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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism Si Amenajarea = A8

Teritoriului ﬁOMAN A

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism 19182018 | SARBATORIM IPREUN

-—

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DREN COMPANY S.R.L. prin 8.C. SISTEM C S.R.L.(urb. Caraman

Constantin) in calitate de proiectant, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Strada Costache Stamate nr. 1,

BI.8C, Sc.1, Ap.11, sectorul 4, telefon 0213304285, inregistrats la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.

1653399 din 22.08.2018; in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:
|
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PENTRU
»PUZ — STR. FAGARAS NR. 15, SECTORUL 1, B

DIMECTIA ‘=
ASIETENTA G
TEWNICA Y
JURIDICA

GENERAT DE IMOBILUL: cu adresa in Str. Fagarag nr. 15, Sector 1, nr. cad. 219841, in suprafata de
482,00 mp proprietate privatdi a persoanelor fizice/juridice conform Certificatului de urbanism nr.
209/9/F/44437 din 10.02.2017, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti Sector 1.

INITIATOR: S.C. DREN COMPANY S.R.L.
PROIECTANT: S.C.SISTEMC S.R.L

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Cardman-Constantin(B7E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe-teritoriul administrativ al Sectorului 1, si este delimitats astfel: la Sud
— proprietati private; la Nord — str. Virgiliu; la Vest — proprietai private; la Est - str. Fagaras.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatad cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr.
341/14.06.2018, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza n Unitatea Teritoriald de
Referinta '

-(U.T.R.) ,CA2" -Subzona central3 cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie, mare si cu accente
peste 45 metri.

- Regim de construire: construire continuu sau discontinuu.

- Functiuni predominante: se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri: sedii
firme, birouri, servicii, centre comerciale, hotel, locuinte cu partiu special, parcaje.

- inél;imea maxima admisibila a cladirilor: egala cu distanta dintre-‘aliniamente — pot fi adaugate
suplimentar unul sau dou& niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45 grade.

- Procent de ocupare a terenului (POT): pentru cladiri cu 6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70% , cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cl&diri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru
activitaii comerciale, sali de spectacole etc.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): pentru cladiri cu 6 niveluri si peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC
/ mp. teren.

- Retragerea minima fata de aliniament: in zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va
respecta caracterul strazii existente.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: in cazul in care parcela se invecineaza cu o
cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealaltd laturd se invecineazi
Cu o cladire retrasa de limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Buci
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




- necesitd lumina naturald, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 4.00 metri.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
- U.T.R. ,,CA2” -Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de in3ltime medie, mare $i cu accente
peste 45 metri.

- Regim de construire: continuu sau discontinuu.

- FUNCTIUNI : locuinte cu spatii comerciale la parter. ! CONFORM CcU ORIGINAL!!! g

- Regimul maxim de indltime: S+P+5E (20,00mp). !
- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 70%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,4-3,6 mp.ADC/mp. teren.
- Indltimea maxima admisibild a cladirilor: maxim = 20,00m.-

- Retragerea minima fatd de aliniament: retras 3,00m.
- Retrageri minime fata de limitele laterale: vor fi respectate specificatiile Pianului eglementérl vizat

spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: 5,00m.

- Circulatii i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor

respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari

a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr.
1057/1591587/07.02.2018 emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap4, canalizare, energie electrica si £y
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1636763/29.06.2018. s

Se avizeaza favorabil planul urbanistic Zonal STR. FAGARAS NR. 15, SECTORUL 1, BUCURESTI cu
respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
etapele de avizare/aprobare a P.U.Z

» 3 ‘e - . = . - - .
Prezentul aviz esmmmu Plansa de Reglementari anexats si vizata spre neschimbare

si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in sbopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederiior acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 209/9/F/44437 din 10.02.2017, eliberat de Priméria Municiplui Bucuresti. i

Sef serviciu,
Arh. Cristina Topirceanu

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
hitp:/f'www_pmb.ro




Suprafata construita - 247.30mp| 51.30%
Suprafata curte 234.70mp | 49.70%

Suprafata desfasurata construita 4 329.89mp

P.O.T-51,30% / C.U.T. - 0.68

CONFORM CU ORlGI%

BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafata parcela studiata - - -|.482.18 mp 100.00%
Suprafata construita maxima 337.50 mp  70:00%
Suprafata spatiu verde- 96.44 mp 20.00%
Suprafata trotuare/platforme 48.24 mp 10.00%
Suprafata desfasurata construita -/ 1639.40 mp

Rhmax = S+P+5E Hmaxim = 20m
POT propus = 70% conform CA2
CUT propus = 3,40 - 3,60
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PLANSA A-2
REGLEMENTARI URBANISTICE 1:500

P.U.Z. STRADA FAGARAS NR. 15
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE S+P+5E, CU

SPATII COMERCIALE LA PARTER SI SPATII
TEHNICE PE TERASA '

BENEFICIAR: S.C. DREN COMPANY S.R.L.
PROIECTANT GENERAL: SC Sistem C srl, Bue
J40 /3669/1992, RO 3385688 _
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CONFORM CU ORIGINALUL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15

CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE S+P+5E, CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER SI SPATII TEHNICE PE TERASA

SECTORUL 1, BUCURESTI

ACTUALIZARE S| ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE, DIAGNOZA, REGLEMENTARI

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15
2017
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CUPRINS:

2-P.U.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
|. PRESCRIPTII GENERALE

 1.DISPOZITII GENERALE

- PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

CONFORM CU ORIGINALUL
1.1. Rolul R.L.U. —
1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.
1.3. Teritoriul de aplicare a R.L.U.
1.4. Continutul R.L.U.
1.5. Perioada de valabilitate A R.L.U. si modificarea R.L.U.

2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII

3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII

4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI

5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

Ly

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utilizari admise

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari

Art.3 - Utilizari interzise

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 8 - Circulatii si accese

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

Arfi. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor e
Art. 12 - Conditii de echipare edilitara ./
Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate

Art. 14 ~ Imprejmuiri

SECTIUNEA [lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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2-P.UZ - REGULAMENT LOCAL

- LS & 2

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE
1. DISPOZITII GENERALE

1.1.ROLULR.L.U.
»Regulamentul local de urbanism [ ... ] aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si
detaliaza prevederile [ ... ] Planului urbanistic zonal privitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor. Dupa aprobare [ ... | Planul urbanistic zonal |
.. ] impreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile in
justitie.”

“Extras din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 49, alin. 2, 3.

Prezentul RL.U. este aferent P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15; prescriptile R.L.U. sunt
obligatorii pentru teritoriului delimitat cu linie rosie continua in plansa A-2 Reglementari Urbanistice,
in suprafata totala de 482.18mp.

Prezentul R.L.U. este complementar R.L.U. aferent P.U.G. Mun. Bucuresti pentru ca;
aduce precizari prevederilor RL.U. - P.U.G. pentru imobilul (STR. FAGARAS NR. 15) din zona
cuprinsa in P.U.Z, incadrate in intravilan;

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARIIR.L.U.
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau urmatoarele acte normative si reglementari:

Codul Civil al Romaniei;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in 2004;

Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei;

Legea nr. 350/1996 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu modificarile si
completarile ulterioare) si OMPLAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului de Aplicare a R.G.U.;
PUG Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu toate completarile ulterioare

1.3. TERITORIUL DE APLICARE AR.L.U.

Zona de studiu - cuprinzand arealul delimitat de arterele Strada Stirbei Voda, Calea Plevnei,
Str. Virgiliu si Strada Fagaras, unde se justifica interventia urbanistica, precum si integrarea
fondului construit si a functiunii propuse.

Se stabilesc reglementari cu caracter director/orientativ pentru toata aria de studiu, astfel incat
acestea sa fie compatibile cu functiunea propusa, iar reglementarea detaliata a modului de
amplasare a obiectiului pe parcela se limiteaza la parcela proprietate a initiatorului, pentru care s-a
obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.

Prezentul R.L.U. este aferent F' uz STR FAGARAS NR 15 prescnptule R.L.U. sunt
obl:gatoru pentru teritoriuluj
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Documentatia de urbanism este reafizata in format digital si format analogic, la scara 1/500, pe
suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinfa Stereo 1970, actualizat pe
baza ortofotoplanurilor si pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidenjele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

1.4. CONTINUTULR.LU.

CONFORMCU O
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.

Plansa A-2. - Reglementari urbanistice 1:500

1.5. PERIOADA DE VALABILITATE A R.L.U. S| MODIFICAREA R.L.U. /

Conf. Articolul 30 alin.(2) din NORME METODOLOGICE din 26 fébruarie 2016 de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism:

Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z) se stabileste prin hotarare a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu complexitatea obiectivelor
de investiii care le-au generat.

2, AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII

Este posibila autorizarea directa a construirii in conditiile respectarii dispozitiilor prezentului
R.LU. si a reglementarilor prevazute in plansa 2._Reglementari urbanistice : Autorizarea este in
competenta Primariei Sectorului 1 Bucuresti si se desfasoara dupa urmatorul flux:

- Cererea pentru eliberarea unui nou C.U.

- Cererea pentru eliberarea A.C., bazata pe D.T.A.C. care respecta prevederile prezentului R.L.U. si
conditiile formulate prin C.U.;

- Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta conditiile de la pct. de mai sus.

3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII
Nu este cazul.
4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI

Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL are ca tema studierea conditilor de realizare a unei L
constructii definitive cu funcfjune mixta (comert, servicii si locuinte colective) si regim de inaltime maxim
S+P+5E, situata in Bucuresti, Sector 1, Str. FAGARAS NR. 15.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti, amplasamentul a fost cuprins in subzona ,CA2 = Subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45m, cu regim de construire continuu
si discontinuu.

Scopul studiului este stabilirea reglementarilor de urbanism necesar a fi aplicate in
utilizarea terenului, in organizarea zonei si in conformarea constructiei din zona delimitata, in
corelare cu strategia de dezvoltare urbana stabiliti prin P.U.G. si RLU. ale Municipiului
Bucuresti.

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in studiu si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice a zong anambapistic general al localitatii. Prin P.U.Z. se stabilesc
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*Zonificarea functionala a terenurilor care au generat PUZ

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei initiatorilor,
Vcontlnutul P.U.Z trateaza urmatoarele gategom de probleme : ‘;W
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DIHECTIA [4
ASISTENTA T C
TEHnICA ST 5 #
JURIDICA S

*Indici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere; - regim de inaltime; - P.O.T., CUT.
*Masuri de protectie a mediului

0
*Reglementarea accesului pietonal cat si carosabil 5 Y/
*Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Reguiamentul Local de Urbanism C J

5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

Fata de conductele de apa existente in zona, constructia propusa pastreaza distanta minima de 3.00m,

zona de exploatare.

Fata de reteaua publica de canalizare existenta in zona, constructia propusa pastreaza distanta minima

de 2.00m, zona de exploatare.

Se vor respecta, pe tot parcursul executiei lucrarilor, distantele minime si si masurile de protectie fata de

cablurile electrice aflate in zona conf. normativelor in vigoare (ordinul ANRE 49/2007, PE 106/2003, NTE
007/08/00, STAS8591/1-91 si Legea Energiei Electrice nr.123/2012. Pe baza de comanda data de benefiiar
(executant) UO MT JT Buc Nord asigura asistenta tehnica. Distantele minime si masurile de protectie vor fi
respectate pe tot parcursul lucrarilor.in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant provenit
din sapaturi, echipamente, efc care sa micsoreze gabaritele; utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata
de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Se vor respecta prevederile normativului NTPEE-2008, a Legii nr. 123/2012 cu privire la pastrarea

zonelor de siguranta si protectie fata de instalatile de gaze naturale si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului.

In cazul in care se intainesc retele de termoficare aflate in stare de conservare sau in functiune nefigurate

pe plan atasat avizului, viitoarele constructii se vor pozitiona la o distanta minima de 1.5m fata de peretii verticali ai
canalului de termoficare si se vor anunta reprezentantii RADET. :

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE - NU ESTE CAZUL
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CA2 - SuBZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI COMPLEXE, CU CLADIRI DE A TIME MEDIE, MARE Sl
CU ACCENTE PESTE 45 METRI, CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona central cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare 5i cu accente peste 45 metri,
cu regim de construire continuu sau discontinuu;

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

art. 1 - Utilizari admise:
- se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:

sedii de companii si firme ;

servicii financiar-bancare si de asigurari:

servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale)
servicii pentru cercetare-dezvoltare;

servicii de formare - informare;

biblioteci, mediateci;

posta si telecomunicaji (releu infostructura);

edituri, centre media;

activitali asociative diverse;

hoteluri pentru turismul de afaceri §i alte spatji de receptie;
expozilii, centre i galerii de arta;

servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert §i
pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)

restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

centre comerciale, magazine, galerii comerciale, comert cu obiecte de arti etc.;
cazino, dancing, cinema;

centre de recreere i sport in spatji acoperite;

mici unitatj productive manufacturiere si depozit mic-gros legate de functiunea zonei centrale;
locuinte semicolective/colective cu acces si lot folosit in comun

locuinte cu partiu special avand incluse spatji pentru profesiuni liberale:

parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona central3 protejata.

CAZ - se adrﬁft functiuni publice reprezentative de importants supramunicipala si sedii ale unor organisme
internationale gi zonal - europene, si amenajari publice (strazi si piafete pietonale, scuaruri, plantatji
decorative, reclame, mobilier urban si elemente de art decorativa).

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
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art. 2 - Utilizari admise cu conditionari: AVV?/ /J

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al pGblicgiyi; cu conditia ca, la nivelul parterului =Zweiug
frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accest

recreere, servicii personale si colective efc.; = 3 DIRECTIA , “g \
- se admit ia parterul ciadirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu condifj ‘;é'ﬁfc'fs\ =M !
acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de JURIDICA é’:}/

astfel de cladiri (cca. 40.0 metri desfagurare de front);

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functjuni, de preferinta un partiu specia
de adaptat zonei centrale de afaceri;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cldiri existente cu conditia mentinerii a unei
ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitéfile care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice s& fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutile publice reprezentative si de
lacasele de cult;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii compatibilitatii ca functionare si aspect cu
zona centrala.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 3 - Utilizari interzise

Sunt interzise urméatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitai productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobité;

- dispunerea de pilonetj zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si industriale;

- dispunerea de panouri de afiaj pe plinurile fafadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulaiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- stalii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Prezentul RLU este specific pentru parcela in suprafata de 482.18mp amplasate pe Strada
FAGARAS nr.15. Parcela are o forma trapezoidala cu deschiderea la strada de aprox.18m, o adancime
a lotului de aprox. 31,60m si o deschidere a limitei posterioare de aprox. 13.40m.
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art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament g
E
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, cu urmatoarele cond %@{
- Cladirea va fi retrasa cu 3,0m de la aliniamentul din strada Fags 2

(*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “in raport cu caracterukstrazior existente cladirile pot
dispuse pe aliniament saus pot fi retrase cu conditia 53 nu lase aparente calcane ale cladirilor
Invecinate,”)

In fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de refragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor de maxim 0.40m inaltime fata de cota
terenului anterior lucrarilor de terasament, platforme pentru parcaj auto; retragerile sau iesirile (in consola),
balcoanele, bow-windourile Ia nivelele de deasupra parterului pot fi autorizate cu conditia ca acestea sa nu

depaseasca 1,5m.
art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, . cu urmatoarele conditii:

1. Cladirea se va amplasa pe limita de proprietate din partea sudica. Se va alipi la calcanele
existente al cladirii din Str. FAGARAS nr. 9-13 si se va pastra o replica a Curtii de lumina
existenta pe o adancime de 2,00m

(*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “cladirile care adapostesc functiuni de interes general si

locinife vor alcatur fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele

laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de Ja aliniament”)

2. Fata de limita de proprietate din partea nordica cladirea va fi amplasata pe limita de hotar
(limita comuna cu imobilul nr. 17 din str, Fagaras), respectiv retrasa partial cu 3,00m si 4,00m
(fata de limita cu imobilul nr. 53 din str. Virgiliu)

3. Fata de limita de proprietate din partea vestica (Posterioara) cladirea se va amplasa la o
distanta de cel putin 5,00m

4. Exceptie de la retragerile descrise mai sus fac parte balcoanele care pot fi amplasate cu
respecarea codului civil. .

art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu este cazul.

art. 8 - Circulatii si accese

Accesul auto cat si cel pietonal se va realiza direct din strada FAGARAS.
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Accesul auto se va face prin realizarea unui acces cu bordura coborata, QJ
art. 9 - Stationarea autovehiculelor
1. stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
2. locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specificesi se dispun in constructii supra
/subterane sau in parcaje amenajate la sol .
- stafionarea vehiculefor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- Incazul in care hu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate la
distanta de maxim 150 metri.
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Parcarea, gararea autovehicolelor vor respecta , Normele priviad asigurarea numarului minim de locuri de parcar

pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul icipiului Bucuresti si a prospectelor necesare ung;
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.
Conform ~plansei de REGLEMENTAR! URBANISTICE inalimea maxima a cladiri edi@
Rhmax=S+P+5E , Hmaxim=20,0 metri

art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul cladirifor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate,

- se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avéand in vedere perceperea
acestora din cladirile inaffe;

- se va acorda afenfie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile inalte;

- se interzice afectarea aspecfului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatsd a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane efc.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 12 - Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritafii competente care
administreaza resursele de apa;

- data fiind intensitatea circulafiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu s fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura in mod special caplarea gi evacuarea rapidd apelor meteorice in refeaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulafiile publice gi
dispunerea vizibild a cablurilor CATV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se Jm‘erzfce dispunerea de pilonefi zébreliti  (ripozi
unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale,

‘coniorm RLU FUG Municipiul Bucuiesti

art. 13 - Spatii libere si spatii plantate
Se va asigura o suprafata plantata la sol de 20% din suprafata terenului si o suprafata de spatii
verzi pe terase in proportie de 10%

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese i frotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu
un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatafirea microclimatului i pentru protectia construciei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaii pietonale, terase;

- se recomanda inverzirea teraselor necirculabile ale cladirilor in proportie de 70 %..

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare gi vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1,20 metri inaffime.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 14 -Imprejmuiri.

- gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inélfimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri §i vor putea fi dublate de gard viu,
gardurile dintre propnetafr vopfrOpgse § yoravea inalfimea de 2,50 metn;

' ﬁnetar in a.zﬁfﬁaﬂere!or cu funcfiuni accesibile publicului retrase de la
ve, p%g\apefe, jardiniere, etc.; -
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art. 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

P.O.T. maxim 70%
*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim = 3,40 - 3,6 mp. ADC / mp. teren

BILANT TERITORIAL PUG | EXISTENT / PROPUS:

CRITERIU PUG EXISTENT PROPUS
ZONA/SUBZONAJ/UTR CA2 CA2 CA2
Steren 482.18 mp 482.18 mp 48218 mp
S construita 337.50 mp 247.30 mp 337.50 mp
S desfasurata 1446.54 mp 329.89 mp 1639.40 mp
POT 70% 51.30% 70%

Ccut 3.0 0.68 3.40 - 3.60
Hmax (nivel si m) H=D P+1 (8m) S+P+5E (20m)
Spatii Verzi 20% 20% , 20%
Accese | Alei | Parcari - - 28.70% 10 %
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1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consti
publicul.
n vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucurestl

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 31.10.2017 -
14.11.2017;

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB
a materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 12.12.2017
—27.12.2017;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 05.10.2018 —
21.10.2018;

o etapa de aprobare - proiectul de hotarére privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia pubhca cu completanle ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www. gmb ro

In etapa de avizare, PUZ-ul a fost supus $i procedurii de evaluare de mediu pentru
planuri si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate n
mass-media asupra solicitdrii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de
evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de ncadrare
in presa si pe portalul ARPMB in urma caruia a fost emisd Decizia etapei de incadrare
nr.20/19.03.2018.

- Datele si locurile tuturor intéinirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

e www.pmb.ro sectiunea UrbOnline;

e la sediul Primariei Municipiului Bucuresti in cadrul Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

- Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.
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-Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE”.

Atat comentariile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au pﬂmit
notificari, buletine mformatlve sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

-domnul George —Daniel Mateescu.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate
parcursul procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solutia urbanistica propusa a fost
contestata de domnul George —Daniel Mateescu (Sesizari anexate in copie la prezentul Raport)

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Anexam punctele de vedere transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de céatre
elaboratorul documentatiei de urbanism si/sau initiator care au fost postate pe site-ul PMB
(anexat in copie la prezentul Raport).

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul,

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

-referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare,

-referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
avizul comisiei tehnice de circulatie nr.1057/1591587/07.02.2018 al PMB-DTDSC;

-referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
céruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.20/19.03.2018.

nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti, comisie compusd din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si
ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre membrii invitafi permanent la sedintele
comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din
PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului $ef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competen;elor stabilite prin lege. In acest scop,
procedura prealabild presupune obfinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de
la institutile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu
se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, ISU, Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de conflgura’;la edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, Ieglslatia normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participa numerosgi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul c& atat in
mediul profesional cét si in cel public existd opinii diferite i ca manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in
considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea so!utlel de reglementare a Ctrculattet au fost respectate cermte[e din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 23392/1584657/02.02.2018 emis de
Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.61/08.08.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al
constructiilor invecinate i normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Mumcupuulun Bucuresti
art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — STRADA FAGARAS
NR. 15, SECTOR 1,, BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobarii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem

Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport. |
CONFORM CU ORIGINALUL
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