HCQHD 303/20{3
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -

Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - a
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism RoMﬁNﬂ,AA

Ca urmare a cererii adresate de SC PDP ARCHITECTURE PHOTOGRAPHY SRL / arh. Antonela
Rosu (RUR D, E) in calitate de elaborator, reprezentant al intiatorului SC VIRTUS PROPERTY LIMITED
SRL, inregistratd cu nr. 1662870 din 21.09.2018 la Registratura PMB si intern la DU cu nr. 11278 din data
de 24.09.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:
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AVIZ

NR. 52102, ro.2018
PENTRU

PUZ - STR. RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Str. Radu Voda nr. 20, teren in suprafatd de 796,00mp din acte si 802,00mp din masuratorile
cadastrale, conform Certificatului de urbanism nr. 1034/ 143037 din 18.08.2016 si Certificatului de
Urbanism nr. 1406/ 1636212 din 13.09.2018, eliberate de Primaria Municipiului Bucuresti:

INITIATOR: SC VIRTUS PROPERTY LIMITED SRL
PROIECTANT: SC PDP ARCHITECTURE PHOTOGRAPHY SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Antonela Rosu (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat3 prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/ 2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/ 17.11.2010,
H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 si
H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018) imobilul este incadrat in subzona functionala:

CP1 — Subzona central situate in limitele zonei de protectie a valorilor istorice si architectural
urbanistice in care se mentine configuratia tesutului urban traditional;

Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 70%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 1,9 ADC/mp.teren

P.U.Z. - Z.P. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.279/2000, imobilul este incadrat in Z.P. nr. 89 — Zona Crisului
Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 50%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 1,8 mp ADC/mp.teren;
- Hmaxim la cornisd = 10m.

AVIZ DE INITIERE nr. 12 din 13.04.2017;

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI: LOCUIRE COLECTIVA, parter comert/ servicii; ‘\
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania {\
Tel: 021.305.55.00 \
http:/www.pmb.ro




. INDICATORI URBANISTICI:
Procent de ocupare aterenului POTmax = 60%:
Coeficient de Utilizare-a Terenului CUTmax = 2,16 mp ADC/mp.teren;
inaltimea maxima la cornisa Hmax = 13,00m;
Regim de inaltime maxim RHmax - S+P+3E;
Amplasarea cladirii fatad de aliniament — se va respecta alinirea existenta pe Str. Mihnea Voda Si pe Str.
Radu Voda. Cladirea se va amplasa pe aliniamentul Str. Radu Voda.

Circulatii gi accese: parcarea si gararea autovehiculelor «Normele privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in spatile amenajate pentru acests funtiune din interiorul
cladirii. =

Echipare tehnico - ei!jlitaré: Retelele edilitare aferente se vor realiza antef
cazul. Este obligatorie facordarea constructiilor la refelele publice de alime

electrica. v

adale, daca este
canalizare, energie

Coy
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ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CER E-STISAUL. ERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei RegionaiE'bénm%Legtia\‘ ediului Bucuresti, avizul
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, Certificat de Urbanism in termen de valabilitate, Extras de Carte
Funciara la zi pentru tefenul care a generat PUZ, alte avize conform legislatiei in vigoare si dovada achitarii
taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

Prezentul aviz-este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse Tn_P.U.Z.-ul care face obiectul prezeniuiui aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) iit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C)) se poate
intocmi numai dup& aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia
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Intocmit: arh. Ana Maria Xantopol /4ex./0/.10.2018
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. - strada RADU VODA nr. 20, sector 4, Bucuresti

CONFORM CU ORIGINALUL A"/ '

e (‘/'I/Z \

LI. DESCRIERE

a. DELIMITARE:

Zona realementata prin P.U.Z. - este terenul care a generat prezenta documentatie de

urbanism, situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in teritoriul administrativ al Sectorului 4, pe
strada RADU VODA nr 20 suprafata da 798 00mp (]02 mn confarm mSsrstariiar
cadastrale). Imobilul este incadrat in Zona Protejata nr. 89 - CRISULUI, conform P.U.Z. - Zone
Protejate Municipiului Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000).

Zona studiata prin P.U.Z. este delimitats, conform Avizului de Initiere nr. 12/13.04.2014
emis de P.M.B., prin urméatoarele repere figurate in plansa PROPUNERE REGLEMENTARI:

* la nord - de str. Radu Voda, inclusiv frontul complementar amplasamentului:
*la est - de str. Radu Voda:
* la sud - de limita Manastirii Radu Voda / limita Z.P. nr.89 - Crisului;

* la vest - de str. Qitelor.




F.U.Z. - STRADA RADLU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

b. EVOLUTIA ISTORICA a imobilului din str. Radu Vodi nr. 20:

Pe Planul Borroczyn din 1847 pot fi identificate limite relativ asemanatoare cu cele ale
proprietatii din actuala str. Radu Voda nr.20, cuprinzand spre strads, pe latura vestica, o
constructie a carei amprents inci se pastreaza, care apare extins3 spre spate (sud) in Planul
din 1895-1899.

In Planul din 1911 proprietatea din str. Radu Voda nr.20 apare pentru prima dat3 cu
limitele ei actuale, insa divizata in dous proprietati inegale: in partea de Vest una mai mare,
cuprinzand constructia ap&rutd pe Planurile din 1847, respectiv 1895-1899, si in partea de Est
una mai mica, cuprinzand o locuinta tip ‘vagon”, tipica din punct de vedere stilis

pentru acea perioada. Ulterior constructiile au suferit modiiﬁeéFL(prjn.trg care extindey
supraetajare, schimbare de destinatie, afectari severe alefsﬂlu\_lu}ghitﬂectural) spee

{ TYNEOURM CU nppd
perioadei 1950-1960. '

Date privind functiunea si proprietarul imobilului mai apar i

————
e ————

nr.
92/1950 privind nationalizarea unor imobile. in anexa acestuia, la pozitia 2873 aparé Gfozéa
Mihail ca proprietar a trei apartamente in str. Radu Voda nr.20: unul in locuinta tip va'g_’on" (cea
aparuta pe Planul din 1911) si dou3 in locuinta de pe latura vestics (partea spre strada aparuta
pe Planul din 1847 cu extinderea aparuta pe Planul de la 1895-1899).

Dupa nationalizarea din 1950, nu stim cata timp cladirile si-au pastrat functiunea de
locuinte, Tnsa Tn 1999 imobilul apare in O.U.G. nr. 102 privind.protectia speciala si incadrarea in
munca a persoanelor cu handicap. In acest document, in Anexa 1 - Lista cuprinzand institutiile
de inleies pubiic pentru protectia Speciala a persoanelor cu handicap, aflate in coordonarea
Secretariatului de Stat pentru Persoanele cu Handicap, care se infiinteaza prin reorganizare,

s .p_qtﬁég@rt. 6 din prezenta O.U.G., cand "Caminul-spital pentru adulti nr.11" (gresit trecut nr. 1 in
/Q ‘\\g\tJ\q nfl\d\02/1 999) se reorganizeaza in "Centrul de ingrijire si asistentd Radu Voda".

NL? exista informatii dis onibile privind data schimbarii de destinatie din locuinte in
. p

céh'yn pital $} data extinderii imobilului pe latura sudica (corpul de cladire cu ascensor), sud-
O @c:j'&é(a\ tul cladirii parter tip vagon s-a realizat o cladire P+1Et) si supraetajarii corpului de
%%a{i}g‘depe latura vestica, insa, tinand cont de anumite caracteristici si detalii constructive

(utitizarea betonului armat sau a grinzilor metalice s.a.) si arhitecturale (tipuri de caramida,
cornise, brauri, ancadramente, scéri, confectii metalice, tdmplarii cu rame si tablii sau celulare,
tipuri de cremoane péastrate, materialele de realizare a acestora s.a.) putem spune c3 aspectul
actual al cladirilor, eminamente utilitar, cu modificarea severa a arhitecturii cladirilor vechi

\\§ _' 5‘#/&/. lo. no/7
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P.U.Z. - STRADA RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

(modificarea golurilor, distrugerea decoratiilor, ancadramentelor $.a.) sunt tipice anilor 1950-
1960.
Intre 2004 si 2015 ansamblul de cladiri a fost vandalizat sistematic, in el g&sindu-si

adapost temporar persoane fara adapost.

in prezent a fost obtinutd Autorizatia de Desfiintare nr. 84/1478174 din 12.04.2017
emisa de P.M.B., prin care se autorizeaza executarea lucrarilor de desfiintare a constructiilor
existente pe acest teren, si anume corp C1- ruind S + P + 3E + M.

c. VALOARE:

Terenul din str. Radu Vod4 nr. 20 este incadrat in Z.P. nr.89 - CRISULUI care are
valoare de zona rezidentiald cu o structurd urbani libers si cu o arhitectura variata, care

ilustreaza fenomenul de asimilare si adaptare a unor stiluri occidentale la tipologia locald sila o

scara domestica.

d. GRAD DE PROTECTIE:

Conform Z.P. nr.89 - CRISULUI, in care se incadreaza terenul din str. Radu Voda nr. 20,
aceasta are un grad de protectie ridicat (se protejeaza valoriie arhitectural - urbanistice, istorice
si de mediu natural care au o pondere ridicata: trama stradala si caracterul. Sunt permise
interventii care conserva trama stradala si intaresc caracterul existent prin amgh?rarea fendului

construit si a valorii urbanistice).

e. INTERVENTII: - conform Z.P. nr.89 - CRISULULI:

* pastrarea locuirii ca functie predominanta: A
* pastrarea caracteristicilor morfologice: alternanta construit / liber, inaltimea variabi é in hmltele
scarii actuale, ponderea ridicats a vegetatiei;

* reabilitarea spatiilor publice majore (trotuarul aferent str. Mihnea Voda);

* reabilitarea zonei de rupturd dintre tesutul istoric si frontul constructiilor din anii 1980
(reconfigurarea fronturilor);

* inlocuirea fondului construit de slab calitate.

™,

(95




P.U.Z. - STRADA RADLU VODA NR. 20, SECTOAR 4, BUCURESTI

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. UTILIZARI ADMISE:

* locuinte colective:

* functiuni cu caracter de servicii / comert / birouri profesionale sau alte categorii destinate

CONFOR# CU ORIGINALYL ’

— |

publicului.

b. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

* functiuni cu caracter de servicii / comert / birouri profesionale, cu urmat onditii:

A\ Frimabiiimamn AR ., e BRI NP S . T8 Y51
ZEERE S S LR Sl R R R e e R e

(2) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori);
(3) ponderea acestor functiuni sa fie egald cu ponderea reprezentata de locuinte.

c. UTILIZARI INTERZISE:
.~S& mentin neschimbate criteriile mentionate in regulamentul Z.P. nr.89 - CRISULUI.

FAASAN

el S N R

[+ EE )

\ r<

| AMPLASAREA CLADIRILOR pe parcela

a. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: - cf. plansei PROPUNERE REGLEMENTARI, cu

urmatoarele precizari:

* fata de aliniamentul spre str. Radu Voda:

- edificabilul se va ageza pe aliniament pe intreaga inltime, cu conditia ca etajul 3 sa nu
depaseasca 1/2 din lungimea fatadei;

- edificabilul se va alinia la cornisa imobilului de pe str. Radu Voda nr. 20A pe inaltimea P+1Et,
etajele 2 si 3 fiind retrase cu min. 2,0m de la aliniament pe o lungime de min. 3,5m;

- In zona intersectiei cu str. Mihnea Voda etajul 3 se va retrage de la aliniament cu min. 50m.

- SE/of. /0.20,7
%\ 9



F.U.Z. - STRADA RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESgTI

+ fata de aliniamentul spre str. Mihnea Voda:

- edificabilul se va retrage de la aliniament cu min. 1,5 m pe intreaga inaltime P+3Et, cu conditia

ca acest tronson sa nu depaseasca 1/3 din lungimea intregii fatade dinspre str. Mihnea Voda:

- in zona intersectiei cu str. Radu Voda corpul P+2Et se va retrage de la aliniament cu min. 5,0
m pe o lungime de min. 5,0 m:

- in zona intersectiei cu str. Radu Voda etajul 3 se va retrage de la aliniament cu min. 9,0 m pe
0 lungime de min. 3,0 m.

b. ALINIEREA LATERALA: - cf. plansei PROPUNERE REGLEMEN

precizari:

| CONFORM-EtTRIGINGL UL
- spre limita laterala de est: {

f
i
e ———.

- edificabilul se va alipi la calcanul imobilului de pe str. Radu Vod3 nr. 25)(})??5&?333 inaltime
P+3Et;

- In zona dinspre strada etajul 2 si etajul 3 vor fi retrase cu min. 3,5 m fata de acest calcan, pe o
lungime de min. 2,0 m;

- in zona dinspre spate edificabilul va putea depasi acest calcan la niveluLPafterulgi pe o

. '

lungime de max. 5,0 m. . » Fan, ~ 4 4 \
¥ oo < 4\
/ s N\
/ S A\
* spre limita lateraia de vest (orientata oblic fata de aliniament): {7y ) RV =

- coltul edificabilului P+3Et se poate apropia la min 0,60 m fata de acéa'sté' limit& _Ia/te;élé c
proprietate, comuna cu imobilul de pe str. Mihnea Vods nr.3, respéb\féqd‘é-fs'e, -tot

conditionarea (mentionat3 $i in legenda plansei) de a nu avea ferestre Ia mai paﬁrf‘de‘z m fata
de aceasta (cf. Noului Cod Civil Art.615/616.)

- restul partii de sud a edificabilului (situat in vecinatatea acestei limite), se va raporta si la
aliniamentul strazii Mihnea Voda, astfel incat pe indltimea P+2Et s& aiba fatd de acesta o
retragere de min. 5,0 m, iar nivelul etajului 3 sé fie retras cu incd 2,0 m.

(NOTA: cu exceptia tronsonului P+3 care se desfasoara pe max 1/3 din lungimea fatadei si care
este retras cu min. 1,5,0 m de la aliniamentul spre str. Mihnea Voda, asa cum a fost mentionat
la pct. lil.a. din prezentul regulament);

C ' -,.i'_vs‘;-’/o;. );.zo/e?
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F.U.Z. - STRADA RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

- In partea dinspre sud a acestei limite (spre imobilul din str. Mihnea Voda nr. 3) edificabilul se
va alinia fata de strada la fatada corpului P+3 de pe respectiva proprietate, astfel incat s3 aib3 o
retragere totald de min. 8,0 m fata de aliniamentul dinspre str. Mihnea Voda.

* spre limita laterala de sud-vest:

- edificabilul se va retrage cu min. 3,0 m pe iniltimea de P+2Et fata de calcanul P+3 al imobilul
din str. Mihnea Voda nr. 3:
- etajul 3 se va retrage cu incd min. 1,5 m fata de aceasta limit.

* spre limita laterala de sud-est:

- edificabilul se va retrage cu min. 3,0 m pe inaltimea de P+2Et fati de aceasta limit3 dinspre
imobilul din str. Radu Voda nr. 20A;

- etajul 3 se va retraae cu inca min 2 0 m fata de aceastd limita (rezultand ﬁﬁ%ﬁé totala de
. 5

min. 5,0 m). //

v
2 TA . | CONFORM CU DRIGINALYL |
P .\‘\ oLy /'>._ |
G ) i, ¥ NN ———
/ ,/,/’\ N7 LN

\

Iy ECHIPAREA c'L)\S‘DlRlLOR
\ -’;(--:‘f \ r.‘ e, .I‘,’}
‘2 CIRCULATI! S| ACCESE:
Arbon g gy =07
Wil
* paiceia va avea asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri din str. Radu Voda:

* spre str. Mihnea Voda limita parcelei va fi ajustata (prin transferul unei suprafete de teren in
domeniul public) astfel incat trotuarul aferent s& aiba un profil constant de min 1,5 m:
« este obligatorie asigurarea accesului in spatiile cu caracter public a persoanelor cu handicap

sau cu dificultati de deplasare.

b. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

* stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice,
cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

i
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P.U.Z. - STRADA RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

c. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: - conform Z.P. nr.89 - CRISULULI:

* toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
* se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor |a canalizarea
pluviala sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

* se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

* toate noile brangsamente pentru electricitate i telecomunicatii vor fi realizate ingropat:;

* se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publlce si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV: :

* se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru electricitate, telecomunlcatu si gaze pe
fagadele pnncupale ale cladirilor;

*in zona studiata se afla toate tipurile de retele edilitare — alimentare cu apa, canalizare,
termoficare, gaze, energie electrica, telefonie. Parcela din str. RADU VODA nr.20 nu este
afectata de traseele retelelor edilitare. Urmeazi ca la fazele urmatoare de proiectare s fie

solicitate avize in vederea racordarii obiectivelor care se vor construi la retelele
b

existente. . ORIGINAL U] ; '
10\1 ‘ORM CU ORIGHALUL P (\ ,, \

{
|
I

’ -~ - -

/ / -"\‘ 7 :
d. SPATII LIBERE SI PLANTATE: - conform Z.P. nr.89 - CRISULULI: ( 5( /)

y AL
* spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada /
* spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi lnlerbate‘srplaht e cu
un arbore la fiecare 100 mp;

i
1

/

o b3

e
—
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>
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x J
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* se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei s3 se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
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P.U.Z. - STRADA RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

e. IMPREJMUIR!:

* gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2.00 metri; gardurile
vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparents realizat3 din fier
forjat sau plasd metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare
gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2.00 metri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

INALTIMI ADMISE: - cf. plansei PROPUNERE REGLEMENTARI, cu urmétoarele precizari:

*Hmax=8/D + P + 2Et - 3Et partial retras = 13,00 m CONFORNMI CU

(10,00 m la cornisa + 3,00 m partial retras)

+ edificabilul se va alinia la cornisa imobilului de pe str. Radu Vod{r;/r. 20A pe in'érlfimea

P+1Et, etajul 2 si etajul 3 fiind retrase cu min. 2,0m de |a aliniament pe o lungime de min. 3,5m:

g" = _pe aliniamentul spre str. Radu Voda se admite realizarea etajului 3 sau a unui element
0T s grh(tvctua! care poate depasi cu 3 m inal{imea cornisei de 10 m, cu conditia ca acesta sa
/'_,,//’\ N 4.\\

nu depaseasca 1/2 din lungimea fatadei:
4 ]
I\ pea § ¥ (dl.d de aliniamentul spre str. Mihnea Voda se admite realizarea etajului 3 sau a unui element
il arh,:tectural care.poate depasi cu 3 m inaltimea cornisei de 10 m, cu conditia ca acesta sa

_fie retras la min. 3,0 m fata de acest aliniament.

b. ASPECTUL EXTERIOR:

« arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se,
Inainte de toate, in scara definitd de cladirile existente.

* se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stridente.
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P.U.Z. - STRADA RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

VI. OCUPAREA $I UTILIZAREA PARCELEI 7

* se admite o majorare cu 20%a indicatorilor urbanistici stabiliti pentru Z.P. nr.89 -

CRISULUI, conform legislatiei in vigoare:

a. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT):

* maxim admis: 60 %. Suprafata ramas3 libera trebuie s3 fie de cel putW
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* maxim admis: 2,16.
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