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AMENAJAREA TERITORIULUI
| HSHE 9385 /20r9

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL SRL / ! RUR - D,E in calitate de
elaborator al documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Strada Maior Aviator Nicolae
Capsa, reprezentant al initiatorului, SC ERH GRUP HOLDING SRL, cu sedtul in Bucuresti, Sector 1,
Strada Grigore Alexandrescu nr. 36, nr.1728868 din 16.04.2019 / Registratura PMB si nr. 4950 din 17.04.
2019 — DGUAT / PMB, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

CONFORM CU QRIGHATUL

AVIZ
NR...2d....1.23.95; /7

PENTRU

PUZ - STRADA JEAN-LOUIS CALDERON NR.37 / SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Strada Jean-Louis Calderon nr.37 / sector 2,
in suprafata de 764,00mp (765,00mp conform masuratorilor cadastrale), proprietate privata
persoana juridica - SC ERH GRUP .HOLDING SRL / conform regimului juridic consemnat in
Certificatul de Urbanism nr.495 / 1720666 / 1720668 din 11.04.2019, emis de Primaria

Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC ERH GRUP HOLDING SRL
PROIECTANT GENERAL.: SC KXL SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zemglstugted prin
PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe te administrativ al %f i2*

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

incadrare functional

» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, HC.G.M.B. nr.
341/14.06.2018 si prelungit prin HCGMB nr.877/12.12.2018),

. u &.UOA
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Indicatori urbanistici reglementat!

L1b - subzona locuintelor individuale si colective mici, maxim P+2, situate in interiorul
perimetrelor de protectie.

Sub impactul dezvoltarii urbane recente, zona ce cuprinde traseul strazii Jean-Louis Calderon
evolueaza spontan spre structura specificd Unitatii Teritoriale de Referintd CP4 — subzona

nucleului central si de afaceri, cu atractivitate tradltlonala si potentlala pentru functiuni

de prim rang, reprezentatlve pentru capitala.

Conform PUZ - Zone construite protejate, aprobat prin HCGMB nr.279/2000, imobilul face
parte din Zona Protejata nr. 21 / JEAN-LOUIS CALDERON - strada majora de tesut
traditional / Cp1b, Cpic.

CONFORM CU ORIGINALUL

ZP nr.21 — JEAN LOUIS CALDERON:

POT max = 65% - suprafata de teren liber minim 30,00mp /
CUT max = 3,25 mpADC/mp teren /
RH min=13,00m / RH max = 16,00m

Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladirilor /

conform ZP nr. 21 — JEAN LOUIS CALDERON / Cp1ib, Cpic:

Functiuni predominante: functiuni reprezentative de tip central / locuire de lux / se mentin
neschimbate acele utilizari care corespund cerintelor actuale sau se admite reeevaluarea
profilului functional. La nivelul parterului vor fi prevazute functiuni cu acces public.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: construire la aliniament / conform alinierii
specifice.
Amplasarea cladirilor faid de limitele laterale: in cazul in care pe una din limitele

laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la
acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament, iar fata cde limita opusa a
parcelei se va retrags la o distantd egald cu 1/2 din inaltimea la cornisé, dar nu mai putin de
3,00m.

Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioara a parcelei:  1/2 din inal{imea la cornisa
dar nu mai putin d= 5,00m.

in3ltimea maxima admisibild a ciadirilor: indltimea maxima - 16,0m / se permite
adecvarea regimului de inaltime cu cel al frontului opus, interbelic.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, COMERT, REZIDENTIAL DE LUX — 28+P+5
INDICATORI URBANISTICI:

POT max= 65%

CUT max = 3,9 mpADC/mp teren
RHmax= 2S+P+2E/5E

H max = 22,00m

Retragerile minime fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare vor

respecta specificatiile planului de reglementari si ale Requlamentului Local de Urbanism

aferent, vizate spre neschimbare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro

Retragere fata de aliniament: construire la aliniament — primele 3 niveluri / nivelurile
superioare (etajele 3, 4 si 5) retrase cu 5,00m fata de aliniament.

Retragere fata de limitele laterale; limita sud — construire la calcan / limita nord -
retragere 5,00m

Retragere fata de limita/fg i : Nn inaltimea la cornisa ( 7,00m) — minim 5,00m




* Regim de inaltime: la Strada Jean-Louis Calderon - preluarea inaltimii la cornisa specific
frontului istoric — 28+P+2E / spre spatele parcelei — echilibru volumetric cu frontul opus
amplasamentului, interbelic — 25+P+5E / H maxim - 22.00m.

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente obiectivului propus se vor
realiza anterior retelei stradale. Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la retelele edilitare
urbane, modernizate si capacitate in scopul preluarii incarcarii survenite prin implementarea
obiectivului.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA JEAN-LOUIS CALDERON NR.37 /
SECTOR 2, cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor
centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari si requlamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi

numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

Urbanism nr.485/ 1720666 / 1720668 din 11.04.2018, emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MU j;(f:lPlULUI BUCURESTI |
ARH. STEFAN CALIN DUMITRASC

/T

Intocmit:  Arh. C.Ciser
4 exemplare / 08.05.2019
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. | Acces pietonal propus

A Acces carosabil propus

Limita orientativa cladire propusa

ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN DOCUW@RBANISM APROBATE SAUTN
CURS DE APROBARE -

~ UTR DOCUMENTATIE HCGMB POT CuT H max H min
cP1B,CPIC| PUZ ZCP nr.32 279/2000 65% 2.50 16 m 13 m

CPiB,CPIC| PUZZCP .20 279/2000 65% 2.50 13m  10m

GeeCBICT PUZ ZCP nr. 33 279/2000 65% 2.00 13 m 10 m

SBAB. CEICI PUZ ZCP nr. 21 279/2000 65% 3.25 16 m 13 m

- BILANT TERITORIAL

SITUATIE REGLEMENTAT REGLEMENTAT REGLEMENTARI

; EXISTENTA | CONFORMPUG | CONFORM 2CPnr.21 | PROPUSE -UTR

‘ X L1b ____Cp1b,Cpic < eplbad” o

! POT max X 45% 65% 65%

CUT mex X 09-13 3.25 3.9

~ sCD max(nmp) X 994.5 2486.25 2983.50

: Rh max X P+1-P+2 - 2S+P+2E+3Er-5Er
H max (m) X 10m ;131 22m

La nweiul rter
comert’*é!imv @L%F@
hoteluri, cultura sau orice d

alté functiune destinata
Teren liber de | Locuinte individuale si|  publicului, La nivalurile
e )

{ L :\} “7\\} Kol 43s/%ocs

Functiune constructii colective mici peste parie: locuirte
Z I
Suprafaid maxima | ~—
consiruitd 0] 0.00%| 34425 4500% 497.25 65.00% 497.25 65.00%
Suprafatad minima spatii _ )
verzi (mp) 0 0.00% 153 20.00% - 1531 20.00% 153 20.00%
S minima circulatii ; '
pietonale, carosabile, "
parcari, spatii publice
amenajate (mp) 0 0.00%] 267.75 35.00% 114.75 15.00% 114.75 15.00%
Suprafati Nearmenajati 765, 100.00% X X X % e Bl ; X
Suprafata tearen/ UTR — i
{mp) 765 100.00% 765 100.00% 765| .-100.00%
' P.U.Z. - IMOBIL MIXT - BIROURI, COMERT $I LOCUINTE COLECTIV P N
Amplasagjgnt STR JEAN LOUIS CALDERON NR. 37 SECTOR 2,B N e
Beneficiar: S.C. ERH GRUP HOLDING SRLL. o - - sl
_ Proiectant: S.C. KXL S.R.L. - i PAE
- Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capga Nr. 6, Tel. 0212245282  Data: o lanuarie 2019
- J40/6965/2001 - RO 14102779 Numéar proiect:  127.07. 17}&/20[\5 |
 Plansa U.04.01. Reglementare Urbanistica - Zonificare Fuctional4 . Scara 1/500 [T]]
. Sef proiect _urbanis ;“7 7f_ . \ r‘/
& Pr0|eq'@ ~ urbanist - . )
’v Proiectat __urbanist - i
_ Proiectat ~ urbanist - 5 _ :
g%‘ Proiectat urbanisi /
%i:‘ Proiectat ~ urbanist - : . / I U {l ‘
gﬁ Desenat Ul‘banIST A e e S— IS0 9001 ¢l.7.3 - F.04.21
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VOLUMUL 1I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
- IMOBIL MIXT - BIROURI, COMERT $I LOCUINTE COLECTIVE -

Strada Jean Louis Calderon, nr. 37

: Cod: KXL-F 04 12
S.C. KXL S.RL. Regulament Local de Urbanism

Strada Jean Louis Calderon nr. 37, Sectof 2, Bucu‘resti Edit'.a 1/ R_ewzna g
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CUPR|NS
CONFORM CU ORIGINALUL /’
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM............ e T erTy e =
CAPITOLUL | - DISPOZITH GENERALE w....cisiiciiinimmssismmarmumssmsrmvess
ToTe RBlE LU e o e b sy ,
1.2. Baza legala a documentatiei..........ccocooveeiiiciiiiceiee et s g S A S
1.3. Domeniu de aplicare.............. e,
CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE E ATERENURILOR........... 5
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
oo =1 41U TP 5
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public...........cc.cccueeee.... 5
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ...........c.cccviiiiiiiiiiiissiisiseeessesseeeseens 6
2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale: ............ooviiiii i e, 6
2.3.2. Amplasarea faad de aliniament: ... 7
2.3.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei .......... 7
2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parceld .........ccccoeovvveveeeeennennn. 7
2.4. Reguli cu privire la accesuri 0bligatorii...........oooiiiieiiii e, 7
2.4 ACCBSUN CArOSADIE cuwivmsmss s s s s smeie i s s s s s e e sss s s T
2.4.2. ACCBSUN PIBTORMAIE ;. cciiiise it rrrsisnisantssnssmnenstasassssenssssnsssonss assmassmssnes s ssme s susenten s gesmassammen 8
2.5. Reguli cu privire 1a echiparea edilitard ... et nea e s 8
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.............c.ccoccoeeeenn.. 8
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Tmprejmuiri ........ccccocvieeieeiieeeis e 8
2 B Tl AR a5 R A3 s 0 o SRR A RSP KRS 8
272, TMPIEIMUITT ..ottt ettt e e s e ees e ee e et e e s e 8
CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA ........ T S — e, 9
CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE9
4.1. GENERALITATIE: CARACTERUL ZONE ...ttt eeeeeeeee e e e es e ra e es e eens 9
4.2, UTILIZARE FUNCTIONALA L......ooititie ettt et et et eaeaeneereenseneenen g
4.2.1. UIIZArT @AMISE ..ottt e et e e e ee et e e s et e 9
4.2.2. Nilizar admise el CoNARIONATT i ims s s i s o foii e s bt s m et ae A 10
4.3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELE! .....cccvovvevvanenn. 10
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)...............ccccooivvieiceinnenn 10
4.5.2. Amplasarea ciadinior fatl de alimiament v e s s e 10
4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor.................... "
4.3.5. Circulatii si accesuri................... ;
4.3.6. Stationarea autovehiculelor.,

' Cod: KXL — F 04 12
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4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUIcvvoveoo 13
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului .............co.coovooeeceroo 13
4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenulUi...............cocoeoooooo 13
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CONFORM CU ORIGINALEL |

S

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU _
Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezi X("si’s‘tem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabilegle-ifi aplicarea legii, regulile de

ocupare (permisiuni si restrictii) a imobilului amplasat in Str. Jean Louis Calderon nr. 37, Sectorul
2, Municipiul Bucuresti si de amplasare a viitorului imobil mixt - birouri, comert si locuinte
colective respectiv amenajarile aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietétii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legald a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba Tmpreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului i urbanismului, modificata si
completata prin Legea nr. 86/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legald formata din urméatoarele acte
normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din intravilanul
localitatilor; '

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul
realizarii masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti
- Anexa nr. 1;

- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului n
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1;

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim

- de n--.-.. pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun.
B St glelor necesare unei corgcte functionari a arterelor de circulatie;

\ ‘o “"“

\“"L‘.y v . A —TCod KAL-F 0412
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Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:

- PUZ Zona Construita Protejatd nr. 21 - Jean Louis Calderon - Polona, aprobata prin
HCGMB nr. 279/2000;
PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

1.3. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplica la proiectarea si realizarea viitoarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenurile delimitate si reglementate in PUZ, din Str. Jean Louis
Calderon nr. 37, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti. Pentru aceasta sunt enuntate reglementari
imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale Tn momentul in care este
aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului imobil de
locuinte colective si birouri.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
' Viitoarea constructie se va realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, mai exact
al sectorului 2, direct Tn baza autorizatiei de construire ce se va elibera, conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Zone construite protejate

Terenurile reglementate fac parte din PUZ Zona Construita Protejata nr. 21 - Jean Louis
Calderon - Polona, aprobata prin HCGMB nr. 279/2000.

De asemenea, terenurile se afld in zona de protectie a unor monumente istorice din
vecinatate.

Prin noua investitie se urméareste a nu se deprecia valoarea zonei protejate, prin formularea
n cadrui prezentului RLU;@M\ge amplasare, functiune, volumetrie, aspect arhitectural.

Reglementarile”uiba isti‘ée@u formulate astfel incat noua investitie s& nu deprecieze

. . NS . . . .
ofd] e, wolumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
A

.ol
goluri, raport plin-g dte @{éfg;jili ate7 jnvelitoare, paletd cromatic). B
Autorizarea | exe uti:shr str ct_iilr in zonele care cuprind _valori--de-patrimoniu cultural

{ avizul Ministerului Cultufii prin”serviciul public descentralizat,

> o 34/2% 520

2.2. Reguli cu privire la si -@V constructiilor si la apa arfq' Nnt 'Ee’_s_gl_yj public--- —-—~
Amplasamentul nd esté~€xpus la riscuri naturale: Blunetarilde teren, nisipuri miscéatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundkbile

Cod: KXL-F 04 12
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Functiunea propusa nu genereaza conflicte cu cele Tnvecinate, prin urmare, compatibilitatea
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este asigurata.

Viitorul imobil va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zond, prin grija investitorului.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament. . 7 )

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT
si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului' (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a céaror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include Tn suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa n unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea executarii viitoarei constructii .se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile nchise (confort psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordmulur MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind elab reMsr‘cp abarea RLU", Art 17 Alin. 3. 10 "Amplasarea constructiilor de Iocu:nte

trebuie fa ny é/l/
(sud) sazf&a gy

Minim 1 si 1/2h la solstitiul de iama

. 2y 2f / 23, Z
! Conform Leky T’ j itoriului{$ urbamsm odLEta completata prm chea 190.’201

* Iluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea clidirii fatd de punctele cardinale), precum gi de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

* Confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectati de obstacole, ale ciror efecte de
obturare a vizibilititii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).

Cod: KXL — F 04 12

Regulament Local de Urbanism

S AL B L Strada Jean Louis Calderon nr. 37, Sector 2, Bucuresti

Editia 1/ Revizia 0

Pagina 6 din 13

1SQ 9001 cl. 7.3

[
(2




// kX l Bucurest, sector 1, sir. Av. Nicolas Capsa nr. 6, cod 012091, tel./ fax. : 021/224 52 82, office@kxi.ro, www.kx!.ro

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:

- pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare;

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament:
Prin prezentul PUZ se preia alinierea reglementata in PUZ Zona Construits Protejata nr. 21 -
Jean Louis Calderon - Polona, aprobata prin HCGMB nr. 279/2000.

2.3.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tindndu-se cont de:

- distantele minime faté de limitele de proprietate laterale si cea posterioara:

- distanfele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fata de aceasta.

Retragerile sunt in conformitate cu:

+ RGU =
« Codul Civil

+ Conditiile de insorire i ‘ J

* Reglementarile de protectie la incendiw. -~ L]Z

» Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

* Necesitatea separatiilor functionale

* Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului

* Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

In cazul construirii mai multor corpuri de cladire pe parceld pozitia lor este condifionata de
regimul de aliniere fatd de domeniul public si de retragerile impuse fata de limitele laterale si limita
posterioara a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea confortului in
vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarei constructii este permisd numai daci exista posibilitate de
acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.
Asj ga surilor carosabile pentru viitorul imobil la reteaua de circulatie si transport
i ifié miajdca de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

sé:.b'i\e trebuie pastrate libére in permanenta, fard-a-fi-obstructionate de
i e

‘gemnalizaR, imprgjmuiri, mobill) | ERE R

a5 din dromrite publice T4 parcels
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Organizarea circulatiei se va face in confogmtfafp cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

CONFORM CU ORIGINALUL

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executarii viitoarei constructii este permisd numai daca Bgura accesuri
pietonale®. Acestea vor fi conformate astfel incat si permita circulatia perso Glor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Adiacent terenului reglementat este un trotuar pentru circulatizUrenta, dispus in paralel cu
carosabilul strazii, aflat in domeniul public.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existad posibilitatea racordarii
noilor consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica,
conform RGU. Pot exista derogéri de la aceste prevederi cu obtinerea avizul organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra refelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publicd a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de
beneficiarul lucrarii.

Bransarea viitoarei cladiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Prin prezentul PUZ terenul din strada Jean Louis Calderon nr. 37 fsi va pastra forma
actuala.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Corelarea se va face tindnd seama de mérimea, functiunea si zona geografica in care
terenul este amplasat, in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

2.7.2. imprejmuiri

Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimita ;&%Wtect,ie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
i tel pghtru evitarea jiptruziunilor, precum si relatile de

l méntd rbaris

imprejmuirilor in vederea prot
vecinatate, sunt reglementate j

8 Accesurile pietonale reprezmta cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum pubhc 51 potﬁ trUtmIre“stram metrma}e
piete pietonale, precum si orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate privati (conform RGU, Art. 26).
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CAPITOLUL 1Nl

- ZONIFICARE FUNCTIONALA
Pe terenul reglementat prin prezentul PUZ, in suprafata de 765 m
OCPI) se propune functiunea de locuire colectiva, birouri si come

Subzona functionald propusd se va intitula ["Cp1B 1"

Bucuresti, secior 1, str. Av. Nicolae Capsa nri & ot 5 G UQRIGIMNALYE,

&

HKV receptie

a detaliazgd utilizarea

functionala reglementata in PUZ Zona Protejata nr. 21 - Jean Louis Calderon, propunandu-se
modificari asupra Rh-ului, In conditiile impuse de legislatia in vigoare.
Bllant terltorlal si indicatri urmabistici:

SlTUAT]E REGLEMENTAT REGLEMENTAT REGLEMENTARI
EXISTENTA CONFORM PUG CONFORM ZCP nr. 21 PROPUSE - UTR
X L1b Cp1b, Cpic CP1B_1
POT max X 45% 65% 65%
CUT max X 09-13 3.25 3.9
SCD max (mp) X 994 5 2486.25 2983.50
Rh max X P+1-P+2 - 2S+P+2E+3Er-5Er
H max (m) X 10 m 13-16 m 22 m
La nivelul parterului: comert,
alimentatie publica, hoteluri,
culturd sau orice alta
functiune destinata
Teren liber de Locuinte individuale si publicului, La nivelurile Birouri, comert si locuinte
Functiune constructii colective mici peste parte: locuinte colective
Suprafata maxima 3
construitd 0] 000%| 34425  4500% 497.25 65.00% 497.25 65.00%
Suprafatd minima spatii
verzi (mp) 0] 000% 153 20.00% 153 __20.00%; 153 20.00%
S minima circulatii !
pietonale, carosabile,
parcari, spatii publice |
amenajate(mp) | G| 000%| 267.75 35.00% 114.75 _15.00 _ 114750 15.00%,
[ |
LSuprafaté Neamenajata _765] 100.00% X X X X XX
| Suprafatd teren/ UTR ;
{mp) 755] 100.00% 765  100.00% 765 100.00% 765 100.009

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pe Strada Jean Louis Calderon nr. nr. 37, sectorul 2, este propus un imobil mixt de birouri,
comert si locuinte colective.

Pe p[ansa U 04 01 Reg!ementan Urbanistice - Zonificar funcffonafa este reprezentata

“4.2.1. Utilizari admise

|0
- Locuinte Tn regim colectiy >
- Spatii de birouri;
- Spatii comerciale;

- Hotel / hostel;

- Boutique hotel;

S.C. KXL S.R.L.
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- Aparthotel; ?
= Spa;ii verzi amenajate; ; ONFORM CU ORIGINALUL
- Circulatii pietonale si alei de acces; :
- Rampe si parcaje la sol si subsol;
- Plantatii, mobilier urban, pavaje, etc

- Anexe (foisoare, pergole, cabina de paza etc)

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre orele 8:00 si 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul imobilului pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar, etc. cu conditia asigurarii unui acces din windvang sau holul comun;

- se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

4.2.3. Utilizari interzise

- Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul
de zonz protgjata;

- Activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Depozitare en-gros;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- Depozitari de materiale refolosrbrle

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Stationarea si gararea autovehicolelor n constructii multietajate;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensjuni).

i
Retragerea fatd de aliniament 515,
Zonificare functionala: 7 4

» '3,//23 287 2/7
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- Constructia se propune a se amplasa pe aliniamentul strazii Jean Louis Calderon la nivelul
parterului si al etajelor 1 si 2. Parterul poate avea zone retrase pentru accentuarea accesului in
imobil.

- Retragerea fata de aliniament la nivelul etajelor 3, 4 si 5 va fi intre 3,80 m si 5,00 m,
preluand linia de retragere a fatadei imobilului de la numarul postal 39.

4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele |aterale si posterioare ale parcelelor

Viitorul imobil se va Inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa U.04.01. Reglementari
Urbanistice - Zonificare functionald), astfel:

- Constructia se va alipi la calcanul existent pe limita laterala sudica la nivelul parterului si
al etajelor 1 si 2, si se va retrage de la limita laterald sudicd minim 2,00 m la nivelul etajelor 3, 4 Si
5. Nuse condltloneaza 0 lungime maxima a calcanului propus in vederea acoperii unei suprafete
cat mai mari a celui existent pe proprietatea din vecinatatea sudica. Se permit retrageri punctuale
de-a lungul acestuia pentru realizarea unor curti de lumina.

- Fata de limita laterala nordica, de propnetate constfuctia se va retrage mini

- Fati de limita posterioara, viitoarea constructie se 5@#@9@@%@19&%

1]

plansei de reglementan {

,00m.
, conform

/
i wp@cét

4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze n edificap
sa se respecte principiile de confort si normele de insorire si de ilumina

4.3.5. Circulatii si accesuri

Accesul carosabil in parcarea subterand se va realiza din Str. Jean Louis Calderon’,
perpendicular pe strada.

Acesta se va realiza printr-o rampa cu un fir sau cu dou3 fire de circulatie, in functie de
numarul necesar de locuri de parcare. .

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

La nivelul subsolului se vor amenaja locuri de parcare. Numérul minim al acestora se va
asigura Tn raport cu numadrul apartamentelor, a suprafetei utile de spatii de birouri rezultate si/sau in
raport cu suprafata construitd de spatii comerciale in conformitate cu Normele privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul
Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate
prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

admis este de 2S+P+2E+3Er-5Er, iar inaltimea maxima la ati
3 ga vor retrage de la strada Jean Louis Calderon conform plans
IuIU| 4.3.2. Ampfagaﬁa cladirilor fata de ahmament

T M
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Peste inaltimea maxima de 22,00 m se permite iesirea cu corpuri pentru casa scarii in
vederea accesarii unor terase circulabile, cu conditia ca aceastea sa se retragd minim 3,00m de la
linia de retragere fata de aliniament a etajului 5. Balustradele teraselor circulabile de peste ultimul
etaj, care vor depasi ndltimea maxima de 22,00 m, se vor retrage de la atic astfel incat sa nu fie
vizibile din Strada Jean Louis Calderon.

In cazul in care va fi necesar, la faza DTAC, se vor putea realiza mai multe subsoluri.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacad aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se interzice utilizarea improprie a materialelor si utilizarea culorilor stridente.

Intrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public (conform RGU, Art. 32), se va urmari integrarea viitorului mblu_J
specificului zonei istorice protejate. '

4.3.9. Conditii de echipare edilitara ‘:

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate u't'ilitétirle' existénte n z na, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie:

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare aviz
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, Tn conformitate cu Legea 50/1991
actualizata si modificata;

Se vor prevedea gospodarii de apa menajera si incendiu, conform normativelor in vigoare;
debitul mediu total de apé& necesar estimat de 14,28 mc/zi ce va fi asigurat din gospodéarie proprie
alimentat din refeaua publica de apa;

La faza de Autorizare de Constiruire se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea
dintre elementele mediului urban si construirea unui imobil mixt: birouri, comer{ /locuire colectiva S+
P + 5E pe Str. Jean Louis Calderon nr. 37, sector 2, Bucuresti”, la structura hidrogeologica
existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi
utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.” (conform
avizului comisiei de coordonare retele nr. 1479620/ 03.02.2017)

Se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung
a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015
stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap. lIl.3.D. Managementul Integrat
al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996
cu modificarile si completarile ulterioare;

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

evite impermeabilizarea terenului peste
Se va asigura un procent de minj

b,

3¢/ zaor?o/7
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4.3.11. Imprejmuiri

Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale Si
posterioara, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea vor fi opace, cu naltime

maxima de 2,00 m.

Pe aliniament Tmprejmuirile vor avea soclu opac de maixim 60 cm inaltime dupa care vor fi

transparente cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- POT maxim admis = 65 %

CONFORM €
4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a t renului -

- CUT maxim admis = 3,90

T
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