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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl IS
AMENAJAREA TERITORIULUI \”’/”

DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM

BT ENA HE Jin
.B.C,D.E.F& e 8L FLOREASCA

CENTER SRL si SC FLOREASCA CITY CENTER SRL, cu demisitul/sediul Tn &l Urﬁsth “Sector

1, Calea Floreasca, Nr.208, telefon/fax.-, e-mail - , inregistrata la Primaria Municipiatti-Bucuresti

cunr.1712621 din 22.02.2019 completat cu nr.1738798 din 21.05.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu

modificarile si completarile ulterioare. se emite urmatorul:

~ AVIZ
NR. 4// 1 ZL P 2019

PENTRU
PUZ -CALEA FLOREASCA NR.244-246(fost 244, 246B), SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti, Calea Floreasca nr.244-246(fost 244, 246B). cu
NC269051, teren suprafatad totald de 41.240,00mp, proprietate privata, conform Extras Carte
Funciara nr.109688/06.12.2018, in conformitate cu  Cerificatului de  Urbanism
Nr.2337/85/F/38332 din 14.12.2016. eliberat de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC FLOREASCA CENTER SRL

SC FLOREASCA CITY CENTER SRL
PROIECTANT: SC URBE 2000 SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh

AB,C.D EF6,G5G6

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ
se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 si este delimitata: Nord — proprietati private, Est —
partial Bd. Barbu Vacarescu, partial proprietati private, Sud —proprietati private, la Vest — Calea
Floreasca.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

e Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HC.G.M.B. nr.
269/2000 (completatda cu HC.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, HC.GM.B. nr. 241/20.12.2011;
H.C.G.M.B. nr.232/19.12.2012.H.C.G.M.B., nr. 224/15.12.2015 si HC.G.MB.
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriala de referinta:

-CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

-Regim de construire: continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante:institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale
unor organisme extrateritoriale; extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa& nu
incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate;

-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va
depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie
de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc
cu raza de 4,00metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

-Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 50%;

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim= 2,4 mp. ADC/mp.teren pentru cladiri cu
6 si mai multe niveluri si CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri;
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PUZ - Calea Floreasca nr.244-246(fost 244, 246B), SECTOR 1

-Retragerea minima fata de aliniament: serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu
minim 10,0 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii i de normele existente;

-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: in cazul fronturilor discontinue, noua
cladire se va retrage la o distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 50 metri
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distan{a de cel puiin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.

*PUZ - INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD - AUTOSTRADA
URBANA TRONSON CUPRINS INTRE LACUL MORII S| SOSEAUA COLENTINA, aprobat prin
HCGMB Nr.294/2013, modificat prin HCGMB Nr.292/2014, incadreaza imobilul in urmatoarele
unitati teritoriale de referinta:

- UTR 4-66/2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIR

SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+35 NIVELURI:

= POT max-85%;

* CUTmax - 3,50mpADC/mpteren; ¢

- UTR 4-66/2 — SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND RE

SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+30 NIVELURI:
= POT max-60%;

* CUTmax — 4,00mpADC/mpteren;

cONTINUU

Aviz de Oportunitate Nr.59/18.11.2015

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului

actualizata, Art.32, Alin. 1, Litb.c, Alin.5, Lita si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul
Bucuresti:

UTR : Zona mixta-servicii;

Regim de construire: continuu:

Functiuni predominante: Complex Comercial, conform RLU vizat spre neschimbare:

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 80,00m cu respectarea conditiilor din avizul
AACR nr.2754/125/30.08.2018;

Regimul maxim de inaltime (RH max): RHmaxim = 7S+P+11E+E tehnic:

Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmaxim = 65%:

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): CUTmaxim = 4,0 mp. ADC/mp. teren;
Retragerea minima fata de aliniament: Conform Planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

Retrageri minime fatd de limitele laterale: Conform Planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: Conform Planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

Pentru toate zonele functionale se va asigura un minim de 31,08% spatii verzi, cu respectarea

prevederilor Deciziei etapei de incadrare Nr.85/24.09.2018, emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuresti.

CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si
va respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii @ Primariei Municipiului
Bucuresti Nr.10422/1436526/01.08.2016 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea
Circulatiei;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITAR_A": Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie raéq{da;’r.e’ear constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
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canalizare, energie electricd, precum si respectarea specificatilor Avizului Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr.1602622/02.03.2018.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — Calea Floreasca nr.244-246(fost 244, 2468B).
SECTOR 1 cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale
si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Bucuresti.
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ARHITECT SEF AL MUNIEIPIULUI BUCURESTI,
ARH. STEFAN CALIN DUMITRASC

: .ntlnayRCEANU
4ex./20.06.2019
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TERITORIAL LA NIVELUL iNTREGULQ\ “rfsaps RE?LEMENTAT PRIN PUZ

7& PROPUS %

a teren e 41 240 Omp 100%  41.240,00 mp 100%

a construita la sol 171 90 00 mp 41,7% 26.806,00 mp 65%

a construita desfasurata 60.468,84 mp 164.960,00 mp

a spatii verzi 3.530,59 mp 8,56% 11.840.39 mp 31%

a spatii verzi pe sol natural 2.235,09 mp 5,42% 4.115,39 mp 10%

rzi peste subsoluri si terase 1.295,50 mp 7.725,00 mp
circulatii si platforme 9.279,33 mp 22,5% 10.389,85 mp 25,19%

n deschis circulatiei publice

atori urbanistici

P.U.Z.
INEL MEDIAN

e Ocupare a Terenului (POT)

Floreasca City Center 65%((UTR 4 66/2

Floreasca Center 60%(UTR 4_66/
AL TEREN

de utilizare a Terenului (CUT)

Floreasca City Center 3,5(UTR 4 66/2))

Floreasca Center 4,0(UTR 4_66/4

L TEREN :

Xim de inaltime
Floreasca City Center P+35E(UTR 4 66/
Floreasca Center P+30E(UTR 4 66/4
TEREN P+30 - 35Etaje 7S + P+11Etajq
+ Etaj tehnic
maxim 80,0m

J5d. TEREN , Mixta Mixta (comert si servicii)
8 e 2 z o AT BT : —— 2T WML i)

B ERITORIAL SPATII PLANTATE propus

 teren anul 2018 41.240,00mp

-

“Jleschise circulatiei publice 3.146,50mp

38.093,50mp

4.115,39mp (10,80%)

7.725,00mp (20,28%)

11.849,39mp (31,08%)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE COMPLEX MULTIFUNCTIONAL
CALEA FLOREASCA, 244-246 (fost 244 — 246B), SECTORA1., BUCURESTI

TITLUL | PRESCRIPTI GENERALE r

CONFORM CU ORIGINALUL

|

PREVEDERI CU CARACTER GENERAL i

Prezentul regulament se refera la un teren cuprins, in conformitate cu icipiul
aflat in valabilitate, in subzona functionala CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate i
zonei centrale. Terenul apartine PROMENADA MALL BUCUREST! SRL (fostd FLOREAS
CITY CENTER SRL) Suprafata totala a terenului cuprins in PUZ este de 41.240,00mp si a
rezultat din cooptarea in S.C. Floreasca City Center S.R.L. proprietara unei parcele de
28.714,00mp a S.C. Floreasca Center S.A. proprietara unei parcele alaturate spre sud de
precedenta, parcela cu o suprafata de 12.256,00mp Pe teren initial apartinand SC Floreasca
City Center exista in prezent Complexul Multifunctional Hipermarket .Promenada.” Promenada
Mall Bucuresti intentioneaza sa extindd Complexul Multifunctional cu hipermarket mentionat si
oirouri spre sud, pe parcela care a apartinut initial SC Floreasca Center SA.

Piansa ,PROPUNERE REGLEMENTARI" vizatd spre neschimbare. anexa ia Avizul de
Urbanism, face parte integranta din prezentul Regulament.

In conformitate cu Avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Dealul Spirii” Bucuresti,
dupa aprobarea PUZ va fi solicitat avizul/autorizatia de securitate la incendiu.

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament se aplica terenului delimitat cu linie galbena. intrerupta in Plansa
.Propunere reglementari”, teren in suprafata de 41.240,00mp, situat in Calea Floreasca, nr 244-
245, Sector 1, Bucuresti. Terenul apartine S.C. PROMENADA MALL BUCURESTIS R L. (fostz
S.C. FLOREASCA CITY CENTER SRL) Pentru el au fost eliberate de catre Primaria Sector 1
Certificatul de Urbanism nr. 1319/35/F/20835 din 06.08.2015 si Certificatul de Urbanism nr.
2337/85/F/38332 din 14.12.2016, iar de catre Primaria Municipiului Bucuresti, Avizul de
Oportunitate nr59/18.11.2015. La data eliberéarii documenielor mentionate terenul apartinea in
suprafata de 28.714,00mp Floreasca City Center SRL si in suprafata de 12.256,00mp
Floreasca Centier S.A.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Terenul analizat a fost reglementat anterior prin PUG municipiul Bucuresti aprobat de CGMB in
decembrie 2000. In conformitate cu prevederile PUG terenul este incadrat in subzona CB1 — a

serviciilor publice dispersate in afara zonei centrale

Ulterior aprobarii PUG, in concordanta cu prevederile acestuia, care impun ca pentru Subzona

CB1 anterior autorizarii constructiilor s3 fie ntocmite documentatii de urbanism de tip PUZ, au

fost intocmite:

- Plan Urbanistic Zonal ,Centru Comercial si Servicii Calea Floreasca, Sector 1,
Bucuresti”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr 85/2006. In baza acestui PUZ au fost construite
Hipermarketul ,Promenada”. Cl,a‘d‘ué_éf’ turn pentru birouri City Center si cladirea pt
birouri Reiffeisen. Parcela‘in suprafataid 28.714,00mp. care a apartinut initial S.C.
FLOREASCACITY CENTE‘.éSSR.L. estg cuprinsa in acest PUZ si prin prezenta
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documentatie este propusd majorarea CUT de la 3.5 1a 4.0. Se face precizarea ca
aceasta majorare se inscrie in prevederile Legii 350/2001 a Urbanismului, actualizata,
care excepteaza hipermarketurile si serviciile de la limitarea majorarii CUT o singura
data si cu max. 20%

- Plan Urbanistic Zonal .Inchidere Inel Median de Circulatie la zona nord — autostrada
urbana tronson cuprins intre Lacu! Morii si Soseaua Colentina” aprobat cu H.C.G.M.B. nr
294/28.11.2013 si modificat cu H.C.G.M.B. nr. 292/27.11.2014.. care preia prevederile
PUZ Centru Comercial si Snrvtcu Calea Fioreasca incluzand si parcela ca apartinut

Intregul teren este propus spre incadrare in subzona functionalg-
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxi
(7s+P+11E+Etehnic) , in conformitate cu incadrarea din pu
functionale facuta prin cele douad PUZ-uri anterior aprobate.
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TITLUL Il PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UTR
GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Zona in care este situat terenul cuprins In PUZ este una din zonele aflate intr-o puternicé
dinamica ale municipiului Bucuresti trecand de la functiunea industrialé la cea de predominant
servicii (birouri) . Amplasarea aici & unor functiuni comerciale si pt divertisment, alaturi de
cresterea suprafetei serviciilor (birourilor) este menitd sa contribuie la cresterea gradului de
dotare si transformarea intregii zone intr-un centru urban secundar, care in final prin crestsrea
complexitatii sa poata contribui la reducerea traficului generat in prezent de zonele
monofunctionale si trebuie incurajaté. Functiunea comercial si de servicii propusa este
compatibila cu vecinatatea in care se incadreaza, si tinand cont de echiparea zonei cu
infrastructura de mare capacitate (retele tehnico edilitare, tramvai, metrou) indicatorii de utilizare
a terenului POT si CUT au fost mentinuti in limite specifice zonelor centrale.

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

-Art. 1.- UTILIZARI ADMISE

-Sunt admise functiunile comerciale si de tip hypermarket impreuna cu functiuni de servicii —
birouri, distracie, divertisment. amenajarea de circulaii si platforme pentru pietoni, pentru
accesul auto pentru clienti si pentru aprovizionare, impreuna cu locurile de stationare vehicule.
Sunt permise amenajari de spatii verzi si plantate.

Art. 2. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-Sunt admise numai acele activitati comerciale si de servicii care prin modul lor de functionare
se incadreaza in normele de poluare admise de Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Art. 3. - UTILIZAR lNT;R%ISI;' 0
/ o &
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-Sunt interzise depozitarile de materiale cu risc de explozie, de materiale inflamabil IW ult
decat cele admise prin Avizul Bngazu de Pompieri. si de materiale reﬁuperabﬂar—amenajar de

tabere de corturi si deschiderea de cariere pentru aprovizionare ¢ ant. nisip, sa\t,{.k&@j :
Sum interzise deasemenea amenajarile exterioare care impiedic eva% @a(;hkﬂ% (S’uprafat
grenului a apelor din precipitatii. sau le conduc spre proprietati p oo ne. e

SECTIUNEA 1l CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S|

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

-Pentru a fi construibila conform prezentului regulament parcela trebuie sa-si pastreze suprafata
actuala rezultata prin cooptarea ca asociat in cadrul S.C. Floreasca City Center SRL a societatii
S.C. Floreasca Center S.A. si din alipirea terenurilor apartinand initial celor doua societti

Art. 5. ~AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Compiexul multifunctional care urmeaza a se realiza va pastra o retragere de
minimum15.00m fatad de bordura actualad a Caii Floreasca. Volumul care se va inadita cu mai
mult de P+2 niveluri va respecta retragerea actuald a Hypermarketului .Promenada”

Art. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| DE SPATE ALE
PARCELEI

-Cladirile care se vor realiza vor pastra fata de limitele laterale si de spate ale parcelei
distantele precizate in Plansa de reglementari vizata spre neschimbare, care face parte
integrantd din prezentul regulament cu urmatoarele precizari:

- Fata de limita de sud de proprietate, unde noua cladire se invecineaza cu locuinte se va
pastra Tn mod obligatoriu o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirilor nou
propuse.Diminuzrea acestei retrageri, dar nu la mai putin de 10,00m, este posibila doar cu
acordul notarial al proprietarilor locuintelor situate imediat la limita de sud a PUZ.

- Fata de limita de est de proprietate se va pastra o distantd de minimum 3,0m, cu exceptia
volumului care se va inalta cu mai mult de P+2 niveluri care va pastra alinierea actuala a
Hypermarketului Promenada

Art. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

-Cladirile care urmeaza a se realiza vor fi construite Intr-un singur corp, nedespartite.

Art. 8. — CIRCULATII SI ACCESE

-Circulatiile si accesele in incinta vor avea o latime de minimum 7,00 m si vor respecta Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie a Primériei Municipiului Bucuresti nr.10422 din 01.08.2016

- Este obligatorie pe parcelele cuprinse in PUZ rezervarea terenului necesar pentru realizarea a
doua legaturi carosabile intre Calea Floreasca si str. Barbu Vacarescu si punerea acestora in
functiune concomitent cu cea a extinderii reglementate.
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- Este obligatorie rezervarea pe terenul regiemeantat prin PUZ a suprafetei necesare realizarii
pasajului pietonal de supratraversare a Caii Fioreasca. permitand legatura spre statia de
JAurel Viaicu” precum si supratraversarea strazii Barbu Vacarescu.
- Este obligatorie amenajarea acceselor astfel incat sa se asigure a
destinate publicului pentru persoanele cu dificultdti de deplasare

Art. 8. — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Stationarea autovehiculelor pentru clienti si pentru aprovizionare se va face numai in'% \ =3
fara afectarea Domeniului public al municipiului Bucuresti. Asigurarea necesarului de locuride -
parcare se va face cu respectarea Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a municipiului
Bucurestiin conformitate cu Hotararea 66/2006 a CGMB.

Art. 10. — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-In conformitate cu Avizul Autoritatii Asronautice Civile Romane Tnaltimea maxima & ciadirilor
care se vor realiza nu vadepasi 7 S + P+ 11 niveluri + Etaj tehnic (80,00 m la cornise),
respectiv cota absolutd maxima de 162.58m (82.56 m cota absolutz fata de nivelul Marii Negre
g terenului natural + 80,00 m inaltimea maxima a constructiilor)

Art. 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Aspectul exterior &! cladirilor care se vor realiza va urmari punerea in evident2 a caracterului
comercial al acestora. Vor fi utilizate materiale de finisaj durabile, de calitate. Se interzice
utilizarea in exterior a unor materiale produse pentru a fi utilizate numai in interiorul cladirilor, iar
pentru pavimeniele exterioare se vor evita materialele lunecoase.

Art. 12. — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-Este obligatorie racordarea cladirilor care se vor realiza la reteaua publica de alimentare cu
apa potabila. reteaua publica de colectare a apelor uzate, precum si la reteauza de distributie a
energiei electrice. Evacuarea apelor din precipitatii de pe acoperis se va face prin jgheaburi si
buriane care nu vor arunca apa pe trotuarele destinate circulatiei pietonale, pentru a evita
formarea ghetii atunci cand temperatura scade sub 0,0 grade Celsius.

- In conformitate cu Avizul Comisiei de coordonare a PMB :

- la faza Autorizatie de Construire se vor perfacta formele legals de eliberare amplasament
(unde sunt existente retele) si racordare lz utllitati

- se vor prevedea: gospodarie de apa menajera si incendiu

- relizarea viitorului acces de intrare/iesire din Calea Floreasca nu va afecta fundatia si
stabilitatea stalpilor RATB cat si circulatia mijloacelor de transport in comun ale RATB.

- la faza Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea
dintre elementele mediului urban i ,extindere complex multifunctional Calea Floreasca 244 —
246 sector 1 Bucuresti” la structura h|drogee|ogica existenta cu prezentarea masurilor de
prezervare a sistemului existent, -

/0



- sevor respecta pravederile .Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen madiu si

lung a serviciului public de salubrizare Tn municipiut Bucuresti aprobat cu HCGMB nr
82/28.04.2015 stipulate in Cap. II1.C Activitatea de salubrizare menajera si Cap. [ILD

ONF
-Se recomanda ca spatiile neconstruite din incinta sa fie amnajate &

circulatia si stationarea pietonilor, cu spatii verzi ingrijite core$pamizator, circul [g.auto si Y
platforme pentru stationarea autovehiculelor. La fiecare 8 locuri de parcare de 1@ Suprafata va, ff.
plantat un arbore si se recomanda ca o parte din locurile de parcare sa fie am%ﬁaiate ey daie
inierbate pentru a creste suprafata de infiltrare a apei din precipitatii in sol. \@”a o/
- In conformitate cu Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti nr 85 din4. 99;2@‘

completat cu Adresa nr. 20266 din 09.10.2018 a aceleiasi Agentii : Suprafata de spatii verzi din
incintd va fi de minimum 11.840. 39 mp (31,08%) distribuitd astfel:

-4.115,39 mp (10,08%) pe sol natural.

- 7.725,00 mp (29,28%) — peste subsol betonat si pe terasa cladirii.
Grosimea stratului de padmant vegetal amplasat peste zona de constructii — subsol va fi de 265
cm pentru plantarea arborilor si arbustilor si poate fi considerat un sol natural, iar pe terass
grosimeastratului vegetal va fi de la 40 cm pana la 265 cm. unde este posibii.

Art. 14. - IMPREJMUIRI
- Nu vor fi realizate Tmprejmiri care s separe domeniul public de suprafata pistonala

amenajata pe parcelele reglementate prin prezentul PUZ. Intreaga suprafata cuprinsa
intre bordura Caii Floreasca si cladirile nou construite va fi amenajata in continuitate.

SECTIUNEA 1ll POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15. - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

-Procentul de ocupare a terenului (POT), calculat In conformitate cu prevederile Legii 350/2001
& Amenagjarii Teritoriului §i Urbanismului se va incadra intr-o valoare de maximum 65%

Art. 16. - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT), calculat in conformitate cu prevederile Legi
350/2001. 2 Amenajarii Teritoriului si Urbanismului nu va depasi valoarea de 4,0

Intocmit ;’ *-‘af:t) Y
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DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM
r. 1995, <. & 2019

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta ptblicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantui a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet
a Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

* etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 08.01.2016 -
22.01.2016;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 15.09.2017-
29.09.2017;

+ etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 07.02.2019 -
22.02.2019

¢ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia public&, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru
planuri i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate
in mass-media asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de
evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de
incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.
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"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in ultare.

i | . . ) — WO
Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiil etatemlon\,»db?é%punzato
flecarei etape a procedurii de informare si consultare, au fost 9%@'{!0% e in modpublic, tot
prin intermediul portalului "URBONLINE". W

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cé{\«s"r’ré%pun g
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura ad rativa, aparatul de
specialitate din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de
comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail. -

R

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise.

Dna ; dna. E dl. ' , dna.

' dl. Babau Georael Constantin, dna. Antoaneta Parvescu, dl.

4, dne , dna. ' ,

dna. . dl , dna _ proprietari ai
imobilelor aflate la partea sudica a amplasamentului.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa

de problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

S-a raspuns solicitarilor prin adresele inregistrate la PMB cu Nr.1565812/11.10.2017
si Nr.15663608/04.10.2017.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatiji considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor
in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de
organizatile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre
membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6
sectoare, directori ai celor mai importante directi din PMB. Ulterior obtinerii Avizului
Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazd procedura de
aprobare conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop, procedura prealabild
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege, proceduré ce presupune de asemenea analiza proiectului in
cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor
Interne si Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate
sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legisfatia; normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare

B AN ;

¢ T

—oe S e
7 * o ¥ '-.‘

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 0500{3)seglor 5 Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55 00 / J ot 1

hitp:/iwww pmb .ro ] s

ca
X,

uxasi‘
e |




configuratia edificabilelor, a circulatiilor si @ modului de interventie asupra cladirilor existente
si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort
colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si
membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor
in cadru acestor comlsu lar hotararl}e se |au de persoaneIe mvestlte Ie eﬂﬁ\mpetent”

elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare
propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiect @O Ba
competenta legala.

Circulatiei; SSALIRE

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu
in urma caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.85/24.09.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse
observatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus care au fost analizate si la care s-a raspuns
petentilor, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si
normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ ~-CALEA FLOREASCA NR.244-246B, SECTOR 1".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului
in etapa aprobaérii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu completérile ulterioare, si conform Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar
in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a HC.G.M.B nr.136/30.08.2012
propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL MUN 1RIOLUI E RESTI,

Arh, €iétina TORIRCEANU
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