A HR.
weeH s (?LO/QDO

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriuly
Directia Urbanism S5 onecn, 2

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL SRL - art
Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012091, str. Maior Aviator Nicolae Capda_nc-&~Teleforn/ fax 021 224 52 82, email:
office@kxLro. in calitate de proiectant al SC TESATORIILE REUNITE SA. avand ca reprezentant pe MIRON DANIEL
FLORIAN, inregistratd cu nr. 1736433 din 14.05.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ

NR.5+ /108 2219
PENTRU
PUZ - STR. SPATARUL PREDA NR. 5- SECTOR 5

GENERAT DE IMOBILUL din STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5. compus din teren in suprafatd de
11.480,00 mp din masuratori cadastrale, proprietate privata a persoanelor juridice, conform Certificatului de Urbanism nr.
1041-S din 15.06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 5.

INITIATOR: SC TESATORIILE REUNITE SA
PROIECTANT GENERAL: SC KXL SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. (RUR: DZ0, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFA'_TA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/ 20.12.2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B, nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/
12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazad in urmatoarea Unitate Teritoriala de Referin{a
(UTR): A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii.

Amplasamentul este cuprins in PUZ COORDONATOR SECTOR 5, aflat in curs de avizare, Aviz Preliminar nr. 60/
19.06.2019 si are reglementarea functionald: M — zona mixtd ce se caracterizeazd printr-o mare flexibilitate in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati sau segmente si
servicii de-a lungul arterelor principale;

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionala A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt
admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati. In cazul in care aceste
caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Conform Ar. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, Alin. 5 se prevad urmatoarele: "in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) i ¢) se pot aduce urmatoarele modificari
reglementarilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale §i rioare
ale parcelei” 257

UTR: A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii

Regim de construire: izolat pe parcela. alipire la calcan;

Functiuni predominante: activitati productive si de servicii; 4
H max.: 20m:

POT max.: 80%:;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucurest, Romania
Tek 021.305.55.00
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- CUT max. vol: 15 mc/ mp. teren

- Retragerea minima fatd de aliniament: 10 m pe strazile de categoria -2 si a ll-a. respectiv 6 m pe strazile de
categoria Ii-a:

- Retrageri minime fata de limitele laterale: |a o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6 m;
- Retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 6 m;
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

- UTR: M2 - subzona mixta - locuinte colective si functiuni complementare;

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- Hmax.: 10,00 m; 38,00 m;

- R maxH: S+Ds+P+1E; S+Ds+P+10E;
- POT max.: 50% cu posibilitatea acoperirii terenului pana la 70% cu cladiri de max. P+1E;

- CUT max.: 3 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniamentul actual al str. Spatarul Preda: 10,00 m, conform planului de reglementari
si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafatd de min. 30% spatii verzi, din care 2/3 pe sol natural si va respecta
Decizia Etapei de Incadrare nr. 25/ 19.04.2019 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti:

- CIRCULATII §I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculetor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funciionari a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1722060/
5564/ 05.04.2019;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Reielele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, precum si
respectarea specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1731792/ 10.07.2019;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTCRUL 5. BUCURESTI,
cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapele de
avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementar si regulamentul local de urbanism
aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr
1041-S din 15.06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 5.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

ARH. STEFAN /c : HD)DUMITRA$CU
Expert, /

‘ 2 Sef:
Urb. Liliana lonici ; E Arh,/% in irgeanu

4ex./ 10.07.2019 -

Tel 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




, PUZ STR. SPATARLIL PREDA, NR. 5, SECTOR 5, MUN. BUCURE$TI

UTR FUNCTIUNE POT max. CUT max.  RH max.
R . : ; ; . . POT max. 50% cu 300 S+Ds+P+10E
P yz Subzona locuinte colective si functiuni Sosibilittea s eoRan ' (38,00m)
‘B A complementare terenului pana la 70%
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Amplasament: STRADA SPATARUL PREDA, NR. 5, NC 234335, SECTOR 5, MUN. BUCURESTI
Beneficiar: S.C. TESATORIILE REUNITE S.A.
Proiectant: S.C. KXL S.R.L. Faza: P.UZ
Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 Data: Mai 2019
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P.U.Z. - Ansamblu rezidential si dotari complementare -

Amplasament: Str. Spatarul Preda, nr. 5, NC _234335, \:\*\
Sectorul 5, Municipiul Bucuresti /= s T
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1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezi
norme tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Aces}a gste, in aplicarea legii,
regulile de ocupare (permisiuni si restrictii), conditile de~econstruire (aliniere, regim de
inaltime, POT, CUT, etc.) a imobilului amplasat in Strada Spatarul Preda, nr. 5, precum si
de amplasare a viitorului ansamblu rezidential si dotari complementare.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste i
detaliaza prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor
investitorului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

sistem unitar de

1.2. Baza legala a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale caror prevederi
sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmité in conformitate cu «Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal»
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu
PUZ-ul, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legala formata din urmatoarele
acte normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata prin Legea 86/2017;

- Legea nr. 50/1991 (completatd, modificatd si republicatd) privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitatilor;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 347/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a
Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti;

- HCGMB nr. 113/2016- Anexa nr. 1 - Programul Integrat de Dezy_QlLare a Calitatii

Aerului; / AN A
/ N\ b
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

- Ordinui nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a CGMB;

- Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor

necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/06.04.2006.

- Codul Civil;

a normelor de igiena si a

1.3. Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

Documentatii de urbanism in curs de avizare, concomitent cu prezentul PUZ:

- P.U.Z. Sector 5 - In curs de avizare (Faza Elaborarea propunerilor);

1.4. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplicd la proiectarea si realizarea
viitoarelor constructii ce vor fi amplasate pe terenul delimitat si reglementat in PUZ, din Str.
Spatarul Preda nr. 5, Sectorul 5, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala de 11.480,00 mp.

Pentru acesta sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu. Pentru
acesta a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1041-S din 15.06.2018.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care
este aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se
face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului
ansamblu de locuinte colectwe Si functlun 2 -‘Ffﬁ?{ﬁéntgre.
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Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti,
mai exact al sectorului 5, direct in baza autorizatiei de construire ce se va ellbe@ conform

prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului $i
natural si construit
Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejat,
Terenul reglementat nu face parte dintr-o zona
zona naturala protejata.

re peisagistica sau dintr-o

Zone construite protejate

Terenul reglementat nu face parte dintr-o Zona Construita Protejatad instituita
urbanistic.

in vecinatatea acestora nu se aflda monumente istorice inscrise in LMI 2015.

Terenul reglementat nu face parte din zone construite protejate, nu este inscris in
Lista Monumentelor Istorice 2015 si nu face parte din situri naturale protejate.

In zona de studiu, in vecinatatea estica si nord - esticd a amplasamentului, se afl
Zona construitd protejata nr. 66 — Parcelarea Invoirii si nr. 68 — Intrarea Viilor.

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investite sa nu
deprecieze valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural
(conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale si riscuri tehnologice

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adica cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Conform Adresei nr. 6466 / 27.04.2014 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti, ca urmare a inchiderii activitatilor indistriale / de depozitare au fost luate masuri
cu privire la:

e Protectia solului, subsolului si a apelor subterane — Au fost realizate foraje, cu
mentinerea zonelor de protectie sanitara;

o Descarcarea apelor uzate — Au fost curatate si intretinute reteaua de canalizare si
instalatiile de preepurare aferente;

TR
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e Emisii si imisii atmosferice — Nu a fost cazul; : AT
e Gospodarirea deseurilor si a substantelor chimice perigufoasé”~ Au fost luate masuri

Zone de protectie si de siguranta

Zonele de siguranta si protectie si alte servituti impuse vecinatatilor sunt stabilite prin
reglementari legale (legi, hotarari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de
reglementare).

In vecinatatea obiectivelor care impun zone de protectie si siguranta este obligatorie
obtinerea avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupa
caz, potrivit prevederilor legale.

Zonele de protectie sanitara se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014.

Asigurarea echiparii edilitare’
Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorului, conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizatia executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Terenului studiat a avut mereu un statut de zona industriala, care s-a pastrat panain
prezent, insa, tesutul urban este in curs de constituire si de conversie functionala, iar
tendinta de dezvoltare a acestei zone consta in schimbarea destinatiei in ansambluri de
locuinte colective si zone de servicii, cu regim de inaltime mediu si mare.

In situatia de fata, intreaga zona a fost convertita functional prin diferitele
documentatii de urbanism. Prin urmare, noua investitie reglementata prin prezentul PUZ nu
intra in conflict cu cea existenta, venind in completarea si intregirea zonei rezidentiale si de
Servicii.

Autorizarea executarii constructilor se face cu condifia respectarii indicatorilor
maximi POT si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului’ (POT) reprezintd raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)

' Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriu

functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajérilor, indiferent de pozitia acestora faté de sursele

de apa, energie, trasee majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient

2 Conform Legii 350/2001 privind amenajareaigljj;gsiﬂﬁg,g\urbanismul, modificatd si completata prin Legeanr.
Z N
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si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau in calculul suprafete construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alelledg La@@ﬁs_
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie. S ms‘;f’"“"‘
Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxim

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

prezentul requlament.

2.3.1. Orientarea faia de punctele cardinale:

Amplasarea executarii viitoarelor constructii se respectarea conditiilor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in
vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatile inchise (confort
psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor
de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabila (sud) sa se asigure o duratd minima de insorire de minimum 1 1/2h la
solstitiul de iarna". \ |

*Idem 1. ,!/\

* Iluminatd natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bof‘ta céreasca (independent de latitudine. anotimp sau
IR . . . e o . T
amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile'solare directe (RGU. Art. 17).

* Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti. neafectata de obstacole, ale caror efecte de
obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU. Art. 17). o=

/ o »
» S —
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Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiené si sanéatate
publica privind mediul de viata al populatiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1% ore
la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”. .

Asigurarea duratei de insorire, dependentd de solutile urbanistice g&+f:
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

IS

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:
- pentru constructiile de locuinte se recomanda evitar€a ogrientarii s e_ontia

dormitoarelor;

- pentru constructiile comerciale se recomanda
insorirea spatiilor pentru public si birouri;

- se recomanda orientarea spre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor
si a spatiilor de preparare;

- constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate
spre Nord, Nord-Est, Nord-Vest.

ientarpa astfel incat sa se asigure

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament:

in sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul
public si proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea cladirilor faté de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliata in Cap. IV,
art. 4.3.2. din prezentul RLU. Ansamblul va fi amplasat retras fata de aliniament, conform
prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementari urbanistice - Zonificare functionala”.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabilirii indltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de
igiena si a celor de securitate a constructiilor.

2.3.3. Distante _minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a
parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de
urbanism, tindndu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;

- distantele minime fata de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fata de aceasta.

T ™

A AN
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3

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL — F 04 12
S.C. KXL S.R.L. PUZ - Str. $patarul Preda NR. 5.\!‘40 234335, Editia 1 / Revizia 0
Secip@ 5 Municipiul Bucuresti Pagina 8 din 17
\ N\ E el

57
el

N O
N PIUL oA 87
\\. Norvn L




Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere),
normele de protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei,
necesitatea separatiilor functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementaru
de protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente m
urbanistice.

2.3.4. Amplasarea construciiilor unele faia de altele, p

Avand in vedere dimensiunea mare a parcm/suprafata é\s\esf;geaamp,dt’ fi
amplasate una sau mai multe constructii. Pozitia lor pe este condlponata de regimul
de aliniere fata de domeniul public si de retragerile impuse fata de limitele laterale si limita
posterioara a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea
confortului in vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

Distanta dintre cladirile alaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficienta pentru a
permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
incat sa nu rezulte niciun inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism, etc.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisd numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fara a fi obstructionate
de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisd numai daca se asigura
accesuri pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu mobilitate redusa si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, la instalatiile de canalizare si de energie

* Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute. din drumurile publice la parcela
(contorm RGU, Art. 25)

" Accesurile pietonale reprezinta caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare. strazi pietonale.
piete pietonale. precum si orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate privata (confortﬁ RGU. Art. 26).
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organelor administratiei publice competente.
Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a
statului, daca legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de beneficiarul lucrérii.

Bransarea viitoarelor cladiri Ia retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de

principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de
construire.

Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

in zona locuintelor colective se organizeaza platforme de depozitare selectiva a
deseurilor menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de regula prin garduri vii.

2.6. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificari majore asupra formei
initiale a terenului.

Terenul reglementat este identificat in momentul elaborarii PUZ-ului astfel:

Nr. | Nr. ~ Suprafata |
postale | cadastral
1 B 234335 |  11480mp

Este permisa realizarea pe faze a proiectului, prin urmare se pot realiza operatiuni
cadastrale conform legislatiei si normelor in vigoare.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje
2.7.1. Spatii verzi
Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata

parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon,
etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilita in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tinand
cont de functiunile propuse si densitatile generate estimate, in vederea evaluarii
posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a tinut cont de prevederile HCGMB nr.
113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizéarii masurilor
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din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1,

respectiv:
"Aprobarea pentru realizarea oricdrei constructii noi pe suprafete mai mari de
1000 mp va fi conditionata de amenajarea si intretinerea corespunzéatoare a
unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei
afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea
asigurata o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umigﬁtaﬁ‘;\

TRA? e
A ”@@,“{’;\2‘
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2.7.2. Imprejmuiri

Pentru terenul reglementat se vor putea realiza imp
terenului, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii.
imprejmuirilor In vederea protectiei private pentru evitarea i
de vecinatate, sunt reglementate in prezentul regulament de ur

TEHMICA S

, perhmitefe’

2.7.3. Parcaje

Autorizarea constructiilor se va realiza doar cu asigurarea numarului de locuri de
parcare necesar conform HCGMB 66/06.04.2006.

Prin prezenta documentatie se reglementeaza conditile de construire a unui
ansamblu rezidential si dotari complementare, rezultand unitatea teritoriala de referinta
denumita M2 — Subzona mixta - locuinte colective si functiuni complementare. Acesta
este amplasat in zona de sud - vest a capitalei, in vecinatatea zonei centrale, in sectorul 5,
fiind delimitat la nord-vest de Str. Spatarul Preda, la est de drumul de acces ce reprezinta
legatura ca Soseau Viilor si la sud si sud-est de proprietati private.

4.1. Generalitati: Caracterul zonei

Subzona M2 este reglementata pe toata suprafata terenului ce face obiectul P.U.Z.
si se caracterizeaza printr-o zona compacta si omogena mixta de locuinte colective unde
sunt permise in plus, ca utilizari functionale, si dotarile si echipamentele publice de mici
dimensiuni necesare atat pentru viitorul ansamblu rezidential, cat si pentru vecinatate.

4.2. Utilizare functionala I/
g : 4
4.2.1. Utilizari admise I/
. . [
- Locuinte colective; ‘1 / \ 4
\ \ ; oI .
l\ 3 o i : \__ B 3
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- Functiuni complementare locuirii (echipamente si dotari publi
- Loc de joaca pentru copii; o
- Activitati sportive - spatii pentru sport si re
- Unitati dedicate serviciilor si comertului de mici dimensiuni, sedii ale unor

companii, firme;
- Dispensar, cresa, gradinita, after-school, bibiliotec3, etc:
- Alimentatie publica, restaurant, bar, cafenea, cofetarie, etc;

- Spatii verzi plantate, amenajate;

- Spatii verzi comunitare aferente incintelor unitatilor de locuit - care includ locuri de

joaca pentru copii, alei si parcaje;

- Circulatji carosabile, pietonale si alei de acces;

- Parcaje la sol, subsol si multietajate;

- Punct colectare deseuri menajere;

- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de

transformare.

- Cabina paza;

- Imprejmuiri;

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale, functiuni
care admit accesul publicului si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- se permit functiuni comerciale, servicii si echipamente publice la parterul si primul
etaj al blocurilor de locuit, cu conditia sa aiba accesul separat de cel al locatarilor;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice se recomanda sa fie
amplasate la o distantd mai mare de 100 m de biserici si scoli:

- se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

4.2.3. Utilizari interzise

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- Constructii provizorii, de orice natura, cu exceptia celor necesare organizarii de
santier;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora si dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor
CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;

- Depozitare en-gros; AN
g a /.(%\ T\
b,r <8 7o \\ \

Regulament Loqf'gl;de{‘t.lrbanism i Cod: KXL — F 04 12
S.C.KXL SR.L. PUZ - Str. Spatarul Preha NR, 5, NC 234335, .~ Editia 1/ Revizia 0
Sectorul 5, MuniinuL_B‘bgu‘_rg_?tjvk.;/j.__ _;L-? Pagina 12 din 17
> TP A

and .



s

51/ 14 08 w9

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanie inflamabile sau
toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si produciie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exc
deseurilor menajere, care deservesc functiunilefimobilului; .

- Statji de betoane: CONFORM CU ORIGINALUL

- Autobaze:

- Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd sa afecteze
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

cimelor de colectare a

4.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a parcelei

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

in momentul intocmirii prezentului RLU este reglementat terenul care insumeaza
suprafata de 11.480 mp, rezultata in urma Procesului-Verbal de Receptie OCPI. Din
aceasta suprafatd se reglementeaza a se rezerva spre nord-vest aprox. 585 mp pentru
realizarea strazilor Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr. 543N /
13.08.2018 si Avizul Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 5564 / 05.04.2019.

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificari majore asupra formei
initiale a terenurilor.

Ulterior aprobarii PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire si

dezmembrare, in conditiile legislatiei in vigoare.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Parcela reglementata prezinta aliniament existent si propus pe latura nord - vestica,
astfel:
- retragerea fatd de limita nord-vestica existenta de proprietate (aliniament la Str.
Spatarul Preda):
- 10,00 m fata de aliniamentul existent;

- retragerea fata de limita nord-vestica propusa (viitorul aliniament la Str. Spatarul
Preda, generat de supralargirea arterei de circulatie):

. - 5,00 m fata de aliniamentul propus;

4 .3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Regulament Local de Urbanism 4 _‘_Coc;: KXL'=F 04 12
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Conform plansei "U.04.01. Reglementari Urbanistice -
conturate trei tipuri de suprafete edificabile dupa cum urmeaza:
a. Suprafata edificabila de implantare a constructilor cu regim de inaltime de
S+Ds+P+2E - S+Ds+P+10E;
b. Suprafata edificabila de implantare a constructiilor cu regim maxim de inaltime de

ificare functionalad" au fost

S+Ds+P+1E;

c. Suprafata edificabila de implantare a constructiilor cu regim maxim de inaltime de
S+Ds;

Retragerile sunt conforme cu plansa de reglementari urbanistice - zonificare

functionala, respectiv, pe amplasamentul studiat se vor prezenta urmatoarele retrageri fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
a. Suprafata edificabilda de implantare a constructilor cu regim de indltime de
S+Ds+P+2E - S+Ds+P+10E:
o retrageri variabile fata de limita nord-estica (laterala) dinspre Str.
Spataru Preda catre limita posterioard: min 10,00m, 6,50m,
3,00m respectiv minim 12,00m;
o retrageri variabile fata de limita sud-estica (posterioara) dinspre
nord est catre sud-vest: min 7,00m respectiv minim 9,00m;
o min. 7,00 m fata de limita sud-vestica (laterala):;

b. Suprafata edificabila de implantare a constructiilor cu regim maxim de inaltime de
S+Ds+P+1E:

min. 9,00 m fata de limita sud-estica (limita posterioara);

min. 7,00 m fata de limita sud-vestica(limita laterala);

@]

0]

c. Suprafata edificabila de implantare a constructiilor cu regim maxim de inaltime de
S+Ds:

o retrageri variabile fata de limita nord-estica (laterala) dinspre Str.
Spataru Preda catre limita posterioard: min 5,50m, 2,50m,
12,00m respectiv minim 9,00m;

o retrageri variabile fata de limita sud-estica (posterioara) dinspre
nord est catre sud-vest: min 0,60m, 1,30m, 2,50m, respectiv
minim 4,50m;

o min. 2,00 m fata de limita sud-vestica (laterala);

Nota : Subsolul si demisolul vor fi utilizate pentru parcaje.
4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pe teren se pot amplasa constructii caredsarsaaf.mcadreze in edificabilul propus in
plansa "U.04.01. Reglementari Urban:stlce eraon}feHre funcponala" astfel incat sa se
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asigure atat principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural, cat si
amenajarea spatiilor verzi cu locuri de joaca pentru copii, alei, parcaje, precum si spatii
pietonale. AT

Se propune o curte interioara care va respg
inaltimea la atic a fatadelor deschise spre aceastq.

4.3.5. Circulatii si accesuri
Ansamblul va fi accesibil carosabil si pietonal din limita n
(Str. Spatarul Preda).
in interiorul incintei sunt propuse circulatii carosabj€ si pigtonale, astfel:
- alei carosabile si pietonale private de intinfa cu gabarit variabil intre min.
5,00 m — 6,00 m, care asigura accesul la unitatile de locuit si locurile de
parcare supraterane si a caror configurare va respecta normele tehnice
specifice, In vigoare.
- aleile pietonale vor fi configurate astfel incat vor asigura o circulatie fluida pe
toata suprafata terenului, dar cu respectarea zonelor de spatii verzi necesare.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatjilor publice.

Locurile de parcare se vor asigura atat suprateran cat si in subsolurile/ demisolurile
amenajate. Numarul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr. 66/06.04.2006 - Norme privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie.

4.3.7. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Regimul maxim de indltime admis este de S+Ds+P+10E, respectiv maximum 38 m.
Peste regimul maxim de inaltime se admite casa scarii si a liftului pentru accesarea
teraselor circulabile.

Se poate suplimenta numarul de niveluri subterane pentru parcari in cazul in care
este necesar la faza DTAC.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje,
ritmuri plin - gol, registre, regim de inaliime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.), calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de
materiale moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii.
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Aspectul exterior al constructiilor, cu toate ele
spatiului public (conform RGU, Art. 32).

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii propuse si exprimarii
identitatii investitorului, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul strazilor, de particularitatea sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile, respectiv la retelele de
alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

La faza de obiinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea nr. 50/1991 actualizata si modificata;

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- Se vor prevedea: bazin de retentie, statie de pompare ape pluviale, gospodarie de
apa menajera si incendiu, calculate conform normativelor in vigoare;

- Costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare functionarii
corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar;

- Debitul mediu total de apa necesar estimat va fi conform Studiului de coordonare
retele edilitare, respectiv de 143 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din
reteaua publica de apa.

- Se vor respecta prevederile "Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Mun. Bucuresti" aprobat cu HCGMB nr.
82/ 28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera si Cap. lll. 3.D.
Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG
525 /1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute la prezenta documentatie;

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate
Se va respecta HCGMB nr. 113/2016 - Anexa 1 - Programul integrat de gestionare a
calitatii aerului.
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Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbori si / sau arbusti.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa& se evite impermeabilizarea terenului peste minimupk necesar pentru

accesuri.

Aprobarea pentru realizarea noilor constructi-va fi congwué' amenajarea i
intretinerea corespunzatoare a unui spatiu ver oﬁ‘somb ata de utm 30% din
suprafata totala reglementata de 11.480 mp, din c3 ig=77 sol 1arbﬂ[ stul va
avea asigurata o grosime a solului care sa permita ,"I gé{fﬁ:a}la_é ustilor
sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umidite ey
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4.3.11. Imprejmuiri

imprejmuirea spre domeniul public va avea inaltimea de maximum 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50
metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de intimitate fata de
vecinatati.

Separarile interioare, in incinta, se vor realiza prin garduri vii.

4.4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

4.41. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- POT maxim admis = 50%, cu posibilitatea acoperirii terenului pana la 70% cu
cladiri de maxim P+1 niveluri;

4.42. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim admis = 3.00

Indicatorii POT si CUT se vor raporta la intreaga suprafata care face ob:ecru! PUZ

Sy T T

S.C. KXL S.R.L.

Varificat,

Wbt

intocmit,

urb. peis. Arh.

7

¥ Conform HCGMB r{if, 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii
masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa.nr. 1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direclia Generala Urbanism si Amenajarea | eritoriulul
Directia Urbanism

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012. in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

« etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 25.09.2018 - 09.10.2018,;

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 02.11.2018 -
16.11.2018;

o etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfésurat in perioada 16.05.2019 -
30.05.2019;

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
WWwW.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri gi
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare $i a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public. tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat 31 réspunsur:le elaboratorului
documentatiei la acestea sunt aceesjbile publicului in continuare.

i.
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Pentru informatil si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

Numarul persoanelor care au participat la acest p
Nu este cazul.

=

1gqun”

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimad publi
procesului de informare si consultare.

~
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Nu au fost exprimate observatii.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege
in acest scop, procedura prealabilda presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii.
Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se
solicita gi avizul Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor si @ modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competentd. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista
opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de
elaborare si avizare, insa nu poate fi luatd In considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din

acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1722060/ 5564/ 05.04.2019 emis de Directia
Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisa Decizia etapei der-‘Tn'c.j:igra_};e nr. 25/ 19.04.2019 de catre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti. 0 Sl P
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Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia. normele s
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale. gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatillor verzi

Potrivit prevederilor Ordinului MD.RT. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C .G.M B nr.136/ 30.08 2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a) b) si c) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ - STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5,
BUCURESTIL

Conform Ordinului M D.R.T. nr. 2701/2010. Art 6, Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr 52/ 2003 privind transparenta
decizionals in administratia publica, cu completarile ulterioare i conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului MD.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a HC.G.MB nr.136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiulul
Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL MUNI
A(RH. STEFAN CALINYD

Expert, . Sef. i,
Urb. Liliana lonici f Arh. tina Topirceanu
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