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Ca urmare a cereriior adresate de SC imiprove Architecture SRL — arh. nu— RUR ~ D_efEﬁ

ectant, reprezentant al SC Veriss One Residence SRQ € de benefgighinipg {ings
nr. 173€758 din datz de 23052019 st la Directia de Urbanism cu nr. 6328 din dabRd QR0 o
coempletaie cu nr. 1758200 din 24 07.2019 sinr 8958 din 25 07 201S in conformitate cu prevederile Legii nr
350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui $i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare. =& emite
urmatoru! se emite urmatorul

AVIZ

NR._D 51 02 ¢:52019

PENTRU
PUZ - BULEVARDUL FERDINAND NR. 75 - i,

SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:
Bd. Ferdinand nr. 75 - 77 nr. cadasiral 265910. in suprafata de 1465 00mp din acte si 1630 00 din
masurator: cadastrale conform Certificatului de urbanism nr. 1199 1506652 din 03.10.2017 emis de

Primaria Municipinlui Bucuresti:

INITIATOR: SC Veriss One Residence SRL
PROIECTANT: . SC Improve Architecture SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. = (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zorz studiata prin PUZ se 2fig in
intravilanul Municipiului Bucuresti. pe teritoriul administrativ al Sectorului 2

FPREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H C.G.M.B. nr. 269/2000
(completata cu HCGMB nr 324/17.112010 H CGMB. nr. 241/20122011° HCGMB nr
232/19.12.2012. H.C.G.M.B. nr. 224/15.12 2015 HC.GMB. nr. 341/14062018 si HCGMB. nrr
877/12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza in Unitatea Teritorials de
Referinta - (U.T.R.) M1 - subzona mixt3 situat in perimetrul de protectie;

- Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP nr. 7 bulevardul haussmannian
Ferdinand;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: Iz nivelul parterului comert. alimentatie publica. hoteluri. cultura sau crice alte
functiuni destinate publicului. La nivelurile peste parter: birouri. servicii. locuinte (minimum 50%).

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: 16m-

- Inaltimea minima admisibila a cladirilor: 13m:

- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 65%:

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim: 4,00 mp ADC/ mp teren

- Retragerea fata de aliniament: asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de ciadirile existente:
nu se admite retragerea noilor constructii:

- Retrageri minime fata de limitele laterale $i posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale ale
parcelei existad calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de
maxim 15.0 metri de la aliniament iar fata de limita opusa a parcelsi se va retrage la o distantd egala cu
jumétate din In&ltimez la cornisa dar nu mai putin de 3.0 metri:
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PREVEDERI F.U.Z. - R.L.U. FROPUSE:
FUNCTIUNI MIXTA/ birouri, comert, galerii arta alimentati Ta (bar/ resta&\@m\_
Procent de ocupare a terenului POTmax = 657 \ ORN\ cv 0
Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3.6 mp AD&«G%“gren.
Suprafata spatii verzi: 293.00mp (20%) amenajaté pe sol hatur
Deciziei Etapei de Incadrare nr. 30 din 07.05.2019:
Regim maxim de inaltime RHmax - 2S+P+4E+56Er, Etajul 5 si etajul 6 se
specificatilor Plansei de Reglementari Urbanistice vizata spre neschimbare:
inaltimea cladirii la cornisa = 16.00m
inélgimea maxima a cladirii = 22.00m. conform Aviz Ministeru! Culturii si ldentitati Nationale nr 862/ 7/
15.04 2019;
Retragerea fata de aliniamentul Bd. Ferdinand: cladirea se va amplasa pe aliniamenul existent:
Retragere minima fata de limita de Est a parcelei: minim de 5.00m:
Retrageri minime fatd de limita de Vest a parcelei: se vor respecta specificatiile Plansei de Reglementari
Urbanistice vizata spre neschimbare;
Retrageri minime fatd de limita posterioara: se vor respecta specificatile Plansei de Reglemeniari
Urbanistice. vizata spre neschimbare:
Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor. profilu! transversal al circulatiiler propuss vor
respecta \Normele privind asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare pentru noile constructi si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functioniri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 686/ 2006 si conform Acordului de principiu nr 0638/
1742853/ 07.06.2019 emis de Comisia Tehnica de Circulati 2 PMB
Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea consiruciilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare. EeNsrgie
electrica si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1740970/ 10.07 2019

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zona! Bulevardul Ferdirand nr. 75 - 77

arez conditilor din 2cordurile’ avizels
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necifice ale organismeler centrale s/ sau teritoria
etapele de avizare/ aprobare a P.U Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizats spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatez
inscrisuriler cuprinse in P.U.Z.-ul care face obisctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 62 zlin,
(2) lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P U Z
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D T A C ) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U Z_ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia
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_ A5 | 327590.969 | 589666.054 11.576
= A6 | 327601.904 | 589662.253 16.549
= 46 | 327608.392 | 589677.477 10.053
12 3 481 327599.122 | 589681.366 17.147
ok N 7 A7 | 327605.756 | 589697.178 11.266 || |
o 51 | 327595.544 | 589701.936 30.438
5=1626 mp P=176.991m

S teren= 1626 mp (cf. masuratori 2018)
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REVIZIA DATA REVIZIE CERINTA DESCRIERE MODIFICARE
VERIFICATOR VEME SEMNATURA
PROIECT INDICATTV
s CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIE PROIECT
3 IMPROVE ARCHITECTURE [ oMERCIALE/ DE EXPOZITIE 1.A PARTER CU REGIM DE
CUT RO24032654, J40 102132008 INALTIME 2S+P+4E+5-6Er
str. Avream lancu. nr. 24, sector 2, Bucurest ’ 625
tel: 0743 236 363 fax- 0374092 732 {DRESA
wwi -arhitect ro, contacti@i-urhitect. o - - )
X Bulevardul Ferdinand, nr. 75-77. sector 2, BUCURESTH
Ll
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire imobil locuinte colective cu spatii comerciale/ de expozitie la
parter cu regim de indltime 2S+P+4E+5-6Er

Amplasament: Bulevardul Ferdinand I, nr. 75-77

Beneficiar: S.C. VERISS ONE RESIDENCE S.R.L.
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CAPITOLUL I - DISPOZITII GENER

1.1. Rolul RLU

Juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste. in aplicarea legii, regulile de ocupare (permisiuni
si restrictii) a terenului amplasat in Bulevardul Ferdinand I nr. 75-77, sector 2, Bucuresti si de amplasare
a viitorului imobil de locuinte colective cu spatii comerciale/ de expozitie.

Astfel, RLU-ul este o documnetatie cu caracter de reglementare. care intdreste si detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor. respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legald a documentatiei

LLa baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
HGR 525/1996. completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu ..Ghidul privind
metodologia de eleborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajdrii teritoriului si urbanismului, modificata si
completata prin Legea nr. 86/2017 si OUG 49/2017.

Deasemenea, RLU-ul se sprijina pe o vasta baza legala formata din urmitoarele acte normative.
cu modificarile si completarile ulterioare:

-Legea 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor;

-Legea 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare:

-Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administratia spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;
-OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului:

-OGR nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

-Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igien si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei:

-Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

-HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii
masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti — Anexa nr. 1:
-HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competente de aprobare a
CGMB — Anexanr. 1;

-HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numdarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor

necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie;
-Codul Civil; YR O p /
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Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ: ~ AN \
relungit frid HCGMB nr. 324/2010, 241/2011,

-PUG Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269%22@)‘7,9;
232/2012, 22472015, conform céruia terequl reglc@_mét’gg:j/ﬁeg ¢az4 in subzona M1 — subzona mixta
situatd in zona protejata: C =\ ?
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1.3. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplica la proiectarea si obtinerea &U@{if_ga}ﬁ de
construire pentru imobilul amplasat in Bulevardul Ferdinand I. nr. 75-77. sector 2. Bucuresti. Pentru
aceasta sunt enuntate reglementari imperative. cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat

prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza avizelor
obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului imobil de
locuinte colective cu spatii comerciale/ de expozitie.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobirii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

CAPITOLUL 11 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Viitoarea constructie se va realiza in intravilanul aprobat al Municipiului Bucuresti. in baza
autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la piastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Zone cu valoarea peisagistica si zone naturale protejate.

Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau dintr-o zona naturala
protejata.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Expunerea la riscuri naturale si riscuri tehnologice.

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri miscitoare. terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

Deasemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice. adici cele determinate de

procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incedii. explozii. radiatii. surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echiparii edilitare:

Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona. prin grija investitorului,
conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Asigurarea compatibilitatii functiupilor: St
Functiunea propusd nu gqﬁé@z}é\ cohﬂif:fe\cu cele invecinate. prin urmare, compatibilitatea
dintre destinatia constructiei si fun€fiun ;
Amplasarea construcgii]g’jr*p
regulament. /,
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CUT stab111§1 prin prezema documentagle de urbamsm.
Procentul de ocupare a terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd la nivelul solului. cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei.
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3.00 metri
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construit
desfasuratd (suprafata desfasurat a tututor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in unitatea teritoriala
de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata balcoanelor, logiilor.
teraselor deschise si neacoperite. teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta. scérile exterioare. trotuarele de protectie.
Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii viitoarei constructii se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice. in vederea indeplinirii
urmatoarelor cerinte:

-asigurarea insoririi;
-asigurarea iluminatului natural;
-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant;

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor
conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglemtarii tehnice ..Ghid privind
elaborarea 1 aprobarea RLU™, art. 17, alin. 3.10 — .,Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta
astfel incdt pentru toate inciperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure o
duratd minima de insorire de minimum 1 ' ore la solstitiul de jarna”.

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normnelor de igiena si sanitate publica
privind mediul de viata al populatiei. Anexa — art.3, alin. 1) — ..Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, a
incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate™.

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea.
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:

-pentru constructiile de birouri se recomnda evitarea orientarii spre sud a fatadelor vitrate:

-pentru categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa asigure insorirea
spatiilor pentru public si birouri:

-se recomandd orientarea spre nord a depozitelor. atelierelor de lucru. bucatariilor si a spatiilor de
preparare:

2.3.2. Amplasarea fati de aliniament

In sensul prezentuim regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si
proprietatea privata a persbagq;lo{ f‘ 1ztce si juridice.

Amplasarea clédifao a}.lmament (alinierea cladirilor) este detaliata in Cap. IV. art. 4.3.2
din prezentul RLU. ; s mplasat retras fata de aliniament conform prevederilor din plansa
.U04.1. Reg%emen¥éri Reégimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin
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regulamentele locale de urbanism. ce reglementeaza modut de amplas: Ct'}ilor_‘-p'ri?i’ fixarea
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unel distente intre fronturile construite si un reper existent. 7
Orice derogare de la prevederile RLU prin amplasare
si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

y
atd @€ aliniamente se tace conform legii

2.3.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioari a parcelei

Edificabilul viitoarei constructii este conturat prin prezenta documentatie de urbanism tinandu-
se cont de:
-distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioard:
-distantele minime fata de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de prorietate (calcan).
fie retras fata de aceasta.

Retragerile sunt in conformitate cu RGU, Codul Civil (servitutea de vedere) si normele de
protectie contra incediilor.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele, pe aceasi parcela

In cazul construirii mai multor corpuri de cladire pe parcela pozitia lor este conditionatd de
regimul de aliniere fata de domeniul public si de retragerile impuse fata de limitele laterale si limita
posterioard a acesteia (edificabil). Astfel. retargerile impuse vor urmari asigurarea confortului in vederea
obtinerii unei dezvoltiri coerente a tesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesele obligatorii

2.4.1. Accesul carosabil

Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incediilor.

Asigurarea acceselor carosabile pentru viitorul imobil la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta. fard a fi obstructionate de amplasare
de semnalizari. imprejmuiri, mobilier urban. etc. .

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica
PUZ.

2.4.2. Accesul pietonal

Autorizarea executarii viitoarei constructii este permisa numai daci se asigura accesele pietonale.
Acestea vor f1 conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari
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Autorizarea executdpiiqco lor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la re;el:f'el% € apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
conform RGU. Pot exista derogari ';'ig t p,ricvederi cu obtinerea avizelor organelor administratiei
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Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabgH
nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiarul lucrarii.
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2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificdri asupra formei initiale a terenului.
Avand deschidere la Bulevardul Ferdinand 1.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei. ca
plantatii de arbori. arbusti. plante ornamentale. suprafete acoperite de gazon. etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Corelarea se va face tanand seama de marimea. functiunea si zona geograficd in care terenul
este amplasat, in vederea evaluirii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

Pentru prezenta documentatie de urbanism se va tine cont de prevederile HCGMB nr. 113/2016
privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii masurilor din Programul
Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti — Anexa nr. 1.

2.7.2. imprejmuiri

Pentru terenurile reglementate se vor realiza Imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor. precum si relatiile de
vecindtate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pe terenul reglementat prin prezentul PUZ, in suprafata de 1465 mp conform actelor de
proprietate (1630 mp din misuritorile cadastrale). se propune realizarea unui imobil de locuinte
colective cu spatii comerciale/ de expozitie la parter.

Subzona functionala reglementati va respecta reglementarile zonei protejata nr. 7 — Bulevardul
Haussmannian Ferdinand (grad de protectie maxim).

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
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Pe plansa U06 Reglementari Urbanistice este
din retragerile minime fata de aliniament. retragerilé\fata
incadra viitoarele constructii.

1 3 edificabila rezultata
imitele laterale si post rioara. in care se vor
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4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA conform Zonei Protejate
4.2.1. Utilizari admise

-la nivelul parterului: comert. alimentatie publica. hoteluri. cultura sau orice alte functiuni destinate
publicului;

-la nivelurile peste parter: birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum 50%)

-se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea:

4.2.2. Utilizari admise cu conditioniri

-conversia functionala a cladirilor monument trebuie sa respecte urmatoarele conditii:

(1) functiunea sa nu stanjeneasca vecinatitile;

(2)functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterulut/elementelor valoroase ale interiorului;

(3) s nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori):

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul

public:
4.2.3. Utilizari interzise

-activitdti care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona
protejata:

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:

-constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si
indiferent de modalitatea lor de montare:

-depozitare en-gros;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane:

-stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

-lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
¢vacuarea si colectarea apelor meteorice « R () °
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Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificari formei s1 suprafetei-terenului.
suprafata parcelei fiind de 1465 mp conform actelor de proprietate (1630 mp din masuratorile
cadastrale).

Prin prezentul PUZ nu sunt propuse alte dezmembriri ale terenului care face obiectul PUZ.
4.3.2. Amplasarea cladirilor fati de aliniament

Cladirea este aliniata la aliniament cu Bulevardul Ferdinand I pe o lungime de 25,42 m., conform
plansa U06 — Reglementari Urbanistice.

4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Edificarea imobilului se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa U06 — Reglementiri
Urbanistice). astfel:

- la Nord -Vest: imobilul din Intrarea Gh. Pop de Basesti nr. 50 - pe o lungime de 16.54 m. +
10,53 m. + 17,14 m;

- la Nord -Est: imobilul cu nr. cadastral 212831 - pe o lungime de 11.26 m. si imobilul cu nr.
cadastral 208154 - pe o lungime de 30,43 m:

- la Sud -Est: Bulevardul Ferdinand I - pe o lungime de 25.42 m;

- la Sud -Vest: imobilul cu nr. cadastral 222142 - pe o lungime de 11,57 m.,imobilul cu nr.
cadastral 223047 - pe o lungime de 8,50 m. + 2.60 m..imobilul cu nr. cadastral 221236 pe o
lungime de 11,83 m. + 7,71 m. si imobilul cu nr. cadastral 204680 - pe o lungime de 13,47 m. +
10,24 m;

4.3.4. Circulatii si accese

Accesul carosabil in incinta se va realiza din Bulevardul Ferdinand I.
Accesul carosabil in parcajul subteran se poate realiza printr-o rampd sau prin intermediul unor
platforme elevatoare, in conditiile legii.

4.3.5. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatitlor
publice. Parcarile se vor amenaja la nivelul subsolului.

Numarul minim al acestora se va asigura in raport cu suprafata functiunii autorizate, in
conformitate cu Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul I\_{luﬁ*&uc@rq;ﬁ‘ si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HC
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4.3.6. Inaltimea maximi admis3 a cladirii

Conform regulamentului zonei protejate nr. 7 — Bulevardul Haussimannian Ferdinand I (grad de
protectie maxim) regimul maxim de inaltime este de 16m si de minimum 13m. Peste iniltimea admisa
se accepta realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intr-un arc de cerc cu raza r=4 m continuata
cu tangenta la 45 de grade fata de orizontali. Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi. totodata.
cu mai mult de 3 m indltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depasi cu 3 m indltimea maxima verticala (16 m), desfasurat pe cel mult o treime
din lungimea fatadei.

Astfel constructia propusa va avea un regim de iniltime de 28+P+4E+5-6Er, inaltimea in planul
fatedei principale pe aliniament va fi de I6m, iar indltimea maxima a constructiei va fi de 22m.

4.3.7. Aspectul exterior al clidirii

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu
aspectul general al zonei.

Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de
consolidare a structurilor). se va pastra sau se vareveni la (daci este cazul) arhitectura initiala a fatadelor.

Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al bulevardului. inscriindu-
se. inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina). imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare). utilizarea
culorilor stridente.

4.3.8. Conditii de echipare edilitars

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona. respective la retelele
de alimentare cu apa potabila, canalizare. electrice, gaze, telefonie.
Sunt recomandate urmitoarele conditii la faza AC:
-s¢ vor perfecta formele legale de eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la
utilitati, in conformitate cu Legea 50/1991 actualizata s1 modificata;
-Se vor prevedea gospodarie de apa menajerd si incediu si bazin de retentie pentru ape pluviale calculate
conform normativelor in vigoare;
-S€ vor respecta dinstanta din 3,00 m faa de reteaua publici de alimentare cu apa potabila Dn 180 mm
s 2,00 m fatd de reteaua publici de canalizare, Dn 315 mm existent3 in ZOna;
-cablurile electrice subterane de current continuu existente in trotuar vor fi neafectate;
-S€ vor respecta prevederile ..Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu s1 lung a serviciului
public de salubrizare in Municipiul Bucuresti™ aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015. stipulate in:
- Cap. Il 3.C - Activitatea de salubrizare menajera
- Cap. I11 3.D — Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfiturate
- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996

oY

Asigurarea echiparii edilitare: C RO
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2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea. in prealabits prin cohtract.

a obligatiei efectuarii. in parte sau total. a lucrarilor de echipare edilitara aferemte” de catre
investitorii interesati.

4.3.9. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatulu $1 pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Se va avea in vedere subordonarea oricdror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si
conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

4.3.10. imprejmuiri

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor acordandu-se prioritate conservdrii gardurilor
existente;
-in caz cd este absolut necesara refacerea lor. ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile
asupra cladirilor:
-gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea iniltimea de maxim 2.00 metri daca sunt conform
vechilor regulamente;
-gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m.. partea superioara fiind transparenta realizata din fier
forjat sau plasa metalicd si vor putea fi dublate de gard viu:
-pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea minima de 2.00 metri:

4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

-P.O.T. maxim admis = 65%

4.4.2. C.U.T. - Coeficient maxim de utilizare a terenului

-C.U.T. maxim admis = 4,0 mp. ADC/mp. teren
-C.U.T. propus = 3,6 mp. ADC/mp. teren
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Am Terntoriului

N ?)529 /02 CF 2019

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTA Bt f£2
PUZ - BULEVARDUL FERDINAND NR. 75 - 77, SECTOR 2, BUCURESTI "

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului. solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti. aprobat prin HCGMB nr. 1362012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e ctapa anunt de intentie - |5 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 11.10.2018 — 25.10.2018;

* etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 07.12.2018 — 22.12.2018:

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 29.05.2019 — 13.06.2019:

s etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a f1 supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 322003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd. cu completarile ulterioare. prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare. PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu. declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare. precum
si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat sa dezbata propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor

trei etape de consultare si informare pe site-ul www.pmb.ro si’ sau sa transmita observatiile/ reclamatiile

recomandarile prin registratura Primariei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intalniri pentru

dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

L.a Primaria Municipiului Bucuresti nu au fost inregistrate solicitari pentru modificarea solutiei propuse.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine

informative sau alte materiale scrise; Nu este cazul.

Numiirul persoanelor care au participat la acest proces. Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

de informare si consultare; Nu este cazul.

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: Nu este cazul.

8. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru; Nu este
cazul.

> o

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;
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Nu este cazul

Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Seb. pentru a deveni operatigpet, p[;mul\x\g anistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. Lp~dCest sg o\ ‘ocequra., prealabila
presupune obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil a instj Im%\lm g '-al'gg'fﬁfgle prin
lege. procedura ce presupune de asemenea analiza proicctului n cadr &gﬂ‘n&%omis" ] Q“"\'dli;ti
in domeniile respective. In mod obligatoriu se solicita avizele ﬁq@ 1 pen i
Comisiei Tehnice de Circulagie - PM.B.. Comisiei de Coordgnare [uc
avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. T

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edific
PUG- RLU aprobat, legislatia. normele si reglementarile in vigoar
a circulatiilor $i a modului de interventie asupra cladirilor existente Yea_sphatiului public adiacent concretizate
in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv. la care participa numerosi profesionisti. pornind de la
elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii. iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenia. Este
de inteles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite si ca manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicaii in procesul de elaborare si avizare. insa nu poate fi luata
in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul
de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 0638/ 1742853/ 07.06.2019, emis de Directia Transporturi.
Comisia Tehnica de Circulatii a PMB:

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma caruia
a tost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 30 din 07.05.2019.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul. nu au fost depuse observatii sa.
reclamatii cu privire la PUZ-ul deseris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia. normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale. gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a HC.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului [ocal de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a consiliului general al M unicipiului Bucuresti art. 12, a). b) si ¢) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia ,PUZ — BULEVARDUL FERDINAND NR. 75 - 77, SECTOR 2.
BUCURESTI".

Conform Ordinului M.DR.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 32/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica. cu completarile ulterioare. si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public. cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11
si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti
insusirea prezentului raport.
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