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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl

AMENAJAREA TERITORIULUI e WAl
DIRECTIA URBANISM HCCHR %E/wa
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cereri adresate de S.C. DMBI| ARHITECTURA S.R.l —
RUR DE, in calitate de Proiectant de Urbanism, pentru domnul . l cu
domiciliul/sedivl—secial in Bucuresti, Sector?telefon/fax‘-, e-mail - |
inregistrata la Priméria Municipiului Bucuresti cu n din 28.05.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanis —au modificirile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul: g

PENTRU
PUZ — STR. GHEORGHIENI NR. 36, SE

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti, Str. Gheorghieni nr. 36, Sector 5t Slpr
4135,00mp coproprietate persoane fizice, in conformitate cu Certificatul de Urbanism Nh?" -
eliberat de Primdria Sectorului 5.

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. DMBI ARHITECTURA S.RL.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh._- RUR DE

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se
afla pe teritoriuf administrativ al Sectorului 5, teren intravilan.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR;

e Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011, H.C.G.MB. nr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B.
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriala de referintd L1a — subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie,
caracterizatd de urmaétorii indicatori urbanistici:

Regim de construire: discontinuu;

Functiuni predominante: locuire;

Indltimea maxima admisibila a cladirilor (H max): inaltimea maxima a cladirilor va fi de P+2 (10
metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60%
din aria construits;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 45%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max): CUT maxim = 0,9 mp. ADC/mp. teren, pentru
inalfimi P+1; CUT maxim = 1,3 mp. ADC/mp. teren, pentru in&ltimi P+2;

Retragerea minima fata de aliniament: cladirile se dispun pe aliniament;

Retrageri minime fata de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi calcanului cladirii de
pe parcela alaturatd si se vor retrage fata de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,00m;

Retrageri minime fata de limitele posterioare: clédirile se vor retrage fatd de limita posterioara a
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.97/17.10.2017

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului actualizata,
Art.32, Alin. 1, Lit.b,c, Alin.5, Lit.a si At.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul Bucuresti:
UTR : L1a ~ locuinte individuale si colective mici cu maxim S+D+P+3E situate in afara perimetrelor de

protectie;
awgp »+~'Regim de construire: discontinuu; s
« = ~Functiuni‘predomimante: LOCUIRE CONFORM CU OR Tkl
Indltimea maximéadmisibild a cladititor (H max.): 14,00m (p+D+P+

Regimul maxim de inaltime (RMmax.): S+D+P+3E:
Procent de ocupare a terenului (POT max.): 51,00%:
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 1,56 mp. ACD/mp/t
Retragerea minima fata de aliniament: conform Planului de regl
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare: \ L,
Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari si le=Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare: =
Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:
CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare ur'
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul de
principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti Nr. 9084/ 07.08.2018 emis
==+ de Directia Transperturi; =
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale.
~Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB
nr.1701450/24.04.2019.

Se avizeaza fayorabil Planul Urbanistic Zonal - STR. GHEORGHIENI NR.36, SECTORUL 5,
BUCURESTT U respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale
sifsau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intoc.
numai dupé aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism Nr.477-G din 14.03.2018 eliberat de Primaria Sectorului 5.
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P.U.Z. STR. GHEORGHIENI NR. 36,
SECTOR 5, BUCURESTI

ANSAMBLU REZIDENTIAL
LOCUINTE COLECTIVE

BILANT TERITORIAL
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DMBI Arhitectura s.r.1.

! J40/3742/26.03.2015, CUI:34291397
Strada Johann Strauss nr2A,
Sect. 2, Bucurest, Tel/Fax : 0371179362

“ BENEFICIAR :
~|COSTESCU NICOLAE DRAGOS,
|GHEORGHE STEFAN,
STROE MONICA STEFANIA,
CATRINESCU NICOLETA

DENUMIRE PROIECT:

e PUZ STR. GHEORGHIENI NR.36
Eaﬂc.as:LLocuerm_EcwE % LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ ANSAMBLU DE LOCUINTE

E =1 AuNERECLDR B md LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT
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e
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| !
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= DE PRINCIPIU

mme 3w LIMITA DOCUMENTATIH DE URBANISM

o L LIMITA UTR CF. PUZ DUBLARE
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DMBI - ARHITECTURA S RL.
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P.U.Z Strada Gheorghieni nr. 36, Sector 5, $ucu¥e}ﬁ

REGULAMENT DE URBANISM

locuinte individuale i colective mici cu maxim $+D+P+3E situate in afa

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic
Zonal se &fla localizat in Unitatea Teritoriala de Referinta L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de protectis;

Prevederile PUG Bucuresti propun dezvoltarea sistemului de circulatie din zona pe axa nord-sud prin intsmmediul Stazii
Uranus. In acord cu prevederile PUZ Dublare Diametrala Nord-Sud, Tronson i, aprobat in baza H.C.GMB. nr. 44 /27.02.2014,
prospectul Strazii Uransu a fost propus spre largire la un profil total de 22 de m. In ceea ce priveste Strada Ghorghieni nici PUG
Municpiul Bucuresti si nici documentatia de urbanism mai sus aminitita nu propun schimbarea prospectului acesteia.

Zona are o dinamica ridicata a dezvoltari fiind realizate o serie de ansambluri rezidenfiale cu regim de inalime intre P+3
- P+7E.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarsle ufilizari
= locuinte colective;
= parcaje la sol si subterane;
= spatii amenajate pietonale;
= spalii plantate;
= functiuni complementare locuirii;
= comert cu amanuniul;
= servicii sociale, colective si personale;

= sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

*  se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivului:
* se admite mansardarea ciadirilor cu conditia ca suprafata nivelului mansardat sa fie de maxim 60% din aria unui nivel
curent;
*  se admit functiuni comerciale, servcii profesionale si mici activitati manufacluriere, cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 250 mp ADC‘;M,U genereze fransporturi grele, sa nu afraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
= poluante, sa nu alba progra'm. pm%git peste crele 22,00 s sa nu utilizeze ferenul liber &l parcelei pentru depozitare si
wemenmeproductie;
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ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

Se inferzic umétoarsle utilizari:
= actvitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul generat;
 constructi provizorii de orice naturé:
= depozitars en-gros;
= stalii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
= curatatorii chimios;
= depoziten de materiale refolosibile;
= platforme de precolectare a dessurilor urbane;

~oitUialile publice sau din instiay

* lucréri de terasament de naturé s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacents;

= orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea apelor meteorics

SECTIUNEA {I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONEIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME. DIMENSIUNI)

S teren: 4135 mp
Oeschidere fa strada; 23.77m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile pot fi amplasate la aliniamentul Strazii Georghieni;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE PARCELELOR
: La nord: min. 5,0 m (fata de limita de propristats)

: Laest min 3,0 m (fatd de limita de proprietate)

' La vest 0,0 respectivmin. 3,0 m {faté de limita de proprietate)

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE ALTELE PE ACEEAS!I PARCELA
Ps teren se vor consfrui maxim fei corpuri de cladiri, caz I care distantz intre els va fi de min 70m.

ARTICOLUL 8: CIRCULATI Sl ACCESE
Accesul carosabil si pietonal se va realiza direct din Srada Ghearghigni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTCVEHICULELOR
Stafionarea autovehiculelor va fi realizata in incinta, la nivelul solului si'sau la subsolulidemisolul cladirii

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
RH=5+D+P+3E: Hmax = 14m
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirle se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura sj finisaje

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirea va fi racordata la refelele tehnico-edilitare publice;

in cazu\ in care g5 va opla pentru evacuarea extericara a apelor plu
sub fraluare pentru & se evita producerea ghetii;

Se va #sigura in mod spacial evacuarea rapide si caplarea apelor metscrice in reteaua de can%lizare:

']

e. racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe

()
D

JRM CU ORIGINALUL

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPAT! PLANTATE
Suprafdta de spafii verzi la nivelul solului va fi de minim 30% din suprafata totala &
verde I sol adanc.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
. '**prejmumle spre sftrada vor avea Hmax= 2.00m, din care un soclu

¢ de 0.60 sic parte fran
* Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a propristatii vor fi opace, de inalime maxim 2.50m

SECTIINEA 1il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENU

- 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

e R RSB i
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (L,UI}T;

ADC I'mp. teren

RIANT TER TORIAI
CiLAN lom i URIAL

CRIETRIU PUG EXISTENT

arh. Drago
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URB Nxéam
Nr. ..8625.. 11Lef2019

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul,

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicuui in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 06.12.2017 - 21.12.201 e

* etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 16.02.2018 - 04.03.2018;

* etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 28.01.2019 - 11.02.2019;

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionaia in
administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare i a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul
ARPMB.

2: Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbat3
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
(http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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' stape a procedurn de mformare si consultare au fost comunlcate in mozj public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Atat comenatrile si recomandérile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului’

documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din,

tadrul PMB a réspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4 Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primi
buletine informative sau alte materiale scrise.

S.C. PAV GREEN ENERGY S.R.L. (anexat)

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza \sacré ¢
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

rotificari,

Réaspuns elaborator (anexat).

B. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatopu plan ‘1 de urbesmsm sau amen)ajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, imipréuna cu motivatia "ces i lucry!

“i‘ 7

Nu este cazul.

T Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiulu
Bucuresti, comisie compusa din specialigti in domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului si
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei
se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB.
Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura
prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
nteresate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul
unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. fn mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritétii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de
Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor
istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurafia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si -
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participa numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de Tnteles faptul ca atat in mediul
orofesional cat si in cel public existd opinii diferite si c& manifestarea lor responsabﬂzeaza
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, ins& nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB Nr. 9084/07.08.20018 emis de Directia
Transporturi.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.58/06.08.2018.

180 9001 - 5O 14001 001

/O



reclamatii cu privire la FUZ-ul descris mail sus. PUZ a fost modificat In conformitate cu legislatia,
normele si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de nsorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intr in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucurestiart.12.
a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — STR. GHEORGHIENI

NR. 36, SECTORUL 5, BUCUREST!".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald Tn administratia publica, cu completé&rile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului MD.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu
prevederile art.11 si 12 din Ordin sia H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

P4

Av;f:étma CEANU
- =4

N N /
\\J Ay liC\—"%{%f:“‘v /
UL GEY

Intocmit,
Urb. Elena GRIGORE, Zex.

"91«5@&

Bd. Regina Elisabeta rr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania &

Tel: 021.305.55.00 v

hitp//www pmb ro / M%
E

A,

LY

e I

3y





