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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Generală Urbanism şi Amenaj ea Teritońului

Direcţia Urbanism

_________

SeMciul_Urbanism

____

Ca urmare a cererii adresate de SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL în calítate de
Proiectant de Urbanism pentru PRIMĂRIA SECTOR 3 A MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu
domiciliul/sediul în, Municipiul Bucuresti, Calea Dudesti, Nr.191, Sector 3, telefon/fax.-, e-mail -

înregistrată Ia Primăria Municipiului Bucuresti cu nr.1 793274/15.11.2019.

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amen rea t doriului şi urbanismul, cu
modificările şi completările ulterioare se emite următorul

AVIZ
NR.___ i OQ ÁZ .2019

PENTRU

PUZ — CONSTRUIRE CALE DE COMUNICAŢIE PESTE OBSTACOL . ._‚ RÂUL
DÂMBOVIŢA I ACCESIBILIZARE CIRCULAŢIE — ZONA STR. NICOLAE TECLU,

SECTOR 3, BUCURESTI

GENERAT DE TERITORIUL SITUAT ÎN: Bucuresti, între Bulevardul Theodor Pallady i Splaiul
Unirii, în conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism Nr.348/R din 04.06.2019, emis de
Primăria Municipiului Bucureti, în suprafaţă de 14,S7ha (conform bilanţului de suprafeţe din
PIana de Reglementări i Regulament Local de Urbanism).

INITIATOR: PRIMĂRIA SECTOR 3 BUCURESTI

PROIECTANT: SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL

SPECIALIST CU DREPT DE urb. - (RUR- DzO,E)
SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATĂ ZONA STUDIATĂ ÎN PUZ: Zona studiată prin PUZ
se află pe teritoriul administrativ aI Sectorului 3, i este delimitată de Bd. Theodor Pallady Ia Nord
i Iimita administrativă a Municipiului Bucureti Ia Sud, conform pIanei anexate, este teren
intravilan i cuprinde proprietăţi aflate în domeniul privat aI persoanelor fizice i juridice i în
domeniul public/privat aI statului.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. 1P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
• Conform Planului Urbanistic General aI Municipiului Bucureşti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.

269/2000 (completată cu H.C.G.M.B. nr 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
i H.C.G.M.B. nr.877/12.12.2018), teritoriul studiat este încadratîn unităţleteritoriale de referinţă:

• CBI - subzona seMciilor publice dispersate in afara zonelor protejate; POT max. =50%;
CUTmax. = 2,4 mpADC/ mp. teren;

• A2b — subzona unităţilor industriale şi de servicii;POTmaxim 80%; CUT maxim
volumetric= 15 mc/ mp. teren;
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• A3 - subzona unităţilor mici şi mijlocH productive şi de servicii; POTmax=60%; CUTmax
volumetric=9 mc / mp. teren;

• Vla - Parcuri, grădini, scuaruri şi fâşb plantate publice; POT max. 15%; CUTmax. 0,2
mpADC/ mp. teren;

• V5 — Culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică;
• V4 - Spaţii verzi pentru protecţia cursurilor de apă ( Lacurile Colentinei, Lacul MorH etc.);

FOT max. =15%; CUTmax. = 0,2 mpADC/ mp. teren;
• T2 - Subzona transporturilor feroviare; POT max. =50-80%; CUTmax. 1 — 2,40 mpADC/

mp. teren;
•Conform PUZ Coordonator Sector 3, aprobat prin HCGMB Nr.49I31.01.2019, teritoriul studiat

este mncadrat în unităţle teritoriale de referinţă:
• CBI - subzona servicHlor publice dispersate în afara zonelor protejate; POT max.=50%;

CUTmax. = 2,2 - 2,4 mpADC/ mp. teren;
• CBIa - subzona unităţilor de învăţământ; POT max.=50%; CUTmax. 2,2 - 2,4 mpADCI

mp. teren;
• M2 - subzona mixtă situată în afara Iimitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de

construire continuu sau discontinuu i înălţimi maxim de P+14 niveluri cu accente înalte;
POT max.70%; CUTmax. 3,5 mpADC/ mp. teren;

• V4 — subzona spaţiilor verzi pentru protecţia cursurilor de apă; POT max. 15%; CUTmax.
0,2 mpADC/ mp. teren;

• V5 — subzona culoarelor de protecţie faţă de infrastructura tehnică i CF;
• A1 - subzona parcurilor de activităţi; POTmax=40%; CUTmax= 2,0 mp ADC / mp. teren;
• T2 - Subzona transporturilor feroviare; POT max. =70%; CUTmax. 2,40 mpADCI mp.

Teren;

AVIZ PRELIMINAR nr. 91! 16.10.2019

PREVEDERI P.U1. - R.L.U. PROPUSE:
În conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu i urbanismului
actualizată, Art.32, AIin. 1, Lit.b i Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul Bucureti i RLU-PUZ
Sector 3,

În vederea realizării unei operaţiuni de accesibilizare circulaţie — zona str. Nicolae Teclu i
construire cale de comunicaţie (pod) peste râul Dâmboviţa, prin prezenta documentaţia de
urbanism se instituie următoarele reglementări:

- Regim de construire: conform PUZ Sector 3 aprobat prin HCGMB Nr.49/2019;
- Funcţiunile i indicatorii urbanistici: se menţin conform reglementările specifice subzonelor
CB1, CB1a, M2, V4, V5, A1 i T2, conform PUZ Sector 3;

Pentru toate parcelele afectate de circulaţiile propuse în zonă, alinierea clădirilor se va realiza
conform PUZ Sector 3, cu condiţia păstrării rezervei de teren necesară sistematizării circulaţiilor;

În vederea asigurării creterii calităţü vieţii Iocuitorilor şÍ a dezvoltări durabile Iocale ş regionale,
odată cu realizarea investiţblor privind trama stradală propusă, se vor realiza i investiţüle privind
Iucrările de infrastructură tehnico-edilitară (alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie
electrică, alimentare cu gaze naturale, iluminat public, etc.);

Organizarea reţelei stradale, dezvoltarea infrastructurii edilitare i statutul juridic i circulaţia
terenurilor pentru investiţiile de rejţiŕě7 u două etape prevăzute de Regulamentul Local de
Urbanism aferent prezentului Ż'iaI - CONSTRUIRE CALE DE COMUNICAŢIE
PESTE OBSTACOL NATURĄR<ÚL DAM9V I ACCESIBILIZARE CIRCULAŢIE - ZONA
STR NICOLAE TECLU, S€TÓR

r3,
:socuTI, se vor face cu respectarea Iegislaţiei,

normelor/metodologiilor ş_reŁpentăriIor în vigc
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.:ClRCULAŢII ŞI ACCESE: Parcarea şi gararea autovehiculelor, profilul transversal aI circulaţiilor
ý-śropuse vor respecta NormeIe privind asigurarea numărului minim de Iocuri de parcare pentru

noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti şi a prospectelor
necesare unei corecte funcţionări a arterelor de circulaţie" aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 i va
respect Acordul de principiu aI Comisiei Tehnice de Circulaţii a Primăriei Municipiului Bucureti
Nr.21173/1786520/04.11.2019 emis de Direcţia Transporturi, Drumuri i Sistematizarea Circulaţiei.

ECHIPARE TEHNICQ-EDILITARĂ: Reţelele edilitare aferente se vor realiza anterior reţelei
stradale. Este obligatorie racordarea construcţiilor Ia reţelele publice de alimentare cu apă,
canalizare, energie electrică, precum i respectarea specificaţiilor Avizului Comisiei de Coordonare
Lucrări Edilitare - PMB nr.1794142/28.11.2019.

Se avizează favorabil PIanuI Urbanistic Zonal —CONSTRUIRE CALE DE COMUNICAŢIE PESTE
OBSTACOL NATURAL, RÂUL DÁMBOVIŢA I ACCESIBILIZARE CIRCULAŢIE - ZONA STR.
NICOLAE TECLU, SECTOR 3, BUCUREŞTI cu respectarea condiţiilor din acordurile/avizele
specifice ale organismelor centrale şi/sau teritoriale pentw etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.
Prezentul aviz este valabil numai împreună cu plansa de reglementări şi regulamentul local de
urbanism aferent, anexate i vizate spre neschimbare.

Elaboratorul şi beneficiarul PUZ răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea
înscrisurilor cuprinse în PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) Iitera g) din Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu
modificările şi completările ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobării PUZ.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executărü Iucrărilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai după aprobarea PUZ i cu obligativitatea respectării intocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism Nr.348/R din 04.06.2019, emis de Primăria Municipiului Bucuresti.

ARHITECT ŞEF
ARH. ŞTE

Sef serviciu, -—

/ Ar1irGri tin opîrceanu

i

EŞTI,

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAŞ
4ex/
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„P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CALE DE COMUNICATLĘPQKČÖLNATURAL,

RAUL DAMBOVITA SI ACCESIBILIZARE CIRCULATIE - ZONA STR NţCOLAE TECLU,

SECTOR 3, B[JCURESTI"

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BENEFÍCIA R:

SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Calea Duđesti nr 191, sector 3, Bucureti

PROIECTANT:

VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.

Sector 6, Bucuresli

DATA:

2019

:: 83JoU.°i
rs— (

SpIaiuI Independeneí nr 29I293. eto) 14 uegc.hotdngs Ĺ.
I
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„P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CALE DE COMUNICATIE —

RAUL DAMBOVITA SI ACCESIBILIZARE CIRCULATIE - ZTt#SZąLAE TECLU,

SFCFOR 3 BUCURFSTI"
VOLUMUL lI - REGULAMENT LOCAL DE URBÁNJSM

FOAIE DE CAPĂF:

PROIECT: „P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CALE DE COMUNICATIE

PESTE OBSTACOL NATURAL, RAUL DAMBOVITA M

ACCESIBILIZARE CIRCULATIE - ZONA STR NICOLAE

TECLU, SECTOR 3, BUCUREflI"

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIÂR: SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

AMPLASAMENT: Zona delimitată de căile de circulaţie Bd. Theodor Pallady (în

nord), limita administrativă a Municipiului Bucureşti (în est şi în

sud), de terenuri în proprietate publică sau privată şi de Strada

Papahagi Pericle, Drumul Lunca Bisericii, Drumul Lunca

Priporului (în vest)

PROIECTANT GENERAL: VEGO CONCEPT ENGINEERINC S.R.L., cu sediul în Bucureşti,
sector 6, Splaiul Independenţei nr 291-293, etaj 14. inmatriculată sub
J40/ 133t4/2011. CU.I. RO 29319742. telefon +40 21 3150397. fax
+4021 3150398

V E C O V000 CONCEPT ENGINEEPIŤ1G 5 11Ł SpIoiuI IndependenţeI nr 29l-23 toj 14 uogo hordjn0o o(f «‘Ourgo holdin9s

o 2019 J40/I3314/2011 CUI 29319742 060031 Sector 6, Oucureti TeI 0371488936,' 03714889l0 Fox 0372 /0372871942
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VIITORUL

„P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CALE DE COMUNICATIE PESTE OBSTACOL NATURAL,
RAUL DAMBOVITA SI ACCESIBILIZARE CŁRCULATIE - ZONA STR. NICOLAE TECLU,

SECTOR 3, BUCURESTI"
VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LISTA COLECTIVULUI DE ELABORARE:

V E CO VEGO CONCEPŢ ENGIHEERING S IłL
C 2019 J40/133T4/2071 CUI 29379742

ENCINEERING S.R.L.

Urk

Drd. Arh.
r::

VËGO CONCEPTPROIECTANT GENER4L:

ŞEF DE PROIECT:

MANAGER DE PROIECT:

COLECTIV PROIECTARE:

urb.

urb.

urb.

urb.

urb.

urb.

urb.

urb.

urb.

urh.

REGLEMENTĂRI URBANISTICE: VECO CONCEPT ENCINEERING S.R.L.

I IĄ r r

&j
SpťouI Jndrpcnden7ei nr. 29l293. eIoj 14 uego.h&ding3 ofcouego

06003?. Sector 6, Uucureşt îe 0377488936
/o37â859Ie037287l942
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V E G ok
„P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CALE DE COMUNICATIE PESTE OBSTACOL NATURAL,

RAUL DAMBOVITA SI ACCESIBILIZARE CIRCULATIE - ZONA STR. NICOLAE TECLU,
SECTOR 3, BUCURESTI"

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS R.L.U.

INTRODUCERE 5

1. Date de recunoatere a docurnentaţiei 5

TITLUL I - DISPOZIŢII GENERALE 5

Cnpitolul I - RoIul regulamentului Iocai de urbanism 5

Capitoinl II - Baza Iegalä a elaborării 5

CpitoIui III - Domeniul de aplicare 6

Capil&uI JV - Documentatii de urbanism elaborate anterior si corelarea cu acestea 6

Capitnlul V - Diviziunea teritoriului în Unităţi Teritoriale de Referinţă 7

Capitolul VI - Restrictii si permisivitati 7

TITLUL II - PRESCRIPŢII SPECIALE P[ ZONE, SUBZONE ŞI UNITĂŢI TERITORIALE DE
REFERINŢĂ io

TITLUL III — MOBILITATE SI JUSTIFICARE NECESITATE PROIECT INFRASTRUCTURĂ 20

ANEXA - DEFINIŢII ALE TERMENILOR UTILIZAŢI ÎN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM 22

VECQ VEGO CONCEP ENGNEERÎNG S.P.L
C 2019 J40'13314/2011 CUI 29319742
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VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

VE GoHEM

INTRODUCERE

n —

Š) O'3.[Z.ZÝ'L'\\
SpíaSuI ndependcn7űi !lr. 297'293, ewj M uogohoHingb r J omccPLkţo IioIdjngs

060037, Scto, 6, BucutJŞ7 ÍeI 037I486936/ 0377483910 FáX 0372_ l67/03?2_

„P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CALE DE COMUNICATIE PESTE OBSTACOL NATURAL,
RAUL DAMBOVITA SI ACCESIBILIZARE CIRCULATIE - ZONA STR NICOLAE TECLU,

SECTOR 3, BUCURESTI"

1. Date de recunoaşterea documentaţiei

Denumirea Iucrăńí: “PJU.Z. PENTRU CONSTRUJRE CALE DE COMUNICAT[E

PESTE OBSTACOL NATUR4L, RAUL DAMBOVITA SI

ACCESIBILIZARE CÍRCULATIE-ZONA STR. NICOLAÉ

‘ TECLU, SECTOR 3, BUCURESTI"

Benefkiar: SECTORUL 3 AL MUNICIPIULU[ BUCUREŞTI

Proiectant: VECO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., cu sediul în Bucureti,

sector 6, Splaiul lndependenţei nr. 291-293, etaj 14, inrnatriculată sul

J401133141201 1, C.U.1. RO 29319742. tel +40 21 315 03 97. fax —4(

21 3150398

Data elaborării: 2019

Faza PLAN URBAN[STIC ZONAL

TITLUL I - DISPOZIŢII CENERALE

Capitolul I - RoIuI re2ulamentului Iocal de urbanism («
Regulanzentul general de urbanisnz reprezintă sistemul de norme tehnice, juridice şi ono ice care stă la

baza elaborării planurilor de urbanism, precum şi a regulamentelor locale de urbanism. /
Prczentul regulament este un regulament cadru avănd un caracter director.
Regularnentul Iocal de urbanism cuprinde şi detaliază prevederile referitoare la regimul de construire,

funcţiunea zonei. inălţimea rnaximă admisă, cocficienlul de utilizare a terenului (C.UTJ, procentul de ocuparc
a terenului (PO.T.), retrageri faţă de aliniament, limitele laterale şi postcrioarc alc parcelei, carateristici
arhitecturale ale clădiri]or, matcriale admise.

Toatc documentaţiile de urbanisrn sc rcalizează in forrnat digital şi format analogic, la scară adecvată, în

funcţie de tipul documcntaţiei, pe suport topografic rcalizat in coordonate in sistemut naţional de rcferinţă
Stereo 1970. actualizat pc baza ortofotopłanurilor sau pe baza unor măsuratori pe tejpcctarea şi

inÉcgrarea Iimitelor irnobilclor înregistratc în evidenţe(e de cadastnt şi publicitałe L ;poziţie

de oficiile de cadastw şi publicitate imobiliară.
Odată aprobat. impreună cu P.U.Z.-uI. R.LU. aferent acestuia constituie act tţiei

publiee localc.

Capitolul I1 - Baza IeaIă a elaborării
— Legea nr. 350,'OO] privind amenaJareu teritwiului şi urbanismzd, cu ‚;ić

uĺ(e,iaare;
Legea nr 50!! 991 privind autori:area /uę,-a,'ilor de construcfie ai ;nodijkarile si completarile

ulterioare;

5
vcc0 VEGO CONCEPŢ ENGINEERING S.RŁ

O 2019 J40/I3314,/2017 CUI 29379742

‘ipletarile
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VECOHE
— Ordin nr, I 76/N//1 6 privind ‘Aĺetodologia de elaborare şi conţintitiil—cadni al planubd zirba,zistic

zonal" Jndicath' GM-O10-2000 august 2000 al ÄLL.P.A. T;
— Ordinul comun nr. 214!R77l6NNáncz,tie 1999 al ministrului Apelor Púdurilor şi P;otecpei Mediuhd şi

al ministndui Lucrärilor Publice şi Amenajărü Teritoriului pentru aproharea proceclurilor de
promovare a docunie,ztaţülor şi emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism şi de a'nezzajarea
teritoriziba;

- Legea 313/1009 pentru modicarea şi con;pletarea Legii nr 24/2007 privind regleme,ztarea si
acbninistrnrea spajiilor verzi din zonele ‚‚rba,ie. Lege nr 313/2009;

— OUG nr. 59/2007 —privind instituirea Programului national de îmhunătăţire a calităţii mediului prin
realizarea de spa(ü verzi în localităţi;

— Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice, cu nzodijicarile si completmile ulterioare;
— Ordinul preşedintelui Autorităţii naţionale cle reglenzentare în domeniul energiei nr.4/2007, art. 31

‘norme tehnice privind delimitarea zonelor de p;otec'ţie şi de siguranţă afkrente capacitaţilor
energetice

— Ordin pentru modiJkczrea anexei nr, I la Ordinul Ministerului Czdturü şi Cultelor nr 2.314/2004 privind
aproharea Listei Monumentelor Lvtorice. actualizată şi a Listei Monzinwntelor ĺstorice dispărute, M/OJĺ
anul 178 (XX'U) nr. Ó7Ohis 1. 10.2010;

— Legea 5 /2000 privind Planul de An;e,iajare a Teritoriului Naţional Sec(iunea a —111— ź! Zone pi'otejate;
— Legea 422/ 2001 privind protejarea nonumentelor istorice
— Legea fondubdfunciar (nr. 18/1991, republicară,);
— Legea privind circulaţia juridică a terenurilor (nr. 54ĺ1998);
- Legea privind exproprierea pentru cauză de z,rilirate piihlică (nr. 33/1994);
— Legea cadastrului inwbiliar şi publicităţii inzobiliare ŰI'. 7/1996); ĺ

— Legea privind calizaiea in construcţii (nr. 10/1995);
— Legea prň'izzdprotec(ia medizdui (nr. l37/1995, repuhlicată);
— Legea privind regimuljuridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aproharea 0. G. nr. 43/1997
— Legea pri vind proprietatea pziblică şi regimziljziridic al acesteia (nr, 213/1998);
— Legea apelor nr. 107/1996, cu mocU/icarile si completa;'ile ulterioare, a OUG nr. 1 7/2002 privind

injîintarea Administratiei Nationale Apele Rontane cu modiJicarile si completarile ztlterirt71
— Ordinul ministrului mediului si gospodarirü apelor nr. 662/2006 privind proc

emitere a autorizatülor si avizelor de gospodarire a apelor;
— H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentuha General dc
- H.G.R. nr. 855/200? privind modijicarea Hotärârü Guvernului nr 525/1996
— Codul Civil actualizat 2011.

Capitolul 11l - Domeniul de aplicare

Prezentul regulamcnt de urbanism se aplică Ieritoriului delimitat de căile drculaţie Bd. Theodor Pallady
(în nord), limita administrativă a Municipiului Bucurcşti (in est şi in sud), de Ierenuri în proprietate publică sau
privată şi de Strada Papahagi Pericle, Drumul Lunca Bisericii. Drumul Lunca Pripowlui (in vest).

Capitolul IV - Documentatii de urbanism elaborate anterior si corelarea cu acestea

Prezentul regulament de urbanism esle intocmit in corelare cu prevederile urrnatoarelor documentatii:

- P1J.G. Municipiul Bucureti i RLU aferent — aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 şi
HCGMB nr. 324/201, nr. 241/2011, nr. 323/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (pentru
prelungirea valabilităţii PUG);

- P.U.Z. Sector 3 Municipiul Bucureti i RLU aferent - aprobat prin HCGMB 49/2019

f3J 1? 6
V E CO VEGQ CQNCEPľ ENCINEEPING SIL Sp!ouI Indepcndenţel nr 291193. etoj 74 Q ceucgo lioîdrngs
c 2019 J40ĺ13374/2017 CUI 29379742 06003?. Sector 4 Sucureşti ToI 0377488936 / 03??3839__372B73T67/W87I932



V E C CONSTRUIM
VIITQQUL

Capitolul V - Diviziunea teritoriului în Unităti Teritoriale de Reîerintă

Art 1. Planşele care cuprind delimitarea şi repartiţia unităţilor teritoriale de referinţă în teritoriu fac parte
integrantă din regulamentul local de urbanism aferent prezentului P.U.Z.

Art 2. În cadrul „P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CALE DE COMUNICATIE PESTE OBSTACOL
NATURAL, RAUL DAMBOVITA SI ACCESIBILIZARE CIRCULATIE - ZONA STR NICOLAE
TECLU, SECTOR 3, BUCUREŞTI" au fost definite, următoarele subzone funcţionale:

CBI — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

CBIa — subzona unităţilor de învăţământ;

M2 - SUBZONĂ MIXTĂ SITUATĂ ÎN AFARA LIMELOR ZONEI PROTEJATE, cu clădiri având
regim de construire continuu sau discontinuu i înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente înalte;

A1 — subzona parcurilor de activităţi;

T2 — subzona (ransporturilor feroviare.

\74
— subzona spaţiilor verzi pentru protecţia cursurilor de apă;

v5 — Subzona culoarclor de protecţie faţă de infrastructura tehnică i CF;

1. Reglementari privind zonele de protectie si siguranta aferente capacitatilor eiectriee si
retelelor de distributie si alimentare cu energie electrica

a) Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizatii de construire in vederea
edificarii de constructii, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita avizul furnizorilor
si distribuitorilor de energie electrica din zona, in cazul terenurilor afectate de infrastructura de
distributie si alimentare cu energie electrica.

b) Confomi .Norme tebnice privind delimitarca zonelor de protectie si di
capacitatilor energetice" (Ordinul A.N.R.E. nr. 4/09.03.2007 modificat
A.N.R.E. nr. 49/29.11.2007). Cap. V - Delimitarea zonelor de proi
capacitatilor energetice. latimea zonei de protectie si de siguranta a lin
de:

2. Reglementari privind zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare

a) ln baza O.V.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999, republicata in cap. IV
art. 29-32 si cap. VlI art. 43, 44 si 45, se stabilesc conditiile desfasurarii activitatii in zona de
siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare, astfeL O.U.G. nr.12 din 07.07.1998, aprobata
prin Legea nr. 89 din 1999, republicata, in cap. IV art. 29-32 si cap. Vl1 art. 43, 44si 45,stabileste
conditiile desfasurarii activitatii in zona de siguranta si de pr&ectie a infrastructurii feĘoliare.

SpIauI indepEndenţeI nr 29I293, eInj 74 ucgo.holdings ofb:c:u%joi; 1 Z 7 o
060037 SecWr 4 8UCUCaIIi TeI O37I48s936ĺ037i489J0 Fcx

O37257372B7I94._.... —

Capitolul vI - Restrictii si permisivitati

- 24,00 m pentru
- 37,00 m pentru
- 55.Oompentm
- 75,00 m pentru

LEA 20 kV;
LEA 110 kV;
LEA 220 kV;
LEA 400 k\'.
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V E C
Conforrn Acordului de principiu nr. R.2/3154 din 16.02.2018 emis de Compania Nationala
de Cai Ferate C.R.F. S.A. se recomanda urniatoarele:

(1) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita a 20,00
metri fiecare, situata de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor
de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a
circulatiei trenunlor. precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(2) ln zona de siguranta se amplaseaza doar constructii si instalatii CFR. Pentru terenurile proprietate
privata al]ata in aceasta zona, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica.

(3) In zona de
supraterane,
favorabil de

siguranta este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare
cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz
catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatlei.

(4) In zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice este interzisa inchirierea terenurilor
proprietate publica a statului, in vederea executarli unor constructii sau instalatii neferoviare
supraterane. Prin exceptie in zona de siguranta cu avizul companiei nationale care administreaza
infrastructura feroviara, se pot inchiria astfel de terenuri in vederea amplasarii de constructii
provizorii in conditiile specificate Ia Art.1 1 din OUG 12.

(5) Zona de proteclie a infrastructurii feroviare publice, cuprinde terenurile Iimitrofe, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietare, in limita a maxim 100,00 metri
(marcata pe planul de regtementari urbanistice aferent P.U.Z.), precum si terenurile destinate sau
care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia, Limitele concrete ale zonelor de
protectie se srabilesc pe baza normativelor emise de Ministewt Transportuńlor, cu informarea
scrisa a proprietarilor terenurilor in tenuen de 30 zile.

b) In zona de protectie pot fl executate Iucrari, potrivit reglementarilor emise de MT si se interzic o
serie de activitati sau amplasamente confonTl art.31 din OUG 12. ln zona de protectie a caii ferate
se interzic urmatoarele:

(1) Amplasarea oricaror constwctii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de
siguranta, dupa caz.

(2) Depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniej si a
semnalelor feroviare.

(3) Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie. galbena, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

VEGO CONCEP ENCINEEPING S.R,L
t 20I9 i40/13314/20l1 CUI 19319742

euri care contravin normelor
rastructurii feroviare a zonei

ala a traficului feroviar.

prin natua lor ar afecta stabilitatatea solului
itul liniilor ferate, ar afecta linia de cale ferata

r ‘. O1A ;:5Ą i
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(4) Efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor ar putea provoc lunecari de teren, surpari sau
afeetarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor%Fu lor. extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic

(5) Depozitarea necorespunzatoai
protectie a rnediului sau ci
protectie a acesteia, precum s

c) Nu se vor amplasa constructi.
sau ar modifica echilibrul frea
si circulatia feroviara.

de
de

06003'. Sectcr 6. Sucureşti
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VECOkEM
d) Se va tine seama de imaginea prezenlata catre zona caii ferate (realizarea unei minime amenajari

peisagistice)

e) Autorizarea construcriilor in zona de siguranta sau de protectie a infrastructurń feroviare, pentru
terenurile afectate de infrastructura feroviara, se va face doar cu acordul de principiu al Regionalei
C.F. Bucuresti si a avizului Ministerului Transporturilor.

O Se interzice ocuparea terenului din zona cadastrala CFR.

g) Pentru constructii sau pentru orice lucrare care se va realiza si va fi amplasata in zona caii ferate,
se va solicita avizul Sucursalei Regionale de Cai Ferate Bucuresti si apoi se va obtine avizul
CNCF CFR SA conform Ordin 158/1996.

3. Zonele de protectie Apele Romane

(1) 7.11.1 Raul Dambovita este un curs regularizat iar zona de protectie in lungul cursuriior de apa
regularizate, rnasurata de Ia limita zonei construite este stabilita de Anexa 2. Lit. a) din legea
Apelor si este de 2m pentru cursuri de apa cu latimea sub 1 0 m, de 3 m pentru cursuri cu Iatimea
curpinsa intre 10-50 ni si de 5 m pentru cursuri de apa cu latimea de peste 50 m.

(2) Pe Ruul Colentina si in zona Sectorului 3 este amenajat barąjul si lacul de acumulare Pantelimon
11. Barajul Pantelimon 11 are cota coronamentului barajului Ccu= 62,50 mdMN si nivelul nomial
de retentie NNR= 60,50 mdMN.

(3) In conformitate cu prevderile Legii Apelor nr. 107/ 1996 cu modiflcarile si cornpletarile ulterioare,
Anexa 2, lit.c) latimea zonei de protectie injurul lacurilor de acumulare este cuprinsa intre
Nivelul Normal de Retentie si coronamentul barajului “, iar conform art3 alin. 3.1. Pentru
laucurile de acumulare pemianente a caror executie a fost finantata din fonduri alocale de la
bugetul de stat, suprafetele din lac aflate sub cota coronamentului barajului fac parte din domeniul
publíc al statutului si se include in categoia terenurilor acoperite de apa, asimilandu-se cu notiunea
de albie minora", ceea ce inseamna ca zona de protectie a unui lac de acumulare este instituita pe
un teren aflat in cureta lacului de

(4) acumulare si in domeniul public al statului.
(5) Conform prevederilor Legii Apelor, Anexa 2, lit.O, latimea zonei de protectie „pentru baraje de

pamant, anrocamente, beton sau alte materiale, este de 20 ni in jurul acestora", masurata de ia
limita zonei de construire, iar in conformitate cu art.40, alin. (2), dreptul de proprietate „ se
extinde si asupra zonelor de protectie ale acestora".

(6) [n conformitate cu prevederile art. 49, alin I al Legii apelor TTse interzice amplsarea in zona
inundabila a albiei majore si in zonele de protectie precizate b art 40 de noi obiective economice
sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora".

(7) Latimea zonei de protectie injurul lacurilor naturale. marsurata de la limita nivelulu rnediu, este
de 5 ni la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu prevderile legislatiei
referitoare Ia zone de protectie sanitara cu regim sever.

(8) Pentru toate lucrarile hidrotehnice de pe teritoriul amdinsitrativ trebuie rezervate suprafete de
teren ocupate de acestea precum si cele pentru instituirea zonelor de protctie stabilite conform
art.40, respectiv anexa nr.2 a LegiUflĘJ07 /1996. cu modifkarile si completarile ulterioare.

(9) Pentru lucrarile sistemului de nele de protectie sunt stabilite conform HG
nr.930/2005.

(10) Pentru sistemele de desecarei isigura zonele de protectie stabilite prin
Ordinul MDRAP nr.227/201

9
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2,2 mp. ADC I mp. teren pentru clădiri cu 3-4 niveluri;

2,2 mp. ADC I mp, teren pentru clădiri cu 3-4 niveluri;

T!TLUL II - PRESCRIPŢII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE ŞI UNITĂŢI
TERITORIÁLE DE REFERINŢĂ

E G O CONSflUJM
vlrto,ut

Conform P.L'.Z. Sector 3 Municipiul Bucureti şi RLU aíerent - aprobat prin HCGMB 4912019, in
zona de studiu se regăsesc următoarele zone funcţionale, care isi pastrează caracteristicile si indicatorii
urbanistici aprobati.

Conform acestuia, terenul studiat sc încadrează în subzonele funcţionale CBI — subzona serviciilor
publice dispersate în afara zonelor protejate; CBIa — subzona unităţilor de învăţământ; M2 — SUBZONA
MIXTA SITUATA lN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu clădiri având regim de constwire
continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente înalte; V4 — subzona spaţiilor verzi
pentru protectia cursurilor de apă; V5 — Subzona culoarelor de protecţie faţă de infrastmctura tehnică şi CF; AI
— subzona parcurilor de acÉivităţi; T2 — subzona transporturilor feroviare.

Subzonele funcţionale enumeratc anterior, sunt caracţerizate în Regulamentul Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal. Sector 3, Bucureşti, după cum urmează:

CBI

P.O.T, maxim 5O%;

CUT maxim = 2,4 mp. ADC / mp, teren pentru clădiri cu 6 şi mai multe niveluri;

FI maxim = înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre alinieri;
pot fi adăugate suplimentar unul sau două niveluri, în funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu
condiţia retragcrii acestora în lirnitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri, continuat cu tangenta sa la
45 grade.

CBIa

P.O.T, maxim 50%;

CUT maxim 2,4 mp. ADC I mp. teren pcntw clădiri cu 6 şi mai multe niveluri;

H maxim = inňlţimea maximă admisihilă în planul faţadei nn va depăi distanţa dintre alinieri;
pot fi adăugate suplimentar unul sau două niveluri, în funcţie de volumetria caractcristică străzii, çu
condiţia retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri, continuat cu tangenta sa la
45 grade. J
M2

__ ____- ______

P.O.T, maxim 7O%;

CUT maxim 3,5 mp. ADC I mp. teren;

tin cazul

tpeni

H maxim =

pot fi adăugate supl
rctragerii acestora in

V4

45-50 m. CUT maxim se vajustifica prin P

vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;

ibilă în planul faţadei nn va depăşi distanţa dintre alinieri;
luri în funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu condiţia

‘cu raza de 4.0 metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade.

v t co VEGO CONCEPF ENGINEEPIJG S L
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strucţii, platforme kculaţü-carosabile şi pietçndc)
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CUT maxim = 0,2 mp. ADC/mp

H maxim = nu este cazul

VECO IMPflUWA
CONSWWM
VRTORUt

V5

P.O.T, maxim = nu este cazul

CUT maxim conform normelor specifice in vigoare i P.U.Z. avizat conform legii

H maxim = nu estc cazul

A1

P.O.T, maxim = 40% pentru H maxirn = 12 metri

CUT maxim 2,0 mp. ADC I mp teren pentru H maxim = 12 metri

H mnxim = în culoarele rezervate Iiniilor electrice, înălţimea se subordonează normelor
speciľice, Se vor respecta prevederile specificate Ia capitolul 9 GENERALITÄŢI, punctul 9.9.6, 9.9.7:

*9.9.6 — Pcntw zona funcţională A. înălţimea pe străzile interioare ale zonei industriale nu va depăşi
distanţa dintre çlădiri.

*997
— Pentru zona funcţională A, in culoarele rezervate liniilor electrice, inălţirnea se subordoneaza

nomelor specifice.

T2
I IV

P.O.T, maxim 70% (
CUT maxim 2,4 mp ADC I mp tcrcn

H maxim = se vor respecta prevederile speciricate Ia capitolul 9 GENERALITĂŢI, pu ctul 9.9.8.
lnălţimea clădirilor îu planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre alinieri şi nici înălţimea maximă
admisă în unităţile de referinţă adiacente, cu excepţia instalaţiilor tehnice.

*9.9.8 — Pentru zonele funcţionale T şi R, înălţimea clădirilor in planul faţadei nu va depăi distanţa

j :r.CHA

I R:c:.E.. -

$3/ Q!%211
Te) 037T86936 ľ 032,4889)0 Fo, 0372873167/0372871942

BILANŢ COMPARATIV ZONĂ REGLEMENTATĂ

CONFORM PUZ CONFORM
EXISTEN'[NR. ZONA 83 REGLEMENTARE FUNCTIUNE

cwr. FUNCŢ]ONALĂ Suprafaţă Procent Suprafaţă EXISTENTĂ Suprafală
(ha) (°ĺo) (ha)

Procent(
(ha)

I rocent( i)

1 CB1 0,28 0,30 0,25 0,27 -

3 CBIa 3,88 4,18 3,80 4,09
Invaţamant 0,76 0,82

4 M2 38,90 41,86 37,70 40,57 Cornerţ şi servicii 4,74 5,10
— Industrie şi

40,11 43,16) A1 9,60 10,33 9,0 10,22 depozitare
6 ‘I'2 1,60 1,72 1,50 1,61 Circulatii feroviare 1.60 1,72
7 “4 410 4,41 4,10 4.41 Spaţii verzi 1,19 1,28

Teren viran-fara
31 75 34 17s V5 I83 ‘.%9S4 f'Ĺ8,30 19,69 construcţii

Io Circulaţii Total 13t6 ..Á40Ü- -7işŞ7 15,68 Circulaţii total 9,57 10,30
I l Ape ‚jO ‚‘ \ -j$ 3,44 Ape 3,20 3,44

Total KSţ 100,00 92,92 100,00
I(Ź. ( ř'.)* I J
k"- \ Ą'.i'J J .t.. —

dintre alinierL_\flŕf
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DESCRIEREA INVESTITIEI

VE CO%

Prin prezenta documernaţie de urbanism se urmăreşte modificarea gabarituiui Str Nicoîae Teciu,
pentru realizarea unei rnai bune relationari intre intre Bd. Th, Pallady si Splaiul Unirii si realizarea unei
traversari la nivel pcste râul Dňmboviţa. Strazile noi propusc vor avea gabarite dimensionate conforrn

sra—

I 65 11.5
15.7

(0
0
(0

c

(0

E

m
0

(I1

0
c

volumelor de trafic aflate sau previzionate ?n zonă.

Pentru strada Nicolac Teelu, in vederea realizarii investitici, lucrarile se vor efectua etapizat dupa çurn

urmeaza:

ETAPA I

1. Supralargire tronson I Bd. Theodor Pallady — Depou STB Titan (Profll A-1) de la un profil
existent de 15,7 m (7.7 m carosabil, 6,5 m zona tramvai, si I,5 m pietonal) Ia un profll
propus de 21.75 rn ( 5,0 m pietonal si spatiu verde. 7.0 m carosabil, I,5 m spatiu verde, 6,75 m
zona tramvai si i ‚5 m pietonul)

m
t
m

i2

ProJil ŤnnisoJi i existent — Bd. Theodor PaI/ady — Depoz STB Titan (ProJil A—i)

o
C0

0,

ĺ v A

‘nson i yroyus in Etapa J - BJ Theodor PaUucřy — Depou STB Titwz (‘Projil A-])

v c0
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t
n
0

co

n

E

V E I EDN$TRUtM

P;oJîI tIOIISOI? JJ existwzr — Depou STB Tiían — Dnmzul CetatU (ProĘl A—2)

I

N

2. Supralargire tronson II Depou STB Titan — Drumul Cetatii (Profil A-2) de la un profil
existent variabil cuprins intre 10,0 m — 14,0 m (7,7 m -11,0 m carosabil variabil, si 1,5 m
pietonal de o parte si de alta a carosabilului) la un profil propus variabil cuprins intre de 12,0
m — 14,0 m (7,0 m carosabil, pietonal si spatiu verde variabil cuprins intre 2,5m-3,5m de o
parte si de alta a carosabilului)

1—
2

1-

V Ä

--I vahab 7-11
vańabil 1O - 14

e

w
-o

0)

co

E

25-35[ 70 2,5-3,5

variabil 12 - 14

ProJil tronson JJ proyus in Etaya J - Deprni STB Titan — Drunud Cetcztii (Profil A-2)

V Ę CO V!GO CONCEPr ENG!NEERPJG s R.L
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V E C Q CONSÎRUIM
vIrroRuL

3. Supralargire tronson III Drurnul Cetatii — Splaiul Unirii (Profil A-3) de la un profil existent de
7,5 m Ia un profil propus de 12,0 m (7,0 m carosabil, pietonal si spatiu verde de 2,5m de o
parte si de alta a carosabilului)

H

u

Li

Spioiultndepcndenţešnr. 297-293, eto) 74 rgo.hoIdings
060037, Sector 6, Bucurcşti TeI 0371486936/03fl4S8970 rox 03728 767/ 03123fl942

v
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‘5 ‚5
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ş
.E E

I____

daie d beton

Profîl tronson ÍJĺ existent — Drwnul Cetatü — Splaiul Unirii ‚‘Profil A—3,.)

n
.0
E

c
o o

0,

o

E

Profil ťionson 1ĺI propus in Erapc; ĺ — Drtínztcl CeksÝi

4. Realizare supratraversare Rau Dambovita — realizare pod

— Splaiul (Jiiirü (ProJil A-3)

v v

Profil tronson Iv propus ín Etava 1— Pod iÇciuÍ Dambovua (Profil 21-4,) -.
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Pentru SpJaiuJ Unirii, in prima etapa de investitie, se va mentine profllul existent, reprezentat de 2,0 m
pietonal, 7,Om earosabil si 30 m pietonal si spatiu verde (profil de o parte si de alta a rautui Dambovita)

profilul existent. ProfîI avis(ent si ;ize;zti;zzű (nu face obiectzd doczunentatiei)— Bd. Theodor Palladv

15

il
$

î

8
E

tÓF ź.ô[i1

PmJU existent în Etava J —

_

P

__________

— Splaiuĺ Unirii (ProJU 11—5,)

Pentru straziic secundare. reprezcntate prin sectiunile Dl-Dl3, profU A-6, in Plansa de Reglemcntari
sc mentine profiul existent, respectiv 7,5 m carosabil.

F
2
LL
F

cu
•0
m 4 cu
1-

•t5

v A1

75

ProfiI existent în Etapa J — strazi secundare (ProfiI A-6,)

Pentru Bd. Theodor PalIad, profil A-7 conform Plansei dc Reg!ementari nu se intervine, mentinandu-se

Ľ

A a s

;:
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ETAPA II

VE GO2jM

1. Supralargire tronson I Bd. Theodor Pallady— Depou STB Titan(ProíiI A-1) de la un proťil in
etapa I de 21,75 m ( 5,0 m pietonal si spatiu verde, 7,0 m carosabil, l,5 m spatiu verde. 6,75 m
zona tramvai si 1,5 m pietonal) ]a un profll propus de 32,5 m (5,0 m pietonal si spatiu verde,
14,0 m carosabil, 1,5 m spatiu verde, 7,0 m zona tramvai si 5,0 m pietonal cu spatiu verde).

ProJil tronson I existent in Etapa II - Bct Tlwodor Pailczdy — Depou STB Titan ţ'ProJîl A-I)
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2. Supralargire tronson II Depou STB Titan — Drumu] Cetatii (Pwfii A-2) de la un profil in
etapa 1, variabil cuprins intre 12,0 m — 14,0 m (7,0 m carosabil, pietonal si spatiu verde
variabil cunrinnti5m-3,5m de o parte si de alta a carosabilului) la un profil propus de

dublu sens. 5,0 m pieonal si spatiu verde de o parte si de alta a
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3. Supralargire tronson I1I Drumul Cetatii — Spiaiul Vnirii (Profll A-3) de la un profil in etapa 1
de 12,0 m (7.0 m carosabil, pietonal si spatiu verde de 2.5m de o parte si de alta a
carosabilului) Ia un profil propus de 24,0 rn ( 14.0 m carosabil — dublu sens, 5,0 rn pietonal si
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PmJU tronson JI existent în Etapa Jĺ - Depou STB Titan — Drumul Cetcztii (ProJil A-2J
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tronson iÍ propus în Etapa 11- Depou STB Titan — Drumul Cetatü (ProJil A-3)

spatiu verde, de o parte si de alta a carosabilului)
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ProJil honson IIĺ existent în Etapu
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11 - Drzunuł Cetutiż — Splaiul Yý,ii (ProJU Á-3)
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4. Pod Rau Dambovita — se mentine profilul propus in faza I

V E COHEM

Pentru Splaiul Unirii, in etapa a 1l a de dezvoltare, de b un profil reprezentat de 2,0 m pietonal, 7,Om
earosabil si 3,0 m pietonal si spatiu verde (profil de o parte si de alta a raului Dambovita), in etapa 1, la un
profil propus in etapa II de 3,0 m pietonal, 2,0 m spatiu verde, 7,0 m earosabil (dublu sens), 3,0 m spatiu verde
despartitor, 14,0 m carosabil (4 benzi pentru un sens) 3,0 m pietonal si spatiu verde, de o parte si de alta a
raului Dambovita.
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Pl.oJťi1 ţronson III yropzis în Etaya iJ — DrUDJIŁ/ Cetcztü — Splaiul Unhi! (ProJîI A—3)
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ProJiž exisĺent ín Etapa 1— Splainž Unirii (ProJil 1-5)

se realizează în Etapa 11.
conform PUZ Sector 3
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srrad secundare (ProJil ;1-6)
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Pentru strazile seeundare, reprezentate prin sectiunile Dl-D13- profil A-6. in Plansa de Reglementari
de la un profll in etapa I de 7,5 m carosabil, la un profil propus de 12,0 m (7,Om earosabil, pietonal si spatiu
verde 2.Sm de o parte si de alta a carosabilului)
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Profil existent în Etaya J —

Profil propus în Etapa JJ— strazi secundare (ProJil A-6)

V E C O VEGO CCNCEPF ENGNĹEf4ING SR,L Splirul ndgpend7nţei nr 297-292 €loj 14 jogo.holdig7 oĺfirc(tucgo s
Q 2019 J40/13314,2077 CUI 29319732 060037, SEctor 6. 5ucurIi T€I 0377466936/ 0377465910 fax 03 3 372577932

r

19

3ô



V E G
TITLUL III — MOBILITATE SI JUSTIFICARE NECESITATE PROIECT
INFRASTR U CTU RÂ

În cadrui terenului studiat se doreşte fluidizarea traficului, realizarea unei căi de comunicaţie peste
obstacolul natural Râul Dâmboviţa şi accesibilizarea circulaţiei. In prezent, zona studiată este destructurată şi
neomogenă, atăt din punctul de vedere al funcţiunilor, cât şi al circulaţiilor. Trama stradală este caracterizată în
cea mai mare parte de discontinuitate, existând un număr mare de fundătuh neamenajate.

Fiind aflatä îa joncţiunea a trei unităţi adrninistrative teritoriale — Municipiul Bucureşti, Oraşul Popeşti
Leordeni şi Comuna Glina, respectiv a Municipiului Bucureşti cu Judeţul l]fov, zona de studiu este privilegiată
din punctul de vedere al localizării, Cu toate acestea, zona este caracierizată de o accesibilitate scăzută din
cauza lipsei unei relaţionări directe cu oraşul Popeşti-Leordeni.

Principala arteră de circulaţie care traversează zona studiată pe direcţia nord-sud, strada Nicolae Teclu,
este singura care rclaţioncază în mod direct cele două căi de comunicaţie tangente zonei de studiu: Bulevardul
Theodor Pallady - în nord şi Splaiul Unirii — în sud.

Documentuţia I,P.U.Z, PENTRU CONSTRUIRE CALE DE COMUNICATIE PESTE OBSTACOL
NATURAL, RAUL DAMBOVITA S[ ACCESIBILIZARE CIRCULATIE-ZONA STR. NICOLAE TECLU.
SECTOR 3. BUCURESTI", urmareşte accesibilizarea zonei Nicolae Teclu, in raport cu cc!e 2 bułevarde
principale in care se desearcă: Bd. Th. Pallady şi Splaiul Unirii.

Planul de N'lobilitate Urbana Durabila - Regiunea Bucureti — llfov 2016-2013 propune o serie de solutii ce
se pot adopta pentru imbunatatirea logisticii urbane.

RATB a creat un prograrn al investiţiilor propuse, iar o mare parte din acesta are la bază condiţia
nesatisMcătoare a liniei de tramvai şi nevoile dc înlocuire corcspunzătoare.

Programul permite compilarea a patru grupe I coridoare, in care sccţiunile vor conlucra, plus un nurnăr de
investiţii independente I suplimetuare. Niciuna dintre secţiunile mentionate, cu posibile excepţii rninore, nu a
mai fost supusă Iucrărilor de modemizare, iar investiţiile au fost evaluate şi grupate în funcţie de locaţia şi de
coerenţa lor, Prin programul mentionat sunt propuse lucrari de investitie pe strada Nicoale Teclu intre Depoul
RATB Titan si bucla de intoarcere tramvaie.

ln prezent, în lungul străzii Nicolae Teclu, trafleul auto interfereaza cu linia de tramvai.
Prin prezenta documentatie de urbanism se propune, pentru un transport public eficient si accesibil,

imbunatatirea infrastructurii de tramvai. Asadar, se propune deiimitarea flzica a liniilor de tramvai fata de
Iraflcul auto prin spatii verzi plantate in lungul si spre Iimita exterioara a liniei de tramvai.

Mersul pe bicicletă este un segment aflat în creştere rapidă printre sistemele de transport europene,
care oferă rezidenţilor o rnetodă de deplasare activă, iar mediul urban se bucură de zero emisii. Regiunea
Bucureti-llfov are o rcţea limitată pentm biciclete şi o rată foarte scăzută a călătoriilor cu bicicleta. De
asemenea, sistemul de semnalizare nu este adecvat, Pe baza unui studiu la care au răspuns I .700 utilizatori de
bicicletă, aceasta este folosită în majoritate pcntw activităţi de agrement (31%), iar numai 8% din călătoriile,4i
bicicleta siate pentru muncă şiIsau activităţi legate de muncă. ĺ!

cumentatie investitiile propuse vizeaza realizarea de piste pentru biciclet - qgul
ii Nicolae Teclu (Tronsonul IV-Pod RauI Dambovita)) 1/

a unei bune accesibilităţi a zonelor urbane cu concentrare mare de loc ri e y(uncă,
in Sud: Berceni-Popeşti Leordeni. V

prin “P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CALE DE COMUNICA E \)ESTE
OBST LL, RAUL DAMBOVITA Sl ACCESIBILIZARE CIRCULATIE-ZONA1 STR.
NICOLAE TECLU, SECTOR 3, BUCURESTI" asigura un transport rapid, care in prezent lipseşte, pe direcţia
SE-NV pentru concctarea oraşului Popeşti -Leordeni cu centrul Bucureştiului. Soluţia propu.î susţine
realizarea unei legături din punctul de vedere al circulaţiilor, între Münicipiúl Bucureşti, respectiv ScctouI 3 i
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V E C O CONSTRUIM
VIITORUL

Oraul Popeşti-Leordeni, prin construirea podului propus peste Raul Darnbovita. Prin realizarca acesteia, va
deveni posibilă şi suplinientarea traseelor mijloacetor de transport în cornun, care ar putca relaţiona cele 2
UAT-uri: Municipiul Bucureşti şi Oraşul Popeşti-Leordeni.

În urma analizei efectuate se obscnă necesitatea ľealizarii urrnatoarelor invcstitii in ctapa I dc
dezvoltare: modificarea gabaritului Str. Nicolae Teclu, pentw realizarea unei mai bunc relationari intre intre
Bd. Th. Pallady si Splaiul Unirii si rcalizarea unei traversari la nivel peste râul Dámboviţa. Strazile noi
propuse vor avea gabarite dimensionate conform volurnelor de trafic aflate sau previzionate in zonă.

Circulaţiile carosabile şi pietonale vor respecta traseele propuse conform docurnentaţiei PUZ Sector 3
aprobat prin HCGMB 43 din 31.01.2019, însă profllele vor fi ajustate în baza măsuratorilor şi estimărilor de
trafic.
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VECOHE

ANEXA - DEFINIŢII ALE TERMENILOR UTILÍZAŢÍ ÎN CADRUL REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM

Unitate teritorială de referintă (U. T.RJ- subdiviziune urbanistică a teritoriului unităţii
adrninistrativ-teritoriale, delimitată pe lirnite cadastrale, caracterizată prin omogenitate flincţională şi
morfologică din punct de vedere urbanistic ş arhitectural, având ca scop reglementarea urbanistică
omogenă. UTR se delimitează după caz, în ŕüncţie de relief şi peisaj cu caracteristici similare.evoluţie
istorică unitarä într-o anumită perioadă, sistem parcelar şi mod de constwire omogen, folosinţe de
aceiaşi natură a terenurilor şi construcţiilor, regim juridic al imobilelor sirnilar.

Certifîcat,zi de nrbanisn, — actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administraţiei publice judeţene sau iocaie face cunoscute regimui juridic, economic şi tehnic aI
imobilelor şi condiţiile necesare în vederea realizării unor investiţii, tranzacţii irnobiliare ori a altor
operaţiuni irnobiliare, potrivit legii.
Certiflcatul de urbanism se eliberează la cererea oricărui solicitant, persoană fizică sau juridică, care
poate fi interesat în cunoaşterea datelor şi a reglementărilor căruia îi este supus respectivul bun
i mobi I.

Certificatul de urbanism nu conferă dreDtul de executare a lucrărilor de constmire, amenajare
sau plantare.

Zona fzwctională — parte din teritoriul unei localităţi în care, prin documentaţiile de
amenajare a teritoriului şi de urbanism, se detcrmină funcţiunea dominantă existentă şi viitoare. Zona
funcţională poate rezulta din mai multe părţi cu aceiaşi funcţiune dominantă (zona de Iocuit, zona
activităţilor industriale, zona spaţiilor verzi, etc.) Zonificarea funcţională este acţiunea împărţirii
teritoriului în zone funcţionale.

ĺndkatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectării
şi al dezvoltării durabile a zonelor urbane, care se definesc şi se calculează după cum urrnează:

- coeJicient de ntiflzare a teren ului (CU13 — raporw dintre suprafaţa construită destşurată
(suprafaţa desMşurată a tuturor planşeeior) şi suprafaţa parcelei inclusă în unitatea teritorială de
referinţă, Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea
liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor,
spaţWe tehnice sau spaţiiie destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, terase)or
deschise şi neacoperite. teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a poduriior neamenajabile,
aleile de acces pietonalĺcarosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecţie;

- procent de ocapare a teren uhn ‘PO1) — raportul dintre suprafaţa constwită (amprenta la sol
a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor superioare) şi suprafaţa parcelei. Suprafaţa
construită este suprafaţa constwită la nivelul solului, cu excepţia teraseior descoperi(e aie parteruLui
care depăesc planul faţadei, a platforrnelor. scăńior de acces. Proiecţia Ia sol a balcoanelor a căror
cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include
în suprafaţa construită.

Excep(U de c( lor urbanistici POT ş CUT
- dacă o co] icată pe un teren care conţine o clădire care nu este destinată

demolării, indical ;i CUT) se c,jlculează adăugăndu-se suprafaţa planşeelor
existente la cele al
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V E C
- dacă o construcţie este edifkatä pe o parte de teren dezrnembrată dintr-un teren deja

constwit. indicatorii urbanistici se caiculează in raport eu ansamblul terenului iniţial. adăugăndu-se
suprafaţa p1aneeIor existente Ia cele ale noii construcţii.

Interdictie de conslrz:ire (non edi/ka,zdi) - regulă urbanistică potrivit eăreia, într-o zonă strict
delimitată, din raţiuni de dezvoltare urbanistică durabilă, este iiiterzisă erniterea de autorizaţii de
construire, în rnod definitiv sau ternporar, indiferent de regirnul de proprietate sau de ârncţiunea
propusă.

Înăitimeu maximá a clădirüor (exprimata în rnetri şi nr de niveluri eonventionale) -

inălţirnea i-naxirnă adrnisa în planul fatadei, rnasurata de Ia teren (in situatia anterioara lucrarilor de
terasament) şi cornise sau lirnita superioara a parapetului terasei.

-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Generală Urbanism şi Amenajarea Teńtoriului
Direcţia Urbanism

SERVICJUL URBANISM
Nr. .1'w1- /..afLQ2Ol9

RAPORTUL INFORMĂRII ŞI CONSULTĂRII PUBLICULUI

PUZ— CONSTRUIRE CALE DE COMUNICAŢIE PESTE OBSTACOL NATURAL, RÂUL
DÂMBOVIŢA I ACCESIBILIZARE CIRCULAŢIE — ZONA STR. NICOLAE TECLU,

SECTOR 3, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile şi metodele utilizate de solicitant pentru a informa şi a
consulta publicul.

În vederea informării şi consultării publicului, solicitantul a procedat Ia amplasarea de
panouri de informare Ia faţa Iocului şi publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primăriei Municipiului Bucureşti.

Procedura s-a desfăurat conform Regulamentului Iocal de implicare a publicului în
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi de amenajare a teritoriului ce intră în
competenţa de aprobare a Consiliului General aI Municipiului Bucureti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, în toate etapele de elaborare a planului, astfel:

• etapa anunţ de intenţie - 25 zile calendaristice de Ia data publicării pe site-uI PMB a
materialului informativ corespunzător etapei/perioada de desfăsurare: 27.07.2019 - 20.08.2019;
• etapa de elaborare a propunerilor - 25 zile calendaristice de Ia data publicării pe site-uI
PMB a materialului informativ corespunzător etapei/perioada de desfăurare: 03.09.2019-
28.09.2019;
• etapa de avizare a proiectului - 25 zile calendaristice de Ia data publicării pe site-uI PMB a
materialului informativ corespunzător etapei / perioada de desfăurare: 09.11.2019 - 04.12.2019
• etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotărâre privind aprobarea PUZ urmează a fi
supus dezbaterii publice în conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa
decizională în administraţia publică, cu completările ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

În etapa de avizare, PUZ a fost supus şi procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
şi programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunţuri repetate în mass
media asupra solicitării de emitere a avizului de mediu, decIanarea procedurii de evaluare şi a
parcurgerU etapei de încadrare, precum şi publicarea deciziei etapei de încadrare în presa şi pe
portalul ARPMB.

- Datele şi Iocurile tuturor mntâlnirilor Ia care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate întâlniri.

Observaţiile i propunerile
“URBONLINE" ÍLt4...

conţinutul, datele de transmiterepçin poştă şi numărul trimiterilor poştale, inclusiv
scrisori, invitaţii Ia întâlniri, iative şi alte publicaţii.

consemnate pe portalul dedicat aI PMB
Ianuri urbanism în consultare.

Bd. Regina EIisabea nr. 47, cod

TeI: 021,305.55.00
http.fl,pmb ro

t.j



Răspunsurile elaboratorului documentaţiei Ia observaţiile cetăţenilor, corespunzătoare fiecărei
etape a procedurii de informare i consultare, au fost comunicate în mod public, tot prin
intermediul portalului »URBONLINE".

Atât comenatrHle i recomandările persoanelor interesate cât i răspunsurile elaboratorului
documentaţiei Ia acestea sunt accesibile publicului în continuare.

Pentru informaţii i sesizări Iegate exclusiv de procedura administrativă, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a răspuns cetăţenilor, după caz, prin procedura standard de comunicare a
răspunsurilor prin Direcţia Relaţii Publice i Informare sau prin e-mail.

- Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit notificări,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

2. Numărul persoanelor care au participat Ia acest proces

Nu este cazul.

3. Rezumatul problemelor, observaţiiior i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedudlor de Consultare a publicului, pentru soluţia urbanistică propusă nu
fost depuse sesizări.

- Modul în care solicitantul a rezolvat, intenţionează să rezolve sau se va ocupa de
problemele, observaţiile şi rezervele exprimate de public.

Nu este cazul

- Probleme, observaţii şi rezerve pe care iniţiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa Ie rezolve, împreună cu motivaţia acestui Iucru.

Nu este cazul.

- AIte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

După obţinerea Avizului Arhitectului ef, pentru a deveni operaţional, planul urbanistic
urmează procedura de aprobare conform competenţelor stabilite prin Iege. Procedura
prealabilă presupune obţinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de Ia
instituţiile interesate şi abilitate prin Iege, procedură ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcătuite din specialişti in domeniile respective, In mod
obligatońu se cer avizele Agenţiei Regionale pentru Protecţia Mediului Bucureşti1 aI Comisiei
Tehnice de Circulaţie/ PMB şi aI Comisiei de Coordonare Lucrări Edilitare I PMB şl după caz,
cele ale Autorităţii Aeronautice Civile Române1 Ministerului Apărării Naţionale, Ministewluio
Afacerior Interne i SeMciu)ui Român de Informaţii. Pentru amplasamente situate în zone
protejate sau în zona de protecţie a monumentelor istorice se solicită şi avizul Ministerului
Culturii i Identităţii Naţionale. Astfel au fost obţinute următoarele avize: PMB - Comisia
Tehnică de Circulaţie — Avizul - nr. 21173/1786520/04.11.2019; PMB - Comisia de Coordonare
Reţele Edilitare PMB - nr 1794142/28.11.2019; Agentia pentru Protecţia Mediului Bucureşti—
Decizia nr83107. 11.2019; Administraţia Bazinală de Apa Arges-Vedea — Aviz de gospodărire a
apelor Nr.281 -B/21 .11.2019; Ministerul Afacerilor Interne — Aviz Nr.4241 19115.10.2019;
SeMciul român de Informaţii — Aviz nr.281267/26.09.2019; Ministerul Apărării Naţionale — Aviz
NrDT.7664/01.10.2019; Brigada de Poliţie Rutieră — Aviz Nr.3431.027/SSR/BS/08.10.2019;
SC METROREX SA — Aviz Nr.M04.01.01/3608/08.11.2019; TRANSELECTRICA — Aviz
Nr.72/23. 10.2019; SeMciul de TelecomunicaţH Speciale — Aviz Nr. 15855/31.10.2019;
Ministreul Lucrărilor Publice DezvoltărH si Administraţiei — Aviz nr.144481/28.11.2019;
Ministerul Afacerilor Interne — ISU “Bi Adresa nr.1358333/18.11.2019; CN Căi
Ferate “CFR" SA — Regionala CF Ir.Th.4I925/14.10.2019; CN Căi Ferate
“CFR" SA — Direcţia dezvoltare — 11.2019;
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Referitor ia propunerea soluţiei tehnice de configuraţia edificabiluiui au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, RLU-PUZ Sector 3, Iegislaţia, normele i reglementările în
vigoare, Prin urmare configuraţia edificabilelor, a circulaţiilor şi a modului de intervenţie asupra
clădirilor existente şi a spaţiului public adiacent concretizate în pianul urbanistic este rezultatul
unui efort colectiv, Ia care participă numeroşi profesionişti, pornind de Ia elaboratorul proiectului
şi membrii comisiilor de avizare, Puncte de vedere diferite sunt exprimate în cursul dezbaterilor
în cadrul acestor comisii, iar hotărârile se iau de persoanele investite Iegal cu competenţă. Este
de inţeles faptul că atât în mediul profesional cât şi in ceI public există opinii diferite şi că
manifestarea Ior responsabilizează activitatea specialiştiior impiicaţi in procesul de elaborare şi
avizare, însă nu poate fi Iuată în considerare posibilitatea preluărH tuturor propunerilor. Decizia
asupra formei finale a proiectului aparţine autorităţilor ce deţin competenţa Iegală.

Pe parcursul procesuiui de informare i consultare cu publicul, nu au fost depuse
observaţii cu privire Ia PUZ-uI descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism şI a H.C.G.M.B nr.136130.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului în eiaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism i de amenajare a teritoriului ce intră în competenţa de aprobare a consiliului general
aI Municipiului Bucure$i art.11. a), b) ş c) s-a întocmit prezentul raport privind documentaţia
„PUZ — CQNSTRUIRE CALE DE COMUNICAŢIE PESTE OBSTACOL NATURAL,
RÂUL DÂMBOVIŢA I ACCESIBILIZARE CIRCULAŢIE — ZONA STR. NICOLAE
TECLU, SECTOR 3, BUCURESTI".

Conform Ordinuiui M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea şi consuitarea publicului în
etapa aprobărü fiecărei categorii de plan în parte se face conform Legii nr 52/2003 privind
transparenţa decizională în administraţia publică, cu completările ulterioare, şi conform Legii nr.
54412001 privind Iiberul acces Ia informaţiile de interes public, cu modificările şi compietările
ulterioare.

Faţă de cele prezentate mai sus, se constată că sunt indeplinite cerinţele Ordinului
M.D.R.T. nr.270112010 pentru aprobarea Metodoiogiei de informare i consultare a publicului cu
privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism iar în
conformitate cu prevederile arLll i 12 din Ordin i a H.C.G.M.B nr.136130.08.2012 propunem
Consiliului Generai aI Municipiului Bucureti însuirea prezentului raport.
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