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Directia Generala Urbanism si Amen Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de KXL SRL / arh. | RUR - D20,E in calitate de elaborator
al documentatiei de urbanism, cu sediul Tn Bucuresti, Sector 1, Strada Maior Aviator Nicolae Capsa,
reprezentant al initiatorului, | , cu domiciliul in localitatea Chitila / [ifov, Sirada |

nr.., inregistratd cu nr.1744846 din 10.06.2019 / Registratura PMB, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

PENTRU

PUZ - STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Strada Inovatorilor nr. 16 / sector 1, in suprafata d
680,00mp, proprietate privaté persoane fizice - / conform regimului
juridic consemnat in Certificatul de Urbanism nr. 2143 /66 /i / 32246 din 03.11.2016, emis de Primaria
Sectorului 1 / Bucuresti ( cu valabilitate prelungitd pana la data de 04.11.2019).

INITIATORI: |
PROIECTANT GENERAL: KXL SRL
SPECIALIST cU DREPT DE SEMNATURA RUR: arhJJ RUR - D20E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiuiui Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:
Incadrare functionala:

¢ Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobale cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, HC.GMB. nr. 241/20.12.2011, HC.G.M.B
nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungit prin HCGMB nr.877/12.12.2018),

L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici, maxim P+2, situate in afara perimetrelor
de protectie.

e POTmax —-45%

« CUTmax - 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E) / 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E)

esRHmax -P+2E [/ Hmax-10.00m

Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladirilor / conform PUG — MB/ L1a:

» Functiuni predominante: locuire individuala / colectiva de dimensiuni mici

Mod de ocupare al terenului: conform specificului parcelarului / izolat, cuplat, Tnsiruit

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conform alinierii specifice parcelarului

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: cuplare la calcan / retragere minima 3,00m

Amplasarea cladirilor fata de limita posterioard a parcelei: 1/2 din indltimea la cornisa dar

nu mai putin de 5,00m.

+ [Inéltimea maxima admisibila a cladirilor: P+2E / 10,00m — se admite un spor de un nivel,
echivalent cu 60% din aria construits.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod posgtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55 00
hitp:/fwww pmb.ro




PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL REZIDENTIAL
INDICATORI URBANISTICI:

s POT max= 45%
o CUT max= 1,56 mpADC/mp teren
+« RHmax = S+P+3E
e« Hmax = 14,00m

Retragerile_minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta

specificatiile planului de reglementari si ale Requliamentului Local de Urbanism aferent, vizate
spre neschimbare,

« Retragere fata de aliniament: 4,00m / conform specificului parcelarului

» Retragere fati de limitele laterale: limita nord — partial construire la calcan — retragere 3,00m /
limita sud — retragere 4,00m

« Retragere fata de limita posterioara: minim 5,00m

CIRCULATI / ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente obiectivului propus se vor realiza
anterior refelei stradale. Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la refelele edilitare urbane,
modernizale si capacitate in scopul preluarii incarcarii survenite prin implementarea obiectivului.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1, cu

respectarea_ conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau
teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri si requiamentul local de
urbanism aferent,_anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 83 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr. 2143 / 66 / | / 32246 din 03.11.2016, emis de Primaria Sectorului 1 / Bucuresti.
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P.U.Z. STRADA INOVATORILOR, NR. 16, NC 244474, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI

A
PLAN URBANISTIC ZONAL N 0 R D
TN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA SCARA 11500

T s R RERRE R R SRR

Limita zonei studiate conform Aviz de Oportunitate nr. 50 / 14.09.2017
Limite de proprietate

Limita terenurilor care au generat PUZ; Suprafata = 680,00 mp

Limita documentatii de urbanism aprobate anterior

Limitd UTR-uri conform PUG Bucuresti

Limita UTR-uri conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina

JIHIHE

I P | Q I. 1 | . < .. | i ’_ A _ | " Limita pol urban, ce urmeaza a fi stabilita printr-o documentatie de urbanism
gi POT.max=70% _~ W™ A % pirs ) A j S _ ot 405 — e AT R\ 2 | < dREE < P/ - ultetiearaiconiorn PUZ I bladidn ~Tienson Lecuiionl = gos- Golsliling
: @l |Hmax=17,00m YA AV & T ay [ . / s . TR - ST P - A\ N ' v '
USRNSSRl W NS e SO\ LTI UTILIZARI FUNCTIONALE EXISTENTE ALE TERENURILOR
e e o : _ | - s '_ i R = -;'_ : b p— 5l Locumt,e individuale
: ' " Locuinte colective

- Servicii si comert

Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Pasaj carosabil denivelat subteran

Pasaj carosabil denivelat suprateran

Marcaje rutiere

Linii de cale ferata

Transport public

Traseu tramvai conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina

Traseu metrou conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina

Statii transport in comun suprateran (autobuz)

= 1,3(P+2 P
\w . J

\ ¥
RH max = P+2 (10 metri)
j I

conform Legii Cailor Ferate)

Ps \TER - -[ -|- -‘ -|-|J Zona de sigurantd CF 20 m (interdictie de construire datorita protectiei severe a CF,
// ’I’I > [ |

{r'lP ~, = A me=mem=== | imitd zona de protectie CF 100 m
e Zona de protectie fata de infrastructura tehnica (Apeduct) cu interdictie definitiva de

construire conform PUZ Inchidere Inel Median de Circulatie la zona Nord/
Autostrada Urbana - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina aprobat prin HCGMB nr.
L 294 / 28.11.2013

,| Limita zona de protectie ILS LOC conform PUZ Linia de Metrou - Magistrala 6, 1
L Mai - Otopeni, Aprobat prin HCGMB nr. 287 / 29.09.2016

REGLEMENTARI URBANISTICE
Limita suprafata edificabild (Suprafatd maxima de implantare a constructiilor)
i RaN Acces carosabil in incinta terenurilor reglementate
PN Acces pietonal in incinta terenurilor reglementate

Alinierea cladirilor cu front continuu

b= ww==w=d Alinierea cladirilor cu front discontinuu

O Accente verticale propuse - regimul maxim de inaltime se va stabili In urma studiilor
de urbanism (P.U.Z. si de altimetrie)

RACTER ORIENTATIV
||| T]'— f Limita suprafata edificabila reglementata orientativ pentru vecinatati

ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN PUG BUCURESTI,

APROBAT PRIN HCGMB NR. 269 / 21.12.2000, PRELUNGIT PRIN HCGMB NR. 224 / 2015

REGLEMENTARI EXISTENTE
UTR FUNCTIUNE POT cuT RH max.
L1a L-ZONADELOCUIT ) o 45% 1,30 (P+2 etaje) P+2E
! L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu 0,90 (P+1 etaje) (10,00m)

maxim P+2 niveluri
L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim
| P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

conform normelor
V - ZONA SPATIILOR VERZI P+2E

V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica e oblect specifice in vigoare
si P.U.Z. avizat

conform legii

ZOUNE FUNC [ IUNALE REGLEMENIAIE PRIN DOCUMENIALNI DE

URBANISM IN CURS DE AVIZARE SAU APROBATE ANTERIOR
PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD/ AUTOSTRADA
URBANA - TRONSON LACUL MORII - SOS. COLENTINA APROBAT PRIN HCGMB NR.

294 /28.11.2013
ZONE FUNCTIONALE DIN ZONA DE STUDIU
UTR FUNCTIUNE POT cut RH max.
'I. B 21 | subzona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire
; s‘”ﬁ J continuu si Tnaltimi maximt: ge P+4 niveluri, conform PUG Mun, Bucuresti 70% 3.50 ik
ZONE FUNCTIONALE DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU
UTR FUNCTIUNE POT cut RH max.
) | subzona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire o 3.50 P+4E
| continuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti """ &
Rl o e Wt N, subzon& mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 3.50 P+4E
i et — | continuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti o i - ,
JOBECTN EEIITERES PUBIIC 4 subzona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire . . =
RERLIZQRE INEL MEDIAN};N | continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente ? ‘
- ZON A‘DE.H ORD A C_@l : o i Inalte peste 45 m, conform PUG Mun. Bucuresti - (0 = "u B
F ERA i (7o) g subzon transporturi feroviare Conform tema de specialitate
(DI% | subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat 15% 0.20 P+1E
p subzona de parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice, conform PUG
Mun. Bucuresti 0% 0.00 0
= OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU [
E Realizare Inel Median in zona de nord a céii ferate
8 - 01038 Modernizare / largire pasaj rutier subteran - Pod linie CF Constanta
i - Realizare Parc / Gradina publica - Strada Carpati
5 PUZ LINIA DE METROU - MAGISTRALA 6 , 1 MAI - OTOPENI, APROBAT PRIN HCGMB
NR. 287 /29.09.2016
_ INDICATORI URBANISTICI
normelor speorﬂoe N 4 UTR FUNCTIUNE POT max. CUT max. RHmax.
_ RH max = P+2 (10 metri) ey, ’ il EXISTENT L1a 'I: 1 20N Ll i ) 45% 1.30iP+2E) = P+2E
_ i & . _ ‘ - : F _aF - subzona locuintelor individuale si :
N S - gz = L RN, N - Conform PUG colective mici cu maxim P+2 niveluri 0,90 (P+1E) (10-00m)
P e BILANT TERITORIAL Buciifass L1a - locuinte individuale si colective
L ; ¥ mici cu maxim P+2 niveluri situate in
7 afara perimeirelor de protectie s
REGLEMENTAT PROPUS L1a Locuinte colective mici 45% 1,56 S+P+3E
E REGLEMENTARI s (14,00m)
| SITUATIE EXISTENTA| CONFORM P.U.G. PROPUSE Propusi prin 2
| MUN. BUCURESTI ' prezentul PUZ
AECA NR. 2
Zona / Subzona / U.T.R. - L1a L1a
I T, e 1 P.0.T. max. X 45% 45% HCC W 28 [25%0
4 CUT.max=02 C.U.T. max. X 1.3 1.56 ¢
- g H max=7 S.C.D. max. (mp) X 884.00 1060.80
i > el Rh max. X P+2E S+P+3E
< X 10m 14m
| 5, H max. (m)
Teren liber de Locuinte individuale si L : = o
- , L > o)
Functiune constructi Gileote: i Locuinte colective mici f. 5 é}g;% A
SR X X 306.00 | 45% 306.00 | 45%
construita
Suprafafh Wit spadl X X 13600 | 20% | 13600 | 20%
verzi pe sol (mp) '
- ik ’ o ol S / ira. ¥ B SHPIEGHIINIA spal X X 68.00 10% 68.00 10%
| ) 4 w5 ot P : | 1o/protect! Sl T k. s ‘ verzi pe placa (mp)
| /. @ : S ¢ POV T a5 e~ | Suprafatd minima circulatii
4 v’ pietonale, carosabile, spatii X X 170.00 25% 170.00 25%
\J 45 o publice amenajate (mp)
|| Suprafatineamenajata | 680.00 | 100% X X X %
g0 | Suprafatiteren/U.TR. | e300 | 100% | eso00 | 100% | 680.00 | 100%
N (mp)
INVENTAR DE COORDONATE STEREO 1970 PROFILE TRANSVERSALE STRADALE PROPUSE p P MSRIEPESGOESE. =T = _
Profil A-A' - Strada de categoria a lll-a (min. 10,00 m) e RS | 5 lnecE. e ~ Profil B-B" - Profil Inel Median nr. 26 (Pasaj rutier Amplasament: Str. Inovatorilor, Nr. 16, NC 244474, Sector 1, Municipiul Bucuresti
- - - | Str. Inovatorilor conform Aviz SPU nr. 206 / e—'¢ | §| g _ i denivelat superior Str. Marginei - Triaj CFR) Beneficiar: [ N
IN: Et'iTAR ot s EST (m) i gl : | ':}; 3 [ — bl conform PUZ inchidere Inel Median - Autostrada " Proiectant: S.C. KXL S.R.L. Faza: P.UZ J
:“ | 3252%2 LT; | 583187.221 ' '_ ; f P § | A4 § . i Urband aprobat prin HCGMB nr. 294/ 28.11.2013 '~ Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 Data: Martie 2019
2 331122.705 583152.226 | | | =l 6l | -~ W W B B B | J40/6965/2001 - RO 14102779 Numér proiect: | 75.07.151/2014 |
- e ' E331B0.4T2 | ' ; ; : & By [\ A of  Plansa: U.04.01. Reglementari urbanistice - Zonificare functionalda | Scara|1/500 |
M 331130818 . 583172860 (S | | : Sef proiect arhitect I |
e iy — i e e T . - | Proiectat urbanist peisagist [ NG
6 331118.489 ' 583195.351 _ | . j oL ] M T T4 , Proiectat urbanist [ G /
H Suprafa {3 totald méasurata = 680,00 mp | puis  sol f S50 iy L Lol 1 ) , Proiectat | urbanist / le
| i 10.00 _ . e 090 | 500 w0 Proiectat | urbanist 1509001 6, 7.3 F04.21
10.00. = .
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P.U.Z. — Imobil de locuinte colective -

Amplasament: Strada Inovatorilor, nr. 16, NC 244474, Sectorul 1, Municipiul
Bucuresti

VOLUMUL 1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Niculae Marin

Proiect Nr.: 75.07.151 / 2014
Cod proiect: INV16
Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant
S.C. KXL S.R.L.

Str. Av. Nicolae Capsa, Nr. 6, Sector 1, Mun. Bucuresti

2017 - 2019

™ DIRECT!A URBANISW
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CAPITOLUL | - DISPOZITI| GENERALE
1.1. Rolul Regutamentului Local de Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism {RLU) reprezintd un sistem unitar de
norme tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii,
regulile de ocupare (permisiuni si restrictii), conditile de construire (aliniere, regim de
inaltime, POT, CUT, etc.) ale viitorului imobil de locuinte colective din Strada Inovatorilor,
nr. 16, sectorul 1, Mun. Bucuresti, nr. cadastral 244474, in suprafata de 680,00 mp al carui
proprietari sunt Niculae Marin si Niculae Margareta.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intéreste si
detaliaza prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sd se asigure concilierea intereselor
investitorului cu cele ale colectivitatilor, resp,ectiv protectia proprietatii private si aparare
interesului public.

1.2. Baza legald a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin Hotdrdrea Guvemnului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, completat ulterior prin HGR 17180/2014 i ale caror
preveder sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal»
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu
PUZ-ul, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului gi
urbanismului, modificata si completata prin Legea nr. 86/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd baza legald formatd din urméatoarele
acte normative, cu modificarile si completérile ulterioare:

- Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului §i urbanismului, modificatd si completatad prin

Legea nr. 86/2017,

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare,

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localitatilor;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea $i consultarea publicului;

- Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul

realizarii masurilor din Programul Integrat de Gestionare rrcqj{m

Wi

Bucuresti - Anexa nr. 1; REGULAMENT LOCAL OF URBANISM
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fului local de implicare a publicului n

elaborarea sau revizuirea planurilor de U si de amenajare a teritoriului ce intra in

competenta de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1;

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun.
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie;

- Codul Civil;

Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:
- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile

Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018,

Documentatii de urbanism din afara zonei de studiu, dar in proximitate:

- P.U.Z. Inchidere Inelul Median de circulatie la zona Nord - Autostrada urban3 -

Tronson cuprins intre Lacul Morii si Soseaua Colentina, aprobat prin HCGMB nr.

294/2013 - 292/2014;

- P.UZ. Linia de Metrou Magistrala 6, 1 Mai — Otopeni, aprobat prin HCGMB nr.
287/29.09.2016.

1.3. Domeniu de aplicare

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu
pentru terenul din Str. inovatorilor, nr. 16, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti, identificat
cu nr. cad. 244474 (detaliate la cap. 1.1), in suprafat totala de 680 mp, pentru care a fost
obtinut Certificatul de Urbanism nr. 2143/66/.1./.32246 / 03.11.2016.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 50/14.09.2017 a fost delimitatd zona de studiu a
prezentului PUZ, aceasta fiind delimitata la nord de amplasamentul benzinariei Lukoil de la
Sos. Chitilei, la sud de imobilele cu numere impare de pe Str. Bacului, la est de imobilele cu
numere pare de pe Str. Timisului, iar la vest de imobilul cu nr. 1-3 de pe Str. Inovatorilor.

Zona de studiu a fost reglementatd cu caracter director, fiind preluate prevederile
urbanistice reglementate prin documentatile de urbanism, modului de implementare a
acestor propuneri fiind decizia autoritatii publice locale.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale Tn momentul in care
este aprobat prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se
face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor previzute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului
imobil de locuinte colective.

Modificarea RLU se va face numai in cazul aprobérii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Regulament Lacal de Urbanism Cod: KX.. ~F 04 12
SC.KXL S.R.L. P.U.Z, Str. Inovatoriler, nr. 16, Editia 1/ Revizia 0
- e ! Sectorul 1, Mun. Bucuresti Pagina 5 din 15

S

1505001 d. 7.3



/ / le Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capga ar. 6. cod 012091, tel. fax. : 02112
CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A £ REh!

Viitoarea construclie se va realiza in intravilanul aprobat al Municipiului Bucure$ti,
direct in baza autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului
Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea patrimoniului
natural si construit

Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
Terenul reglementat nu face parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau dintr-o
zona naturala protejata.

Zone construite protejate

Terenul reglementat nu face parte dintr-o Zona Construitd Protejatd instituj
urbanistic.

in vecinitatea acestuia nu se afld monumente istorice inscrise in LMI 2015.

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitie sa“nu
deprecieze valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural
(conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale $i riscuri tehnologice

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri
miscétoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adica cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echipérii edilitare’
Viitorul imobil va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorului, conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Asigurarea compatibilitatii funciunifor
Autorizatia executarii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitaii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei. DIRECTIA URBANISH ‘

REGULAMENT L© "‘A' OF URBAM 37

L =g B ?
! Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii 5i amenajdri, care'asigi 1 "ﬁ&uﬂ%dﬁnﬁ&ﬂy BAR

permanenti a tuturor constructiilor i amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatii de sursele de apd, energie, trasee
majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient

Regulament Local de Urbanism CodlioT 5 F 042
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Zona terenului studiat a avut mereu un stat | !"a de locuire, care s-a pastrat
pana in prezent, iar tendinta de dezvoltare a acestei zone consta schimbarea destinatiei in
ansambluri de locuinte colective si zone de servicii, cu regim de inéltime mic si mediu
mediu.
Prin urmare, noua investifie reglementata prin prezentul PUZ nu intra in conflict cu
cea existenta, venind in completarea si intregirea zonei rezidentiale si de servicii.

Autorizarea executarii constructilor se face cu condifia respectarii indicatorilor
maximi POT si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului® (POT) reprezintd raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceplia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sof a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenaiat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezinti raportul dintre suprafata
construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafefei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructilor pe parceld se va realiza conform conditilor detaliate in
prezentul regulament.

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea viitoarelor constructii se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urméatoarelor cerinte:

- asigurarea tnsoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

? Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, modificatd gi completatd prin Legeanr. 86/2017.
* Idem 1.

4 Huminatul natural este asigurat de lumina difuzs ce provine de la bolta cereasci (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea cladirii faji de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

|I -
Regulament Local de Urbanism Cod- 100 :2F 04 12
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psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural {prin orientarea corecta a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor
de locuinte trebuie facutd astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabild (sud) sa se asigure o duratd minima de insorire de minimum 1 1/2h la
solstitiul de iarna”.

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénétate
publica privind mediul de viata al populatiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore
la solstitiul de iama, a Tncaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Asigurarea duratei de insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fatd de punctele cardinale:

- pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor;

- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de iucru, bucatariilor i
a spatiilor de preparare.

2.3.2. Amplasarea fatd de aliniament

in sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezinta limita dintre domenitil
public si proprietatea privatéd a persoanelor fiz ice si juridice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliata in Cap. 1V,
art. 4.3.2. din prezentul RLU. Constructia va fi amplasata retras fatd de aliniament, conform
prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementari urbanistice - Zonificare functionald”.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face
conform legii si Tn conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabiliri inaltimii maxime a construcliei Tn raport cu distanta fatd de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus derivd din necesitatea respectarii normelor de
igiena si a celor de securitate a constructiilor. | DIRECTIA URBANISH

| REGULAMENT LCCAL DE HRBANISH

[RYIZ NR. %-%afﬂ,?p/
|\PAT SPRENESCHINBARE
* Confortul psihologic se realizeazii prin vizibilitatea unei parti a boljii ceresti, neafectat ; ‘l}éam?—&e}e-ude——-l .

obturare a vizibilititii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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2.3.3. Distante minime obligatorii fa{d de Timitele laterale si limita posterioard a
parcelei
Edificabilul viitoarei constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de

urbanism, {indndu-se cont de:

- distantele minime faté de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;

- distantele minime fata de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fata de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere),
normele de protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei,
necesitatea separaliilor functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementari
de protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Avand in vedere tema prezentei propuneri, pe suprafata parcelei se recomanda
amplasarea unei singure constructii.

Pozitia constructilor pe parceld este conditionatd de regimul de aliniere fata de
domeniul public gi de retragerile impuse fatd de limitele laterale si limita posterioara a
acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea confortului in vederea
obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai dacad existd
posibilitate de acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei $i cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil de locuinte colective la
reteaua de circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si
autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fira a fi obstructionate
de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale
Autorizarea executarii viitoarei constructii este permisd numai daci se asigura

accesuri pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

® Accesul la drumurile publice reprezinti accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld
(conform RGU, Art. 25)

Cod: KXL-F 04 12
Regulament Local de Urbanism
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D!. :n = torul1 Mun. Bucuregti Pagina 9 din 15

Ll

Hhon| ittt

lr_:-,i‘.,, w II'Il

5 e




// kX l Bucuresd, sector 1, str, Av. Nicolae Capga nr. 6. cod 012091, tel.f fax, . 0217224 \t g

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica, conform RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea
avizului organelor administratiei publice competente.
Lucrarile de racordare si brangare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime
de beneficiarul lucrarii.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificari majore asupra formei
initiale a terenurilor.

in momentul intocmirii prezentului RLU, terenul se prezintd din punct de vedere
cadastral astfel:

Nr.cad. | Suprafata Proprietari Adresa (S1, Bucuresti)

(| 244474 680 mp | GG | st Inovatorilor nr. 16 /
|| J

2.7.1. Spatii verzi
Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe supréfata

parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon,
gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilitd in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tinand
cont de functiunile propuse si densitatile generate estimate, in vederea evaluarii
posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri t \

2.7.2. imprejmuiri
Pentru viitorul imobil de locuinte colective se vor realiza imprejmuiri amplasate pe

limitele laterale si posterioare, din rafiuni de delimitare si de proteclie a proprietatii.
Modalitatea de realizare a imprejmuirii Tn vederea protectiei private pentru evitarea
intruziunilor, precum si relafiile de vecinatate, este reglementata in prezentul regulament de
urbanism, Tn capitolele urméatoare.

REGULAMENT LIGCHL DE URBANISN

L Hol0. 20/

IESCHIMBAR

i DIRECT!A URBANISH
|

T Accesurile pietonale reprezinti ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si.gol fi: trotuare, striizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate privati (conform RGU, Art. 26).

Regulament Local de Urbanism eeihe Ol
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CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate conditiile de construire
ale viitorului imobil de locuinte colective. Terenul studiat se afld in Secforul 1, in zona de
Nord-Vest a Municipiului Bucuresti. Amplasamentul studiat se afla la o distan{a de 1 km
fata de centura capitalei si la 7 km fata de inelul principal de circulafie, terenul fiind delimitat
la Sud — Est de Str. Inovatorilor.

Astfel, a fost delimitatd si reglementatd subzona funclionald L1al - Subzonad
locuinte colective mici.

flax. : 021/1224 52 82. office@kxl ro, www.kxi ro

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITTILOR Sl SUBUNITTILOR

FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona L1a1 este reglementatd pe toatd suprafata terenului ce face obiectul
P.U.Z. si se caracterizeaza printr-o zona de locuinte colective cu regim de naltime mic si
mediu.

4.2. UTILIZARE FUNC]’IONALA
4.2.1. Utilizari admise

- Locuinte colective;
- Functiuni complementare locuirii (echipamente si dotari publice):
- Loc de joaca pentru copii,
- Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere.
- Spatii verzi plantate, amenajate;
- Spatii verzi comunitare aferente incintelor unitatilor de locuit - care includ locuri de
joaca pentru copii, alei si parcaje;
- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;
- Parcaje la sol, subsol si multietajate;
- Punct colectare deseuri menajere;
-Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de
transformare.
- Cabina paza;

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- se permit functiuni comerciale, servicii si echipamente publice la parterul blocului
de locuit, cu conditia sa aiba accesul separat de cel al locatarilor,
- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice se vor amplasa la o distanta
\ mai mare de 100 m fata de scoli si biserici;

- viitoarele constructii vor respecta conditiile geotehnice si de zonare seismica;

Cod: KXL ~F 0412
Regulament Local de Urbanism
SC-KXI-S.R.L. P.U.Z. Str. Inovatorilor, nr. 16, Editia 1 / Revizia 0
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4.2.3. Utilizdri interzise

- Activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros,

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil di
circulatiile publice,

- Staliji de betoane;

- Autobaze;

- Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile p
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

\

. .
lice si

4.3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A PARCELEI

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Suprafata totala reglementata este de 680,00 mp.
Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificari majore asupra formei
initiale a terenurilor.
Ulterior aprobari PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire si
dezmembrare, in conditiile legislatiei in vigoare.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fatad de aliniament

- fatd de aliniamentul existent — imobitul propus va prelua alinierea de la constructia
vecina cu care se va alipi la calcan: retragere de aproximativ 4,00 m;

In fasia dintre aliniere si aliniamentul reglementat (existent in cazul de fati) este
permisd amplasarea de cabine poarta cu suprafata maxima de 10 mp; bariere de acces;
parcéri la sol; cladiri pentru echiparea edilitara (posturi de transformare, statii de reglare si
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masurare gaze, efc), statii si accese la statii de transport in comun, statii de incarcare
electrice.

4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- la nord-est: alipire la calcanul existent pe o lungime de 12,00 m si retragere de min.
3,00 m, fata de limita de proprietate cu imobilul de la Str. Inovatorilor nr. 14;

- la sud-vest: retragere de min. 4,00 m, fata de limita de proprietate cu imobilul de la
Str. Inovatorilor nr. 18;

- la nord-vest (limita posterioara): retragere de min. 5,00 m fa{d de limita de
proprietate cu NC 215140;

Viitorul imobil de locuinte colective se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea
planga "U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare functional&").

4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul propus in
planga "U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald", astfel incat sa se
asigure atat principile de confort si normele de Tnsorire si de iluminat natural, cat si
amenajarea spafiilor verzi cu locuri de joacad pentru copii, alei, parcaje, precum si spatji
pietonale.

4.3.5. Circulatii si accesuri

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din Str. Inovatorilor.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Locurile de parcare se vor asigura atat in subsolurile amenajate, cat si in parcarile
supraterane de la sol. Numérul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in
conformitate cu HCGMB nr. 66/06.04.2006.

4.3.7. Indltimea maxima admisibild a clidirilor

Regimul maxim de inéltime admis este de S+P+3E, peste regimul maxim de inaltime
se admite casa scérii si a liftului pentru accesarea teraselor circulabile.

Inaltimea maxima la atic va fi de 14,00 m.

Se poate suplimenta cu niveluri subterane pentru parcari in cazul in care este
necesar la faza DTAC.

4.3.8. Aspectul exterior al clidirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.
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Prescriptile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblOfar (Tinisaje,
ritmuri plin - gol, registre, regim de inditime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.), calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de
materiale moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public (conform RGU, Art. 32).

4.3.9. Conditii de echipare edilitard

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente refele) si racordare la utilitafi, in conformitate |
cu Legea nr. 50/1991 actualizata si modificata;

- Toate cladirile noi vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitare publice;

- La constructiile dispuse pe aliniament racordarea burianelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in jocuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- Se vor prevedea: bazin de retentie, statie de pompare ape pluviale, gospodérie de
apa menajera si incendiu, calculate conform normativelor Tn vigoare;

- Debitul mediu total de apa necesar estimat — conform Studiului de precoordonare
retele edilitare este de 8,00 mcfzi ce va fi asigurat din gospoddarie proprie alimentat din
refeaua publica de apa;

- Costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare functionarii
corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar;

- Se vor respecta prevederile "Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare Tn Mun. Bucuresti" aprobat cu HCGMB nr.
82 / 28.04.2015 stipulate in Cap. 1l 3.C Activitatea de salubrizare menajera si Cap. lll. 3.D.
Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederite art. 13 al HG
525 / 1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute la prezenta documentatie;

- Se va respecta planul de precoordonare anexat Avizului Comisiei de Coordonare.

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbori si / sau arbusti.

Se recomandd ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar pentru
accesuri.

Cod: KXL - F 04 12
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4.3.11. imprejmuiri

imprejmuirea spre domeniul public va avea inaliimea de maximum 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50
metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de intimitate fata de

vecinatati.

Separarile interioare, in incintd, se vor realiza prin garduri vii.

4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- POT maxim admis = 45%.

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- CUT maxim admis = 1,56.

Proiectant,
S.C. KXL S.R.L.

intocmit,

Urb. Peis._ !

Verificat,

ach. I

-
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Directia Generala Urbanism si Am
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism
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Nr. 4.2045..1.66:/1:2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLIC
PUZ - STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1

SERYICIUL URBANISM \

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

n vederea informarii $i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului i publicarea materialului informativ pe pagina de intemnet a Primériei Municipiului Bucuresti,

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a Consiliulsi General al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

+ etapa anunt de intentie
15 zile calendaristice de Ia data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfasurare: 26.10.2017 - 09.11.2017

+ etapa de elaborare a propunerilor
15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzétor etapei  /
perioada de desfisurare: 18.05.2018 - 02.06.2018

« etapa de avizare a proiectului
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfasurare: 05.04.2019 - 22.04.2019

« etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarére privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 522003 privind transparenfa decizionald Tn adminisiralia publicd, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de emilere a
avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii elapei de incadrare, precum si publicarea
deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele i locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbatd propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE
{htip://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la cbservafiile celilenilor, corespunzatoare fiecarei etape a procedurii
de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului "URBONLINE”.

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului documentatiei la
acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informalii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a réspunsurilor prin Directia Relalii Publice
si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise.
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Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

s Locuitorii din proximitale au formulat sesizari privind imobilul rezidenfial propus, considerand ci acesta
afecteaza specificul local / locuire individuala pe lot,

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public.

» Elaboratorul a explicat ca obiectivul se incadreaza in parametrii urbanistici legali, respectiv PUG — MB si PUZ -
Inchidere Inel Median Zona Nord / Tronson Lacul Morii - Colentina / HCGMB nr.294 / 28.11.2013 si nr.292 /
27.11.2014.

6. Prableme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
6. Orice alte informatji considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului $ef nr. 75/ 31.10.2019 s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

Aviz Preliminar nr. 72 / 25.06.2018 / PMB

Aviz de Oportunitate nr. 50/ 14.09.2017 / PMB

Certificatul de Urbanism nr. 2143/ 66/ | / 32246 din 03.11.2016 - valabilitate prelungiti pana la data de 04.11.2019
Avizul Ministerului Mediului - Agentia Protectia Mediului Bucuregti -Decizia Etapei de incadrare nr. 82 / 17.09.2018
Avizul CFR-nr. 6/5/ 1555/ 11.10.2018

Avizu) Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 12211/ 06.08.2018

Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1703573 / 11.04.2019

Avizul Ministerului Afacerilor Interne /1SU — nr. 913334 / 22.08.2018

Avizul Ministerulul Afacerilor Interne - nr.425.254 / 07.11.2018

Avizul Ministerului Apdririi Nafionale — nr. DT — 7285/ 08.10.2018

Avizul SRI - nr. 54,297 / 18.10.2018

Aviz incepere lucriri OCP! - B nr. 97/ 2018

Aviz de consultanti preliminard de circulatie - SPU / PMB - nr. 206 / 07.04.2017

Pe parcursul procesului de informare si consullare cu publicul, nu au fost depuse observaiii sau reclamalii cu
privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislalia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate $i normele privind
aslgurarea spatiilor verzi.

Potrivil prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢} s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ —
STRADA INOVATORILCR NR.16 / SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa aprobérii fiecarei
categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informaliile de interes
public, cu maodificarile si completarile ulterioare.

Sef Serviciu
Arh.Cristina Topirceanu

Intocmit: Arh. C.Ciser
2 exemplare / 22.08.2019
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