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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL, in calitale de proiectant si de SC VASTINT
ROMANIA SRL, in calitate de beneficiar, Inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1766635 din
23.08.2019 si la Directia Urbanism cu nr. 10109 din data de 26.08.2019, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ

NR.Z/ _1.2E /0O .2019

PENTRU
PUZ — SPLAIUL UNIRII NR. 165, STRADA ION MINULESCU NR. 2-6 Si

STRADA ION MINULESCU NR. 30, SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILELE SITUATE IN:

S Splaiul Unirii nr. 165 format din terenurile cu nr. cadastral 201303 in suprafaid de 359,00mp, nr.
cadastral 201309 in suprafata de 507,00mp, nr. cadastral 201310 in suprafatd de 293,00mp, nr. cadastral
201312 in suprafatd de 390,00mp, nr. cadastral 209875 in suprafatd de 498,00mp, nr. cadastral 229785 in
suprafata de 30725,00mp, Str. lon Minulescu nr. 2 — & cu nr. cadastral 225816 in suprafata de 370,00mp si
Str. lon Minulescu nr. 30, nr. cadastral 232879 in suprafatd de 1097,00mp, cu nr. cadastral 232880 in
suprafatd de 152,00mp, in suprafatd totald de 34391,00mp, conform Centificatului de urbanism nr. 1850 din
17.08.2017, prelungit, emis de Priméaria Sector 3;

INITIATOR: SC VASTINT ROMANIA SRL
PROIECTANT GENERAL: SC KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. I (0=0. E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatd cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.GM.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.MB. nr.
877/12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta
- (U.T.R.) A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii;

Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 80%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) volumetric maxim: 15 mc/ mp. teren;

- gl partial in (U.T.R.}) L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie;

Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici;

inaltimea maxima admisibila a cladirilor: P+2 niveluri;

Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 45%;

Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT) maxim: 1,3 mp ADC/ mp teren;

Retragerea fata de aliniament: - pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respedgtive,

cu condifia $a nu se lase calcane vizibile,

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: se vor alipi pe:limitele laterale de calcanele de pe

parcelele invecinate pe o addncime de maxim 15.0 metri;
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PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 165, STRADA JON MINULESCU NR. 2- 6 $| STRADA ION MINULESCU NR. 30, 53

Conform PUZ — SECTOR 3, aprobat cu HCGMB nr. 49/2019, imobilul este incadral in subzona
functionald: M2 - subzona mixta;
- Procent de ocupare a terenului (POT): 70%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT}: 3,5 mp.ADC/mp.teren.
- [nalfimea maxima admisibila a cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta intre alinieri; pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri Tn functie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00m continuat cu tangeta sa la 45 de grade; in
intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadei pe o Jungime de 15,00m de la
intersectia aliniamentelor;

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI: ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL: LOCUIRE, SERVICI, COMERT, BIROURI $1 HOTEL

¢ Teren in suprafata de 18211,50mp-subzona centrald servicii, comert, birouri, hotel, locuinte colective:
Procent de ocupare a terenului POTmax = 70%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 4,0 mp ADC/mp.teren;

Regim maxim de inal{ime RHmax — 3S+D+P+M+15E+Eth;

indlfimea maximi a cladirii Hmax corniga = 76,00m;

Retragerea fata de aliniamentul Bd. Nerva Traian: minim 34,00m;

Retragerea fata de aliniamentul Str. lon Minulescu: 4,00m;

Retragerea fatd de limita lateralad de Est a terenului: minim 10,00m;

s Teren in suprafatad de 12754,50mp - subzona mixtad de locuinfe coleclive i servicii complementare:
Procent de ocupare a terenului POTmax = 35%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 4,0 mp ADC/mp.leren;

Regim maxim de inal{ime RHmax — 35+P+16E+Eth,

inalfimea maxima a cladirii Hmax cornisa = 65,00m;

Retragerea fata de limita de Sud - Est a terenului: minim 8,00m;

e Teren in suprafatad de 3425,00mp - subzona mixiad de servicii (comer{, birouri, parcaje subterane, hotel
si alte servicii de interes general) si locuinte colective:

Procent de ocupare a terenului POTmax = 60%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 1,56 mp ADC/mp.leren;

Regim maxim de inal{ime RHmax - 35+P+4E+Eth;

inalfimea maxima a cladirii Hmax corniga = 19,00m;

Retragerea fata de aliniamentul Str. Morilor: amplasare cladirilor se va face pe aliniamenul existent;

Retragerea fata de aliniamentul Str. lon Minulescu: amplasare cladirilor se va face pe aliniamenul existent;

Retrageri fatd de limitele laterale ale parcelelor: cladirile se vor retrage la o distantd de cel pufin jumatate

din inalfimea |a corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00m;

Retrageri fatd de limita posterioard a parcelelor: jumatate din inal{imea la corniga, masurata in punctul cel

mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00m;

Retrageri fafa de circulatiile interioare: Strazile propuse pentru circulalia interioara se vor realiza conform

Acordului de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 0819/ 1669476 si 1669655/ 16.11.2018, avand

profil de 12,00m;

Suprafata spatii verzi: minim 39% (13412,49mp) din care 27% (9285,57mp) amenajata pe sol natural si 12%
(4126,92mp) pe placa, conform Deciziei Etapei de incadrare nr. 16 din 05.02.2019;

Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatilor propuse vor
respecta Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajéri aulorizate pe teritoriul Municipivlui Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006 si conform Acordului de principiu nr. 0819/ 1669476
si 1669655/ 16.11.2018, emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.
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PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 165, STRADA ION MINULESCU NR. 2 - 6 $| STRADA ION MINULESCU NR. 30, §3

Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, dac este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie

electrica si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1721092/ 27.05.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Splaiul Unirii nr. 165, Strada lon Minulescu nr. 2 -
6 si Strada lon Minulescu nr. 30, sector 3, cu respectarea conditilor din acordurile/ avizele specifice ale
organismelor centrale $if sau teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2} lit. @) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.} se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEEAL MPNIGIPIULUI BUGHRESTI,

-SEF SERVICIU,
Arh. eanu

intocmit: arh. Ana Maria Xantopol/f4ex.

s
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CONFORM PUZ Splaiul ‘
Unirii nr. 165 HCGMB 32/ REGLEMENTAT CONFORM PUZ Sector 3 HCemp 2.8 / Zo ZO |
SITUATIE EXISTENTA REGLEMENTAT CONFORM PUG | 19.02.2009 Aprobat prin HCGMB 49 / 31.01.2019 REGLEMENTAT CONFORM PUZ |
’ [ X , . - 113 ¢ M2
Suprafata UTR X 87.58% (30122.5 mp)| 12.41% (4268.5 mp) ‘ 92.83% (31857.4 mp) 7.37% (2533.6 mp) 52.95% (18211.5 mp) 9.96% (3425.0 mp)
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1 CUT max X 15 (vol.) 1.30 450 350 2.50 ﬁg_\ 1.56
SCD max (mp) % - | 154759 50 ; 51018.00 5343.00
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Loguinte individuale
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Ansamblu multifunctional: locuire, seryicii, comert, birouri si hotel

SR Amplasament: Splaiul unirii nr. 165 - Str. fon Minuléscu nr. 2-6 si nr. 30, Sectorul 3, Mun. Bucuresti
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1.1. Rolul REU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice i juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare {(permisiuni si restrictii) pentru imobilele din Splaiul Unirii nr, 165, Str. lon Minulescu nr. 2-6
si nr. 30, respectiv numerele cadastrale: NC 201303, NC 201309, NC 201310, NC 201312, NC
209875, NC 229785, NC 225816, NC 232879, NC 232880, Sectorul 3, Municipiul Bucuresti si de
amplasare a viitorului ansamblu multifunctional si amenajarile aferente acestuia.

Astfel, RLU-u! este o documentatie cu caracter de reglementare, care intéregte si detaliaza
prevederile PUZ-ului,

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie s& se asigure concilierea intereselor investitorului
cu cele ale colectivitétilor, respectiv protectia proprietétii private si aprarea interesului public.

1.2. Baza legald a documentatiel

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ st Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu eGhidul privind
metodologia de elaborare $i confinutul - cadru al planului urbanistic zonaly aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreund cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completé&rile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijina pe o vasta baza legald formata din:

- Legea 350/2001 (completatd, modificatd si republicata) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 (completats, modificatd si republicata) privind autorizarea executrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravila
localitatilor; '

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 113/2016 - Anexa nr. 1 - Programul Integrat de Dezvoltare a Calitatii Aerul\i;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend sifa
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor,;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului; P

-HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare publicului in °
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriufui ce intrd .in

g

competenta de aprcbare a CGMB;
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- Ordonanta Guvernului nr. 43/1897 privind regimul drumurilor;

- Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajéri autorizate pe terftoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

- Codul Civil;

1.3, Documentatii aprobate anterior elaborérii PUZ:

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hot&rarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018 - Valabil

- Planui Urbanistic Zonal Splaiul Unirii nr. 165, Sector 3,aprobat prin. HCGMB nr.
32/10.02.2009 - Expirat dar care a produs efecte

- PUZ Coordonator al Sectorului 3 - Aprobat prin HCGMB nr. 49 / 31.01.2019

1.4. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplici la proiectarea si realizarea viitoarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenurile delimitate si reglementate in PUZ-ul din Splaiul Unirii
nr. 165, Str. lon Minulescu nr. 2-6 si nr. 30, respectiv numerele cadastrale: NC 201303, NC
201309, NC 201310, NC 201312, NC 209875, NC 229785, NC 225816, NC 232879, NC 232880,
Sectorul 3, Municipiul Bucuresti. Pentru acestea sunt enuntate reglementdri imperative, cu caracter
obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentu! in care este
aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevézute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatoril la faza de autorizare a viitorului Ansamblu
muitifunctional - Locuire, servicii, comert, birouri i hotel.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o i documentatia initiala.

(CAPITOLUL I - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarea investitie se va realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, mai exact
al sectorului 3, direct in baza autorizatiel de construire ce se va elibera conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Investitia propusa este parte integrant3 din ansamblul "Timpuri Noi", din care deja s-a
realizat o parte din constructile de pe Splaiul Unirii, in baza Autorizatiei de Construire nr.
844/16.12.2013. Lucrarile au fost continuate si urmeaza a fi finalizate in baza Autorizatie d
Construire nr. 1964 din 21.12.2016, respectiv nr. 493 / 04.05.2018. i

2.1. Regull cu privire ia pastrarea Integritétil mediuiui $i protejarea patrimoniului natural gi
iconstruit ot : \
Zone construite protejate . tl : '
Terenurile reglementate nu fac parte din zone construite protejate, nu syint instrise:in Lista
Monumentelor Istorice 2015 si nu fac parte din situri naturale E.
s $ protejare
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In vecinatatea terenului reglementat se afld o serie de imobile nscrise in Lista

Monumentelor Istorice, aprobat prin OMC nr. 2828/2015, respectiv:

5cC

Nr.Crt. | Cod LMI Denumire Adresa Datare

1507 | B-1l-m-B-19208 Cas3 Str. lon Minulescu | Sf. sec. XIX - prima
Nr. 38, 83 jum. sec. XX

1508 B-1l-m-B-19209 Casé Str. lon Minulescu | 8f. sec. XIX - prima
Nr. 46, S3 jum. sec. XX

1509 B-1l-m-B-19210 Casa’ Str. lon Minulescu | Sf. sec. XIX - prima
Nr. 49, 83 jum. sec. XX

1510 B-1l-m-B-19211 Casa Str. lon Minulescu | Sf. sec. XIX - prima
Nr. 51, S3 jum. sec. XX

1511 B-ll-m-B-19212 Casa Str. lon Minulescu | Sf. sec. XIX - prima
Nr. 53, S3 jum. sec, XX .

1512 | B-ll-m-B-19213 Cas3d Str. lon Minulescu | Sf. sec. XIX - prima
Nr. 55, S3 jum. sec. XX

1513 B-Il-m-B-19214 Casa Str. lon Minulescu | Sf. sec. XIX - prima
Nr. 61, 83 jum. sec. XX

2166 B-1l-m-B-19824 Casa Splaiul Unirii 173, | Sf. sec. XIX - prima
S3 jum. sec. XX

Zona de protectie a acestor monumente a fost stabilita prin PUZ Coordonator Sector 3
aprobat prin HCGMB 49 / 31.01.2019 - a se vedea plansa "Reglementari Urbanistice - Zonificare
functionald" $i preluate in prezentul PUZ,

Reglementérile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investilie s& nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, palets cromatica).

imobilul din Splaiul Unirii nr. 165 a fost monument inscris in LMI, cu codul "B-ll-m-B-
19823", denumire "Uzinele Timpuri Noi - fostul centru de calcul®, cu datare de la sfarsitul secolului
XIX - prima jumétate a secolului XX. Acesta a fost declasat prin Ordinul Ministrului Culturii nr.
2457/04.09.2012, ordin publicat in Monitorul Oficial al Roma&niei, Partea l, nr. 710/17.10.2012, si
ulterior a fost demolat in baza Autorizatiei de Desfiintare nr. 477/14.08.2013. Restul fondului cladit
a fost demolat anterior achizitionarii terenului de actualul proprietar.

2.2. Reguli cu privirela siguranta constructilior §i la apararea interesului public

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri migcéatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc. Malul raului Dambovita
este sistematizat, astfel incat constuirea in vecinitatea sa nu pune probleme deosebite. :

Functiunile propuse nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatipilitatea

dintre destinalia constructiei $i funcfiunea dominanta a zonei este asigurata. / ’
- [
"Imobil clasat s LM 2010 - terenul este liber de constnfiii dinainte de anul 1995 \&
e |
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Zona reglementatd prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se supune unei restrictii MAI,
generata de un link de comunicatii. Pentru terenurile direct afectate de aceasta zona de restrictie
este necesara oblinerea unui aviz de construire din partea MAI pentru faza DTAC (PAC), conform
avizului favorabil conditionat MAI nr. 421.098 / 08.07.2019. Zona de restictie este reprezentats in
Plansa de Reglement&ri Urbanistice conform coordonatelor transmise prin adresa emisd de MAI
nr. 425.024 / 06.11.2018.

Viitorul ansamblu va fi racordat |a retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija investitoruiui.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT
si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului® (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiecfia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitad la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care dep&sesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilorinchise ale etajelor se include in suprafata construit.

Coeficientui de utilizare a terenului® (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd
desfésuratd (suprafala desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd Tn unitatea
teritoriald de referinfad. Nu se jau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricté
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile
exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatoril

2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea executdrii viitoarei construclii se face cu respectarea conditillor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice.

Recomandari de orientare fatd de punctele cardinale:

- pentru constructile de locuinte se recomandd evitarea orientérii spre Nord a
dormitoarelor;

- pentru constructife comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigur
insorirea spatiilor pentru public si birouri;

- se recomanda orientarea spre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si
spatliilor de preparare;

- constructiile de culturd vor avea spatiile de lecturd si salile de expunere orientate sprg-
Nord, Nord-Est, Nord-Vest. -

? Conform Legii 350/2001 privind amenajarea taritoriului $i urbanismul, modificald si completal prin Legea 190/2013, Anexa 2.
3
|dem 2,
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2.3.2. Amplasarea fald de aliniament;

Ansamblul va fi amplasat atdt pe aliniament’, cat si retras fatd de acesta, conform
prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementari urbanistice - zonificare functionald”. Retragerile au
fost reglementate in funclie de tipologia fiecarei strazi in parte.

2.3.3. Distante minime obligatorii fa{d de limitele laterale si limita_posterioard a
parcelei

Edificabillele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tindndu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele laterale si cea posterioara;

- distanele minime fatd de constructile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de

proprietate (calcan), fie retrase fata de aceasta.

Retragerile sunt in conformitate cu RGU, Codul Civil (servitutea de vedere) si normele de
protectie contra incendiilor.

Viitorul ansamblu se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plangsa U.04.071.
Reglementéan Urbanistice - Zonificare functionald).

Daca in interiorul UTR-ului vor avea loc dezmembréri cadastrale, viitoarele constructii se
vor incadra in edificabilul propus prin prezenta documentatie iar retragerile fati de limitele de
proprietate nou rezultate se vor definitiva la faza DTAC in baza:

- in baza unui studiu de insorire,

- cu conditia asigurarii confortului urban,

- cu condifia oferirii unui potential echivalent de dezvoltare pentru vecini,

- cu conditia respectérii distantelor de siguranta la foc prevézute in legislatia in vigoare.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parceld

Avand in vedere dimensiunea mare a parcelei, pe suprafata acesteia vor fi amplasate mai
multe construclii. Pozilia lor pe parceld este conditionatd de strazile propuse in interiorul
ansamblului i de retragerile fatd de limitele de proprietate. Astfel, retragerile impuse vor urmdri
asigurarea confortului Tn vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a {esutului urban.

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie s fie suficiente pentru a
permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat s3
nu rezuite nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism, etc.

2.3.5. Retragerea fal§ de arfera de incinta:
Ansamblul va fi amplasat retras fatd de profilul strizii de incints, conform prevederilor din
CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE",

2.4. Reguli cu privire Ia accesurl obfigatorii

2.4.1. Accesuri carosabile
Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisad numai dac3 exista posibilitaté/de
acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea ac

*Aliniamentuf ests limita dintre domeniul public $i domeniul privat (conform RGU. Art. 25T<’,_=£_7‘__———__

~
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mijloacelor de stingere a incediilor. Parcela este construibild doar dac3 are asigurat un acces
carosabil de minimum 4,00 m l&time dintr-o circulatie publica.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul ansamblu Ia reteaua de circulatie si
transport reprezinté o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanentd, fard a fi obstruclionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

in cadrul ansamblului "Timpuri Noi" sunt propuse circulalii carosabile care separara
subzonele functfionale. In baza primei etape s-au realizat doua circulatii ce asigura accesul din
strada lon Minulescu $i din Splaiul Unirii.

Prezentul PUZ reglementeaz4 in interiorul ansamblului un sistem de circulatii. Acesta este
racordat atat |a |a strazile realizate pentru prima faza a dezvoltérii urbane cat si la strazile publice
perimetrale sitului. Sunt asigurate dou accesuri din Str. Morilor si incun acces, in pus fata de cel
existent din Str. lon Minulescu. Pentru Str. lon Minulescu se propune si un acces de tip Drop-off
aferent cladirii Turn dinspre Nerva Traian. De asemenea, dacd va mai fi cazul, in baza unui studiu
de trafic, la faza DTAC mai pot fi propuse si alte accesuri din drumul public pentru parcérile
subterane,

2.4.2. Accesuri pietonale
Viitoarea investifie va asigura si accesuri pietonale®.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulalia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare.

Adiacent terenului reglementat va fi amenajat un trotuar pentru circulatia curenté, dispus in
paralel cu carosabilul strazilor existente.

2.5. Reguli cu privire ia echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la refelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica,
conform RGU. Pot exista derogdri de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organeior
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra refelelor tehnico - edilitare este stabilit ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrérile de racordare §i brangare la reteaua edilitard publicd vor respecta legislatia in
vigoare.

2.6. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii
'&Jﬁpei initiale
n 'NC 201295//in

F

\

Pe parcursul elabordrii PUZ nu au fost aduse modificdri majore asupr§
terenurilor. Singura interventie a constat in dezmembrarea lotului identificat p(i

e

.

®Accesul Ia drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumarile publice la parc}!\(cqnfonn RGU, At~
24) =
*Accesuriie pietonale reprezinté céile de acces pentru pistoni dintr-un drum public i pol fi: trotuare, strizi pielonale, piete pielonale,
precum si orice alla cale de acces public pe terenurile proprietate privals (conform RGU, Art. 24).
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dou& loturi, identificate prin NC 232879 si NC 232880. Trebuie mentionat faptul ca suprafata totald
a terenului nu a fost afectata.

in momentul intocmirii prezentului RLU, terenurile se prezinta din punct de vedere cadastral

astfel:
Nr.crt. | Nr. Cadastral Suprafata Amplasament
1 201303 359 mp Spl. Unirii nr. 165
2 201309 507 mp
3 201310 293 mp
4 201312 390 mp
5 209875 498 mp
6 229785 30.725 mp
I/ 225816 370 mp Str. lon Minulescu nr. 2-6
8 201295 1.249 mp Str. lon Minulescu nr, 30
dezmembrat in: | dezmembrat in:
82 232879 1.097 mp p
8.1 232880 152 mp /
TOTAL 34.391 mp . |
I"‘ ~ o bk s
2.7. Regull cu privire la amplasarea de spatil verzi gi imprejmuiri N

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajdrilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafefe acoperite de gazon, gradini
de flori, etc.

Au fost reglementate urmétoarele categorii de spatii publice: plaza (spatiu public destinat
pietonilor), spatii verzi aferente unitatilor de locuit, spatii verzi publice {de aliniament).

Suprafala spatillor verzi si plantate este stabilitd n corelare cu normele de igiend si
protectia mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tinand cont de
functiunile propuse si densitdlile generate estimate, Tn vederea evaludrii posibilitifilor de
imbunététire a microclimatului urban.

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a tinut cont de prevederile HCGMB nr.
113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizérii masurilor din
Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1.

2.7.2. Imprejmuiri
Pentru terenul reglementat se pot realiza Tmprejmuiri amplasate pe limitele laterale s

posterioard, din rafiuni de delimitare si de protectie a proprietati. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de
vecinitate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

Spre B-dul Nerva Traian nu se vor realiza imprejmuiri pentru a asigura accesul I|ber cétre
Plaza iar spre lon Minulescu imprejmuirile vor fi partiale, intrucét in zona de parter vor exista
functiuni deschise publicului.

Cod: KXL STUDIO - F 04 10
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| CAPITOLUL IN-ZONIFICAREFUNCTIONALA

Pe parcela reglementaté prin prezentul PUZ, in suprafat de 34.391 mp, amplasat3 pe

Splaiu! Unirii nr. 165 si Str. lon Minulescu nr. 2-6 si nr.30, Sectorul 3, se propune unansamblu
multifunctional - locuire, servicil, comert, birouri si hotel.

Astfel, au fost delimitate si reglementate urmatoarele subzone functionale:

CA1 - Subzona centrald de servicii, comert, birouri, hotel si locuinte colective cu Rh max =
35+Ds+P+Mz+8E+ETh / 38+Ds+P+Mz+15E+ETh (respectiv H max = 76 m plus ETh);

M2 -Subzond mixtd de locuinte colective si servicii complementare cu Rh max =
3S+P+16E+ETh (respectiv H max = 65 m plus ETh);

M3 - Subzona mixta de servicii (comert, birouri, parcaje supraterane, hotel si alte servicii de
interes general) si locuinte colective cu Rh max = 3S+P+4E+Eth (respectiv H max = 19 m plus
ETh);
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Prin prezentul PUZ se propune amenajarea unui procent de spaltii verzi de 39% din suprafata terenului. Acesta va fi repartizat
conform urmétorului bilant teritorial:

Bilant teritorial - existent si propus

BILANT TERITORIAL
REGLEMENTAT
CONFORM PUZ Spisiut
Uniril nr. 165 HCGMB 32 /| REGLEMENTAT CONFORM PUZ Sector 3
SITUATIE EXISTENTA REG_I.EMENTA‘I‘ CONFORM PUG 18.02.2000 Eroblt prin HCGMB 49 / 1.01.2019 — REGLEMENTAT CONFORM PUZ
_— X AZb ] Lis 3 7] <] CA1 M2 [
afotd UTR x B7.58% (301225 mp}| 12.41% (4268.5 mp} 1 X 92.83% (318574 mp) 7.3T% (25236 mp) | 52.95% (18211.5mp) | 37.08% (12754.5 mp) | 8.98% (3425.0 mp)
= POTmax X BO% 45% 54% T0% i ot T0% 5% : %
CUTmax X 15 [vol| 130 450 350 2.50 400 4.00 156
gz SCD max [mp) X = - 15475950 —m | 7284800 5101800 53300
Rh max X P+2E P+id P+4 384Da+PeMI+ISE+ETH|  3G+P+IEE¢Eth 18+P+4E+Eth
i Hmax(m] X 20m 10m ; 110 m % T8 m [plus EVh) 65 m {phis ETh} 19 m {plus ETh)
Locuinie indhviduale |
amplasaw pelol - Lic | Subzona Mixts - servici
Locuinie indviduale $i Locuin{e colective - {3a Subzona mixtd cu cticdin Subzona mextd cu ciddin (comeri, birouri, parcaje
colective mici cu maxdm Gradinita i cregd avind regim de construire | avidnd regim de construire supraterane, hotel g aite
P+2 nivelur situate In Mici unitdt ‘ int .00 di 1] i sau disconlinuu §i | Subzond centrald de Bub Mirta - de servici da nleres
Subzona uintijlor afara petmeimior de | Flyie planteid de protacia | Inddliimi madme de P+14 In3imi maxime de P+d servicii, comert, birour, locuinle colective §i penaral) ¢ locuinie
: Funciune Teren liber de Industriale §i de servici proecie V5§ niveluri cu accesnts inalie nively hotel 3i locuinis colective | serci complamentare colaclive
ajs maxima construita_| 90.00 0.28% ] 2063460 | 6000% | 2230018 | 7000% | 152016 | 6000% 2 1026713 58.02% _
Supratata maxim3a construita] '
H=r exclusiv spatil V!lzi! X X 24080.00 | BO.OO% 192083 | 45.00% 131003y 41.00% 1911444 60 00% 1286 8 50 D0% 15140 21 44.02%
Supratata minkma spagi nni‘
il'ﬂﬂ“lﬂﬂ_ln placa’ X X == B534 20 gm 118524 10 0% 253.36 10.00% 4126 B2 1zmea_,
Supratath minimd spafl verzi pe ) g
sol natural X X SITA 0 20.00% 8IN. _20.00% 500.72 2000% 9285.57 27.00%
Suprafats salubrizata yi |
\ ‘amenjsth temparar B836.03 25.98% 602450 | 2000% | ZIa7.88 | S5.00% X X X X X X X | X ]
———-Bupsatata circulaii pietonale,
1 i calosabile, parcari, spatil
i pablice fate (mp) 1589.85 4.52% £878.20 20.00% 3185.74 10.00% | S0672 2000% £338.39 18.98% il
< Buprhia Tibera de construclll [ 2379542 | _ 89.13% X X X 3 X X 5 X
I~ Suprafatd tsren reglementall |
& Suprafali UTR fmpl. o 100 .00% J0122.50| 100.00% | 4288.50 | 10000% | 34391.00 100.00% JB57.40 100.00% 2533.80 100.00% 34304.00 100,00%

WA

L
e S

iy -
!

* Bilanful a fost realizat pentru scenariul maximal in care proiectul atinge maximul suprafetei construite la sol,

Regulament local de urbanism
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Se propune ca spatiul verde pe sol natural si cel pe placa sa fie distribuit pe UTR-uri
astfel incat s atingad un procent propus de 39%, raportat la Tntreg terenul. O posibild versiune

de distribuie este evidentiata in bilanful urmator;

% raportat la | % raportat la % raportat la
% raportat la
SV sol natural suprafata suprafata SV placa suprafata suprafata UTRI
totali PUZ UTR totald puz [Pt

Total CA1' 1602 4.66% B.80% 2165 6.30% . 11.89%

Total M’ 6429 18.69% 50.41% 761.52 2.21% 5.97%

Total M" 1254 3.65% 36.61% 1200 3.49% 35.04%
Total PUZ 9285 27.00% 8126.52 12.00%

Mentionam ca procenteie propuse pe fiecare UTR in parte se pot modifica in conditiile Tn
care, la faza de autorizare de construire se reuseste atingerea unui procent mai mare decét cel
stabilit pe unul dintre UTR-uri. In acest sens, pentru urmitoarele faze de autorizare procentele
pot suferi modificari astfel incat s& se pastreze procentul propus de 39%, raportat la intreg
terenul.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE =)

4.1. EA1| - Subzonia centrald de servicli, comert, birouri; hotel gi locuinte colective

'4.1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona reglementatd, din nordul sitului care face obiectul PUZ propune extinderea
functionald a zonei din sud-vestul sitului reprezentand faza |, parfial finalizatd a proiectului
Timpuri Noi,

Se propune o subzona de servicii, comert, birouri, hotel si locuinte colective, cu acces
din Splaiul Unirii, B-dul Nerva Traian si Str. lon Minulescu, denumité in prezenta doumentatie”
CA1",

[4.1.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.1.2.1. Utilizdn admise

- functiuni comerciale si servicii - birouri, hoteluri, servicii publice si de interes general
(gradinitd, policlinica, etc.);

- la parterul spre B-dul Nerva Traian si Str. lon Minulesc, cu exceptia spatiilor de acces
la nivelurile superioare $i a pasajelor spre curtea interioara, se vor dispune functiuni care permi
accesul liber pietonilor, avénd preponderent caracter de comer{ si servicii de standard ridicaf:
magazine, alimentatie publica, agentii, banci si oficii bancare, anticariate, galerii de artd,
reprezentanfe comerciale, birouri diverse, servicii colective §i personale, distractil, servicii.pentrt
recreere, etc.

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proieqtag. cercelare,
expertizare, consultanta Tn diferite domenii i alte servicii profesionale; iemy fix

- séli multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole etc.) [« |

- servicii sociale, colective si personale; ( "\ !‘1\

- functiuni financiar-bancare; __:_._—-;:‘"'_ peas \ o
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- functiuni de cultur;

- functiuni de Tnvatamant (ex: gradinitd, after-school, etc);

- functiuni de sénatate (ex: policlinica);

- functiuni de alimentatie publica la etajele superioare (ex. restaurant, bistro etc)

- hotel;

- cladiri de parcari supraetajate;

- parcari pentru autovehicule la sol, acoperite sau descoperite;

- parcéri pentru biciclete acoperite sau descoperite;

- functiuni de loisir;

- spatiu public de tip dala urbana;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- dispunerea pe fatade si acoperis a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobild si radio;

- constructii pentru echiparea tehnica

- spatii plantate - scuaruri.

4.1.2.2. Ulilizari admise cu conditiondri

- pentru zona edificabild de est: se permit locuinte colective

- spalii pentru servicil $i comert ia nivelul parterului si mezaninului cu conditia asigurarii
unui acces separat.

- se permite schimbarea destinaliei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitd{i pentru servicii specializate si practica
profesionald privaté cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe
Zi {intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta,
asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- pentru antenele TV satelit, a cablurilor CATV vizibite si a antenelor pentru telefonie
mobild si radiocare depasesc indltimea maximd admisd se necesitd obtinerea de avize si
acorduri din partea institutilor competente In funcfie de importania interventiilor (Telekom, MAI,
AACR, MAPN, SRl etc.)

4.1.2.3. Utilizari interzise
- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia incintelor de colectare
deseurilor menajere, care deservesc functiunile imobilului;

- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajdrile din spatiile publice. si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe/partelele vecine
sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice,
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4.1.3, CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $i CONFORMARE A PARCELEI
4.1.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete_forme §i dimensiuni)

Subzona functionala are o suprafata totala de 18.211,50 mp si este de forma neregulata.

in cadrul acestei zone fucntionale sunt conturate dous zone edificabile:

- zona edificabild E1 - situatd Tn partea de Vest a UTR-ului cu deschidere catre Bd.
Nerva Traian si Str. lon Minulescu;

- zona edificabild E2 - situatd in partea de Est a UTR-ului cu deschidere cétre Str. lon
Minulescu.

In cazul Tn care va fi necesar, la faza CU / DTAC se pot realiza dezmembréri sau alipiri
in conditiile legii, féré necesitatea de a se intocmi o altd documentatie de urbanism de tip PUZ.

4.1.3.2. Amplasarea clddirilor fatd de aliniament

Pentru zona edificabild E1: / F
- minim 4,00 m fat& de aliniamentul strazii lon Minulescu;
- minim 34,00 m fat& de B-dul Nerva Traian;

Pentru zona edificabild E2;
- minim 4,00 m fa{a de aliniamentul strazii lon Minulescu;

4.1.3.3. Amplasarea cladirilor F;
fata de restul zonelor edificabile
Pentru zona edificabild E1:
- la Est minim 22,00 m fata de edificabilul E2 din cadrul UTR-ului CA1;
- la Sud-Est minim 18,00 m fata de limita edificabilufui E3 din cadrul UTR-ului M2;
- constructile se pot amplasa pe limita de proprietate sud-vesticd adiacentd dalei
urbane existente realizata in faza | a proiectului;

Pentru zona edificabild E2:
- la Est minim 10,00 m fala de limita de proprietate esticé;
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- la Sud minim 16,00 m faté de limita edificabilului E3 din cadrul UTR-ului M2;
- la Veest minim 22,00 m fata de edificabilul E1 din cadrul UTR-ului CA1

4.1.3.4. Amplasarea cldinlor unele fatd de altele in interiorul aceluiasi edificabil
Pe teren se pot amplasa constructii care s& se incadreze in edificabilul propus, care sa
respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural pentru camerele de
locuit. Limitele contururilor cladirilor propuse, au caracter orientativ in plansa U.04.01.
Regleméntérf Urbanistice - Zonificare functionald, detalille urméand a fi stabilite la faza DATC.

Spre intersectia dintre Splaiul Unirii si B-dul Nerva Traian cladirile se vor conforma astfel
incat s& delimiteze o incintd deschisd cu rol de spaliu deschis publicului, respectiv o dali
urband (plaza) care s& se coreleze cu amenajarile $i construclile realizate in faza | a
proiectului.

Viitoarele constructii situate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distanta de 2/3 din
inalfime (inaltime reprezintd media in&lfimilor cldirilor). In cazul in care 2/3 din in&ltime >10,00
m, se poate reglementa distant{a intre cladiri de 10,00 m cu conditia sa se respecte conditiile de
iluminat natural pentru camerele de locuit.

4.1.3.5. Retragerea fats de artera de incinta:

Intre edificabilul E1 si E2 distanfa se propune a fi de min. 22,00 m. Pe aceastd zon3
retragerea min. fata de artera de incinta a edificabilelor E1 si E2 vs fi de 2,00 m.

intre edificabilul E1 si E3 distanta se propune a fi de min. 18,00 m. Pe aceast3 zona
retragerea min. a edificabilului E1 fata de artera de incinta va fi de 2,00 m.

Intre edificabilul E2 si E3 distanta se propune a fi de min. 16,00 m. Pe aceasts zona
retragerea min. fatd de artera de incinta a edificabilului E2 va fi de 2,00 m.

4.1.3.6. Circulatii si accesuri

Subzona CA1 este delimitatd de urmatoarele circulatii publice:

- la Nord: Strada lon Minulescu, din care sunt propuse accesurile: |
- in parcarea subterand; R
- in zona de drop-off aferenta hotelului;
- pe teren, prin strada de incitd nou propusa in Estul subzonei, cu profil.propus-
format din carosabil de 7,00 m, trotuare de min. 1,50 m si spatii verzi de 1,00
$i prin strada existenta aferentd primei faze a prolectului.

- la Nord-Vest: din B-dul Nerva Traian de unde poate fi accesat pietonal spatiul public propus

(dala urbana - plaza);

La Est gi Sud-Est accesul pietonal si carosabil este asigurat prin circulatile de incinta
nou propuse si existente. Acestea asigura legétura cu str. Logofat Tautu spre nord, intersectand
str. lon Minulescu in aceeasi zona si realizeaza accesul catre Splaiul Unirii si Strada Morilor.

Accesul carosabil si pietonal din Splaiul Unirii se va realiza prin strazile deja constituite in
faza | a proiectului.

4.1.3.7. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite doar in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor
publice.

Cod: KXL STUDIO-F 04 12
SC KXL STUDIO Regulagent local dé Urbanism Editia 1/ Ravizia 0
5 Pagina 17 din 27
Z 1509001d 73
F) L2 0 20/5
53



£

Locurile de parcare se vor asigura in subsoluri, construclii special amenajate sau la sol.

Numaérul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate cu
legislatia Tn vigoare la momentul autorizarii constructiilor, respectiv Normele privind asigurarea
numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funcfiondri a arterelor de circulatie
aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006 cu modificarile si completéarile ulterioare, sau orice alt
document care 1l inlocuieste pe acesta.

4.1.3.8. Indiltimea maxima admisibila a cladirilor
Regimul maxim de n3ltime este de 3S+Ds+P+Mz+15E+Eth, iar Inaltimea maximé este
de 76,00m, peste care se admite etaj tehnic.
Cota maximé& absoluté va fi de 151,00 m. Daca este necesard depésirea cotei maxime
absolute pentru realizarea de echipamente aferente etajului tehnic, acestea se pot realiza prin
obtinerea unui nou aviz AACR la faza DTAC.

4.1.3.9. Aspectul exterior al cladirilor
Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri
plin - gol, registre, regim de inallime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
calitatea aspectului compozitional i arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne,
sporirea nivelului calitativ al imaginii urbane, corelarea functional intre cladiri.
Materialele folosite vor fi specifice funcliunii.

4.1.3.10. Condilii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilité{ile existente in zon4, respectiv la refelele de
alimentare cu apa potabild, canalizare, electrice, gaze, telecomunicatii.

4.1.3.11. Spatii libere si spatii plantate
Se va asigura un procent cumulatat din toate subzonele functionale de minim 39% de
spatii verzi din suprafata totald terenului de 34.391,00 mp, din care 27% va fi pe sol, iar restul
va avea asigurata o grosime a solului care s& permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor,
si conditii de drenare a excesului de umiditate’.

4.1.3.12. Imprejmuiri

Spre B-dul Nerva Traian nu se vor realiza imprejmuiri, iar spre Str. lon Minulescu

imprejmuirile vor fi partiale, intrucat la nivelul parterului vor exista functiuni deschise publicului.

Se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele de proprietate ce se Tnvecineaza cu alte

prorietafi aflate in domeniui privat, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Aceste
vor fi de preferinta opace, cu Indllime maxima de 2,00 m.

4.1.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI
4.1.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
POT max = 70 % raportat la Tntreaga suprafatd a UTR-ului CA1
|

5_

'Conform Programului Integral de Gestionare a Calitlii Asrului In Municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 4/2010
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4.1.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului®
CUT max = 4,00 raportat Ia intreaga suprafatd a UTR-ului CA1

~ 4.2.M2 - Subzona mixti de locuinte colective gi servicil complementare

[4.2.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

In cadrul ansamblului este propusd o zon3 de locuin{e colective cu servicii
complementare avand regim maxim de inéltime de 35+P+16E+ETh. O "Gradina rezidentiala" -
0 zona de locuinfe, care plutesc intr-un parter amenajat peisager; o zond privatd, o "inima
verde” pentru relaxare si locuire, cu locuri de joaca neingradite pentru copii. Realizarea acestui
concept este sustinutaé de pozitionarea UTR-ului Tn centrul ansamblului, fiind delimitat perimetral
pe 3 dintre |aturi de strada propusa a incintei.

4.2.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.2.1. Utilizdri admise

- locuinte colective cu confort sporit;

- amengjéri aferente locuintelor: cai de acces carosabile i pietonale private, parcaje,
garaje semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru
sport gi recreere, constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;

- dotéri specifice zonei de locuinte (comer{ de proximitate, servicii, farmacii, gradinite
etc);

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate, locuri de joca, terenuri de sport, piscina.

4.2.2.2. Ulilizari admise cu conditiondri

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinz&ind activitdti pentru servicii specializate si practica
profesionalé privata cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe
zi (intre 8 gi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta,
asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinafiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar, etc. cu conditia asigurarii unui acces separat;

- se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

4.2.2.3. Ulilizari interzise
- activitafi productive poluante, cu ris¢ tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti z&bre
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arfiitectura cldirilor

si deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros; —0— _\__[u
_h__,;——\ \

*CUT-ul general, pe intregul teren, este de 3,76, rezultal din media CUT-usilor subzonelor functionale
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazéd pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane, cu excepiia incintelor de colectare a

deseurilor menajere, care deservesc funciiunile imobilului;
- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.2.3. CONDITII' DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A PARCELEI
4.2.3.1. Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme si dimensiuni}
Subzona functionald este In suprafatd totald de 12.754,50 mp si este de forma
aproximativ trapezoidala. :
In cadrul acestei zone fucntionale este perezenté o zingura zon4 edificabila E3.
In cazul in care va fi necesar, la faza CU / DTAC se pot realiza dezmembrari sau alipiri

in conditiile legii, fara necesitatea de a se intocmi o altd documentatie de urbanism de tip PUZ.

T S ———
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Nu este cazul.

4.2.3.3. Amplasarea cladirilor fald de limitele Iaterale si posteripare ale parcelelor

fatd de edificabilele UTR-urilor vecine

Viitoarele construclii se vor retrage astfel:
- la Nord: minim 16,00 m fata de edificabilul E2 din cadrul UTR-ului CA1

- la Nord-Vest: minim 18,00 m fa{& de edificabilul E1 din cadrul UTR-ului CAf1;
- la Sud-Vest: minim 13,00 m fald de proprietate Sud-Vestica, respectiv faza |

proiectului Timpuri Noi;
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- la Sud-Est: minim 8,00 m fa{a de limita de proprietate Sud-Estica si minim 13,00 m fata
de zona edificabild E5 din cadrul UTR-ului M3;

- la Nord-Est: intre 14,00 m si 40,00 m fatd de limita de proprietate Nord-Esticd conform
plansei "U.04.01. Reglementari urbanistice - zonificare functionala”.

4.2.3.4. Amplasarea cladirilor unele fa{d de altele pe aceeasi parceld

Pe teren se pot amplasa construclii care sa se incadreze in edificabilul propus, astfel
Tncat sa se respecte normele de insorire si de iluminat natural.

Viitoarele constructii situate pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distanta de 2/3 din
Tnéltime (inaltime reprezintd media in&limitor cladirilor). in cazul in care 2/3 din inaltime >10,00
m, se poate reglementa distanta intre cladiri de 10,00 m cu conditia s& se respecte conditiile de
iluminat natural pentru camerele de locuit.

4.2.3.5. Retraqerea fafs de artera de incinta:

intre edificabilul E2 si E3 distanfa se propune a fi de min. 16,00 m. Pe aceastd zona
retragerea min. fata de artera de incintd a edificabilului E3 va fi de 1,00 m.

Intre edificabilul E1 si E3 distanta se propune a fi de min. 18,00 m. Pe aceastd zona
retragerea min. fa{& de artera de incinté a edificabilului E3 va fi de 1,00 m.

Fatéd de limita de proprietate Sud-Vestica, respectiv faza | a proiectului Timpuri Noi se
propune o retragere min de 13,00 m. Pe aceastd zona retragerea min. fala de artera de incinta
a edificabilului E3 va fi de 1,00 m.

Fatd de limita de proprietate Nord-Esticd adiacentd, se propune o retragere min. de
14,00 m. Pe aceastd zona retragerea min. fatd de artera de incintd a edificabilului E3 va fi de
1,00 m.

4.2.3.6. Circulatii si accesuri

Subzona este delimitatd pe laturile de sud-vest, nord-vest, nord si nord-est de strada
propusd in interiorul ansamblului, cu profil propus format din carosabil de 7,00 m, trotuare de
min. 1,50 m si spatii verzi de 1,00 m. Accesul in parcérile subterane se va realiza din strada mai
sus mentionata.

Accesul carosabil si pietonal din Splaiu! Unirii se va realiza prin strézile deja constituite
in faza | a proiectului.

4.2.3.7. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicuielor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. '

Locurile de parcare se vor asigura Tn subsoluri, constructii special amenajate sau ia sol.

Numdarul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate cu
legilatia Tn vigoare la momentul autorizarii construcliilor, respectiv Normele privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Mun. Bucuregti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulafie
aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006 cu modificérile si completarile ulterioare; sau orice alt
document care il inlocuieste pe acesta. f
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4.2.3.8. Indltimea maxima admisibild a cladirilor

Regimul maxim de Tnalfime este de 3S+P+16E+ETh, iar indltimea maximéa este de 65
m, peste care se admite etaj tehnic.

Cota maxima absoluté va fi de 143,00 m. Daca este necesara depasirea cotei maxime
absolute pentru amplasarea de echipamente aferente etajului tehnic, acestea se pot realiza prin
obfinerea unui nou aviz AACR la faza DTAC.

4.2.3.9. Aspectul exterior al cladirilor
Prescriptiile urmaresc armonizarea constructilor din cadrul ansamblului (finisaje,
ritmuri plin - gol, registre, regim de inéltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii
etc.), calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale
moderne, sporirea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri.

Materialele folosite vor fi specifice functiunii.

Pentru pastrarea conceptului de grédina rezidentiald, si pentru obtinerea unei suprafefe
cat mai mari de spatii verzi si publice se reglementeazd un numdr maxim 5 de imobile de
locuinte colective, fiind permise corpuri de legatura intre acestea, de maxim P+5E, cu zone de
parter liber care sa faciliteze fluxul pietonal.

4.2.3.10. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitétile existente in zon4, respectiv la refelele de
alimentare cu apé potabild, canalizare, electrice, gaze, telecomunicatii.

4.2.3.11. Spatii libere si spalii plantate
Se va asigura un procent cumulatat din toate subzonele functionale de minim 39% de
spatii verzi din suprafafa totald terenului de 34.391,00 mp, din care 27% va fi pe sol, iar restul
va avea asigurata o grosime a solului care sa permits dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor,
si conditii de drenare a excesului de umiditate®.

4.2.3.12. Imprejmuiri
Subzona functionala va putea fi imprejmuita partial, prin garduri vii.
De asemenea, acolo unde este cazul, imprejmuirile fatd de restul proprietatilor private se
vor realiza din rafiuni de protectie si delimitarea proprietatii. Acestea vor fi opace, cu inaltime
maxima de 2,00 m.

4.2.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §i UTILIZARE A TERENULUI
4.2.4.1. P.O.T. - Procent maxim de gcupare a terenuiui
POT max = 35 % raportat la intreaga suprafatd a UTR-ului M2

4.2.4.2. C.U.T.- Cosficient maxim de utilizare a terenului™ r
CUT max = 4,0 raportat la intreaga suprafatd a UTR-ului M2 /

*Conform Programului Integrat de Gestionare a Calita{ii Aerului in Municipiul Bucuresti, aprobal prin HCGMB nr. 4/2010
CUT-ul general, pe intregul teren, este de 3,76, rezullal din media CUT-urilor UTR-urilor propuse.
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4.3. M3 Subzona mixta de locuinfe colective $i servicii complementare

4.3.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

in cadrul ansamblului acesta subzon va reprezenta o zon& de tranzit intre polul urban
propus pentru fosta platformé industriald Timpuri Noi si zona de locuinte individuale joase, din
vecinatatea sud-estica. Aceasta va asigura echipamente complementare zonelor adiacente de
locuire si birouri. Regimul maxim de inéltime va fi de 3S+P+4E+ETh.

14.3.2. UTILIZARE FUHCIIONALA
4.3.2.1. Utilizdri admise

- echipamente publice / private specifice zonei de locuinte;

- la parter sunt admise funciiuni care permit accesul liber al pietonilor, avand
preponderent caracter de comert si servici: magazine, alimentatie publica, agentii, banci si oficii
bancare, anticariate, galerii de artd, reprezentante comerciale, birouri diverse, servicil colective
si personale, distractii, servicii pentru recreere etc.

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- functiuni de cultur3;

- functiuni de invatdmant (ex: gradinitd, after-school, efc);

- functiuni de sénatate (ex; policlinica);

- centru SPA si fitness;

- locuinfe colective;

- parcaje la sol si multietajate;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje semi-ingropate si subterane, spatii pfantate, locuri de joacd pentru copii, spatiiterenuri
pentru sport si recreere (eventual piscind), constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;

- spatit libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; '

- spalii plantate;

- constructii pentru echiparea tehnica,

4.3.2.2. Utilizdri admise cu conditiondri

- se permite schimbarea destinafiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practica
profesionala privaté cu grad redus de perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore p
zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultan{d,
asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert ¢
produse alimentare $i nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case /de schi
valutar etc. cu conditia asigur&rii unui acces din windvang sau holul comun;

- se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

4.3.2.3. Utiliz3ri interzise 1
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin??éf ul generat;
- cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;
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- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor

i deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;
- depozitéri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceplia incintelor de colectare a

deseurilor menajere, care deservesc funciiunile imobilului;
- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3.3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A PARCELEI

4.3.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Subzona functionald este in suprafatd totald de 3.425,00 mp si este formatd din
terenurile ce au acces din Str. Morilor.

Pentru prezenta zona functional& s-au conturat 3 zone edificabile:
- zona edificabild E4 - situatd in zona de Sud a proiectului cu deschidere la Str. Morilor;

- zona edificabila ES - situatd in zona de Sud-Est a proiectului cu deschidere la Str.

Morilor;
- zona edificabila ES - - situata Tn zona de Est a proiectului cu deschidere la Str. Morilor

si Str. lon Minulescu;
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4.3.3.2. Amplasarea cladirilor fa{d de aliniament

Viitoarele constructii se vor amplasa pe aliniament, pentru a respecta specificul strazilor
lon Minulescu si Morilor.
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4.3.3.3. Amplasarea clédirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor si
fatd de restul zonelor edificabile

Pentru zona E4:

- minim 3,00 m fata de limita de proprietete adiacenta fazei | a proiectului;

- minim 13,00 m faté de limita de proprietate Nord-Estica adiacent;

- construclia se va putea amplasa pe limita laterald Sud-Vestica alipindu-se la calcanul
existent. Lungimea calcanului se limiteaza astfel incat s& se respecte retragerea fata de limita
adiacenta fazei | a proiectului, respectiv 3,00 m

Pentru zona edificabild ES:

- minim 5,00 m fatd de limita posterioard a UTR-ului i minim 13,00 m fa{3 de edificabilul
E3 aferent UTR-ului M2;

- minim 4,00 m fata de limita laterald Sud-Vestica;

- construclile se vor putea amplasa pe limita laterald Nord-Estica adiacentd. Lungimea
calcanului se recomanda a fi maxim 20 m pentru a asigura posibilitatea de dezvoltare a parcelei
alaturate, dupé care se propune o retragere de 3 m cétre limita posterioard a UTR-ului.

Pentru zona edificabild £6:

- minim 19,00 m fala de limita de proprietate Nord-Vestica adiacenta edificabilului;

- constructile se vor putea amplasa pe limita laterald sud-vestica, alipindu-se la calcanul
existent. Lungimea calcanului se limiteaza astfel incat s3 se respecte retragerea fati de limita
posterioard a UTR-ului, sau acoperirea totatala a calcanului existent .

4.3.3.4. Amplasarea cléddirilor unele fa{d de altele pe aceeasi parceld

Pe teren se pot amplasa construclii care sé se incadreze in edificabilul propus, astfel
incat sa se respecte normele de Insorire si de iluminat natural pentru camerele de locuit.

Viitoarele construciii se vor retrage unele fatd de celelalte la juméatate din inaltimea
constructiei celei mai inalte, sau mai putin, caz in care retragerile vor fi definitivate la faza de
autorizare de construire {DTAC) astfel:

- In baza unui studiu de Tnsorire,

- cu conditia asigurarii confortului urban,

- cu conditia respectérii distantelor de siguranta la foc prevazute in legislatia in vigoare.

4.3.3.5. Retragerea fatéd de artera de incint3:

Fatd de limita de proprietate Nord-Esticd adiacentd edificabilului E4 se propune o
retragere min de 13,00 m. in acest caz constructiile pot fi amplasate pe limita trotuarului propus
Fatd de limita de proprietate Nord-Vesticd adiacentd edificabilului E6 se propune ‘o
retragere min. de 19,00 m. Pe aceastd zond retragerea min. fatd de artera, de incintd a
edificabilului E6 va fi de 9,00 m.

N

I
f

4.3.3.6. Circulatii si accesuri e (s TAY
Circulatii carosabile: _ \

- din domeniul public:
- prin Nord-Estul subzonei functionale - Str. lon Minulescu;
- prin Sud-Estul subzonei functionale - doua accesuri din Str. Morilor;
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- din strazile de incintd propuse, cu profil propus format din carosabil de 7,00 m,
trotuare de min. 1,50 m si spatii verzi de 1,00 m din care va fi asigurat si accesul Tn

parcérile subterane acolo unde este posibil.

Circulatii pietonale:
- din domeniul public:
- prin Nordul subzonei functionale - Str. lon Minulescu;
- prin Sud-Estul subzonei functionale - Str. Morilor;
- din strazile de incintd propuse si prin traseele pietonale realizate n cadrul celorlalte
UTR-uri.

4.3.3.7. Stationarea aitovehiculelor

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci In afara
circulatiilor publice.

Locurile de parcare se vor asigura in subsoluri, constructii special amenajate sau la sol.

Numarul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate cu
legilatia in vigoare la momentul autorizarii constructiilor, respectiv Normele privind asigurarea
numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul
Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funcliondri a arterelor de circulatie
aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006 cu modificérile si compietérile ulterioare, sau orice alt
document care il inlocuieste pe acesta.

4.3.3.8. Indlfimea maxima admisibil3 a cladirilor
Regimul maxim de indltime este de 35+P+4E+ETh, iar inallimea maxima este de 19,00
m, peste care se admite etaj tehnic. Se propune retragerea succesivd a etajelor in vederea
racordarii noilor constructii cu imobilele existente.
Cota maxima absoluté va fi de 92,00 m. Daca este necesard depésirea cotei maxime
absolute pentru amplasarea de echipamente aferente etajului tehnic, acestea se pot realiza prin
obtinerea unui nou aviz AACR la faza DTAC.

4.3.3.9. Aspectul exterior al cladirilor
Prescriptiile urméresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului {finisaje, ritmuri
plin - gol, registre, regim de indl{ime, detalii de arhitectura, tipu! acoperirii si al invelitorii etc.),
calitatea aspectului compoziional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne,
sporirea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cldiri.
Materialele folosite vor fi specifice functiunii.

4.3.3.10. Conditii de echipare edilitaré
Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile existente Tn zon4, respectiv la retelele d
alimentare cu apd potabil3, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

4.3.3.11. Spalii libere si spatii plantate

Se va asigura un procent cumulatat din toate subzonele functionale de minim~39% d
spalii verzi din suprafata totala terenului de 34.391,00 mp, din care 27% va fi pe sol, iar restdl
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va avea asigurata o grosime a solului care s& permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor,
si conditii de drenare a excesului de umiditate'".

4.3.3.12. imprejmuiri
Acolo unde este cazul, imprejmuirile fatd de restul proprietétilor private se vor realiza din

ratiuni de protectie si delimitarea proprietatii. Acestea vor fi opace, cu indltime maximé de 2,00

m.
Pe aliniament imprejmuirile vor avea sociu opac de maixim 60 ¢cm inal{ime dupa care vor

fi transparente cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

|4.3.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

4.3.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
POT max = 60 % raportat la intreaga suprafatad a UTR-ului M3

4.3.4.2. C.U.T. - Coeficient maxim de utilizare a terenului’®
CUT max = 1,56 raportat la intreaga suprafatd a UTR-ului M3

S.C. KXL STUDIO S.R.L.

intocmit, Verificat

urb. |

V'Conform Programului integrat de Gestionare a Calitafii Aerului in Municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 4/2010
“CUT-ul general, pe Intregul teren, esle de 3,76, rezultat din media CUT-urilor subzonelor functionale
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MGHE 28(25%
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SPLAIUL UNIRII NR. 165, STRADA 1ON MINULESCU NR. 2 - 6 §1
STRADA ION MINULESCU NR. 30, SECTOR 3

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fafa locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Priméariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §1 de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 08.02.2018 — 23.02.2018;

e ¢tapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfigurat in perioada 28.02.2018 — 17.03.2018;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 24.06.2019 — 08.09.2019;

e ctapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrdre privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen{a decizional in administratia
publici, cu completariie ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitérii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum
si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa §i pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiitenii au fost invitati sii dezbati propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat s& dezbatd propunerea solicitantului in perioadele mai sus menfionate aferente celor

trei etape de consultare si informare pe site-ul www.pmb.ro si/ sau si transmitd observatiile/ reclamatiile/

recomanddrile prin registratura Primdriei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intélniri pentru

dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

La Primaria Municipiului Bucuresti nu au fost inregistrate solicitari pentru modificarea solutiei propuse.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si piirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative san alte materiale scrise; Nu este cazul.

5. Numiirul persoanelor care au participat la acest proces, Nu este cazul.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare; Nu este cazul.

7. Modul in care solicitantul a rezelvat, intenfioneazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile 5i rezervele exprimate de public; Nu este cazul,

8. Probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru; Nu este

cazul,
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9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarea propunerilor;
Nu este cazul.

Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabila
presupune objinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin
lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite din specialigti
in domeniile respective. In mod obligatoriu se solicita avizele Agentiei pentru Protecfia Mediului Bucuresti,
Comisiei Tehnice de Circulajie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B., dupa caz
avizul M.AL - 1.8.U. si avizul Ministerului Culturii si Identitaii Nationale.

Referitor Ia propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementirile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor,
a circulatiilor i 2 modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate
in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionigti, pornind de la
elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotdrarile se iau de persoanele investite legal cu competeni. Este
de ingeles faptul ca atat in mediul profesional cit si in cel public exista opinii diferite si ca manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare §i avizare, ins3 nu poate fi luala
in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apariine
autoritéfilor ce defin competenia legala.

Referitor la propunerea solujiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din acordul
de principiv al comisiei tehnice de circulatie nr. 0819/ 1669476 si 1669655/ 16,11.2018, emis de Directia
Transporturi, Comisia Tehnica de Circula;ii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma céruia
a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 16 din 05.02.2019.

Pe parcursul procesului de informare §i consultare cu publicul, nu au fost depuse observalii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislajia, normele si
regiementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism i a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08,2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenia de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12, a), b} si ¢) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia ,,PUZ = SPLAIUL UNIRII NR. 165, STRADA 10N MINULESCU
NR. 2 - 6 SI STRADA ION MINULESCU NR. 30, SECTOR 3",

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobirii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenfa
decizionald in administrajia publicd, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare,

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ci sunt indeplinite cerinfele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11
$i 12 din Ordin §i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti

insusirea prezentului raport. s T
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