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Direcţia Generală Urbanism şi Amenajarea Teńtohului
Direcţia Urbanism - Setvidul Uitanism

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL, în calitate de proiectant i de SC VASTINT
ROMANIA SRL, in calitate de beneficiar, inregistrată Ia Primăria Municipiului Bucuresti cu nr. 1766635 din
23.08.2019 i Ia Direcţia Urbanism cu nr 10109 din data de 26.08.2019, în conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, se emite
următorul:

AVIZ
NR.fl 12.3.70.2019

PENTRU
PUZ— SPLAIUL UNIRII NR. 165, STRADA ION MINULESCU NR. 2 - 6 SI

STRADA ION MINULESCU NR. 30, SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILELE SITUATE IN:
- Splaiul Unirii nr. 165 format din terenurile cu nr. cadastral 201303 în suprafaţă de 359,OOmp, nr.
cadastral 201309 în suprafaţa de 507,OOmp, nr. cadastral 201310 in suprafaţă de 293,OOmp, nr. cadastral
201312 in suprafaţă de 390,OOmp, nr cadastral 209875 in suprafaţă de 498OOmp, nr cadastral 229785 in
suprafaţă de 30725,OOmp, Str. Ion Minulescu nr. 2 — 6 cu nr cadastral 225816 in suprafaţă de 370,OOmp i
Str. Ion Minulescu nr. 30, nr. cadastral 232879 in suprafaţă de 1097,OOmp, cu nr cadastral 232880 in
suprafaţă de 152,OOmp, in suprafaţă totală de 34391OOmp, conform Certificatului de urbanism nr. 1850 din
17.08.2017, prelungit, emis de Primăria Sector 3;

INIŢIATOR: SC VASTINT RQMANIA SRL

PROIECTANT GENERAL: SC KXL STUDIO SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURĂ RUR: Urb. (DzO, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATĂ ZONA STUDIATĂ îN PUZ: Zona studiată prin PUZ se află in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ aI Sectorului 3.
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U2. APROBATE ANTERIOR:

Coníorm Planului Urbanistic General aI Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr 269/2000
(completată cu H.C.G.M.8. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 i H.C.G.M.B. nr.
877/12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadrează in Unitatea Teritorială de Referinţă
- (u.T.R.) A2b — subzona unităţilor industriale şi de servicii;
Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 80%;
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) volumetric maxim: 15 mc/ mp. teren;
- şi parţial în (U.T.R.) Lla — subzona Iocuinţelor individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri

situate in afara perimetrelor de protecţie;
Funcţiuni predominante: Iocuinţe individuale şi colective mici;
Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: P+2 niveluri;
Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 45%;
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim: 1,3 mp ADC/ mp teren;
Retragerea faţă de aliniament: - pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice străzii
cu condiţia să nu se Iase calcane vizibile;
Retrageri minime faţă de Iimitele Iaterale şi posterioare: se vor ali
parcelele invecinate pe o adăncime de maxim 15.0 metri;

Bd. Reg,a EIabeIa nr. 47. ccd poştal 050013, sedors.
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Conform PUZ — SECTOR 3, aprobat cu HCGMB nr. 49/2019, imobilul este incadrat în subzona
funcţională: M2 — subzonă mixtă;
- Procent de ocupare a terenului (POT): 70%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): 3,5 mp.ADC/mp.teren.
- Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor în planul faţadei nu va depăsi distanţa intre alinieri; pot fi
adăugate suplimentar unuI sau două niveluri in funcţie de volumetria caracteristică străzfl, cu condiţia
retragerü acestora in Iimitele unui arc de cerc cu raza de 4,OOm continuat cu tangeta sa Ia 45 de grade; n
intersecţii se admit unuI sau două niveluri suplimentare in planul faţadei pe o Iungime de 15,OOm de Ia
intersecţia aliniamentelor;

PREVEDERI R.U2. - R.L.U. PROPUSE:
FUNCŢIUNI: ANSAMBLU MULTIFUNCŢIONAL: LOCUIRE, SERVICII, COMERŢ, BIROURI ŞI HOTEL

• Teren in suprafaţă de 18Z11,SDmp—subzona centrală servicfl, comerţ birouri, hotel, Iocuinţe colective:
Procent de ocupare a terenului POTmax 70%;
Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax 4,0 mp ADC/mp.teren;
Regim maxim de inălţime RHmax — 3S÷D+P÷M+15E+Eth;
Înălţimea maximă a clădirii Hmax cornişă = 76,OOm;
Retragerea faţă đe aliniamentui Bd. Nerva Traian: minim 34,OOm;
Retragerea faţă de aliniamentul Str. Ion Minulescu: 4,OOm;
Retragerea faţă đe Iimita Iaterală de Est a terenului: minim 10,OOm;

• Teren in suprafaţă de 12754,5Omp — subzona mixtă de Iocuinţe colective şi servicii complementare:
Procent de ocupare a terenului POTmax 35%;
Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax 4,0 mp ADC/mp.teren;
Regim maxim de inălţime RHmax — 3S÷P+16E÷&th;
Înălţimea maximă a cIădirii Hmax cornişă = 65,OOm;
Retragerea faţă de Iimita de Sud — Est a terenului: minim 80Dm;

• Teren în suprafaţă de 3426,OOmp — subzona mixtă de servicii (comerţ, birouri, parcaje subterane, hotel
şi alte servicii de interes general) şi Iocuinţe colective:

Procent de ocupare a terenului POTmax 60%;
Coeflcient de Utilizare a Terenului CUTmax 1,56 mp ADC/mp.teren;
Regim maxim de înälţime RHmax — 3S+P+4E+Eth;
Înălţimea maximâ a clâdirii Hmax cornisă = 19,OOm;
Retragerea faţă de aliniamentul Str. Morilor: amplasare clădirilor se va face pe aliniamenul existent;
Retragerea faţă de aliniamentul Str. Ion Minulescu: amplasare dădirilor se va face pe aliniamenul existent
Retrageri faţă de Iimitele Iaterale ale parcelelor: clădirile se vor retrage Ia o distanţă de cel puţin jumätate
din inălţimea Ia cornişă in punctul cel mai inalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 30Dm;
Retrageri faţă de Iimita posteńoară a parcelelor: jumătate din inălţimea la comi$, măsurată in punctul ceI
mai inalt faţă đe teren, dar nu mai puţin de 50Dm;
Retrageri faţă de circulaţiile interioare: Străzile propuse pentru circulaţia interioară se vor realiza conform
Acordului de principiu a! Comisiei Tehnice de Circulaţie nr 0819/ 1669476 i 1669655/ 16.11.2018, având
profil de 12,OOm;

Suprafaţă spaţii verzi: minim 39% (13412,49mp) din care 27% (9285,57mp) amenajată pe soI natural i 12%
(4126,92mp) pe piacă, conform Decízíei Etapeí de ?ncadrare nr 16 din 05.02.2019;

Circulaţii şi accese: parcarea i gararea autovehiculelor, profilul transversal aI circulaţiilor propuse vor
respecta „Normele privind asigurarea numărului minim de Iocuri de parcare pentru noile construcţii ş
amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte funcţionări a
arterelor de circulaţie' aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006 i conform Acordului de principiu nr. 0819/1669476
i 1669655/16.11.2018, emis de Comisia Tehnică de Circulaţii a PMB.



PUZ — SPLAIUL UNIRII NR. 165, STRADA ION MINULESCU NR. 2 - 6 ŞI STRADA ION MINULESCU NR. 30,S3

Echipare tehnico - edilitară: Reţelele edilitare aferente se vor realiza anterior reţelei stradale, dacă este

cazul. Este obligatorie racordarea construcţiilor Ia reţelele publice de alimentare cu apă, canalizare, energie
electrică i Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1721092/ 27.05.2019.

Se avizează favorabil PIanuI Urbanistic Zonal Splaiul Unirii nr. 165, Strada Ion Minulescu nr. 2 -

& şi Strada Ion Minulescu nr. 30, sector 3, cu respectarea condiţiilor din acordurile/ avizele specifice ale
organismelor centrale şi/ sau teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobarea P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu Plansa de Reglementări anexată i vizată spre

neschimbare. Elaboratorul şi beneficiarul P.U2, răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea
înscrisurilor cuprinse în P.U.Z.-uI care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin.
(2) Iit. g) din Legea nr. 3501 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi
completările ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate t ťolosit numai in scopul aprobărü PU.Z.

Documentaţia tehnică pentru autorizarea executăhi Iucrărilcr de construire (DT.A.C.) se poate intocmi numai

după aprobarea P.U.Z, si cu obligativitatea respectării Tntocmai a prevederilor acestuia

A'-ŞEF SERVICIU,
/

ARHITECT

intocmit: arh. Ana

Bd Regina Ekabeta nr 47 cod

TaI:021.305.55.OO
http/Iwww pmbra

Bucureşti. Rom&ia

ARH.

( i D

‘Ł1'

3'





Mk.)

HC6tśc& 2

‚4
b KXL

sludio

SC KXL Stud o
SediuI Str

P.U.Z. - Ansamblu multifuncţional

- Locuire, seMcb, comerţ birouri i hotel -

Amplasament: Splaiul Uniríi nr. 165, Str. Ion Minulescu nr. 2-6 i nr.30,

NC 201303, NC 201309, NC 201310, NC 201312, NC 209875, NC 229785, NC 225816,

NC 232879, NC 232880, Sectorul 3, Munícipiul Bucureşti

VOLUMUL II

Proiect Nr.: U30/2017
Cod proiect: TN165
Faza de proiectare: P.U.Z.
Contract Nr.: 261 / 27.032014

S.C. KXL
StrNhtorului, Nr 115, Sector 2, Mun. Bucuresti

2017 - 2019
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rrÚJtŞ;Y REGULAMENT LOCAL DE URBAT

ITOLUL 1 - DISPOZĄILGENERALE

1.1. RoIuI RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintă un sistem unitar de norme
tehnice i juridice care stau Ia baza PUZ-ului. Acesta stabíIete, în aplicarea Iegü, regulile de
ocupare (permisiuni i restricţii) pentru imobilele din Splaiul Unirii nr. 165, Str. Ion Minulescu nr. 2-6
i nr. 30, respectiv numerele cadastrale: NC 201303, NC 201309, NC 201310, NC 201312, NC
209875, NC 229785, NC 225816, NC 232879, NC 232880, Sectorul 3, Municipiul Bucureşti i de
amplasare a vfltorului ansamblu multifuncţional i amenajările aferente acestuia.

AstťeI, RLU-uI este o documentaţie cu caracter de reglementare, care întăreşte şi detaliază
prevederile PUZ-ului.

Prin apiicarea regulilor din RLU trebuie să se asigure concilierea intereselor investitorului
cu cele are colectivităţilor, respectiv protecţia proprietăţii private i apărarea interesului public.

1.2. Baza IegaIă a documentaşel

La baza elaborării RLU-ului aferent PUZ stă Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 ş ale căror prevederi sunt detaliate în
conformitate cu condiţflle specifice zonei studiate.

Tntreaga documentaţie de urbanism PUZ este întocmită in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare şi conţinutul - cadru aI planului urbanistic zonal» aprobat cu
Ordinui MLPATnr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate aI administraţiei locale şi se aprobă împreună cu PUZ-uI, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu
modificările i completările ulterioare.

De asemenea, RLU-uI se sprijină pe o vastă bază legală formată din:
- Legea 350/2001 (completată, modiflcată ş republicată) privinđ amenajarea teritoriului i

urbanismul;
nr. 50/1991 (completată, modificată i repubJicată) privind autorizarea executării
unele măsuri pentru realizarea Iocuinţelor;
nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitaţii imobiliare;
nr. 265/2006 privind protecţia mediului;
nr. 24/2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravi

Iocalităţilor;

- OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului;
HCGMB nr. 113/2016 - Anexa nr. 1 - Programul Integrat de Dezvoltare a Calităţii Aerul

- Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igienă i
recomandărilor privind mediul de viaţă aI populaţiei;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;
Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea ş consultarea publicului; O

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament Iocal de implicare pubIicuIui înl
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ş de amenajare a teritoriuţui cp intră jn
competenţa de aprobarea CGMB;

‘
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- Ordonanţa Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
- Anexa Normelor privind asigurarea numărului minim de Iocuri de parcare pentru noile

construcţii i amenajări autorizate pe terítohui Municipiului Bucureti i a prospectelor necesare
unei corecte funcţionări a arterelor de circulaţie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

- Codul Civil;

1.3. Documentaţii aprobate anterior eiaborădi PUZ:

- PUG Bucureti aprobat prin HCGMB nr 269/2000, prelungit prin Hotarańle Consiliu)ui
General aI Municipiului Bucuresti nr 324/17 11 2010 nr 241/20122011, nr
232/19 122012, nr 224/15 122015 s' nr 877/12 122018 si modificat prin Hotărarea
Consiliului General aI Municipiului Bucuresti nr 341/14 062018 - Valabii

- PIanuI Urbanistic Zonal Splaiul Unirii nr. 165, Sector 3,aprobat prin HCGMB nr.
32/10.02.2009 - Expirat dar care a produs efecte

- FUZ Coordonator aI Sectorului 3 - Aprobat prin HCGMB nr. 49/ 31.01.2019

1.4. Domenlu de aplIcare

Prevederile cuprinse în prezentul RLU se aplică Ia proiectarea i realizarea vütoarelor
construcţii ce vor fi amplasate pe terenurile delimitate i reglementate in PUZ-uI din Splaiul Unirii
nr. 165, Str. Ion Minulescu nr 2-6 i nr. 30, respectiv numerele cadastrale: NC 201303, NC
201309, NC 201310, NC 201312, NC 209875, NC 229785, NC 225816, NC 232879, NC 232880,
Sectorul 3, Municipiul Bucureşti, Pentru acestea sunt enunţate reglementări imperative, cu caracter
obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate ai administraţiei publice Iocale în momentul în care este
aprobat prin Hotărârea Consiliului General aI Municipiului Bucureti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obţinute i a acordurilor prevăzute de Iege.

Normele cuprinse în acest RLU sunt obligatorü Ia faza de autorizare a viitorului Ansamblu
multifuncţional - Locuire, servicü, comerţ birouri i hotei.

Modifîcarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobării unor modificări ale PUZ-uiui, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o şi documentaţia iniţială.

[CAPRtLüLii - RËGUUDĚBAZKPRMND1WŐDULYEOUFÄRE A TEENURĹOW

Viitoarea investiţie se va realiza in intravilanul aprobat aI municipiului Bucureęti, mai exact
aI sectorului 3, direct în baza autorizaţiei de construire ce se va elibera conform prevederilor
prezentului FIan Urbanistic Zonal.

lnvestiţia propusă este parte integrantă din ansamblul “Timpuri Noi", din care deja s-a
realizat o parte din construcţule de pe Splaiul Unini, in baza Autorizaţiei de Construire
844116.12.2013. Lucrările au fost continuate ş urmează a fi finalizate in baza Autorizaţie 4!Construire nr. 1964 din 21.12.2016, respectiv nr. 493 I 0405.2018. -s

ţt /‘%

2.1. Reguli cu privIre Ia păstrarea Integrităţil mediului şI protejarea patrlmoniului naturaI şi
construit

.
. \ *‘

Zone construite protejate
- r

Terenurile

reglementate nu fac parte din zone construite protejate, nu synt ins işąin Lista
Monumenteior Istorice 2015 i nu fac parte din situri natur&e prntejaje j -ť.
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În vecinătatea terenuiui reglementat se află o serie de imobile inscrise în Lista
Monumentelor Istorice, aprobată prin OMC nr. 2828/2015, respectiv:

Nr. Crt. Cod LMI Denumire Adresă Datare
1507 B-iI-m-B-19208 Casă Str. Ion Minuiescu Sf. sec. XIX - prima

Nr. 38, S3 jum. sec. XX
1508 B-II-m-B-19209 Casă Str. Ion Minulescu Sf. sec. xix - prima

Nr. 46, S3 jum. sec. xx
1509 B-iI-m-B-19210 Casă1 Str. ion Minuiescu Sf. sec. xix - prima

Nr. 49, 53 jum. sec. XX
1510 B-Ii-m-B-19211 Casă Str. Ion Minuiescu Sf. sec. xix - prima

Nr. 51, 53 jum. sec. xx
1511 B-iI-m-B-19212 Casă Str. ion Minuiescu Sf. sec. xix - prima

Nr. 53, S3 jum. sec. XX
1512 B-II-m-B-19213 Casă Str. Ion Minulescu Sf. sec. XIX - prima

Nr. 55, S3 jum. sec. xx
1513 B-II-m-B-19214 Casă Str. Ion Minuiescu 5Ł sec. XIx - prima

Nr 61, S3 jum. sec. xx
2166 B-Ii-m-B-19824 Casă Splaiui Unirii 173, Sf. sec. xix - prima

S3 jum. sec. xx

Zona de protecţie a acestor monumente a fost stabiiită prin PUZ Coordonator Sector 3
aprobat prin HCGMB 49 / 31.01.2019 - a se vedea pIana “Regĺementări Urbanistice - Zonificare
funcţională" i preiuate în prezentui PUZ.

Reglementările urbanistice sunt formuiate astfel încât noua investiţie să nu deprecieze
vaioarea imaginii urbane, prin funcţiune, voiumetńe i aspect arhitectural (conformare i amplasare
goiuri, raport phn-goi, materiaie utiiizate, învehtoare, paletă cromatică).

imobiiui din Spiaiul Unirii nr. 165 a fost monument Tnscris în LMI, cu cođui “B-iI-m-B
19823", denumire “Uzinele Timpuri Noi - fostul centru de calcuľ', cu datare de ia sfârsitui secoiuiui
XiX - prima jumătate a secoluiui xx. Acesta a fost deciasat prin Ordinui Ministruiui Culturii nr.
2457/04.09.2012, ordin pubiicat în Monitorui Oficiai ai României, Partea i, nr 710/17.10.2012, i
uiterior a fost demoiat in baza Autorizaţiei de Desfiinţare nr 477114.08.2013. Restul fonduiui clădit
a fost demolat anterior achiziţionărfl terenuiui de actuaiui proprietar.

2.2. ReguIi cu privIre Ia sIguranţa constwcţiiior şI Ia apărarea lnteresulul publlc

Amplasamentui nu este expus Ia riscuri naturale; alunecăd de teren, nisipuri miscătoare,
terenuri miăstinoase, scurgeri de torenţi, eroziuni, zone inundabiie, etc. Malui râuiui Dămboviţa
este sistematizat, astfei încât constuirea în vecinătatea sa nu pune probieme deosebite.

Funcţiuniie propuse nu generează conflicte cu cele învecinate, prin urmare, cor
dintre destinaţia construcţiei i funcţiunea dominantă a zonei este asigurată.

‘lmobil clasai n LMI 2010- terenul este liber d cons ţii dinainte de anul 1995,

o

r /\
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Zona reglementată prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se supune unei restricţii MAI,
generată de un link de comunicaţh. Pentru terenurile direct afectate de aceasta zonă de restricţie
este necesară obţinerea unui aviz de construire din partea MAI pentru faza DTAC (PAC), conform
avizului favorabil condiţionat MAI nr. 421.098/08.07.2019, Zona de resticţie este reprezentată în
PIana de Reglementări Urbanistice conform coordonatelor transmise prin adresa emisă de MAI
nr. 425.024 / 06.11.2018.

Viitorul ansamblu va fi racordat Ia reţelele tehnico-edilitare din zonă, prin grija investitorului.
Autorizarea executădi construcţfllor se face cu condiţia respectării indicatorilor maximi POT

şi CUT stabiliţi prin prezenta documentaţie de urbanism.
Procentul de ocupare a terenului2 (POT) reprezintă raportul dintre suprafaţa construită

(amprenta la soI a clădirfl sau proiecţia pe soI a perimetrului etajelor superioare) si suprafaţa
parcelei. Suprafaţa construită este suprafaţa construită Ia nivelul solului, cu excepţia teraselor
descoperite ale paderului care depăsesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia
Ia soI a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de Ia nivelul solului amenajat si a
Iogiilorînchise ale etajelor se include în suprafaţa construită.

Coeficientul de utilizare a terenului3 (CUT) reprezintă raportul dintre suprafaţa construită
desfăsurată (suprafaţa desfăsurată a tuturor planseelor) si suprafaţa parcelei inclusă în unitatea
teritońală de referinţă, Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăurate: suprafaţa
subsolurilor cu înălţimea liberă de până Ia 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă
pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise i neacoperite, teraselor i copertinelor necirculabile,
precum i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalĺcarosabil din incintă, scările
exterioare, trotuarele de protecţie.

Valorile menţionate în prezenta documentaţie de urbanism sunt maxime.

2.3. ReguII de amplasare şI retrageri mlnlme obflgatorll

2.3.1. Orientarea fată de punctele cardinale:
Amplasarea executării viitoarei construcţii se face cu respectarea

recomandărilor din RGU i în conformitate cu prevederile normelor sanitare i tehnice.

Recomandări de orientare faţă de punctele cardinale:
- pentru construcţüle de Iocuinţe se recomandă evitarea orientării spre Nord

dormitoarelor;
- pentru construcţflle comerciale se recomandă orientarea astfel încât să se asigui

însorirea spaţiilor pentru public şi birouri;
- se recomandă orientarea spre Nord a depozitelor, atelierelor de Iucru, bucătăriilor ş

spaţiilor de preparare;
- constwcţHle de cultură vor avea spaţiile de Iectură

Nord, Nord-Est, Nord-Vest.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea ieritońului şi urbanismul, modiflcată şi completată pńfl
3ldem 2.

IK XL

condiţiilor şi

a
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2.3.2. Ampĺasarea fată de aliniament:
Ansamblui va fi amplasat atât pe aliniament4, cât i retras faţă de acesta, conform

prevederilor din plansa “1.1.04.01. Regiementări urbanistice - zonificare funcţională". Retragerile au
fost reglementate În funcţie de tipologia fîecărei străzi in parte.

2.3.3. Distante minime obhgatorü fată de Iimitele Iaterale şi Iimila DOsterioară a
parcelei

Edificabillele vfltoarelor construcţii sunt conturate prin prezenta documentaţie de urbanism,
ţinându-se cont de:

- distanţele minime faţă de limitele laterale i cea posterioară;
- distanţeie minime faţă de construcţflle vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), Fie retrase faţă de aceasta.
Retragerile sunt în conformitate cu RGU, Codul Civil (seMtutea de vedere) i normele de

protecţie contra incendiilor.
Vbtorul ansamblu se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea planşa U.04.01.

Reglementăň Urbanistice - Zonificare funcţionaiă).
Dacă în interiorul UTR-ului vor avea Ioc dezmembrări cadastrale, vfltoarele construcţii se

vor Încadra În edificabiiul propus prin prezenta documentaţie iar retragerile faţă de limitele de
proprietate nou rezultate se vor definitiva Ia faza DTAC în baza:

- în baza unui studiu de însorire,

- cu condiţia asigurărfl confodului urban,
- cu condiţia oferirii unui potenţial echivalent de dezvoltare pentru vecini,
- cu condiţia respectării distanţelor de siguranţă ia foc prevăzute în legislaţia in vigoare.

2.3.4. Amylasama constructiüor unele fată de altele, e aceeai yarcelă
Având În vedere dimensiunea mare a parceIei, pe suprafaţa acesteia vor fi amplasate mai

multe construcţü. Poziţia lor pe parcelá este condiţionată de străzile propuse în interiorul
ansamblului i de retragerile faţă de limitele de propdetate. Astfel, retrageriie impuse vor urmări
asigurarea confortului în vederea obţinerii unei dezvoitări coerente a ţesutului urban.

Distanţele dintre ciădirile alăturate, pe aceeai parcelă, trebuie să fie suficiente pentru a
permite întreţinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să

L_) nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate in caz• de seism, etc.

• 2.3.5. Retragerea fată de artera de incintă:
Ansamblul va fi amplasat retras faţă de profilul străzii de incintă, conform prevederilor din

CAPITOLUL IV - PREVEDERI M NIVELUL UNITĂ ŢILOR ŞI SUAUNITĂŢILOR FUNCŢIONAL

2.4. Reguli cu prlvIre Ia accesufl obllgatorll

2.4.1. Accesuri carosabile
Autorizarea executăńi vütoarei construcţii este permisă numai dacă există pos

acces Ia drumurile publice5, direct, conform destinaţiei construcţiei şi cu permitei

4Ahniamentul este limita dintre domeniul public şi domeniul privat (conform RGU, Ad. 2
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mijloacelor de stingere a incedfllor. Parcela este constwibilă doar dacă are asigurat un acces
carosabil de minimum 4,00 m Iăţime dintr-o circulaţie publică.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru vhtorul ansamblu Ia reţeaua de circulaţie i
transport reprezintă o condiţie majoră de conflgurare, amplasare i autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie păstrate libere în permanenţă, fără a Fi obstrucţionate de
amplasarea de semnalizări, împrejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circulaţiei se va face in conformitate cu propunerile din documentaţia
urbanistică PUZ.

În cadrul ansamblului"Timpuri Noi" sunt propuse circulaţfl carosabile care separară
subzonele funcţionale, În baza primei etape s-au realizat două circulaţfl ce asigură accesul din
strada Ion Minulescu i din Splaiul Unirfl.

Prezentul PUZ reglementează în interiorul ansamblului un sistem de circulaţii, Acesta este
racordat atât la Ia străzile realizate pentru prima faza a dezvoltărü urbane cât i Ia străzile publice
perimetrale sitului. Sunt asigurate două accesuri din Str. Morilor i incăun acces, în pus faţă de cel
existent din Str. Ion Minulescu, Pentru Str Ion Minulescu se propune i un acces de tip Drop-off
aferent clădirii Turn dinspre Nerva Traian, De asemenea1 dacă va mai fi cazul, în baza unui studiu
de trafic, Ia faza DTAC mai pot fi propuse i alte accesuri din dwmul public pentru parcările
subterane.

2.4.2. Accesuri pietonaĺe
Viitoarea investiţie va asigura I accesuri pietonale6.
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incât să permită circulaţia persoanelor cu

handicap i care folosesc mijloace speciale de deplasare.
Adiacent terenului reglementat va fi amenajat un trotuar pentru circulaţia curentă, dispus în

paralel cu carosabilul străzilor existente.

2.5. Reguli cu privIre Ia echlparea eđllltară

Autorizarea executărü construcţüior este permisă numai dacă există posibilitatea racordării
noilor consumatori Ia reţelele existente de apă, Ia instalaţüle de canalizare şi de energie electrică,

Q conform RGU, Pot exista derogări de Ia aceste prevederi cu obţinerea avizului organelor
administraţiei publice competente.

Proprietatea asupra reţelelor tehnico - edilitare este stabilită ca fiind publică a statului, dacä
Iegea nu dispune altfel, conform RGU.

A
Lucrările de racordare şi branşare Ia reţeaua edilitară publică vor respecta legislaţia in /

vigoare.

2.6. ReguIl cu prlvlre Ia forma şl dlmenslunlle terenurllor pentru construcţII

ĺĺ -‚

Pe parcursul elaborăhi PUZ nu au fost aduse modificări majore asupra fo1ieflhilWe
>•terenurilor, Singura intervenţie a constat in dezmembmrea Iotului identiflcat prin NC 2Q1 ť
.

9 i HJr'

k
Accesul Ia dwmudle pubflce reprezintă accesul carosabil direct sau prin seMtute, din dajmurile publice Ia parceľă (t44m RGU, Art.

24)
6Accesuńie pieťonale reprezintă căile de acces penlw pietoni dintr-un drum public şi pot ri: trotuare, străzi pietonale, pi pietonale,
precum şi orice altă cale de acces public pe terenurile proprietate privată (conform RGU, Art. 24).
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Spaţflle verzi i plantate sunt constituite din totalitatea amenajărilor de pe suprafaţa
parcelei, ca plantaţii de arbori, arbusti, plante ornamentale, supraíeţe acoperite de gazon, grădini
de flori, etc.

Au fost reglementate următoarele categorii de spaţii publice: plaza (spaţiu public destinat
pietonilor), spaţii verzi aferente unităţilor de Iocuit, spaţii verzi publice (de aliniament).

Suprafaţa spaţiilor verzi i plantate este stabilită în corelare cu normele de igienă i
protecţia mediului, precum ş cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat ţinând cont de
funcţiunile propuse şÍ densităţile generate estimate, în vederea evaluării posibilităţilor de
îmbunătăţire a microclimatului urban.

Pentru prezenta documentaţie de urbanism s-a ţinut cont de prevededle HCGMB nr.
113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizărü măsurilor din
Programul Integrat de Gestionare a Calităţii Aerului in Mun. Bucureti - Anexa nr. 1.

Pentru terenul reglementat se pot realiza împrejmuiri amplasate pe Iimitele laterale şi
posterioară, din raţiuni de delimitare i de protecţie a proprietăţfl. Modalitatea de realizare a
împrejmuirilor în vederea protecţiei private pentru evitarea intruziunilor, precum i relaţiile de
vecinătate, sunt regiementate în prezentul regulament de urbanism.

Spre B-dul Nerva Traian nu se vor realiza imprejmuiri pentru a
Plaza iar spre Ion Minulescu împrejmuirile vor fi parţiale, intrucât in
funcţiuni deschise publicului.

Cuprins .î.fl/?t:J

‚-gc

c
KXL
sLo

două Ioturi, identificate prin NC 232879 i NC 232880. Trebuie menţionat faptul că suprafaţa totală
a terenului nu a fost afectată.

În momentul întocmirfl prezentului RLU, terenurile se prezintă din punct de vedere cadastral
astfel:

Nr. crt. Nr. Cadastrai Suprafaţa Amplasament

1 201303 359 mp Spl. Unirii nr. 165
2 201309 507 mp
3 201310 293 mp
4 201312 390 mp
5 209875 498 mp
6 229785 30.725 mp
7 225816 370 mp Str. Ion Minulescu nr. 2-6
8 201295 1.249 mp Str. Ion Minulescu nr. 30

dezmembrat în: dezmembrat în:
8.2 232879 1.097mp
8.1 232880 152 mp

TOTAL 34.391 mp

2.7. ReguII cu privIre Ia amplasarea de spaţII venI şI împreJmulrl

2.7. 1. Snatü verzŕ

o

2.7.2. Ímprejmuid

asigura accesul Iiber către
zona de parter vor exista
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CAPITOLUL III - zoMFĺARťËUNtĺÓNÄLÄ
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Pe parcela reglementată prin prezentul PUZ, în suprafaţă de 34.391 mp, amplasată pe
Splaiul Unirii nr. 165 i Str. Ion Minulescu nr. 2-6 i nr.30, Sectorul 3, se propune unansamblu
multifuncţional - Iocuire, seMcii, comerţ birouri i hotel.

AstfeL au tost delimitate i reglementate următoar&e subzone funcţionale:
CAI - Subzonă centrală de servicii, comerţ, birouri, hotel i Iocuinţe colective cu Rh max =

3S+Ds+P+Mz+9E+ETh I 3S+Ds+P+Mz+15E+ETh (respectiv H max = 76 m plus ETh);
M2 -Subzonă mixtă de Iocuinţe colective i servicii complementare cu Rh max

3S÷P÷16E+ETh (respectív H max = 65 m plus ETh);
M3 - Subzonă mixtă de servicii (comerţ, birouri, parcaje supraterane, hotel ş alte servicii de

interes general) i Iocuinţe colective cu Rh max 3S+P+4E+Eth (respectiv H max = 19 m plus
ETh);

sc KXL STUDII
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Prin prezentul PUZ se propune amenajarea unui procent de spaţii verzi de 39% din suprafaţa terenului, Acesta va fi repartizat
conform următorului bilanţ teritorial:

Bilanţ teritorial - existent i propus

k
Supratata mazima tnnsln,ita

\K

--

exclusiv soaI venI
Suprafaţs mlnimA spai v.nI

.m.oia)ata pe piac*
- b,. mai.pevmfl pe

InSd&
pntaIa .aiubńzata şi

nsjatâ Mmpoiar

spaţh

n*iiĘimditiiiijiijiw flfl&12

t 54432 21M%
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1UAfl REGLEMENTAT CONFORM PUC

RE GLE ME N TA T
CONFORM PUZ Spiaiul

Unirii nr. 155 HCGMB 32! EGLEMENrATCONFORM PUZ Sector 3
19.02.2009 Aorobat nrin HCGMS 49131.01.2019 REGLEMENTATCONFORM PUZ

. -x A L1s 1112 M3 CAI M2 I
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Se propune ca spaţiul verde pe soI natural i ceI pe placă să fie distribuit pe UTR-uri
astfel încât să atingă un procent propus de 39%, raportat Ia întreg terenuL O posibilă versiune
de distribuţie este evidenţiată în bilanţul următor

% raportat Ia % raportat Ia % raportat Ia
SVsoI naturai suprafaţa suprafaţa SV placa suprafaţa

totală PUZ UTR totală PUZ p
Total CA1' 1602 4.66% 8.80% 2165 6.30% 11.89%
Tatal M 6429 18.69% 5D.41% 761.52 2.21% S.97%
Total M" 1254 3.65% 36.61% 1200 3.49% 35.04%
Total PUZ 9285 27.00% 4126.52 12.0O%

Menţionăm că procentele propuse pe fíecare UTR în parte se pot mod Wca în condiţiile în
care, Ia faza de autorizare de construire se reuete atingerea unui procent mai mare decât ceI
stabilit pe unuI dintre UTR-uri, În acest sens, pentru următoarele faze de autorizare procentele
pot suferi modificări astfel încât să se păstreze procentul propus de 39%, raportat Ia întreg
terenul.

- PREVEDËRÍLA MVËĽUrUNiŤĂŢ1LOR ŞI SÜBUNITĂ7ILďR
p

4.1. - Subzonă cenfllă de seMcII, comerţ birouri, hotel şI Iocuinţe colective j

4.1.1. GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI
Zona reglementată, din nordul sitului care face obiectul PUZ propune extinderea

funcţională a zonei din sud-vestul sitului reprezentánd faza 1, parţial finalizată a proiectului
Timpuri Noi.

Se propune o subzonă de seMcü, comert, birouri, hotel i Iocuinţe colective, cu acces
din Splaiul Unirfl, B-dul Nerva Traian i Str. Ion Minulescu, denumită in prezenta doumentaţie"
CA1".

C 3.1.2. W1UZARE FUNCDONALĂ

____

4.1.2.1. Utilizări admŕse
- funcţiuni comerciale şi servicii - birouri, hoteluri, servicii publice şi de interes general

(grădiniţă, policlinică, etc.);
- Ia parterul spre B-dul Nerva Traian i Str. Ion Minulesc, cu excepţia spaţfllor de acces

Ia nivelurile superioare şi a pasajelor spre curtea interioară, se vor dispune funcţiuni care permi
accesul Iiber pietonilor, având prepcnderent caracter de comerţ şi servicii de standard ridi4
magazine, alimentaţie publică, agenţii, bănci şi oficii bancare, anticariate, galerü de
reprezentanţe comerciale, birouń diverse, servicii colective şi personale, distracţü, seMcfl..
recreere, etc. J

- sedh ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare; cerćëtäre,
expertizare, consultanţă in diferite domenii şi alte servicii profesionale;

- săli multifuncţionale (de evenimente, conferinţe, spectacole etc.)
- servicii sociale, colective şi personale; (
- funcţiuni financiar-bancare;
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- funcţiuni de cultură;
- funcţiuni de învăţămănt (ex: grădiniţă, after-schooi, etc);
- funcţiuni de sănătate (ex: policlinică);
- funcţiuni de alimentaţie publică Ia etajele superioare (ex. restaurant, bistro etc)
- hotel;
- clădiri de parcări supraetajate;
- parcări pentru autovehicule la sol, acoperite sau descoperite;
- parcări pentru biciclete acoperite sau descoperite;
- funcţiuni de loisir;
- spaţiu publíc de tip dală urbană;
- spaţii Iibere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- dispunerea pe faţade i acoperi a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile şi a

antenelor pentru telefonie mobilă i radio;
- construcţii pentru echiparea tehnică
- spaVi plantate - scuaruri.

4.1.2.2. UtiIizări admise cu conditionări
- pentru zona edificabiI de est: se permit locuinţe colective
- spaţii pentru servicii i comerţ Ia nivelul parterului i mezaninului cu condiţia asigurărh

unui acces separat.
- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai

pentru categoriile de funcţiuni cuprinzănd activităV pentru servicii specializate şi practică
profesională privată cu grad redus de perturbare a locuirfl şi program de activitate de 12 ore pe
zi (între 8 şi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatură, notariale, consultanţă,
asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii imobiliare etc.;

- se va ţine cont de condiţflle geotehnice şi de zonare seismică;
- pentru antenele TV satelit, a cablurilor CATV vizibile şi a antenelor pentru telefonie

mobilă i radiocare depăesc înălţimea maximă admisă se necesită obţinerea de avize i
acorduri din partea instituţiilor competente în funcţie de importanţa intervenţülor (Telekom, MAI,
AACR, MAPN, SRI etc.)

4.1.2.3. UtiIizări inierzise
- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
- activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile

publice sau din řnstituţiile publice;
- depozitări de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deşeurilor urbane, cu excepţia incintelor de colectare

deeurilor menajere, care deservesc funcţiunile imobilului;
- Iucrări de terasament de natură să afecteze amenajăhle din spaţüle publice şi

construcţflle de pe parcelele adiacente;
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe pacelele vecine

sau care impiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice, * „.‚

!Ĺ•
-. -•.•. cod:LsTuDIo—:Fo412
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4.1.3. CONDI DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CÖNFŮRMARE A PARCEtr —

4. 1.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme i dimensiuni)
Subzona funcţională are o suprafaţă totală de 18.211,50 mp i este de formă neregulată.
În cadrul acestei zone fucnţionale sunt conturate două zone edificabile:
- zona edificabilă E1 - situată în partea de Vest a UTR-uIui cu deschidere către Bd.

Nerva Traian i Str. Ion Minulescu;
- zona edificabilă E2 - situată în partea de Est a UTR-ului cu deschidere către Str. Ion

Minulescu.
În cazul în care va fi necesar, Ia faza CU I DTAC se pot realiza dezmembrări sau aiipiri

în condiţflle Iegfl, fără necesitatea de a se intocmi o altă documentaţie de urbanism de tip PUZ.

Pentru zona edificabilă E2:
- Ia Est minim 10,00 m faţă de Iimita de proprietate estică

Regulament IäcęI de urbanlsrn
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4.1.3.2. Amplasarea clădirflor ťată de aĺŕniament

Pentru zona edificabilă E1:
- minim 4,00 m faţă de aliniamentul străzii Ion Minulescu;
- minim 34,00 m faţă de B-dul Nerva Traian;

Pentw zona edificabflă E2:
- minim 4,00 m faţă de aliniamentul străzii Ion Minulescu;

fată de restul zonelor ediflcabfle
Pentru zona ediťicabilă E1:

- la Est minim 22,00 m faţă de edificabilul E2 din cadrul UTR-ului CA1;
- Ia Sud-Est minim 18,00 m faţă de Iimita edificabilului E3 din cadrul UTR-utui M2;
- construcţiile se pot amplasa pe Iimita de proprietate sud-vestică adiacentă dalei

urbane existente realizată în faza i a proiectului;
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- Ia Sud minim 16,00 m faţă de Iimita edificabilului E3 din cadwi UTR-ului M2;
- Ia Vest minim 22.00 m faţă de edificabilul E1 din cadrul UTR-ului CA1

4.1.3.4. Amplasarea clădirilor unele fată de altele in interiorul aceluiasi ediňcabfl
Pe teren se pot amplasa construcţii care să se încadreze in edificabilul propus, care să

respecte principiřle de confort i normele de însorire i de iluminat natural pentru camerele de
Iocuít. Limitele contururilor clădirilor propuse, au caracter orientativ in plansa U.04.O1.
Reglementări Urbanistice - Zonificare ťuncţională, detaliile urmând a fi stabilite Ia faza DATC.

Spre intersecţia dintre Splaiul Unirii i B-dul Nerva Traian clădirile se vor conforma astfel
încât să delimiteze o incintă deschisă cu rol de spaţiu deschis publicului, respectiv o dală
urbană (plaza) care să se coreleze cu amenajările i construcţiile realizate În faza I a
proiectulu i.

Viitoarele construcţii situate pe aceeai parcelă vor respecta intre ele distanţa de 213 din
înălţime (înălţime reprezintă media înălţimilor clădirilor). În cazul în care 2/3 din înălţime 10,00
m, se poate reglementa distanţă intre clădiri de 10,00 m cu condiţia sá se respecte condiţhle de
iluminat natural pentru camerele de Iocuit.

4.1.3.5. Retragerea fată de artera de incintă:
Între edificabilul E1 i E2 distanţa se propune a Fi de min. 22,00 m. Pe

retragerea min. faţá de artera de incintă a ediíicabilelor E1 i E2 vs fi de 2,00 m.
Între edificabilui E1 i E3 distanţa se propune a Fi de min. 18,00 m. Pe

retragerea min. a edificabilului E1 faţă de artera de incintă va fi de 2,00 m.
Între edificabilul E2 i E3 distanţa se propune a Fi de min. 16,00 m. Pe

retragerea min, faţă de artera de incintă a edificabilului E2 va fi de 2,00 m.

4.1.3.6. Circulatü şi accesuri
Subzona CA1 este delimitată de următoarele circulaţii publice:

- Ia Nord: Strada ion Minulescu, din care sunt propuse accesurile:
- în parcarea subterană;
- în zona de drop-off aferentă hotelului;
- pe teren, prin strada de incită nou propusă în Estul subzonei, cu pi
ťormat din carosabil de 7,00 m, trotuare de min. 1,50 m i spaţii verzi de 1,00
i prin strada existentă aťerentă primei faze a proiectului.

- Ia Nord-Vest: din B-dul Nerva Traian de unde poate Fi accesat pietonal
(dală urbană - plaza);

La Est i Sud-Est accesul pietonal i carosabil este asigurat prin circulaţiile de incintă
nou propuse i existente, Acestea asigură Iegătura cu str. Logofăt Tăutu spre nord, intersectând
str. Ion Minulescu in aceeai zonă i realizează accesul către Splaiul Unirii i Strada Morilor.

Accesul carosabil i pietonal din Splaiul Unirii se va realiza prin străzile deja constituite in
faza I a proiectului.

publ ice.

4.1.3.1 Stationarea autovehiculeior
Staţionarea autovehiculelor se admite doar în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor
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Locurile de parcare se vor asigura în subsoluri, construcţii special amenajate sau Ia sol.
Numărul minim aI acestora va fi în raport cu funcţiunile propuse, in conformitate cu

Iegislaţia in vigoare Ia momentul autorizărü construcţfllor, respectiv Normele privind asigurarea
număruiui minim de Iocuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul
Mun. Bucureti i a prospecteior necesare unei corecte funcţionări a arterelor de circuIa ţie
aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006 cu modificările i completădle ulterioare, sau orice alt
document care iI înlocuiete pe acesta.

4.1.3.8. Înălţimea maximă admisibiiă a cIădiriior
Regimul maxim de înălţime este de 3S+Ds+P+Mz÷15E+Eth, iar inălţimea maximă este

de 76,OOm, peste care se admite etaj tehnic.
Cota maximă absolută va fi de 151,00 m, Dacă este necesară depăirea cotei maxime

absolute pentru realizarea de echipamente aferente etajului tehnic, acestea se pot realiza prin
obţinerea unui nou aviz AACR Ia faza DTAC.

4.1.3.9. AsDectui exterior ai ciădirflor
Prescripţiile urmăresc armonizarea construcţülor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri

plin - gol, registre, regim de inălţime, detalfl de arhitectură, tipul acoperirfl şi aI învelitorfl etc.),
calitatea aspectului compoziţional şi arhitectural aI clădirilor prin folosirea de materiale moderne,
sporirea nivelului calitativ aI imaginii urbane, corelarea funcţională între clădiri.

Materialele folosite vor fi specifice funcţiunii.

4.1.3.10, Condiţii de echiyare edihtară
Viitoarele construcţii vor fi racordate Ia utilităţile existente în zonă, respectiv Ia reţelele de

alimentare cu apă potabilă, canalizare, electrice, gaze, telecomunicath.

4. 1.3.11. Spaţii hbere şi SPQW piantate
Se va asigura un procent cumulatat din toate subzonele funcţionale de minim 39% de

spaţii verzi din suprafaţa totală terenului de 34.391,00 mp, din care 27% va fi pe sol, iar restul
va avea asigurată o grosime a solului care să permită dezvoltarea vegetaţiei de talia arbutiIor,
ş condiţii de drenare a excesului de umiditate7.

4.1.3.12. Împreimuiri
Spre B-dul Nerva Traian nu se vor realiza imprejmuiri, iar spre Str. Ion Minulescu

împrejmuirile vor fi parţiale, întrucât Ia nivelul parterului vor exista funcţiuni deschise publicului.
Se vor realiza împrejmuiri amplasate pe Iimitele de proprietate ce se învecinează cu alte

prorietăţi aflate in domeniul privat, din raţiuni de delimitare i de protecţie a proprietăţü. Aceste
vor fi de preferinţă opace, cu inălţime maximă de 2,00 m.

4.1.4 POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZAREA TERENUWJI -

4.1.4.1. P.O.T - Procent maxim de ocupare a terenului ţŕ* N
POT max = 70 % raportat la întreaga suprafaţă a UTR-ului CA1 îĺ ĺ ...• \ ‘;:\

I (
i

‘confo Programului Iniegral de Gesiionare a calităţn Aewlui Tn Municipiul Bucureşti, aprobat prin HCGMB nr. 4/2010 ZZZ

••
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4.2. - Subzonă mixtă de Ioculnţe colecUve şI servicii complementare j
4.2.1. GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

În cadrul ansamblului este propusă o zonă de locuinţe colective cu servicii
complementare având regim maxim de inălţime de 3S+P+16E+ETh. O “Grădina rezidenţială" -

o zonă de Iocuinţe, care plutesc într-un parter amenajat peisager; o zonă privată, o “inimă
verde" pentru relaxare i Iocuire, cu Iocuri de joaca neîngradite pentru copii, Realizarea acestui
concept este susţinută de poziţionarea UTR-ului în centrul ansamblului, fiind delimitat perimetral
pe 3 dintre Iaturi de strada propusă a incintei.

4.2.2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
4.2.2.1. Utihzări admise

- tocuinţe colective cu confort sporit;

- amenajări aferente Iocuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale private, parcaje,
garaje semi-îngropate şi subterane, spaţii plantate, Iocuri de joacă pentru coph, spaţii pentru
sport şi recreere, construcţii pentru echiparea tehnică, imprejmuiri;

- dotări specifice zonei de Iocuinţe (comerţ de proximitate, seMch, farmach, grădiniţe
etc);

- parcaje la soI şi multietajate;
- spaţii Iibere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spaţii plantate, Iocuri de jocă, terenuri de sport, piscină.

4.2.2.2. Utilŕzări admise cu conditionări
- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor, indiíerent de amplasare, numai

pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi practică
profesională privată cu grad redus de perturbare a Iocuirii şi program de activitate de 12 ore pe
zi (intre 8 şi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatură, notariale, consultanţă,
asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor de Ia parterul Iocuinţelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum şi pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comerţ cu
produse alimentare şi nealimentare, farmacii, Iibrării, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar, etc, cu condiţia asigurădi unui acces separat;

- se va ţine cont de condiţflle geotehnice şi de zonare seismică.

4.2.2.3. Utiíizări interzise
- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;'
- cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi zăbr

(tńpozi uniţi cu gńnzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor dacă acestea nu au caracter tehnic;
._

- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desflgurând arhiţectura clădirilor
şi deteriorând finisajul acestora; i ‚ J

- depozitare en-gros,

8cuT-uI general, pe Intregul Ieren, este de 3,76, rezultal din media cuT-uńlor subzonelor funcţionale. . ..
.
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4.1.4.2. C. U. Ľ- Coeficient maxim de utiiizare a terenuiuŕ
CUT max = 4,00 raportat Ia întreaga suprafaţă a UTR-ului CA1
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- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţí mari de substanţe inflamabile sau toxice;
- activităţi care utílizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile

publice sau din instituţflle publice;
- depozitări de materiale refolosibile;
- platfomie de precolectare a deşeurilor urbane, cu excepţia incintelor de colectare a

deeuriIor menajere, care deservesc funcţiunile imobilului;
- Iucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţflle publice şi

construcţiile de pe parcelele adiacente;
- orice Iucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.

42.3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A PARCELEI
4.23. 1. Caracteristici eIe parcelelor (suprafe(e, forme şi dimensiuni)

Subzona funcţională este în suprafaţă totală de 12,754.50 mp i este de formă
aproximativ trapezoidală.

În cadrul acestei zone ťucnţionale este perezentă o zingură zonă edificabilă E3.
În cazul în care va fi necesar, Ia faza CU i DTAC se pot realiza dezmembrăń sau alipiri

în condiţflle Iegfl, fără necesitatea de a se întocmi o altă documentaţie de urbanism de tip PUZ.

Regulament Iocäl dé uitánlsm

L.,C?-L. uhl

i vş 2RC
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ď.ţ.

Nu este cazul.

4.2.&3. Ampĺasarea clădiriior
fată de ediűcabüeie UTR-uriĺor vecine

Viitoarele construcţii se vor retrage astfel:
- la Nord: minim 16,00 m faţă de edificabilul E2 din cadrul UTR-ului CA1
- Ia Nord-Vest: minim 18,00 m faţă de edificabilul E1 din cadrul UTR-ului CA1;
- Ia Sud-Vest: minim 13,00 m faţă de proprietate Sud-Vestică, respectiv faza

proiectului Timpuri Noi;
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- Ia Sud-Est: minim 8,00 m faţă de Iimita de proprietate Sud-Estică i minim 13,00 m faţă
de zona ediřicabilă E5 din cadrul UTR-ului M3;

- Ia Nord-Est: între 14,00 m i 40,00 m faţă de Iimita de proprietate Nord-Estică conform
pIanei U.O4.Q1. Regĺementări urbanistice - zonificare funcţională".

4.2.3.4. Ampiasarea ciădirilor unele fată de aĺtele pe aceeaşi parcelă
Pe teren se pot amplasa construcţii care să se încadreze în edificabilul propus, astfel

încát să se respecte normele de însorire i de iluminat natural.
Vütoarele construcţii situate pe aceeai parcelă vor respecta intre ele distanţa de 2/3 din

înălţime (inălţime reprezintă media înălţimilor clădirilor). În cazul în care 2/3 din înălţime ‘10,00
m, se poate reglementa distanţă între clădiri de 10,O0 m cu condiţia să se respecte condiţiile de
iluminat natural pentru camerele de Iocuit.

4.23.5. Retragerea fată de artera de incintă:
Între edificabilul E2 i E3 distanţa se propune a Fi de min. 16,00 m, Pe această zonă

retragerea min, faţă de artera de incintă a edificabilului E3 va fi de 1,00 m.
Între edificabilul E1 i E3 distanţa se propune a fi de min. 18,00 m, Pe această zonă

retragerea min, faţă de artera de incintă a edificabilului E3 va Fi de 1,00 m.
Faţă de Iimita de proprietate Sud-Vestică, respectiv faza I a proiectului Timpuri Noi se

propune o retragere min de 13,00 m, Pe această zonă retragerea min, faţă de artera de incintă
a ediřicabilului E3 va Fi de 1,00 m.

Faţă de Iimita de proprietate Nord-Estică adiacentă, se propune o retragere min. de
14,00 m, Pe această zonă retragerea min, faţă de artera de incintă a edificabilului E3 va Fi de
1,00 m.

4.2.3.6. Circula ţii şi accesuri
Subzona este delimitată pe Iaturile de sud-vest, nord-vest, nord i nord-est de strada

propusă în interiorul ansamblului, cu profil propus format din carosabil de 7,00 m, trotuare de
min. 1,50 m i spaţii verzi de 1,00 m. Accesul în parcările subterane se va realiza din strada mai
sus menţionată.

Accesul carosabil i pietonal din Splaiul Unirii se va realiza prin străzile deja constituite
în faza I a proiectului.

4.2.3.7. Stationarea autovehiculelor
Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara

circulaţHlor publice.
Locuňle de parcare se vor asigura in subsoluri, construcţii special amenajate sau Ia sol.
Numărul minim aI acestora va fi in raport cu funcţiunile propuse, in conformitate cu

Iegilaţia în vigoare Ia momentul autorizării construcţfllor, respectiv Normeĺe privind asigurarea
numărului minim de Iocuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul
Mun. Bucuresti şi a prospectelor necesare unei corecte funcţionări a aderelor de circu!a ţie
aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006 cu modificăhle i completările uIteriosau orice alt
document care iI înlocuieste pe acesta

-
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4.2.3.8. Înăltimea maximă admisibilă a clădiriĺor
Regimul maxim de înălţime este de 3S+P÷16E+ETh, iar Tnălţimea maxímă este de 65

m, peste care se admite etaj tehnic.
Cota maximă absolută va fi de 143,00 m, Dacă este necesară depăirea cotei maxime

absolute pentru amplasarea de echipamente aferente etajului tehnic, acestea se pot realiza prin
obţinerea unui nou aviz AACR Ia faza DTAC.

4.2.3.9. Aspectul exterîor aĺ cĺădirflor
Prescripţble urmăresc armonizarea construcţhlor din cadrul ansamblului (finisaje,

ritmuri plin - gol, registre, regim de înălţime, detalü de arhitectură, tipul acoperirü şi aI învelitorfl
etc.), calitatea aspectului compoziţional şi arhitectural aI clădirilor prin folosirea de materiale
moderne, sporirea nivelului calitativ aI imaginü, corelarea funcţională între clădiri.

Materialele folosite vor fi specifice funcţiunii.
Pentru păstrarea conceptului de grădină rezidenţială, i pentru obţinerea unei suprafeţe

cât mai mari de spaţii verzi i publice se reglementează un număr maxim 5 de imobile de
locuinţe colective, fiind permise corpuri de Iegătură intre acestea, de maxim F+5E, cu zone de
parter Iiber care să faciliteze f]uxul pietonal.

4.2.3.10. Condiţfl de echipare edilitară
Vütoarele construcţii vor fi racordate la utilităţile existente în zonă, respectiv Ia reţelele de

alimentare cu apă potabilă, canalizare, electrice, gaze, telecomunicaţii.

4.2.3.11. Spatä Iibere şi spaţii piantate
Se va asigura un procent cumulatat din toate subzonele funcţionale de minim 39% de

spaţii verzi din suprafaţa totală terenului de 34.391,00 mp, din care 27% va fi pe sol, iar restul
va avea asigurată o grosime a solului care să permită dezvoltarea vegetaţiei de talia arbutiIor,
ş condiţii de drenare a excesului de umiditate9.

4.2.3.12. !mpreimuiri

Q
Subzona funcţională va putea fi imprejmuită parţial, prin garduri vfl.
De asemenea, acolo unde este cazul, împrejmuirile faţă de restul proprietăţilor private se

vor realiza din raţiuni de protecţie i delimitarea proprietăţfl, Acestea vor fi opace, cu înălţime
maximă de 2,00 m.

4.2.4 PQSIBIUTĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTJUZARE A TERENULUI
4.2.4.1. P. 0. T - Procent maxim de ocupare a terenuiui

POT max = 35 % raportat Ia întreaga suprafaţă a UTR-ului M2

4.2.4.2. C.U. T.- Coeflcient maxim de utihzare e terenului'°
CUT max = 4,0 raportat Ia întreaga suprafaţă a UTR-ului M2

9conform Programului Integrat de Gestionare a calităţii Aerului in Municipiul Bucureşii, aprobai prin HCGMB nr. 4/2010
wcuT.uI general, pe lntregul teren, este de 3,76, rezultai din media cuT-uńlor uFR-uńlor propuse.
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ľ 4.3. J$ubzoră mlxtă de locuinţe colective şi seMcll complementare t•
tt1 GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

În cadrul ansamblului acestă subzonă va reprezenta o zonă de tranzit între polul urban
propus pentru fosta platformă industrială Timpuri Noi i zona de Iocuinţe individuale joase, din
vecinătatea sud-estică, Aceasta va asigura echipamente complementare zonelor adiacente de
locuire i birouri, Regimul maxim de înălţime va fi de 3S+F÷4E+ETh.

.4.3.2. UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
4.3.2.1. UtUizări admise

- echipamente publice I private specifice zonei de locuinţe;
- la parter sunt admise funcţiuni care permit accesul Iiber aI pietonilor, având

preponderent caracter de comerţ şi servici: magazine, alimentaţie publică, agenţü, bănci şi ofich
bancare, anticariate, galerü de artă, reprezentanţe comerciale, birouri diverse, servicii colective
şi personale, distracţii, servicii pentru recreere etc.

- sedfl ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanţă in diferite domenii şi alte servicii profesionale;

- funcţiuni de cultură;
- funcţiuni de învăţământ (ex: grădiniţă, after-schooĺ, etc);
- funcţiuni de sănătate (ex: policlinică);
- centru SPA i fitness;
- locuinţe colective;
- parcaje la sol şi multietajate;
- amenajări aferente locuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale private, parcaje,

garaje semi-ingropate şi subterane, spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, spaţflĺterenuri
pentru sport şi recreere (eventual piscină), constwcţfl pentru echiparea tehnică, imprejmuiri;

- spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spaţii plantate;
- construcţi pentru echiparea tehnică.

O 4.3.2.2. Utilîzări admise cu conditionări
- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai

pentru categorflle de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi practică
profesională privată cu grad redus de perturbare a Iocuirü şi program de activitate de 12 ore p
zi (între 8 şi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri đe avocatură, notariale, consultanţ,
asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor de Ia parterul Iocuinţelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum şi pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comefl
produse alimentare şi nealimentare, farmacii, librărü, frizerü, studiouň foto, case detohŢi
valutar etc, cu condiţia asigurării unui acces din windvang sau holul comun; p (

- se va ţine cont de condiţiile geotehnice şi de zonare seismică. /
-

4.3.2.3. Utiiizări interzise ::-
- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traf ul geneśat; .

- cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi
(tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor dacă acestea nu au caracter tehnic;

—
- -
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- dispunerea de panouri de aflşaj pe plinuńle faţadelor, desfigurând arhitectura clădirilor
şi deteriorănd f]nisajul acestora;

- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
- activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţhle

publice sau din instituţiile publice;
- depozitări de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deşeurilor urbane, cu excepţia ncintelor de colectare a

deeuriIor mena]ere, care deservesc funcţiunile imobilului;
- Iucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţhle publice şi

construcţiile de pe parcelele adiacente;
- orice Iucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.

4.3.3. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A PARCELEI
4.3.3.1. Caracteristici aie parcelelor (sunrafeţe, fonne şi dimensiuni)

Subzona funcţională este în suprafaţă totală de 3.425,00 mp i este fornată din
terenurile ce au acces din Str. Morilor.

Pentru prezenta zonă funcţională s-au conturat 3 zone edificabile:
- zona edificabilă E4 - situată in zona de Sud a proiectului cu deschidere la Str. Morilor;
- zona ediflcabilă E5 - situată in zona de Sud-Est a proiectului cu deschidere Ia Str

Morilor;

itlocaĺdeuitanism%p
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- zona edificabilă E6 - - situată in zona de Est a proiectului cu deschidere Ia Str. Morilor
i Str. Ion Minulescu;

o

4.3.3.2. Amplasarea clădirilor ťetă de aliniament
Viitoarele construcţii se vor amplasa pe aliniament, pentru a respecta specificul străzilor

Ion Minulescu i Morilor.

sC KXL STUOI(
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4.3.3.3. Amylasarea clădirilor fată de Iimfléle !aterale şi posterioare ale yarcel&or si
fată de restui zonelor edificabfle

Pentru zona E4:
- minim 300 m faţă de Iimita de proprietete adiacentă fazei I a proiectului;
- minim 13,00 m faţă de Iimita de proprietate Nord-Estică adiacentă;
- construcţia se va putea amplasa pe Iimita Iaterală Sud-Vestică alipindu-se Ia calcanul

existent. Lungimea calcanului se Iimitează astfel incât să se respecte retragerea faţă de limita
adiacentă fazei I a proiectului, respectiv 3,00 m

Pentru zona edificabilă E5:
- minim 5,00 m faţă de Iimita posterioară a UTR-ului i minŕm 13,00 m faţă de edificabilul

E3 aferent UTR-ului M2;
- minim 4,00 m faţă de Iimita Iaterală Sud-Vestică;
- construcţile se vor putea amplasa pe Iimita laterală Nord-Estică adiacentă. Łungimea

calcanului se recomandă a fi maxim 20 m pentru a asigura posibilitatea de dezvoltare a parcelei
alăturate, după care se propune o retragere de 3 m către Iimita posterioară a UTR-ului.

Pentru zona edificabilă E6:
- minim 19,00 m faţă de Iimita de proprietate Nord-Vestică adiacentă edificabilului;
- construcţile se vor putea amplasa pe Iimita Iaterală sud-vestică, alipindu-se Ia calcanul

existent. Łungimea calcanului se Iimitează astfel incât să se respecte retragerea faţă de limita
posterioară a UTR-ului, sau acoperirea totatală a calcanului existent,

4.3.3.4. Amplasaraa clădiriĺor unele fată de aitele e aceeaşi parceĺă
Pe teren se pot amplasa construcţii care să se încadreze in edificabilul propus, astfel

încăt să se respecte normele de însorire si de iluminat natural pentru camerele de Iocuit.
Viitoarele construcţii se vor retrage unele faţă de celelalte la jumătate din înălţimea

construcţiei celei mai înalte, sau mai puţin, caz in care retragerile vor fi definitivate Ia faza de
autorizare de construire (DTAC) astfel:

- în baza unui studiu de insorire,

O
- cu condiţia asigurărfl conĺortuiui urban,
- cu condiţia respectării distanţelor de siguranţă Ia foc prevăzute in Iegislaţia în vigoare.

4.3.3.5. Retragerea fată de arlera de incintă:
Faţă de Iimita de proprietate Nord-Estică adiacentă edificabilului E4 se propune o

retragere min de 13,00 m, În acest caz constwcţiile pot fi amplasate pe Iimita trotuarului propus
Faţă de Iimita de proprietate Nord-Vestică adiacentă edificabilului E6 se propune o

retragere min. de 19,00 m, Pe această zonă retragerea min, faţă de artera de incintă a
edificabilului E6 va fi de 9,00 m.

‚
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Circuţn
36circulatt, sí accesun L )

- din domeniul public:
- prin Nord-Estul subzonei funcţion&e - Str. Ion Minulescu; —-

- prin Sud-Estul subzonei funcţionale - două accesuri din Str. Mońlor;
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- din străzile de incintă propuse, cu profll propus format din carosabil de 7,00 m,
trotuare de min. 1,50 m i spaţii verzi de 1,00 m din care va fi asigurat i accesul in
parcările subterane acolo unde este posibil.

Circulaţü pietonale:
- din domeniul public:

- prin Nordul subzonei funcţionale - Str. Ion Minulescu;
- prin Sud-Estul subzonei funcţionale - Str. Mońlor;

- din străzile de incintă propuse i prin traseele pietonale realizate în cadwl celorlalte
UTR-uri.

4.3.3.7. Stationarea autovehiculelor
Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara

circulaţfllor publice.
Locurile de parcare se vor asigura în subsoluri, construcţii special amenajate sau Ia sol.
Numărul minim aI acestora va fi în raport cu funcţiunile propuse, în conformitate cu

Iegilaţia în vigoare la momentul autorizării construcţiilor, respectiv Normele privind asigurarea
numărului minim de Iocuri de parcare pentru noiĺe construcţii i amenajări autorizate pe teritoriul
Mun. Bucure$i i a prospecteior necesare uneî corecte funcţionări a arterelor de circula ţie
aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006 cu modificările i completările ulterioare, sau orice alt
document care îI înIocuiete pe acesta.

4.3.3.8. !năltimea maximă admisibüă a cţădirilor
Regimul maxim de inălţime este de 3S+P+4E+ETh, iar înălţimea maximă este de 19,00

m, peste care se admite etaj tehnic, Se propune retragerea succesivă a etajelor în vederea
racordărü noilor construcţii cu imobilele existente.

Cota maximă absolută va fi de 92,00 m, Dacă este necesară depăirea cotei maxime
absolute pentru amplasarea de echipamente aferente etajului tehnic, acestea se pot realiza prin
obţinerea unui nou aviz AACR Ia faza DTAC.

r 4.3.3.9. Aspectuĺ exterior a! cíădirHor
Q Prescripţble urmăresc armonizarea constwcţiilor din cadrul ansamblului (flnisaje, htmuri

plin - gol, registre, regim de inălţime, detalui de arhitectură, tipul acoperirii şi aI invelitorii eic.),
calitatea aspectului compoziţional şi arhitectural aI clădirilor prin folosirea de materiale moderne,
sporirea nivelului calitativ aI imaginü, corelarea funcţională între clădiri.

Materialele folosite vor fi specifice funcţiunfl.

4.3.3.10, Condiţii de echipare edilitară
Viitoarele construcţii vor fi racordate Ia utilităţile existente în zonă, respectiv Ia reţelele di

alimentare cu apă potabilă, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

4.3.3.11. Spaţii Iibere şi spaţii plantate
Se va asigura un procent cumulatat din toate subzonele funcţionale

spaţii verzi din suprafaţa totală terenului de 34.391,00 mp, din care 27% va

ľľ.
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va avea asigurată o grosime a solului care să permită dezvaltarea vegetaţiei de talia arbustilor,
i condiţii de drenare a excesului de umiditate11.

4.3.3.12. Împrejmuiri
Acola unde este cazul, împrejmuirile faţă de restul proprietăţilor private se var realiza din

raţiuni de protecţie i delimitarea propríetăţfl, Acestea vor fi opace, cu inălţime maximă de 2,00
m.

Pe aliniament împrejmuirile vor avea saclu apac de maixim 60 cm inălţime după care vor
fi transparente cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

4.3.4 POSIBIUTĂŢÎ MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZAREA TERENULUI

4.3.4.1. P. 0. T. - Procent maxim de ocupare a terenului
POT max = 60 % rapartat Ia întreaga suprafaţă a UTR-ului M3

4.3.4.2. C.U.T - Coeticient maxim de utilizare a terenuiui12
CUT max = 1,56 raportat Ia întreaga suprafaţă a UTR-ului M3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Generală Urbanism şi Amenare tońuiui
Directia Urbanism - SeMduI Urba

RAPORTUL INFORMĂRII ŞI CONSULTĂRII PUBLICULUI

PUZ-SPLAIUL UNIRH NR. 165, STRADA ION MINULESCU NR. 2 - 6 ŞI

STRADA ION MINULESCU NR. 30, SECTOR 3

1. Detalii privind tehnicile şi metodele utilizate de solicitant pentru a informa şi a consulta publicul.
In vederea informării şi consultării publicului, solicitantul a procedat Ia amplasarea de panouri de

informare Ia faţa Iocului şi publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primăriei Municipiului
Bucureşti.

Procedura s-a desflĺşurat conform Regulamentului Iocal de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism şi de amenajare a teritoriului ce intră in competenţa de aprobare a
Consiliului Ceneral aI Municipiului Bucureşti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:
• etapa anunţ de intenţic - 15 zile calendaristice de Ia data publicării pe site-uI PMB a materialului

inľormativ corespunzător etapei - etapa s-a desraşurat în perioada 08,02.2018 — 23.02.2018;
• etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de Ia data publicării pe site-uI PMB a

materialului informativ corespunzător etapei - etapa s-a desraşurat in perioada 28.02.2018 — 17.03.2018;
• etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de Ia data publicării pe site-ul PMB a

materialului informativ corespunzător etapei - etapa s-a desIaşurat în perioada 24.06.2019 — 08.09.2019;
• etapa de aprobare n PUZ - proiectul de hotärâre privind aprobarea PUZ urmează a fl supus dezbaterii

publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională in administraţia
publică, cu completările ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

ln etapa de avizare, PUZ a fost supus şi procedurii de evaluare de mediu pentru planuri şi programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunţuri repetate in mass-media asupra solicitării de
emitere a avizului de mediu, declanşarea procedurii de evaluare şi a parcurgerii etapei de incadrare, precum
şi publicarea deciziei etapei de încadrare in presa şi pe portalul ARPMB.
2. Datele şi Iocurilc tuturor întâlnirilor In care cetăţenii nu fost invitaţi să dezbată propunerea

solicitantului.
Publicul a fost invitat să dezbată propunerea solicitantului in perioadele mai sus menţionate aferente celor
trei etape de consultare şi informare pe site-ul www.pmb.ro şiĺ sau să transmită observaţiile/ reclamaţiile/
recomandările prin registratura Primăriei Municipiului Bucureşti, Nu au fost organizate întâlniri pentru
dezbaterea propuneńi.
3. Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale, inclusiv scrisori,

invitaţii Ia întâlniri, buletine informative şi alte publicaţii;
La Primăria Municipiului Bucureşti nu au fost inregistrate solicitări pentru modiflcarea soluţiei propuse.
4. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi păijilor interesate care au primit notificări, buletine

informative snu alte materiale scrise; Nu este cazul.
5. Numărul persoanelor care au participat Ia acest proces, Nu este cazul.
6. Rezumatul problemclor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

de informare si consultare; Nu este cazul.
7. Modul în care solicitantul a rezolvat, intenţionează să rezolve

observaţiile şi rezervele exprimate de public; Nu este cazul.
8 Probleme, obsen'aţii şi rezerve pe care iniţiatorul planului

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, împreună cu motivaţia acestui lucru; Nu este

cazul.
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9. AIIe informaţii considerate necesare pentru ii susţine preluarea sau ncprcluarea propunerilor;
Nu este cazul.

Ultedor obţinerii Avizului Arhitectului ŞeĘ pentru a deveni operaţional, planul urbanistic urmează
procedura de aprobare confomi cornpetenţelor stabilite prin lege, In acest scop, procedura prealabilă
presupune obţinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de Ia instituţiile interesate şi abilitate prin
Iege, procedură ce presupune de asemenea analiza proiectului în cadrul unor comisii alcătuite din specialişti
in domeniile respective, In mod obligatoriu se solicită avizele Agenţiei pentru Protecţia Mediului Bucureşti,
Comisiei Tehnice de Circulaţie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucrări Edilitare — P.M.B., după caz
avizul M.A.l. - 1.8.U. şi avizul Ministerului Culturii şi ldentităţii Naţionale.

Referitor la propunerea soluţiei tehnice de configurare a ediflcabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislaţia, normele şi reglementările in vigoare, Prin urmare configuraţia ediflcabilelor,
a circulaţiilor şi a modului de intervenţie asupra clădirilor existente şi a spaţiului public adiacent concretizate
in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participă numeroşi profesionişti, pornind de Ia
elaboratorul proiectului şi membrii comisiilor de avizare, Puncte de vedere diferite sunt exprimate în cursul
dezbaterilor în cadrul acestor comisii, iar hotărârile se iau de persoanele investite legal cu competenţă. Este
de înţeles faptul că atât în mediul profesional cât şi în cel public există opinii diferite şi că manifestarea lor
responsabilizează activitatea specialiştilor implicaţi in procesul de elaborare şi avizare, însă nu poate li Iuată
în considerare posibilitatea preluării tuturor propunerilor, Decizia asupra formei tinale a proiectului aparţine
autorităţilor ce deţin competenţa legală.

Referitor Ia propunerea soluţiei de reglementare a circulaţiei au fost respectate cerinţele din acordul
de principiu aI comisiei tehnice de circulaţie nr. 0819/ 1669476 şi 1669655/ 16.11.2018, emis de Direcţia
Transporturi, Comisia Tehnică de Circulaţii a PMB;

Referitor Ia evaluarea de mediu PUZ-uI a fost supus procedurii de evaluare de mediu în urma căruia
a fost emisă Decizia etapei de incadrare nr, 16 din 05.02.2019.

Pe parcursul procesului de informare şi consultare cu publicul, nu au fost depuse observaţii sau
reclamaţii cu privire la PUZ-uI descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislaţia, normele şi
reglementările speciflce urbanismului a respectat soluţiile funcţionale, gradul de însorire al construcţiilor
invecinate şi normele privind asigurarea spaţiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului şi de urbanism şi a H.C.G.M.B nr.l36/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planudlor de urbanism şi de amenajare a teritoriului ce
intră în competenţa de aprobarea consiliului general aI Municipiului Bucureşti art.12. a), b) şi c) s-a întocmit
prezentul raport privind documentaţin „PUZ — SPLAIUL UNIRII NR. 165, STRADA ION MINULESCU
NR. 2 - 6 Şl STRADA ION NIINULESCU NR. 30, SECTOR 3".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 lnformarea şi consultarea publicului în etapa
aprobării fiecărei categorii de plan în parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenţa
decizională in administraţia publică, cu completările ulterioare, şi conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informaţiile de interes public, cu modificările şi completările ulterioare.

Faţă de cele prezentate mai sus, se constată că sunt indeplinite cerinţele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a tedtońului şi de urbanism iar in conformitate cu prevederile art. 1 l
şi 12 din Ordin şi a H.C.C.M.B nr.I36/30.08.20l2 propunem Consiliului General al Municipiului Bucureşti
insuşirea prezentului raport.
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