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GENERAT DE IMOBILELE situate in Bucuresti, oseaua tefan cel Mare nr.17A, nr.19B — Iot 112 i lot
113, nr.21 . Iot 2 l sector 2, în suprafaţă cumuiată de 14.489,OOmp (conform Certificatului de Urbanism
nr.1143/92aS din 04.10.2017, emis de Primăria Sectorului 2 I Bucuresti) — 10.412,00mp din măsurători,
terenuri aflate în proprietate privată i în administrare.

INIŢIATOR:

ELABORATORUL DOCUMENTAŢIEI:

SC ASHTROM RESIDENTS SRL

VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL

AMPLASARE, DELIMFrARE, SUPRAFAŢĂ ZONA STUDIATĂ ÎN PUZ: Zona studiată prin PU se află in
intravilanul Municipiului Bucureşti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

de P414 niveluri, cu accenteinalte
• CBI I subzona serviciilor publice dispersate in afara zonei protejate (parţial).
lndlcatori urbanistici reglementaţl I M2:
• POT max 70 % cu posibilitatea acoperirii 75% din restul terenului cu clădiri maxim P+2 I 80Dm
• CUT 3,0 mp ADC Imp teren
• RH max P+14 I accente volumetrice
indlcatorl urbanlstici I CBI:
• POT 50%
• CUT = 2,4 mpADC Imp teren, pentru clădiri cu 6 şi mai multe niveluri
• RH max P+6 şi mai multe niveluri

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURĂ RUR: arh. I RUR — D,E

Ca urmare a cererii adresate de VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL I arh. — RUR ID,E in calitate de
elaborator al documentaţiei de urbanism, cu sediul in Bucureti, Splaiul lndependenţei nr.291-293, etaj 14/ sector 6,
reprezentant al iniţiatorului, ASHTROM RESIDENTS SRL, cu sediul in Bucureşti, Strada EmiI Pangratti nr.30, etaj 5, birou
3 / sector 1, inregistrată cu nr.1699298 din 17,01.2019 ş nr. 592 /18.01.2019— DGDUATI PM3,Zeconformitate cu
prevederile Legii nr. 3501 2001 privind amenajarea teritońului ş urbanismul, cu modificărite ioare, se
emite următoruL

PUZ — ŞOSEAUA ŞTEFAN CEL MARE NR.ITA I NR.19B - LOT 112 I LQT
II3INR.21 -LOT2 ISECTOR2

&

PREVEDERI PUG I PUZ APROBATE ANTERIOR:

conform PUG.MB şi Requlamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completată cu H.C.G.M.B, nr. 324/17.11.2010. H.C.G.M.B. nr. 241120.12.2011, H.C.G.M.B. nr
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.05.2018 şi prelungit prin HCGMB nr,877/12.12.2D18),

M2 I subzona mixtă1 cu clădiri avănd regim de construire continuu I discontinuu i inălţimi maxime

• Conditii de amplasare. echipare si conformare a clădirilor (conform M3 I PUG-MB): (...) se va asigura coerenţa
cadrului construit, respectarea distanţelor minime faţă de clădirile existente, evitarea blocărfl acceselor carosabile şi
pietonale existente, conservarea arborilor existenţi".

• Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: în cazul străzilor cu fronturi continue sau discontinue retrase faţă de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metń.

• Ampiasarea clăđirilor faţă de limitele iaterale şi posterioare ale parcelelor: clădirile publice se vor amplasa in regim
izolat, retragerea fată de limitele laterale vor fi de minim jumătate din inălţiméa la cornişă, dar nu mai puţin de 5.00 metri,
retragerea faţă de Iimitele posterioare va fi de minim jumătate din inălUmea Ia cornişă, dar nu mai puţin de 6.00 metri.
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Amplasarea clădirilor unele faţä de altele pe aceeaşi parcelă: clădirile vor respecta intre ele distanţe egale cu
jumătate din inălţimea celei mai Tnalte.

• Inălţimea maximă admisibilă a clădirilor; inălţimea maximă admisibilă in planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre
aliniamente.

Întrucât propuńerea de funcţiune pentru amplasament cuprinde o arie comercială importantă I hipermarket, calculul
indicilor urbanistici specifici se incadrează în prevederile Articolului 32 / aliniat 8 din Legea 350/2001 I actualizată:
ArŁ32/aliniat (8); Prevededle alin. (7) referitoare Ia coeflcientul de utilizare a terenului (coericientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu iI va putea depăşi pe ceI aprobat iniţial cu mai mult de 20%, o singură data) nu
se aDIicä pentw pĺanuńle urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, reSDeCtiv constituirü de parcuü
industriaie, parcuri tehnoloqice, supermagazine, hipermagazlne, parcuri comerciale, zone de servicii si attele
asemenea

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE I REGLEMENTATE:

FUNCŢIUNE; MIXTĂ I LOCUIRE CQLECTIVĂ, BIROURI, COMERŢ, SERVICII

INDICATORI URBANISTICI AVIZAŢI:
• POT max 70%
• CUT max 3,0 mp ADC Imp teren
• RHmax 2S+P+IIE
• H max 37,OOm

Retraperile minime ale zonei ediflcabiie fată de aliniament si fată de Iimitele laterale si postefloare vor
respecta speciücatiile Dlanului de reglementări si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent.
vizate spre neschimbare.
• Retrageň minime ţă de aliniamentul aIeü carosabile de acces / Iimita est a amplasamentului; 3,OOm — 50Dm.
• Retrageń minime ţă de dădidle existente: 1/2 din inălţimea Ia comiă propusă — minim 7,50m

CIRCULAŢJI I ACCESE: Parcarea şi gararea autovehiculelor I profilul transversal aI circulaţfllor
propuse vor respecta „Normele privind asigurarea numărului minim de Iocuri de parcare pentru noiJe
construcţii şi amenajări autońzate pe teritoriui Municipiului Bucureşti şi a prospecteior necesare unei corecte
funcţionări a arterelor de circulaţie" aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
• Se solicită configurarea tramei stradale pentru deservirea obiectivului propus / rezidenţial i arie comercială,

conform estimării incărcării survenite prin implementarea obiectivului i a avizului de circulaţie.

ECHIPARE TEHNICO-EDIL1TARĂ: Reţelele edilitare aferente obiectivului propus se vor realiza anterior
reţelei stradale. Este obligatorie racordarea clâdirilor propuse Ia reţelele edilitare urbane, modernizate i
capacitate in scopul preluărh incărcărfl survenite prin implementarea obiectivului.

Se avizează favorabil PIanul Urbanistic Zonai $OSEAUA $TEFAN CEL MARE NR.17A /NR.19B - LOT 1/2
SI LOT 1/3 / NR.21 - LOT 2 / SECTOR 2, cu resyectarea conditiilor din acordurue/avizele speciťice ale
orqanismelor centraIe şi/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabfl numai împreunä cu plansa de reglementări Şi regulamentul local de
urbanism aferent, anexate şi vizate spre neschimbare.

Elaboratorul şi beneflciarul PUZ răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu ań. 63 alin. (2) Iitera g) din Łegea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teňtori'i,F —

şi urbanismul, cu modiflcările şi completărite ulterioare.

ARHITECT ŞEF AL
ARH. STEF

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fÍ folosit numai in scopul aprobăńi PUZ.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executăhi Iucrărilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai după
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectării intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de Ia data emitedi sale pe toată durata de valabilitate a Certiulcatul de Urbanism nr. 1143 / 92
S" din 04.10.2017, emis de Primăria Sectowlui 2 I Bucuresti.

Sef.ŞaięUfba nism
Aş2,irk99Trceanu
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MEMORIU OE PREZENTARE

1. INrRODuCERE

l I DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI

l 2 OEIECTUL p u.z.

l 3 SURSE DOCUMENTARE

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2 l EVDLUŢIA ZONEI

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

2 3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2 4 CIRCULAŢIA

26 OCUPMEA TERENURILOR

2.6 ECNIPARE EDILITARĂ

2 ? PROBLEME DE MEDIU

2 8 OVrIUHI ALE POULAŢIEI

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3 l CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAĐAENTARE

3 2 PREVEDERI ALE p U G

3 3 VALOR!FICAREA CADRULUI NATURAL

3 4 MOCERNIZAREA CIRCULAŢIEI

3 5 ZONIFICAREA FUNCŢIQNACÁ. REGLEMENTARI. BILANŢ TERRORIAL. INDICI

3 6 CEZVOLTAREA ECNIPA,RII EDQITARE

3 7 PROTECŢIA MEDIULUI

3 8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUELICA

4 CONCLUZII MASURI IN CONTINUARE

5. ANEE DOCUMENTARE
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MEMORIU DE PREZ

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A

OBIECTUL LUCRĂRII PLAN UI

ANSAMBLU

cu REGIM DE ÎNALTIM&2&+P+1 1 E

FAZA AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI DE

URBANISM

AMPLASAMENT SOSEAUA STEFAN CEL MARE, NR.17A, 19B LOT1I2, 193 LOT1/3, 21

LOT2, SECTOR 2, BUCURESTI

BENEFICIAR s.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L, SM DEVELOPMENT S.R.L.

PROIECTANT GENERAL S.C. CUMULUS ARCHITECTURE$.RL?&R. ACTOF1ION BREZOIANU,

NR 23-25 E 3 SECTOR1 BtJRJ
-

DATA ELABORARE 11/2018 SC CUMULUS ARCHITECTURE SRL
BUCUREŞTI, ROMÁNiA i

1.2. OBIECTUL P.U.l

Prezenta documenta ţie in faza de PIan Urbanistic Zonal — P.U.Z. cupri e revedeńle

premergătoare i regiementările urbanistice necesare elaborărfl documentaţiilor Iegale în vederea

autorizărfl iucrărilor de ccnstruire pentru ansamblu de Iocuinţe colective, comel i servicii cu regim de

inălţime 2S+P+11E. Ampiasamentul este situat in Municipiul Bucuresti, sectorul 2, Soseaua tefan ceI

Mare, nr. 17A, 19B LOT 1/2, 19B LOT 1/3, 21 LOT 2.

. In data de 04.10.2017, confrom Certificatului de Urbanism nr 1143/92 “S", dreptul de

proprietate asupra terenurilor era deţinut de S.C. Ashtrom Residents S.R.L, i de Municipiului

Bucureti, după cum urmează:

- Terenul nrl7A, Soseaua Stefan cei Mare, sector 2, Bucuresti, cu număwl cadastral 212143 i

suprafaţa de 8.019 mp se aflä in proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., conform Alipire

nr 1630 din 31.07.2007 emis de BNP Ghizdavat-Vorovenici Ana Carina.

- Terenul nr.19C, Soseaua Stefan ceI Mare, sector 2, Bucuresti, cu numărul cadastrai 210905 i

suprafaţa de 703 mp se află în proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., conform Contract

de Vänzare-Cumparare nr. 2430 din_31.05.2007_emisdeBNP_Ioana Lambrina Vidican.

P9g PCIPfl ‘“‘‘.,_‘ ... - D.
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- Terenul nr.21, oseaua tefan ceI Mare. sector 2. Bucureti cu număwl cadastral 211061 i

suprafaţa de 3.459 mp se află in proprietatea C.G.M.B. prin administrator Primăria Sector 2

conform Hotărâre nr.178 din 25.07.2002 (acest imobil fiind obiectul unui schimb de terenuri între

Municipiul Bucuresti i S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L, conform hotărârii Consiliului Local

‚eçtor2 nr. 71 din 19.05.2017)

rnul nr.19B, Soseaua Stefan ceI Mare, sector 2, Bucuresti, cu numărul cadastral 211059 ęi

ţa de 2.308 mp se află în proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., conform

ct de Vânzare-Cumparare nr. 2430 din 31.05.2007 emis de BNP Ioana Lambrina Vidican.

Suprafata Totala a terenuriior mentionate este de 14489 mp

• In data de 19.04.2018, conform HCGMB nr. 217, Consiliul aproba trecerea din domeniui

public in domeniul privat ai Municipiului Bucuresti a terenului in supraťata de 1024 mp situat in Stefan

ceI Mare1 nr. 21 si se aproba efectuarea schimbului de imobile intre terenul proprietatea Municipiului

Bucuresti si terenul proprietate privata a S.C. Ashrom Residents S.R.L., dupa cum urmeaza:

- S.C. Ashrom Residents S.R.L transmite in proprietatea Municipiului Bucuresti, parcela de teren

de 1040 mp, compusa din terenul in suprafata de 211 mp (Sos. Stefan cel Mare nr. 19C- nr. Cad.

210905) si terenul in suprafata de 633 mp ( Sos. Stefan ceI Mare nr. 19B- nr cad. 211059)

- Municipiui Bucuresti transmite in proprietatea S.C. Ashrom Residents S.R.L, terenui, situat in

Sos. Stefan ceI Mare, nr. 21, in suprafata de 1024 mp, parte din suprafata de 3459 mp- nr. Cad

211061

• In prezent, dupa realizarea schimburilor de terenuń dintre Municipiului Bucuresti si S.C.

Ashrom Residents S.R.L, au rezultat urmatoarele terenuri:

- Terenul nr.19B, LOT 1/2, Soseaua Stefan cei Mare, sector 2, Bucuresti, cu numărul cadastral

237380 i suprafaţa de 629 mp se află in proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., rezultat

din dezmembrarea imobiluiui cu numawl cadastral 237277(rezultat din dezmembrarea imobilului cu

nr cadastral 211059) conform Actului Notarial nr. 2160 din 08.06.2018 emis de Anghelache

Geanina Madalina. í

Nr //wPaq PrJĆtIPa*:
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Terenul nrl9B, LOT 1/3, Soseaua Stefan cei Mare, sector 2, Bucuresti, cu numărul cadastral

237381 i suprafaţa de 748 mp se află în proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., rezultat

din dezmembrarea imobHului cu numawl cadastral 237277(rezultat din dezmembrarea imobilului cu

nr cadastral 211059) conform Actului Notarial nr 2160 din 08.06.2018 emis de Anghelache

Geanina Madalina.

Terenul nr. 21 LOT2, Soseaua Stefan cel Mare, sector 2, Bucuresti, cu numărul cadastral 237554

i suprafaţa de 1024 mp se află în proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.RL, rezultat din

dezmembrarea imobilului cu numawl cadastral 211061, conform Actelor Notariale nr. 2355 din

20.06.2018 si nr. 2576 din 19.04.2018 emise de Bucur Nicoleta

Terenul nr. 17A, Soseaua Stefan cel Mare, sector 2, Bucuresti, cu numărul cadastral 212143 ş

suprafaţa de 8019 mp se află in proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., rezultat din

dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 211061, conform Alipire nr. 1630 din 31.07.2007

emis de BNP Ghizdavat-Vorovenici Ana Carina.

Terenul ce urmează să

ce poate fi înscrisă intr-un trapez.

Terenul care a generat P.U.Z, se află majoritaý LjTR M2 — subzona mixtă cu clădiri având regim de

constwire continuu sau discontinuu i inălţimi maie de P÷14 niveluń cu accente înalte cu o suprafaţă de

6.254mp în procent de 60,1% din suprafaţa totală şi parţial in UTR CB1 — subzona servicülor publice

dispersate ín afara zonelor protejate cu o suprafaţă de 4.158 mp in procent de 39,9% din suprafaţa totaiă.

Prezenta documentaţie este demarată in baza Certiflcatului de Urbanism nr. 1143/92S" din

04.10.2017 emis de Primăria Sectorului 2 ai Municipiului Bucureti.

Organizarea zonei se face prin stabilirea următoareior obiective:

1. Reglementarea din punct de vedere urbanistic i trecerea tuturor parceleior care fac obiectul

investiţiei in unitatea teritorială de referinţă M2 — subzona mixtă cu clădiri având regim de construire

continuu sau discontinuu i înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte cu prevederea unor

functiuni urbanistice adecvate acestei subzone: funcţiuni mixte de comerţ, servicii ş locuire colectivă,

Pag PadwltP&k
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2. Determinarea modului de utilizare a terenului i a indicatorilor urbanistici pentru terenul care a

generat P.U.Z.,

3. Stabilirea alinierh construdfllor, acceselor i retragerilor,

4. Precizarea regimului de înălţime aI constwcţiilor ş organizarea urbanistică i volumetrică a

ansamblului, ţinânđ cont de vecinâtăţi,

5. Asigurarea infrastructurfl edilitare,

6. Stabilirea categoriilor de investiţii necesare.

Prezenta đocumentaţie prevede reglementarea Iotului studiat în acord cu strategia de dezvoltare a

Municipiului Bucuresti pÍOpUSă prin PIanuI Urbanistic General. Terenul care a generat RU.Z, se situează Ia

Iimita unei zone rezidenţiale, a unei zone cu statut special — spitalul Colentina care ocupă o insulă urbană,

un areal mare de aproximativ 10,5 hectare, i a unei zone de agrement, Considerăm că este oportună

integrarea în zonă a comerţului ca funcţiune de proximitate ce deservete atât zona rezidenţială cât i

servicflle medicale. De asemenea, inserţia acestui ansamblu nu ag!omerează frontul ci este plasată discret

în interíorul insulei urbane.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Planului Urbanistic General (P.U.G.) ş ale Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) ale

Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 26912000 i prelungit cu HCGMB nr. 324118.122012.

Terenul este încadrat conf. P.U.G. i kL.U. Bucureti in subzonele:

- M2 — subzona mixtâ cu clădiri avănd regim de constwire continuu sau discontinuu ş inălţimi

maxime de P+14 niveluri cu accente înalte, unde indicatorh urbanistici sunt urmatorii: P.O.T.maxim

admis = 70% si C.U.T, maxim admis = i \

subzona servicülor publice díspersate in afara zonelor protejate: instituţii i servicii pubľce,

cuinţe, unde indicatorii urbanistici sunt urmatorfl: P.O.T.maxim admis 50% i C.U.T.

n2na
fiscală B.

imentaţie a fost elaborată în baza:

350/200lprivind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificările ş completările

ioare, respectând art. 32, alineatui 3, piese scrise i piese desenate,

- Legii 50/1991 privind autorizarea executărü construcţiilor, cu modiřicările i completările

ulterioare, ľ r!nrITĄr'
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- HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modiťicările i

completările ulteriare,

- Ordin M.LP.AJ. nr 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementărfl tehnice „Ghid privind

elaborarea i aprobarea regulamen(elor Iocale de urbanism" Indicativ GM-Q10-2000

- Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementării tehnice Ghid privind

metodologia de elaborare i conţinutuĺ-cadru aI planului urbanistic zonal" Indicativ GM-010-2000

- Legea nr 10/1995 privind calitatea in constwcţfl, cu modificările i completările ulterioare

- O.U.G. nr 195 din 22122005 privind protecţia mediului, cu modificăńle i completările ulterioare

- Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă I sănătate

publică privind mediul de viaţă aI populaţiei,

Pentru prezentul P.U.Z, au fost studiate următoarele documentaţii de urbanism aprobate în zonă, în

sectorul 2: P.U.Z, strada Mihai Eminescu, nr. 198 aprobat cu HCGMB nr 276 din 30.06.2017, P.U.Z.

strada Mihai Eminescu nr 93-95 aflat in curs de elaborare, avizat cu Aviul de opo r. 14 din

15.02.2016, P.U.Z. strada Polonă, nr. 107, aprobat cu HCGMB nr. 234 din 15 ł5 uţz. rada

profesor Ion Bogdan nr. 20 aprobat cu HCGMB nr. 233 15.12.2015.

‘

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRJ

2.1. EVOLUŢIA ZONEI

Pe planul orasului Bucuresti de Ia 1842 ‚Ąlmanach de Valachie", se poate observa că apare traseul

viitoarei artere oseaua tefan ceI Mare, Aceasta se afla in extremitatea nordică a oraului i era pe atunci

şosea de centură, zona de Ia est de aceasta fiind în afara oraşului.

Pe terenul care face obiectul actualului P.U.Z., se afla Moara Olmazu, fondată in 1862 de fraţii C. i

N. Zahariad Olmazu. Aceasta a fost a doua moară cu aburi din Bucuresti, după Moara luí Assan care

datează din 1853. În Bucuresti au existat 10 mori, dintre care 9 mai insemnate ş gwpate în partea de nord

i nord-est a orasului, pe Soseaua tefan ceI Mare, oseaua Bonaparte ş Calea Floreasca; una singura,

Moara Herdan era Ia marginea orasului, spre vest, in comuna Chiajna. Dintre toate, doar Moara Iui Assan

mai e in picioare.

În 1898 a fost fondată Moara Viaţa, Iăngă Moara Olmazu, la Iimita sa estică, După primul război

mondial, moara (sau ceI puţin o parte din ea) a intrat în propietatea Gagel. Morile „Viaţa/Gagel" şi „Olmazu"

au fost unite in perioada comunistă sub denumirea de Moara Pionierul, redenumită după 1989
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Înwepńnderea de Morărit şi Paniflcaţie Dămboivţa Moara a fost desfiinţată probabil după începerea

Iucrărilor la asamblui de Iocuinţe din zona Circului, Aleea Circului, ocazie cu care o parte din asambiu a

fost demolat. CeIe mai multe clădiri din această moară au fost demolate in 2002 sau 2003. Restul

complexului a fost demolat Ia sfârsitul anului 2007 i inceputul anului 2006. Acesta era un monument

istoric i se afla în stare bună1 dar nu se ştie dacă se mai păstrau clădiri de Ia 1862. Ultima dată în clădiri

funcţiona un depozit Napolact.

La nord i est faţă de Moara Olmazu, a fost înfiinţată în 1865 fabrica de cărămidă Maximilian Tonola.

A fost una dintre cele mai Iongevive fabrici de cărămidă din Bucureşti, funcţionănd până în juml anul 1935. 0
În urma extragerü argilei necesare Ia fabricarea cărămizilor a Iuat naştere groapa in care se afiă heleşteul

Lacul Circului.

La vest faţă de Moara Olmazu s-a construit in 1864, Spitalul Colentina care asigura bolnavilor

servichle medicale şi chiwrgicale având fiecare câte 50 de paturi şi un serviciu de consultaţfl gratuite, iar

paviiionului iniţial i s-au mai adăugat două clădiri ce reprezentau Iocuinţele personalului, Până Ia şfârşitul

secoiului aI X1X-Iea s-au construit şi s-au înfiinţat alte pavilioane şi clădiri speciale. În 1915 a început în

Spitalul Colentina construirea unei dinici moderne destinată pacienţilor cu afecţtuni neurologice, clădire care

nu a fost gata decât în 1935 datorită evenimentelor din prĺmul război.

Cu excepţia demolărilor recente ale ultimelor clădiri care făceau parte din Moara Qlmazu, pe

cadastwl de după 1984 se poate observa că zona este constituită, având construcţiile i străzile prezente

i astăzi.

Zona prezintă un potenţial ridicat de dezvoltare datorită conexiunü cu centrul capitalei ş.i cu cartierele

invecinate prin oseaua Stefan ceI Mare, De asemenea terenul studiat este bine conectat cu intreg orauI

eaua de transport public urban.

10.412 mp,tE în sectorul2,Soseaua Stefan ceI Mare,

uI este delimitat Ia vest de ansamblun de Iocuinţe coiective, Ia sud de ansamblun de Iocuinţe

ive ş de oseaua Ętefan ceI Mare, Ia est de Spitalul Clinic Colentina, iar Ia nord de ącoala Generala

nr. 28. În nordul terenului studiat, în imediata vecinătate, se află Parcul Circuiui, Înspre vest se află

Stadionul Dinamo, iar mai Ia vest, ia o distanţă de aproximativ 2 kilometri se află Piaţa Victońei.

Amplasamentul se remarcă prin proximitatea faţă de staţia de metrou tefan ceI Mara

o
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2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat este situat în Cámpia Bucurestilor.

Clima este temperat-continentală de tranziţie. Temperatura aerului prezintă medii anuale de ordinul

10,5° — 11 °C, cu un ecart pentru valori medii ale Iunü iulie de 230
— 23,5°C i pentru Iuna ianuarie de

-1,5°— -2°C.

Precipitaţüle atmosferice înregistrează cantităţi anuale de cca. 550-600mm, cu valori medii pentru

Iuna iulie de ordinul a cca. G5mm i pentru Iuna februarie de 40-5Omm.

În privinţa circulaţiei atmosferice cele mai mari valori medii anuale ale vitezei vântului au fost

măsurate pe directia NV (4.5mIs) i E (3.8 m/s).

Adăncimea de înghet este 80-9Dcm (conform STAS 6054-77).

Din punct de vedere geomorfologic, terenul face parte din marea unitate Câmpia R

Ia partea superioară din pământuri coezive argiloase-prăfoase, sub care urmează -

(nisip ş nisip cu pietri), de vârstă cuaternară (Holocen).

2.4. CIRCULAŢIA

Terenul care face obiectul prezentului memoriu are adresa este accesibil din ose;

Mare i din două alei de acces prezente de-a Iungul a trei Iaturi ale parcelei.

Soseaua Stefan ceI Mare este o arteră principală de circulaţie, de categoria I-a, aI cărei prospect are

40 de metri Iăţime, compusă dintr-un carosabil de 26 de metri cu trei benzi de circulaţie pe sens i linie de

tramvai ş trotuare de minim 5 metri, separate de carosabilul arterei prin zone verzi de aliniament

amplasate alternativ cu spaţii de parcare de minim 2 metri, Una dintre cele două alei de acces, care

deservete atât terenul studiat prin actualul P.U2,, căt ş SpaIuI Colentina, este o areteră de circulaţie de

categoria III-a în dublu sens. Cealaltă alee, situată in sudul i in vestul terenuíui este o arteră de circulaţie

de categoria IV-a cu sens unic.

2.5. OCUPAREA TERENUR;LOR

Caracterul predominant este de zonă rezidenţială cu locuinţe colective inalte, situate in ansambluri

preponderent rezidenţiale, Această zonă a cunoscut in timp o intensă diversificare functională, având atât

în imediata vecinătate cât si intercalate cu Iocuirea, funcţiuni mixte, servicii medicale, parcurt de agrement

şi dotăń spodive, funcţiuni de gospodăńre comunală.

Clădirile at]ate în vecinătatea terenului reglementat prin actualul P.U.Z., sunt în stare bună ş medie.

Cea mai mare parte a fondului construit aflat Ia sud ş est a fost edificată în perioada comunistă intre anii

PacheIIPfl
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1950 i 1990. Majoritatea clădirilor care aparţin de Spitalul Colentina au fost edificate între anii 1862 i

1936. Clădirile din jur nu se încadrează in Iista de monumente de arhitectură.

Parcul Circului, scuarurile i spaţiile verzi publice aflate in zona studiată prin PU.Z. se află în

administrarea Primăriei i sunt amenajate cu vegetaţie inaită i medie.

Terenul studiat este în prezent Iiber de constwcţii.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Terenul studiat este complet echipat din punct de vedere edilitar, In august 2017 s-a efectuat o

ingestigaţie a terenului prin metoda de prospecţiune de tip georadar, in urma căreia s-au detectat

aproximativ 40 de conducte sau părţi de conducte, trasee de cablurí, canivouri, zone de săpături.

Se va prevede conectarea construcţülor propuse Ia reţelele Iocale de electricitate, gaze naturale, apă,

canalizare i telecomunicaţii.

2.7. PROBLEME DE MEDJU

ĺn proximitatea terenului studiat, înspre nord se află parcul Circului, De asemenea în zonă se află

amenajate plantaţfl verzi intercalate cu clădirile din incinta Spitalului Coientina, situat ła est faţă de terenul

studiat prin P.U.Z. Funcţiunile prevăzute prin proiect nu generează noxe sau alţi factori de perturbare a

mediului inconjurător.

PŢIUNI ALE PQPULAŢIEJ

iarul dorete construirea unui ansamblu de ocuinţe colective, comerţ I servicii care se

parametrii reglementaţi prin RUG. pentru subzona M2. precum P.OT., CU.T. i regim de

IERI DE DEZVQLATARE URBANISTICĂ

ICLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Zona studiată este caracterizată printr-o mare varietate funcţională de importanţă Ia niveiul intregului

ora, având totodată Iocuirea colectivă ca funcţiune predominantă, Această zonă tinde către o diversificare

a funcţiunilor de comerţ şÍ servicii ca funcţiuni complementare atăt Iocuirii cât şi serviciilor medicale i

Ioisirului. Dezvoltarea propusă se adresează populaţiei cu venituri medii spre ridicate, prin calitatea Iocuirii

care se dorete a se asigura.
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În acest sens, pentru terenul ce a generat PUZ, se propune realizarea unui ansamblu de locuinţe

colective, comerţ i servicii cu regim de înălţime 2S÷P÷11E. Comerţul va fi de tip supermarket cu spaţii

proiectate ca atare i Iocuri de parcare dedicate.

Propunerea se încadrează în parametrfl propui pentru subzona M2 — subzona mixtă cu clădiri având

regim de construire continuu sau discontinuu i inălţimi maxime de P+14 niveluh cu accente înalte.

Datorită unei bune trame stradale existente, cresterea traficului in zonă, datorat dezvoltărü propuse, va

putea fi integrat. Trama stradală va trebui să preia i să permită accesul automobilelor pentru toate

funcţiunile cuprinse în prezenta dezvoltare. Parcarea mainilor se va face cu acces din trama stradală

existentă în două garaje: unul subteran aferent Iocuinţelor I un altul Ia nivelul solului pentru funcţiunea

comercială.

Volumetria ansamblului propus completează o parte a frontului oseIei tefan ceI Mare, continuând

inspre interiorul ţesutului urban cu un volum predominant al comerţului dezvoltat pe înălţimea parterului i

a etajului 1 i patru accente ale blocurilor de Iocuinţe colective cu P+1 l niveluri.

Ín consecinţă, având în vedere vecĺnătăţile studiate, pentru terenul ce a generat F.U.Z. se porpune

dezvoltarea functiunilor mixte de locuire, comerţ i servicii în acord cu viitoarea dI ce tinde

spre densWicare. Funcţiunile alese pentru dezvoltarea acestui ansamblu vor Lerea

::::;;:;:;:.: (t;E;í3:tŕľ
Parcela care a generat P.U.Z, este i cadrată în prezent in PIanuI Urbanisti i aI

Municipiului Bucureti, aprobat prin HCGMB nr. 26912000 i prelungit cu HCGMB nr.t12.2012 în

subzona M2 — subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu i înălţimi

maxime de P+14 niveluri cu accente înalte, unde indicatońi urbanistici sunt urmatorii: P.OJ.maxim admis =

70% si C.U.T, maxim admis 3,0.

Terenul care a generat P.U.Z. se află majoritar in UTR M2 cu o suprafaţă de 6.254mp în procent de

60,1% din suprafaţa totală i parţial în UTR CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor

protejate cu o suprafaţă de 4.158 mp în procent de 39,9% din suprafaţa totală. Terenul care a generat

P.U.Z. se învecinează Ia nord ş vest cu U.T.R. Vla — parcud, grădini, scuawri ş făsii píantate publice, Ia

est cu UTR CB1, iar Ia sud cu U.T.R. M2.

Prezenta documentaţie prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic ş trecerea tuturor

parcelelor care fac obiectul investiţiei în unitatea teritorială de referinţă M2.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pentru terenul care a generat P.U,Z, se propune realizarea unui ansamblu de Iocuinţe colective,

comerţ i servicii cu valorificarea tenerului natural păstrat în interiowl amplasamentului i amenajat

peisager cu accesul Iiber aI pietoniior pe Iatura sudică aflată inspre oseaua tefan ceI Mare. Înspre nord,

spre Scoala Generală nr. 28 terenul va fi amenajat peisager i va fi accesibil Iocatarilor.

Teresa de peste parter va fi amenajtă cu vegetaţie i Iocuri de recreere, Aceasta va funcţiona ca o

dala urbană de pe care se vor accede atât blocurile de Iocuinţe cât i spaţiiie pentru servicii aflate Ia primul

nivel ai blocurilor. De asemenea, teresa de nivelul etajului întâi va fi amenajtâ ca acoperi verde.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULAŢIEI

Se propune asigurarea necesarului de spaţii amenajate pentw parcare in conformitate cu prevederile

H.C.G.M.B NR.66/2006 prin realizarea garajuIui cu capacitatea maxima de 360 Iocuri. Numărul total aI

Iocurilor de parcare proiectate este de 360.

Se propune amenajarea acceselor auto din aleea de acces situată pe Iatura estică a terenului, Se vor

asigura spaţii de parcare separate pe funcţíuni, astfel: parcări auto Ia nivelul paderului pentru Iocatari,

parcări auto Ia subsol pentru Iocatari, parcări auto Ia parter aferente comerţului, acces auto i parcare Ia

nivelul parterului pentru marfă. Accesele vor avea lăţimea minimă de 4,0 metri.

Prin P.U.Z., se asigură menţinerea profduiui transversal actual aI aleilor publice I aI oseIei tefan

Se asigură spaţhie de parcare integral în incinta terenului care a generat P.U.Z., în conformitate cu

prevederile H.C.G.M.B NR.66/2006 pentru funcţiunile ş suprafeţele proiectate.

Iecesawl spaţiilor de parcare este de 360 Iocuri:

Iocuri pentru Iocatari + 36 Iocuri pentru vizitatori, total 2

)curi pentru spaţii comerciale i depozitare Ia pader: comerţ 2680 mp din care 1400 mp

iale i 1280 mp depozitare. Pentru depozitare se calculează 1 Ioc de parcare Ia lOOmp

iimentare cu 30%. Pentru depozitare rezuită 16 Iocuri de parcare. Pentru comerţ se

:ă 1 Ioc de parcare ia 2Qmp ADC, suplimentare cu 20% i rezultă 84 de Iocuri de parcare.

rtru comerţ si depozitare = 100 de Iocuń de parcare;

- 6 locuri pentru seMch: 300 mp AU cu 1 ioc ia 6Omp AU, suplimentare cu 20°ĺo, rezuita 6 de

Iocuri de parcare.

Se asigură 360 jocuri de parcare în incinta terenului care a generat P.U.Z.

[
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3.5. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ — REGLEMENTĂRI, BILANŢ TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin prezenta documentaţie, din punct de vedere funcţional, terenul care a generat P.U.Z., va fi

reglementat de UTR M2. Se doreste dezvoltarea pe Iot a unui ansamblu rezidenţial cu servicii i comerţ Ia

nivelele inferioare în condiţHle generalizării prevederilor UTR de tip M2 — subzona mixtă cu clădiri avánd

regim de constwire continuu sau discontinuu i înălţimi maxime de P÷14 niveluri cu accente inalte, definit

conform P.U.G, aprobat cu HCGMB nr 269/2000 i prelungit cu HCGMB nr. 324/18.12.2012.

Va rezulta următorul BILANT TERITORIAL prezentat comparativ cu sttuaţia existentă:

. Situatie Situatie
Criteriu P.U.G. . .

existenta propusa

Zonă/Subzonš/UTR M2 CB1 M2

Steren 6259mp 4153mp 10412mp 10412mp

S construitš 4 381 mp 2 076 mp - 7 288 mp

s desíăurată 18 777 mp 9 967 mp - 31 236 mp

POT 70% 50% - 70%

CUT 3 2,40 - 3

H max nu va depasi 25+P+11E

H max (nivel .i m) P+14E dinstantadintre . (H max=37
aliniamente m)

2096-2082
Spaţii verzi . mp
Accese I -

äri

lo%4042

3.6.

complet echipatăedid

conectarea Ia reţelele Iocale de electricitate, gaze naturale, apă, canalizare i teIecomurţiik\\\ţ?%.j

3.7. PRQTECŢIA MEDIULUI
.

Funcţcunile prevazute pnn proiect nu genereaza noxe sau alţi factori de poluare ai mediului.

Ansamblurile vor fi dotate cu soluţfl de încălzire proprii. Soluţiile de incălzire a apei menajere i a

spaţiilor interioare nu vor afecta prin emisfl nocive mediul înconjurător fiind conformate Iegislaţiei in vigoare,

Prin lucrările propuse de remodelare a zonei existente s-a eVitat perturbarea vecinătăţilor.

Apele uzate menajere se vor colecta i evacua Ia reţeaua de canalizare orăenească.

Pa.I I F -—-
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DeeuriIe menajere vor fi colectate i depozitate in pubele din PP - tip Euro, in spaţii special

amenajate în incinta ansamblului conform normelor in vigoare.

Se vor amenaja spaţii verzi cu soI regenerabil în proporţie de ceI putin 20% din suprafaţa terenului ce

a generat P.U.Z.

Zona sistemelor de ventilaţie se vor amplasa conform plansei de reglementăń urbanistice i Ia o

distanţă de minim 15 metri de zona de Iocuit, conform Iegislaţiei în vigoare i pentru a nu perturba

vecinătăţile. De asemenea, suplimentar, se vor adopta soluţü de izolare fonică a acestor tipuri de

echipamente. de tipul panowrilor cu proprietăţi acustice sau fonoabsorbante, care au ca scop realizarea

scădeńi nivelu!ui de zgomot i a unei mai bune încadrăń in Iimitele admise.

IIzol. ca a pctnlaeda cctennre ortrJ çaoMa ‚ad.
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Un alt mod prin care se va realiza protecţia mediului, este utilizarea acoperiuIui verde pentru

clădirile propuse. Tn mod uzual o soiuţie de tip acoperi verde este alcătuit din mai multe straturi de

specifice, oridinea acestor de la p!aca de beton fiind urmäroarea: strat de separaţie i egalizare; strat de
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protecţie; strat de filtrare; substrat de bază i bineînţeles vegetaţia intensivă. Pentru o mai bună

exemplificare, se va consulta plansa de exemple de realizare a acoperiuIui verde.

Avantajele unui astfel de acoperi sunt evidente, acesta pe ângă faptul că are un aspect vizuai

plăcut, este i alternativa ecologică a acoperiuIui clasic din pIăci ceramice sau metalic. Acoperisul de tip

verde reţine în mod natural apa, adună praful si se încăIzete cu greu Ia temperaturi crescute. De

asemenea, un astfei de tip de acoperi, oferă o gamă Iargă de posibiIităţi de amenajare, putând fi

personalizat in funcţie de funcţiunea sau efectul dorit.

2 SabĂa de etse a ‘opom*J votdo'

l
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3.8.

Yc;vĺĺłĺĺA

1 9B

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBÚCĂ

Terenui care a generat P.U.Z. se află in intravilan, Soseaua Stefan ceI Mare, nr. 17A, 19B LOT1/2,

LOT1/3, 21 LOT 2, sector 2, Bucureti, cu suprafaţa de 10.412 mp, In zona studiata exista 2 obiective
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de utilitate publica, Scoala Gimnaziala nr. 28, af]ata in vecinatatea nordica a terenului si incinta Spitalului

Clinic Coletina, aflata Ia est de teren.

4. CONCLUZII, MĂSURI ÎN CONTINUARE

Investiţia propusă contribuie Ia dezvoltarea unei zone importante atât ca suprafaţă, cât i din punct

de vedere aI Iocalizăhi acesteia, adiacentă unei axe majore de circulaţie i situată în afara zonei protejate.

Odată cu construirea ansambluilui se va diversifica oferta în sectorul comercial ş de seMcii,

favorizând astfel o creętere economică în zonă prin crearea de noi Iocuri de muncă, De asemenea va

creste valoarea de impozitare a terenului plus construcţh.

5. DOCUMENTE ANEXATE

PIESE SCRISE

- CERERE

- MEMORIU TEHNIC PENTRU AVIZ PRELIMINAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

19B LOT1I2, NR. 19B LOT1Í3 SI . 2

PIESEDESENATE
A

- TNCADRAREÎNORAŞ

ACCEsIBILrrAT'EA ZONEI \fl

- SITUAŢIA EXISTENĂ

- REGLEMENTĂRI URBANISTICE

- PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

- ILUSTRARE DE ARHITECTURĂ

CUMULUS ARCHITECTURE
ARH. URB

VEGQ CONCEPT ENGINI
URB.

TEL-0211311 1151;
FAXO2II31I 1158
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REGULAMENT LOCAL DE UR

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZQNAL

ŞOSEAUA ŞTEFAN CEL MARE, NR.17A, 19B L

Terenul reglementat prin P.U.Z, face parte dintr-o cu Iocuinţe colective înalte,

situate in ansambluri preponderent rezidenţiale, având atăt în iitëUíata vecinătate cât i intercalate cu

Iocuirea, funciuni mixte, servicii medicale, parcuri de agrement i dotăh sportive, funcţiuni de gospodărire

comu nală.

Parcela va fi reglementată respectând prevederile unităţii teritoriale de referinţă M2 — subzona mixtă

cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu i înălţimi maxime de P÷14 niveluri cu

accente înalte.

SECŢIUNEA I UTILIZARF FUNCŢIONALĂ

ARTICOLUL 1. UTILIZĂRI ADMISE

Se admit următoarele utilizări functionale:

- instituţfl, servicii tehnice şi profesionale, sedh ale unor companii şi firme;

- comerţ cu amănuntul;

- activităţi manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agenţii de tuhsm;

- restaurante, baruri, cofetărfl, cafenele etc.;

- sport şi recreere în spaţii acoperite;

- parcaje la sol şi multietajate;

- spaţii Iibere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spaţii plantate - scuawri;

- locuinţe cu partiu obişnuit;

- locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni Iiberale.

ARTICOLUL 2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

Clădirile vor avea Ia parterul orientat spre stradă şi spre traseele pietonale funcţiuni care admit

accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcţionare specific şi vor fi prevăzute

cu vitrine Iuminate noaptea. —---——-177j 1
P. Pw1I P 0.Ia: RtvIew
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Pentru orice utilizări se va ţine seama de condiţhle geotehnice şi de zonare seismică.

în zonele existente se admite conversia Iocuinţelor în alte funcţiuni, cu condiţia menţinerii ponderfl

Iocuinţelor în proporţie de minim 30 O/in ADC.

Se admite completarea cu clădiri comerciale în interspaţüle dintre blocuri cu condiţia să se menţină

accesele carosabile şi trecerile pietonale necesare, vegetaţia existentă, şi să se respecte cerinţele de

protecţie a clădirilor de Iocuit din imediata vecinătate.

ARTICOLUL 3. UTILIZĂRI INTERZISE

Se interzic următoarele utilizări funcţionale:

- orice utilizări, altele decât cele adimise Ia articolele 1 i 2, care nu corespund caractewlui zonei şi

prin aceasta prezintă riscul indepărtării investitorilor interesaţi;

- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constwcţü provizorii de orice natură;

- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, pe calcane, acoperiuri, terase sau pe

împrejmuiri, desřigurând arhitectura şi deteriorând finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitări de matehale refolosibile;

- platforme de precolectare a deşeurilor urbane;

itarea pentru vănzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din

publice;

de terasament i sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din spaţiile

construcţhle de pe parcelele adiacente, care pot să provoace scurgerea apelor pe

ie vecine sau care impiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.

SECŢIUNEA 11: CONDIŢII DE AMPLASARE. ECHIPARE Şl CONFORMARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

Se consideră construibile parceleie de minim 1000 mp şi un front Ia strada de minim 30.0 metri în

cazul fronturilor discontinue.

Pag PacheI I Pa ‘. OaIa Rev ew
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ARTICQLUL 5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

Retragerea de ia aliniament va fi de minim 3,0 metri, Se admite ca pe anumite porţiuni, acolo unde

Iimita de proprietate nu are un traseu Iiniar, clădirile să fie amplasate Ia mai puţin de 3,0 metri distanţă faţă

de Iimita de proprietate cu condiţia să respecte faţă de clădirile invecinate, o retragere de ceI puţin 1/3 din

înălţimea clădirii celei mai înalte.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI PQSTERIOARE ALE

O
Clădirile se vor retrage de Ia Iimitele iaterale si de Ia Iimita posteńoară Ia o distanţă de ceI puţin 3,0

metri, Se admite ca pe anumite porţiuni, acolo unde iimita de proprietate nu are un traseu Iiniar, clădiril

Fie amplasate Ia mai puţin de 3,0 metri distanţă faţă de Iimita de proprietate cu condiţia să respei

dădirile invecinate, o retragere de cel puţin 1/3 din inălţimea clădirfl celei mai înalte.

În cazul clădirilor comerciale se admite regimul compact de constwire

celodaltor prevederi aie regulamentului.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE

Clădirile vor respecta intre ele distanţa minimă de 10 m, cu respectarea tuturor

ARTICOLUL 8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE

Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri direct dintr-o

circulaţie publică.

Pentru parceie cu o suprafaţă mai mare de 1000 de metri pătraţi, se va asigura un aI doilea acces

carosabil, preferabil de pe o altă Iatură a parcelei, în curtea posterioară, dimesionat astfei incât să permită

accesul autovehiculelor de stingerea incendfllor.

În cazul funcţiunilor care necesită accese carosabile suplimentare pentru aprovizionare, acestea se

var putea asigura in funcţie de necesităţi ş vor fi falosite ocazional sau conform unui orar prestabilit, care

va evita orele de vârf.

În toate cazuńle este abligatorie asigurarea accesului în spaţflle publice a persoanelor cu dizabilitati

sau cu dificultăţi de deplasare
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ARTICOLUL 9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.

Locurile de parcare se dimensionează conform normelor specifice şi se dispun în construcţii

supralsubterane sau in parcaje amenajate Ia sol.

Tn cazul în care nu se pot asigura în Iimitele parcelei Iocurile de parcare normate, se va demonstra

(prin prezentarea formelor Iegale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau în

cooperare, ori concesionarea Iocurilor necesare într-un parcaj comun colectiv. Aceste parcaje vor fi situate

Ia distanţa de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR

a clădirilor va fi de 37m, iar regimul de inălţime va fi de 1-3 subsoluri, parter

L EXTERIOR AL CLĂDIRILQR

fi subordonat cerinţelor specifice unei diversităţi de funcţiuni şi exprimării

condiţia realizărh unor ansambluń compoziţionale care să ţină seama de

şi de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se află in relaţii de co

Aspectul clădińlor va exprima caractewl şi reprezentativitatea funcţiunfl şi va răspunde exigenţelor

actuale ale arhitecturü europene de coerenţă şi eleganţă, În acest sens, pentru firme, afişaj şi mobilier

urban se va asigura coerenţa pe arterele phncipale.

ICOLUL 12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

Toate clădirile vor fi racordate Ia reţelele tehnico-edilitare publice şi Ia sistemele moderne de

telecomunicaţü bazate pe cabluri din fire optice.

În cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care

administrează resursele de apă.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în Iocuri vizibile din circulaţflle publice şi dispunerea

vizibilă a cablurilor TV, Cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piIone zăbreliţi

(tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Dată fiind intensitatea circulaţiei pietonale, racordarea burlanelor Ia-cai

obligatohu să fie făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetiit

Pa&ielIPa& DRECTJk BJ\NsM I
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MEMORIU DE PREZENTARE I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM P17-OO9 2017

ARTICOLUL 13. SPAŢII PLANTATE

Spaţflle neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi inierbate şi plantate cu un

arbore la fiecare 100 mp.

Se recomandă ca minim 75% din terasele neutilizabile şi 10% din terasele utilizabile ale construcţiilor

să fie amenajate ca spaţii verzi pentru ameliorarea microclimatului şi a imaginii oferite către clădirile

învecinate.

Pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor se va evita impermeabilizarea

terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, terase.

În zona cu terenuri contractile se vor evita spechle care prin tipul de rădăcină pot mări sensibilitatea

Ia umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14. 1MPREJMUIRI

Spre trotuare şi circulaţfl pietonale nu sunt obligatońi garduri, dar se va putea prevedea marcarea

apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, gardud vfl, terase etc.

Spre Iimitele Iaterale i spre Iimita posterioară, acolo unde parcela se învecinează cu alte parcele, se

recomandă separarea prin garduri semitransparente sau transparente dublate de garduri vii cu inălţimea

maximă de 2,20 metri.

SECŢIUNEA 111: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZAREA TERENULUI.

C ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.OJ.)

P.O.T, maxim admis 70% cu posibilitatea acoperirh restului terenului in proporţie de 75 % cu clädiri

cu maxim 2 nivelurĺ (H, maxim = 8 metń) pentw diferite utilizări; k N

ÍNTOCMIT:

CUMULUS ARCHITECTURE
ARH. URB.

VEGO CONCEPT ENGINÄINé ř'

URB.

TEL-021 /311 11 51
FAXO21/311115ą ď
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI

C.U.T, maxim 3,0 mp ADC/mp.
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1. Detalii privind tehnicile şi metodele utilizate de solicitant pentru a informa şi a consulta
publicui.

În vederea informării şi consultărü publicului, solicitantul a procedat Ia amplasarea de panouri de
informare ia faţa iocului şi publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primăriei
Municipiului Bucureşti.

Procedura s-a desfăşurat conform Regulamentuiui Iocal de implicare a publicului în elaborarea
sau revizuirea planuhlor de urbanism şi de amenajare a teritoriului ce intră in competenţa de
aprobare a Consiliului General aI Municipiului Bucureşti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, în
toate etapele de eiaborare a planului, astfel:

• etapa anunţ de intenţie -

materialului informativ corespunzător etapei I
perioada de desfăsurare: 05.06.2018 - 20.06.2018

15 ziie caiendaristice de Ia data publicării pe site-uI PMB a

• etapa de eiaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de Ia data publicării pe site-uI PMB a
materialului informativ corespunzător etapei /

perioada de desfăsurare: 06.07.2018 - 21.07.2018
• etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de Ia data publicării pe site-uI PMB a

materiaiului informativ corespunzător etapei /
perioada de desfăsurare: 22.10.2018 - 05.11.2018

• etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotărâre privind aprobarea PUZ urmează a fi supus
dezbaterii publice în conformitate cu prevederile Legii nr. 5212003 privind transparenţa
decizională în administraţia publică, cu completările ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus şi procedurii de evaluare de mediu pentru planud şi
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunţud repetate în mass
media asupra solicitărń de emitere a avizului de mediu, declanşarea procedurii de evaluare şi a
parcurgerii etapei de încadrare, precum şi publicarea deciziei etapei de incadrare in presa şi pe
portalul ARPMB.

2. Dateie şi Iocurile tuturor intâlnirilor ia care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intâlniri.

3. Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale, inclusiv
scrisori, invitaţii ia întâiniri, buletine informative şi alte publicaţii.

ýCGŁ4 33/2o2

RAPORTUL INFORMĂRII ŞI

PUZ — ŞOSEAUA ŞTEFAN CEL MARE NR.17A I NR.198 — LOT 112 I LOT 113 I
NR.21 —LOT2ISECTQR2

II PUBLICULUI

Observaţiile i propunerile cetăţenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
“URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), secţiunea Flanuri urbanism în consultare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pcştal 050013, sector 5, Bucureşti, România
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Răspunsurile elaboratorului documentaţiei Ia observaţiile cetăţenilor, corespunzătoare fiecărei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate în mod public, tot prin
intermediul podalului “URBONLINE".

Atât comenatriile i recomandările persoanelor interesate cât i răspunsurile elaboratorului
documentaţiei Ia acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informaţii i sesizări Iegate exclusiv de procedura administrativă, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a răspuns cetăţenilor, după caz, prin procedura standard de comunicare a răspunsurilor
prin Direcţia ReIaţH Publice i Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit notificări,
buletine informative sau alte materiale scrise. ţ LOCALIZAREA REZIDENTILOR CARE AU
TRANSMIS SESIZĂRI

1. i Aleea Circului nr. sector 2
2. / Aleea Circului nr. sector 2
3. Aleea Circului n sector 2
4. / Slrada Sfánta Treime nr. sector 2
5. i Aleea Circului nr.2, sector2
6. / Aleea circului nr. sector 2
7. / Strada Judeţului nr. sector 2
8. / oseaua Stefan ceI Mare nr. sector 2
9. f Soseaua Stefan ceI Mare sector 2
10. / Strada Párgańlor nr.8 sector 2
11 / Strada Nichita Stănescu nr. unaň I Ilfov
12, / Strada dealul Ţugulea nr. sector 6
13. / Soseaua Stefan ceI Mare nr. sector 2
14. i Şoseaua Stefan ceI Mare nr. , sector 2
15. I Strada 9 Mai nr. comuna 1 decembrie ilfov
16. / oseaua Ştefan ceI Mare nr. sector 2
17. i Aleea Circului nr. sector 2
18. Strada Maica Domnului Nr. sector 2
19. / oseaua Ştefan ceI Mare nr. sector 2
20. / Soseaua tefan ceI Mare nr. sector 2
21. Soseaua Colentina nr. sector 2
22. Strada Grigore Moisil nr. ectcr 2
23. f Stara judeţului nr.9 sector 2

—24. / Aleea Circului nr. ‚

25. i Aleea drcului nr.2 sector 2
26. / Strada Poieni nr.1 sector 4
27. f Aleea cimului nr.2 sector 2
28. Strada Vidin nr.I sector2
29. I Aleea Circului nr. sector 2
30. I Strada Vĺdin nr.
31. f Strada Vidin nr.
32. I Aleea Cimului nr.1 sector 2
33.
34.
35.
36. IAleea Circului nr. sector2
37. Asociaţia de proprietari Stefan ceI Mare BIoc 17— Preedinte /Stefan ceI Mare nr. 17, bI. 17, sector 2

Numărul persoanelor care au participat Ia acest proces.

Informarea publicului a avut impact asupra tuturor rezidenţilor din zona de acces a Parcului Circului,
numerosi au reacţionat prin depunere de sesizări Ia registratura PMB sau postari pe site-uI PMB. Au
fost înregistrate zeci de sesizări.

Rezumatul problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

1. Aglomerarea zonei ce cuprinde amplasamentul, prin regim de ocupare a terenului si regim
de înălţime excesive.

o

o

2. Distanţa între clădirile existente i clădirile propuse
3. Capacitatea infrastructurH Iocale de circulaţie de a prelua traficul generat de obiectiv

Posibile probleme referiotare Ia infrastructura edilitară.4.
5. Poluarea sonică i cu microparticule I zgomot i praf a zonei.

Bd. Regina Eksabeta nr. 47, cod poştal 050013, sector 5,
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problemele, observaţiiIe şi rezervele exprimate de pubiic.
5. Modul în care iniţiatorul a rezoivat, intenţionează să rezolve sau se va ocupa de

Proiectantul a răspuns sesizăriior prin Iămuriri detaliate, în termenul Iegal prevăzut de lege.
Răspunsuriie formulate de proiectant au fost postate pe portalul public de informare aI serviciului
urbanism din cadrui PMB — Urbonline.

6. Probieme, observaţii şi rezerve pe care iniţiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa ie rezolve, împreună cu motivaţia acestui Iucru.

• Răspunsurile au fost corecte i Ia obiect, dar proiectantul a păstrat parametrii de configurare
pentru obiectivul propus, cu argumente urbanistice.

•AccesuI carosabil i aleile Iocale de deservire au fost gabaritate pentru a prelua propunerea.
• Distanţa între clădirile propuse i cele existente se încadrează în parametrii acceptaţi.
•Aria comercială propusă pe amplasament este un obiectiv de interes public ce creste gradui de

confort urban.
•Întrucât propunerea de funcţiune pentru amplasament cuprinde o arie comerciaiă importantă l

hipermarket, calculul indicilor urbanistici specifici se încadrează în prevederile Articolului 32 I
aliniat 8 din Legea 35012001 I actualizată:
Art.32IaIiniat (8): Prevederile alin. (7) referitoare Ia coeficientul de utilizare a terenului (coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu îI va putea depăşi pe ceI aprobat
iniţial cu mai mult de 20%, o singură data) nu se aplică pentru planurile urbanistice zonale
destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirü de parcuri industriaĺe, parcuri
tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii şi altele
asemenea.

7. Orice alte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Referitor ia propunerea soluţiei tehnice de configuraţia edificabilului au fost respectate prevederile
PUG-MB i RLU aprobate, Iegislaţia, normele i reglementările în vigoare.

Avizul Arhitectului ef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

• Avizul Ministerului Mediuiui - Agenţia pentru Protecţia Mediului Bucureşti — Decizia Etapei de
Incadrare nr 101 /02.11.2018

• Avizul Comisiei Tehnice de Circulaţie I PMB - nr. 7997 / 9522 I 14574112.10.2018
• Avizul Comisiei de Coordonare Reţele Edilitare I PMB - nr. 1683321 I 17.01.2019
• Avizui Autorităţii Aeronautice Civile Române — nr.1 3832/764/25.06.2019
• Avizul Ministerului Afacerilor interne- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenţă I MAI - ISU — nr.

912046/11.05.2018

Potrivit prevederiior Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consuitare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea pianurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism i a H.C.G.M.B nr136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
pubiicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ęi de amenajare a teritoriului ce intră în
competenţa de aprobare a consiliului general aI Municipiului Bucure$i art.12. a), b) i c) s-a întocmit
prezentul raport privind documentaUa PUZ — ŞOSEAUA ŞTEFAN CEL MARE NR.17A l NR.19B —

LOT 1/2 SI LOT 113 l NR.21 — LOT 2 I SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 270112010 Ar16 Informarea şi consultarea publicului în etapa aprobării
fiecărei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transDaaeta..decizionaIă în
administraţia publică, cu completările ulterioare, şi conform Legii nr. 544/20 acces Ia
informaţiile de interes-pubUc, cu modificările şi completările uiterioare.
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