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Ca urmare a cererii adresate de VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL / arh. B - RUR /D.E in calitate de
slaborator al documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucuresti, Splaiul Independeniei nr.291-293, etaj 14/ sector 6,
reprezentant al Inmatoruluu ASHTROM RESIDENTS SRL, cu sediul in Bucure$t| Strada Emil Pangrath nr.30, etaj 5 birou

emite urmatorul:

PENTRU

PUZ - SOSEAUA STEFAN CEL MARE NR.17A /NR.19B - LOT 1/2 SI LOT
13/NR.21 - LOT 2 / SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILELE situate in Bucuresgti, $oseaua $tefan cel Mare nr.17A, nr.19B - lot 1/2 si lot
113, nr.21 - lot 2 / sector 2, in suprafatd cumulatd de 14.489,00mp (conform Certificatului de Urbanism
nr.1143/92°S" din 04.10.2017, emis de Primaria Sectorului 2 / Bucuresti) — 10.412,00mp din mésuratori,
terenuri aflate in proprietate privata gi in administrare.

INITIATOR: SC ASHTROM RESIDENTS SRL
ELABORATORUL DOCUMENTATIEL: VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  arh. [/ RUR - D.E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl3 in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.

232/18.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungit prin HCGMB nr.877/12.12.2018),

* M2/ subzona mixta, cu cladiri avind regim de construire continuu / discontinuu si inaltimi maxime
de P+14 niveluri, cu accente inalte

» CB1/subzona serviciilor publice dispersate in afara zonei protejate (partial).

Indicatori urbanistici reglementatl / M2:

« POT max = 70 %, cu posibilitatea acoperirii 75% din restul terenului cu cl&diri maxim P+2 / 8,00m

e CUT =3,0 mp ADC /mp teren

¢« RHmax =P+14 | accente volumetrice

Indicatori urbanistici / CB1:

» POT =50%

s CUT = 2,4 mpADC /mp teren, pentru cl&diri cu 6 si mai multe niveluri

+ RH max = P+8 gi mai multe niveluri

» Conditii de amplasare. echipare si conformare a clidirilor (conform M3 / PUG-MB}: * (...) se va asigura coerenia

cadrului construit, respectarea distanfelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocérii acceselor carosabile si
pietonale existente, conservarea arborilor existenti”.

» Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: in cazul sirazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecla o retragere de minim 5.00 metri.

¢ Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor: cladirile publice se vor amplasa in regim
izolat, retragerea fat3 de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inallimea la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri,
refragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumétate din indltimea la comisé, dar nu mai puiin de .00 metri.
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» Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeagi parcela: cladirile vor respecta inire ele distante egale cu
jumatate din in&l{imea celei mai inalle.

« Indltimea maxima admisibild a cladirilor: indlfimea maxima admisibild in planul faladei nu va depasi distan{a dinire
aliniamente.

- «intrucit propunerea de funciiune pentru amplasament cuprinde o arie comerciald importanid / hipermarket, calculul
indicilor urbanistici specifici se incadreazé in prevederile Articolului 32 / aliniat 8 din Legea 350/2001 / actualizata:
_Art.32/aliniat {8): Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului (coeficientul de utilizare a terenulu
(CUT) propus de noua reglementare nut it va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data) pu
se_aplicd_pentru_planurile_urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcur

industriale, _parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerclale, zone de servicii si_alfele
asemenea.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE / REGLEMENTATE:
FUNCTIUNE: MIXTA / LOCUIRE COLECTIVA, BIROURI, COMERT, SERVICII

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT max = 70%

CUT max = 3,0 mp ADC /mp teren
RH max =2S+P+ 11E

Hmax =37,00m

Retragerile minime ale zonei edificabjle fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor

respecta_specificatiile planului de reglementari si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent,

vizate spre neschimbare.
= Retrageri minime fa{a de aliniamentul aleii carosabile de acces / limita est a amplasamentului: 3,00m - 5,00m.

» Retrageri minime faté de cladirile existente: 1/2 din inaltimea la cornisa propusa — minim 7,50m

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal al circulafiilor

propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile

construciii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospeclelor necesare unei corecte

functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

» Se solicitd configurarea tramei siradale pentru deservirea obiectivului propus / rezidential si arie comerciala,
conform estimdrii incarcarii survenite prin implementarea obiectivului si a avizului de circulatie.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente cbiectivului propus se vor realiza anterior
refelei stradale. Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la relelele edilitare urbane, modernizate si
capacitate in scopul preludrii incércarii survenite prin implementarea obiectivului.

Se avizeaz3 favorabil Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA STEFAN CEL MARE NR.17A/NR.198 - LOT 1/2
SILOT 1/3/ NR.21 - LOT 2 / SECTOR 2 cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale
organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizars/aprobare a PUZ

Prezentul _aviz_este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri si regulamentul local de
urbanism aferent,anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cupringe in PUZ care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. {2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritori}!
si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare. "K

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru aulorizarea executdrii lucrdrilor de construire {DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatul de Urbanism nr. 1143 / 82
“S" din 04.10.2017, emis de Priméria Sectorului 2 / Bucuresti.
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SECTIUNI EXISTENTE

SECTIUNI PROPUSE
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OBIECTUL LUCRARII PLAN URBAWHSTIC FOMAL FONAL SO SHAUA STEFAN CEL MAR
ANSAMBLU DEg? 9 s CTIVE COMERT $I SERVICII
CU REGIM DE INA 5+P+11E

FAZA AVIZUL COMISIE! TEHNICE DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI DE
URBANISM

AMPLASAMENT SOSEAUA $STEFAN CEL MARE, NR.17A, 19B LOT1/2, 19B LOT1/3, 21
LOT2, SECTOR 2, BUCURESTI

BENEFICIAR S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., SM DEVELOPMENT S.R.L.

PROIECTANT GENERAL  §.C. CUMULUS ARCHITECTURES RL; STR ACTOR ION BREZQI@IH
NR. 23.25, ET.3, SECTOR1, BUGURESH [/ |/ S Ren ti B~

DATA ELABORARE 11/2018 SC CUMULUS ARCHITECTURE 5RL
BUCURESTI, ROMANIA

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

premergitoare si reglementérile urbanistice necesare elaborarii documentatiilor legale in vederea
autorizarii lucrérilor de construire pentru ansamblu de locuinie colective, comert si servicii cu regim de
indlfime 2S+P+11E. Amplasamentul este situat in Municipiul Bucuresti, sectorul 2, Soseaua Stefan cel
Mare, nr. 17A, 19B LOT 1/2, 19B LOT 1/3, 21 LOT 2.

e In data de 04.10.2017, confrom Certificatului de Urbanism nr. 1143/92 °S™, dreptul de
proprietate asupra terenurilor era definut de S.C. Ashtrom Residents S.R.L. si de Municipiului
Bucuresti, dupa cum urmeaza:

- Terenul nr.17A, Soseaua Stefan cel Mare, sector 2, Bucuresti, cu numarul cadastral 212143 si
suprafata de 8.019 mp se afld in proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., conform Alipire
nr. 1630 din 31.07.2007 emis de BNP Ghizdavat-Vorovenici Ana Carina.

- Terenul nr.19C, Soseaua Stefan cel Mare, sector 2, Bucuresti, cu numarul cadastral 210905 si
suprafata de 703 mp se afla in proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L.., conform Contract
de Vanzare-Cumparare nr. 2430 din 31.05.2007 emis de BNP loana Lambrina Vidican.
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- Terenul nr.21, $oseaua Stefan cel Mare, sector 2, Bucuresti cu numarul cadastral 2110861 si
suprafata de 3.459 mp se afld in proprietatea C.G.M.B. prin administrator Primaria Sector 2
conform Hotarare nr.178 din 25.07.2002 (acest imobil fiind obiectul unui schimb de terenuri intre
Municipiul Bucuresti si 5.C. ASHTROM-RESIDENTS S.R.L. conform hotédrarii Consiliului Local

I Sector 2 nr. 71 din 19.05.2017)
é\ %, Te

gnul nr.198, S$oseaua Stefan cel Mare, sector 2, Bucuresti, cu numarul cadastral 211059 si
ata de 2.308 mp se afla in proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., conform
ct de Vanzare-Cumparare nr. 2430 din 31.05.2007 emis de BNP loana Lambrina Vidican.

\\3"%
MINICIY
CONSTLS

Suprafata Totala a terenurilor mentionate este de 14 489 mp

e In data de 19.04.2018, conform HCGMB nr. 217, Consiliul aproba trecerea din domeniul
public in domeniul privat al Municipiului Bucuresti a terenuiui in suprafata de 1024 mp situat in Stefan
cel Mare, nr. 21 si se aproba efectuarea schimbului de imobile intre terenul proprietatea Municipiului
Bucuresti si terenul proprietate privata a S.C. Ashrom Residents S.R.L., dupa cum urmeaza:

- S.C. Ashrom Residents S.R.L fransmite in proprietatea Municipiului Bucuresti, parcela de teren
de 1040 mp, compusa din terenul in suprafata de 211 mp (Sos. Stefan cel Mare ar. 19C- nr. Cad.
210905) si terenul in suprafata de 833 mp ( Sos. Stefan cel Mare nr. 19B- nr cad. 211059)

- Municipiul Bucuresti transmite in proprietatea S.C. Ashrom Residents S.R.L, terenul, situat in
Sos. Stefan cel Mare, nr. 21, in suprafata de 1024 mp, parte din suprafata de 3459 mp- nr. Cad

e |n prezent, dupa realizarea schimburilor de terenuri dintre Municipiului Bucuresti si S.C.
Ashrom Residents S.R.L, au rezultat utmatoarele terenuri:

- Terenul nr.19B8, LOT 1/2, Soseaua Stefan cel Mare, sector 2, Bucuresti, cu numarul cadastral

\ 237380 si suprafata de 629 mp se afla in proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., rezultat
din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 237277 (rezultat din dezmembrarea imobilului cu

nr cadastral 211059) conform Actului Notarial nr. 2160 din 08.06.2018 emis de Anghelache

490207 N
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- Terenul nr.19B, LOT 1/3, Soseaua Stefan cel Mare, sector 2, Bucuresti, cu numarul cadastral
237381 si suprafala de 748 mp se afid in proprietatea $5.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., rezultat
din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 237277 (rezultat din dezmembrarea imobilului cu
nr cadastral 211059) conform Actului Notarial nr. 2160 din 08.06.2018 emis de Anghelache
Geanina Madalina.

- Terenul nr. 21 LOT2, Soseaua Stefan cel Mare, sector 2, Bucuresti, cu numérul cadastral 237554
si suprafata de 1024 mp se afia in proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., rezultat din
dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 211061, conform Actelor Notariale nr. 2355 din
20.06.2018 si nr. 2576 din 19.04.2018 emise de Bucur Nicoleta

- Terenul nr. 17A, Soseaua Stefan cel Mare, sector 2, Bucuresti, cu numarul cadastral 212143 si
suprafata de 8018 mp se afld in proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L., rezultat din
dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 211061, conform Alipire nr. 1630 din 31.07.2007
emis de BNP Ghizdavat-Vorovenici Ana Carina.

Suprafata totala a terenurilor reglementate in urma schimburilor este de 10 412
Terenurile mai sus mentionate nu sunt situate in zona protejatd a monumentelor § f

Terenul ce urmeaza sa fie regiementat are o sup!

ce poate fi inscrisa intr-un trapez.

Terenul care a generat P.U.Z. se afla majoritar R M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxine de P+14 niveluri cu accente inalte cu o suprafata de
6.254mp in procent de 60,1% din suprafala totald si parfial in UTR CB1 - subzona serviciilor publice
dispersate in afara zonelor protejate cu o suprafatd de 4.158 mp in procent de 39,9% din suprafata totala.

Prezenta documentatie este demaratd in baza Cerlificatului de Urbanism nr. 1143/92,S" din
04.10.2017 emis de Primaria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Organizarea zonei se face prin stabilirea urmatoarelor obiective:

1. Reglementarea din punct de vedere urbanistic si trecerea tuturor parcelelor care fac obiectul

investitiei in unitatea teritorialda de referintd M2 — subzona mixtd cu cladiri avdnd regim de construire
continuu sau discontinuu si indllimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte cu prevederea unor

functiuni urbanistice adecvate acestei subzone: functiuni mixte de comert, servicii si locuire colectiva,

i

—
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2. Determinarea modului de utilizare a terenului si a indicatorilor urbanistici pentru terenul care a
generat P.U.2.,

3. Stabilirea alinierii constructiilor, acceselor si retragerilor,

4. Precizarea regimului de indltime al constructilor si organizarea urbanisticd si volumetricd a
ansamblului, tindnd cont de vecinatati,

5. Asigurarea infrastructurii edilitare,

6. Stabilirea categoriilor de investitii necesare.

Prezenta documentatie prevede reglementarea lotului studiat Tn acord cu strategia de dezvoltare a
Municipiului Bucuresti propusa prin Planul Urbanistic General. Terenul care a generat P.U.Z. se situeaza la
limita unei zone rezidentiale, a unei zone cu statut special — spitalul Colentina care ocupa o insuld urbana,
un areal mare de aproximativ 10,5 hectare, si a unei zone de agrement. Considerdm ca este oportuna
integrarea in zond a comerfului ca funcfiune de proximitate ce deserveste atdt zona rezidentiald cat si
serviciile medicale. De asemenea, insertia acestui ansamblu nu aglomereaza frontul ci este plasata discret
in interiorul insulei urbane.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Planului Urbanistic General (P.U.G.) si ale Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) ale
Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB nr. 324/18.12.2012.
Terenul este incadrat conf. P.U.G. si R.L.U. Bucuresti in subzonele:
- M2 — subzona mixtd cu cl&diri avénd. regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi

maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, unde indicatorii urbanistici sunt urmatorii: P.O.T.maxim
admis = 70% si C.U.7. maxim admis = 3 si

oare, respectand art. 32, alineatul 3, piese scrise si piese desenate,
- Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor, cu modificdrie si completarile

ulterioare, | DIREGTIA RO
| = 7
|2 CU ! r;: NiEH
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- HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulteriare,

- Ordin ML.LPAT nr 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ GM-010-2000

- Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice .Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” Indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare

- 0.U.G. nr 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile $i completarile ulterioare
- Ordinul Ministrului Sanatati nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei,

Pentru prezentul P.U.Z. au fost studiate urmétoarele documentatii de urbanism aprobate in zona, in
sectorul 2: P.U.Z. strada Mihai Eminescu, nr. 198 aprobat cu HCGMB nr. 276 din 30.06.2017, P.U.Z.

profesor lon Bogdan nr. 20 aprobat cu HCGMB nr. 233 difi 15.12.2015.

4y
TR B

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
SILIUL

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Pe planul orasului Bucuresti de la 1842 ,,Alrr;anach de Valachie®, se poate observa ca apare traseul
viitoarei artere Soseaua Stefan cel Mare. Aceasta se afla in extremitatea nordicé a orasului si era pe atunci
sosea de centurd, zona de la est de aceasta fiind in afara oragului.

Pe terenul care face obiectul actualului P.U.Z., se afla Moara Olmazu, fondata in 1862 de fratii C. si
N. Zahariad Olmazu. Aceasta a fost a doua moaré cu aburi din Bucuresti, dupa Moara lui Assan care
dateazi din 1853. in Bucuresti au existat 10 mori, dintre care 8 mai insemnate §i grupate in partea de nord
si nord-est a orasului, pe Soseaua Stefan cel Mare, Soseaua Bonaparte si Calea Floreasca; una singura,
Moara Herdan era la marginea orasului, spre vest, in comuna Chiajna. Dintre toate, doar Moara lui Assan
rmai e in picioare.

in 1898 a fost fondatd Moara Viata, langa Moara Olmazu, la limita sa esticd. Dupd primul razboi
mondial, moara (sau cel putin o parte din ea) a intrat in propietatea Gagel. Morile ,Viata/Gagel® i ,Olmazu”
au fost unite in perioada comunistd sub denumirea de Moara Pionierul, redenumitd dupd 1989
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Intreprinderea de Morarit si Panificatie Damboivia. Moara a fost desfiintatd probabil dupa inceperea
lucrarilor la asamblul de locuinte din zona Circului, Aleea Circului, ocazie cu care o parte din asamblu a
fost demolat. Cele mai multe cladiri din aceastd moarad au fost demolate in 2002 sau 2003. Restul
complexului a fost demolat la sfarsitul anului 2007 si inceputul anului 2008. Acesta era un monument
istoric $i se afia in stare bun&, dar nu se stie daca se mai pastrau cladiri de la 1862. Ultima daté in cladiri
functiona un depozit Napolact.

La nord si est fatd de Moara Olmazu, a fost infiintata in 1865 fabrica de caramida Maximilian Tonola.
A fost una dintre cele mai longevive fabrici de caramida din Bucuresti, functionand pana in jurul anul 1935,
In urma extragerii argilei necesare la fabricarea caramizilor a luat nastere groapa in care se afla helesteul
Lacul Circului.

La vest fatd de Moara Olmazu s-a construit in 1864, Spitalul Caolentina care asigura bolnavilor
serviciile medicale §i chirurgicale avand fiecare cate 50 de paturi §i un serviciu de consultatii gratuite, iar
pavilionului initial i s-au mai addugat doua cladiri ce reprezentau locuinfele personalului. Pana la sfarsitul
secolului al XIX-lea s-au construit§i s-au infiintat alte pavilioane i clidiri speciale. In 1915 ainceput in
Spitalul Colentina construirea unei clinici moderne destinata pacientilor cu afectiuni neurologice, clédire care
nu a fost gata decat in 1936 datoritd evenimentelor din primul razboi.

Cu exceptia demolérilor recente ale utimelor cladiri care faceau parte din Moara Olmazu, pe
cadastrul de dupa 1984 se poate observa ci zona este constituitd, avénd constructiile si strizile prezente
si astazi.

Zona prezinta un potential ridicat de dezvoltare datoritd conexiunii cu centrul capitalei si cu cartierele
invecinate prin Soseaua Stefan cel Mare. De asemenea terenul studiat este bine conectat cu intreg orasul

rejeaua de transport public urban.

03}’3,';,:{‘{1 pul este delimitat la vest de ansambluri de locuinte colective, la sud de ansambluri de locuinte
saiEtlive si de Soseaua Stefan cel Mare, la est de Spitalul Clinic Colentina, iar la nord de Scoala Generala
nr. 28. Tn nordul terenului studiat, in imediata vecinatate, se afld Parcul Circului. Tnspre vest se afla
Stadionul Dinamo, iar mai la vest, la o distantd de aproximativ 2 kilometri se afla Piata Victoriei.

Amplasamentul se remarca prin proximitatea fata de statia de metrou Stefan cel Mare.

iR
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat este situat in Campia Bucurestilor.

Clima este temperat-continentala de tranzitie. Temperatura aerului prezintd medii anuale de ordinul
10,5° — 11 °C, cu un ecart pentru valori medii ale lunii iulie de 23 °-23,5°C si pentru luna ianuarie de
-1,59- -2°C,

Precipitatiite atmosferice inregistreazd cantitdfi anuale de cca. 550-600mm, cu valori medii pentru
luna iulie de ordinul a cca. 65mm si pentru luna februarie de 40-50mm.

in privinta circulatiei atmosferice cele mai mari valori medii anuale ale vitezei vantului au fost
masurate pe directia NV (4.5m/s) si E (3.8 m/s).

Adancimea de inghet este 80-90cm (conform STAS 6054-77).

Din punct de vedere geomorfologic, terenul face parte din marea unitate ,Campia

la partea superioard din pamdénturi coezive argiloase-préfoase, sub care urmeazé paf
(nisip si nisip cu pietris), de varsta cuaternara (Holocen).

2.4. CIRCULATIA
Terenul care face obiectul prezentului memoriu are adresa si este accesibil din Soseata.
Mare si din dou alei de acces prezente de-a lungul a trei laturi ale parcelei.
Soseaua Stefan cel Mare este o artera principala de circulatie, de categoria |-a, al carei prospect are
40 de metri 13fime, compusé dintr-un carosabil de 26 de metri cu trei benzi de circulatie pe sens §i linie de
tramvai si trotuare de minim 5 metri, separate de carosabilul arterei prin zone verzi de aliniament
amplasate alternativ cu spatii de parcare de minim 2 metri. Una dintre cele doua alei de acces, care
deserveste atat terenul studiat prin actualul P.U.Z., cét si Spitalul Colentina, este o aretera de circulafie de
categoria Ill-a n dublu sens. Cealaltd alee, situatd in sudul si in vestul terenului este o artera de circulatie
de categoria |V-a cu sens unic. V)

2.5. OCUPAREA TERENURILOR % :

Caracterul predominant este de zona rezidentiald cu locuinte colective inalte, situate in ansambluri

preponderent rezidentiale. Aceastd zond a cunoscut in timp o intensa diversificare functionald, avand atat
in imediata vecinatate cat si intercalate cu locuirea, functiuni mixte, servicii medicale, parcuri de agrement
si dotari sportive, functiuni de gospodarire comunala.

Cladirile aflate in vecindtatea terenului reglementat prin actualul P.U.Z., sunt in stare buna si medie.
Cea mai mare parte a fondului construit aflat la sud si est a fost edificaté in perioada comunista intre anii
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1950 si 1990. Majoritatea cladirilor care apartin de Spitalul Colentina au fost edificate intre anii 1862 si
1936. Cladirile din jur nu se incadreaza in lista de monumente de arhitectura.

Parcul Circului, scuarurile si spatile verzi publice aflate in zona studiatd prin P.UZ. se afld in
administrarea Primariei si sunt amenajate cu vegetatie inalta si medie.

Terenul studiat este in prezent liber de constructii.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Terenul studiat este complet echipat din punct de vedere edilitar. In august 2017 s-a efectuat o
ingestigatie a terenului prin metoda de prospectiune de tip georadar, in urma céreia s-au detectat
aproximativ 40 de conducte sau par{i de conducte, trasee de cabluri, canivouri, zone de sapaturi.

Se va prevede conectarea constructiilor propuse la retelele locale de electricitate, gaze naturale, ap3,
canalizare si telecomunicatii.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In proximitatea terenului studiat, inspre nord se afld parcul Circului. De asemenea in zona se afld
amenajate plantatii verzi intercalate cu cladirile din incinta Spitalului Colentina, situat la est fatd de terenul
studiat prin P.U.Z. Functiunile prevézute prin proiect nu genereazd noxe sau alti factori de perturbare a
mediului inconjurator.

. OPTIUNI ALE POPULATIEI

parametrii reglementati prin P.U.G. pentru subzona M2, precum P.O.T., C.U.T. si regim de

L o

ERI DE DEZVOLATARE URBANISTICA @

CLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Zona studiata este caracterizata printr-o mare varietate functionald de importania la nivelul intregului
oras, avand totodaia locuirea colectiva ca functiune predominanta. Aceasta zona tinde catre o diversificare
a functiunilor de comert si servicii ca funcliuni complementare atat locuirii cat si servicilor medicale si
loisirului. Dezvoltarea propusa se adreseaza populatiei cu venituri medii spre ridicate, prin calitatea locuirii
care se doreste a se asigura.
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in acest sens, pentru terenul ce a generat PUZ, se propune realizarea unui ansamblu de locuinte
colective, comert si servicii cu regim de inaltime 2S+P+11E. Comertul va fi de tip supermarket cu spatii
proiectate ca atare si locuri de parcare dedicate.

Propunerea se incadreaza in parametrii propusi pentru subzona M2 — subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si Indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.
Datoritd unei bune trame stradale existente, cresterea traficului in zona, datorat dezvoltérii propuse, va
putea fi integrat. Trama stradald va trebui sd preia si s& permitd accesul automobilelor pentru toate
functiunile cuprinse in prezenta dezvoltare. Parcarea masinilor se va face cu acces din trama stradala
existentd in doud garaje: unul subteran aferent locuintelor si un aftul la nivelul solului pentru functiunea
comerciala.

Volumetria ansamblului propus completeaza o parte a frontului Soselei Stefan cel Mare, continuand
inspre interiorul fesutului urban cu un volum predominant al comeriului dezvoltat pe inaltimea parterului si
a etajului 1 si patru accente ale blocurilor de locuinte colective cu P+11 niveluri.

In consecintd, avand in vedere vecinétatile studiate, pentru terenul ce a generat P.U.Z. se porpune
dezvoltarea functiunilor mixte de locuire, comert si servicii in acord cu viitoarea de ce tinde
spre densificare. Functiunile alese pentru dezvoltarea acestui ansamblu vor véd
standardului de via{a in zona. ( * ) _-:

7 Lla
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. -\
Parcela care a generat P.U.Z. este ifcadrata in prezent in Planul Urbanisti ') si al

Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB nr. .12.2012 in
subzona M2 — subzona mixtd cu cladiri avAnd regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi

erea

maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, unde indicatorii urbanistici sunt urmatorii: P.O.T.maxim admis =
70% si C.U.T. maxim admis = 3,0.

Terenul care a generat P.U.Z. se afla majoritar in UTR M2 cu o suprafatd de 6.254mp in procent de
60,1% din suprafata totald si partial in UTR CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor
protejate cu o suprafatid de 4.158 mp in procent de 39,9% din suprafafa totala. Terenul care a generat
P.U.Z. seinvecineazi la nord si vest cu U.T.R. V1a — parcuri, gradini, scuaruri $i fagii plantate publice, ia
est cu UTR CB1, iar la sud cu U.T.R. M2.

Prezenta documentatie prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic si trecerea tuturor
parcelelor care fac obiectul investitiei in unitatea teritoriald de referinta M2.

—]
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3.3. VALORIFICAREA CADRULU] NATURAL

Pentru terenul care a generat P.U.Z. se propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective,
comert si servicii cu valerificarea tenerului natural pastrat in interiorul amplasamentului si amenajat
peisager cu accesul liber al pietonilor pe latura sudica aflata inspre Soseaua Stefan cel Mare. inspre nord,
spre $coala Generala nr. 28 terenul va fi amenajat peisager si va fi accesibil locatarilor.

Teresa de peste parter va fi amenajti cu vegetatie si locuri de recreere. Aceasta va functiona ca o
dala urbana de pe care se vor accede atat blocurile de locuinte cat si spatiile pentru servicii aflate la primul
nivel al blocurilor. De asemenea, teresa de nivelul etajului intdi va fi amenajta ca acoperis verde.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se propune asigurarea necesarului de spatii amenajate pentru parcare in conformitate cu prevederile
H.C.G.M.B NR.66/20086 prin realizarea garajului cu capacitatea maxima de 360 locuri. Numarul total al
locurilor de parcare proiectate este de 360.

Se propune amenajarea acceselor auto din aleea de acces situata pe latura estics a terenului. Se vor
asigura spatii de parcare separate pe functiuni, astfel: parcari auto la nivelul parterului pentru locatari,
parcari auto la subsol pentru locatari, parcari auto la parter aferente comerfului, acces auto si parcare la
nivelul parterului pentru marfa. Accesele vor avea 1atimea minima de 4,0 metri.

Prin P.U.Z,, se asigura mentinerea profilului transversal actual al aleilor publice si al Soselei Stefan
cel Mare.

Se asigura spatiile de parcare integral in incinta terenului care a generat P.U.Z., in conformitate cu
prevederile H.C.G.M.B NR.66/2006 pentru functiunile si suprafetele proiectate.

Necesarul spatiilor de parcare este de 360 locuri: \
-._-—\‘ - M I . - . &
ocun pentru locatari + 36 locuri pentru vizitatori, total : ~

rciale si 1280 mp depozitare. Pentru depozitare se calculeaza 1 loc de parcare la 100mp

jlimentare cu 30%. Pentru depozitare rezultd 16 locuri de parcare. Pentru comert se
3 / a 1 loc de parcare la 20mp ADC, suplimentare cu 20% si rezultd 84 de locuri de parcare.

- 6 locuri pentru servicii: 300 mp AU cu 1 loc la 60mp AU, suplimentare cu 20%, rezulta 6 de
locuri de parcare.
Se asigurad 360 locuri de parcare in incinta terenului care a generat P.U.Z.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin prezenta documentatie, din punct de vedere funclional, terenul care a generat P.U.Z., va fi
reglementat de UTR M2. Se doreste dezvoltarea pe lot a unui ansamblu rezidential cu servicii $i comert la
nivelele inferioare Tn conditile generalizérii prevederilor UTR de fip M2 - subzona mixta cu cl&diri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inallimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, definit
conform P.U.G. aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB nr. 324/18.12.2012.

Va rezulta urmétorul BILANT TERITORIAL prezentat comparativ cu situatia existenta:

Criteriu P.U.G. S',t uatle“ Srtuatle-
existentd propusa
Zon&/Subzond/UTR M2 CB1 M2
S teren 6 259 mp 4153 mp 10412 mp 10412 mp
S construitd 4381 mp 2076 mp - 7 288 mp
S desfasuratd 18777 mp 9 967 mp = 31236 mp
POT 70% 50% - 70%
CcuT 3 2,40 - 3
H max nu va depasi 25+P+11E
H max (nivel si m) P+14E dinstanta dintre 5 {(H max=37
aliniamente m)
aa: P 20%- 2082
— I I B, = -
Spatii verzi I Va i a’ﬁ}\ mp
Accese = -
Alei - 10%-1 042
Parcdri = mp

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDI {,‘E:'__D_E—_ 5
Parcela reglementaté prin P.U.Z. est lasataAr-o zona complet echipata edi
conectarea la retelele locale de electricitate, gaze naturale, ap3, canalizare si telecomu
3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Functiunile prevazute prin proiect nu genereazé noxe sau alti factori de poluare ai mediului.
Ansamblurile vor fi dotate cu solutii de incalzire proprii. Solutile de incalzire a apei menajere si a
spatiilor interioare nu vor afecta prin emisii nocive mediul inconjurator fiind conformate legislatiei in vigoare.
Prin lucrarile propuse de remodelare a zonei existente s-a evitat perturbarea vecinatatilor.

Apele uzate menajere se vor colecta si evacua la reteaua de canalizare orageneasca.
e
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Deseurile menajere vor fi colectate si depozitate in pubele din PP - tip Euro, in spatii special
amenajate in incinta ansamblului conform normelor in vigoare.

Se vor amenaja spatii verzi cu sol regenerabil in proportie de cel putin 20% din suprafata terenului ce
agenerat P.U.Z.

Zona sistemelor de ventilatie se vor amplasa conform plangei de reglementari urbanistice si la o
distantd de minim 15 metri de zona de locuit, conform legislatiei in vigoare si pentru a nu perturba
vecinatatile. De asemenea, suplimentar, se vor adopta solutii de izolare fonicd a acestor tipuri de
echipamente, de tipul panorurilor cu proprietati acustice sau fonoabsorbante, care au ca scop realizarea
scaderii nivelului de zgomot i a unei mai bune ncadrari in limitele admise.
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Un alt mod prin care se va realiza protectia mediului, este utilizarea acoperisului verde pentru

cladirile propuse. in mod uzual o solulie de tip acoperis verde este aicatuit din mai multe straturi de
specifice, oridinea acestor de la placa de beton fiind urméaroarea: strat de separatie si egalizare; strat de
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protectie; strat de filtrare; substrat de bazi si bineinteles vegetalia intensivd. Pentru o mai buna
exemplificare, se va consulta plansa de exemple de realizare a acoperisului verde.

Avantajele unui astfel de acoperis sunt evidente, acesta pe langa faptul cd are un aspect vizual
placut, este si alterativa ecologica a acoperisului clasic din pl&ci ceramice sau metalic. Acoperisul de tip
verde refine Tn mod natural apa, adund praful si se incilzeste cu greu la temperaturi crescute. De
asemenea, un astfel de tip de acoperis, oferd o gamé largd de posibilitdti de amenajare, putand fi
personalizat in functie de functiunea sau efectul dorit.

2 okt da rentizero 0 “scoparisulul verio”

T"!ti"‘- """h-""" 1 Vepelate, vegetabe pitrmva

2 Subnstral de baza’ Bauder PRanzerde bndenaiv
{grossneal stratulal te kb 20 cm)

3. Strat de Girare: Bauder Fliervies FV 125
4. Syt de rehnerel- deeny Baceitr Wasserspechpitate WSP 75
(hmummﬂ?ﬁml

5.Strat de @ Bauder F F5M 500
ﬁ&'ﬂ&mﬁmemPﬁm

“.L .
Lo e

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLIE:I'\
Terenul care a generat P.U.Z. se afid in intravilan, Soseaua Stefan cel Mare, nr. 17A, 19B LOT1/2,
19B 1.LOT1/3, 21 LOT 2, sector 2, Bucuresti, cu suprafata de 10.412 mp. In zona studiata exista 2 obiective
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de utilitate publica, Scoala Gimnaziala nr. 28, aflata in vecinatatea nordica a terenului si incinta Spitalului
Clinic Coletina, afiata la est de teren.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
Investitia propusa contribuie la dezvoltarea unei zone importante atat ca suprafata, cat si din punct
de vedere al localizérii acesteia, adiacenta unei axe majore de circulatie si situata in afara zonei protejate.
Odata cu construirea ansambluilui se va diversifica oferta in sectorul comercial si de servicii,
favorizand astfel o crestere economica in zona prin crearea de noi locuri de munca. De asemenea va
creste valoarea de impozitare a terenului plus constructii.

5. DOCUMENTE ANEXATE
PIESE SCRISE
- CERERE
- MEMORIU TEHNIC PENTRU AVIZ PRELIMINAR
- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. SOS STEFAN CEL MARE, NR. 17A, NR.
19B LOT1/2, NR. 19B LOT1/3 SI
PIESE DESENATE

- INCADRARE IN ORAS SC 1:75000 uo1.1
- INCADRARE IN P.U.G. SC 1:2000 vo1.2
- ACCESIBILITATEA ZONEI vo1.3
- SITUATIA EXISTENA SC 1:1000 U02.1
- REGLEMENTARI URBANISTICE SC 1:1000 uo2.2
- PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC 1:1000 u02.3
- ILUSTRARE DE ARHITECTURA z
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REGULAMENT LOCAL DE URB

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL :
SOSEAUA STEFAN CEL MARE, NR.17A, 19B LO

situate In ansambluri preponderent rezmientlale avand atat in ime tata vecinatate cat si intercalate cu
locuirea, functiuni mixte, servicii medicale, parcuri de agrement si dotéri sportive, funciiuni de gospodarire
comunala.

Parcela va fi reglementata respecténd prevederile unitatii teritoriale de referinta M2 — subzona mixta
cu cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu

accente inalte.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
Se admit urmétoarele utilizari functionale:
institutii, servicii tehnice si profesionale, sedii ale unor companii i firme;
- comeri cu amanuntul;
- activitdfi manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc_;
- sport gi recreere in spalii acoperite;
- parcaje la sol §i multietajate; !

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,
- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit,

- locuin{e cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada gi spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute

cu vitrine luminate noaptea. _____._._ T '

g Pk | Pack.
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Pentru orice utilizar se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte funciuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC.

Se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sd se respecte cerinfele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecintate.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari functionale:
orice utilizani, altele decat cele adimise la articolele 1 si 2, care nu corespund caracterului zonei §i
prin aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;
dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, pe calcane, acoperisurn, terase sau pe
imprejmuiri, desfigurénd arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

Se considera construibile parcelele de minim 1000 mp si un front la strada de minim 30,0 metr in
cazul fronturilor discontinue.

| RECTIA URBANISH | "
DEATMENT LD SE URBANISN |
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ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament va fi de minim 3,0 metri. Se admite ca pe anumite portiuni, acolo unde
limita de proprietate nu are un traseu liniar, cladirile sa fie amplasate la mai putin de 3,0 metri distanta fata
de limita de proprietate cu conditia s& respecte fad de cladirile invecinate, o retragere de cel putin 1/3 din
indlfimea cladirii celei mai inalte.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale si de la limita posterioara la o distan{a de cel putin 3,0
metri. Se admite ca pe anumite portiuni, acolo unde limita de proprietate nu are un traseu liniar, cladiril

fie amplasate la mai putin de 3,0 metri distanta fata de limita de proprietate cu conditia s& resp
cladirile invecinate, o retragere de cel putin 1/3 din in&llimea cladirii celei mai inalte.

in cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire condii
celorlaltor prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE A 1A$l PARCE
Cladirile vor respecta intre ele distanta minima de 10 m, cu respectarea tuturor conditionarilor legale.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII $1 ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri direct dintr-o
circulatie publica.

Pentru parcele cu o suprafatd mai mare de 1000 de metri pétrati, se va asigura un al doilea acces
carosabil, preferabil de pe o altd laturd a parcelei, in curtea posterioard, dimesionat astfel incat sa permita
accesul autovehiculelor de stingerea incendiilor.

In cazul functiunilor care necesitd accese carosabile suplimentare pentru aprovizionare, acestea se
vor putea asigura in funclie de necesitati si vor fi folosite ocazional sau conform unui orar prestabilit, care
va evita orele de varf.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

1

—~5

T

sau cu dificultati de deplasare.
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ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice si se dispun in constructii
supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
{(prin prezentarea formelor legale} amenajarea pe un ait amplasament a unui parcaj propriu sau in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun colectiv. Aceste parcaje vor fi situate
la distanta de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
] igia totald a cladirilor va fi de 37m, iar regimul de inaltime va fi de 1-3 subsoluri, parter

/
7*

\

UL EXTERIOR AL CLADIRILOR

va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni $i exprimarii
#or, cu conditia realizdri unor ansambluri compozifionale care sa {ind seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afia in relatii de co-
vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de coerentd si eleganta. in acest sens, pentru firme, afisaj si mobilier
urban se va asigura coerenta pe arterele principale.

\ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice gi la sistemele modeme de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice.

in cazul alimentdri cu apad in sistem propriu se va obtine avizul autoritifi competente care
administreaza resursele de apa.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i dispunerea
vizibild a cablurilor TV. Cu excepiia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Datad fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor ngf-can i pluviala este

obligatoriu sa fie ficuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetit
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ARTICOLUL 13. SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor
sa fie amenajate ca spalii verzi pentru ameliorarea microclimatului $i a imaginii oferite catre cladirile
invecinate.

Pentru imbunatafirea microclimatului §i pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rédacina pot mari sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Spre limitele laterale si spre limita posterioara, acolo unde parcela se invecineaza cu alte parcele, se
recomand3 separarea prin garduri semitransparente sau transparente dublate de garduri vii cu inaitimea
maximé& de 2,20 metri.

SECTIUNEA IlIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim admis 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in propoqie de 75 % cu cladiri

cu maxim 2 niveluri {H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari;

C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp.

INTOCMIT:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI LA HR .4

AMENAJAREA TERITORIULUI
paatt 32 (2ol

SERVICIUL URBANISM
o
SERVICIUL URBANISM o [\ =) e T
Nr. J00...121,9%.2019 * g

RAPORTUL INFORMARII I Il PUBLICULUI

PUZ - SOSEAUA STEFAN CEL MARE NR.17A/NR.19B -LOT 1/2 $ILOT 1/3/
NR.21 -LOT 2/ SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul.

In vederea informarii si consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Priméariei
Municipiului Bucuresgti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

¢ etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfasurare: 05.06.2018 - 20.06.2018

+ etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei  /

perioada de desfisurare: 06.07.2018 - 21.07.2018

o etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei /

perioada de desfisurare: 22.10.2018 - 05.11.2018

¢ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-
media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare §i a
parcurgerii etapei de Incadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetdtenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Aayan
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Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalutui "URBONLINE".

Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativd, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si péartilor interesate care au primit notificéri,
buletine informative sau alte materiale scrise. / LOCALIZAREA REZIDENTILOR CARE AU
TRANSMIS SESIZARI

1. h/ Aleea Circuluin sector 2

2. I Aleea Circului n ), sector 2

3. i i seclor 2

4,

5. , sector 2

6. |, sector 2

7. |, sector 2

8.

Q. , sector 2
10.

h / Strada Nichita Stanescu n
12. 5

|, sector 4
, sector 2
sector 2

/ Strada Poieni nr,
! Aleea circului nr.

i , sector 2
T 4 Presedinte /Stefan cel Mare nr.17, bl. 17, sector 2

37. Asociatia de proprietari Stefan cel Mare Bloc 1

Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Informarea publicului a avut impact asupra tuturor rezidentilor din zona de acces a Parcului Circului,
numerosi au reactionat prin depunere de sesizari la registratura PMB sau postari pe site-ul PMB. Au
fost inregistrate zeci de sesizari.

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.
1. Aglomerarea zonei ce cuprinde amplasamentul, prin regim de ocupare a terenului si regim
de inaltime excesive.
Distanta intre cladirile existente si cladirile propuse
Capacitatea infrastructurii locale de circulatie de a prelua traficul generat de obiectiv
Posibile probleme referiotare la infrastructura edilitara.
Poluarea sonica si cu microparticule / zgomot si praf a zonei.

ko
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5. Modul in care initiatorul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Proiectantul a raspuns sesizarilor prin Iamuriri detaliate, in termenul legal prevazut de lege.
Raspunsurile formulate de proiectant au fost postate pe portalul public de informare al serviciului
urbanism din cadrul PMB — Urbonline.

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreunad cu motivatia acestui lucru.

+ Raspunsurile au fost corecte si la obiect, dar proiectantul a pastrat parametrii de configurare
pentru obiectivul propus, cu argumente urbanistice.

 Accesul carosabil si aleile locale de deservire au fost gabaritate pentru a prelua propunerea.

¢ Distanta intre cl3dirile propuse si cele existente se incadreaza in parametrii acceptati.

 Aria comerciald propusa pe amplasament este un obiectiv de interes public ce creste gradul de
confort urban.

« Intrucét propunerea de functiune pentru amplasament cuprinde o arie comerciald importants /
hipermarket, calculul indicilor urbanistici specifici se incadreaza in prevederile Articolului 32 /
aliniat 8 din Legea 350/2001 / actualizata:

Art.32/aliniat (8): Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului (coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu 1l va putea depasi pe cel aprobat
inifial cu mai mult de 20%, o singuréa data) nu se aplicd peniru planurile urbanistice zonale
destinate zonelor de interes econormic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri
tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele
asemenea.

7. Orice alte informalii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Referitor la propunerea solufiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate prevederile
PUG-MB si RLU aprobate, legislatia, normele si reglementérile in vigoare.

Avizul Arhitectului $ef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

» Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti — Decizia Etapei de
incadrare nr. 101/02.11.2018

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 7997 / 9522 / 14574/ 12.10.2018

Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1683321/ 17.01.2019

Avizul Autoritdtii Aeronautice Civile Romane — nr.13832 / 764 / 25.06.2019

Avizul Ministerului Afacerilor Interne- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta / MAI - ISU - nr.
912046/ 11.05.2018

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia PUZ — SOSEAUA STEFAN CEL MARE NR.17A / NR.19B -~
LOT 1/2 S1 LOT 1/3/NR.21-LOT 2/ SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobarii
fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transpageata decizional in
administratia publica, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr. 544/20(
informatiile de interes-gublic, cu modificérile si completérile ulterioare.
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