— N

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AHEA R, /
AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism HCeh 37 /Z,QZD

Ca urmare cererii adresale de BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA GEORGETA GABREA - dr. arh.
N - RUR DEF6GS5, in calitate de proiectant general, cu sediul in Bucuresti, Str.
Semicercului nr, 12, etaj 1, seclor 1, Bucuresti, pentru 8.C. CREAZIONA INVESTMENTS SRL, in calitate de
beneficiar, cu sediul in Str. Ruginoasa nr. 4, parter, sector 4, inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti
sub nr. 1735660/13.05.2019, nr. 1731112/23.04.2019, nr. 1721954/25.03.2019, nr. 1717032/08.03.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. 36 .'03:0£ 2019

pentru
PUZ - STR. BERZEI NR. 101 A, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL.: situat la adresa din Str. Berzei nr. 101A, sector 1, in suprafata de 1647,0 mp din
acle (nr. cadastral 242169, notat in Extrasul de Carle Funciar& pentru informare nr. cerere 21923/07.03.2019),
avand la baza Certificatul de urbanism nr. 1248/114/ B/22441 din 08.08.2017 (termen de valabilitate 24 de
luni de la data emiterii } emis de Primaria Sectorului 1.

INITIATOR: S.C. CREAZIONA INVESTMENTS SRL
PROIECTANT: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA GEORGETA GABREA
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: ARH. (I - RUR D.E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afls in
intravitanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform Planului Urbanistic General al Municipiulut Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completats
cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/18.12.2012, HCGMB
nr.224/15.12.2015 si HCGMB nr.341/14.06.2018, HCGMB nr. 877/12.12.2018), imobilul este cuprins in "CA2"
- subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie, mare §i cu accente peste 45
metri;
- Regim de construire: continuu i discontinuu;
= Functiuni predominante: Utilizari admise : se admit functiuni de interes general specifice unui centru de
afaceri: - sedii de companii §i firme in cladiri specializate pentru birouri; - servicii financiar-bancare si de
asigurari; - servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale); - servicii pentru cercelare-
dezvollare; - servicii de formare - informare; - biblioteci, mediateci; - posta si telecomunicatii (releu
infostructura); - edituri, centre media; - activitd{i asociative diverse; - hoteluri pentru turismul de afaceri si alte
spaiii de receplie; - expozifii, centre si galerii de artd; - servicii profesionale, colective i personale, servicii
specializate pentru comer si pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi; - agentii diverse
(imobiliare, de turism etc.) - restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, terase; - centre comerciale, magazine cu
plaza interioard, galerii comerciale, comerf cu obiecte de artd etc.; - cazino, dancing, cinema; - centre de
recreere §i sport in spatlii acoperite; - mici unitdti productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de
funclionarea zonei centrale; - locuinte cu partiu special avand incluse spalii pentru profesiuni liberale; - parcaje
multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala protejata.
- Indltimea maxim& admisibila a cladirilor: indliimea maxim& admisibild este egald cu distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau dou niveluri in functie de volumetria caracteristicd strazii, cu
conditia retragerii acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- Procent de ocupare a terenului (PQT):pentru.cladiri cu 6 niveluri §i peste - P.O.T. maxim = 70% , cu
posibilitatea acoperirii restului curiii in proportie ‘de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 {metri) pentru activitati

e
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comerciale, sili de spectacole eic.; - pentru cladirile sub & niveluri P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitalea
acoperirii restului curdii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitafi comerciale,
sali de spectacole eic.;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): pentru cladiri cu 6 niveluri §i peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC /
mp. teren ; pentru cladirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,56 mp. ADC / mp. teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: in zonele constiluite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va
respecta caracterul strézii existente, cu urméatoarele condifii: - cladirle care adipostesc funcfiuni publice
reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o distan{s de minim 6.00 metri, cu conditia s& nu lase
vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor; - Tn raport cu caracterul strézilor existente
cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu condifia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate; - in cazul in care parcela se invecineazé pe o laturd cu o construcfie dispusa pe aliniament iar pe
cealalts laturd cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura refrasa de la aliniament,
noua cladire va fi dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasd, pentru a nu evidentia un calcan ;
- in cazul in care parcela se invecineaz3 pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament iar pe cealaltd
Jaturd cu o construclie neviabild, iar caracterul strazii indicd tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament conform regulamentelor anterioare, de reguld cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la
aliniament conform retragerii existente; pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda
dispunerea cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat i spre spatiile exclusiv
pietonale stabilite prin planul urbanistic.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: conform P.U.Z, cu urméloarele recomandéri : -
cladirile care adipostesc funcfiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim continuu; - cladirile
care adapostesc funcliuni de interes general 5i locuinfe vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor p&na la o distan{a de maxim 20.00 melri de la
aliniament; - in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezintd calcan pe una dintre limitele
laterale ale parcelei, iar pe cealalti latursd se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterald a parcelei gi
avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi care necesitd lumina naturald, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opuss se va retrage obligatoriu la o distan{d egald cu jumatate din inaliime,
dar nu mai putin de 4.00 metri; - se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia
de separalie fali de o cladire publica dispusé izolat sau fafs de o biserica ortodoxa ; in acest caz se admite o
retragere fata de limitele parcelei egald cu jumitate din inaifimea la comnige, dar nu mai putin de 5,00 metri, -
cladirile se vor retrage faia de limita posterioard la o distantd de cel putin juméatate din indltimea cladirii
masurat3 la cornige, dar nu mai pufin de 5.00 metri; - se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu
exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea
acestuia.

Imobilul nu este inscris pe Lista monumentelor istorice actualizatd in anul 2015 gi se afla la mai putin de
100 m de imobile inscrise pe lista.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 96 din 09.10.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- U.T.R. “CA2" conform PUG - nu se modifica.
- Regim de construire: discontinuu si continuu
- Functiuni predominante: Ansamblu multifunctional — spatii comerciale, birouri si servicii profesionale,
locuinte, hotel, spatii pentru alimentatie publicd, cu respectarea specificatiilor Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare §i ale Regulamentului local de urbanism aferent.
- Regimul maxim de indltime: RHmax.= 35+P+6E, dupa cum urmeaza:
vfrontul de la Str. Berzei - RHmax,= 38+P+2E;
vfrontul de la Str. Garii de Nord — RHmax.= 35+P+5E- Ebretras;
v spre Str. Cameliei — RHmax.= 3S+P+6E ( laterale 3S+P+4E)
- Procent de ocupare a terenului {(POT): maxim = 70 %.

- Cosficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,6 mp ADC/mp teren.
- Indltimea maxima admisibild a cladirilor: Hmax.=15,0m pentru RHmax.= 35+P+2E; H maxim = 28,0m

pentru RHmax.=2S+P+5E-E6relras, cu respectarea specificatilor Planului de Reglementdri vizat spre
neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Refragerea minima fatd de aliniament si fatd de limitele laterale $i posterioare : vor fi respectate
specificatile Planului de Reglementdri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism
aferent.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
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- amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funclionari a
| = arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr, 66/2006 si conform Acordului de principiu .
16252/24.10.2018, impreund cu planga nr, 1660577/19.10.2018, vizata spre neschimbare, emis de Directia
Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.
- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
—— obligatorie racordarea constructiiior la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica si
respeclarea conditiilor prevazute Tn Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1681407/14.01.2019, impreuna
cu plansa nr. 1681407/14.01.2019, vizatd spre neschimbare, emis de Direclia Generald Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism.
Nota:
- La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinuiui Ministerului San&tatii nr. 119/2014 si Normativului
privind proiectarea cladirilor de locuinte.
- La faza Aulorizaliei de construire respeclarea conditilor specificate in adresa nr. 807476 Bucuresti,
21.03.2018, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta; adresa nr. DT 1087/19.02.2018 — Aviz
nr. DT/912 emisad de Ministerul Apardrii Nationale, Statul Major al Apararii; adresa nr. 82448 din 07.03.2019
emisa de Serviciul Romén de Informatii; adresa nr. 415.970/09.05.2019 emis3 de Ministerul Afacerilor Interne,
Direclia Generald Logistic&, impreuna cu planga vizatd spre neschimbare nr. 415.970/09.05.2019.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal - Str. Berzei nr. 101A, sector 1, Bucuresti, cu
respectarea conditilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
elapele de avizare/aprobare a P.U.Z
Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu Plansa de Reglementari nr. U_03 anexatd si vizata
spre neschimbare si Regulamentu! Local de Urbanism.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
I cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
\ 350/2001 privind amenajarea teritoriuluf i urbanismul, cu modific&rile si completérile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documeniatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr. 1248/114/ Bf22441 din 08.08.2017 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii} emis de
Prim&ria Municipiului Bucuresti,

ARHITECT SEF AL
ARH. STEFAN

Redactat, ing.- urb. Camelia Garcusa! 2ex./ 22.05.2019

PUZ - Str. Berzel nr. 101A, sect. 1

Bd. Regina Elsabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
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OBSERVATIE:

In interiorul intregii zone edificabile, se vor constitui curti interioare sau/si
curti de lumina, care vor asigura iluminatul natural, precum si ventilatia
spatiilor construite in zonele de calcane, si care, prin amplasarea si
dimensionarea lor, vor asigura si incadrarea edificabilului intre limitele
propuse prin reglementare.

BILANT TERITORIAL UTR2 REGLEMENTAT
Criteriu PUG |Existent | Propus

Zonal/Subzonal
odds CA2| CA2 CA2

PRI 1647| 1647 | 1647

teren(mp)

Suprafata - 0.00 1153

construita(mp)

Supratde - | 0.00 |5929.2

desfasurata(mp)

POT max(%) 70% | 0.00 70%

e 3.00| 0.00 3 60

(mpADC/mp teren)

H max(nivel si |[P+14/ 3S+P+6/

m) 45.00m 0-00 ogm
B Liron lihur 30%| 5.00 20%
Pe terase 5 g 10%
Accese 0.00 |82 mp
o 0.00 |4950mp

A 1600 (3 subsoluri)

NOTA

e L1,L2,L3,L4,L5 - Terenuri ce se vor concesiona - Terenuri invecinate
terenului din proprietatea initiator PUZ vor putea fi integrate in proiect in
conditiile legii ( concesiune, asociere, parteneriat public-privat, etc.)

e UTR1 - Reprezinta un ansamblu de 4 monumente inscrise pe LMi 2015
care nu se modifica fata de existent

e UTR3 SIUTR 4 - Vor pastra regimul de aliniere din PUZ si se vor
reglementa ulterior

e Circulatiile carosabile majore sunt cele existente si nu se schimba
conform aviz nr. 16252/24.10.2018 al comisie de circulatie

e _Parcaje - 3/niveluri subterane aproximat 4950 mp

¥
Titlu proiect:

PUZ - str. BERZEI, nr. 101A, SECTOR 1,
BUCURESTI pAHErh HE. T

Hop s 35/%0%

Beneficiar:

} i : ___SC CREAZIONA INVESTMENT SRL

__SC CREAZIONA INVESTMENT SRE -
— : ———+

e —
T specialitatea | In ce consta modificarea propusa Cine & soffctat Acttiatizare (data Nr. pl. actualizat
Crt. actualizarea actualizarii)

RO - Bucurest, Bulevardul. Magheru nr, 24, Sactor 1, Bucurest

\. 'VIDUAL DE ARHITECTU Punet de lucre: Strada Semicerculul, nr. 12, Seclor 1, Buctrest
FORGETA GABREA CIF 20108539

tel. 0213186174, e-mail: georgeta, gabrea@yahoo.com

S.C.URBAN TRAFIC S.R.L.

RO - Bucuresti, B-dul Alex Obregia nr 30, Bl R4, Sc A, Ap 43, Sector 4

Punct de lugru: Btr. Tudor Arghezi Nr. 21, Etaj 6, Sector 2, Bucuresti

ernall dillcamnadiontrdiBagen 10N
weh. | W, itrafieams: 021 200

Proiectant retele:

WESTERN OUTDOOR S.R.L.

Bucuresti, 5tp. VARSOVIA ni.6,sector 1
tel:+4021 230 30 375 230 88 98

mall:officelwed.ro

Proiectant urbanism: Functie
Director Gi I
AVANTGARDE ART DESIGN SRL [
RO - Bucuresti, Strada Semicercului, Nr. 12, etaj 1, Briactat
sector 1, Bucuresti : :
Intocmit ;

Nrlnreg, Reg Comertulul
J40/973/26.01,2018~C.1F, 38748140

tel. 0213186174, e-mail: georgeta_gabrea@yahoo com

Specizlitatea  URBANISM

Titlu desen: Scara: 1:500 | Proiectnr; Faza: Plansa nr.: :

Reglementari urbanistice e R By PUZ U_"OB :

— e e e e e




ANERA HR. %
Hearp 3% feoeo

PLAN URBANISTIC ZONAL

”ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
STRADA BERZEI NR. 101 A, SECTOR 1, BUCUREST!”

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM

INITIATOR/BENEFICIAR : 5.C. CREAZIONA INVESTMENTS S.R.L.

PROIECTANT GENERAL B.LA. R

PROIECTANT SPECIALITATE S.C. AVANTGARDE ART DESIGN SRL

DIRECTIA URBANISM —|
REGULAMENi LOGAL DE URBEH%Z

‘ AVIZNR.. |
VIZAT SPRE NES SCHIMBARE

M .

it |

DECEMBRIE 2018




CUPRINS

LDISPOZITII GENERALE

L. LEGISLATIA APLICATA IN ELEBORAREA PUZ S! ELABORAREA R.L.U.
ARTICOLUL 1 BAZA LEGALA DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL

DE URBANISM

. ZONIFICARE FUNCTIONALA
SECTIUNEA i: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE

ARTICOLUL 3: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

ARTICOLUL 4: UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA |I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 5: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ARTICOLUL 9: CIRCULATI $1 ACCESE

ARTICOLUL 10: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 11: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 12: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 13: CONDIT!! DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 14: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 15: iIMPREIMUIRI

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 16: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT %/0)
ARTICOLUL 17: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ARTICOLUL 18. BILANT TERITORIAL UTR 2 REGLEMENTAT PRIN PUZ

[ DIRECT!A URBANISM [

'{EGULAI NTL CAL DE Ufzgml SM /3
I sz NR. / .

s 7 |VIZAT SP !\t‘SCHIMBAREJ




I. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal ,,PUZ Strada BERZEI NR. 101 A,
Sector 1, BUCURESTI si are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii
(permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integrantd din
P.U.Z. si se aproba odata cu acesta.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiei
constructiilor pentru terenurile incluse in limita PUZ, in suprafata de 1647,00 mp. ( terenurile
CREAZIONA INVESTMENTS SRL in suprafati de 1647,00 mp) cuprinzénd prevederi referitoare
Ja modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a constructiilor. Terenul proprietatea
Creaziona Investments se va reglementa conform reglementdrilor prezentului PUZ, iar
prevederile pentru terenurile adiacente LI, L 2, L3, L4 si LS se vor corela si coordona cu
prezentul proiect {concesiune, parteneriat public-privat, etc) conform legislatiei in vigoare. .

Conform P.U.G. al Municipiului Bucuresti , amplasamentul care face obiectul prezentului
proiect se afld in “CA2 subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie,
mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu”.

Il. LEGISLATIA APLICATA IN ELABORAREA P.U.Z. | ELABORAREA R.L.U. ARTICOLUL
1 BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament local de urbanism (RLU) a fost elaboratin temeiul:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicats;

- H.G. 525 / 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - Legea
nr. 350/2001 cu actualizarile ulterioare;

- Legea nr. 69 privind administratia publica locala, republicats;

- Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicats;

- Legea nr. 213 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia; - Ordinul nr. 91/1991
al MLPAT;

- Ordinul nr. 233/2016 Norme de aplicare a Legii 350/2001

- Ghidu! privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
aprobat cu ordinul nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii
Teritoriului;

- Hotararea nr. 66/2006 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind normele de
parcare a autovehiculelor.

- Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Regulamentul Local de urbanism, si
Studiile de fundamentare a acestora, aprobate cu Hotararea nr. 269/21.12.2000 a CGMB;

- Planul Urbanistic Zonal — Strada Berzei- Strada Mircea Vulcanescu-Strada Baldovin
ParcalabulStrada Cameliei -sector 1 aprobat prin Hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr.133.din.27 04 2013.
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I1l. ZONIFICARE FUNCTIONALA

n vederea stabilirii conditiilor de construibilitate, prin C.U. nr. 1248 /114/8/22441 din 08 08
2017 emis de Primdria Sector 1 s-a solicitat intocmirea unei documentatii de urbanism.

Terenul ce a generat P.U.Z.-ul este situat in municipiul Bucuresti, in zona de nord a orasului,
in perimetrul restructurdrii urbane generate de realizarea strapungerii Buzesti-Berzei,
impreund cu realizarea strazii Garii de Nord. Perimetrul studiat se afld intre strdpungerea
Buzesti-Berzei, strada Garii de Nord si strada Cameliei.

Conform P.U.G. al Municipiului Bucuresti , amplasamentul care face obiectul prezentului
proiect se afld in “CA2 subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie,
mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu’ .

Prevederile regulamentului, asigurd o mare diversitate a ofertei pentru noi investitii,
urmiaresc extinderea zonei centrale traditionale in concordantd cu cerintele functionale si
arhitectural — urbanistice actuale si permit aplicarea concluziilor concursului international
"Bucuresti 2000". Totodata, provoacd punerea in valoare intr-o configuratie - replica actuala
a axului interbelic Bdul. Magheru — Bélcescu - a unui nou ax major nord — sud intre Piata
Victoriei si Palatul Parlamentului, cu prelungire spre cartierele sudice ale Capitalei {avand pe
parcurs un nod major cu un deosebit potential reprezentativ la intersectia axului Academiei
Militare cu un dublu ax catre Gara de Nord).

Terenurile ce au generat P.U.Z. vor fi, in continuare, incadrate in subzona centrala ,CA2"
respectindu-se scopul reglementarii acestei zone ,ridicarea prestigiului §i atractivitagii
acestei zone, prin mentinerea caracteristicilor si cresterea coerentei cadrului construit si prin
diversificarea selectivi a functiunilor” si vor respecta indicatorii de urbanism prevazuti,
majorati cu 20% conform legislatiei in vigoare, fatd de PUG-ul Municipiului Bucuresti .

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE

1) Pe terenurile cuprinse in PUZ sunt admise urmatoarele utilizari,:
ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
e birouri si servicii profesionale, in cladiri specializate pentru
birouri;
» servicii financiar-bancare si de asigurari;
s servicii autonome avansate -manageriale,tehnice si profesionale
e servicii pentru cercetare-dezvoltare;

e servicii de formare - informare; i _____}ng—é;—\rm'_ -

e biblioteci, mediateci; |] e GU?}EE%EL AL DE URBANISM

e posta si telecomunicatii (releu infostructura); | 0 A
o . | AVIZNR, 22 T F‘E\

« edituri, centre media; \\iiZAT SPR NESCHE"@‘;\_‘_

« activitati asociative diverse; e Y

¢ locuinte;

M.
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spatii pentru alimentatie publica;

« sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultant3 in diferite domenii si alte servicii profesionale;

» servicii comerciale (inclusiv galerii comerciale) tehnice, profesionale si sociale,
colective si personale;

« hoteluri, restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;

e Sport si recreere in spatii acoperite;

« cinematograf sau/si sali de spectacol

a galerii de art3,

T DIRECT!A URBANISH
-GULAMENT LOCAL NOE URBANISM
REG _ 3’ 0 6",

R Is sol si multietaiate: AVIZNR. 28
« parcaje subterane, la sol i multietajate; |\!iZAT SPRE NESCHIMBARE
« spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; Bl .
« spatii plantate - scuaruri;

« Se admit functiuni publice reprezentative de importantéd supramunicipald , sedii ale
unor organisme internationale si zonal — europene, §i amenajari publice (strdzi si
piatete pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente
de artd decorativa).

ARTICOLUL 3: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

« Se admit clidiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publiculuila etajele
superioare cu conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre strada sd
fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor - comert, expozitii,
restaurante, recreere, servicii personale si colective etc.;

« Seadmit la parterul clidirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai
cu conditia ca acestea s3 nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu
se grupeze mai mult de doud astfel de cladiri;

« Se admit locuinte ia nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de
preferintd un partiu special de adaptat zonei centrale de afaceri;

« Se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei
construite desfasurate;

« Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile
publice reprezentative si de ldcasele de cult;

« Seadmit accese in parcajul subteran, prin parterul clddirilor ce urmeaza a se construi.

Se admit circulatii pietonale acoperite cu luminatoare ( de tipu! pasajului Villacross),
¢ Prevederile pentru terenurile proprietate privatd a Municipiului Bucuresti,
LI,L2,13,L4,15 — terenuri adiacente terenului din proprietatea initiatorului P.U.Z.se
vor corela si coordona cu prevederile prezentului proiect in conditiile legii
(concesiune, asociere, parteneriat public-privat, etc.).

« Clidirea monument istoric a cdror componente artistice s-au pastrat (fost Berzei 81A)

si care se incadreazd in frontul construit de pe strada Berzei, va face corp comun cu

corpul de cladire adiacent si constructia sa se va;supune acelorasiteglementiri legale
{1 |
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in vigoare, atit din punct de vedere volumetric, functional si plastic, reglementari
legale atdt privind regimul juridic, cat si prevederile Legii 422/2001 privind
monumentele istorice si clidirile de patrimoniu.

ARTICOLUL 4: UTILIZARI INTERZISE

Se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri prin admiterea
neselectivd a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

Se interzic urmatoarele utilizari

« activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

« constructii provizorii de orice naturd;

« dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobila;

« dispunerea de piloneti z3breliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si industriale;

« dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurnd arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

« statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

« spdlatorii chimice;

« platforme de precolectare a degeurilor urbane;

o lucriri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

» activititi care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

« activitdti productive poluante sau cu risc tehnologic;

« activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

« depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice; depozitdri de materiale refolosibile;

« dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mabild;

« cu excepiia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele clddirilor dacd acestea nu au caracter
tehnic;

e lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
parcelele adiacente;

« orice lucriri de terasament care.pot sé provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea\si colectarea apelor meteorice.




SECTIUNEA II: CONDIT! DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 5: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

s in zonele cu parcelar constituit se va mentine condifia generald de
construibilitate a parcelelor, si anume in conformitate cu regulamentul de
urbanism prevazut in plansa de regulament.

e Parcela studiata are o suprafatd de 1647,00 mp din mdsuratori si 1647,00 mp
din documente si are un contur neregulat ;

s Terenul care face obiectul proiectului de urbanism, are deschidere céatre strada
Gérii de Nord si o deschidere cdtre strada Berzei. Din aceasta conformare,
rezultd posibilitatea realizdrii unor accese carosabile pe conturu! proprietatii,
iar legétura intre cele doua artere majore se va realiza prin intermediul unor
circulatii pietonale acoperite- de tipul Pasajutui Villacross.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile ansamblului vor fi dispuse pe aliniament, in front continuu, la str. Garii
de Nord, si retrase de la aliniament cu 3,0 m in front discontinuu, la str. Berzei, conform cu
Plansa nr. U_03 - Reglementari Urbanistice.

Parterul si etajull/mezaninul al constructiilor ansamblului pot fi retrase cu 3 metri fata
de aliniament pentru a se crea portice deschise ce vor suplimenta spatiul pietonal.

in zona de influentd a P.U.Z.-ului, se recomanda ca constructiile s3 respecte aceeasi
cornisd, atat pe strada Garii de Nord, cat si pe strada Berzei, urmand, ca constructia care este
in afara perimetrului reglementat de P.U.Z., care creeaza frontul la Piata Circulara, sa joace
rolul de articulatie , putdnd sd preia din punct de vedere plastic diferentele de nivel ale
corniselor celor doud strazi. Fatd de bordura strazii, la Piata Circulard, se va respecta o
retragere de 18,00 m, pe Intreg perimetrul, pentru conturarea unui front urbanistic comun al M ,
intersectiei. Fac exceptie cladirile existente cu regim de indltime mai mare de P+ 1-2 nivele si

cele care sunt monumente de arhitectura Tnscrise pe L.M.I. | DIRECTIA URB ANISM .
REGULAMENTé,OCP.L OE URBAMISH

oL, 207,

AVIZ NR, 2. A A 3 |
VIZAT SPRE NESCHIMBARE|
ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

« Incazulin care parcefa se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre
limitele laterale ale parcelei, iar pe cealaltd laturd-se Tnvecineaza cu o clidire retrasa
de limita lateral3 a parcelei si avand pe fatada lateral3 ferestre ale unor inciperi care
necesitd lumina naturald, noua cladire s¢ vaalipi de calzanul existent, iar fata de limita

i \.Il
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opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu 1/4 din indltime, dar nu mai putin
de 3.00 metri numai in cazul in care fatadele prezintd caicane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor inciperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti ce necesitd
lumina naturald;

o Clidirile se vor retrage fata de limita posterioara Ia o distantd de cel pufin jumatate
din indltimea cl3dirii masurata ta cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

« Se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care
existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazd la
acoperirea acestuia.

Constructiile ansamblului vor fi retrase fat3 de limitele laterale si posterioare conform
cu Plansa nr. U_03 - Reglementéri Urbanistice, cu urmatoarele precizari:

- Fat3 de limita de nord a acestui teren constructiile ansamblului se vor alipi calcanului,
respectind curtile de lumina ale acestuia, pe o indltime maxima egala cu a acestuia.

- Fat3 de limita de sud a terenului, constructia se va amplasa pe limita de proprietate
la calcan cu constructia din str. Garii de Nord , catre Piata Circulara, adiacenta suprafetei
reglementate. Pana la configurarea zonei se va avea in vedere tratarea arhitecturala a
calcanului.

- Fat3 de limita de est a terenului, constructiile se vor retrage la minim 5,5m fata de
limita de proprietate, iar fatadele cladirilor inalte, vor fi paralele cu axul strazii Berzei.

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

« Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indliimea la cornise a
celei mai inalte dintre ele.

» Distanta se poate reduce la 1/4 din indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
inciperi fie de locuit, fie pentru alte activitafi ce necesitd [umina natural3;

« Ansamblul va respecta tema program. Se pot realiza curtile interioare ce vor avea o
suprafatd de minim 30,0 mp. Se poate realiza un singur corp general de cladire,
strabdtut de circulatii pietonale luminate zenital , sau se pot realiza mai multe corpuri
de clidire independente, care vor respecta parcursul pietonal, controlul perspectivel
interioare a ansamblului si nivelul de iluminare.

ARTICOLUL 9: CIRCULATH $1 ACCESE

o Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr- o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinu
prin una din proprietatile invecinate;

« 1ncazul fronturilor continue la stradé.se va asigura lza fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil In curtea'posterioard. printr-un pasaj care sa permitd accesul
autovehiculelor de stil?gere a‘incendiilor."Acesta va avea o latime de minim 3,0W
o Tnaltime libera de mlinlm 4,20m; D'RFC}'!K\ URBANISM ;
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«+ Intoate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

« Ansamblul va avea 2 accese carosabile, conform cu Plansa nr. U 03 - Reglementari
Urbanistice, accesul pietonal realizandu-se prin porticul creat in lungul strizii Gara de
Nord si al strazii Berzei . Publicul va avea acces la toate zonele amenajate peisajer si
pietonal. Accesul se va face atat din strada Garii de Nord, cat si din strada Berzei.

o Ansamblul va avea o circulatie pietonald importantd care va lega strada Berzei de
strada Garii de Nord. Aceasta strad3 pietonald va avea caracterul unui pasaj pietonal,
va fi un pasaj de tipul Pasajului Villacross, cu lumind zenitald, flancat de spatii
comerciale de mici dimensiuni, ateliere de creatie, galerii de arta, cafenele si spatii
mici de alimentatie publicd, la nivelul parterului.

ARTICOLUL 10: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

« Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

« Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si respectand

HCGMB nr. 66/2006 (se recomanda realizarea a doua/trei subsoluri in functie de
necesitati si tema beneficiarului).

ARTICOLUL 11: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Regimul deindltime maxim : RHmax.= 35+P+6E

o Indltimea maxima admisibild este 28,00m corespunzitor unui regim de indltime
maxim 35+P+6E, dupa cum urmeaza :
- frontul de la Str. Berzei - RHmax.= 35+P+2E { Hmaxim = 15,0 m );
- frontul de la Str. Gérii de Nord — RHmax.= 35+P+5E- E6retras { Hmax.=28,0m);
- spre Str. Cameliei — RHmax. = 35+P+6E { lateral 35+P+4E)

« [n desfisurarea nou construit3 a strizilor, se vor respecta reglementarile PUZ.
« In cazurile in care este reglementat3 alipirea la calcan, constructiile ansamblului nu
vor depasi indltimea maxima a constructiilor invecinate ;
« Incazul integrérii unei constructii monument, sau refacerea sa in style in desfdsurarea
nou construitd a strazii, se vor respecta reglementarile PUZ. | DlRéCT!A URBANISH

LEGUIL r\r‘[ f l D= URBA'\“SM
ARTICOLUL 12: ASPECTUL EXTERIOR At CLADIRILOR ‘f’ NR. & / .. EPA7,
Vi Al QP E: "”WBARE

» Aspectul clidirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii-de co-vizibilitate;

« Se va asigura o tratare similarad a/tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile !Lndlte;
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« Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectivd descendentd din cladirile inalte;

« Seinterzice afectarea aspectului arhitectural a' cl3dirilor prin dispunerea neadecvata
a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

« Arhitectura constructiilor ansamblului va prelua, asa cum s-a reglementat mai sus,
toate reperele volumetrice din zona, propunandu-se o compozitie volumetrica simpl3,
urmirindu-se evitarea evidentierii calcanelor si a impactulul vizual al unor lucrari
tehnice.

ARTICOLUL 13: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

« Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
« 1ncazul alimentdrii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

. Dati fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu s3 fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

« Sevaasigurain mod special captarea i evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

« Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV;

o Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

« Toate constructiile ansamblului vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
echiparea edilitard a parcelelor se va face in conformitate cu Planul de Precoordonare
Retele aprobat prin Avizul Comisiei Coordonare a PMB.

ARTICOLUL 14: SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

« Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

« Se recomandi ca, pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, s3 se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

« Serecomandi inverzirea teraselor necirculabile ale clddirilor in proportie de 70 %.

« Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri indlfime.

Se vor respecta prevederile Decizia Etapei de Tncadrare ce este fi emisa de cdtre ARPMB.

Se vor arnenaja spatii verzi pe sol si pe subsol, precum si pe terasele cladirilor, in proporti

de 30% din suprafata’ parcelelor. conform reglementdrilor legale in vigoare si.a

reglementrilor cuprinse in-Plansa nr. U_03 - Reglementari Urbanistice.
\ URBANIS /Mwﬁ
‘ DIRECTIA URBATIE. Ao
\ REGULAWENT LO ALD é’ﬁ/ /.? )
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ARTICOLUL 15: IMPREJMUIRI

Gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea indltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri i vor putea
fi dublate de gard viu; gardurile dintre propriet#ti vor fi opace i vor avea inaltimea de
2,50 metri, daca va fi cazul;

Marcarea limitei proprietatii in cazu! parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere,
etc.;

Fatadele de pe frontul strizii Garii de Nord terenurile nu vor fiingradite pe aliniament
permitdndu-se realizarea porticului deschis .

Fatadele de pe frontul strizii Berzei terenurile nu vor fi ingradite pe alinfament
permitdndu-se realizarea porticului deschis .

Pe limitele laterale si posterioare ale curtii de lumina la vecindtatea cu proprietatile
din strada Cameliei, gardurile vor fi opace, se vor dubla cu plantatie inalta si vor avea
Indltimea maxima de 2.50 metri.

SECTIUNEA (I}: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI

Se vor respecta prevederile din plansa de regulament U_03 , dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 16: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

Pentru suprafata de 1647,00 rn 2 incadrata in perimetrul care a generat PUZ-ul.
POTmaxim:70%

Pentru suprafatele adiacente perimetrului reglementat prin PUZ, respectiv

prevederile pentru suprafetele terenurilor LI,L2,L3,L4,L5 se vor corela si coordona cu
proiectul avizat, conform reglementdrilor legale ( concesionare, asociere, parteneriat public-
privat, etc).

ARTICOLUL 17: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}

= \ iz e, 28/ -
4:-’::? &AT QPF{KE‘:CH\N‘BARL'

Pentru suprafata de 1647,00 rn Zincadrata in perimetrul care a generat PUZ-ul CUT

maxim = 3,6 mp ADC/ mﬁ‘te_ren o ﬁlﬁ .
i —TGIRECTIA URBANISH

| ' REGULARENT LOCAaL.%r URBA\HSM / f
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T DIRECT!A URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBARISH

I'd #

AVIZ NR. &2 B e i /? ."I
VIZAT SPRE NESCHIMBARE | ;

ARTICOLUL 18: BILANT TERITORIAL PENTRU UTR 2 - ZONA TA PRIN P.U.Z.

CRITERIU PUG EXISTENT PROPUS

ZONA/SUBZONA ca2 Caz CA2

UTR

SUPRAFATA

TEREN 1647mp 1647mp 1647mp

SUPRAFATA

CONSTRUITA 0,00mp 1153mp

SUPRAFATA

DESFASURATA 0,00mp 5929,2 mp
70% 0,00 70%

POT max (%) 0 ’

CUT max.

(mp.Adc/mp.

Teren) 3,00 0,00 3,60

H max (nivel P+14/ 0,00 35+P+6E /

sim) 45,00 m 28,00 m

Spatii verzi:

-pe teren liber 30% 5,00 mp 20%

- pe terase 10%

Accese 0,00 mp 82,00 mp

Alei

Parcari 4941,00 mp

/ { 3 subsoluri

Intocmit,

or.arh. [

pRBIEAL ALSITECTION
i ZCAINM
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DIRECTIA GENERALA URBANISM S| -

AMENAJAREA TERITORIULUI <_T:———
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

f
W GO0 10306 2T §
RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. BERZEI NR. 101 A, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competen{a de aprobare
a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului ( conform inscrisurilor ), astfel:

« etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 13.06.2018 - 28.06.2018.

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de |la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfagurare: 05.07.2018 — 23.07.2018.

« etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 28.01.2019 — 12.02.2019

o etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anuniuri repetate in mass-media
asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetidtenii au fost invitati s3 dezbatad propunerea
solicitantului, Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numdarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii.

Pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE" (hiip:/furbanism.pomb.ro), sectiunea Planuri urbanism in
consultare, nu sunt poslate observalii si propuneri ale cetaienilor.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor si péartilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise. - Nu este cazul.

Numérul persoanelor care au participat la acest proces. Nu esie cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare. Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public. Nu este cazul.

6. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru. Nu este cazul.

Bd. Regina Efsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305 55.00
htip./iwww pmb.ro




7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriulut,
urbanismului gi arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice si ai Ministerul Mediului i Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor
stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obfinerea avizelor de specialitate
solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie /
PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, alte avize conform legislatiei
in vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor, a modului de interventie asupra imobilului
si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participd numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare.
Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile
se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ci atat in mediul profesional
cat si in cel public existd opinii diferite si cd manifestarea lor responsabilizeazd activitatea
specialistiior implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare
posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apariine
autoritatilor ce defin competenta legala.

Referilor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 16252/24.10,2018, impreuna cu plansa nr.
1660577/19.10.2018, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de
Circulatie a PMB.

Referilor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
careia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 103/02.11.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, din inscrisuri reiese faptul ca nu
au fost depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Melodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intrd In competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a),
b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — STR. BERZEI NR. 101 A, SECTOR
1, BUCURESTI”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparen{a
decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezeniate mai sus, apreciem faptul cd sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucurestl insugirea prezen!ulun rapogi.

ARHITECT SEF AL MUNI
ARH. STEFAN CA
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