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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE?TI
Directia Generala Urbanism §i Amenajarea Teritonului
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism
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Ca urmare a cererii adresate de SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL- urb. , Tn c e
de Proiectant de Urbanism pentru PRIMARIA SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI ediul
Tn Bucuresti, Sector 6, Calea Plevnei, Nr. 147-149, telefon/fax. -, e-mail -, " " a ar Municipiului
Bucuresti cu nr. 1752702/05. 07. 2019, completata cu Nr. 1782864/15. 10. 2019, Nr. 17849 /21. 10. 2019,
Nr. 1790253/06. 11. 2019, Nr. 1799163/04. 12. 2019 si Nr. 1799689/05. 12. 2019:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350, 2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu modi icarile si
completarile ulterioare, se emite urmator I:

N
.
f^

VIZ
^. -^Z.2019

PENTRU
LAN URBANISTIC ZONAL

"MODIFICARE Sl ACTUALIZARE
PUZ COORDONATOR SECTOR 6, BUCURESTI" '%^^

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT N: Bucuresti, TERITORIUL ADMINISTRATIV AL SECTOR LUI 6,
Tn suprafata totala de 4. 161, 7025h (conform Aviz de Tncepere lucrari OCPI Nr. 48/2019) (S prafata
studiata S=4.163,83Ha, conform lanse Reglementari Urbanistice, Nr.UOSA si U03B), s prafata
caracterizata de existenta tuturor for elor de proprietate, pentru care a fost emis Certificatul de U banism
Nr.862/1513388 din 12.07.2017 cu alabilitatea prelungita pma la data de 11.07.2020, emis de rimaria
Municipiului Bucuresti.

INITIATOR:

PROIECTANT:
I

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

PRIMARIA SECTORULUI 6 A MUNICIPIULUI BUCUR

SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL

urb. )

t?TI

AMPLASARE DELIMITARE SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
Tn zona de Vest a Municipiului Bucuresti, si este reprezentata de Tntregul teritoriu administrativ al
Sectorului 6. *

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure?ti aprobat cu H. C. G. M. B. nr. 269/2000

(completata cu H. C. G. M. B. nr. 324/17. 11.2010, H. C. G. M. B. nr. 241/20. 12.2011; H. C. G. M. B.
nr.232/19. 12.2012, H. C. G. M. B. nr. 224/15. 12.2015, H. C. G. M. B. nr. 877/12. 12.2018, nr. 566/2019 si
nr.567/2019), teritoriul este TncadratTn urmStoarele unitatii teritoriale de referinta:

. C - ZONA CENTRALA
U.T.R. CA2- SUBZONA CENTRALA DESTRUCTURATA SAU IN CURS DE CONSTITUIRE IN CARE
REGULAMENTUL URMARESTE INCURAJAREA INTERVENTIILOR MENITE SA CONSTRIBUIE LA
CONFERIREA ACESTEI SUBZONE STATUT DE ZONA CENTRALA REPREZENTATIVA
POTmax - 60%; CUTmax -3, 0 mp. ADC/mp. teren;
U.T. R. CB1 - SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
POTmax- 50%; CUTmax- 2,4 mp. ADC/mp. teren;
U.T. R. CB3 - SUBZONA POLILOR URBAN! PRINCIPAL!
POTmax - 70%; CUTmax - 4, 5 mp. ADC/mp. teren;

. M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII St ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE
INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE
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SLPER-SONALE'_COMERT- HOTELURII, RESTAURANTE, RECREERE) ACTIVITATI PRODUCTIVE
MICI-NEPOLUANTE Sl LOCUINTE

UJ. R-. M2---SU. BZONA_MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE CU CLADIRI AVAND
REGLM. DE. CON_S_TRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Sl INALTIMI MAxTMEDEP~+1~4~NrV ELURICU
ACCENTE INALTE

POTmax - 70%; CUTmax - 3, 0 mp. ADC/mp. teren;
UJ;R-M3. -_SUBZO_NAMIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONE! PROTEJATE AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Sl INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI
POTmax - 60%; CUTmax - 2, 5 mp. ADC/mp. teren;

. L-ZONA DE LOCUIT
UJ;R-. L1-a_.-_LOCUINTE INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN
AFA^A.. PERIMETRELOR DE PROTECTIE CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU' INsTRUIT" SAU
DISC-ON.TINUU _CUPLAT IZOLAT DEZVOLTATE IN TIMP PRIN REFACER'I SUCcisiVE" ACESTEA
REPREZE TAND ° DIVERSITATE DE SITUATII DIN PUNCTUL DE viDERE'AL'C'ALrTA'TII^SI'AL
VIABILITA
POTmax
proportion
U.T. R. L1
NOILE EX
POTmax

P+3 - P+4 NIVELURI
ZONEI PROTEJATE

FORMAND

P+5 - P+10 NIVELURI FORMAND
ZONEI PROTEJATE

45%; CUTmax - ^1_3_ mp. ADC/mp. teren (in cazul mansa delor, se admite o depasire a CUT
I cu suplimentarea ADC cu maxim 60% din AC);
C. ~_LOCUIN E INDIVIDUALE I COLECTIVE Mid CU AXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN
INDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE
45%; CUTmax - 1, 3 mp. ADC/mp. teren (in cazul mansa delor, se admite o depasire a CUT

proportion I cu suplimentarea ADC cu maxim 60% din AC);
U^T:R-U e ~ LOCUIN E INDIVIDUALE PE LOTURI SUBDIMENS ONATE CU / SAU FARA RE ELF

POTmax 60%; CUTmax - 1, 2 mp. ADC/mp. teren (in cazul mansa delor, se admite o depasire a CUT
proportion I cu suplimentarea ADC cu maxim 60% din AC);
.
UJ^-.. L.2 a. -:-LOC.UINTE INDIVIDUALE sl COLECTIVE MICI REA IZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI
URBANE NTERIOARE CU P-P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA Z( NELOR PRO-TEJATE'
POTmax - 45%; CUTmax - 1,3 mp. ADC/mp. teren;
U.T. R. L3 a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU
ANSAMBL Rl PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFAR
POTmax - 45%; CUTmax - 2, 0 mp. ADC/mp. teren;
U.T. R. L4 a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU
ANSAMBL Rl PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFAR
POTmax - 20 - 45%; CUTmax - 1,3 -1, 4 mp. ADC/mp. teren;

. V-ZONASPATIILORVERZI
U-T-R-V.1 .a_-_SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES'NELIMITAT - PARCURI GRADINI
SCUARU-. ' . PRECUM sl PLANTATII DE ALINIAMENT ALE ARTEREL R PRINclpALESAU'SECUNDARE
PLANTATI AFERENTE PROMENADELOR PIETONALE AMENAJARI LOCALE AMBrE NTALE'
POTmax- 15%; CUTmax- 0,2 mp ADC/mp teren;
UJ-R-Y2a_ SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES LIMITAT: GRADINI BOTANICE Sl

POTmax - 15%; CUTmax - 0, 2 mp ADC/mp teren;
u-LR-. -Y3ar'-. SUBZONA BAZE DE AGREMENT PARCURI DE DISTRAC II POLI DE AGREMENT
J.ACURILE GRIVI A FLOREASCA DOBROIE Tl PANTELIMON TEI. MORII VACAR~E TF
p,OTmax. cu construcili: .P.Iatform^' circulatii - 30%; CUTmax- 0,35 mp ADC/mp teren7
u:T, -R. -. Y3-b-~. SUBZONA_COMPI-EXE I BAZE SPORTIVE STADIONULGIULETI PARCUL SPORTIV
DLNAMO. COMPL.EXSPPRTIV STEAUA STADIONUL PROGRESUL ARENELEB. N. R; BAZA'SPORTIVA

UL. BUCIJR_E T" N01 BAZA SPORTIVA C. C. C. F. BUCURE Til N01 - STRAULE'TF'BAZA
SPORTIyA POL!TEHNICA_BAZA SPORTIVA GRANITUL BAZA SPORTIVA GRIV'I A' CLUBUL SPORT'iv
METALUL ALTE BAZE I CLUBURI SPORTIVE
POT^max cu_c. ons.truct"'_Piatforme' circulatii - 30 %; CUTmax- 0, 35 mp. ADC/ mp. Teren;
U._T_R. V4 - SUBZONA SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA C'URSURILOR DEA'PA""
P.OTmax-~ cu. corlstr. uct"^.PIatfot'me' circulat" carosabile si pietonale - 15%; CUTmax- 0,2 mp ADC/mp teren;
U.T. R. V5 -SUBZONA CULOARE DE PROTEC IE FA A'DE INFRAsfR UCTURATEHNicA''""""'' 

^^'"

x - fara object; CUTmax-fara object;
- SUBZONA PADURI Sl FASII PLANTATE DE PROTECTIE SANITARA

?.

^

a -

-;-\* A-
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'ra obiect; CUTmax-fara object;
NA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
UBZONA PARCURILOR DE ACTIVITATI
/o; CUTmax volumetric - 4, 5 mc/mp teren;
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U.T. R. A2a - SUBZONA UNITATILOR PREDOMINANT INDUSTRIALE <-
POTmax - 80%; CUTmax volumetric - 15 mc./mp. Teren, pentru Hmax= 20,00 m;
U.T.R. A2b - SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE Sl DE SERVICII
POTmax - 80%; CUTmax volumetric - 15 mc./mp. Teren, pentru Hmax= 20,00 m;
U.T. R. A3 - SUBZONA UNITATILOR MICI I MULOCII PRODUCTIVE I DE SERVICII
POTmax - 60%; CUTmax volumetric - 9 mc. /mp. Teren, pentru hlmax= 9, 00 m;
U.T. R. A4 - SUBZONA SERE
POTmax - 80%; CUTmax volumetric - 9 mc. /mp. Teren, pentru hlmax= 9, 00 m;

. G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
U.T.R. G1 - SUBZONA CONSTRUCTII Sl AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
POTmax - 50%; CUTmax- 1 , 8 mp ADC / mp. teren;
U.T. R. G2a - SUBZONA CIMITIRELOR
POTmax - suprafafa totala pentru un loc de veci va fi de 7. 5 - 10 mp, din care 15 % circulatii carosabile ?i
pietonale, 5 °/ plantatii ?i 1 % constructii; CUTmax- 0, 15 mp ADC / mp.ter n;

. S-Z NA CU DESTINATIE SPECIALA
U.T. R. S1 - S BZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER UR AN
POTmax - re omandabil 50%; CUTmax- conform normelor specifice, rec mandabil 1,8 mp AD^. ^ n;

'0

ADC/mp.

ADC/mp.

ADC/mp.

T eSr

Teren;

teren

I.
t

.. ,^.
^ '/":
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^A. R- NAECHIPAMENTELORTEHNICEMAJORE
U.T.R. R - Z NA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE
POTmax- 8 %;CUTmax volumetric- 9 mc. /mp. Teren; CUT max - 2, 4 m

. T-Z NATRANSPORTURILOR
U.T. R. T1 - UBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
POTmax - %; CUTmax volumetric- 12 mc. /mp. Teren; CUTmax - 2, 4 m
U.T. R. T2 - UBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
POTmax - »*%; CUTmax volumetric- 12 mc./mp. Teren; CUTmax - 2, 4 m

Teritoriul ad linistrativ al Sectorului 6 a fast reglementat urbanistic pri PUZ Coordonator Sector 6,
aprobat prin CGMB Nr.278/2013 si HCGMB Nr. 2/2016, teritoriul este ncadrat m urmatoarele unitatii
teritoriale de eferinta:

. C- ONACENTRALA
U.T. R. CA2- SUBZONA CENTRALA DESTRUCTURATA SAU IN CURS DE CONSTITUIRE IN CARE
REGULAME TUL URMARESTE INCURAJAREA INTERVENTIILOR MENITE SA CONSTRIBUIE LA
CONFERIRE ACESTEI SUBZONE STATUT DE ZONA CENTRALA RE REZENTATIVA
POTmax- 6 %;CUTmax -3,0 mp.ADC/mp.teren;
U.T. R. CB1 -SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE IN AFA A ZONELOR PROTEJATE
POTmax- 5 %; CUTmax - 2,4 mp.ADC/mp.teren;
U.T. R. CB3 - SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI
POTmax - 70%; CUTmax - 4,5 mp.ADC/mp.teren;

. M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII Sl ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE
INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE
Sl PERSONALE, COMERT, HOTELURII, RESTAURANTE, RECREERE) ACTIVITATI PRODUCTIVE
MICI-NEPOLUANTE Sl LOCUINTE

U.T. R. M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Sl INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU
ACCENTE INALTE
POTmax - 70%; CUTmax - 3, 0 mp. ADC/mp. teren;
U.T. R. M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Sl INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI
POTmax - 60%; CUTmax - 2, 5 mp. ADC/mp. teren;

. L-ZONA DE LOCUIT
U.T. R. L1 a - LOCUINTE INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2+M NIVELURI SITUATE IN
AFARA ZONELOR PROTEJATE PE PARCELAR TRADITIONAL7SPONTAN
POTmax - 45%; CUTmax - 1, 3 mp. ADC/mp. teren (in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 60% din AC);
U.T.R. L2 a - LOCUINTE INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI
URBANE ANTERIOARE CU P-P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARAZONEI PROTEJATE
POTmax - 45%; CUTmax - 1,3 mp. ADC/mp. teren;
U.T. R. L3 a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3 - P+4 NIVELURI FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE
POTmax - 40 - 45%; CUTmax - 1,3 - 2,0 mp.ADC/mp.teren;
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U;T-R-. .L4 a_; SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFARA zdNEIPROTEJATE'
POTmax - 20 - 45%; CUTmax - 1,3 -1,4 mp. ADC/mp. teren;

. V-ZONASPATIILORVERZI
u-T-.R^Vl. a---SUBZONASPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT - PARCURI GRADINI
SCUARURI . PRECIJ. M_S1PLANTATII DE ALINIAMENT ALE ARTERELOR PRINCIPALESAO'SECUNDARE
PLANTATII AFERENTE PROMENADELOR PIETONALE AMENAJARI LOCALE AMBFENTALE'
POTmax - 15%; CUTmax- 0, 2 mp ADC/mp teren;
UJ. R. V1 m ^ SPATJI VERZI^PUBLICE CU ACCENTE COONSTRUITE INALTE -cf. PUZ Nod Intermodal

- Calea 13 Se tembrie a robat rin HCGMB Nr.21 1/08. 05. 2008
POTmax - 15%; CUTmax- 0, 2 - 5, 0 mp ADC/mp teren;
U^R^V2a- SUBZONA SPATIILOR VERZI'PUBLICE CU ACCES LIMITAT: GRADINI BOTANICE Sl

POTmax - 15%; CUTmax - 0, 2 mp ADC/mp ter n;
UJ-R-. y3..a.1_~_SLIBZONA BAZE DE AGREM NT PARCURI DE DISTRACTII POLI DE AGREMENT C
POT MAXIM 30%

POTmax - 30%; CUTmax- 0, 35 mp ADC/mp te n;
UJ-R-. y3..a2. ~_SUBZONA BAZE DE AGREM NT PARCURI DE DISTRACTII POLI DE AGREMENT C
POT MAXIM 10%

POTmax- 10%; CUTmax - 0, 35 mp ADC/mp te en;
U.T. R. V3 b - SUBZONA COMPLEXE Sl BAZE PORTIVE
p,OTJrlax cu^ons.truci"'i)iatforme' CLrculatii =30 %; CUTmax- 0,35 mp. ADC/ mp. Teren;
U. T_R. V4- SUBZONA SPATII VERZI PE'NTRU PROTECTIA CURSURILOR DE'APA""
POTmax^ cuconstructiii Pla.tforme. _circulatii car sabile si pietonale - 15%; CUTmax-0, 2 mp ADC/mp teren;
U.TR. V8 - SUBZONA PADURI Sl FASII PLAN ATE DE PROTECTIE SANTTARA"' ~'~ ""''' '"'"'"'' L"'"'"
POTmax - fara object; CUTmax-fara object;

. A- ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIV
U.T. R. A1 - SUBZONA PARCURILOR DE ACT! /ITATI
POTmax -40%; CUTmax volumetric - 4, 5 mc/m teren;
U.T. R. A2a - SUBZONA UNITATILOR PREDO INANT INDUSTRIALE
POTmax - 80%; CUTmax volumetric - 15 me. / p. Teren;
U.T. R. A2b - SUBZONA UNITATILOR INDUST IALE Sl DE SERVICII
POTmax - 80%; CUTmax volumetric - 15 me. / p. Teren;

. G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
UJ_R. G1 - SUBZONA CONSTRUCTII Sl AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
POTmax-50%;CUTmax-1, 8mpADC/mp. teen; ' ----. ---... -....-.. ^
U/LR. G2 a - SUBZONA CIMITIRELOR DIN A ARA ZONELOR PROTEJATE
POTmax -_suprafatatotalapentru un loc de veci va fi de 7.5-10 mp, din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 %_plantatii ?i 1 % constructii; CUTmax- 0, 15 mp ADC / mp. teren;

. S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
U.T^R. S1 - SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN
POTmax^-recomandabil 50%;CUTmax- conform normelor specifice, recomandabil 1, 8 mp ADC / mp. teren;
U.T. R. S1. 1 -SUBZONACUDESTINATIESPECIALA , --".. -...-.-.. ., ^.. ^..^, ,, ^. ^, ^,, ^
POTmax -40%; CUTmax-2, 2 mp ADC / mp. teren;

. R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE
U. T. R. R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE
POTmax- 80%; CUTmax volumetric- 9 mc. /mp. Teren; CUT max - 2,4 mp ADC/mp. teren

. T - ZONA TRANSPORTURILOR
U.T. R. T1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
POTmax- 8p°/o, CUTmax volumetric- 12 mc. /mp. Teren; CUTmax - 2, 4 mp ADC/mD. teren
U.T. R. T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
POTmax - 80%; CUTmax volumetric- 12 mc. /mp. Teren; CUTmax - 2, 4 mp ADC/mp. teren
Aviz Preliminar Nr. 103/24.09.2018

^ h f^EJSE Rl P. U.Z. - R. L.U. PROPUSE:
0v ^'^ l?n te. cu Prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului actualizata,

^3/^s2 ' 
lin- 

' Lit-b'^lin-5> Lita si Art. 47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul Bucuresti:'
^ Y^^E^* - NACENTRALA ----.. -. --. -.

\

^
<^'<?

\
^CII-^^

^ s i '' \9^9 sab8ta "''. 47' c°d po?tal 050()13' sector 5' Bucure?ti, Romania
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U.T.R. CA2- SUBZONA CENTRALA DESTRUCTURATA SAU IN CURS DE CONSTITUIRE IN CARE
REGULAMENTUL URMARESTE INCURAJAREA INTERVENTIILOR MENITE SA CONSTRIBUIE LA
CONFERIREA ACESTEI SUBZONE STATUT DE ZONA CENTRALA REPREZENTATIVA
POTmax - 60%
CUTmax -3,0 mp.ADC/mp.teren
Rhmax - conform pet. 10 din RLU aferent

U.T.R. CB1 - SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
POTmax - 50%
CUTmax - 2,4 mp.ADC/mp.teren
Rhmax - conform pct. 10 din RLU aferent

U.T.R. CB1.1 - SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE IN ZONA DE LOCUINTE (N AFARA
ZONELOR PROTEJATE
POTmax - 50%
CUTmax - 2,4 mp.ADC/mp.teren
Rhmax - conform pct. 10 din RLU aferent

U.T.R. CB3 - SUBZONA POLILOR URBANI PRI CIPALI
POTmax - 70%
CUTmax - 4,5 mp.ADC/mp.teren
Rhmax - conform pet. 10 din RLU aferent

. M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITU II, SERVICII Sl ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE
INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIA E, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE
Sl PERSONALE, COMERT, HOTELURII, R STAURANTE, RECREERE) ACTIVITATI PRODUCTIVE
MICI-NEPOLUANTE Sl LOCUINTE

U.T. R. M1 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN ZON PROTEJATA
Conform PUZ Zone Protejate Construite aprobat pr n HCGMB Nr.279/2000

U.T.R. M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN A ARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU S U DISCONTINUU Sl ACCES LA INFRASTRUCTURA
MAJORA
POTmax - 70%
CUTmax - 3,0 mp.ADC/mp.teren
Rhmax - conform pet. 10 din RLU aferent

U.T.R. M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AF RA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE AVAND REGIM
DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTIN U
POTmax - 60%
CUTmax - 2,5 mp.ADC/mp.teren
Rhmax - conform pet. 10 din RLU aferent

. L- ZONA DE LOCUIT
U.T.R. L1 a - LOCUIN E INDIVIDUALE I COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN
AFARA PERIMETRELOR DE PROTEC IE CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU IN IRUIT SAU
DISCONTINUU CUPLAT IZOLAT DEZVOLTATE IN TIMP PRIN REFACERI SUCCESIVE TEA
PREZENTAND 0 DIVERSITATE DE SITUA II DIN PUNCTUL DE VEDERE AL C
VIABILITA II
POTmax-45%
CUTmax - 1, 57 mp. ADC/mp. teren
Rhmax - P+2+M/P+2+3Er

fl

U.T.R. L1 e - LOCUIN E INDIVIDUALE PE LOTURI SUBDIMENSIONATE
POTmax- 60%
CUTmax - 1,2 mp.ADC/mp.teren
Rhmax-P+2+M/P+2+3Er

C'i
/̂'(!"^^/J<*l<-«uT'. ^^\''^Fof^

U. T. R. L2 af- LOCUINTE INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI

URBANE ANTERIOARE CU P-P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE
POTmax- 45%
CUTmax - 1,3 mp.ADC/mp.teren
Rhmax - conform pct. 10 din RLU aferent
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U.T.R. L3 a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3 - P+4 NIVELURI FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFARA ZONE! PROTEJATE
POTmax- 40%

CUTmax - 2,0 mp.ADC/mp.teren
Rhmax - conform pct. 10 din RLU aferent

U.T. R. L4 a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE
POTmax- 20%

CUTmax - 1,4 mp. ADC/mp. teren
Rhmax - conform pct. 10 din RLU aferent

. A- ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
U.T.R. A1 - SUBZONA PARCURILOR DE ACTIVITATI
POTmax -40%
CUTmax volumetric - 4, mc/mp teren.
Rhmax- 12, 00 m.

U.T. R. A2a - SUBZONA UNITATILOR PREDOMINANT INDUSTRIALE
POTmax - 80%
CUTmax volumetric - 15 mc. /mp. Teren,
Rhmax -20,00 m

U.T.R. A2b - SUBZONA NITATILOR INDUSTRIALE Sl DE SERVICII
POTmax - 80% t
CUTmax volumetric - 15 mc. /mp. Teren,
Rhmax -20,00 m

. V-ZONASPATILORVERZI
U.T. R. V1 a - SUBZON SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT PARCURI GRADINI
SCUARURI PRECUM Sl PLANTATII DE ALINIAMENT ALE ARTEREL PRINCIPALE SAU
SECUNDARE PLANT Til AFERENTE PROMENADELOR PIETONALE MENAJARI LOCALE
AMBIENTALE
POTmax-15-30%
CUTmax- 0,2 -0,35 mp DC/mp teren
Rhmax-P+2 (11, 00m)

U.T. R. V1 M - ZONA R ZOARE". SPA II VERZI PUBLICE CU ACCENTE CONS RUITE INALTE - CF.
PUZ NOD INTERMO AL RAZOARE - CALEA 13 SEPTEMBRIE APRO AT PRIN HCGMB
Nr.211/08. 05.2008
POTmax-15%
CUTmax- 0,2 - 5,0 mp ADC/mp teren
Hmax - conform pet. 10 din RLU aferent

U.T. R. V2a - SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES LIMITAT: GRADINI BOTANICE Sl
ZOOLOGICE
POTmax-15%
CUTmax - 0,2 mp ADC/mp teren
Hmax-P+2

^^

PARCURI DE DISTRACTII POLI DE AGREMENT CUU.T.R. V3 a1 - SUBZONA BAZE DE AGREMENT
POT MAXIM 30%
POTmax - 30%
CUTmax- 0,35 mp ADC/mp teren
htmax - P+2

2 - SUBZONA BAZE DE AGREMENT P RCURI DE D1STRACTII POLI DE AGREMENT CU
/

/^ .. _^
/o,,u"mC, - 35

'(m^i '°
iuSIIs'

m
^-J

ADC/mp teren

ZONA COMPLEXE Sl BAZE SPORTIVE
onstructii - 50% cu suplimentare pentru circulatii platforme - 20%, conform HGR 525/1996

:> dificarile si completarile ulterioare
- conform normelor specifice in vigoare sau tema benefic'arului

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sectors, Bucure?ti, Romania
Tel: 021. 305. 55. 00
http://www. pmb. ro

isoaxii. so iwn



Pagina 7 din 8 - PLAN URBANISTIC ZONAL "MODIFICARE Sl ACTUALIZARE PUZ COORDONATOR SECTOR 6, BUCURESTI"

Rhmax - P+2.

U.T. R. V4 - SUBZONA SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA
POTmax - cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale - 15%
CUTmax- 0,2 mp ADC/mp teren
Rhmax - P+2

U.T.R. V8 - SUBZONA PADURI Sl FASII PLANTATE DE PROTECTIE SANITARA
POTmax - fara object
CUTmax - fara obiect
Rhmax - P + 2

. G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
U.T.R. G1 - SUBZONA CONSTRUCTII Sl AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
POTmax - 50%.
CUTmax- 1, 8 mp ADC / m . teren
Rhmax - conform pct. 10 di RLU aferent

U.T.R. G2 a - SUBZONA C MITIRELOR IN AFARA ZONEI PROTEJATE
POTmax - suprafafa totala entru un loc de veci va avea Tntre 7,50 - 10,00 mp, din care 15% va fi rezervata
circulatilor carosabile §i piet nale, 5% planta{iilor §i 1% constructiilor.
CUTmax- 0, 15 mp ADC / p. teren
Rhmax - Nu e cazul

INATIE SPECIALA
ESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN

OMPLEMENTARE

. S-ZONACUDES
U.T.R. S1 - SUBZONA CU
POTmax - 50%
CUTmax- 1, 8 mp ADC/m . teren
Rhmax - Fara precizari.

U.T. R. S1. 1 - SUBZONA C DESTINATIE SPECIALA CE INGLOBEAZA UTILIZARI
SERVICIILOR DE TELEC MUNICATII SPECIALE
POTmax -40%
CUTmax-2,2 mp ADC / mp teren.
Rhmax - P+8 (32, 00 m)

U.T.R. S1.2 - SUBZONA C DESTINATIE SPECIALA CE INGLOBEAZA LOCUINTE E SERVICIU
POTmax -50% ,
CUTmax-2,5 mp ADC / mp(teren
Rhmax-P+14 (45,00m)

U.T.R. S1.3 - SUBZONA CO DESTINATIE SPECIALA CE INGLOBEAZA SERVICII DE SANATATE
POTmax -70%
CUTmax-3,0 mp ADC / mp. teren
Rhmax - P+11

U.T.R. S1.4 - SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CE INGLOBEAZA SERVICII DE SPORT Sl
AGREMENT
POTmax -20%
CUTmax-0, 5 mp ADC / mp.teren 0
Rhmax-P+2 (15,00m)

. R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE
U.T.R. R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE
POTmax - 50 - 80%
CUTmax volumetric- 9 mc./mp. Teren
CUT max - 2,4 mp ADC/mp. teren
Rhmax - conform pct. 10 din RLU aferent

. T-ZONATRANSPORTURILOR
U.T.R. T1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
POTmax-50-80%
CUTmax volumetric- 12 mc./mp. Teren
CUTmax - 2,4 mp ADC/mp. teren
Rhmax - conform pet. 10 din RLU aferent

QA..
'Q,^

^
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.
s.^

l!i^
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k
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U.T. R. T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
POTmax - 50 - 80%

CUTmax volumetric- 12 mc./mp. Teren
CUTmax - 2, 4 mp ADC/mp. teren
Rhmax - conform pet. 10 din RLU aferent

SPATIILE VERZI: conform Deciziei Etapei de Tncadrare Nr. 116/19. 12.2018 emisa de ANPM-APMB.

. JR?ULAT11 ̂ ! AC9ESE: .parcarea ?' gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
Y^'-l'Ts^ef:ta ".Normele Privind. asl9urarea numarului minim de locuri de parcare pentru noilecons'tructii?i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucure?ti ?i a prospectelor necesare unei corecte
functionaria^arterelorde^circulatie" aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 siva respect AcorduF de principiu
al ComisieiJ'ehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti Nr. 17301/1666019/05. 04. 2019 emis
de Directia Transporturi.

,
_HIP.ARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racord rea constructiilor la retelele publice de

a.1 mentare cu apal cana.lizal'e'^.nerclie electrica, precum si res ectarea specificatiilor Avizului Comisiei de
C ordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1756433/25. 09. 2019.

^ «S,̂ ^i-!!lv?!-a^li-f)l^n4!-. iJlr^anistic zorlal - 

" ODIFICARE Sl ACTUALIZARE PUZ

0 0_RDONATOR SECTOR 6> BUCURE?TI" cu respectare conditiilor din acordurile/avizele specificl
al organismelor centrale ?i/sau teritoriale pentru etapele de a izare/a'probare a P. U.Z.
Pezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de regl mentari ?i regulamentul local de urbanism
af rent, anexate si vizate spre neschimbare.

E aboratorul ?ii beneficiarul PUZ raspund pentru exactita ea datelor ?i veridicitatea Tnscrisurilor
? ?^s_eT1^^?l'e face obiectul. Prez®"t"l"i aviz, Tn co formitate cu art. 63 alin. (2) litera'g) din
L gea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urb nismul, cu modificarile sicomDletarii
u erioare.

P ezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn sc pul aprobarii PUZ.
D cumentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilo de construire (DTAC) se poate Tntocmi
n mai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectSrii Tnt cmai a prevederilor ace'stuia.'
Pezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaa durat'a de valabilitate'a'Certificatul de
U banism Nr. 862/1513388 din 12. 07.2017 cu valabilitatea prel ngita pTna la data de 1"1.07. 2020,~eliberat
de PrimSria Municipiului Bucuresti. ' " ' -----. --. --'

^'
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*" ^^-
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^R
?EFPROIECT:
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c,£CTO,^U^
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^

\

^

'S^^IU^V^^'
%=.
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B.^»^:URB. ATENA GARJOA M URB. LAURA DRAGAN

-^ ;

,̂0
(^
*

\

> >\L^ *
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^

>lata:
N IBM RIB 2019

\ >

^%0^
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URB. ANCACUCULICI.

ING. FLORIAN DUMITRAS

ING. CATALIN GUDEI
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CAPITOLUL 1. ROLUL R.L.U.

Art. 1. Prezentul R.L.U. (Regulament Local de Urbanism) are caracter director.

Art. 2. Prezentul R.L.U. (Regulament Local de Urbanism) stabileste conditiile m care se realizeaza
autorizarea directa precum y conditiile in care se impune in mod obligatoriu elaborarea unor Planuri
urbanistice de detaliu (P. U.D).

Art. 3. tn toate situatiile m care, din orice cauze, nu se pot respecta Tntocmai prevederile prezentului
P. U.Z. (asa cum sunt ele cuprinse Tn plansa de reglementari si R. L.U. ), se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu, dupa caz, conform Legii nr. 350/2001
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4. Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism sunt diferen^iate si explicitate pentru
fiecare U.T. R. (unitate teritohala de referinta), zona si subzona a acesteia.

Art. 5. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, maltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T. ),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare
ale parcelei, retrageri intre constructii aflate pe aceeasi parcela, caracteristici arhitecturale ale cladirilor,
materiale admise, asigurarea spatiilor verzi si a parcajelor, realizarea tmprejmuirilor, echiparea tehnico-
edilitara.

CAPITOLUL 2. BAZA LEGALA A ELABORARII DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Art. 6. Corelarea P.U.Z.-ului cu documentatiile de rang superior
(1) Documentatia prezentului P.U.Z. este realizata Tn baza Art. 47 din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, Tn scopul
corelarii cu Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, urmarind conforniarea cu
documentatiile de urbanism de palier P.U.Z. si P.U.D. aflate m vigoare (sau care au produs efecte)in
zona reglementata de prezenta documentatie.
(2) Plansa de Reglementari Urbanistice aferenta prezentului P.U.Z., a fast realizata prin analiza nevoilor
si tendintelor de dezvoltare, identificate in baza studiilor de fundamentare, la nivelul sectorului, in
scopul alinierii la standardele Uniunii Europene - (a se vedeam Anexa V pozitiile 53-57, reglementarile
si politicile europene).

Art. 7. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.)
(1) Prezentul regulament local de urbanism (R.L.U. ) este realizat m baza reglementarilor, legislatiei si
normelor de ordin superior, enumerate m ANEXA V - LEGISLATIE, avand ca baza de reglementare
P.U.G. Municipiul Bucuresti (aprobat cu H. C. G.M.B. nr. 269/2000, prelungit succesiv prin
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr.
224/2015, legea 303/2015 pentru modificarea art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a art. H din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 85/2012 pentru
modificarea alin. (13) al art. 46 din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si

LG. nr. 51/2018 pentm modificarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
' ^y^" mul si pentru prorogarea unor termene, H. C. G.M.B. 341/2018, KCG. M.B. nr. 229/2019,

,

-II.C.G. .B. nr. 230/2019), P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 213/2005 si
\P^. \ordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr/278/2013, H.C. G.M.B. nr. 293/2013,

H^C.^1 . nr. 2/2016.

^'^
°NS\^v"^Eca VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L uego.holdings uffice@uego.holdings

REGULAMENT LQC.A^. DE^URBANISMWENTLQCA^-DEJ

~.i5]K. lLJ9lS.AVIZ NR.
VIZAT SPRE N - IMBARE
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CAPITOLUL 3. DOMENmL DE APLICARE

Art. 8. Prezentul regulament local de urbanism (R. L.U. ) se aplica m proiectarea si realizarea tuturor
constmctiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, pe teritoriul administrativ al
Sectomlui 6, cuprins in limitele intravilanului actual al Municipiului Bucure^ti, delimitat pe directia
nord-est-sud de catre Calea Giulesti - Magistrala CFR - Calea Plevnei - Strada Mircea Vulcanescu -
Strada Constantin Noica - Soseaua Cotroceni - Bulevardul Geniului - Drumul Sarii - Strada Antiaeriana
$i Prelungirea Ghencea. Pe directia nord-vest-sud delimitarea Sectorului 6 se realizeaza de catre limita
admmistrativa a orasului Chitila - limita administrativa a localitatii Rudeni, comuna Chiajna - limita
administrativa a localitatii Chiajna - Dudu - Rosu, Soseaua de Centura si limita administrativa a
comunei Domnesti.

Art. 9. Se excepteaza de la prevederile Art. 8 constructiile si amenajarile cu caracter militar si special,
care se autonzeaza si se executa Tn conditiile stabilite de lege.

Art. 10. Impartirea teritoriului administrativ al sectorului in unitati teritoriale de referinta (U. T. R. ) este
reprezentata in Plansa de Reglementari Urbanistice, Zonificare Punctionala, Cai de comunicatie,
Interdictiide construire, plan la scara 1: 5000, care face parte integranta din documentatia de urbanism
,,MODIFICARE SI ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR AL
SECTORULUI 6 DENT MUNICIPRJL BUCURESTI".

Art. 11. Plansa de reglementari cuprinde si recomandari privind vocatia unor terenuri limitrofe
teritoriului administrativ al Sectorului 6, importante pentru existenta actuala §i pentru dezvoltarea
integrata a sectorului, respectiv a Capitalei cu unitatile administrativ-teritoriale mvecinate. Este necesar
ca aceste recomandari sa fie luate m considerare si confirmate prin Planurile de Amenajare Teritoriala
ale Aglomerafiei Urbane si Zonei Metropolitane §i prin Planurile urbanistice generale reactualizate ale
respectivelor unitati administrativ-teritoriale.

CAPITOLUL 4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR; REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI ̂ 1 PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Art. 12. Terenuri agricole din intravilan, suprafete forestiere si rezervele subsolului
(1) Ayt orizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate

tipurile de constructii si amenajari, cu respectarea conditiilor impuse de Ie e $i de prezentul
Regulament. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravila sc§t jfl. cuitul agricol,
temporar sau defmitiv, conform legii. '^N A r^ /\.^

;. \»

(2) Suprafete impadurite r'?T7 ̂  ' .* \i
Nu este cazul. \l-;?. £s"^',1

(3) Resursele subsolului
Nu este cazul. Q^k

--it

^.^J

Art. 13. Resurse de apa si platforme meteorologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel m albiile minore ale cursurilor de apa ̂  ale
cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
dmmurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.
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(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
Impotriva inundatiitor, a masunlor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane,
derespectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire
si de captare a apelor.
(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice
se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.^
(4) Zonele de protectie sanitara sunt detaliate Tn ANEXA 3 - CONDITIONARI SI_RESTRK:TIWE
CONSTRUIRE CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE PENTRU
PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM.

Art. 14. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, mvelitoare,
paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului este interzisa.
(2) Autorizarea executani constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si m celelalte
zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului
Mediului, Apelor si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei.

Art. 15. Zone construite protejate
(1) Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor
Publice, Dezvoltarii si Administratiei.
(2) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministemlui
Culturii, in conditiile stabilite prin Ordinul Mministrului Culturii.
(3) Pentm zonele protejate aflate pe teritoriul administrativ al Sectomlui 1 (conform tabel), se vor aplica
mtocmai reglementarile prevazute prin P. U.Z. Zone construite protejate, aprobat prin H. C. G. M. B. nr.
279/2000.
(4) In interiorul Zonei Construite Protejate Plevnei-Vulcanescu, se va solicita prin certificatul de
urbanism obtinerea avizului din partea Ministerului Culturii.
(5) In interiorul zonelor cu patrimoniu arheologic clasat Tn L.M. I. si in zonele de protectie aferente
(conform ANEXA 3 . Studiul 2 si marcate pe Plansa de reglementari urbanistice aferente prezentului
P. U.Z. ), prin certificatele de urbanism se va solicita obtinerea avizului din parteaMinisteruluiCulturii.
(6) In interiorul zonelor cu potential arheologic neclasate in L.M. I., prin certificatele de urbanism se va
solicita supraveghere arheologica cu una dintre institutiile abilitate conform legislatiei in vigoare.
Receptia lucrarilor este conditionata de prezentarea unui raport de supraveghere arheologica intocmit
de un arheolog specialist/expert, conform normelorm vigoare.
(7) In cazul situnlor arheologice identificate m prezenta documentatie, se va luain considerare zona de
protectie reprezentata in cadml Plansei de reglementari urbanistice. in cazul siturilor ce vor fi clasate
ulterior, zona de protectie va fi cea definita conform legislatiei Tn vigoare la momentul solicitarii
certificatului de urbanism.
(8) In cazul interventiilor care necesita obtinerea unei autorizatii de constmire, conform legislatiei,

-- ^upra monumentelor istorice (conform L.M. I. de la momentul solicitarii C.U. ) sau asupra imobilelor
-^$ in zonele de protectie aferente, prin certificatele de urbanism se va solicita obtinerea avizului din

partea inisterului Culturii.
(^ In c\ zul monumentelor istorice identificate m prezenta documentatie, se va lua in considerare zona
de'pr^ectie reprezentata in cadml Plansei de reglementari urbanistice. In cazul monumentelor ce vor
fi clasate ulterior, zona de protectie va fi cea definita conform legislatiei in vigoare.
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CAPITOLUL 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
^1 LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art. 16. Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constmctiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. In sensul prezentului
regulament, prin riscuri naturale se Tntelege: alunecari de teren, zone inundabile si altele asemenea.
(2) Sub conditia eliminarii factorilor natural! de risc, prin efectuarea unor lucrari specifice (desecari,
consolidari de terenuri, etc. ) care se vor aproba de autoritatea competenta tn protectia mediului sau alte
organisme competente dupa caz, ulterior efectuarii lucrarilor de eliminare a factorilor de risc, sunt
admise constmctii §i amenajari pentru care se obtin avizelor favorabile emise de catre autoritatile
competente.

(3) Pentru lucrari de construire, extindere sau supraetajarem zonapolderului natural inundabil Giulesti
Sarbi, la emiterea certificatelor de urbanism se va tine cont de riscul de inundabilitate In zona
poldemlui, astfel: pentru terenurile amplasate m zona cu risc de inundabilitate de 0,01% conform
Avizului de gospodarire a apelor nr. 159-B/10.07.2019, autorizatia de construire se va emite doar Tn
baza declaratiei pe proprie raspundere a beneficiarului ca tsi asuma riscurile m caz de inundatii; pentru
celelalte categorii de lucrari nu este necesara emiterea declaratiei pe proprie raspundere.

Art. 17. Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilorm zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si m zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastmctura este interzisa.
(2) !n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren on de
poluare a aerului, apei sau solului.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
ri scan lor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
(4) Amplasarea viitoarelor constructii Tn zonele de risc din vecinatatea obiectivelor SEVESO se va face
tinand cont de legislatia in vigoare de la momentul solicitarii certificatului de urbanism.

Art. 18. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este stabilita prin ordin comun al
Ministmlui Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri, Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale,
Ministmlui Mediului, Apelor si Padurilor, Ministmlui Sanatatii, Ministrului Transporturilor,
Infrastructurii si Comunicatiilor, Ministmlui Apararii Nationale si Ministrului de Interne.

Art. 19. Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executarii constmctiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale on ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Art. 20. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autohzarea executarii constmctiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
construe ' ' ' nctiunea dominanta a zonei.
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(2) Conditiile de amplasare a constructiilor sunt prevazute Tn CAPITOLUL 7. PREVEDERI LA
NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.
(3) In toate zonele functionale se admit platforme de precolectare a degeurilor urbane cu conditia
obtinerii avizului de la D. S.P. Bucuresti.
(4) !n toate zonele functionale sunt interzise:
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spa^iile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea ?i colectarea apelor meteorice.

Art. 21. Indicatorii de utilizare a terenului
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T. ). Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T. ).
(1) Autorizarea executahi constructiilor se face cu conditia ca P.O.T. (procentul de ocupare a terenului)
si C.U.T. (coeficientul de utilizare a terenului) sa nu depaseasca limitele superioare stabilite, pentru
fiecare U.T.R., in prezentul Regulament.
(2) Prezentul articol se citeste impreuna cu CAPITOLUL 8 - DISPOZITII FINALE.

Art. 22. Derogari in caz de expropriere
(1) Prin exceptie, pentru toate zonele functionale, proprietarii parcelelor, care m urma aprobarii
documentatiei P.U.Z., urmeaza a fi expropriati prin transferul unei suprafate de teren catre domeniul
public, pot beneficia integral de indicatorii P.O.T. si C.U.T. raportati la suprafata terenului initial
(mainte de expropriere), la care se adauga un spor de C.U.T. calculat la suprafata de teren expropriata.
(2) C.U.T.-ul calculat pentru terenul tntreg va putea fi astfel consumat pe o cladire ce respecta
retragerile calculate la terenul. ce va ramane Tn proprietate m urma exproprierii.
(3) P.O.T. -ul initial (raportat la suprafata terenului initial - Tnainte de expropriere) poate fi utilizat la
suprafata de teren raniasa in urma exproprierii, Tn limita a 80% din suprafata terenului prevazut a
ramane in urma expropneni.
(4) Prevederile prezentului articol sunt aplicabile sub conditia ca beneficiarul sa tsi asume prin
declaratie notariala, notata Tn cartea funciara, ca oricand Tn decursul a 49 de ani de la receptia de la
terminarea lucrarilor, va ceda, fara a pretinde despagubiri sau alte compensatii materiale, suprafata
propusa care va fi trecuta Tn domeniul public al oricarei autoritati competente, ce va face aceasta
solicitare.
(5) In cazul parcelelor care prin P.U.Z. sunt afectate de viitoare lucrari de interes public, iar proprietarii
parcelelor nu lsi exprima intentia si acordul de a ceda gratuit terenurile afectate, coeficientii P.O.T. si
C.U.T. se calculeaza doar la suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Art. 23. Masuri privind incurajarea dezvoltarii parcarilor
(1) In cazul proiectelor Tn care se propune realizarea de parcari la nivelurile supraterane ale cladirilor,
(parti din constructii sau constmcfii destinate integral parcajelor), se va aplica o majorare a indicelui
C.U.T. egala cu suprafata construita desfasurata aferenta acestor parcari precum si o majorare regimului
de Tnaltime al cladiri cu mca un nivel de maxim 2,8 metri inaltime.
(2) Pentru a beneficia de majorarea C.U.T.-ului se vor respecta urmatoarele conditii:
a) constructiile/nivelurile destinate parcarilor vor avea minim 2 laturi deschise sau acoperite cu structuri

laje, si
b^L^lsle de parcare construite vor fi doar aferente proiectului. Pentm ele se va institui sarcina privind

^i&t^rdict'^de desfiintare sau de schimbare a functiunii pe toata perioada de viata a cladirii.

Art. l4. ^(Nsuri privind incurajarea dezvoltarii durabile si unitare
(1) tri toat^ zonele functionale parcelele beneficiaza de un spor de C.U.T. de 0.7 pentru amenajarea

^urtyi spa^ui verde de tip scuar sau parc, cu acces public nelimitat, in sensul Legii 24/2007 privind
'^.-" ̂ Iqmeptarea §i administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitatilor, pe o suprafata de minim 35%

CO^Sl^.
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din suprafata totala a terenului, Tn suprafata de minim 1 . 000 mp, cu conditia ca aceasta suprafata de
teren sa fie dezmembrata si sa se noteze in cartea funciara sarcina de a permite acces public nelimitat.
(2) In toate zonele functionale parcelele beneficiaza de un spor de C. U.T. de maxim 1, dacajumatate
din acest spor de C. U. T. este consumat pentru amenajarea unor dotari de utilitate publica - de tip scoala,
gradinita, after school, dispensar.
(3) In toate zonele functionale amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale terenului
pot fi corelate cu retragerile fata de cladirile Tnvecinate, prin acord notarial, cu respectarea regulilor
retragerilor cladirilor amplasate pe aceeasi parcela.

Art. 25. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive
(1) Parcelele de colt (conform definitiei din ANEXA 4) beneficiaza de suplimentarea coeficientului de
utilizare a terenului (C.U.T. ) cu 0, 5 fata de eel reglementat pentm U.T.R. -ul respectiv, doar daca
parterul constmctiilor edificate pe parcela este integral destinat eel putin uneia din urmatoarele
functiuni: comerciale, cultura, Tnvatamant, sport, agrement.
(2) In toate zonele functionale, in arealele destinate accentelor de maltime, marcate In cadrul Plansei
Reglementari Urbanistice, proprietarii parcelelor beneficiaza de un spor de C. U. T de 0. 5 daca eel putin
o cladire are un accent de peste 40 m, la care se adauga un spor de C. U.T. de 0.5 Tn cazul in care accentul
depaseste 55 m Tnaltime.

Art. 26. Lucrari de utilitate publica
(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face in baza documentatiilor Studiu de
fezabilitate sau DTAC, In conditiile legii.
(3) Pentru proiectele de utilitate publica ce vizeaza realizarea unor obiective de interes national,
municipal si local, pe parcelele pe care este permisa §i recomandata desfiintarea construc^iilor existente,
daca constructiile existente au coeficienti si indicatori urbanistici superiori celor admisi prin prezentul
Regulament, nolle constructii se vor putea edifica utilizand coeficientii si indicatori urbanistici
existenti, anterior desfiintarii, conform documentatiilor cadastrale Tntocmite Tnaintea desfiintarii
constructiilor.
(4) Pentru amenajarea cailor de circulatii publice se vor emite autorizatii de construire direct Tn baza
prezentei documentatii, fara a fi necesara elaborarea altor documentatii de urbanism, sub conditia
mcadrarii propunerilor m prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism si a Planului -
Reglementari Urbanistice, Zonificare functionala, Cai de comunicatie, Interdictii de construire.
Geometrizarea ce va face obiectul Studiilor de Fezabilitate si Proiectelor Tehnice poate varia fata de
solutiile din P.U.Z. cu conditia incadrarii proiectului Tn limitele zonelor delimitate ca infrastmctura
rutiera tn Plansa de Reglementari.

CAPITOLUL 6. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

SECTIUNEA I. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

Art. 27. Amplasarea fata de drumuri publice
(1) In zona dmmului publ' e pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice- ^ jsj
a) constmctii si inst ^y &f . te di^ig ilor publice, de servire, de tntretinere si de exploatare;
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b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc. );
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastmcturi on alte instalatii sau constructii
de acest gen.
d) pasajele subterane sau supraterane care sa permita traficul pietonal, inclusiv functiuni
complementare (de ex: comerciale, alimentatie publica, etc) in cazul investitiilor publice sau private
care sunt traverste de drumuri si circulatii publice existente sau prevazute prin prezentul P.U.Z.
(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se mtelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie.
(3) Ocuparea cailor publice in scopul derularii de activitati comerciale va fi limitata prin regulile in
vigoare. Pot fi autorizate doar amplasarea de atelaje mobile, m masura Tn care ele nu incomodeaza
circula{ia pietonala.

Art. 28. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
(1) Nu este cazul.

Art. 29. Amplasarea fafa de cai ferate din administrarea Companiei Nafionale de Cai Ferate
"C.F.R. " - S.A.
(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare lucrarile care necesita Autorizatie de construire se
vor executa doar cu avizul C.N.C.F.R. - Sucursala Regionala Bucuresti.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se mtelege fasia
de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R.,
situata de o parte si de alta a caii ferate.
(3) Prezentul articol se citeste tmpreuna cu ANEXA 1 - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE
CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR SI PUNCTELOR DE VEDERE OBTDWTE PENTRU
PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM - 10. Conditionarile si restrictiile conform
solicitarilor din partea C.N.C.F.R.- Sucursala Regionala Bucuresti.
(4) Restrictiile de la alin. (1) - (3) nu se aplica Tn cazul cailor ferate construite pe terenuri proprietate
pnvata.

Art. 30. Amplasarea fafa de aeroporturi
(1) Autorizarea executarii constructiilonn vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor
de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministemlui Transporturilor
Infrastructurii si Comunicatiilor.
(2) Prezentul articol se citeste impreuna cu ANEXA 1 - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE
CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR SI PUNCTELOR DE VEDERE OBTINUTE PENTRU
PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM - 14. Conditionarile si restrictiile conform
solicitarilor din partea A.A. C. R.

Art. 31. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
(1) Nu este cazul.

Art. 32. Amplasarea fata de aliniament
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
a) in cazul zonelor consti'uite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu pe alinierea cladirilor

LStente;

^ragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
ilor stradale.

S) "j^l sensul prezentului regulament, prin aliniament se tntelege limita dintre domeniul privat si
doraeHiul public.
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(3) Pentru terenurile afectate de supralargirea arterelor de circulatie, alinierea noilor constructii va lua
in considerare noul aliniament al viitoarei strazi.

(4) Pe suprafata terenurilor reglementate Tn prezenta documentatie pentru extinderea/ modemizarea
cailor de comunicatie nu se emit autorizatii de construire, cu exceptia constructiilor cu caracter
provizoriu si a celor prevazute la art. 27 de mai sus.
(5) In cazul Tn care printr-o documentatie de urbanism de interes public aprobata anterior a fast propusa
o dezvoltare a infrastructurii publice ce afecteaza terenuri private, iar prin P.U.Z. modificator sector 6
se renunta la respectiva dezvoltare, pentru terenurile astfel afectate peatru care au fast efectuate lucrari
de dezmembrare si/sau expropriere se permite initierea unei proceduri pentru un schimb y/sau transfer
de teren, pentm reintregirea terenului initial afectat, fara a fi nevoie de realizarea unei alte documentatii
de palier P.U.Z. sau PUD.
(6) Pentm toate zonele functionale, amplasarea cladirilor se va realiza:
a) la aliniament atunci cand fondul constituit prezinta fronturi amplasate pe aliniament;
b) Tn zonele configurate, retragerea de la aliniament va fi conform caracterului strazii (se vor respecta
aceleasi retrageri ca cele ale constructiilor mvecinate existente) sau conform alinierii dominante a
cladirilor (atund cand frontul este partial constituit), cumulativ cu retragerile speciale (referitoare la
functiune) impuse prin R.L.U. pentoru fiecare zona functionala;
c) in zonele nou configurate, retragerea se va raporta la noile aliniamente propuse (noile limite de
proprietate propuse), conform reglementarilor pentm fiecare zona functionala.
d) tn cazul m care parcela se tnvecineaza pe o latura cu o constmctie dispusa pe aliniament iar pe
cealalta latura cu o constructie tn stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la
aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentm a nu
evidenfia un calcan;
e) m cazul m care parcela se mvecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament iar pe
cealalta latura cu o constructie neviabila, iar caracteml strazii indica tendinfa cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament
conform retragerii caracteristice;
(7) Racordarea alinierilor la intersectiile strazilor se va realiza prin proiectul DTAC de catre
proiectantul lotului de colt dupa cum urmeaza: se traseaza bisectoarea unghiului format de strazi, se
traseaza perpendiculara pe bisectoare care sa aiba latimea egala cu 1/4 din distanta dintre alinierile
strazii cu profilul eel mai mic. Daca 1/4 din distanta dintre alinierile < 3 metri, atunci perpendiculara
pe bisectoare = 3 metri, daca 1/4 din distanta dintre alinierile > 12 metri, atunci perpendiculara pe
bisectoare = 12 metri.

Art. 33. Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constmctiilor este permisa numai daca se respecta:
a) retragerile fata de limitele laterale si posterioare stabilite pentru fiecare U.T.R. tn parte, m cadrul
CAPFTOLUL 7. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale.
b) Prin exceptie retragerile pot fi de 2m fara a aduce atingere nivelului de maltime al cladirii, pe latura
in care terenul se afla m vednatate cu:

. terenuri aflate in domeniul public;

. zonele de protectie aferente echipamentelor tehnico-edilitare;

. zonele de interdictie de constmire pentru viitoare proiecte de dezvoltare urbana;

. zonele verzi (U. T. R. V);

. suprafete de teren inregistrate la O.C.P.I. ca parcari aferente ansamblurilor rezidentiale, ce fac
parte din acelati ansamblu unitar - dezvoltat in etape diferite.

c) distantele minime vor fi augmentate conform acceselor si retragerilor necesare interventiilor in caz
de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
(2) In cazul in care exista mai multe parcele ale aceluiasi proprietar, despartite de terenuri aflate in
domeniul public, se poate aproba " ea unui schimb de terenuri mtre titularii dreptului de
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proprietate, cu respectarea conditiilor legale fara a fi nevoie de elaborarea unei alte documentatii de
palier P.U.Z. sau PUD.
(3) Unitafile de mica Industrie, comerciale §i de prestari servicii care pot crea riscuri pentru sanatate
sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot si vibratii, se amplaseazain cladiri separate,
la distant de minimum 10,00 metri de ferestrele locuintelor. Distanfa se masoaramtre fafada locuintei
§i perimetrul unitafii. Pentru unitatile susmentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivita{ilor, conform legislatiei in vigoare.

Art. 34. Reguli privitoare la Calcane
(1) Daca terenul se Tnvecineaza pe limitele laterale sau posterioare cu calcanul unei cladiri care nu e
monument istoric si este intr-o stare avansata de degradare, atunci investitoml poate opta sa solicite la
faza de Certificat de Urbanism, Tn baza unui memoriu justificativ insotit de documentare foto si dupa
caz de o expertiza, realizarea unei constmctii care sa nu se alipeasca la calcan, caz Tn care se aplica
retragehle conform U.T.R. -ului din care face parte.
(2) Daca terenul se invecineaza pe limitele laterale sau posterioare cu calcanul unei cladiri monument
istoric, sau cu a unei cladiri care nu e monument istoric dar este in stare buna, atunci m mod obligatoriu
calcanul va fi acoperit cu o constructie.
(3) Prin prezentul R.L.U. se interzice generarea de calcane fata de parcelele pe care sunt amplasate
cladiri publice, monumente istorice sau Biserica Ortodoxa; Tn acest caz se respecta o retragere fafa de
limitele laterale si posterioare ale parcelei egala cu 1/3 din inaltimea la corni$a, dar nu mai putin de 10
metri pana la cladirea publica, monument sau Biserica Ortodoxa existenta.
(4) Pentru construirea de noi biserici ortodoxe, cladirea bisericii va fi retrasaTn interiorul parcelei fata
de limitele laterale §i posterioare astfel meat sa se asigure o distanta minima de 10,00 metri fata de
cladirile existente cu caracter definitiv, iar acolo unde terenul nu este constituit, minim 7,00 m fata de
limitele lateral si posterioare.
(5) Restrictiile de la alin. 2, 3 si 4 nu pot fi derogate printr-o documentatie PUD.

SECTIUNEA II. REGULI CU PRIVIRE LA
OBLIGATOR!! SI A LOCURILOR DE PARCARE

ASIGURAREA ACCESELOR

Art. 35. Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constmctiilor este permisa numai daca este asigurat un acces carosabil de
minim 4,00 metri dintr-o circulatie publica m mod direct sau phn drept de trecere printr-una din
proprietatile Tnvecinate, constituit conform legislatiei Tn vigoare si notat in cartea funciara. Dmmurile
de acces trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si sa respecte prevederile
conform cadrului legislativ In vigoare.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara mdeplinirea conditiilor prevazute
la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina prin avizele si autorizatiile
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
(4) Daca infrastructura rutiera nu este realizata la profilul prevazut prin P.U.Z. Coordonator Sector 6,
Autoritatile locale pot limita accesul la obtinerea coeficientului de utilizare al terenului (C. U. T. ), pana
lajuma^te din valoarea lui, pana la realizarea acesteia.

Art. '^6. ̂ ^cese pietonale
(1) Autbil^irea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigup g^'ci^se pietonale, potrivit importantei si destinatiei constmctiei.
(2).J6 s^Ail prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-

''^-^d^i^'^ublic, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
^s ^
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public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate asdE'el meat sa pennita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(4) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spa{iile publice a persoanelor cu dizabilitati
sau cu dificultafi de deplasare.

SECTIUNEA III. REGULl CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 37. Racordarea la re^elele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, doarpentru locuinte individuale, Tn urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului;

b) beneficiaml se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cind aceasta se va realiza.

,(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci
cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.
(4) Daca infrastructura edilitara nu este realizata la capacitatea prevazuta prin P.U.Z. Coordonator
Sector 6, Autoritatile locale pot limita temporar accesul la utilizarea coeficientului de utilizare al
terenului (C. U. T. ), pana lajumatate din valoarea lui, pana la realizarea infrastructurii.

Art. 38. Realizarea de re^ele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice pot fi realizate de catre
investitor sau beneficiar, partial sau Tn Tntregime, dupa caz, in conditiile contractelor/acordurilor
mcheiate cu consiliul local.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitarapublica se suportaTn Tntregime de investitor
sau de beneficiar.

Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
(1) Apa potabila: orice constructie de locuit §i orice local putand servi pentm munca, odihna sau
agrement, trebuie sa fie racordata la re^eaua publica de distribu{ie a apei potabile sau sa-$i aiba asigurat
necesaml din sursa proprie, cu avizul Directiei de Sanatate Publica Bucuresti;
(2) Canalizare menajera: racordarea la re^eaua de canalizare este obligatorie pentm orice constmctie
sau instala^ie noua;

(3) Canalizare pluviala: amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate meat sa permita scurgerea
apelor meteorice spre re{eaua publica colectoare a acestora; racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentm a se evita producerea ghetii;
(4) Retele electrice, telefonice si CATV: cablurile de alimentare cu energie electrica destinata
consumului particular ca §i iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuie
introduse in subteran. tn caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel meat sa
urmareasca liniile de cornisa ale imobil ,, ^ @@pul de a se confunda cu zonele de umbra ale
acoperi^urilor; brangamenteie, pe cat ^)iis&et(die^et(nse; m caz de imposibilitate tehnica majora,
ele trebuie plasate la extremita{ile f eto vo .Sk^1 Wtb ul fatadelor pe care se aplica. Cu exceptia
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telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi zabreliti (tripozi unifi cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;
(5) Gaze: toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran;
(6) Salubritate: orice cladire de locuit (locuinfe individuale §i/sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
de§eurilor menajere m containere, cu respectarea legislatiei m vigoare.
(7) Pentru toate circulatiile care nu respecta prevederile H. C. G.M.B. nr. 66/2006 privind latimea
minima a prospectului strazii (5, 5m), retelele se vor poza mgropat conform H.C. G.M.B. 105/2006
privind amplasarea pe domeniul public a retelelor tehnico-edilitare si a echipamentelor tehnice aferente,
pentm a nu se crea probleme insurmontabile in echiparea individuala cu utilitati a riveranilor; de
asemenea, se va interzice executia cladirilor cu calcanul la strada, pentru a nu pune in pericol personalul
de executie a retelelor edilitare executate cu sapatura deschisa pe aceste alei/strazi de acces neconforme.
(8) La autorizarea executarii tuturor constmctiilor se va fine seama de zonele de servitute §i de protectie
ale retelelor tehnico-edilitare, a cailor de comunicatie si a conditiilor impuse de avizele autoritatilor
competente.

Art. 40. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de dmmuri publice si alte utilitati aflate m serviciul public sunt
proprietate publica.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica.
(3) Lucrarile de extindere ale retelelor enumerate la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare,
intra tn proprietatea publica.

SECTIUNEA IVREGULI CU PRIVIRE LA FORMA §1 DIMENSIUNILE TERENULUI
§1 ALE CONSTRUCTIILOR

x ..^

if".

^

Art. 41. Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren loturi alaturate, m vederea realizarii
de noi constructii, Pentm un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele
legale de igiena si de protectie a mediului.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor pentm care este nevoie de Certificat de Urbanism se realizeaza
in baza prezentului P. U.Z., fara a fi necesara elaborarea unei documentatii de urbanism, daca respecta
urmatoarele condi^ii:

PARCELARI N01 P - P+2E
CONDITII MINIME DE
CONSTRUIBILITATE
front minim

suprafafa minima

ra ort mtre adancimea §i latimea arcelei

0 Af ^
- INSf^3I iN PARCELARI EXISTENTE P - P+2E
/ N ^
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CONDITII MINIME DE
CONSTRUffiBLITATE
front minim

suprafa^a minima

REGDM DE U/M
CONSTRUIRE
Tn^iruit 8 metri
cu lat 10 metri

izolat 12 metri

Tn$iruit 150 m .
cu lat, izolat 200m .

raport Tntre la^imea si adancimea parcelei maxim 1/5
(3) Pe parcelarile care nu se pot incadra Tn conditiile de mai sus este necesara elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal.

Art. 42. Inaltimea construcjiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea maltimii medii a cladirilor invecinate si
a caractemlui zonei, fara ca diferenta de maltime sa depaseasca cu mai mult de trei niveluri cladirile
imediat mvecinate.
(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat mvecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi
parte a strazii.
(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) Tn toate zonele functionale, in arealele destinate accentelor
de maltime, marcate Tn cadrul Plansei Reglementari Urbanistice, Zonificare functionala, Cai de
comunicatie, Interdictii de construire, proprietarii parcelelor beneficiaza de un regim de Tnaltime
nelimitat (cu conditia respectarii cerintelor studiului de Tnsorire, conform legislatiei m vigoare).

Art. 43. Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Se incurajeaza refunctionalionalizarea si regenerarea urbana a zonelor
industriale si a zonelor neurbanizate, prin insertia de cladiri modeme, care sa incurajeze dezvoltarea
economica si sociala a Sectorului 6.
(3) Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat cerintelor
specifice unei diversita^i de func{iuni §i realizarii unor ansambluri compozi{ionale care sa tina seama
de particularita{ile lotului si de caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla Tn rela^ii de covizibilitate, cu exceptia interventiilor de regenerare urbana si urbanizare.
(4) Cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi,
trebuie Tnsotite de un dosar continand toate elementele necesare unei bune cunoa§teri a starii actuale a
partemlui, a contextului (fa^ada totala a imobilului §i a celor alaturate) precum si a situatiei sale
originale. Este admisa si recomandata reconversia func^iunilor de la parterul cladirilor cu front la
domeniul public in func^iuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public.
(5) Pentm cladiri mai Tnalte de 4 niveluri, se recomanda acoperireaTn terase Tnierbate. In cazurile Tn
care acoperirea este de tip sarpanta, aceasta se va masca obligatoriu astfel Tncat sa nu fie vizibila dintr-
o circulatie publica.
(6) Pe terenurile cu deschidere la strada de minim 50 m lungime, imobilele propuse pot avea iesiri in
consola doar in limita a 1/3 din suprafa^a fatadei.
(7) Pentm toate zonele functionale se recomanda o tratare similara a tuturor fafadelor aceleia§i cladiri
avand in vedere perceperea acestora din cladirile malte. Once constructie noua, sau modificare a uneia
existente, trebuie sa se Tnscrie armo ' a*'^)Lm^ posibila §i armonia prin contrast. In acest sens la
solicitarea emitentului autoriza

specialitate.
itilyr^se va obtine aviz de la o comisia tehnica de
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(8) Sunt interzise lucrarile de Tmbunata^ire asupra constructiilor incompatibile din punct de vedere
functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la schimbarea cu o functiune
compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei.
(9) Autoritatea locala emitenta prin Arhitect Sef va solicita dupa caz refacerea anumitor elemente din
proiect astfel incat proiectul sa se conformeze cu alineatele prezentului articol.

SECTIUNEA V - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI 91 IMPREJMU1RI

/*-

4-1/

Art. 44. Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca se asigura realizarea acestora, Tn conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform
legii, pentru care se solicita autorizatia de construire.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire sau de catre primar, conform legii.
(3) Numaml minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste m
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei la H. C. G.M.B. nr. 66/06. 06. 2006 -
norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru nolle constructii si amenajari
autorizate pe teritonului Municipiului Bucuresti si se dispun in constmctii supra/subterane sau in
parcaje amenajate la sol. In cazul schimbarii func{iunii unei cladiri existente, numarul minim de locuri
de parcare va fi corespunzator noii functiuni.
(4) In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legate, amenajarea unui parcaj propriu sau m cooperare. Aceste
parcaje vor fi situate la distan^a maxima (calculata conform metodologiei de masurare a distantelor de
evacuare) de 250 metri de la accesul pe lotul pe care se solicita autorizatie de constmire si accesul la
lotul pe care se asigura parcarea (sub conditia ca locurile de parcare vor fi asigurate pe toata durata de
existenta a constructiei pentru care au fost calculate si autorizate).
(5) Se recomanda ca modal de conformare a parcajelor la sol sa se faca m suprafefe compacte,
dimensionate si dispose astfel meat sa permita ulterior construirea unor parcaje supraetajate.
(6) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor in functie de fiecare zona functionala:

a. functiuni de locuire (locuinte colective): pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va
asigura un spatiu, destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau adiacent
acesteia, cu capacitate minima de 1 bidcleta pentru doua unitati locative;

b. functiuni administrative si/sau birouri 1 loc la 50 mp suprafata destinata publicului si/sau
functiunii;

c. functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50 mp suprafata destinata vanzarii publicului;
d. functiuni de cultura: 1 loc la 50 mp suprafata destinata publicului;
e. functiuni de Tnvatamant: 1 loc la 100 mp suprafata destinata functiunii;
f. functiuni de sanatate: 1 loc la 200 mp suprafata destinata functiunii;
g. functiuni de sport si/sau agrement: 1 loc la 150 mp teren sport si/sau suprafata destinata

functiunii;
h. functiuni industriale: 1 loc la 200 mp suprafata destinata functiunii.

Art. 45. Spafii verzi $i plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, m
functig de destinatia si de capacitatea constructiei.
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(2) In vederea cresterii calitatii vietii cetatenilor si evitarea continuarii reducerii spatiilor verzi publice,
pentru toate zonele de locuinte colective, se interzice construirea pe spatiile verzi publice, aflate pe
domeniul public, adiacente acestora.
(3) Realizarea unei constmctii noi pe terenuri cu suprafete mai mici sau egale cu 1.000 mp va fi
conditionata de amenajarea unui spatiu verde la sol cu suprafata de minim 20% din suprafata totala a
parcelei afectata proiectului;
(4) Autorizarea de constructii noi pe suprafete mai man de 1.000 mp va fi conditionata de amenajarea
de spatii verzi cu suprafata de eel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, din care
eel putin 2/3 va fi la sol, destinata plantarii de arbori (la cota 0 a constructiilor, astfel meat acesta sa fie
accesibil la nivelul terenului amenajat), iar restul de 1/3 va avea asigurata grosimea stratului vegetal de
minim 60 cm astfel meat sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a
excesului de umiditate (aceasta suprafata poate fi amplasata pe terasele constructiilor, peste subsol sau
fatade verzi, conform conditiilor din prezentul articol). In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse
dalele inierbate, acoperisurile verzi sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de 60 cm care
nu permite plantarea de arbusti, etc.
(5) in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot man sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare, iar tn zonele de versan^i ale comi^elor Colentinei §i Dambovi{ei se
recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor.
(6) In cazurile tn care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor plantate
prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatiei de construire va
amenaja pe cheltuiala proprie spatii verzi cu acces public Tntr-o zona situata la o distanta masurata in
coordonate stereo de maxim 250 metri de lotul pe care se autorizeaza constructia, tn suprafata egala
cu diferenta dintre necesarul de suprafata calculat a fi realizat pe parcela si suprafata realizata pe
parcela, numai cu acordul administratiei publice locale si cu respectarea legislatiei specifice de mediu
m vigoare. Inaintea emiterii autorizatiei de construire, solicitantul va inscrie Tn cartea funciara a
imobilului/imobilelor, obligatia amenajarii necesarului de spatiu verde pe alt teren (proprietate privata
sau In concesiune) pe toata durata de viata a constmctiei pentru care se asigura spatiul verde, iar
Intretinerea spatiului verde va cadea in sarcina proprietamlui terenului. La initiativa investitorului,
terenul pe care s-a amenajat spatiul verde poate fi donat Tn conditiile legii admini strati ei domeniului
public.
(7) Constmirea Tn subteran este permisa pe maxim 80% din suprafata parcelei, pana la limita propusa
pentm domeniul public, astfel incat sa se asigure suprafata de spatiu verde permeabil de minim 20%.
(8) Se interzice diminuarea suprafetei de spatiu verde situat perimetral blocurilor de locuinte colective
prin extinderi la nivelul partemlui, exceptie fiind realizarea balcoanelor la parteml blocurilor in
conditiile mentionate in Adresa nr. 25083/268 din 08.05. 1995, emisa de catre C.L.M.B - D.G.U. A. T.
(9) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele constmite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei pentm Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural a
Municipiului Bucure^ti.
(10) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii construc^iilor arborii importanti existen{i
avand peste 4,00 metri Tnaltime §i diametml tulpinii peste 15,00 cm. !n cazul taierii unui arbore Tn
timpul executiei unor lucrari de construire se vor planta in schimb alti arbori, conform prevederilor
avizului de defrisare, in cadrul terenului sau in perimetml unor spatii plantate publice din apropiere.
(11) tn toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel
incat la momentul receptiei pentru fiecare 200 mp teren, sa fie asigurat un arbore. Calculul se raporteaza
la intreaga suprafata a terenului pe care se autorizeaza constmctia, numaml necesar al arborilor necesar
a fi plantati EGAL cu suprafata totala teren impartit la 200 din care se scade numarul de copaci deja
existent! si intabulati aflati pe teren. Prezentul alineat se cite^te tmpreuna cu Art. 34 alineatul (3).
(12) Parcajele la sol pot fi tnconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri maltime.
(13) Obtinerea unei autorizatii pentru orice functiune pe un teren mai mare de 3.000, 00 mp este
conditionata de crearea unor spafii verzi compacte ' 'H.I^OO mp m suprafatta rnsumata de minim
10% din suprafata terenului destinat folosintei" oiyiQi. 0 A\,
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(14) Suprafata de spatiu verde aferenta fiecarui teren, se va raporta la suprafata terenului ramasa
neafectata de circulatiile publice propuse.
(15) In toate zonele functionale, in cazul amenajarii unui spatiu verde de tip scuar sau parc, cu acces
public nelimitat, Tn sensul legii 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spafiilor verzi din
intravilanul localitatilor, pe o suprafata de minim 500, 00 mp, aceasta suprafata va substitui obligatia
investitorului de a amenaja procentul de spatiu verde pe orice teren aflat in raza de 250,00 m fata de
parcul amenajat, in suprafata egala cu suprafata amenajata, cu conditia ca aceasta suprafata de teren sa
fie dezmembrata si cedata domeniului public.

Art. 46. Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea de imprejmuiri transparente, decorative
sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice, dupa cum urmeaza:
(1) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri (Tnaltimea

imprejmuirii se va racorda la tmprejmuirea loturilor alaturate), vor avea un soclu opac de 0,2 pana
la 0, 6 metri, partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica §i vor fi dublate
obligatoriu de gard viu sau plantatii.

(2) imprejmuirile laterale si posterioare pot fi realizate cu sau fara soclu, din plasa metalica cu
maltimea fixa de 2,5 m, dublata obligatoriu de gard viu sau plantatii si arbori. Atunci cand raza
coronamentului la maturitatea arborelui plantat nu depaseste 2. 5 m, nu este necesara obtinerea
acordului notarial al vecinului pentru plantatii si arbori m limita distantei de 60 cm de la limita de
propnetate.

(3) Imprejmuirile laterale si posterioare necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale pot fi opace cu maltimi fixe de 2,50 metri.

(4) spafiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

(5) aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si m cazul aspectului exterior al
constructiei.
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CAPITOLUL 7. PREVEDERI LA
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

NIVELUL UNITATILOR SI

CA

CB

M

Ml
M2

M3

LI

L2

L3

L4

Zona centrala
Subzona centrala situata Tn afara limitelor zonei rote'ate

CA2 Subzona centrala destructurata sau in curs de constituire Tn care regulamentul
urmareste mcurajarea interventiilor menite sa contribuie la conferirea acestei
subzone statut de zona centrala re rezentativa

Subzona situata Tn afara perimetrului central, care gmpeaza functiuni complexe
de im ortanta su ramunici ala si munici ala

CB1 Subzona serviciilor ublice dis ersate Tn afara zonelor rote'ate
CB 1. 1 Subzona serviciilor publice dispersate Tn zona de locuinte colective, m afara

zonelor rote'ate

CB3 Subzona olilorurbani rind ali

Zona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personate, comert, hoteluri, restaurante, recreere) activitati productive mici-
neooluante si locuinte
Subzona mixta situata m zona jiroteiata

Subzona mixta situata Tn afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si acces la infrastructura ma'ora1
Subzona mixta situata Tn afara limitelor zonei protejate, avand regim de
constmire continuu sau discontinuu

Zona de locuit
Subzona locuin elor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

LI a Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri,
situate Tn afara zonelor rote'ate e arcelar traditional/s ontan

Lie Subzona locuintelor individuale e loturi subdimensionate
Subzona locuin^elor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri realizate

e baza unor lotizari anterioare

L2a Subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P-P+2+M niveluri, situate m afara zonelor rote'ate
Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4, situate Tn ansambluri
re onderent reziden iale

L3a Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri formand ansambluri
re onderent reziden iale situate m afara zonei rote'ate

Subzona locuintelor colective tnalte cu P+5-P+10 niveluri, situate in ansambluri
re onderent reziden iale

L4a Subzona locuintelor colective malte cu P+5-P+10 niveluri, formand ansambluri
re onderent reziden iale, situate m afara zonei rote'ate

0 i <'1i ^^fa'e re8ulamentul urmareste intarirea mixitafii funcfionale ca o prelungire a zone; centrale a ora;ului spre alte zone
. ^- - -^ '/^e ]f^(res urban - in teritoriile strucfurate si mcurajarea schimbarii utilizarii actuate a terenului necorespunwtoare cu

^sitfibi^a in cadrul orasului - in teritoriile destructurate

^rr~^/// /ECO
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V Zona s atiilor verzi

VI Subzona s atiilor verzi ublice cu acces nelimitat

Via Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri,
precum si plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii
aferente romenadelor ietonale, amena'ari locale ambientale

Vim Subzona spatiilor verzi cu accente volumetrice tnalte conform P.U. Z. ,,Nod
Intermodal Razoare-Calea 13 Septembrie", sector 5/6, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 211/08. 05.2008

V2 Subzona s atiilor verzi ublice de folosinta s ecializata
V2a Subzona s atiilor verzi ublice cu acces limitat: radini botanice si zoolo ice

V3 Subzona s atiilor verzi entm a rement

V3al Subzona baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement cu POT maxim
30%

V3a2 Subzona baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement cu POT maxim
10%

V3b Subzona comL lexe si baze Si-ortive

V4 Sratii verzi uentm urotectia cursurilor de a a
V8 Paduri si fasii rlantate de yrotectie sanitara

A Zona de activita i reductive

Al Subzona arcurilor de activitati

A2 Subzona activitatilor roductive si de servicii
A2a Subzona unitatilor redominant industriale

A2b Subzona activitatilor industriale si de servicii

G Zona os odarie comunala
Gl Subzona constmctii si amena'ari entru os odarie comunala
G2 Subzona cimitirelor

G2a Subzona cimitirelor din afara zonelor rote'ate

Zona cu destinatie s eciala
Sl Subzona cu destinatie s eciala cu caracter urban

S 1. 1 Subzona cu destinatie speciala ce inglobeaza utilizari complementare serviciilor
de telecomunicatii s eciale

S 1.2 Subzona cu destinatie s eciala ce in lobeaza locuinte de serviciu
S 1. 3 Subzona cu destinatie s eciala ce in lobeaza servicii de sanatate

S 1.4 Subzona cu destinatie s ecialacein lobeaza servicii de s ortsia rement

Zona echi amente tehnice ma'ore

Zonatrans orturilor
Tl Subzonatrans orturilor rutiere
T2 Subzonatrans orturilor feroviare
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a. tab. #01 C
CA

CA2

b. tab. #01 PARAGRAFI
c. tab. #01 Pet 1. Utilizari

admise

d. tab. #01 Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari

\

ZONA CENTRALA [TABELA 01]
SUBZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITELOR
ZONEI PROTEJATE TABELA 01
SUBZONA CENTRALA DESTRUCTURATA SAU IN CURS
DE CONSTITUIRE - In care regulamentul unnare?te mcuraiarea
interventiilor menite sa contribute la conferirea acestei subzone statut
de zonS centraia re rezentativa TABELA 01
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: activitati ale organizatiilor

si organismelor extrateritoriale; activitati de servicii
administrative si activitati de servicii suport; activitati de
spectacole, culturale si recreative; activitati profesionale,
stiintifice si tehnice; administratie publica si aparare, asigurari
sociale din sistemul public; comert cu ridicata si cu amanuntul;
constmctii; hoteluri; informatii si comunicatii; intermedieri
financiare si asigurari; mvatamant; sanatate si asistenta sociala;
tranzactii imobiliare; activitati ale gospodariilor private in calitate
de angajator de personal casnic, activitati ale gospodariilor
private de producere de bunuri si servicii destinate consumului
propriu, parcaje la sol si multietajate;

(2) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.
114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare), m cladiri
individuate sau colective in limita maxima a unui C. U. T. de 2.

Restul de C.U.T. aferent Tntregu]ui teren poate fi consumat
concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute la Alineatul
(1) al prezentului Punct.

(3) Parterul imobilelelor orientate spre strada va adaposti functiuni
care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de functionare.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN:

. industria prelucratoare, cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu
prezinte risc tehnologic;

. transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti;

. restaurante, cu conditia ca unitatile care comercializeaza bauturi

alcoolice sa fie situate la o distanta de minim 100,00 metri de
institutiile publice reprezentative si de lacasele de cult;

. alte activitati de servicii, cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu
prezinte risc tehnologic;

(2) Se admit cladiri cu func{iuni care nu permit accesul liber al
publicului cu conditia ca la nivelul parterului §i mezaninului
frontul spre strada sa fie destinat unor spafii cu acces public;

(3) Se admite conversia Tn alte functiuni, a locuintelor situate Tn
cladiri existente cu conditia men^inerii a unei ponderi a
locuinfelor de minim 30% din totalul anei construite desfasurate
pe parcela in cauza;

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.
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e. tab. #01 Pet 3.
Utilizari
interzise

f. tab. #01 PARAGRAF
II

g. tab. #01 Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #01 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice); alte activitati de
servicii (unitati poluante y care prezinta risc tehnologic);

(2) Prevederile prezentului Punct se citesc Impreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii fane iunilor

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ̂1 CONFIGURARE
A CLADIRILOR
(1) Pentru a fi construibila direct, in baza prezentului regulament o

parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele condifii:
a) in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri:

o parcelele sa aiba o suprafafa minima de 150,00 mp;
o parcelele sa aiba un front la strada de:

^ minimum 8,00 metri Tn cazul constmctiilor tn§imite (2
calcane laterale);

.^ minimum 10,00 metri Tn cazul constructiilor cuplate (un
calcan lateral, o fatada laterala) §i izolate (patru fatade).

b) in cazul cladirilor cu inaltimi peste P+4 niveluri:
o parcelele sa aiba o suprafa^a minima de 400, 00 mp;
o parcelele sa aiba un front la strada de:

<^ minimum 12,00 metri Tn cazul constmctiilor tn§iruite (2
calcane laterale);

^minimum 15,00 metri Tn cazul construcfiilor cuplate (un
calcan lateral, o fatada laterala) §i izolate (patru fatade)

(2) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate
aproba executarea lucrarilor de constmctii doar m conditiile
elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu Tnsotit de ilustrare de
arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele

functionale

-Art. 41. Parcelarea

- Art. 47. Autorizarea directa

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituita. Pentm zonele Tn care nu este
constituita alinierea si pentm strazile nou propuse alinierea va fi
de 5,00 m fata de aliniament, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor Tnvecinate;

(2) Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt cladiri publice), se vor
amplasa Tn functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu condifia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor mvecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita
valohi lor arhitecturaVurbanistice sau de intrebuintare;

(3) Consolele la nivelele de deasupra partemlui in afara alinierii pot
fi autorizate cu conditia sa se tnscrie in tipologia §i gabaritele
constmc^iilor existente pe strada respectiva, in condi^iile pastrarii
unei distan e de minim 3, 00 metri fa a de nivelul terenului;

V E C Oi^[:v^^.
^\w
v "v.^r

J^®^^
~tY" Ot

^.
Egl' NGINEERING S. R.L uego. holdings office@uego. holdings

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT Lp^AL pE U^BANISM
"AV;ZNR';i?IC..a....M^
VIZAT SPRE HIMBARE



P ;i ac 126

i. tab. #01 Pet. 6.

Amplasarea
cladirilor fata
de Umitele

laterale ^i
posterioare ale
parcelelor

j. tab. #01 Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor uncle
fata de altele
pc aceeasi
parcela

VEF-0

(4) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fafada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2,00 metri de la limita laterala de proprietate.
Ele pot fi prelungite pana la limita laterala de proprietate, cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului mvecinat, atunci Tnsa
balcoanele trebuie sa fie m aceea§i linie orizontala;

(5) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fafada dinspre strada
amplasate la minim 3 m peste nivelul trotuarului, Tn cazul
constructiilor amplasate la aliniament, pot iesi peste domeniul
public cu maxim 0,3 m;

(6) Comi$ele pot ie§i din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea
strazii §i fara a depa$i 1, 20 m;

(7) In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 60, 0 m, se
poate crea o noua aliniere a constructiilor la o distanta precisa de
lOmsau de 15 m fata de aliament, doar daca in spatiile create se
creaza scuaruri plantate in sensul Legii 24/2007 Legea privind
reglementarea $i administrarea spa{iilor verzi din intravilanul
localitatilor.

(8) Prevederile prezentului Punct se citesc Impreuna cu prevederile
Art. 32. Amplasarea fala de aliniament.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire in sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin de
5, 0 m pentru limita posterioara. Daca 1/3 x maltimea cladirii
> 10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00
m;

(2) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta nu mai mica de 14 din maltimea cladirii
masurata la atic sau cornisa (pentm cladirile cu acoperire m
sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si
pentm limita posterioara. Daca 14 din maltimea cladirii > 10,00 m,
retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00 m;

(3) In cazul supramaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou edificate vor respecta
conformarea prevazuta la alineatul de mai sus;

(4) amplasarea balcoanelor si bovindou-urilor pe fafada dinspre
strada nu trebuie sa depa§easca 1/3 din suprafata acesteia;

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 33. Amplasarea In interiorul parcelei
- Art. 34. Re uli rivitoare la Calcane.

(1) Cladirile vor respecta mtre ele distanta de 1/3 din suma
inaltimilor cladirilor. In cazul in care 1/3 din suma maltimilor

cladirilor > 10,00 m, distanta dintre cladiri poate fi redusa la
10,00 m, daca prin concluziile studiului de Tnsorire se respecta
prevederile conform legislatiei m vigoare.

(2) 0 derogare a distan^ei poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pSna la o distanta de 1/4 din suma Tnaltimilor cladirilor, dar
nu mai pufin de 6,00 metri, numai in cazul m care fa{adele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor mcaperi de locuit
(dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala), alte

VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R.L uego.holdings office@uego.holdings

i3^s



Page 127

k. tab. #01

1. tab. #01

m. tab. #01

Pet. 8.
Circulatii si
accese

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor

Pet. 10.
Inaltimea

maxima

admisibila a
cladirilor

/W.. &-

te^f
V''n'.\. \ .

tncaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina naturala
sau nu au deloc ferestre sau balcoane.

(3) Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun am lasate e o dala);

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 35. Accese carosabile si
Art. 36. Accese pietonale.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

(1) Hmax (inaltimea maxima) la aliniere este calculata in functie de
profilul strazii din care terenul are accesul, respectiv de 1.5 on
distanta dintre alinieri.

(2) In cazul in care in conditiile prevazute la alineatul (7) din Pet. 5 -
PARAGRAF II al prezentei tabele, se creaza o noua aliniere,
atunci Tnaltimea maxima este calculata conform alinierii nou
create, doar pentm cladirile amplasate Tn primii 50 m ai distantei
de la noua aliniere creata, iar pentm cladirile amplasate in
urmatorii 50 m H max se calculeaza conform alieneatului

precedent.
(3) Pentm cladirile amplasate la o adSncime mai mare de 100 m de

la aliniamentul strazii principale, regimul maxim de Tnaltime se
va diminua cu 2 niveluri.

(4) In cazul in care terenul are acces dintr-o strada secundara
racordata direct la o strada principala aflata la maxim 100 m
distanta (distanta se calculeaza din coltul lotului pana la
aliniamentul strazii principale al intersectiei), tnaltimea maxima
se va calcula conform profilului strazii principale, pe o adSncime
de 100 m de la aliniamentul strazii principale cu conditia ca
amprenta constructiilor sa se Incadreze tn integralitatea lor In
distanta de 100 m, ulterior distantei de 100 m regimul de inaltime
se va raporta la strada secundara.

(5) In cazul racordarii Tntre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand
regim diferit de inal^ime, se va prelungi regimul eel mai inalt spre
strada secundara pe o lungime de 50 metri daca strada are 6 sau
4 fire de circulate §i pe o lungime de 25, 00 metri daca strada are
2 fire de circulate; daca diferen^a este mai mare de douaniveluri,
racordarea se va face Tn trepte;

(6) Se permite un regim maxim de Tnaltime de 75 metri, cu conditia
obtinerh avizelor necesare (A.A.C.R., S.T.S.) si in conditiile
prevazute la Alineatul (1) al prezentului Punct;

(7) La ultimele etaje se permit maxim 2 retrageri succesive de la
aliniere in scopul obtinerii a eel mult 2 etaje. Etajele se vor retrage
suplimentai- astfel meat H max sa nu depaseasca distanta H/3
pana la axul geometric al strazii. Fac excep^ie de la aceasta regula
amplasamentele pe care se permit accente de Tnaltime si
racordarile de maltime a cladirilor intre strazi cu la^imi diferite;

(8) Pentru parcelele de colt (conform definitiei din Anexa 4)
inaltimea maxima permisa la aliniere = de 1.5 ori distanta dintre
racordarea alinierilor din cadrul insulei in care se afla terenul
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n. tab. #01

o. tab. #01

p. tab. #01

q. tab. #01

r. tab. #01

s. tab. #01

t. tab. #01

[vezi Art.32, alineatul (7)] si centrul geometric al intersectiei
drumurilor la care se raporteaza imobilul.

(9) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile:
- Art. 23. Masuri privind mcurajarea dezvoltarii parcarilor;
- Art. 25. Masuri privind Tncurajai-ea dezvoltarii intensive;
- Art. 33. Amplasarea in interiorul parcelei;
- Art. 42. Inal imea construe iilor.
(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al

constmc{iilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele

functionale
- Art. 40. Pro . rietatea -ublica asu ;ra reielelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 45. Spafii verzi §i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P.O.T. maxim =60%.
(2) Pentru activita^i comerciale si sali de spectacole se permite

P.O.T. maxim =70%.

(3) tn mod exceptional m cazul constructiilor care sunt delimitate pe
toate laturile de domeniul public, sau de calcane ale unor
constructii existente valoroase, sau se reface o constructie
valoroasa disparuta, P.O.T. maxim = 100%.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 22. Dero ari in caz de ex ro riere.

(1) Pentm cladiri cu 6 niveluri §i peste, C.U.T. maxim = 3,0 mp.
ADC / mp. teren;

(2) Pentru cladirile sub 6 niveluri, C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC /
mp. teren;

(3) Indiferent de Tnaltime, pentru parcelele cu suprafafa mai mica de
350,00 mp sau cu raport al laturilor mai mic de 1/5, C.U.T.
maxim = 2 mp. ADC / mp. teren;

(4) Pentru cladirile ale caror calcane sunt vizibile din domeniul
public iar acoperirea acestora nu este posibila prin coeficientul
C.U.T., acesta se va majora cu maxim 20% fata de eel
reglementat, astfel meat sa se asigure alipirea Tn Tntregime la
calcan.

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

Art. 22. Derogari Tn caz de expropriere.
Art. 23. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii parcarilor.
Art. 24. Masuri privind mcurajarea dezvoltarii durabile.
Art. 25. Masuri rivind mcura'area dezvoltarii intensive.
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a, tab. #02 CB

b. tab. #02
c. tab. #02

CB1

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

d. tab. #02 Pet 2. Utilizari
admise cu
conditionari

e. tab. #02 Pet 3.
Utilizari

interzise

f. tab. #02 PARAGRAF II

g. tab. #02^^Ect^^,, 4.
-(,jCfiacleristici
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SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI
CENTRAL, CARE GRUPEAZAFUNC^IUNI COMPLEXE DE
IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA ?I MUNICIPALA
[TABELA 02]
SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE IN
AFARA ZONELOR PROTEJATE [TABELA 02]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: activitati ale

organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de
servicii administrative si activitati de servicii suport; activitati de
spectacole, culturale si recreative; activitati profesionale,
stiintifice si tehnice; administratie publica si aparare, asigurari
sociale din sistemul public; comert cu ridicata si cu amanuntul;
constructii; hoteluri si restaurante; informatii si comunicatii;
intermedieri financiare si asigurari; tnvatamant; sanatate si
asistenta sociala; tranzactii imobiliare, parcaje la sol si
multietajate;

(2) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.
114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare, in cladih
individuate sau colective in limita maxima a unui C.U.T. de 0,5.
Restul de C.U.T. aferent intregului teren poate fi consumat
concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute la
Alineatul (1) al prezentului Punct.

(3) Parterul imobilelelor orientate spre strada va adaposti functiuni
care admit accesul publicului m mod permanent sau conform
unui program de functionare;

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN:
. transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei

pentm Protectia Mediului Bucuresti;
. alte activitati de servicii, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu

prezinte risc tehnologic;
(2) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor
(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare

(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic);

(2) Conform Art. 15 al prezentului R.L.U;
(3) Construc{ii provizohi de orice natura;
(4) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
(5) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Pentru a fi constmibila direct, m baza prezentului regulament o

arcela trebuie sa, mde lineasca urmatoarele condi ii:
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ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #02

a) in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri:
o parcelele sa aiba o suprafafa minima de 150,00 mp;
o parcelele sa aiba un front la strada de:

^ minimum 8,00 metri m cazul constmctiilor m§iruite (2
calcane laterale);

.^ minimum 10,00 metri in cazul construc^iilor cuplate (un
calcan lateral, o fatada laterala) $i izolate (patru fatade).

b) in cazul cladirilor cu inaltimi peste P+4 niveluri:
o parcelele sa aiba o suprafafa minima de 400, 00 mp;
o parcelele sa aiba un front la strada de:

^minimum 12,00 metri m cazul constructiilor Tn$iruite (2
calcane laterale);

^minimum 15,00 metri Tn cazul constmcfiilor cuplate (un
calcan lateral, o fatada laterals) §i izolate (patru fatade)

(2) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate
aproba executarea lucrarilor de constructii doar in conditiile
elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu msotit de ilustrare de

arhitectura care sa demonstreze posibilitatea constmirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
existente

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale
-Art. 41. Parcelarea
- Art. 47. Autorizarea directa

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituita. Pentru zonele in care nu este
constituita alinierea si pentru strazile nou propuse alinierea va fi
de 5,00 m fata de aliniament, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor Tnvecinate.

(2) Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt cladiri publice), se vor
amplasa in functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu conditia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor Tnvecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural/urbanistice sau de Tntrebuintare.

(3) Consolele la nivelele de deasupra parterului In afara alinierii pot
fi autorizate cu conditia sa se inscrie m tipologia §i gabaritele
constructiilor existente pe strada respectiva, m condi{iile pastrarii
unei distanfe de minim 3,00 metri fa^a de nivelul terenului.

(4) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fa^ada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2,00 metri de la limita laterala de proprietate.
Ele pot fi prelungite pana la limita laterala de proprietate, cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului tnvecinat, atunci msa
balcoanele trebuie sa fie Tn aceea$i linie orizontala.

(5) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fafada dinspre strada
amplasate la minim 3 m peste nivelul trotuarului, Tn cazul
constructiilor amplasate la aliniament, pot iesi peste domeniul
ublic cu maxim 0, 3 m.
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i. tab. #02 Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

j. tab. #02 Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor uncle
fata de altele pe
aceea^i parcela

(6) Comi^ele pot ie§i din alinierea strazii cu maxim 1/10 din
largimea strazii §i fara a depa§i 1,20 m.

(7) tn cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se
poate crea o noua aliniere a constmctiilor la o distanta precisa de
10 msau de 15 m fata de aliament, doar daca Tn spatiile create se
creaza scuaruri plantate m sensul legii 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spafiilor verzi din intravilanul
localitafilor.

(8) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 32. Am lasarea fa a de aliniament.

(1) Cladirile publice se vor amplasa, de regula, Tn regim izolat.
(2) Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt cladiri publice), se vor

amplasa in functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu conditia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor Invecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural/urbanistice sau de Intrebuintare.

(3) Consolele la nivelele de deasupra partemlui Tn afara alinierii pot
fi autorizate cu conditia sa se Tnscrie Tn tipologia §i gabaritele
constmctiilor existente pe strada respectiva, Tn condifiile pastrarii
unei distance de minim 3,00 metri fafa de nivelul terenului.

(4) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fafada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2,00 metri de la limita laterala de proprietate.
Ele pot fi prelungite pana la limita laterala de proprietate, cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului invecinat, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceea§i linie orizontala.

(5) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fafada dinspre strada
amplasate la minim 3 m peste nivelul trotuarului, m cazul
constructiilor amplasate la aliniament, pot iesi peste domeniul
public cu maxim 0,3 m.

(6) Corni§ele pot ie$i din alinierea strazii cu maxim 1/10 din
largimea strazii §i fara a depa§i 1,20 m.

(7) In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se
poate crea o noua aliniere a constmctiilor la o distanta precisa de
10m sau de 15 m fata de aliament, doar daca in spatiile create se
creaza scuamri plantate in sensul legii 24/2007 privind
reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localita{ilor.

(8) Prevedehle prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 32. Am lasarea fa a de aliniament.

(1) Cladirile vor respecta Tntre ele distanta de 1/3 din suma
maltimilor cladirilor. In cazul in care 1/3 din suma inaltimilor
cladirilor > 10,00 m, distanta dintre cladiri poate fi redusa la
10,00 m, daca prin concluziile studiului de msorire se respecta
prevederile conform legislatiei in vigoare.

(2) 0 derogare a distan^ei poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta de 1/4 din suma Inaltimilor cladirilor, dar
nu mai pufin de 6,00 metri, numai in cazul in care fafadele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala),
alte mcaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
naturala sau nu au deloc ferestre sau balcoane.
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(3) Conditiile de la alineatele (1) ?i (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun (am lasate e o dala).

k. tab. #02 Pet. 8. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 35. Accese carosabile si
Circulatii si Art. 36. Accese pietonale.
accese

1. tab. #02 Pet. 9. (1) Seaplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.
Stationarea
autovehiculelor

m. tab. #02 Pet. 10. (1) Hmax (Tnaltimea maxima) la aliniere este calculata in functie de
Inaltimea profilul strazii din care terenul are accesul, respectiv de 1. 5 ori
maxima distanta dintre alinieri.
admisibila a (2) In cazul in care in conditiile prevazute la alineatul (7) din Pet. 5
cladirilor - PARAGRAF II al prezentei tabele, se creaza o noua aliniere,

atunci Tnaltimea maxima este calculata conform alinierii nou

create, doar pentru cladirile amplasate In primii 50 m ai distantei
de la noua aliniere creata, iar pentru cladirile amplasate in
urmatorii 50 m H max se calculeaza conform alieneatului

precedent.
(3) Pentru cladirile amplasate la o adancime mai mare de 100 m de

la aliniamentul strazii principale, regimul maxim de maltime se
va diminua cu 2 niveluri.

(4) In cazul in care terenul are acces dintr-o strada secundara
racordata direct la o strada principala aflata la maxim 100 m
distanta (distanta se calculeaza din coltul lotului pana la
aliniamentul strazii principale al intersectiei), Tnaltimea maxima
se va calcula conform profilului strazii principale, pe o adancime
de 100 m de la aliniamentul strazii principale cu conditia ca
amprenta constructiilor sa se incadreze Tn integralitatea lor Tn
distanta de 100 m, ulterior distantei de 100 m regimul de tnaltime
se va raporta la strada secundara.

(5) In cazul racordarii mtre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand
regim diferit de malfime, se va prelungi regimul eel mai malt spre
strada secundara pe o lungime de 50 metri daca strada are 6 sau
4 fire de circulatie §i pe o lungime de 25,00 metri daca strada are
2 fire de circulatie; daca diferen^a este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face In trepte.

(6) Se permite un regim maxim de Tnaltime de 75 metri, cu conditia
obtinerii avizelor necesare (A. A. C. R., S.T. S. ) si Tn conditiile
prevazute la Alineatul (1) al prezentului Punct.

(7) La ultimele etaje se permit maxim 2 retrageri succesive de la
aliniere in scopul obtinerii a eel mult 2 etaje. Etajele se vor
retrage suplimentar astfel meat H max sa nu depaseasca distanta
H/3 pana la axul geometric al strazii. Fac excepfie de la aceasta
regula amplasamentele pe care se permit accente de maltime si
racordarile de malfime a cladirilor Tntre strazi cu latimi diferite.

(8) Pentru parcelele de colt (conform definitiei din Anexa 4)
maltimea maxima permisa la aliniere = de 1. 5 on distanta dintre
racordarea alinierilor din cadrul insulei Tn care se afla terenul
[vezi Art. 32, alineatul (7)] si centrul geometric al intersectiei
dmmurilor la care se ra orteaza imobilul.
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n. tab. #02 Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor
o. tab. #02 Pet. 12. Conditii

de echipare
edilitara

p. tab. #02 Pet. 13. Spatii
lantate

q

r.

s.

t.

. tab,

tab.

tab.

tab.

, #02

#02

#02

#02

Pet. 14.
Im re'muiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent

maxim

ocupare
terenului

Pet.
Coeficient
maxim

utilizare
terenului

de
a

16.

de
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(9) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 23. Masuri privind mcurajarea dezvoltarii parcarilor;
- Art. 25. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii intensive;
- Art. 33. Amplasaream interiorul parcelei;
- Art. 42. tnal imea construe iilor.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construcfiilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele

functionale

- Art. 40. Pronrietatea ̂ ublica asmra re elelor edilitare

(1) Se aplicareglementarile conform Art. 45. Spafii verzi §i plantate.

(1) Se aplicareglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSIBILITA-TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P. O.T. maxim = 50%.
(2) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile

Art. 22. Derogari in caz de expropriere.

(1) C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren pentm cladiri cu 3-5
niveluri.

(2) C. U. T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 6 §i
mai multe niveluri.

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile
Art. 22. Dero ari In caz de ex ro riere.

a. tab. #03 CB1.1

b. tab. #03
c. tab. #03

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE IN ZONA
DE LOCUINTE, tN AFARA ZONELOR PROTEJATE
[TABELA 03]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: activitati ale

organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de
servicii administrative si activitati de servicii suport; activitati de
spectacole, culturale si recreative; activitati profesionale,
stiintifice si tehnice; administratie publica si aparare, asigurari
sociale din sistemul public; comert cu ridicata si cu amanuntul;
constmctii; hoteluri si restaurante; informatii si comunicatii;
intermedieri financiare si asigurari; Invatamant; sanatate ^i
asistentasociala; tranzactii imobiliare, activitati ale gospodariilor
rivate Tn calitate de an a'ator de ersonal casnic, activitati ale
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d. tab. #03 Pet 2. UtiUzari
admise cu
conditionari

e. tab. #03 Pet 3.
Utilizari
interzise

f. tab. #03 PARAGRAF II

g. tab. #03
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gospodariilor private de producere de bunuri si servicii destinate
consumului propriu, parcaje la sol si multietajate.

(2) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.
114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare), Tn cladiri
individuale sau colective m limita maxima a unui C.U. T. de 2.

Restul de C.U.T. aferent Tntregului teren poate fi consumat
concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute la
Alineatul (1) al prezentului Punct.

(3) Pai-terul imobilelelor orientate spre strada va adaposti functiuni
care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de functionare.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN:

. transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti;

. alte activitati de servicii, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu
prezinte risc tehnologic;

(2) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 20. Asiaurarea compatibilitatii funcliunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic).

(2) Conform Art. 15 Zone construite protejate, al prezentului R.L.U.
(3) Constmctii provizorii de orice natura.
(4) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
(5) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Pentru a fi construibila direct, in baza prezentului regulament o

parcela trebuie samdeplineasca urmatoarele conditii:
a) in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri:

o parcelele sa aiba o suprafafa minima de 150,00 mp;
o parcelele sa aiba un front la strada de:

^ minimum 8,00 metri in cazul constructiilor in§iruite (2
calcane laterale);

.^ minimum 10,00 metri in cazul constmcfiilor cuplate (un
calcan lateral, o fatada laterala) §i izolate (patru fatade).

b) in cazul cladirilor cu inaltimi peste P+4 niveluri:
o parcelele sa aiba o suprafa{a minima de 400,00 mp;
o parcelele sa aiba un front la strada de:

^ minimum 12,00 metri Tn cazul constructiilor m§iruite (2
calcane laterale);

^minimum 15,00 metri Tn cazul constructiilor cuplate (un
calcan lateral, o fatada laterala) y izolate (patru fatade)

(2) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate
aproba executarea lucrarilor de constructii doar in conditiile
elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu Tnsotit de ilustrare de
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h. tab. #03 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

i. tab. #03 Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
re ale

^ ai^l^dr ;
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arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
existente

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale

- Art. 41. Parcelarea

- Art. 47. Autorizarea directa

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituita. Pentru zonele in care nu este
constituita alinierea si pentru strazile nou propuse alinierea va fi
de 10,00 m fata de aliniament, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor Tnvecinate.

(2) Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt cladiri publice), se vor
amplasa Tn functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu condi^ia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor Tnvecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural/urbanistice sau de Tntrebuintare.

(3) Consolele la nivelele de deasupra parterului m afara alinierii pot
fi autorizate cu conditia sa se mscrie in tipologia §i gabaritele
construcfiilor existente pe strada respectiva, Tn conditiile pastrarii
unei distance de minim 3,00 metri fafa de nivelul terenului.

(4) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fa^ada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2,00 metri de la limita laterala de proprietate.
Ele pot fi prelungite pana la limita laterala de proprietate, cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului Tnvecinat, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceea§i linie orizontala.

(5) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fa^ada dinspre strada
amplasate la minim 3 m peste nivelul trotuamlui, in cazul
constructiilor amplasate la aliniament, pot iesi peste domeniul
public cu maxim 0,3 m.

(6) Corni§ele pot ie§i din alinierea strazii cu maxim 1/10 din
largimea strazii §i fara a depa§i 1,20 m.

(7) In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se
poate crea o noua aliniere a constmctiilor la o distanta precisa de
10 m sau de 15 m fata de aliament, doar daca in spatiile create se
creaza scuaruri plantate in sensul in sensul legii 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localita^ilor.

(8) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 32. Am lasarea fa a de aliniament.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata
la atic sau comisa (pentru cladirile cu acoperire m sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentm limita posterioara. Daca 1/3 x Tnaltimea cladirii
>10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00
m.

' ' '..
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j. tab. #03 Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pc
aceeasi parcels

k. tab. #03

1. tab. #03

m. tab. #03

Pet.
Circulatii
accese

Pet.
Stationarea

8.
si

9.

autovehiculelor
Pet. 10.

Inaltimea

maxima

admisibila
cladirilor

a

(2) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta nu mai mica de 14 din Tnaltimea cladirii
masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire Tn
sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si
pentru limita posterioara. Daca 14 din Tnaltimea cladirii >10, 00
m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00 m.

(3) In cazul supramaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou edificate vor respecta
conformarea prevazuta la alineatul de mai sus.

(4) Amplasarea balcoanelor si bovindou-urilor pe fa^ada dinspre
strada nu trebuie sa depa§easca 1/3 din suprafata acesteia;

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 33. Amplasarea Tn interiorul parcelei
- Art. 34. Re uli rivitoare la Calcane.

(1) Cladirile vor respecta mtre ele distanta de 1/3 din suma
maltimilor cladirilor. In cazul in care 1/3 din suma maltimilor
cladirilor > 10,00 m, distanta dintre cladiri poate fi redusa la
10,00 m, daca prin concluziile studiului de Tnsorire se respecta
prevederile conform legislatiei in vigoare.

(2) 0 derogare a distanfei poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta de 1/4 din suma maltimilor cladirilor, dar
nu mai pufin de 6,00 metri, numai in cazul m care fafadele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor Tncaperi de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala),
alte Tncaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
naturala sau nu au deloc ferestre sau balcoane.

(3) Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun (am lasate e o dala).

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 35. Accese carosabile si
Art. 36. Accese pietonale.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

(1) Hmax (Tnaltimea maxima) la aliniere este calculata in functie de
profilul strazii din care terenul are accesul, respectiv de 1 .5 ori
distanta dintre alinieri.

(2) In cazul in care in conditiile prevazute la alineatul (7) din Pet. 5
- PARAGRAP II al prezentei tabele, se creaza o noua aliniere,
atunci maltimea maxima este calculata conform alinierii nou

create, doar pentru cladirile amplasate Tn primii 50 m ai distantei
de la noua aliniere creata, iar pentru cladirile amplasate in
urmatorii 50 m H max se calculeaza conform alieneatului
precedent.

(3) Pentru cladirile amplasate la o adancime mai mare de 100 m de
la aliniamentul strazii principale, regimul maxim de Tnaltime se
va diminua cu 2 niveluri.

(4) In cazul terenurilor in care accesul se face prin intermediul unui
drum de servitute, inaltimea se ra orteaza la drumul ublic la
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n. tab. #03

o. tab. #03

Pet. 11.
Aspectul
exterior al
cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
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care este racordat drumul de servitute. Inaldmea maxima se va
calcula conform profilului strazii principale, pe o adancime de
100 m de la aliniamentul strazii principale cu conditia ca
amprenta constructiilor sa se mcadreze in integralitatea lor in
distanta de 100 m de la aliniament, iar pentru cladirile amplasate
mai departe de 100 m de la aliniament, regimul de maltime se va
diminua cu 2 niveluri.

(5) In cazul in care terenul are acces dintr-o strada secundara
racordata direct la o strada principala aflata la maxim 100 m
distanta (distanta se calculeaza din coital lotului pana
aliniamentul strazii principale al intersectiei), Tnaltimea maxima
se va calcula conform profilului strazii principale, pe o adancime
de 100 m de la aliniamentul strazii principale cu conditia ca
amprenta constmctiilor sa se Tncadreze in integral! tatea lor in
distanta de 100 m, ulterior distantei de 100 m regimul de maltime
se va raporta la strada secundara.

(6) In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand
regim diferit de inal^ime, se va prelungi regimul eel mai malt spre
strada secundara pe o lungime de 50 metri daca strada are 6 sau
4 fire de circulatie §i pe o lungime de 25,00 metri daca strada are
2 fire de circulate; daca diferen{a este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

(7) Se permite un regim maxim de tnaltime de 75 metri, cu conditia
obtinerii avizelor necesare (A.A.C.R., S.T.S.) si in conditiile
prevazute la Alineatul (1) al prezentului Punct.

(8) La ultimele etaje se permit maxim 2 retrageri succesive de la
aliniere in scopul obtinerii a eel mult 2 etaje. Etajele se vor
retrage suplimentar astfel Tncat H max sa nu depaseasca distanta
W3 pana la axul geometric al strazii. Fac excepfie de la aceasta
regula amplasamentele pc care se permit accente de maltime si
racordarile de tnal^ime a cladirilor Tntre strazi cu latimi diferite.

(9) Pentru parcelele de colt (conform definitiei din Anexa 4)
inaltimea maxima permisa la aliniere = de 1. 5 ori distanta dintre
racordarea alinierilor din cadml insulei in care se afla terenul

[vezi Art. 3 2, alineatul (7)] si centrul geometric al intersectiei
drumurilor la care se raporteaza imobilul.

(10) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu
prevederile urmatoarelor articole:

- Art. 23. Masuri privind mcurajarea dezvoltarii parcarilor;
- Art. 25. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii intensive;
- Art. 33. Amplasareain interioml parcelei;
- Art. 42. tnal imea constmctiilor.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
constmc^iilor.

* f /. -'^
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(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
^. '\ - Art. 39. Conditii de echi are edilitara entru toate zonele
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p. tab. #03

q. tab. #03

r. tab. #03

s. tab. #03

t. tab. #03

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im re'muiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim

ocupare
terenului

Pet.
CoeHcient
maxim

utilizare
terenului

de
a

16.

de
a

functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 45. Spafii verzi §i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P. O.T. maxim = 50%.

(2) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 22. Derogari in caz de expropriere.

(1) C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren pentm cladiri cu 6 §i
mai multe niveluri;

(2) C.U.T. maxim = 2, 2 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 3-5
niveluri.

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

Art. 22. Derogari in caz de expropriere.
Art. 23. Masuri privind mcurajarea dezvoltarii parcarilor.
Art. 24. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii durabile.
Art. 25. Masuri rivind mcura'area dezvoltarii intensive.

a. tab. #04
b. tab. #04
c. tab. #04

CB3 SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI [TABELA 04]
PARAGRAF I UTILIZARE FUNCTIONALA
Pet 1. Utilizari (1) Domenii de activitate conform CAEN: activitati ale
admise organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de

servicii administrative si activitati de servicii suport; activitati de
spectacole, culturale si recreative; activitati profesionale,
stiintifice si tehnice; administratie publica si aparare, asigurari
sociale din sistemul public; organizare de congrese, targuri si
expozitii; comert cu ridicata si cu amanuntul; constructii;
hoteluri si restaurante; informatii si comunicatii; intermedieri
financiare si asigurari; invatamant; sanatate si asistenta sociala;
tranzactii imobiliare; activitati profesionale, stiintifice si tehnice;
activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator de
personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere
de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol
si multietajate.

(2) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.
114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare, in cladiri
individuale sau colective in limita maxima a unui C. U. T. de 3.

Restul de C. U.T. aferent intregului teren poate fi consumat
concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute la
Alineatul (1) al prezentului Punct.

(3) Parterul imobilelelor orientat spre strada va adaposti functiuni
care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui ro ram de functionare.
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d. tab. #04 Pet 2. Utilizari
admise cu
conditionari

e. tab. #04 Pet 3.
Utilizari

interzise

f. tab. #04 PARAGRAF 11

g. tab. #04 Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #04

V EGO

Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de a . ..̂ ent:^

0 -vi^/
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(4) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) In cazul proiectelor realizate in etape, terenul ramas neafectat m
prima etapa §i pastrat in rezerva va fi amenajat sumar ca un spatiu
plantat accesibil locuitorilor, vegeta{ia importanta urmand sa
faca parte din amenajarea definitiva a zonei.

(2) Domenii de activitate conform CAEN:
. transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei

pentru Protectia Mediului Bucuresti;
. alte activitati de servicii, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu

prezinte risc tehnologic;
(3) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic).

(2) Construc^ii provizorii de orice natura.
(3) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
(4) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) In zonele constituite, parcelele sunt considerate constmibile

direct daca respecta urmatoarele conditii:
a) cladiri sub P+4 niveluri

o suprafata minima = 450, 00 metri;
o front minim la strada= 15,00 metri;
o raportul intre laturile parcelei nu depa§e§te 1/3;

b) cladiri este P+4 niveluri
o suprafa^a minima = 600, 00 metri;
o front minim la strada= 20,00 metri;
o raportul intre laturile parcelei nu depa§e§te 1/3,

(2) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate
aproba executarea lucrarilor de constructii doar in conditiile
elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu insotit de ilustrare de
arhitectura care sa demonstreze posibilitatea constmirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
existente

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale

-Art. 41. Parcelarea
- Art. 47. Autorizarea di recta

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituita. Pentru zonele in care nu este
constituita alinierea si pentru strazile nou propuse alinierea va fi
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i. tab. #04 Pet. 6.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

j. tab. #04 Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor uncle
fata de altele pe
aceeasi parcels

k. tab. #04 Pet.
Circulatii
accese

8.
si

1. tab. #04 9.Pet.
Stationarea
autovehiculelor

de 5,00 m fata de aliniament, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor Tnvecinate.

(2) Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt cladiri publice), se vor
amplasa tn functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu conditia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor Tnvecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural/urbanistice sau de mtrebuintare.

(3) In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se
poate crea o noua aliniere a constmctiilor la o distanta precisa de
10 m sau de 15 m fata de aliament, doar daca in spatiile create se
creaza scuaruri plantate in sensul in sensul legii 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spafiilor verzi din intravilanul
localita^ilor.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 32. Am lasarea fa a de aliniament.

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot
amplasa izolat sau Tn regim continuu.

(2) Retragerea fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei este
de minim 10,0m.

(3) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
dear pana la o distanta nu mai mica 7,5 metri.

(4) In cazul vecinatatii cu parcele pe care sunt amplasate imobile cu
functiune de locuire se impune realizarea unui studiu de Tnsorire
care sa respecte prevedehle Ordinului 119 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei.

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 33. Amplasareain interiorul parcelei
- Art. 34. Re uli rivitoare la Calcane.

(1) Cladirile vor respecta Tntre ele distanta de minim 15,0 m, cu
conditia ca in cazul constructiilor de locuit, studiul de msorire sa
respecte prevederile Ordinului 119 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

(2) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 33. Amplasarea m interiorul parcelei
- Art. 34. Re uli rivitoare la Calcane.

(1) Se vor asigura circulatii §i piafete pietonale, precum si scuaruri
atractive pentm recreere m cadru urban, Tn pondere de minim
10% din suprafafa de teren.

(2) Circulatiile carosabile din campusuri $i subzonele de cercetare
vor fi prevazute cu denivelari transversale pentru temperarea
vitezei autovehiculelor.

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevedehle
Art. 35. Accese carosabile si Art. 36. Accese ietonale.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.
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m. tab. #04 Pet.
Inaltimea

n. tab. #04

o. tab. #04

p. tab. #04

q. tab. #04

r. tab. #04

s. tab. #04

t. tab. #04

maxima

admisibila a

cladirilor

Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

10. (1) Nu se limiteaza maltimea cladirilor. Prezentul alineat se citeste
Tmpreuna cu Alineatele 1, 2si 3 ale Punctului 5 din prezenta
tabela.

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im re'muiri

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construc^iilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentm toate zonele

functionale

- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 45. Spa^ii verzi §i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. tmprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P. O.T. maxim = 70%

maxim de (2) Prevederile prezentului Punct se citesc i'mpreuna cu prevederile
ocupare a Art. 22. Derogari in caz de expropriere.
terenului

Pet. 16. (1) C.U.T. maxim =4,5 mp.ADC/mp. teren(pentmamplasamentele
Coeficient existente conform P.U.G. Municipiul Bucuresti);
maxim de (2) C.U.T. maxim = 4,0 mp. ADC/mp. teren (pentm amplasamentele
utilizare a noi propuse, identificate in Plansa de reglementari urbanistice).
terenului - Art. 22. Derogari in caz de expropriere.

Art. 23. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii parcarilor.
Art. 24. Masuri privind incurajarea dezvoltarii durabile.
Art. 25. Masuri rivind Incura'area dezvoltarii intensive.

a. tab, #05 M

b. tab. #05
c. tab. #05

Ml

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

ZONA MEXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICH DE INTERES
GENERAL (SERVICII MANAGEMALE, TEHNICE,
PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE ̂ 1 PERSONALE,
COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE),
ACTrVITATI PRODUCTIVE MICI.NEPOLUANTE $1
LOCUINTE [TABELA 05]
SUBZONA MIXTA SITUATA IN ZONA PROTEJATA
TABELA 05]

UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: activitati ale

organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de
servicii administrative si activitati de servicii suport; activitati de
s ectacole, culturale i recreative; activitati rofesionale,

2^.
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d. tab. #05 Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari

e. tab. #05 Pet 3.
Utilizari
interzise

#05 PARAGRAF II

stiintifice si tehnice; administratie publica si aparare, asigurari
sociale din sistemul public; comert cu amanuntul (exceptie fiind
interspatiile dintre blocuri); constructii; hoteluri si restaurante;
informatii si comunicatii; intermedieri financiare si asigurari;
mvatamant; sanatate si asistenta sociala; tranzactii imobiliare;
activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator de
personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere
de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol
si multietajate.

(2) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.
114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare, in cladiri
individuale sau colective in limita maxima a unui C. U.T. de 2, 5.
Restul de C. U.T. aferent mtregului teren poate fi consumat
concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute la
Alineatul (1) al prezentului Punct.

(3) Parterul imobilelelor orientate spre strada va adaposti functiuni
care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 20. Asisurarea comi^atibilitatii functiunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN:

. transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti (depozitare mic-gros,
statii de intretinere auto cu capacitate de pana la 5 posturi,
statii de alimentare cu carburanti);

. alte activitati de servicii, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu
prezinte risc tehnologic;

. industria prelucratoare, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu
prezinte risc tehnologic si sa fie compatibile din punct de
vedere functional (activitati manufacturiere);

. comert cu amanuntul in interspatiile dintre blocuri cu
conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente;

(2) In zonele existente se admite conversia locuintelor m alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelorTn proportie
de minim 30% din ADC pe parcela in cauza.

(3) Conform Art. 15 al prezentului R.L.U.
(4) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros);
alte activitati de servicii (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic).

(2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
(3) Conform Art. 15 Zone construite protejate al prezentului R.L.U.
(4) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
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g. tab. #05 Pet. 4.
Caracteristid
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #05 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

i. tab. #05 Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

' S. K^l s"
VEipo.' I ViBG/O^ON

^. ','i :'. ^"."^..^.

^.. '.^^^

(1) Se mentin caracteristicile parcelarului din zona protejata.
(2) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile

urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentm toate zonele
functionale
-Art. 41. Parcelarea

- Art. 47. Autorizarea di recta

(1) Se va respecta caracteml zonei protejate.
(2) Cladirile se vor amplasa m functie de caracteml strazii, pe

aliniament sau pot fi retrase la 5,00 cu condifia sa nu lase
aparente calcane ale cladirilor mvecinate, calcane propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de
mtrebuintare.

(3) Balcoanele sau bovindou-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri
alinierea spre strada cu conditia sa se Tnscrie Tn tipologia si
gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, Tn
conditiile pastrarii unei distante de minim 3 metri fata de nivelul
trotuarului. Exceptie sunt strazile cu distanfa intre alinierile
fafadelor sub 10,00 metri unde se admit balcoane §i/sau
bovindou-uri pe fa^adele spre strada, numai cand depa$esc
alinierea fa{adelor cu eel mult 0,30 metri.

(4) Comi§ele pot ie§i din alinierea strazii cu maxim 1/10 din
largimea strazii §i fara a depay 1,20 m.

(5) In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 60, 0 m, se
poate crea o noua aliniere a constmctiilor la o distanta precisa de
10m sau de 15 m fata de aliament, doar daca in spatiile create se
creaza scuamri plantate in sensul in sensul legii 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spafiilor verzi din intravilanul
localita^ilor.

(6) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile
Art. 32. Am lasarea fa a de aliniament.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x maltimea cladirii masurata
la atic sau comisa (pentru cladirile cu acoperire m sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentru limita posterioara. Daca 1/3 x tnaltimea cladirii
> 10, 00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00
m.

(2) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta nu mai mica de IA din tnaltimea cladirii
masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire in
sarpanta), dar nu mai putin de 3, 00 m pentm limitele laterale si
pentm limita posterioara. Daca 14 din inaltimea cladirii >10,00
m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00 m.

(3) In cazul supraTnaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou edificate vor respecta
conformarea prevazuta la alineatul de mai sus.

(4) Amplasarea balcoanelor si bovindou-urilor pe fa(ada dinspre
strada nu trebuie sa de a easca 1/3 din su rafa a acesteia;
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j. tab. #05 Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pe
aceeasi parcels

k. tab. #05 Pet.
Circulatii
accese

1. tab. #05 Pet.
Stationarea

8.

si

9.

autovehiculelor
m. tab. #05 Pet.

tnaltimea
maxima
admisibila
cladirilor

10.

a

\ ^

~7\-,
. ' V,ECi&j

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 33. AmplasareaTn interiorul parcelei
- Art. 34. Re uli rivitoare la Calcane.

(1) Cladirile vor respecta Tntre ele distanta de 1/3 din suma
inaltimilor cladirilor. In cazul in care 1/3 din suma maltimilor
cladirilor > 10, 00 m, distanta dintre cladiri poate fi redusa la
10,00 m, daca prin concluziile studiului de msorire se respecta
prevederile conform legislatiei in vigoare.

(2) 0 derogare a distanfei poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta de 1/4 din suma maltimilor cladirilor, dar
nu mai pufin de 6,00 metri, numai in cazul in care fa^adele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor tncaperi de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala),
alte Incaperi pentru activitati permanente ce necesita lamina
naturala sau nu au deloc ferestre sau balcoane.

(3) Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun (am jlasate ce o dala).

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 35. Accese carosabile si
Art. 36. Accese pietonale.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

(1) Hmax (inaltimea maxima) la aliniere este calculata in functie de
profilul strazii din care terenul are accesul, respectiv de 1.5 on
distanta dintre alinieri.

(2) In cazul in care in conditiile prevazute la alineatul (7) din Pet. 5
- PARAGRAF II al prezentei tabele, se creaza o noua aliniere,
atunci Tnaltimea maxima este calculata conform alinierii nou
create, doar pentru cladirile amplasate Tn primii 50 m ai distantei
de la noua aliniere creata, iar pentru cladirile amplasate in
urmatorii 50 m H max se calculeaza conform alieneatului
precedent.

(3) Pentru cladirile amplasate la o adancime mai mare de 100 m de
la aliniamentul strazii principale, regimul maxim de maltime se
va diminua cu 2 niveluri.

(4) In cazul in care terenul are acces dintr-o strada secundara
racordata direct la o strada principala aflata la maxim 100 m
distanta (distanta se calculeaza din coltul lotului pana
aliniamentul strazii principale al intersectiei), inaltimea maxima
se va calcula conform profilului strazii principale, pe o adancime
de 100 m de la aliniamentul strazii principale cu conditia ca
amprenta constructiilor sa se Tncadreze in integralitatea lor in
distanta de 100 m, ulterior distantei de 100 m regimul de maltime
se va raporta la strada secundara.

(5) In cazul racordarii Tntre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand
regim diferit de Tnal^ime, se va prelungi regimul eel mai malt spre
strada secundara pe o lungime de 50 metri daca strada are 6 sau
4 fire de circula ie i e o lun i me de 25,00 metri daca strada are
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n. tab. #05

o. tab. #05

Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor
Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

p. tab. #05

q. tab. #05

r. tab. #05

s. tab. #05

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im re'muiri

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului

2 fire de circulatie; daca diferen{a este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

(6) Se permite un regim maxim de inaltime de 75 metri, cu conditia
obtinerii avizelor necesare (A.A.C.R., S.T.S.) si in conditiile
prevazute la Alineatul (1) al prezentului Punct.

(7) La ultimele etaje se permit maxim 2 retrageri succesive de la
aliniere in scopul obtinerii a eel mult 2 etaje. Etajele se vor
retrage suplimentar astfel meat H max sa nu depaseasca distanta
H/3 pana la axul geometric al strazii. Fac excepfie de la aceasta
regula amplasamentele pe care se permit accente de Tnaltime si
racordarile de Tnal^ime a cladirilor Tntre strazi cu latimi diferite.

(8) Pentm parcelele de colt (conform definitiei din Anexa 4)
inaltimea maxima permisa la aliniere = de 1. 5 ori distanta dintre
racordarea alinierilor din cadrul insulei in care se afla terenul
[vezi Art. 32, alineatul (7)] si centrul geomethc al intersectiei
drumurilor la care se raporteaza imobilul.

(9) In zona protejata se va respecta alinierea corni§elor existente; Tn
cazul unor volume care depagesc Tnaltimea vecinatatilor imediate
pentm acordarea autorizatiei se vor prezenta justificari
suplimentare privind Tnscrierea m zona protejata si relatiile cu
monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt
situate in limita de 100 metri, precum si privind impactul noii
volumetrii asupra siluetei interioare §i generale a Bucure$tilor.

(10) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu
prevederile urmatoarelor articole:
- Art. 23. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii parcarilor;
- Art. 25. Masuri privind mcurajarea dezvoltarii intensive;
- Art. 33. Amplasarea tn interiorul parcelei;
- Art. 42. Inal imea construe hlor.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construcfiilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la refelele publice de echipare edilitara
existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale

- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 45. Spafii verzi §i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. tmprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P.O.T. maxim = 60%.
(2) Pentru activitafi comerciale si sali de spectacole se permite

P. O.T. maxim =: 70%.
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t. tab. #05 Pet.
Coeficient
maxim

utilizare

terenului

16.

de
a

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 22. Dero ari in caz de ex ro riere.

(4) C.U.T. maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren.

a. tab. #06 M2

b. tab. #06
c. tab. #06

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

d. tab. #06

^'^ /. ^.

V EGO

(.

SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR
ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI AV^ND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU ̂ 1 ACCES
LA INFRASTRUCTURA MAJORA [TABELA 06]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: activitati ale

organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de
servicii administrative si activitati de servicii suport; activitati de
spectacole, culturale si recreative; activitati profesionale,
stiintifice si tehnice; administratie publica si aparare, asigurari
sociale din sistemul public; comert cu amanuntul (exceptie fiind
interspatiile dintre blocuri); constructii; hoteluri si restaurants;
infonnatii si comunicatii; intermedieri financiare si asigurari;
i'nvatamant; sanatate si asistenta sociala; tranzactii imobiliare;
activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator de
personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere
de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol
si multietajate.

(2) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.
114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare, in cladiri
individuale sau colective in limita maxima a unui C.U.T. de 2. 5.
Restul de C. U.T. aferent Tntregului teren poate fi consumat
concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute la
Alineatul (1) al prezentului Punct.

(3) Parterul imobilelelor orientate spre strada va adaposti functiuni
care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de functionare.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN:

. transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei
pentm Protectia Mediului Bucuresti (depozitare mic-gros,
statii de Tntretinere auto cu capacitate de pana la 5 posturi,
statii de alimentare cu carburanti);

. alte activitati de servicii, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu
prezinte risc tehnologic;

. industria prelucratoare, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu
prezinte risc tehnologic si sa fie compatibile din punct de
vedere functional (activitati manufacturiere);

. comert cu amanuntul in interspatiile dintre blocuri cu
conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
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e. tab. #06 Pet 3.
Utilizari

interzise

f. tab. #06 PARAGRAF II

g. tab. #06 Pet. 4.
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimcnsiuni)

pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente;

(2) tn zonele existente se admite conversia locuintelor m alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie
de minim 30% din ADC pe parcela m cauza.

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros);
alte activitati de servicii (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic).

(2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
(3) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Pentru a fi constmibile direct, in baza prezentului regulament, o

parcela trebuie saTndeplineascaurmatoarele conditii:
. m cazul cladirilor cu malfimi sub P+4 niveluri:

o sa aiba o suprafata minima de 150,00 metri;
o sa aiba un front la strada de:

- minim 8,00 metri Tn cazul constructiilor Tnsiruite (cu
2 calcane laterale);

- minim 10,00 metri Tn cazul constructiilor cuplate (un
calcan lateral si o fatada laterala);

- minim 12,00 metri in cazul constmctiilor izolate
(patm fatade);

. m cazul cladirilor cu Inaltimi peste P+4 niveluri:
o parcelele sa aiba o suprafa^a minima de 300,00 mp;
o parcelele sa aiba un front la strada de:

- minimum 12,00 metri m cazul construcfiilor Tn§imite
(2 calcane laterale);

- minimum 15,00 metri tn cazul construc^iilor cuplate
(un calcan lateral, o fatada laterala) §i izolate (patru fatade);

(2) In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este
de 1. 000,00 mp, cu un front la strada de minim 30,00 metri.

(3) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate
aproba executarea lucrarilor de constructii doar in conditiile
elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu Tnsotit de ilustrare de
arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentm toate zonele
functionale
-Art. 41. Parcel area
- Art. 47. Autorizarea directa

f

VECoS

^'
fr;y^
-"^

PT ENGINEERING S. R.L

/
uego. holdings office@uego. holdings

DIRECpA URBANISM
REGULAMENT LO?AL DE. URBANI?M

^^.... ^M&M:.
VIZAT SPRE NES" BARE 5-5



' a !i e I 48

h. tab. #06 Pet. 5.
Amplasarea
cadirilor fata de
aliniament

i. tab. #06

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituita. Pentru zonele in care nu este
constituita alinierea si pentru strazile nou propuse alinierea va fi
de 6,00 m fata de aliniament, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor Tnvecinate.

(2) Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt cladiri publice), se vor
amplasa Tn functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu condifia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor Tnvecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural/urbanistice sau de Tntrebuintare.

(3) Consolele la nivelele de deasupra partemlui Tn afara alinierii pot
fi autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia §i gabaritele
constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii
unei distance de minim 3,00 metri fafa de nivelul terenului.

(4) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fa{ada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2,00 metri de la limita laterala de proprietate.
Ele pot fi prelungite pana la limita laterala de proprietate, cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului Tnvecinat, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie Tn aceea§i linie orizontala.

(5) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fafada dinspre strada
amplasate la minim 3 m peste nivelul trotuarului, in cazul
constmctiilor amplasate la aliniament, pot iesi peste domeniul
public cu maxim 0,3 m.

(6) Corni§ele pot ie§i din alinierea strazii cu maxim 1/10 din
largimea strazii §i fara a depa^i 1,20 m.

(7) In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se
poate crea o noua aliniere a constructiilor la o distanta precisa de
10 msau de 15 m fata de aliament, doar daca in spatiile create se
creaza scuaruri plantate in sensul in sensul legii 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spa^iilor verzi din intravilanul
localita^ilor.

(8) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 32. Am lasarea fa a de aliniament.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire Tn sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5, 0 m pentru limita posterioara. Daca 1/3 x maltimea cladirii
>10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00
m.

(2) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta nu mai mica de 14 din inaltimea cladirii
masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire m
sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si
pentru limita posterioara. Daca 14 din Tnaltimea cladirii > 10,00
m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00 m.

(3) In cazul supraTnaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou edificate vor respecta
conformarea prevazuta la alineatul de mai sus.

(4) Amplasarea balcoanelor si bovindou-urilor pe fa^ada dinspre
strada nu trebuie sa de a easca 1/3 din su rafa a acesteia;
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j. tab. #06 Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pe
aceeasi parcela

k. tab.

1. tab.

m. tab

#06

#06

. #06

Pet.
Circulatii
accese

Pet.
Stationarea

8.
si

9.

autovehiculelor

Pet.
Inaltiinea

maxima

admisibila
cladirilor

10.

a

V EGO

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 33. Amplasarea m interiorul parcelei
- Art. 34. Re uli rivitoare la Calcane.

(1) Cladirile vor respecta mtre ele distanta de 1/3 din suma
maltimilor cladirilor. In cazul in care 1/3 din suma inaltimilor
cladirilor > 10,00 m, distanta dintre cladiri poate fi redusa la
10,00 m, daca prin concluziile studiului de insorire se respecta
prevederile conform legislatiei in vigoare.

(2) 0 derogare a distan^ei poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta de 1/4 din suma Tnaltimilor cladirilor, dar
nu mai pu^in de 6,00 metri, numai Tn cazul Tn care fa^adele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor tncaperi de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala),
alte mcaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
naturala sau nu au deloc ferestre sau balcoane.

(3) Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun (amulasate oe o dala).

(1) Se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile
publicului, permanent sau numai Tn timpul programului de
func^ionare, precum si pentru accese de serviciu.

(2) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 35. Accese carosabile si Art. 36. Accese ietonale.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

(1) Hmax (maltimea maxima) la aliniere este calculata in functie de
profilul strazii din care terenul are accesul, respectiv de 1.5 ori
distanta dintre alinieri.

(2) In cazul in care in conditiile prevazute la alineatul (7) din Pet. 5
- PARAGRAF II al prezentei tabele, se creaza o noua aliniere,
atunci Tnaltimea maxima este calculata conform alinierii nou
create, doar pentru cladirile amplasate Tn primii 50 m ai distantei
de la noua aliniere creata, iar pentm cladirile amplasate in
urmatorii 50 m H max se calculeaza conform alieneatului
precedent.

(3) Pentru cladirile amplasate la o adancime mai mare de 100 m de
la aliniamentul strazii principale, regimul maxim de tnaltime se
va diminua cu 2 niveluri.

(4) In cazul Tn care terenul are acces dintr-o strada secundara
racordata direct la o strada principala aflata la maxim 100 m
distanta (distanta se calculeaza din coltul lotului pana
aliniamentul strazii principale al intersectiei), maltimea maxima
se va calcula conform profilului strazii principale, pe o adancime
de 100 m de la aliniamentul strazii principale cu conditia ca
amprenta constructiilor sa se Tncadreze in integralitatea lor in
distantade 100m, ulteriordistantei de lOOmregimul delnaltime

'"^.^ se va raporta la strada secundara.
<^)' In cazul racordarii Tntre strazi cu la^imi diferite, cu cladiri avand

»^re im diferit de Tnal ime, se va relun i re imul eel mai inalt s re
>'\
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n. tab, #06

o. tab. #06

^"
^:

p. tab. #06

q. tab. #06

r. tab. #06

s. tab. #06

,., i ^
t. ta . #06

Pet. 11.
Aspectul
exterior al
cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im re'muiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent

maxim de

ocupare a
terenului

Pet. 16.
Coeficient

strada secundara pc o lungime de 50 metri daca strada are 6 sau
4 fire de circulatie §i pe o lungime de 25,00 metri daca strada are
2 fire de circulate; daca diferen^a este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face Tn trepte.

(6) Se permite un regim maxim de inaltime de 75 metri, cu conditia
obtinerii avizelor necesare (A. A.C. R., S.T. S. ) si in conditiile
prevazute la Alineatul (1) al prezentului Punct.

(7) La ultimele etaje se permit maxim 2 retrageri succesive de la
aliniere in scopul obtinerii a eel mult 2 etaje. Etajele se vor
retrage suplimentar astfel Tncat H max sa nu depaseasca distanta
H/3 pana la axul geometric a1 strazii. Fac exceptie de la aceasta
regula amplasamentele pe care se permit accente de inaltime si
racordarile de inalfime a cladirilor mtre strazi cu la^imi diferite.

(8) Pentru parcelele de colt (conform definitiei din Anexa 4)
maltimea maxima permisa la aliniere = de 1.5 ori distanta dintre
racordarea alinierilor din cadrul insulei in care se afla terenul

[vezi Art. 32, alineatul (7)] si centrul geometric al intersectiei
dmmurilor la care se raporteaza imobilul.

(9) Motivele de decora^iune ale acoperi§ului, lucame etc. trebuie sa
fie Tnscrise mtr-un gabarit paralel cu acela al parfii superioare a
cladirii, situat la 1,50 metri departare de acesta.

(10) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu
prevederile urmatoarelor articole:
- Art. 23. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii parcarilor;
- Art. 25. Masuri privind mcurajarea dezvoltarii intensive;
- Art. 33. Amplasaream interiorul parcelei;
- Art. 42. Inal imea constmc iilor.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construcfiilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39, Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele

functionale

- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplicareglementarile conform Art. 45. Spatii verzi ?i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. tmprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P. O.T. maxim = 60%.

(2) Pentru activita^i comerciale si sali de spectacole se permite
P.O.T. maxim = 70%.

(1) C. U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

x
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a. tab.

b. tab.

c. tab.

#07

#07
#07

maxim de

utilizare a

terenului

M3

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

d. tab. #07 Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari

r 2\

SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR
ZONEI PROTEJATE, AVAND REGIM DE CONSTRUffiE
CONTI^fUU SAU DISCONTINUU [TABELA 07]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: activitati ale

organizatiilor si organismelor extrateri tori ale; activitati de
servidi administrative si activitati de servicii suport; activitati de
spectacole, culturale si recreative; activitati profesionale,
stiintifice si tehnice; administratie publica si aparare, asigurari
sociale din sistemul public; comert cu amanuntul (exceptie fiind
interspatiile dintre blocuri); constmctii; hoteluri si restaurante;
informatii si comunicatii; intermedieri financiare si asigurari;
invatamant; sanatate si asistenta sociala; tranzactii imobiliare;
activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator de
personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere
de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol
si multietajate.

(2) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.
114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare, in cladiri
individuale sau colective in limita maxima a unui C.U.T. de 2. 2.

Restul de C.U.T. aferent mtregului teren poate fi consumat
concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute la
Alineatul (1) al prezentului Punct.

(3) Parterul imobilelelor orientate spre strada va adaposti functiuni
care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de functionare.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenh de activitate conform CAEN:

. transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti (depozitare mic-gros,
statii de Tntretinere auto cu capacitate de pana la 5 posturi,
statii de alimentare cu carburanti);

. alte activitati de servicii, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu
prezinte risc tehnologic;

. industria prelucratoare, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu
prezinte risc tehnologic si sa fie compatibile din punct de
vedere functional (activitati manufacturiere);

. comert cu amanuntul in interspatiile dintre blocuri cu
conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente;

(2) In zonele existente se admite conversia locuintelor m alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie
de minim 30% din ADC e arcela Tn cauza.
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e. tab. #07 Pet 3.
Utilizari
interzise

f. tab. #07 PARAGRAF II

g. tab. #07 Pet. 4.
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

^
/->.
-.

^

h.

' n 4'
^.

r~'i
' ;

tab. #07

;>.
'..^

Q

Pet. 5.
Amplasarea

VEGO (
/

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros);
alte activitati de servicii (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic).

(2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
(3) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Pentm a fi constmibile direct, in baza prezentului regulament, o

parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
a) m cazul cladirilor cu malfimi sub E+4 niveluri:

. sa aiba o suprafata minima de 150,00 metri;

. sa aiba un front la strada de:
^ minim 8,00 metri In cazul constructiilor msiruite (2

calcane laterale);
^ minim 10, 00 metri Tn cazul constructiilor cuplate

(un calcan lateral, o fatada laterala);
^ minim 12, 00 metri in cazul constructiilor izolate

(patm fatade).
b) in cazul cladirilor cu Tnal^imi peste P+4 niveluri:

. parcelele sa aiba o suprafafa minima de 300,00 mp;

. parcelele sa aiba un front la strada de:
i/ minimum 12,00 metri in cazul constructiilor

m§iruite (2 calcane laterale);
minimum 15,00 metri m cazul constructiilor
cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala) §i
izolate (patru fatade).

In cazul constmctiilor publice dispuse izolat, terenul
minim este de 1000,00 mp, cu un front la strada de minim
30,00 metri;

(2) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se po'ate
aproba executarea lucrarilor de constructii doar in conditiile
elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu insotit de ilustrare de

arhitectura care sa demonstreze posibilitatea constmirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
existente

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale

-Art. 41. Parcelarea
- Art. 47. Autorizarea directa

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituita. Pentru zonele in care nu este
constituita alinierea si enti-u strazile nou ro use alinierea va fi
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dadirilor fata
de aliniament

i. tab. #07 Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

VEC

de 6, 00 m fata de aliniament, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor invecinate.

(2) Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt cladiri publice), se vor
amplasa in functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu condifia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor Tnvecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita
valorii 1or arhitectural/urbanistice sau de Tntrebuintare.

(3) Consolele la nivelele de deasupra parterului m afara alinierii pot
fi autorizate cu conditia sa se Tnscrie Tn tipologia y gabaritele
construc^iilor existente pe strada respectiva, Tn conditiile pastrarii
unei distance de minim 3,00 metri fafa de nivelul terenului,

(4) Balcoanele ^i/sau bovindou-urile de pe fafada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2,00 metri de la limita laterala de proprietate.
Ele pot fi prelungite pana la limita laterala de proprietate, cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului mvecinat, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie Tn aceeagi linie orizontala.

(5) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fafada dinspre strada
amplasate la minim 3 m peste nivelul trotuamlui, in cazul
constructiilor amplasate la aliniament, pot iesi peste domeniul
public cu maxim 0,3 m.

(6) Corni^ele pot ie§i din alinierea strazii cu maxim 1/10 din
largimea strazii §i fara a depa§i 1,20 m.

(7) In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se
poate crea o noua aliniere a constructiilor la o distanta precisa de
10 m sau de 15 m fata de aliament, doar daca in spatiile create se
creaza scuaruri plantate in sensul in sensul legii 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

(8) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile
Art. 32. Am lasarea fa a de aliniament.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x tnaltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentm cladirile cu acoperire Tn sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentm limitele laterale y nu mai putin
de 5, 0 m pentru limita posterioara. Daca 1/3 x maltimea cladirii
>10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00
m.

(2) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta nu mai mica de IA din Tnaltimea cladirii
masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire Tn
sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si
pentru limita posterioara. Daca 14 din maltimea cladirii >10,00
m, retragerea minima laterals si posterioara este de 10,00 m.

(3) In cazul supramaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou edificate vor respecta
conformarea prevazuta la alineatul de mai sus.

(4) Proiec^ia balcoanelor si bovinddu-urilor pe fatada dinspre strada
nu trebuie sa depa§easca 1/3 din suprafafa acesteia (suprafata
fatadei = suprafata rezultata din proiectia Tn plan a fatadei,
suprafata balcoanelor si bovindou-urilor = suprafata rezultata din
roiectia e lanul fatadei a bovindou-urilor si balcoanelor).
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j. tab. #07 Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pc
aceeasi parcela

k. tab. #07 Pet. 8. (1)
Circulatii y
accese

(2)

1. tab. #07 Pet. 9. (1)
Stationarea
autovehiculelor

m. tab. #07 Pet. 10. (1)
Inaltimea
maxima

admisibila a (2)
cladirilor

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu
prevederile urmatoarelor articole:
- Art. 33. Amplasarea m interiorul parcelei
- Art. 34. Re uli rivitoare la Calcane.

(1) Cladirile vor respecta Tntre ele distanta de 1/3 din suma
maltimilor cladirilor. In cazul in care 1/3 din suma maltimilor
cladirilor > 10, 00 m, distanta dintre cladiri poate fi redusa la
10,00 m, daca prin concluziile studiului de insorire se respecta
prevederile conform legislatiei m vigoare.

(2) 0 derogare a distan{ei poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta de 1/4 din suma Tnaltimilor cladirilor, dar
nu mai pufin de 6,00 metri, numai m cazul Tn care fafadele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor mcaperi de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala),
alte mcaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
naturala sau nu au deloc ferestre sau balcoane.

(3) Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dala).
Se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile

publicului, permanent sau numai m timpul programului de
func^ionare, precum si pentru accese de serviciu.
Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 35. Accese carosabile i Art. 36. Accese ietonale.

Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

- ^.^..^^

Hmax (Tnaltimea maxima) la aliniere este calculata in functie de
profilul strazii din care terenul are accesul, respectiv de 1. 5 on
distanta dintre alinieri.
In cazul in care in conditiile prevazute la alineatul (7) din Pet. 5
- PARAGRAF II al prezentei tabele, se creaza o noua aliniere,
atunci Tnaltimea maxima este calculata conform alinierii nou
create, doar pentru cladirile amplasate m primii 50 m ai distantei
de la noua aliniere creata, iar pentru cladirile amplasate in
urmatorii 50 m H max se calculeaza conform alieneatului

precedent.
(3) Pentru cladirile amplasate la o adancime mai mare de 100 m de

la aliniamentul strazii principale, regimul maxim de maltime se
va diminua cu 2 niveluri.

(4) tn cazul in care terenul are acces dintr-o strada secundara
racordata direct la o strada principals aflata la maxim 100 m
distanta (distanta se calculeaza din lotului pana aliniamentul
strazii principale al intersectiei), Tnaltimea maxima se va calcula
conform profilului strazii principale, pe o adancime de 100 m de
la aliniamentul strazii principale cu conditia ca amprenta
constructiilor sa se mcadreze Tn integralitatea lor Tn distanta de
100 m, ulterior distantei de 100 m regimul de Tnaltime se va
raporta la strada secundara.

(5) In cazul racordarii Tntre strazi cu lafimi diferite, cu cladiri avand
re im diferit de mal ime, se va relun i re imul eel mai malt s re
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n. tab. #07

o. tab. #07

p. tab. #07

q. tab. #07

r. tab. #07

s. tab. #07

Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor
Pet. 12.
Condirii de

echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im re'muiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului

t. tab. #07 Pet. 16.
^efici^nt

^ 0 ^^ ^.

strada secundara pe o lungime de 50 metri daca strada are 6 sau
4 fire de circulafie §i pe o lungime de 25,00 metri daca strada are
2 fire de circulate; daca diferen{a este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face m trepte.

(6) Se permite un regim maxim de Tnaltime de 75 metri, cu conditia
obtinerii avizelor necesare (A.A.C.R., S.T.S.) si in conditiile
prevazute la Alineatul (1) al prezentului Punct.

(7) La ultimele etaje se permit maxim 2 retrageri succesive de la
aliniere Tn scopul obtinerii a eel mult 2 etaje. Etajele se vor
retrage suplimentar astfel meat H max sa nu depaseasca distanta
H/3 pana la axul geometric al strazii. Fac excepfie de la aceasta
regula amplasamentele pe care se permit accente de inaltime si
racordarile de inalfime a cladirilor mtre strazi cu latimi diferite.

(8) Pentru parcelele de colt (conform definitiei din Anexa 4)
Tnaltimea maxima permisa la aliniere = de 1. 5 ori distanta dintre
racordarea alinierilor din cadml insulei in care se afla terenul

[vezi Art. 32, alineatul (7)] si centrul geometric al intersectiei
dmmurilor la care se raporteaza imobilul.

(9) Motivele de decora^iune ale acoperi§ului, lucarne etc. trebuie sa
fie Tnscrise mtr-un gabarit paralel cu acela al par{ii superioare a
cladirii, situat la 1,50 metri departare de acesta.

(10) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prevederile urmatoarelor articole:
- Art. 23. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii parcarilor;
- Art. 25. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii intensive;
- Art. 33. Amplasarea tn interiorul parcelei;
- Art. 42. Inal imea constmc 'ilor.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
constructiilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la re^elele publice de echipare edilitara
existente

- Art. 38. Realizarea de refele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentm toate zonele
functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplicareglementarile conform Art. 45. Spafii verzi §i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P. O.T. maxim = 60%.

(1) C. U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
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maxim de
utilizare a

terenului

Pa?e 156

a. tab. #08 L ZONA DE LOCUIT [TABELA 08]
LI SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE

MICI CU MAXFM P+2 NIVELURI [TABELA 08]
Lla SUBZONA LOCUINTELOR INDIVffiUALE SI COLECTIVE

MICI CU MAXIM P+2E+M NIVELURI, SITUATE IN
AFARA ZONELOR PROTEJATE PE PARCELAR
TRADITIONAL/SPONTAN [TABELA 08]

b tab. #08 PARAGRAF I UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #08 Pet 1. Utilizari (1) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.

admise 114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare), in cladiri
individuate.

(2) Activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate Tn calitate de
angajator de personal casnic, activitati ale Persoanelor Fizice
Autorizate de producere de bunuri si servicii destinate
consumului propriu.

(3) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (conform
ANEXA - Definitii).

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

d. tab. #08 Pet 2. Utilizari (1) Locuinte in cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 2
admise cu unitati locative / nivel; fac exceptie terenurile mai mari de 10.000
conditionari mp unde se pot amenaja maxim 4 unitati locative pe nivel.

(2) Comert cu amanuntul, servicii profesionale si activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafafa sa nu depa§easca 250,00
mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult
de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentm
depozitare $i producfie. Solicitarile pentru functiuni comerciale,
servicii complementare locuirii si activitati manufacturiere pe
suprafete ce depasesc 0. 5 din C. U. T. -ul aferent mtregului lot,
sunt conditionate de elaborarea si aprobarea unei documentatii
de palier P.U.D.

(3) Transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti (statii de Tntretinere auto cu
capacitate de pana la 3 posturi).

(4) Solicitarile pentru functiuni complementare locuirii (mvatamant,
sanatate si asistenta sociala, activitati de spectacole, culturale si
recreative, alte activitati de servicii) ce depasesc 0. 5 din C. U. T.-
ul aferent Tntregului lot, sunt conditionate de elaborarea si
aprobarea unei documentatii de palier P.U. D.

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
unitati oluante si cai'e rezinta risc tehnolo ic ; trans art si

^^, /e.^p^OS Pet 3.
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Utilizari
interzise

f. tab. #08 PARAGRAF II

g. tab. #08 Pet. 4.
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #08 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

ry

depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros,
statii de Intretinere auto cu peste 3 posturi); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic).

(2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
(3) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Se considera constmibile parcelele care mdeplinesc urmatoarele

conditii cumulate:
a) dimensiuni minime:

Regimul
de
constmire

Insimit
Cunlat i
Izolat

Dimensiune minima in

cazul concesionarii

terenului

Suprafata
Cm )
150
200
200

Front (m)

8

! 12
12

Dimensiune minima

Tn subzona

Suprafata
(m )
150
150
150

Lla

Front
Cm)
6

9

12

b) adancimea parcelei sa fie mai mare sau eel putin egala cu
latimea acesteia.

(2) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate
aproba executarea lucrarilor de constmctii doar in conditiile
elaborarii unui Plan Urbanistic de, Detaliu Tnsotit de ilustrare de
arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regal amentului.

(3) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
existente

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentm toate zonele
functionale

-Art. 41. Parcelarea

- Art. 47. Autorizarea directa

(1) Cladirile constmite Tn regim continuu (Tnsimit) si discontinuu
(cuplat, izolat) se dispun fata de aliniament astfel:
a) pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristicie

strazii respective, cu conditia sa nu lase calcane vizibile
(constructiile principale din vecinatate care nu prezinta stari
avansate de degradare si nu reprezinta anexe);

b) retrase fata de aliniament cu 3,00 metri in cazul lotizarilor
existente cu parcele cu acces din strazi de categoria III

c) 5,00 metri pe strazile de categoria II si I;
(2) Distantele se vor majora Tn cazul protejarii unor arbori sau in

cazul alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu
se crea noi calcane.

(3) tn fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a
alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
Tm re'muirilor, aleilor de acces i latformelor de maxim 0,40
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i. tab. #08 Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

v°o^̂ -. ^,
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metri maltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament, exceptie fiind garajele si anexele.

(4) Balcoanele sau bovindou-urile pot depa§i cu maxim 0,90 metri
alinierea spre strada, cu conditia sa se mscrie Tn tipologia si
gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, m
conditiile pastrarii unei distante de minim 3 metri fata de nivelul
trotuarului. Exceptie sunt strazile cu distanta Tntre alinierile
fatadelor sub 10,00 metri, caz in care se admit doar balcoane sau
bovindou-uri pe fatadele spre strada care depasesc alinierea
fatadelor cu eel mult 0,30 metri.

(5) Comigele pot ie§i din alinierea strazii cu maxim 1/10 din
largimea strazi y fara a depa§i 1,20 metri adancime.

(6) Ie§irile m consola la nivelele de deasupra partemlui Tn afara
alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia 5;i
gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, Tn
conditiile pastrarii unei distance verticale de minim 3,50 metri
fafa de nivelul terenului amenajat si doar Tn limita a 1/3 din
suprafafa fatadei;

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 32. Am'i'lasarea fata de aliniament.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x maltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire Tn sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentm limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentru limita posterioara. Daca 1/3 x inaltimea cladirii
> 10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00
m.

(2) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta nu mai mica de 14 din Tnaltimea cladirii
masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire in
sarpanta), dar nu mai putin de 2 m pentru limitele laterale si 3 m
pentm limita posterioara.

(3) tn cazul supramaltarii cladihlor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (2) etajele nou construite vor respecta
conformarea prevazuta la alineatele de mai sus.

(4) In cazul constructiilor avand regim de tnaltime parter (maxim 5
m la atic sau cornisa), retragerea minima fata de limitele laterale
si posterioare va fi de 2 m.

(5) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fa{ada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2, 00 metri de la limita laterala de proprietate.
Ele pot fi prelungite pana la limita laterala de proprietate, cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului Tnvecinat, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie Tn aceea§i linie orizontala.

(6) Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu
conditia sa se alipeasca la o constmctie autorizata de acelasi tip
care creeaza un calcan vizibil dintr-o circulatie publica,
respectand o Tnaltime de maxim 2,50 metri si o deschidere la
strada de maxim 3,00 metri.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 33. Am lasarea m interiorul arcelei
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j. tab. #08

k. tab. #08

1. tab. #08

m. tab. #08

n. tab. #08

o. tab. #08

p. tab. #08

q. tab. #08

r. tab. #08

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcels

Pet. 8.
Circulatii si
accesc

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor
Pet. 10.
Inaltimea
maxima

admisibila a

cladirilor

Pet. 11.
Aspectul
exterior al
cladirilor

Pet. 12.
Conditii de

echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im re'muiri
PARAGRAF
Ill

- Art. 34. Reguli privitoare la Calcane.
(1) Distant minima dintre cladihle de pe aceea§i parcela va fi egala

cu inalfimea la comi$a a cladirii celei mai malte pentru fafadele
cu camere locuibile.

(2) Daca fronturile opuse nu asigura luminarea unor Tncaperi de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lamina naturala),
distant minima va fi de jumatate din inal{imea la corni§a a
cladirii celei mai Tnalte dar nu la mai utin de 4,00 metri.

(1) Se pot realiza pasaje si cur{i comune private accesibile publicului
permanent sau numai m timpul programului de functionare
precum §i pentru accese de serviciu.

(2) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 35. Accese carosabile si Art. 36. Accese ietonale.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

(1) Inal^imea maxima a cladirilor va fi P+2+M/P+2+3Er, cu ultimul
nivel m suprafata de maxim 60% din aria construita a unui etaj
curent; pentru proiectele ce se autorizeaza pe loturi mai man de
10. 000 mp inaltimea maxima creste cu un nivel.

(2) Mansarda sau etajul retras trebuie sa se inscrie in volumul unui
acoperi§ cu panta pana la 45 grade; suprafa{a nivelului
mansardei/ etajului retras va fi de maxim 60% din aria construita
a unui etaj curent.

(3) Se admite un nivel suplimentar la construcfiile de colt Tn cazul
intersectiilor Tn care eel putin una dintre strazi este de categoria
I-a si a U-a. In acest caz maltimea maxima nu poate sa
depaseasca 20,0 m la coama sau atic (in cazul acoperirii Tn
terasa).

(4) Se admit depa§iri de 1,00-2,00 metri numai pentm alinierea la
corai§a cladirilor invecinate Tn cazul regimului de construire
in imit sau cu lat.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
constmc^iilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplicareglementanle conform Art. 45. Spafii verzi §i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
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s. tab. #08 Pet. 15. Procent (1) P.O.T. maxim = 45%.
maxim de (2) m mod exceptional, m cazul constructiilor cu functiune diferita
ocuparea de locuire care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul
terenului public §i/sau de calcane ale unor constructii existente cu valoare

de patrimoniu sau refac o constmctie cu valoare de patrimoniu
dis aruta, P.O.T.-ul nu este limitat, utand a'un e ana la 100%.

t. tab. #08 Pet. 16. (1) C. U.T. maxim pentru maltimi P+l = 0, 9 mp. ADC/mp. Teren.
Coeficient (2) C. U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1, 3 mp. ADC/mp. Teren.
maxim de (3) C.U.T. maxim pentru inaltimi de peste P+2 =l,6mp. ADC/mp.
utilizare a Teren.
terenului

a. tab. #09 Lie

b. tab. #09
c. tab. #09

d. tab. #09

?^N

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE LOTURI
SUBDIMENSIONATE [TABELA 09]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.

114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare), Tn cladiri
individuale.

(2) Activitati ale gospodariilor private Tn calitate de angajator de
personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere
de bunuri si servicii destinate consumului propriu.

(3) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (conform
ANEXA - Definitii).

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevedehle
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Locuinte m cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 2
unitati locative / nivel; fac exceptie terenurile mai mari de 10. 000
mp unde se pot amenaja maxim 4 unita^i locative pe nivel.

(2) Comert cu amanuntul, servicii profesionale si activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafafa sa nu depa^easca 250,00
nip ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult
de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare §i productie. Solicitarile pentru functiuni comerciale,
servicii complementare locuirii si activitati manufacturiere pe
suprafete ce depasesc 0.5 din C.U.T.-ul aferent mtregului lot,
sunt conditionate de elaborarea si aprobarea unei documentatii
de palier P.U.D.

(3) Transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti (statii de mtretinere auto cu
capacitate de pana la 3 posturi).

(4) Solicitarile pentm functiuni complementare locuirii (Tnvatamant,
sanatate si asistenta sociala, activitati de spectacole, culturale si
recreative, alte activitati de servicii) ce depasesc 0. 5 din C. U. T.-
ul aferent mtregului lot, sunt conditionate de elaborarea si
aprobarea unei documentatii de palier P.U. D.

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor
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e. tab. #09 Pet 3.
Utilizari
interzise

f. tab. #09 PARAGRAF II

g. tab. #09

h. tab. #09

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de alinianient

^. A y /~
^
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(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros,
statii de Tntretinere auto cu peste 3 posturi); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic).

(2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
(3) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Nu este cazul.

(1) Cladirile constmite Tn regim continuu (insimit) si discontinuu
(cuplat, izolat) se dispun fata de aliniament astfel:
d) pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristicie

strazii respective, cu conditia sa nu lase calcane vizibile
(constructiile principale din vecinatate care nu prezinta stari
avansate de degradare si nu reprezinta anexe);

e) retrase fata de aliniament cu 3,00 metri Tn cazul lotizarilor
existente cu parcele cu acces din strazi de categoria III

f) 5,00 metri pe strazile de categoria II si I;
(2) Distantele se vor majora in cazul protejarii unor arbori sau Tn

cazul alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu
se crea noi calcane.

(3) In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a
alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri tnaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de

terasament, exceptie fiind garajele si anexele.
(4) Balcoanele sau bovindou-urile pot depa§i cu maxim 0,90 metri

alinierea spre strada, cu conditia sa se tnscrie m tipologia si
gabaritele constmctiilor existente pe strada respectiva, in
conditiile pastrarii unei distante de minim 3 metri fata de nivelul
trotuamlui. Exceptie sunt strazile cu distanta Tntre alinierile
fatadelor sub 10,00 metri, caz in care se admit doar balcoane sau
bovindou-uri pe fatadele spre strada care depasesc alinierea
fatadelor cu eel mult 0,30 metri,

(5) Comi§ele pot ie§i din alinierea strazii cu maxim 1/10 din
largimea strazi §i fara a depa§i 1,20 metri adancime.

(6) Ie§irile in consola la nivelele de deasupra parterului in afara
alinierii pot fi autorizate cu cond4ia sa se tnscrie in tipologia §1
gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, Tn
condi^iile pastrarii unei distance verticale de minim 3,50 metri
fafa de nivelul terenului amenajat si doann limita a 1/3 din
suprafa^a fatadei;

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile
Art. 32. Am lasarea fa^a de aliniament.

^^y

:--^J

£PT ENGINEERING S. R.L

^

uego.holdings office@uego.holdings

DtRECpA URBANISM .
REGULAMENT LQCAL D^jJRBANISM

"^^'Mf&E2^
ViZATSPREN c' .SIMBARE ^



1> a e e I 62

i. tab. #09

j. tab. #09
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Pet. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
Amplasarea limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x inaltimea cladirii masurata
cladirilor fata la atic sau comisa (pentru cladirile cu acoperire in sarpanta), dar
de limitele nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
laterale si de 5, 0 m pentm limita posterioara. Daca 1/3 x maltimea cladirii
posterioare ale > 10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00
parcelelor ni.

(2) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta nu mai mica de 14 din Tnaltimea cladirii
masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire Tn
sarpanta), dar nu mai putin de 2 m pentru limitele laterale si 3 m
pentru limita posterioara.

(3) In cazul supramaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragehle de la alin. (2) etajele nou construite vor respecta
conformarea prevazuta la alineatele de mai sus.

(4) In cazul constructiilor avand regim de maltime parter (maxim 5
m la atic sau cornisa), retragerea minima fata de limitele laterale
si posterioare va fi de 2 m.

(5) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fafada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2, 00 metri de la limita laterala de proprietate.
Ele pot fi prelungite pana la limita laterala de proprietate, cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului invecinat, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie Tn aceeagi linie orizontala.

(6) Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu
conditia sa se alipeasca la o constmctie autorizata de acelasi tip
care creeaza un calcan vizibil dintr-o circulatie publica,
respectand o maltime de maxim 2, 50 metri si o deschidere la
strada de maxim 3,00 metri.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 33. Amplasarea m interiorul parcelei
- Art. 34. Re uli rivitoare la Calcane.

(1) Distanfa minima dintre cladirile de pe aceea^i parcela va fi egala
cu Tnal{imea la corni§a a cladirii celei mai tnalte pentru fafadele
cu camere locuibile.

(2) Daca fronturile opuse nu asigura luminarea unor mcaperi de
locuit (donnitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala),
distanfa minima va fi de jumatate din Tnaltimea la comi§a a
cladirii celei mai inalte dar nu la mai putin de 4,00 metri.

(3) tn cazul loturilor putin adanci se accepta cuplarea cladirilor pe
latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta
limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
cladirea alipita la calcanul vecin respecta Tnaltimea si la^imea
acestuia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si
garaje. De asemenea, este admisa a§ezarea constructiilor pe
limita posterioara a parcelelor, care la data intrarii Tn vigoare a
prezentului regulament au mai putin de 12,00 metri adancime.

(4) In cazul loturilor putin adanci, care la data intrarii Tn vigoare a
prezentului regulament au mai putin de 12,00 metri adancime, se
accepta amplasarea cladirilor pe latura posterioara a parcelei
rintr-un acord notarial cu ro rietarul terenului mvecinat.

VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R.L uego.holdings office@uego.holdings
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k. tab. #09 Pet. 8.
Circulatii si
accese

1. tab. #09

m. tab. #09

n. tab. #09

o. tab. #09

p. tab. #09

q. tab. #09

r. tab. #09

s. tab. #09

t. tab. #09

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor
Pet. 10.
Inaltimea
maxima
admisibila a

cladirilor
Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor
Pet. 12.
Conditii de
echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im re'muiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului
Pet. 16.
Coeficient

maxim de

utilizare a
terenului

(1) Se pot realiza pasaje si curt; comune private accesibile publicului
permanent sau numai In timpul programului de func{ionare
precum §i pentru accese de serviciu.

(2) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 35. Accese carosabile si Art. 36. Accese ietonale

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

(1) tnal^imea maxima a cladirilor va fi P+1E.
(2) Se admit depa§iri de 1,00-2,00 metri numai pentm alinierea la

corni^a cladirilor invecinate m cazul regimului de constmire
Tn§imit sau cuplat.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
constmc^iilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele

functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra refelelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 45, Spa^ii verzi §i plantate

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P.O.T. maxim = 60%.

(1) C. U.T. maxim pentru inaltimi P = 0, 6 mp. ADC/mp. teren.
(2) C.U.T. maxim pentm Tnalfimi P+l = 1,2 mp. ADC/mp. teren.

a. tab. #10 L2

L2a

^ A
Aab^J.9- ARA6R4FI
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SUBZONA LOCUINTELOR INDIVTOUALE $1 COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI REALIZATE PE BAZA
UNOR LOTIZARI ANTERIOARE [TABELA 10]
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE ?I COLECTIVE
MICI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI URBANE
ANTEMOARE CU P-P+2+M NIVELURI, SITUATE IN
AFARA ZONELOR PROTEJATE [TABELA 10]
UTILIZARE FUNCTIONALA
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c. tab. #10 Pet 1. Utilizari
admise

d. tab. #10

e. tab. #10

f. tab. #10

g. tab. #10

Pet 2. Utilizari
admise cu
conditionari

Pet 3.
Utilizari
interzise

PARAGRAF II

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.
114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare), m cladiri
individuale.

(2) Activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator de
personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere
de bunuri si servicii destinate consumului propriu.

(3) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (conform
ANEXA - Definitii).

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc Impreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Locuinte In cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 2
unitati locative / nivel; fac exceptie terenurile mai man de 10. 000
mp unde se pot amenaja maxim 4 unitati locative pc nivel.

(2) Comert cu amanuntul, servicii profesionale si activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafafa sa nu depa§easca 250, 00
mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult
de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare §i productie. Solicitarile pentru functiuni comerciale,
servicii complementare locuirii si activitati manufacturiere pe
suprafete ce depasesc 0. 5 din C.U. T. -ul aferent Tntregului lot,
sunt conditionate de elaborarea si aprobarea unei documentatii
de palier P.U.D.

(3) Transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti (statii de mtretinere auto cu
capacitate de pana la 3 posturi).

(4) Solicitarile pentru functiuni complementare locuirii (mvatamant,
sanatate si asistenta sociala, activitati de spectacole, culturale si
recreative, alte activitati de servicii) ce depasesc 0, 5 din C.U.T.-
ul aferent mtregului lot, sunt conditionate de elaborarea si
aprobarea unei documentatii de palier P.U.D.

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros,
statii de mtretinere auto cu peste 3 posturi); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic).

(2) Once alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
(3) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile

Art. 20. Asi urarea corn atibilita ii func iunilor.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Se menfin dimensiunile si forma parcelamlui initial care variaza

mtre 300,00 §i 500, 00 mp.
(2) Daca o parcela neconstruita dintr-o lotizare are o suprafafa y un

front de dimensiuni mai mici decat celelalte parcele (de exemplu
parcelele de co\\), aceasta se poate considera construibila numai
daca terenul nu provine din subTmpar{irea anterioara a unei
parcele de dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o
su rafa a mai mica cu eel mult 50,00 m i un front la strada (sau

^ -A ^EC^
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h. tab. #10 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata

de aliniament

i. tab. #10 Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata

de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor
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ambele fronturi in cazul parcelelor de col{) mai redus cu eel mult
25%.

(1) Cladirile construite Tn regim continuu (Tnsiruit) si discontinuu
(cuplat, izolat) se dispun fata de aliniament astfel:

a) pe aliniament sau cu respectarea retragerii
caracteristicie strazii respective, cu conditia sa nu lase calcane
vizibile (constructiile principale din vecinatate care nu prezinta
stari avansate de degradare si nu reprezinta anexe);

b) retrase fata de aliniament cu 3,00 metri m cazul
lotizarilor existente cu parcele cu acces din strazi de categoria III

c) 5, 00 metri pe strazile de categoria II si I;
(2) Distantele se vor majora tn cazul protejarii unor arbori sau In

cazul alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu
se crea noi calcane.

(3) !n fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a
alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri Tnaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de

terasament, exceptie fiind garajele si anexele.
(4) Balcoanele sau bovindou-urile pot depa^i cu maxim 0,90 metri

alinierea spre strada, cu conditia sa se Tnscrie Tn tipologia si
gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in
conditiile pastrarii unei distante de minim 3 metri fata de nivelul
trotuamlui. Exceptie sunt strazile cu distanta tntre alinierile
fatadelor sub 10,00 metri, caz in care se admit doar balcoane sau
bovindou-uri pe fatadele spre strada care depasesc alinierea
fatadelor cu eel mult 0,30 metri.

(5) Comi§ele pot ie$i din alinierea strazii cu maxim 1/10 din
largimea strazi §i fara a depa§i 1, 20 metri adancime.

(6) Ie§irile m consola la nivelele de deasupra parterului in afara
alinierii pot fi autorizate cu condi^ia sa se mscrie Tn tipologia §i
gabaritele construc^iilor existente pe strada respectiva, m
condifiile pastrarii unei distance verticale de minim 3,50 metri
fa{a de nivelul terenului amenajat si doarm limita a 1/3 din
suprafafa fatadei;

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 32. Am lasarea fafa de aliniament.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x maltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire m sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentm limita posterioara. Daca 1/3 x inaltimea cladirii
>10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00
m.

(2) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pSna la o distanta nu mai mica de 14 din Tnaltimea cladirii
masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire tn
^arpanta), dar nu mai putin de 2 m pentru limitele laterale si 3 m
entru limita osterioara.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

j. tab. #10 Pet. 7. (1)
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe (2)
aceeasi parcels

k. tab. #10 Pet. 8.

Circulatii ^i
accese

^^u^.
/ o

(D

(2)

(1)1. tab. #10 Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor

m. tab. #10 Pet. 10. (1)
Inaltimea
maxima

admisibila a (2)
cladirilor

(3)

(4)

(5)

In cazul supramaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (2) etajele nou construite vor respecta
conformarea prevazuta la alineatele de mai sus.
In cazul constructiilor avand regim de maltime parter (maxim 5
m la atic sau comisa), retragerea minima fata de limitele laterale
si posterioare va fi de 2 m.
Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fa^ada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2,00 metri de la limita laterala de proprietate.
Ele pot fi prelungite pana la limita laterala de proprietate, cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului Tnvecinat, atunci Tnsa
balcoanele trebuie sa fie Tn aceea$i linie orizontala.
Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu
conditia sa se alipeasca la o constructie autorizata de acelasi tip
care creeaza un calcan vizibil dintr-o circulatie publica,
respectand o inaltime de maxim 2,50 metri si o deschidere la
strada de maxim 3,00 metri.

Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

- Art. 33. Amplasarea in interioml parcelei
- Art. 34. Re?uli ^rivitoare la Calcane.

Distant minima dintre cladirile de pe aceea$i parcela va fi egala
cu inal^imea la comi^a a cladirii celei mai Tnalte pentru fa^adele
cu camere locuibile.

Daca fronturile opuse nu asigura luminarea unor mcaperi de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala),
distanfa minima va fi de jumatate din Tnal{imea la comi§a a
cladirii celei mai Tnalte dar nu la mai utin de 4,00 metri.

Se pot realiza pasaje si cur{i comune private accesibile publicului
permanent sau numai Tn timpul programului de functionare
precum $i pentru accese de serviciu.
Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Art. 35. Accese carosabile si Art. 36. Accese ietonale.

Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

tnaltimea maxima admisibila este P+2E+M / 3Er, fara a depasi
distan{a pana la alinierea spre strada a constructiilor situate pe
frontul opus al aceleia^i strazi.
Mansarda trebuie sa se mscrie m suprafa{a de maxim 60% din
aria construita a unui etaj curent.
Regimul de maltime pe parcelele situate In amplasamente care
necesita a fi subliniate (intersec{ii de strazi, piafete, cornice) va fi
de P+3E+4Er, doar in baza unei documentatii de urbanism de
palier P.U.D.
In cazul racordarii mtre strazi avand regim diferit de mal^ime, se
va prelungi regimul eel mai malt spre strada secundara pe o
lungime de 50,00 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie
§i pe o lungime de 25, 00 metri daca strada are 2 fire de circulafie.
Motivele de decoratiune ale acoperi§ului, lucarne etc. trebuie sa
fie inscrise Tntr-un gabarit paralel cu acel al par{ii superioare a
cladirii, situat la 1,50 metri de artare de acesta.
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n. tab. #10

o. tab. #10

p. tab. #10

q. tab. #10

r. tab. #10

s. tab. #10

t. tab. #10

Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor

Pet. 12.
Conditii de

echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im are'muiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului

Pet. 16.
Coeficient
maxim de

utilizare a

terenului

(6) Supraetajarea cladirilor standardizate cuplate este permisa doar
prin retragerea volumului care se malta de la limita de
ro rietate, entru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
constructiilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele

functionale

- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 45. Spa^ii verzi §i plantate.

(1) Se aplicareglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSffiILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P. O.T. maxim = 45%.

(1) C.U.T. maxim pentm maltimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp. teren.
(2) C.U.T. maxim pentm inaltimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp. teren.

a. tab. #11 L3

L3a

b. tab. #11
c. tab. #11

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTFVE MEDH CU P+3-
P+4, SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZffiEN IALE [TABELA 11]
SUBZONA LOCUINTELOR COLECTFVE MEDII CU P+3-
P+4 NIVELUM FORMAND ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFARA
ZONEI PROTEJATE [TABELA 11]
UTILKARE FUNCTIONALA
(1) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.

114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare), m cladiri
individuale sau colective.

(2) Activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator de
personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere
de bunuri si servicii destinate consumului propriu; activitati de
spectacole, culturale si recreative; transport (parcaje, garaje);
activitati de furnizare a energiei electrice si termice, gaze, ap&
calda si aer conditional; activitati de distributie a apei,
salubritate, estionarea deseurilor.
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d, tab. #11 Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari

e. tab. #11 Pet 3.
Utilizari

interzise

f. tab. #11 PARAGRAF II

g. tab. #11 Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(su ratete,

"\

(3) Este admisa terminarea locuintelor colective ale caror structuri
au fast mcepute Tnainte de 1989, daca prin aceasta nu sunt
mascate cladiri de cult existente.

(4) Se admit spafii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70
apartamente proprietate privata, eventual cu locuin^a
adniinistratorului/ portarului angajat permanent.

(5) Conform Art. 15 Zone construite rote'ate al rezentului R.L.U.

(1) Locuin^ele sociale sunt permise in procent maxim de 30% din
numarul total al locuintelor propuse printr-un proiect.

(2) In cazul echipamentelor publice la parterul blocurilor de locuit
(Tnvatamant, sanatate si asistenta sociala, activitati de spectacole,
culturale si recreative) se recomanda:
. dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat

de eel al locatarilor;

. cre§ele §i gradinifele sa aiba un acces separat de eel al
locatarilor si sa dispuna Tn utilizare exclusiva de o suprafata
minima de teren de 100,00 mp pentrujocul copiilor;

(3) Se permite schimbarea destinafiei apartamentelor nuniai pentru
categoriile de funcfiuni cu grad redus de perturbare a locuirii
(comert cu amanuntul; informatii si comunicatii; intermedieri
financiai-e si asigurari; tranzactii imobiliare; activitati
profesionale, stiintifice si tehnice; activitati de servicii
administrative si activitati de servicii suport) cu urmatoarele
conditionari: program de activitate de 12 ore pe zi (Tntre 8 §i 20)
si acces din zona windfang-ului sau a holului comun.

(4) Lucrari ample de remodelare a fafadelor, acceselor sau spafiilor
publice pot fi aprobate numai Tn conditiile promovarii unor
proiecte vizand transformarea func^ionala a parterului unui mtreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de eel pufin
o scara comuna.

(5) In cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de
locuin{e colective, acestea vor fi considerate functional §i
urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceasta subzona.

(6) Activitati transporturi, repararea autovehiculelor si
motocicletelor (statii de Tntretinere auto cu capacitate de maxim
3 osturi).

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros,
statii de tntretinere auto cu peste 3 posturi); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic).

(2) Once alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
3 Conform Art. 15 al rezentului R.L.U.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Se pot menfine m cadrul ansamblurilor de locuinte colective

enclavele de lotizari existente care vor fi considerate similar cu
subzonele L2.
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forme,
dimensiuni)

h. tab. #11 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

i. tab. #11 Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

(2) In cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe
astfel de parcele poate fi precizata numai in urma elaborarii §i
aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu, cu conditia ca suprafata
lor sa fie de peste 300, 00 mp. Exceptie fac zonele ce pot fi
considerate enclave si nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele
si localizarile prevazute m planul ansamblului pentru
echipamente publice si pentru spatii plantate publice si care sunt
asociate cu U. T. R. L2.

(1) Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament
cu 3,00 metri pe strazile de categoria a HI-a §ii 6,00 metri pe cele
de categoria a II-a sau a I-a.

(2) Daca inalfimea cladirii propuse depa$e§te distan^a dintre alinieri,
etajele ce depasesc distanta dintre alinieri se vor retrage
suplimentar astfel meat H max sa nu depaseasca distanta dintre
alinieri sau, in cazul m care nu este configurat frontul de vis-a-
vis, cladirea nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la
cladire, cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe
parcelele alaturate.

(3) In cazul enclavelor de lotizari se vor respecta prevederile
aferente U.T.R. L2.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire tn sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentru limita posterioara. Daca 1/3 x maltimea cladirii
>10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00
m.

(2) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta nu mai mica de IA din Tnaltimea cladirii
masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire Tn
sarpanta), dar nu mai putin de 2 m pentru limitele laterale si 3 m
pentru limita posterioara.

(3) in cazul supraTnaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (2) etajele nou construite vor respecta
conformarea prevazuta la alineatele de mai sus.

(4) tn cazul constructiilor avand regim de inaltime parter (maxim 5
m la atic sau cornisa), retragerea minima fata de limitele laterale
si posterioare va fi de 2 m.

(5) Balcoanele §i/sau bovindou-urile de pe fa^ada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2,00 metri de la limita laterala de proprietate.
Ele pot fi prelungite pana la limita laterala de proprietate, cu
acordul notarial al proprietarilor imobilului Tnvecinat, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie m aceea§i linie orizontala.

(6) Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu
conditia sa se alipeasca la o constructie autorizata de acelasi tip
care creeaza un calcan vizibil dintr-o circulatie publica,
respectand o inaltime de maxim 2, 50 metri si o deschidere la
strada de maxim 3,00 metri.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc Impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

-Art. 33. Am lasarea m interiorul arcelei

V EGO;\ If V^GO^C^I(^Pif~ ENGINEERING S. R. L uego. holdings office@uego. holdings

\' *.. '?' -J ̂ . ,
\ . '- ~~---<^w v.

.^.^/
DIRECRA URBANiSM

REGULAMENT LOCAL DE.URBANISM

AV12NR...^.^/te..«...4.l.....M
VIZAT SPRE NESCHiMBARE



Pace 170

j. tab. #11

k. tab. #11

1. tab. #11

m. tab. #11

n. tab. #11

o. tab. #11

p. tab. #11

q. tab. #11

r. tab. #11

s. tab. #11

t. tab. #11

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor uncle
fata de altele pe
aceeasi parcels

Pet. 8.
Circulatii si
accese

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor
Pet. 10.
inaltimea
maxima

admisibila a
cladirilor

Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor
Pet. 12.
Conditii de
echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im re'muiri

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului

Pet. 16.
Coefident
maxim de

utilizare a

terenului

- Art. 34. Reguli rivitoare la Calcane.
(1) Distanfa minima dintre cladirile de pe aceea?i parcela va fi egala

cu Tnalfimea la corai§a a cladirii celei mai Tnalte pentm fa^adele
cii camere locuibile.

(2) Daca fronturile opuse nu asigura luminarea unor incaperi de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lamina naturala),
distant minima va fi de jumatate din Tnaltimea la corni^a a
cladirii celei mai malte dar nu la mai utin de 4,00 metri.

(1) Se pot realiza pasaje si curfi comune private accesibile publicului
permanent sau numai m timpul programului de func^ionare
precum §i pentru accese de serviciu.

(2) Prevederile prezentului Punct se citesc tmpreuna cu prevederile
Art. 35. Accese carosabile si Art. 36. Accese ietonale.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

(1) Inalfimea maxima admisibila este egala cu distanfa dintre
alinieri.

(2) Se admite depa§irea cu maxim doua niveluri numai cu conditia
ca acestea sa fie retrase Tn interiorul unui arc de cere §i a tangentei
la acesta, la 45 grade.

(3) tn cazul enclavelor de lotizari se vor respecta prevederile
aferente U. T. R. L2.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construc{iilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 45. Spa^ii verzi §i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P.O.T. maxim P+3-4E = 40%.
(2) P.O.T. maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute =

45%.

(1) C.U.T. maxim = 2 mp. ADC/mp. teren.
(2) Pentru parcelele cu suprafata mai mica de 300, 00 mp sau cu un

raport al laturilor mai mic de 1/5, C.U.T. maxim = 1,50 mp.
ADC/mp. teren.

(3) C.U.T. maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute =
1, 3 m . ADC/m . teren.
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a. tab. #12 L4

L4a

b. tab. #12
c. tab. #12

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

d. tab. #12 Pet 2. Utilizari

admise cu
conditionari

e. tab. #12 ̂ -PEF.3^-^
..^<^A'^

J

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5-
P+10 NIVELURI, SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENTREZIDEN IALE [TABELA 12]
SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE WALTE CU P+5-
P+10 NIVELURI, FORM^ND ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE, SITUATE IN AFARA
ZONEI PROTEJATE [TABELA 12]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr.

114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare), Tn cladiri
individuate sau colective.

(2) Activitati de spectacole, culturale si recreative.
(3) Parcaje, garaje, constructii pentm echiparea tehnica (mvatamant,

sanatate si asistenta sociala).
(4) Se admit spa^ii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70

apartamente proprietate privata, eventual cu locuin^a
administratomlui/ portarului angajat permanent.

(5) Conform Art. 15 Zone construite uroteiate al orezentului R.L.U.

(1) Locuintele sociale sunt permise Tn procent maxim de 30% din
numaml total al locuinfelor propuse printr-un proiect.

(2) In cazul echipamentelor publice la parteml blocurilor de locuit
(Invatamant, sanatate si asistenta sociala) se recomanda:
. dispensarele de la parteml blocurilor sa aiba un acces separat

de eel al locatarilor;

. cregele §i gradinifele sa aiba un acces separat de eel al
locatarilor si sa dispuna in utilizare exclusiva de o suprafa^a
minima de teren de 100, 00 mp pentrujocul copiilor;

(3) Se permite schimbarea destina{iei apartamentelor numai pentru
categoriile de func^iuni cu grad redus de perturbare a locuirii
(comert cu amanuntul; informatii si comunicatii; intermedieri
financiare si asigurari; tranzactii imobiliare; activitati
profesionale, stiintifice si tehnice; activitati de servicii
administrative si activitati de servicii suport) cu urmatoarele
conditionari: program de activitate de 12 ore pe zi (mtre 8 §i 20)
si acces din zona windfang-ului sau a holului comun.

(4) Lucrari ample de remodelare a fa^adelor, acceselor sau spa{iilor
publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor
proiecte vizand transformarea func^ionala a parterului unui intreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de eel pufin
o scara comuna.

(5) In cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de
locuinfe colective, acestea vor fi considerate functional §i
urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceasta subzona.

(6) Activitati transporturi, repararea autovehiculelor ^i
motocicletelor (statii de Tntretinere auto cu capacitate de maxim
3 osturi).

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati oluante si care rezinta risc tehnolo ic ; trans ort si
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Utilizari

interzise

f. tab. #12 PARAGRAF II

g. tab. #12 Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #12 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

i. tab. #12 Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

\'v A 7/7^
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depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros,
statii de Tntretinere auto cu peste 3 posturi); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic).

(2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.
(3) Se interzice schimbarea destina^iei spatiilor comune ale

imobilelor avand functiunea de circulatie (holuri, accese,
culoare, ganguri, cui-ti interioare, casele scarilor, etc. ).

4 Conform Art. 15 al rezentului R.L.U.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Se pot menfine Tn cadrul ansamblurilor de locuin^e colective

enclavele de lotizari existente care vor fi considerate similar cu
subzonele L2.

(2) In cazul unor repuneh in posesie, posibilitatea construirii pe
astfel de parcele poate fi realizata numai in urma elaborarii §i
aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu, cu conditia ca suprafata
acestora sa fie de minim 200,00 mp. Exceptie fac zonele ce pot
fi considerate enclave si nu afecteaza refelele, circulatiile,
parcajele si localizarile prevazute m planul ansamblului pentru
echipamente publice si pentru spafii plantate publics si care sunt
asociate cu U.T.R. L2.

(1) Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament
cu 5,00 metri pe strazile de categoria a III-a §i 6,00 metri pe cele
de categoria a II-a sau a I-a, dar nu cu mai pu^in decat diferenfa
dintre Tnalfimea constructiilor $i distanfa dintre alinieri.

(2) Daca malfimea cladirii propuse depa$e§te distanfa dintre alinieri,
etajele ce depasesc distanta dintre alinieri se vor retrage
suplimentar astfel meat H max sa nu depaseasca distanta dintre
alinieri sau, Tn cazul m care nu este configurat frontul de vis-a-
vis, cladirea nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la
cladire, cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pc
parcelele alaturate. Fac excepfie de la aceasta regula numai
situafiile de marcare prin plus de ina.4ime a intersec{iilor §i
racordarile de maltime a cladirilor mtre strazi cu la^imi diferite.

(3) In cazul enclavelor de lotizari se vor respecta prevederile
aferente U. T. R, L2.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x inaltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire in sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentru limita posterioara. Daca 1/3 x Tnaltimea cladirii
>10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara este de 10,00
m.

(2) 0 derogare a retragerii poate fi obtinuta dear printr-un PUD si
doar pana la o distanta nu mai mica de I4 din maltimea cladirii
masurata la atic sau cornisa (pentm cladirile cu acoperire Tn
saqpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si
pentru limita posterioara. Daca 14 din Tnaltimea cladirii > 10,00
m, retra erea minima laterals si osterioara este de 10,00 m.
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j. tab. #12

k. tab. #12

1. tab. #12

m. tab. #12

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pe
aceeasi parcela
(3) 1'n cazul
enclave! or de
lotizari se vor

respecta
prevederile
aferente U. T. R.

L2.

Pet.
Circulatii

accese

Pet.
Stationarea
autovehiculelor

Pet. 10.
Inaltimea
maxima

admisibila a
cladirilor

(3) In cazul supralnaltarii cladirilor existente care nu respecta
retragerile de la alin. (1), etajele nou edificate vor respecta
conformarea prevazuta la alineatul de mai sus.

(4) In cazul constmctiilor avand regim de Tnaltime parter (maxim 5
m la atic sau comisa), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce la prescriptiile Codului Civil,
respectiv 2,00 m.

(5) In cazul enclavelor de lotizari se vor respecta prevederile
aferente U. T. R. L2.

(1) Cladirile vor respecta mtre ele distanta de 1/3 din suma
inaltimilor cladirilor. In cazul Tn care 1/3 din suma maltimilor
cladirilor > 10,00 m, distanta dintre cladiri poate fi redusa la
10,00 m, daca prin concluziile studiului de insorire se respecta
prevederile conform legislatiei In vigoare.

(2) 0 derogare a distanfei poate fi obtinuta doar printr-un PUD si
doar pana la o distanta de 1/4 din suma maltimilor cladirilor, dar
nu mai pufin de 6,00 metri, numai Tn cazul Tn care fafadele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor Tncaperi de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala),
alte Tncaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
naturala sau nu au deloc ferestre sau balcoane.

(3) Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentm
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun (am lasate e o dala).

(1) Se pot realiza pasaje si cur^i comune, private sau accesibile
publicului, permanent sau numai m timpul programului de
funcfionare, precum si pentm accese de serviciu.

(2) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 35. Accese carosabile si Art. 36. Accese ietonale.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

(1) Tnaltimea cladirilor nu va fi mai mare decSt distanta dintre
alinieri. Se admite depasirea cu maxim 2 niveluri retrase fata de
planul fatadei in interiorul unui cere cu raza de 4 metri si tangenta
la 45 grade la acesta, pentru dimensiunile urmatoarelor parcele:
. minim 1. 000, 00 mp pentru cladiri cu pana la P+9 niveluri;
. minim 2.000,00 mp pentru cladiri de P+10 niveluri sau mai

inalte;
(2) In cazul enclavelor de lotizari, inaltimea maxima va fi de P+2E

(11, 0m).
(3) Se admite realizarea unor cladiri cu Tnal^ime mai mare pe

parcelele care respecta dimensiunile men^ionate anterior y care
sunt situate In amplasamente care necesita a fi sublimate
(intersec^ii de strazi, piafete, comi§e).

(4) In cazul racordarii mtre strazi avand regim diferit de malfime, se
va prelungi regimul eel mai malt spre strada secundara pe o
lungime de 50, 00 metri, daca strada are 6 sau 4 fire de circulate
i, e o lun ime de 25, 00 metri daca strada are 2 fire de circula ie.
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n. tab. #12

o. tab. #12

p. tab. #12

q. tab. #12

r. tab. #12

s. tab. #12

t. tab. #12

Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor
Pet. 12. Conditii

de echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im reimuiri

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim

ocupare
terenului

Pet.
CoeHcient
maxim

utilizare

terenului

de
a

16.

de
a

(5) Motivele de decoratiune ale acoperi^ului, lucarne etc. trebuie sa
fie tnscrise Intr-un gabarit paralel cu acel al parfii superioare a
cladirii, situat la 1,50 metri de artare de acesta.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
constructiilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale

- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 45. Spafii verzi §i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(l)P. O.T. maxim =20%.
(2) P.O.T. maxim pentru enclave de lotizari existente men{inute

45%.

(1) C. U. T. maxim = 1,4 mp. ACD/mp. teren.
(2) C.U.T. maxim pentru enclave de lotizari existente men^inute =

1,3 mp. ACD/mp. teren.

a. tab. #13

b. tab. #13
c. tab. #13

V ZONA SPATIILOR VERZI [TABELA 13]
VI SUBZONA SPATIILOR VERZI CU ACCES NELIMITAT

[TABELA 13]
Via SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES

NELIMITAT - PARCURI, GRADINI, SCUARURI, PRECUM
^1 PLANTATII DE ALINIAMENT ALE ARTERELOR
PRINCIPALE SAU SECUNDARE, PLANTATII AFERENTE
PROMENADELOR PIETONALE, AMENAJARI LOCALE
AMBIENTALE TABELA 13

PARAGRAF I UTILIZARE FUNCTIONALA
Pet 1. Utilizari (1 ) Spa^ii plantate;
admise (2) Circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru

Tntretinerea spa^iilor plantate §i oglinzilor de apa;
(3) Drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare

corespunzatoare - accesul direct din drumuri publice la lac
pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat;

(4) Mobilier urban, amena'ari entru s ort, 'oc si odihna;
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d. tab. #13

e. tab. #13

f. tab. #13

g. tab. #13

h. tab. #13

i. tab. #13

j. tab. #13

k. tab. #13

Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari

Pet 3.
Utilizari

interzise

PARAGRAF II

Pet. 4.
Caracteristid
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament
Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pc
aceeasi arcela

Pet. 8.
Circulatii si
accese

(5) Activitati de spectacole, culturale ^i recreative, comert cu
amanuntul, restaurante;

(6) Adaposturi, grupuri sanitare, spafii pentru administrare §i
intrefinere;

(7) Pentru terenurile proprietate privata, jumatate din ADC se va
asimila functionilor din Lla.

(1) Cladirile §i amenajarile pentm diferite activita^i din parcurile si
gradinile publice se admit cu condifia de a nu avea separari fizice
care sa im una interdic ia liberei circula ii.

(1) Once schimbari ale func^iunilor spa{iilor verzi publice si
specializate;

(2) Conversia gmpurilor sanitare Tn spa{ii comerciale;
(3) Localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spa{iilor

lantate adiacente trotuarelor;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei Tn

vigoare;

(2) La^imea zonei verzi de protecfie fafa de infrastmctura de
circula^ii §i retele tehnice majore va respecta normele m vigoare.

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituita. Pentru zonele in care nu este
constituita alinierea si pentm strazile nou propuse alinierea va fi
de 6,00 m fata de aliniament.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel tncat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire tn sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentm limita posterioara.

(2) In cazul supramaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta
conformarea prevazuta la art. de mai sus.

(3) In cazul constructiilor avand regim de maltime parter (maxim 5
m la atic sau comisa), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce la prescriptiile Codului Civil,
res ectiv 2,00 m.

(1) Cladirile vor respecta Tntre ele distanta de 1/3 din suma
inaltimilor cladirilor.

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentm i'ntre{inere, aprovizionare, drum de halaj) care
vor fi tratate ca alei principale.

(2) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al
ma^inilorde om ieri.

^^ .
-o- <--
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1. tab. #13

m. tab. #13

n. tab. #13

o. tab. #13

p. tab. #13

q. tab. #13

Pet.

Stationarea
autovehiculelor

Pet. 10.
Inaltimea
maxima

admisibila a

cladirilor
Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

9. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

Pet. 13. Spatii
plantate

Pet. 14.
Imprejmuiri

r.

s.

t.

a,

tab.

tab.

tab.

tab.

#13

#13

#13

#14

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim

ocupare
terenului

Pet.
Coeficient

maxim

utilizare
terenului

Vim

de
a

16.

de
a

(1) cu exceptia instalafiilor, maltimea maxima a cladirilor nu va
depa^i P+2 niveluri;

(2) H max. = ll,00metri.

(1) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul
diferitelor categorii de spafii plantate

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la refelele publice de echipare edilitara
existente

- Art. 38. Realizarea de refele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionate
- Art. 40. Proorietatea oublica asuora retelelor edilitare

(1) Planta^iile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spa^ii plantate.

(2) Se recomanda, din considerente ecologice $i de economisire a
cheltuielilor de mtretinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condi^iilor climatice §i favorabile faunei antropofile
s ecifice, cu exce tia se mentelor decorative cu caracter s ecial.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.
(2) Spre deosebire de parcuri §i gradini, scuarurile §i fa§iile plantate

nu vor fi Tngradite dar vor fi separate de trotuare, fie prin parapet
de 0,60 metri Inaltime, fie prin borduri in lungul carora, terenul
va fi coborat cu minim 0, 10 metri sub nivelul partii superioare a
bordurii pentru a impiedica poluarea provocata de scurgerea

amantului e trotuare.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P. O.T. maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 15%;
(2) P.O.T. maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 30%

pentm terenurile aflate Tn proprietatea persoanelor fizice sau
'uridice.

(1) C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/mp. teren.
(2) C. U.T. maxim = 0, 35 mp. ADC/mp. teren - pentru terenurile

aflate Tn proprietatea persoanelor fizice saujuridice.

SUBZONA SPATIILOR VERZI CU ACCENTE
VOLUMETRICE INALTE CONFORM P.U.Z. ,,NOD
INTERMODAL RAZOARE-CALEA 13 SEPTEMBRIE",
SECTOR 5/6, APROBAT PRIN H.C.G.M.B. NR. 211/08.05.200S
[TABELA 14]

VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R. L uego.holdings office@uego.holdings

<.
^-^^,

DIRF.CT!A URBANISM
REGULAMENT LQCAL DE URBANISM

'AVeNR..^fe. >.U..,,.2°(..y
V1ZAT SPRE NESCHIMBARE



Page 177

b. tab. #14
c. tab. #14

d. tab. #14

e. tab. #14

f. tab. #14

g. tab. #14

h. tab. #14

i. tab. #14

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari

Pet 3.
Utilizari
interzise

PARAGRAF II

Pet. 4.
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament
Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si

posterioare ale
parcelelor

In ,,Zona Razoare" se vor preluareglementarile pentru Vim, conform
R.L.U. aferent P.U.Z. ,,NOD INTERMODAL RAZOARE-CALEA
13 SEPTEMBRIE", sector 5/6, aprobat prin H. C.G.M.B. nr.
211/08.05.2008, cures ectareale islatiei In vi oare.
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Circula^ii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru

Tntrefinerea spafiilor plantate §i accesul la activitatile permise;
(2) Mobilier urban, amenajari pentm sport, joc si odihna;
(3) Construc^ii pentm expozi^ii, activitati culturale (spafii pentm

spectacole si biblioteci m aer liber, pavilioane cu utilizare
flexibila sau cu diferite tematid), activita^i sportive, alimentafie
publica, comerf si servicii;

(4) Adaposturi, grupuri sanitare, spafii pentm administrare §1
Tntrefinere;

(5) Parca'e.
(1) Pentru cladirile ce constituie accente verticale sunt admise y

functiuni de birouri si reprezentanfe, cu conditia ca suprafa^a
ocupata la sol, inclusiv alei si platforme, sa nu depa^easca 15%
din suprafa^a parcelei, iar la parter sa existe spafii cu acces public
cu vitrine luminoase.

(1) Orice schimbari ale functiunilor spa{iilor verzi publice;
(2) Conversia gmpurilor sanitare Tn spa^ii comerciale;
(3) Localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spa^iilor

lantate adiacente trotuarelor.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in

vigoare.

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituita. Pentru zonele in care nu este
constituita alinierea si pentru strazile nou propuse alinierea va fi
de 6,00 m fata de aliniament.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x inaltimea cladirii masurata
la atic sau comisa (pentru cladirile cu acoperire Tn sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentru limita posterioara. Daca 1/3 x Tnaltimea cladirii
>10,00 m, retragerea propusa poate fi de 10, 00 m.
In cazul suprainaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou consfruite vor respecta
conformarea prevazuta la art. de mai sus.

(2) in cazul constmctiilor avand regim de Tnaltime parter (maxim 5
m la atic sau cornisa), retragerea fata de limitele laterals si
posterioare se poate reduce la prescriptiile Codului Civil,
res ectiv 2,00 m.
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j. tab. #14

k. tab. #14

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pc
aceeasi arcela

Pet. 8.
Circulatii si
accese

1. tab. #14

m. tab. #14

n. tab. #14

o. tab. #14

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor

Pet. 10.
Inaltimea
maxima

admisibila a

cladirilor
Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

(1) Cladirile vor respecta mtre ele distanta de 1/3 din suma
inaltimilor cladirilor. In cazul in care 1/3 din suma maltimilor
cladirilor > 10, 00 m, distanta dintre cladiri poate fi redusa la
10,00m.

(1) Accesul la constructiile din Vim va fi asigurat conform studiilor
de specialitate avizate conform legii care sa demonstreze
posibilitatea infrastructurii propuse de a suporta incarcarea de
trafic si impactul acestor Tncarcari punctuale in contextul
orasului.

(2) Se va asigura accesul din circulafiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru intre^inere, aprovizionare, drum de halaj) care
vor fi tratate ca alei rinci ale.

(1) Parcajele se vor asigura in Tntregime Tn subteran - se pot construi
pe toata suprafata parcelei cu conditia ca acest lucm sa se faca la
o adancime care sa permita acoperirea cu un strat vegetal propice

entru cresterea arborilor maturi.

(1) Pentru parcelele cu suprafata mai mica de 3. 000,00 mp regimul
maxim de inaltime este de P+2 niveluri.

(2) Pentru parcelele cu suprafata mai mare sau egala cu 3. 000,00 mp
regimul maxim de inaltime este de P+30 niveluri.

p. tab. #14 Pet. 13. Spatii
plantate

q. tab. #14 Pet. 14.
Imprejmuiri

^

V E C 0

(1) Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate,
telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale
ale fiecarei categorii de spatiu plantat m care este admis accesul
publicului.

(2) Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor
meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate pentm
mtretinerea spatiilor plantate.

(3) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii corn etente care administreaza resurrsele de a a.

(1) Conform Art. 33 AmplasareaTn interiorul parcelei.
(2) Planta^iile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice

pentru fiecare categorie de spafii plantate.
(3) Se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a

cheltuielilor de mtrefinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condi^iilor climatice §i favorabile faunei antropofile
s ecifice, cu exce tiase mentelor decorative cu caracter s ecial.

(1) Conform Art. 34 Reguli privitoare la calcane.
(2) Spre deosebire de parcuri §i gradini, scuarurile §i fa§iile plantate

nu vor fi Tngradite dar vor fi separate de trotuare, fie prin parapet
de 0, 60 metri Tnal^ime, fie prin borduri Tn lungul carora, terenul
va fi coborat cu minim 0, 10 metri sub nivelul par{ii superioare a
bordurii pentru a Tmpiedica poluarea provocata de scurgerea
amantului e trotuare.
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r. tab. #14

s. tab. #14

t. tab. #14

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim

ocupare
terenului

Pet.
Coeficient
maxim

utilizare
terenului

de
a

16.

de
a

POSIBILITATI MAXEVIE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P.O.T. maxim cu constructii, platforme, circulatii carosabile §i

pietonale= 15%.

(1) C. U.T. maxim = 5,0 mp. ADC/mp. teren (conform P.U. Z. , ^OD
INTERMODAL RAZOARE-CALEA 13 SEPTEMBRffi")
pentm parcele cu suprafata mai mare de 3. 000,00 mp.

(2) C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/mp. teren pentm parcele cu
su rafata sub 3000, 00 m .

a. tab. #15 V2

V2a

b. tab. #15

c. tab. #15

d. tab. #15

e. tab. #15

PARAGRAFI

Pet 1. Utilizari
admise

Pet 2. Utilizari
admise cu
conditionari

Pet 3.
Utilizari
interzise

f. tab. #15 PARAGRAF II

g. tab. #15

h. tab. #15

i. tab. #15

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament
Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si

posterioare ale
parcelelor

/<^9>
v<c[oT

SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE DE FOLOSINTA
SPECIALIZATA [TABELA 15]
SUBZONA SPATULOR VERZl PUBLICE CU ACCES
LIMITAT: GRADINI BOTANICE SI ZOOLOGICE [TABELA
15]
UTILIZARE FUNCTIONAL

(1) Sunt admise numai constructiile legate de programul specific
func iunii s ecializate.

(1) Orice interven{ie necesita documentatii specifice aprobate de
organele competente tn conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
195/2005 i cu normele de rotec ie stabilite e lan local.

(1) Orice schimbari ale func^iunilor spafiilor verzi publice si
specializate.

(2) Conversia grupurilor sanitare m spafii comerciale.
(3) Localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spafiilor

lantate adiacente trotuarelor.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei Tn

vigoare.

(2) Lafimea zonei verzi de protecfie fafa de infrastmctura de
circulafii §i retele tehnice majore va respecta normele m vigoare.

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituita. Pentru zonele Tn care nu este
constituita alinierea si pentru strazile nou propuse alinierea va fi
de 6,00 m fata de aliniament.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel Tncat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata
la atic sau comisa (pentru cladirile cu acoperire m sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale §i nu mai putin
de 5,0 m pentru limita posterioara.

(2) In cazul supralnaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta
conformarea revazuta la art. de mai sus.
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j. tab. #15

k. tab. #15

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi arcela

Pet. 8.
Circulatii si

accese

1. tab. #15 Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor

ni. tab. #15 Pet. 10.
Inaltimea

maxima

admisibila a
cladirilor

n. tab. #15 Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor
o. tab. #15 Pet. 12. Conditii

de echipare
edilitara

p. tab. #15 Pet. 13. Spatii
plantate

q. tab. #15 Pet. 14.
Imprejmuiri

r. tab. #15 PARAGRAF
Ill

s. tab. #15 Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare
terenului

^^/^.
-T/ 'A

^>r^

(3) In cazul constructiilor avand regim de maltime parter (maxim 5
m la atic sau comisa), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce la prescriptiile Codului Civil,
res ectiv 2,00 m.

(1) Cladirile vor respecta Tntre ele distanta de 1/3 din suma
inaltimilor cladirilor.

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru mtretinere, aprovizionare, drum de halaj) care
vor fi tratate ca alei principale.

(2) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al
ma inilor de om ieri.

(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circula^iilor
publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate
Ie al a robate.

(1) Cu exceptia instalafiilor, maltimea maxima a cladirilor nu va
depa§i P+2 niveluri.

(1) Conform prevederilor Art. 31 Retrageri fata de fasia de protectie
a frontierei de stat.

(1) Conform prevederilor urmatoarelor articole:
Art. 14 Zone cuvaloarepeisagisticasi zone naturaleprotejate
Art. 26 Lucrari de utilitate publica
Art. 27 Am lasarea fa a de drumuri ublice

(1) Plantafiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spafii plantate.

(2) Se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a
cheltuielilor de mtrefinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condifiilor climatice §i favorabile faunei antropofile
specifice, cu excep{ia segmentelor decorative cu caracter special.

3 Conform Art. 33 Am lasarea Tn interiorul arcelei

(1) Conform Art. 34 Reguli privitoare la calcane
(2) Spre deosebire de parcuri §i gradini, scuarurile §i fa§iile plantate

nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare, fie prin parapet
de 0,60 metri inalfime, fie prin borduri m lungul carora, terenul
va fi coborat cu minim 0, 10 metri sub nivelul par(ii superioare a
bordurii pentm a tmpiedica poluarea provocata de scurgerea

amantului e trotuare.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P. O.T. maxim cu constructii, circulatii, platforme = 15%.

VEGO CONCEPT ENGINEERING '.. R. L uego.holdings office@uego.holdings
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t. tab. #15 Pet. 16. (1) C.U T. maxim = 0, 2 mp. ADC/mp. teren.
Coeficient
maxim de
utilizare a

terenului

a.

b.
c.

d.

e.

tab.

tab.

tab.

tab.

tab.

#16

#16
#16

#16

#16

V3

V3al

SECTIUNEA I
Art. 1. Utilizari
admise

Art. 2. Utilizari
admise cu

conditionari

Art. 3. Utilizari
interzise

f. tab. #16

g. tab. #16

h. tab. #16

SECTIUNEA
II
Art. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Art. 5.
Amplasarea
cladirilor fata

de aliniament

i. tab. #16 Art. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si

posterioare ale
par lw&f<;

^A 4' ~^

SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU AGREMENT
[TABELA 16]
SUBZONA BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE
DISTRACTH, POLI DE AGREMENT CU POT MAXEM 30%
[TABELA 16]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Sunt admise construc{hle si instala^iile specifice.

(1) Orice interven^ie necesita documentafii specifice aprobate de
organele competente tn conformitate cu prevederile O.U. G. nr.
195/2005 si cu normele de Drotectie stabilite ne plan local.

(1) Este interzisa Tn perimetrul de protectie amplasarea de obiective
§i desfa§urarea de activitafi cu efecte daunatoare asupra
vegetafiei §i amenajarilor.

(2) Nu se admit nici un fel de intervene! care depreciaza caracterul
zonei rote ate.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei Tn

v] go are.

(2) La^imea zonei verzi de protec{ie fa^a de infrastmctura de
circula^ii $i retele tehnice majore va respecta normele Tn vigoare.

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituita. Pentru zonele m care nu este
constituita alinierea si pentru strazile nou propuse alinierea va fi
de 6, 00 m fata de aliniament.

(2) Celelalte categorii de cladiri (care nu sunt cladiri publice) se vor
amplasa m functie de caracterul strazii (pe alinierea constituita),
pe aliniament sau pentru zonele Tn care alinierea nu este
constituita, vor fi retrase la 5,00 m, cu conditia sa nu lase
aparente calcane ale cladirilor mvecinate propuse a fi mentinute
datorita valorii lor arhitectural/urbanisdce sau de Tntrebuintare.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire In sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentm limita posterioara.

(2) In cazul supraTnaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta
conformarea revazuta la art. de mai sus.
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j. tab. #16 Art. 7.
Amplasarea
cladirilor uncle

fata de altele pe
aceeasi arcela

k. tab. #16 Art. 8.
Circulatii si
accese

1. tab. #16 Art. 9.
Stationarea

autovehiculelor

m. tab. #16

n. tab. #16

o. tab. #16

p. tab. #16

V F G. C-

Art. 10.
Inaltimea
maxima

admisibila a
cladirilor
Art. 11.
Aspectul
exterior al
cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

Art. 13. Spatii
plantate

(3) In cazul constructiilor avand regim de maltime parter (maxim 5
m la atic sau comisa), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce la prescriptiile Codului Civil,
res ectiv 2,00 m.

(1) Cladirile vor respecta mtre ele distanta de 1/3 din suma
maltimilor cladirilor.

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru Intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care
vor fi tratate ca alei principale.

(2) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al
ma inilor de om ieri.

(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circula^iilor
publice confonn normelor specifice si proiectelor de specialitate
legal aprobate.

(2) In cazul m care nu exista spafiu suficient pentm asigurarea
locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau Tn cooperare
ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un parcaj colectiv,
Aceste parcaje vor fi situate la distanfa de maxim 250,00 metri
(vor fi asigurate pe toata durata de existanta a constructiei pentru
care au fast calculate si autorizate .

(1) Cu exceptia instalafiilor, Tnalfimea maxima a cladirilor nu va
depa§i P+2 niveluri.

(1) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul

diferitelor categorii de spa^ii plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art, 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Plantafiile make se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spa^ii plantate.

(2) Se vor amplasa perdele de protectie consistente, alcatuite din:
doua sau trei randuri de arbori, un rand de arbori si unul sau doua
randuri de arbusti decorativi, Tn toate zonele potential
generatoare de poluare fonica amplasate langa spatii de odihna-
relaxare si contemplare sau langa amenajari peisagistice
sped ale.

(3) Se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a
cheltuielilor de intre inere de la bu et, utilizarea s eciilor locale
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adaptate condi^iilor climatice §i favorabile faunei antropofile
s ecifice.

q. tab. #16 Art. 14. (1) Conform normelorspecificeexistente.
Im re'muiri (2 Conform Art. 46 Im re'muiri

r. tab. #16 SECTIUNEA POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
Ill TERENULUI

s. tab. #16 Art. 15. Procent (1) P.O.T. maxim cu constmctii, circulatii, platforme = 30%.
maxim de

ocupare a
terenului

t. tab. #16 Art. 16. (1) C.U.T. maxim = 0,35 mp. ADC/mp. teren.
Coeficient
maxim de

utilizare a
terenului

a. tab. #17 V3a2

b. tab. #17
c. tab. #17

d. tab. #17

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

Pet 2. Utilizari

admise cu

cpnditionari

SUBZONA BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE
DISTRACTH, POLI DE AGREMENT CU POT MAXIM 10%
[TABELA 17]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Alei pietonale, respectiv: circulath exclusiv pietonale din

materiale cu texturi si cromatica diversa (dale decorative, dale
inierbate, pavele, covor asfaltic, pietris, nisip, criblura etc. ).

(2) Amenajari pentm sport, joc si odihna: locuri dejoaca pe categoni
de varsta, locuri de joaca de man dimensiuni, cu instalatii si
echipamente dejoc speciale; amenajari pentm odihna-relaxare si
contemplare, terase-debarcader si puncte belvedere; zone cu
jocuri de apa (fantani, cascade, bazine decorative, jeturi de apa
etc. ), zone cujocuri de lumina (iluminat special artistic), perdele
de protectie, locuri de sport - agrement cu amenajari si platforme
pentm role, skate, piste biciclete, amenajari mountain-bike,
Parting, echipamente specifice sportului extrem (bungee-
jumping, climb-up) etc.

(3) Amenajari peisagistice si spa{ii plantate monumentale
reprezentative;

(4) Construc^ii pentru expozifii §i activitafi culturale;
(5) Construc^ii u$oare cu caracter provizoriu pentru activita^i de

corner^ §i alimenta^ie publica: mici puncte de alimentatie publica
si comert in spatii amenajate;

(6) Spa^ii pentm Tntre^inere: alei ocazional carosabile (pentm
mtretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca
alei principale, grupuri sanitare, spa^ii pentru administrare $i
Tntre^inere, spatii pentru retelele tehnico-administrative, spatii de
Tntretinere si amenajari sere si gradini de rasaduri deschise

ublicului.

(1) Autorizarea constructiilor trebuie sa aiba la baza un studiu de
amenajare peisagistica.
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Pase 184

e. tab. #17 Pet 3.
Utilizari
interzise

f. tab. #17 PARAGRAFII

g. tab. #17

h. tab. #17

i. tab. #17

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

j. tab. #17

k. tab. #17

1. tab. #17

... '^-. </\
~/-... -"\s.. -.v^

\ . ' ^)tca\\

^^p
.co^s

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pc
aceeasi arcela
Pet. 8.
Circulatii si
accese

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor

(2) Cladirile §i amenajarile pentru diferite activitafi se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdicfia
liberei circula ii ietonale.

(1) Este interzisa amplasarea de obiective si desfa§urarea de
activitafi cu efecte daunatoare Tn perimetrul de protectie al
Manastirii Chiajna.

(2) Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea
abuziva a spa^iilor plantate adiacente trotuarelor, atat Tn interior,
cat §i pe conturul exterior al spafiilor verzi.

(3) Se interzic once amenajari care sa atraga locuitorii in spafiile de
protecfie fafa de infrastructura tehnica reprezentata de circula{ii
ma'ore rutiere si feroviare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Suprafata minima a unei parcele pentru amenajarea unui parc va

avea eel putin 10.000,00 mp;
(2) Suprafata minima a unei parcele pentru alte utilizari functionale

va respecta normele si legislatiam vigoare.

(1) Cladirile se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim
4,00 metri

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire Tn sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentru limita posterioara.

(2) In cazul supramaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta
conformarea prevazuta la art. de mai sus.

(3) In cazul constructiilor avand regim de maltime parter (maxim 5
m la atic sau cornisa), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce la prescriptiile Codului Civil,
res ectiv 2,00 m.

(1) Cladirile vor respecta Tntre ele distanta de 1/3 din suma
Tnaltimilor cladirilor,

(1) Se va asigura accesul, din circula^iile publice, ale aleilor
ocazional carosabile (pentru mtretinere, aprovizionare, dmm de
halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(2) Se va amenaja un drum de halaj de minim 5,00 metri latime.
(3) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al

ma inilor de om ieri.

(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune Tn afara circulatiilor
publice, perimetral conform normelor specifice si proiectelor de
s ecialitate Ie al a rebate.
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Pase 185

m. tab. #17

n. tab. #17

o. tab. #17

p. tab. #17

q. tab. #17

Pet. 10.
Inaltimea

maxima

admisibila a
dadirilor
Pet. 11.
Aspectul
exterior al
dadirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
plantate

Pet. 14.
Imprejmuiri

(2) In cazul In care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea
locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau Tn cooperare
on concesionarea locurilor necesare tntr-un parcaj colectiv.
Aceste parcaje vor fi situate la distanfa de maxim 250,00 metri
(vor fi asigurate pe toata durata de existanta a constructiei pentm
care au fost calculate si autorizate).

(1) Cu exceptia instala^iilor, Tnal{imea maxima a cladirilor nu va
depa§i 10,00 metri.

(2) Stabilirea Tnaltimilor maxime admise pentru constmctii si
instalatii se va face in baza unui studiu peisagistic.

(1) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul
diferitelor categorii de spa{ii plantate.

PARAGRAF
^[IL

<^

\7.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele

functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se va amplasa in zona lacului vegetatie lacustra, pentru atragerea
faunei specifice lacului.

(2) Se vor amplasa perdele de protectie consistente, alcatuite din:
doua sau trei randuri de arbori, un rand de arbori si unul sau doua
randuri de arbusti decorativi, in toate zonele potential
generatoare de poluare fonica amplasate langa spatii de odihna-
relaxare si contemplare sau langa amenajari peisagistice
speciale.

(3) Se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a
cheltuielilor de intre^inere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condifiilor climatice y favorabile faunei antropofile
s ecifice.

(1) Se recomanda Tmprejmuiri transparente pentru vizibilitate de
maxim 1,50 metri inalfime, fara socluri opace care obtureaza,
dublate de vegetatie ( arbori si arbusti) Tn interioml parcului si
cu grupuri de arbusti ritmati tn exteriorul parcului, dublati de
aliniament de arbori de la caz la caz.

(2) Diferitele zone interioare parcului (locuri de odihna-relaxare si
contemplare, locuri de joaca, zone speciale ) nu vor fi tngradite
dar pot fi separate de aleile pietonale fie prin parapet de 0, 60
metri inalfime, dublat de arbusti pentru realizarea unei
compartimentari in spatiu peisagistic.

(3) tngradirile nu vor obtura vizibilitatea si perspectiva catre oglinda
lacului.

POSffiILITATI MAXEME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
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s. tab. #17 Pet. 15. Procent

t. tab. #17

maxim

ocupare
terenului

Pet.
Coeficient
maxini

utilizare

terenului

de
a

de
a

(1) P.O.T. maxim = 10% (cuprinde constructii, platforme, circulatii
carosabile, ocazional carosabile si pietonale).

16. (1) C.U.T. maxim = 0,35 mp. ADC/mp. teren.

tab. #18
tab. #18
tab. #18

" "\ '

\^

\:

d. tab. #18

e. tab. #18

f. tab. #18

/' I ,.
I f \

V3b
PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

Pet 2. Utilizari
admise cu
conditionari

Pet 3.
Utilizari

interzise

PARAGRAF II

<.

SUBZONA COMPLEXE I BAZE SPORTIVE [TABELA 18]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Circula^ii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru

mtrefinerea spafiilor plantate §i oglinzilor de apa;
(2) Drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare

corespunzatoare - accesul direct din drumuri publice la lac
pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat;

(3) Activitati de spectacole, culturale si recreative, comert cu
amanuntul, restaurante;

(4) Amenajari pentru sport, joc si odihna: locuri dejoacape categorii
de varsta, locuri de joaca de mari dimensiuni, cu instalatii si
echipamente dejoc speciale; amenajari pentru odihna-relaxare si
contemplare, terase-debarcader si puncte belvedere; zone cu
jocuri de apa (fantani, cascade, bazine decorative, jeturi de apa
etc. ), zone cujocuri de lumina (iluminat special artistic), perdele
de protectie, locuri de sport - agrement cu amenajari si platforme
pentru role, skate, piste biciclete, amenajari mountain-bike,
karting, echipamente specifice sportului extrem (bungee-
jumping, climb-up) etc.

(5) Amenajari peisagistice si spa^ii plantate monumentale
reprezentative;

(6) Adaposturi, grupuri sanitare, spafii pentru administrare §i
intrepnere;

(7) Conform Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 230/23.04.2019 sunt admise utilizarile:
constructiile si instala^iile specifice conform anexa nr. 1, punctul
1. 8 - Constructii si amenajari sportive din Hotararea Guvernului
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, re ublicata cu modificarile si corn letarile ulterioare.

(1) Autorizarea constructiilor trebuie sa aiba la baza un studiu de
amenajare peisagistica.

(1) Nu este cazul.

CONDITII DE AMPLASARE,
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ECHIPARE SI

\ ' VRRG-

'c._-
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Page 187

g. tab. #18

h. tab. #18

i. tab. #18

j. tab. #18

k. tab. #18

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
dadirilor fata
de aliniament
Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

Pet. 7.

Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pe
aceeasi arcela

Pet.
Circulatii
accese

8.
Sl

<

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei Tn
vigoare.

(1) Cladirile se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim
4,00 metri.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x inaltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acopehre in sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentm limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentm limita posterioara.

(2) In cazul supraTnaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta
conformarea prevazuta la art. de mai sus;

(3) In cazul constructiilor avand regim de inaltime parter (maxim 5
m la atic sau comisa), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce la prescriptiile Codului Civil,
res ectiv 2,00 m;

(1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de 1/3 din suma
Tnaltimilor cladirilor.

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in
vigoare.

(2) Se va asigura accesul din circu]a{iile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru intrefinere, aprovizionare, dmm de halaj) care
vor fi tratate ca alei principale.

(3) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al
ma§inilor de pompieri.

(4) Se va amenaja un drum de halaj conform planului de
reglementari aferent prezentei documentatii;

(5) Pentm prevederile de la b.tab. #18, PARAGRAF I, Pet 1.
Utilizari admise, alin. (7), Conform Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 230/23. 04. 2019, se va
asigura accesul din circula^iile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru mtre^inere, aprovizionare, dmm de halaj) care
vor fi tratate ca alei principale.

(6) Pentm prevederile de la b.tab. #18, PARAGRAF I, Pet 1.
Utilizari admise, alin. (7), Confonn Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 230/23. 04. 2019, se va
asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al ma§inilor de
pompieri, conform prevederilor anexei 4, punctul 4. 8 si anexei 5,
punctul 5.8 din Hotararea Guvemului 525/1996 republicata cu
modificarile si corn letarile ulterioare.
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1. tab. #18 9.Pet.
Stationarea
autovehiculelor

m. tab. #18 Pet.
Inaltimea

maxima

admisibila
cladirilor

n. tab. #18 Pet.
Aspectul
exterior

dadirilor

10.

a

11.

al

o. tab. #18 Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

p. tab. #18 Pet. 13. Spatii
plantate

q. tab. #18

r. tab. #18

s. tab. #18

u

_t..t^#18
,
f ?

VS 50

(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune Tn afara circulatiilor
publice, perimetral conform normelor specifice si proiectelor de
specialitate legal aprobate.

(2) tn cazul m care nu exista spafiu suficient pentru asigurarea
locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau m cooperare
ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un parcaj colectiv.
Aceste parcaje vor fi situate la distanfa de maxim 250,00 metri
(vor fi asigurate pe toata durata de existanta a constructiei pentru
care au fast calculate si autorizate .

(1) Pentru prevederile de la b. tab. #18, PARAGRAF I, Pet 1.
Utilizari admise, alin. (7), Conform Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 230/23.04.2019, pentru
functiuni publice, se vor respecta normele specifice in vigoare
sau tema beneficiarului.

(2) Pentru functiuni care nu se incadreaza in alin. (1), regimul maxim
de Tnaltime nu va de asi P+2E.

(1) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul
diferitelor categorii de spa^ii plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele

functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Plantafiile make se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spa^ii plantate,

(2) Se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a
cheltuielilor de Tntrefinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condi^iilor climatice §i favorabile faunei antropofile
s ecifice.

(1) Conform normelor specifice existente.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P.O.T. maxim cu constructii = 50% cu suplimentare pentru

circulatii platforme - 20% si 30% cu spatii verzi, conform HGR
525/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Pentm prevedehle de la b.tab. #18, PARAGRAF I, Pet 1.
Utilizari admise, alin. (7), Conform Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 230/23. 04.2019, P.O.T.
maxim cu constructii = 50% cu suplimentare pentru circulatii
platforme - 20% si 30% cu spatii verzi, conform HGR 525/1996
re ublicata cu modificarile si corn letarile ulterioare.

(1) C.U.T. maxim = 0,35 mp. ADC/mp. teren.
(2) Pentru prevederile de la b. tab. #11, PARAGRAF I, Pet 1.

Utilizari admise, alin. (7 , Conform Hotararii Consiliiilui

VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R. L uego.holdings office@uego.holdings
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Im re'muiri
PARAGRAF
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Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului

Pet.
Coeficient
maxim

16.
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utilizare
terenului

General al Municipiului Bucuresti nr. 230/23.04.2019, C.U.T.
maxim - conform normelor specifice Tn vigoare sau tema
beneficiarului (conform Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti privind "modificarea indicatorilor
urbanistici stabiliti prin Regulamentul aprobat prin HCGMB nr.
269/2000 cu modificarile si completarile ulterioare pentru
unitateateritoria1adereferintaV3b-com lexesibazes ortive")

a. tab. #19 V4

b. tab. #19 PARAGRAFI
c. tab. #19 Pet 1. Utilizari

admise

d. tab. #19 Pet 2. Utilizari
admise cu
conditionari

e. tab. #19 Pet 3.
Utilizari
interzise

f. tab. #19 PARAGRAFII

g. tab. #19 Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #19 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

i. tab. #19 Pet. 6.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

t. A /' ~ ">
/ 0 i;^ /'
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SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE
APA [TABELA 19]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Pe fa$ia de protectie de 50, 00 metri (30, 00 metri Tn unele P. U. Z.-

uri aprobate anterior) din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor,
cu functiune publica, ecologica si peisagistica, se admit
urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mid dimensiuni
pentru odihna, agrement, joc $i sport, debarcadere, anexe
sanitare, mici puncte de alimenta{ie publica specifice
rosramului de parc.

(1) Orice interven^ie necesita documentatii specifice aprobate de
organele competente Tn conformitate cu prevederile O. U. G. nr.
195, 22. 12. 2005 si conform cu normele de protec{ie stabilite pe
lan local.

(1) Nuestecazul.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in

vigoare.

(2) La^imea zonei verzi de protectie fafa de infrastmctura de
circulafii §i retele tehnice majore va respecta normele in vigoare.

(1) Cladirile se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim
4,00 metri.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel meat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x maltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire Tn sarpanta), dar
nu mai putin de 3,00 m pentm limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentm limita posterioara.

(2) In cazul suprainaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou constmite vor respecta
conformarea prevazuta la art. de mai sus.

(3) tn cazul constructiilor avand regim de inaltime parter (maxim 5
m la atic sau cornisa), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce la prescriptiile Codului Civil,
res ectiv 2,00 m.

\
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j. tab. #19

k. tab. #19

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor uncle

fata de altele pe
aceeasi arcela
Pet. 8.
Circulatii si
accese

1. tab. #19 Pet. 9.
Stationarea

autovehiculelor
m. tab. #19 Pet. 10.

Inaltimea

maxima

admisibila a
cladirilor

n. tab. #19 Pet. 11.
Aspectul
exterior al
cladirilor

o. tab. #19 Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

p. tab. #19 Pet. 13. Spatii
plantate

q. tab. #19

r. tab. #19

s. tab. #19

t. tab. #19

Pet. 14.
Im re'muiri

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim

ocupare
terenului
Pet.
Coeficient
maxim

utilizare
terenului

de
a

16.

de
a

(1) Cladirile vor respecta Tntre ele distanta de 1/3 din suma
maltimilor cladirilor.

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in
vigoare.

(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru tntretinere, aprovizionare, drum de halaj) care
vor fi tratate ca alei principale.

(3) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al
ma inilor de om ieri.

(4) Parcajele se vor dimensiona si dispune Tn afara circulatiilor
publice, perimetral conform normelor specifice si proiectelor de
s ecialitate Ie al a rebate.

(1) Cu exceptia instalafiilor, maltimea maxima a cladirilor nu va
depart P+2 niveluri.

(1) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul
diferitelor categorii de spatii plantate.

(2) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei Tn
vi oare.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a
cheltuielilor de mtretinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condi^iilor climatice §i favorabile faunei antropofile
s ecifice.

(1) Conform normelor specifice existente.
2 Conform Art. 46 Im re'muiri

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P. O.T. maxim cu construcfii, platforme, circulafii carosabile $i

pietonale = 15 %.

(1) C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/ mp. teren.

*. v E a o

^,.
Ctlbi.
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a. tab. #20 VS

b. tab. #20 PARAGRAFI
c. tab. #20 Pet 1. Utilizari

admise

d. tab. #20 Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari

e. tab. #20 Pet 3.
Utilizari
interzise

f. tab. #20 PARAGRAFII

g. tab. #20 Pet. 4.
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #20 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata

de aliniament
i. tab. #20 Pet. 6.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale

arcelelor
j. tab. #20 Pet. 7.

Amplasarea
cladirilor uncle
fata de altele pe
aceeasi arcela

k. tab. #20 Pet. 8.
Circulatii si
accese

1. tab. #20 Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor

m. tab. #20 Pet. 10.

Inaltimea
maxima

r'T^^isibila a
/ l'lcl'adui@i^
^ ^ ^-~- . 7 ^

PADURI SI FASH PLANTATE DE PROTECTIE SANITARA
[TABELA 20]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Conform legilor §i normelor specifice m vigoare.

(1) Orice intervenfie necesita documentatii specifice aprobate de
organele competente tn conformitate cu prevederile O.U. G. nr.
195, 22. 12.2005 si conform cu normele de protec^ie stabilite pe
lan local.

(1) Nuestecazul.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei Tn

vigoare.

(2) Lafimea zonei verzi de protectie fafa de infrastmctura de
circulafii $i retele tehnice majore va respecta normele Tn vigoare.

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei In
vigoare.

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei Tn
vigoare.

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in
vigoare.

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in
vigoare.

(2) Se va asigura accesul din circula{iile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru Tntrefinere, aprovizionare, dmm de halaj) care
vor fi tratate ca alei rinci ale.

(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune !n afara circulatiilor
publice, perimetral conform normelor specifice si proiectelor de
s ecialitate Ie al a rebate.

(1) Cu excepfia instalafiilor, malfimea maxima a cladirilor nu va
depa§i P+2 niveluri.
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n. tab. #20

o. tab. #20

p. tab. #20

q. tab. #20

r. tab. #20

s. tab. #20

t. tab. #20

Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
plantate

Pet. 14.
Im iire'muiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent

maxim

ocupare
terenului

Pet.
Coeficient
maxim

utilizare

terenului

de

(1) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul
diferitelor categorii de spa{ii plantate.

(2) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei m
vi oare.

(1) Conform prevederilor urmatoarelor articole:
Art. 14 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate,
Art. 26 Lucrari de utilitate publica
Art. 27 Amplasarea fafa de drumuri publice

(2) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei Tn
vi o are.

(1) Se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a
cheltuielilor de Tntretinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condi{iilor climatice §i favorabile faunei antropofile
specifice.

(2) Plantafiile inalte se vor dispune conform normelor specifice
entra fiecare cate one de s a ii lantate.

(1) Conform normelor specifice existente.
(2) Conform Art. 46 Imore'muiri
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) Nu este cazul.

16. (1) Nu estecazul.

de
a

a. tab. #21

b. tab. #21
c. tab. #21

d. tab. #21

e. tab. #21

f. tab. #21

:^
VEOf^

A

Al
PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

Pet 2. Utilizari
admise cu
conditionari

Pet 3.
Utilizari
interzise

PARAGRAF II

ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE [TABELA 21]
SUBZONA PARCURILOR DE ACTIVITATI [TABELA 21]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Industria prelucratoare; constmcth; transport si depozitare;

informatiisi comunicatii; activitati profesionale, stiintifice si
tehnice; alte activitati de servicii; comert cu ridicata si cu
amanuntul, repararea autovehiculelor si motocicletelor;

(2) Locuinte de serviciu;
3 Parca'e la sol si multieta'ate.

(1) Nu este cazul.

(1) Amplasarea locuintelor definite conform Legii locuintelor,
exceptie fiind locuintele de serviciu.

CONDITII DE AMPLASARE,
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ECHIPARE SI

VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R. L uego.holdings ^ffice@uego.ho!dings
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g. tab. #21

/

h. tab. #21

i. tab. #21

j. tab. #21

k. tab. #21

1. tab. #21

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata

de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pc
aceeasi arcela

Pet. 8.
Circulatii si
accese

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor

m. tab. #21

^
(U
v^^
\^^.

&/^

Pet. 10.
Inaltunea
iff^xima

/

'Kl^k

(1) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafafa minima de
1. 500, 00 mp. Parcelele cu dimensiuni §i suprafe{e mai mid decat
cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitafi
productive.

(1) Retragerile de la aliniamente vor fi de minim:
. 10,00 metri pe strazile de categoria I-a §i a II-a;
. 5,00 metri pe strazile de categoria a III-a.

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata
la atic sau comisa (pentru cladirile cu acoperire in sarpanta), dar
nu mai putin de 5, 00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,0 m pentru limita posterioara;

(2) !n cazul supraTnaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta
conformarea prevazuta la art. de mai sus;

(3) Cladirile pot fi alipite de construcfiile de pe parcelele alaturate
cu func^iuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul Tn
care acestea nu prezinta incompatibilitafi (trepidafii, risc
tehnologic). In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre
alte unitafi teritoriale de referinta decat A, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

(4) Nu se admite amplasarea, pe fafadele laterale orientate spre alte
unita^i teritoriale de referin^a (m special servicii publice si
locuin^e) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului;

(5) In cazu1 cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unita^i
teritoriale de referinfa decat A, se interzice amplasarea cladirilor

e limita arcelei catre aceste alte zone.
(1) Di stanza Tntre cladiri va fi egala cujumatate din Inaltimea cladirii

celei mai malte, dar nu mai pu^in de 6,00 metri;
(2) Distant de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fafadele

opuse nu sunt accese Tn cladire §i/sau daca nu sunt ferestre care
sa lumineze Tnca eri Tn care se desfa oara activita i ermanente.

(1) Accesele pe parcele, din strazile de categoria I-a §i a II-a se vor
asigura dintr-o dublura (locala) a cailor principale de circula{ie.

(2 Se vor asi ura trasee entru trans orturi a abaritice si rele.
(1) Stafionarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constmctii-

reparafii, cat si m timpul func^ionarii cladirilor se va face in afara
dmmurilor publice, fiecare unitate avand prevazute Tn interiorul
parcelei sale spafii de circulatie, mcarcare, mtoarcere si pentm
parcarea/stationareaautovehiculelor.

(2) In spafiul de retragere fa{a de aliniament, tn limita a 40% din
teren, se pot organiza parcaje, cu condi^ia tnconjurarii acestora
cu un ard via avand Tnal imea de minim 1 ,20 metri.

(1) Inal^imea cladirilor nu va depa§i 12, 00 metri;
(2) Inal^imea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depa§i

distan a dintre aliniamente;

.
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admisibila a
cladirilor

n. tab. #21 Pet. 11.

Aspectul
exterior al

cladirilor

o. tab. #21 Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

p. tab. #21 Pet. 13. Spatii
plantate

q. tab. #21 Pet. 14.
Imprejmuiri

r. tab.

s. tab.

t. tab.

a. tab.

#21

#21

#21

#22

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului

Pet. 16.
Coeficient
maxim de

utilizare a
terenului

A2

b. tab. #22
c. tab. #22

A2a

A2b

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

(3) In culoarele rezervate liniilorelectricemaltimea se subordoneaza
normelors ecifice.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construcfiilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionate vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200, 00 mp.

(2) Se vor prevedea planta^ii inalte Tn lungul limitelor incintelor care
reprezinta totodata linii de separafie fafa de alte subzone si unitati
teritoriale de referinta.

(1) Porjile de intrare vor fi retrase fafa de aliniament pentru a permite
sta^ionarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor Tn incinta

si pentru a nu incomoda circula^ia pe dmmurile publice.
(2) Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu maltimi de

minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60 metri, si vor fi dublate
cu un gard viu. In cazul necesitafii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2, 50 metri distanfa, cu un al
doilea gard transparent de 2,50 metri Tnal^ime, intre cele doua
arduri fiind lanta i arbori i arbu ti.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(l)P. O.T. maxim =40%.

(1) C.U.T. maxim volumetric = 4,5 mc./mp. teren.

SUBZONA ACTIVITATD. OR PRODUCTIVE SI DE
SERVICII TABELA22]
SUBZONA UNITATILOR PREDOMINANT INDUSTRIALE
[TABELA 22]
SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $1 DE SERVICII
[TABELA 22]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare,

constructii; transport si depozitare; informatiisi comunicatii;
activitati rofesionale, stiintifice si tehnice; alte activitati de
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d. tab. #22 Pet 2. Utilizari
admise cu
conditionari

e. tab. #22 Pet 3.
Utilizari
interzise

f. tab. #22 PARAGRAF II

g. tab. #22 Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
;Pci 5.
.
Amplasarea

V

servicii; comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea
autovehiculelor si motocicletelor; agricultura; intermedieri
financiare si asigurari; activitati de servicii administrative si
activitati de servicii suport; alte activitati de servicii;

(2) Locuinte de serviciu;
(3) Parca'e la sol si multieta'ate.
(1) A2b: servicii pentm zona industriala, transport si depozitare -

suprafata maxima de 3000 mp ADC (1. 500, 00 mp suprafata de
vanzare);

(2) Se admite depozitarea comerciala §i comer{ul Tn suprafa{a
maxima de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafafa de
vanzare) pentru fiecare unitate §i/sau amplasament;

(3) Terenurile accesibile pc cale ferata industriala vor fi rezervate
activita{ilor productive si de depozitare care utilizeaza acest mod
de transport pentru materia prima si produse;

(4) In cazul abandonarii sau conversiei par(iale a profilului actual pot
fi realizate, garaje ?i parcaje publice supraetajate;

(5) Extinderea sau conversia activita^ilor actuale va fi permisa cu
conditia sa nu agraveze situa^ia poluarii;

(6) Activitafile functionale la data aprobarii prezentului regulament
vor fi permise Tn continuare cu condi^ia diminuarii cu eel pufin
50% a poluarii actuale Tn termen de 5 ani (de la data aprobarii
prezentului P.U.Z.);

(7) In cazul conversiei funcfionale se recomanda identificarea §i
eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a
solului;

(8) Depozite si complexe cu vanzari en-gros, activitafi de cercetare-
dezvoltare cu excep^ia celor care utilizeaza substance explozive
sau toxice conform prevederilor legale; cu excep^ia celor care
utilizeaza substance explozive sau toxice conform prevederilor
Ie ale.

(1) Localizarea activitatilor poluante si a celor care prezinta risc
tehnologic;

(2) Amplasarea unitafilor de mva^amant pre^colar, §colar si
gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general §i a
spa^iilor pentm sport in interiorul limitelor in care poluarea
depa§e§teC.M.A.;

(3) Amplasarea locuintelor definite conform Legii locuintelor,
exce tie fiind locuintele de serviciu.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafa^a minima de

1.500, 00 mp. Parcelele cu dimensiuni §i suprafe^e mai mici decat
cele anterior specificate nu sunt construibile pentm activita^i
productive.

(1) Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare vor fi de minim:
. 10,00 metri e strazile de cate oria I-a i a II-a;
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i. tab. #22

j tab. #22

k. tab. #22

1. tab. #22

m. tab. #22

n. tab. #22

o. tab. #22

cladirilor fata

de aliniament

Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

5,00 metri pe strazile de categoria a III-a.

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pe
aceeasi arcela

Pet. 8.
Circulatii si
accese

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor

Pet. 10.
Inaltimea
maxima

admisibila a
cladirilor

Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de
limitele parcelei sa fie de minim 1/3 x inaltimea cladirii masurata
la atic sau cornisa (pentru cladirile cu acoperire m sarpanta), dar
nu mai putin de 5,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5, 0 m pentru limita posterioara.

(2) In cazul supratnaltarii cladirilor existente si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta
conformarea prevazuta la art. de mai sus;

(3) Cladirile pot fi alipite de construcfiile de pe parcelele alaturate
cu funcfiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in
care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidafii, risc
tehnologic). In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre
alte unitafi teritoriale de referinfa decat A, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

(4) Nu se admite amplasarea, pe fafadele laterale orientate spre alte
unitafi teritoriale de referinfa (Tn special servicii publice si
locuin^e) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului;

(5) In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitafi
teritoriale de referinfa decat A, se interzice amplasarea cladirilor

e limita arcelei catre aceste alte zone;

(1) Distant tntre cladiri va fi egala cujumatate din inalfimea cladirii
celei mai make, dar nu mai pufin de 6, 00 metri.

(2) Distanfa de mai sus se poate reduce lajumatate daca pe fa{adele
opuse nu sunt accese Tn cladire §i/sau daca nu sunt ferestre care
sa lumineze inca eri Tn care se desfa oara activita i ermanente.

(1) Accesele pe parcele, din strazile de categoria I-a §i a II-a se vor
asigura dintr-o dublura (locala) a cailor principale de circula{ie.

(2 Se vor asi ura trasee entru trans orturi a abaritice si rele.

(1) Stafionarea vehiculelor atat Tn timpul lucrarilor de construc{ii-
repara^ii, cat si Tn timpul func{ionarii cladirilor se va face Tn afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spa^ii de circula{ie, Tncarcare §i Tntoarcere.

(2) tn spafiul de retragere fafa de aliniament, maxim 40% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu
un ard viu avand mal imea de minimum 1,20 metri.

(1) Inaltimea maxima nu va depasi 20,00 metri;
(2) Inal^imea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depa§i

distanfa dintre aliniamente;
(3) In culoarele rezervate liniilor electrice supraterane, Tnaltimea se

subordoneaza normelor s ecifice.

(1) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 43. Aspectul exterior al construcfiilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole: Art. 37.
Racordarea la re^elele publice de echipare edilitara existente, Art.

\
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p. tab #22 Pet. 13. Spatii
plantate

q. tab. #22 Pet. 14.
Imprejmuiri

r. tab. #22

s. tab. #22

t. tab. #22

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent

maxim

ocupare
terenului
Pet.
CoeHcient

maxim

utilizare

terenului

de
a

de
a

38 Realizarea de re^ele edilitare si Art. 39. Conditii de echipare
edilitara entru toate zonele functionale.

(1) Suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
func^ionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

(2) Suprafefele libere din spa{iul de retragere fafa de aliniament vor
fi plantate cu arbori Tn proportie de minim 40% formand, de
preferinfa, o perdea vegetala pe tot frontul incintei, cu latimea de
minim 15, 00 metri.

(3) Se impune ca in interiorul zonelor industriale man, organizarea
sa permita crearea unui spa^iu verde compact de tip scuar de
minim 15% din suprafata zonei respective (suprafata este inclusa
m procentul de 30% de spatiu verde minim pentm loturi de peste
1000 mp si 20% pentru loturi de sub 1000 mp).

(4) Se vor prevedea planta^ii Tnalte Tn lungul limitelor incintelor care
reprezinta totodata linii de separafie fafa de alte subzone si unita{i
teritoriale de referin a.

(1) Por{ile de intrare vor fi retrase fa{a de aliniament pentm a permite
sta^ionarea vehiculelor tehnice mainte de admiterea lor tn incinta
si pentru a nu incomoda circula^ia pe drumurile publice.

(2) Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu tnal^imi de
minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60 metri, si vor fi dublate
cu un gard viu. tn cazul necesitafii unei protec{ii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distan^a, cu un al
doilea gard transparent de 2, 50 metri Tnal^ime, !ntre cele doua

arduri fiind lanta i arbori i arbu ti.

POSBBILITATI MAXEME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P.O.T. maxim = 80%.

16. (1) C.U.T. maxim volumetric = 15 mc./mp. teren

a. tab. #23 G ZONA GOSPODARIE COMUNALA [TABELA 23]
Gl SUBZONA CONSTRUCTH ?I AMENAJARI PENTRU

GOSPODARIE COMUNALA [TABELA 23]
b. tab #23 PARAGRAF I UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #23 Pet 1. Utilizari (1) Domenii de activitate conform CAEN: productia si furaizarea de

admise energie electrica si termica, gaze, apa calda si aer conditionat;
distributia apei, salubritate, gestionarea deseurilor, activitati de
decontaminare; transport si depozitare; comert cu amanuntul;
activitati recreative.

(2) Se vor asigura zonele de protectie prevazute in legislatia m
vi oare.
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d. tab. #23

e. tab. #23

f. tab. #23

g. tab. #23

h. tab. #23

i. tab. #23

j. tab. #23

k. tab. #23

1. tab. #23

m. tab. #23

Pet 2. Utilizari
admise cu
conditionari
Pet 3.
Utilizari
interzise

PARAGRAF II

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pc
aceeasi parcela

Pet.
Circulatii
accese

Pet.
Stationarea
autovehiculelor

8.
si

9.

Pet.
Inaltunea

maxima

10.

(1) Nu estecazul.

(1) Pentru incintele situate in zone reziden^iale se interzic orice
activitafi care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin
natura activita ii sau rin trans orturile e care Ie enereaza.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Pentru servicii §i birouri suprafata minima a parcelei este de

400,00 mp §i un front la strada de minim 15,00 metri.

(1) Cladirile pentru birouri se vor dispune pe aliniament sau se vor
retrage la o distanfa de niinim 6,00 metri m cazul Tn care
majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada.

(2) In cazul incintelor tehnice situate m zone de activitafi industriale,
de servicii §i depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distanfa de minim 10,00 metri pe strazile de
categoria I-a §i a II-a ?i de minim 8,00 metri pe strazile de
cate oriaaIII-a.

(1) Distant cladirilor fafa de limitele parcelei va fi de minim
jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6, 00 metri.

(2) Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele
cladirilor cu func{iuni publice si de locuit.

(3) In cazul m care activita^ile constituie o sursa de zgomote si
vibrafii, Tn cazul Tn care au loc procese de productie non-stop (3
schimburi) sau Tn caz de risc tehnologic se vor respecta nonnele
s ecifice m vi oare.

(1) Distant minima Tntrecladiri vafi egalacujumatate dinmalfimea
la comi§a a cladirii celei mai malte, dar nu mai putin de 6,00
metn.

(2) Distanfa de mai sus dintre cladiri se poate reduce lajumatate daca
pe fafadele opuse nu sunt accese m cladirile respective si nu sunt
ferestre care lumineaza mcaperi Tn care se desfa§oara activitati

ermanente.

(1) Se va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie
publica.

(1) Stafionarea autovehiculelor pentru admiterea m incinta se va
asigura Tn afara spatiului circulafiei publice.

(2) Locurile de parcare vor fi asigurate m afara circula^iilor publice.
(3) In spa^iul de retragere de la aliniament din incinte se poate

rezerva maxim 40% din teren pentm parcaje ale salariatilor si
vizitatorilor.

(1) Pentru cladirile de tip hala se recomanda o maltime maxima de
12,00metri.
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admisibila a

dadirilor
n. tab. #23 Pet. 11.

Aspectul
exterior al
cladirilor

o. tab. #23 Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

p. tab. #23 Pet. 13. Spatii
plantate

q. tab. #23 Pet. 14.
Imprejmuiri

r. tab. #23

s. tab. #23

t. tab. #23

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim

ocupare
terenului

Pet.
Coefident

maxim

utilizare

terenului

de
a

de
a

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
constructiilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la refelele publice de echipare edilitara
existente

- Art. 38. Realizarea de re^ele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra retelelor edilitare

(1) Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulafie publica,
inclusiv de pe calea ferata, va fi amenajata astfel meat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;

(2) Suprafe^ele libere neocupate cu circula^ii, parcaje si platfonne
funcfionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp;

(3) Conform Art. 45 Soatii verzi si plantate.
(1) In cazul necesita^ii unei protec^ii suplimentare, se recomanda

dublarea spre interior la 2,50 metri distanfa cu un al doilea gard
transparent de 2,50 metri tnal^ime, Tntre cele doua garduri fiind
plantar arbori §i arbu§ti.

(2) In scopul de a nu incomoda circula^ia pe drumurile publice cu
trafic intens §i cu transport in comun, por{ile de intrare vor fi
retrase fafa de aliniament pentru a permite sta^ionarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor Tn incinta;

POSIBILITATI MAXEVIE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) P.O.T. maxim = 50%.

16. (1) C. U. T. maxim = 1, 8 mp ADC/mp. teren.

a. tab. #24

b. tab. #24
c. tab. #24

02
G2a

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

SUBZONA CIMITIRELOR [TABELA 24]
SUBZONA CIMITIRELOR DIN AFARA ZONELOR
PROTEJATE [TABELA 24]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Cimitire; capela mortuara; mausoleu - osuar; circula^ii

carosabile si pietonale; parcaje; plantafii; pavilion pentm
administratie, depozitare §i anexe sanitare;

(2) Se va asigura o zona de protecfie sanitara, conform legislatiei Tn
vi o are.
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d. tab. #24

e. tab. #24

f. tab. #24

g. tab. #24

h. tab. #24

i. tab. #24

j. tab. #24

k. tab. #24

1. tab. #24

m. tab. #24

n. tab. #24

Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari
Pet 3.
Utilizari
interzise

PARAGRAF II

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata

de limitele

laterale gi
posterioare ale

arcelelor

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pc
aceeasi arcela

8.
si

Pet.
Circulatii
accese

Pet.
Stationarea
autovehiculelor

9.

Pet.
Inaltimea
maxima

admisibila
cladirilor

Pet.
Aspectul
exterior

cladirilor

10.

11.

al

(1) Nu este cazul.

(1) Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea
aleilor si distrugerea vegetafiei din lungul acestora sau din aria
erimetrala.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Nu estecazul.

(1) Cladirile pentm birouri se vor dispune pe aliniament Tn cazul Tn
care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in
aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,00
metri Tn cazul Tn care majoritatea fronturilor dominante noi sunt
retrase de la strada.

(1) Conform legislatiei m vigoare.

(1) Nuestecazul.

(1) Se vor asigura circula{iile carosabile si pietonale Tn pondere de
circa 15% din suprafa{a totala a cimitirului.

(1) Stafionarea autovehiculelor pentm admiterea in incinta se va
asigura Tn afara spafiului circula{iei publice.

(2) In spafiul de retragere de la aliniament din incinte se poate
rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si
vizitatorilor.

(1) Nuestecazul.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construcfiilor
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o. tab. #24 Pet. 12. Conditii

de echipare
edilitara

p. tab. #24 Pet. 13. Spatii
plantate

q. tab. #24 F

r. tab. #24

s. tab. #24

t. tab. #24

Pet. 14.
Im re'muiri

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim

ocupare
terenului

Pet.
CoeHcient
maxim

utilizare

terenului

de
a

de
a

(1) Se vor asigura puncte de apa din reteaua publica.
(2) Se va asigura minim un punct sanitar pentru fiecare incinta.
(3) Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a alter

deseuri.
(4) Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de

canalizare a a elor meteorice.

(1) Se vor asigura planta^i Tnalte pe aleile principale si la limita
exterioara a incintei Tn propor(ie de minim 5% din suprafafa
totala a cimitirului.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) Suprafafa totala pentru un loc de veci va avea intre 7,50 - 10,00

mp, din care 15% va fi rezervata circulatilor carosabile si
pietonale, 5% planta^iilor §i 1% constmc^iilor.

16. (1) C.U.T. maxim = 0, 15 mp. ADC/mp. teren.

a. tab. #25

b. tab. #25
c. tab. #25

d. tab. #25

e. tab. #25

f. tab. #25

g. tab. #25

s

Sl

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari
Pet 3.
Utilizari
interzise

PARAGRAF II

Pet. 4.
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #25 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

i. tab. #3^--?(t^-^ 6.
/^M'. AAi .l^sarea

--.-.. /'

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA [TABELA 25]
SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER
URBAN [TABELA 25]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(l)Faraprecizari.

(l)Faraprecizari.

(l)Faraprecizari.

CONDITII DE AMPLASARE,
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Fara precizari.

ECHIPARE SI

(1) Conform Codului Civil.

(l)Faraprecizari.

!.^.
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j. tab. #25

k. tab. #25

1. tab. #25

m. tab. #25

n. tab. #25

o. tab. #25

p. tab. #25

q. tab. #25

cladirilor fata
de limitele
laterale si

posterioare ale
arcelelor

Pet. 7.

Amplasarea
cladirilor uncle

fata de altele pe
aceeasi arcela

Pet. 8.
Circulatii si
accese

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculclor

Pet. 10.
Inaltimea
maxima

admisibila a
cladirilor

Pet.
Aspectul
exterior al

cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Imprejmuiri

r. tab. #25 PARAGRAF
Ill

s. tab. #25 Pet. 15. Procent

(1) Fara precizari.

(l)Faraprecizari.

(l)Faraprecizari.

(l)Faraprecizari,

11. (1) Para precizari.

(1) Fara precizari.

(1) Fara precizari.

(1) in cazul necesitafii unei protecfii suplimentare conform unor
norme specifice, se recomanda dublarea spre interior, la 2, 50-
5,00 metri distanfa, cu un al doilea gard de inalfimea §i opacitatea
necesara, Tntre cele doua garduri fiind plantafi Tn mod compact
arbori i arbu ti.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(l)P. O.T. maxim =50%.

t. tab. #25

maxim

ocupare
terenului

Pet.
Coeficient
maxim

utilizare
terenului

de
a

16. (1) C. U.T. maxim = 1, 8 mp. ADC/mp. Teren.

de
a

Y\
VRC
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a. tab. #26 Sl.l SUBZONA CU DESTINATffi SPECIALA CE INGLOBEAZA
UTILIZARI COMPLEMENTARE SERVICIILOR DE
TELECOMUNICATH SPECIALE [TABELA 26]

b. tab. #26 PARAGRAF I UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #26 Pet 1. Utilizari (1) Domenii de activitate conform CAEN: activitati ale

admise organizatiilor si organismelor extrateritoriale; administratie
publica si aparare, asigurari sociale; informatiisi comunicatii;
intermedieri financiare si asigurari; activitati profesionale,
stiintifice si tehnice; activitati de servicii administrative si
activitati de servicii suport; alte activitati de servicii; activitati de
s ectacole, culturale si recreative; comert cu amanuntul.

d. tab. #26 Pet 2. Utilizari (1) Faraprecizari.
admise cu
conditionari

e. tab. #26 Pet 3. (1) Fara precizari.
Utilizari
interzise

f. tab. #26 PARAGRAFII CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

g. tab. #26 Pet. 4. (1) Faraprecizari.
Caracteristid
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #26 Pet. 5. (1) Retragerile se vor conforma astfel:
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

. spre Soseaua Virtutii retragerea va fi de 10, 00 metri de la
aliniament;

. spre Splaiul Independentei retragerea va fi de 5,00 metri de la
aliniament;

. spre celelalte drculatii de rang 3, retragerea va fi de 5, 00 metri
de la aliniament.

i. tab. #26 Pet. 6. (1) Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distant de
Amplasarea minim 5,00 metri.
cladirilor fata (2) Cladirile se vor retrage fa^a de limita posterioara a parcelei la o
de limitele distanfa de minim 5,00 metri.
laterale si
posterioare ale

arcelelor

j. tab. #26 Pet. 7. (1) Faraprecizari.
Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pe
aceeasi arcela

k. tab. #26 Pet. 8. (1) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu prevederile
Circulatii si Art. 35. Accese carosabile si Art. 36. Accese pietonale.
accese

1. tab^2^"r ^.t.~^ 9. (1) Stationarea autovehiculelor se admite numai m interiorul
^- Q 

v 
" 

^atfen ar^a parcelei, deci m afara circulafiilor publice.
. , ? - ^ -aiitovelii ulelor

fi ^
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m. tab. #26 Pet. 10.

Inaltimea
maxima
admisibila a

cladirilor
n. tab. #26 Pet. 11.

Aspectul
exterior al

cladirilor

o. tab. #26 Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

p. tab.

q. tab.

r. tab.

s. tab.

t. tab.

a. tab.

b. tab.

c. tab.

. #26

#26

#26

#26

#26

#27

#27
#27

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im reimuiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului
Pet. 16.
Coeficient
maxim de
utilizare a

terenului

S1.2

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

d. tab. #27 Pet 2. Utilizari
admise cu
conditionari

1> a 1104

(1) Inalfimea maxima a cladirilor va fi P+8 niveluri (32, 00 metri).

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construc{iilor

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentm toate zonele
functionale

- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 45. Spafii verzi §i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ^1 UTILIZARE A
TERENULUI
(l)P. O.T. maxim =40%.

(1) C. U. T. maxim = 2,2 mp. ADC / mp. teren.

SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CE INGLOBEAZA
LOCUINTE DE SERVICIU [TABELA 27]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Locuinte de serviciu conform definitiei din Legea locuintei;
(2) Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile §i

pietonale private, parcaje, garaje semi-tngropate si subterane,
spa{ii plantate, locuri dejoacapentru copii, spa^ii pentru sport §i
recreere, constructii pentru echiparea tehnico-edilitara,
Tmprejmuiri;

(3) Se admit spa^ii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70
apartamente propnetate privata, eventual cu locuinta
administratorului/ ortarului an a'at ermanent.

(1) In cazul echipamentelor publice la parterul blocurilor de locuit
(tnvatamant, sanatate si asistenta sociala, activitati de spectacole,
culturale si recreative) se recomanda:
. dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces

se arat de eel al locatarilor;

\
\
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e. tab. #27

f. tab. #27

g. tab. #27

h. tab. #27

i. tab. #27

^^
^

r
y&t
^'^

^//Q̂0
"/

ff

.<.'.

Pet 3.
Utilizari
interzise

PARAGRAF II

Pet. 4.
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament
Pet. 6.
Amplasarea

, cladirilor fata

\^ /\ limitele
laterale . * si

.\I-. -. -- I ^.,.

I . ^!

. cre^ele §i gradini^ele sa aiba un acces separat de eel al
locatarilor si sa dispuna in utilizare exclusiva de o suprafa^a
minima de teren de 100,00 mp pentrujocul copiilor;

. functiuni comerciale si servicii profesionale si mid
activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafa^a fiecarei
unitati sa nu depa§easca 250,00 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22:00;

(2) Se permite schimbarea destina{iei apartamentelor numai pentru
categoriile de func^iuni cu grad redus de perturbare a locuirii
(comert cu amanuntul; informatii si comunicatii; intermedieri
financiare si asigurari; tranzactii imobiliare; activitati
profesionale, stiintifice si tehnice; activitati de servicii
administrative si activitati de servicii suport) cu urmatoarele
conditionari: program de activitate de 12 ore pe zi (Tntre 8 §i 20)
si acces din zona windfang-ului sau a holului comun;

(3) Lucrari ample de remodelare a fa^adelor, acceselor sau a spa^iilor
publice pot fi aprobate numai Tn conditiile promovarii unor
proiecte vizand transformarea funcfionala a parterului unui Tntreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de eel pu^in
o scara comuna;

(4) Se permite schimbarea destina^iei apartamentelor, indiferent de
ampiasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand
activita^i pentru servicii specializate si practica profesionala
privata cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de
activitate de 12 ore e zi (intre 8 i 20).

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport si
depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros,
statii de mtretinere auto); alte activitati de servicii (unitati
poluante si care prezinta risc tehnologic).

(2) Orice alte activitati oluante sau care rezinta risc tehnolo ic.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Faraprecizari.

(1) Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament
cu 6,00 metri pe cele de categoria a II-a sau I-a, dar nu cu mai
pufin decat diferenfa dintre Tnaltimea construc{iilor §i distant
dintre aliniamente.

(1) Cladirile izolate vor avea fafade laterale y se vor retrage de ia
limitele parcelei la o distanfa eel putin egala cu jumatate din
mal^imea la corni^a a cladirii masurata Tn punctul eel mai inalt
fa{a de teren; aceasta distant se poate reduce lajumatate daca
segmentele de fafada care se opun nu au ferestre ale camerelor
de locuit;

^\\
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j. tab. #27

k. tab. #27

1. tab. #27

m. tab. #27

n. tab. #27

o. tab. #27

p. tab. #27

q. tab. #27

r. tab. #27

s. tab. #27

t. tab. #27

posterioare ale
parcelelor

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor uncle

fata de altele pe
aceeasi arcela
Pet. 8.
Circulatii si
accese

Pet. 9.

Stationarea
autovehiculelor
Pet. 10.
Inaltimea

maxima

admisibila a

cladirilor
Pet. 11.
Aspectul
exterior al
cladirilor

Pet. 12. Conditii

de echipare
edilitara

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im re'muiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului

Pet.
Coeficient
maxim de

utilizare a
terenului

(2) Retragerea fafa de limita posterioara a parcelei va fi eel putin
egala cu jumatate din inaltimea la corni§a a ciadirii masurata In

unctul eel mai malt fa a de teren, dar nu mai u in de 5,00 metri.

(1) Intre fafadele spre care sunt orientate camere de locuit distant
va fi egala cu Tnalj;imea cladirii celei mai Tnalte.

(2) Distanfa se poate reduce la jumatate Tn cazul m care pe fa^adele
opuse sunt numai ferestre ale dependinfelor §i ale casei scarii.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 35. Accese carosabile si
Art. 36. Accese pietonale.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.

(1) Inalfimea maxima a cladirilor va fi P+14 niveluri (45,00 metri).

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construc^iilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 45. Spa{ii verzi §i plantate.

(1) se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(l)P. O.T. maxim =50%.

16. (1) C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren.

II VEGO VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R. L uego. holdings offfce@uego. ho/dings
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a. tab. #28 S1.3

b. tab. #28
c. tab. #28

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

d. tab. #28

e. tab. #28

f. tab. #28

g. tab. #28

Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari
Pet 3.
Utilizari
interzise

PARAGRAF II

SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CE INGLOBEAZA
SERVICH DE SANATATE [TABELA 28]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: activitati ale

organizatiilor si organismelor extrateritoriale; administratie
publica si aparare, asigurari sociale; informatii si comunicatii;
intermedieri financiare si asigurari; activitati profesionale,
stiintifice si tehnice; activitati de servicii administrative si
activitati de servicii suport; alte activitati de servicii; activitati de
spectacole, culturale si recreative; comert cu amanuntul; sanatate
si asistenta sociala.

(l)Faraprecizari.

(l)Faraprecizari.

CONDITII DE AMPLASARE,
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Faraprecizari,

ECHIPARE SI

Pet. 4.
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #28 Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

i. tab. #28 Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata

de limitele

laterale si
posterioare ale

arcelelor

j. tab. #28 Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pe
aceeasi arcela

k. tab. #28 Pet. 8.
Circulatii si

accese

1. tab. #28 Pet. 9. (1) Se aplicareglementarile conform Art. 44. Parcaje.
Stationarea

autovehiculelo?

m. tab. #28 Pct^^ \ i\ 19[ TT) Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+l 1 niveluri,

(1) Retragerea de la aliniament este de minim 5, 00 metri.

(1) Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distant de
minim 5,00 metri;

(2) Cladirile se vor retrage fa^a de limita posterioara a parcelei la o
distant de minim 5,00 metri.

(l)Faraprecizari.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 35. Accese carosabile si
Art. 36. Accese pietonale.

i^. --.. ^. ^.
-_ 'A

^
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admisibila a
cladirilor

n. tab. #28 Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor
o. tab. #28 Pet. 12. Conditii

de echipare
edilitara

p

q

r.

s.

t.

a.

b.
c.

. tab

. tab

tab.

tab.

tab.

tab.

tab.

tab.

. #28

. #28

#28

#28

#28

#29

#29
#29

Pet. 13. Spatii
lantate

Pet. 14.
Im re'niuiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului

Pet. 16.
Coeficient
maxim de

utilizare a
terenului

S1.4

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

d. tab. #29

e. tab. #29

,
f. tab. #29

Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari
Pet 3.
Utilizari
interzise
PARAGRAF II

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construc^iilor.

(1) Se aplica reglemenarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentm toate zonele

functionate
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Se aplica reglementarile confomi Art. 45. Spafii verzi §i plantate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(l)P. O.T. maxim =70%.

(1) C. U.T. maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren.

SUBZONA CU DESTWATIE SPECIALA CE INGLOBEAZA
SERVICII DE SPORT SI AGREMENT [TABELA 29]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: activitati ale

organizatiilor si organismelor extrateritoriale; administratie
publica si aparare, asigurari sociale; informatii si comunicatii;
intermedieri financiare si asigurari; activitati profesionale,
stiintifice si tehnice; activitati de servicii administrative si
activitati de servicii suport; alte activitati de servicii; activitati de
spectacole, culturale si recreative (activitati sportive si
recreative); comert cu amanuntul.

(l)Paraprecizari.

(l)Faraprecizari.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

V E C 0 VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L
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g. tab. #29

h. tab. #29

i. tab. #29

j. tab. #29

k. tab. #29

1. tab. #29

m. tab. #29

n. tab. #29

o. tab. #29

p. tab. #29

q. tab. #29

V EGO'

Pet. 4. (l)Faraprecizari.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5. (1) Retragerea de la aliniament este de minim 5,00 metri.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Pet. 6. (1) Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distant de
Amplasarea minim 5,00 metri si fata de limita posterioara a parcelei la o
cladirilor fata distant de minim 5,00 metri.
de limitele

laterale si
posterioare ale

arcelelor

Pet. 7. (l)Faraprecizari.
Amplasarea
cladirilor uncle

fata de altele pe
aceeasi arcela

Pet. 8. (1) Se aplicareglementarile conform Art. 35. Accese carosabile si
Circulatii si Art. 36, Accese pietonale.
accese

Pet. 9. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 44. Parcaje.
Stationarea
autovehicuielor

Pet. 10. (l)InaltimeamaximaacladirilorvafiP+2mveluri (15 m).
Inaltimea
maxima

admisibila a

cladirilor
Pet.
Aspectul
exterior
cladirilor

Pet. 12. Conditii (1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
de echipare - Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
edilitara existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentm toate zonele
functionale
-Art. 40. Pro rietatea ublicaasu rareeleloredilitare

Pet. 13. Spatii (1) Se aplica reglementarile conform Art. 45. Spa^ii verzi §i plantate
lantate

Pet. 14. (1) Spafiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi
Imprejmuiri lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot

^-'''f1 ""., . fi utilizate ca terase entru restaurante, cafenele etc.

/ 0 "I:"' -Y:\.
'r\' r:::-\^1^"^]~\^

11. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construc{iilor.

al
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r. tab. #29 PARAGRAF POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
Ill TERENULUI

s. tab. #29 Pet. 15. Procent (1) P.O.T. maxim = 20%.
maxim de

ocupare a
terenului

t. tab. #29 Pet. 16. (1) C. U.T. maxim =0, 5 mp. ADC/mp. teren.
Coeficient
maxim de

utilizare a

terenului

a. tab. #30
b. tab. #30
c. tab. #30

d. tab. #30

e. tab. #30

f. tab. #30

g. tab. #30

h. tab. #30

i. tab. #30

R

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari

Pet 3.
Utilizari
interzise

PARAGRAF II

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

laterale si
posterioare ale

arcelelor

ZONA ECfflPAMENTE TEHNICE MAJORE [TABELA 30]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: productia si furnizarea de

energie electrica, termica, gaze, apa calda si aer conditionat;
distributia apei, salubritate, gestionarea deseurilor, activitati de
decontaminare.

(1) Se menfin incintele actuale cu conditia diminuarii poluarii ?i
riscurilor tehnologice, in caz contrar se va avea Tn vedere
relocarea acestora.

(1) Pentru incintele situate Tn zone rezidenfiale $i mixte sau m zone
in care se produc aglomerari de popula{ie se interzic orice
activitafi care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin
natura activita i sau nn trans orturile e care Ie enereaza.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Suprafafa minima a parcelei constmibile va fi de 400,00 mp §i

front minim 15,00 metri.
(2) Pentru noi incinte se recomanda localizari Tn zona A.

(1) Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri, se vor dispune pe
aliniament in cazul Tn care pe strada respectiva majoritatea
cladirilor noi se afla in aceasta situate, sau se vor retrage la o
distanfa de minim 6,00 metri in cazul m care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada.

(2) In cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distanfa de minim 10,00 metri pe strazile de
categoria I-a $i a II-a $i de minim 8,00 metri pe strazile de
cate oria a III-a.

(1) Distant fa^a de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor va
fi de minim jumatate din malfimea cladirii, dar nu mai pu{in de
6,00 metri.

"L
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j. tab. #30

k. tab. #30

1. tab. #30

m. tab. #30

n. tab. #30

o. tab. #30

p. tab. #30

q. tab. #30

r. tab. #30

V EGO

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor uncle
fata de altele pe
aceeasi parcela

Pet. 8.
Circulatii si
accese

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor

Pet. 10.
Inaltimea
maxima

admisibila a

cladirilor

Pet. 11.
Aspectul
exterior al

cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

Pet. 13.
plantate

Spatii

Pet. 14.
Imprejmuiri

(1) In cazul Tn care nu exista astfel de norme, distanfa minima dintre
cladiri va fi egala cu jumatate din Tnal^imea cladirii celei mai
Tnalte, dar nu mai pufin de 6,00 metri.

(2) Distant dintre cladiri precizata mai sus, se poate reduce la
jumatate daca pe fa^adele respective nu sunt accese Tn cladire si
nu sunt ferestre care lumineaza Tncaperi In care se desfa§oara
activita i ermanente.

(1) se aplica reglementarile conform Art. 35, Accese carosabile si
Art. 36. Accese pietonale.

(1) Sta^ionarea pentru admiterea Tn incinta se va asigura Tn afara
spa^iului circula^iei publice, prin retragerea portii de acces.

(2) tn spafiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva
maxim 40% entm arca'e destinate salaria ilor si vizitatorilor.

(1) Inal^imea cladirilor Tn planul fa^adei nu va depa^i distant dintre
aliniamente si nici Tnalfimea maxima admisa in unita^ile de
referinfa adiacente, cu excep^ia instala^iilor tehnice.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
constructiilor.

0

VEko'CO^CEPf £i
'<^-y-<

^C;'i;i'1-

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale
- Art. 40. Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

(1) Orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publica, inclusiv
de pe calea ferata, va fi astfel amenajata $i utilizata meat sa nu
altereze aspectul general al localita^ii.

(2) Suprafefele libere din spafiul de retragere fafa de aliniament vor
fi plantate cu arbori m proportie de minim 40%, formand de
preferinfa o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

(3) Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
funcfionale vor fi plantate cu gazon y cu un arbore la fiecare
200, 00m .

(1) tn cazul necesitafii unei protectii suplimentare conform unor
norme specifice, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50
metri distanfa, cu un al doilea gard (conform normelor), Tntre cele
doua garduri fiind plantar arbori §i arbu^ti.

(2) Penti-u a nu incomoda circulafia, se recomanda ca, pe drumurile
publice cu trafic intens, por{ile de intrare sa fie retrase fafa de
aliniament, pentru a permite sta^ionarea vehiculelor tehnice
Tnainte de admiterea lor Tn incinta.

^0S ILITATI MAXEME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
,

tARJ|;NULm
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s. tab. #30 Pet. 15. Procent

t. tab. #30

maxim

ocupare
terenului

Pet.
Coeficient
maxim

utilizare

terenului

de
a

16.

de
a

(1) Pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:
. cu 1-3 niveluri - P.O.T. maxim = 70%;
. cu 4-6 niveluri si peste - P. O.T. maxim = 50%;
. incinte tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim = 80%;
. pentru incinte de birouri cu 1-6 niveluri si peste - P. O.T.

maxim = 70%;

. birourile pot fi Tnscrise m fronturi continue, cu condi^ia de a
nu se depa§i o adancime de 20,00 metri fa^a de aliniament;

(2) Din restul cu^ii o pondere de maxim 75% poate fi construita cu
cladiri de eel mult 2 niveluri (8,00 metri).

(1) Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:
. cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;
. cu 2 niveluri - C.U.T. maxim = 1, 6 mp. ADC/mp. teren;
. cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;
. cu 4-6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp.

teren;

. incinte tehnice in zone industriale - C.U. T. maxim volumetric
= 9 mc. /mp. teren.

(2) Birouri:

. cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;

. cu 2 niveluri - C.U. T.

. maxim = 1, 6 mp. ADC/mp. teren:

. cu 3 niveluri - C. U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;

. cu 4-5 niveluri - C. U.T. maxim = 2, 2 mp. ADC/mp. teren;

. cu 6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp.
teren.

a. tab. #31

b. tab. #31
c. tab. #31

T

Tl
PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

d. tab. #31 Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari

e. tab. #31 Pet 3.
Utilizari
interzise

ZONA TRANSPORTURILOR [TABELA 31]
SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE [TABELA 31]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: transport si depozitare;

coniert cu ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si
a motocicletelor; industria prelucratoare; hoteluri si restaurante;
infonnatii si comunicatii; activitati recreative.

(2) Parca'e la sol si su raeta'ate.

(1) Lucrarile, constmctiile, amenajarile amplasate m zonele de
protectie ale drumurilor publice trebuie:
. sa nu prezinte riscuri Tn realizare sau exploatare si surse de

poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere,
energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

. sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate,
fluenta, si uranta).

(1) Amplasarea in incinta unitatllor de transporturi si a garajelor
publice a unor constructii care prin natura activitatilor
desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau
prezinta risc de incendiu / explozie.

(2) Orice constructii sau amenajari, cu exceptia celor provizorii, pe
terenurile rezervate entru:
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f. tab. #31

g. tab. #31

h. tab. #31

i. tab. #31

j. tab. #31

k. tab. #31

1. tab. #31

PARAGRAF II

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale

arcelelor
Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor uncle
fata de altele pe
aceeasi parcela

Pet.
Circuiatii
accese

Pet.
Stationarea
autovehiculelor

9.

. largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea
arterei de Centura si completarea traseului acesteia, realizarea
sistemului de autostrazi (de Centura si penetratiile Tn
municipiu);

. modemizarea intersectiilor;

. realizarea pasajelor supra si subterane;

. realizareas atiilor de arcare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Pentm constmc^iile de birouri parcela minima construibila este

de 400,00 mp cu front la strada de minim 15,00 metri.

(1) Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri, se vor dispune pe
aliniament Tn cazul Tn care pe strada respectiva majoritatea
cladirilor noi se afla Tn aceasta situate sau se vor retrage la o
distant de minim 6,00 metri, in cazul in care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada.

(2) In cazul incintelor tehnice se recomanda retrageri ale cladirilor
de la aliniament la o distant de minim 10, 00 metri pe strazile de
categoria I-a §i a II-a §i de minim 8,00 metri pe strazile de
cate oria a III-a.

(1) Distant fa^a de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
Tnal^imea cladirii, dar nu mai pu^in de 6,00 metri.

(1) Pentm cladiri de birouri sau pentru incinte pentm care nu sunt
norme specifice, distanfa minima dintre cladiri va fi egala cu
jumatate din Tnaltimea la comisa a cladirii celei mai Tnalte dar nu
mai pufin de 6,00 metri.

(2) Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce lajumatate daca
nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza
Tnca eri Tn care se desfasoara activita i ermanente.

(1) Se va asigura accesul Tn incinte numai direct dintr-o circulate
publica.

(1) !n cazul strazilor cu transport m comun ?i a arterelor de penetrare
Tn Municipiul Bucuresd, stafionarea autovehiculelor pentm
admiterea in incinta se va asigura Tn afara spa^iului circulafiei
publice.

(2) In spa^iul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si clien^ilor.

die prezentului Punct se citesc i'mpreuna cu prevederile
^^'~;/M4^^arca'e
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m. tab. #31

n. tab. #31

o. tab. #31

p. tab. #31

q. tab. #31

r. tab. #31

s. tab. #31

t. tab. #31

Pet.
Inaltimea
maxima
admisibila

cladirilor

11.Pet.
Aspectul
exterior al

cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

10. (1) Inalfimea cladirilor Tn planul fafadei nu va depa§i distanfa dintre
alinieri.

(2) !n cazul autogarilor noi din proximitatea locuinfelor, zonelor
a comerciale si a polilor urbani, se recomanda solutionari care sa

permita acoperirea si Tnchiderea spa{iilor de parcare si imbarcare
Tn autobuze pentru reducerea disconfortului utilizatorilor
cladirilorTnvecinate.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construc^ilor.

Pet. 13. Spatii
plantate

Pet. 14.
Im re'muiri
PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim de

ocupare a
terenului

Pet.
Coeficient
maxim

utilizare

terenului

16.

de
a

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente

- Art. 38. Realizarea de retele edilitare

- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele
functionale
- Art. 40. Proorietatea )ublica asupra reielelor edilitare

(1) in cazul necesitafii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,50 metri distanfa, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesara, de 2, 00-2, 50 metri
Tnalfime, intre cele doua garduri fiind plantafi dens arbori si
arbu§ti.

(2) Suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
funcfionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200. 00 mp si
tratate peisagistic.

(3) Suprafe^ele libere din spa{iul de retragere fa^a de aliniament vor
fi plantate cu arbori tn propor{ie de minim 40% formSnd de
preferinfa o perdea vegetalape tot frontul incintei.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 45. S a ii verzi i lantate

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 46. imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

(1) Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri si parcaje
publice supraetajate:
. cu 1-3 niveluri - P. O.T. maxini = 70%

. cu 4-6 niveluri si peste - P. O.T. maxim = 50%
(2) Incinte tehnice Tn zone industriale - P.O.T. maxim = 80%
(3) Birouri cu 1-6 niveluri si peste -P.O.T. maxim = 70%. Din restul

curtii o pondere de maxim 75% poate fi construita cu cladiri de
eel mult 2 niveluri (8 metri

(1) Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri debirouri si parcaje
publice supraetajate:
. cu 1 nivel - C. U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren
. cu 2 niveluri - C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren
. cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren
. cu 4-6 niveluri si peste - C. U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp.

teren

1',
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. incinte tehnice Tn zone industriale - C.U.T. maxim.

volumetric =12 mc./mp. teren
(2) Birouri:

. cu 1 nivel - C. U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren

. cu 2 niveluri - C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren

. cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren

. cu 4-5 niveluri - C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren

. cu 6 niveluri si peste - C.U. T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp.
teren

a. tab. #32 T2

b. tab. #32
c. tab. #32

d. tab. #32

e. tab. #32

f. tab. #32

g. tab. #32

VECO

PARAGRAFI
Pet 1. Utilizari
admise

Pet 2. Utilizari
admise cu

conditionari
Pet 3.
Utilizari

interzise

PARAGRAF II

Pet. 4.
Caracteri^tid'T,

/'

SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE [TABELA
32]
UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) Domenii de activitate conform CAEN: transport si depozitare;

comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si
a motocicletelor; industria prelucratoare; hoteluri si restaurante;
informatii si comunicatii; activitati recreative;

(2) Parcaje la sol si supraetajate;
(3) Lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii

aspectului peisagistic;
(4) Lucrari de protec^ie Tmpotriva poluarii (ziduri antifonice etc. ),

amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spa^ii
necesare functional §i pentru asigurarea securitatii transportului
feroviar.

(1) Nuestecazul.

(1) Orice constmcth sau amenajari, cu exceptia celor provizorii, pe
terenurile rezervate pentru:
. modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor

C.F. aferente;

. modemizarea / realizarea podurilor aferente caii ferate;
(2) Orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de

teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin
taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constmctii) sau modificarea echilibmlui freatic;

(3) Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau
deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care
ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare;

(4) Cuplarea cladirilor de locuit cu constmctii aferente circulatiei
feroviare;

(5) Amplasarea m incinta unitatilor de transporturi si a garajelor
publice a unor constructii care prin natura activitatilor
desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau
rezinta risc de incendiu / ex lozie.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
(1) Pentru constmctiile de birouri parcela minima construibila este
-- .,de 400,00 m cu front la strada de minim 15,00 metri.
^^.\
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h. tab. #32

i. tab. #32

j. tab. #32

k. tab. #32

1. tab. #32

m. tab. #32

n. tab. #32

o. tab. #32

ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pet. 5.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Pet. 6.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale

arcelelor

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pc
aceeasi parcela

Pet. 8.
Circulatii si
accese

Pet. 9.
Stationarea
autovehiculelor

Pet. 10.
Inaltimea
maxima

admisibila a
cladirilor
Pet. 11.
Aspectul
exterior al
cladirilor

Pet. 12. Conditii
de echipare
edilitara

(1) Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament Tn cazul in care pe strada respectiva majoritatea
cladirilor noi se afla In aceasta situate sau se vor retrage la o
distant de minim 6,00 metri, m cazul Tn care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada.

(2) In cazul incintelor tehnice se recomanda retrageri ale cladirilor
de la aliniament la o distant de minim 10,00 metri pe strazile de
categoria I-a §i a II-a §i de minim 8,00 metri pe strazile de
cate oria a III-a.

(1) distant fafa de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
Tnalfimea cladirii, dar nu mai pufin de 6,00 metri,

(1) Pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentm care nu sunt
norme specifice, distanfa minima dintre cladiri va fi egala cu
jumatate din maltimea la cornisa a cladirii celei mai malte dar nu
mai pufin de 6, 00 metri.

(2) Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce lajumatate daca
nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza
mca eri in care se desfasoara activita i ermanente.

(1) Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulafie
publica.

(1) Stafionarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor
publice;

(2) In cazul strazilor cu transport in comun $i a arterelor de penetrare
Tn Municipiul Bucuresti, stationarea autovehiculelor pentru
admiterea Tn incinta se va asigura in afara spafiului circulatiei
publice;

(3) In spa{iul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim
40% din teren entru arca'e ale salaria ilor si clien ilor.

(1) Inalfimea cladirilorm planul fafadei nu va depa$i distanfa dintre
aliniamente si nici maltimea maxima admisa in unita^ile de
referinfa adiacente, cu exceptia instalafiilor tehnice.

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Aspectul exterior al
construcliilor.

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
- Art. 37. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

existente
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p. tab. #32

q. tab. #32 Pet. 14.
Imprejmuiri

r. tab. #32

s. tab. #32

t. tab. #32

- Art. 38, Realizarea de retele edilitare
- Art. 39. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele

functionale

- Art. 40, Pro rietatea ublica asu ra re elelor edilitare

Pet. 13. Spatii (1) In cazul necesita{ii unei protec^ii suplimentare, se recomanda
plantate dublarea spre interior, la 2, 50 metri distanfa, cu un al doilea gard

transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,00-2, 50 metri
Tnal{ime, mtre cele doua garduri fiind plantafi dens arbori si
arbu^ti.

(2) Suprafe^ele libere neocupate cu circulafii, parcaje si platforme
func{ionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200, 00 mp si
tratate peisagistic.

(3) Suprafefele libere din spafiul de retragere fa^a de aliniament vor
fi plantate cu arbori In propoi-fie de minim 40% formand de
referin a o erdea ve.etala . e tot frontul incintei.

(1) In cazul necesita^ii unei protec{ii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,50 metri distant, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,00-2, 50 metri
Tnal^ime, Tntre cele doua garduri fiind plantar dens arbori si
arbu§ti.

(2) Terenul aferent cailor ferate va fi tngradit pe ambele laturi ale
culoarelor pe baza unor modele standard.

(3) Oriunde distanfa dintre calea ferata si locuinte este mai mica de
20,00 metri se vor realiza m loc de garduri, ziduri de protectie
antifonica de minim 4,00 metri mal ime.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
(1) Incinte principale ale transporturilor pe cale ferata - gari - P.O.T.

de maxim = conform studiilor de specialitate;
a (2) Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:

. cu 1 -3 niveluri - P. O.T. maxim = 70%

. cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%
(3) Incinte tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim = 80%
(4) Birouri cu 1-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%

. birourile pot fi Tnscrise Tn fronturi continue, cu conditia sa nu
depaseasca o adancime de 20 metri fata de aliniament;

. din restul curtii o pondere de maxim 75% poate fi constmita
cu cladiri de eel mult 2 niveluri (8 metri).

Pet. 16. (1) Incinte principale ale transporturilor pe cale ferata - gari -
Coeficient C.U.T. maxim = conform studiilor de specialitate;
maxim de (2) Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:
utilizare a . cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;
terenului . cu 2 niveluri - C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;

. cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;

. cu 4-6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp.
teren;

'^. '-tn^inte tehnice Tn zone industriale - C.U.T. maxim.
/" iQ .t ^folt&petric = 12 mc. /mp. teren;

PARAGRAF
Ill
Pet. 15. Procent
maxim

ocupare
terenului
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cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;
cu 2 niveluri - C. U.T. maxim = 1, 6 mp. ADC/mp. teren;
cu 3 niveluri - C. U.T. maxim = 2, 0 mp. ADC/mp. tereri;
cu 4-5 niveluri - C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren;
cu 6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp.
teren.
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CAPITOLUL 8 DISPOZITII FINALE

Art. 47. Autorizarea directs
(1) Pentm solicitarile care respecta mtocmai prevederile prezentului regulament de urbanism se vor
emite certificate de urbanism In vederea mtocmirii documentatiei tehnice pentru autorizatia de
constmire (D.T. A. C. ), fara a fi necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism de palier P.U. D.
sau P. U. Z.

(2) In functie de suprafata lotului este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism de palier
P. U. D.:

. In toate zonele functionale, m cazul in care terenul are o suprafata mai mare de 1. 500 mp, are
forma neregulata si nu pennite Tncadrarea unui rectangul;

. In subzonele functionale CB3, M2, A, G, R, T - pentru terenurile cu suprafata mai mare de
7. 000,00 mp;

. In subzonele functionale CA2, CB1, CB1. 1, Ml, M3, S - pentru terenurile cu suprafata mai mare
de 5.000,00 mp;

. In subzonele functionale L, V - pentm terenurile cu suprafata mai mare de 3. 000, 00 mp;

. In toate zonele functionale, pentru solicitari de construire a unor lacase de cult;

. In toate zonele functionale, pentru parcelele cu raportul laturilor mai mare de 1/5;

. In toate zonele functionale, pe parcelele neconstruibile conform prevederilor specifice fiecarei
subzone In cadrul Articolului - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni);

. In toate zonele functionale pentru autorizarea unor functiuni ce incluse Tn utilizari admise cu
conditionari;

. Pentru loturile unde sunt definite limite edificabile, se permite autorizarea directa, indiferent de
suprafata terenului, cu asigurarea urmatoarelor conditii: respectarea alinierii impuse; incadrarea
constructiilor m limitele edificabilului; reglementarea maltimii maxime Tn functie de asigurarea
retragerilor laterale si posterioare de minim H/4;

. Pentru generarea de noi calcane sau extinderea de calcane in plan orizontal si/sau vertical, caz in
care pe perioada elaborarii documentatiei PUD se va obtine in mod obligatoriu acordul notarial
al proprietaruiui terenului unde se genereaza/ extinde calcanul.

(3) In toate zonele functionale, indiferent de suprafata terenului se permite autorizare directa pentru
extinderea si/sau supraetajarea unei cladiri, fara a fi nevoie de realizarea unei documentaii de urbanism
cu respectarea in integralitate a urmatoarelor conditii:
a) functiunea pentru extindere se Tncadreaza in lista functiunilor permise fara conditionari la U. T. R. -ul
respectiv si
b) suprafata totala autorizata prin extindere sa nu depaseasca 20% din suprafata construita intabulata la
data solicitarii CU.
c) Tncadrarea m rezerva coeficientilor POT si C. U.T., restul de C. U.T. aferent Tntregului teren poate fi
consumat ulterior.
(4) Solicitarile care nu se mcadreaza in prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism sunt
conditionate de elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism PUD sau P.U.Z. conform legii.
(5) Documentatiile P.U.D. Tn vigoare, elaborate in baza ,,P.U.Z. Coordonator al Sectomlui 6, Bucuresti"
(aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/31. 10.2013), preluate prin prezenta documeptatie de urbanism, isi
pastreaza valabilitatea cu conditia ca pe terenul reglementat sa nu fi intei-venit modificari Tn sens
restrictiv. tn cazul acestor documentatiilor de urbanism se pastreaza toate elementele de reglementare
urbanistica aprobate (retrageri, POT, C.U.T., Rh, H max, bilant teritorial, etc).
(6) tn situatia m care exista terenuri rezultate m urma dezmembrarii dintr-un teren ce face obiectul unui
ansamblu unitar - dezvoltat m etape diferite, autorizarea directa a constructiilor pe noile terenuri se va
realiza tinand cont de urmatoarele:

. reglementarile sa fie gandite unita^entm mtreg ansamblul (raportat la terenul initial - inainte de
dezmembrare) - In conditiilp-^npys^e gpz^ntul regulament, dupa cum urmeaza: POT, C.U. T.,
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regim maxim de Tnaltime, retragerile fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale
terenului precum si retragerea Tntre cladirile aflate pe aceeasi parcela, amenajarea nivelurilor
subterane sau a demisolului sa fie comunepentru toate cladirile ansamblului, amenajarealocurilor
de parcare la sol, asigurarea spatiilor verzi, etc;

. proprietarii terenurilor dezmembrate (fie ca sunt aceiasi proprietari, fie ca sunt diferiti) sa-si
asume prin declaratie/acord notarial constituirea servitutilor (ex: de trecere asupra cailor de acces
carosabile si pietonale, de trecere pentru utilitati, pentru toate si oricare retele de utilitati -
subterane si supraterane, de trecere pentru efectuarea de lucrari de constructie) sau orice drept
real de a construi pe limita de proprietate aferenta terenurilor rezultate Tn urma dezmembrarii,
inclusiv - dar fara a se limita la dreptul de superficie.

Art. 48. Elaborarea Planurilor Urbanistice de Detaliu

(1) Retragerile laterale si retragerea posterioara se pot micsoram baza unei documentatii de tip P.U. D.
la o distanta nu mai mica de 14 nu mai mica de i4 din maltimea cladirii masurata la atic sau cornisa
(pentru cladirile cu acoperire m sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si pentru
limita posterioara. Daca 14 din Tnaltimea cladirii > 10,00 m, retragerea minima laterala si posterioara
este de 10,00 m; Prezentul alineat se citeste unpreuna cu Art. 50. Exceptii de la Regulamentul Local de
Urbanism.

(2) Prin documentatii urbanistice de tip P.U.D. se vor studia suplimentar si urmatoarele aspecte:
. aspectul cladirilor - volumetrie;
. cromatica noilor cladiri;
. modalitatea de acoperire a cladirilor.
. incadrarea m prevederile actualei documentatii de urbanism (incadrarea propunerilor din

documentatia P.U. D. In raport cu restrictiile si conditionarile din Regulamentul Local de
Urbanism aferent prezentei documentatii de urbanism; mcadrarea propunerilor din documentatia
P.U.D. in raport cu proiectele noi de infrastructura rutiera si tehnico-edilitara: incadrarea
propunerilor din documentatia P.U.D. Tn raport cu reglementarile urbanistice aferente prezentei
documcntatii de urbanism).

Art. 49. Alte documentatii

(1) In cadrul documentatiilorP. U.Z. majore elaborate Tn teritoriul administrativ al Sectorului 6, ulterior
aprobarii acestei documentatii, trebuie sa se studieze toata infrastructura rutiera pana cand se racordeaza
m circulatii majore existente (rang I sau II), astfel meat sa se asigure analiza tuturor implicatiilor
documentatiei P.U.Z..

(2) In vederea instituirii Zonei Construite Protejate Plevnei-Vulcanescu este necesara elaborarea unei
documentatii de urbanism tip P.U.Z. impreuna cu un studiu istoric aferent.
(3) Autorizarea unor obiective avand un regim de maltime de peste 75,00 m, in alte zone decat CB3
sau cele marcate ca accente de maltime, conform Plansei de reglementari urbanistice, este conditionata
de elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P. U.Z.

Art. 50. Exceptii de la Regulamentul Local de Urbanism
(1) Prin Exceptie se mtelege modificarea, cu respectarea codului civil, doar a uneia dintre urmatoarele
conditii de constmire: i) retrageri fata de limitele laterale, ii) retrageri fata de limita posterioara, iii)
procentul spatiilor verzi, iv) POT, v) C.U.T., vi) alinierea.
(2) Aplicarea Exceptiei deriva din reglementarile prezentului P. U.Z. si permite obtinerea unei
autorizatii de construire fara a fi nevoie sa se aprobe m prealabil vre-o documentatie de urbanism de
palier P.U. Z. sau PUD.
(3) Se permite eel mult o Exceptie doar atunci cand:
i) se identifica conditii de fundare dificile carejustifica un mod de constmire diferit de eel admis prin
prezentul regulament;
sau
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ii) descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;
sau

iii) terenurile sunt afectate de viitoare proiecte de dezvoltare a infrastmcturii mtiere (dezvoltate pe
termen lung sau media), precum si cele afectate de retele tehnico-edilitare existente sau propuse.

Art. 51. Anexele regulamentului local de urbanism
(1) Anexele regulamentului fac parte integrata din prezentul regulament si se citesc impreuna cu
regulamentul.
(2) In caz de dispozitii contrare Tntre dispozitiile avizelor si regulament se aplica dispozitiile din avize.
(3) Anexele sunt urmatoarele:

ANEXA I - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR
SI PUNCTELOR DE VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATm DE
URBANISM
ANEXA II - AVIZE SI PUNCTE DE VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA
DOCUMENTATIE DE URBANISM
ANEXA m - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM
STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE PENTRU PREZENTA
DOCUMENTATIE DE URBANISM
ANEXA IV - DEFINITII
ANEXA V - LEGISLATE
ANEXA 6 - CONTEXTUL SOCIAL, CULTURAL SI ISTORIC
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ANEXA 1 - CONDITIONARI SI RESTRICTH DE CONSTRVIRE CONFORM
AVIZELOR SI PUNCTELOR DE VEDERE OBTINVTE PENTRU PREZENTA
DOCUMENTATIE DE URBANISM

In momentul emiterii Certificatelor de urbanism in baza prezentei documentatii, se va tine cont de
conditionarile cuprinse in prezenta anexa, cu mentiunea Tn cazul m care ulterior apar modificari Tn sens
permisiv sau restrictiv, reglementarile se vor subordona noilor norme legislative.

Aviz 1. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea A.P.M. Bucuresti

(1) Titulaml avizului de mediu are obliga^ia de a respecta avizele sau acordurile emise de alte
institu^n.

(2) Obiectivele propuse de prezentul P.U.Z. se vor realiza cu respectarea tuturor condi^iilor impuse
prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
(3) Se vor respecta prevederile P.U. G. referitoare la utilizari interzise.
(4) Se vor amenaja si Tntretine spatiile verzi aferente unitatilor teritoriale de referinta zone si subzone
functionale spatii verzi prevazute prin plan 1093,85 ha.
(5) Titulaml planului are obligatia evaluarii efectelor cumulate asupra factorulor de mediu ale
obiectivelor care se vor realiza ulterior Tn cadrul planului tinand cont de gradul de suportabilitate al
zonei.

(6) Se vor respecta prevederile:
. Legii nr. 24/2007 republicata Tn temeiul art. IV din Legea nr. 313/2009 privind

reglementarea si administarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;
. Legii 65/2006 pentru aprobarea si modificarea OUG nr. 195/2005 privind

protectia mediului, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G.
nr. 164/2008, art. 71, alin. 1 si 2, cu corn letarile ulterioare.

Aviz 2. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Comisiei Tehnice de
Circulatii
Nu este cazul.

Aviz 3. Conditionarile si restrictiile conform solidtarilor din artea A a Nova Bucuresti S.A.

(1) Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire, Tn vederea edificarii de constmctii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constmctii republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in
certificatele de urbanism Tn acest scop se va solicita aviz din partea APA NOVA Bucuresti S.A.
(2) Traversarile de drumuri si retele edilitare perpendiculare pe axul aductiunilor/colectoarelor, se
avizeaza de APA NOVA Bucuresti S.A. pe baza de memoriu de oportunitate si proiect tehnic
prezentat la CTE-APA NOVA Bucuresti S. A., cu obtinerea prealabila a derogarilor legale din partea
autoritatilor care au instituit restrictiile din HGR nr. 930/2005. Aceste traversari trebuie gSndite
rational, la numarul minim posibil, pentm a nu muldplica riscurile sanitare asupra alimentarii cu apa
a Municipiului Bucuresti.
(3) Pentru schimbarea destinatiei apartamentelor de locuit din condominii m spatii comerciale,
trebuie specificat ca acest lucru nu poate da dreptul la utilitati separate de apa-canal fata de
condominiu; acest lucm este posibil pentru spatiile comerciale de laparterul imobilelor, care au fost
amenajate initial din constructie astfel.
(4) In zonele deficitare Tn retele publice de apa-canal se vor executa studii prealabile care sa
stabileasca:

. solutii de urbanizare si indicatori urbanistici zonali;
* se ararea Tntre domeniul ublic/ rivat;
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. structura retelei publice de apa si separarea canalizarii in sistem divizor,
conform H. C. G.M.B. nr. 113/2012 Master Plan canalizare Municipiul
Bucuresti/SEAU Glina;

. terenuri rezervate (dupa caz) pentru SPAU/Statii de Preepurare ape pluviale.
(5) In zonele de protectie sanitara cu regim sever si de exploatare, situate Tn domeniul public sau
pnvat, se pot amenaja, cu avizul prealabil al APA NOVA Bucuresti S.A., spatii verzi Tnierbate,
arbusti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban (farafundatii); nu
sunt permise nici un fel de constmctii sau amenajari definitive/provizorii sau plantarea de arbori
mari, care pot Tmpiedica accesul direct al operatorului la aductiunile de apa sau la colectoarele
principale de canalizare (a se vedea restnctiile din HG 930/2005).
(6) Conform Avizului din partea APA NOVA Bucuresti S.A., pentru diferitele zonari, se va tine cont
de urmatoarele constrangeri:

. daca reteaua de canalizare din zona studiata este prevazuta / executata Tn sistem
separativ, amenajarile terenurilor trebuie sa prevada racorduri individuale pentru
ape pluviale, distincte de racordurile pentru evacuarea apelor uzate menajere;

. daca reteaua de canalizare din zona studiata este prevazuta / executata m sistem
unitar, gestiunea apelor pluviale se va face cu prioritate m incinta parcelelor cu S
>= 1000 mp, cu scopul reducerii volumelor de apa pluviale deversate la
canalizarea publica si combaterii inundatiilor provocate de punerea sub presiune
a canalizarii; apele pluviale vor fi stocate si pot fi folosite pentru udarea spatiilor
verzi aferente parcelei, sau pot fi infiltrate Tn panza freatica (cu acordul ANAR)
sau evacuate prin pompare Tn reteaua publica cu un debit de 101/sec si ha.

. pentru parcelele edificabile din zone cu terenuri actualmente permeabile, cu S>=
1 ha, debitul total de apa evacuat la canalizarea publica in sistem unitar (ape uzate
menajere + tehnologice + pluviale) nu poate depasi 10 1/s si ha; la amenajarea
acestor terenuri se va aloca teren pentru constituirea unor bazine de retentie ape
pluviale, unor separatoare de hidrocarburi, bazine de retentie ape pluviale si statii
de pompare.

(7) Identificarea exacta a acelor zone care necesita elaborarea de P.U.Z.-uri speciale, precum si
descrierea acelor amenajari / proiecte / investitii majore care impun acestlucru.
(8) Se vor impune restrictii obligatorii pentru circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste
aductiunile de apa (apeductele), iar posibilita^ile de trecere cu vehicule grele peste aduc^iuni de apa
(apeducte) se vor analiza separat prevazandu-se accese speciale (protectii), executate dreapta-stanga
zonelor de protec^ie sanitara cu regim sever aferente aductiunilor de apa (apeductelor).
(9) Proiectele tehnice privind executarea / modernizarea / supralargirea cailor de transport mtier peste
aduc^iuni de apa (apeducte) si zonele de protec^ie sanitara cu regim sever, Tntocmite cu respectarea
stricta a conditiilor impuse de HG 930/2005, se vor prezenta obligatoriu spre avizare la Apa Nova
Bucuresti S.A.
(10) Prin excepfie, traversarile cu drumuri a aductiunilor de apa (apeductelor) / colectoarelor se fac
perpendicular pe axul acestora §i, se avizeaza de Apa Nova Bucure§ti S .A. cu respectarea restrictiilor
din HG 930/2005.
(11) Pentru diferitele zonari, propunem introducerea urmatoarelor precizari (dupa caz) pentru a se
fine cont de constrangerile MasterPlanului de Canalizare/SEAU Glina aferent Municipiului
Bucuresti, avizat conform HCGMB 1 13/2012:

. Daca re^eaua de canalizare din zona studiata este prevazuta/executata in sistem
separativ, amenajarile terenurilor trebuie sa prevada racorduri individuale pentru
ape pluviale, distincte de racordurile pentru evacuarea apelor uzate menajere;

. Daca re^eaua de canalizare din zona studiata este prevazuta/executata in sistem
unitar gestiunea apelor pluviale se va face cu prioritate m incinta parcelelor cu S
>= 1 000 m2, cu sco ul reducerii volumelor de a a luviale deversate la
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canalizarea publica si combaterii inundafiilor provocate de punerea sub presiune
a canalizarii; apele pluviale vor fi stocate si pot fi folosite pentru udarea spafiilor
verzi aferente parcelei, sau pot fi infiltrate In panza freatica (cu acordul ANAR),
sau evacuate prin pompare m refeaua publica cu un debit de 101/sec si ha;

. Pentru parcelele edificabile din zone cu terenuri actualmente permeabile (foste
agricole, etc. ) cu S >= 1 ha, debitul total de apa evacuat la canalizarea publica in
si stem unitar (ape uzate menajere +tehnologice + pluviale) nu poate depa$i 101/s
§i ha; la amenajarea acestor terenuri se va aloca teren pentm constituirea unor
bazine de retentie ape pluviale, unor separatoare de hidrocarburi, bazine de
retentie ape pluviale §i stafii de pompare.

(12) Prin trama stradala propusa m P.U.Z. se va asigura echiparea cu toate refelele edilitare de interes
public.
(13) Aducfiunile de apa (apeductele) au fast executate ca investi^ii publice, de mare importan^a pentm
alimentarea cu apa potabila a Municipiului Bucuresti, clasa I de importan^a conform SR 4273/83, §i
sunt parte din Patrimoniul Public aferent sistemului de alimentare cu apa al Municipiului Bucuresti.
Apa Nova Bucure§ti S.A. a concesionat serviciul la aductiunile de apa (apeducte).
tn zona de protecfie sanitara cu regim sever aferenta aduc{iunilor de apa (apeductelor) constituita
prin terenul situat la minimum 10,0 m stanga-dreapta generatoarelor exterioare ale aduc^iunilor de
apa sunt interzise: execufia construcfiilor, amenajarilor de orice fel sau activitati care nu sunt legate
de exploatarea si transportul apei potabile, conform HG nr. 930/2005.
In zonele deficitare Tn retele publice de apa - canal precum si Tn zonele inundabile se vor realiza studii
de solute si studii de inundabilitate, care sa stabileascatn principal:

1. structura retelei publice de apa si canalizarea m sistem unitar/ divizor, conform HCGMB
113/2012 MasterPlan canalizare Municipiul Bucuresti/SEAU Glina;

2. rezervarea de terenuri (dupa caz) pentru SPAU/Statii de Preepurare ape pluviale si Bazine de
retenfie ape pluviale si Statii de pompare.

Refeaua publica de canalizare existenta este realizata in sistem unitar. Pentm zonele nou
constituite/sistematizate urbanistic va fi prevazut un sistem de canalizare Tn sistem divizor (dupa
caz).
Aviz 4. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea Distri az Sud Retele S.R.L.

(1) Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
constmire Tn vederea edificarii de constmctii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita aviz din
partea DISTRIGAZ SUD RETELE S.R. L.
(2) Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 - Art. 190 - "Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale, se interzice tertilor:

. Sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze
naturale; Tn cazul Tn care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care
sunt amplasate acestea, sa se execute o constructie, solicitantul va suporta to te
cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor Tn sectoml gazelor naturale si sub
conditia cedarii Tn patrimonial operatorului a bunului rezultat;

. Sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel tn zona de protectie a obiectivelor de
gaze naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

. Sa depoziteze materiale pe caile de acces si Tn zona de protectie a obiectivelor de
gaze naturals;

. Sa intervina tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de
gaze naturale.

(3) Amplasarea deobiective noi, constru^iyi ^^i ̂ icrgiri de orice natura Tn zona de protectie a
retelelor de aze naturale existente, ^'ll@ali^azalj^tnai eu res ectarea Normelor tehnice entm
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proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPE - 2018, prevederile Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului nr. 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului (actual Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri).
(4) Viitoarele constmctii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta / monta / amplasa la eel putin
distanta minima admisa (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se
mascara m proiectia orizontala mtre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile
subterane proiectate si sunt prezentate Tn tabelul 1 si 2 din NTPEE - 2018.
(5) Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face m functie de solicitarile din zona respectiva, m
conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor
naturale aprobat prin ordinul ANRE 32/2017.
(6) Avand Tn vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este Tntr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului veti solicita si avizul
societatii noastre.

TABELUL 1 - DISTANTE DE SIGURANTA INTRE CONDUCTELE (CONDUCTELE DE
DISTRIBUTIE/RACORDURILE/INSTALATIILE DE UTILIZARE) SUBTERANE DE
GAZE NATURALE I DIFERITE CONSTRUC IISAU INSTALA II

Nr.
Crt.

1

Instalafia, construc{ia sau
obstacolul

subsoluri sau

de terenuri
de a fi

retele

Cladiri cu
aliniamente

susceptibile
construite

2 Cladiri fara subsoluri
3 Canale pentru

termice,

canale pentru instalafii
telefonice, televiziune etc.

4 Conducte de canalizare

5 Conducte de apa, cabluri de
for{a, cabluri telefonice
montate direct m so],
cabluri TV, sau caminele
acestor instala ii

6 Gamine pentru retele
termice, telefonice si

canalizare sau alte camine
subterane

7 Linii de tramvai pana la
ina cea mai a ro iata

8 Co aci
9 Sta li
10 Linii de cale ferata,

exclusiv cele din statii,
tnaje §i incinte industriale:
- in rambleu

in debleu, la nivelul
terenului

Distanta minima de la
conducta de gaze din PE, Tn

m:

PJ
1

0,5
0,5

1,0
0,5

0,5
0,5
1,5*

Distanfa minima de la
conducta de gaze din OL, Tn

m:

PR PM PI PJ PR PM PI
1

0,5
0,5

1,0
0,5

1,0

1,5
0,5

3

2

1,5
1.5

1,5
1,5

1,0
0,6

1,5
1,5

1,0
0,6

2

2

1,5
0,6

0,5
0,5
1, 5*

0,5
0,5
1,5*

1,5
0,5
9*

1,5
0,5
2*

1,5
0,5
2*

1,5
0,5
--»*

3

2

1,5
1,5

0, 5 0, 5 1,0 1,5 1,0 1,0 1,0 1,5

0,5 0,5 0,5 1,5 1,2 1,2 1,2 1,5

1,5
0,5
2*

3,0** 3,0** 3,0** 5,5* 5,5** 5,5** 5,5;::* 5,5*
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*) De la piciorul taluzului
**) Din axul liniei de cale ferata

Nota: Distaiifele, exprimate m metri, se mascara in proiectie orizontala mtre limitele exterioare ale
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.
Aviz 5. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea E-Distributie Muntenia
S.A.
(1) Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire Tn vederea edificarii de constmctii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, m certificatele de urbanism in acest scop se va solicita aviz ENEL
DISTRIBUTE MUNTENIA S.A.
(2) Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei
stalpilor si de protectia la sol a platformei suspendate.
(3) Pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata
de Tngradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie este
delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,20 m pe fiecare latura.
(4) Pentru posturi de transformare amplasate la sol, mgradite, zona de siguranta este extinsa in spatiu
delimitat la distanta de 20,00 m de la limita zonei de protectie.
(5) Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea UO MTJT BUC VEST, cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot
parcursul executiei lucrarilor.
In caz contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta con.secintele pentru orice deteriorare a
instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica. a
consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta
natura.

(6) In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus Tn aceste zone.
(7) Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
(8) Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care Ie prezinta executia
lucrarilor m apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care Ie
poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a
deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de eel ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor
din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si
de munca.

Aviz 6. Conditionarile si restrictiiie conform solicitarilor din artea R.A.D.E.T.

(1) Pentm aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire m vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, m certificatele de urbanism In acest scop se va solicita avizul
R. A. D.E.T.
(2) Pentm orice investi{ie (constmctii civile, industriale sau de utiltate publica) ce urmeaza a fi
realizata In interioml limitelor P.U.Z.-ului sector 6, obligatoriu se va solicita avizul R.A.D.E.T-
Bucuresti.
(3) Amplasarea constructiilor civile, industriale sau de utilitate publica, trebuie sa respecte legisla^ia
Tn vigoare, Legea servidilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, Legea serviciului public de
alimentare cu energie termica nr. 325/2006, Legea,21^/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia si Legea 50/1991 p9^i^i '^toE{z&rea executarii lucrarilor de constmctii,
republicata cu modificarile si complejj^ri.le irij.erioaitg, <respectiv distan^ele prevazute Tn SR nr.
8591/1997, Normativul rivind roi ̂ titi-e^^ifexeuitare^-sistemelor centralizate alimentate cu
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energie termica - indicativ NP 058-02 {pentru retele si puncte termice) si NP 029-02 (pentru retele
termice cu conducte preizolate) aprobat prin ordinul 940 din 02.07.2002.
(4) Precizari:

. retelele termice reprezinta complexul de instala^ii §i constructii destinate
transportului §i distribufiei energiei termice;

. conductele de termoficare sunt amplasate Tn canale termice vizitabile
semivizitabile, aerian sau ingropate direct in pamSnt;

. R.A.D.E.T. nu define Tn prezent planuri actualizate cu traseul re^elele de
termoficare si construcfiile aferente acestora;

. retelele de termoficare cu terenurile si constructiile aferente (Puncte
Termice/Centrale Termice, camine de vizitare/golire/vane etc), aparfin
Patrimoniului Public al Municipiului Bucuresti, R.A.D.E.T. fiind administratorul
acestorinstala^ii;

(5) Responsabilitati beneficiar:

. pentru fiecare obiectiv (construc{ii civile/industriale sau de utilitate publica) se
va solicita obligatoriu avizul R. A. D.E.T - Bucuresti;

. RADET - Bucuresti se exonereaza de orice fel de raspundere Tn cazul Tn care
dumneavoastra prin Certificatele de Urbanism pe care Ie emitefi la sec^iunea 11
"avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura" nu se menfioneaza
si avizul institufiei noastre.

(6) Recomandare:

. In zonele cu retele de termoficare la dezvoltarea urbana sa avefi Tn vedere si
racordarea viitoarelor imobile la sistemul centralizat de alimentare cu energie
termica.

Aviz 7. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea STB S.A.
(1) In limitele administrative ale sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, pe principalele artere de
circulafie ale acestuia, STB sa administreaza, exploateaza instalafii fixe §i unitatii administrative
dupa cum urmeaza:

1. 1 DrumulSarh

1. 1. 1- Tntre Calea 13 Septembrie si Dmmul Taberei
a) funcfioneaza linii de troleibuze §i o linie de autobuze;
b) m trotuare stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de contact troleibuze §i statii pentru calatori,
c) in pastila, in intersectia Drumul Sarii cu Strada Mihail Sebastian, doua centre (cofrete) de
sectiune(+/-) 346, troleibuz.

1. 2 Strada Locotenent Nicolae Gaina

a) funcfioneaza linii de troleibuze §i o linie de autobuze;
b) Tn trotuare stalpi care susfin re^eaua electrica aeriana de contact troleibuze.

1. 3 Intrarea Locotenent Aviator Gheorghe Caranda
a) langa sediul Administra{ia Domeniului Public Sector 6 - substafia electrica de tracfiune ,, STB SA
- Razoare", (tip container).
Din substafia electrica de tractiune ,,STB SA - Razoare", pleaca trasee de cabluri electrice curent
continuu, pe urmatoarele trasee:

Tn spafiul verde al aleei dintre Blocul S 2 si Unitatea Militara sens Dmmul Taberei. un traseu
subteran de cabluri electrice curent continuu;

- 'm. spa^iul verde al aleei dintre blocurile LI §i G 4 sens Bulevardul Timi§oara, un traseu
subteran de cabluri electrice curent continuu.
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1.4 Drumul Taberei
1.4. 1 - mtre Dmmul Sarii §i Strada Sibiu
a) func{ioneaza linii de troleibuze ?i linii de autobuze;
b) m trotuare stalpi care sus^in re^eaua electrica aeriana de contact troleibuze, statii pentm calatori §i
un centru de remcarcare carduri de calatorie;

c) Tn trotuarul drept al Drumului Taberei sens Strada Locotenent Nicolae Gaina, un traseu subteran
de cabluri electrice curent continuu y doua centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene
de contact troleibuze;
d) momentan, circulatia liniilor de troleibuze pe artera de circulafie Drumul Taberei Tntre Strada
Progresului §i Strada Locotenent Nicolae Gaina sunt suspendate din cauza lucrarilor de metrou -
Magisfcrala 5. Drumul Taberei - Eroilor. Circula^ia troleibuzelor pe acest tronson se va relua odata cu
finalizarea lucrarilor la Magistrala 5.

1.4.2. - Tntre Strada Sibiu si Strada Bra§ov
a) funcfioneaza linii de autobuze;
b) in trotuare statii pentru calatori $i centre de reincarcare carduri de calatorie;
c) in trotuarul drept al Drumului Taberei sens Strada Sibiu, un traseu subteran de cabluri electrice
curent continuu.

1. 4. 3 - Tntre Strada Bra?ov si Strada Valea Arge^ului
a) func{ioneaza linii de autobuze;
b) Tn trotuare statii pentru calatori.

1.4.4 - mtre Strada Valea Arge§ului §i Strada Bra$ov
a) func{ioneaza linii de troleibuze §i linii de autobuze;
b) m trotuare stalpi care sus^in refeaua electrica aeriana de contact troleibuze, statii pentru calatori §i
centre de emitere §i reincarcare carduri de calatorie;
c) Tn trotuaml stang al Drumulului Taberei sens Strada Raul Doamnei, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu §i centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact
troleibuze.

1.5 Strada Valea Arge^ului
a) funcfioneaza linii de troleibuze ̂ i linii de autobuze;
b) m trotuare stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de contat troleibuze, statii pentm calatori $i
un centru de remcarcare carduri de calatorie;
c) bucla de Tntoarcere a troleibuzelor si capatul de linii de autobuze ,,STB SA - Valea Arge§ului";
d) Tn trotuarul buclei de Tntoarcere a troleibuzelor, stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de
contact troleibuze §i o cabina cap de linie. Cabina cap de linie este racordata la utilita^ile edilitare
(apa, canal si energie electrica).

1. 6StradaValea01tului

a) func^ioneaza linii de troleibuze ?i linii de autobuze;
b) in trotuare stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de contact troleibuze §i statii pentru calatori;
c) in trotuarul stang al Strazii Valea Oltului sens StradaValea lalomitei, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu §i doua centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact
troleibuze;
d) Strada Valea Oltului este singura legatura viabila pentru circulatia troleibuzelor mtre Depoul ,, STB
SA - Bujoreni", (amplasat Tn Bulevardul Timi^oara) ^i Strada ValeaArge^ului;
e) capatul de linie de autobuze STB SA - Platforma Valeapl(uJ^rj§.^o'6abina cap de linie. Cabina

cap de linie este racordata la utilitafile edilitare (apa, can ̂ LenA^ie. ^ec'trica).
/-^:^-,,^. ^.
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1. 7 Strada Drumul Valea Doftanei §i Aleea Masa Tacerii
a) func^ioneaza o linie de autobuze, iar Tn trotuare statii pentru calatori.

1. 8 Prelungirea Ghencea
a) func^ioneaza linii de autobuzc urbane si preora§ene§ti;
b) Tn trotuare statii pentru calatori;
c) Tn prezent, Primaria Municipiului Bucuresti deruleaza o serie de proiecte de infrastructura rutiera
ce au in vedere fluidizarea traficului Tn capitala, printre care §i investifia ,, Pasaj suprateran pe DJ 602
Centura Bucuresti - Domne§ti - pe Prelungirea Ghencea pana la limita administrativa a Muncipiului
Bucuresti". in cadrul acestui proiect este prevazut sa se mtroduca o linie de tramvai pe Prelungirea
Ghencea cu capat de Tntoarcere Tn zona §oselei de Centura Bucuresti.

1.9 Bulevai-dul Ghencea

1. 9. 1 - intre Strada Petre Ispirescu/Dmmul Sarii $i Strada Garleni
a) linii de tramvai si refugii de tramvai, zona proprie;
b) funcfioneaza linii de autobuze;
c) Tn trotuare stalpi care sus^in reteaua electrica aeriana de contact tramvai §i stafii pentru calatori;
d) in trotuarul stang al Bulevardului Ghencea sens Strada Valcele, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu §i doua centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact
tramvai. De la central (cofret) negativ, pana la liniile de tramvai, exista un cablu subteran de Cu1x95
mm2 (legatura la §ina).

1. 9. 2 - mtre Strada Garieni 5; Strada Bra§ov
a) Terminalul Multimodal ,,STB SA - Ghencea", este campus din bucla de Tntoarcere a tramvaielor
$i capatul de linii de autobuze, substafia electrica de tracfiune ,, STB SA - Ghencea" (tip container),
traseu subteran de cabluri electrice curent continuu, un centra (cofret) negativ, trasee subterane de
cabluri electrice §i centre (cofrete) pentra automatizarea macazelor liniilor de tramvai;
b) Tn bucla de Tntoarcere a tramvaielor, cabina cap de linie, centru de einitere §i remcarcare carduri
de calatorie §i stalpi care susfin refeaua electrica aeriana dc contact tramvaie. Cabina cap de linie este
racordata la utilita^ile edilitare (apa, canal §i energie electrica);
c) func^ioneaza linii de autobuze;
d) linii de tramvai, iar m axul liniilor de tramvai stalpi care sus^in refeaua electrica aeriana de contact
tramvai, zona proprie;
e) pe partea stanga sens Stadionul Steaua, un traseu subteran de cabluri electrice curent continuu. un
centru (cofret) de alimentare/secfiune(+) 104, trasee electrice si un centru (cofret) pentru
automatizarea macazelor liniilor de tramvai.

1. 10StradaBra?ov
1. 10. 1 - mtre Bulevardul Timi$oara §i Drumul Taberei
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, iar Tn axul liniilor de tramvai stalpi care susfin re^eaua electrica
aeriana de contact tramvai, zona proprie;
b) Tntre blocurile de locuit de pe Aleea SandLile§ti - substafia electrica de tracfiune ,, STB SA -
Timi^oara" (tip container). Din substafia electrica de tracfiune ,, STB SA - Timi§oara", pleaca un
traseu de cabluri electrice curent continuu, pe urmatorul traseu:
- Tn spafiul verde al aleei din fafa blocului F 1 sens Strada Bra?ov, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu.

c) in trotuarul stang al Strazii Bra$ov sens Bulevardul Timi§oara, un traseu subteran de cabluri
. electrice curent continuu §i doua centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact
tramvai. De la centml (cofret) negativ, pana la la liniile de tramvai, exista doua cabluri subterane de
Cu 1x95 mm2 (Ie atura la ina ;
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d) in trotuarul drept al Strazii Bra§ov sens Drumul Taberei, un traseu subteran de cabluri electrice
curent continuu §i un centru (cofret) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact tramvai;
e) centre de remcarcare carduri de calatorie.

1. 10.2 -mtreDmmul Taberei y Bulevardul 1 Mai
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, iarm axul liniilor de tramvai stalpi care sus^in re^eaua electrica
aeriana de contact tramvai, zona proprie;
b) funcfioneaza linii de autobuze;
c) Til trotuarul drept a1 Strazii Bra$ov sens Dmmul Taberei, un traseu subteran de cabluri electrice
curent continuu;

d) Tn trotuare statii pentru calatori $i un centm de reTncarcare carduri de calatorie.

1. 10.3 - Tntre Strada Bra§ov si Bulevardul Ghencea
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, iar in axul liniilor de tramvai stalpi care sus^in re^eaua electrica
aeriana de contact tramvai, zona proprie;
b) func^ioneaza linii de autobuze;
c) Tn trotuare statii pentm calatori.

1. 11 Bulevardul 1 Mai

a) pe Aleea Valea Prahovei la numaml 8 - substafia electrica de trac^iune ,,STB SA - Drumul
Taberei".
Din substafia electrica de trac{iune ,, STB SA - Dmmul Taberei", pleaca trasee de cabluri electrice de
curent continuu, pe urmatoarele trasee:
- Tn trotuaml stang al Aleei Valea Prahovei sens Dmmul Taberei, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu;
- in trotuarul drept al Aleei Valea Prahovei sens Bulevardul 1 Mai, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu.
b) m trotuarele Bulevardului 1 Mai, stalpi cai-e susfin reteaua electrica aeriana de contact troleibuze,
statii pentru calatori §i un centru de reTncai-care carduri de calatorie;
c) func^ioneaza o linie de autobuze;
d) Tn trotuarele Bulevardului 1 Mai sens Strada Bra$ov, trasee subterane de cabluri electrice curent
continuu §i centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact troleibuze.

1. 12StradaSibiu
a) func^ioneaza linii de troleibuze ?i o linie de autobuze;
b) Tn trotuare stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de contact troleibuze §i statii pentru calatori.

1. 13 Bulevardui Timi§oara
1. 13. 1 - Tntre Strada Progresului §i Bulevardul General Vasile Milea
a) linii de tramvai, un refugiu de tramvai, zona proprie;
b) func^ioneaza linii de autobuze;
c) in trotuare stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de contact tramvai §i stafii pentru calatori,
d) in trotuarul stang al Bulevardului Timi§oara sens Bulevardul General Vasile Milea, un traseu
subteran de cabluri electrice curent continuu ̂ i un centm (cofret) de alimentare a retelei electrice
aeriene de contact tramvai;
e) m axul liniilor de tramvai de pe Bulevardul Timi§oara sens Strada Progresului, un traseu subteran
de cablun electrice curent continuu, iar Tn trotuaml drept al bulevardului trei centre (cofrete) de
alimentare a retelei electrice aeriene de contact tramvai §;i de sectiune(+) 137, tramvai;
f) in trotuarele intersecfiei Bulevardului Timi^oara cu Bulevardul General Vasile Milea, trasee
subterane de cabluri elgc^c^§i~c^itre(cofrete) pentru automatizarea macazelor liniilor de tramvai.
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1. 13. 2 - mtre Bulevardul General Vasile Milea §i Strada Bra§ov/Strada Lujemlui
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, stalpi Tn axul liniilor de tramvai care susfin refeaua electrica
aeriana de contact tramvai, doua centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact
tramvai §i un centra (cot'ret) de sectiune (+) 62, tramvai, zona proprie. De la centrele (cofrete) de
alimentare a retelei electrice aeriene de contact tramvai §i de sec^iune, pana la liniile de tramvai,
exista cabluri subterane de Cu 1 x95 mm2 (legatura la §ina);
b) func{ioneaza linii de autobuze;
c) In trotuare statii pentm calatori §i centre de emitere $i remcarcare carduri de calatorie;
d) m trotuarul stang al Bulevardului Timi§oara sens Intrarea Silistraru, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu.

1. 13.3 - mtre Strada Bra§ov/Strada Lujerului §i Strada Valea Oltului
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, stalpi Tn axul liniilor de tramvai care susfin refeaua electrica
aeriana de contact tramvai §i un centru (cofret) de secfiune(+) 141, tramvai, zona proprie;
b) func^ioneaza linii de autobuze;
c) m trotuare statii pentm calatori §i un centru de remcarcai-e carduri de calatorie;
d) in trotuarul drept al Bulevardului Timi§oara sens Strada Constantin Nenitescu, un traseu subteran
de cabluri electrice curent continuu §i doua centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene
de contact tramvai.

1. 13.4 - Tntre Strada Valea Oltului $i Strada Valea Cascadelor
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, iar Tn axul liniilor de tramvai, stalpi care sustin refeaua electrica
aeriana de contact tramvai, zona proprie;
b) funcfioneaza o linie de autobuze;
c) In trotuare statii pentru calatori;
d) la numarul 62 pe Bulevardul Timi§oara - Garajul de troleibuze ,, STB SA - Bujoreni", iar m curtea
garajului, substafia electrica de tractiune ,, STB SA - Bujoreni".
Din substatia electrica de tractiune ,,STB SA - Bujoreni", pleaca trasee de cabluri electrice curent
continuu, pe urmatoarul traseu:

- prin curtea garajului de troleibuze cu ie§ire m trotuarul Bulevardului Timi?oara.
e) m trotuarele intesecfiei Bulevardul Timi$oara cu Strada Valea Oltului, stalpi care susfin reteaua
electrica aeriana de contact tramvai/troleibuz, trasee subterane de cabluri electrice curent continuu §i
centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact troleibuze;
f) m trotuarul drept al Bulevardului Timi§oara sens Strada Valea Cascadelor, un traseu subteran de
cabluri electrice curent continuu §i doua centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de
contact tramvai §i un centru (cofret) de sec^iune ( +) 116, tramvai;
g) Tn trotuaml stang al Bulevardului Timi$oara sens Magazinul ,, Penny Market (Frigocom)", un
traseu subteran de cabluri electrice curent continuu §i doua centre (cofrete) de alimentare a retelei
electrice aeriene de contact tramvai y un centra (cofret) de sectiune (+) 142, tramvai.

1. 13. 5 - intre Strada Valea Cascadelor si zona GET VEST MILITARI
a) linii de tramvai amplasate langa trotuare;
b) in trotuare stalpi care susfin re{eaua electrica aeriana de contact tramvai §i stafii pentru calatori,
c) func^ioneaza linii de autobuze;
d)m zona GET VEST MILITARI, bucla de Tntoarcere a tramvaielor, capatul de linie de autobuze
,,STB SA - GET VEST MILITARI" §i o cabina cap de linie. Cabina cap de linie este racordata la
utilitafile edilitare (apa, canal §i energie electrica).

1. 14 Strada Valea Cascadelor
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, iar Tn axul liniilor de tramvai, stalpi care susfin refeaua electrica
aeriana de contact tramvai;
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b) Tn trotuare statii pentru calatori;
c) functioneaza o linie de autobuze;
d) m trotuarul drept al Strazii Valea Cascadelor sens Bulevardul luliu Mania, un traseu subteran de
cabluri electrice curent continuu;

e) Tn trotuar, Tn dreptului Magazinului ,, SELGROS CASH & CARRY", un cofret (centru) de
secfiune(+) 114, tramvai.

l. lSStradaMoine^ti
a) func^ioneaza ]inii de autobuze;
b) ?n trotuare statii pentru calatori.

1. 16 Bulevardul Preciziei
a) linii de tramvai si refugii de tramvai, zonaproprie;
b) func^ioneaza o linie de autobuze de noapte;
c) in trotuarul stang al Bulevardului Preciziei sens ie§ire Tn Bulevardul luliu Maniu, stalpi care sus^in
refeaua electrica aeriana de contact tramvai, trasee subterane de cabluri electrice curent continuu,
centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact tramvaie §i un centru (cofret) de
sec{iune(+) 224, tramvai. De la centrele (cofrete) negative §i de sectiune, pana la liniile de tramvai,
exista cabluri subterane de Cu I x95 mm2 (legatura la $ina);
d) Tn trotuarul stang al Bulevardului Preciziei sens Strada Valea Cascadelor, un traseu subteran de
cabluri electrice curent continuu;
e) Bulevardul Preciziei numarul 2 - 4 - Garajul de autobuze ,,STB SA - Militari", iar Tn curtea
garajului, substafia electrica de tracfiune ,,STB SA - Valea Cascadelor".
Din substa^ia electrica de tracfiune ,,STB SA - Valea Cascadelor", pleaca. trasee de cabluri electrice
curent continuu, pe urmatoarele trasee:
- prin curtea garajului de autobuze cu ie$ire Tn trotuarul Bulevardului luliu Maniu;
- prin curtea substa^iei electrice de trac{iune in trotuarul Bulevardului Preciziei.
f) Bulevardul Preciziei numaml 19-21:
- bucla de intoarcere a tramvaielor §i capatul de linie de tramvaie;
- Tn bucla de Intoarcere a tramvaielor, cabina cap de linie §i stalpi care sus^in re^eaua electrica aeriana
de contact tramvaie. Cabina cap de linie este racordata la utilita^ile edilitare (apa, canal §i energie
electrica);
- depoul de tramvaie ,, STB SA - Militari", iar Tn incinta depoului, substa^ia electrica de trac^iune
,,STB SA - Preciziei", trasee de cabluri electrice curent continuu §i centre (cofrete) de alimentare a
retelei electrice aeriene de contact tramvaie.
Din substa^ia electrica de tractiune ,, STB SA - Preciziei", pleaca un traseu de cabluri electrice curent
continuu, pe urmatorul traseu:
- prin curtea depoului cu ie§ire Tn trotuarul drept al Bulevardului Preciziei sens CESAROM.

1. 17 Bulevardul luliu Maniu

1. 17. 1 - intre Soseaua Cotroceni/Soseaua Grozave$ti/Bulevardul Geniului si Bulevardul General
Vasile Milea
a) func^ioneaza linii de troleibuze §i linii de autobuze;
b) tn trotuarele Bulevardului luliu Maniu, stalpi care sus^in reteaua electrica aehana de contact
troleibuze, trasee subterane de cabluri electrice curent continuu, statii pentm calatori §i un centru de
retncarcare carduri de calatorie.

1. 17.2- mtre Bulevardul General Vasile Milea §i Pasajul Lujerului
a) func^oneaza^ntf'd^yo%ib^ze §i linii de autobuze;
b) in trotuarel^BQlevl^dului jS4u Maniu, stalpi care susfin reteaua electrica aeriana de contact
troleibuze, s t}i ?nt')aicll3to:n?'$i..ptentre de remcarcare carduri de calatorie;
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c) m trotuarul stang al Bulevardului luliu Maniu sens Pasajul Lujerului, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu $i centre (cofrete) de sec^iune (+/-) 353, troleibuz.

1. 17. 3 Tntre Pasajul Lujerului §i Strada Valea Cascadelor
a) func^ioneaza linii de troleibuze §i linii de autobuze;
b) m trotuarele Bulevardului luliu Mania, stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de contact
troleibuze, statii pentru calatori §i centre de remcarcare carduri de calatorie;
c) Tn trotuarul drept al Bulevardului luliu Maniu nitre Drumul Timonierul si Pasajul Lujerului, un
traseu subteran de cabluri electrice curent continuu §i centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice
aeriene de contact troleibuze;

d) Tn trotuarul stang al Bulevardului luliu Maniu Tntre Drumul Timonierului §i Strada Rasaritului, un
traseu subteran de cabluri electrice curent continuu §i centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice
aeriene de contact troleibuze;

e) m trotuarul drept al Bulevardului luliu Maniu sens Strada Cetatea de Balta, doua centre (cofrete)
de secfiune(+/-) 356 §i(+/-) 357, troleibuze.

1. 17.4 - mtre Strada Valea Cascadelor si Limita administrativa a Municipiului Bucuresti
a) func^ioneaza linii de troleibuze y linii de autobuze;
b) in trotuarele Bulevardului luliu Maniu, stalpi care susfin reteaua electrica aeriana de contact
troleibuze, statii pentru calatori §i centre de remcarcare carduri de calatorie;
c) in trotuarul Bulevardului luliu Maniu, m dreptul blocului C numarul 45, un traseu subteran de
cabluri electrice curent continuu §i un centru (cofret) de alimentare a retelei electrice aeriene de
contact troleibuze;

d) Tn trotuarui stang al Bulevardului luliu Maniu (din dreptul blocului C numarul 45) sens Strada
Oboiului, un traseu subteran de cabluri electrice curent coiicinuu $i un centru (cofret) de alimentare
a retelei electrice aeriene de contact troleibuze;
e) intersecfie Drumul Bacriului cu Bulevardul luliu Maniu, bucla de mtoarcere a troleibuzelor ,, STB
SA-MASTER";
f) in trotuarul buclei de mtoarcere a troleibuzelor, stalpi care sus^in refeaua electrica aeriana de
contact troleibuze §i o cabina cap de linie. Cabina cap de linie este racordata la utilitafile edilitare
(apa, canal §i energie electrica);
g) m dreptul liceului ,, Gmp §colar Auto", bucla de mtoarcere a troleibuzelor ,, STB SA - Grup §colar
Auto" §i o cabina cap de linie. Cabina cap de linie este racordata la utilitatile edilitare (apa, canal §i
energie electrica).

1. 18 Drumul Osiei si Strada Tineretului
a) functioneaza doua lini de autobuze;
b) Tn trotuare statii pentru calatori.

1. 19 Bulevardul General Vasile Milea

1. 19. 1 - mtre Dmmul Taberei §i Bulevardul Timi§oara
a) funcfioneaza linii de troleibuze §i linii de autobuze;
b) Tn trotuarele Drumului Taberei, stalpi care susfin re^eaua electrica aeriana de contact troleibuze $i
o stable pentru calatori;

c) Tn trotuarul drept al intersec^iei Bulevardul General Vasile Milea cu Bulevardul Timi§oara, un
traseu subteran de cabluri electrice curent continuu §i doua centre (cofrete) de aloimentare a retelei
electrice aeriene de contact troleibuze.

LI 9. 2 - mtre Bulevardul Timi oara si Bulevardul luliu Mania

^^.
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a) linii de tramvai, un refugiu de tramvai, in trotuare stalpi care susfin re^eaua electrica aeriana de
contact tramvai/troleibuz, sta{ii pentru calatori §i un centru de emitere si reTncarcare carduri de
caJatorie;
b) func{ioneaza linii de troleibuze §i linii de autobuze;
c) in trotuarele intersec^iei Bulevardului General Vasile Milea cu Bulevardul Timi$oara, trasee
subterane de cabluri electrice curent continuu, trasee subterane de cabluri electrice §i centre (cofrete)
pentru automatizarea macazelor liniilor de tramvai;
d) m trotuarul drept al Bulevardului General Vasile Milea sens Bulevardul luliu
Maniu, doua centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact tramvai;
e) Tn trotuarul stang al Bulevardului General Vasile Milea sens Bulevardul Timi§oara, un traseu
subteran de cabluri electrice si trei centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact
tramvar,
f) Tn trotuarul Bulevardului General Vasile Milea in dreptul ,, APACA", doua centre (cofrete) de
sectiune(+/-) 355, troleibuz.

1. 19.3 - Tntre Bulevardul luliu Mania $i Pasaj Basarab
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, iar in trotuare stalpi care susfin reteaua electrica aeriana de
contact tramvai §i o stable pentru calatori;
b) func^ioneaza o linie de autobuze;
c) in trotuarul Bulevardului General Vasile Milea Tn dreptul Sta^iei Electrice - ENEL Militari, un
traseu subteran de cabluri electrice curent continuu §i doua centre (cofrete) de alimentare a retelei
electrice aeriene de contact tramvai §i de se4iune(+) 135.

1.20 Pas aj Basarab
a) funcfioneaza linii de tramvaie;
b) pe pasaj si sub pasaj, refugii de tramvaie;
c) sub Pasajul Basarab - intersecfie Calea Giule§ti cu Calea Plevnei - substa^ia electrica de trac^iune
,,STB SA - Basarab" (tip container), trasee subterane de cabluri electrice curent continuu, centre
(cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact tramvaie, trasee subterane de cabluri
electrice §i centre (cofrete) de ac^ionare a macazelor §i a ungatoarelor de §ina.
Din substa^ia electrica de tracfiune ,,STB SA - Basarab", pleaca trasee de cabluri electrice curent
continuu, pe urmatoarele trasee:
- prin spa^iul verde sens Splaiul Independen^ei;
- prin spafiul verde §i subtraverseaza Soseaua Orhideelor sens Calea Giule^ti;
- prin spafiul verde y subtraverseaza intersec^ia Calea Giule^ti cu Calea Plevnei sens Bulevardul
Dinicu Golescu/Gara Basarab.

1. 21 Soseaua Orhideelor
a) func^ioneaza 1inii de autobuze;
b) Tn trotuare statii pentru calatori.

1.22 Bulevardul Regiei
a) func^ioneaza linii de autobuze;
b) Tn trotuar o stafie pentru calatori.

1.23 Strada Inginer Pascal Cristian
a) func^ioneaza linii de autobuze;
b) in trotuare statii pentru calatori.

1.24 Bulevardul Geniului
a) func ioneaza o linie de autobuze;
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b) in trotuar o static pentru calatori.

1.25CaleaPlevnei

a) func^ioneaza linii de troleibuze §i linii de autobuze;
b) Tn trotuare statii pentru calatori;
c) m trotuarul drept al Caii Plevnei mtre Strada Witting si Strada Constantin Noica, stalpi care susfin
refeaua electrica aeriana de contact troleibuze.

1.26 Strada Constantin Noica

a) func^ioneaza linii de troleibuze §i linii de autobuze;
b) Tn trotuare stalpi care sustin refeaua electrica aeriana de contact troleibuze §i statii pentru calatori;
c) Tn trotuarul stang al Strazii Constantin Noica sens Splaiul Independenfei, un traseu subteran de
cabluri electrice curent continuu §i un centru (cofret) de alimentare a retelei electrice aeriene de
contact troleibuze.

1.27 Soseaua Cotroceni
a) func{ioneaza linii de troleibuze §i linii de autobuze, doua de zi §i una de noapte,
b) in trotuare stalpi care susfin re{eaua electrica aeriana de contact troleibuze §i statii pentru calatori;
c) k numarul 58 pe Soseaua Cotroceni, langa Gradina Botanica - substafia electrica de trac^iune
,,STBSA-Cotroceni".

Din substatia electrica de tracfiune ,,STB SA - Cotroceni", pleaca trasee de cabluri electrice curent
continuu, pe urmatoarele trasee:

- prin trotuarele Strazii General Doctor Emanoil Mihai Severin m trotuarul Soseaua Cotroceni;
- prin trotuarul stang al Strazii General Doctor Emanoil Mihai Severin in trotuarul Soseaua Cotroceni
(Gradina Botanica);
d) m trotuarul stang al §oselei Cotroceni sens Splaiul Independenfei, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu $i un centra (cofret) de aliinentare a retelei electrice aeriene de contact
troleibuze;

e) in trotuarul drept al §oselei Cotroceni sens Soseaua Grozave$ti, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu §i trasee subterane de cablui electrice curent continuu §i centre (cofrete) de
alimentare a retelei electrice aeriene de contact troleibuze;
f) In trotuarul din fafa substafiei electrice aeriene de tracfiune ,, STB SA - Cotroceni" sens Bulevardul
Profesor Doctor Gheorghe Marinescu, un traseu subteran de cabluri electrice curent continuu.

1.28 Bulevardul Uverturii

a) func^ioneaza linii de autobuze, doua urbane si una preora$eneasca;
b) Tn trotuare statii pentru calatori §i un centni de reTncarcare carduri de calatorie.

1.29 Strada Dezrobirii

a) funcfioneaza linii de autobuze, una de zi §i una preora$eneasca;
b) in trotuar o stafie pentru calatori.

1. 30StradaApusului
a) func^ioneaza linii de autobuze;
b) in trotuare statii pentru calatori;
c) capatul de linii de autobuze, centru de emitere §i remcarcare carduri de calatorie §i o cabina cap
de linie ,, STB SA - Complex Comercial Apusului". Cabina cap de linie este racordata la utilitatile
edilitare (apa, canal §i energie electrica).

1. 31 Strada Ghirlendei, Strada Margelelor, Strada ParaT^elor, Strada Catinei, Strada Piscul lui Crasani
a) func ipneaza o linie de autobuze;
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b) Tn trotuare statii pentru calatori §i capatul de linie de autobuze ,,STB SA - Cartierul Ro§u".

1.32StradaLujeru]ui
a) linii de tramvai, centre (cofrete) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact tramvai, iar Tn
axul liniilor de tramvai, stalpi care sus^in re^eaua electrica aeriana de contact tramvai, zona proprie.
De la centml (cofret) negativ, pana la liniile de tramvai, exista cabluri subterane de Cu 1 x95 mm2
(legatura lamina);
b) Tn trotuaml drept al Strazii Lujemlui mtre Intrarea Vagonetului si Strada Liniei, un traseu subteran
de cabluri electrice curent continuu, canal si camine de tragere pentm telecomanda;
c) Tn trotuarele Strazii Vagonetului Tntre Strada Liniei si Bulevardul Timi§oara, traseu subteran de
cabluri electrice curent continuu, canal si camine de tragere pentru telecomanda;

1. 33 Intrarea Vagonetului
a) la numaml 1 - substafia electrica de trac^iune ,,STB SA - Militari".
Din substa^ia electrica de trac{iune ,,STB SA - Militari", pleaca trasee de cabluri electrice curent
continuu $i un canal de telecomanda, pe urmatoarele trasee:
- Tn trotuarul drept al Intrarii Vagonetului sens Strada Lujerului, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu, canai si camine de tragere pentm telecomanda;
- Tn trotuarul stang al Intrarii Vagonetului sens Drumul Timonierului, un traseu subteran de cabluri
electrice curent continuu.

1.34 Aleea Agigea §i Strada Reveriei
a) Tn trotuaml drept al Aleei Agigea si al Strazii Reveriei sens Dmmul Timoniemlui, un traseu
subteran de cabluri electrice curent continuu.

1.35 Soseaua Virtutii
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, iarm axul liniilor de tramvai, stalpi care sus{in re{eaua electrica
aeriana de contact tramvai, zona proprie;
b) funcfioneaza linii de autobuze, doua de zi §i una de noapte;
c) Tn trotuare sta^ii pentru calatori;
d) m zona Pod Ciurel - Splaiul Independence!, sub Pasajul Ciurel - substa^ia electrica de trac^iune
,,STB SA - Ciurel" (tip container).
Din substa^ia electrica de trac^iune ,,STB SA - Ciurel", pleaca un traseu subteran de cabluri electrice
curent continuu $i un traseu subteran de cabluri electrice de medie tensiune, pe urmatoarele trasee:
din substa^ie panam trotuaml §oselei Virtu^ii, traseu subteran de cabluri electrice curent continuu;
prin curtea substafiei sens Splaiul Independen^ei, traseu subteran de cabluri electrice de medie
tensiune.

1. 36 Splaiul Independence!
a) funcfioneaza o linie de autobuze;
b) m trotuare statii pentru calatori;
c) langa Stafia de metrou - Petrache Poenaru, capatul de 1 linie de autobuze ,,STB SA - Semanatoarea
Poarta2";

d) pe Splaiul Independenfei pe porfiune cuprinsaintre Soseaua Virtutii §i p^sargia^ae^toni Popova^,
care traverseaza raul Dambovi^a, se afla Tn trotuar un traseu subteran^de. <afclurf^le^H?e^de medie
tensiune care asigura alimentarea prin transfer a substatiilor ele^ri<te''^e^r^cth*qe-^STB SA -
Giulesti" §i ,,STB SA - Ciurel". ^ / / . >"~^'

i-. f /. :.; '7'y
137 Strada Popova^Petre :\ . '/.>:' / / v'
a) funcfioneaza o linie de autobuze; ,\-_. -/y /.'

in trotuaml dre t al Strazii Po ovat sens Pia a Cran a i, o sta ie entru, calatorr. - ^
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1.38CaleaCranga§i
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, iar m trotuare stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de
contact tramvai;

b) func^ioneaza linii de autobuze;
c) Tn trotuare statii penti-u calatori §i un centru de remcarcare carduri de calatorie.

1.39 Bulevardul Constructorilor

a) func^ioneaza linii de autobuze, doua de zi §i doua de noapte;
b) Tn trotuare statii pentru calatori.

1.40 Calea Giule$ti
1.40. 1 - mtre §oseaua Orhideelor si Pod Grant
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, iar in trotuare stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de
contact tramvai;

b) func^ioneaza linii de autobuze;
c) in trotuarele intersectiei $oseaua Orhideelor cu Calea Giule^ti, trasee subterane de cabluri electrice
§i centre (cofrete) pentru automatizarea macazelor liniilor de tramvai;
d) in trotuaml stang al Caii Giule^ti sens Strada Boi§oara, un traseu subteran de cabluri electrice
curent continuu, iar Tn dreptul Magazinului Brico Depot, un centra (cofret) de alimentare a retelei
electrice aeriene de contact tramvai §i un centru de sectiune (+) 21, tramvai.

1.40.2 - intre Podul Grant si Bulevardul Constructorilor
a) linii de tramvai, refugii de tramvai, iar m trotuare stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de
contact tramvai;

b) func{ioneaza o linie de autobuze, de noapte;
c) m trotuarul drept a; Caii Giulc^ii sens Strada 9 Mai, uii traseu subteran de cabiuri eiectrice curent
coiitinuu, iar Tntre Stadionul ,, Valentin Stanescu" §i Opera Comica, un centru (cofret) de alimentare
a retelei electrice aeriene de contact tramvai;
d) Tn trotuarul drept al Caii Giule§ti Tntre Strada Nicolae Oncescu cu Strada 9 Mai, un traseu subteran
de cabluri electrice curent continuu §i un centra (cofret) de alimentare a retelei electrice aeriene de
contact tramvai

e) in spatele blocului cu numaml II I de pe Calea Giule§ti numarul 47 - substafia electrica de
tracfiune ,, STB SA - Giule^ti".
Din substafia electrica de tractiune ,,STB SA - Giule$ti ", pleaca trasee de cabluri electrice curent
continuu, pe urmatoarele trasee:
prin trotuarul aleei din spatelele blocului cu numarul 111, sens Strada Nicolae Oncescu;
prin trotuarul aleei din spatele blocului cu numarul 11, sens Strada George Valsan.
0 m trotuarul stang al Caii Giule^ti Tntre Strada George Valsan cu Bulevardul Constructorilor, un
traseu subteran de cabluri electrice curent continuu, un centru (cofret) de alimentare a retelei electrice
aeriene de contact tramvai $i un centru de remcarcare carduri de calatorie.

1.40.3 - intre Bulevardul Constnictorilor §i Dmmul Sabareni
a) linii de tramvai, iar in trotuare stalpi care susfin refeaua electrica aeriana de contact tramvai, statii
de tramvaie pentm calatori, fara refugiu §i sta{ii de autobuze pentru calatori;
b) funcfioneaza linii de autobuze;
c) Tn trotuarul drept al Caii Giule^ti Tntre Bulevardul Constructorilor §i Strada Fagului. un traseu
susbteran de cabluri electrice curent continuu §i un centi-u (cofret) de alimentare a retelei electrice
aeriene de contact tram vai;

d) Tn intersecfia Caii Giule§ti cu Drumul Sabareni, bucla de mtoarcere a tramvaielor ?i capatul de
linii d& tramvaie .,, STB SA - Cartierul 16 Febniarie";
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e) in trotuarele intersecfiei Caii Giule^ti cu Drumul Sabareni, stalpi care sus^in re^eaua electrica
aeriana de contact si o cabina cap de linie. Cabina cap de linie este racordata la utilitafii (apa, canal
§i energie electrica).

1.40.4 - tntre Drumul Sabareni $i Strada Rasadnitei
a) funcfioneaza o linie de autobuze;
b) Tn trotuare statii pentru calatori;
c) capatul de linie de autobuze ,, Giule$ti Sarbi"

1.41 Drumul Sabareni

a) funcfioneaza o linie de autobuze;
b) Tn trotuare statii pentm calatori.

(2) Pe teritoriul sectorului 6, m viitor, STB SA are in plan realizarea proiectului de modemizare a
instalafiilor fixe (linii de tramvai), dupa cum urmeaza;
a) Modernizare linie de tramvai pe Bulevai-dul General Vasile Milea, Tntre Bulevardul Timi^oara si
StafiaPECO-OMV.
(3) Pe planurile de situate, anexat la aviz, scara 1:5000, nu se pot figura instala^iile fixe STB SA.
(4) Acest aviz este valabil numai ;-ientm faza P.U. Z. a proiectului.
Aviz. 8. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din »artea Telekom
(1) Viitoarele lucrari vor fi proiectate astfel Tncat sa nu afecteze instala^iile telefonice.
(2) Cu eel putin 30 de zile Tnainte de i'nceperea lucrarilor, consti-uctorul va contacta reprezentantul
Telekom care va trimite personal de specialitate la fa{a locului sa stabileasca traseele exacte ale
instalafiilor de telecomunicafii, condi{iile de lucru, masurile de protecfie ce se impun §i sa asiste la
lucrari.
Aviz. 9. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea CNAIR

Nu este cazul.

Aviz 10. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea C.N.C.F.R. " Sucursala
Re ionala Bucuresti

(1) Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 12/07. 07. 1998 actualizatam 29 noiembrie 2016, stabileste
conditiile desfasurarii activitatii in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare
publice, astfel:

a) S-a instituit zona de siguranta a infrastructurii publice feroviare publice care cuprinde fasiile
de teren, m limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare
pentm amplasarea instalatiilor de semnalizare, de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii
de conducere operativa a circulatiei trenurilor, a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului. In zona de siguranta, ESTE INTERZISA, executarea oricaror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiecteior de infrastructuri publ'ce si a celor
pentm care s-a emis aviz favorabil de catre Ministeml Transporturilor (actual Ministerul
Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor) si care nu pun in pericol siguranfa
circula^iei.

in zona de siguranfa a infrastructurii feroviare publice este interzisamchirierea terenurilor proprietate
publica a statului, in vederea executarii unor constmctii sau instala^ii neferoviare supraterane. Prin
excepfie Tn zona de siguranfa cu avizul companiei nafionale care administreaza infrastructura
feroviara, se pot inchiria astfel de terenuri m vederea amplasarii de constructii provizorii Tn condi^iile
specificate la art. 11 din O.U.G. 12.
,^-b)-^Jn ?baza aceleia$i Ordonanfe, s-a instituit "zona de protecfie a infrastructurii feroviare

^Q .r^uyice" cuprinzand terenurile limitrofe situate de o parte §i de alta a axei caii ferate,
,
:<~ ̂  -m4jJFerent de proprietar, Tn limita a maximum 100 metri de la axa caii terate, precum si

/''"^QSurile destinate sau care servesc sub orice forma, la asi"urarea func ionarii acesteia.
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Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi administratorul infrastructurii
feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

In aceasta zona pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de M.T. §i se interzic o serie
de activitati sau amplasamente conform art. 31 din Ordonanfa. In zona de protectie a infrastructurii
feroviare SE INTERZICE:

- amplasarea oricarei construc^ii, fie $i cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de
protec^ie, respectiv de siguranta dupa caz.

- depozitarea de materiale care Tmpiedica vizibilitate a liniei si a semnalelor feroviare.
Utilizarea indicatoarelor y a luminilor de culoare ro§ie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

- efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitafii solului.
depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau de§euri care contravin
normelor de protec^ie a mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protecfie, precum §i a condifiilor de desfa$urare normala a
traficului feroviar.

Nu suntem de acord cu amplasarea de construc{ii sau efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor
ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta terasamentul hniilor ferate,
ar afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara.
Se va fine seama de imaginea prezentata catre zona caii ferate (realizarea unei minime amenajari
peisagistice).

(2) Prin Hotarirea Guvernului Romaniei nr. 525 din 27 iunie 1996 (M. Of. nr. l49/iu]iel996), s-a
aprobat Regulamentul General de Urbanism, republicat, care la art. 20, impune condifii de ampiasare
a constructiilor si instalatiilor, precum si interdictii pentru o serie de activitati §i amplasamente in
vecinatatea caii ferate.

(3) Pentru constructii sau pentru orice lucrare care se va realiza pe zona luata Tn studiu si va fi
amplasata m zona caii ferate se va solicita avizul Sucursalei Regionale de Cai Ferate Bucuresti §i
apoi se va obfine avizul CNCE,.CER"SA, conform Ordinului 158/1996.
(4) La Tntocmirea documentafiei pentru construc{iile care se vor realiza in zona, se va avea in vedere
amplasarea lor in vecinatatea unorcai ferate, CNCF"CFR"-S. A. nu se face vinovata de eventualele
neajunsuri (zgomot, trepidafii, dmp electromagnetic, etc),
(5) Avand m vedere recomandarea proiectantului, alegerea solufiei tehnice se va face de beneficiar
Im reuna cu ersonalul CFR autorizat Tn a a fel Tncat ea sa nu afecteze si uran a circula iei.
Aviz 11. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea Metrorex SA
(0 Dearevem la fazeleurmatoare de proiectare pentru obfinerea avizului METROREX S.A. §i a
acordului Ministerului Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor, pentru orice alte lucrari
ro use a se executa in limitele zonei de si uran a i rotec ie a metroului.

Aviz 12. Conditionarile si restrictiile conform solidtarilor din artea Metroul S.A.
Nu este cazul.

Aviz 13. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea M.A .N.
(1) Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire in vederea edificarii de constructii pentru obiectivele situate in zona imobilelor aflate m
administratia Ministerului Apararii Nationale, Tn certificatele de urbanism Tn acest scop se va solicita
avizul Statuliii Major al Apararii.
(2) Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor §i zonelor functionale prevazute m
documentafie;

(3) Neafectarea, sub nicio forma, a activitafilor militare, terenurilor, construcfiilor sau instalatiilor,
de orice fel, aflate In administrarea Ministerului A ararii Na ionale
Aviz 14. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea A.A. C.R.
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(1) Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire m vederea edificarii de constmctii, conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constriictii, Tn certificatele de urbanism Tn acest scop se va solicita Aviz de la
AUTORITATEA AERONAUTICA CWILA ROMANA.
(2) Pentru siguranfa zbomlui §i a activitafilor aeronautice, pe terenurile de aeronautica civila gi m
vecinatatea acestora trebuie sa se instituie §i sa se respecte cerin^ele, conditiile si restrictiile prevazute
de reglementarile aeronautice civile nationale §i/sau intemationale aplicabile.
(3) Condi^iile, restric^iile si obligatiile impuse sau recomandate de reglementarile aeronautice civile
nafionale §i/sau internafionale pentru realizarea si men^inerea siguranfei zborului §i manevrelor
aeronavelor Tn spatial aerian §i la sol, constituie servitufi aeronautice civile, care definesc un regim
de protec^ie adecvat, Tn interes aeronautic civil.
(4) Servitufile aeronautice civile se stabilesc §i se instituie Tn corelatie directa cu specificul terenurilor
de aeronautica civila (categorie, caracteristici fizice, infrastmctura y echipamente, condi^ii de
exploatare/operare), cu procedurile de zbor instmmental pubiicate §i cu particularita^ile mijloacelor
CNS si meteorologice implicate (tip, caracteristici tehnice, performante operationale).
(5) In functie de natura lor, servitu^ile aeronautice civile pot fi clasificate Tn:

. servitu^i de degajare;

. servitufi de balizare;

. servitu^i radioelectrice (electromagnetice);
B alte servitufi (diverse).

(6) Servitu^i aeronautice de degajare
Servitufile aeronautice de degajare se refera la obiectele/obstacolele care pot sa constituie un pericol
pentm navigafia aeriana sau sa influenfeze functionarea echipamentelor destinate navigafiei aeriene,
astfel:

1. pe aerodromuri sau Tn vecinatatea acestora - pentru asigurarea zonelor libere ori eliberate de
obstacole necesare evolutiei m siguranfa a aeronavelor catre §i dinspre aeroport;

2. m vecinatatea mijloacelor vizuale pentm navigafia aeriana (lampile dispozitivului luminos de
apropiere, indicatoml vizual al traiectoriei de apropiere PAPI/HAPI) - pentm asigurarea
spafiului liber/eliberat de obstacole necesar vizibilita{ii continue §i nestanjenite a mijloacelor
respective de catre pilo{i.

3. Tn vecinatatea mijloacelor CNS si meteorologice pentru asigurarea spatiului liber on eliberat de
obstacole necesarpropagarii, faraperturbatii, a undelor electromagnetice emise/ receptionate,
respectiv, pentru asigurarea vizibilitatii necesare efectuarii observarilor si determinarilor
meteorologice.

Menfinerea sau Tmbunata^irea degajarilor existente se asigura, dupa caz, prin schimbarea
amplasamentului, limitarea, desfiintarea ori interzicerea realizarii atat a obstacolelor pasive (obiecte,
vegetafie), cat §i a obstacolelor active (activitati/acfiuni, emisii perturbatoare de unde
electromagnetice).
Pe terenurile de aeronautica civila §i In vecinatatea acestora (inclusiv Tn perimetrul infrastructurilor
aeroportuare §i Tn i'mprejurimi), siguran^a zbomlui se realizeaza prin:

1. stabilirea unor suprafe^e de limitare a inaltimii obstacolelor, Tn conformitate cu prevederile
prezentei reglementari, ca modalitate de identificare si control asupra obstacolelor (cladiri,
co^uri de fum, stalpi/piloni, arbori, pasaje mtiere supraterane) - pentm crearea unui volum de
spafiu aerian liber de obstacole, care sa permita zboml aeronavelorTn deplina siguranfa;

2. limitarea densita^ii obstacolelor aflate sub suprafe^ele mai sus men^ionate - pentm menpnerea
riscului de coliziune sub nivelul impus de siguran^a zbomlui;

3. identificarea si semnalarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) §i balizare pentru noapte
(lumini), a obstacolelor care depa§esc suprafefele de limitare stabilite, inclusiv a cladirilor si
^s4l^ i&or aero ortuare - entm reducerea riscului de coliziune;
^^ < ^
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4. aplicarea de solufii constructive §i de montaj care sa asigure frangibilitatea mijloacelor vizuale
§i/sau de radionavigafie de aerodrom, precum si alter mijloace/structun care constituie
obstacole ̂ i nu pot fi Inlaturate din motive operafionale - pentru reducerea riscului potential
pe care H prezinta pentru aeronave (Tn caz de iinpact). Unde este necesar, aceste obiecte
trebuie sa fie marcate pentru zi (prin vopsire) si balizate pentru noapte (cu lampi);

5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea carbunilor Tn centrale termice. arderea
de§eurilor, etc. ) - pentru asigurarea vizibilitafii;

6. interzicerea/eliminarea surselor de ceafa artificiala (instala^ii/procese tehnologice producatoare
de noxe de orice tip - gaze, lichide, solide - care au caracter de concentratori de vapori) -
pentru asigurarea vizibilita^ii;

7. interzicerea/eliminarea oricaror amenajari care pot crea turbulente induse de obstacole- pentru
prevenirea pericolelor asupra operatiunilor cu aeronave;

8. controlul asupra structurii culturilor agricole gi asupra modalitatilor de exploatare a acestora -
pentru reducerea/eliminarea surselor de atragere a pasarilor si animalelor salbatice, respectiv
a riscului de coliziune;

9. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a pasarilor (terenuri arate, resturi
vegetale, gropi de gunoi, silozuri, activitafi de morarit) - pentru reducerea pericolului
prezentat de pasari, respectiv a riscului de coliziune;

10. interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser, cu exceptia celor utilizate m domeniul
aeronautic; interzicerea/eliminarea luminilor periculoase, demtante, Tnselatoare (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase) - pentm prevenirea riscului de confuzie §i/sau de orbire;

11. interzicerea/eliminarea suprafetelor foarte reflectorizante - pentru prevenirea riscului de orbire;
12. interzicerea lansarii de focuri de artificii, lampioane $i maltarii de baloane sau aeromodele -

pentru prevenirea riscurilor de incendiu si de coliziune;
13. interzicerea/eliminarea surselor potcntiale de incendiu, explozie (statii $i/sau depozite de

combustibili on de materiale explozibile, aplicafii pirotehnice) - pentru reducerea pericolelor
pe care Ie prezinta;

14. semnalarea liniilor electrice aeriene, prin inarcare pentru zi (vopsire, balize) §i balizare pentru
noapte (lumini), a firelor, respectiv a stalpilor de traversare a drumurilor nafionale,
autostrazilor §i cursurilor principale de apa - pentru reducerea riscului de coliziune;

15. identificarea si interzicerea/eliminarea obstacolelor care obtureaza mijloacele vizuale pentru
navlgatla aeriana (inclusiv lampile dispozitivelor luminoase de apropiere) - pentru asigurarea
vizibilita^ii corespunzatoare a mijloacelor respective;

16. respectarea prevederilor legislatiei nationale si ale reglenientarilor aeronautice aplicabile
referitoare la activitatea si mijloacele meteorologice (cerinte tehnice de amplasare, instalare,
protectie) - pentru determinarea si evaluarea corecta a conditiilor meteorologice;

17. identificarea §i interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezenta sau funcfionare,
afecteaza on pot afecta siguranta zborului.

In exterionil zonelor cu servitut; aeronautice civile se considera obstacole eel putin acele obiecte care
au o Tnalfime egala sau mai mare de 100, 0 m fata de cota terenului.
(7) Servitufi aeronautice de balizare
Servitufile aeronautice de balizare se refera la semnalarea prezenfei obstacolelor care constituie un
risc potential de coliziune pentru aeronave §i a zonelor de aerodrom cu restricfii de utilizare.
Semnalizarea obstacolelor se realizeaza prin:

a) marcaje (vopsire specifica) sau balize (stegulefe, corpuri specifice) - pe timp de zi cu vizibilitate
buna;

^ b) lumini specifice (balizare luminoasa) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusa.
In zonele cu servitufi aeronautice civile trebuie marcate pentru zi y balizate pentm noapte obstacolele
care:

a de " esc/ enetreaza su rafe ele de limitare a Tnal imii obstacolelor;
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b) prezinta pericol pentru zboml aeronavelor (co§uri de fum industriale, piloni §i/sau stalpi instalafi
pe proeminenfe de teren on pe terasele unor cladiri inalte, constmc{ii §i/sau instala^ii de mare
gabarit, inclusiv cladirile aeroportuare §i mijloacele CNS si meteorologice.

In exterioml zonelor cu servitu^i aeronautice civile trebuie marcate pentm zi §i balizate pentm noapte
obstacolele care:

a) au Tnal^imi de 45 m si mai man;
b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, ca prezinta pericol pentm zborul

aeronavelor.

Liniile electrice aeriene cu Tnaltimea stalpilor de peste 25 m §i care traverseaza drumuri nafionale,
autostrazi, cai ferate sau cursuri principale de apa trebuie semnalizate dupa cum urmeaza;

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentm zi (cu balize);
b) stalpii de traversare, prin marcare pentm zi (vopsire).

Stalpii de traversare cu Tnaltimi de 45 m $i mai mari trebuie sa fie balizafi pentru zi (vopsire) $i pentru
noapte (lumini).

In cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de traversare
trebuie sa fie marcati pentru zi (cu balize) §1 pentru noapte (cu lumini specifice).

Pentm siguranfa operarii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restrictii de utilizare: piste si cai de
mlare inchise (sau par(i ale acestora), zone inutilizabile, suprafa^a pistei pana la prag etc., trebuie
semnalizate corespunzator pe timp de zi §i pe timp de noapte, prin marcaje, panouri, balize si lumini
specifice.
Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panouri, balize, lumini) trebuie sa fie conforme cu prevederile
reglementarilor aeronautice de profil.
(8) Servituti aeronautice radioelectrice
Servitufile aeronautice radioelectrice se refers la necesitatea realizarii sau mentinerii degajarii de
once obiective care, prin forme, dimensiuni, orientare, suprafete §i/sau materiale folosite, pot
perturba propagarea nedistorsionatam spatiu a radiatiei electromagnetice emise sau recep{ionate de
mijloacele CNS si meteorologice, precum si la prevenirea ori asigurarea protecfiei acestor mijloace
contra diferitelor radia{ii electromagnetice parazite emise sau generate de obiectivele respective. !!!!
Pe terenurile de aeronautica civila §i in vecinatatea acestora (inclusiv In perimetrul infrastructurilor
aeroportuare §i Tn imprejurimi), siguranfa zbomlui impune:

1. stabilirea unor suprafete m jurul mijloacelor CNS ?i meteorologice, in care sunt interzise
amplasarea si utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau electronice generatoare
de perturba^ii electromagnetice, precum §i existen{a/amplasarea obiectelor de orice natura
(construc^ii, autovehicule, denivelari de teren) - pentm prevenirea modificarii parametrilor
operafionali ai mijloacelor respective;

2. stabilirea pozi^iilor de a^teptare pe caile de rulare spre pista Tn corelatie directa cu forma si
dimensiunile zonelor sensibile JLS §i, consecutiv, amplasarea mijloacelor vizuale aferente
(marcaje, barete-stop) Tn afara acestor zone - pentru prevenirea accesului vehiculelor §i/sau
aeronavelor m zonele respective §i, implicit, evitarea modificarii inacceptabile a semnalului
ILS;

3. instituirea unui regim de control §i limitare asupra dimensiunilor, formelor §i pozitiei/orientarii
diferitelor obiecte (cladiri, panouri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiafiei
electromagnetice §i, implicit, conservarea perform an^elor operationale ale mijloacelor CNS
si meteorologice;

4. Tnlocuirea/eliminarea materialelor metalice utilizate la realizarea componentelor diferitelor
obiecte (fafade, Tnvelitori, tmprejmuiri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radia^iei
electromagnetice §i, implicit, conservarea performantelor operafionale ale mijloacelor CNS
si meteorologice;

^.een^de^area frecvenfei, directivitatii §i puterii de emisie a statiilor de emisie (radio, TV) - pentru
' 0 l-leydnife^ interferen elor cu frecven ele aeronautice;
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6. interzicerea/eliminarea surselor de perturbafii electromagnetice (actionari electrice de foi-ta,
sudura electrica, retele TV prin cablu) - pentru asigurarea compatibilitatii radioelectrice,
respectiv a func^ionarii la parametri nominali a mijloacelor CNS si meteorologice;

7. identificarea §i interzicerea/eliminarea altor obiective (surse de radiatie invizibila, obiecte mobile
sau fixe) care, prin prezenfa sau funcfionare, pot perturba sau afecta buna functionare
radioelectrica si performanta mijloacelor CNS si meteorologice.

(9) Alte servitu^i aeronautice
Terenurile de aeronautica civila $i vecinatafile lor, Tn special perimetrele infrastructurilor
aeroportuare §i Tmprejurimile acestora, se afla sub incidenta unor servitufi aeronautice civile
referitoare la:

1. identificarea tuturor obstacolelor semnificative si includerea acestora mtr-o baza de date
specifics - pentru stabilirea densitafii obstacolelor §i evaluarea riscului de coliziune;

2. verificarea din zbor cand este cazul, a parametrilor operafionali ai mijloacelor CNS - pentru
menfinerea conditiilor de siguranfa a zborului;

3. evaluarea, unde este cazul, a implicafiilor prezenfei in apropiere a unor retele rutiere ?i/ sau
feroviare cu trafic greu, intens, atat sub aspectul obstacolarii (gabaritul autovehiculelor si al
garniturilor de tren), cat si sub aspectul influenfei radioelectrice asupra bunei functionari a
mijloacelor CNS si meteorologice (mase metalice considerabile, aflate m mi§care sau
sta^ionare) - pentru stabilirea si aplicarea masurilor opera{ionale care se impun;

4. identificarea amplasarii §i utilizarii dispozitivelor pirotehnice/explozive cu detonare prin
telecomanda radio - pentru adoptarea masurilor de coordonare a activitatilor cu de{inatorii/
utilizatorii dispozitivelor respective si prevenirea detonarii accidentale produse de radiafiile
radioelectrice emise de echipamente aeronautice de la sol sau de la bordul aeronavelor care
opereaza in zona;

5. posibilitatea ca unele terenuri aflate in vecinatatea aeroporturilor sa faca, m condi^iile legii,
subiectul exproprierii pentru cauza de utilitate publica, m legatura cu dezvoltai-ea
aeroporturilor respective;

6. identificarea §i interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezen{a sau funcponare,
afecteaza sau pot afecta siguranfa zborului §i activita^ilor aeronautice;

7. impunerea de catre AACR a unor restricfii locale suplimentai-e, determinate de conditii specifice,
articulare.
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Fig. 1
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(10) Suprafete si zone de protectie ale mijloacelor CNS
Cu scopul prevenirii influen^elor negative asupra performan^elor opera^ionale ale mijloacelor CNS
si meteorologice, in vecinatatea acestora se stabilesc urmatoarele suprafe^e §i zone de protec^ie:
a) suprafefe de protectie ILS constituite din suprafefele entice D--S Loc (LLZ) si TLS GP si

suprafe^ele sensibile DLS Loc (LLZ) §i ILS GP, zone de protec^ie ILS;
b) suprafefe §i zone de protec^ie aferente sistemelor de supraveghere (mijloace CNS de tip SSR,

PSR si WAM);
c) suprafefe §i zone de protecfie VOR (mijloace CNS DVOR si CVOR);
d) suprafefe §i zone de protecfie DME/N;
e) suprafefe §i zone de protec^ie NDB;
f) suprafefe §i zone de protecfie Marker;
g) suprafe^e §i zone de protec{ie a mijloacelor de comunica^ii;
h) suprafete de protectie a mijloacelor meteorologice.

Zonele corespunzatoare suprafefelor §i zonelor de protec^ie mentionate la alin. (1) fac obiectul
reglementarilor aeronautice privind protec^ia, omologarea si autorizarea mijloacelor CNS si
meteorologice.
Ad4ional, fafa de suprafefele si zonele de protec^ie specificate la para. 3.4. 1 - (1), se definesc ca zone
de protec^ie:
a) volumele aeriene necesare comunicatiilor radio sol-sol de date tip punct la punct, efectuate prin

intermediul radioreleelor/radiolink-urilor/radiomodem-urilor, Tntre mijloacele CNS si/sau
meteorologice si concentratoare de date la sol, utilizate atunci cand legaturile de date terestre
nu pot fi puse Tn opera. Dimesiunile geometrice ale acestor zone de protec^ie - volume aeriene
de forma elipsoidala - sunt definite Tn functie de carateristicile tehnice ale echipamentelor

transmisie/recepfie punct la punct §i de cele ale sistemelor de antene aferente
^ Q lu^s^ra?-^

! .l^'traseete^bh^il'o. r supraterane si/sau subterane aferente mijloacelor CNS si meteorologice.
,5 ' ..r" r-. ^ \ ' ^, ^..
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Caracteristicile tipice ale suprafetelor §i zonelor de protectie a mijloacelor CNS specificate la punctul
(10), sunt eviden^iate Tn Plansa de Reglementari.
Corespunzator particularitatilor functionale si opera{ionale ale fiecarui echipament utilizat pot exista
diferenfe.

In cazul Tn care fumizorul echipamentului comunica forma §i/sau dimensiunile suprafetelor si
zonelor de protec^ie aferente, aceste date sunt prioritare.
Pc baza datelor mentionate, administratorii mijloacelor CNS si meteorologice vor stabili zonele cu
servituti aeronautice civile specifice/particulare, prin adaptarea/ modificarea adecvata a zonelor
;enence corespunzatoare.

In interesul sigurantei naviga^jei aeriene, Tn suprafefele si zonele de protec^ie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite $i/sau instalate niciun fel de obiective noi fara
avizul AACR.

In interesul siguranfei zborului, in zonele cu servitu{i aeronautice civile asociate aerodromurilor
pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR, dupa cum urmeaza:
Pentru facilitarea identificarii de catre autoritafile administratiei publice locale a amplasamentelor
aflate sub incidenta servitutilor aeronautice civile si a maltimilor peste care obstacolele
corespondente trebuie evaluate si avizate de AACR:
1. Corelat cu zonele de siguranta definite la Cap. Ill, sectiunea. 3.2., Tn vecinatatea aerodromurilor
pentru avioane se considera zonele de referinta cu urmatoarele caracteristici generale:

- ZonaI:

- suprafata trapezoidala Tnclinata (la fiecare capat al pistei, In prelungirea axului);
- baza mica a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;
- simetrica fata de prelungirea axului pistei;
- evazare spre exterior: 15°;

- extindere/distanta orizontala de la capatul benzii pistei, pe directia axului pistei: 8 500 m
pSna la 15 000 m, m functie de categoria operatiunilor de apropiere la aterizare;

- Inalfimea bazei man a trapezului la 8.500 m: +30,0 m fa{a de cota aerodromului 0,0 m
(panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre exterior);

- pentru inaltimi m sectoml 8 500 in - 15 000 m: panta 1:50 de la cota de +30,0 m.
Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu Tnaltimi
egale sau mai mari decat cele mentionate.

Zona II:
- suprafata conica, din care se exclude Zona I;
- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, Tn orice directie: 4, 500 m,

exclusiv Zona I (latimea benzii pistei: 150 m stanga/dreapta fata de axul pistei);
- Tnaltimeamarginii exterioare: +30, 0 m fafa de cota aerodromului 0, 0 m (panta 1:150 de

la marginea benzii pistei, spre exterior).
Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentm toate obstacolele din Zona II cu Tnaltimi
egale sau mai mari decat cele mentionate.

-ZonaIII:
- suprafata orizontala care Tncepe de la extremitatea Zonei II si din care se exclude ZonaI;
- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, Tn orice directie: 8 500m

(exclusiv Zona I si Zona II);
- inaltimea suprafefei: +30, 0 m fafa de cota aerodromului (0, 0 m);

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu inaltimi
egale sau mai man decat cele mentionate.

- Zona IV:
- suprafata conica, Tncepand de la extremitatea Zonei III si din care se exclude sectoral Zonei

I de la. 8 500 m la 15 000 m, dupa caz;
- extindere/distanta orizontala: m orice directie, ana la limita CTR/TMA;
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- intereseaza obstacolele cu malfimi egale sau mai iiiari de 45,0 m fa^a de cota aerodromului
(0,0 m).
Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona TV cu inaltimi
egale sau mai mart decat cele mentionate.

- tn zonele situate dincolo de limitele Zonelor I, II, III si IV, intereseaza obstacolele cu Tnaltimi
egale sau mai man de 100,0 m fata de cota terenului.
in zonele situate dincolo de limitele Zonelor I, II, III si IV, este necesara solicitarea si obtinerea
avizelor AACR pentru toate obstacolele cu Tnaltimi egale sau mai man de 100, 0 m fata de cota
terenului.
Proiectia orizontala a Zonelor I, II, III si IV aferente aerodromurilor pentru avioane este reprezentata
Tn Fig. 1 de mai sus m cadml prezentului regulament.
Corelat cu suprafetele si zonele de protectie definite la punctul (10), suprafetele si zonele de referinta
corespondente din vecinatatea amplasamentelor mijloacelor CNS si meteorologice sunt prezentate
Tn Plansa de Reglementari.

in Zona I, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) amenajari diverse (denivelari de teren, Imprejmuiri);
b) instala^ii aeroportuare diverse (dispozitivul luminos de apropiere);
c) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice de aeroport;
d) once fel de obiective cu destina{ie aeronautica din suprafe^ele si zonele critice si sensibile D-.S,

din suprafe^ele si zonele de protectie ale mijloacelor de radionaviga^ie;
e) modernizare §i/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
f) alte obiective cu destinafie aeronautica sau conexa.
In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastmcturii de aerodrom/aeroport):

a) cladiri (locuinfe, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, co§uri de fum, sonde, turbine
eoliene) care depa$esc inal^imea admisibila;

b) constmc^ii sau structuri metalice de man dimensiuni (perefi $i/sau Tnvelitori metalice,
Tmprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);

c) constructii, structuri diverse care nu depa$esc inalfimea admisibila, dar constituie obstacole
locale semnificative pentru navigatia aeriana;

d) pasaje rutiere supraTnal^ate;
e) obiective care atrag §i favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitafi

de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
f) statii radio (radiodifuziune, TV);
g) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);
h) activitafi/surse producatoare de perturbafii Tn func^ionarea mijloacelor CNS si/sau

meteorologice (actionari electrice de forta, sudura electrica);
i) activitafi/surse potenfiale de incendiu, explozie (stafii de alimentare §i/sau depozite de

combustibili, aplicafii pirotehnice);
j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate m sus (sisteme de

iluminat, finne/reclame luminoase);
k) lansare de focuri de artificii, malfare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
1) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
m) modernizare §i/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
n) deschidere, dezvoltare si/sau modemizare de heliporturi, terenuri de aviafie generala sau de

lucru aerian permanente;
o) trasee pentm autostrazi/^osele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice

aeriene magistrale, retele de radiorelee;
p) alte obiective care afecteaza sau ot afecta si°uran a zborului.
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In zona dispozitivului luminos de apropiere si a traseelor de cabluri supraterane si/sau subterane
aferente:

a) cladiri, obiecte, stmcturi §i/sau amenajari diverse (inclusiv garduri, parapefi, etc. );
b) pomi, arbori, etc.;
c) iluminat public, firme/reclame luminoase, etc.;
d) cai de acces/tranzit pentru (auto)vehicule, animale $i/sau persoane;
e) canale, conducte subterane diverse, excavafii, etc.;
f) alte obiective care prin prezenta sau functionare pot ecrana luminile dispozitivului sau pot afecta

buna func^ionare a acestuia.

Zona II, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) sisteme rutiere (pista de decolare-aterizare, cai de rulare, platforme);
b) cladiri (aerogara, hangar, ateliere, depozite) si amenajari diverse (inclusivimprejmuiri, parapete

antizgomot);

c) instalafii aeroportuare diverse, inclusiv stalpii pentru iluminatul platformei;
d) instalare sau modemizare de mijloace CNS si meteorologice;
e) modernizare §i/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
f) alte obiective cu destinafie aeronautica sau conexa.

In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastmcturii de aerodrom/aeroport):

a) cladiri (locuinfe, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, co§uri de fum, sonde, turbine
eoliene) care depa§esc inaltimea admisibila;

b) constmctii sau stmcturi metalice de mari dimensiuni (pereti §i/sau Tnvelitori metalice,

c)
imprejmuiri metalice, paaouri publicitare metalice);
constructii, structuri diverse care nu depa$esc Tna'.timea admisibila, dar constituie obstacole
locale semnificative pentru navigatia aeriana;
pasaje rutiere supraTnalfate;

obiective care atrag §i favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitafi de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
stafii radio (radiodifuziune, TV);
statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori;
activitati/surse producatoare de perturbafii m func^ionarea mijloacelor CNS sau meteorologice

(acfionari electrice de for{a, sudura electrica):
activitafi/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare §i/sau depozite de
combustibili, aplicafii pirotehnice);
utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate Tn sus (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase);
lansare de focuri de artificii, malfare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

m) modemizare §i/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de

lucni aerian permanente;
trasee pentru autostrazi/^osele nafionale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;
alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranfa zborului.

d)
e)

{)
g)
h)

i)

j)

k)
1)

0)

p)

In Zoaa III:
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, co§uri de fum, sonde, turbine

eoliene), care depa$esc inal{imea admisibila;
b) constructii, structuri diverse (piloni, co§uri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depa§esc

Tnal imea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative entru navi atia aeriana;
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c) obiective care atrag §i favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitafi de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare)

d) statii radio (radiodifuziune, TV);
e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);
f) activitafi/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (ac^ionari electrice

de for{a, sudura electrica);
g) deschidere, dezvoltare sau modemizare de heliporturi, terenuri de aviate generala sau de lucru

aenan permanente;

h) instalare sau modemizare de mijloace CNS si meteorologice;
i) trasee pentm autostrazi/§osele na^ionale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene

magistrate, retele de radiorelee;
j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

In Zona IV:

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), stmcturi diverse (piloni, co^uri de fum, sonde, turbine
eoliene), care depa^esc mal^imea admisibila:

b) construcfii, stmcturi diverse (piloni, co§uri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depa^esc
malfimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

c) obiective care atrag §i favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) sta^ii radio (radiodifuziune, TV);
e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);
f) activita^i/surse producatoare de perturbatii in func{ionarea mijloacelor CNS (ac^ionari electrice

de for^a, sudura electrica;
g) deschidere, dezvoltare sau modemizare de heliporturi, terenuri de aviate generala sau de lucru

aenan permanente;
h) instalare sau modemizare de mijloace CNS si meteorologice;
i) trasee pentru autostrazi/§osele na^ionale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene

magistrale, retele de radiorelee;
j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranfa zborului.

(11) Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile §i instituirea regimului de protec{ie
corespunzator, autoritafile administratiei publice locale vor include aceste zone in planurile de
urbanism generale si zonale si vor Integra datele specifice referitoare la caracteristici, restric^ii,
obliga^ii, conditii/posibilitati de utilizare (inclusiv culturile si lucrarile agricole permise pe terenurile
limifrofe aerodromurilor, pentru pre venirea peri colului concentrarii pasarilor si animalelor salbatice).
(12) Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti aeronautice civile, trebuie
avizate de catre A.A.C. R.

(13) Daca zonele cu servituti aeronautice civile se extind peste mat multe unita^i administrativ-
teritoriale, procedura trebuie sa fie demlata de fiecare dintre autorita^ile admini strati ei publice locale
implicate, potrivit partii care Ti revine, astfel meat sa se asigure continuitatea zonelor integrate ^i
unitatea regimului de protecfie instituit.
Metodologia utilizata pentm evaluarea tehnica a impactului obiectivului/obiectivelor supuse avizarii
amplasate in interiorul zonei de protectie asociate mijloacelor CNS si meteorologice, din punct de
vedere al compatibilita^ii radioelectrice.
1. tn limitele zonelor cu servitufi aeronautice civile asociate mijloacelor CNS §i meteorologice,
prezenta anexa
define§te suprafete §i zone de protectie specifice fiecarui tip de mijloc CNS si platformelor
meteorologice, precum si volume de spa^iu protejat asociate acestor suprafefe §i zone.
2. tn interesul siguran'tei^QpcBtB-sm interioml suprafetelor si zonelor de protectie delimitate conform
rezentei anexe, r s^afia. Al^ee^vektr noi este ermisa numai cu avizul AACR, emis in condi iile
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in care, Tn urma evaluarii tehnicerealizate, rezulta ca nu sunt influentafi parametrii nominali de
func^ionare si performan^ele operafionale ale mijloacelor CNS §i meteorologice.
Solicitarea si emiterea avizului se efectueaza m conformitate cu Reglementarea aeronautica civila
romana privind emiterea avizelor la documenta{iile tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi
aeronautice civile sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriana sau pot
afecta siguranfa zbomlui pe teritoriul si m spafiul aerian al Romaniei - RACR-AVZ, edi^ia 1/2015,
aprobataprin Ordinul ministrului transporturilor nr. 731/2015.
3" Metodologia de evaluare tehnica de catre AACR a impactului obiectivului/obiectivelor supuse
avizarii asupra mijloacelor CNS, din punctul de vedere al compatibilitafii radioelectrice, se aproba
prin decizie a directorului general al AACR si se publica pe site-ul AACR. ".
4. Volumul de spafiu protejat pentru mijloacele CNS omnidirecfionale
Pentm mijloacele CNS omnidirecfionale se considera ca volumul de spafiu protejat este compus, la
modul general, din urmatoarele corpuri geometrice intersectate Tntre ele (figurile 2 §i 3):
- un cilindm de raza r (cilindrul 1), a cami baza incepe la nivelul solului §i m centrul careia se aHa
poz4ionat mijlocul CNS.

Suprafafa generata de conturul pe sol al acestui cilindru Tl reprezinta suprafafa de protecfie a
mijlocului CNS:
- un con de raza R, cu varful situat in centrul bazei cilindrului 1 si avand unghiul la varfTT-2;
- un cilindru de razaj (cilindml 2), a carui baza se afla la cota h fafa de nivelul solului §i intersecteaza
canal de raza R.

Zona de protec^ie este cuprinsa mtre suprafata de protec{ie ?i proiectia ortogonala a acestui cilindru
pe sol care reprezinta limita zonei de protectie.
In procesul de evaluare tehnica se va utiliza volumul de spatiu definit anterior pentru miiloacele CN<
DVOR §i CVOR.
Pentru celelalte mijloace CNS omnidirec{ionale se va utiliza in procesul de evaluare tehnica un
yolum de spafiu simplificat, obtinut din cilindru de raza r (cilindrul 1) intersectat cu conul de raza R.
In acest caz, suprafafagenei-atade ccnturul pe sol a! acestui cilindm reprezinta suprafatadeprotectie,
iar proiectia ortogonala a bazei conului pe soi determina limita zonei de protecfie, zona de protecfie
fiind cuprinsamtre suprafafa de protec^ie §i liinita zonei de protecfie.
In situafia in care, datorita formei reliefului pc care este amplasat mijlocul CNS omnidirec{ional,
obiectivul/obiectivele supuse avizarii sunt pozifionate m interiorul suprafe^ei de protectie aferente
acestui mijloc, dar ele nu penetreaza planul orizontal ce contine proiecfia ortogonala la sol a
sistemului de antene al mijlocului CNS, se considera ca obiectivul/ obiectivele supuse avizarii sunt
situate Tn zona de protectie a mijlocului CNS omindirectional §i amplasarea acestora este permi. sa
conditional de rezultatul evaluarii realizate de catre AACR.
Nota. - Aceasta situafie particulara poate aparea m cazul mijloacelor CNS omnidif-ecfwnale
amplasate in munfi, pe dealuri abrupte, deasupra iinor rape, iar obiectiviil/obiectivele supuse
avizarii sunt pozitionate la cote naturaie ale solului inferioare, rapurtat la cota naturala la sol a
mijlocului CNS.
De asemenea, aceasta situate particulars poate aparea in ccizul mijlocicelor CNS omniciirec}ionale
amplasate pe cladiri, iar obiectivul/ obiectivele supiise avizarii sunt pozitionate la cote naturals ale
solului inferioare, raportat la cota la care este amplasat mijlocul CNS.
In situafia in care, in suprafafa de protectie aferenta unui mijloc CNS omnidireciional, exista
obiective deja construite in urma unor avize de construire emise de catre AACR $i/sau exista
obiective constmite anterior amplasarii mijlocului CNS respectiv, iar obiectivul/ obiectivele noi
supuse avizarii sunt astfel pozitionate meat nu exista vizibilitate directa Tntre sistemul de antene al
mijlocului de radionavigafie §i obiectiv/obiective, acestea fiind opturate Tn Tntregime de obiectivele
deja construite, se considera ca obiectivul/obiectivele supuse avizarii sunt situate m zona de protec{ie
a mijlocului de radionavigafie omnidirectional $i amplasarea acestora este permisa condifionat de
rezultatul evaluarii realizate de catre AACR.
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Nota. - Situafia particulars, de amplasare de noi mijloace CNS in zone in care exista obiective deja
constniite, poate aparea din considerente tehnice si operafionale, cu scopul protejarii navigafiei
aeriene civile. Spre exemplu, dotarea unei zone terminale qferente unui/unor aerodromuri existente
CM sisteme DME/N sau senwri WAM.
Pentm mijloacele CNS de tip NAV, COM si SUR, valorile parametrilor de calcul corespunzatori
Fig. 2 si Fig. 3 se regasesc Tn Tabelele nr. 2. 1, 2. 2 §i 2. 3 din prezenta anexa.
Evaluarea tehnica din punct de vedere a1 compatibilitatii radioelectrice a impactului obiectivului/
obiectivelor supuse avizarii amplasate m interiorul zonei de protecfie, se va executa considerandu-se
ca limita acestei zone este un cere cu raza 15 000 m, avand centml Tn punctul Tn care proiectia
centmlui de radiafie al sistemului de antene al de mijlocului CNS omnidirectional Tn^eapa planul
orizontal ce confine zona de protecfie.

Al doilea cilindru :,a

Primul dlindru -

-1

'., »-
Suprafaia

de protectie
Zona de protec(ie

Paramefri:

r - raza primului citindru
R - raza conutui
n - unghiul conului
j - raza cehJi de-ql doilea caindnj
h - Inal^'mea pand la al doilea cilindru

Pig. 2 - Diagrama utilizata pentm evaluarea protectiei mijloacelor CNS
cu radiatie omnidirectionala - vedere Tn spatiu

Tipul
mijlocului

CNS-
NAV

DME/N

DVOR

CVOR

MKR

NDB

r-raza

cilindrului
1

(m)

300

400

600

50

200

a - unghiul
la varf al

conului

(°)

1.0

1.0

1.0

20.0

5.0

R - raza

conului

(m)

3000

3000

3000

200

1000

j - raza
cilindrului

2

(m)

15000

15000

h - cota la
care se afla

baza
cilindmlui 2

(m)

52

52

Originea varful
conului si a axel

cilindrilor

Baza antenei
nivelul solului

Central sistemu

de antene la nive
solului

Centml sistemu

de antene la nive
solului

Baza antenei
nivelul solului

Baza antenei

nivelul solului

Tabelul nr. 2. 1 - Mijloace CNS cu radiatie omnidirec^ionala/ NAV
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Tipul mijlocului
CNS-SUR

PSR

r - raza cilindrului
1

m

500

a - unghiul la
varf al conului

R - raza conului Originea varfului
conului

m

SSR

WAM

500

100

0. 25

0.25

1

15000

15000

1000

Baza antenei
la nivelul solului
Baza antenei
la nivelul solului
Baza antenei
la nivelul solului

Tabelul nr. 2. 2 - Mijloace CNS cu radia{ie omnidirectionala / SUR
5. Volumul de spafiu protejat pentru mijloacele CNS direcfionale
Pentrumijloacele CNS direcfionale se considera ca volumul de spafiu protejat este compus, la modul
general, din urmatoarele corpuri geometrice intersectate mtre ele:
- un paralelipiped (1) de lungime b+a, latime 2xD si maltime H, a carui baza mcepe la nivelul solului
§i in interiorul caruia se afla pozifionat mijlocul CNS, pe axa de simetrie paralela cu latura b+a, la
distanfa b fafa de latura 2xD. Suprafa{agenerata de conturul pe sol al acestui paralelipiped reprezinta
suprafafa de protecfie a mijlocului CNS directional. Pentrumijlocul CNS n. S^uprafefele de protectie
ILS includ suprafefele critice $i sensibile ILS Loc (LLZ) si ILS GP;
- unparalelipiped (2) de lungime b+r si lafime 2xL, a carui baza mcepe de la cota H fafa de nivelul
solului pe care esteamplasat mijlocul CNS;
- un sector de cilindrupozi{ionat vertical, de raza r, avand centrul bazei situat pe sol Tn punctul m
care este pozitionatmijlocul CNS, deschis sub un unghi de 2E, baza sectorului de cilindru fiind
sectionata^de un plan oblic ce Tnteapa planulorizontal (care contine baza sectorului de cilindm) la
distanfa a fafade punctul Tn care este pozifionat mijlocul CNS, dreapta ce reprezinta intersecfia celor
doua planuri fiind paralela cu latura de lafime 2xD a paralelipipedukii (1).
Suprafafa generata Tntre contuml proiecfiei ortogonals pe sol a intersec|iei paralelipipedului (2) cu
sectorul de cilindru si contuml suprafefei de protecfie, reprezinta zona deprotecpe a'mijlocului'CNS
directional, Tninteriorul careia se evalueaza de catre AACR amplasarea obiectivului/obiectivelor
supuse avizarii.

Suplimentar, pentru mijlocul CNS ILS categoria III OACI de operare, mijloc CNS care este dotat cu
un sistem^de monitorizare FFM (Far Field Monitor) pentm'ILS Loc"(LLZ), amplasat maintea
praguluiPDA in serviciu, Tn evaluarea amplasarii obiectivului/obiectivelor supuse avizarii se va tine
contdefaptul ca acestea sa nu se interpuna, din punct de vedere geometric, intre miijlocul CNS ILS
Loc (LLZ) §i sistemul de monitorizare FFM sau sa influenfeze, din punct de vedere al compatibilitatii
radioelectrice, recepfia de catre sistemul de monitorizare FFM a semnalului radioelectric emis de ILS
Loc (LLZ).

In situafia Tn care, Tn suprafafa de protectie aferenta unui mijloc CNS directional, exista obiective
deja constmite in urma unor avize de constmire emise de catre AACR §i/sau exista obiective
construite anterior amplasarii mijlocului CNS respectiv, iar obiectivul/obiectivele noi supuse avizarii
sunt astfel pozifionate meat nu exista vizibilitate directa pe direcfia lobilor principali si secundari de
radiate, intre sistemul de antene al mijlocului de radionavigatie §i obiectiv/obiective, acestea fiind
opturate in Tntregime de obiectivele deja construite, se considera ca obiectivul/obiectivele supuse
avizani sunt situate Tn zona de protectie a mijlocului de radioaavigatie direcfional §i amplasarea
acestora este permisa condi{ionat de rezultatul evaluarii realizate de catre AACR.
Nota - Sitiialiu particulara de amplasare de noi mijloace CNS in zone m care exista obiective deja
constrwte, poate apdrea din considerente tehnice si operafionale, cu scopul protejarii navigaf'iei
aeriene civile. Spre exemplu dotarea uneipiste de decolare aterizare a wiuiaerodrom existent cu un
sistem instrumental de aterizare deprecizie (ILS).
Valorile arametrilor de calcul cores unzatori se re asesc in Tabelul nr. 2. 3 din rezenta anexa.
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Evaluarea tehnica din punct de vedere al compatibilita^ii radioelectrice a impactului
obiectivului/obiectivelor supuse avizarii amplasate Tn interiorul zonei de protectie, se va executa
considerand ca limita acestei zone este la 15000 m pe direcfia de radiafie, distanfa Tn plan orizontal
fa^a de punctul tn care proiec^ia centrului de radia{ie al sistemului de antene al de mijlocului CNS
directional Tnfeapa planul orizontal ce confine zona de protec^ie.

Sector dBdflniifu

^^. -j^s^
Ax PDA ' ^-.-^^-. ^-i-^-. --

Fig. 3 - Diagrama utilizata pentm evaluarea protectiei mijloacelor CNS
cu radiatie directionala - vedere Tn spatiu

Aa PDA a"le"» » .. nlan.

/
/

Fig. 2,5 - Dlagrama utilaali oentru
evaluat&a protecltef mijloacelor
CNS cu radlatis directionaia -
vedere de sus, vedere din spatele
antenei

Sstam antcoc

H*""11'1'
"»....., -.....

PiaU PDA

Fi 4
Tipul

mijlocului de
navi a^ie

ILS Loc

(LLZ)
(cu frecven^a
duala)

ILSGP
(cu frecvenfa
duala)

Fig. 2.6
evaluan
cu radia
laterals

a

(m)

- Diagrama utillzali pentiu
sa prolec(iei nnljloacelorCN''
ifie dlrectloraia - veCere

b

(m)

la 500

h

(m)

70

r

(m)

a+6 000

D

(m)

500

H

(m)

20

L

(m)

1500

^
(°)

20

V E C 0

pragul PDA m
serviciu, lungimea
suprafefei
sensibile

Max(800 m, 50 70 6000 250 5 325 10
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20 70DME/N distant la pragul
directional PDA Tn serviciu
Tabelul nr. 2.3 - Mijloace CNS cu radiafie direc^ionala / NAV

a+6000 600 20 1 500 40

6. Suprafefele critice si sensibile ale mijlocului CNS ILS
in functie de tipurilor constructive ale echipamentelor ILS Loc (LLZ) §i ELS GP - cu frecventa duala
sau nu, a categoriei OACI de performata a mijlocului CNS ILS, a sistemului de antene aferente ILS
Loc (LLZ) si ILS GP si a categoriei aeronavei ce ruleaza la sol pe o cale de rulare Tn proximitatea
pistei de decolare aterizare sau care stafioneaza la bareta de stop pentm intrarea pe pista, suprafetelor
sensibile ILS Loc (LLZ) §i ILS GP se dimensioneaza astfel meat sa nu fie perturbata din punct de
vedere al compatibilitafii radioelectrice perfomanta func^ionarii echipamentelor ILS Loc (LLZ) §i
ILSGP.

Dimensiunile fizice ale suprafefelor sensibile ILS Loc (LLZ) si ILS GP, m functie de categoria OACI
de performafa a mijlocului CNS ILS - considerandu-se ca atat echipamentul ILS Loc (LLZ) cat si
echipamentul ILS GP sunt cu frecventa duala, luandu-se Tn calcul categoria de aeronave m care se
Tncadreaza aeronava Boeing 747 si o apertura a sistemului de antene ILS Loc (LLZ) de 16 m (50 ft).
In situafia m care producatorul mijlocului CNS ILS stabile$te $i declara la punerea in functiune a
mijlocului CNS alte dimensiuni ale suprafe{elor critice si sensibile ILS Loc (LLZ) si ILS GP, acestea
vor avea prioritate in raport cu dimensiunile fizice. !n aceasta situafie, Tn procesul de evaluare tehnica
Tn cadrul AACR a impactului obiectivului/obiectivelor supuse avizarii amplasate Tn interiorul zonei
de protecfie asociate mijloacelor CNS, din punct de vedere al compatibilitafii radioelectrice, se va
^ine cent de dimensiunile stabilite de producator pentru suprafe^ele critice. si sensibile ELS Loc (LLZ)
si ILS GP.
(14) Partea de nord a zonei studiate Tn P. U.Z. Coordonator Sector 6 Bucuresti se afla partial Tn zona
I de servitute a Aeroportului Baneasa, pe o suprafata de 432, 45 ha., 1598, 55 ha din totalul de 3900
ha se aHa in zona III, iar restul teritoriului se afla in zona IV.
Peste teritoriul studiat se suprapun zonele cu servituti aeronautice civile ale Aeroportului
International Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu si ale Heliportului Spitalului Universitar de Urgenta
Bucuresti si zonele de protectie ale echipamentelor CNS (ILS LLZ07, PSR-MSSR Otopeni, MSSR
- Mode S Bucuresti si MSSR - Buciumeni).
Zona de protectie a CNS Buciumeni se suprapune peste teritoriul Sectorului 6 pe o suprafata de
2872, 28 ha. 0 suprafata de 2283, 43 ha din teritoriul sectorului 6 face parte din zona de protectie a
CNS Bucuresti. Zona de protectie a CNS Otopeni se suprapune peste teritoriul sectorului 6 pe o
suprafata de 2249,50 ha.
Cota aerodromului LRBS ese de 91, 13 m.

(15) Regimul de Tna4ime maxim propus Tn U.T.R.-urile, zonele si subzonele func^ionale aflate in
zonele cu servitufi aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC ed. 1 / 2015, modificata
§i completata;
(16) Regimul de Tnaltime maxim admisibila a constructiilor, inclusiv pentru accentele verticale
propuse, nu face obiectul prezentului aviz, acesta se va stabili individual pentru fiecare obiectiv m
baza avizului AACR, Tn condi^iile solicitarii acestuia m conformitate cu prevederile RACR-ZSAC
ed. 1/2015, modificata si completata;
(17) In conformitate cu prevederile art. 4.3, cap. IV din RACR-ZSAC, ed. I/ 2015 sunt necesare
solicitarea si ob^inerea avizelor AACR pentru toate obstacolele din zonele de referin^a I, III si IV, cu
inaltimi egale sau mai man decat cele mentionate la pet. 4. 3. 1 (cota de referin^a a aeroportului LRBS
este de 91, 13 m) §i a prevederilor art. 4.4;
(18) Se vor respecta prevederile art. 3. 3. 5 din RACR-ZSAC, ed. I/ 2015 privind solicitarea si

.obfinerea avizului AACR pentru obiectivele situate Tn zonele cu servitu^i aeronautice civile generate
deHeli ortul S italului Universitar de Ur en a (cota de referin a a heli ortului 90, 61m);
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(19) Se vor respecta prevederile RACR-ZSAC, ed. I/ 2015 cu modificai-ile si completarile ulterioare-
pentru UAT Sector 6, se va fine cont de zonele de protec{ie aferente mijloacelor CNS si se vor
eviden^ia obligatoriu Tn plan§a de Reglementari urbanistice.
(20) Respectarea prevederilor art. 2. 2 privind servitufile de degajare gi art. 2. 3 din RACRZSAC
privind servitutile aeronautice de balizare;
(21) tn conformitate cu Art. 5.7, cap. V din RACR-ZSAC:
(1) Pentru declararea zonelor cu servitufi aeronautice civile §i instituirea regimului de protecfie

corespunzator, autorita^ile administratiei publice locale vor include aceste zone Tn planurile de
urbanism generale §i zonale si vor Integra datele specifice referitoare la caracteristici, restrictii,
obliga^ii, condi^ii/ posibilitafi de utilizare (inclusiv culturile si lucrarile agricole permise pe
terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrarii pasarilor si
animalelor salbatice).

(2) Planurile de urbanism generale $i zonale, incluzand zonele cu servitu^i aeronautice civile, trebuie
avizate de catre AACR.;

(22) In condifiile Tn care sunt prevazute deschiderea, dezvoltarea sau modernizarea de obiective
destinate avia^iei civile (aerodromuri, heliporturi, mijloace de radionavigafie aeriana etc. ), se va
obfine avizul AACR §i se vor stabili zonele cu servitu^i aeronautice Tn conformitate cu prevederile
reglementarilor aeronautice in vigoare;
(23) !n condifiile punctului 8, pentru fiecare obiectiv ce urmeaza a fi construit m zonele cu servitu^i
aeronautice avizate de AACR si aplicate de administrafia publica locala, va fi solicitat avizul AACR
in coaformitate cu reglementarile aeronautice aplicabile;
(24) Se vor respecta prevederile OMT nr. 731 / 2015 pentru aprobarea Reglementarii aeronautice
civile romane privind emiterea avizelor la documenta^iile tehnice aferente obiectivelor din zone cu
servitufi aeronautice civile sau din alte zone Tn care pot constitui obstacole pentm naviga{ia aeriana
sau pot afecta siguran^a zborului pe teritoriul si Tn spa^iul aerian al Romaniei - RACR - AVZ edifia
I/ 2015 - toate construc^iile si amenajarile vor fi pozi^ionate prin coordonatele geografice determinate
m sistemul WGS-84;
(25) Se vor respecta prevederile RACR-ZSAC, edi^ia 01, 2015 modificata si completata -
administrafiile publice locale vor include zonele cu servitu{i aeronautice in Regulamentul Local de
Urbanism (R. L.U. ) aferent Planul Urbanistic Zonal (P. U.Z. ) si vor Integra cond4iile de const rui re
specifice in aceste zone (se va nota m partea scrisa R.L.U., Tn capital separat amplasarea m zone cu
servitufi aeronautice, condifiile m care este necesara solicitarea si obfinerea avizului AACR,
conditiile de constmire pentru zonele cu servitu^i aeronautice. Se vor evidentia Tn plan§a de
Reglementari urbanistice - zonificare funcfionala / U.T.R., zonele cu servitufi aeronautice);
Emitentul certificatului de urbanism y a autorizatiei de constmire, in activitatea de aplicare a P. U.Z.,
Tn mod obligatoriu noteaza condi^iile de amplasare §i realizare a obiectivului propus Tn na de
servitute aeronautica;

(26) Se vor respecta prevederile OMT nr. 1378, 2013 privind stabilirea activita^ilor, altele decat
activitatile aeronautice civile, avand drept efect ajungerea Tn spafiul aerian a diverselor corpuri
materiale care pot constitui un pericol pentm siguranta aviafiei §i privind aprobarea condi^iilor de
autonzare a acestor activitap;

(27) Respectarea prevederilor legisla^iei nafionale in vigoare §i ale reglementarilor aeronautice
a licabile inclusiv.
Aviz 15. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea M.A.I.

(1) Administratia locala va solicita prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I.
pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentm investitiile situate
Tn vecinatatea obiectivelor M.A.I., Tn conformitate cu precizarile aprobate prin Ordinul comun al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului (actual Ministerul Lucrarilor Publice,
Dezvoltarii si Administratiei), Ministerului Apararii Nationale, Serviciului Roman de Informatii si
Ministemlui Afacerilor Interne nr. 3422/1995.
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(2) Regimul maxim de inaltime al viitoarelor constructii (cladiri, anexe, orice eventuale antene), ce
se vor realiza in proximitatea sediului Inspectoratului General al Politiei de Frontiera din b-dul.
Geniului nr. 42C, nu va depasi nivelul sase al cladirii I.G.P.F, respectiv 33m.
(3) Ministeml Afacerilor Interne, define infrastructura de comunicatii subterana intre sediul M. A. I.
din str. Leaota nr. 2A - sediul M.A.I. din b-dul, Timisoara, nr. 10B. Lucrarile din aceasta zona se vor
realiza numai In urma unor Tntalniri de lucru ce vor avea ca scop identificarea traseelor cablurilor de
comunicatii.

(4)La promovarea unui proiect de investitii, se va avea Tn vedere respectarea prevederilor Legii nr.
59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major m care sunt implicate substante
periculoase, Tn ceea ce priveste distantele fata de sursele potentiale de risc stabilite conform
prevederilor art. 5 din Ordinul 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadml amplasamentelor care se Tncadreaza
in prevederile Legii nr. 59/201 3 privind controlul asupra pericolelor care se incadreaza in prevederile
Legii nr. 59/2016 privind contra lul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
siibstante periculoase in actiunile de amenajare a teritoriului si urbanism.
Este aecesar sa se aiba Tn vedere la amplasare, respectarea urmatoarelor normative:

. Normativul pentru proiectarea, exectuarea, exploatarea, dezafectarea si
postutilizarea statiilor de distributie a carburantilor la autovehicule - indicativ N.P.
004/03;

. Normativul de proiectare, executie si exploatarea a sistemelor de alimentare cu
gaze petroliere lichefiate (G.P.L.) pentru autovehicule, indicativ N.P.037/1999 si
Normativul de proiectare, executare si exploatare a sistemului de alimentare cu
gaze petroliere lichefiate (G. P.L.) pentru autovehicule prin statii independete,
indicativ N.P. 037/1999;

. Normativ pentm constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste
1000 V, indicativ NTE 003/04/00.

(5) Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare prevazute m
documenta ie.

Aviz 16. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea S.G.A. Bucuresti - IIfov
Nu este cazul.

Aviz 17. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Electrocentrale Bucuresti

(1) Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire Tn vederea edificarii de constructii pe zonele de protectie si de siguranta ale retelelor
tehnologice exterioare termocentralelor, in certificatele de urbanism m acest scop se va solicita avizul
ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
(2) Conform Autorizatiei de functionare emisa de ANRE pentru CTE Grozavesti cu nr. 176/2003,
zona de siguranta este definita Tn limita a 10,00 metri m exteriorul zonei de protectie, care este
determinata de proiectia la sol a conduct-elor de aductiune apa industriala sau a conductelor de pacura
si abur de msotire.
(3) Conform Autorizatiei de functionare emisa de ANRE pentru CTE Bucuresti Vest cu nr. 174/2003,
zonele de siguranta aferente retelelor tehnologice exterioare termocentralei sunt stabilite astfel:

. pentru conductele de aductiune apa industriala si cabluri electrice de 6 kV - in
limita a 10,00 m Tn exteriorul zonei de protectie;

. pentru calea ferata uzinala - in limita a 20,00 m de o parte si de alta a axului caii
ferate.

(4) Pentru conductele de aductiune apa industriala si cabluri electrice de 6kV, zona de protectie este
determinata de proiectia la sol a acestora.
(5) Pentru calea ferata uzinala, zona de protectie este stabilita in limita a 100,00 m de o parte si de
alta a axullii caii ferate.
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(6) Conform Autorizatiei de functionare emisa de ANRE pentru CTE Progresu cu nr. 175/2003, zona
de siguranta este definita Tn limita a 10 m m exteriorul zonei de protectie, care este determinata de
proiectia la sol a conductelor de aductiune apaindustriala sau a cablurilor electrice de 6kV.
(7) Asupra terenurilor aflate m proprietatea tertilor, cuprinse Tn zonele de protectie si de siguranta,
se stabileste drept de servitute legala Tn conformitate cu prevederile art. 15, alin. (3) din Legea nr.
123/2012-Le ea eneroiei electrice si a azelor naturale.

Aviz 18. Conditionarile si restrictiile conform solidtarilor din artea M.C.I.N.
Nu este cazul.
Aviz 19. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea Petrotrans S.A.

(1) Traseul conductelor de transport produse petroliere ce au ca zona de siguranta/protectie 10 m
stanaa/drea ta, zona In care nu ot fi am lasate constructii.

Aviz 20. Conditionarile si restrictiile conform soiicitarilor din artea S.R.I.

(1) Pe raza Sectorului 6, Serviciul Roman de Informafii define Tn administrare trei imobile,
proprietate publica a statului.
(2) Astfel, in conformitate cu prevederile art. 3 din Ordinul comun nr. 4. 221/1995 pentru aprobarea
Preciwrilor privind avizarea documentafulor de urbanism fi amenajarea leritoriului, precum si a
documentafiilor tehnice pentfu autorizarea executarii construcfiilor, coroborate cu cele ale art. 32
alin. (3) fit. b) pet. 2 din Ordinulnr. 83912009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcfii, cu modificarile fi
completarile ulterioare, va prezentam alaturat planurile de situafie care cuprind geometriile
terenurilor cu destina^ie speciala (TDS) aflate Tn administrarea Serviciului RomSn de Informatii,
precum §i zonele de protecfie stabilite (vecinatafile obiectivelor speciale), cu mgamintea includerii
acestora in lanul urbanistic zonal.
Aviz 21. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea Transelectrica S.A.

(1) Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emit rea de autorizatii de
construire Tn vederea edificarii de constructii Tn suprafetele afectate de infrastmctura transport a
energiei electrice si zona de protectie aferenta, Tn certificatele de urbanism Tn acest scop se va solicita
aviz din partea C. N.T. E.E. TRANSELECTRICA S.A.
(2) Conform ,, Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice" (Ordinul A.N.R.E. nr. 4/09. 03. 2007 modificat si completat cu Ordinul
A. N.R.E. nr. 49/29. 11. 2007), Cap. V - Delimitarea zonelor de protectie si de siguranta ale
capacitatilor energedce, latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:

. 24, 00 m pentm LEA IkV - 110 kV;

. 37, 00 m pentru LEA 110RV;
» 55,00 m pentm LEA 220 kV;

75,00m entru LEA 400kV.
Aviz 22. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea S.N.T. G.N. Trans az S.A.

Conditii tehnice:
(1) Conform "Norme tehnice pentru proiectarea §i executia conductelor de transport gaze naturale ,
aprobate prin Ordinul pre§edintelui A.N.R.E. nr 118/2013, publicate Tn Monitorul Oficial, Partea I,
nr. 171 bis/10.03.2014, se vor respecta urmatoarele distanfe minime, pe orizontala, Tntre conductele
de transport gaze naturale §i urmatoarele obiective:

e 20m - locuin^e individuale/colective, construc^ii industriale, sociale si
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau in care i§i vor
desfa§ura activitatea personal uman, cu regimul maxim de mal^ime de pana la trei
etaje inclusiv;

a 20m - cladu'e^sau'^pa^m exterior cu o suprafa^a bine definita (teren de joaca, teatru
de varafs'^t) ait'locipu^:^etc. ) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, eel
pu^l 5"zile-pe sa"ptamal^a, ;t<mp de 10 saptamani, tn orice perioada de 12 luni (zilele
si^'a 'tamanile riuTrebyi%ja»fie consecutive);
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. 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;

. 6m - constructii u§oare, fara fundafii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate
de oameni;

. 6m - parcari auto, platforme betonate;

. 20m - post de transformare a energiei electrice;

. 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejec^ii animaliere;

. 30m - depozite de GPL. carburanti, benzinarii;

. 20m - statii de epurare, gospodarie apa;
Paralelism cu drumuri:

- expres, autostazi - 50m;
- nafionale (europene, principale, secundare) - 22m;
- de interesjudefean - 20m;
- de interes local (comunale, vicinale, strazi) -18m (din ax);
- de utilitate privata, de incinta, alei pietonale - 6m (din margine);
Paralelism cu cai ferate:

- cu ecartament normal - 50m;

- mguste, industriale, de garaj - 30m.
Paralelism cu retele de utilitafi (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii etc. ) - 5m;
camine de vizitare - 6m;

Distant minima dintreimprejmuirea S.R.M. 16 Februarie, S.R.M. GET Vest Bucuresti §i constructii
este urmatoarea

- 20m - cladiri cu pana la trei etaje inclusiv;
- 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje.
Cimitire, electee, amenajari sportive si de agrement (^trand, teren tenis etc. ) - conditionate de masuri
suplimentare.
Distanfele precizate mai sus se considera fafa de eel mai apropiat punct al obiectivelor.
(2) La intersectia diverselor categorii de drumuri (de acces, de incinta etc. ) cu conductele de transport
gaze naturale, se vor respecta "Norme tehnice pentru proiectarea §i execufia conductelor de transport
gaze naturale" §i pievederile STAS 9312 - 87. De asemenea, conductele se vor proteja Tn tuburi
metalice (conform aceluia§i STAS) sau dale prefabricate din beton armat, dupa caz.
(3) Protejarea conductelor de transport gaze naturale se va executa pe baza unor proiecte tehnice.
(4) Proiectele tehnice vor fi transmise (un exemplar parte scrisa + un exemplar Tn format electronic-
CD) Departamentului Exploatare-Mentenanfa, Media? - Piafa G. Enescu, nr. l 1, in vederea avizarii
in C.T.E. Transgaz S.A. Acestea vor cuprinde $i nota de colaborare, pentni Tntocmirea cai'eia
proiectantul va contacta Exploatarea Teritoriala Bucuresti.
(5) Proiectele tehnice si lucrarile de execute aferente vor fi executate de societafi autorizate de
A.N.R.E. pentru lucrari asupra conductelor de malta presiune, cheltuielile fiind suportate de catre
beneficiarul avizului (conform art. 190, lit. a, din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.
123/2012).
(6) m zona de protecfie a conductelor de transport gaze naturale (6m stanga - dreapta), lucraril e de
sapatura si umplutura vor fi executate manual, evitandu-se lovirea/deteriorarea conductelor $i a
izolafiei anticorozive a acestora. Tot Tn aceasta zona, sunt interzie depozitari de materiale si/sau
lucrari ce ar putea afecta conductele de gaze mgropate, zona avand destinatia de spatiu verde (nu se
vor planta arbu^ti sau plante cu radacini profunde, mai man de 50cm).
(7) In vederea obfinerii avizelor de amplasament §i pentm alte obiective, cum ar fi: drumuri de acces,
retele de utilitafi: apa si canalizare, conducte de distributie gaze, cabluri electrice si de
telecomunica^ii etc,, care afecteaza conductele de transport gaze naturale §i/sau instala{iile aferente,
se vor depune documentatii Tntocmite conform Ordinului Comun nr. 47, 1203/509/2003, emis de
M. E.C., M. T. C.T., M.A. I. publicat m Monitorul Ofidal nr. 611/29. 08.2003. Acestea vor cuprinde
urmatoarele:
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- cerere scrisa adresata S.N.T. G.N. Transgaz S.A. Mediae cu datele de
identificare ale solicitantului §i obiectul solicitarii;
memoriu tehnic privind lucrarea avuta Tn vedere;
certificat de urbanism (copie);

. plan de Tncadrare in zona, la scara 1: 25.000 sau 1: 10.000;

. plan de situate, la scara de 1: 500 sau 1: 1.000, care sa cuprinda amplasarea
construc^iilor Tn perimetrul propus, precum §i dmmurile de acces aferente;
dovada platii taxei de avizare, daca este cazul.

. Planurile (Tn dubiu exemplar) se vor viza de catre Exploatarea Teritoriala
Bucuresti - str. Lacul Ursului, nr. 2-4, sector 6, tel. 021 - 221 1779, iar
documentafia va fi analizata $i avizata de S.N.T. G. N. Transgaz S.A. Media?.

(8) Se va asigura de catre proprietaml terenului/beneficiarul avizului accesul necondifionat la
conductele de transport gaze naturale $i instala^iile aferente acestora in caz de intervenfii.
(9) In conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr. 123/2012,
S.N.T.G.N, Transgaz S.A. Media?, in calitate de concesionar al S.N.T beneficiaza de dreptul de uz
§i de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele de transport gaze §i/sau
instala^iile aferente, Tn vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si mtre^inere a
acestora pe toata durata lor de existen{a.
(10) Constmctoml va lua toate masurile de respectare a legisla^iei Tn vigoare GU privire la prevenirea
§i stingerea incendiilor si apararea Tmpotriva incendiilor in zona conductelor de transport gaze
naturale $i instala iile aferente acestora.
Aviz 23. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea M.D.R.A.P
Nu este cazul.

Aviz 24. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea O.C.P.I. Bucuresti (A viz
de ince ere lucrari)
Nu este cazul.

Aviz 25. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea O.C.P.I. Bucuresti
(Proces verbal de rece tie)
Nu este cazul.
Aviz 26. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Brigazii Rutiera de Politic
Bucuresti

Nu este cazul.
Aviz 27. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea C.N.C.F.R.

(1) Beneficiarul trebuie sa stie ca Ordonan^a de urgenta a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul
pe caile ferate rom&ne si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, aprobata cu
Legea nr. 89/1999, institute zonade siguranfa a infrastmcturii feroviare publice, m limita de 20,00m
masurafi de o parte si de alta a axului caii ferate. De asemenea, H. G.nr. 581/1998 si Ordonanta de
Urgenfa a Guvemului nr. 83/29. 11.2016, de moditicare si completare a O.U.G. nr. 12/1998
precizeaza ca "CFR" - S.A. are dreptul sa utilizeze zona de siguranfa a infrastructurii feroviare
pentru amplasarea instalafiilor de semnalizare, de siguranta circulatiei, a instalafiilor §1 lucrarilor de
protec^ie a mediului.
Ohservafii: Precv.am ca, m xituatia in care in zona de siguranta CFR sunt terenuri proprietate
privata, "CFR" SA. poaleinifia, in caz de nevoie, exproprierea pentru cauza de utilitate publica, in
conditiile legii.
(2) Se va respecta cu strictefe zona cadastrala. ^BR:^iT 3K>na de siguranta CFR. Se interzice mcalcarea

(ocuparea) terenului din zonacadastral?fC!R8. Silcirf^alia^Repionala de Cai Ferate Bucure^ti va
impune respectarea limitelor cadastralgfa.re tererTuIureEft, Tn conditiile legii,
tn general, la Tntocmirea proiectelors^va fij^e sfeamS'~ate/f^ptu1 ca nu putemfi de acord cu ocuparea
terenului CFR pe care se desfasoara ^ctivi^i feroviareinya y.offl-ea persoanelorfizice saujuridice si

cu amena'area acceselor auto e drurai'yri d? serviciu ale C:t?R, dmmuri tehnolo ice feroviare;
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(3) Este interzis a afecta infrastructura caii ferate. Se varespecta amplasamentul $i destinafia
(functiunea) construcfiilor proiectate in zona de protecfie a cailor ferate publice conform proiectelor
mtocmite; Imprejmuirea incintelor se va realizata pe limitele de proprietate. Accesul auto-§i pietonal

_ se va face numai din strazile existente situate adiacent laturilor imobile proprietate;
(4) Nu vor li afectate elemente ale infrastructurii feroviare, se va asiguraprotectia cablurilor si
instalafiilor CF din zona lucrarilor daca situatia o impune;
(5) Pe timpul executiei de lucrari supraterane si subterane si dupa. In zona de siguranta CFR, se va
respecta gabaritul de libera trecere, conform STAS 4392-84 modificat ,, Cai ferate normale.
Gabarite", fara afectarea traficului feroviar.

(6) Pe timpul lucrarilor supraterane si subterane si dupa, este interzis ca utilajele folosite sa intre Tn
gabaritul cailorferate afectate de lucrari

<- -^ ̂ '^ "C'F'R'" - SA- nu recomanda amplasarea constructiilor de locuit m zona de protectie
a caii ferate (fa§ie de 100 m la stanga§i la dreapta caii ferate). Calea ferata, ca factor agresiv, creeaza
neajunsuri acestui amplasament: poluare fonica si vibratii produse de circulafia trenurilor, etc.;
(8) Intrucat amplasamentele alesedebeneficiari care se afla Tn zona de protectie a infrastructurii
feroviare C.N. C.F. "CPR" S.A. nu-§i asuma raspunderea, pe toata durata de existenfa a
constmctiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor determinate de vibratiile produse de
? .ul. feroviar ?' nici pentru poluarea fonica, acestea amplasandu-se pe propria raspundere a
beneficiarilor.

(9) Se interzice dirijarea apelor meteorice sau menajere din incintele beneficiarilor spre calea ferata;
(10) Se interzice efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar
modifica echilibml fizic.

(11) Este interzis, m zona de protec{ie a caii ferate, chiar si temporar, depozitarea de pamant, gunoaie,
de$euri, moloz sau a materialelor de construc{ii, manipularea si depozitarea substantelor inflamabile,
explozibile si a celor ce contravin Normelor de protecfie a mediului si a Normelor de aparare
impotriva incendiilor;

(12) Sistematizarea verticala a terenurilor, inclusiv a re^elelor de drumuri, se vor proiecta astfel meat
apele pluviale sa nu fie dirijate spre calea ferata, colectate si dirijate Tn afara zonei CPR (a zonei de
siguranta CER) spre reteaua de canalizare a localita^ii;
(13) La fazele urmatoare de proiectare (DTAC) pentru obtinerea autorizatiei de constmire, se va
scolicita obligatoriu Avizul CFR7 acord M.T., Tn baza uuei documentatii tehnice elaborata in
conformitate cu prevederile Ordinului M. T. nr. 158/1996 privind amplasarea de constructii de orice
fel, Tn zona de protecfie a infrastructurii feroviare publice (limitaei este la 100,00 m distanta masurata
fa^a de axaliniei de cale ferata 301Q, cea mai aproape de imobil si constructii) pentru:

. amplasarea constructiilor, drumurilor, parcajelor, etc., Tn zona de protectie a
infrastructuriiferoviare publice (a carei limita este la distanfa de 100,00 m
masurata din axa caii ferate 301Q, cea mai aproape de zona studiata);

. subiraversareacaii ferate curetele de utilitafi;

. trasee ale retelelor de utilitafi paralele culinia de cale ferata, Tn zona de protec^ie a
caii ferate;

. actele de ro rietate entru arcelele ce corn un terenul studiat.
A viz 28. Conditionarile si restrictiile conform solicitaritor din artea Luca Wa S.R.L.
Nu este cazul.

A viz 29. ConditionarUe si restrictiile conform solicitarilor din partea Sectiei Drumuri
Nationale Bucuresti - Sud
Nu este cazul.

Aviz 30. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea Sectiei de Autostrazi
Nu este cazul.

Aviz 31. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea M.T.
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(1) Beneficiarul trebuie sa §tie ca Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul
pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, aprobata cu
Legea nr. 89/1999, instituie zona de siguran^a a infrastructurii feroviare publice, in limita de 20, 00
m masura^i de o parte si de alta a axului caii ferate. De asemenea, H. G. nr. 581/1998 §i Ordonan{a de
Urgent a Guvemului nr. 83/29. 11. 2016, de modificare si completare a O.U. G. nr. 12/1998
precizeaza ca "CPR" - S.A. are dreptul sa utilizeze zona de siguran^a a infrastmcturii feroviare pentru
amplasarea instala^iilor de semnaiizare, de siguran^a circula^iei, a instalatiilor §i lucrarilor de
protec^ie a mediului.
Observafii: Precizam ca, Tn situafiaTn care Tn zona de siguran^a CFR sunt terenuri proprietate privata,
"CFR" - S.A. poate ini^ia, Tn caz de nevoie, exproprierea pentm cauza de utilitate publica, Tn conditiile
legii.
(2) Se va respecta cu stricte^e zona cadastrala CFR $i zona de siguranfa CFR. Se interzice mcalcarea
(ocuparea) terenului din zona cadastrala CFR. Sucursala Regionala de Cai Ferate Bucuresti va
impune respectarea limitelor cadastrale ale terenului CFR, in conditiile legii; In general, laTntocmirea
proiectelor se va ̂ ine seama de faptul ca nu putem fi de acord cu ocuparea terenului CFR pe care se
desfasoara activita^i feroviare Tn favoarea persoanelor fizice saujuridice si cu amenajarea acceselor
auto pe drumuri de serviciu ale CFR, drumuri tehnologice feroviare.
(3) Este interzis a afecta infrastructura caii ferate, Se va respecta amplasamentul si destina^ia
(functiunea) constmc{iilor proiectate m zona de protec{ie a cailor ferate publice conform proiectelor
Tntocmite; imprejmuirea incintelor se va realizata pe limitele de proprietate. Accesul auto §i pietonal
la incinte se va face numai din strazile existente situate adiacent laturilor imobile proprietate.
(4) Nu vor fi afectate elemente ale infrastructurii feroviare, se va asigura protectia cablurilor §i
instalafiilor CF din zona lucrarilor daca situa^ia o impune.
(5) Pe timpul execu^iei de lucrari supraterane si subterane si dupa, Tn zona de siguran^a CFR, se va
respecta gabaritul de libera trecere, conform STAS 4392-84 modificat ,, Cai ferate normale.
Gabarite", fara afectarea traficului feroviar.
(6) Pe timpul lucrarilor supraterane si subterane si dupa, este interzis ca utilajele folosite sa intre in
gabaritul cailor ferate afectate de lucrari.
(7) C. N.C. F. "C. F.R. " - S.A. nu recomanda amplasarea constmctiilor de locuit m zona de protectie a
caii ferate (fa§ie de 100 m la stanga §i la dreapta caii ferate). Calea ferata, ca factor agresiv, creeaza
neajunsuri acestui amplasament: poluare fonica si vibra(ii produse de circulatia trenurilor, etc.
(8) tntrucat amplasamentele alese de beneficiari care se afla m zona de protectie a infrastructurii
feroviare, C.N.C.F. "CFR" - S.A. nu-§i asuma raspunderea, pe toata durata de existen{a a
construc^iilor, pentru eventualele degradari ale constmc^iilor determinate de vibra^iile produse de
traficul feroviar $i nici pentru poluarea fonica, acestea amplasandu-se pe propria raspundere a
bsneficiarilor.

(9) Se interzice dirijarea apelor meteorice sau menajere din incintele benefidarilor spre calea ferata
(10) Se interzice efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar
modifica echilibml freadc.

(11) Este interzis, in zona de protectie a caii ferate, chiar si temporar, depozitarea de pamant, gunoaie,
de^euri, moloz sau a materialelor de construc^ii, manipularea si depozitarea substan^elor inflamabile,
explozibile si a celor ce contravin Normelor de protectie a mediului si a Normelor de aparare
Tmpotriva incendiilor.
(12) Sistematizarea verticala a terenurilor, inclusiv a re^elelor de dmmuri, se vor proiecta astfel meat
apele pluviale sa nu fie dirijate spre calea ferata, colectate si dirijate in afara zonei CFR (a zonei de
si uran a CFR) s re re eaua de canalizare a localita ii.
Aviz 32. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea I.S.U. Bucuresti
Nu este cazul.

Aviz 33. Conditionarile si restrictiil<i cenfe^m solicitarilor din partea Luxten Lighting
Corn any S.A./ Campania Munici tft " e il&io&iait-public
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(1) Dacam timpul executarii lucrarilor este necesara modificarea stmcturii sisteniului de iluminat
public (demontare, montare si reamplasare re{ea electrica si stSlpi de iluminat, aducerea sistemului
de iluminatpublic la parametri tehnico-functionali prevazuti de standarde si reglementari m domeniul
iluminatului) costurile de modificare a structurii SIP conform prevederilor art. 44, alin. 7, Legea
123/2012 -Legea energiei electrice si a gazelor naturale vor fi in sarcina Beneficiarului;
(2) inainte de mceperea lucrarilor de sapatura se vor face sondaje pentru identificarea exacta si
pozitionarea refelelor electrice de iluminat public^ stabilirea conditiilor de execufie;
(3) La amplasarea retelei electrice se vor respecta:

. STAS8591/1-94

. NTE 007/08/00

. Norma tehnica privind delimitarea zonelor deprotectiesi de siguranta aferente
capacitatilor energetice;

. Revizia I text actualizat, aprobat prin Ordinal 4/2007 ANRE, publicat m
Monitoi-ul Oficial al Ronianiei, partea I, nr. 259/18. 04. 2007, modificat prin
Ordinul 49/2007 al ANRE, publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, partea 1, nr.
865/18, 12,2007 care reglementeaza distantele Tntre diferitele retele edilitare si
modul Tn care serealizeaza intersectiile dintre acestea;

(4) Reteaua electrica corespunzatoare bransamentului ce va fi amplasata Tn subteran va fi prevazuta
cu mijloace de identificare nedistructive, caresa permita identificarea si pozitionarea acestora
conform standardelor in vigoare;
(5) Pentru toate lucrarile care au ca si obiect modificarea structurii sistemului de iluminat public
constand m inlocuire, montare, elemente SIP Municipiul Bucuresti se va respecta prevederi art. 14,
aliniat 1 l/,,Regulamentul Serviciului de Iluminat Public" aprobat de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti prin Hotamrea nr 59/31. 03. 2016, respectiv: ., La efectuarea lucrdrilor care
au drept scop reabilitarea, modernizarea, refacerea sail completarea infrastructurii Municipiului
Bucuresti, se va avea in vedere si includerea de lucrari de reabilitare aferente sistemului de iluminat
public dupa caz. Proiectul de executie vafi supus in mod obligatoriu aviwrii de catre operatorul
sistemidui de ilurninat public al Municipiului Bucuresti, iar noiil sistem de iluminat rezultat vafi
predat acestuia."

(6) Pentm toate lucrarile care au ca si obiect realizarea de obiective noi: amenajari de parcari, locuri
joaca, refugii, se vor respecta prevederile art. 14 alin. 12 / "Regulamentul Serviciului de iluminat
public" aprobat de Consiliul General al Mun. Bucuresti prin Hotararea nr. 59/31. 03. 2016, respectiv:
,, La amenajarea unor noi parcari, parcari de refedinfa, locuri de joaca fi agemernt, monwnente,
wne rezindentiale efectuate de catre Autoritutile executive ale sectorului 1- 6 / persoane fiuce /
peroane juridice, se va prevedea in mod obligatoriu si realiwrea instalatiei de ilwninat public in
perimetrul respectiv, cu respectarea prevederilor legii 121/20J4 privind eficienta energetica. Toate
aceste proiecte tehnicevorfi aviwte dfe operatorul sistemului de iluminat public si vor detine acordul
PMB - Directia de specialitate care deruleaw contractu! de delegare. Pentru aputeafi racordate
la sistemul de iluminat public aceste intalatii de iluminal vor fi predate operatondui sistemului de
iluminat public."
(7) Pentru toate lucrarile care genereaza modificari de structura a sistemului de iluminat public si
componente noi in sistemul de iluminat public se vor respecta prevederile legale areferitoare la
implementarea de masuri de eficienta energetica, reglementate prin Legea 121/2014 privind eficienta
energetica aplicabila autoritatilor publice si prin Ordinul ANRE 8/2012 pentru aprobarea ghidurilor
cu recomandari privind achizitionarea de calculatoare, echipamente de copiere, imprimare si
echipamente si servicii pentru iluminat public, pe baza de criterii de eficienta energetica.
(8) Beneficiarul si Constructorul sunt direct raspunzatori material pentru lucrari Ie executate care
conduc la deteriorari ale sistemului de iluminat public administrat de S.C. LUXTEN LIGHTING
COMPANY S.A.;
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(9) Pentru toate lucrarile ce au ca si obiect realizarea de modificari la infrastructura iluminat public
existenta cat si pentru realizarea de obiective noi m care este inclusa si componenta de iluminat
public, Beneficiarul si Constructorul sunt direct raspunzatori material pentru lucrari Ie executate care
au la baza proiecte tehnice/documentatii tehnico-economice Tntocmite fara a se lua Tn considerare
revederile de la unctele 5, 6, 7 din rezentul document.

Aviz 34. Conditionarile si restrictiile conform soiicitarilor din artea Netcit Telecom S.R.L.

(1) Conditii tehnice si operationale generale ce vor fi transferate Autorizatiei de Constmire:
. In baza HCGMB 108/2008, se va rezerva Tn trotuar, un spatiu cu latimea de 0. 5m,

adancimea de 0. 8m, cota masurata avand ca puncte de reper frontul de aliniere a
constmctiilor si partea carosabila a strazii (distanta se mascara de la frontal de
aliniere a constructiilor (denumit aliniament cladiri) +2m, conform SR EN
8591/1997 distanta fata de fundatii cladiri unde e cazul, spre fata dinspre calea de
mlare a bordurii ce margineste partea carosabila), Tn vederea instalarii Retelei
Metropolitane de Fibra Optica a Municipiului Bucuresti (R.M.F. O.M. B. ), cu
respectarea SR EN 8591/1997, SR 9570/1-89, a ordinului Ministerului
Transporturilor (actual Ministerul Transporturilor, Infrastnicturii si
Comunicatiilor) nr. 47/27. 01. 1998, dispozita Primarului General - DPG nr.
963/22.07.2009.

(2) Conditii impuse de normativele Tn vigoare:
. Orice lucrare trebuie sa respecte legislatia Tn vigoare, Legea 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constmctii republicata cu modificarile si
completarile ulterioare precum si a normelor metodologice de aplicare a Legii
aprobate prin Ordinul MLPTL nr. 1943/2001, respectiv distantele prevazute Tn SR
EN 8591/1997 care reglementeaza distantele dintre diferite retele edilitare
amplasate in subteran Tn plan si modul ?n care se realizeaza intersectiile dintre
acestea, ordinul M.T. nr. 47/27.01. 1998 pentm aprobarea Normelor Tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii Tn localitatile
urbane. Dupa executarea lucrarilor subterane, acestea trebuie marcate si reperate
pe teren confoi-m SR 9570/1-89.
In conformitate cu SR EN 8591 / 1997, distanta Tn plan orizontal fata de canalizatia
de telecomunicatii trebuie sa fie Tntre 0. 5m - 2m, functie de tipul de retea edilitara
ce se doreste a se constmi.

(3) Conditii cu privire la executarea lucrarilor:
. Efectuarea sapaturilor Tn apropierea monotuburilor PeID (Polietilena de inalta

Densitate) de telecomunicatii se va face numai cu luarea tuturor masurilor de
protectie a monotuburilor si a izolatiei acestora, pentru a se evita degradarea si a
se asigura continuitatea functionarii, precum si accesul pentru exploatare si
interventii, respectiv prin convocarea reprezentantilor Netcity Telecom. Se va
evita circulatia si stationarea utilajelor grele pe traseul monotuburilor PeID,
depozitarea materialelor de constmctii sau a pamantului rezultat din sapaturi pe
traseele retelelor noastre, pe capacele caminelor de tragere, guri de vizitare. In
zonele de paralelism si intersectii, lucrarea se va executa obligatoriu prin sapatura
manuala si se vor monta sphjiniri pentm evitarea avariilor provocate de eventuale
surpan.

. La trasarea in teren a lucrarilor proiectate, pe durata executiei acestora si ori de
cate ori situatia din teren o impune vor fi convocati delegatii Netcity Telecom
pentryacordarea asistentei tehnice.

. Jngih^e/jde^nceperea lucrarilor, unitatea de executie va anunta Departamentul de
/"O^r^tiuu^si/^Mentenanta al Netcity Telecom la telefon 031. 425. 97.03 (sau

/ ^^^. -^^ _ ^t<a i i y\ . <\\t n r'^ .. _" __^. *__ _ ^__. l^/^^l ^^ £ i\'~I nQ /». ^ *-^^;^ '. Dis^'^eei- ~&34. K)l^l 8.55 res ectiv e fax la 031.425. 97.02 cu min. 48 ore Tnainte
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de data de Tncepere a lucrarilor pentru delegarea unei persoane, Tn prezenta caruia
se vor efectua sondaje manuale pentru pozitionarea exacta a R.M.P. O.M. B.
existente fata de traseul proiectat si predarea amplasamentului.

. Predarea amplasamentului se va face pc baza de proces verbal Tncheiat cu
reprezentantii s ocietatii noastre. Dupa predarea amplasamentului, daca este
necesara prezenta delegatilor Netcity Telecom pe durata executiei lucrarilor si ori
de cate on situatia din teren o impune, pentru acordarea de asistenta tehnica,
convocarea se va face prin fax la 031. 425. 97. 02 sau scrisoare, cu plata anticipata.

. In cazul m care se intalnesc retele telecomunicatii apartinand Netcity Telecom
nefigurate de noi pe plan (aflate m conservare sau Tn functiune) sau se constata o
neconcordanta Tntre planurile monotuburilor PeID aferente Retelei Metropolitane
de Fibra Optica Netcity trasate de noi si situatia reala de pe teren, aveti obligatia
sa ̂e<ipectati dlstantele prevazute de normativele in vigoare si sa solicitati prezenta
la fata locului a reprezentantilor Neteity Telecom pentru modificare pe planuri sub
semnatura si Tncheierea de proces verbal Tntre parti care sa reflecte situatia din
teren.

. In cazul Tn care lucrarile dumneavoastra mai sus mentionate. vor afecta
amplasamentul Retelei Metropolitane de Fibra Optica a Municipiului Bucuresti -
Neteity (R. M.F.O.M. B. ), aveti obligatia sa modificati traseul R.M. F. O.M. B., veti
prevedea lucrari de deviere si/sau protejare a retelei de telecomunicatii
R.M.F. O.M. B., pentru care se vor prezenta la Netcity Telecom documentatiile
specifice pentru analiza si avizare dar numai Tn caz uri deosebi te si binejustificate
tehnic, contravaloarea lucrarilor de proiectare si executie a acestor lucrari vor fi
suportate de catre investitoru! lucrarilor. inainte de demararea procedurilor de
proiectare a acestor lucrari, se va solicita Tn mod obligatoriu punctul de vedere al
Departamenlului de Planificare si Proiectare Retea din cadrul Netcity Telecom
(telefon 031. 425. 97. 03) m vederea stabilirii parametrilor relelei nou proiectata.
Proiectarea lucrarilor urmeaza sa se realizeze cu societari agreate de Netcity
Telecom. Pentru urniarirea lucrarilor se vamcheia cu Netcity Telecom un contract
de asistenta tehnica si de dirigentie de santier.

(4) Responsabilitati:

. Mentionam ca distrugerea, avarierea sau degradarea prin interventii, partiala sau
totala, din culpa sau intentional, a unor parti din reteaua publica R. M. F.O.M. B.
sau a oricaror instalatii tehnico-edilitare, provocata cu ocazia executiei lucrarilor
proiectate va fi remediata prin grija si pe cheltuiala dumneavoastra, fara a fi
exonerati de plata daunelor sail eventualelor pagube produse cu aceste ocazii, atat
Netcity Telecom, prepusilor Netcity Telecom cat si tertilor care utilizeaza reteaua
Netcity. Tn conditiile existentei unor avarii pe retelele societatii noastre dar si a
nerespectarii conditiilor de executie solicitate prin prezentul aviz, Netcity
Telecom Tsi dectina orice responsabilitate Tn legatura cu pagubele produse
obiectivului entru care se solicita avizul.

Aviz 35. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Comisiei de Coordonare
Retele
Nu este cazul.

Aviz 36. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea A ua roiect S.A.
Nu este cazul.

Aviz 37. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea Consiliului Judetean IIfov
O) Clarificarea suprapunerii limitei administrative a Municipiului Bucuresti - Sector 6 cu limita
Ora ului Bra adiru;
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(2) Prevederea unei perdele verzi de protecfie adiacent drumului expres propus la limita cu UAT
Chiajna;
(3) Corelarea dmmului expres cu prevederile PUG Comuna Chiajna;
(4) Intercalarea tramei stradale a Comunei Chiajna cu cea propusa de P.U.Z. Sector 6;
(5) Preluarea si transpunerea In P.U.Z. Sector 6 ale prevederilor Planului de Mobilitate Urbana
Durabila;
Aviz 38. Coaditionarile si restrictiiie conform solidtarilor din artea S.T.S.

(1) Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire in vederea edificarii de constructii, Tn certificatele de urbanism Tn acest scop se va solicita
aviz de la SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE, conform cadmlui legislativ din
momentul emiterii Certificatului de urbanism.

(2) Stabilirea prin certificatele de urbanism a obliga^iei ob{inerii avizului/acordului STS, m situafia
in care vor exista solicitari de:

a) autorizare a unor obiective de investifii, care prin excavarea terenului ar putea afecta
integritatea retelelor de telecomunicafii speciale existente Tn zona de interes, astfel cum este
ha§urata pe anexa la prezentul aviz;

b) autorizare a unor obiective noi de investi^ii, inclusiv de aprobare a documenta^iilor de
urbanism P.U.Z. si P.U.D,, pentm construc{iile ce depa§esc Tnaltimea de 12 metri, avand Tn
vedere faptul ca acestea ar putea afecta prin regimul de inal^ime disponibilitatea serviciilor
de radiocomunica ii soeciale.

Aviz 39. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din artea VERTA-TEL S.R.L.
Nu este cazul.
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ANEXA 2 - AVIZE SI PUNCTE DE VEDERE OB TINVTE PENTRU PREZENTA
DOCUMENTATIE DE URBANISM

Fac parte integrata din prezenta documentatie de urbanisrn urmatoarele avize si puncte de vedere:

Nr. crt. Denumire document

Aviz 1, Aviz preliminar

Aviz 2. Decizia A.P.M. Bucuresti

Aviz 3. Aviz Comisia Tehnica de
Circulatii

Components Components
Nr. doc / data document (parte document (parte

Nr. 103 din
24. 09. 2018
Nr. 20622 din
19. 12. 2018
Nr. 17301 din
05.04.2019

Aviz 4. Aviz Apa Nova Bucuresti Nr. 91906373 din
S.A. 02.05.2019

Aviz 5. Aviz Distrigaz Sud Retele Nr. DGSR68099/
S.R.L. 313. 160. 308/

313. 337. 510dm
20. 12.201S

Aviz 6. Aviz E-Distributie Muntenia Nr. 23777768 din
S.A.

Aviz 7. Aviz R.A.D.E.T

Aviz 8. Aviz STB S.A.

Aviz 9. Aviz Telekom

Aviz 10. Aviz C.N.A.LR.

03. 10. 2018
Nr. 68062 din
23. 10.2018
Nr. 15223 din
16. 10. 2018
Nr.
100/05/03/01/4529
din29. 11. 2018
Nr. 18398 din
18.03.2019

Aviz 11. Aviz C.N.C.F. R. - Sucursala Nr. R.2/24/575 din
Re ionala Bucuresti

Aviz 12. Aviz Metrorex SA

Aviz 13. Adresa Metroul S A.

Aviz 14. Aviz M. Ap. N.

Aviz 15. Aviz A.A.C.R.

Aviz 16. AvizM. A. I.

Aviz 17. Aviz de Gospodarire a
A elor

07. 12.2018
Nr. 1058dm
25. 03.2019
Nr. ISA.S. din
06. 12. 2018
Nr. 3071 din
23. 04. 2019
Nr.
30186/30183/1638
din03.04.2019
Nr. 416230 din
11.04.2019
Nr. 159-Bdin
10.07.2019

scrisa)

3pag

4pag

Ipag

4pag

2pag

2pag

3pag

16pag

Ipag

2pag

4pag

Ipag

Ipag

Ipag

3pag

Ipag

llpag

desenata)
2 anexe

/

2 anexe

4 anexe

4 anexe

3 anexe

2 anexe

/

2 anexe

/

/

1 anexa

/

/

3 anexe

1 anexa

/
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Nr. crt. Denumire document
Components Components

Nr. doc / data document (parte document (parte

Aviz 18.

Aviz 19.

Aviz 20.

Aviz21.

Aviz 22.

Aviz 23.

Aviz 24.

Aviz 25.

Aviz 26.

Aviz 27.

Aviz 28.

Aviz 29.

Aviz 30.

Aviz31.

Aviz 32.

A viz 33.

A viz 34.

Aviz 35.

A viz 36.

A viz 37.

Aviz Electrocentrale

Bucuresti S. A.

Aviz M. C.LN.

Aviz Petrotrans S. A.

Aviz S. R. I.

Aviz Transelectrica S. A.

Aviz S.N.T.G.N. Transgaz
S.A.
Aviz M.D.R.A.P

Aviz de mcepere lucrari -
O.C.P.I, Bucuresti

Proces verbal de receptie
- O.C.P.I. Bucuresti

Aviz Brigada Rutiera de
Politic Bucuresti
Aviz C. N. C. F.R.

Punct de vedere Luca Way
S.R. L.
Proces verbal de constatare

pe teren - Sectia Dmmuri
Nationale Bucuresti - Sud

Proces verbal de constatare

pe teren - Sectia de
Autostrazi

Proces verbal de constatatare

pe teren - Sectia Dmmuri
Nationale Bucuresti-Nord
Aviz M.T.

Raspuns I.S.U. Bucuresti

Aviz Luxten Lighting
Corn an S.A.

Aviz Netcity Telecom
S.R. L.
Aviz Comisia de

Coordonare ̂efeTp-"^~ ..^
/^o l'' ^..r

Nr, 16380 din
05. 03. 2019
Nr. 226/U din
12. 07. 2019
Nr. 361 din
26. 11. 2018
Nr. 54315 din
25. 10.2018
Nr. 13834dm
07. 10. 2019
Nr. 55567/1874
din25. 10. 2018
Nr. 34 din
10. 10. 2019
Nr. 48 din 2019

Nr. 1097 din 2019

Nr. 3429453/ssr/bs
din 18.03.2019
Nr. 6/5/87 din
21.01.2019
Nr. ElSdin
28. 01. 2019
Nr. 1578 din
05. 03. 2019

Nr. 1348 din
05.03.2019

Nr. 675 din
Oi. 03. 2019

Nr. 9729 din
25. 03. 2019
Nr. 1370615 din
14. 08. 2019
Nr. 1364718dm
08.01.2019
Nr. 180 din
25. 03. 2019
Nr. 10660AL din
16. 03. 2019
Nr, 1756433 din
25. 09. 2019

scrisa)

Ipag

2pag

Ipag

Ipag

Ipag

2pag

Ipag

Ipag

Ipag

Ipag

4pag

2pag

3pag

4pag

3pag

4pag

4pag

Ipag

9pag

4pag

Ipag

desenata)
/

2 anexe

1 anexa

3 anexe

1 anexa

2 anexe

/

/

/

/

/

1 anexa

/

/

/

/

/

/

1 anexa

/
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Nr. crt.

Aviz 38.

Aviz 39.

Aviz 40.

Aviz41.

A viz 42.

Denumire document

Confirmare valabilitate

documentatie Aquaproiect
S.A.
Acord de principiu Consiliul
Judetean Ilfov
Aviz S.T. S.

AdresaVERTA-TEL S.R. L.
Punct de vedere Maxidesi n

Nr. doc / data

Nr. 938 din
04.04.2019

Nr. 4685 din
27.06.2019
Nr. 14633 din
07.05. 2019

255/22. 11. 2019

Components
document (parte

scrisa)

1 pag

Ipag

2pag

1 a
1 a"

Components
document (parte

desenata)
/

/

1 anexa

1 anexa

2 anexe
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ANEXA 3 - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM
STUDHLOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE PENTRU PREZENTA
DOCUMENTATIE DE URBANISM

Fac arte inte rata din rezenta documentatie de urbanism urmatoarele studii de fundamentare:

Studiul 1. Conditionarile si restrictiile conform Studiului istoric de fundamentare mtocmit de
Ex ert MCC 082 - Arh. lulian Camui
(1) Categorii principale de intervende, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare

In vederea implementarii propunerilor de dezvoltare spatiala a sectoralui 6, stabilite prin
documentatia P. U. Z. Coordonator Sector 6, se mentioneaza ca fiind necesare urmatoarele masuri pe

categorii principale de interventie:
a. Delimitarea zonelor protejate

. Delimitarea zonelor de protectie ale monumentelor protejate Tn baza studiilor de vizibilitate
din teren, urmarind limitele cadastrale ale parcelelor.

b. Protejarea patrimoniului cultural de interes local
. Restaurarea, consolidarea si conservarea obiectivelor de patrimoniu cultural si natural;
. Studii privind patrimoniul cultural (material si imaterial) din spatiul urban, cu posibilitate de

valorificare a cestora si punerea lor la dispozitia comunitatii;
. Achizitionarea de echipamente pentm expunerea si protectia patrimoniului cultural.

(2) Propuneri regulament de urbanism - ansambluri arhitecturale, monumente de arhitectura,
de for public si memoriale
c. Intervenfiile asupra monumentelor istorice si in zona lor de protecfie se vor face respectand

legisla^ia Tn vigoare.
d. Autorizarea interventiilor se va face pe baza §i Tn conformitate cu avizul M.C. I.N.
(3) Monumentele istorice inscrise in LMI - Editia 2015 si aflate pe teritoriul administrativ al
sectorului 6 sunt:

MONUMENTE ISTORICE tNSCRISE IN LMI . Editia 2015

Numar ^^
"'p^r .°'LM'i Cod LMI Denumire

192
B-II-s-B-
17914

Parcelarea Grant

778
B-II-a-B-
18508

Gradina Botanica

Adresa

Sos. Giulesti-
str. Alizeului-

str. Dr.

Cristina
Pascal-str.

Chibzuintei-
str. Larisa-str.

Stoica
Vizitiul- Bd.

Regiei- Sos.
Orhideelor

Sos.
Cotroceni 62

Datare

U.T.R.-uri
aflate sub
incidenta

zonelor de

protectie
aferente MI

1912

CB3,
M3,
Lla,
Via

CB1,
L2a,
V3b,

VECO VEGO

sf.
Sec. XIX-
pnma
jum..
sec. XX

V2a
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10

11

'12

1101

1102

1224

1409

1715

1720

1721

1722
h

1723

1724

B-II-a-B-
18821

B-II-m-
B-18822

B-II-m-
B-18947

B-II-m-
B-19129

B-II-m-
B-19406

B-II-m-
B-19410

B-II-m-
B-19412
B-II-a-B-
19413

B-ll-m-
B-
19413. 0!
B-II-m-
B-
19413. 02
B-II-m-
B-
19413. 03
B-II-m-
B-
19413. 04
B-II-m-
B-
19413. 05
B-II-m-
B-
19413. 06

B-II-m-
B-19414

B-II-m-
B-19415

Fabrica de

Tigarete
"Belvedere"

Casa de targovet

Sos. Giulesti
1-3

str. Giulesti
208

Statia de Pompare spla!UL
Oroz,;^--" ?^-

Fast Pavilion Bd. luliu
militar - A Maniu 9

Biserica "Sf. Calea Plevnei
Gheor he" 122

Spitalul Witing - Calea Plevnei
C. P.R. 142-144

Fosta Manutanta a Calea Plevnei
Armatei 143

Calea Plevnei
Fabrica de Paine

Castel metalic apa

Centrala telefonica
si poarta - fatada
s re strada

Siloz faina
fatadele

Centrala termica si
cosul de fum -
zona initiala

Moara veche -
zona Tnalta

Silozul vechi de
grau

145

sf.
Sec.XIX-
sec. XX

1904

sf.
Sec. XDC-
inc.

sec. XX
sf.

Sec. XDC-
pnma
jum..
sec. XX

1906

sf.
Sec.XIX-
pnma

jum..
sec. XX
Sf. Sec.
XIX
Sf. Sec.
XIX

Casa

Casa

Calea Plevnei
224

Calea Plevnei
224A

sf.
Sec. XIX-
pnma

jum..
sec. XX

,sf.
Sec.XDC-

CB3,
Via

M2

Gl

Sl

CA2

CB1

Via

L2a,

M2, S1

M3

M3
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13

14

15

16

17
I

18

19

20

21

22

23

24

1725

1726

1727

1978

2314

2332

2355

2356

2357

2409

2651

1717

B-II-m-
B-l 9416

B-II-m-
B-19417

Casa

Casa

Farmacie

Ruinele Manastirii

"Chiajna" de la
Giulesti

Monumentul
infanteristului
1916-1918
Doua statui

"Muncitori"

B-II-m-
B-19418

B-I-m-A-
17884. 01

B-ffi-m-
B-19972

B-III-m-
B-19988

B-m-m-
B-20010

B-ffl-m-
B-2001)
B-m-m-
B-20012

B-ffl-m-
B-20061

B-IV-m-
B-20955
B-II-a-A-
19408
B-II-m-
B-
19408.01
B-II-m-
B-
19408. 02
B-H-m-
B-
19408.03^. %o'AB4

Calea Plevnei
230

Calea Plevnei

232

Calea Plevnei

244

Dmmul

Sabareni f.n.

Sos.

Cotroceni f.n.

Monumentul
eroilor din arma

geniului - Leu

Monumentui lui
Panait Donici

Obelise

Caranda

Monumentul

eroiior cazuti in

primul razboi
mondial

Sos. Giulesti
16
Bd. luliu
Maniu f.n.,
colt cu Bd.

Geniului

Bd. luliu
maniu 1-3

George Bd. luliu
maniu 1-3
Bd. Uverturii

f. n. la
intersectia cu
str. Dealul

Tu ulea
Conacul Golescu-
Grant

Spitalul Militar

Birou-Corp A

Punct control-

Corp A

Triaj
pReumofti-aalogie

str. Tibles 64

Calea Plevnei

134

Calea Plevnei
135

Calea Plevnei
136

Calea Plevnei

137

V EGO VEGO C

y"-'. -^---"^ ^'v'.
/. Ul.^^1
^CE^T ENGINEERIt^p S^
*i l \, . J <

pnma
jum..
sec.XX
sf.

Sec. XDC-
pnma
jum..
sec. XX
sf.

Sec. XDC-
pnma

jum..
sec.XX
Prima

jum..
sec. XX

sec.

xvni

M3

M3

M3

M3

M3

V3b

M3, G1

CB1, Gl

CB1, Gl

M2, L3a

CB1

CB1

\j / .'
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B-II-m-
B-
19408. 04
B-II-m-
B-
19408. 05

B-II-m-
A-
19408.06

B-II-m-
B-
19408. 07
B-II-m-
B-
19408. 08
B-II-m-
B-
19408. 09
B-II-m-
A-
19408. 10
B-II-m-
B-
19408. 11
B-II-m-
A-
19408. 12
B-II-m-
A-
19408. 13

B-II-m-
B-
19408. 14

B-II-m-
B-
19408. 15

B-II-m-
B-
19408. 16

B-II-a-B-
19408. 17

Neuro-psihiatrie-
Corp Bl

Urologie-
ginecologie-Corp
B2
Laborator-

Anatomic

patologica-Morga-
Co C

Bloc
alimentar_Corp D

Serviciu Cazarme-

echipament-Corp
Dl

Centrala termica

(partial) -Corp D3

Dermatologie-
Corp E

Centru medicina
prevent! va a M.
A . N.-Co C-
Medicala 1 si
gastroenterologie-
Coi HI
Pavilion

administrativ-
Co H2
Centru

implantologie,
imagistica

medicala §i
medicina

nucleara-Cor H3
Centru boli
cardiovasculare-

Secfia cardiologie
II-Cor H4

Post trafo-Corp J2

Monumentul
eroilor companiei
a II-a sanitara

1916-1919

Calea Plevnei
138

Calea Plevnei
139

Calea Plevnei
140

Calea Plevnei
141

Calea Plevnei
142

Calea Plevnei
143

Calea Plevnei
144

i

Calea Plevnei
145

Calea Plevnei i
146

Calea Plevnei
147

Calea Plevnei
148

Calea Plevnei
149

Calea Plevnei
150

Calea Plevnei
151

-.'/
VF&H VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L uega.holdmgs office@uego.holdinQ'

DIRECTSA URBANiSM
REGULArriENT LOC. AL DE URBANISE

"^Z^KKM^
VIZATSPREr-iES ' BARr. :!



a e 1173

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

2367

2368

2369

2370

2371

2463

2315

2316

2317

2318

2319

36 2429

B-II-m-
B-
19408. 18

B-ffl-m-
B-20020

B-m-m-
B-20021

B-III-m-
B-20022

B-III-m-
B-20023

B-ffl-m-
B-20024

B-IV-m-
B-20113

B-III-m-
B-19973

B-III-m-
B-19974

B-m-m-
B-19975

B-m-m-
B-19976

Scuarul

Central

Verde

B-ffl-m-
B-19977

B-IV-m-
B-20080

^<
f, '"

'' .-- f

Bustul col.

farmacist C.

Merisanu

Monumentul gen.
dr. Atanase
Demosthen
Monumental

eroilor regimentul
I-IV linie

Bustul prof. dr.
Zaharia Petrescu

Bustul

Davila

dr. Carol

Cmce in memoria

eroilor sanitari
cazuti In primul
razboi mondial

Bustul dr.

Grecescu

Bustul prof.
Brandza(l)

Bustul prof.
Brandza (2)

D.

D.

D.

Bustul prof. dr.
Em. Teodorescu

Placa marcand

revolutia lui Tudor
Vladimirescu

Complex funerar:
osuar si morminte
individuate,

cimitiml eroilor
cazuti Tn primul
jazt?oi mondial

Calea Plevnei

152

Calea Plevnei

134, in curtea
S . Militar

Calea Plevnei

134, in curtea
S -Militar
Calea Plevnei

! 34, Tn curtea

S . Militar
Calea Plevnei

134, m curtea
S . Militar
Calea Plevnei

134, in curtea
Sp. Militar

Calea Plevnei
134, Tn curtea

Sp. Militar

Sos.
Cotroceni 32,
m Gradina

Botanica

Sos.

Cotroceni 32,
in Gradina

Botanica

Sos.
Cotroceni 32,

m Gradina
Botanica

Sos.
Cotroceni 32,

m Gradina

Botanica

Sos.

Cotroceni 32,
Tn Gradina

Botanica

Bd. Ghencea

20, Cimitirul
Ghencea

Militar

V E C 0

^"

\^EGO CokcEPT EN^NE^RlNi

CB1

CB1

CB1

CB1

CB1

CB1

V2a

V2a

V2a

V2a

post 1949 V2a

cca 1920 G2a

1932,
montat in

1938

1932,
montat Tn

1934

^'

<^.'
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37

38

39

2430

2431

1223

B-IV-m-
B-20081

B-IV-m-
B-20082

B-II-m-
B-18946

Mormantul eroilor

ucisi la 8 noiembri
1945

Mormantul lui

Nicolae Tonitza

Casa

Sl

Bd. Ghencea
20, Cimitirul
Ghencea
Militar

sf. sec.
XDi-tnc.
sec. XX

L'a, M3

Bd. Ghencea
20, Cimitirul
Ghencea

Militar

"' Tn prezent
mormantul
este

neidentificabi
1

Splaiul
Independente
i 195, Sector
5

(4) Pentru interven^iile care necesita obtinerea unei autorizatii de construire, asupra monumentelor
istorice clasate si asupra imobilelor aflate Tn zona de protectie a acestora (conform LMI de la
momentul solicitarii CU) se va solicita avizul Ministerului Culturii.
(5) In cazul monumentelor identificate Tn prezenta documentatie, se va lua in considerare zona de
protectie reprezentata m cadrul Plansei de reglementari urbanistice. In cazul monumentelor ce vor fi
clasate ulterior, zona de protectie va fi definita conform legislatiei in vigoare.
(6) Interventiile asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar se afla in zona de protectie
a acestora, precum si constructiile noi amplasate Tn zonele de protectie, sunt conditionate astfel:

. Se va asigura faptul ca siguranta si servitutea de vedere a monumentelor din apropiere nu
sunt afectate si se mcadreaza m arhitectura specific locala;

. Se va solicita avizul Directiei pentru Cultura, Cuite si Patrimoniu Cultural a Municipiului
Bucuresti si/sau avizul Ministerului Culturii - dupa caz, si celelalte avize, potrivit
dispozitiilor legale Tn vigoare.

(7) Pentm obiectul protectiei Parcelarea Grant, $os. Giule$ti 1.3 (B-II-s-B-17914):
. Asupra monumentelor istorice si Tn zoneie lor de prolectie, autorizarea interven{iilor se va

face pe baza y Tn conformitate cu avizul M.C. I.N.
. Se vor respecta obligatoriu regulile care au guvernat con&truirea edificiilor, Tnca din

momentul trasarii parcelarii, trama stradala, caracterul si valoarea urbanistica;
. Nu se vor admite comasarile de parcele pentru a Tmpiedica realizarea unor cladiri de mari

dimensiuni;

. Sunt admise urmatoarele tipuri de activita^i: locuire si activitati complementare; administratie
publica; servicii - prestari servicii, comert en-detail, alimentatie publica, mvatamant, cultura
§i culte, agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spafii publice amenajate, plantate/
libere;

. Utilizari interzise: activitafi industriale si alte activitati care genereaza noxe (zgomot, fum,
supramcarcarea anormala a retelelor etc. ), activitati de depozitare $i comerciale en-gros.

. Zona de protectie se propune a fi redusa pe Limita Parcelarului Grant, asupra cai-uia se vor
impune toate restrictiile din Regulamentul Local de Urbanism.

(8) Pentru obiectul protectiei Gradina Botanica, (B-II-a-B-18508):
. Asupra monumentelor istorice si Tn zonele lor de protectie, autorizarea intervenfiilor se va

face pe baza §i in conformitate cu avizul M.C.I.N.
. Se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural Tn ansamblul lor:

trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica: nu sunt permise decat
interventii care conserva si potenteaza gruparea ca atare;

. In cazul interventiilor se vor conserva spatiile, constructiile si plantatia valoroasa existenta;

. Utilizari admise: se mentine neschimbata destinatia actuala;

. Utilizari interzise: oricare alte functiuni decat cele mentionate mai sus;

v co I VEGO CONCEPT ENGINEERING S. P.I
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. Se mentin neschimbate: dimensiunile si formele actuate ale parcuiui, amplasarea actuala a
cladirilor;

. Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se
va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin
masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul)
arhitectura initiala a fatadelor;

Se interzic imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice
sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente;

. Interventiile asupra spatiilor publice vor fi subordonate caracterului reprezentativ al parcului
si vor fi supuse acelorasi avize de specialitate ca si constructiile;

(9) Pentru obiectele protectiei: Fabrica de figarete "Belvedere", Str. Giule$ti 1-3 (Cod LMI B-II-
a-B-18821); Stafia de Pompare Grozave$ti, Splaiul Independentei 235 .237 (Cod LMI B-II.m-
B-18947); Fost pavilion militar - A, Bd. Maniu luliu 9 (Cod LMI B-II-m.B.19129); Spitalul
Militar - Calea Plevnei 134 (Cod LMI B-II.a.A-19408); Spitalul Witing - C.F.R. Calea Plevnei
142-144 (Cod LMI B-II-m-B-19410); Fosta Manutan^a a Annatei, Calea PIevnei 143 (Cod LMI
B-II-m-B-19412); Fabrica de paine, Calea Plevnei 145 (Cod LMI B-II-a-B-19413); Casa, Calea
Plevnei 224 (Cod LMI B-II-m-B-19414); Casa, Calea PIevnei 224 A (Cod LMI B-II-m-B.
19415); Casa, Calea Plevnei 230 (Cod LMI B.II-m.B-19416); Casa, Calea Plevnei 232 (Cod
LMI B-II-m-B-19417); Farmacie, Calea Plevnei 244 (Cod LMI B.II-m-B. 19418):

. Asupra monumentului istoric sunt permise interventii care reabiliteaza, conserva, restaureaza
§i Tl pun Tn valoare;

. in zona de protectie: amenajarile si construc^iile noi sau care mlocuiesc constructii existente,
vor pune m valoare monumentul istoric; volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea
sau accesul la acesta.

(10) Pentru obiectul protectiei Biserica Sf. Gheorghe, Calea Plevnei 122 (Cod LMI, B-II-m-B-
19406):

Asupra cladirii monument istoric sunt permise intervenfii care conserva, restaureaza §1 pun
m valoare monumentul istoric, cu conditia respectarii legisla^iei Tn vigoare privind
monumentele istorice;

In incinta sunt permise spafii publice amenajate, plantate /libere, constmctii de cult de mici
dimensiuni; volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentul
istoric; vor fi protejate toate palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric; se
interzic constructiile masive, de man dimensiuni, care scot din scara monumentul istoric §i
obtureaza vizibilitatea;

In zona de protec^ie a monumentului istoric sunt admise urmatoarele tipuri de activita^i:
locuire si activitafi complementare; administratie publica; servicii - prestari servicii, corner
en-detail, alimenta^ie publica, Tnvatamant, cultura §i culte, agrement si petrecerea timpului
liber, inclusiv spa^ii publice amenajate, plantate/libere;

® In zona de protectie a monumentului istoric sunt interzise activita^i industriale si alte activitap
care genereaza noxe (zgomot, fum, supramcarcarea anormala a retelelor, etc. ), activita^i de
depozitare §i comerciale en-gros;
Volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentele istorice;

Vor fi protejate toate palierele de vizibilitate spre §i dinspre monumentul istoric;
Se interzic constiTic^iile masive, de man dimensiuni, care scot din scara monumentul istoric;

. Aspectul exterior a! cladirilor va avea o volumetrie simpla, se vor utiliza materialele de buna
calitate, inclusiv laimprejmuiri.

(11) Pentm obiectul protectiei Ruinele Manastirii "Chiajna" de la Giule$ti (Cod LMI, B-II-m-
A-19650):

Asupra monumentului-isteri^stint^ermise interventii care consei-va, restaureaza §i Tl pun Tn
valoare; ^ V^ ^ y';/;N

.^>
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. In incinta: sunt permise spa^ii publice amenajate, plantate /libere; volumele nou edificate nu
vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentul istoric; vor fi protejate toate palierele de
vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric; se interzic construcfiile masive, de mari
dimensiuni, care scot din scara monumentul istoric §i obtureaza vizibilitatea;

. In zona de protectie: anienajarile si construcfiile noi sau care Tnlocuiesc construcfii existente.
vor pune Tn valoare monumental istoric; volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea
sau accesul la acesta.

(12) Pentru obiectul protectiei Casa de targovet, Strada Giulesti 208 (Cod LMI, B-II.m-B-18822):
. Monumental istoric nu mai este valoros din punct de vedere arhitectural msa autorizarea

interventiilor asupra monumentului si in zona de protectie depinde de avizul din partea
Ministerului Culturii.

(13) Pentru obiectul protectiei Fabrica de Paine, Calea Plevnei 145 (Cod LMI, B-II-a-B-19413)
si Casa, Splaiul Independentei 195, Sector 5 (Cod LMI, B-II-m-B-18946):

. Asupra monumentului istoric sunt permise interventii care conserva, restaureaza si Tlpun Tn
valoare;

. !n zona de protectie: amenajarile si constructiile noi sau care Tnlocuiesc constructii existente,
vor pune Tn valoare monumentul istoric; volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea
sau accesul la acesta.

(14) Obiectivele cu valoare arhitecturala si urbanistica identificate pe teritoriul administrativ
al sectorului 6 sunt si ro use entru clasare sunt:

OBIECTIVE CU VALOARE ARHITECTURALA SI URBANISTICA, PROFUSE
PENTRU CLASARE

Numar
identificar
e pc plan

1

3.1

3.2

Denumire

Teat-ul
Giulesti
Cazarma
Malmaison
ANEFS
Fostele

Grajduri
Re ale
Ansamblul

de foste
locuinte

tip,astazi
ambulatoriu

pentru copii
Cotroceni si
caminul 303

Institutul
Politehnic

Bucuresti
Biserica

"Sfintii
Apostoli
Petru si

Pavel

Adresa Datare

Caiea Giulesti nr. 16 | 1927- 1929

Calea Plevnei

Str. Constantin
Noicanr. 140

1937-1940

U.T.R.-uri aKate
sub incidenta

zouelor de
rotectie aferente

V3b

Via

CB1

Splaiul
Independentei 200

sec.XX CB1

str. Cavurnarilor nr.
1

1934-1940

CB1

L2a
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10

11

12

13

14

15

16

V E G 0

Calea Giulesti nr.3

1886-1900

1886-1900

CB3, L2a

M2, Sl, G2a

A2b, M2, Al

M3, Via, L3a

Calea Giulesti nr.
111A

1921-1923 M3

Belvedere" -

"C.A.M. " -
"Regie"
Trezoreria
Sector 6

Soseaua de Centura
Fortul 17 in zona comunei
Domnesti Domnesti din

'udetul Ilfov

Intre Fortul 17

Bateria 17- Domnesti si Fortul
18 18 Chiajna, pe

Soseaua de Centura
Cvartalu de

Ansamblul locuinte tip cuprins
de locuinte Tntre Bd. Timisoara

tip Vasile la N, str. Vasile
Milea- Milea la V, Bd. jum. Sec. XX
Drumul Dmmul Taberei la
Taberei-Bd. S si blocuri bara din

Timisoara a doua jum. A sec.
XX la E.

Biserica

"Buna
Vestire"

Flamanda

Biserica
"Adormirea

Maicii

Domnului" -
Giulesti-

Sarindar

Biserica "Sf.
Nicolae"

Giulesti-

Sarbi
Veche
Biserica Sf.

Ilie - Grant

Biserica

"Adormirea

Maicii
Domnului" -

Militari I

Splaiul
Independentei 229- deceniile 3-4 secXX
231

Fo^^:"^^d. luliu Maniu
le^ie^ ';^"i_t"""" "'"'"" 1975

.gtfefaji-

/
it.
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din Cimitirul

Vechi, Calea
Giulesti nr. mij. Sec. XVIII
455A/Drumul

Fantana Oilor

Calea Giulesti nr.
506 / str. Rasadnitei

M3, Lla, G2a

Falciu nr. 55

str. Orsova nr.4

1907-1918

1866

Uzinele

Grozavesti

. /:^rs.l^3

CB1, Lla

M3a, L4a, Sl

L3a, M2

R

CB1, M3

J_:L
^.̂

h
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17

18

Str. Sibiu

Sos. Grozavesti nr.
7

L4a

M2

19

Gheorghiu
azi

Universitate
a Politehnica

Bucuresti

Castel de
a a

Biserica

BunaVestire
Caramidarii
deSus

Splaiul
Idenpendentei
nr. 200, 290A si
200B, Calea
Plevnei nr 137, Str.
Wiling, numere

Zona impare, Bd. Dinicu
construita Golescu Tntre str.

protejata Witing si str. CB1, CA2, Via,
Plevnei- Mircea M2, M3
Vulcanescu- i Vulcanescu,
Noica numere impare, str,

Mircea

Vulcanescu, str
Fagaras, str.
Virgiliu, Cal.
Plevnei nr. 127, str.
Constantin Noica

(15) Pentru obiectivele cu valoare arhitecturala si urbanistica se instituie urmatoarele reguli de
inter ventie:

. P^na la notificarea Primariei Municipiului Bucuresti, de catre Ministerul Culturii, m vederea
clasarii ansamblurilor arhitecturale, monumentelor de arhitectura, de for public si memoriale,
autorizarea lucrarilor de construire se va face de catre Primaria Sectorului 6:

. Pana la declan§area procedurii de clasare, imobilele propuse pentru clasare Tmpreuna zona
lor de protectie propusa prin prezentul studiu, au caracter de zone construite protejate;

. Asupra imobilelor propuse pentru clasare si Tn zona lor de protectie autorizarea interventiilor
se va face pe baza §i in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.

(16) Pentru obiectul protectiei: Teatrul Giulesti, azi Opera Comica pentru Copii (Caiea Giuiesti
nr. 16);
Trezoreria Sectorului 6 (Calea Giule^ti nr. 3); Ansamblul Drumul Taberei - Vasile Milea
(cvartal de locuinte tip cuprins Tntrc Bd. Timisoara la N, str. Vasile Milea la V, Bd. Drumul
Taberei la S si blocuri bara din a douajum. a sec. XX la E); Uzina EIectrica Grozavesti (Spiaiul
independentei nr. 229-231):

. asupra obiectului protectiei sunt permise interven^ii care reabiliteaza, conserva, restaureaza
§i Tl pun m valoare:

. volumele nou edificate Tn zona de protec{ie a teatrului nu vor obtura semnificativ vizibilitatea
sau accesul la acesta.

(17)Pentruobiectul rotectiei Fostele ra'duri re ale, Str. Constantin Noica, nr. 140:
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. asupra ansamblului propus pentm clasare sunt permise doar interventii care conserva,
restaureaza §i pun in valoare monumentul istoric, cu conditia respectarii legisla^iei in vigoare
privind monumentele istorice;

. m zona de protectie: amenajarile si constmc^iile noi sau care Tnlocuiesc constmctii existente,
vor pune m valoare ansamblul propus pentru clasare; volumele nou edificate nu vor obtura
vizibilitatea sau accesul la acesta.

(18) Pentru obiectele protectiei Fortul 17 Domnesti, Batcria 17 - 18:
. asupra obiectului protectiei, sunt permise interven^ii care conserva, restaureaza §i Ie pun In

valoare; sunt permise lucrari de reconversie func{ionala;
. volumele nou edificate Tn zona de protec{ie a ansamblului fortului nu vor obtura vizibilitatea

ansamblului sau accesul la acesta.
(19) Pentm obiectul protectiei Institutul Politehnic Bucuresti:

. asupra ansamblului sunt permise interven^ii care conserva, restaureaza §i pun in valoare
calitatile ansamblului, cu condi^ia respectarii legisla^iei m vigoare;

. dezvoltarile ulterioare vor respecta conceptul initial al proiectului si se vor mcadra spatial
volumetric si arhitectural in caracteristicile ansamblului;

6 se va pastra functiunea actuala de Tnvatamant.
(20) Pentru obiectul protectiei Cazarma Malmaison - Calea PIevnei:

. asupra obiectului protectiei, sunt permise intei-ventii care conserva, restaureaza §i Ie pun in
valoare; sunt permise lucrari de reconversie func^ionala;

. volumele nou edificate in zona de protecfie a ansamblului fortului nu vor obtura vizibilitatea
ansamblului sau accesul la acesta.

(21) Pentru obiectul protectiei Ansamblul de foste locuinte tip, astazi Ambulatoriul pentru copii
Cotroceni si Caminul 303 - Splaiul Independentei nr. 200, sector 6:

asupra obiectului protectiei, sunt permise interven{ii care conserva, restaureaza §i Ie pun m
valoare; sunt permise lucrari de reconversie func^ionala;
volumele nou edificate in zona de protecfie a ansamblului fortului nu vor obtura vizibilitatea
ansamblului sau accesul la acesta.

(22) Pentru obiectul protectiei: Biserica ,,Sf. Apostoli Petru si Pavel - Belvedere" - "C.A.M." -
"Regie" (Str. Carvunarilor, nr. 1); Biserica ,,Sf. Ilie - Grant" (Str. Faldu nr. 55); Biserica
,,Buna Vestire"- Flamanda (Calea Giulesti nr. 111A); Biserica ,, Adormirea Maicii Domnului"-
Giulesti - Sarindar, din Cimitirul Vechi (Calea Giulesti nr. 455A / Drumul Fantana Oilor);
Biserica ,, Sf. Nicolae". Giulesti - Sarbi - Veche (Calca Giulesti nr. 506, Str. Rasadnitei);
Biserica ,, Adormirea Maicii Domnului"- Miiitari I (Str. Orsova, nr. 4):

. asupra imobilului propus pentm clasare sunt permise intervenfii care conserva, restaureaza §i
pun in valoare monumentul istoric, cu conditia respectarii legisla^iei in vigoare;

. sunt permise spa^ii publice amenajate, plantate /libere, cimitir, constructii de cult de mici
dimensiuni; volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la imobil; vor fi
protejate toate palierele de vizibilitate spre si dinspre imobil; se interzic constructiile masive,
de mari dimensiuni, care scot din scara imobilul §i obtureaza vizibilitatea;

s Tn zona de protectie sunt admise urmatoarele tipuri de activitafi: locuire si activitati
complementare; administratie publica; servicii - prestari servicii, comert en-detail,
alimenta^ie publica, mvafamant, cultura ^i culte, agrement si petrecerea timpului liber,
inclusiv spa^ii publice amenajate, plantate /libere;

. m zona de protec^ie sunt interzise activita^ile industriale si alte activitati care genereaza noxe
(zgomot, fum, supramcarcarea anormala a retelelor, etc. ), activita^ile de depozitare §i
comerciale en-gros; ; ^.:^,,

. aspectul exterior al cladjri^r^^olplpeti^ simpla, utilizarea materialelor de buna calitate,
inclusiv la Tmprejmuirj. '_ ^^, ---. ^
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volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la imobil;
vor fi protejate toate palierele de vizibilitate spre §i dinspre imobil:
se interzic construc^iile masive, de man dimensiuni;
aspectul exterior al cladirilor: volumetrie simpla, utilizarea materialelor de buna
calitate, inclusiv la Tmprejmuiri;

(23) Pentru obiectul protectiei Fosta Academie "§tefan Gheorghiu", Castel de apa, Zona
Construita Protejata, Mircea Vulcanescu Constantin Noica Calea Pevnei:

. asupra imobilului/ansamblului propus pentru clasare sunt permise intervenfii care conserva,
restaureaza i un Tn valoare monumentul istoric, cu conditia res ectarii leoisla iei m vi oare;

Studiul 2. Conditionarile si restrictiile conform Studiului arheologic intocmit de Institutul de
Arheolo ie "Vasile Par van", Bucuresti
(1) Siturile arheolo ice re erate sau cu otential, aflate e teritoriul administrativ al sectorului 6 sunt:

LISTA SITURI ARHEOLOGICE REPERATE CONFORM LMI - Editia 2C15 SAU CU
POTENTIAL

Numar

identificare
pe plan

Nr.crt.
mLMI

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

Cod LMI

B-I-s-A-

17884

B-I-m-A-
17884.01

B-I-m-A-
17884. 02
B-I-m-A-
17884. 03
B-I-m-A-
17884. 04

B-I-m-A-
17884. 05

B-I-m-A-
17884.06

B-I-s-A-
17886
B-I-m-A-
17886. 01
B-I-m-A-
17886. 02
B-I-m-A-
17886. 03

Denumire

Manastirea

Chiajna
Giulesti
Ruinele

Manastirii

Chia'na

Asezare

Asezare

Asezare

Asezare

Asezare

Militari

Cam ul Bo a

Asezare

Asezare

Asezare

Adrcsa

Cartierul

Giulesti, pe
malul nordic
al

Dambovitei,
suprapus de
Soseaua de

Centura si de
str. Poiana

Trestiei;
carou

cadastral:3-
4; UT (*)

Cartierul
Militari, pe
malul sudic

al Lacului
Dambovita,
intre Aleea

Lacul Morii
la N si str.

Datare

sec. XVIII

sec. XVIII

sec. IX -
XI
sec, VI -
VII . Chr
Epoca
bronzului,
Cultura
Tei
Neolitic,
Cultura

sec. XVIII
-XIX

sec. IX

sec, VI -
VII . Chr.

U.T. R.-uri
aflate sub

incidenta
situri

arheologice si
zone de

protectie
aferente

M3, , VS,

CB3, M2,
\, Lla,

V3a

\
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99

100

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

Ill

112

113

114

115

B-I-m-A-
17886. 04
B-I-m-A-
17886. 05

B-I-m-A-
17886.06

B-I-m-A-
17886.07

B-I-m-A-
17886.08
B-I-s-A-
17887
B-I-m-A-
17887. 01
B-I-m-A-
17887.02
B-I-m-A-
17887. 03
B-I-m-A-
17887. 04
B-I-m-A-
17887.05

B-I-m-A-
17887. 06

B-I-s-B-
17888

B-I-m-B-
17888. 01
B-I-m-B-
17888.02

B-I-m-B-
17888.03

B-I-s-B-
17889

A^ezare

Asezare

Asezare

A^ezare

Asezare

Dealul Ciurel

A^ezare

Asezare

A?ezare

Asezare

A^ezare

A^ezare

Universitatea
Politehnica din
Bucure ti

Necropola

Asezare

A^ezare

Tunel de refugiu
al Conacului
Golescu Grant

Dambovitei
la S,
strapuns de
canalul
Arges spre
V;carou

cadastral: 9-
10 ?i 11-12;
PO 11-12;
NM(*)

VECO VEGO CON »£PT
.)

Cartieml
Militari, pe
malul
sudicestic al
Lacului
Dambovita,
mtre acesta,
str.

Dambovita
la S §i Sos.
Virtutii la

E;carou
cadastral:9

11-12; NM
(*)

Intre Bd.
luliu Mania
la S,
Universitate
a Politehnica

la N ?i str.
Baia de
Aries la

V;carou
cadastral: 9

13-14; LK
(*)
Str. Tibles
64, pe malul
stang al
Dambovitei,
tntre str.
Zinca

Golescu si
str, Adrian

sec, in p.
Chr.
sec. IV -
Ill . Chr.
Epoca
bronzului,
Cultura
Tei
Epoca
bronzului,
Cultura

Glina UI

Neolitic

sec. XVI -
XVffl
sec, DC -
XI
sec. VI -
VII

Latene

Hallstatt

Eepoca
bronzului,

Cultura
Glina H

sec. XVI -
xvm
sec. XVI -
xvm

Epoca
bronzului

sec.

xvm-
XDC

CB3, M2,
Sl.l, V4

CB3

CB1, V3b,
Via, M3
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116 B-I-s-B-
17890

Vatra satului
Cotroceni

Fulga; carou
cadastral 9-
10; IH (*)

Cartierul
Cotroceni,
pe malul
drept al
Dambovitei,
mtre Bd.
luliu Maniu
si vasile

Milea la S si
Sos.
Grozavesti
la E; carou
cadastral;
13-14;IH(*)

sec. XVI

CB1,
V3a2,
G1,S1,
M2,Vla

CB3,

Fara cod LMI (cod
RAN 179132.88)

Langa
Biserica
Caldarenii
Vechi, pe
malul drept
al
DSmbovife

sec. XVI Gl, M2,Vla

8 Nod Razoare

Necropola din
epoca modema
din Bucuresti-
cartier

Grozave$ti-
Biserica
Caldarenii
Vechi

Sit neinregistrat m
RAN sau LMI

(2) Interventiile tn siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor
Ordonantei nr. 43 din 30. 01.2000, cu modificarile si completarile ultehoare, privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national:
. in cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislafia m vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice §i a bunurilor
mobile care fac parte din patrimoniul cultural national;
. zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate §i instituite conform legii, beneficiaza
de protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protec^ie prevazute de
respectiva ordonanta;

m cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat mtSmplator (ca urmare a factorilor
naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetarii $i stabilirii regimului de protejare, temporar,
pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentm bunurile arheologice si
zonele cu potential arheologic;

Tn cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologica Tn vederea
Tnregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;
. sapatura arheologica si activitafile umane Tntreprinse asupra patdmoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, in conditiile
Ie ii;
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. utilizarea detectoarelor de metale In situri arheologice, In zonele de interes arheologic
prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii
prealabile emise de Ministeml Culturii;
. pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetarii este
protejat ca sit arheologic, conform legii;
. autorizarea lucrarilor de construire sau desfiin(are din zonele cu patrimoniu arheologic
reperat sau marcat pe plansele prezentului P. U.Z. se aproba numai pe baza ?i Tn conformitate cu
avizul Ministerului Culturii;
. m cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat Tntamplator, pana la descarcarea de
sarcina arheologica, autorizarea de constmire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune
Tntremperea oricarei alte activitati, Tn conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale
Ministerului Culturii si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica;
. toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul din intravilanul Sectorului 6 al Municipiului
Bucure^ti, Tn zonele Tn care exista situri arheologice aflate in L.M.I. (Lista Monumentelor Istorice)
si R.A.N. (Repertoriul Arheologic National), sapaturi pentru fundafii, pentru §anturile necesare
amplasarii de conducte sau de canale de irigafii mai adanci de 40 cm sau executare de gropi pentm
plantare pomi sau vi{a de vie, agricultura, urmeaza sa fie anun^ate de catre Primaria Sectomlui 6
Bucuresti, Directiei de Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural a Municipiului Bucuresti, care va
impune restrictii prin supraveghere sau cercetare arheologica, dupa caz.
(3) Considerand a avea importanta deosebita protejarea siturilor si monumentele istorice, trebuie
avuta Tn vedere respectarea Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. In acela^i sens,
trebuie avut m vedere de catre autoritatile locale adoptarea acelor masuri menite sa protejeze siturile,
eliminand factorii de risc care Ie pot afecta, tinind cont de delimitarile atit ale siturilor, cit $i ale
zonelor lor de protec^ie.
In cazul efectuarii de interventii (constructii, amenjari ale peisajului care afecteaza solul), trebuie
avuta tn vedere de catre beneficiarii investitiei, dar ?i de catre autorita^ile locale, respectarea
prevederilor legale si obligativitatea efectuarii, prealabil investitiei, a cercetarilor in vederea
descarcarii de sarcina arheologica, prevederile legale conditionSnd obtinerea autoriza^iei de
constructie de obtinerea unui aviz din partea Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti.
(4) Pentm toate siturile identificate pe teritoriul sectomlui 6 este obligatoriu ca eliberarea autorizatiei
de construire sau alte interventii In sol sa fie acordata doar cu avizul Directiei Judetene de Cultura si
Patrimoniu a Municipiului Bucure^ti.
Respectivul aviz poate fi obtinut de beneficiaml investitiei/ amenajarii urbane doar Tn urma unei
cercetari arheologice in vederea descarcarii de sarcina arheologica, coordonate de un arheolog expert
sau specialist atestat de Ministerul Culturii. Nerespectarea acestei recomandari duce la Incalcarea
Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice $i atrage consecin^ele legale asupra
Kptuitorului.
(5) In vederea obtinerii avizului de la Directia de Cultura a Municipilui Bucuresti, consideram
necesara efecturarea de cercetari arheologice preventive Tn suprafata siturilor arheologice ?i de
diagnostic incluziv sau supraveghere Tn cazul zonelor de protectie a siturilor. In cazul Tn care, Tn urma
diagnosticului inclusiv sau m unna efectarii supravegherii arheologice efectuate m zonele de
protectie, sunt identificare complexe arheologice: ziduri, morminte, locuinte, etc. (orice interventie
antropica de interes arheologic), obtinerea avizului din partea Directiei pentru Cultura a Municipiului
Bucuresti trebuie conditionata de efectuarea cercetarii arheologice preventive.
(6) Pentm orice interventie efectuata la nivelul subsolului, asupra oricaror edificii de cult (biserici)
care sunt tnscrise In Lista Monumentelor Istorice 2015, cuprinse in limita administrativ teritoriala a
sectomlui 6, se vor efectua obligatoriu cercetari arheologice de catre un arheolog atestat de Ministeml
Culturii, entitate care va conditiona obfinerea autodzatiilor de construc^ie/ demolare de efectuarea
unor asemenea cercetari. ^.^ ^
(7) Once modificari in stmctura geologic|^s^t|ril@r~(idunecari de teren.. ) sau interventii
neautorizate e su rafata siturilor sau in zonalV de -x^-ec IeN'trebuie anun ate imediat Direc iei
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pentru Cultura a Municipiului Bucuresti si tuturor autorita{ilor cu competente m domeniul protejarii
atrimoniului, conform Ie isla 'ei Tn vi oare.

Studiul 3. Condi^ionarile si restric^iile conform Documentatiei tehnice de gospodarire a
a elor realizate de Eco ro'ect Consultin S.R.L. -in . Tatiana Dimache
(1) Pe teritoriul administrativ al sectorului 6 au fast reglementate urmatoarele zone de siguranta

si de protectie sanitara conform legislatiei m vigoare:
Zona de protectie/siguranta a liniilor electrice aeriene conform Ordinului nr. 4/2007

pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice:

24 m - LEA cu tensiuni intre 1-110 KV;
37 m - LEA cu tensiune de 110 KV;
55 m - LEA cu tensiune 220 KV.
75 m - LEA cu tensiune 400 KV

Zona de protectie si siguranta fafa de conductele de aductiune apa industriala cf. Aviz
S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. / HGR nr. 930/2005; SR-8591/1997: 10,0 m - zona situata de
o parte si de alta a diametmlui exterior al conductelor.

Zona de protectie fafa de re{elele de alimentare cu apa potabila cf. Aviz S.C. Apa Nova
Bucuresti S.A. / HGR nr. 930/2005; SR-8591/1997: 3,0 m.

Zona de protectie fata de retelele de canalizare ape uzate menajere cf. Aviz S.C. Apa
Nova Bucuresti S.A. / HGR nr. 930/2005; SR-8591/1997:2, 0 m.

Zona de siguranta si protectie a infrastructurii feroviare cf. Oug nr. 12/1998:
20 m - zona de siguranta situata de o parte si de alta a axei caii ferate (interdictie de

construire);

100 m - zona de protecfie situata de o parte si de alta a axei caii ferate (construire
conditionata de aviz C.N.C.P. R. ).

Zona minima de siguranta, protec^ie ?i functionalitate a refelei de metrou existente cf.
Adresa S.C. Metroul S,A.

Zona minima de siguranta, protecj:ie si functionalitate a viitoarei magistrale 4 de metrou
de-a lungul Sos. Giurgiului cf. Adresa S.C. Metroul S.A.

Zona de protectie si siguranta fa{a de calea ferata uzinala cu ecartament normal cf.
Adresa S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A. si Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a
gazelor naturale: 100 m - zona situata de o parte si de alta a axului caii ferate.

Zona de protectie fafa de conducta de gaze naturale dn 500 cf. Adresa S.C.
Electrocentrale Bucuresti S.A. si Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale:
100 m - zona situata de o parte ?i de alta a diametrului exterior al conductelor.

Zonele de protectie si de siguranta pentm CTE Grozavesti si CTE Bucuresti Vest sunt
incluse Tn incintele centralelor si sunt delimitate de imprejmuirea acesteia cf. Normei tehnice
din martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice - revizia I.

Zone de protectie sanitara conform Ordinului nr. 119/2014 pentm aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei:

200 m - autobazele serviciilor de salubritate;
50 m - bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;
50 m - depozite de combustibil si fier;
50 m - cimitire umane existente; 100 m - cimitire umane noi (conform Legii 102/2014

privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare si HG nr. 741/2016 pentru
aprobarea Normelor tehnice $i sanitare privind serviciile funerare, mhumarea, incinerarea,
transportul, deshumarea §i remhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane,
precum §i criteriile profesionale pe care trebuie sa Ie mdeplineasca prestatorii de servicii
funerare §i nivelul fondului de garantare);

200 m - ram e de transfer deseuri;
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500 m - static de preparare mixturi asfaltice, betoane.
(2) In zonele de protectie sanitara este interzisa orice folosinta sau activitate care, in contact cu

factorii extemi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu, cu repercusiuni
asupra starii de sanatate a populatiei rezidente Tnjuml obiectivului.
(3) In zona de protectie sanitara cu regim sever aferenta abductiunilor de apa (apeductelor)

constituita prin temul situat la minimum 10 m stanga-dreapta generatoarelor exterioare ale
aductiunilor de apa sunt interzise: executia constructiilor, amenajarilor de orice fel sau activitati care
nu sunt legate de exploatarea si transportul apei potabile, conform HG nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara y hidrogeologica.
(4) Pe zonele de protectie sanitara cu regim sever, de exploatare, si mtretinere situate in domeniul

public sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al Apa Nova Bucure^ti S.A., spatii verzi
Tnerbate, arbusti omamentali mici, alei pietonale neasfaltate/ nebetonate, mic mobilier urban (fara
fundatii); nu sunt permise niciun fel de constructii sau amenajari definitive/provizorii sau plantarea
de arbori man, care pot impiedica accesul direct al operatomlui la abductiunile de apa sau la
colectoarele principale de canalizare. Terenurile destinate gospodariei comunale sunt cuprise Tn
urmatoarele zone:

. G - Gospodarie comunala

. A - Activita^i productive
(5) Pentm zonele destinate colectarii / selectarii deseurilor, au fost delimitate zone de protec^ie

conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
medial de viata al populatiei, astfel:

. Rampe de transfer deseuri - 200,00 m;

. Autobazele serviciilor de salubritate - 200,00 m.
(6) Proiectele tehnice privind executarea/ modemizarea/ supralargirea cailor de transport rutier

peste aductiuni de apa (apeducte) ?i zonele de protectie sanitara cu regim sever, mtocmite cu
respectarea stdcta a conditiilor impuse de HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracteml si marimea zonelor de protec^ie sanitara ?i hidrogeologica, se vor prezenta obligatoriu spre
avizare la Apa Nova Bucure^ti S.A.
(7) Se vor impune restrictii obligatorii pentru circulatia vehiculelor grele §i agabaritice peste

aductiunile de apa (apeductele), iar posibilitatile de trecere cu vehicule grele peste aductiuni de apa
(apeducte) se vor analiza separat prevazandu-se accese speciale (protectii), executate dreapta-stanga
zonelor de protectie sanitara cu regim sever aferente aductiunilor de apa (apeductelor).
(8) Prin excep^ie, traversarile cu dmmuri a aductiunilor de apa (apeductelor/ colectoarelor se fac

perpendicular cu axul acestora si se avizeaza de catre Apa Nova Bucuresti S.A., cu respectarea
prevederilor din HG 930/2005
(9) Phncipalele obiective pe termen mediu (5-10 ani) sunt urmatoarele:

. Intarirea mixitatii functionale si diferentierea acestor zone mixte in functie de amplasare si
rolul lor Tn cadml sectomlui, raportate la municipiul Bucuresti;

. Dezvoltarea directionata a zonelor mixte tn lungul arterelor importante de legatura Tntre
sectorul 6 si celelalte sectoare, precum si pe arterele de legatura intre centrele urbane la
nivel local (de sector);

. Inlocuirea functiunilor incompatabile si transformarea lor in zone mixte, dinamice si
capabile s a asigure reconversia functionala dorita, in vederea atragerii de investitii;

. Sistematizarea ?i extinderea retelei stradale astfel incat sa raspunda cerintelor de dezvoltare
a sectomlui;

. Extinderea retelei de distributie a apei potabile, precum ?i a celei de canalizare;

. Dezvoltarea unui sistem integEat^de management al deseurilor care sa includa toate etapele
unui sistem eficien^ ̂ )T^ar^i s^tectiva la sursa), valonficarea deseurilor refolosibile,
trans crt si de ozit^:e^6nf<Mma, cu. hormele tn vi oare;
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Crearea
modernizarea
infrastmcturii
de baza

si

fizice

Fluidizarea
eficientizarea
traficului

si

Recuperarea
terenurilor degradate

. !ncurajarea parteneriatelor public-privat in vederea infiintarii de servicii alternative si
realizarea de investitii;

. Reglementari ale interventiilor de conservare si protectie ale zonelor clasate in Lista
Monumentelor Istorice din Municipiul Bucuresti;

(10) Practic prin proiect sunt propuse urmatoarele obiective care sa rezolve disfunctile existente
Tn corelare cu prevederilekgale si cu cenntele actuale de dezvoltare:

' OBIECHTE/MA®
- Inlocuirea partiala, m zonele in care este necesar, a conductelor de

distributie a apei si cele de canalizare
- Extinderea sistemului de canalizare in zonele nou dezvoltate
- Modemizarea strazilor de pe raza sectorului coroborat cu reglementarile

din P.U.Z.

- Continuarea reabilitarii trotuarelor cu pavele, care permit interventii
rapide la infrastructura de sub trotuare si care, prin refacere nu afecteaza
calitatea trotuarelor

- Amenajarea corespunzatoare a retelei de stazi, atat din punct de vedere
fizic, cat si din punct de vedere functional;

- Crearea de parcaje Tn puncte cheie ale sectomlui;
- Incurajarea transportului in comun, promovarea formelor nepoluante de

transport.

- Dezvoltarea sistemului de transport in comun existent si crearea de
trasee noi in eriurban si urban

- Pentru preintampinarea avansarii degradarilor din zonele inundabile - in
zonele in care sistematizarea existenta este depasita din punct de vedere
fizic, sunt necesare masuri de consolidare prin lucrari specifice de colectare
a apelor pluviale

- Recuperarea terenurilor afectate de inundatii se va face prin lucrari de
reconstructie ecologica

- in sectorul 6 exista 17,00 ha terenuri de radate
- Reamenajarea parcurilor existente
- Amenajarea de noi spatii verzi Tn special Tn zona Giulesti si Ghencea

unde se vor dezvolta m principal funcfiunea de locuire (pentm zonele unde
se solicita elaborarea unor documentatii de urbanism suplimentare, se vor
prevedea si rezerva terenurile necesare amenajarii de noi scuaruri, parcuri
etc.)

- Instalarea retelelor de hidranti in spatiile verzi
- Conservarea tuturor suprafetelor spatiilor verzi si mtretinerea

corespunzatoare a acestora

- Extinderea plantarilor de garduri vii, arbusti, flori si gazon
- Toaletarea si taierea arbustilor uscati
- Extinderea retelei de hidranti pentm udat
- Asigurarea unei stari fitosanitare normale a tuturor zonelor verzi
- Reabilitarea fondului construit valoros si stabilirea unor reguli dare de

construire Tn zonele cu arhitectura valoroasa spedfica zonei, pentm
pastrarea caractemlui peisajului constmit existent - carcterul peisajului
rezidential, peisajul turistic

- Identificarea traseelor pietonale si pentru biciclisti incluzand-ule m
reteaua bandourilor verzi

- Identificarea si rezervarea terenurilor pentm dezvoltarea sistemului de
s atii verzi

Organizarea
sistemelor de spatii
verzi si agrement

VECO

V-

VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R. L uego. holdings off ^ uSSf^V^
D^&r;T^. T^Ij RE^13M

L f^SS^M
^^S^BARE



Page 1187

Delimitarea zonelor

protejate ?i a zonelor
de protectie

Crearea si
dezvoltarea

serviciilor publice de
baza

Zone propuse
pentm refacerea
peisagistica si
reabilitare urbana

Protejarea
patrimoniului
cultural de interes
local si natural

- Extinderea sistemului de spatii verzi prin obligarea noilor investitii,
considerate conventional oluatoare

- Zonele de protectie ale monumentelor istorice si siturilor arheologice au
fost definite prin Studiul istoric si arheologic. Construirea in cadrul acestor
suprafete este conditionata de obtinerea avizului favorabil al Directiei
pentru Cultura ?i Patrimoniu National a Municipiului Bucure^ti, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare;

- In conformitate cu normele in vigoare, au fost prevazute zone de
protectie sanitara fata de toate obiectivele transmise de catre institutiile
avizatoare si operatorii de retele;

- Inlaturarea constructiilor construite ilegal Tn zona de protectie sanitara
cu regim sever al apeductelor;

- Pentm terenurile proprietate privata aflate in limita zonei de protectie
severa a aductiunilor, se poate proceda la exproprierea pentru cauza de
utilitate ublica.

- Renovarea cladirilor publice (ex. primarie, politie, etc. si amenajari de
parcuri, piete, spatii pentru organizarea de targuri etc);

- Investitii tn sisteme de producere ?i fumizare de energie din surse
regenerabile ca parte componen^a a unui proiect integral (in situatia in care
este vorba de un proiect de renovare a unei cladiri publice);

- Pe teritoriul sectomlui 6, zone care trebuie supuse unor ample programe
de reabilitare si restructurare urbana sunt fostele zone de activitafi
industriale Tnglobate $i asimilate tendintele de dezvoltare urbana

- Restaurarea, consolidarea si conservarea obiectivelor de patrimoniu
cultural si natural

- Achizitionarea de echipamente pentm expunerea $1 protectia
atrimoniului cultural

Tabel 4. - Obiective propuse prin P. U.Z. Coordonator sector 6
l. l.a Inundabilitatea

(11) tn conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind aprobarea PIanului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, aria studiata se tncadreaza m zone cu cantitati de
precipitatii ce variaza mtre 100-150 mm Tn 24 de ore cu arii afectate de inundatii datorate revarsarii

unui curs de apa. Constructiile viitoare vor avea Tn vedere prevederile normativelor m vigoare pentm
protejarea impotriva actiunii apelor curgatoare si a lacurilor:

. Se vor face tncadrari m hartile de risc la inundatii ale Bucurestiului.

. Se vor inventaria cursurile de apa si lacurile Tnvecinate.

. Investigatiile geotehnice vor pune in evidenta factorii care pot influenta negativ: nivelul apei
subterane, roci foarte permeabile, gemorfologie defavorabila, zone de baltire.

(12) Lucrarile de organizare a santierelor trebuie sa fie corect concepute si executate, cu dotari
modeme, prin care sa se reduca emisiile de noxe Tn aer.
(13) Prin implementarea obiectivelor urmatoare se aprecieaza ca va fi imbunatatita semnificativ

calitatea aemlui in Sectorul 6 al Municipiului Bucure^ti:
. Intarirea mixitatii functionale si diferentierea acestor zone mixte Tn functie de amplasare ?i

rolul lor Tn cadrul sectorului, raportate la municipiulBucuresti
. Dezvoltarea direcfionata a zonelor mixte Tn lungul arterelor importante de legatura Intre

sectorul 6 si celelalte sectoare (_l_respectiv 5), precum ?i pe arterele de legatura intre
centrele urbane la nivel loc^'a^pctgf'C^efect direct asupra calitatii aerului, prin reducerea
emisiilor de aze oluan.t6 ®a^raLafin<?sferic).
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. Sistematizarea si extinderea refelei stradale astfel incat sa raspunda cerintelor de dezvoltare
a sectorului (cu efect direct asupra calitatii aerului, prin reducerea emisiilor de gaze poluante
in aerul atmosferic).

. Dezvoltarea unui sistem integrat de management al deseurilor care sa includa toate etapele
unui sistem eficient-colectare selectiva la sursa, valohficarea deseurilor refolosibile,
transport, depozitare conforma cu normele m vigoare

. Reglementari ale interventiilor de conservare, protectie ale siturilor arheologice,
monumentelor si ansamblurilor istorice

. Dezvoltarea coridoarelor verzi;

. Imbunatatirea infrastmcturii de transport (cu efect direct asupra calitatii aerului, prin
reducerea emisiilor de gaze poluante in aerul atmosferic);

(14) Se precizeaza ca Planul Urbanistic Zonal aferent Sectorului 6 are ca obiectiv protectia
mediului si Tn acest sens lucrarile prevazute (ecologizarea zonelor poluate, crearea de spatii verzi,
etc) vor imbunatatii calitatea factomlui de mediu sol.
(IS) Prin extinderea teritoriului intravilan se vor stabili posibilitafile de interventie $i de realizare

a obiectivelor de utilitate publica tn zonele respective. De asemenea, P.U.Z.-ul Sector 6 va asigura
planificarea operationala a terenului si va constitui baza legala pentru realizarea programelor si
actiunilor de dezvoltare.

(16) Prin Planul Urbanistic Zonal al Sectomlui 6 s-au propus:
. Sistematizarea ?i extinderea retelei stradale astfel meat sa raspunda cerintelor de dezvoltare

a sectomlui astfel se va reduce nivelul sonor din sector.

. Dezvoltarea directionata a zonelor mixte Tn lungul arterelor importante de legatura intre
sectorul 6 si celelalte sectoare (1 respectiv 5), precum si pe arterele de legatura Tntre
centrele urbane la nivel local de sector prin urmare m perioada de exploatare se aprecieaza
ca nivelul poluarii sonore va fi mai redus decat In situatia actuala si nu sunt necesare alte
masuri suplimentare pentru reducerea zgomotului.

(17) Impactul asupra biodiversitatii din zona sectorului 6, municipiul Bucuresti se va manifesta
cu precadere in perioadele de executie a lucrarilor propuse prin reactualizarea P.U-Z. -ului. La
elaborarea P.U.Z.-lui s-au tinut cont de urmatoarele:

. Imbunatatirea calitatii mediului;

. Conservarea patrimoniului natural si dezvoltarea eco-turismului;

. Dezvoltarea spatiilor verzi urbane.
(18) Prin P.U.Z., referitor la patrimoniu cultural, se propun:

. Posibilitatea accesarii de fonduri interne $i exteme pentru reabilitarea monumentelor
istorice, ansamblurilor si siturilor arheologice

. Reglementari ale intervenfiilor de conservare, protectie ale siturilor arheologice,
monumentelor si ansamblurilor istorice.

(19) Astfel, specific pentm populatie, prin P.U.Z. se au in vedere urmatoarele:
. Intarirea mixitatii functionale si diferentierea acestor zone mixte in functie de amplasare si

rolul lor In cadrul sectorului, raportate la municipiulBucuresti
. Inlocuirea functiunilor incompatabile si transformarea lor in zone mixte, dinamice si

capabile sa asigure reconversia functionala dorita, m vederea atragerii de investitii
. Dezvoltarea unui sistem integral de management al deseurilor care sa includa toate etapele

unui sistem eficient-colectare selectiva la sursa, valorificarea deseurilor refolosibile,
transport, depozitare conforma cu normele Tn vigoare

. Incurajarea parteneriatelor public-privat in vederea infiintarii de servicii alternative si
realizarea de investi{ii

P.U.Z.-ul se va alinia la ,,Planul de ac{iuni pentru realizarea obiectivelor Programului de guvemare
2010 - 2012, Sector 6" prin intermediul caruia sunt urmarite urmatoarele obiective pe termen scurt
si mediu:
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. Sustinerea cresterii economice la nivelul unitatii administrativ teritoriale

. Proiecte ?i masuri pentm dezvoltarea infrastructurii ^icolare preuniversitare

. Proiecte si masuri care vizeaza protectia familiei

. Proiecte ̂ i masuri care vizeaza protectia copilului si familiei

. Integrarea familiilor de rromi Tn comunitate

. Proiecte ?i masuri ce vizeaza protectia sociala a persoanelor vSrstnice, a persoanelor cu
dizabilitati realizarea infrastructurii de date spatiale m vederea asigurarii suportului
informational necesar adoptarii unor decizii fundamentate cu privire la limitele unitaj;ilor
administrative teritoriale, infrastmctura de interes public, situatii de urgenta, urbanism si
amenajarea teritoriului, protectia mediului, prevenirea dezastrelor.

Dupa implementarea P.U.Z.-ului se aprecieaza ca impactul generat de acesta asupra populatiei va fi
pozitiv.
(20) In vederea imbunatatirii peisajului din Municipiul Bucure^ti, Sector 6, prin P.U.Z. sunt

sugerate urmatoarele actiuni:
. Sistematizarea ?i extinderea retelei stradale astfel incat sa raspunda cerintelor de dezvoltare

a sectorului.

. Dezvoltarea unui sistem integral de management al de^eurilor care sa includa toate etapele
unui sistem eficient-colectare selectiva la sursa, valorificarea de^eurilor refolosibile,
transport, depozitare conforma cu normele Tn vigoare

. Reglementari ale interventiilor de conservare, protectie ale siturilor arheologice,
monumentelor si ansamblurilor istorice.

(21) Una din principalele componente a retelei de apa de pe teritoriul sectorului 6 o reprezinta
apeductele Rosu-Bragadiru, care obliga la stabilirea unor culoare de protectie de minim 10,00 metri
stanga-dreapta. Aductiunile de apa (apeductele) au fast executate investitii publice, de mare
importanta pentm alimentarea cu apa a Municipiului Bucuresti.
(22) Stabile de pompare din sectoml 6 sunt urmatoarele:

. Statia de pompare Uverturii

. Statia de pompare Precizia

. Statia de pompare Drumul Taberei

. Statia de pompare Grozavesti
(23) Dimensionarea conductelor se va face prin proiecte elaborate de firme de specialitate Tn

concordanta cu dezvoltarea urbanistica. Retelele propuse de distributie a apei se vor integra In
sistemul existent, pentru a asigura la consumatorul final atat debitul de alimentare cat $i presiunea
necesara. Breviarul de calcul prezentat are caracter orientativ, el va fi detaliat m cadml studiilor de
fezabilitate ulterioare Planului Urbanistic Zonal cu rol coordonator.
(24) Se considera oportuna amplasarea de statii de pompare si rezervoare pentru apa, dupa cum

urmeaza:

. 2 statii de pompare in zona Giulesti Sarbi

. 2 statii de pompare Tn zona Bulevardul luliu Maniu

. 2 statii de pompare in zona Prelungirea Ghencea
(25) Apa potabila In restul zonelor poate fi asigurata cu u^urinta, datorita declivitatii terenului

(declivitate redusa de la N la S).
(26) Prin Planul Urbanistic Zonal se estimeaza ca sunt necesare 6 statii de pompare a apelor uzate

menajere (pentru fiecare dintre acestea urmand sa se aloce o suprafata de aprox 1000 mp), insa
dimensionarea specifica a acestora se va face prin proiecte elaborate de firme de specialitate Tn
concordanta cu dezvoltarea urbanistica.
(27) Pentm toate solicitarile de autorizatie de construire, trebuie sa se prevada Tn cadru)

Certificatului de Urbanism, necesitatea realizarii a 2 racorduri separate de canalizare pentm apa uzata
menajera si apa pluviala, pentru a nu fi cony^DmraS'fun^tionarea SPAUM proiectata si a se reduce
riscurile de inundabilitate la loi torentialA r^, Wi ^-\ / ^
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(28) Apele uzate tehnologice si menajere provenite de la CTE Grozavesti y CTE Bucuresti Vest
(situate in zona de studiu) sunt evacuate prin intermediul unui colector, ce deverseazam canalizarea
oraseneasca administrata de S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A.
(29) In prezentzonastudiata are un sistem unitar de coiectare a apelor uzate menajere si a apelor

pluviale, dar prin P.U.Z, se propune separarea celor 2 retele. Astfel, apa pluviala provenita din cadrul
proprietatilor private si din domeniul public se va directiona catre o retea de colectare amplasata pe
caile rutiere existente $i m trama drumurilor nou create (conform sectiunilor din anexe). Conform
analizei declivitatii, exista conditii (pante suficiente) pentm colectarea apelor pluviale $i conducerea
acestora catre statii de epurare a apelor pluviale si bazine de retentie aferente, mainte de a fi evacuate
Tn emisar natural si Lacul Morii.
(30) Apele pluviale din zona Prelungirea Ghencea si Strada Linei se vor evacua Tn emisarul natural

Ciorogarla (3600 m fata de limita sud-vestica) prin canalul de irigatii §i desecare - raul Ciorogarla.
lar restul zonelor din sectoml 6 vor fi evacuate in Lacul Morii.
(31) Bazinele de retentie sunt localizate in cadml documentatiei "Modificare si actualizare P.U. Z.

Coordonator Sector 6, Bucuresti" cu caracter ohentativ, urmand ca acestea sa fie analizate prin
proiecte de specialitate.
(32) Amplasamentele bazinelor de retentie sunt propuse Tn interiorul zonei de studiu, respectiv in

cadml teritohului administrativ al sectorului 6.

(33) Apele pluviale colectate din cadrul circulatiilor publice si al platformelor amenajate pentru
parcaje cu acces public, vor fi epurate prin separatoare de hidrocarburi maintea directionarii lor catre
bazine de retentie.
(34) Apele pluviale evacuate Tn Lacul Morii si emisar natural trebuie sa se mscrie in parametrii de

calitate stabiliti conform NTPA 001, respectiv conform HG 352/2005.
(35) Canalele de irigatii si desecare din vecinatatea zonei de studiu sunt analizate in cadrul

planului de reglementari a echiparii tehnico-edilitare, msa ele nu au capacitatea de a prelua debitul
de ape pluviale estimat.
(36) Traseele conductelor pentru deversarea apelor pluviale m emisari vor fi analizate in cadrul

unor proiecte de specialitate. Apele pluviale epurate vor fi directionate catre emisarul natural
Cirogarla si Lacul Morii.
(37) Amplasamentele bazinelor de retentie sunt propuse in interiorul zonei de studiu. De

asemenea, Tn zona Prelungirea Ghencea si strada Linei sunt localizate 11 bazine de retentie ape
pluviale: 3 pe Bulevardul Timisoara avand suprafete de 2100 mp, 3200 mp si 2900 mp, 4 pe
Prelungirea Ghencea avand o suprafete de 2300 mp, 3100 mp, 1000 mp §i 1500 mp, 1 peStrada
Valea lalomifei cu o suprafata de 3600 mp, iar ultimele 3 sunt localizate m zona vestica cu suprafete
de 4900 mp, 3700 respectiv 2800 mp.
(38) !n zona Bulevardul luliu Maniu se regasesc 9 bazine de retentie ape pluviale cu suprafete

cuprinse Tntre 1300 mp si 3900 mp. Zonele din vecinatatea Lacului Morii au 3 bazine de retentie cu
suprafefe cuprinse Tntre 800 mp si 2400mp. !n zona Giulesti Sarbi sunt propuse 6 bazine de retentie
apa pluviala avand suprafete cuprinse Tntre 1000 mp respectiv 2000 mp.
(39) S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. recomanda ca reteaua de canalizare sa se execute Tn sistem

separativ Evacuarea apelor pluviale va fi facuta catre un emisar natural si Lacul Morii, avand in
vedere HCGMB m vigoare privind restictionarea evacuarii apelor de diluatie m reteaua publica de
canalizare precum si proiectele municipale m derulare cu finantare europeana de reducere a apelor
de infiltratie,

(40) Este necesara realizarea unor solutii pentru colectarea si transportarea apei pluviale (cu
preluarea apelor pluviale scurse pe sol din incintele proprietatilor private), §i evacuarea la emisarul
natural eel mai apropiat (chiar daca se afla in si/sau tranziteaza judetul Ilfov).
(41) Separarea celor doua racorduri pentru apa uzata menajera, respectiv pentru cea pluviala,

pentru a nu compromite functionarea SPAUM si pentru a scadea riscul de inundabilitate la ploi
torentiale, va fi revazuta m re ulamentul urbanistic aferent Planului Urbanistic Zonal. In lus. se

V EGO | VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L

G

uego.holdings office@uego.holdings

D!REC7'SA URBANISE
F-<£GULAMbNT LC'C^L DE URBANiSM

^iHR. ^S. ULiLSQ.il
iViZM SPRE NESCH^8ARE



P age 1191

recomanda corelarea cu lucrari de extindere retele publice apa-canal si modemizarea retelei de
transport pe intreg teritoriul administrativ al sectorului 6.
(42) S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. recomanda introducerea urmatoarelor precizari (dupa caz), in

functie de zona, pentru a se tine cont de constrangerile MasterPlanului de Canalizare/ SEAU Glina
aferent Municipiului Bucure^ti, avizat conform HCGMB 113/2012:
(43) Daca reteaua de canalizare din zona studiata este prevazuta/executata in sistem separativ,

amenajarile terenurilor trebuie sa prevada racordari individuale pentru ape pluviale, distincte de
racordurile pentru evacuarea apelor uzate menajere;
(44) Daca reteaua de canalizare din zona studiata este prevazuta/executata Tn sistem unitar,

gestiunea apelor pluviale se va face cu prioritate Tn incinta parcelelor cu S>=1000 m2, cu scopul
reducerii volumelor de ape pluviale deversate la canalizarea publica si combaterii inundatiilor
provocate prin punerea sub presiune a canalizarii: apele pluviale vor fi stocate ?i pot fi folosite pentm
udarea spatiilor verzi aferemte parcelei, sau pot fi infiltrate in panza freatica (cu acordul ANAR),
sau evacuate prin pomparea in reteaua publica cu debit de 101/sec si ha;
(45) Pentru parcelele edificabile din zone cu terenuri actualmente permeabile (fose agricole, etc)

cu S>= Iha, debitul total de apa evacuat la canalizarea publica in sistem unitar (ape uzate
menajere+tehnologice+pluviale) nu poate depasi 10 1/s ?i ha; la amenajarea acestor terenuri se va
aloca teren pentru constituirea unor bazine de retentie pluviale, unor separatoare de hidrocarburi,
bazine de retentie ape pluviale si statii de pompare.
(46) Conform Regulamentului Local de Urbanism, pentru toate solicitarile de autorizatii de

construire Tn zonele limitrofe instalatiilor energetice detinute de ELECTROCENTRALE
BUCURESTI S.A., se va impune obtinerea avizului din partea operatorului. tn conformitate cu
prevederile art. 12, 14 ̂ i 15 din Legea nr. 123/2012 - Legea energiei electrice $i a gazelor naturale,
pe terenurile, proprietate a persoanelor fizice sau juridice, grevate de trasee energetice tehnologice
se institute zone de protectie y siguranta si potrivit anexei C la Autorizatia de functionare pentru
CTE Grozavesti si CTE Bucuresti Vest, emisa de Autoritatea de Reglementare tn Domeniul Energiei
cu nr. 175/17.04.2003, zonele de protectie si siguranta pentm conductele de apa industriala sunt Tn
limita a 10m de o parte ̂ i de alta a diametrului.
(47) In conformitate cu cerintele Directivei privind epurarea apelor uzate urbane (Directiva

91/271/ECC) apele uzate urbane ce pot confine ape uzate menajere sau amestecuri de ape uzate
menajere, industriale §i ape meteorice sunt colectate de catre sistemele de colectare/canalizare,
conduse la statia de epurare (unde sunt epurate corespunzator) si apoi evacuate in resursele de apa,
avand in vedere respectarea concentratiilor maxime admise. Apele uzate menajere ?i apele
industriale de la agentii economici sunt colectate m reteaua publica de canalizare si epurate in statia
Glina. Toate societatile economice care au activitate productiva in zona de studiu au autorizatii
integrate de mediu care Tnglobeaza inclusiv masuri de monitorizare a impactului asupra factorilor de
mediu si masuri de reducere a nivelului de poluare.
(48) Pentm Tmbunatatirea condijiilor din punct de vedere al bransarii/racordarii la retelele edilitare

a populatiei din zona, prin project sunt propuse extinderi ale retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare existente Tn partea de sud a teritoriului studiat si ale retelelor de alimentare cu energie
electrica ̂ i gaze naturale.
(49) Colectarea apelor uzate din sectorul 6 se realizeaza prin intermediul retelei de canalizare a

municipiului Bucuresti. Sistemul de colectare a apelor uzate din municipiul Bucurestie cuprinde 12
colectoare principale si 12 colectoare secundare care preiau apele uzate din cele 6 sectoare ale
municipiului Bucuresti si Ie deverseaza apoi in Colectoml general - Caseta situata sub raul
Dambovita, care asigura transportul acestor ape la statia de epurare Glina, aflata in partea de sud-est
a orasului.Urmarirea calita^ii apei uzate din reteaua de canalizare, respectiv a calitafii apei evacuate
an emisar se face de catre Apa Nova Bucure?ti, firma ce este gestioneaza sistemul de alimentare cu
apa, respectiv de reteaua de canalizare tn mumcipiul Bucure^ti.
(50) Procesele si metodele folosit^-p^^u^a^i^carea sau eliminarea deseurilor trebuie sa nu
una Tn ericol sanatatea o ulatie»fs^ iS^iuftii/t^s e<;tand in mod deosebit urmatoarele:
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. sa nu prezinte hscuri pentru apa, aer, sol, fauna sau vegetatie;

. sa nu produca poluare fonica sau miros neplacut;

. _ sa nu afecteze peisajele sau zonele protejate/zonele de interes special.
(51) Prin implementarea urmatoarelor obiective se aprecieaza ca Planul Urbanistic Zonal al

Sectorului 6, municipiul Bucuresti va contribui la reducerea poluarii de pe terioriul acestuia, sila o
gestiune corespunzatoare a deseurilor:

. Intarirea mixitafii functionale §i diferentierea acestor zone mixte m functie de amplasare §i
rolul lor in cadrul sectorului, raportate la municipiulBucuresti

. Dezvoltarea directionata a zonelor mixte Tn lungul arterelor importante de legatura intre
sectorul 6 si celelalte sectoare (1 respectiv 5), precum si pe arterele de legatura mtre
centrele urbane la nivel local de sector.

. Inlocuirea functiunilor incompatabile si transformarea lor m zone mixte, dinamice si
capabile sa asigure reconversia functionala dorita, m vederea atragerii de investitii

. Sistematizarea si extinderea retelei stradale astfel incat sa raspunda cerintelor de dezvoltare
a sectorului

. Extinderea retelei de distributie a apei potabile, precum si a celei de canalizare

. Dezvoltarea unui sistem integral de management al deseurilor care sa includa toate etapele
unui sistem eficient-colectare selectiva la sursa, valorificarea deseurilor refolosibile,
transport, depozitare conforma cu normele Tn vigoare

. incurajarea parteneriatelor public-privat In vederea mfiintarii de servicii alternative si
realizarea de investitii

Studiul 4. Conditionarile si restrictiile conform Studiului de precoordonare retele intocmit de
in . Cristian Caita

ConditiUe ce trebuie luate in considerare pentru viitoarele investitii legate de echii
tehnico-edilitare:

(1) Datorita declivitatii terenului trebuie asigurata pomparea apelor uzate menajere din partea de S
a zonei studiate, catre reteaua majora amplasata pe Calea Giulesti; Calea Plevnei; Strada Mircea
Vulcanescu; Strada Constantin Noica; $oseaua Cotroceni; Bulevardul Geniului; Drumul Sarii;
Strada Antiaeriana; Prelungirea Ghencea si Soseaua de Centura.

(2) Valorificand declivitatea terenului, se poate asigura alimentarea cu apa potabila a tuturor zonelor
functionale existente sau propuse si colectarea apelor pluviale / directionarea lor catre emisarii
naturali din localitatile limitrofe (cursurile: raul Dambovi^a, raul Ciorogarla si raul Sabar);

(3) Colectarea apelor pluviale inclusiv din cadrul proprietatilor private, astfel meat sa se reduca
fenomenul de baltire a apei pe perioade mai mdelungate dupa producerea precipitatiilor si
ridicare a nivelului apei freatice, datorat urmatorilor factori:

(4) Lucrarile de regularizare a Dambovitei;
(5) Infrastructura de transport subteran;
(6) Umpluturile antropice (in special cele constituite din pamanturi cu permeabilitate redusa), ce

obtureaza drenajul apelor de suprafa^a din zonele de terasa spre lunca;
(7) Lipsa unei refele separative de colectare a apelor uzate men^'ere si a apelor pluviale.
(8) Asigurarea stabilitatii constructiilor si a instalatiilor urbane din imediata vecinatate a retelelor

edilitare Evitarea efectuarii de epuismente care pot produce antrenari si afuieri ale terenului
data fiind stratificatia tipica de lunca alcatuita din prafuri argiloase sau nisipuri fine sau prafoase.
Aceste afuieri vor conduce cu siguranta la pierderea stabilitatii lucrarilor existente in zona.

(9) Conform Regulamentului Local de Urbanism, pentru toate solicitarile de autorizatii de
construire Tn zonele limitrofe instalatiilor energetice detinute de ELECTROCENTRALE
BUCURE§TI S.A., se va impune obtinerea avizului din partea operatorului. In conformitate cu
prevederile art. 12, 14 si 15 din Legea nr. 123/2012 - Legea energiei electrice ?i a gazelor
naturale, pe terenurile, proprietate a persoanelor fizice saujuridice, grevate de trasee energetice
tehnolo ice se instituie zone de rotec ie si si uranta si otrivit anexei C la Autorizatia de
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functionare pentm GET Grozavesti $i GET Bucuresti Vest, emisa de Autoritatea de
Reglementare Tn Domeniul Energiei cu nr. 175/17. 04.2003, zonele de protectie ^i siguranta
pentru conductele de apa industriala sunt m limita a 10m de o parte si de alta a diametmlui
exterior al conductelor.

. RECOMANDAM
AIimentarea cu apa potabila
(1) !n functie de particularitatile fiecami tip de strada, respectiv ale zonei de dezvoltare pe care

o deserveste, retelele de alimentare cu apa se vor propune a fi amplasate sub spatiul carosabil
sau sub trotuar.

(2) Reteaua publica de apa va fi comuna pentm toti consumatorii deserviti, dar se va urmari
dimensonarea In consecinta, cu asigurarea urmatoarelor categorii:

(3) apa potabila de consum;
(4) apa pentru nevoi tehnologice;
(5) apa pentru spalatul strazilor sau apa pentru stingerea incendiului.

a. In ceea ce priveste tehnologiile de executie a retelelor, se impune impartirea acestora
tn functie de particularitatile zonelor deservite:

(6) sapatura deschisa m zonele fara infrastructura ?i in cele In care infrastructura este Tn proces
de dezvoltare;

(7) foraj orizontal dirijat: intersectii dificile, sine de tramvai, galerii ale metroului etc.

Canalizarea apelor uzate menajere
(1) In urma recomandarilor primite din partea S.C. APANOVA BUCURE^TI S.A. ?i ca urmare

a necesitatii realizarii unor retele de canalizare m concordanta cu cerintele de sustenabilitate,
de economic de energie $i de protectie a mediului se va avea Tn vedere realizarea unui sistem
separativ de canalizare pentru apele uzate menajere / tehnologice si apele pluviale.

(2) Pentru o buna functionare a retelei de canalizare din sectorul 6, Tn ansamblul ei, trebuie avute
In vedere urmatoarele:

. dimensionarea retelelor m zonele reabilitate in asa fel meat sa poata prelua si debitele de
canalizare aferente noilor zone de dezvoltare;

. identificarea zonelor de dezvoltare ale municipiului si prevederea pentru acestea a sistemelor
de canalizare, Tn vederea extinderii seviciilor de colectare a apei uzate.

Canalizarea apelor pluviale
(1) Se recomanda colectarea apelor pluviale Intr-o retea separata de canalizare, urmarindu-se Tn

acest fel o utilizare rationala a resurselor necesare Tn procesul de epurare. Pentru stocarea
temporara a apelor pluviale, in situadile Tn care este necesara pomparea ulterioara a acestora,
se vor identifica terenurile optime amenajarii acestei infrastructuri. Aici se vor amplasa
bazine de retentie si statiile de pompare adiacente. Pentru asigurarea calitatii apei pluviale ce
va fi deversata in emisari natural! (asa cum este reglementat tn legislatia de specialitate -
NTPA 001), este necesara preepurarea mainte de deversare.

(2) In vederea respectarii constrangerilor "Master Planului de Canalizare/S.E.A.U. Glina"
aferent Municipiului Bucuresti, avizat conform H.C.G.M.B. nr. 113.2012, pentru diferitele
zonan, se fac urmatoarele precizari (dupa caz) pentru canalizarea pluviala:

. daca reteaua de canalizare din zona studiata este prevazuta/executata Tn sistem separativ,
amenajarile terenurilor trebuie sa prevada racorduri individuale pentru ape pluviale, distincte
de racordurile pentm evacuarea apelor uzate menajere;

. daca reteaua de canalizare din zona studiata este prevazuta/executata in sistem unitar,
gestiunea apelor pluviale se va face cu prioritate Tn incinta parcelelor cu S > 1000 m2, cu
sco ul reducerii volumelor de a a luviale deversate la canalizarea ublica si combaterii
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inundatiilor provaocate de punerea sub presiune a canalizarii. Apele pluviale astfel stocate
pot fi folosite pentru udarea spatiilor verzi aferente parcelei, cu scop gospodaresc sau pot fi
infiltrate m panza freatica (cu acordul A.N.A.R.);

. pentru parcelele edificabile din zone cu terenuri actualmente permeabile (foste agricole, etc.)
cu S^lha, debitul total de apa evacuat la canalizarea publica Tn sistem unitar (ape uzate
menajere, tehnologice si pluviale) nu poate depasi 10 Vs. La amenajarea acestor terenuri
(man spatii comerciale, ansambluri rezidentiale, zone de agrement, etc. ) se va aloca teren
pentru construirea unei retentii de ape pluviale, amenajata peisagistic ca spafiu verde, apele
stocate putand fi utilizate in scop de agrement, udare spatii verzi/uz gospodaresc sau infiltrate
in sol.

Alimentarea cu energie electrica
(1) Pentru asigurarea conditiilor optime de iluminare a zonelor publice - atat a celor carosabile

cat si a celor pietonale (trotuare, spatii verzi etc. ) se vor prevedea sisteme de iluminat stradal,
alimentate prin cabluri pozate mgropat, pe o parte sau pe ambele parti ale strazii, m functie
de fiecare caz m parte.

(2) tn conformitate cu prevederile art. 12, 14 si 15 din Legea nr. 123/2012 (legea energiei
electrice si a gazelor naturale), pe terenurile, proprietate a persoanelor fizice sau juridice,
grevate de trasee energetice tehnologice, se instituie zone de protectie si siguranta.

Alimentare cu energie termica
(1) In zonele unitatilor teritoriale de referin{a rezervate locuintelor individuale nu se vor

prevedea retele noi de termoficare. Pentm reorientarea consumatorilor noi la sistemul
centralizat de energie termica, ar trebui luate unnatoarele masuri:

. reconsiderarea parametrilor de calcul si a diagramelor de reglaj cantitativ si calitativ in
concordanta cu noile standarde;

. pentru reticle de apa fierbinte:
o aplicarea sistemului de echilibrare termohidraulica prin montarea regulatoarelor de

presiune diferentiala;

o reabilitarea sistemului de termoficare, prin montarea izolatiilor termice modeme cu
controlul pierderilor de fluide;

o modemizarea cu echipamente noi performante (acolo unde aceasta investitie este
necesara);

o dimensionarea echipamentelor in functie de noile cerinte de energie termica.

Alimentarea cu gaze naturale
(1) Extinderea retelei de gaze naturale se va face in functie de dezvoltarile ulterioare ale

sectomlui si de solutiile tehnice adoptate pentm incalzirea si prepararea apei calde menajere.
Toate extinderile se vor face pe spatiul public.

(2) In conformitate cu prevederile art. 12, 14 si 15 din Legea nr. 123/2012 si potrivit anexei C la
Autorizatia de functionare pentru CTE Grozavesti §i CTE Bucuresti Vest, emisa de
Autoritatea de Reglementare Tn Domeniul Energiei cu nr. 175/17. 04. 2003, in cadml
proprietatilor persoanelor fizice sau juridice, grevate de trasee ale gazelor naturale, se
institute zone de protectie si siguranta in limita a 10m de o parte $i de alta a diametrului
c-xterior al conductelor.

Gospodarie comunala
(1) Pentru solicitarile de extindere a cimitirelor existente sau constmire a unor cimitire noi, se

impune respectarea limitelor de protectie conform Legii nr. 102/2014 privind cimitirele,
crematoriile umane si serviciile funerare si conform HG nr. 741/2016:- distanta minima admisa
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tntre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul este de 100,00 m.

. PROPUNERI
Reteaua de alimentare cu apa potabila si industriala

(1) Prin studiul prezent se propune extinderea re^elelor de alimentare cu apa catre toate zonele
functionale nou constituite, urmarind trama dmmurilor propuse si conectarea acestora la
retelele principale.

o In vederea gestionarii corecte a propunerilor de extindere a retelelor de aprovizionare
cu apa, pentm zonele Tn care se propun noi dezvoltari - prelungirea Ghencea, periferia
cartiemlui Militari, cartieml Giulesti - este obligatoriu ca autoritatile administrative
locale sa comande mtocmirea unor proiecte de specialitate care sa coordoneze
extinderea retelelor de apa si cu celelalte retele din zona. Pentru zona din juml
bulevardului luliu Maniu, cuprinsa intre strada Valea Cascadelor - drum expres $i
soseaua de Centura:

o trasee principale de retele alimentare cu apa potabila, existente pe bd.Iuliu Maniu si
str. DrumuI Osiei §i trasee posibile pc str. Preciziei, str. Liniei $i pe str. Valea
Cascadelor - drum expres; pe celelalte strazi se pot trasa trasee secundare de re^ele
alimentare cu apa;

o chiar daca declivitatea terenului este redusa de la N la S si apa potabila poate fi
asigurata In mtreaga zona, s-a luat Tn calcul amplasarea unei statii de pompare apa si
rezervor tn spatiul verde de la intersectia strada Preciziei cu bd.Iuliu Mania §i
modemizarea statiei de pompare Preciziei pentm a putea raspunde necesamlui de apa
pentru viitoare ansambluri rezidentiale sau constructii mixte - accente P+14.

o Pentru zona din proximitatea Universitatii Politehnica Bucure^ti, Tntre Splaiul
Independentei §i ^oseaua Virtutii si zona aleea Lacul Morii: se pot trasa trasee
secundare de retele alimentare cu apa pe strazile propuse

o Pentm zona de nord-vest Giule^ti - Cranga§i, zona cuprinsa mtre Lacul Morii, raul
Dambovita, dmm expres si Drumul Sabarenilor:

o trasee principale de re^ele alimentare cu apa potabila, existente pe Calea Giulesti y
str. Rasadnitei si trasee posibile pe dmmul expres si strazile principale propuse; pe
celelalte strazi se pot trasa trasee secundare de retele alimentare cu apa;

o s-a luat in calcul amplasarea a doua statii de pompare apa si rezervoare tn zonele de
baze de agrement, parcuri de distrac^ii, poli de agrement (V3al §i V3a2) pentru a
putea raspunde necesamlui de apa pentru viitoare ansambluri rezidentiale sau baze de
agrement.

o Pentm zona sud-vest cuprinsa tntre prelungirea Ghencea, dmm expres, bd.Timisoara
si soseaua de Centura:

o trasee principale de retele alimentare cu apa potabila, existente pe bd.Timisoara si
prelungirea Ghencea si trasee posibile pe drumul expres si strazile principale propuse;
pe celelalte strazi se pot trasa trasee secundare de retele alimentare cu apa;

o chiar daca declivitatea terenului este redusa de la N la S si apa potabila poate fi
asigurata in tntreaga zona, s-a luat in calcul amplasarea a doua statii de pompare apa
§i rezervoare In zona de spatii verzi publice - parc (Via) ?i zona constructiilor si
amenajarilor pentru gospodarie comunala (Gl) pentm a putea raspunde necesamlui
de apa pentru viitoare ansambluri rezidentiale sau construc{ii mixte - accente P+14.

o serie de masuri si directii
Reteaua de canalizare ape uzate menajere ^i tehnologice
(1) In vederea solutionarii problemelor identificate, se vor urmari

precum: -..
o Re lareadebitelortranzi.ta(eideqdtre;s]tstemuldecanalizarealMumci iului Bucure ti

^o"::-. :7. ' \
V EGO

:^ (. '*,
..'

,,?.. / -

\\.

VEGO CONCEPff ̂ flNEERING\^M^go. holdi ue o.holdin s
g " ( i^ '; 1' j!~ ___, OiRECTiA URBANISE
^ \ / N ' I ! IJ REGULAi^ENT LOFALDEURBANISM

AViZNR,.^5:^^. '?0^.
V^AT SPRE NESCHiSViBARE

\

*^^
\l



Page 1196

prin colectoare majore si preluarea surplusului de debit de catre colectoare mai putin
mcarcate;

o Aplicarea unor masuri preventive pentru diminuarea efectelor negative asupra
mediului, precum si dezvoltarea unui sistem de monitorizare a factorilor de mediu.

o Prin Planul Urbanistic Zonal se propune separarea celor 2 racorduri pentm apa uzata
menajera si apa pluviala, iar conductele noi de canalizare se vor amplasa m trama
drumurilor existente si a celor nou create. Pentru realizarea conexiunilor la reteaua
publica de canalizare existenta, se va contura o infrastructura formata din strazi
principale si strazi secundare astfel:

o Pentru zona din jurul bulevardului luliu Maniu, cuprinsa Tntre Valea Cascadelor -
drum expres si soseaua de Centura:

. trasee principale de retele canalizare menajera, existente pe bd.Iuliu Mania
(extindere), str.Dmmul Osiei, str. Preciziei si trasee posibile pe str. Preciziei
(segmentul care se intersecteaza cu bd. Iuliu Mania) si pe str. Valea Cascadelor
- drum expres; pe celelalte strazi se pot trasa trasee secundare de retele
canalizare menajera;

. s-a luat in calcul amplasarea a doua statii de pompare ape uzate menajere Tn
spatiile verzi aferente bd. luliu Maniu la intersectiile cu str. Preciziei si cu
str.Drumul Osiei pentru a raspunde necesarului de colectare si pompare ape
uzate menajere din viitoarele ansambluri rezidentiale sau constructii mixte -
accente P+14.

o Pentru zona din proximitatea Universitatii Politehnica Bucuresti, mtre Splaiul
Independentei si soseaua Virtutii si zona aleea Lacul Morii:

. se pot trasa trasee principale de retele canalizare menajera pe strazile
principale propuse si trasee secundare de retele canalizare menajera pe strazile
secundare propuse.

o Pentru zona de nord-vest Giulesti - Crangasi, zona cuprinsa intre Lacul Morii, raul
DSmbovita, drum expres si Drumul Sabarenilor:

. trasee principale de retele canalizare menajera, existente pe Calea Giulesti si
str. Rasadnitei si posibile pe dmmul expres si strazile principale propuse; pc
celelalte strazi se pot trasa trasee secundare de retele canalizare menajera;

. s-a luat m calcul amplasarea a doua statii de pompare ape uzate menajere In
zonele de baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement (V3al si
V3a2) pentm a raspunde necesamlui de colectare si pompare ape uzate
menajere din viitoarele ansambluri rezidentiale sau baze de agrement.

o Pentru zona sud-vest cuprinsa Tntre prelungirea Ghencea, drum expres, bd.Timisoara
si soseaua de Centura:

. trasee principale de retele canalizare menajera, existente pe bd.Timisoara si
trasee posibile pe prelungirea Ghencea, drumul expres si strazile principale
propuse; pe celelalte strazi se pot trasa trasee secundare de retele canalizare
menajera;

. s-a luat in calcul amplasarea a doua stafii de pompare ape uzate menajere in
zona de spatii verzi publice - parc (Via) si zona constructiilor si amenajarilor
pentm gospodarie comunala (Gl) pentru a raspunde necesarului de colectare
si pompare ape uzate menajere din viitoarele ansambluri rezidentiale sau
constructii mixte - accente P+14.

(2) Statiile de pompare a apelor uzate menajere vor trebui sa asigure debitele estimate pentru zonele
deservite. Prin Planul Urbanistic Zonal se estimeaza ca sunt necesare 6 statii de pompare a apelor
uzate menajere; dimensionarea specifica a acestora se va face prin proiecte elaborate de firme de
s ecialitate m concordanta cu dezvoltarea urbanistica.
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(3) Pentru toate solicitarile de autorizatie de construire, trebuie sa se prevada m cadrul Certificatului
de Urbanism, necesitatea realizarii a 2 racorduri separate de canalizare pentru apa uzata menajera
si apa pluviala, pentm a nu fi compromisa functionarea SPAUM proiectate si a se reduce riscurile
de inundabilitate la ploi torentiale.

Re^caua de canalizare ape pluviale
(1) Apele pluviale evacuate Tn emisari sau Tn canalele de irigatie trebuie sa se Tnscrie Tn parametrii de

calitate stabiliti conform NTPA 001, respectiv conform HG 352/2005.
(2) Canalele de irigatii si desecare din vecinatatea zonei de studiu sunt analizate Tn cadrul planului de

reglementari a echiparii tehnico-edilitare. Ele nu au capacitatea de aprelua debitul de ape pluviale
estimat, Tnsa terenurile afectate de aceste canale pot fi utilizate Tn vederea pozarii conductelor
propuse de colectare si directionare a apelor pluviale (conductele pot fi amplasate paralel cu
canalele detinute de AN1F, in afara zonelor de protectie conform Ordinului nr. 227/2006 privind
amplasarea $i dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastmcturii de imbunatatiri
funciare). Apele pluviale epurate vor fi directionate catre cursuri de apa, in functie de capacitatea
lor de preluare a debitelor estimate.

(3) varianta altemativa ar putea fi preluarea canalelor situate Tn cadml teritoriului comunei Chiajna,
in partea de vest a zonei de studiu. Directionarea apelor pluviale epurate catre aceste canale care
au asigurata deja trecerea cu Centura Mun. Bucure^ti si cu liniile CF este o solutie mai facila, msa
aceste canale necesita lucrari de igienizare, decolmatare dopuri de pamant pe canal ?i podete,
eliminarea vegetatiei ierboase - acvatice si lemnoase prezenta tn sectiunea canalului si in functie
de debitele de ape pluviale calculate, schimbarea profilului acestor canale.

(4) Zonele oportune pozitionarii statiilor de epurare a apelor pluviale si bazinelor de retentie aferente
sunt unnatoarele:

o Pentm zona din jurul bulevardului luliu Maniu, cuprinsa intre Valea Cascadelor -
drum expres ?i $oseaua de Centura: 9 bazine de retentie cu deversare ape pluviale in
canal Arges-Rosu- Lacul Morii.

o Pentru zona din proximitatea Universitatii Politehnica Bucuresti, tntre Splaiul
Independentei si soseaua Virtutii - 2 bazine de retentie cu deversare ape pluviale in
canal Dambovita §i pentru zona aleea Lacul Morii - 1 bazin de retentie cu deversare
ape pluviale in Lacul Morii.

o Pentru zona de nord-vest Giulesti - Crangasi, zona cuprinsa tntre Lacul Morii, raul
Dambovita, dmm expres $i Drumul Sabarenilor: 5 bazine de retentie cu deversare ape
pluviale in raul Dambovita.

o Pentru zona sud-vest cuprinsa mtre prelungirea Ghencea, drum expres, bd. Timisoara
si soseaua de Centura: 1 1 bazine de retentie cu deversare ape pluviale catre emisar -
raul Ciorogarla (pompare pe traseu canale ANIF).

Reteaua de alimentare cu energie electrica
(1) Se propune realizarea unor posturi de transformare noi ce vor alimenta cu energie electrica

consumatorii, prin intermediul unor retele electrice dejoasa tensiune. Aceste retele vor asigura
atat iluminatul public al zonelor nou constituite, cat ?i distributia catre consumatorii finali ce se
vor localiza in acest areal (casnici, come4, servicii).

(2) In cadml plansei de reglementari urbanistice si in Regulamentul Local de Urbanism au fost
prevazute zone de protectie/siguranta fata de liniile electrice aeriene, in functie de tensiuni,
conform Ordinului nr. 4/2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, astfel:

. 24 m pentru LEA cu tensiuni tntre 1 §i 110 kV;

. 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV; . _ ,...

. 55 m entru LEA cu tensiune de 220 kV.^ -^ ^ ':';-;.
^ " -._* ..' .. ' '' .

V EGO

^<'
ft/-^

VEGO CONCEPT ENGfi't^EERI, f. ;. - ' ^ T . \'
'G S.R.L uego.hd/arngs office@uego.ho<dings

\
r.^ /;

--7
.i.^^,.. ^^^
^Sc-S^

DiREC-TIA URBANiShfl
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZNR....^. ^J2JO^
VIZAT SPRE NESCHIEViBARE

-\



Page 1198

(3) Amplasarea unor cladiri la o distanta mai mica decat distanta de siguranta reglementata fata de
o capacitate energetica se poate face pe baza unei analize de risc, elaborate de catre un proiectant
atestat de ANRE si aprobate de catre titularul de licenta prin avizul de amplasament^ conform
reglementarilor in vigoare.

Reteaua de alimentare cu energie termica
(1) Conform avizului deprincipiu nr. 68062/23. 10.2018 din partea Regiei Autonome de Distributie

a Energiei Termice Bucuresti, In zona afectata de reteaua de tennoficare se impun urmatoarele
restrictii:

. Orice constmctie sau amenajare ce urmeaza a se realiza m cadrul zonei de studiu, va fi
pozitionata la distanta minima de 3,00 m fata de peretii verticali ai canalului de
termoficare, precum si fata de anexele acestuia (lire de dilatare, racorduri, aerisiri,
ventilatii, camine, etc). Pe aceasta distanta si tn lungul canalului de termoficare, nu se vor
amplasa nici un fel de constructii, Imprejmuiri, copaci, mobilier urban, utilaje, materiale
on pamant rezultat din sapaturi, stalpi pentru iluminatul stradal si de incinta, bariere de
acces, etc, zona fiind de utilitate publica;

. Intrucat canalul de termoficare nu a fast proiectat pentm preluarea traficului rutier de
mare tonaj, pe perioada organizarii de santier, acesta nu va fi tranzitat cu utilaje avand un
tonaj mai mare de 7 tone;

. In cazul in care m timpul executiei unor lucrari de construire, se identifica Tn teren retele
de termoficare nemarcate in plan, se impune pastrarea retragerilor de 3, 00 m fata de
acestea.

Reteaua de alimentare cu gaze naturale
(1) Conform reglementarilor urbanistice propuse prin prezenta documentatie, este necesar sa se

alimenteze cu gaz metan atat locuintele cat si spa^iile propuse pentru servicii, comert, birouri
dotari publice, etc.

(2) In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea
punerii Tn pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, Tn zona de protectie se impun restrictii si
lnterdictii prevazute in legislatia m vigoare. Zonele de protectie si siguranta reglementate prin
P. U.Z. respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea §i executia sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 si Ordinului nr. 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului (actual Ministeml
Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri). In zona de protectie nu se executa lucrari fara
aprobarea prealabila a operatomlui Sistemului de Distributie.

(3) Amplasarea de obiective noi, constmctii noi si lucrari de once natura in zona de protectie a
retelelor de gaze naturale existente sau propuse, se realizeaza numai cu respectarea legislatiei in
vigoare. Pentru toate solicitarile de autorizatii de construire, prin Certificatul de Urbanism eliberat
de catre Primaria Sectorului 6, se va solicita si avizul din partea fumizorului de gaze naturale,
respectiv S.C. DISTRIGAZ SUD RETELE S. R.L.

Reteaua de telecomunica^ii
(1) Planul Urbanistic Zonal a localizat si identificat toate retelele de telecomunicatii amplasate m

zona de sud a Sectorului 6, conform informatiilor primite si propune pastrarea lor si extinderea
conform planurilor de dezvoltare ale operatorilor, catre toate zonele functionale noi. Pentru toate
solicitarile de autorizatii de construire, prin Certificatul de Urbanism eliberat de catre Primaria
Sectorului 6, se va solicita si avizul din partea fumizorilor de servicii de telecomunicatii: Telekom
Romania Communications SA, Orange Romania S.A, Vodafone Romania S.A., UPC Romania
SRL. sau RCS&RDS S.A.
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RECOMANDARI
(1) Pentoru stabilirea viitoarelor trasee ale retelelor edilitare pentru zona de studiu se impune

respectarea legislatiei in vigoare, a normelor tehnice si a normativelor de proiectare. Conform HG
525/1996, Art. 13, asigurarea echiparii edilitare se realizeaza cu urmatoarele interdictii:

o Autorizarea executarii constmctiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investilorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

o Autorizarea executarii constmctiilor poate fi conditionata de stabilirea, Tn prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, Tn parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

o De asemenea, m vederea autorizarii amplasarii de noi constructii sau instalatii, se vor
respecta normele de proiectare privind amplasarea statiilor de pompare prevazute in
NP 133-2013, art. 4. 2. 7. 1.]

o In vederea amplasarii echipamentelor publice aferente retelelor edilitare (statii de
reglare presiune gaze naturale, bazine de retentie apa pluviala, statii de pompare apa,
statii de epurare - dupa caz), se recomanda achizitionarea de terenuri Tn cadrul zonei
studiate, de catre administratia publica locala.

. OBIECTFVE
AIimentare cu apa
(1) Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmatoarele obiective legate de alimentarea

cu apa:
. Se vor executa retelele noi necesare pentru a asigura alimentarea cu apa a zonelor unde

se propun noi strazi;
. Se vor asigura distantele necesare pentru executia, exploatarea si protectia sanitara a

conductelor;

. Se vor propune vanele necesare pentm a asigura alimentarea cu apa continua a
consumatorilor bransati la o retea inelara;

. Se vor prevedea hidranti de incendiu necesari pentru a asigura stingerea unui posibil
incendiu;

. Se va propune asigurarea, prin sistematizarea pe verticala si gurile de scurgere amplasate
pe strazi, scurgerea apelor de ploaie in canalizarea existenta sau nou propusa;

. Se va face o atenta coordonare a tuturor retelelor edilitare din zona, Tn primul rand pentm
a pastra calitatea apei potabile ?i pentru a asigura o interventie rapida Tn cazul unei
defectiuni;

. Toate lucrarile propuse se vor executa numai in baza proiectelor de specialitate si av&nd
la baza toate avizele necesare de la institutiile competente.

(2) Conditionari apeduct
. Dimensiunea zonei de protectie sanitara cu regim sever la aductiunea de apa este de 10,0

m stanga-dreapta de la generatoarele exterioare ale acestora;
. In zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise: executia constructiilor,

amenajarilor de orice fel sau activitati care nu sunt legate de exploatarea si transportul
apei potabile, conform HGR nr. 930/2005;

. Pentru terenurile proprietate privata aflate in limita zonei de protectie severa a
aductiunilor, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica.

. In vederea gestionarii corecte a propunerilor de extindere a retelelor de aprovizionare cu
apa, pentm zonele Tn care se propun noi dezvoltari, este obligatoriu ca autoritatile
administrative locale sa comandejintocmirea unor proiecte de specialitate care sa
coordoneze extinderea re ele^ffr^ a ̂  sFey celelalte retele din zona.
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Reteaua de canalizare a apelor uzate menajere si tehnologice
(1) Conform avizului nr. 91712078 obtinut de la furnizorul de apa si canalizare S. C. Apa Nova

Bucuresti S.A., pentru realizarea conexiunilor la reteaua publica de apa si canalizare existenta, se
recomanda extinderea arterelor principale de transport prin crearea unei infrastructuri formata din
strazi principale si strazi secundare spre Timisoara, Prelungirea Ghencea si Calea Giulesti.

Refeaua de canalizarea a apelor pluviale
(1) primordiala este realizarea integrala a traseelor de evacuare Tn emisari ale apelor pluviale ce
se vor colecta si stoca in momentul implementarii dezvoltarii etapizate prognozate;
o astfel se vor lua masuri pentru realizarea initiala a bazinelor de retentie amplasate Tn zonele
sudice ale sectorului (in V3b), a statiilor de pompare aferente (inclusiv a echipamentlor necesare
preepurani apei stocate Tn acestea);
(2) simultan cu aceasta investitie se vor realiza traseele de canalizare din amontele bazinelor (atat
a celor avand curgere gravitationala, cat si a celor ce au curgere pompata);
(3) de asemenea, tot in scopul asigurarii functionarii retelei se vor lua toate masurile necesare
pentru implementarea si executarea conductelor din avalul bazinelor de retentie mentionate; aceste
conducte au rolul de a asigura deversarea apelor stocate tn emisarii naturali situati la sad de zona ce
face obiectul prezentului P.U. Z.. In acest scop se vor efectua toate demersurile necesare in scopul
traversarii zonelor limitrofe ce vor fi traversate de conductele de refulare catre emisarii naturali;
(4) apele deversate in emisarii naturali vor respecta prevederile continute in NTPA 001.
Reteaua de alimentare cu energie electrica
(1) Principalele directii de strategic de dezvoltare sunt:

. reabilitarea si modemizarea retelelor de distributie de 110 KV, medie si joasa tensiune;

. restmcturarea si automatizarea retelelor de distributie.
Posturile de transformare noi vor fi amplasate Tn centrele de greutate ale zonelor pe care Ie
vor deservi. La proiectarea tramei stradale se va tine cont de suprafata necesara amplasarii
posturilor de transformare pe domeniul public. Retelele de medie $i joasa tensiune se vor
realiza etapizat, cu mscriere intr-o schema finala stabilita pentru o perioada de minimum 20-
25 ani.

Alimentarea cu energie termica
(1) Obiectivele specifice ale proiectelor de investitii vor viza:

. cresterea eficientei energetice cu respectarea directivelor UE privind mediul mconjurator;

. reducerea costurilor tehnologice ?i de exploatare pentru asigurarea suportabilitatii
serviciului la client;

. asigurarea corectitudinii si transparentei Tn relatiile comerciale cu clientii, dar si cu
fumizorii de energie termica si utilitati;

. asigurarea calitatii si continuitatii serviciului de fumizare a energiei termice.
Reteaua de alimentare cu gaze naturale
(1) La amplasarea conductelor de gaze se vor respecta Normele tehnice 58/4. 02.2004, cu privire
la distantele minime mtre conductele de gaze si alte instalatii, constructii, obstacole.

o Pe strazile cu carosabil modernizat vor fi prevazute doua conducte, cate una pe fiecare
parte a strazii.

o Este recomandabil ca majoritatea cladirilor de interes public si mai ales cele cu
aglomerari de persoane (gradinite, scoli, dispensar, camin cultural, primarie etc. ) sa
fie echipate cu mcalzire centrala si cu centrale termice proprii, realizandu-se astfel o
crestere a confortului si sigurantei m exploatare, o micsorare a numarului de puncte
de foe si, deci, a pericolului de incendiu si accidente. De asemenea, exista astfel
posibilitatea de a se prepara si apa calda de consum menajer. Centralele termice vor
fi realizate cu respectarea normelor PSI, ISCIR si cele de siguranta m domeniul
utilizarii gazelor naturale. Aceste centrale vor fi corelate cu o alimentare corecta cu
a a entru um lerea instalatiei si entru re ararea a ei calde mena'ere, recum si cu

\
\

VECO | VEGO CONCEPT ENGINEERING 5. R.L

(

uego.holdings office@uego.holdmgs

D!REC?A URBANISE
REGULAMENT LOCAL DF URBANSSi'. 'i. t.'^nl.. UE; . jrLCi/-'. f<IOi;l

^ISM^
ViZM SPRE NESCHiiViBAREi
AV1Z NR



Page 1201

o canalizare capabila sa preia debitele sporite de apa uzata.
o tn scopul micsorarii numarului de racorduri la conducte $i de traversari ale strazilor

se recomanda sa se execute un bransament pentru doi consumatori alaturati, numarul
de posturi de reglare urmand a se stabili de la caz la caz. In instalatiile de utilizare vor
fi admise numai aparate de utilizare $i arzatoare standardizate, omologate sau cu
agrement tehnic, in conformitate cu prevederile legisla^iei tn vigoare.

Reteaua de telecomunicatii
(1) Pentm asigurarea de servicii de telecomunicatii m zonele de extindere, se propune extinderea

refelelor de comunicatii subterane, Tn lungul dmmurilor existente sau propuse.
(2) Avand Tn vedere disfunctionalitatile semnalate Tn situatia existenta y anume dispunerea cablurilor

pe stalpi, se propune preluarea retelelor de comunicatii Tn canale. subterane speciale.
Gospodaria comunala
(1) In cadrul zonei de studiu se propane Tncurajarea colectarii selective a deseurilor de la populatie si

de la agentii economici si crearea infrastmcturii necesare in acest sens.
(2) alta recomandare este dezvoltarea unui sistem integral de management al deseurilor care sa

includa toate etapele unui sistem eficient - colectare selectiva la sursa, valorificarea deseurilor
refolosibile, trans ~>ott si de'^ozitare conforma cu normele in vi"oare.

Studiul 5. Conditionarile si restrictiile conform Studiului WGS pentru delimitarea zonelor
afectate de servituti aeronautice mtocmit de Cornel & Cornel To oexim S.R.L.
(1) Descrierea teritoriului Sectorului 6 al municipiului Bucuresti din punctul de vedere al
servitutilor aeronautice civile:
Partea de nord a zonei studiate m P.U.Z. Coordonator Sector 6 Bucuresti se afla partial m zonaI de
servitute a Aeroportului Baneasa, pe o suprafata de 432,45 ha., 1598,55 ha din totalul de 3900 ha se
afla tn zona III, iar restul teritoriului se afla In zonaIV.
Zona de protectie a CNS Buciumeni se suprapune peste teritoriul Sectorului 6 pe o suprafata de
2872, 28 ha. 0 suprafata de 2283,43 ha din teritoriul sectomlui 6 face parte din zona de protectie a
CNS Bucuresti. Zona de protectie a CNS Otopeni se suprapune peste teritoriul sectomlui 6 pe o
suprafata de 2249, 50 ha.
(2) Regimul de inaltime maxim permis pentru care nu se solicita avizul din partea A.A.C.R.
este urmatorul:
- pentm terenurile situate In zona I - Hmax 21,5 m;
- pentm terenurile situate m zona III - Umax 30 m;
- entm terenurile situate in zona IV - Hmax 45 m.

Studiul 6. Conditionarile si restrictiile conform Studiului tranzitarii undelor de viitura si al
stabilirii regimului de inundabilitate pe raul Dambovita in zona polderului Giulesti Sarbi
intocmitdeA ua roiectS.A.

(1) Acumularea Vacaresti- baraj de clasa de importanta II- rol:
a. Apararea capitalei tmpotriva inundatiilor
b. Livrarea unui debit suplimentar asigurat pt. capitala de 0,4m /s
c. Lacul va fi folosit ca tampon pt. compensarea zilnica a debitelor necesare alimentarii

cu apa a statiei de tratare de la Arcuda
d. Serveste ca lac de priza pt alimentarea cu apa a suprafetelor irihate
e. Producerea de energie electrica prin CHE Vacaresti
f. Alte folosinte

i. Piscicultura In regim natural nefuraj at
ii. Luciu de apa-turism si agrement

(2) N.H. Brezoaiele- stavilarul central
g. Exploatarea la ape mari- elemente caracteristice

i. Parametrii definitorii ai regimului de viitura- cand debitul atinge val de
175m3/s y are tending de crestere

ii. Ex loatare»tr^uiT,facyta a.i. sa se asi ure
.... i. ^
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1.
2.

3.

4.

111.

IV.

2.

3.

Apararea de inundatii a IVIunicipiului Bucuresti
Deplina siguranta a lucrarilor care fac obiectul deriv. Dambovita-
Arges
Debitul necesar alimentarii cu apa a sta{iei Arcuda si debitul de dilute
al raului Dambovita aval de NH Brezoaele
Limitarea debitelor de viitura pe raul Sabar aval de deriv. Dambovita-
Arges la maxim 35m3/s

Conditii de efectuare a manevrelor pt. evacuarea debitelor de viitura
1. Tranzitarea viiturilor Tn functie de debitul aHuent Tn sectiunea NH

Brezoaele se face prin cele trei stavile segment de la nod
Modal de actionare Tn timpul viiturii

L L.a elaborarea deciziei de exploatare a lucrarii in conditii exceptionale
(la viitura) dispeceratul urmareste:

a. Atenuarea undelor de viitura pt diminuarea pagubelor
mregistrate la ape man

b. Asigurarea descarcarii m aval a debitelor maxime la cote care
sa nu pericliteze siguranta constructiei hidrotehnice

Se mentine echipamentul hidromecanic tn stare normala de
funcfionare pana cand nivelul apei atinge cota 127 mdMN - cand intra
in functiune descarcatorul lateral mal drept
Nu e indicata functionarea nodului cu doua stavile Tnchise ?i ana
deschisa- din cauza posibilitatii de aparitie a saltului hidraulic Tn sfera
disipatorului de energie

(3) Concluzii

h. Albia raului DSmbovita m aval de acumularea Vacaresti nu are capacitatea de a
tranzita debitul miucim cu p=0. 01% atenuat (1118 mc/s) a. i. o fracfiune de debit
deverseaza malurile raului.

^d?ta curealizarea acumularii Lacul Morii si implicit a digului de pe malul stang al
rSului Dambovita m zona cartierului Giulesti SSrbi s-a creat un polder natural
inundabil. Pentru evacuarea apelor provenite din ploi $i din bazinul paraului Boanca
a fast prevazut un sistemde canale de colectare a apei cu descarcarea acestora prin 3
statii de pompare m raul Dambovita

j. Rezultatele calculelor hidraulice efectuate pe sectorul Ac. Vacaresti- Ac. Lacul Morii
arata ca volumul ce intra Tn polderul natural Giulesti-Sarbi e de 4, 8 mil. Me

k, in aval de N.H Dragomiresti capacitatea raului Dambovita (amenajata cu diguri)
poate prelua 170 mc/s, diferenta ce se traduce printr-un volum de 4,43 mifmc,
ajungand Tn polderul nat. Giulesti-Sarbi. Volumul total ce intra Tn polderul nat. Tn
situatia existentT e de 4,8 mil. Me

Raportat la situatia de dinainte de 2005, prin realizarea deponiilor din materiale
rezultate de la demolari, avand un Hmed de 3m pe o suprafa^a de cca 46ha se constata
ca

i. S-a dislocuit un volum de 1, 38 mil me din vol polderului inundabil Giulesti
Sarbi

ii. A rezultat o crestere a nivelului a ei Tn older fata de situatia initiala de 0, 6m

1.

^
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ANEXA 4 - DEFINITH

ALFNIAMENTUL = linia de demarcate intre domeniul public $i proprietatea privata.

APROBARE = optiunea fomlui deliberativ al autoritatilor competente de tncuviintare a propunerilor
cuprinse Tn documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise tn prealabil. Prin
actul de aprobare (lege, hotarare a Guvemului, hotarare a consiliilorjudetene sau locale, dupa caz) se
confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic m vederea realizarii
programelor de amenajare teritoriala $i dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de
executie a obiectivelor de investitii.

AVIZARE = procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
stmctura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sa teritoriale
interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici $i sociali ori
a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului y de urbanism.

ACTIVITATI TERTIARE = activita^i de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1 992, 2007, 2008.

AXUL FATA DE CARE SE RAPORTEAZA REGIMUL MAXIM DE INALTIME = axul
geometric amplasat lajumatatea distantei dintre aliniamente - (centru geometric al profilului stradal -
linia imaginara ce se afla la jumatatea distantei dintre alinierile propuse / noile limite de proprietate)
cazul strazilor noi sau care suporta modificari / axul geonietric existent al strazilor care nu suporta
modificari), conform reglementarilor pentru fiecare zona functionala.

ALWIEREA CLADIRD^OR = linia pe care sunt dispuse fafadele cladirilor spre strada ?i care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fa{a de acesta, conform prevedenlor regulamentului. In
cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament ?i alinierea
cladirilor este non aedificandi, cu exceptia tmprejmuirilor, acceselor §i a teraselor ridicate cu eel mult
0,40 metri fafa de cota terenului din situa{ia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUENTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela, destinate pentm
gararea a 1-2 ma§ini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafafa acestora nu se
ia m considerare m calculul indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. ; nu sunt admise anexele de tip mral
pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentm subzistenta sau comercializare.

CARACTER DE REGLEMENTARE = tnsusirea unei documentatii aprobate de a impune anumifi
parametri solutiilor promovate. Caracteml de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.

CENTRU COMERCIAL §1 DE AFACERI = parte a zonei centrale care gmpeaza cele mai
importante servicii manageriale, tehnice si profesionale (gmpate Tn cladiri specializate pentm birouri
multietajate, dar recomandabil nu peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii de marketing),
servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentm persoane fizice si juridice, po$ta 5!
telecomunicatii, agenfii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre §i galerii de
arta, expozifii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat si de lux, servicii colective si personale,
activita{i ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si profesionale, recreere §i sport Tn
spa^ii acoperite, mici activitafi productive manufacturiere specializate sau necesare pentm functionarea
altor activitati din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu special, Tn care sunt incluse
spafii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete medicale, birouri de consultanta
financiar - contabila etc. ), strazi §i piatete pietonale, parcaje multietajate. Institufiile §i serviciile publice
pot fi localizate in centrul^e^^ac^i da^nu participa la definirea acestuia, nici functional, nici ca indici
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urbanistic] utilizafi pentru delimitare. Centrele de afaceri constituie Tn prezent principala concentrare
de locuri de munca cu calificare medie si superioara din localitate.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) - raportul dintre suprafafa
construita desfa§urata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafafa parcelei inclusa m
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau m calculul suprafetei construite desfasurate: Suprafata
subsolurilor cu maltimea libera de pana la 1, 80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictapentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

ional o suprafafa egala cu 60% din suprafafa nivelului curent.

COMERT = stmctura actuala a marilor spafii comerciale este urmatoarea:
centre comerciale regionale
supermagazine / hipermagazine
man magazine
centre comerciale locale

magazine populare
comer{ specializat
statii - service
alte spafii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea
$i distribuirea marfurilor catre comerciantii detaili$ti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite In care intra marfuri m
ambalaje de comerciaUzare, tn cantitafi reduse §i cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care
se localizeaza m zona centrala m zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura §i
aprovizionarea la domiciliu a clien^ilor.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORRJ = constructiile autorizate ca atare. indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice
impose de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de
constmire.

DEMISOL = nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului, cu maximum
jumatate din maltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de mchidere pehmetrala.
Demisolul se considera nivel suprateran al constmctiei. (conf. Pl 18-99 Normativ de siguranta la foe a
constmc{iilor).

DESTINATIA UNUI TEREN SAU A UNEI CONSTRUCTII - In sensul prezentului regulament,
prin destinatia unui teren sau a unei constructii se mtelege modal de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse Tn planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate conform legii.

ECHIPAMENTE PUBLICE = dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor
sociale de mteres general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului; serviciile publice
care sunt finanfate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; m mod
special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate In retea la nivel de
zona rezidenfiala §i de cartier - cre?e, dispensare, gradinife, §coli, licee, biblioteci de cartier etc.
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ECHBPAMENTE DE INTERES PUBLIC = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care
satisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin intennediul
camia se fumizeaza servicii sociale de interes general, servicii care pot avea ?i caracter economic; in
aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate si spitale
private... ), juridice, culturale (spatii pentm spectacole, expozitii... ), de cult (asigurate de cultele
recunoscute de stat si cu finantare partiala de la buget), de Tnvatamant (invatamant privat de toate
gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii si ONG-uri); prin extensie: societati, companii, firme,
asociafii care asigura, contra cost sau Tn sistem non-profit, o larga gama de servicii - profesionale,
tehnice, sociale, colective sau personale - orientate spre binele public.

LM.M. = intreprinderi mid §i mijlocii compuse din:
unitafi micro - sub 10 angajafi;
unita^i mi ci - intre 10 si 100 angajafi;
unitati mijloch -intre 100 $i 500 angaja^i.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprima m metri si numar de niveluri conventionale
Tnalfimea maxima admisa tn planul fa^adei, masurata intre teren (m situatia anterioara lucrarilor de
terasament) ^i cornice sau limita superioara a parapetului terasei.
In cazul Municipiului Bucuresti, sunt caracteristice pentru tesutul urban constituit §i tn special pentru
marile bulevarde - conform regulamentelor interioare - o limitare a inaltimii tn functie de distanfa dintre
aliniamente, la care se pot adauga eel mult doua niveluri retrase astfel tncat sa se mscrie m interiorul
unui arc de cere cu raza de 4.0 metri §i a tangentei la 45 grade la acesta.

INDICATORI URBAMSTICI = instmmente urbanistice specifice de lucm pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza conform
legislatiei si reglementarilor m vigoare.

MOBILIER URBAN = Elementele functionale §i/sau decorative amplasate in spafiile publice care,
prin alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Fac parte din
categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, fantani decorative, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea. (conform Anexei 2 din Legea 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

NIVEL = spatiu constmit suprateran sau subteran al constmctiilor tnchise sau deschise, delimitate de
plan^ee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a mcaperii/spatiului in
care se afla. (Pl 18-99 Nonnativ de siguranta la foe a constmctiilor).

PARCELELE DE COLT = terenuri aflate la intersectia dmmurilor de rang 1 (minim 3 benzi/sens
inclusiv liniile de transport in comun) sau rang 2 (2 benzi/sens) cu drumuri de rang 1, 2 sau 3 (profil
minim de 9,0 m), pe o raza de si peste care se suprapune integral sau partial cercul cu raza de 100 m
masurata din axul geometric al intersec):iei dintre dmmuri de rang 1 (minim 3 benzi/sens inclusiv liniile
de transport m comun) sau rang 2 (2 benzi/sens) cu drumuri de rang 1, 2 cercul cu raza de 70 m masurata
din axul geometric al al intersectiei intre drumuri de rang 1/2 cu drumuri de rang 3 (profil minim de 9,0
m). Regula unei parcela de colt se aplica $i pentru terenurile peste care nu se suprapune cercul dar sunt
provenite din dezmembrarile loturilor peste care se suprapune cercul.
Parcele de colt se considera terenurile care Tndeplinesc urmatoarele conditii:

. 100 m din axul geometric al intersectiei dintre dmmuri de rang 1 si 2, pana la limita terenurilor;

. 70 m din axul geometric al intersectiei intre dmmuri de rang 1/2 cu drumuri de rang 3, pana la
limita terenurilor. , 3:- "--;'»>
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PLATFORME LOGISTICE = grupari functionale de importanta regionala / intemationala,
cuprinzand servicii, distributie gi productie, situate in exteriorul localitatilor in punctele de conexiune
a mai multor tipuri de transporturi (rutiere, feroviare, navale) pe rute intemationale.

POLI URBANI / TERTIARI = grupari complexe de activitafi predominant din sectoml ter{iar care
au rol strategic in dezvoltarea localita^ii, se situeazam locuri privilegiate ca sit si ca accesibilitate, atat
din exteriorul localitatii cat §i din zona centrala §i compenseaza lipsa spatiilor din centrul de afaceri.
Activitafile specifice polilor urbani principali sunt:

servicii manageriale, tehnice, profesionale (specializate pentru intreprinderi), servicii financiar-
bancare, societati de asigurari care sunt dispuse in cladiri specializate de birouri, in general malte dar,
recomandat prin studii recente de marketing, a nu depa$i P+6 niveluri;

servicii §i institufii publice sau care nu au legaturi directe cu publicul dar care fac parte din
'industria tertiarului" de culegere, prelucrare, stocare si difuzare a informatiei prin mijloace modeme
de telecomunicatii (birouri teritoriale pentm impozite etc. );

servicii profesionale (pentm persoane fizice sijuridice), recomandabil a fi amplasate peste spafii
comerciale sau in cladiri de maxim P+3 niveluri;

centre de conferinfe;
edituri, centre media;
centre §i galerii de arta, expozi^ii;
unitafi de cercetare-dezvoltare §i mvatamant superior;
centre de formare ^i perfec^onare;
unitati productive cu tehnologii de varf, nepoluante si fara transporturi grele;
unitafi productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitafi §i persoanelor care

se afla m cuprinsul polului ter{iar;
comert (marl magazine, comert specializat atat de lux cat si de proximitate pentru locuitorii din

zona);

servicii diverse - personale colective §i sociale;
restaurante de toate tipurile;
recreers in spati; acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino etc. );
hoteluri pentm afaceri;
locuinfe cu partiu special, Tnchiriate de catre firme pe termen lung sau care includ spatii pentru

profesiuni liberate;
man parcaje multietajate $i la sol, statii service;
diverse alte activitafi compatibile.

POLI / ZONE DE TRANSFER = concentrari de activitati legate de articularea dintre marile fluxuri
de marfuri de pe rute intemafionale cu cele locale, destinate transferului marfurilor de pe mijloacele
grele de transport pe cele admise pe strazile localitatii; astfel de activitafi includ: depozitarea in spatii
acoperite si descoperite (cu vanzare numai pentru marfuri aflate in campanii promotionale $i marfuri
care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul personal), productie, montaj, facilitati pentru
transportatori, vama, telecomunicatii etc.)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P. O.T. ) = reprezinta raportul dintre suprafata
constmita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimeti-ului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol
a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor mchise
ale etajelor se include In suprafata construita.

PROTECTIA MEDIULUI = ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural ?i
construit m localitafi §i in teritoriul mconjurator.
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PUNCTUL DE VEDERE EMIS DE PROIECTANTUL PREZENTEI DOCUMENTATII DE
URBANISM, m baza studiului de mcadrare Tnaintat de beneficiar (conform definitiei), trebuie sa
respecte urmatorul continut cadru:

. tncadrarea terenului in plan^a de reglementari urbanistice ?i dupa caz, Tn restrictiile,
permisivitatile, conditionarile si riscurile identificate prin studiile de fundamentare;

. Incadrarea terenului in suportul cadastral al prezentei documentatii P.U.Z., msotita de
confirmarea coordonatelor Stereo 70 ale terenului;

. Incadrarea terenului Tn premizele si ipotezele studiilor de fundamentare (studiu de
precoordonare retele tehnico-edilitare, studiu de circulatii si cai de comunicatii, raport de mediu,
documentatie tehnica de gospodarire a apelor, studiu istoric, studiu arheologic, scenarii de
Tnsorire);

. Concluzii referitoare la interpretarea studiului de mcadrare al terenului Tnaintat de beneficiar, in
raport cu dinamismul dezvoltarii urbane, morfologia si functionalitatea urbana.

Punctul de vedere poate fi solicitat de Avizatori si Autoritati oricand pentru interpretarea unor situatii
punctuale, fara ca punctul de vedere sa poata excede reglementarilor prezentei documentatii.

SERVICII §1 ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; m mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate m retea la nivel de zona reziden(iala §i de cartier -
cre§e, dispensare, gradinite, ^coli, licee, biblioteci de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii,
firme, asociatii care asigura, contra cost sau tn sistem non-profit, o larga gama de servicii profesionale,
tehnice, sociale, colective sau personale.

STRATEGIE DE DEZVOLTARE = directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen
scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea umana.

STUDIUL DE INCADRARE = studiu ce realizeaza pentru verificarea aplicarii reglementarilor
prezentei documentatii asupra coordonatelor y conditiilor specifice unui lot. Studiul trebuie sa respecte
urmatorul continut cadru:

. Incadrarea propunerilor din documentatile P.U. D./ D.T. A.C in raport cu restrictiile $i
conditionarile din Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentei documentafii de urbanism
(retragerile fata de limitele laterale si posterioare, retragerile fata de constructiile tnvecinate,
regimul maxim de inaltime reglementat);

. incadrarea propunerilor din documentatia P.U.D./ D.T.A.C m raport cu proiectele noi de
infrastructura rutiera si tehnico-edilitara;

. Incadrarea propunerilor din documentatia P.U.D./ D.T.A.C m raport cu reglementarile
urbanistice aferente prezentei documentatii de urbanism (zonificare functionala, restrictii si
permisivitati).

Studiul de Tncadrare poate fi solicitat de Avizatori si Autoritati oricand pentru verificarea aplicarii
reglementarilor prezentei documentatii asupra coordonatelor si conditiilor specifice unui lot.

SUBSOL = nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului. Subsolul se
considers nivel subteran al constructiei (conf. P118-99 Normativ de siguranfa la foe a constructiilor).

TERITORIU ADMINISTRATIV = s^pjrafata delimitata de lege, pe trepte de organizare
administrativaateritoriului: nationa^M^te^^l unitatiloradministrativ-teritoriale (municipiu, ora§,
comuna). // '^,
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TERITORIUL. AD.MWISTRATIVAL LOCALITATII = suprafafa constituita din suprafafa
ocupata de constructii §1 amenajari de infrastructura (cai de comunicatie, echipare energetica, lucrari
de gospodarire a apelor), balfi y suprafata aferenta intravilanului (constructii §i amenajari), a caror carte
un?,^^au alte evidente funciare au aparfinut localitatii respective la data intrarii in vigoare a Legii

nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Romaniei.

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA (U. T.R.) = subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitafii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala §i morfologicadin punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanistica omogena. UT. R -ulse dehmiteaza dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istorica unitara Intr-o anumita perioada, sistem parcelar ?i mod de construire omogen,
folosinfe de aceia§i natura a terenurilor §i constructiilor, regimjuridic al imobilelor similar

ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localitati Tn care, prin documentatiile de amenajare
a teritoriului side urbanism, se determina functiunea dominanta existenta ?i viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activltatilor
industriale, zona spatiilor verzi, etc. ). Zonificarea functionala este actiuneaTmpartirii teritoriului m zone
functionate.

ZONA PROTEJATA = zona naturala ori construita, delimitata grafic ?i/sau topografic, determinata
de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public
si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare ?i reabilitare a valorilor de
patrimoniu Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de
interventie legate de derfiintare modificare, functionalitate, distante, malfime, volumetric, expresie
arhitecturala, materiale, finisaje Tmprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin
documentatii de urbanism specifice.
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ANEXA 5 - LEGISLATIE

1, Legea nr. 350 din 06.07. 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ?i
completarile ulterioare - ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 29. 07.2019, prin
completarea acestuia de catre Legea nr. 151/2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta
nr. 69/2004, Legea nr. 289/2006, Ordonanfa nr. 18/2007, Ordonanfa nr. 27/2008, Legea nr.
242/2009, Legea nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011, O.U. G. nr. 81/2011, Legea
nr. 221/2011, O.U. G. nr. 85/2012, O.U. G. nr. 7/2011, Legea nr. 190/2013, Legea nr. 229/2013,
Legea nr. 303/2015, Legea nr. 302/2015, Legea nr. 324/2015, O.U.G nr. 7/2016, O.U.G. nr.
22/2014, O.U. G. nr. 100/2016, Legea nr. 86/2017, O.U. G. nr. 49/2017, O. U. G. nr. 51/2018, Legea
nr. 151/2019;

2. H.G. nr. 525 din 27.06. 1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism, republicata Tn
2002, cu modificarile si completarile ulterioare - ultima actualizare a textului de lege a avut loc la
data de 30. 12.2014 prin Hotararea nr. 1180/2014 privind completarea Regulamentului general de
urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996. Actul include modificarile din urmatoarele acte: H. G.
nr. 273/2010, H.G. nr. 490/2011, H. G. nr. 1180/2014;

3. Ordin M.L.P.A.T. NR. 13/N/10.0403. 1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadm al Planului Urbanistic General" - Indicativ
GP038/99;

4. Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,GHID PRFVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ
GM-007-2000;

5. Ordin M.L.P.A. T. nr. 176/N/16. 08. 2000 pentm aprobare reglementare tehnica ,, Ghid privind
metodologia de elaborare ^i continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-
2000;

6. Ordin MTCT nr. 562 din 20. 10.2003 pentm aprobare Metodologie de elaborare si confinutul -
cadru al documentatiilor de urbanism pentm zone construite protejate (P.U.Z.);

7. Legea nr. 171 din 04. 11. 1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a II-a Apa. Text actualizat la data de 27. 01.2006. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 20/2006;

8. Legea nr. 5 din 12.04.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a III-a - zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare - ultima actualizare a
textului de lege a avut loc la data de 06.09.2016, prin modificarea acestuia de catre Ordonanta de
urgenta nr. 49/2016 pentru modificarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare
a teritoriului national - Sectiunea a HI-a - zone protejate;

9. Legea nr. 575 din 22. 10.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

10. Legea nr. 363 din 21. 09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I - retele de transport - ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de
01. 06. 2019 prin modificarea acestuia de catre Legea nr. 106/2019 pentru modificarea art. 3 din
Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea I -
Retele de transport;

11 Legea nr. 819 din 25 05. 2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvemului nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a VKI-a - zone cu resurse
turistice, cu modificarile si completarile ulterioare - ultima modificare a textului de lege a avut loc
la data de 10. 09.2019 prin modificarea ac^stuia cf^Hotarareanr. 657/2018 pentru modificarea
anexelor la Ordonanta de urgenta a GKV^uku^. 1'4272008 privind aprobarea Planului de
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amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vffl-a - zone cu resurse turistice. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 190/2009, H. G. nr. 657/2018;

12. Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30. 12.2010 pentm aprobarea METODOLOGffiI din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

13. Legea nr. 451/8.07.2002 pentm ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta
la 20 octombrie 2000;

14. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data de
27. 06.2019 pnnmodificarea acestuia de Legea nr. 117/2019 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constmctii. Actul include modificarile
dlnumlatoarele acte:-°-u-G^nr- 122/2004, Legea nr. 52/2006, Legea nr. 376/2006, Legea nr.
U7/2007, Legea nr. 101/2008, O.U.G. nr. 214/2008, O.U.G. nr. 228/2008, Legea nr. 26F/2009,
ordonaIltanr-. 6/2010'. o-u-G- nr- 85/2011. Legea nr. 269/2011, Legea nr. 133/2012, Legea m.
^^?^' 9r.d.°^anta de.urgentanr-1(:)0/2016. Legea "r- 86/2017, O.U. G. nr. 40/2017, Legea nr.
147/2017, O.U.G. nr. 40/2017, O. U.G. nr. 84/2018, Legea nr. 292/2018, Legea nr. 117/2019;

15. Legea nr. 18 din 19.02 1991 privind fondul funciar - ultima actualizare a textului de lege a avut
loc la data de 2305. 2019 fund modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea si
completarea Legh cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificare'a
li. ?.o??lela^a_altoracte-normative- Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr.
54/199^°-U-G- nr- 1/1998! 0-U-G- nr- 102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea nr. 358/2005,"Legea
nr. 341/2006 Legea nr. 247/2005, O. U. G. nr. 209/2005, Legea nr. 340/2007, Legea nr. 47/2007,
Legea nr. 67/2010, Legeanr. 71/2010, Legeanr. 158/2010, Legea nr. 71/2011, O.U. G. nr. 81/2011,
Legeanr. 76/2012, O.U.G. nr. 34/2013, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 187/2012, O.U.G. nr.
34/20131 Legea nr- 38/2015, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 186/20f7, O.U. G. nr. 34/2013, Legea
nr. 231/2018, Legeanr. 105/2019;

16. Legea nr. 215 din 23.04. 2001 privind administratia publica locala cu modificarile si completarile
ultenoare. Text actuahzat la data de 20. 07. 2019, modificat de Legea nr. 138/2019 pentru
modificarea si completarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 131/2008, Legea nr. 35/2008, O. U.G. nr. 20/2008,
o;u;G-. "r-. 66/2008' .0-. U-G- nr- 105/2009> Legea nr. 375/2009, Legea nr. 59/2010, Legea nr.
264^°J^ Le!e-an_r- 13/2012, Legea nr. 74/2012, Legea nr. 133/2012, Legea nr. 76/2012,"Legea
"'-.JO/2014, O.U.G. nr. 68/2014, Legea nr. 115/2015, O.U.G. nr. 14/2015, Legea nr. 119/20"15,
°:u-G_nr- 14/2015' Legea nr. 200/2015, O. U. G. nr. 41/2015, O. U.G. nr. 42/2016, Legea nr.'
32/2017;Legea nr-140/2017'Legea nr- 52/2018, Legea nr. 305/2018, O. U. G. nr. 40/20197Legea
nr. 138/2019 pentru modificarea si completarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001;

17. Legea nr. 247 din 19. 07. 2005 - privind reforma in domeniile prophetatii ?ijustitiei, precum §i unele
masuri adiacente Text actualizat la data de 06. 05, 201 completat de Legea nr. 89/2017'pentru
completarea art. 9 al titlului XI - Renta viagera agricola din Legea nr. 247/2005 privind reformam
domeniile proprietatii ̂ ijustitiei, precum si unele masuri adiacente;

18. Legea nr 33 din 27. 05. 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat m
Monitorul Oficial, Partea I nr. 472 din 05/07/2011;

19. Legea nr. 213 dm 17. 11. 1998 privind bunurile de utilitate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare - ultima actualizare a textului de lege s-a facut la data de 25. 11.2016 acesta fiind
modificat de Legea nr 224/2016 pentm modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 30/2000,
O. U. G. nr. 206/2000, Legea nr. 241/2003, Legea nr. 71/2011, Legea nr. 18/2016, Legea nr.
224/2016; ~ ^ -----, -o-.... -^,
Legea nr 7 din 13. 03. 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata In 20l5, cu
modificarile si completarile ulterioare - ultima actualizare a textului de lege s-a facut la data de
07 06. 2019 acestafiind modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea $i completarea Legii
eadastrului si a publicita{ii imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea si completarea altor
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acte normative. Actul include modificarile din urmatoarele: O. U. G. nr. 57/2015, O. U. G. nr.
35/2016, O.U. G. nr. 98/2016, O.U. G. nr. 90/2017, O.U.G. nr. 31/2018, Legeanr. 185/2018, Legea
nr. 105/2019;

21. Legea nr. 138 din 27. 04. 2004 privind imbunatatirile funciare, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare - ultima actualizare a textului de lege a fast facita la data de 23.06.2019
fiind completat de Ordonanta de urgenta nr. 45/2019 privind modificarea si completarea unor acte
normative din domeniul imbunatatirilor funciare. Actul include modificarile din urmatoarele acte:

O.U. G. nr. 39/2009, Legea nr. 281/2010, O.U.G. nr. 65/2011, O.U.G. nr. 82/2011, O.U.G. nr.
4/2015, O.U.G. nr. 79/2013, Legea nr. 133/2017, Legea nr. 130/2018, O.U. G nr. 45/2019;

22. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constmctii, republicata Tn 2016, cu modificarile si
completarile ulterioare - ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 12. 05. 2019 acesta
fiind modificat de Legea nr. 97/2019 pentru modificarea ?i completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitateam constructii;

23. Legea nr. 114 din 11. 10. 1996 - legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare. Text
actualizat la data de 23.06.2017 fiind completat de Legea nr. 143/2017 pentru completarea Legii
locuintei nr. 114/1996. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O. U. G. nr. 44/1998, Legea
nr. 145/1999, Ordonanfa nr. 73/1999, O.U. G. nr. 127/1999, O.U.G. nr. 17/2000, O.U.G. nr.
295/2000, O.U.G. nr. 22/2000, O.U.G. nr. 98/2000, Ordonanta nr. 76/2001, Legea nr. 206/2002,
O.U. G. nr. 42/2005, Legea nr. 62/2006, O.U. G. nr. 215/1999, Legea nr. 230/2007, O.U.G. nr.
210/2008, O.U.G. nr. 57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr. 170/2010, Legea nr. 71/2011, Codul
Fiscal din 2015, Legea nr. 143/2017;

24. O.U.G. nr. 195 din 22. 12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare
- textul de lege a fast actualizat la data de 03/06/2019 fiind modificat prin Decizia nr. 214/2019
referitoare la admiterea obiectiei de neconstitutionalitate a dispozitiilor Legii privind aprobarea
Ordonantei de urgenta a Guvemului nr. 75/2018 pentm modificarea si completarea unor acte
normative in domeniul protectiei mediului si al regimului strainilor, precum si a Ordonantei de
urgenta a Guvemului nr. 75/2018 tn ansamblul sau. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: Rectificarea publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 88 din 31/01/2006, Legea nr.
265/2006, O.U.G. nr. 114/2007, O.U.G. nr. 57/2007, O.U.G. nr. 164/2008, O.U.G. nr. 71/2011,
O.U.G. nr. 58/2012, Ordonanta de urgenta nr. 164/2008 pentru modificarea y completarea
Ordonantei de urgenta a Guvemului nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legea nr. 187/2012.
O.U.G. nr. 9/2016, O.U.G. nr. 75/2018, Legea nr. 203/2018, Legea nr. 292/2018, Decizia nr.
214/2019;

25. Legea nr. 191 din 16. 04. 2002 privind gradinile zoologice si acvariilor publice. Text actualizat la
data de 02.03.2007. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 12/2007;

26. H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe. Text actualizat la data de 29. 10.2012. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Hotararea nr. 1000/2012 publicata m Monitoml Oficial, Partea I nr. 729 din
29/10/2012;

27. Ordin M.M. G.A. nr. 1 17 din 2, 02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentm planuri $i programe;

28. Legea nr. 107 din 25.09. 1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare - textul de lege a
fast actualizat la data de 05. 11.2018 fiind modificat prin Ordonanta de urgenta nr. 78/2017 pentru
modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: Hotararea nr. 83/1997, Hotararea nr. 948/1999, O.U. G. nr 107/2002, Legea nr. 112/2006,
Legea nr. 310/2004, O.U.G. nr. 12/2007, O.U.G. nr. 130/2007, Legea nr. 192/2001, O.U.G. nr.
3/2010, O.U.G. nr. 64/2011, O.U.G. nr. 71/2011; O.U.G. nr. 69/2013, Legeanr. 187/2012, Legea
nr. 153/2014, Legea nr. 196/2015, Hotararea nr. 570/2016 O.U.G. nr. 94/2016, 0.U.G. nr. 78/2017;

29. Legea nr. 466 din 18.07.2001 pentm aprobarea OUG nr. 244/2000 privind siguranfa barajelor;
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30. Ordinul 891/2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere
?i suspendare temporara a autorizatiilor de gospodarire a apelor, precum si a Normativului de
continut al documentatiei tehnice supuse autorizarii;

31. Ordinal M. M. G. A. nr. 2 din 4. 01. 2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

32. Legea ni. 24 din 15. 01.2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificanle" din urmatoarele acte:
Legeanr. 47/2012;

33. Legea nr 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare - ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 23.05. 2019,
modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea ?i completarea Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, precum ^ pentm modificarea si completarea altor acte
normative Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta de ui-genta nr. 77/2009,
Leg?^r:261^2009' Legea?r: 329/2009' Ordonanta de urgenta nr. 43/2010, Ordonantade urgenta
nr-.-12/20-11' LeSeanr- 187/2012, Ordonanta nr. 10/2016, Legea nr. 109/2016, Ordonanfa nr.
10/2016, Legea nr. 209/2017, Legea nr. 105/2019;

nr"43 din 30-OL 200° Privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicata, cu completarile'si modificarile ulterioare -
IJ!ti"ia. -aftualizare a textului de lese a avul lc)c ̂  data de 6l. 02. 2014, modificat de Legea nr.
187/2012 pentru punerea m aplicare a Legii nr. 286/2009 privind Codul penal. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 13/2007, Legea nr. 329/2009^ O.U. G. nr. 12/2011.
Legeanr. 187/2012; ' " ----, -. -. -. -. -. -".

35. O.G. nr. 47 din 30. 01. 2000 phvind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care
fac parte din Lista patrimoniului mondial. Text actualizat la data de 01. 11.2001 avandu-se m vedere
urmatoarele acte: Legea nr. 564/2001;

36. Ordin M. C. C. nr. 2260 din 18.04.2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si
^n-ventarlere a monumentelor istorice - ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de
05. 09^2019 acesta fiind completat de Ordinal nr. 2630/2018 privind completarea Normelor
metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice, aprobate prin Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2. 260/2008. Actu] include modificarile din urmatoarele acte: Ordinul nr.
2504/2008, Ordinal nr. 2048/2009, Ordinul nr. 2480/2009, Ordinal nr. 2630/2018:

n.r'. -43. di^ 28-08-1997 rcpublicat privind regimul juridic al drumurilor cu modificarile si
completarile ulterioare- ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 24.08.2018 acesta
fiind modificat de Legea nr. 203/2018 privind masuri de eficientizare a achitarii amenzilor
contraventionale. Actul include modificarile urmatoarelor acte: Ordonanta nr. 132/2000,
9jlo n»anta/deurgenta nr- 295/2000' Ordonanta nr. 79/2001, Ordinul nr. 1959/2002, Ordonanta nr.

26/2003 Ordonanta de urgenta nr. 84/2003, Ordonanta nr. 21/2005, Ordonanta nr. 21/2005,
prdonanta nr. 38/2006 Legea nr. 130/2007, Ordonanta nr. 7/2010, Ordonanta'de urgenta m.

^2. ?l.lLC>rdonanta nr- 5/2011' Ordonanta de urgenta nr. 96/2012, Ordonanta de urgenta nr.
96/2012 Ordonanta de urgentanr 86/2014, Legea nr. 198/2015, Ordonantanr. 7/2010, Orfo'nanta
de urgenta nr. 55/2016, Legea nr. 259/2017, Legea nr. 154/2018, Legea nr. 203/2018;

38' Pe.^i?la. nrlll/2004 publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 96 dm 02/02/2004, Ordonanta nr.
21/2005, Ordonanfa nr. 38/2006, Ordonan(a nr. 132/2000, Legea nr. 130/2007, Ordonan{a nr.
7/2010, Ordonanfa nr, 5/2011, O. U.G. nr. 8/2011;

39. Ordin M.T. nr 49 din 27. 01 1998 pentru aprobarea ^7ormelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor Tn localitatile urbane;

40. O.U.G. nr. 12 (republicat) din 07. 07. 1998 privind transportul pe caile ferate romane §i
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, cu modificarile si completarile
ulterioare - ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 04.07.2019 acesta fiind
modificat de Ordonanta de urgenta nr. 55/2019 pentru modificarea si completarea art. 29 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
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reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 155/2005, O. U. G. nr. 111/2005, O.U. G. nr. 92/2006, Legea nr.
46/2007, O. U.G. nr. 62/2009, 0.U.G. nr. 21/2011, Legea nr. 71/2011, O.U. G. nr. 55/2011, O.U. G,
nr. 10/2012, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 188/2012, O.U. G. nr. 8/2016, O. U. G. 83/2016, O.U. G.
nr. 55/2019;

41. Ordin ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentm aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetiice - revizia I, cu modificarile si completarile
ulterioare - ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 18. 12. 2007 fiind modificat de
Ordinal nr. 49/2007 pentm modificarea si completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor
de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice - revizia I, aprobata prin Ordinul
presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007;

42. Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena ?i sanatate publica privind medial de viata
al populatiei;

43. Ordin ANRM nr. 196 din 10. 10.2006 privind aprobarea Normelor §i prescrip^iilor tehnice
actualizate, specifice zonelor de protectie y zonelor de siguranfa aferente Sistemului national de
transport al tifeiului, gazolinei, condensatului $1 etanului;

44. H. G.R. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

45. Legea nr. 123 din 2012 energiei electrice si a gazelor naturale - ultima actualizare a textului de
legc a avutloc la data de 29. 03.2019, acesta fund modificat de Ordonanta de urgenta nr. 19/2019
pentru modificarea si completarea unor acte normative si de Ordonanta de urgenta nr. 114/2018
privind instituirea unor masuri in domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal-bugetare,
modificarea si completarea unor acte normative $i prorogarea unor termene;

46. Legea energiei electrice ?i a gazelor naturale nr. 123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare
- ultima actualizare a textului de lcge a avutlocla data de 29.03.2019, acesta fiind modificat de
Ordonanta de urgenta nr. 19/2019 pentru modificarea si completarea unor acte normative ^i de
Ordonanta de urgenta nr. 1 14/2018 privind instituirea unor masuri Tn domeniul investitiilor publice
si a unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si completarea unor acte normative y prorogarea unor
termene;

47. Codul Aerian cu modificarile ?i completarile ulterioare, RACR - ZSAC, ed. 1/2015, cu
modificarile si completarile ulterioare;

48. Normativul pentm proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de
distributie a carburantilor la autovehicule - indicativ N.P. 004/03;

49. Normativul de proiectare, executie si exploatarea a sistemelor de alimentare cu gaze petroliere
lichefiate (G.P.L.) pentm autovehicule, indicativ N.P. 037/1999 si Normativul de proiectare,
executare si exploatare a sistemului de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (G. P.L.) pentru
autovehicule prin statii independente, indicativ N.P. 037/1999;

50. Normativ pentm constmctia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V, indicativ
NTE 003/04/00;

51. Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major Tn care sunt implicate
substante periculoase;

52. Ordinal nr. 371/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se Tncadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major m care sunt
implicate substante periculoase tn activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism, acte
normative ce pot introduce restrictii de construire.

53. Clean transport, Urban transport, Sustainable Urban Mobility Plan - oct. 2019
54. Guidelines for developing and implementing a Sustainable Urban Mobility Plan (2nd edition) -

Nov 2019
55. Europe 2020: the European Union strategy for growth and employment - feb 2017
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56. Decizia nr. 1386/2013AJE a Parlamentului European si a Consiliului, din 20 noiembrie 2013,
privind un Program general al Uniunii de actiune pentru mediu pana in 2020 ,, 0 viata buna, In
limitele planetei noastre" - programul a fast prelungit

57. Planul De Dezvoltare Regionala a Regiunh Bucuresti-Ilfov 2014-2020, iulie 2015

y
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Direc(ia Generala Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
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RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PU LICULUI

PUZ-"M DIFICARE Sl ACTUALIZARE PUZ COORDONA OR SECTOR 6,
BUCURES I"

^^/

1. Detail privind tehnicile §i metodele utilizate de solicit nt pentru a informa §i a
consults publicul.

In veuerea informarii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fafa locului ?i publicarea materialului infor ativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucure§ti.

Proc 'dura s-a desfasurat conform Regulamentului local e implicare a publicului Tn
elaborarea >au revizuirea planurilor de urbanism ?i de amenaj re a teritoriului ce intra Tn
competenfa de aprobare a Consiliului General al Municipiului Buc resti, aprobat prin HCGMB
nr. 136/2012, Tn toate etapele de elaborare a planului, astfel:

. etapa a unt de intentie - 25 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurar : 27.09.2017 - 21.10.2017;
. etapa d elaborare a propunerilor - 25 zile calendaristice d la data publicarii pe site-ul
PMB a maerialului informativ corespunzator etapei/perioada d, desfasurare: 30.11.2017-
25. 12.2017:1

etapa d^ avizare a proiectului - 25 zile calendaristice de la da1|a publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurdre: 02.10.2018 - 28.10.2018
si 20. 06. 2019 -15. 07. 2019;
. etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala Tn administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www. mb. ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
§i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate Tn mass-
media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare §i a
parcurgerii etapei de Tncadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de Tncadrare Tn presa §i pe
portalul ARPMB.

Datele ?i locurile tuturor Tntalnirilor la care cetafenii au fast invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

. www. mb. ro sectiunea UrbOnline;

. la sediul Primariei Municipiului Bucuresti Tn cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

Continutul, datele de transmitere prin po§ta ?i numarul trimiterilor po§tale, inclusiv
scrisori, invitatii la Tntalniri, buletine informative ?i alte publicatii.
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obserya.t"!e-si.. ProPunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (htt ://urbanism. mb. ro), sectiunea Planuri urbanism Tn consultare.
RSspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fast comunicate Tn mod public, tot prir
intermediul portalului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.

?:entm., inf?l"^^i si sesizari le9ate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

' ,Localizar®a rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul;

2. Numarul persoanelor care au participat I acest proces

Conform listei anexe.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor
procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consult
fost depuse de catre persoane fizice si jurid
prezentul Raport.

- Modul Tn care solicitantul a rezo
problemele, observatiile §i rezervele expr

Punctele de vedere transmise Pri
documentatiei de urbanism si/sau initiator,
electronic la prezentul Raport).

- Probleme, observatii §i rezerv
amenajare a teritoriului nu poate sau n
acestui lucru.

, i rezervelor exprimate de public pe parcursul

re a publicului, pentru solufia urbanistica propusa au
ce mai multe sesizari, anexate Tn format electronic la

vat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
mate de public.

ariei Municipiului Bucuresti, de catre elaboratorul
au fost postate pe site-ul PMB (anexate Tn format

pe care initiatorul planului de urbanism sau
e dispus sa Ie rezolve, Tmpreuna cu motivatia

Punctele de vedere transmise Priihnariei Municipiului Bucuresti, de catre elaboratorul
documentatiei de urbanism si/sau initiator, au fost postate pe site-u'l PMB (anexat'Tn "format
electronic la prezentul Raport).

In conformitate cu prevederile H. C. G. M. B. nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul
l°calde 'mplicare a^publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i deamenajare
^Sl'£:?^L^J^ra. Tn, C^TPetenta de. aprobare a c.onsiliulLli General al Municipiului Bucuresti",
sesizarile petentilor au fast transmise elaboratorului si initiatorului documentatiei de urbanism'. care

-sl':a-~exprimal Punctele _de vedere la cele semnalate, acestea fiind postate pe site-ul Primariei
.

\ %ur^!^iy!UJ ?ucul'estL prin a.dresa_transmisa de initiatorul documentatiei, Tnregistratata Primaria
^. ^{^BUCWest} cu nr-.. "l784927/21. 10.2019, anexata Tn format electronicTa-prezenta, au'fost
'' cgnffia ^Wtoate raspunsurile la petitiile primite pe parcursul derularii etapelor de consultare.

'?;. " \ -. '--.

\^ISt\' orice alte lnformat" considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
ropunerilor.

o^---"^<^' dura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor Tn
s^S' ^r isiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului

?ti comisie compusa din speciali§ti Tn domeniul amenajarii teritoriului, urbanismu'lui ?i
arhitecturii din Romania cadre universitare, speciali?ti recunoscuti de organizatiile profesionale,
LTP.r^z^tanfi .aJ IYI.in.is.ter.ul^i cu^. '. ai Ministeml Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice §i
^^^?erul MediLllui ?i. ?ch'.mba.ri101' CHmatice. Printre membrii invitati permanent la §ediniele
^l^siTI,, se. num?l'a ?i. al'hitectii ?efi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante di'rectii'din
PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operationai, planul urbanistic

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sectors, Bucure?ti, Romania
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urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop,
procedura prealabila presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de
la institufiile interesate ?i abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza
proiectului Tn cadrul unor comisii alcatuite din speciali§ti Tn domeniile respective. Astfel au fast
obtinute urmatoarele avize:

. Avizul Ministerului Mediului - Agenfia pentru Protectia Mediului Bucure§ti - Decizia Etapei de Incadrare
nr. 116/19.12.2018;

. Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie emis de Primaria Municipiului Bucuresti nr. 17301/05.04.2019;_

. Aviz Apa Nova nr. 91906373/02.05.2019;

. Aviz Distrigaz Sud Retele nr. DGSR68099/313. 160. 308/313. 337. 510 din 20. 12. 2018;

. Aviz E-Distributie Muntenia nr. 237777768/03. 10. 2018;

. Aviz RADET nr. 68062/23. 10.2018;

. Aviz Societatea de Transport Bucuresti SA nr. 15223/16. 10. 2018;

. Aviz SC Telekom Romania Communications SA nr. 100/05/03/01/4529 din 29. 11.2018; . Q^

. Aviz Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere SA nr. 18398/18. 03. 20t p\

. Aviz Compania Nationala de cai Ferate ,,CFR" SA - ucursala Regionala de Cai Ferate e^)^
07. 12.2018;

. Aviz METROREX SA nr. M. 04. 01. 01/1058/25. 03. 201 ;

. Adresa Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti nr. 18A.S. din 06. 12.2018;

. Aviz Ministerul Apararii Nationale nr. DT.3071,23.04.2 19;

. Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 30186 30183/1638 din 03.04.2019;

. Aviz Ministerul Afacerilor Interne nr. 416. 230/11. 04. 20 9;

. Aviz Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea Sistemul de Gospodarire a Apelor llfov-Bucur
B/10.07.2019;

. Aviz Electrocentrale Bucuresti SA nr. 16380/05.03.20 9;

. Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale nr.226/ din 12. 07. 2019;

. Aviz Petrotrans SA nr. 361/26. 1 1. 2018;

. Aviz Serviciul Roman de Informatii nr. 54315 din 25. 1 . 2018;

. Adresa Transelectrica SA nr. 16527 din 23. 10.2018;

. Aviz Societatea Nationala de Transport Gaze Natural > ,,TRANSGAZ" SA nr.55567/1874 din 25. 10.2018;

. Aviz Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 34/10. 10. 2019;

. Aviz de Tncepere lucrari emis de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Bucuresti nr.48/2019;

. Proces verbal de receptie - Oficiul de Cadastru si Pu licitate Imobiliara Bucuresti nr. 1098/1 1.09.2019;

. Aviz Inspectoratul General al Politiei Romane - Di ectia Generala de Politie a Municipiului Bucuresti - Brigada
Rutiera nr.3429.453/SSR/BS din 18.03.2019;

. Aviz Campania Nationala de cai Ferate ,,CFR" SA nr. ,5/87 din 21.01.2019;

. Adresa SC Luca Way SRL nr. E18/28. 01. 2019;
>ectia Drumuri Nationale Bucuresti - Sud nr. 1578/05.03.2019;
^ectia de Autostrazi nr. 1349/05. 03. 2019;

ictia Drumuri Nationale Bucuresti - Nord nr. 675/01.03.2019;

. Proces verbal de constatare pe teren - CNAIR SA -

. Proces verbal de constatare pe teren - CNAIR SA -

. Proces verbal de constatare pe teren - CNAIR SA -

. Aviz Ministerul Transporturilor nr. 9729/25. 03. 201 9; i

. Adresa Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta - Bucuresti nr. 1370615/14.08.2019, nr. 1364718/08.01.2019;

. Aviz Luxten Lighting Company SA nr. 180/25. 03. 2019;

. Aviz Netcity Telecom SRL nr. 10660AL din 16.03.2019;

. Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare emis de Primaria Municipiului Bucuresti nr. 1756433/25.09.2019;

. Adresa Aquaproiect SA nr. 938/04.04.2019;

. Acord de principiu Consiliul Judetean llfov nr. 4685 din 27.06.2019;

. Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 14633/07.05.2019;

. Raspuns VERTA-TEL SRL;

. Aviz Serviciul Roman de Informatii nr.316.594 din 31. 10.2019.

Referitor la propunerea solutiei urbanistice au fost respectate prevederile PUG-RLU
aprobat, PUZ Coordonator Sector 6, legislatia, normele si reglementarile Tn vigoare. Prin urmare
configurafia edificabilelor, a circulatiilor §i a modului de interventie asupra cladirilor existente ?i a
spafiului public adjacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participa numero?i profesioni§ti, pornind de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate Tn cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor
comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de Tnteles faptul
ca atat Tn mediul profesional cat §i Tn eel public exista opinii diferite ?i ca manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea speciali?tilor implicati Tn procesul de elaborare ?i avizare, Tnsa nu
poate fi luata Tn considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului aparfine autoritatilor ce detin competenta legala.
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potrJV 't-p-rey. ederilor ordinu. lL" M-D-. R-T- nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de

rmare, si consLlltare a Publicului cu privire la elaborarea sau'revizuirea planurilor de am'enaje
a^en, toriului_si. deurbani,sm. s.ia H.-C-G-M-B nr. 136/30. 08.2012 privind aprobarea'ReguTame'ntd'ui

^li. ^!31!c-a^.a.pL<blicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si'dl'amenajare
a^tentonulu^ce intra Tn ̂competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului~Bucu7esti
art'l;. aLbLsic). s'aTntocmit Prezentul raport privind documentatia PUZ -"MbblFICARE
ACTUALIZARE PUZ COORDONATOR SECTOR 6, BUCURESTI". '

-conform ol'dmu. lu' M-D-R;T-. nr-. 2701/2010 Art. 6 Informarea ?i consultarea publicului Tn
etapa aprobar" fiecarei, categorii de plan Tn parte se face conform' Legii n7 52/20~6'3"'privir
transpal'entadecizionala Tn administratia publica, cu completarile ulterioare, §i conform'LeQiinr"
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes' public, cu-modificaTrile''si"'comDTetI aril<

-Fata Jle .cele J3rezentats mai sus, se constata ca sunt Tndeplinite cerintele Ordinului
^D:R"T- nrL270!/201° pentru aProbarea Metodologiei de informare si consultare a'publTcului~cu

prMre la elaborarea s u revizuirea planurilor de amenajare a terito'riului si de'urbanism'iar'Tn
^onjormitate-cu. preve erile. art;1.1Ji 12 din Ordin si a H. C. G. M. B nr. 136/3'. 08.2012'propunem

General al unicipiului Bucuresti Tnsusirea prezentului raport.

ARHITECT
ARH. ?TEFA

CIPIULUI B
DUMIT- . §CU
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Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS
2ex/13. 12.2019
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ANEXA LA RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - "MODIFICARE Sl ACTUALIZARE PUZ COORDONATOR SECTOR 6, BU

PETENT
1 

2 
3 
4 

5 

6 

7 
8 

9 

10 

11 

12 

13 
14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

29 

30 

31 

32 
33 
34 

35 

TOR 6, BU

NR ADRESA
1603553
1604934

1578895
1566946
1569930
1570462
1569533
1569728
1570441

1569636
1569647
1569609
1569653
1569603
1569732
1569596
1569659
1569537
1569537
1569505

1569498
1569688
1569485
1569695
1569700
1569479
1569682
1569509
1569703
1569450
1570032
1570467
1570429
1569953
1569924
1570427
1569885
1570445
1569887
1570452
1569897

1569868
1570433
1569891
1570459
1570456
1569158

1668710
1670073
1660271
10477

1659682

1689309
1672391
1686642

. bM^;^
i%:A^

.. wn''
.

fil' /

^^4^'
G

01.03.2018
06.03.2018

22. 11.2017
16. 10.2017

25. 10.2017

24. 10.2017

26. 10.2017
24. 10.2017

24. 10.2017

24. 10.2017

24. 10.2017

24. 10.2017

24.10.2017
24.10.2017

24.10.2017

24.10.2017

24.10.2017

24. 10.2017

25.10.2017

25. 10.2017

25. 10.2017

25. 10.2017

25. 10.2017

25. 10.2017
25. 10.2017

25. 10.2017

23. 10.2017

10. 10.2018

15. 10.2018
14.09.2018

04.09.0218

12.09.2018
12. 12.2018

19. 10.2018

05.12.2018

^



36 ASOCIATIA SALVATI ZONA VERDE DOMNISOARA POGANY
37 METROUL SA

38 

39 

40 

41 

42 

43 
44 

45 MILSER SA
46 MINISTERUL APARARII NATIONALE

47 

48 

49 

50 
51 

52 

53 

1699704
1716099

1718164

1723570

1724118

1679606

1744295

1755392
1727250

1759828
1731461

1777585
34440

027237

1793348

1789068
1795268

18.01.2019

06.03.2019

13.03.2019

29.03.2019

02.04.2019

12. 11.2018

07. 06.2019
15.07.2019

11.04.2019
31.07. 2019
24.04.2019

30. 09.2019
02.09.2019

10.09.2019

18. 11.2019
04. 11.2019

22.11.2019
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