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- PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

AEXA (-1 cp Hea® wr. 1%6/%-04. 2010

Ca urmare a cererilor adresate de SC CPCP STUDIO ARHITECTURA SISTEMATIZARE SI AMENAJARI
INTERIOARE SRL - arh. Catalina Preda — RUR - B,C,D,E,F6,G5 - in calitate de proiectant, reprezentant al SC
DRAGO IMOBILIARA SRL, in calitate de beneficiar, inregistrate la nr. 1800664 din data de 09.12.2019 si la
Directia de Urbanism cu nr. 14615 din data 10.12.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se_emité urmétorul se

emite urméatorul: -
AVIZ I/ \
NR._ 7 129 ©/ 2020 E /:'
PENTRU P4
PUZ — BULEVARDUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 31, o
SECTOR 5 N >

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:
- Bd. Tudor Vladimirescu nr. 31, in suprafata de 5103,00mp din acte (5082,00mp din masuratori

cadastrale) si in suprafata de 4200,00mp, conform Certificatului de Urbanism nr. 1025-T din 04.09.2017 si
Certificatului de Urbanism nr. 1871 V din 19.11.2018, emise de Primaria Sector 5;
INITIATOR: SC DRAGO IMOBILIARA SRL

PROIECTANT: SC CPCP STUDIO ARHITECTURA SISTEMATIZARE S| AMENAJARI INTERIOARE SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Catalina Preda (B, C, D, E, F6, G5)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afls in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (cu
modificarile $i completdrile ulterioare), amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza in Unitatea
Teritoriald de Referinté - (U.T.R.) CB3 — subzona poli urbani principali;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: institutii, sedii ale unor companii si firme, comert, hoteluri, locuinte;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: nu se limiteaz;

- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 70%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim: 4,5 mp ADC/ mp teren (CUTmax = 4 mp ADC/mp teren
conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, actualizata),

- Retragerea fatd de aliniament: echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament In functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente,

- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: clddirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim jumé&tate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indliimea la cornise, dar nu mai putin de

6.00 metri.

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE: )
FUNCTIUNE MAGAZIN RETAIL SI ANEXE S oy R
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Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 0,24 mp ADC/mp.teren;
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Suprafatd spatii verzi: 1898,40mp (20%) amenajatd pe sol natural si 949,20mp (10%) pe terasa cl&diri,
conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 92 din 09.10.2019;

Regim maxim de indltime RH - Parter;

inaltimea cladirii la streasina = 6,70m;

Inaltimea maxima la coams = 7,60m;

Retragerea fatd de bordura (existentd si mentinutd) a Sos. Progresul: conform specificatiilor Plansei de
Reglementari si Acordului de principiu nr. 1624579/1662331/ 1674067 din 19.11.2019, emis de Comisia Tehnica
de Circulatii a PMB.

Retragere fata de limita de Nord — Est a parcelei: minim 1,00m;

Retrageri fata de limita laterald Nord - Vest a parcelei: minim 1,00m;

Retrageri fata de limita laterald Sud a parcelei: minim 10,00m si maxim 32,00m;

Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006 si conform Acordului de principiu nr. 1624579/ 1662331/ 1674067
din 19.11.2019, emis de Comisia Tehnicd de Circulati a PMB. Accesul principal se va face prin Bd. Tudor
Vladimirescu. Tn vederea realizarii accesului secundar prin Sos. Progresul, la faza DTAC se va solicita avizul
STB si acordul vecinului afectat de propunerea acestui acces.

Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este cazul.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electric3 si
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1700922/ 14.03.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Bulevardul Tudor Vladimirescu nr. 31, sector 5, cu
respectarea conditilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru
etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse fn P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Pﬁzentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
A t;énlsm pv1871 V din 19.11.2018, emis de Primaria Sector 5.
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IMOBIL 'P' CU FUNCTIUNEA MAGAZIN RETAIL SI ANEXE

REGLEMENTARI

m STR. TUDOR VLADIMIRESCU, NR. 31, SECTOR 5, BUCURESTI

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Bd. Tudor Vladimirescu, Nr. 31
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ZONA STUDIATA CONFORM AVIZ OPORTUNITATE NR.135 din 11.12.2017
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Utilizari admise conform Zona C
- institutii si servicii publice
- servicii profesionale, coleg

B - subzond CB3:
supramunicipale i municipale;
tive si personale, hoteluri pentru

turismul de afaceri gi alte

patii de receptie, restaurante, cofetarii,

cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere;

- unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta

si concretd in domenii de
depozitare mic-gros legate
multietajate
Utilizari admise cu conditionari
- TIntrucét realizarea acestor ¢
recomanda ca prin P.U.Z. t

arf; activitati manufacturiere i
de functionarea polului tertiar, parcaje

)biective se va derula n timp, se

erenul ramas neafectat in prima etapa si
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PLANSA

REGLEMENTARI

CATEGORIE SEMN/CULOARE
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LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA PUZ
LIMITELE PARCELELOR

LJLJ

A STRAZII PROGRESULUI SI
BD TUDOR VLADIMIRESCU

nr. 1263908/11596/18.09.2014

ZONA CEDATA PT EXTINDERE VIITOARE

cnf. PUZ avizat Blvd.Tudor Vladimirescu, nr.29
si Acordul Comisiei Tehnice de Circulatie

pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil s o 25
locuitorilor, vegetatia impor] ‘ PIET
amenajarea definitiva a zon EDIFICABIL
- se vor asigura circulatii si p| FUNCTIUNI COMERT, SERVICII S
atractive pentrurecreere in TRANSPORTURI CU H < 10m
, B2 \ o di FUNCTIUNI PRODUCTIE
ocp 6';'%’%'}'98"' s g e oo 10% din suprafata de teren INDUSTTRIALA e <T10m
ata: 03.09.2 FUNCTIUNE LOCUIRE
Ponstruci introduse Tn sistemul integrat de cadastru si carte fufigjara § Intocmit: Marius Macovei e
PROFIL B-B STRADA PROGRESULUI- PROPUNERE EXTINDERE PROFIL A-A BD. TUDOR VLADIMIRESCU BILANT TERITORIAL ol ‘s’:fACI‘I’IL\:‘ET:Z':‘c'"TA
enf. PUZ avizat Blvd. Tudor Viadimirescu, nr.29 si | S R L SERACSL POT max=70% POT propus=25 %
Acordul Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 1263908/11596/18.09.2014 | Spi=auTR LR CUT max=4,5 CUT max=0,24 o L B
coraut Lomisiel 1ehnice de Lircuiatie nr. T ‘ S teren initiala/ 9492 mp 9492 mp 9.492 mp , i < ‘ ' ACCES PIETONAL / ACCES AUTO PARCAJ INCINTA
Steren cedata S teren=9.492,00mp AC la sol=2.222,00mp/| * STALP ILUMINAT CARE SE VA MUTA PENTRU
, Omp 0mp 262 mp Teren expropriere =262mp EXECUTIA ACCESULUI DIN BD. T. VLADIMIRESCU
f realime OUF S teren dupa expropriete 9.230mp
S teren ramas 949%2mp | 9492mp 9.230 mp :
S construita - 5352 mp 2222 mp R inaltime = P
il vwl |l aaa - Io - [ 7o | 2zem i LS -
v . . : . ! [ 1 POT 70% 56,490/0 25% s verd'e . teren na’t. . 1. 98’4 mp 20 % AMENAJARI INTERIOARE Certificat inmatriculare J40/13506/2011 S
W T W % - 7% L : S : . 1 o cuT s 0,84 0,24 S verde - pe terase = 49,2 mp 10 % Beneficiar: S.C. DRAGO IMOBILIARA S.R.L. g‘;‘;tract Gy
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= 45.00 E = o S 43.00 o H max (m) ol 16 m 76m Parcari autoturisme = 107 locuri Titlul proiect: P.U.z. CONSTRUIRE IMOBIL P CU FUNCTIUNEA Fasa!
S 3 s = £ L D L o = limiteaza NOTA b, TUDOR VLADIMIRESCU, NR. 31, SECTOR § P.U.Z
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. - = S8 = e 2= P2 ® = 3 = > S 2. e 3 "(,,), - : i Titlul plansei: REGLEMENTARI Plansa nr.
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= = =o e =2 o - < < < 1 :
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PLAN URBANISTIC ZONAL

COMPLEX MAGAZIN LIDL
PARTER Bdul. Tudor Vladimirescu Nr.31 sector 5
Bucuresti

Beneficiar: SC SQUARE Birou Arhitectura Urbanism SRL

Sef Proiect: arh. Catalina PREDA

IANUARIE 2020

S.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
Bdul. Nicolae Balcescu nr.25 (fost Dem |. Dobrescu nr.15) - blocul Wilson, sc.2 etaj 5 ap.30 sector 1 BUCUREST!
Nr.ord.reg.com./an: J40/13506/2011 A.F./C.U.l.: 29336271 Banca: BRD-GSG
Cont: RO94BRDE4455V21815514450R0N
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REGULAMENT DE URBANISM AL ZONEI
STUDIATE PENTRU P.U.Z.

COMPLEX MAGAZIN LIDL
PARTER Bdul. Tudor Vladimirescu Nr.31 sector 5
Bucuresti

CB - ZONE SITUATE IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL CARE GRUEEAZ;\
FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA .

Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a
Municipiului situate in afara zonei centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou
prestigiu, o echilibrare functionald si noi calitdti estetic-configurative, in conditiile
unei oferte diversificate si partial imediat accesibile investitorilor. Zona se compune
din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

CB2 — subzona serviciilor publice dispersate in zone protejate;

CB3 — subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacdrescu, Berceni, BIG Berceni,
Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului,
Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere -
Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacdresti.

CB4 - subzona campusurilor universitare, unitatilor de cercetare, parcurilor
stiintifice;

CB4a — parcul stiintific (soft) Vacaresti;

CB4b — campusuri universitare;

CB4c — unitati de cercetare.

CBS5 — centru de conferinte si expozitii internationale /parc expozitional /.

CB6 — centrul international de studii ecumenice Vacaresti. Pentru orice noi
interventii vor fi necesare in subzonele: CB1 + CB2 — Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Zonale CB3 + CB4 + CB5 + CB6 - Planuri Urbanistice Zonale

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE CB3
- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme

extrateritoriale;

$.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
ﬂ Nigolae Balcescu nr.25 (fost Dem I. Dobrescu nr.15) — blocul Wilson, sc.2 etaj 5 ap.30 sector 1 BUCURESTI
/ Nr.ord.reg.com./an: J40/13506/2011 A.F./C.U.l.: 29336271 Banca: BRD-GSG

Cont: RO94BRDE4455V21815514450R0N —_—
/ Tel. 0040.21.320.66.31, 0040.21.320 66 38Tel./Fax. 024-32046. 3JE
[ ,{\ E-mail: petrisor.chioreanu@gmail.com; preda. catalmadana@émall do
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- servicii financiar-bancare §i de asigurdri, posta si telecomunicatii (releu
infostructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de
companii si firme in cladiri
specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de
informare, bibliotecd/mediatecd; activitdti asociative diverse; servicii profesionale,
colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie,
restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing,
cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sdli de conferinte, spectacole
si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale, invdtdmant superior si de formare continug;
- unit&ti mici si mijlocii specializate in activitdti de productie abstractd si concreta in
domenii de varf; activitdti manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI CB3

- intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin
P.U.Z. terenul rdmas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat
sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importantda urmand sa
faca parte din amenajarea definitivd a zonei. CB3 — se va asigura in toate locurile
publice accesul persoanelor cu handicap motor. CB3 — se vor asigura circulatii si
piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban, in
pondere de minim 10% din suprafata de teren. CB3 - in proximitatea
aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile impuse
de culoarului de zbor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE CB3 se interzic:
- orice alte activitéti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta

riscul indepdrtdrii investitorilor interesati;
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

$.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
Bdul. Nicolae Balcescu nr.25 (fost Dem |. Dobrescu nr.15) — blocul Wilson, sc.2 etaj 5 ap.30 sector 1 BUCURESTI
Nr.ord.reg.com./an: J40/13506/2011 A.F./C.U.l.: 29336271 Banca: BRD-GSG
Cont: RO94BRDE4455V21815514450R0N g A
Tel. 0040.21.320.66.31, 0040.21.320 66 38Tel /Fax. 021.320.66 35, .
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) CB3

- in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct daca respectd
urmadtoarele conditii: cladiri sub P+4 niveluri

- pentru functiunea de birouri pand la P+4 niveluri = 200 metri;

- front minim la stradd = 8,0 metri;

- raportul intre laturile parcelei nu depdseste raportul 1/3; clddiri peste P+4
niveluri

- pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;

- front minim la strada = 12,0 metri;

- raportul intre laturile parcelei nu depdseste raportul 1/3;

- pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut
juridic mixt se vor intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu
parcele de minim 800 mp. si un front la strada de minim 18.0 metri in cazul
fronturilor continue si de minim 24.0 metri in cazul fronturilor discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB3 — conform P.U.Z., cu urmatoarele conditji:

- in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de la
aliniament;

- pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere
sau cu statut juridic mixt, retragerea cladirilor publice va fi de 10.0 metri.

- cl3dirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime maxima fata de
aliniament care nu va depdsi 20.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR CB3 - conform P.U.Z., cu urmdtoarele
conditionari;

- clidirile se vor retrage de la limitele laterale la o distantd egald cu 1/3 din
indltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri;

- clidirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din indltimea cladirii mdsurata la cornigd, dar nu mai putin de 5,0
metri;

- distanta dintre clidirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale i cea posterioara
ale parcelei este de minim 10.0 metri;

PARCELA. CB3 - cl3dirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la

LA
."I

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI//

$.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
Bdul. Nicolae Balcescu nr.25 (fost Dem |. Dobrescu nr.15) - blocul Wilson, sc.2 etaj 5 ap.30 sector 1 BUCURESTI
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cornisa a celei m_ail'-"Tﬁalte dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care fatadele prezintd
ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi pentru alte activitati permanente
ce necesita lumina naturalg;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE CB3 — conform P.U.Z. cu urmdtoarele
conditii:

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publicd;

- in cazul fronturilor continue Ia stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata
pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR CB 3

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indlfime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt
amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta

de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CB 3 - nu se limiteaza indltimea cladirilor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR CB3 - conform P.U.Z cu
urmatoarele recomandari :

CB 3 - aspectul clidirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu
conditia realizdrii unor ansambluri compozitionale care sa {inad seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii

de co-vizibilitate; //]
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA CB3

- toate cl3dirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentdrii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii
competente care administreaza resursele de aps;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zdbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale;

- dat3 fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sd fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE

CB3

- spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de gardd vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pdstra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0
cm.; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
propriu sau in spatiile plantate

publice din proximitate,

- pentru imbun3tatirea microclimatului si pentru protectia constructjilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, Ccirculatjii
pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masgini i vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri indlfime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de raddcind pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale
corniselor Colentinei si DAmbovitei se recomanda speciile care prin tipul de radacini
contribuie la stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI CB 3 — spre trotuare i circulatii pietonale nu sunt
obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin
diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 27
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) CB3 — POT maxim 70% cu

posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2
niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari;

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI POT PROPUS 25% H.
maxim = 7,6 metri;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) CB 3 -
CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren - pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
PROPUS = 0,25 mp.ADC/mp.teren.

Intocmit,
Arh. Preda Catalina Dana
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RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI i
PUZ - BULEVARDUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 31, SECTOR 5

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informarii si consultirii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfsurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfégurat in perioada 20.04.2018 — 04.05.2018;

e etapa de claborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 30.06.2018 — 15.07.2018;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 24.07.2019 — 08.08.2019;

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrére privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
pubhca cu completdrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si proceduru de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum
si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat si dezbatd propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor

trei etape de consultare si informare pe site-ul www.pmb.ro si/ sau s transmitd observatiile/ reclamatiile/

recomandirile prin registratura Primériei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intélniri pentru

dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin posti si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

La Primiria Municipiului Bucuresti nu au fost inregistrate solicitari pentru modificarea solutiei propuse.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise; Nu este cazul.

5. Numirul persoanelor care au participat la acest proces. Nu este cazul.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare; Nu este cazul.

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public; Nu este cazul.

8. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreunii cu motivatia acestui lucru; Nu este

cazul.
9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;
Nu este cazul. )
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Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operafional, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild
presupune obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin
lege, proceduri ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite din specialigti
in domeniile respective. In mod obligatoriu se solicita avizele Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,
Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele §i reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor,
a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate
in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotarérile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este
de inteles faptul c4 atat in mediul profesional cét si in cel public exista opinii diferite si ci manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insi nu poate fi luata
in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autoritétilor ce defin competenta legali.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul
de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 1624579/ 1662331/ 1674067 din 19.11.2019, emis de
Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma caruvia
a fost emis# Decizia etapei de incadrare nr. 92 din 09.10.2019.

Pe parcursul procesului de informare §i consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementérile specifice urbanismului a respectat solufiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — BULEVARDUL TUDOR VLADIMIRESCU NR. 31,
SECTOR 5”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobdrii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completirile ulterioare, si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificirile si completirile ulterioare.

Fatid de cele prezentate mai sus, se constati cd sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.

~ nr,2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea

sau(evizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11
st 12Rdm Ordin i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti
insusirea prezentului raport.
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