PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism \
Serviciul Urbanism R il

Ca urmare a cereri adresate de SC POLYMAS MEDIA INVESTMENT SA, in calitate de beneficiar,
prin elaborator SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL -urb. Odette Luiza Voinea-inregistrata la
Prim&ria Municipiului Bucuresti cu Nr.1787915/30.10.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ

NR._¥J 1 08 /. .2019

_ PENTRU
PUZ — DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN: DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4, BUCURESTI,
pe un teren in suprafatd de 15.596,00mp, conform Certificat de Urbanism Nr.134/6080 din
19.02.2018, eliberat de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti. Imobilul este proprietate privata

persoana juridica.
INITIATOR: SC POLYMAS MEDIA INVESTMENT SA

PROIECTANT: SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA urb. Odette Luiza Voinea (RUR- D,E)

RUR:
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiaté prin PUZ se

afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, teren intravilan.
NOTA: Conform adresei Directiei Juridic nr. 17872/8208/15.10.2019, inregistratd la Directia
Urbanism sub nr. 12141/15.10.2019. se precizeazd ca ,sunt indeplinite conditiile pentru
avizarea documentatiilor de urbanism, respectiv PUZ Drumul Gazarului nr. 26B, cu conditia
ca in etapa ulterioara a documentatiei tehnice de autorizare a constructiei, sé se respecte
dispozitiile stabilite de Legea nr. 69/2000 a educatiei fizice si sportului”.
Prin declaratia notarialda a POLYMAS MEDIA INVESTMENTS SRL autentificatd de SNP
Aequilibrium cu nr. 1156/25.03.2019, aceastd societate se obliga sa amenajeze un teren de sport
n incinta cladirii care se va construi pe imobilul din Str. Drumul Gazarului nr. 26B.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

e Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si a Regulamentului Local de Urbanism,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB NR 224/15.12.2015, imobilul este situat
in unitatea teritoriala de referinta L3 - subzona locuintelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale respectiv L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 —
P+5 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate,
indicatorii urbanistici reglementati sunt:

-Regim de construire: continuu sau discontinuu; - se admit functiuni comerciale, servicii

profesionale si mici activitati manufacturiere, cu condifia ca suprafata acestora sa nu depaseasca

250 mp ADC si s& nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei;- functiunile comerciale,

serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250

mp. se pot admite cu conditia elaborarii $i aprobarii unor documentatii PUD;

-Functiuni predominante: - locuintelor colective medii; -inélgimea maxima admisibila a

cladirilor: ndllimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente respectiv
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RHmax=P+3-4 niveluri; in cazul in care inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladlrea se -
va retrage de la aliniament la o distanté egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4: 00« N
metri; - se admite depasirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea s3 fie retra§“e R
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.
-Procent de ocupare a terenului (POT): POT maxim P+3-4 = 30% cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): P+3-4 = 1,0;
-Retragerea minimi fata de aliniament: - clidirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0
metri pe strazi de categorla Il $i 6.0 metri pe strazi de categoria Il $i |, dar nu cu mai putin decéat
diferenta dintre indltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;
-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - cladirile izolate vor avea fatade laterale
si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea ciddirii;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 47/ 11.04.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR:L3a

Regim de construire: discontinuu;

Functiuni predominante: centru comercial, baza sportiva;

Inaltlmea maxima admisibil3 a cladlrllor (H max.): RHmaxim = P+1E; centru comercial-12,00m;
baza sportiva- 17,00m.

Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmaxim = 60%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): CUTmaxim = 1,2 mp.ADC/mp. teren;

Retragerea minima fatd de aliniament: 53,00m de la limita de proprietate conform Planului de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fata de limitele laterale:- la stadnga se va retrage cu 11,00m, apoi 4,00m de la
limita de proprietate;

- la dreapta se va retrage cu 10,00m, respectiv 13,00m de la limita de proprietate

conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre
neschimbare;

Retrageri minime fata de limitele posterioare:17,00m de la limita de proprietate, conform planului
de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;
CIRCULATH §1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
coret;te functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul
de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti 1629879/21.06. 2018,
impreund cu plansa vizatd spre neschlmbare emis de Directia Transponurl Comisia Tehnica de
Circulatie a PMB;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrici, precum si respectarea specmcatulor Avizului
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB 1673899/09.11 .2018, impreuna cu plansa vizata
spre neschimbare nr. 1673899/09.11.2018.

Suprafata de spatii verzi amenajate va fi de 30% din suprafata terenului, din care 20% din

suprafata terenulu pe sol natural.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4,
cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local
de urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
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alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism Nr.134/6080 din 19.02.2018, eliberat de Primaria Sectorului 4 a

Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF AL-MUY
ARH. STEFAN
/ /

Intocmit,Arh. Monica Radu/4ex/05.11.2019
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P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU
REGIM DE INALTIME P+1E SI BAZA SPORTIVA
Str. Drumul Gazarului nr. 26B, Sector 4, Bucuresti

03. REGLEMENTARI URBANISTICE
- ZONIFICARE FUNCTIONALA -

TELEFON[CA

LEGENDA
| LmITE

F===1 Limita teren reglementat prin P.U.Z.
Limita zonei studiate
' Limitaimobile

Limita U.T.R. ¢f. PUG Mun. Bucuresti

it

 ZONIFICARE FUNCTIONALA

| L3a-subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri
‘ preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate;

; g [ ] Lla-locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
‘5 protectie;

\

/| | CIRCULATII S| ACCESURI

T: [  Circulatii carosabile

§
Circulatii pietonale

REGLEMENTARI

Centru Comercial

ore Baza sportiva ( amenajata pe terasa centrului comercial)
!{'-Z-Z Rh max. = 17 m (acoperire temporara a terenului de sport)
=~~~ Edificabil propus

]

oo Rhmax.=12m
[IIITT]  Suprafata de teren afectata de circulatie

§

5 o8t
nlc"a/mp Nr 226\
S 'S 5086 o

B Acces carosabil pe lot cu caracter orientativ

5 A R ‘ . ‘ . A ‘ ¢ , , _ o AN . ~  UTR PoT=30% ¢ ¢ 298 K P> Acces pietonal pe lot cu caracter orientativ
i
- BILANT COMPARATIV SRR ;
Criteriu ; PUG Existent Propus
Zona/Subzona/UTR L3a {pe teren) Centru comercial si
baza sportiva
S teren 15 596 mp (100%) | 15596 | 100% | 15596 mp | 100%
mp
S construita - - - 9 357,6 mp 60%
S desfasurata - - - 17 5252 -
uaz0 centru comercial mp
INVENTER DE COORDONATE STEREO1970 S desfasurata baza - - - 1190 mp -
Suprafata = mp P
j sportiva
Nr. |Coordonate pct.de contur Iiual';g‘j-ﬁl o ~ i POT 30% i 60%
s X [1 o D(i,i+1) 1° 8128 : A ‘ Lo - L i 5 ] L e A e
297 | 321401.621 | 587574.378 5.294 % a8 o M e e : . . I R TR POT: 30% @& 1 cacd | : - 1 - - L% .
305 | 321397.782 | 587578.023 | 12.557 _ . . , =8 ; . ‘ q - / / e W Sy e C 1.0/1.3 } H max (nivel si m) P+4 i 5 P+1 i
307 | 321388.186 | 587586.122 152990 | : , T - g _ / ] ; / :
310 | 321376.115 | 587596.609 11.301 4 | (12,0m)
312 | 321367.997 | 587604.471 38.416
313 | 321339.863 | 587630.630 | 38.120 | Spatii Verzi - - - 31192mp | 20%*
287 | 321312.131 | 587656.785 716 '
286 | 321291.802 | 587675.624 i Accese - - - 3119,2mp 20%
285 | 321290.954 | 587676.419 \
274 | 321256.417 | 587641.737 | Alei
gl o ] parcari
261 | 51503 %% 587604990 {
i B LR Wl il Suprafata teren afectatd de circulatii = 239.9 mp (1,53%)
259 | 321250.471 | 587597.435

258619301061 45041 587585 501
255 | 321264.886 | 587580.640
252 . F 321287 166 | 587860.320
247 | 321308.920 | 2@0E41 . 61T
243 | 8213384797 | 5875120404
326 | 321341.849 |7587510.246
242 1321083, 391, 11581500.193
2411 321356154 || 1587519.482
682 1. 3213630582 1587516.837
238 | 321394.130 | 587505.604
683 | 321399.406 | 587499.165
231 | 321404.146 | 587493.452
232 | 321406.218 | 587491.991
204 | 321410.864 | 587490.155
160§ 821420.208 | BBIS16. 511

88 | 321423.163 | 587526.022

87 | 324413 718 | 581524 387

86 | 321411.689 | 587536.238

82 | 321407.607 | 587539.290

81 | 321405.843 | 587541.000

90 | 321404 106 | 587542 606 aas | v = ‘ i po & 3 79 ppe o 8 Y vy ' e ‘ | NOTA: Zona reglementatd este cea determinatd de terenul care a generat PUZ, conform
85, 58Ty 3 T~ : ~ =8 9. ~ 3 : A e e G o, (A 1 B g i G . . . 5 . . .
300 | 321387.287 | 587557.911 | e : ' ; ; Certificatului de Urbanism obginut (Certificat de Urbanism 134/6080 din 19. 02.2018), restul
reglementdrilor sunt cu caracter orientativ si preluate din documentatii de urbanism, aprobate

Autcom . L La HCGFID 14 /gf/,’(o,w

 * pentru aprobarea realizarii oricdrei constructii noi va Ji conditionatd de amenajarea si intretinerea

 corespunzdtoare a unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totaléi a parcelei afectatd

proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care s

permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici, si conditii de drenare a execesului de

-umiditate conform Raportului anual pe anul 2010 privind indeplinirea mésurilor din programul integrat de
gestionara calitdtii aerului, anexd la HC.G.M.B. nr.116/2011

N
©
23 o

S(1)=15575.88mp P=578.941

oA H | ﬂﬁ | A | e PR ; > ’ ‘ _ ; ‘. - {028 i , / . ~_| anterior (P.UG. Municipiul Bucuresti - aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 si HCGMB nr. 324/201, nr.
e : = . ' e ===1|241/2011, nr. 323/2012 si nr. 224/2015 )
PROFILE STRADALE, SC. 1:200 |
o : ; L : | : : : : : : : :
i I I & = I I I I I I i ! I 1 I } SCARA 1:1 000
I I 1 = E 1 1 I 1 1 1 ] I i I I _f Y
i ] 1 w = 1 i i i i i 1 1 1 i i | 1cm pe plan = 10m pe teren ,
7! {3 | el : : : : : : : : : : | |
- " L3 =1 | : : : : : : : : : £ | e "
= = I = & 1 1 1 ' 1 I I 1 I I 1 i i /
=1 1= I a i 1 ] ] I i ] 1 1 ] ] ] | /4
gt {5 | 2 : e . . P : ]
3 e} w oy E i T I T I w oy 1 T I woy iy ;
o i = & 0 R i: G 5 e = % e 5 il o 5 er
= e w ® : i | T . ' 4 W i 1 W w | | w0 | o w i P
=) = ol w 1 1 i I i el | H i E: I ' a @l | B @ 1 i 1 @ ;
3 s S | i g S | | © S : | © O | i 1 S i | & S i ' 1 9
o) e X | 1 £ @ ' 1 & @ : 1 @ | i 1o X | 1 & @ | i ¥ :
=t | o I L o 1 o a !l 1 o o I Q. o o o I o - A M T
I s 1 [ il 1 I it I LT i I LT T LT Rk 1 LT s AT NUME PROIECT: PROIECT NR.-
i Sl | i il | [ =) B | IO ol I L= al L= al I L= & ; P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU VPE2018017
1 o i I I = i 1 I = ] 1 I . i 1 1 < 1 I < i 1 I < E g REGIM DE INALTIME P+1E ST BAZA SPORTIVA
: < . § = =y I N = 1 1= e 1 1 1 = L Ui = 1 = v G : ADRESA PROIECT: Str. Drumul Gazarului nr. 26B, COD PROIECT
1 = 1 1 ! = = - ! 1 = = ! I 1 = = ! ] ! = = ! ! = = ! ! s VEGO CONCEPT ENGINEERING S.RL. / Sector 4, Bucuresti 3128
1 = 1 L) = 1 Nam =1 I L =1 I e =1 il =1 1 T 13314/ 09.11.2011, CUTRO29319742 :
= i - ieae | Hels T el T e Y O .
] , 1 1 I / y NUME de43 AVIZ ARHITECT SEF PUZ 37546
: v ) A ] v : A - : v ; A - B v : A var i-'—»]'s5 o~ I v : A ) o e SCARA: BENEFICIAR: ,
. ) e S.C. POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L. :
2,00 |,1 l, 3,50 I, 3,50 1 [2,00 1,50|, 3,50 L 3,50 |/1,5o 1,5o|, 820 | 880 L1,5o 1,40 3,00 3,00 L1,4o var.5,00-9,85 !j !j ,50L 3,50 L 3,50 |,1,50 ‘ E‘Sﬁﬁﬁﬁﬁa@ 1: 1000 ol ‘;ASZA
al a i urb. Alina Diaconu Sitr. Gh. Tonescu Sisesti nr. 66 - 70, Sector 1, Buuresti
o I 13]00 Ll 1 1c;loo ] ] 10]00 ] sho | vars50-1150 | | | 101)0 | i e e
PROFIL A i A i EXISTENT SI I : /! " - ’ ‘ z:il;?:acl::::a G:qoal;a ‘ i REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE o
 MENTINUT PROFIL B - B - EXISTENT SI MENTINUT  PROFIL C- C - EXISTENT SIMENTINUT ~ PROFIL D - D - EXISTENT Sl PROFIL E - E EXISTENT Sl PROFIL F- F EXISTENT PROFIL F- F PROPUS » orb Andra-Filofisi Zamfi DECEMBRIE 2018 FUNCTIONALA U 03
. : . Strada Drumul G&zarului Strada Calugarul Marin MENTINUT MENTINUT . Strada Calugarul Marin- supralargire 1 e e L L i s s ey,
Alee acces pietonal din Strada Straja L Strada Calugarul Marin
ocazional carosabila Strada Raul Soimului Strada Almasu Mare D|G|Z[B[U[C[P[UJZ |VIG]O|U[R[B[U[ 0[3[DW[ G| 01 REGLEMENTARI KB ANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
»p,U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE iNALTIME P+1E SI BAZA
SPORTIVA”
Strada Drumul Gizarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti

BENEFICIAR: V4
POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L., /
Str. Gh. Tonescu Sisesti nr. 66 - 70, Sector 1, Bucuresti /
PROIECTANT: P FAON
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. | Y/ 71& : "II |
Splaiul Independentei 291-293, Etaj 14, Sector 6, Bucuregti ,-"/ff ' [LL 51
O e |
Str. Drumul Gizarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti ,
_.__‘________._-—-——-—' e
SEF DE PROIECT: —_—
Urb. Odette Luiza Voinea '. &
e
DATA: CiRESTiA URBANISH
2018 - 2019 REGULAMENT LOCAL DE URBARISH
wzwg. T80 08 M.2042..... ,
IZAT SFRE NESCHIMBM{?E
" e /5
1
VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL  J40/1331/201 CUI: 29319742
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?P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE iNALIIME P+1E SI BAZA
SPORTIVA?”
Strada Drumul Gizarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONTINUT
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Se ODBSEIVALIL ...ttt et ettt et e et e s e s e e e s nseees 4
TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA ...ttt ettt st es e ee e e et st ee e s s et e st esemeses e e e s eseees 5
1. UGHZATE AAMESE ...ttt seee e ee e e s s et e s s et e e 5
ANEXA - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI iN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM ...ttt st cass s st sseesseessesese s ssensasssssasesseseeseseesessssesseeesessesesessesens 9
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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”P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME P+1E SI BAZA
SPOTIVA”
Strada Drumul Gizarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

INTRODUCERE - —
1. Date de recunoastere a documentatiei
' - Denumirea lucrarii: »P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE|
INALTIME P+1E SI BAZA SPORTIVA”

- Beneficiar: POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L. :
' - Proiectant: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. 7 ) p /f

- Data elabordrii: 2018-2019 ) /Y

- Faza [ pU.Z. / ' _ g

[ /4

TITLUL I - DISPOZITII GENERALE /_ \

1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sti la

baza elaboririi planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazi prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare
a terenului (P.O.T.), retrageri fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei, carateristici
arhitecturale ale clidirilor, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scard adecvati, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile
de cadastru i publicitate imobiliara.

Odata aprobat, impreund cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia, constituie act de autoritate al administratiei

publice locale.

2. Baza legali a elaboririi
- Ordonanta de urgenti nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul publicata in M.Of. nr. 111/11februarie;

- Legea 262/2009 privind aprobarea O.U.G. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructie; Legea nr. 453/2001 care modifici si completeazi Legea nr.
50/1991;

- Ordin nr. 176/N//16 privind “Metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal"
Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.L.P.A.T;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, PAdurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrérilor Publice si Amenajirii Teritoriului pentru aprobarea procedurllor de promovare a
documentatiilor $i emiterea acordului de mediu la planurile de urbani :

- Legea 313/2009 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 442 NF]{: goé%%@%@kﬁlsm
8
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009; I sviz e, ;fé’ /0 249019
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- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- Ordonanta de urgenti privind instituirea Programului national de imbunitatire a calititii mediului prin
realizarea de spatii verzi in localititi, OUG nr. 59/2007;

- Legeanr. 453/2001 care modifica si completeazi Legea nr. 50/1991;

- Legeanr. 13/2007- legea energiei electrice; Ordonata nr. 43/2010 de modificare a legii energiei electrice
13/2007,;

- Ordinul presedintelui Autorititii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007, art. 31 “norme
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacitatilor energetice”;

- Ordin pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr 2.314/2004 privind
aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute, M/Of/
anul 178 ( XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010;

- Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a —III- A Zone protejate;

- Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice ;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicats);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici (nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996); ? 7

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995); 7 __-"fy-;-'--'f""

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicati); [ %

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997); /

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998); /

- H.G.R. r. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Codul Civil actualizat 2011. N

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, Bucuresti se aplica teritoriului delimitat astfel,

conform lungimii de segmente determinate in planul de proiectie Stereo 70 — terenului din Strada Drumul
Gézarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti avind ca vecinititi:
- Nord: Strada Drumul Gézarului;
- Sud: zona locuinte colective;
- Est: proprietati private;
- Vest: Str. Calugirul Marin, parcele individuale - sedii tipografii (TIPOGRAFIA 3B S.R.L. — nr. cadastral
209480, CASA TIPOGRAFICA INTERNATIONAL S.R.L. - nr. cadastral 20371 1)

4. Documentatii de urbanism elaborate anterior

- P.U.G. Municipiul Bucuresti si RLU aferent — aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 si HCGMB
nr. 324/201, nr. 241/2011, nr. 323/2012 si nr. 224/2015 (pentru prelungirea valabilititii PUG);

5. Observatii

Conform Declaratiei autentificatd cu nr. 1156 din 25.03.2019, avand in vedere urmitoarele:

- Planul urbanistic zonal “P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME Q

N . e ) . = SM .
P+1E” conform obligatiilor stabilite prin certificatul de urbanism nr. I3éég%&%%%¥ﬂ%@ﬁ%@w’(%gg

Primarul Sectorului 4 Bucuresti; 7R \iﬁax/(?&//.,?ﬂ?/?
SZAT SPRE NESCHIMBAR‘@;
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- Adresa emisi de Vego Concept Engineering S.R.L. sub nr. 006294/04 mai 2018, inregistrati de
Ministerul Tineretului si Sportului sub nr. 5380/07 mai 2018, precum si rispunsul formulat de Ministerul
Tineretului si Sportului ce poartd numir de inregistrare/iesire 5380/14 mai 2018;

- Intentia subscrisei de a amenaja pe terenul mai sus identificat un teren de sport avand dimensiunile 40m x

20m.

In elaborarea documentatiei ,,P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE
INALTIME P+1E SI BAZA SPORTIVA” se va tine cont de urmitoarele obligativititi:

- Se obligd in mod expres, ferm si irevocabil sd amenajeze pe terenul situat in municipiul Bucuresti, str.
Drumul Gézarului nr. 26B, sector 6, un teren de sport cu dimensiunile de 40m x 40m, respectind
parametrii tehnici previzuti in documentatia anexata adresei nr. 006294/04 mai 2018, inregistrati de
Ministerul Tineretului si Sportului sub nr. 5380/07 mai 2018;

- Terenul de sport va fi amenajat fie la nivelul solului, fie in interiorul cladirii ce va fi edificati pe teren, fie
pe terasa acestei cladiri si va indeplini toate normele si cerintele de siguranti in exploatare pe toati durata
de existen{d a proiectului de investitie dezvoltat asupra imobilului si a oriciror alte proiecte viitoare,
conform normativelor si legislatiei aplicabile;

- Petoatd durata de existenti a proiectului de investitie dezvoltat asupra imobilului si a oriciror alte
proiecte viitoare accesul la terenul de sport va fi liber si neingradit publicului larg;

- Se obliga si mentind si si intretini terenul de sport astfel construit in bune conditii de functionare;

- Se obliga sa intreprindi orice alti actiune conexi si si furnizeze orice acte necesare pentru indeplinirea
intocmai a tuturor obligatiilor asumate anterior prin Declaratia autentificati cu nr. 1156 din 25.03.2019;

- Se obligé sa nu inifieze, si se abtind, sd nu permita si si nu faciliteze nici o actiune sau inactiune, menitd/
menite a deprecia/periclita/prejudicia in orice fel/ masurd/ aspect indeplinirea obligatiei asumate la pct. a
in Declaratia autentificata cu nr. 1156 din 25.03.2019;

- Se obligi si transmita obligatiile asumate in baza Declaratiei autentificati cu nr. 1156 din 25.03.2019
oricdror succesori in drepturi ai subscrisei. N

TITLUL IT - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

/ f

' FUNCTIUNI PROPUSE: CENTRU COMERCIAL [/
1. Utilizari admise | k / (

- Centru comercial de alimentatie publica de tip supermarket, comert cu amanuntul; # \,\

- Depozitare mic-gros; J \
- Constructii aferente echipirii tehnico-edilitare; '
- Parcaje amenajate la sol;
- Amenajdri aferente: céi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, spatii plantate,

Imprejmuiri;
- Spatii tehnice;
- Baza sportivi cu acces liber si neingradit publicului larg.

2. Utilizari admise cu conditioniri

- Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;
- Extinderile si schimbirile de profil se admit cu conditia sd nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate;

3. Utiliziiri interzise [ pIRECTiA URBANISM
- Se interzic urmitoarele utiliziri: REGULAMENT LOCAL DE UREANIS

L saa L8 Jof M) 20T, .\

LIFRAEA | I VIPPRRRRIT cir Oy
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*  activitifi care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de |
Zond protejata;
e activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizible si a antenelor pentru
telefonie mobil;
constructii provizorii de orice naturi;
depozitare en-gros; ! L
curdtitorii chimice; e
depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a degeurilor urbane;
depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
dispunerea de panouri de afisaj pe pliurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;
® activitti care utilizeazi pentru depozitare si productic terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
¢ lucriri de terasament de natura si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;
¢ orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se mentine parcelarul existent

5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament
Cladirea va fi retrasa de la aliniament cu minim 53.00 m

6. Amplasarea clidirilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelelor_

- Clidirea se va amplasa in regim izolat;

- Lanord, noua constructie se va retrage de la limita proprietatii cu minim 53,00 m de la str. Drumul
Gazarului si cu 5,00 m fatd de aleea de acces din nord-estul terenului;

- La est se va retrage pe o lungime de 98,00 m, cu 11,00 m de la limita proprietitii si pe o lungime
de 30,50 m se va retrage cu 4,00 m;

- Pe latura de sud se va retrage cu 17,00 m de la limita proprietitii; /-) //

- Pe latura de vest, spre Str. Cilugérul Marin, se va retrage cu o dimensiune variabili cuprinsa intre /"I s
10,00 — 13,00 m fata de limita de proprietate. {

7. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe ace_eag_i E)arcelii ( % "

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inilfimea la cornisi a celei mai inalte dintre ele; | /}’ |

- Distanta se poate reduce la jumétate din Indltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in
care fatadele prezintd ferestre care nu asigurd luminarea unor inciperi pentru alte activititi

permanente ce necesitd lumina naturala.
8. Circulatii si accese
- Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00 metri dintr-o
circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.
- Se va avea in vedere obligativitatea de a mentine accesul public si neingradit a bazei sportive.
9. Stationarea autovehiculelor
- Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare, se emite

numai daca se asiguri realizarea acestora in conformitate cu normele pecifig_mrgti@gre Qe
conform legii, pentru care se solicitd autorizatia de construire. Nu muﬁmwmﬂb@ﬁ%! ‘:B/’\Nlt'.
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'parcare care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Anexei la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 — norme privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate

pe teritoriului Municipiului Bucuresti,
- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

10. inﬁl;imea maximéi admisibili a cladirilor
- Regimul de indltime propus este maxim P+1E, iar inilfimea la cornisi a constructici va fi de

maxim 12,00 m;

- Inalfimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente; pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strizii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta

sa la 45 grade;

11. Aspectul exterior al clidirilor

- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afla in

relatii de co-vizibilitate;

12. Conditii de echipare edilitari

- Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice §i la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fibre optice;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- Daté fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu si fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

- Conform studiilor de specialitate aprobate, se vor asigura: alimentarea cu api, colectarea apelor
uzate, telefonie fixd si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecirei categorii de
spafiu plantat in care este admis accesul publicului;

- Pentru spatiile tehnice destinate echipamentelor tehnice a sistemelor de ventilatie si in jurul
spatiilor de aprovizionare se va lua in considerare amejarea acestora cu panouri fonoabsorbante
in vederea minimizérii impactului creat de acestea fatii de locuintele aflate in vecinatate.

| |/
13. Spatii plantate /
- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafad; (] 2/
. . . . . . e o o N y/
- Se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului $1 pentru protectia constructiei sa se evite | 4
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- Se va asigura o suprafati minima de spatii verzi de 20% din suprafata totali a parcelei - la nivelul
solului, pentru care se va asigura o grosime a solului in asa fel incit si permita dezvoltarea
vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate si
10% spatii verzi amenajate pe terase;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fafa de aliniament vor fi plantate cu arbori formand,
de preferintd, o perdea vegetali pe tot frontul incintei;

14. imprejmuiri

- Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradi vor avea, conform
regulamentelor anterioare, indl{imea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparent realizati din fier forjat sau plasd metalica si vor putea fi dublate de
gard viu; poate fi autorizatd o inilfime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei
imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuirg exisigig: C[IA URBANISM

- Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inakimeaymininat de 200=BANISM

1° - ‘)
metri; wizNR YR8 1.2 /7.
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IMPREUNA
CONSTRUIM
VIITORUL

15. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. %)

- P.O.T. propus = 60%;

16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.lf.T.)

- C.U.T. maxim=1,2 mp ADC/mp teren;

Data
2018 - 2019
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DIRECTIA URBANISM
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ANEXA - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM '

Unitate teritoriald de referintd (U.T.R.) - subdiviziune urbanistici a teritoriului unititii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizati prin omogenitate functionald si morfologici din punct
de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistici omogena. UTR se delimiteazi dupa
caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,evolutie istorica unitars intr-o anumiti perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturi a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar.

Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judefene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si
conditiile necesare in vederea realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare,
potrivit legii.

Certificatul de urbanism se elibereazi la cererea oricarui solicitant, persoana fizicd sau juridica, care poate fi
interesat in cunoagterea datelor si a reglementdrilor ciruia ii este supus respectivul bun imobil.

Certificatul de urbanism nu confera dreptul de executare a lucririlor de construire, amenajare sau
plantare.

Zona funcfionald — parte din teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului gi de urbanism, se determina functiunea dominantd existentd si viitoare. Zona functionald poate
rezulta din mai multe pérti cu aceiasi functiune dominanti (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi, etc.) Zonificarea functionala este actiunea impdrtirii teritoriului in zone functionale.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectirii i al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dupd cum urmeazi:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd desfasurati (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in
calculul suprafefei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu iniltimea liberd de pani la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incint, scirile exterioare, trotuarele
de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitii (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construiti este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depisesc planul fatadei, a
platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror coti de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT :

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinati demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazi adiugindu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrati dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii.

Interdiclie de construire (non edificandi) - reguld urbanisticd potrivit cireia, intr-o zonid strict

delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisi emiterea de autorizatii de construire, in
mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Indltimea maximd a clidirilor (exprimatd in metri si nr. de niveluri conventionale) - iniltimea maxima
admisa in planul fatadei, masurata de la teren (in situatia anterioar lucririlor de terasament) si cornise sau limita
superioara a parapetului terasei.

Bazd sportivd_ - amenajare specifica ce cuprinde constructii si instalatii destinate activitatii de educatie
fizici si sport, conform Legii nr. 69/2000.

/

/) / DIRECTIA URBANISM
y "" -'::— e REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
o /\/ WIZNR. ... X L08.040..2049...
/ _‘-“.EFAT SPRE NESCHIMBARE
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Rt PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
' Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

NR. /3335 /04,4, 2019

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

in vederea informarii si consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fafa locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

s etapa anunt de intentie - 16 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 26.05.2018 - 10.06.2018;
» etapa de elaborare a propunerilor - 16 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 28.06.2018 - 13.07.2018;
o etapa de avizare a proiectului - 19 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfésurare: 26.09.2018 - 14.10.2018;
o etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare 'privind aprobarea PUZ urmeazé a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-
ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe

portalul ARPMB.
2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.
3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.
Observatiile si propunerile cetdtenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE?” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.
Réaspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate Tn mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE”.
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Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupad caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri,
buletine informative sau alte materiale scrise.
in vecinatatea amplasamentului studiat.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 4 persoane.
Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:
Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solutia urbanistici propusd a fost
contestatd de persoanele care au participat la procesul de consultare (Sesizari anexate in copie la
prezentul Raport)

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Anexam punctele de vedere transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de cétre
elaboratorul documentatiei de urbanism si/sau initiator care au fost postate pe site-ul PMB (anexat
in copie la prezentul Raport).

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreunid cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romaénia, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului
Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare
conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea
avizelor-de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin
lege. Tn mod obligatoriu se cer avizul Ministerului Tineretului si Sportului, Avizul Inspectoratului
pentru, Situati de Urgentd ,Dealu Spirii” Bucuresti-lifov, Avizul Ministerului Sanatatii, Avizul
Agentiei Regionale pentru Pr%ec’;ia Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
PMB; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, Avizul Brigazii de politie rutiera,
dupé caz, alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor, a modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii,
iar hotérérile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul c& atat in
mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite si ca manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in
considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor
si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate n
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__._-;,;/Jlanul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind
- de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt
exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotérarile se iau de persoanele
investite legal cu competentd. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cét si in cel
public existad opinii diferite si cd manifestarea lor responsabilizeazd activitatea specialigtilor
implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea
preluérii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apariine autoritatilor ce
detfin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 1629879/21.06.2018, impreuna cu plansa
vizata spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma céruia a fost emis& Decizia etapei de incadrare nr. 4 din 29.01.2019.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Mumcnplulm Bucuresti
art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ- DRUMUL GAZARULUI
NR.26B, SECTOR 4.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si completérile
ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, apreciem faptul cd sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEE‘"_;A-E' UNICIPIULUI BUGURESTI

Sef Serviciu Urbanism
rh. Cristina TOPIRCEANU
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