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PRIMARIA NICIPIULUI BUCURE^TI
Direcjia Generala Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Direciia Urbanism >
Serviciul Urbanism

%%>
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Ca urmare a cereri adresate de SC POLYMAS MEDIA INVESTMENT SA, Tn calitate de beneficiar,
prin elaborator SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL -urb. Odette Luiza Voinea-TnregistratS la
Primaria Municipiului Bucuresti cu Nr. 1787915/30. 10. 2019, Tn conformitate cu preved^gjgj^egii nr. 350,
2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu modificarile §i completaril^tB^erj^r^s^emite
urmatorul: '^

AVIZ *
NR. ̂  / 0>?. ̂ 7. .2019 ^

PENTRU \^.,^
PUZ - DRUMUL GAZARULUI NR. 26B, SECTOR^^^^^

^L^s^
GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: DRUMUL GAZARULUI NR.26B SECTOl^t=BOt?URESTI,
pe un teren Tn suprafata de 15. 596, 00mp, conform Certificat de Urbanism Nr. 134/6080 din
19. 02. 2018, eliberat de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti. Imobilul este proprietate privata
persoanajuridica.
INITIATOR: SC POLYMAS MEDIA INVESTMENT SA

SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL

urb. Odette Luiza Voinea (RUR- D,E)

PROIECTANT:

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA

RUR:
AMPLASARE DELIIVIITARE SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se
afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, teren intravilan.
NOTA: Conform adresei Directiei Juridic nr. 17872/8208/15.10.2019, Tnregistrata la Directia
Urbanism sub nr. 12141/15. 10.2019. se precizeaza ca ,, sunt Tndeplinite conditiile pentru
avizarea documentatiilor de urbanism, respectiv PUZ Drumul Gazarului nr. 26B, cu conditia
ca Tn etapa ulterioara a documentatiei tehnice de autorizare a constructiei, sa se respecte
dispozitiile stabilite de Legea nr. 69/2000 a educatiei fizice si sportului".

Prin declaratia notariala a POLYMAS MEDIA INVESTMENTS SRL autentificata de SNP
Aequilibrium cu nr. 1156/25.03.2019, aceasta societate se obliga sa amenajeze un teren de sport
Tn incinta cladirii care se va construi pe imobilul din Str. Drumul Gazarului nr. 26B.

PREVEDERI P. U.G. - R. L.U. /P. U.Z. APROBATE ANTERIOR:
. Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si a Regulamentului Local de Urbanism,

aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB NR 224/15. 12.2015, imobilul este situat
Tn unitatea teritoriala de referin^a L3 - subzona locuintelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate Tn
ansambluri preponderent rezidenfiale respectiv L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 -
P+5 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate Tn afara zonei protejate,
indicatorii urbanistici reglementati sunt:

-Regim de construire: continuu sau discontinuu; - se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale ?i mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafafa acestora sa nu depa?easca
250 mp ADC §i sa nu afecteze lini§tea, securitatea §i salubritatea zonei;- functiunile comerciale,
serviciile complementare locuirii ?i activitatile manufacturiere cu suprafafa desfa§urata peste 250
mp. se pot admits cu condifia elaborarii §i aprobarii unor documentatii PUD;
-Functiuni predominante: - locuintelor colective medii; -Inaltimea maxima admisibila a
cladirilor: Tnalfimea maxima admisibila este egala cu distanfa dintre atiniamente respectiv
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RHmax=P+3-4 niveluri; Tn cazul Tn care Tnalfimea depa?e§te distanfa dintre aliniamente, d dire.a se
va retrage de la aliniament la o distanfa egala cu diferenfa dintre acestea, dar nu mai putin ^OO"9'
metri; - se admite depa§irea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retra "nln'
interiorul unui arc de cere ?i a tangentei la acesta, la 45 grade.
-Procent de ocupare a terenului (POT): POT maxim P+3-4 = 30% cu posibilitatea acoperirii
restului terenului Tn proporfie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): P+3-4 = 1,0;
-Retragerea minima fata de aliniament: - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0
metri pe strazi de categoria III §i 6. 0 metri pe strazi de categoria II §i 1, dar nu cu rnai pufin decat
diferenfa dintre Tnaltimea construcfiilor §i distanfa dintre aliniamente;
-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - cladirile izolate vor avea fafade laterale
?i se vor retrage de la limitele parcetei la o distanta eel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la
corni§a cladirii masurata Tn punctul eel mai Tnalt fafa de teren;
- retragerea fafa de limita posterioara a parcelei va fi eel pufin egala cu Tnaltimea cladirii;
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 47/11.04.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
UTR : L3a
Regim de construire: discontinuu;
Functiuni predominante: centru comercial, baza sportiva;
Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor (H max. ): RHmaxim = P+1E; centru comercial-12, 00m;
baza sportiva-17, 00m. ;
Procent de ocupare a terenului (POT max. ): POTmaxim = 60%;
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max. ): CUTmaxim = 1, 2 mp. ADC/mp. teren;
Retragerea minima fata de aliniament: 53, 00m de la limits de proprietate conform Planului de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;
Retrageri minime fata de limitele laterale:- la stanga se va retrage cu 11,00m, apoi 4, 00m de la
limita de proprietate;
- la dreapta se va retrage cu 10, 00m, respectiv 13, 00m de la limita de proprietate
conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre
neschimbare;
Retrageri minime fata de limitele posterioare: 17, 00m de la limita de proprietate, conform planului

^de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;
^ ^FIR^ULATII §1 ACCESE: Parcarea ?i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor

rofpiTste vor respecta ,, Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru nolle

s&yptii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucure§ti §i a prospectelor necesare unei
^ re te ft^ictionari a arterelor de circulatie" aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul
[cjl^p ncipjju al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti 1629879/21. 06.2018,
Tm)3r^u^/cu plansa vizata spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de
efrdalatT^a PMB;
ECH1PARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, precum si respectarea specificatiilor Avizului
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB 1673899/09. 11.2018, Tmpreuna cu plansa vizata
spre neschimbare nr. 1673899/09.11.2018.
Suprafata de spatii verzi amenajate va fi de 30% din suprafata terenului, din care 20% din
suprafata terenulu pe sol natural.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4,
cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismeior centrals §i/sau teritoriale
pentru etapele de avizare/aprobare a P. U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari ?i regulamentul local
de urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse m PUZ-ul care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63
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alin. (2) liters g) din Legea nr. 350, 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate

Tntocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor
acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism Nr. 134/6080 din 19.02.2018, eliberat de Primaria Sectorului 4 a
Municipiului Bucuresti.

ARHITECT §EF
ARM. S

CIPIULUIB CURE§TI,
sou

Intocmit.Arh. Monica 15. 11.2019

?ef Serviciu a
h. C RCEANU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
T.U.Z. CONSTRUffiE CENTRU COMERCIAL CU KEGJM DE tNALTBIE P+1E §1 BAZA

SPORTIVA"
Strada Drumul Gazandui nr. 26B, sector 4, Bucure$ti
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BENEFICIAR:
POLYMAS MEDIA EWESTMENT S.R.L.,
Str. Gh. lonescu Sise$ti nr. 66 - 70, Sector 1, Bucure?ti

PROIECTANT:
VEGO CONCEPT ENGINEERWG S.R.L.

Splaiul Independentei 291-293, Etaj 14, Sector 6, Buc ̂ i
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'T.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE tNALRME P+1E $1 BAZA
SPORTFVA"

Strada Drumul Gazarului nr. 26B, sector 4, Bucure?ti
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"P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE tNALTIME P+1E SI BAZA
SPOTIVA"

Strada Drumul Gazarului nr. 26B, sector 4, Bucure^ti

VOLUMUL H - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

WTRODUCERE

1. Date de recunoa§tere a documenta(iei
Denumirea lucrarii: ,, P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGBI D

INALTIME P+1E SI BAZA SPORTWA"
Beneficiar: POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L.

Proiectant:

Data elaborarii:

Faza

VEGO CONCEPT ENGINEEREVG S.R.L.
2018-2019
P.U.Z.

TITLUL I - DISPOZITII GENERALE
1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul general de wbanism reprezinta sistemul de nonne tehnice, juridice §i economice care sta la

baza elaborarii planurilor de urbanism, precum §i a regulamentelor locale de urbanism.
Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de constmire,

functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C. U. T. ), procentul de ocupare
a terenului (P. O. T. ), retrageri fata de aliniament, limitele laterale ?i posterioare ale parcelei, carateristici
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Toate documentaj:iile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru ?i publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile
de cadastru ?i publicitate imobiliara.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

2. Baza lcgala a elaborarii
Ordonan^a de urgent nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul publicata in M.Of. nr. 11 1/1 Ifebruarie;
Legea 262/2009 privind aprobarea O.U. G. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de consfa^ictie; Legea nr. 453/2001 care modifica §i completeaza Legea nr.
50/1991;

Ordin nr. 176/N//16 privind "Metodologia de elaborare $i con^inutul - cadru al planului urbanistic zonal"
Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.L.P.A.T.;
Ordinal comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor $i Protectiei Mediului §;i al
ministrului Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de urbani ' " . . ..

Legea 313/2009 pentm modificarea si completarea Legii nr. ̂ ^'^1' o^l^^^^is?1
administrarea spafiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009;

VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L J40/133U/2011 CUI: 2931^SAJ SPRE NESCHIMB i;
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;
Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

Ordonanta de urgenta privind instituirea Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin
realizarea de spatii verzi in localitati, OUG nr. 59/2007;
Legea nr. 453/2001 care modifica §i completeaza Legea nr. 50/1991;
Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice; Ordonata nr. 43/2010 de modificare a legii energiei electrice
13/2007;

Ordinul presedintelui Autoritatii nationale de reglementare in domeniul energiei nr. 4/2007, art. 31 "norme
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice";
Ordin pentm modificarea anexei nr. l la Ordinul Ministemlui Culturii si Cultelor nr 2.314/2004 privind
aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute, M/Of/
anul 178 (XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010;
Legea 5 ,2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectryjiefa^III^^ne protejate;
Legea 422, 2001 privind protejarea monumentelor istorice ; /
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata); / *

Legea privind circulatiajuridica a terenurilor (nr. 54/1998); j
Legea privind exproprierea pento^i cauza de utilitate publica (nr. 33/1^, 94'te}
Legea cadastrului imobiliar $i publicita^ii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995); ';.'", ''<
Legea privind protecfia mediului (nr. 137/1995, republicata); ' -'
Legea privind regimuljuridic al dmmurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
Legea privind proprietatea publica §i regimuljuridic al acesteia (nr. 213/1998);
H. G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvemului nr. 525/1996;
Codul Civil actualizat 2011.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, Bucuresti se aplica teritoriului delimitat astfel,

conform lungimii de segmente determinate in planul de proiectie Stereo 70 - terenului din Strada Drumul
Gazarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti avand ca vecinatafi:

Nord: Strada Drumul Gazarului;

Sud: zona locuin^e colective;
Est: proprietati private;
Vest: Str. Calugaml Marin, parcele individuale - sedii tipografii (TIPOGRAFIA 3B S.R.L. -nr. cadastral
209480, CASA TIPOGRAFICA INTERNATIONAL S.R.L. - nr. cadastral 203711)

4. Documentatii de urbanism elaborate anterior

P.U.G. Municipiul Bucuresti si RLU aferent - aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 §i HCGMB
nr. 324/201, nr. 241/2011, nr. 323/2012 ?i nr. 224/2015 (pentm prelungirea valabilitatii PUG);

5. Observatii

Conform Declaratiei autentificata cu nr. 1156 din 25.03.2019, avand m vedere unnatoarele:

Planul urbanistic zonal "P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERC
P+1E" conform obligatiilor stabilite prin certificatul de urbaaism nr. 34/60{
Primaml Sectorului 4 Bucuresti; ' REGULAN

AVIZ MR.

5
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Adresa emisa de Vego Concept Engineering S.R.L. sub nr. 006294/04 mai 2018, mregisfa-ata de
Ministeml Tineretului si Sportului sub nr. 5380/07 mai 2018, precum si raspunsul formulat de Ministerul
Tineretului si Sportului ce poarta numar de inregistrare/iesire 5380/14 mai 2018;
Intenfia subscrisei de a amenaja pe terenul mai sus identificat un teren de sport avand dimensiunil
20m. ^-0 M ^~

'*'~ <<N>
In elaborarea documentatiei ,, P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGD^ D ^y

INALTIME P+1E SI BAZA SPORTIVA" se va tine cont de urmatoarele obligativitafi: S| ̂  ^

's.
/^\:v~

Se obliga in mod expres, ferm si irevocabil sa amenajeze pe terenul situat in municipiul Bi}fcuresti^isfr.
Drumul Gazarului nr. 26B, sector 6, un teren de sport cu dimensiunile de 40m x 40m, respectati(i^
parametrii tehnici prevazuti Tn documentatia anexataadresei nr. 006294/04 mai 2018, Tnregistrata de
Ministeml Tinereftilui $i Sportului sub nr. 5380/07 mai 2018;

Terenul de sport va fi amenajat fie la nivelul solului, fie in interioml cladirii ce va fi edificata pe teren, fie
pe terasa acestei cladiri si va Tndeplini toate nonnele si cerin^ele de siguranta in exploatare pe toata durata
de existenta a proiectului de investitie dezvoltat asupra imobilului si a oricaror alte proiecte viitoare,
conform nomiativelor si legisla^iei aplicabile;
Pe toata durata de existent a proiectului de investitie dezvoltat asupra imobilului si a oricaror alte
proiecte viitoare accesul la terenul de sport va fi liber si neingradit publicului larg;
Se obliga sa mentina ?i sa intretina terenul de sport astfel constmit in bane conditii de functionare;
Se obliga sa intreprinda orice alta actiune conexa si sa fumizeze orice acte necesare pentru mdeplinirea
intocmai a tuturor obligatiilor asumate anterior prin Declarafia autentificata cu nr. 1156 din 25. 03.2019;
Se obliga sa nu initieze, sa se abtina, sa nu permita si sa nu faciliteze nici o actiune sau inactiune, menita/
menite a deprecia/periclita/prejudicia in orice fel/ masura/ aspect indeplinirea obligatiei asumate la pet. a
in Declaratia autentificata cu nr. 1156 din 25. 03.2019;
Se obliga sa transmita obligatiile asumate in baza Declaratiei autentificata cu nr. 1156 din 25. 03. 2019
oricaror succesori in drepturi ai subscrisei. \

^̂
.1

.../̂/

TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE ^1 UNITATI TERITORIALE DE
REFEREVTA

FCNCTIUNI PROFUSE: CENTRU COMERCIAL
1. Utilizari admise

- Centru comercial de alimentafie publica de tip supermarket, comert cu amanuntul;
Depozitare mic-gros;
Construcfii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Parcaje amenajate la sol;

- Amenajari aferente: cai de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, spatii plantate,
Imprejmuiri;
Spatii tehnice;
Bazas ortiva cu acces liber inem adit ublicului lar .

2. Utilizari admise cu conditionari
Pentru orice utilizari se va ̂ ine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismica;

- Extinderile §i schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare $i trafic
funcfiunile mvecinate;

3. Utilizari interzise Dll-t£C iA URBANISM
Se interzic urmatoarele utilizari: REGULAMENT LOCAL

*.T SPRE NESCHIMBAR
VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R. L J40/133U/2011 CUI: 29319742
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activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zona protejata;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizible si a antenetorpenti^
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telefonie mobila;
. constructii provizorii de orice nafaira;
. depozitare en-gros; ?
. curafatorii chimice;
.. depozitari de materiale refolosibile;
. platforme de precolectare a de$eurilor urbane;
. depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substance inflamabile sau to^ice; ~ '" ..'
. dispunerea de panouri de afisaj pe pliurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladiril&r^i

deteriorand finisajul acestora;
. activitafi care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice

sau din institu^iile publice;
. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spafiile publice §i constructiile de

pe parcelele adiacente;
. stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;
. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
4. Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)

Se mentine parcelarul existent

5. Amplasarea cladirilor fa^a de aliniament
Cladirea va fi retrasa de la aliniament cu minim 53. 00 m

6. Amplasarea cladirilor fa(a de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
- Cladirea se va amplasa in regim izolat;

La nord, noua constructie se va retrage de la limita proprietatii cu minim 53,00 m de la str. Drumul
Gazamlui si cu 5,00 m fata de aleea de acces din nord-estul terenului;

- La est se va retrage pe o lungime de 98,00 m, cu 11,00 m de la limita proprietatii y pe o lungime
de 30,50 m se va retrage cu 4,00 m;
Pe latura de sud se va retrage cu 17, 00 m de la limita proprietatii;

- Pe latura de vest, spre Str. Calugarul Marin, se va retrage cu o dimensiune variabila cuprinsa intre
10,00 - 13,00 m fa^a de limita de proprietate.

7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceea^i parcela
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la comi§a a celei mai inalte dintre ele;

- Distant se poate reduce lajumatate din malfime, dar nu mai pu^in de 6, 0 metri numai in cazul in
care fafadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor mcaperi pentru alte activitat;
permanente ce necesita lumina naturala.

8. Circulatii si accese
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00 metri dintr-o

circulafie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecmate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.
Se va avea in vedere obli ativitatea de a men 'ne accesul ublic si nein radit a bazei s ortive.

9. Sta^ionarea autovehiculelor

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca se asigura realizarea acestora Tn conformitate cu normele pecifipff FfiS9arpiWS
conform legii, pentru care se solicita autoriza^ia de construire. Nu UUWWBN"pi. iWA!£lfeff AMI-.
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parcare care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in func^ie de destinatia si de
capacitatea consta-uctiei, conform Anexei la H. C. G. M. B. nr. 66/06. 06. 2006 - norme privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru nolle constructii fi amenajari autorizate
pe teritoriului Municipiului Bucuresti;
Stafionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

10. Inal(imea maxima admisibila a cladirilor

Regimul de inal^ime propus este maxim P+1E, iar mal^imea la comisa a const(ycfl^i v^
maxim 12, 00 m; /
Inal^imea maxima admisibila in planul fa^adei nu va depa§i distanta din^e al^
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria ca^-actel
conditia refa-agerii acestora m limitele unui arc de cere cu raza de 4.0 metri'cori^
sa la 45 grade;

11. Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracteml §i reprezentativitatea functiunii§T va tine
seama de caracteml general al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relafii de co-vizibilitate;

12. Conditii de echipare eflilitara
Cladirile vor fi racordate la re^elele tehnico-edilitare publice ?i la sistemele modeme de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fibre optice;
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice §i dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

Cu excepfia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonet; zabrel4i (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;
Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghefii.
Conform studiilor de specialitate aprobate, se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor
uzate, telefonie fixa §i iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de
spa^iu plantat in care este admis accesul publicului;
Pentru spatiile tehnice destinate echipamentelor tehnice a sistemelor de ventilatie si mjuml
spatiilor de aprovizionare se va lua in considerare amejarea acestora cu panouri fonoabsorbante
in vederea minimizarii impactului creat de acestea fata de locuintele aflate in vecinatate.

13. Spatii plantate

- Spafiile libere vizibile din circula^iile publice vor fi tratate ca gradini de fafada;
- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului §i pentru protecfia constmc^iei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- Se va asigura o suprafata minima de spatii verzi de 20% din suprafafa totala a parcelei - la nivelul

solului, pentm care se va asigura o grosime a solului in asa fel incat sa pennita dezvoltarea
vegetatiei de talia arbu?tilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate si
10% spatii verzi amenajate pe terase;

- Suprafefele libere din spafiul de retragere fafa de aliniament vor fi plantate cu arbori formand,
de preferinta, o perdea vegetala pe tot fronfail incintei;

14. Imprejmuiri

Se va men^ine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, confonn

regulamentelor anterioare, inaltimea de minim 2. 00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica §i vor putea fi dublate de
gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei
imprejmuiriexistentesaupentmapermiteracordarealaoimprejmui exis ^. CTIA URBAN! M

- Pe limitele laterale §i posterioare gardurile vor fi opace §i vor avea WgHiffi&. ^iiMVie^e&W BANISM

metri;

VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R. L MO/133W2011 CUI:293W^^

Splalullndependenfelm. 291-293, etalU 06003) - Sector ft Bucure?t( T: 0371369382 P. 0213150 39S www.uego. holdlngs offtce@uego. holdings ^



IMPREUNA
CONSTRUIM
VIITORUL

15. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. %)
- P.O.T. propus = 60%;

^^^ ^\
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C. ^ a)'^ ' 0

- C.U.T. maxim=l, 2 mp ADC/mp teren;
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ANEXA - DEFINITH ALE TERMENILOR UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM

ic^ionala poate
industriale, zona

Inc^ionale.
c6ntro ul proiectarii §i al

Unitate teritoriala de re erin a U. T. R. - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate func^ionala §i morfologica din punct
de vedere urbanistic §i arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza dupa
caz, in func^ie de relief §i peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara inta--o anumita perioada, sistem
parcelar $i mod de construire omogen, folosinte de aceea§i natura a terenurilor §i constructiilor, regimjuridic al
imobilelor similar.

Certi icatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administra^iei publice jude^ene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic §i tehnic al imobilelor §i
condifiile necesare in vederea realizarii unor investifii, tranzacfii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare,
potrivit legii.
Certificatul de urbanism se elibereaza la cererea oricarui solicitant, persoana fizica sau juridica, care poate fi
interesat in cunoa§terea datelor §i a reglementarilor caruia ii este supus respectivul bun imobil.

Certificatul de urbanism nu confera dre tul de executare a lucr jlor de-jconstmire, amenajare sau
plantare. /"Q I.'l 4

Zona unc ionala - parte din teritoriul unei localitati m c re?-ppn-"a55tt^£!n^ile de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, se determina functiunea dominanta ex" t^ht^§i/viitoai
rezulta din mai multe parti cu aceia§i functiune dominanta (zona de locifit, zona s
spafiilor verzi, etc.) Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului m zpi

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pent
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc §ii se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfa§urata (suprafafa
desfa§urata a tuturor plan§eelor) §i suprafa^a parcelei inclusa m unitatea teritoriala de referin^a. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfa§urate: suprafafa subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1, 80 m, suprafafa
subsolurilor cu destmafie stricta pentru gararea autovehiculelor, spafiile tehnice sau spa{iile destinate protectiei
civile, suprafa^a balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor §i copertinelor necirculabile,
precum $i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele
de protectie;

-procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafafa construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiecfia pe sol a perimetmlui etajelor superioare) $i suprafafa parcelei. Suprafafa construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu excepfia teraselor descoperite ale partemlui care depa§esc planul fafadei, a
platfonnelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat §i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafafa construita.

Excepfii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT §i CUT :
- daca o constmctie noua este edificata pe un teren care confine o cladire care nu este destinata demolarii,

indicatorii urbanistici (POT §i CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafa^a plan§eelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o construc^ie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza m raport cu ansamblul terenului inifial, adaugandu-se suprafafa plan§eelor
existente la cele ale noii consta'uctii.

Interdic ie de construire non edi icandi - regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona strict
delimitata, din rafiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, m
mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Inaltimea maxima a cladirilor (exprimata in metri ?i nr. de niveluri conventionale) - inaltimea maxima
admisa Tn planul fafadei, masurata de la teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) §i comise sau limita
superioara a parapetului terasei.

Ba as ortiva - amenajare specifica ce cuprinde constructii si instalatii destinate activitatii de educatie
fizica ?i sport, conform Legii nr. 69/2000.

OIRECTiA URBANISM
'"' REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

WIZNR......^Z^. ///... 2fi/^..
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE^TI
Direcja Generala Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Direc^ia Urbanism
Serviciul Urbanism
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RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI /
PUZ-DRUMULGAZARULUINR. 26B, SECTOR 4 /

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a
consults publicul.

In vederea informarii §i consultarii publicutui, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fafa locului ?i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucure§ti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ?i de amenajare a teritoriului ce intra Tn
competenfa de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin hlCGMB
nr. 136/2012, Tn toate etapele de elaborare a planului, astfel:

. etapa anunt de intentie - 16 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 26. 05.2018 -10. 06.2018;
. etapa de elaborare a propunerilor -16 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 28.06.2018 -13.07.2018;
. etapa de avizare a proiectului - 19 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 26.09.2018 - 14.10.2018;
. etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publics Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparent decizionala
Tn administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-
ului www. mb. ro.

In etapa de avizare, PUZ a fast supus ?i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri $i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate Tn mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare §i a
parcurgerii etapei de Tncadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de Tncadrare Tn presa §i pe
portalul ARPMB.

2. Datele §i locurile tuturor Tntalnirilor la care cetatenii au fast invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate Tntalniri.

3. Confinutul, datele de transmitere prin po§ta §i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitafii la Tntalniri, buletine informative §i alte publicatii.

Observatiile si propunerile ceta^enilor au fast consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (htt ://urbanism. mb.ro), sectiunea Planuri urbanism Tn consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiite cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fast comunicate Tn mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE".

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sectors, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www. pmb. ro 1^^.
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Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaborator
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.
Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidenfilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

In vecinatatea amplasamentului studiat.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 4 persoane.

Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solutia urbanistica propusa a fost
contestata de persoanele care au participat la procesul de consultare (Sesizari anexate Tn copie la
prezentul Raport)

5. hflodul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile §i rezervele exprimate de public.

Anexam punctele de vedere transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de catre
elaboratorul documentatiei de urbanism si/sau initiator care au fost postate pe site-ul PMB (anexat
Tn copie la prezentul Raport).

6. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa Ie rezolve, Tmpreuna cu motivafa
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor Tn
cadrul comisiilor de specialitate, comisii compuse din speciati§ti Tn domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului §i arhitecturii din Romania, cadre universitare, speciali?ti recunoscuti de organizatiile
profesionale, reprezentanfi ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice §i ai Ministerul Mediului ?i Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului
Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare

-conform competentelor stabilite prin lege. Tn acest scop, procedura prealabila presupune obtinerea
a^izjelpT ^e specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate §i abilitate prin

^'.mod obligatoriu se cer avizul Ministerului Tineretului si Sportului, Avizul Inspectoratului
Sitt^ptii de Urgenfa ,,Dealu Spirii" Bucure§ti-llfov, Avizul Ministerului Sanatatii, Avizul

Agejtti^i Re^ionale pentru Prc^ecti^ Mediului B^jcuresti, Avizul Corn is ie^ Teh nice de Circulatie a
PMB; Avizul Comisiei de CooTdonare Lucrari Edilitare a PMB, Avizul Brigazii de politie rutiera,

\_dypa caz, alte avize conform legislafiei Tn vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor, a modului de intervenfie asupra imobilului §i a
spafiului public adjacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participa numero§i profesioni?ti, pornind de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate Tn cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor comisii,
iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de Tnfeles faptul ca atat Tn
mediul profesional cat §i in eel public exista opinii diferite §i ca manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea speciali§tilor implicati Tn procesul de elaborare §i avizare, rnsa nu poate fi luata Tn
considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
aparfine autoritatilor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
legislatia, normele si reglementarile Tn vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiitor
§i a modului de interventie asupra cladirilor existente §i a spafiului public adjacent concretizate Tn

Is

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po?lal 050013, sector 5, Bucure?ti, Romania
Tel: 021.305.55.00
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^y lanul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numero§i profesioni?ti, pornind

''''. ^ de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt
exprimate Tn cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de fnteles faptul ca atat Tn mediul profesional cat ?i in eel
public exista opinii diferite ?i ca manifestarea lor responsabilizeaza activitatea speciali?tilor
implicafi Tn procesul de elaborare §i avizare, Tnsa nu poate fi luata Tn considerare posibilitatea
preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului aparfine autoritatilor ce
defin competenfa legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 1629879/21. 06. 2018, Tmpreuna cu plansa
vizata spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fast supus procedurii de evaluare de mediu Tn
urma caruia a fast emisa Decizia etapei de Tncadrare nr. 4 din 29. 01. 2019.

Potrivit prevederilor Ordinului M. D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a H. C.G. M. B nr. 136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului ce intra Tn competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti
art. 12. a), b) si c) s-a Tntocmit prezentul raport privind documentatia PUZ- DRUMUL GAZARULUI
NR.26B, SECTOR 4.

Conform Ordinului M. D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului Tn
etapa aprobarii fiecarei categorii de plan Tn parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenfa decizionala Tn administratia publica, cu completarile ulterioare, §i conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile §i completarile
ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, apreciem faptul ca sunt Tndeplinite cerintele Ordinului
M. D. R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar Tn
conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din Ordin si a H. C. G. M. B nr. 136/30. 08. 2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tnsusirea prezentului raport. , -.,
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