AHEA HR. A

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cereri adresate de COMPANIA MUNICIPALA DEZVOLTARE DURABILA
BUCURESTI - urb. (RUR: D, E, GB), in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti,

Sector 1, Cod postal , Str. , birou nr. telefon: , pentru
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI in calitate de beneﬂcnar fnregistrata cu nr. 1821813/ 07.02.2020,
in conformitate cu prevederile Legu nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificérile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR./5 103.03.2020

_ PENTRU

PITAL METROPOLITAN CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
.“ ‘__/‘\\_,_\ CENTRU DE EXCELENTA, CAMPUS UNIVERSITAR

\\ ' SOS. PIPERA NR. 55 SI NR. 63-65 — SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din SOS. PIPERA NR. 55 Sl 63-65 - SECTOR 2, BUCURESTI, compus din
teren in suprafata totald de 100. 625 00 mp din masuratori cadastrale, proprietate in administrarea directs a
CGMB, respectiv domeniul public al Municipiului Bucuresti, conform Certificatului de Urbanism nr. 52/ 8 "P”
din 22.01.2019, eliberat de Primaria Sectorului 2.

INITIATOR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

PROIECTANT GENERAL.: COMPANIA MUNICIPALA DEZVOLTARE  DURABILA
BUCURESTI

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. (RUR: D, E, G6).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla n
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ Inchidere Inel Median de Circulatie Zona
de Nord- Autostrada Urbana, tronson cuprins intre Lacul Morii si Soseaua Colentina, aprobat cu HCGMB
nr. 294/ 28.11.2013, modificat cu HCGMB nr. 292/ 27.11.2014, imobilul este amplasat preponderent in
Tronsonul 3, UTR 3_39 — Conf. PUG Bucuresti, “Zona transporturilor rutiere” — Autobaza RATB si
partial in Tronsonul 4, UTR 4_9 — Subzona mixté cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inéltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m;

Imobilul nu se afl3 situatd in zona protejaté definita prin PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, aprobat
prin HCGMB nr. 279/ 2000, nu este cuprins in Lista monumentelor istorice a municipiului Bucurest
actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista.

Conform PUZ SECTOR 2, aflat in curs de avizare, Aviz Preliminar nr. 59/ 03.06.2019, imobilul are
reglementarea functionals C — subzona situata in afara perimetrului central, care grupeaza functiuni
complexe de importanta municipald i supramunicipald;
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« Civila Romana nr. 28330/ 1608

Conform art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, Alin. 5 se prevad urmatoarele: “in situatia prevazuts la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot
aduce urmdtoarele modificéri reglementérilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal
se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisé, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fatéd de aliniament gi distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei”.

UTR 3 39 — Conf. PUG Bucuresti, "Zona transporturilor rutiere” — Autobaza RATB

- Regim de construire: continuu, discontinuu;

- Functiuni predominante: transport;

- Regimul maxim de inéltime (R maxH): P+6E;

- Indltimea maximi admisibila a cladirilor (H max.): 30,0m;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 70%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,4 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: 10,0m, conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: |a o distants egal3 cu jumatate din in&ltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 5,0-10,0m, conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distants egal3 cu jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5,0-10,0m, conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

UTR 4 9 — Subzona mixt& cu clédiri avand reqim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime

de P+14 niveluri cu accente nalte peste 45m

- Regim de construire: continuu, discontinuu;

- Functiuni predominante: institutii, servicii publice, comert, birouri, locuire, hoteluri;
- Regimul maxim de inéltime (R maxH): P+14E;

- Inéltimea maxima admisibili a cladirilor (H max.): 57,0m;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m);

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3,0 mp. ACD/ mp.teren;
- Retragerea minima fata de aliniament: 10,0m, pentru echipamentele publice, respectiv 5,0m:

- Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distants egala cu jumatate din inaltimea la cornis3, dar
nu mai putin de 5,0m;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distant4 egala cu jumatate din fnaltimea la cornis3,
dar nu mai putin de 5,0m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR 4 9 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m
- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: SPITAL, CENTRU DE EXCELENTA, CAMPUS UNIVERSITAR, HELIPORT,
LOCUINTE MEDICI, CRESA SI GRADINITA;

- inél;imea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 40,0m, conform Avizului Autoritatii Aeronautic
06.02.2020;

- Regimul maxim de ip&fimé (R #hax
+Heliport;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, co¥,

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro

b’ iy _ gg@ 3
b




— . g7

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,7 mp. ACD/ mp.teren;,

- Retragerea minima fata de aliniament: 5,00m, respectiv 10,00m fata de aliniamentul propus, conform
planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafatd de min. 21,59% spatii verzi pe sol natural si 8,36% spatii verzi
peste subsol (teren mineral) si va respecta Decizia Etapei de incadrare nr. 81/ 04.11.2019 a Agentiei pt.
Protectia Mediului Bucuresti;

- CIRCULATII Sl ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 19259/ 15.10.2019;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
electrica, precum si respectarea specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB

nr. 1785252/ 06.11.2019;

Se avizeazad favorabil Planul Urbanistic Zonal — SPITAL METROPOLITAN CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, CENTRU DE EXCELENTA, CAMPUS UNIVERSITAR - SOS. PIPERA NR. 55 $I NR.
63-65 — SECTOR 2, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/
sau teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi

completérile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 52/ 8 "P” din 22.01.2019, eliberat de Primaria Sectorului 2.

ARHITECT SEF AL
ARH. STEFA

Expert,
Urb. Liliana lonici

4ex./ 13.02.2020 /

A,
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LEGENDA

LIMITE
LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT P.U.Z.

- LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

LIMITA ZONEI ANALIZATE

LIMITA PARCELE CONFORM O.C.P.l. BUCURESTI
LIMITA SECTOR

ZONIFICARE FUNCTIONALA
(CF. PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE ZONA NORD)

LOCUINTE COLECTIVE ( UTR 3_21, UTR 3_23)

COMERT/SERVICII ( UTR 3_20, UTR 3_22, UTR 3_35, UTR 3_36,
UTR 4_10, UTR 4_12)
MIXT (COMERT/SERVICII - LOCUIRE - UTR 3_19, UTR 3_33, UTR 3_40, UTR 4_4)

MIXT (PRODUCTIE/DEPOZITARE - SERVICII - UTR 3_15)
INVATAMANT ( UTR 3_51)
GOSPODARIE COMUNALA ( UTR 3_33)

SPATII VERZI PUBLICE ( UTR 3_18, UTR 3_34, UTR 3_38, UTR 3_52,
UTR4_6,UTR4_7)

CIRCULATII
(CF. PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE ZONA NORD)
CIRCULATII CAROSABILE

PASAJ SUPRATERAN

CIRCULATII FEROVIARE

CIRCULATII TRAMVAI

CIRCULATII PIETONALE

PISTE BICICLISTI

PASARELE PIETONALE SUPRATERANE PROPUSE

III!*
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REGLEMENTARI
(CF. PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE ZONA NORD)
ALINIERE
ACCENTE VERTICALE — e
ZONA SIGURANTA CALE FERATA - 20m ( conf. aviz nr. 6/5/2584 din 05.12.2019)
ZONA PROTECTIE CALE FERATA - 100m ( conf. aviz nr. 6/5/2584 din 05.12.2019)
ZONA PROTECTIE SANITARA APEDUCT
REGLEMENTARI PROPUSE

UTR 4.9 - FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI
MUNICIPALA - SPITAL METROPOLITAN

EDIFICABIL MAXIM PROPUS

ALINIERE PROPUSA

ALINIAMENT PROPUS

MOBILARE ORIENTATIVA

LIMITA DELIMITARE ZONE FUNCTIONALE

LIMITA CONSTRUCTII SUBTERANE

ZONA MINIMA DE PROTECTIE ECHIPARE TEHNICO EDILITARA
ACCES INTRARE/IESIRE CAROSABIL

"RESA + GRADINITA
PARTER i
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R.h. = 2S + P +8E + E.tehnic + Heliport
H.max. =40 m.
P.O.T. max= 30%
C.UT. max=27
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et
Hmax = 6m subzona mixta cu
cladiri avand regim de UTR4_9
construire continuu subzona mixta cu cladiri avand regim de
sau discontinuu si construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de inaltimi maxime de P+14 niveluri cu
P+14 niveluri cu accente inalte peste &5m, de tipul M2
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Sy prafata de spatiu verde se calculeaza conf. GM 007-2000 Anexa 6 prin
portarea la numdrul de paturi/bolnavi (1000 paturi x 10-15 mp/pat =
i 10.000 - 15.000mp).
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SPITAL METROPOLITAN CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CENTRU DE
EXCELENTA, CAMPUS UNIVERSITAR
[P.U.Z. 51/03.06.2019/U.13]

Soseaua Pipera , Nr. 55; 63-65

Sector 2, Bucuresti
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DOMENIUL DE APLICARE

Denumirea lucrarii:
P.U.Z. - SPITAL METROPOLITAN CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CENTRU DE

EXCELENTA CANMPUS UNIVERSITAR
Sector 2, BUCURESTI
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MUNICIPIUL BUCURESTI
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Prezentul regulament de urbanism constituie parte integraﬂié_aﬂftf.é. si se coreleazé cu
plansa de reglementari urbanistice. Prin acest regulament se vor stabili conditiile de construibilitate
in vederea realizarii Spitalului Metropolitan.

Obiectul prezentei documentatii Plan Urbanitic Zonal, il constituie realizarea unui ansamblu
spitalicesc pe terenul situat in Municipiul Bucuresti, Sector 2 - Str. Pipera nr. 55, 63-65.

Terenul viitorului spital a rezultat din alipirea imobilelor cu numerele cadastrale 234568, Sos.
Pipera nr. 55 si 237261, Sos. Pipera nr. 63 — 65 rezultand imobilul cu nr. cadastral 237842 cu
adresa Sos. Pipera nr 55, 63 — 65. Suprafata noului teren alipit insumeaza aproximativ 100.625,00
mp (conform acte).

Terenul pe care se va realiza spitalul este proprietatea Municipiului Bucuresti, conform
actului de alipire nr. 61/11.01.2019 si a Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 237842,
eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Sector 2.

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale si
de Detaliu aprobate conform Legii 350/2001 impreuna cu modificarile ulterioare, si care nu au fost
abrogate prin Hotarari ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau ale Consiliului Local al
Primariei Sectorului 2, si care prezintd importantd la nivelul strategiei de dezvoltare a oragului —
respectiv P.U.Z inchidere Inel Median de Circulatie T3, T4.1 — care a reglementat din punct de
vedere urbanistic — functional, circulatie, volumetric, ocuparea si utilizarea parcelelor — stabilind de
principiu cadrul general de interventie si investitie.

Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, terenul din Sos.
Pipera 55 se afld situat in G1 — subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie

-
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comunald, iar terenul din Sos. Pipera nr. 63 — 65 se afl situat in subzona A2b — subzona unitatilor
mudustrlale si de servicii.

Conform P.U.Z. - inchidere Inel Median de Circulatie T3, T4.1 amplasamentul se afla in
cadrul U.T.R. 3_39 - zona transporturi rutiere — autobaza S.T.B. (terenul din Sos. Pipera 55),
respectiv U.T.R. 4_9 subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri inalte peste 45m.(terenul din Sos. Plpera nr. 63 — 65).

Terenul studiat nu se afla pe Lista monumentelor |stonce 2015 n Repertorlul Arheologlc
National, sau intr-o Zona Protejata Construita. REBULARELRY HANIGY

v 1763 O3 2o

DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, reg
construire, indlfime maxima admis3, distante minime fata de limitele parcelei, P.O.T., C.U.T.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmétoarele: - modificarea uneia dintre
conditiile stipulate in P.U.Z. privind functiunile admise, regimul de construire, Tndltimea maxim&
admisa, P.O.T., C.U.T. si retragerea cladirilor fa{3d de aliniament este posibil& pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele in cauza, elaborate si aprobate de C.G.M.B.
conform legii.

Prin prezenta documentatie de urbanism se propune ca terenul din Sos. Pipera 55 incadrat
in U.T.R. 3_39 — zona transporturl rutiere — autobaza S.T.B. sa preia zona functionald a lotului
de pe Sos Pipera 63-65 cu care a fost alipit. De asemenea, se stabilesc retragerlle fatd de
aliniament si fatd de limitele laterale, respectiv posterioare, organizarea retelei stradale
dezvoltarea infrastructurii edilitare, maltlmea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenuiui.

Avand in vedere functiunea propusa si faptul ca cele dou parcele au fost alipite s-a optat ca
intreg terenul sa fie incadrat n U.T.R. 4_9 — subzona mixtid cu clidiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri inalte peste 45m,
de tipul M2 conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti.

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE LA NIVELUL ZONEI!

U.T.R. 4_9 — subzona mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri inalte peste 45m

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt stabatute de zona de siguranta sau
de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului
Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuluu General de
Urbanism.

Terenul reglementat prin prezenta documentatie va fi utilizat atat pentru realizarea
complexului spitalicesc (cca. 7,6ha) cét si pentru modernizarea retelei stradale din zona (cca 2,4
ha.)

Din punct de vedere functional, complexul spitalicesc va fi impartit in 3 subzone:
- subzona rezervata spitalului
- subzona rezervata locuintelor pentru cadrele medicale
- subzona rezervata gradlmtel
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SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.

T

IH-‘-_\_II - -
y w19 103.03..2020./
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. p

Sunt admise urméatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal — Spital Metropolitan
1000 paturi) '

- sdli de conferinte, sali de curs

- birouri,

- spatii de depozitare, spatii si echipamente tehnice necesare functionarii spitalului

- l&casuri de cult;

- hotel,

- restaurante, cantine, cofetarii, cafenele etc;

- parcaje la sol, subsol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; =

- spatii plantate — scuaruri, spatii de joaca,

- locuinte de serviciu (rezidenti, cadre medicale);

- gradinite, crese,;

- heliport;

- farmacie spital;

- laboratoare de specialitate;

- mici spatii comerciale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
—

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice gI de zonare seismicg;

- se va tine seama de restrictile impuse de zona de protectie a céii ferate si de zona de
protectie sanitard a apeductelor de apa;

- se interzice localizarea locuintelor sau a gradintelor/creselor la o distantd mai mica de 50

metri de cladirea spitalului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- statii de Tntrefinere auto cu o capacitate de peste 5 masini;

- curdtétorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA II: Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
- Terenul viitorului spital a rezultat din alipirea imobilelor cu numerele cadastrale 234568,

Sos. Pipera nr. 55 si 237261, Sos. Pipera nr. 63 — 65 rezultand imobilul cu nr. cadastral 237842
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situat in Sos. Pipera nr 55, 63 — 65. Suprafata noului teren alipit va avea aproximativ 100625,00

mp (conform acte). Din nouI teren rezultat in urma alipirii celor doud parcele mentionate mai sus se

va utiliza o suprafatd de 24061 mp pentru realizarea circulatiilor publice. Suprafata destinata

complexului spitalicesc va fi de 76564 mp impartita in 3 subzone: subzona rezervatd spitalulm

subzona rezervata locuintelor pentru cadrele medicale, subzona rezervata gradlnl ; PSR S R Ede ¥ STEYY
- constructiile se vor dispune izolat pe parcel3; = 191030 5 20 20

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- sunt detaliate pentru terenul care a generat P.U.Z. conform plansei de reglementari;

- se va prelua din P.U.Z. Inel median regimul de aliniere propus pentru Sos. Pipera si pentru
strada paralela cu inelu! median din nordul terenului regelementat:;

- cladirile propuse vor fi retrase de la aliniament cu minim 10.00 metri fatd de Sos. Pipera si
fata de strada propusa prin P.U.Z. Inel Median;

- fata de strada propusa prin actuala documentatie urbanistica, cladirile se vor retrage de la
aliniament cu minim 5.00 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

- sunt detaliate pentru terenul care a generat P.U.Z. conform plansei de reglementari;
- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fa{d de limitele laterale respectiv
postrioara va fi de minim 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- sunt detaliate pentru terenul care a generat P.U.Z. conform plansei de reglementari;

- intre constructii se va mentine o distantd minima de 5.00 m;

- amplasarea cladirilor de locuit sau a gradinitelor va respecta o retragere de min. 50,0 m
fat& de cladirile cu functiunii spitalicesti.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela va fi afectatd de lucrarile de modernizare a arterelor de circulatie din zona (atat
pentru largirea $os. Pipera cat si pentru realizarea arterelor propuse prin P.U.Z. Inel Median};

- totodata pe limita sud-vestica se va realiza o nou3 arter3 de circulatie care va asigura
legatura cu Inelul Median;

- complexul spltallcesc va avea acces pe trei laturi din $os. Pipera (limita sudicd), precum s
din strada propusad prin P.U.Z. Inel Median (limita nordlca) si din artera propusa prin actuala
documentatie (limita vestica);

- se va asigura o legatura directd intre spitalul propus si metrou printr-o nou3 linie de tramvai

rada din vestul amplasamentului). Pentru realizarea acestei propuneri este necesar ca traseul

interioTlul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- necesarul locurilor de parcarea a fost calculat conform Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism (GM-007-2000) Anexa 5 — Parcaje, precum Si
Normele privind asigurarea numdérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si

R
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amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

- se vor asigura un numar de 1600 locuri de parcare din care un numar de 1400 vor fi
dispuse in subsolul ansamblului, iar 200 vor fi dispuse la suprateran.

- locurile de parcare vor fi distribuite in toate subzonele complexului spitalicesc (spital,
locuintele pentru cadre medicale, gradinita). Locurile de parcare supraterane vor fi amplasate in
imediata vecinatate a ambulatoriilor, fapt care faciliteaza alimentarea si accesul persoanelor care

nu necesita internare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaltime maxima admisibild este de 40 metri, in conformitate cu avizul AA.C.R. nr.
28330/1608 din 06.02.2020 astfel:

C1 = 28+P+1E+3E+8E+E.tehnic+Heliport ( 40.00 m ) : URBANIS
C2 = St + P+ 6E (26.00 m) 7576303, 20
C3 =P inalt ( 7.00 m) .

C4 = 2S+P+4E (20.00 m)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimdrii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa
tind seama de rolul social al strizilor, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii $i va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- se vor respecta prevederile Avizului Comisiei de Coordonare nr. 1785252/06.11.2019

- se va respecta distanta de protectie sanitard, de minim 10.0 m, fntre viitorul edificabil si
generatoarea cea mai apropiata a apeductului existent in zona,

- se va respecta zona de exploatare si interventie, liberad de constructii si subsol, aferenta
canalizarii Dn 100 cm existenta pe amplasament;

- relocarea retelelor electrice si a PT — 2219 existente pe amplasament se va realiza in baza
unui proiect tehnic;

- se vor prevedea: rezervoare de apa rece menajerad si statii de pompare a apei pentru
incendiu, bazine de retentie ape pluviale, separatoare de hidrocarburi, statie de transformare,
posturi trafo, calculate conform normativelor in vigoare;

- se vor respecta prevederile Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung
a serviciului public de salubrizare Tn Municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015 -
cu precadere aspectele prezentate in capitolele referitoare la Activitatea de salubrizare menajera si
Managementul Integrat al Deseurilor;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialéd este obligatoriu s3 fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea gheti;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apeior meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate od gazon:

- se interzice dispunerea antenelor TV- satelit in locuri izibiledin circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV; cu exceptia telecomunicatilof’ spe,élale se mterznce dlspunerea
pe piloneti z&breliti, pe tereasele cladirilor care nu sunt tehnice sk
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- se vor respecta prevederile Deciziei etapei de incadrare a A.P.M. Bucuresti nr. 81 din
04.11.2019

- Suprafata de spatii verzi amenajata si intretinuta va fi de 29,95% - 22928 mp din suprafata
de 76564 mp a terenului (rezultatd dupa cedarea unei suprafete de 24061 mp din suprafata totaid
de teren de 100625 mp), din care: 16528 — 21,59% din suprafata de teren rdmasa pe sol natural si
8,36% - 6400 mp din suprafata de teren ramas3 spatii verzi peste subsol (teren mineral);

- conform Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism (GM-
007-2000) Anexa 6 — Spatii verzi si planate, pentru spitale este necesara o suprafata de 10-15 mp.
spatiu verde/bolnav;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- eventualele taieri de arbori, toaletédri sau transplantéri, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de PMB — Directia Protectia Mediului

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafati va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inalfime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se recomandéa separarea spre stradad a complexului spitalicesc cu garduri transparente de
2,00 metri indlfime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale i posterioare pot fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri.

SECTIUNEA Hli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 2.7 mp. A.D.C./mp.teren

Tntocmit,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism A A HR . 9

kel 244 lesto

SERVIC|UL URBANISM

Nr. 45 ! 04032020

RAPORTUL INFORMARII $§1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — SPITAL METROPOLITAN CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
CENTRU DE EXCELENTA, CAMPUS UNIVERSITAR
- SOS. PIPERA NR. 55 $I NR. 63-65 —- SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul.

In vederea informarii i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fafa locului gi publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce intr4 in competenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuregti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

+ etapa anunt de intentie - 25 Zzile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 19.06.2019 - 13.07.2019;

+ etapa de elaborare a propunerilor - 25 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 23.07.2019 -
16.08.2019;

» etapa de avizare a proiectului - 25 zile calendaristice de la data publiicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 08.11.2019 -
02,12.2019;

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaz# a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de Incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetitenii au fost invitati s3 dezbati
propunerea solicitantulfui.

Nu au fost crganizate intalniri.

—

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd 3. nynidqul trimiterilor postale, inclusiv
PN

‘ scrisori, invitatii la Tntdlniri, buletine infogm’a.tj\rk i alte-publicatii.
(\ Observatile si propunerile cetétenilor # f gqﬁs\emhate e portalul dedicat al PMB
\ i "URBONLINE" {http:/furbanism.pmb.ro), sectiuned|P lanfuii urbanism Th conmsultare.
s \ >
5/
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\ Qs ~——
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Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate Tn mod public, tot prin intermediul
portalului "URBCNLINE".

Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
huletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numirul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare $i consuitare a publicului, a transmis
observatii si a facut recomandari un cetétean, locuitor al municipiului Bucuresti.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urmé&toarele aspect: impactul pe care
fl va avea sensul giratoriu propus adiacent Sos. Pipera si data la care vor fi demarate lucrarile
pentru infrastructura.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitarile si recomandarile proprietarului care a facut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunere urbanistica astfel:

Solutia propusa este in conformitate cu propunerile din PUZ inchidere Inel Median de Circulatie
Zona de Nord- Autostrada Urbana, tronson cuprins fntre Lacul Morii si Soseaua Colentina,
aprobat cu HCGMB nr. 294/ 28.11.2013, modificat cu HCGMB nr. 292/ 27.11.2014, si
urmareste realizarea unei legaturi directe cu statia de metrou Pipera, respectiv propunerea de
realziare a unei lini de tramvai pe artera care asigurd legatura dintre viitorul spital si statia de
metrou Pipera.

6. Probleme, observatji si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

‘ ,“_ ,.\:\ |} IA . \‘

e ™~ j*l edura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
=] foeapisit =-; specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului
| S5 §i{-:é?[ itgciatli din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale,
",‘5\‘3 % reprezgntandi ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai

" isteriul Mediului i Schimbarilor Climatice. Utterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni

W U 4, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.

\\\_\ o seksf scop, procedura prealabild presupune obfinerea avizelor de specialitate soficitate prin avizul
s “=préalabil de la institutile interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
\ proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti in domeniile respective. In mod cbligatoriu se cer
\ \ avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
\ si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritafii Aeronautice Civile
\ u\\ Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne, Serviciului Roman de Informalii si
\ Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru

\ Situatii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti.
\\‘

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare configuratia
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edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente i a spatiului public
adiacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi
profesionigti, pomind de la elaboratorul proiectului i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotéréarile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cét si in cel public exista
opinii diferite $i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati Tn procesul de
elaborare gi avizare, insd nu poate fi luatd In considerare posibilitatea prelu&rii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legal2.

Referitor la propunerea solutiei de regiementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 19259/ 15.10.2019 emis de Directia Transporturi
a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
céruia a fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 81/ 04.11.2019 de cétre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care In conformitate cu legislatia, normele si
reglementérlle specifice urbanismului a respectat solu';ule functionale, gradul de insorire al constructulor
Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publlculw cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a tentorlulw ce
intr4 in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucurestl art. 12. a), b) sic) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — SPITAL METROPOLITAN CU FUNGTIUNI
COMPLEMENTARE, CENTRU DE EXCELENTA CAMPUS UNIVERSITAR - $0S. PIPERA NR. 55 $l
NR. 63-65 - SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea i consultarea publicului Tn etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare §i conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si 2 H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiiiului General al Municipiulul
Bucuresti insugirea prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afl& in copie, mesajul transmis de catre cetdteni, precum si
raspunsurile elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numéar de 5 file.

ARHITECT SEF AL NWINICIPIULUI BYCURESTI
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