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TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

CAPITOLUL | - ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Art.1. Definitie si scop

(1). Prezentul regulament local de urbanism detaliazd prevederile Planului Urbanistic Zonal al
Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti (P.U.Z. S5) si trateazd urmitoarele categorii generale
de probleme: organizarea retelei stradale, organizarea arhitectural-urbanistici in functie de
caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor si protejarea monumentelor istorice si
servituti In zonele de protectie ale acestora.

(2). Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru, cuprinde prevederi

coordonate necesare atingerii obiectivelor sale si stabileste reguli sub forma de prescriptii

.....

prevederile legale in vigoare si conditiondrile impuse prin avizele obtinute (ANEXA 1 -Zone de

protectie si de siguranta si ANEXA 4 - Legislatie).

(3). Prevederile cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii pentru executia lucririlor de
constructii in limitele teritoriului studiat prin P.U.Z., indiferent de competentele de autorizare
ale autoritatilor publice stabilite de lege, si este inerent relationat de activititile de
proiectare, realizare, exploatare si postutilizare a constructiilor.

(4). Prezentul P.U.Z. si regulament local de urbanism aferent au o dubli utilitate:

a. detaliaza prevederile generice din Regulamentul General de Urbanism si din
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti;

b. stabilesc conditiile de autorizare a executiei lucrarilor de constructii — de construire/de
desfiintare — prin aplicarea directd si corelatd a regulilor de urbanism generale si

particulare de cdtre autoritatile abilitate, conditii aplicabile si in cazul lucrarilor de 7
constructii care nu necesita emiterea unei autorizatii de construire/de desfiintare. _ /
Art.2. Implementare |

(1). Prevederile Prezentului R.L.U. permit autorizarea directd, cu exceptia derogirilor si k\a/
situatiilor in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (cu indeplinirea prevederilor legale din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului cu modificarile si completérile ulterioare), cazuri specificate in
continuare la Art.7, precum si la nivelul subzonelor/U.T.R.-urilor detaliate la TITLUL Ii.

(2). Dupd aprobare, P.U.Z S5 si regulamentul local de urbanism aferent acestuia vor fi utilizate
conform legii pentru:

a. Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiective din zona ce face obiectul P.U.Z. S5;
b. Fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentrir
realizarea obiectivelor de utilitate publici; 3 . ) _
¢c. Declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce im__rpli_cé éxproprieri,
pentru cauzd de utilitate public; ( (a il |
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d. Respingerea unor solicitiri’de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. S5 si ale

regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate;
e. Alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei
publice locale.

(3). La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate reglementarile
prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

(4). Pentru executia lucrérilor de constructii in conditiile legii se vor avea in vedere §i se va asigura
respectarea, pe langd prevederile Regulamentului, a tuturor actelor normative aplicabile si
avizelor/acordurilor care au stat la baza elaborarii P.U.Z. S5, care stabilesc cerinte, sarcini ori
conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de
terenuri ori constructii.

(5). Prezentul R.L.U. cuprinde prevederi comune si prevederi diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta.

(6). Teritoriul reglementat prin P.U.Z. $5 nu are implicatii pentru competentele de autorizare a
lucrdrilor de constructii mentionate, indiferent de imobil. Certificatele de urbanism se emit
de citre aceeasi autoritate care este competentd sd emitd autorizatiile de
construire/desfiintare, potrivit competentelor previzute la art. 4 din Legea nr. 50/1991. Prin
exceptie, in situatiile prevazute de Legea nr. 50/1991 la art. 43, autorizatiile de
construire/desfiintare se emit de catre:

a. Institutiile din sistemul de apdrare, ordine publica si securitate nationald, pentru
lucriri de constructii cu caracter special®;

b. Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor pentru lucrérile aferente
infrastructurii de transport de interes national.

Art.3. Monitorizarea implementérii prevederilor P.U.Z. S5 si R.L.U. S5

(1). Monitorizarea implementirii prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se realizeaza conform prevederilor legale?.
(2). Revizuirea permanentd a datelor din banca de date urbane si prevederilor din documentatiile

privind activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism constituie una dintre metodele
1 de monitorizare a aplicirii documentatiilor aprobate.

L3

~ !la solicitarea institu;iilof"respecti\‘_fe,“ pentru lucririle de constructii care nu se incadreaza in categoria celor cu
caracter special prevazute la art. 43 din Legea nr. 50/1991, propuse la imobile detinute cu orice titlu de citre oricare
din institutiile in cauzi, autoritatile administratiilor publice locale vor emite certificatele de urbanism si autorizatiile
de construire/desfiintare potrivit legii.
2 Cap.VI, art.32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate cu Ordinul 233/2016 al M.D.R.A.P.
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CAPITOLUL Il - BAZA LEGALA

Art.4. Corelarea P.U.Z. S5 cu alte documentatii de urbanism

(1). Documentatia prezentului plan urbanistic zonal este realizats in baza art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, in scopul coordonrii dezvoltirii urbanistice
integrate a Sectorului 5 prin corelarea, detalierea si actualizarea prevederilor Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si regulamentului aferent cu:

a. Documentele strategice ulterioare Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti;

b. Documentatiile de urbanism P.U.Z. si P.U.D. aflate in vigoare sau/si care au produs
efecte, din zona de reglementare a P.U.Z. S5, in functie de situatia existenta si de
dinamica urband a Sectorului 5;

c. Nevoile si tendintele de dezvoltare ale Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti,
identificate pe baza studiilor de fundamentare.

d. Solicitari argumentate ale societatii civile, cetdtenilor interesati, autoritatilor si
institutiilor publice.

(1) Pentru zonele construite protejate se aplicd in continuare prevederile prevederile PUZ —
»Zone Construite Protejate” aprobat prin HCGMB nr. 279 din 21.12.2000, cu modificarile
ulterioare.

Art.5. Reglementari legale

(1).P.U.Z. S5 si regulamentul local de urbanism aferent, au fost elaborate conform actelor
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului.

(2).P.U.Z. S5 si regulamentul local de urbanism aferent au fost elaborate in conformitate cu
actele normative primare si secundare inscrise in ANEXA 4.

(3). Principala bazé legald de elaborare a prezentului regulament local de urbanism este Legea nr.
350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Hotararea Guvernului nr.
525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicats in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002, Ordinul MLPAT nr.
21/N din 10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, si Ordniul MLPAT nr. 176/N din
16 august 2000, publicat Th Monitorul Oficial nr. 399 din 25 august 2000, pentru aprobarea
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000.

(4).Tn cuprinsul prezentului regulament se fac trimiteri si referiri la actele normative de bazj, cu
modificarile si completdrile ulterioare ale acestora. Prevederile prezentului regulament vor fi
permanent corelate cu evolutia viitoare a legislatiei, iar in cazul modificarilor legislative care
au implicatii asupra prevederilor P.U.Z. S5 se vor aplica cu precadere noile modificiri.
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\\: k2N 3 continué pe acest drum cu directia nord — est pana la Strada Botorca, pe Strada

CAPITOLUL IlI- DOMENIUL DE APLICARE

Art.6. Teritoriul de aplicare

(1). Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
prin raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial-administrative Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti, in intregul siu ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale.

(2). Limita teritoriului pe care se aplicd Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal Coordonator al Sectorului 5 al municipiului Bucuresti este reprezentata cu linie rosie
neintreruptd in planul de Reglementdri care face parte integranta din prezentul regulament,
si este descrisa potrivit tabelului:

Pct. Card. | Descriere limita

Nord Prelungirea Ghencea de la intrarea Floarea Galbend péana la Strada Brasov, pe
Bulevardul Ghencea pani la intersectia cu Calea 13 Septembrie, de unde se inscrie
pe Drumul S3rii, Bulevardul Geniului, Soseaua Cotroceni pana la raul Dambovita
(toate exclusiv), de unde urmeaza firul rdului Dambovita pana la podul Elefterie,
in continuare pe Bulevardul Regina Elisabeta (inclusiv) pana la intersectia cu Calea
Victoriei.

Est Calea Victoriei pan3 la Piata Natiunilor Unite (ambele inclusiv), Strada Apolodor
pani la Strada Sfintii Apostoli, pe Strada Sfintii Apostoli pana la Str. Antim, Strada
Antim (toate inclusiv) pani la Strada George Georgescu (fostd Calea Rahovei),
Strada George Georgescu (fostd Calea Rahovei), traverseaza Bulevardul Libertatii,
Calea Rahovei pané la intersectia cu Strada Gazelei, pe Strada Gazelei,pe Strada
Mitropolitul Filaret (toate inclusiv) pana la Strada Fabrica de Chibrituri, pe Strada
Fabrica de Chibrituri {inclusiv), pe limita dintre fostele incinte ale I.T.A. Bucuresti
si .T.A. lifov (lAngé Autogara Filaret), Strada Serg. Major Ancuta llie, pe Strada
Cutitul de Argint pan la Mitropolitul Veniamin Costache, pe Strada Mitropolitul
Veniamin Costache pani la Strada Mitropolitul losif, pe Strada Mitropolitul losif,
Calea Serban Vod3, Soseaua Giurgiului (toate inclusiv), pana la linia de cale ferata
Bucuresti — Giurgiu.

Sud Limita sud-vestica este formati de o linie conventionald spre vest de la intersectia
ciii ferate Bucuresti — Giurgiu cu Soseaua Giurgiului pana la Strada Orsova, pe
Strada Orsova (inclusiv) pana la Soseaua Bucuresti — Magurele. Limita continua cu
| XY linie conventionald de la intersectia soselei Bucuresti — Magurele cu Strada
Orsova , spre nord — est pana la drumul ce face legitura cu Gara Virteju; se

\ Bqt;tbrca (iunclusiv) pan3 la Strada Simfoniei; de la Strada Simfoniei spre sud — vest
! | pe drumul ce face legitura cu Strada Piatra Soimului, pe Strada Draganul
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Descriere limita

(exclusiv), intersectdnd Soseaua Alexandriei in dreptul km. 8, apoi statia de
pompare a intreprinderii canal — apd Bucuresti, urmeaz3 Strada Ghidigeni spre
sud — vest, circa 800 m, de unde continud cu o linie conventionald pan3 la
Prelungirea Ghencea la intersectia cu intrarea Floarea Galben3, cuprinzand si
Statiunea experimentalad de plante medicinale Bucuresti.

Tabelul 1 Limite administrative Sector 5

(3). Fac exceptie de la prevederile alin.(1) zonele construite protejate care fac parte din teritoriul
sectorului 5, marcate pe plansa Reglementdri urbanistice si enumerate la Art.14, pentru care
se aplica in continuare prevederile P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, cu regulamentul
aferent, aprobate cu HCGMB nr.279/20.12.2000, cu modificirile si completsrile ulterioare.

Art.7. Situatii speciale si derogari de la prezentul regulament

(1). Prin situatii speciale (admise ca exceptii) se inteleg:

Bucuresti. Romania . uLs 4 / ‘,, MHA
Telefon, 07226132206  (Ro17408307) 7 9 5
e-mail. miagroup.office@gmai com ﬂi e ??9? A /5’«*3 ’@’w

Pct. Card.

a. Parcelarile sau reparcelrile;

b. Conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis
prin prezentul regulament;

c. Terenuriin pantd mai mare de 10%, conform ridicarii topografice;

Descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

e. Parcele amplasate in UTR-uri pe care sunt figurate accente de iniltime in
conformitate cu plansa de reglementari.

f.  Parcele de colt sau capat de perspectivi a unor intersectii in T, conform prescriptiilor
generale si/sau specifice, functie de caz.

g. Existenta pe terenurile aldturate finvecinate a unor clidiri cu valoare
istoric/arhitecturald care trebuie mentinute;

h.  Dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului
si/sau care nu permit incadrarea intr-o forme geometrice elementare cu raportul /
laturilor conform prescriptiilor generale si/sau specifice, functie de caz. 4 K

i.  Necesitatea de a acoperi calcane vizbile sau necesitatea de continuitate a unor
cornise existente;

j. Necesitatea de a se realiza transferuri de teren in domeniul public (cu titlu gratuit,
expropriere, etc.) pentru largirea unor strazi, pentru infrastructura tehnico-edilitara,
pentru spatii verzi, etc.;

k. Imobile care sunt inconjurate de domeniu public sau au trei laturi-adiacente
domeniului public W A

l.  Obiective cu destinatii semnificative pentru Municipiul Bucqﬁ‘eg’ti, édu pgnfru _
Sectorul 5 sau amplasamente reprezentative in configuratia urband locald sau
general \ Y '

LN N
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m. Alte situatii speciale admise ca e)écc-::p'giif g:;\— cadrul reglementdrilor specifice ale UTR-
urilor sau determinate de conditiile specifice ale amplasamentului ori de natura
obiectivelor de investitii in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu
modificirile si completarile ulterioare.

(2).Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire stabilite prin prezenta
documentatie de urbanism, respectiv prin prescriptiile generale si/sau specifice si care nu se
incadreaza in exceptiile cuprinse in prezentul regulament : referitoare la amplasarea fata de
aliniament, P.0.T., C.U.T., indltime, regim de inaltime, functiuni admise/functiuni admise cu
conditionari, functiuni interzise, distanta intre cladiri situate pe aceeasi parceld, caracteristici
ale parcelei, retrageri fatd de limitele laterale si posterioare, circulatii si accese.

(3).Tn cazul solicitarii prin cererea de emitere a unui certificat de urbanism a unor derogari de la
prezenta documentatie de urbanism, autoritatea publici locald are dreptul sa decida
respingerea solicitérii sau sd o conditioneze de elaborarea unei documentatii de urbanism in
conformitate cu Legii 350/2001 cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art.8. Modalititi de autorizare in cazul situatiilor speciale si
derogarilor

(1). Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogdrilor sunt sintetizate in
Tabelul 2.
n cazul situatiilor speciale, (admise ca exceptie In cazul derogarilor

conform prezentului regulament)

In cadrul prescriptiilor specifice fiecdrui U.T.R. In cazul solicitdrii, prin cererea de emitere
corelate cu prescriptiile generale sunt cuprinse | a unui certificat de urbanism, a unor
situatiile speciale admise ca exceptie, care derogdri de la prezenta documentatie de
necesitd in mod obligatoriu realizarea unor | urbanism, autoritatea publicd locald are
documentatii de urbanism P.U.D. sau care se pot | dreptul sd decidd respingerea solicitdrii sau
autoriza direct, dupd caz. Aplicarea Exceptiei | sd o conditioneze de elaborarea unei
deriva din reglementarile prezentului PUZ. documentatii de urbanism in conformitate
cu Legii 350/2001 cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Tabelul 2 Modalitiiti de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogdrilor

Art.9. impartirea in Unitati Teritoriale de Referinta

(1).Tmpértirea teritoriului administrativ al sectorului in unitati teritoriale de referintd este
reprezentatd in Plansa de Reglementéri (P.R.-P.U.Z. $5) aferenta P.U.Z,;
(2). Prevederile Regulamentului sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de referinta,
zond si subzona a acesteia.
(3). Definirea unei anumite unitdti teritoriale’ de refenntq a fost determinata in principal de cei
trei parametri mentionati in Regulamentul Local d'e(UrBanlsm aferent P.U.G.-M.B., respectiv:
1. Zonele functionale; - . N L

RECTIA URBAMISM ——
GULAMET H l OCAL DE URBANISM w H A
; NF’ :,2?92/ (:3 24042 .
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2. Regimul de construire (contmuu discontinuu);

3. Iniltimea maxima si regimul de indltime maxim admise.

(4). Pentru toate U.T.R.-urile se mai adaugd doud criterii de diferentiere a prevederilor
regulamentului:

1. Situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice si
arhitectural-urbanistice;

2. Situarea intr-o conditie particulara (in zona de protectie a unui monument, in cadrul
siturilor arheologice sau a zonei de protectie a siturilor arheologice, parceldri
traditionale cu valoare culturald, cladiri cu potential de resursa culturald, zone cu alte
restrictii, servituti, etc., conform alin.(7).).

{5).Tn cazul in care o parcela cadastral3 destinat3 construirii este incadrati in dou sau mai multe
UTR-uri, determinatd de specificitatea amplasamentului, prin certificatul de urbanism se va
impune intocmirea DTAC pe suport cadastral actualizat prin care limitele si suprafete
aferente fiecarui UTR vor fi identificate in coordonate stereo 70 de citre un expert autorizat.
Tn astfel de situatii, propunerea de construire se va raporta in mod distinct la prevederile
specifice fiecdrui UTR si cu aplicarea indicatorilor urbanistici aferenti.

(6). Prin exceptie de la prevederile alin.(5) in cazul in care solicitarea de construire nu respects
cumulativ conditiile de autorizare directd corespunzatoare prescriptiilor specifice fiecirui
U.T.R,, realizarea investitiei va fi conditionata de elaborarea si aprobarea unei documentatii
de urbanism in conformitate cu prescriptiile specifice inscrise in cadrul respectivului U.T.R.
ori in caz contrar, solicitarea de construire se va raporta exclusiv la U.T.R. ale cdrei conditii
sunt respectate in integralitate, in vederea autorizarii directe.

(7). Pentru toate parcelele din cadrul U.T.R.-urilor cuprinse in TITLUL 1l — PRESCRIPTII SPECIFICE
PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, care sunt situate intr-o conditie
particulara (a se vedea si ANEXA 1 — Zone de protectie si de sigurant3, in functie de caz), se

.....

vor aplica restrictiile si permisivitdtile inscrise in cadrul fiecdrui capitol, articol care le
cuprinde, in corelare cu plansa de reglementdri, iar prin certificatul de urbanism se vor solicita
avizele/acordurile necesar a fi obtinute de la institutiile abilitate, in functie de conditia
particulard aplicabild, respectiv (enumerare este exemplificativa si nu este limitativa):
7.1. Monument, in zona de protectie a unui monument , inclusiv in interiorul siturilor
arheologice sau a zonei de protectie a acestora;

7.2. In interiorul parceldrilor cu valoare culturald, altele decat zonele protejate sau /
monumente istorice;

7.3. Cladire cu potential de resursd culturald (valoare arhitectural-urbanistica, valoare
memorial-simbolica);

7.4. Tn interiorul zonelor expuse la riscuri naturale, riscuri tehnologice si_zone de
protectie/sigurantd cu un regim special; ‘ : ;

7.5. n vecindtatea obiectivelor speciale, aflate in administrarea lnstltutulor Fespective/
- pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate de cealaltd pdrte a strdzilor
invecinate cu incinta acestora (dacad nu au avizat o documentatie de urbanism

1

¢
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P.U.Z./P.U.D. in baza céreia se emite autorizatia de constructie); dacd urmeaza a se
executa in proximitatea ambasadelor pentru care paza este asiguratd de efective
de jandarmi; Documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism: P.U.Z./P.U.D.
ce cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale situate in intravilan;

7.6. Tn amplasamente care includ excavdri care ar putea afecta integritatea retelelor
de telecomunicatii speciale, pe zona de interes, astfel cum este hasurata in anexa
la avizul la avizul S.T.S., precum si pentru autorizarea unor obiective de investitii
noi, inclusiv de aprobare a unor documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D,, ale
caror constructii depdsesc indltimea de 10m.

7.7. in amplasamentele aflate sub incidenta servitutilor aeronautice civile si a
tnaltimilor peste care obstacolele corespondente trebuie evaluate si avizate de
A.A.C.R., inclusiv zonele de protectie;

7.8. Tn zonele de protectie si/sau sigurantd a cdilor de comunicatie rutiere, feroviare,
a retelelor tehnico-edilitare.

7.9. n zonele potential afectate de artere de circulatii propuse, inclusiv modificari ale
profilelor circulatiilor existente, se vor efectua operatiunile tehnice necesare
pentru geometrizarea traseelor si determinarea prin masuratori topografice a
suprafetelor de teren care vor fi transferate in domeniu public.

7.10. Profilele arterelor de circulatie propuse, inclusiv modificari ale profilelo
circulatiilor existente sunt stabilite in caietul de profile siin plansele anexe aferente
acestuia. Acestea pot suferi modificiri urmare a geometrizérii, in baza studiilor de
fezabilitate/ a documentatiilor de avizare a lucrarilor de interventii, corelate cu
ridicarile topografice din teritoriu afectat.

7.11. Circulatiile propuse fa nivel orientativ pe plansele de reglementdri (Nord-Sud) se
vor putea realiza in baza studiilor de specialitate, insa nu sunt imperative.

7.12. Intersectiile complexe marcate pe plansele de reglementari (Nord-Sud) se vor
realiza in baza studiilor de specialitate, care vor trata si geometrizarea acestora prin

masuratori topografice.

/ Pozitia eurogarilor si suprafata afectatd se va stabili in baza studiilor de specialitate
| // corelate cu normele nationale/internationale. Se recomanda ca aferent acestora
\ " \ s3 se realizeze o serie de parcari, inclusiv park&ride.

\ Art.10. Precizéri pentru zonele limitrofe

(1).Plansa de reglementdri din prezentul P.U.Z. S5 a identificat informativ, reglementarile
documentatiilor de urbanism elaborate pentru U.A.T. adiacente, acestea fiind fie aprobate,
fie In curs de avizare.

(2]. Planga de reglementari din prezentul P.U.Z. S5 include recomandari privind relationarea unor
terenuxi limitrofe teritoriului administrativ al Sectorului 5, importante pentru existenta
\actuala si pentru dezoltarea integratd a sectorului si a comunelor inconjuratoare. Este
necesar ca aceste reglementdri si recomandari formulate sa fle(luate in considerare si
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preluate prin Planurile de Amenajare Terltorlala ale zonei Metropolitane si prin Planuri de

Urbanism Generale reactualizate ale respectivelor localitati.
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7 [FrppstRE RESCHTEARE
CAPITOLUL IV.- REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S|
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

IV.1. Protejarea resurselor naturale

Art.11. Terenuri, suprafete forestiere, rezervele subsolului

(1). Pe teritoriul Sectorului 5 nu sunt terenuri amenajate cu lucrdri de imbunétatiri funciare3.

(2). Pe teritoriul Sectorufui 5 nu sunt terenuri cu destinatie forestiera sau terenuri care sa faca
parte din fondul forestier national®.

(3). Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunica de catre Agentia Nationala pentru
Resurse Minerale Autoritatii locale, potrivit prevederilor legale. Pe raza Sectorului 5 nu sunt
identificate perimetre miniere, aflate sub incidenta prevederilor Legii Minelor nr. 85/2003,
cu modificarile ulterioare.

Art.12. Protectia resurselor de apa

(1). Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor, indiferent de U.T.R. reglementat in Titlul ll, Tn cazul in care este astfel situat
imobilul respectiv, se poate realiza numai in conditiile legii.

(2).Tn scopul asiguririi protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatétirii
regimului de curgere a apelor se instituie zone de protectie®, care sunt figurate pe planurile
aferente documentatiei de urbanism. Zonele de protectie ale apelor de pe raza Sectorului 5
sunt trasate pe plansele de reglementari, in conformitate cu Adresa nr. 10056/19.08.2019
emisa de Apele Romane — A.B.A. Arges-Vedea, S.G.A. , lifov-Bucuresti”.

(3). Conform prevederilor din ANEXA 1 — Protectia apelor — sistemul de gospodarire a apelor,
autorizarea executarii de lucrari Tn zonele de protectie precizate anterior este conditionata
de obtinerea avizului prealabil al autoritatatii publice din domeniul gospodaririi apelor, si al
administratorilor/ proprietarilor (dupa caz).

Art.13. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1).Tn vederea autorizarii executarii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., pot deprecia, impacta asupra valorii

N '} peisajului descris in conformitate cu alin.3. din prezentul articol, in functie de caz, se va
solicita, realizarea unui studiu de amenajare peisagistica, indiferent de UTR in care este situat
\l respectivul imobil, in vedereah’integfa“’rii corespunzatoare a amenjarii in raport cu constructiile

\l propuse.
\

3 Conf.Aviz nr.41/2019 emis de A.N.F. — Filiala teritotiald de imbunatatiri lifov
4 Conf.Aviz nr.2449/2019 emis de Garda Fdrestiard Bucuresti
® potrivit art. 40 alin.(1) din Legea Apelor nr. 107/1996 cu completdrile si modificdril Dare.
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(2). Cu privire la arborii cuprinsi in Lista arborilor/arbustilor ocrotiti din Municipiul Bucuresti,
solutiile pentru astfel de amplasamente vor face obiectul analizei autoritdtilor competente.

(3).Tn general, in mediul urban avem de a face cu peisaje antropizate care au ca element de
referinta peisaje naturale generate de elemente valoroase de cadru natural, situate cu
precadere pe domeniul public, parcuri, spatii verzi de aliniament, alte masive de vegetatie
plantate pe domeniul public.

(4). Pentru protejarea, ameliorarea si valorificare peisajului mentionat la alin.(3), in functie de caz
putandu-se aplica prevederi din prezentul aliniat si asupra proprietatiilor private, nterventiile
care se vor realiza asupra acestuia — fie ca sunt crearea de spatii verzi publice, alte spatii
publice sau alte amenajari - se vor putea aplica urmatoarele cerinte:

a. Realizarea proiectelor de interventie, amenajare a spatiilor verzi, amenajare
peisagistica sa fie elaborate de catre specialisti urbanisti/peisagisti;

b. Amplasdrile de obiecte/constructii izolate vor avea la bazi analize pentru a evita
pozitionari aleatorii, cu armonia peisajelor naturale;
Se vor utiliza specii vegetale in general autohtone, adecvate;
Dezvoltarea unor trasee de perceptie dinamica a peisajului, acolo unde este posibil;

e. Conectarea spatiilor verzi publice si a facilitatilor de sport-agrement, acolo unde este
posibil;

f. Amenajari pentru colectarea preepurarea si evacuarea apelor pluviale (unde este
cazul);

(5). Pentru satisfacerea cerintelor de la alin.(3) in corelare cu alin.(4}, in continutul certificatelor
de urbanism emise in vederea autorizarii, in functie de caz, se va solicita realizarea unui
studiu peisagistic.

(6).In cazul interventiilor care se subscriu aliniatelor de mai sus si care fac obiectul unei
documentatii de urbanism pentru avizare in C.T.AT.U. Sector 5 si ulterior al unui
D.T.A.C./D.T.A.D., vor fi prezentate, impreuna cu minime piese relevante: memoriu de
amenajari exterioare si propunere de sistematizare verticald, planuri de incadrare in zona
pentru ansamblul zonei percepute dinspre incintd (inclusiv malul opus), conform studiului
peisagistic, planuri de situatie de ansamblu care trateaza conectarea la“vecinatdti, planul
general de plantare, desfasurari, perspective, foto-simulari, simulari 3D,

I

1V.2. Protectia patrimoniului antropic l . .‘:

Art.14. Zone construite protejate

(1) Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum si zonelé for de protecti
sunt identificate si delimitate in Planul de Reglementari Urbanistice, zonificare functional3,
cai de comunicatii, interdictii de construire ale prezentului P.U.Z. Sector 5.

(2) Tn cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti se regisesc 15
zone construite protejate, acestea sunt localizate concentrat in cadrul zonei centrale. Zonele
protejate din cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti sunt

enumerate in Tabelul3. /
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1. | Zona protejatad nr. 06 | bulevardul haussmannian — Elisabeta - Kogélniceanu;

2. | Zona protejatd nr. 09 | bulevardul haussmannian — Regina Maria;

3. | Zona protejatd nr. 16 | strada simbol a orasului — Calea Victoriei;

4. | Zona protejata nr. 45 | parcelarea Cotroceni;

5. | Zona protejatd nr. 63 | parcelarea Inter (Filaret);

6. | Zona protejatd nr. 66 | parcelarea Tnvoirii;

7. | Zona protejatd nr. 67 | parcelarea Tacu;

8. | Zona protejata nr. 68 | Intrarea Viilor;

9. | Zona protejata nr. 69 | parcelarea Otelul Rosu;

10. | Zona protejatd nr. 76 | Biserica Mihai Voda- Sapientei;

11. | Zona protejatd nr. 77 | Academia Militara;

12. | Zona protejata nr. 78 | Palatul Cotroceni;

13. | Zona protejata nr. 86 | Antim;

14. | Zona protejata nr. 90 | Bucur;

15. | Zona protejata nr. 91 | Facultatea de Medicing;

Tabelul 3 Zone construite protejate pe raza sectorului 5

(3) Delimitarea Zonelor construite protejate inscrise in Tabelul 3 este foarte importanta in cadrul
P.U.Z. S5, deoarece pentru teritoriile in care existd documentatii de urbanism tip P.U.Z.
pentru Zone Construite Protejate se vor respecta si prelua prevederile impuse de acestea.
Pentru zonele construite protejate inscrise in Tabelul 3 se aplica in continuare prevederile
P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, cu regulamentul aferent, aprobate cu HCGMB nr. 279
din 21.12.2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Pentru zonele protejate si parceldrile protejate trebuie avut in vedere de catre autoritatile
locale luarea acelor masuri menite s protejeze aceste zone, eliminand factorii de risc care fi

ﬂ pot afecta, tindnd cont de limita zonei protejate.
N NI .
, \,_ Art.15. Protectia patrimoniului arheologic
’, | (1) Pe raza sectorului 5 au fost localizate 7 situri arheologice, inscrise in L.M.I. 2015 si/sau R.A.N.,
\ respectiv reperate, esumerate in.Tabelul 4.
\ > TN \
\ lo /. N\
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Localizare

' Datare

arheologice
anexa a PUG
Bucuresti

1 | Situl arheologic | 179132.80 | B-l-s- | Bd.Marine | Asezare  Epoca bronzului
de la Bucuresti B- scu timpuriu
— Cotroceni 17890 | Gheorghe, | Asezare Epoca medievala (sec.
nr. 40 pe nr. 2, rurala XVi)
plansa de Sector5, | bisericd  Epoca medieval3
delimitare a Bucuresti timpurie (1679-1680)
siturilor Biserica Epoca moderna (1802-
arheologice 1806)
anexa a PUG Necropola Epoca medieval3 (sec.
Bucuresti) XVi)

2 | Razoare - - la sud de | Pivnite de vinuri databile in
nr. 41 pe Manistire | secolele XVIII-XIX.
plansa de a Fond construit databil in aceasta
delimitare a Cotroceni, | Zona in sec. XIX, eventual sila
siturilor Sector 5, inceputul sec. XX.
arheologice Bucuresti
anexa a PUG
Bucuresti)

3 | Necropola 179132.12 | B-l-s- |Iintrestr. | Necropoli Epoca modern (sec.
manastirii 5 B- Justitiei, XVIII)
Antim 17891 | George
nr. 42 pe Georgescu
plansa de si Antim
delimitare a lvireanu
siturilor
arheologice
anexa a PUG
Bucuresti

4 | Vanatori - - strada in a doua jumatate a secolului al
nr. 43 pe Apolodor, | XVlll-lea "
plansa de Sector 5, /-' /
delimitare a Bucuresti / /
siturilor Y,

\

—
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|
Nr | :
rt | Sit arheologic

Localizare

Datare

5 | Statiade [ la sud si | asezare din La Téne-ul geto-dacic
Pompare Sud vest de
nr. 63 pe incinta
plansa de Statiei de
delimitare a pompare
siturilor Sud
arheologice
anexa a PUG
Bucuresti
6 | Manastirea Sf. | 179132.83 Piata bisericd Epoca medievala
Spiridon Vechi Natiunii dezvoltata (1658/1680 -
din Bucuresti nr. 2, 1716)
Sector 5, . ) Lo
Bucuresti bisericd Epoca medievala tarzie
(1746-1748 (demolata in
1987))
Cimitir Epoca medievala
dezvoltata (sec. XVII-XVIIl)
Cimitir Epoca medievala tarzie
(sec. XVII-XIX (1856))
Bisericd Epoca medieval dezvoltata
(sec. XVII (1658-1680)
Han  Epoca medievala tarzie
(sec. XVIII-XIX (1856))
Cladire epoca medievala tarzie-
epoca moderna (sec. XVIII)
7 | Biserica llie 179132.14 - -
Gorgani 1

Tabelul 4 Situri arheologice inscrise in LM.I. 2015 si/ sau R.A.N., localizate pe raza sectorului 5°

(2) Pentru protectia siturilor arheologice s-au stabilit zone de protectie (vezi plansele de

reglementari).

. \

|

AN

6 Sursa date: Lista Monumentelor Istorlcg:, Remertorlul Arheologn: ﬁatlonal corelare sursa proprie
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(3)

(4)

//// ? Vo- L«éﬁ 00 S
fn cazul zonelor cu potential arheologlc cunoscut si cercetat regimul de protectie este
reglementat de legislatia fn vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a
bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural national.

Emiterea autorizatiilor de construire pentru lucrarile ce se executa fn perimetrul sitului
arheologic si a zonei de protectie, si care urmeaza sa afecteze solul, se face cu avizul Directiei
de Cultura a Municipiului Bucuresti sau Ministerului Culturii (conform prevederilor legale)
care va impune restrictii de descarcare de sarcina arheologica, supraveghere sau cercetare
arheologica, dupa caz.

(5) Toate lucrdrile care urmeaza sa afecteze solul in perimetrul siturilor arheologice si a zonelor

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11) Etapele de diagnostic, sapatura sau supraveghere arheologica pot fi necesare si in alte cazuri.

lor de protectie, altele decat cele care fac obiectul emiterii autorizatiei de construire - sdpaturi
de orice fel cu adancimi mai mari de 0,50 m - vor fi anuntate, conform prevederilor legale,
Directiei de Culturda a Municipiului Bucuresti (sau Ministerului Culturii, dupa caz), care va
impune restrictii de supraveghere sau cercetare arheologica, dupa caz.

in cazul zonelor cu potential arheologic este necesari o cercetare arheologic3 in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora.

Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetdrii arheologice
este protejat ca sit arheologic, conform legii.

Sapatura arheologica si activitdtile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, in
conditiile legii.

in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplitor, ca urmare a factorilor

naturali sau a actiunilor umane - altele decat cercetarea arheologica, se instituie din
momentul descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de
protejare, temporar, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie
pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic.

in cazul acestor zone, pand la descircarea de sarcini arheologicd, autorizatia de construire se
suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune intreruperea oricarei alte activitati, in
conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii si se instituie
regimul de supraveghere sau sapatura arheologica.

Art.16. Protectia monumentelor istorice inscrise in L.M.I. 2015 )/

(1) Tn cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti se regésesc

monumente istorice inscrise in lista aprobatda cu Ordinul M.C.C. nr. 2828/2015 pentru

modificarea anexei nr. 1 la Ordinul M.C.C. nr. 2314/2004. Dintre acestea:

a) monumentele situate Tn afara perimetrelor cuprinse P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE, aprobat cu HCGMB nr. 279 din 21.12.2000, cu modificarile si comp‘letar»lé
ulterioare, se regasesc in Tabelul 5.
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b) monumentele localizate in intefiorul P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, aprobat cu

HCGMB nr. 279 din 21.12.2000, cu modificirile si completarile ulterioare, sunt listate Tn

Tabelul 6.

Cod
conform

LMI 2015

Tip

Adresa obiectiv
istoric LMI 2015

Datare
obiectiv
istoric LMI

in interiorul /
exteriorul P.U.Z.
Zone protejate

2015

1. (204 B-ll-s-B-  {Parcelarea Str. lon Baiculescu |Prima jum. |Parcelarea nu se
17926 Pieptanari - Sos. Viilor - str.  |sec. XX afla in Zone
Dumitru Botez - Protejate.
Str. Constantin
Manescu- Bd.
Pieptanari - Str.
Tudor Dragu, sector
5
2. 771 B-1I-m-B- |Casa Bd. George Sf. Sec. XIX | Monumentul nu se
18501 Cosbuc, nr 40, — prima afla in Zone
sector 5 jum sex XX | Protejate.
3. |772 B-Il-m-B- |Casa Bd. George Sf. Sec. XiX | Monumentul nu se
18502 Cosbuc, nr 50, —prima aflain Zone
sector 5 jum sex XX | Protejate.
4, 1515 |B-l-m-B- |Casa Str. Mircea cel Sfarsit sec |Monumentul nu se
19216 Batrin nr. 16, XIX = afla in Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
5. 1623 |B-li-m-B- |intreprinderea|S os. Pandurinr. Sfarsit sec | Monumentul nu se
19321 “Uzinele 71-75, sector 5 XIX - afla in Zone
Chimice prima jum |Protejate.
Romane” sec XX
6. 1827 |B-ll-m-B- |Palatul Fabrica|Calea Rahoveinr. |1894 - Monumentul nu se
19501 de bere 147-159, sector 5 |1895 afla in Zone
“Bragadiru” Protejate.
7. 1828 |B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec |Monumentul nu se
19502 163, XIX - afla in Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
8. (1829 |B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec |Monumentul nu se
19503 169, XIX— afla in Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
9. |1830 |[B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec |Monumentul nu se
19504 171, XIX - aflain Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX

\
L\

\

11
1
"
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{10. 1831 |B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec |Monumentul nu se
19505 173, XIX - afla in Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
11. |1832 |B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec |Monumentul nu se
19506 181, XIX = afla in Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
12. /1833 |[B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec |Monumentul nu se
19507 189, XIX - aflain Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
13. /1834 |B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec |Monumentul nu se
19508 196, XIX - afla in Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
14. |1835 |B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec |Monumentul nu se
19509 200, XIX - afla in Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
15. |1836 |B-ll-m-B- |Casa Calea Rahovei nr. |Sfarsit sec | Monumentul nu se
19510 216, XiX— aflain Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
16. 1837 |B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec | Monumentul nu se
19511 218, XiX - afla in Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
17. 11838 |[B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec | Monumentul nu se
19512 220, XiX —prima | afla in Zone
sector 5 jum sec XX | Protejate.
18. |[1839 |B-ll-m-B- |Casa Calea Rahovei nr. |Sfarsit sec |Monumentul nu se
19513 222, XIX - afla in Zone |
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX
19. (1840 |B-ll-m-B- |Casa Calea Rahoveinr. |Sfarsit sec | Monumentul nu se
19514 232, XIX - aflain Zone
sector 5 prima jum |Protejate.
sec XX [ 2%\
20. |2227 |B-ll-m-B- |Casa Str. Vistierilornr. |- Monhmef\tufl nuse_' ]
19881 5, sector 5 afla in Zane
Protejate. -
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Sirada Vasde Tophiceanu or. 14, B P39, 5S¢ 2. Ap. 39
Sector 5 Bucurest:,
Telefon, 07226132206

e-mail. miagroup.office@gmail.com

Romanta
{Ro17408307)

MRECTIA URD JANISM
EGULAMENT LOCAL DE URBANISM

MIA

Cod
conform
LMI 2015

Adresa oblectw

istoric LMI 2015

Datare
obiectiv

istoric LMI

2015

in interiorul /
exteriorul P.U.Z.
Zone protejate

21. 12238 |B--m-B- |Casa Str. Vladimirescu |Prima jum {Monumentul nu se
19892 Tudor nr. 15, sec XX afla in Zone
sector 5 Protejate.
22. |2239 |B-ll-m-B- |Casa Str. Vladimirescu  |Prima jum {Monumentul nu se
19893 Tudor nr. 23, sec XX afla in Zone
sector 5 Protejate.
23. (2296 |B-ll-m-B- |Monumentul |Calea 13 - Monumentul nu se
19951 pompierilor  |Septembrie f.n. afla in Zone
din Dealul Protejate.
Spirii
24. 12334 |B-ll-m-B- |Bustul prof. |Splaiul - Monumentul nu se
19990 Dr. Victor Independentei nr. aflain Zone
Babes 103, in curtea Protejate.
Institutului
Cantacuzino,
sector 5
25. 2335 |B-lli-m-B- |Bustuldr.I. Splaiul - Monumentul nu se
19991 Cantacuzino |Independentei nr. afla in Zone
103, in curtea Protejate.
Institutului
Cantacuzino,
sector 5
26. (2374 |B-lll-m-B- |Bustul lui Calea Rahoveinr. |- Monumentul nu se
20027 Dimitrie 355, in curtea afla in Zone
Bolintineanu |[Liceului Dimitrie Protejate.
Bolintineanu,
sector 5
27. 1221 |B-ll-m-B- |Facultateade |Splaiul SfsecXIX |Monumentul nu se
18944 Medicina Independentei nr afla in Zone Protejate.
105, sector 5

Tabelul 5 Monumente istorice clasate, inscrise in L.M.1. 2015, aflate in afara P.U.Z. Zone Protejate
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MIIA

METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl P39, Sc 2 Ap. 39
Sector 5 Bucuresti Romania ,:-’f
Telefon. 07226132206 {Rot7408307)
e-mail. miagroup.office@gmanl com

Adresa obiectiv istoric Datare
LMI 2015 | obiectiv

in interiorul /

Cod
conform
LMI 2015

Nr. crt. [ Nr.
identi
ficare
LVl

exteriorul P.U.Z.
|istoric LMI ‘Zone protejate
| 2015 ‘

2015 ‘

\

?_8“2_2%-8- |Str. Brezoianu lon nr. Sf. Sec. _XIX Zona Protejat3 Nr.
- primalz _ ¢
sector 5 jum. XX 6 — Elisabeta
2. |505 |B-ll-m-B- |Casa Str. Brezoianu lon nr. 5,|Sf. Sec. XIX —=|Zona Protejaté Nr.
18227 sector 5 )FZ;('ma JUM-| 6 — Elisabeta
3. {506 |B-ll-m-B- |Casa Str. Brezoianu lon nr.12, |Sf. Sec. XIX - |Zona Protejata Nr.
L8228 sector 5 S 2 um- 16 — Elisabeta
4. |946 |B-ll-a-B- [Ansamblul de |intre Bd.l.C.Bratianu si - Zona Protejata Nr.
18672 arhitectura Bd. | Bd. Schitu Magureanu, 6 — Elisabeta
Elisabeta sector 5
5. |1083 |B-ll-m-A- |Gara Filaret, In | Piata Garii Filaret, nr 1, 1869 Zona Protejata Nr.
18800 present sector 5 63 - Filaret
Autograra
Filaret
6. |1502 |B-ll-m-B- |Gradina Str. Mille Constantin 13, |incepulul Zona Protejata Nr.
19202 Cinema Sector 5 sec. XX 6 — Elisabeta
Capitol
7. |2181 |B-ll-m-B- {Imobil Calea Victoriei, nr. 7, Sf. Sec. XIX — | Zona Protejata Nr.
19840 sector S prima jum. |16—Victoriei
XX
8. |710 |[B-ll-m-B- |Casa George |Strada Clunetdr,nr16, |Primajum. |Zona Protejatd
18438 Oprescu sector 5 sec XX Nr.45 - Cotroceni
9. [769 [B-ll-m-B- |Casa Bd. George Cosbuc, nr 31-|Sf. Sec. XIX —|Zona Protejata
18499 37, sector 5 prima jum |Nr.9 —Regina
sex XX Maria
10. |770 |B-ll-m-B- |Fostul Seminar | Bd. George Cosbuc, nr 39-| Sf. Sec. XIX — [ Zona Protejata
18500 Teologic, azi 49, sector 5 primajum |Nr.9—Regina
Institutul sex XX Maria
Tehnic Militar
11. |773 |B-ll-m-B- [Casa Bd. George Cosbuc, nr 51-|Sf. Sec. XIX —|Zona Protejata
18503 61, sector5 prima jum(Nr.9 - Regina
sex XX Maria
12. |775 |B-ill-m-B- |Casa Bd. George Cosbuc, nr 67,|Sf. Sec. XiX —|Zona Protejata| .
18505 sector 5 prima jum|Nr9 -+ - Reginaf
sex XX Maria /
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[ METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vaside Topliceanu nr. 14, BIL P39, S¢ 2 Ap. 38
Sector 5

MIRECTIA LIRBANISHM
AEGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Bucuresti. Romania
Telefon: 07226132206 {Ro17408307)
| e-mail. miagroup.office@gmai.com

17 NE 0@2//33- :

| Adres3 obiectiv istoric

- D

\\/
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Nr.crt. |Nr. |Cod |Tn interiorul /
identi| conform LMI 2015 obiectiv |exteriorul P.U.Z.
ficare | LMI 2015 istoric LMI | Zone protejate
LVl 2015 |
2015 |
13. {776 |B-ll-m-B- |Casa Bd. George Cosbuc, nr 69, Sf. Sec. XIX —{Zona Protejata
18506 sector 5 prima jum|{Nr9 — Regina
sex XX Maria
14. {777 |B-ll-m-B- |Casa Bd. George Cosbuc, nr 7,|Sf. Sec. XIX —[Zona Protejata
18507 sector 51 prima jum|Nr9 — Regina
sex XX Maria
15. {830 |B-il-m-B- |Casa lon Barbu|Strada Carol Davila nr 4,}Prima jum.|Str. Carol Davila nr.
18559 sector 5 sec XX actual 8. Zona
protejatd Nr.45 —
Cotroceni.
16. |831 |B-ll-m-B- |Casa Strada Carol Davilanr 8, |Primajum. |Str. Carol Davila
18560 M.Nicolescu |sector5 sec XX nr. actual 6. Zona
protejata Nr.45 —
Cotroceni.
17. {877 |B-ll-m-B- |Ansamblul de |Strada Domnita Sfarsitul sec. | Zona Protejata Nr.
18604 Arhitectura Anastasia, intre Str. XIX 6 — Elisabeta si
“Str.Domnita |Brezoianu si Str. Lipscani Nr.16 - Victoriei
Anastasia” (numere impare),
sector 5
18. |878 |B-ll-m-B- |Fosta Strada Domnita Anastasia | Sfarsitul sec. | Zona Protejata Nr.
18605 Judecatoriea |nr1,sector5 XIX 6 — Elisabeta
Ocolului
19. 1879 |B-ll-m-B- |Casa Strada Domnita Anastasia | Sfarsitul sec. | Zona Protejata Nr.
18606 nrb5, sector 5 XIX 6 — Elisabeta
20. |880 |[B-ll-m-B- |Casa Gheorghe|Strada Domnita Anastasia | Sfarsitul sec. | Zona Protejata Nr.
18607 Tattarescu nr7,sector5 XIX 6 — Elisabeta
21. |881 |B-ll-m-B- |Casa Strada Domnita Anastasia | Sfarsitul sec. | Zona Protejata Nr.
18608 nr9, sector 5 XIX 6 — Elisabeta
22. |882 |B-ll-m-B- |Casa Strada Domnita Anastasia | Sfarsitul sec. |Zona Protejata Nr.
+18609 nr 11, sector 5 XIX 6 — Elisabeta
‘ 23, ’940 B-ll’-mv@ (fag.a Strada Eforiei nr 2, sector |Sf. Sec. XIX — | Zona Protejata Nr.
Lo (asees | 5 prima jum |6 —Elisabeta
| ) 1
i f | sex XX
N
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasite Topliceanu nr. 14, Bl P39, Sc 2 Ap. 39

| Sector 5§
Telefon. 07226132206

Bucurest:.

e-mail. miagroup.office@gmail.com

Romania
{Ro17408307)

Nr.
identi
ficare
LI
2015

Cod
conform
LMI 2015

LMI 2015

Datare
obiectiv

n interiorul /
exteriorul P.U.Z.

‘istoric LMI | Zone protejate
2015 |

24. (952 |[B-ll-m-A- |Grand Hotel |[Bd. Elisabeta nr 21, sector | 1867 Zona Protejata Nr.
18678 du Boulevard |5 6 — Elisabeta si
Nr.16 — Victoriei
25. 1953 |B-ll-m-B- |Imobil Bd. Elisabeta nr 25, sector|Prima jum. |Zona Protejata Nr.
18679 5 sec XX 6 — Elisabeta
26. 1954 |B-ll-m-B- |Cinema Bd. Elisabeta nr 26, sector|Prima jum. |Zona Protejata Nr.
18680 Bucuresti 5 sec XX 6 — Elisabeta
27. 1955 |B-ll-m-B- |Palatul fostei |[Bd. Elisabeta nr 29-31, 1886, 1935 |Zona Protejata Nr.
18681 Eforii a sector 5 6 — Elisabeta
Spitalelor
Civile —
Primaria
Sectorului 5
fatada
principala
28. 1956 |B-ll-m-B- |Imobil Bd. Elisabeta, nr 33, Prima jum a |Zona Protejatd Nr.
18682 sector 5 sec XX 6 — Elisabeta
29. 1957 |B-ll-m-B- |Cinema Bd. Elisabeta, nr 36, Sf sec XIX— [Zona Protejata Nr.
18683 Capitol sector 5 inc sec XX 6 — Elisabeta
30. |958 |B-lI-m-B- [imobil Bd. Elisabeta, nr 37, Prima jum a |Zona Protejatd Nr.
18684 sector 5 sec XX 6 — Elisabeta
31. {959 {B-ll-m-B- |Imobil Bd. Elisabeta, nr 39, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18685 sector 5 sec XX 6 — Elisabeta
32. 1960 |B-{l-m-B- [Imobil Bd. Elisabeta, nr 41, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18686 sector 5 sec XX 6 — Elisabeta
33. (961 |B-lI-m-B- jImobil fostul |Bd. Elisabeta, nr 45, Sf sec XIX— [Zona Protejata Nr.
18687 Club Austro - |sector5 inc. sec XX |6 — Elisabeta
Ungar /
; / /
[+ 7
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" METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

e-mail. miagroup.office@gmail.com

Strada Vastle Topliceany nr, 13, Bl. P33, S 2. Ap. 39 MHRECTIA URBANISHM

Sector 5 Bucurest). Romania g REGULAME NTLOC’&LD:URBANQ\:M

Telefon. 07226132206  (Ro17408307) /é 02)2//3 R 020
LI > L{B

Nr.crt. [Nr. |[Cod i Adresa obiectiv |stor|c Datare Ein interiorul /
identi| conform Ll 2015 obiectiv ],exteriorul P.U.Z.
ficare | LMI 2015 istoric LMI lZt:me protejate

2015

34. {963 |B-ll-m-A- |Fostul Palat al |Bd. Elisabeta, nr 47, 1906 - 1910 |Zona Protejata Nr.
18688 Ministerului  |sector 5 6 — Elisabeta
Lucrarilor
Publice, azi
Palatul

Administrativ
al Municipiului

Bucuresti
35. (964 |B-l1l-m-B- |Colegiul Bd. Elisabeta, nr 48, 1890 Zona Protejata Nr.
18689 National “Gh. |[sector 5 6 — Elisabeta
Lazar”
36. |965 |B-ll-m-B- |Arhivele Bd. Elisabeta, nr 49, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18690 Nationale sector 5 sec XX 6 — Elisabeta
37. |966 |B-ll-m-B- |Casa Corpului |Bd. Elisabeta, nr 52, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18691 Didactic sector 5 sec XX 6 — Elisabeta
38. (967 |B-H-m-B- |Ministerul Bd. Elisabeta, nr 53, 1930 Zona Protejata Nr.
18692 Justitiei sector 5 6 — Elisabeta
39. |983 |B-ll-m-A- [Fosta Bd Eroii Sanitari, nr 8, 1900 - 1903 |Zona Protejata Nr.
18706 Facultate de |sector5 91 — Facultatea de
Medicina, azi Medicina

Universitatea
de Medicina si

Farmacie
40. (984 |B-ll-m-B- [Casa Bd Eroii Sanitari, nr 12, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18707 sector 5 sec XX 45 - Cotroceni
41. 1985 |B-ll-m-B- |Casa Bd Eroii Sanitari, nr 18, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18708 sector 5 sec XX 45 — Cotroceni
42. 1986 |[B-ll-m-B- |Casa Bd Eroii Sanitari, nr 59, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18709 sector 5 sec XX 45 — Cotroceni
43. 1987 |B-ll-m-B- {Casa Bd Eroii Sanitari, nr 61, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18710 sector 5 sec XX 45 — Cotroceni
44, 988 .BJIIffrtsB— Casa Bd Eroii Sanitari, nr 69, Primajum a |Zona Protejata Nr.
ol \ 18711 \\‘ sector 5 sec XX 45 — Cotroceni
\ |
== (
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vaste Topliceanu nr 14, Bl P39, Sc 2 Ap. 39

Sector 5
Telefon. 07226132206

Bucuresty

e-matl. miagroup.office@gmail com

Romania
{Ro17408307)

sector 5

e e
DO ] Adresa obie 0 U3 0
o= D D D o] 0 P
i 0 0 Dro
()
D
45. 1989 |B-ll-m-B- |Casa Bd Eroii Sanitari, nr 71, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18712 sector 5 sec XX 45 —~ Cotroceni
46. (990 |B-ll-m-B- |Casa Bd Eroii Sanitari, nr 73, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18713 sector 5 sec XX 45 - Cotroceni
47. (991 |B-l-m-B- |Casa Bd Eroii Sanitari, nr 89, Prima jum a |Zona Protejata Nr.
18715 sector 5 sec XX 45 - Cotroceni
48. 11170 |B-li-m-B- |Blocul Str. Gutenberg, nr 19, Prima jum a |Zona Protejatd Nr.
18891 “Tinerimea sector 5 sec XX 6 — Elisabeta
Romana”
49, {1211 |B-ll-m-B- |Casa Strada llfov nr 3, sector 5 | Sf sec XIX Zona Protejata Nr.
18935 16 — Victoriei
50. [1218 |B-ll-m-B- |Caminul Splaiul Independentei nr | Sf sec XIX Zona Protejata Nr.
18942 Institutului 46-48, sector 5 6 — Elisabeta
Medico-
Farmaceutic
51. {1219 |B-ll-m-B- |Casa Splaiul Independentei nr | Sf sec XIX Zona Protejata Nr.
18943 66, sector 5 6 — Elisabeta
52. 11220 [B-lI-m-B- {Casa Pompiliu |Splaiul Independentei nr |1907 Zona Protejata Nr.
21056 Eliade 74, sector 5 6 — Elisabeta
53. (1222 [B-lI-m-B- |Casa Splaiul Independentei nr |Sfsec XIX— |Monumentul NU
18945 114, sector 5 inc sec XX A PUTUT FI
IDENTIFICAT
54. (1249 |B-ll-a-A- |Ansamblul Str. Mitropolit Antim Sec XVHI - XX| ANSAMBLUL din
18971 Manastirii Ivireanul, nr 29 Zona Protejata Nr.
Antim 86 — Antim
sector 5
55. 1250 |B-ll-m-A- |Biserica “Toti |Str. Mitropolit Antim 1714 ANSAMBLUL din
18971.01 | Sfintii” Ivireanul, nr 29 Zona Protejata Nr.
86-—Antim
sector 5 _
56. [1251 |B-ll-m-A- |Paraclis Str. Mitropolit Antim 1715 ,/? _ /ANSAMBLE din
18971.02 lvireanul, nr 29 [

/|z6na Protejata Nr. |
\ 86._ Antim |
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| METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasde Tophceanu nr 14, Bl P28 8¢ 2 Ap. 38

Seclor 5
Telefon. 07228132206
e-mail. miagroup.office@gmail com

Bucuresti.

Romania
{Ru17408307)

DIRECTIAY

REBANISW

EGULAMENT LGCAL OF URBANISM

VIA

20/ (308203

N e A A

Nr. crt. [Nr. | Cod Datare \Tn interiorul /
identi| conform obiectiv lexteriorul P.U.Z
ficare  LMI 2015 istoricLMI | Zone protejate
LMI 2015
2015

57. |1252 {B-l-m-A- [Casa Str. Mitropolit Antim Jum sec XIX [ANSAMBLUL din
18971.03 |Egumeneasca |lvireanul, nr 29 Zona Protejata Nr.
86 — Antim
sector 5
58. [1253 |B-ll-m-A- |Cuhnie Str. Mitropolit Antim 1715 ANSAMBLUL din
18971.04 Ivireanul, nr 29 Zona Protejata Nr.
86 — Antim
sector 5
59. |1254 |B-ll-m-A- |Clopotnita Str. Mitropolit Antim Jum sec XIX |ANSAMBLUL din
18971.05 Ivireanul, nr 29 Zona Protejata Nr.
86 — Antim
sector 5
60. {1255 [B-ll-m-A- {Palatul Str. Mitropolit Antim 1912 ANSAMBLUL din
18971.06 |Bibliotecii fvireanul, nr 29 Zona Protejata Nr.
Sfantul Sinod 86 — Antim
sector 5
61. {1256 |B-l[-m-A- |Biserica “Buna |Str. Mitropolit Antim 1726 Zona Protejata nr.
18972  |Vestire” — lvireanul, nr 47, 86 - Antim
Schitul sector 5
Maicilor
62. {1257 |B-ll-a-B- |Ansamblul de [Str. Invoirii Sf sec XIX Zona Protejata
18973 arhitectura nr.66- Invoirii
“ . .., |sector5
Str. Invoirii
63. |1287 |B-ll-m-A- |Facultatea de |Bd. Mihail Kogalniceanu |1933 -1935 |Zona Protejata
19003 Drept, nr 36 — 46, sector 5 nr.6- Elisabeta
Universitatea
din Bucuresti
64. |1288 |B-ll-m-B- |Opera Romana|Bd. Mihail Kogalniceanu [1953 Zona Protejata
19004 hr 50, sector 5 nr.6- Elisabeta
65. 1302 |B-ll-m-B- |Vama Postei |Str. Lipscaninr 1, 1913 Zona Protejata
19018 nr.6- Elisabeta
sector 5
V. “66. {1333 |B:ll-m-B- |Vila Str Dr. Lister nr 6, Primajum |Zona Protejata
' ' (19049 sec XX nr.45- Parcelarea
' sector 5 .
\ Cotroceni
A /
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS 77

Strada Vasile Tophceanu ne 14, Bl P39, Sc 2 Ap. 39 e 3 ko T
Sector 5 Bucuresti. Romania REGULAIMENT LOCAL OE UREANIGM
Telefon. 07226132206 {Ro17408307) y ok LA

e-mail. miagroup.office@gmail.com Jé o= }, )3.2 / /\3‘0‘5&’2’9

Nr. Cod i ric Datare in interiorul /
identi | conform LMI 2015 obiectiv exteriorul P.U.Z.
ficare |[LMI 2015 istoric LMI |Zone protejate
LVl 2015
2015
67. {1334 |B-lI-m-B- |Vila Str Dr. Lister nr 8, . Primajum |Zona Protejata
19050 sec XX nr.45- Parcelarea
sector 5 .
Cotroceni
68. 11335 |B-ll-m-B- |Vila Str Dr. Lister nr 17, Prima jum |Zona Protejata
19051 sec XX nr.45- Parcelarea
sector5 .
Cotroceni
69. |1336 |B-ll-m-B- }Vila Str Dr. Lister nr 21, Prima jum [Zona Protejata
19052 sec XX nr.45- Parcelarea
sector 5 .
Cotroceni
70. (1337 |B-lIl-m-B- |Vila Str. Dr.Lister nr 25, Prima jum |Zona Protejata
19053 sec XX nr.45- Parcelarea
sector 5 .
Cotroceni
71. {1338 |B-l-m-B- |Vila Str. Dr. Lister nr 27, Prima jum |Zona Protejata
19054 sec XX nr.45- Parcelarea
sector 5 .
Cotroceni
72. (1339 |B-ll-m-B- |Vila Str. Dr. Lister nr 29, Prima jum [Zona Protejata
19055 sec XX nr.45- Parcelarea
sector 5 .
Cotroceni
73. |1340 |B-ll-m-B- |Vila Str. Dr. Lister nr 32, Prima jum |Zona Protejata
19056 sec XX nr.45- Parcelarea
sector5 .
Cotroceni
74. {1430 |B-ll-a-A- |Palatul Bd. Marinescu Gh. Prof. |A douajum |Zona Protejata
19152 Cotroceni- nr.2, sector 5, Sos. sec XVIll— |nr.78- Palatul
Administratia |Controceni nr. 1-3 sector |sec XX, 1673 | Cotroceni
Prezidentiala-l! |6, Bd. Geniului nr. 1, — 1681,
sector 6 1893, 1989
75. |1431 |B-ll-m-B- {Casd lon Str. Marinescu Gh. Prof. |Primajum |Zona Protejata Nr.
19153 Minulescu- Il |nr. 19, sector 5 sec XX 45 — Cotroceni
76. {1492 |B-ll-m-B- |Casa Str. Mihai Voda nr.5, Sfarsit sec  |Zona Protejata Nr
19189 sector 5 XIX —prima |16 - Victoriei | |
jum sec XX \
77. (1493 |B-ll-m-B- |Casa Str. Mihai Voda nr. 7, Sfarsit sec  |Zona Protejatg Nr..
19190 sector 5 XIX — prima |16 - Victoriei,
jum sec XX 'r’ /
| [ /4
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceams nr 14, Bl P33.Sc 2.Ap. 39
Sector 5 Bucuresti. Romania
Telefon. 07226132206 {Ro17408307)

DIRECTIA URBANISHM
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78. {1494 |B-fl-m-B- |Casa Str. Mihai Voda nr. 9, Sfarsit sec  |Zona Protejata Nr.
19191 sector 5 XIX — prima |16 — Victoriei
jum sec XX
79. |1495 |B-li-m-B- |Casa Str. Mihai Voda nr. 11, Sfarsit sec  |Zona Protejata Nr.
19192 sector 5 XIX —prima |16 — Victoriei
jum sec XX
80. (1496 |B-ll-m-B- [Casa Str. Mihai Voda nr. 13, Sfarsit sec  |Zona Protejata Nr.
19193 sector 5 XIX —prima |16 — Victoriei
jum sec XX
81. |1497 |B-il-m-B- |Casa Str. Mihai Voda nr. 15, Sfarsit sec  |Zona Protejatd Nr.
19194 sector 5 XIX — prima |16 — Victoriei
jum sec XX
82. |1524 |B-ll-m-B- [Vila Str. Mirinescu Mihail nr.2,|Prima jum |Zona Protejata Nr.
19225 sector 5 sec XX 45 — Cotroceni
83. | 1525 |B-l-m-B- |Vila Aurelia Str. Mirinescu Mihail nr.4, | Prima jum  |Zona Protejatd Nr.
19226 sector 5 sec XX 45 — Cotroceni
84. |1621 |B-il-m-B- |Casa Sos. Panduri nr. 28, Sfarsit sec  |Zona Protejata Nr.
19319 XiX 45 — Cotroceni
sector 5
85. {1622 |B-ll-m-A- |Academia de |{Sos. Pandurinr. 62-68, 1937 - 1939 |Zona Protejata Nr.
19320 Inalte Studii sector 5 77 — Academia
Militare Militara
86. |1624 |B-ll-a-A- |Ansamblul Sos. Panduri nr. 90-92, Sfarsit sec  |Zona Protejata Nr.
19322 fostului azil sector 5 XIX —prima |77 —Academia
“Elena jum sec XX | Militara
Doamna”
87. {1625 |B-ll-m-A- |Capela Sos. Panduri nr. 90-92, 1865 - 1870 |Zona Protejata Nr.
19323 Elisabeta sector 5 77 — Academia
Doamna Militara
88.11626 | B-ll-m-A- | Azilul Elena Sos. Panduri nr. 90-92, 1865 - 1870 |Zona Protejata Nr.
' 19324 Doamna sector 5 77 — Academia
] -\ ¥\ Militara
gt N
'89) |1864 | B4il-m-B- |Cas3 Str. Rdureanu nr. 4, Sfarsit sec  |Zona Protejata Nr.
\ 19539/ sector 5 XIX — prima |16 - Victoriei
. Y&y jum sec XX
N
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Adresa obiectiv istoric
LI 2015

T v;ugg//"f? 65‘ 2020
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Datare
obiectiv
istoric LMI

2015

in interiorul /
exteriorul P.U.Z.
Zone protejate

90. {1865 |B-iIl-m-B- |Casd Str. Raureanu nr. 10, Sfarsit sec  |Zona Protejata Nr.
19540 sector 5 XIX—prima |16 — Victoriei
jum sec XX
91. {1866 |B-ll-m-B- |Casd Str. Raureanu nr. 12, Sfarsit sec | Zona Protejata Nr.
19541 sector 5 XIX—prima |16 - Victoriei
jum sec XX
92. {1869 |B-ll-a-A- |Ansamblul Str. Sapientei nr. 4, sector |Sfarsit sec |ANSAMBLUL din
19544 bisericii Mihai |5 (ansamblu translatat XIX~prima |Zona Protejata Nr.
Voda din Dealul Mihai Voda) jum sec XX |76 — Biserica Mihai
Voda
93. {1971 |B-li-m-A- |Biserica “Sf. Str. Sapientei nr. 4, 1591, sec ANSAMBLUL din
19644.01 |lerarh Nicolae- . XIX - XX Zona Protejata Nr.
Mihai Voda sector 76 — Biserica Mihai
Voda
94. 11972 |B-ll-m-A- [Turn Str. Sapientei nr. 4, 1591, sec ANSAMBLUL din
19644.02 | Clopotnita - XIX - XX Zona Protejata Nr.
sector 76 — Biserica Mihai
Voda
95, 11973 |B-ll-m-B- |Biserica Str. Sapientei nr. 5, Sec XVl Zona Protejata Nr.
19645 “Adormirii - 76 — Biserica Mihai
Maicii sector Vod3
Domnului” -
Sapientei
96. |2008 |B-l-m-B- |Biserica “Sf. Str. Sfantul Elefterie nr. 1, | Sec XX Zona Protejata Nr.
19674 Elefterie Nou” |sector5 45 — Cotroceni
97. {2009 |B-ll-m-A- |Biserica “Sf. Str. Sfantul Elefterie nr. 1744 Zona Protejata Nr.
19675 Eleftenie 15B, sector 5 45 — Cotroceni
Vechi”
98. |2010 |B-ll-m-B- |Casa actorului |Str. Sfantul Elefterie nr. |Sfarsitsec |Zona Protejatd Nr.
19676 V. Maximilian |54, sector5 XIX—prima |45 — Cotroceni
jum sec XX
99, (2015 |B-ll-a-A- |Ansamblul Str. Sfintii Apostolinr. 1, |Sec XVI-XX |ANSAMBLUL din
19681 Bisericii “ Sf. |sector5 Zon_a Protejatd Nr.
Apostoli” 90 —Bucur__

7 /’ :
/] Y, [\
— i
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100/2016 |B-ll-m-A- |Biserica “ Sf. |Str. Sfintii Apostoli nr. 1, |Sec XVII - XX | ANSAMBLUL din
19681.01 | Apostoli” sector 5 Zona Protejata Nr.
90 — Bucur
1012017 |B-ll-m-A- |Casa parohiala |Str. Sfintii Apostolinr. 1, |Sfarsit sec ANSAMBLUL din
19681.02 sector 5 XIX —prima |Zona Protejata Nr.
jum sec XX |90 — Bucur
1022018 |B-lI-m-A- |Fundatiile Str. Sfintii Apostolinr. 1, |[Sec XVl ANSAMBLUL din
19681.03 | Manastirii sector 5 Zona Protejata Nr.
Tarnovului 90 — Bucur
103.2028 |B-Il-m-A- |Biserica “ Sf.  [Str. Silfideri nr. 36, sector |Sfarsit sec  |Zona Protejata
19691 llie” — Gorgani |5 XIX —prima |nr.6- Elisabeta
jum sec XX

Tabelul 6 Monumente istorice clasate, inscrise in LMI 2015, aflate in PUZ Zone protejate

(2) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de citre Ministerul Culturii sau, dupd caz, al serviciului public deconcentrat al

Ministerului Culturii’.
(3) Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt®:

a)

Toate lucririle de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau
aspectul monumentelor istorice;

Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

Amplasarea definitivd sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de Tnsemne pe si in
monumente istorice;

Schimbiri ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbadrile
temporare;

Stramutarea monumentelor istorice;

Amenajiri de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitdti anexe, indicatoare, inclusiv in
zonele de protectie a monumentelor istorice.

(4) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile/avizele
referltoare la celelalte categorii de interventii asupra monumentelor istorice clasate,
mentlonate mai sus se elibereazd numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului

7 Potrivit art.23 alin. (1)d|n Leged' 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modlftverlle ulteri
8 potrivit art.23 alm (2)din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile 0
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Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu
celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(5) Toate interventiile vor fi realizate in acord cu legislatia in vigoare la momentu! realizarii
acestora, cu privire la stabilirea unor masuri de protectie pentru monumentele istorice sau
orice alta reglementare legald, conexa.

(6) Autorizatiile prevazute la alin.(4), emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si fara
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.

(7) Pentru monumentele istorice clasate cuprinse in Tabelul 6 se aplicd prevederile Art.14,
espectiv prescriptiile UTR-urilor aferente zonei protejate din care face parte, iar pentru
monumentele istorice clasate cuprinse in Tabelul 5 se aplicd prescriptiile U.T.R.-urilor
aferente PUZ Sector 5. Totodata pentru monumentele care au adrese postale diferite de
L.M.L., pozitia lor exacta se va corela cu delimitarea pe plansa de reglementari.

(8) Desfiintarea constructiei monument istoric este interzisd prin lege.

(9) Pentru parcelarul monument istoric se va evita alterarea caracteristicilor acestuia.

(10) De asemenea prevederile de mai sus se vor corela cu cele privitoare la: Lucrari identificate
conform art.3 alin.1 lit.b din Legea 50/1991 republicatd cu modificirile ulterioare,
respectiv: "b) lucrdri de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,
restaurare, conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care urmeaza
sa fie efectuate la toate categoriile de monumente istorice prevazute de lege - monumente,
ansambluri, situri - inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil - teren si/sau
constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone
construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturala sau
istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate."

(11) Proprietarii constructiilor clasate in L.M.l. ca monument istoric precum si autoritatile
administratiei publice locale, sunt in totalitate responsabili de prezervarea, promovarea si
valorificarea monumentelor istorice.

(12) Pentru monumentele istorice clasate listate in Tabelul belul 5, prin Studiul istoric de
fundamentare, au fost instituite zone de protectie, prin care se asigura conservarea integrata
si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural; zonele de
protectie ale monumentelor sunt marcate pe plansele de reglementari.

(13) Pentru zonele de protectie ale monumentelor, determinate pe plansele de reglementari in
conformitate cu studiul istoric de fundamentare si/sau prin act adminstrativ, se aplica
reglementarile inscrise la Art.17.

Art.17. Reglementari pentru interventiile in zona de protectie a
monumentelor istorice

(1) Tn zonele de protectie a monumentelor istorice, delimitate conform planselor de| //
reglementari, se instituie o serie de permisivitati si restrictii pentru: ', 7
a) Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin fnlétu’ra/rea sau \ |
diminuarea factorilor poluanti de orice natur3;
b) Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin aprobarea

si supravegherea interventiilor;
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(2) Documentatiile de urbanism (in cazul in care pentru realizarea obiectivului de investitie este
necesari elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism) si/sau documentatiile
pentru emiterea de autorizatii de construire pentru imobilele din zona de protectie a
monumentelor vor trata interventiile propuse in relatie cu monumentul/ monumentele,
potrivit cerintelor inscrise la alin.(1), prin includerea in documentatia tehnica a unor piese
relevante care ilustreazi relatia dintre monument si imobilul din zona de protectie: planuri,
desfisurdri stradale, perspective, documentare fotografice pentru explicitarea ambientului,
propuneri privitoare la cromatici si materiale de constructie, simuldri 3D, dupa caz.

(3) Interventiile care se efectueazi asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care
se afl3 in zone de protectie a monumentelor istorice se autorizeaza pe baza avizului Directiei
de Culturd a Municipiului Bucuresti sau Ministerului Culturii (conform prevederilor legale) si
a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Conditii urbanistice aplicabile in zona de protectie a monumentelor istorice clasate:

a) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament va avea in vedere prezervarea perspectivelor
asupra monumentului istoric. Amplasarea cladirilor fatda de aliniament va urma

urmatoarele reguli:

i)

i)

in cazul existentei unui regim de aliniere local este obligatorie respectarea acestuia,

cu exceptia necesitatii protejarii unor arbori sau pentru relizarea unor prespective

valoroase.

Pentru imobilele situate pe parcele adiacente monumentului, dacd nu este aplicabild

prevederea de la punctul i), linia de aliniere se va raporta la linia de aliniere a

constructiei valoroase, dupa cum urmeaza:

(1) Tn cazul cuplérii la calcan cu monumentul se preia linia de aliniere a acestuia;

(2) Tn cazul in care monumentul este retras de la limita laterald, linia de aliniere a
monumentului este, de reguld, retragere minima impusa; exceptii se stabilesc prin
studiu de vizibilitate.

In alte cazuri decat cele de la lit.i)-ii) se vor aplica regulile generale de amplasare a

constructilor fatd de aliniament inscrise la Art.40 corelate cu conditia de prezervare a

perspectivelor valoroase asupra monumentului.

in actul de creatie, interventiile asupra cladirilor existente sau insertiile noi in tesutul
urban existent, vor avea in vedere proportiile volumului cladirii, ritmul de dispunere a
elementelor verticale si orizontale in corelare cu raportul plin-gol, elemente de simetrie-

asimetrie caracteristice zonei, functie de caz.

/c) » Din-punct de vedere cromatic se recomanda utilizarea unor culori similare cu cele ale
cladm!or monument din vecinitate, avand o atentie sporitda asupra modului in care
ampacteza asupra acestora. In compozitia cromaticd a fatadelor cladirilor existente si

4

L

pYopusd Ise recomanda culorile pastelate. .

\/
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e)

f)

g)

) N

Cladirile noi din zona dé protectie a monumentelor vor ingloba in arhitectura cladirii
echipamentele tehnice necesare, astfel incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice
sd nu fie vizibile din spatiul public. Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior
exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor
elemente ale instalatiilor in zona de protectie a monumentelor. Prin exceptie, se admite
amplasarea acestor echipamente in pozitii care sa nu fie vizibile din circulatia publica sau
sd impacteze asupra monumentului cu acordul Directiei de Cultura a Municpiului
Bucuresti sau dupa caz a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale .

Cu privire la interventii la cladirile existente, in functie de situatia din teren, se vor utiliza
materiale traditionale pentru invelitori precum tiglele (solzi sau tigle obisnuite), iar la
refacerea sau repararea invelitorilor se va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi
aflate inca in stare buna. Nu sunt interzise tehnologiile noi, insa se vor evita materialele
care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce priveste imaginea de ansamblu,
nepotrivite precum tiglele colorate, tiglele de beton sau materialele plastice colorate
intens. De asemenea, se va evita utilizarea mai muitor materiale la invelitori, tipuri, forme
si culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis, precum si strdpungerile/golurile
nespecifice sau alte interventii pe acoperis care deterioreaza imaginea unitara si aspectul
general.

Atat pentru insertiile noi cat si pentru interventiile asupra constructiilor existente tratarea
fntr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional a fatadei dinspre strada
principala: se vor dispune echilibrat elementele componente-Raportul plin-gol (forma,
ritm si dimensiune).

Pentru constructiile existente care se mentin se va evita deteriorarea ornamentelor, a
ancadramentelor ferestrelor cu valoare culturala si a elementelor de signalistica.

(5) Tn zonele de protectie a monumentelor, pentru cazurile specifice de situare pe limita de
proprietate cu calcanul unei cladiri monument sau cladiri cu potential de resursd culturala
(valoare arhitectural-urbanistica, valoare memorial-simbolicd) se recomanda ca in planul

fatadei sd se urmareasca linia cornisei acestora (in cazuri justificate datorate unor necesitati

functionale, de corelare cu alte clddiri cu care prezinta raport direct, front opus inalt, cladire

de colt, alte criterii argumentate), se va putea depasi cu un nivel in planul fatadei (fara a lasa

calcane vizibile din domeniu public). Pentru toate situatiile volumul se poate conforma prin

retrageri succesive din planul fatadei in vederea respectdrii prezentei prevederi, cu

incadrarea in unitatea teritoriala de referinta aplicabila.

Art.18. Spatii publice si/sau spatii verzi publice valoroase cu /

caracter istoric

(1). Pentru spatiile publice si/sau spatii verzi publice valoroase, cu caracter istoric ;i/sa'u\
cultural, aflate in zonele de protectie ale unor monumente istorice se vor apliga urmatoarele
restrictii si permisivitati:

/

/

/
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a. Interventiile asupra acesto/ fie fundamentate istoric, arhitectural, urbanistic si
peisagistic in baza unor studii de specialitate si pe baza unor materialelor
documentare in conformitate cu prevederile legale.

b. intocmirea proiectelor de amenajare a spatiilor verzi se va realiza de catre specialisti
urbanisti/peisagisti atestati de citre M.C.LLN. si R.U.R. si avizarea oricaror
documentatii de cdtre organismele legal abilitate (Directia pentru Cultura a
Municipiului Bucuresti sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, M.C.I.N.-
C.N.M.L. )
vegetatie masiva si abundents;

d. Se vor utiliza specii vegetale specifice in conformitate cu lit. a) si b);

e. Se vor armoniza spatiiler verzi propuse sau interventiile asupra celor existente cu
anturajele construite ale monumentelor;

f. 1n documentatiile de amenajare a spatiilor verzi, a propunerilor peisagistice, se vor
realiza reprezentari complete in armonie cu reglementarile zonelor de protectie ale
monumentelor, pentru o abordare integrata;

g. amenajdrile aferente spatiului public sa fie realizate, cu materiale si tehnologii locale
cat mai simple, preferabil naturale (piatra, lemn), evitandu-se amenajarile de tip
urban (pavele de beton colorat), deseori in neconcordanta cu specificul locului;

h. spatiul public va fi pus in valoare prin amenajari minimale, cu mobilier de relaxare
specific, dar si cu obiecte de mobilier precum cosurile de gunoi, cu o imagine unitara
la nivelul unor zone mai vaste. La acestea se vor evita culorile stridente;

i. Spatiile verzi dezvoltate de-a lungul strazii trebuie ingrijite permanent.

(2). Pentru protejarea peisajelor naturale si antropizate se vor respecta prescriptiile legislatiei de
mediu si privitoare la infrastructuri tehnice si edilitare.

(3) Prevederile alin.2. de la prezentul articol se vor citi impreuna cu Art.13. CAPITOLUL IV.-
REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT;

(4) Spatiile verzi publice valoroase, ce au caracter istoric si care nu sunt situate in zona de
protectie a unor monumente, fie sunt monumentele inscrise in Lista Monumentelor istorice,
fie sunt parte componenta a unor parcuri, fie constituie sau sunt parte componenta a unor
Zone Protejate Constituite.

(5). Pentru acele spatii publice si/sau spatii verzi publice care sunt parte componentd a zonei

protejate se vor aplica regulamentele specifice fiecirei zone protejate din care face parte.

Art.19. Protejarea imobilelor cu potential de resursa culturala,
neclasate ca monumente istorice

(1).Tn cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti se regisesc potrivit
1 Studiului istoric de fundamentare, cladiri cu potential de resursa culturala (valoare

[\ \ arhitectural-urbanistica, valoare memorial-simbolicd), dupa cum urmeaza:
a. Institutii:
\ i. ANSAMBLUL INSTITUTULUI NATIONAL VICTOR BABES si INSTITUTULUI
A { CANTACUZINO, Splaiul Independentei nr. 99-101, 103;
\ =, \ / =
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ii. ANSAMBLUL FACULTATEA DE BIOLOGIE SI INSTITUTUL DE BIOLOGIE $I

PATOLOGIE CELULARA, Splaiul Independentei nr. 91-95,
Str. B.P. Hasdeu nr. 8;
iii. FACULTATEA DE MEDICINA VETERINARA - Compusé din monumentul B-II-
m-B-18944 si alte constructii adiacente, Splaiul Independentei nr. 105;
b. Locuinte:

i. RAHOVEI - G. COSBUC, Calea Rahovei nr. 145-183 si B-dul George Cosbuc
nr. 30-52;

ii. PARCELAREA RAHOVA-TOCILESCU, Str. Grigore Tocilescu si Str. Petrache
Poenaru;

iii. CVARTALUL LOCUINTE COLECTIVE CALEA FERENTARI 70-74- INTRAREA
FERENTARI A- INTRAREA FERENTARI B - INTRAREA FERENTARI C, Calea
Ferentari nr. 70-74;

iv. ANSAMBLUL SOS.ALEXANDRIEI 1, Soseaua Alexandriei nr. 1;

(2). Cladirile cu potential de resursa culturald, evidentiate la alin.(1), au fost marcate in cadrul
planselor de reglementari urbanistice.

(3).Tn cazul cladirilor enumerate la alin.(1) orice operatiune de reabilitare, transformare sau (in
extremis) desfiintare care face obiectul unui P.U.D. (functie de solicitare conform prevederilor
legale) si/sau al unui D.T.A.C./D.T.A.D., vor fi prezentate pentru avizare in C.T.A.T.U. Sector 5,
impreund cu minime informatii istorice particularizate si analize de context urban. in vederea
integrérii in peisajul urban existent documentatia de avizare/autorizare va include un studiu
de insertie/interventie care sa contina:

a. desfasurdri stradale - existent si propus - cu sublinierea corniselor si coamelor,

b. documentare fotografice pentru explicitarea ambientului,

c. propuneri privitoare la cromatici si materiale de constructie,

d. marcarea propunerilor peste amprenta vechiului existent, cu marcarea alinierilor
si aliniamentelor.

(4).iImobilele enumerate la alin.(1) se incadreazd la art.3, alin.(1), lit.a din Legea 50/1991,
republicata®.

Art.20. Protejarea parcelarilor cu valoare culturalg, altele decat

zonele protejate
(1).7n cadrul Sectorului 5 s-au identificat patru parceldri cu tesut traditional caracterizat de retea |
stradal3 lineara (sau ortogonala) si regim preponderent cuplat, de construire a cladirilor, dupa/
cum urmeaza: '

a. Parcelarul 1 - ZONA PROTEJATA RAHOVEI - G. COSBUC, Calea Rahovei nr. 145-183 si-\

B-dul George Cosbuc nr. 30-52;

b. Parcelarul 2 - ZONA PROTEJATA PARCELAREA RAHOVA-TOCILESCU, Str. Grigore

Tocilescu si Str. Petrache Poenaru;

% nu intrd sub incidenta transferului de competente sau necesitatea obtinerii avizului Directiei de Culturd a
Municipiului Bucuresti.
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Parcelarul 3 - ZON OTEJATA CVARTALUL LOCUINTE COLECTIVE CALEA FERENTARI
70-74- INTRAREA FERENTARI A- INTRAREA FERENTARI B -- INTRAREA FERENTARI C,
Calea Ferentari nr. 70-74;
Parcelarul 4 - ZONA PROTEJATA ANSAMBLUL S$OS.ALEXANDRIEI 1, Soseaua
Alexandriei nr. 1;

(2). Delimitarea exactd, pe limite cadastrale a parceldrilor enumerate la alin.(1) se regaseste in
plansa de reglementéri ca parte integranté

......

de UTR in care sunt incadrate:

a.

Respectarea farad deformari a tramei stradale existente, cu exceptia realizarii unor
eventuale alveole pentru parcari, spatii verzi, elemente de mobilier urban etc;
Respectarea parcelarului existent, cu evitarea operatiunilor de comasare sau
dezmembrare care pot genera parcele atipice/agabaritice, cu exceptia situatiilor in
care propunerile sunt realizate pentru integrarea corespunzatoare in parcelarul
existent, pentru indeplinirea conditiilor de construibilitate sau pentru necesitatea
conformarii volumetrice urbanistice si arhitecturale cu vecinatatile imediate.
Respectarea modului de circulatie avizat prin studii de specialitate (sensuri de
circulatie, parcari etc.)

Respectarea servitutilor, drumurilor private si a cdilor de acces instituite pentru
accesibilitate pe parcele pentru a evita blocarea strazilor prin parcari auto
neregulamentare;

Respectarea caracteristicilor generale functionale existente (locuinte, spatii pentru
firme mici, birouri pentru meserii liberale, comert la parter, functiuni compatibile cu
cea de locuire etc.) in corelare cu U.T.R.-ul din care face parte.

Racordarea la toate tipurile de retele tehnico-edilitare orasenesti;

Respectarea alinierilor traditionale existente;

Respectarea regimului de indltime caracteristic zonei in conformitate cu U.T.R. -ul din
care face parte;

Respectarea distantei fata de limitele posterioare ale parcelelor, a distantelor minime
conform R.L.U. (in cazul constructiilor noi sau a extinderilor celor existente). Tn
cazurile atipice cu constructii existente pe parcela invecinata mai aproape de 5m fata
de limita posterioard sau a necesitatii acoperirii unor calcane vizibile, functie de caz;
interventiile noi se vor putea amplasa la aceeasi aliniere posterioara sau pe toata
lungimea calcanului existent.

Evitarea extinderilor laterale a constructiilor cu pasaje nespecifice, pana la limitele
laterale de parcelei;

Respectarea procentelor de spatii verzi private

Respectarea caracteristicilor arhitectural-stilistice ale cladirilor, ale materialelor si
cromaticilor armonizate cu existentul, ale speciilor vegetale din spatiile private (curti)
sau dealiniament, ale imprejmuirilor si, dupa caz, ale unor elemente de signalistica
ﬁ;npusé de functiuni;
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m. Respectarea indicatorilor urbanistici caracteristici unitatii teritoriale de referinta
(P.O.T.,C.UT);

n. Elaborarea de documentatii tip P.U.D. pentru insertii noi in cadrul construit existent
in functie de propunerea solicitata corelat cu prevederile legale prin certificatul de
urbanism si in conformitate cu prevederile legale;

o. In cazul in care solicitarea de construire, conform prevederilor legale, necesiti
elaborarea unui P.U.Z.,, aceastd documentatie de urbanism va analiza intreaga
parcelare in cadrul careia se intervine.

p. Prezentarea spre avizare in comisia C.T.A.T.U. Sector 5 a documentatiilor care fac
obiectul unui P.U.D. si conceptul arhitectural-volumetric care sta la baza elaborarii
D.T.A.C.impreund cu cite un studiu minimal suplimentar de insertie care sa contina:
desfasurari stradale - existent si propus - cu sublinierea corniselor si coamelor,
documentare fotografice pentru explicitarea ambientului, propuneri privitoare la
cromatici si materiale de constructie, planuri parcelare cu suprapunerea, dupa caz,
a propunerilor peste amprenta vechiului existent si cu marcarea alinierilor si
aliniamentelor.

q. Respectarea pe cat posibil a regimului de cuplare a cladirilor si, implicit al alinierilor la
cornise; in cazurile unor supraetajdri/mansardari se vor analiza posibilitatile ca ele sa
priveascd interventii similare pe cate doua cladiri cuplate (cu acordul si dupa
posibilitatile proprietarilor). In cazul in care aceste intentii nu se pot materializa decit
unilateral se vor studia solutii care vor plasa supraetajarile/mansardarile in planul
secund, lasdnd in prim plan alinierile existente la cornise, in spiritul conservarii
caracteristicilor de unitate volumetric3 si stilisticd existente. Se va urmari in general
armonizarea volumetriilor, evitdnd distonante majore in linia coamelor la nivel de
front stradal.

r. Avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism P.U.D. sau D.T.A.C., pentru cele
patru parceldri mentionate in prezentul articol va fi de competenta Sectorului 5,
conform prevederilor legale actuale.

Art.21. Protejarea monumentelor de for public |

(1). Lista monumentelor de for public neclasate ca monumente istorice, cu amplasare /
acestora, se intocmeste de catre autoritatea locald cu respectarea prevederilor Legii n
120/2006.

(2). Autorizatia de construire pentru monumente de for public se elibereaza numai pe baza si
in conformitate cu avizul privind conceptia artistica a monumentului de for public, emis de
Ministerul Culturii sau, dupa caz, Directia pentru Cultura a municipiului Bucuresti, in baza
analizei realizate de Comisia Nationald pentru Monumentele de For Public, respectiv de
comisia zonala pentru monumentele de for public.

(3). Interventiile asupra monumentelor de for public existente, inregistrate potrivit alin.{1}
necesita avizul Directiei pentru Cultura a municipiului Bucuresti.
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(4).

(5).

(6).
(7).

“‘“%’« Z NESCHIMBARE
o ._.# .}.f@umz‘,.zz«—
Zona de protectie pentru u ente de for public urban neclasate ca monumente istorice

are o raza de 50 min jurul monumentului, daca prin studiul de amplasare al monumentului,
aprobat potrivit alin.(2), nu s-a prevazut alta limita.
Interventiile ce se vor executa in zona de protectie a monumentelor de for public vor
urmari:
a. péstrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura;
b. p3strarea si ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii;
c. Protejarea perspectivelor valoroase asupra monumentului.
Autorizatiile de construire in zona de protectie a monumentelor de for public se elibereaza
elibereaza numai pe baza avizului Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti.

n toate UTR-urile se admite amplasarea monumentele de for public, a obiectelor de arta

urband, a altor elemente expozitionale permanente si/sau provizorii, pergole, copertine,
suport rastel pentru biciclete, fantani arteziene sau pentru furnizarea apei potabile, alte
elemente de mobilier urban cu respectarea prevederilor legale in materie.
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CAPITOLUL V. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

(1).
(2).

(3).

(4).

(1). Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor Tn zonele expuse la riscuri naturale| /

Art.22, Autorizarea executarii lucrarilor de constructii
amplasate in zone asupra carora este instituit un anumit regim
de protectie.

Tn prezentul P.U.Z. sunt delimitate o serie de zone de protectie, de sigurantd, culoare si

servituti in interiorul cirora se impun restrictii de construire sau interdictii, dupa caz.

Autorizatiile de construire/desfiintare in vederea executarii lucrarilor de constructii in

zonele asupra cdrora este instituit, potrivit legii, un anumit regim de protectie prevazut in

P.U.Z. S5 se emit humai cu conditia obtinerii in prealabil a avizelor si a acordurilor specifice

din partea autoritatilor care au instituit respectivele restrictii, dupa cum urmeaza:

a. pentru lucrdri de constructii care se executd la monumentele istorice, constructiile din
zonele de protectie a monumentelor, si in ansamblurile de arhitectura si siturile
arheologice, precum si pentru constructiile din zonele construite protejate, autorizatiile
de construire/desfiintare se emit cu avizul conform al Ministerului Cuiturii. Tn situatia in
care se autorizeazd executarea unor lucrdri de interventii asupra constructiilor
monumente istorice, pe langd avizul Ministerului Culturii se vor realiza si studiile de
specialitate aferente cerintelor de calitate a constructiilor, potrivit prevederilor legale
fn vigoare;

b. pentru lucrdri de constructii care se executd in zonele de siguranta si de protectie a
infrastructurilor de transport de interes public, precum si in zonele aferente construirii
ciilor de comunicatie si ale sistemelor tehnico-edilitare, stabilite prin P.U.Z. S5 in baza
legislatiei in vigoare si a avizelor/acordurilor, se va obtine avizul/autorizatia
autoritatilor/entitatilor competente.

Executia lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare — in zone de protectie/de

sigurant3 sau in alte culoare se face diferentiat, in functie de destinatia propusa in raport

cu tipul functiunii care a generat zona de protectie/de siguranta, precum si cu respectarea
normalor legale aplicabile (de protectie acustica, sanitara etc.).

Tn cazul aparitiei unui obiectiv nou care genereazd o zond de protectie/de siguranta, in

vederea autorizarii lucrdrilor de constructii propuse se vor obtine datele cadastrale ale

zonelor respective, care pot conduce la servituti/interdictii specifice.

Art.23, Expunerea la riscuri naturale

este interzisd. Exceptie fac lucrarile hidrotehnice pentru atenuarea si/sau devierea|
viiturilor, statii hidrometeorologice si seismice, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de
combaterea eroziunii de adancime, lucrari de stabilizare a pantelor si alte lucrari pentru
reducerea riscurilor naturale totodatd solicitAndu-se avizul-acordul de la institutiile
abilitate.

(2).Tn completarea prevederilor alin.(1) amplasarea constructiilor in zonele marcate ca fiind

grevate de riscuri naturale poate fi permisd, cu aprobarea autoritdtii competente-in
protectia mediului si/sau a altor organisme competente, dupd caz, in urmatoarele conditii:
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a. Dupa ridicarea restrictiei ca urmare a reevaluarii riscului (in urma actualizarii hartii
de risc sau ca urmare a elaborarii unor studii locale detaliate);
b. Tn urma aplicdrii unor masuri de reducere a riscului prevazute in studii si proiecte
de specialitate;
c. Tn urma elaboririi studiilor si proiectelor care stabilesc conditii in care amplasarea
de constructii este admisibila.
(3). Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu ANEXA 1 - Zone de protectie si de

siguranta, respectiv subcapitolul Protectia apelor - sistemul de gospodarire a apelor.

Art.24. Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu

regim special

(1). Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(2).7n sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt:

a. riscuri determinate de procesele industriale care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

b. riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cailor de comunicatii
(rutiere, aeriane etc.) ca surse de zgomot si poluare;

c. riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii siamenajari la cutremure,
inundatii, sau fenomene meteorologice periculoase.

(3). Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face in raport
cu permisiunile si restrictiile specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(4).Tn P.U.Z. S5 s-au inscris sursele potentiale generatoare de riscuri tehnologice si zonele de
protectie si/sau de siguranta a acestora si s-au stabilit servitutile si reglementarile urbanistice,
iar zonarea functionalad a teritoriului sectorului 5 s-a realizat cu respectarea principiului
separarii zonelor generatoare de riscuri tehnologice de celelate zone functionale.

(5). Reglementari pentru zonele de protectie sanitara:

a. Autorizarea executdrii lucrarilor in zonele de protectie sanitard/distante de protectie
sanitara instituite potrivit prevederilor legale se face cu aplicarea restrictiilor specifice.

b. Reglementari relevante din Ordinul MS nr. 119/2014 se pot consulta fn ANEXA 1,
subtitlul Continutul prezentei anexe are caracter predominant informativ si
neexhaustiv, el nu inlocuieste conditionarile pe care le stabilesc, in fiecare caz concret,
emitentii avizelor/acordurilor specifice, obligatorii conform reglementarilor legale,
reprezentand o serie de extrase din prevederi legale pentru facilitarea utilizarii si
implementarii PUZ S5.

TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL: LISTA AVIZATORILOR S| DOMENIILOR DE COMPETENTA —
SINTEZA

EMITENT ACT DOMENIU OBSERVATH
AGENT!A PENTRU PROTECTIA ;/%V'izul de mediu nr. 2 protectia mediului implementare in cadrul P.U.Z. S5
MEDIULUI BUCURESTI din412.02.2020
- :
\ \ =
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EMITENT ACT DOMENIU OBSERVATII
APA NOVAS.A. Avizul nr. 91916887 retele tehnico-edilitare | A se vedea:
—apa si canalizare Asigurarea echiparii edilitare
din 09.01.2020 VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protectia retelelor tehnico-edilitare
Ma3suri privind ncurajarea dezvoltérii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica
AUTORITATEA AERONAUTICA | Avizul de principiu nr. transport aerian A se vedea:
CIVILA ROMANA 30748/540 din Reglementari pentru siguranta transportului
17.02.2020 gerian
Indltimea constructiilor
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta
COMPANIA NATIONALA DE Avizul nr. 75628 din infrastructura rutiera {portiunea care nu este in administrarea
ADMINISTRARE A 29.10.2019 P.M.B)
INFRASTRUCTURH RUTIERE A se vedea:

SA.

Amplasarea fata de drumurile publice
ANEXA 1 - Zone de protectie si de

sigurantd
COMPANIA NATIONALA DE Avizul nr. 6/5/1869 din | infrastructura A se vedea:
CAl FERATE ,CFR” -S.A., 12.09.2019 feroviara Amplasarea fatd de infrastructura
DIRECTIA DEZVOLTARE feroviara
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta
COMPANIA NATIONALA DE Acordul de principiu infrastructura Ase vedea:
CA! FERATE ,CFR” -S.A., nr.R.2/16/ 340 din feroviara Amplasarea fata de infrastructura feroviara

SUCURSALA REGIONALA DE
CAl FERATE BUCUREST!

04.07.2019

ANEXA 1 - Zone de protectie si de sigurantd

COMPET S.A. Adresa nr. 5534 DIN constructii si instalatii A se vedea:
11.02.2019 petrol ANEXA 1 - Zone de protectie si de
sigurantd
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV Acordul de principiu infrastructura rutierd A se vedea:
nr. 13659 din si feroviara la nivel ANEXA 1 - Zone de protectie si
23.12.2019 supramunicipal de sigurantd
DIRECTIA DE SANATATE A Adresa nr. 21946/4443 | igiena si sinitatea A se vedea:

MUNICIPIULUI BUCUREST]

din 14.12.2018

populatiei

Constructii cu functiuni generatoare de
riscuri tehnologice

Protectia resurselor de apa

Conditiile de insorire

DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.

Avizul nr. 314520061
din 08.11.2019

retele tehnico-edilitare
— gaze naturale

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

Vi.3. Reguli cu privire la echiparea /
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare

Masuri privind incurajarea dezvoltarii |
infrastructurii rutiere si echipamentelor 1
tehnico-edilitare de utilitate publica \

ELECTROCENTRALE
BUCURESTI S.A.

Avizul nr. 40199 din
24.10.2019

retele tehnico-edilitare
— electricitate si
termoficare

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

V1.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico/edilitare
Masuri privind incurajareg dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipanjentglor
tehnico-edilitare de utilitate pgﬁlicé
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ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA
S.A.

Avizul nr. 236466999
din 02.11.2018

retele tehnico-edilitare
— electricitate

A se vedea:

Asigurarea echipdrii edilitare

V1.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publicd

FILIALA TERITORIALA DE
TMBUNATATIR! FUNCIARE,
FILIALA TERITORIALA DE
TMBUNATATIRI ILFOV

Avizul nr.
41/27.05.2019

imbunatatiri funciare

UAT Sector 5 nu are suprafete amenajate cu
lucrari de Tmbundtétiri funciare

GARDA FORESTIERA Adresa nr. 2449 din regimul silvic A se vedea:
BUCURESTI 25.03.2019 Terenuri, suprafete forestiere, rezervele
subsolului
INSPECTORATUL PENTRU Adresa nr. 1355525 apararea impotriva Implementare in cadrul P.U.Z. S5
SITUATII DE URGENTA din 26.03.2019 incendiilor A se vedea si:
,DEALUL SPIRII” BUCURESTI- Reglementarile de securitate la
incendiu

HLFOV

Zone cu riscuri tehnologice si zone de
protectie/de siguranta cu regim special
Constructii cu functiuni generatoare de
riscuri tehnologice

LUXTEN LIGHTING COMPANY
S.A.

Avizul nr. P_ 1756 din
19.12.2018 prelungit

retele tehnico-edilitare
—iluminat public

A se vedea:

Asigurarea echipdrii edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltdrii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica

METROREX S.A. Avizul nr. M.04.01.01/ | infrastructura de A se vedea:
2353 din 16.07.2019 metrou ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta
MINISTERUL AFACERILOR Avizul nr. 423.031 din obiective speciale — A se vedea:

INTERNE — DIRECTIA
GENERALA LOGISTICA

19.08.2019

activitati, terenuri,
constructii, instalatii

Constructii cu caracter special; emiterea de
avize ale institutiilor abilitate

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ANEXA 1 - Zone de protectie si de

sigurantd

MINISTERUL AFACERILOR
INTERNE — INSPECTORATUL
GENERAL AL POLITIE
ROMANE — DIRECTIA
GENERALA DE POLITIE A
MUNICIPIULUI BUCURESTI -
BRIGADA RUTIERA

Avizul nr. 3435123 din
07.01.2020

infrastructura rutiera

A se vedea:
Amplasarea fata de drumurile publice
ANEXA 1 - Zone de protectie si de sigurantd

MINISTERUL APARARII
NATIONALE — STATUL MAJOR
AL APARARII

Avizul nr. DT/7134

din 01.10:2019

obiective speciale —-
activitati, terenuri,
constructii, instalatii

A se vedea:

Constructii cu caracter special; emiterea de
avize ale institutiitor abilitate

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ANEXA 1 - Zone de protectie si de

siguranta

¥
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MINISTERUL CULTURI —
DIRECTIA PENTRU CULTURA A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avizul nr. 2256/ZP din
30.12.2019

protectia patrimoniului
construit — zone
protejate, zone de
protectie, monumente
istorice

implementare Tn cadrul P.U.Z. S5
A se vedea:
IV.2. Protectia patrimoniului antropic

MINISTERUL
TRANSPORTURILOR

Acordul nr. 405671 din
18.10.2019

infrastructura rutiera
si feroviara

A se vedea:

Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea fati de infrastructura feroviara
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta

MINISTERUL LUCRARILOR
PUBLICE, DEZVOLTARII SI
ADMINISTARTIEI

Aviz nr. 33/2020

infrastructura rutiera —
obiective de utilitate
publica

A se vedea:

M3suri pentru realizarea lucrarilor de
utilitate publica

Masuri privind ncurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta

NETCITY TELECOM S.R.L.

Avizul de principiu nr.
10317AL din
12.11.2018

retele tehnico-edilitare
— telecomunicatii

A se vedea:

Asigurarea echipadrii edilitare

V1.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Mésuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica

OFICIUL DE CADASTRU 3!
PUBLICITATE IMOBILIARA
BUCURESTI

Proces Verbal de
receptie 1530 din
08.01.2020

cadastru

autentificarea planului topografic

OMV PETROM S.A.

Adresa nr. 1640 din

Sondele nr. 68 si 61 —

A se vedea:

SERVICIUL PROIECTE URBANE

din 20.12.2018

03.04.2019 »Sud Bucuresti” Constructii cu functiuni generatoare de
riscuri tehnologice
PRIMARIA MUNICIPIULUI Aviz nr. infrastructurd rutierd — | A se vedea:
BUCURESTI-D.G.UAT. - 1682817/1893/1068N | obiective de utilitate M3suri pentru realizarea lucrarilor de

publica

utilitate publica

Mésuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta

PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI-D.G.I. -
SERVICIUL PLANIFICARE

Punctul de vedere nr.
661 din 16.10.2019

infrastructura rutiera —
obiective de utilitate
publica

LUCRARI MARI Mésuri privind incurajarea dezvoltarii
INFRASTRUCTURA infrastructurii rutiere si echipamentelor |
tehnico-edilitare de utilitate publica ¥
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta

A se vedea:
Masuri pentru realizarea lucrdrilor de
utilitate publicd

PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI-D.G.UAT. -
D.U.-S.U.

Avizul preliminar nr. 60
din 19.06.2019

etapa preliminara a
documentatiei de
urbanism

conform art. 21 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI-D.G.UAT.—
COMISIA DE COORDONARE

Avizul nr. 1817766 din
19.02.2020

retele tehnico-edilitare

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

V1.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica

PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI = D.T. — COMISIA
TEHNICA DE CIRCULATIE

Avizul nr. 1785560 din
30.12.2019

infrastructura rutiera

A se vedea:

Amplasarea fatd de drumurile publice
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta

REGIA AUTONOMA DE
DISTRIBUTIE A ENERGIEI
TERMICE BUCURESTI S.A.

Avizul tehnic nr. 68513
din 22.10.2018

retele tehnico-edilitare
- termoficare

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

V1.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica

SERVICIUL DE
TELECOMUNICATI! SPECIALE

Avizul nr. 14485 din
05.04.2019

retele de
telecomunicati
speciale

Constructii cu caracter special; emiterea de
avize ale institutiilor abilitate

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta

SERVICIUL ROMAN DE
INFORMATII

Avizul nr. 216335 din
15.07.2019

obiective speciale —
activitati, terenuri,
constructii, instalatii

Constructii cu caracter special; emiterea de
avize ale institutiilor abilitate

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ANEXA 1 - Zone de protectie si de
sigurantd

SISTEMUL DE GOSPODARIRE
A APELOR ILFOV-BUCURESTI

Avizul de gospodadrire
a apelor nr. 23-B din

gospodarirea apelor

A se vedea:
Protectia resurselor de apa

30.01.2020 Protectia apelor - sistemul de gospodarire a
apelor
SOCIETAREA ENERGETICA Adresa nr. 9900/10799 | retele tehnico-edilitare | A se vedea:
ELECTRICA S.A. din 18.10.2019 — electricitate Asigurarea echipdrii edilitare

V1.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica

SOCIETATEA DE TRANSPORT
BUCURESTI S.A.

Avizul nr. 16130 din
04.12.2018

transport public

A se vedea:
ANEXA 1 - Zone de protectie si de siguranta

SOCIETATEA NATIONALA DE
TRANSPORT GAZE NATURALE
~TRANSGAZ” S.A.

Avizul nr. ETB 6610 din
07.10.2019

sistemul national de
transport gaze
naturale

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

V1.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica

TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS SA.

Avizul nr.
100/05/03/01/4186
prelungit din
20.09.2019

retele tehnico-edilitare
— telecomunicatii

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

V1.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltdrii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publicd _.
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TRANSELECTRICA — Avizul CTAnr. 2170 din | Retele CNTEE A se vedea:
SUCURSALA DE TRANSPORT 13.02.2019 Transelectrica S.A. Asigurarea echiparii edilitare
BUCURESTI V1.3, Reguli cu privire la echiparea edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica

Tabelul 5 Listd sinteticd avizatori pentru terenuri si zone cu regim special/grevate de servituti publice

Nota: cazurile din tabel nu acopera decat competentele de avizare generate de existenta unor
zone cu regim special sau/si grevate de servituti publice. Pentru alte atributii de avizare in
domeniul autorizarii constructiilor a se vedea prevederile Legii nr. 50/1991 si alte reglementari
legale in vigoare.

Zone de protectie sanitara.

(6). Reglementari privind protejarea infrastructurii feroviare aflate in domeniul public si
administrarea C.N.C.F. ,C.F.R.”:

a. Amplasarea constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii feroviare se face

in afara zonei de sigurant3 a ciii ferate, legal semnalizate (20,00 m din axul cdii ferate);
exceptie pot face numai lucrarile de infrastructura de interes public, si, dupa caz, alte
lucrari admise, in conditiile legii.

b. Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror

constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de
infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil al Ministerului
Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, respectiv autorizarea executarii de
constructii si instalatii in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare
publice se va solicita avizul Sucursalei Regionale de Cai ferate Bucuresti si apoi se va
solicita acordul C.N.C.F. ,C.F.R.” = S.A.2% in conditiile legii.

Extrase relevante din reglementdrile principale referitoare la cele 3 zone ale
infrastructurii feroviare publice: zona de siguranta, zona de protectie si zona
cadastrala C.F.R. sunt cuprinse in ANEXA 1.

(7). Reglementiri privind zona de sigurantd si de protectie a metroului:

Conform Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor, in interiorul Zonei

minime de sigurantd, protectie si functionalitate (Z.5.M.) se aplicd urmatoarele /

restrictii:

i. amplasarea oricaror constructii definitive, civile si industriale, a instalatiilo/
aferente, inclusiv cele tehnologice si de interes public, in zona minim3 de,
siguranta, protectie si functionalitate (2.5.M.) a metroului se pot face numd’/
cu avizul METROREX S.A. si acordul Ministerului Transporturilor.

ii. subtraversdrile, supratraversarile in subteran a retelelor de metrou cat si
lucrarile in subteran la diverse instalatii ale retelelor edilitare (electrice, canal,
ap4, gaze, telecomunicatii, etc.) se pot face numai cu avizul METROREX S.A. si
acordul Ministerului Transporturilor.

10 Conf. Art.36 lit.k) din 0.G. nr.12/1998 cu modificirile ulterioare si Ordinului 158/1996
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Zona minima de siguranta, protect;le $I nctlonahtate a metroului a fost instituita
potrivit HCGMB nr. 29/1993 de aprobare a ,Normativului privind stabilirea zonei
minime de siguranta protectie si functionalitate a Metroului”.

(8). Reglementéri pentru protejarea sistemului de alimentare cu apa potabila si a sistemului de
canalizare:

a.

n zona aductiunilor (apeductelor) de ap3 potabild sunt instituite zone de interdictie

si zone de restrictie conform HG nr. 930/2005; pe planurile de Reglementari tehnico-
edilitare — retele apa potabild si canalizare sunt trasate retelele publice de apa
potabild,

In zonele de protectie sanitara cu regim sever si de exploatare situate in domeniul

public sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al S.C. APA NOVA Bucuresti S.A.,
spatii verzi inierbate, arbusti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate,
mic mobilier urban (fara fundatii); nu sunt permise niciun fel de constructii sau
amenajari definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot impiedica
accesul direct al operatorului de aductiunile de apa sau la colectoarele principale de
canalizare.

Principalele reglementari pentru protejarea sistemului de alimentare cu apa potabila,

fnscrise in HG nr. 930/2005 se pot consulta in ANEXA 1, subtitlul Protectia sistemului

de alimentare cu apa potabila

Se vor respecta prevederile Regulamentului serviciului de alimentare cu apa si
canalizare a Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.820/2018, privind
modalitatile de colectare, gestionare si evacuare a apelor pluviale;

in vederea elaboririi documentatiilor de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., precum si pentru

emiterea autorizatiilor de constructie se va solicita obtinerea avizului S.C. APA NOVA
Bucuresti S.A., in conditiile prevederilor H.G. nr. 930/2005, Legii nr. 50/1991, S.R.
8591/1997, Legii nr. 241/2006 (modificatd prin Legea nr. 224/2015), Legii nr.
107/2004, Ordinului A.N.R.S.C. nr. 88/2007 si Regulamentului serviciului de
alimentare cu apa si canalizare a Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
820/2018.

(9). Protectia sistemului de transport a energiei electrice:

a.

Din avizul C.T.A. nr. 45/2019 emis de C.N.T.E.E. Transelectrica - Sucursala de Transport
Bucuresti nu rezultd existenta unor retele de transport a energiei electrice pe raza

sectorului 5.
Se va proteja corespunzator, potrivit prevederilor legale, cablul de fibra optica
apartinand C.N.T.E.E. Transelectrica.

(10). Protectia sistemului de distributie a energiei electrice:

a.

Pe raza sectorului 5 existd, potrivit avizului nr. 236466999/02.11.2018, retele
electrice, de inalta, medie si joasd tensiune, care apartin de S.C. ENEL Distributie
Muntenia S.A.

Aprobarea documentatiilor de urbanism este conditionata de emiterea avizului de
amplasament al S.C. ENEL Distributie Muntenia S.A.

autorizarea executarii de lucrari de constructii si instalatii este conditionata de
emiterea avizului de amplasament si, dupa caz, de alimentare cu energie electrica al
S.C. ENEL Distributie Muntenia S.A, potrivit reglementarilor legale.

Pentru protectia retelelor se vor respecta prevederile normativelor in vigoare. in
ANEXA 1, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu energie electricd sunt
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cuprinse extrase relevante din reglementarlle legale care privesc protectia retelelor
de alimentare cu energie electrica.

(11). Protectia retelei de iluminat public:

a.

Potrivit avizului nr. 345/30.09.2019 prelungeste aviz nr. 789/28.01.2018, retele
electrice, de fnaltd, medie si joasa tensiune, care apartin de S.C. ENEL Distributie
Muntenia S.A.

Aprobarea documentatiilor de urbanism in zona retelei de iluminat public este
conditionatd de emiterea avizului de amplasament al Companiei Municipale de
Iluminat Public Bucuresti S.A.

autorizarea executarii de lucréri de constructii si instalatii care cuprinde lucrari in zona
retelei de iluminat public este conditionatd de emiterea avizului de amplasament al
Companiei Municipale de lluminat Public Bucuresti S.A.

Se vor avea in vedere prevederile Regulamentului Serviciului de lluminat Public
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 59/2019.

Pentru protectia retelelor se vor respecta prevederile normativelor in vigoare. In
ANEXA 1, subtitiul Protectia sistemului de alimentare cu energie electricd sunt
cuprinse extrase relevante din reglementarile legale care privesc protectia retelelor
de alimentare cu energie electricd, aplicabile si retelelor de iluminat public.

(12). Protectia sistemului de transport public al municipiului Bucuresti:

a.

b.

Pe raza sectorului 5 existd, potrivit avizului nr. 16130/04.12.2018, instalatii fixe,
exploatate, in concesiune, de S.T.B. S.A.

Aprobarea documentatiilor de urbanism in zona sistemului public de transport public
este conditionata de emiterea avizului S.T.B. S.A.

autorizarea executdrii de lucradri de constructii si instalatii in zona instalatiilor fixe
exploatate de S.T.B. S.A este conditionatd de emiterea avizului acestui operator.
Pentru protectia instalatiilor fixe S.T.B. se vor respecta prevederile normativelor in
vigoare.

Se vor avea in vedere prevederile Legii nr. 121/2014 privind eficienta energetica.
Pentru protectia retelelor se vor respecta prevederile normativelor in vigoare. In
ANEXA 1, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu energie electrica sunt
cuprinse extrase relevante din reglementdrile legale care privesc protectia retelelor
de alimentare cu energie electrica, aplicabile si retelelor exploatate de S.T.B.

(13). Reglementdri pentru protectia sistemului de distributie gaze naturale:

a.
b.

Reteaua de distributie gaze naturale este exploatata de Distrigaz Sud. \/

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se face in conformitate cu
Regulamentele aprobate de A.N.R.E.

in vederea asigurarii functionarii normale a retelelor de distributie gaze naturale si
evitdrii punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se
impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

Dimensiunile zonelor de protectie si de securitate ale sistemului de alimentare cu gaze
naturale sunt stabilite prin NORMA TEHNICA aprobata prin Ordinul A.N.R.E. nr.
89/2018.

Aprobarea documentatiilor de urbanism in zonele de protectie si de securitate ale

sistemului de alimentare cu gaze naturale este conditionatd de emiterea-avizului
Distrigaz Sud.

~
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f. autorizarea executarii de lucrari de constructii si instalatii in zonele de protectie si de
securitate ale sistemului de alimentare cu gaze naturale este conditionata de
emiterea avizului Distrigaz Sud.

g. Pentru protectia retelelor de distributie gaze naturale se vor respecta prevederile
normativelor in vigoare. in ANEXA 1, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu
gaze naturale sunt cuprinse extrase relevante din reglementarea tehnica in vigoare.

(14). Reglementdri pentru protectia sistemului de transport gaze naturale:
a. Reteaua de distributie gaze naturale este exploatata de Distrigaz Sud Retele.
b. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se face in conformitate cu ordinele

emise de A.N.R.E..

c. n vederea asiguririi functiondrii normale a retelelor de distributie gaze naturale si a
evitarii punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se
impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

d. Dimensiunile zonelor de protectie si de securitate ale sistemului de alimentare cu gaze
naturale sunt stabilite prin NORMA TEHNICA aprobata prin Ordinul A.N.R.E. nr.
89/2018.

e. Autorizarea executdrii de lucrari de constructii si instalatii in zonele de protectie si de
sigurantd ale sistemului de alimentare cu gaze naturale, precum si a lucrarilor de
amenajare a terenului in zonele in care este propusa extinderea retelei de gaze
naturale, este conditionata de emiterea avizului Distrigaz Sud Retele.

f. Pentru protectia retelelor de transport gaze naturale se vor respecta prevederile
normativelor in vigoare. In ANEXA 1, subtitiul Protectia sistemului de alimentare cu
gaze naturale sunt cuprinse extrase relevante din reglementarea tehnica in vigoare.

*Conducta de gaze naturale Dn 500 — identificata in zona sudica a Sectorului 5 (aflatd in
administrarea S.C. ELECTROCENTRALE BUCUREST! S.A.) conform Legii nr. 123/2012, zona de
protectie fata de conducta de gaze naturale de 10,00 m de-o parte si de alta a diametrului exterior
al conductei.

(15). Reglementdri pentru protectia sistemului de zonelor de exploatare:

a. Reteaua de exploatare de catre Petrom S.A., in baza avizului favorabil conditionat nr.
1640/30.04.2019 emis de catre Petrom S.A., au fost identificate un numar de 2 sonde
pentru care se vor aplica urmatoarele prescriptii:

Distantele minime de siguranta:
-35 m fata de amplasamentus sondelor 68 si 71 Sud Bucuresti in cazul constructiilor
/ industriale
N - 50m fata de amplasamentul sondelor in cazul locuintelor
Conform art. 13 din ordinal 47/1203/509/21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii
de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in
: vecinatatea obiectivelor/ sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale: “In timpul si
| dupa realizarea constructiei, persoanele fizice si juridice au obligatia de a permite
i \ accesul neconditionat al operatorilor din sectorul de petrol si gaze naturale in scopul
efectuarii activitatilor de verificare, intretinere si reparare a infrastructurii de
transport titei, gazolina, etan, condensate si produse petroliere, precum si de
productie, inmagazinare, transport sau distributie a gazelor naturale existente in
erimetrul constructiei precum si alte activitati in caz de necesitate”.
peri p /
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(16). Protectia sistemelor de comunicati e(ectromce:

a. Pentru dezvoltarea retelei metropolitane de fibrd optica a municipiului Bucuresti
(R.M.F.0.M.B.), se va rezerva un spatiu pe trotuar, cu respectarea reglementarilor
tehnice in vigoare.

b. reteaua R.M.F.0.M.B. este exploatata de Netcity Telecom, prin concesiune; executia
de lucrdri in zona acestei retele va avea avizul concesionarului.

d. Pentru executia de lucrdri in zona instalatiilor de tc. subterane (camine si canalizatii

telefonice) si instalatii tc. aeriene detinute de S.C. Telekom Romania Communication
S.A. este necesar avizul operatorului conform prevederilor legale. Viitoarele lucrari
vor fi proiectate astfel incat sd nu afecteze instalatiile telefonice.

Art.25. Constructii cu caracter special; emiterea de avize ale

institutiilor abilitate

(1).Tn temeiul Art. 43 lit. a) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special, se face de catre
institutiile din sistemul de apdrare, ordine publica si securitate nationald, potrivit Ordinului
comun nr. 2.212/2.391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/419/2018 pentru aprobarea
Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii cu caracter special, cu
respectarea prevederilor P.U.Z. S5 si R.L.U. S5.

(2). Ministerul de Interne avizeazi!:

a. documentatia tehnicad pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa
in vecinatatea obiectivelor speciale situate in intravilan, aflate in administrarea
institutiilor respective - pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate de cealalta
parte a strazilor invecinate cu incinta acestora (dacd nu au avizat o documentatie de
urbanism P.U.Z./P.U.D. in baza cireia se emite autorizatia de constructie);

b. documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism: P.U.Z./P.U.D. ce cuprind sau
sunt limitrofe obiectivelor speciale situate in intravilan.

(3). Ministerul Apéréarii Nationale, prin Statul Major General, avizeaza documentatiile pentru
autorizarea executarii lucririlor nominalizate in H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei
obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General.

(4). Se va solicita avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale pentru'?:

a. Documentatia tehnici pentru autorizarea oricaror obiective care includ excavari care
ar putea afecta integritatea retelelor de telecomunicatii speciale, pe zona de interes,
astfel cum este hasuratd in anexa la avizul S.T.S..

b. Autorizarea unor obiective de investitii noi, inclusiv de aprobare a unor documentatii
de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., ale caror constructii depasesc indltimea de 10,00 m. ~ /7 /

|
11 potrivit Ordinului nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.l,, M.Ap.N,, S.R.l,, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, pretum si a documentatiilor

tehnice pentru autorizarea constructiilor
12 potrivit avizului nr. 14495/2019
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Art.26. egl meXfﬁrT ﬁenfru suguranta transportulw aerian
1. Aplicabilitate!?
1.2.1. -(1) Prevederile prezentei reglementari se aplica tuturor persoanelor juridice sau fizice
care desfasoard activitati aeronautice civile si/fsau conexe ori care detin si/sau administreaza
terenuri in zonele cu servituti aeronautice civile pe teritoriul Romaniei si/sau obiective care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau care pot afecta siguranta zborului.
(2) Totodata, prevederile reglementarii de fata se aplica administratiilor publice ale caror unitati
administrativ-teritoriale includ zone cu servituti aeronautice civile si/sau alte zone in care unele
obiective pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului.
1.2.2. Prevederile prezentei reglementari se refera la zonele cu servituti aeronautice civile din
perimetrul sau din vecinatatea:

a) aerodromurilor terestre autorizate/inregistrate, heliporturilor de suprafata si
heliporturilor in terasa autorizate/ inregistrate, precum si
aerodromurilor/heliporturilor certificate dupa regulile europene [corespunzator
specificatiilor de certificare (C.S.) aplicabile, incluse in baza de certificare (C.B.)
stabilita si notificata de A.A.C.R.];

b) amplasamentelor unitatilor de control al traficului aerian si centrelor de informare a
zborurilor;

¢) amplasamentelor mijloacelor C.N.S. si meteorologice aferente aviatiei civile.

1.2.3. Reglementarea de fatd evidentiaza, fara a se limita la acestea, obiectivele uzuale pentru
realizarea carora este necesara obtinerea in prealabil a avizelor A.A.C.R. la documentatiile
tehnice aferente.
Il. Servituti aeronautice civile'*
(1). Pentru siguranta zborului si a activitatilor aeronautice, pe terenurile de aeronautica civila si
in vecinatatea acestora trebuie sd se respecte cerintele instituite, conditiile si restrictiile
prevazute de reglementdrile aeronautice civile nationale si/sau internationale aplicabile.
(2). Conditiile, restrictiile si obligatiile impuse sau recomandate de reglementarile aeronautice
civile nationale si/sau internationale pentru realizarea si mentinerea sigurantei zborului si
manevrelor aeronavelor in spatiul aerian si la sol constituie servituti aeronautice civile, care
definesc un regim de protectie adecvat, in interes aeronautic civil.
(3). In functie de natura lor, servitutile aeronautice civile pot fi clasificate in:

a. servituti de degajare;

b. servituti de balizare;

c. servituti radioelectrice (electromagnetice);

d. alte servituti (diverse).
(4). Proiectiile orizontale ale suprafetelor de limitare a obstacolelor, ale suprafetelor de protectie
a procedurilor de zbor instrumental, ale suprafetelor si zonelor de protectie a mijloacelor C.N.S.
si meteorologice, ale altor categorii de suprafete sau cerinte aeronautice (dupa caz) definesc la
sol (forma, dimensiuni, orientare) zona corespunzdtoare aflatd sub incidenta servitutilor de
geronauticd civild.

13 punctul 1.2."din R.A.C.R.-2.5.A.C., editia 1/2015, aprobatd prin Ordinul M.T. nr. 735 din 9 iunie 2015 publicat in
M.O. nr.454 din 24:iunie 2015, cu modificirile si completirile ulterioare.

14 CAPITOLUL It din R.A.C.R.-Z.S.A.C., editia 1/2015, aprobat3 prin Ordinul M.T. nr. 735 din 9 iunie 2015 publicat in
M.O. nr. 454 din 24 iunie 2015 cu modificarile si completarile ulterioare. \ /P

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

Page: 56/340




METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bt P35, Sc 2 Ap. 39
Sector 5. Bucuresti. Romania
Telefon. 07226132206 (Ro17408307)
e-mail. miagroup.office@gmad com

L

//Vﬁ" 7“._{ ,4,,@;---%”

II1. in conformitate cu CAPITOLULTV

Corelat cu zonele de sigurantd din vecinatatea aeroportului se considera zonele de referinta
(vezi Fig. 10), instituite pentru facilitarea identificarii de catre autoritatile administratiei publice
locale a amplasamentelor aflate sub incidenta servitutilor aeronautice civile si a Thaltimilor

peste care obstacolele corespondente trebuie evaluate si avizate de A.A.C.R.
‘f — ’— ""‘ \

P e
ZONE CU SERVITU’fl }unoyvén CIVILE AEROPBR’{AUREI\W

/éi{i \\\
/fﬁ

ZONA DE PROTEQTIE
MIJLOACECNS ™
CU RADIATIE :
OMNIDIRECTIONALA /
NAV

PSR/SSR(r=500 m; R
= 15000m ) 1§ Spitalului de Urgenta Universiter Bucuresti
Limita Sector §

Fig.10 - Sectorul 5 in raportat la Zonele cu servituti aeronautice civile Aeroport Aurel Vlaicu, servitutea aeronautica
generate de heliportul Spitalului de Urgenta Universitar Bucuresti, pentru identificarea amplasamentelor aflate sub
incidenta servitutilor aeronautice civile;
1. Zona lll definita astfel:
iv. suprafatd orizontald care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude
Zona l;
v. extindere/ distantd orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie:
8.500 m (exclusiv Zona | si Zona II);
vi. indltimea suprafetei: +30,00 m fata de cota aerodromului (91,13m)
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele
din Zona Il cu indl{imi egale sau mai mari decat cele mentionate L J

2. Zona IV definita astfel:
vii. suprafata conicd, incepand de la extremitatea Zonei lll si din care se exclude
sectorul Zonei | de la 8.500 m la 15.000 m, dupa caz;
viii. extindere/distanta orizontal: in orice directie, pana la limita C.T.R./T.M.A.;
ix. intereseaza obstacolele cu Tniltimi egale sau mai mari de 45,00 m fat3 de cota
aerodromului (91,13 m).

15 CAPITOLUL IV art. 4.3.1. din R.A.C.R.-Z.S.A.C., editia 1/2015, aprobatd prin Ordinul M.T. nr. 735 din 9 junie 2015

publicat in M.O. nr. 454 din 24 iunie 2015 cu modificarile §i completdrile ulterioare.
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Sunt necesare solicitarea si obtmerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele

din Zona IV cu indltimi egale sau mai mari decét cele mentionate
IV. Totodata conform aceleasi figuri (Fig. 10), care se regaseste suprapusa si pe plansa de
reglementari a U.A.T. Sector 5 Municipiului Bucuresti sunt identificate zonele de protectie
instituite, M.S.S.R._BUCIUMEN], P.S.R. M.S.S.R. OTOPENI, M.S.S.R. MOD S BUCUREST], respective
servitute aeronautica civild generats de Heliportul Spitalului de Urgenta Universitar Bucuresti. in
toate cazurile inaltimea este exprimata in metri si se va lua in considerare prin masurare la coama
acoperisului sau, in cazul acoperirii in terasa, la aticul nivelului retras (sau a etajului tehnic retras).
Tn interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente
mijloacelor C.N.S. si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de
obiective noi fard avizul A.A.C.R. conform art.3.4.3. din R.A.C.R.-ZS.A.C.,, editia 1/2015 cu
modificarile si completarile ulterioare.
V. Tn zona cu servitute aeronautici civild generata de Heliportul Spitalului de Urgenta Universitar
Bucuresti, se va solicita avizul A.A.C.R. pentru toate constructiile cu Tndltimea mai mare de
17,44m, respectiv cota absoluta la varf: M.N. 75 cota 90,61m.
VI. Pentru terenurile aflate in Z.S.A.C. regimul de inaltime maxim si inaltimea maxima se va stabili
punctual, pentru fiecare teren/obiectiv in parte, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
la momentul solicitarii avizului A.A.C.R., in sens restrictiv fata de prevederile prezentei
documentatii cu privire la inaltimea si regimul de inaltime propus pentru fiecare zona in parte.
Detalii suplimentare privitoare la reglementdrile din zonele de servituti aeronautice?, la
proiectia orizontala a zonelor, se gasesc in capitolul Protectia transportului aerian din ANEXA 1.
VIL(1). Pentru declararea zonelor cu servitugi aeronautice civile si instituirea regimului de
protectie corespunzator, autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in
planurile de urbanism generale si zonale si vor integra datele specifice referitoare la caracteristici,
restrictii, obligatii, conditii/posibilitdti de utilizare (inclusiv culturile si lucrarile agricole premise
pe terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrarii pasarilor si
animalelor sdlbatice).
(2). Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti aeronautice civile,

trebuie avizate de catre AACR.

Art.27. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice

(1). Amplasarea pe teritoriul sectorului 5 a unitatilor noi, generatoare de pericole de accidente
majore in care sunt implicate substante periculoase (unitati tip Seveso) este interzisa potrivit
reglementarilor prezentului P.U.Z.

] (2). Exceptii de la prevederile alin.(1) se pot eventual admite in urma elaborarii unor P.U.Z.-uri
insotite de studii de impact asupra sanatatii si mediului si a unor studii de risc elaborate,
/\ l supuse consultarii publice si aprobate conform prevederilor legale, in urma carora sa rezulte
ca insertia unitatii generatoare de risc nu provoaca restrictionari in utilizarea altor terenuri,
, potrivit reglementarilor prezeatului P.U.Z.

1\(3).Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, altele decat cele de tip Seveso, se poate eventual face numai pe baza unui P.U.Z.

\ (

N

6 Extrase din R A.CR.-Z.8.A.C., editia'1/2015, cu modificarile si completirile ulterioare..

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI -~ \l
Document: Regulament Local de Urbanism age: 58/340

REVIZUIT MAI 2020




METROPOLITAN INTERMATIONAL ARHITECTS
Strada Vasie Topliceanu nr. 14, Bl P39, Sc 2 Ap. 39
Sector 5 Bucuresli Romania
Telefon. 07226132208 {Ro17408307)
e-mail. miagroup.office@amail.com

|

ZAT GP DO AIMBARE |
si a unui studiu de impactc'e'labora%_,ﬁlsupus‘e'cdnsu%rii publice si aprobate conform
prevederilor legale.

(4). Zona minima de reglementare a P.U.Z.-ului ce se elaboreazi potrivit alin.(2)-(3) va fi zona de
impact din jurul amplasamentului, stabilitd prin analiza de risc elaboratd potrivit
reglementarilor specifice.

(5). Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobati prin
Ordinul M.I.C. nr. 1587 din 25 iulie 1997%7.

Art.28. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1). Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia compatibilititii prin incadrarea in
zonele functionale admise / admise cu conditionari aferente fiecirui U.T.R.

(2). Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizérile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementdrilor privind zonele functionale/U.T.R.-urile cuprinse fin
prezentul regulament.

(3). Pentru parcelele pe care sunt edificate cladiri cu destinatie industriald la data aprobérii

prezentului Regulament se poate mentine functiunea industriald, fiind permise inclusiv
extinderi pentru destinatia mentionata, cu conditia sa nu polueze, si se obtind avizele-
acordurile de functionare de la institutiile abilitate si sa se asigure compatibilitatea anvelopei
cu cerintele specifice prescriptiilor privind aspectul exterior al constructiilor aferente UTR, in
baza unei documentatii de urbanism.

(4). Conversiile functionale totale sau partiale se admit dacd noua functiune se incadreaza in
utilizérile admise in subzona/U.T.R.-ul in care se incadreaza imobilul si dacid la faza de
autorizare se respecta actele normative aplicabile-

(5).Tn toate zonele functionale in care este permisi functiunea de locuire se vor preciza
amplasamentele platformelor/ a spatiilor protejate destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajare.

(6).1n toate zonele functionale sunt interzise:

a. Lucrdri de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente, fiind necesare asigurarea masurilor de
protejare specifice prevederilor legale;

b. Orice lucrdri de terasament care provoaca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
(7).Tn conformitate cu Avizul de mediu nr.2 din 02.03.2020, se interzic si:

a. Activitati care genereaza poluare peste limitele legal admise, prin corelare CL(
utilizérile functionale zonelor/subzonelor din TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE PE!
ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA;

b. Crearea unor noi depozite necontrolate de deseuri pe teritoriul administrativ al
Sectorului 5, precum si gestionarea deseurilor din orice surse (inclusiv a celor
provenite din lucrari de constructii) fard respectarea legislatiei in vigoare aplicabile,
respectiv: HCL Sector 5 privind aprobarea Regulamentului serviciului de’salubrizare a
Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti; HCGMB nr. 82/2015/privind aprobarea
Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung a/serviciului public de

,2‘,?/(*3 4'43‘_‘,’"‘ ;{l‘ ‘
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7 Sau prin reglementdri ulterioare e
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salubrizare in Municipiul Bucurest{vmmesedmtelm ANRSCUP nr. 82/2015
privind aprobarea Regulamentului-cadru al serviciului de salubrizare al localitatilor;
Legea nr. 101/2006 privind serviciul de salubrizare al localitdtilor.
(8). Se vor avea Tn vedere prevederile din ANEXA 1- si, fn mod special, prevederile subcapitolului
Compatibilitate functionald si distante de protectie.

Art.29. Indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T.

(1). Valorile maxime ale indicatorilor P.O.T. si C.U.T. (vezi ANEXA 2 - Glosar) sunt stabilite prin
prescriptiile specifice ale fiecarui U.T.R. si se calculeaza potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2).Valoarea maximi a C.U.T., stabilit prin prezentul regulament, este de 4,00 potrivit
prevederilor legale in vigoarel®, iar pentru toate P.U.Z-uri aprobate anterior prezentei
documentatii si preluate, se mentin toate reglementarile stabilite cu exceptia C.U.T.-ului ce
va fi redus la valoarea de maxim de 4,00.

(3).Prin exceptie de la prevederile alin.(2), valori ale C.U.T. mai mari de 4,00 sunt inscrise in
arealele stabilite prin P.U.G. Municipiul Bucurestisi care sunt mentinute prin prezentul P.U.Z..
Prescriptiile cuprinse in CAPITOLUL V. — REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC se pot aproba daca nu se prevede o valoare a C.U.T.
mai mare de 4 (respectiv 4.5 pentru arealele mentinute din P.U.G. municipiul Bucuresti) sau
daci se aprobd modificiri  ultericare in  cadrul  prevederilor legale
din domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului privind valoare C.U.T. maxim admisa
stabilita prin documentatii P.U.Z..

Art.30. Asigurarea echiparii edilitare

(1). Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitar ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor
publice locale sau ale furnizorilor de utilitati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul
de stat, se va realiza cu respectarea alin.2 din prezentul articol.

(2).Tn cazul prevazut la alin.1. autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatd de
stabilirea, in prealabil, prin acord, protocol, contract, parteneriat public-privat, alte forme
juridice in conformitate cu prevederile legale, functie de caz, a obligatiei/posibilitatii
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii
interesati.

(3).La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va tine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitdtii sau inlocuirea
retelelor de apa-canal.

(4). Autorizarea executdrii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica in
conformitate cu avizele furnizorilor de utilititi, posibilitatile financiare si tehnice ale
autoritdtilor publice locale, de posibilitatea accesarii de fonduri de la bugetul de stat sau in
conformitate cu alin.2., functie de caz. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

(

18 Art.46 alin.(7) din Legea 350/2001 (modif. prin Legea 242/2009) -
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a. realizarea deﬁﬁﬁi/de ethipare n sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

b. beneficiarul se obliga s racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local/general functie de caz, la reteaua centralizata publica, atunci cdnd aceasta se va
realiza.

(5). Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile mentionate cu
avizul organelor administratiei publice competente, privind prelungirea retelei sau marirea
capacitatii acesteia, devierea, functie de caz, cu respectarea prevederilor alin.2.

(6). Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran, conform normelor
in vigoare, dacd legea nu dispune altfel.

(7). La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii si se va asigura in mod special evacuarea
rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

(8). Puturile de captare a apei potabile vor fi protejate cu o imprejmuire transparentd cu o
ndltime de minimum 1,50 m amplasatd pe perimetrul de protectie sanitara, dimensionat
conform normelor in vigoare.

Art.31. Reglementiri pentru terenurile destinate realizarii
lucrarilor de utilitate publica

(1). Autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost destinate, prin prezentul
P.U.Z. sau prin studii si proiecte de specialitate, aprobate conform prevederilor legale,
realizdrii de lucrdri de utilitate publicd, este interzisa. Prin lucrdri de utilitate publica se
inteleg acele lucréri care sunt definite astfel prin lege?®.

(2). Prin exceptie de la prevederile alin.(1), in zona rezervata dezvoltarii infrastructurii rutiere si
a echipérii tehnico-edilitare aferente se poate admite autorizarea bransamentelor si/sau
racordurilor la retelele de utilitati publice.

(3). Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructii si amenajari pe perioada limitatd, care se
vor desfiinta pe cheltuiala beneficiarului nainte de demararea executiei lucrarilor de
utilitate publica (iar acest aspect se va inscrie in cartea funciard ireversibil si transmisbil),
pe perioada limitat3 a existentei constructiei, dupa cum urmeaza:

a. Amenajari de spatii verzi; spatiile verzi astfel realizate nu se cuprind in suprafata de
spatii verzi necesare potrivit Art.53 alin.(2) pentru emiterea autorizatiei de
constructie;

b. Parcaje; parcajele astfel realizate nu se cuprind in numarul minim admis de locuri de
parcare necesare potrivit Art.52 alin. (3) pentru emiterea autorizatiei de constructie;

c. Alei pietonale si carosabile;

d. Mobilier urban;

e. Tmprejmuiri cu caracter provizoriu; é

f. Alte lucrdri cu caracter provizoriu, admise potrivit prevederilor legale®® $i g
prescriptiilor specifice U.T.R. in care este situat imobilul. V£

(4). Pentru terenurile afectate partial de lucrarile de utilitate publica, edificabilul de traseazd prin
aplicarea prevederilor R.L.U. S5 la viitoarele limite ale parcelei.

19 A se vedea art. 6 din legea 33/1994 si art.2 din legea 255/2010 (cu modif. ulterioare)
20 A se vedea art. 6 din legea 33/1994 si art.2 din legea 255/2010 (cu modif. ulterioare)

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

. Page: 61/340

=




(5).

(1).

(2).

(3).

(1).

Q.

7
o0 oW

A / MEAT b NSHSINBARE

In cazul in care termre ar rﬁmane in pro prle’taT e dupd Elezllplrea suprafetei destinate
lucrarii de utilitate publica, nu indeplineste conditiile de construibilitate inscrise la Art. 47,
este necesara trecerea integrala a terenului in domeniul public.

Art.32, Unele masuri pentru realizarii lucrarilor de utilitate
publica

Pentru toate zonele functionale, unde sunt necesare transferuri in domeniul public ale unor
suprafete de teren, in cazul utilizarii procedurii de transfer cu titlu gratuit in domeniul public
cu respectarea (2) si Art. 29 - Indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T., proprietarii pot beneficia
integral de indicatorii urbanistici dupd cum urmeaza:

a. P.O.T. raportat la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrarea pentru
transferul cu titlu gratuit in domeniul public), cu conditia s3 nu depaseasca 80% din
terenul ramas neafectat de propunerea transferului in domeniul public;

b. C.U.T. raportat la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrarea pentru
transferul cu titlu gratuit in domeniul public), la care se adaugad un spor de C.U.T,,
prin raportare la suprafata construitd desfasuratd admisad, egal cu suprafata de teren
propusa sa fie transferatd spre domeniul public potrivit (2), precum si supliment
corespondent in regimul de Tnal{ime Rhmax si indltimea maxima admisd Hmax in
vederea compensarii C.U.T. suplimentat.

Pentru a beneficia de prevederile alin.(1), la autorizarea constructiilor, proprietarul va trebui
sa indeplineascd urmatoarele conditii:

a. sa dezmembreze suprafata de teren care este necesar a fi transferata in domeniul public si
sd inscrie in cartea funciard a parcelei afectate servitutea administrativa, sub forma
ireversibila si transmisibild, pe baza declaratiei in forma autentica cu privire la transferul cu
titlu gratuit al dreptului de proprietate spre domeniul public (fara a pretinde despagubiri sau
alte compensatii materiale).

b. Pentru terenurile unde vor fi necesare documentatii de urbanism de palier P.U.D. se va
prezenta in cadrul acesteia propunerea de dezmembrare, iar dupa aprobare se va aplica /it.a.

Pentru toate zonele functionale, unde sunt necesare transferuri in domeniul public a unor
suprafete de teren, iar proprietarii nu indeplinesc conditiile prevazute la alin.(2) indicatorii
urbanistici P.O.T. si C.U.T. se calculeazd exclusiv la suprafata terenului neafectat de
necesitatea realizarii unor obiective de interes public, suprafetei de teren afectate fiindu-i
aplicabile prevederile legale in materie.

Art.33. Masuri pentru incurajarea realizarii de noi spatii verzi
publice

n toate zonele functionale parcelele beneficiaza de un spor de C.U.T. sau P.O.T., raportat la

intreaga suprafata a terenului inainte de dezmembrare, pentru amenajarea unui spatiu verde
{pe teren natural) cu acces public nelimitat, in sensul Legii nr. 24/2007, dupa cum urmeaza:

. un spor de C.U.T. de 0.25 pentru amenajare suprafata de minim 500 mp,
. un spor de C.U.T. de 0.5 pentru amenajare suprafata minima de 1000mp,

un spor de C.U.T. de 0.75 pentru amenajare suprafata minima de 1500mp,

. un spor de C.U.T. de 1.0 pentru amenjare suprafata minima de 2000mp.
. un spor de P.O.T. de 2% pentru fiecare 100 mp cedati, cu conditia s nu depaseasca 70% din

terenul rdmas neafectat de propunerea transferului in domeniul public;
Prevederile alin.{1) sunt aplicabile prin indeplinirea cumulativd a urmatoarelor conditii:
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a. Suprafata delimitatd conf. alin.1. urmeaza sa se dezmembreze si sd se inscrie in cartea
funciard a parcelei ce urmeazi a trece in domeniu public servitutea administrativa ca
spatiu verde, sub formi ireversibild si transmisibild, pe baza declaratiei in forma
autenticd cu privire la transferul cu titlu gratuit al dreptului de proprietate spre
domeniul public (fird a pretinde despagubiri sau alte compensatii materiale), inainte
de obtinerea autorizatiei de construire.

b. Suprafata destinata amenajarii de spatii verzi cu acces public nelimitat sa fie
compactd, accesibild si_suplimentars fatd de suprafata minima de spatiu verde pe sol
natural (PSP) admisd conform prevederilor alin.(2) de la Art.53.

(3). Transferul dreptului de proprietate cu titlu gratuit al terenului dezmembrat in domeniul
public se va realiza inainte de receptia la terminarea lucrarilor.

(4). Valoarea totald a C.U.T., dupd aplicarea sporului prevazut la /it.(1), calculatd la suprafata
initiald de teren va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29.

(5). Pentru proprietarii terenurilor care indeplinesc prevederile alin (1) si (2) P.O.T. si C.U.T.
(inclusiv suplimentul acordat) se vor raporta la suprafata terenului initial (inainte de
dezmembrarea pentru transferul cu titlu gratuit in domeniul public), iar regimul de inaltime
si Tndltimea maximad admisd se vor mdri corespunzdtor in vederea compensarii C.U.T.
suplimentat.

Art.34. Masuri privind incurajarea realizarii unor dotari de
utilitate publica

(1).7n toate zonele functionale parcelele beneficiaza de un spor de C.U.T. de maxim 1,00, daca
jumatate din acest spor de C.U.T. este consumat pentru construirea unor spatii care sa aiba
destinatia exclusivd pentru dotari de utilitate public3 - de tip cresa, gradinitd, after school,
scoald, clinicdi medicald, cabinete medicale, etc. care vor fi transferate cu titlu gratuit in
domeniul public.

(2). Aplicarea prevederilor alin. (1) este conditionata de includerea in proiectul pentru emiterea
autorizatiei de construire, la nivelul parterului si/sau a etajului (clddire independents, alipita
constructiei principale sau parte integrantd din aceasta, dupa caz, conform normelor) a uneia
dintre functiunile precizate, precum si teren amenjat aferent conform prevederilor legale. n
cazul in care suprafata aferentd dotdrii de utilitate publicd va reprezenta mai putin de 0,5
C.U.T., atunci si utilizarea sporului se va micsora direct proportional. Pentru punerea in
aplicare se vor respecta cumulativ: inscrierea in cartea funciard a suprafetei din proiect care
va fi transferatd in domeniul public anterior emiterii autorizatiei de construire, iar dupa
receptie propunerea pentru emiterea certificatului de atestare va include ca unitate distinctz )
suprafata respectiva grevatd de servitutatea adminstrativa. Dupa intabulare se va demara /
procedura de transfer in domeniu public cu titlu gratuit.

(3).1n vederea aplicirii prevederilor alin (1), regimul de inditime si indltimea maxima admisa se
vor mari corespunzator in vederea compensarii C.U.T. suplimentat

(4). Valoarea maximé a C.U.T., in urma aplicarii sporului, va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la
Art. 29.

Art.35. Masuri pentru incurajarea dezvoltarii intensive

(1). Parcelele de colt, cele care sunt capat de perspectiva a unei intersectii in T, beneficiaza de
suplimentarea coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.) cu 0,50 fatd de cel reglementat
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pentru U.T.R.-ul respectiv precum si 0 majorare a regimului de inaltime si indltimii maxime
admise corespondenta suplimentului de C.U.T., cu urmatoarele conditiondri cumulative:
a. Parterul constructiilor edificate pe parcela este integral destinat cel putin uneia din

urmatoarele functiuni: comerciale, servicii, cultura, invdtdmant, sport, agrement,
medicale, care sa permita accesul publicului conform unui orar de functionare.

b. P.O.T. propus este mai mic cu 5% decat maximul admis, iar cei 5 % se amenajeazd ca
spatiu verde suplimentar minimului admis pe sol natural, potrivit Art.53.

¢. Se respecta conditiile de racordare a aliniamentelor inscrise la (4) de la Art.39.
Sd nu fie amplasat in U.T.R. L (L1, L2a), cu exceptia cazului intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi (propusa sau existenta) este de categoria a ll-a (14 metri).
Pentru indeplinirea exceptiei regimul de indltime si Indltimea maxima admisa nu va
depadsi un etaj suplimentar cu inaltimea de 3.5m finita.

(2).Tn toate zonele functionale, in arealele destinate accentelor de iniltime, marcate in cadrul
Plansei Reglementari Urbanistice, proprietarii parcelelor beneficiaza de un spor de C.U.T de
0.5 daca cel putin o clddire are un accent de peste 50 m, la care se adauga un spor de C.U.T.
de 0.5 Tn cazul in care accentul depdseste 75 m indl{ime.

(3). Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este
permisa si recomandatd demolarea constructiilor existente, avand un C.U.T. superior celui
permis prin prezentul regulament, noile constructii vor putea mentine coeficientul de
utilizare a terenului existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului.

(4). Pentru complexele rezidentiale cu functiuni complementare care urmeaza a fi dezvoltate pe
terenuri mai mari de 1ha, amplasate in zona L1/L2a si/sau M3, se va acorda un spor de CUT
de 0.5 precum si o majorare a regimului de Tnhaltime cu un nivel suplimentar si inaltimii
maxime admise corespondenta suplimentului de C.U.T.

(5). vValoarea maxima a C.U.T., in urma aplicdrii sporului va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la
Art. 29,

Art.36. Masuri pentru dezvoltarea retelei de parcaje de uz

public
(1).1n vederea reducerii deficitului de parcaje publice se pot acorda facilititi investitorilor care
edifica suplimentar pe proprietatea lor parcaje de uz public, cu capacitate cel putin egald cu
5% din numdrul locurilor de parcare necesare pentru uz propriu, potrivit normelor stabilite

prin Anexa la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006.
(2). Investitorii care edifica pe proprietatea lor garaje/ parcaje de uz public, cu capacitate cel putin

egald cu 5% din numdrul locurilor de parcare necesare pentru uz propriu, potrivit normelor
stabilite prin Anexa la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 beneficiazd pentru parcela pe care se
realizeaza garajul/ parcajul de uz public, de un C.U.T. majorat, fatd de valoarea maxima
admisa in U.T.R., corespunzdtor unei suprafete construite desfasurate egale cu dublul
suprafetei ocupate de locurile de parcare de uz public create, cu circulatiile aferente, cu
majorarea corespunzdtoare a P.O.T., Rhimax $i Hmax, cu urmatoarele limite:

a. C.U.T.-ul majorat va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29.

o
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b. P.O.T.majorat nuva depdsi cu mai mult de 20% P.O.T.-ul reglementat la nivelul U.T.R.-
ului si nu va fi mai mare de 80% (in vederea respectarii procentului de spatii verzi pe
teren natural si pe placd, corelat cu obtinerea avizului de mediu), acestea putandu-se
realiza si partial in subteran.
c. Regimul de iniltime se va majora cu maxim doua nivele, respectiv indltimea maxima
Hmax S€ va majora cu maxim 6,0 m
(3). Pentru a beneficia de prevederile alin.(1) investitorii (solicitantii autorizatiei) vor trebui sa
indeplineasca urmdtoarele conditii:

a. Organizarea incintei si detalierea modului specific de construire in conditiile
indicatorilor majorati si cu solutionarea accesului auto public si pietonal se detaliaza
prin P.U.D., dacd nu a fost reglementat prin P.U.Z.; la depunerea spre aprobare a
P.U.D.-ului beneficiarul va anexa o declaratie-angajament in forma autentica, privind
realizarea parcajului de uz public, pastrarea destinatiei acestuia pe toatd durata de
existentd a constructiei si exploatarea in conditiile stabilite prin regulamentul aprobat
de cdtre autoritatea locala;

b. Parcajele de uz public se autorizeazd concomitent cu investitia de baza sau anterior
acesteia;

c. Investitia de bazi se receptioneaza numai dacd au fost realizate lucrdrile autorizate
pentru parcarea de uz public;

d. Beneficiarul va inscrie in Cartea Funciara interdictia de schimbare a destinatiei
locurilor de parcare de uz public pe toatd durata de viatd a investitiei de baza;

e. Locurile de parcare de uz public vor fi exploatate de administratia domeniului public Sector 5
n baza unui contract/parteneriat/protocol sau prin delegarea dreptului de administrare sau
alte forme juridice in conformitate cu prevederile legale, pe toata durata de viatd a investitiei
de baza sau se pot transfera in proprietate publica.

(4). Autoritatea publicd va lua masurile necesare implementdrii unui sistem de parcare
inteligent3 care s includd atat parcajele publice cat si parcajele proprietate privata de uz
public.

(5). Pentru terenurile din domeniu public aferente zonelor cu deficit privind locurile de parcare
se admite suplimentarea POT pand la maxim 10% si CUT péna la maxim 0,2 exclusiv pentru
realizarea unor lucrari de utilitate publica pentru parcaje (subterane, supraetajate sau la sol)
si pentru cdile de acces aferente.

Art.37. Masuri pentru incurajarea construirii pe terenuri dificile

(1). Categoriile de terenuri dificile care fac obiectul prezentului articol, indiferent de categoria
U.T.R. in care sunt amplasate, sunt:
a. Terenuri cu pante accentuate (peste 10%).
b. Terenuri cu conditii dificile de fundare, care fac oneroasa realizarea de subsoluri.
(2). Pentru parcelele care se incadreaza la alin.(1), cazul proiectelor in care se propune realizarea
de parcari (locurile de parcare cu spatiile de circulatie aferente) la nivelurile supraterane ale
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cladirilor (parti din constructii sau constructii destinate integral parcajelor), se va aplica o
majorare a indicelui C.U.T. egald cu jumdtate din suprafata construita desfasurata aferenta
acestor parcari, supliment corespondent in regimul de naltime Rhyax si Tndltimea maxima
admisad Hmax in vederea compensarii C.U.T. suplimentat, cu urmatoarele precizari:

a. C.U.T.-ul suplimentat va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29.

b. Tn U.T.R.-urile in care Rhmax si/sau Hmax sunt plafonate, cresterea regimului de inéltime
va fi de maxim douad nivele iar indltimea maxima va creste cu maxim 6,0 m pentru
locuinte, 8.0m pentru alte functiuni.

(3). Prevederile alin.(2) sunt aplicabile cu urmatoarele conditii:

a. Beneficiarul sa faca dovada ca terenul este incadrat in teren cu conditii dificile de
fundare (inclusiv panza freaticd la nivel ridicat) sau terenul este conformat in panta
astfel incat nivelul de parcare nu se poate realiza decat ca demisol (nivel suprateran);
dovada este reprezentatd de studiul geotehnic sifsau studiu topografic inclusiv
sectiuni insotite de estimari comparative de costuri pentru varianta subterana si cea
supraterand, din care sa rezulte o diferenta semnificativa de costuri.

b. Constructiile/nivelurile destinate parcarilor vor urmari aceeasi arhitectura cu a cladirii
principale/volumului principal, vor avea minim 2 laturi deschise si acoperite cu
structuri tip riflaje; este interzisa tratarea nivelului/ nivelurilor orientate spre spatiul
public cu ziduri oarbe sau cu o arhitectura inadecvata prezentei stradale.

¢. Locurile de parcare construite fac parte integranta din proiect, iar asupra lor se va
institui sarcina ireversibila si transmisibila privind interdictia de desfiintare sau de
schimbare a functiunii pe toatd perioada de viata a cladirii.

d. in cazul in care constructia aferentd parcarilor la nivelurile supraterane contine pérti
care exced clddirea principald sau este dispusa in trepte, crednd posibilitatea de a se
realiza terase circulabile aferente, se recomanda realizarea unor spatii verzi peste
placa sau/si a unor sisteme alternative pentru sporirea performantelor energetice.

Art.38. Masuri privind incurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publica

(1). Autorizarea executarii constructiilor in situatiile preavazute la Art. 30 Asigurarea echiparii
edilitare se va putea realiza, functie de caz ( in raport de amplasament, anvergura dezvoltarii
etc.) pe tronsoane/etape.

(2). Tronsoanele/etapele aferente lucrarilor de utilitate publicd care vor face obiectul executiei,
functie de complexitatea investitiei, vor fi stabilite in baza unui grafic, prin acord, protocol,
contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice in conformitate cu prevederile legale,
functie de caz, incheiat prealabil emiterii autorizatiei de construire.

(3).Tn cazul previzut la alin.(2), receptia la terminarea lucririlor pentru constructiile autorizate
va fi conditionata de receptia lucrdrilor de echipare tehnico-edilitard aferente si/sau a
infrastructurii rutiere pentru tronsonul/etapa corespunzdtoare.

(4). Investitorii interesati care indeplinesc conditiile de la alin(2) si(3) si isi asuma in prealabil,
obligatia efectudrii totale a lucrarilor de echipare tehnico-edilitard aferente si a infrastructurii
rutiere 'si a obligatiei de suportare integrald a costurilor aferente proiectdrii si executarii
lucrérilor, pot beneficia suplimentar de un spor de C.U.T. de 0,5 (aferenti etapei de dezvoltare
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solicitate), precum si supliment corespondent in regimul de Tnaltime si Tnaltimea maxima
admisd in vederea compensirii C.U.T. suplimentat. Tn cazul in care isi asumi obligatia
efectuarii in parte (dar nu mai putin de 50%) beneficiul poate sa fie de un spor de C.U.T. de
0,25 (aferent etapei de dezvoltare solicitate), precum si supliment corespondent in regimui
de indltime si indltimea maxima admisa Tn vederea compensarii C.U.T. suplimentat.

(5). Aplicarea suplimentarii prevazute pentru C.U.T., va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la
Art. 29,

(6). Lucrdrile prevazute la alin. (2} si terenul aferent, indiferent de modul de finantare, vor fi
transferate in proprietatea publicd dupad receptionare, in cazul in care terenul nu a fost
transferat initial, lucrdrile desfasurandu-se pe domeniul public.

(7). Nu fac obiectul prezentului articol lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard
publica, precum si dezvoltarea retelelor clasice de incintd, care se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism Page: 67/340
REVIZUIT MAI 2020




3
I DIRECTIA URBANISH W
5]
METRCPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

EOUEAMENT LOCAL GE URBANION

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, BI. P39, Sc. 2. Ap. 39 e 5 2 e s :
SQCtOl’ 5. BUCU[ESf : Roman'a N, eflgaiinaasnranncersares :
Telefon: 07226132206 (Ro17408307) AT o3 ko g =M e
N 3 i ‘:, !j *S. ﬂ e w28l = =

e-mail: miagroup.office@gmail.com i
Z /v,/ 70-0G /x.;w

CAPITOLUL VI. - CONDITII GENERALE DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

VI.1. Requli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.39. Amplasarea fata de drumurile publice

(1).Tn zona drumului public, indiferent de U.T.R., se pot autoriza, cu avizul administratorului
drumului:

a. Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare;

b. Parcaje, terminale intermodale, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.), statii de
tncdrcare vehicule electrice, refugii pentru transportul public, case de bilete, etc;

¢. Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen;

d. Constructii si amenajari admise a se amplasa pe domeniul public, inclusiv cele de
semnalisticd publicitare, rutierd, potrivit legislatiei si regulamentelor locale in vigoare,
n afara zonei de sigurantd a drumului.

e. Pasaje, pasarele, subterane/supraterane cu acordul /avizul institutiilor/organelor
abilitate, iar in functie de amplasament si de marime se pot realiza in lungul acestora
spatii cu functiuni comerciale, de servicii, etc.

(2).Tn sensul prezentului regulament, zona drumului cuprinde partea carosabild, acostamentele,
santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi care separd sensurile de circulatie, pistele pentru
ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de
teren necesare amplasirii anexelor, dotérilor acestora®!.

(3).Strazile noi (inclusiv strapungeri, devieri, prelungiri de strazi) si modernizarea strazilor
existente se vor realiza tindnd seama de prospectele previzute in plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE - CIRCULATIIL.

(4). La intersectiile de strazi racordarea aliniamentelor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile de
categoria I-a si a ll-a si de 6,00 metri pe cele de categoria a lll-a si 3,00 metri la strazi de
categoria IV. Tesirea aliniamentului la intersectie este reguld de realiniere locald a parcelelor.

(5).Tn cazul in care la limita dintre doud parcele exista un decalaj se va proceda la o corectie prin
retragerea parcelei mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizdndu-
se astfel o realiniere /ocald.

(6). Aliniamentul reglementat rezultd din compararea aliniamentului existent cu prospectele
reglementate ale strazilor, potrivit alin.(3) si cu regulile de realiniere locala a parcelelor

3! Conf. art.19, alin.(1) din Ordonanta nr.43/1997, republ., cu modif.ulterioare ,
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inscrise la alin.(4)-(5). in cazul in care, dm comparatie rezultd ca aliniamentul actual este mai
mare sau egal cu cel reglementat, aliniamentul actual devine aliniament reglementat. in cazul
in care profilul propus este mai mare decat prospectul existent sau intervin celelalte reguli de
realiniere locald a parcelelor, aliniamentul reglementat este situat pe limita propusa a
strazilor, care devine linie de realiniere a parcelelor.

(7). Pozitia noului aliniament, stabilit in urma operatiilor de realiniere a parcelelor, precum si
retragerea minima a constructiilor fa{d de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

(8).Zonele de realiniere a parcelelor devin zone “non aedificandi” pana la trecerea in domeniul
public in conditiile legii, cu aplicarea corespunzdtoare a prevederilor Art. 31.

(9). Amplasarea constructiilor si amenajarilor de orice fel va urmari perceperea unei imagini de
calitate dinspre spatiul public.
(10).Pentru restrictii in zona autostrazii vezi prevederile din ANEXA 1, respectiv Zone cu riscuri
tehnologice si zone de protectie/de siguranta cu regim special.

Art.40. Amplasarea fata de aliniament

(1). Amplasarea cladirilor se raporteaza la aliniament, in sensul de aliniament rezultat in urma
realinierii parcelelor, potrivit alin.(6) de la Art.39.

(2). Amplasarea clidirilor se considera fata de toate limitele separative fata de cai de comunicatie
sau alte spatii publice.

(3).Limita de retragere fatd de aliniament (Rf), care delimiteaza spre aliniament banda de
construibilitate, este, dupi caz, linie de aliniere obligatorie (Rfo) sau retragere minimd admisé
(Rfmin)-

(4).Tn cadrul subzonelor functionale/U.T.R.-urilor se precizeaza limita minimd (Rfmin) pentru
retragerea de la aliniament a constructiilor cu exceptiile detaliate mai jos.

(5). Amplasarea clddirilor se face pe aliniament (Rf = 0), sau retrasd de la aliniament (Rf > 0)
functie de caracterul strizii sau de spec