
METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr. 14 Bl. P:39, Sc. 2. Ap. 39

RomaniaSector 5 Bucur est
Telefon : 07226132206 (Ro1 7408307)

h n \aH \;ie

4466+ FI

14( 6 ae

( r ' /
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

SECTOR 5

MUNICIPIUL BUCURETI

AN 1
r 3Fr0 4

0<
\'.*

+

DATA: FEBRUARIE 2020
REVIZIE MAI 2020



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle Topllceanu nr, 14. Bl P39. Sc 2 Ap. 39
Sector 5 RomaniaBucur est
Telefon . 07226132206 ( Ro 17408307

411:t=; : iA !..3 ?RAF';iSt'$
-14 _. ,'. 1, : {'„-1 L.:". C ;'\l = E 11 C :3/ 1:„: : : fl

,23. ;ldao: []

#F4l1H F F;:T i + 1 + 1: n : 1L1+ c 1Fg f13 1 ; q : r+ : : { C ; răI : / i = Ar :12

COLECTIV DE ELABORARE

PROIECTANT GENERAL

()

EF PROIECT

Dr.

ÎNTOCMIT / PROIECTAT

Urb. 

/7'.

((;(‘
\,c,b

Â
1

COLABORATORI REDACTARE:

1
\\\
1

/

Urb

Urb

Urb

Urb

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

Page: 2/340



:1 it::c :1, o, FJ nEtA 1-: jsI=

$. URa;•.;:13î',1b

_ ..M./../.3, 43,..Pp.#?
METROPOLITAN INTERNATiONAL ARHITECTS
Strada VasIle Topllceanu nr, 14, Bl. P39, Sc, 2 Ap. 39

5See to Bucure s Romania
( R o174083071Telefon: 07226132206

raul 1@grI
(= !'=T = ?: '- ;, 1'.: :: '.1 : : ::: , 12P :.=_=

FOAIE DE GARDĂ

Proiectant general

Subproiectani,
colaboratori

• STUDIU GEOTEHNIC I HIDRO-GEOTEHNIC PENTRU

FUNDAMENTAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL AL
SECTORULUI 5 - S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L

STUDIU ISTORIC PENTRU FUNDAMENTAREA PLANULUI
URBANiSTiC ZONAL AL SECTORULUI 5 -  –

A P.F.A.

STUDIU ARHEOLOGIC PENTRU FUNDAMENTAREA PLANULUI
URBANISTIC ZONAL AL SECTORULUI 5- INSTITUTUL DE

ARHEOLOGIE „VASILE pÂRVAN"
STUDIU DE TRAFIC I CIRCULATII PENTRU FUNDAMENTAREA
PLANULUI URBANISTIC ZONAL AL SECTORULUI 5 - S.C. VIA
PRoiEcr s.R.L.
STUDIU DE FUNDAMENTARE SONDAJE SI ANCHETE SOCIO-

URBANISTICE - Dr. Urb.
STUDIU WGS + ALTIMETRIE AEROMAUTICA PT.

FUNDAMENTAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL AL
SEcroRULui 5 - s.c. CORNEL & CORNEL TOPOExiM s.R.L.

•

•

(

•

•

•

STUDIU

URBANISTIC

TOPOGRAFIC

ZONAL

PLANULUI

ENGINEERING S.R.L.
AL

PENTRU

SEcroRU LUI
FUNDAMENTAREA

5 s.c. TOPOARCH

STUDIU REELE EDILITARE - S.C. URBAN TEAM S.R.L.
STUDIU PROTECTIA MEDIULUI
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PENTRU

AL SEcroRULui
FUNDAMENTAREA

5
UNiVERSrrATEA TEHNICA DE CONSTRUCii BUCURETI

DOCUMENTAIE TEHNICĂ NECESARĂ OBINERII AVIZULUI
GOSPODĂRiRE A APELOR - UNIVERSITATEA TEHNICĂ

DE

CONSTRUCII BUCURETI

DE

STUDIU PRECOORDONARE REELE TEHNICO-EDILITARE

Proiect nr.

Iniiator

61/ 2018
ING. 

r)
PRIMĂRIA SECTORULUI 5 /

7

Beneficiar
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURETI -

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCURETI - 1
Titlul documentaiei PLAN URBANISTIC ZONAL SECTOR 5 //

11 _Amplasament SECTOR 5, BUCURETI

Data Februarie 2020 - revizuit Mai 2020 IH

Document: Regulament Local de Urbanism

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTR

REVIZUIT MAI 2020
Page: 3/340



METROPOLITAN INTERNATiONAL ARHITECTS
Strada VasIle Topllceanu nr 14, Bl P39. Sc 2. Ap 39

5Secta Bucure s RomanIa
( Ro 17408307 )Telefon : 07226132206

e-maIl. fd

1: 2 Uh 8 /JB:'= ; SRI:Lt L,' T

.oh:.de 84Tl

n==

iAn \\4

EaT-o

CONINUT

TITLUL I PRESCRIPll GENERALE

TITLUL II PRESCRIPll SPECIALE PE ZONE, SUBZONE I UNITĂI

TERITORIALE DE REFERINĂ

ANEXE 1-6

(\

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5. BUCURESTI

REVIZUIT MAI 2020
Document: Regulament Local de Urbanism Page: 4/340



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vastle Topllceanu nr 14. Bl P39. Sc 2 Ap. 39

BucurestI RomanIaSector 5
( Ro 17408307 )Tetefon . 07226132206

DIR=C :1_\ !.) ?.= A,:"i!$',4

L:-:-4€:):- ii:ii: 88:11.
CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE RB'ANISM

p.u.z. SEcroR 5, BUCURETI

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ................................................................8

p.u.z. SEcroR 5 .....................................................................................................................8

TITLUL I - PRESCRIPTII GENERALE ..........................................................................................9

CAPITOLUL I - ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM .....................................................9

Art.1.Definiie i scop .......................................................................................................9
Art.2.Implementare ..........................................................................................................9
Art.3.Monitorizarea implementării prevederilor P.U.Z. S5 i R.L.U. S5.......................... 70

CAPITOLUL II - BAZA LEGALĂ ............................................................................................11
Art.4.Corelarea P.U.Z. S5 cu alte documentaii de urbanism ........................................11
Art.5.Reglementări legale ..............................................................................................11

CAPITOLUL III- DOMENIUL DE APLICARE ...........................................................................12

Art.6.Teritoriul de aplicare..............................................................................................12
Art.7.Situaii speciale i derogări de la prezentul regulament ........................................ 73
Art.8.Modalităi de autorizare în cazul situaiilor speciale i derogărilor........................ . 14
Art.9.Împărirea în Unităi Teritoriale de Referină .........................................................14
Art.10,Precizări pentru zonele limitrofe ..........................................................................16

CAPITOLUL IV.- REGULI CU PRIVIRE LA pĂSTRAREA INTEGRITĂII MEDIULUI I PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL I CONSTRUIT ........................................................................18
IV.1. Protejarea resurselor naturale .............................................

Art. 1 1 . Terenuri, suprafee forestiere, rezervele subsolului ................ .
Art.12.Protecia resurselor de apă ......................................................
Art.13,Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate ../.......

IV.2. Protecia patrimoniului antropic ................................/...../ .........................19
Art.14,Zone construite protejate ..............................................1......... 1.......................---.19
Art.15.Protecia patrimoniului arheologic .................................\........\...........................20
Art.16,Protectia monumentelor istorice înscrise în L.M.l. 2075..........1.......................... . 23
Art.17. Reglementări pentru interveniile în zona de protecie a monumentelor istorice . 37
Art. 18.Spaii publice i/sau spaii verzi publice valoroase cu caracter istoric . ................39
Art.19.Protejarea imobilelor cu potenial de resursă culturală, neclasate ca monumente
istorice ...........................................................................................................................40
Art.20.Protejarea parcelărilor cu valoare culturală, altele decât zonele protejate ..........41
Art.21 .Protejarea monumentelor de for public ...............................................................43

CAPITOLUL V. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANA CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA
INTERESULUI PUBLIC........................................................................................................45

Art.22. Autorizarea executării lucrărilor de construcii amplasate în zone asupra cărora
este instituit un anumit regim de protecie. ....................................................................45
Art.23.Expunerea la riscuri naturale...............................................................................45
Art.24.Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie cu.............................................46
regim special ..........................................................................................-........#€.='MB
Art.25.Construcii cu caracter special; emiterea de avize ale instituiilor abil@\7...,....,..@
Art.26. Reglementări pentru sigurana transportului aerian ...................... . . ./,.Y/;.T.+:.1 &
Art. 27. Construcii cu funciuni generatoare de riscuri tehnologice .............1b 1. .{.. .\.......:8 \\
Art.28.Asigurarea compatibilităii funciunilor .............................................\.....\..\.......59
Art.29.Indicatori urbanistici P.O.T. i C.U.T. ..............................................\.....:....".._.-.6(>
Art.30.Asigurarea echipăHI edilitare .............................................................:-.'i'. ii:... i.,-.,.,'60.

(

(

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI

REVIZUIT MAI 2020
Document: Regulament Local de Urbanism



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle Topllceanu nr. 14. BI. P:39. Sc 2. Ap. 39
Sector 5 RomanIaBucurestI

( Ro 17408307Telefon . 07226132206

[ : fIr:.':1- 1 -, î.tR: )lb::3l1
;-; ;i 1'! !: 3 A,:':iSUfr: '.1 : .. ,-\;...

.PJ,..:@L:
’+

Art.31 Regtemhări p/eA
0 'c

terenurHe destinate realizării lucrărilor de utilitate
publică ........................................................................................................................,..61
Art.32.Unele măsuri pentru realizării lucrărilor de utilitate publică .................................62
Art.33.Măsuri pentru încurajarea realizării de noi spaii verzi publice ............................62
Art.34.Măsuri privind încurajarea realizării unor dotări de utilitate publică .....................63
Art.35.Măsuri pentru încurajarea dezvoltării intensive .....,..,..„....„,.,.,.............„........„,.63
Art.36.Măsuri pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public ..................................64
Art.37.Măsuri pentru încurajarea construirii pe terenuri dificile ...................................... 65
Art.38.Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii rutiere i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publică................................................................................66

CAPITOLUL VI. - CONDIII GENERALE DE AMPLASARE I CONFORMARE A CONSTRUCIILOR..........68

VI.1. Reguli cu privire la amplasare i retrageri minime obligatorii .........................68
Art.39.Amplasarea faă de drumurile publice ..........,.,.................,..,..................,............68
Art.40.Amplasarea faă de aliniament............................................................................69
Art.41.Amplasarea în interiorul parcelei ............................................................,............74

VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii .......................................79
Art.42.Accese carosabile .............................,.,.....,.,...............................,.......................79
Art.43.Accese pietonale .................................................................................................79

v1.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara ...........................................................80
Art.44.Racordarea Ia retele edilitare existente ...............................................................80
Art.45.Realizarea de retele edilitare...........................................,...................................80
Art.46.Condiii de echipare edilitară ...............................................................................83

VI.4. Condiii generale de construibilitate a parcelelor; reguli cu privire la forma i
dimensiunile terenului .............................................................................................85

Art.47.Condiii generale de construibilitate a parcelelor.................................................85
Art.48. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului pentru construcii .................85
Art.49.Parcelarea i reparcelarea ........................,..,...............................................,......87

VI.5. Reguli cu privire la forma i dimensiunile construciilor ......................,1...........89
Art.50.Înăltimea constructiilor ........................................................................../...../. ......89
Art.51 .Reguli generale privind aspectul exterior al construciilor ..................,................90

VI.6. Reguli cu privire la parcaje, spaii verzi, împrejmuiri ........... 4......... 1...............93
Art.52.Parcaje ..................................................................................... .~. .........\...............93
Art.53.Spaii verzi............................„.,..........,.........................................,'......\,...............94
Art.54.Împrejmuiri ..................................................................................!.......\...............96
TITLUL II - PRESCRIPII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE I UNITĂI TERITORIALE DE REFERINTĂ

97

C (CAI, CA2, CBI, CB3,CB3.1,CV,C ) - ZONA CENTRALĂ .....................................................98
CAI, CA2, - SUBZONA CENTRALĂ CU FUNCIUNEA DE CENTRU DE AFACERI/ FUNCIUNI

COMPLEXE CU CLĂDIRI DE ÎNĂLIME MEDIE, MARE I CU ACCENTE PESTE 45 METRI, CU
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU I DISCONTINUU ..............................................,..100
CBI - SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE SI PRIVATE DISPERSATE ÎN AFARA
ZONELOR PROTEJATE - INSTITUII I SERVICII PUBLICE SI PRIVATE,
ÎNVĂTĂMÂNT, SĂNĂTATE..................................................................................106
CB3 / CB3.1 - SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI CARE GRUPEAZĂ
FUNCTIUNI COMPLEXE ................................,....................................................116
cv - SUBZONA CENTRALĂ cu FUNCiUNI COMPLEXE si SPAii VERZI AMENNATE DEn9.-_"

c\

()

.iâ7a7 ;PARC - RECREATIV, CARE SE PROPUN PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBA
ZONA MixrĂ I +

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5. BUCURESTI

Document: Regulament Local de Urbanism };,REVIZUIT MAI 2020



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle Toplloeanu nr 14, Bl. P39. Sc 2. Ap. 39

RomanIaBucurestISector 5
( Ro 17408307Telefon. 07226132206

corrl

[ :{ F\,:.C 1 1 8, 1 ) 2 :3 A!-: i :3\1
U L;..i, III i'i'f LJ 1 C i L ;E L:liLI/',:ilS?'fl

. : 8g../..!..:9.}mg..

SUBZONA Ml DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU I ÎNĂLIME MARE I FOARTE MARE, CU
ACCENTE ÎNALTE ............................................................................................... 136
M3 - SUBZONA MIXTĂ CU CLĂDIRI AVÂND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU

DISCONTINUU I ÎNĂLIME MEDIE............................................................................145
ZONA DE LOCUIT............................................................................................................154

L1/L2a - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE/INDIVIDUALE I COLECTIVE
MICI (P+2+E3R/M) ....................................................................-..........................156
L3a - SUBZONA LOCUINELOR COLECTIVE MEDII (P+3-5 niveluri) SITUATE ÎN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENIALE .............................................167
L4a - SUBZONA LOCUINELOR COLECTIVE ÎNALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI,
SITUATE ÎN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENIALE ........................178

ZONA SPATIILOR VERZI .................................................................................................. 190
Vla, V - ZONA PARCURILOR, SPAIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT .............191
V3b - SPAII VERZI DE AGREMENT: COMPLEXE I BAZE SPORTIVE ................................196
v5 - CULOARE DE PROTECiE FAĂ DE iNFRASTRUCrURA TEHNiCĂ i DE TRANSPORT ...201

ZONA DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ ...............................................................................204
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA .........................................................204
61 - SUBZONA CONSTRUCiiLOR i AMENmĂRiLOR PENTRU GOSPODĂRiE COMUNALĂ205
G2a-SUBZONA CIMITIRELOR...................................................................................210

ZONA TRANSPORTURILOR..............................................................................................213
T - ZONA TRANSPORTURILOR..........................................................................213
T1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE/UNITĂI DE TRANSPORTURI IZOLATE ........214

ZONA CU DESTINATIE SPECIALĂ .....................................................................................220

S - ZONA CU DESTINAIE SPECIALĂ ...............................................................220
ZONA DE ACTiViTATI PRODUcrivE .................................................................................224

A – ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE...........................................................224
R - ZONA ........................................................................................................................229
ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAIORE. ............................................................................229

R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE. ..........................................229
TITLUL III - Intrarea în vigoare i reglementări finale ..........................................................232

Art.1.Intrarea în vigoare .....................................................-.-.......-...............................232
Art.2.Dispozitii finale si tranzitorii ............................................-....................................232
ANEXA 1 -Zone de protecie i de sigurană ........................................................................235
1E\ N E 1111bb /\ 11111! = 1(=111 1 1c) 1l511b are + + BeBe BeBe ep 8888 + 88886 BeBe e BeBe BeBe BBB 86866 + 88 + 86868 B + 88988 B + 888888888 + + 688 + 8 + e + 8888 ae BeBe 8 B8BB©PBeB+PBe8eeeae© 28 /

ANEXA 3 - Clasificarea utilizărilor .......................................................................................309

( 1

(’

ANEXA 4 - Legislaie ...........................................................................................................320

ANEXA 5 PUZ-uri aprobate, preluate ............................................,..„„..:............................331

ANEXA 6 PUZ-uri in procedura..............................................#:.#\..Z%....,..:.........................335

ANEXA INDICATORI URBANISTICI PROPUI ..................../. g 3d=. 1.1.6„.....:\./..;Ă.4....339

fr ::
\

\\
(

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

Page: 7/340



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle Toplloeanu nr, 14. Bl. P39. Sc 2 Ap. 39

RomanIaSector 5 BucurestI
Telefon . 07226132206 ( Ro 17408307 }

EIF<=;; . 1
k; -JL 1\ ;, 11% ='i i_.',C.\l == L 1 i= A ,\i: 3LI

b.....#./.. (3, ,Q:. 4P49.

Fă:61

(

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. SECTOR 5

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
StraJa VasIle Topllmanu nr 14. 81. P39. Sc 2 Ap_ 39

Bucur estSector 5 RomanIa
Telefon . 07226132206 fRa 17408307 )

!gmaIl com

iREC 1 : \ i.SRR Aiii$La
RtW :,' f. , 1:;','i- L. ') : X:_ ': 1: t;1.: !!;,:1:=Fil

,b.-&./../3- 43..@9.

TITLUL 1 - PRESCRIPll GENERALE

CAPITOLUL 1 - ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Art.1. Definiie i scop
(1). Prezentul regulament local de urbanism detaliază prevederile Planului Urbanistic Zonal al

Sectorului 5 al Municipiului Bucureti (P.U.Z. SS) i tratează următoarele categorii generale
de probleme: organizarea reelei stradale, organizarea arhitectural-urbanistică în funcie de
caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, statutul juridic i circulaia terenurilor i protejarea monumentelor istorice i
servitui în zonele de protecie ale acestora.

(2). Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru, cuprinde prevederi
coordonate necesare atingerii obiectivelor sale i stabilete reguli sub formă de prescripii

(restricii, permisivităi) ce se aplică direct asupra teritoriului sectorului 5, în conformitate cu

prevederile legale în vigoare i condiionările impuse prin avizele obinute (ANEXA 1 -Zone de

protecie i de sigurană i ANEXA 4 - Legislaie).

(3). Prevederile cuprinse în prezentul regulament sunt obligatorii pentru execuia lucrărilor de
construcii în limitele teritoriului studiat prin P.U.Z., indiferent de competenele de autorizare
ale autorităilor publice stabilite de lege, i este inerent relaionat de activităile de
proiectare, realizare, exploatare i postutilizare a construciilor.

(4). Prezentul P.U.Z. i regulament local de urbanism aferent au o dublă utilitate:
a. detaliază prevederile generice din Regulamentul General de Urbanism i din

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucureti;

b. stabilesc condiiile de autorizare a execuiei lucrărilor de construcii – de construire/de
desfiinare – prin aplicarea directă i corelată a regulilor de urbanism generale i
particulare de către autorităile abilitate, condiii aplicabile i în cazul lucrărilor de
construcii care nu necesită emiterea unei autorizaii de construire/de desfiinare.

(

'’')/
(

(1).Prevederile Prezentului R.L.U. permit autorizarea directă, cu exceptia derogărilor i \a
situaiilor în care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (cu îndeplinirea prevederilor legale din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului cu modificările si completările ulterioare), cazuri specificate în
continuare la Art.7, precum i la nivelul subzonelor/U.T.R.-urilor detaliate la TITLUL II.

(2). După aprobare, P.U.Z S5 i regulamentul local de urbanism aferent acestuia vor fi utilizate

Art.2. Implementare

conform legii pentru :
a. Eliberarea certificatelor de urbanism i emiterea autorizaiilor de construire pentru

obiective din zona ce face obiectul P.U.Z. SS;
b. Fundamentarea solicitărilor unor fonduri europene sau de la bugetul d9'stQFÂdi}Îfu/

realizarea obiectivelor de utilitate publică; \

Declanarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce imbhEă;4
11 +pentru cauză de utilitate publică;

# o ./"
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d. Respingerea unHsolicitări“dă construiFe neconforme cu prevederile P.U.Z. SS i ale

regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

e. Alte operaiuni ale compartimentelor de specialitate ale autorităilor administraiei

publice locale.

(3). La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea în vedere i vor fi aplicate reglementările

prezentului regulament local de urbanism, asigurându-se impunerea cerinelor necesare

pentru realizarea prezentelor prevederi.

(4). Pentru execuia lucrărilor de construcii în condiiile legii se vor avea în vedere i se va asigura

respectarea, pe lângă prevederile Regulamentului, a tuturor actelor normative aplicabile i

avizelor/acordurilor care au stat la baza elaborării P.U.Z. S5, care stabilesc cerine, sarcini ori

condiii speciale de utilizare a terenurilor i/sau un regim special pentru anumite categorii de

terenuri ori construcii.

(5). Prezentul R.L.U. cuprinde prevederi comune i prevederi difereniate pentru fiecare unitate

teritorială de referină.
(6). Teritoriul reglementat prin P.U.Z. S5 nu are implicaii pentru competenele de autorizare a

lucrărilor de construcii menionate, indiferent de imobil . Certificatele de urbanism se emit
de către aceeai autoritate care este competentă să emită autorizaiile de
construire/desfiinare, potrivit competenelor prevăzute la art. 4 din Legea nr. 50/1991. Prin
excepie, în situaiile prevăzute de Legea nr. 50/1991 la art. 43, autorizaiile de
construire/desfiinare se emit de către:

a. Instituiile din sistemul de apărare, ordine publică i securitate naională, pentru
lucrări de construcii cu caracter special1,

b. Ministerul Transporturilor, Infrastructurii i Comunicaiilor pentru lucrările aferente

infrastructurii de transport de interes naional.

(

Art.3. Monitorizarea implementării prevederilor P.U.Z. S5 i R.L.U. S5

(1). Monitorizarea implementării prevederilor documentaiilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism se realizează conform prevederilor legale2.

(2). Revizuirea permanentă a datelor din banca de date urbane i prevederilor din documentaiile

privind activitatea de amenajare a teritoriului i de urbanism constituie una dintre metodele

de monitorizare a aplicării documentaiilor aprobate.

(

a
r/r\ FN

//6\

i be, pintru lucrările de construcii care nu se încadrează în categoria celor cu
caracter special prevăzute la art.-41-din Legea nr. 50/1991, propuse la imobile deinute cu orice titlu de către oricare
din instituiile în cauză, autorităile administraiilor publice locale vor emite certificatele de urbanism i autorizaiile
de construire/desfiinare potrivit legii.
2 Cap.VI, art.32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate cu Ordinul 233/2016 al M.D.R.A.P.

La solicitarea institui

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5. BUCURESTI

Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECS
Strada VasIle Topllaanu nr 14. Bl P:39. Sc 2 Ap 39

RomanIaBucure SISector 5
Ro 17408307 )Telefon : 07226132206

e-maIl.

D:1 .;IC i IN !JRf3Ăî'=:S:d
r.IL,:,î,=:1':-1 L.r-.'c;1,1, 3E IJI iLIA, lall3bl

@l .:
t :::: -1( - : ? : J = 1 1 : 1 L-: = :-: i ) 1 1 l 3 = =

CAPITOLUL II BAZA LEGALĂ

Art.4. Corelarea P.U.Z. SS cu alte documentaii de urbanism

(1). Documentatia prezentului plan urbanistic zonal este realizată in baza art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, publicată în Monitorul Oficial al
României, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, în scopul coordonării dezvoltării urbanistice
integrate a Sectorului 5 prin corelarea, detalierea i actualizarea prevederilor Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti i regulamentului aferent cu:

a. Documentele strategice ulterioare Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti;

b. Documentaiile de urbanism P.U.Z. i P.U.D. aflate în vigoare sau/i care au produs
efecte, din zona de reglementare a P.U.Z. SS, în funcie de situaia existentă i de
dinamica urbană a Sectorului 5;

c. Nevoile i tendinele de dezvoltare ale Sectorului 5 al Municipiului Bucureti,
identificate pe baza studiilor de fundamentare.

d. Solicitări argumentate ale societăii civile, cetăenilor interesai, autorităilor i
instituiilor publice.

(1) Pentru zonele construite protejate se aplică în continuare prevederile prevederile PUZ –
„Zone Construite Protejate” aprobat prin HCGMB nr. 279 din 21.12.2000, cu modificările
ulterioare.

(

Art.5. Reglementări legale

(1). P.U.Z. S5 i regulamentul local de urbanism aferent, au fost elaborate conform actelor
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului i amenajării teritoriului.

(2). P.U.Z. S5 i regulamentul local de urbanism aferent au fost elaborate în conformitate cu
actele normative primare i secundare înscrise în ANEXA 4.

(3). Principala bază legală de elaborare a prezentului regulament local de urbanism este Legea nr.
350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului I urbanismul, Hotărârea Guvernului nr.
525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicată în

Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002, Ordinul MLPAT nr.
21/N din 10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea i aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, i Ordniul MLPAT nr. 176/N din
16 august 2000, publicat în Monitorul Oficial nr. 399 din 25 august 2000, pentru aprobarea
Ghidului privind metodologia de elaborare i coninutul-cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000.

(4). În cuprinsul prezentului regulament se fac trimiteri i referiri la actele normative de bază, cu
modificările i completările ulterioare ale acestora. Prevederile prezentului regulament vor fi
permanent corelate cu evoluia viitoare a legislaiei, iar în cazul modificărilor legislative care
au implicaii asupra prevederilor P.U.Z. S5 se vor aplica cu precădere noile modificări.

(

7/
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Art.6. Teritoriul de aplicare

(1). Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile

prin raportare la întreg teritoriul unităii teritorial-administrative Sectorul 5 al Municipiului
Bucureti, în întregul său ori în parte, până la nivelul parcelei cadastrale.

(2). Limita teritoriului pe care se aplică Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal Coordonator al Sectorului 5 al municipiului Bucureti este reprezentată cu linie roie

neîntreruptă în planul de Reglementări care face parte integrantă din prezentul regulament,

i este descrisă potrivit tabelului:

Pct. Card escriere limităD

Nord Prelungirea Ghencea de la intrarea Floarea Galbenă până la Strada Braov, pe

Bulevardul Ghencea până la intersecia cu Calea 13 Septembrie, de unde se înscrie

pe Drumul Sării, Bulevardul Geniului, oseaua Cotroceni până la râul Dâmbovia

(toate exclusiv), de unde urmează firul râului Dâmbovia până la podul Elefterie,

în continuare pe Bulevardul Regina Elisabeta (inclusiv) până la intersecia cu Calea
Victoriei.

(

Est Calea Victoriei până la Piaa Naiunilor Unite (ambele inclusiv), Strada Apolodor

până la Strada Sfinii Apostoli, pe Strada Sfinii Apostoli până la Str. Antim, Strada

Antim (toate inclusiv) până la Strada George Georgescu (fostă Calea Rahovei),

Strada George Georgescu (fostă Calea Rahovei), traversează Bulevardul Libertăii,
Calea Rahovei până la intersecia cu Strada Gazelei, pe Strada Gazelei,pe Strada

Mitropolitul Filaret (toate inclusiv) până la Strada Fabrica de Chibrituri, pe Strada

Fabrica de Chibrituri (inclusiv), pe limita dintre fostele incinte ale l.T.A. Bucureti

i 1.T.A. Ilfov (lângă Autogara Filaret), Strada Serg. Major Ancua Ilie, pe Strada
Cuitul de Argint până la Mitropolitul Veniamin Costache, pe Strada Mitropolitul

Veniamin Costache până la Strada Mitropolitul Iosif, pe Strada Mitropolitul Iosif,

Calea erban Vodă, oseaua Giurgiului (toate inclusiv), până la linia de cale ferată

Bucureti – Giurgiu.

(

lml
/

bV

Limita sud-vestică este formată de o linie convenională spre vest de la intersecia

căii ferate Bucureti – Giurgiu cu oseaua Giurgiului până la Strada Orova, pe

Strada Orova (inclusiv) până la oseaua Bucureti – Măgurele. Limita continuă cu

.9 linie convenională de la intersecia oselei Bucureti – Măgurele cu Strada
orova , spre nord – est până la drumul ce face legătura cu Gara Wrteju; se

cor+inuă pe acest drum cu direcia nord – est până la Strada Botorca, pe Strada

BQtprca (iunclusiv) până la Strada Simfoniei; de la Strada Simfoniei spre sud – vest

pe drumul ce face legătura cu Strada Piatra oimului, pe Strada Drăganul

1:
\4
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pompare a Întreprinderii canal – apă Bucureti, urmează Strada Ghidigeni spre

sud – vest, circa 800 m, de unde continuă cu o linie convenională până la
Prelungirea Ghencea la intersecia cu intrarea Floarea Galbenă, cuprinzând i

Staiunea experimentală de plante medicinale Bucureti

Tabelul 1 Limite administrative Sector 5

(3). Fac excepie de la prevederile alin.(1) zonele construite protejate care fac parte din teritoriul

sectorului 5, marcate pe plana Reglementări urbanistice i enumerate la Art.14, pentru care

se aplică în continuare prevederile P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, cu regulamentul

aferent, aprobate cu HCGMB nr.279/20.12.2000, cu modificările i completările ulterioare.

(

Art.7. Situaii speciale i derogări de la prezentul regulament

(1). Prin situaii speciale (admise ca excepii) se îneleg:
a. Parcelările sau reparcelările;

b. Condiii de fundare dificile care justifică un mod de construire diferit de ceI admis

prin prezentul regulament;

Terenuri în pantă mai mare de 10%, conform ridicării topografice;

Descoperirea în urma săpăturilor a unor mărturii arheologice care impun salvarea i

protejarea lor;

Parcele amplasate în UTR-uri pe care sunt figurate accente de înălime în

conformitate cu plana de reglementări.
nn un nIn in nn IA nn an nn XA 1 n nu nn nA : na = n nan = : nbA = nn nb : : +n T n n nC AU un An in : 8 : FIM

c.

d.

e.

f.

generale si/sau specifice, funcie de caz.

Existena pe terenurile alăturate învecinate a unor clădiri cu valoare

istoric/arhitecturală care trebuie meninute;
Dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se înscriu în prevederile regulamentului

i/sau care nu permit încadrarea într-o forme geometrice elementare cu raportul.,{

laturilor conform prescripiilor generale si/sau specifice, funcie de caz. / l

Necesitatea de a acoperi calcane vizbile sau necesitatea de continuitate a unor
cornie existente;

Necesitatea de a se realiza transferuri de teren în domeniul public (cu titlu gratuit,

expropriere, etc.) pentru lărgirea unor străzi, pentru infrastructura tehnico-edilitară,

pentru spaii verzi, etc.;

Imobile care sunt înconjurate de domeniu public sau au trei lat+rtadiat:nte
domeniului public /1 ->
Obiective cu destinaii semnificative pentru Municipiul Buc#'eti,/’“;4u penry
Sectorul 5 sau amplasamente reprezentative în configuraia (rba6ă +oc-ală' sad
general

l

/

(

g.

h.

i.

j.

k.

1.
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88ia,

m. Alte situaii special=dmis8 ca gxdepii din c;drul reglementărilor specifice ale UTR

urilor sau determinate de condiiile specifice ale amplasamentului ori de natura

obiectivelor de investiii în conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu
modificările i completările ulterioare.

(2). Prin derogare se înelege modificarea condiiilor de construire stabilite prin prezenta
documentaie de urbanism, respectiv prin prescripiile generale i/sau specifice i care nu se

încadrează în excepiile cuprinse în prezentul regulament : referitoare la amplasarea faă de

aliniament, P.O.T., C.U.T., înălime, regim de înaltime, funciuni admise/funciuni admise cu
conditionări, funciuni interzise, distana între clădiri situate pe aceeai parcelă, caracteristici

ale parcelei, retrageri faă de limitele laterale i posterioare, circulaii i accese.

(3). În cazul solicitării prin cererea de emitere a unui certificat de urbanism a unor derogări de la

prezenta documentaie de urbanism, autoritatea publică locală are dreptul să decidă
respingerea solicitării sau să o condiioneze de elaborarea unei documentaii de urbanism în

conformitate cu Legii 350/2001 cu modificările i completările ulterioare.
(

Art.8. Modalităi de autorizare în cazul situaiilor speciale i
derogărilor

(1).Modalităile de autorizare în cazul situaiilor speciale i derogărilor sunt sintetizate în
Tabelul 2.

In c = 17 111 \1141kJ aT 11 116 lr \ltl PCIE 11:9 _ lale 11111 qs 3 La H'X tRaIa 11 ip 1 n ca ztu l OIP'!ftJgaIFi'III eli8 derogărilc

conform orezentului reguIETrrient l

Mn)B4.c u.r.R. M&zu/ sW/, prin c

corelate cu prescripiile generale sunt cuprinse \ a unui certificat de urbanism, a unor

situaiile speciale admise ca excepie, care \derogări de la prezenta documentaie de

necesită în mod obligatoriu realizarea unor \ urbanism, autoritatea publică locală are
documenta ii de urbanism P.U.D. sau care se pot \ dreptul să decidă respingerea solicitării sau

autoriza direct, după caz. Aplicarea Exceptiei \ să o condiioneze de elaborarea unei
deriva din reglementarile prezentului PUZ. \ documentaii de urbanism în conformitate

cu Legii 350/2001 cu modificările i
completările ulterioare.

Tabelul 2 Modalităi de autorizare în cazul situaiilor speciale i derogări tor

(

':T[
Art.9. Împărirea în Unităi Teritoriale de Referină

(1).Împărirea teritoriului administrativ al sectorului în unităi teritoriale de referină este
reprezentată în Plana de Reglementări (P.R.-P.U.Z. SS) aferentă P.U.Z.;

(2). Prevederile Regulamentului sunt difereniate pentru fiecare unitate teritorială de referină,
zonă i subzonă a acesteia.

(3). Definirea unei anumite unităi teritoriale-dg life-(tbH a fost determinată în principal de cei
trei parametri menionai în Regulament01 .Local ((e4Jrbanism aferent P.U.G.-M.B., respectiv:

1

Zonele funcionale;
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Regimul de construire (contInuu, ciiscon{ihuu)

3. Înălimea maximă i regimul de înălime maxim admise.

(4). Pentru toate U.T.R.-urile se mai adaugă două criterii de difereniere a prevederilor

regulamentului:

1. Situarea în interiorul sau în exteriorul zonei protejate din considerente istorice i
arhitectura l-urbanistice;

Situarea într-o condiie particulară (în zona de protecie a unui monument, în cadrul

siturilor arheologice sau a zonei de protecie a siturilor arheologice, parcelări

tradiionale cu valoare culturală, clădiri cu potenial de resursă culturală, zone cu alte

restricii, servitui, etc., conform alin.(7).) .

(5).În cazul în care o parcelă cadastrală destinată construirii este incadrată în două sau mai multe

UTR-uri, determinată de specificitatea amplasamentului, prin certificatul de urbanism se va

impune întocmirea DTAC pe suport cadastral actualizat prin care limitele i suprafee
aferente fiecărui UTR vor fi identificate în coordonate stereo 70 de către un expert autorizat.

În astfel de situaii, propunerea de construire se va raporta în mod distinct la prevederile
specifice fiecărui UTR i cu aplicarea indicatorilor urbanistici afereni.

(6). Prin excepie de la prevederile alin.(5) în cazul în care solicitarea de construire nu respectă
cumulativ condiiile de autorizare directă corespunzătoare prescripiilor specifice fiecărui
U.T.R., realizarea investiiei va fi condiionată de elaborarea i aprobarea unei documentaii
de urbanism în conformitate cu prescripiile specifice înscrise în cadrul respectivului U.T.R.

ori în caz contrar, solicitarea de construire se va raporta exclusiv la U.T.R. ale cărei condiii

sunt respectate în integralitate, în vederea autorizării directe.

(7). Pentru toate parcelele din cadrul U.T.R.-urilor cuprinse în TITLUL II – PRESCRIPll SPECIFICE

PE ZONE, SUBZONE I UNITĂI TERITORIALE DE REFERINĂ, care sunt situate într-o condiie
particulară (a se vedea i ANEXA 1 – Zone de protecie i de sigurană, în funcie de caz), se

vor aplica restriciile si permisivităile înscrise în cadrul fiecărui capitol, articol care le
cuprinde, în corelare cu plana de reglementări, iar prin certificatul de urbanism se vor solicita

avizele/acordurile necesar a fi obinute de la instituiile abilitate, în funcie de condiia
particulară aplicabilă, respectiv (enumerare este exemplificativă i nu este limitativă):

7.1. Monument, în zona de protecie a unui monument , inclusiv în interiorul siturilor
arheologice sau a zonei de protecie a acestora;

7.2. În interiorul parcelărilor cu valoare culturală, altele decât zonele protejate sau
monumente istorice;

7.3. Clădire cu potenial de resursă culturală (valoare arhitectural-urbanistică, valoare
memorial-simbolică);

7.4. în interiorul zonelor expuse la riscuri naturale, riscuri tehnologic jgotlb _@

protecie/sigurană cu un regim special; 4 +
7.5. în vecinătatea obiectivelor speciale, aflate în administrarea institudilor fesj>ective

- pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate de cealaltă p<rte ,g. străzilon

învecinate cu incinta acestora (dacă nu au avizat o documentaie~qe'urbanism

Vb

2.

(

(

\
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executa în proximitatea ambasadelor pentru care paza este asigurată de efective

de jandarmi; Documentaiile de amenajarea teritoriului i urbanism: P.U.Z./P.U.D.

ce cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale situate in intravilan;

7.6. În amplasamente care includ excavări care ar putea afecta integritatea reelelor
de telecomunicaii speciale, pe zona de interes, astfel cum este haurată în anexa

la avizul la avizul S.T.S., precum i pentru autorizarea unor obiective de investiii
noi, inclusiv de aprobare a unor documentaii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., ale
căror construcii depăesc înălimea de 10m,

7.7. În amplasamentele aflate sub incidena servituilor aeronautice civile i a
înălimilor peste care obstacolele corespondente trebuie evaluate i avizate de
A.A.C.R., inclusiv zonele de protectieI

7 .8. In zonele de protecie i/sau sigurană a căilor de comunicaie rutiere, feroviare,
a reelelor tehnico-edilitare.

7.9. În zonele potenial afectate de artere de circulaii propuse, inclusiv modificări ale

profilelor circulaiilor existente, se vor efectua operaiunile tehnice necesare
pentru geometrizarea traseelor i determinarea prin măsurători topografice a
suprafeelor de teren care vor fi transferate în domeniu public.

7.10. Profilele arterelor de circulaie propuse, inclusiv modificări ale profilelo
circulaiilor existente sunt stabilite în caietul de profile i în planele anexe aferente

acestuia. Acestea pot suferi modificări urmare a geometrizării, în baza studiilor de

fezabilitate/ a documentaiilor de avizare a lucrărilor de intervenii, corelate cu
ridicările topografice din teritoriu afectat.

7.11. Circulaiile propuse la nivel orientativ pe planele de reglementări (Nord-Sud) se

vor putea realiza în baza studiilor de specialitate, însă nu sunt imperative

7.12. Interseciile complexe marcate pe planele de reglementări (Nord-Sud) se vor

realiza în baza studiilor de specialitate, care vor trata i geometrîzarea acestora prin

măsurători topografice.

Poziia eurogărilor i suprafaa afectată se va stabili în baza studiilor de specialitate
corelate cu normele naionale/internaionale. Se recomandă ca aferent acestora

să se realizeze o serie de parcări, inclusiv park&ride.

(

(

1
1

lj'
'1

Art.10. Precizări pentru zonele limitrofe

(1).Plana de reglementări din prezentul P.U.Z. S5 a identificat informativ, reglementările

documentaiilor de urbanism elaborate pentru U.A.T. adiacente, acestea fiind fie aprobate,
fie în curs de avizare.

(a. Ptana de reglementări din prezentul P.U.Z. S5 include recomandări privind relaionarea unor

-tfenLbi limitrofe teritoriului administrativ al Sectorului 5, importante pentru existena
\clk.ală \i pentru dezoltarea integrată a sectorului i a comunelor înconjurătoare. Este

/

aceste reglementări i recomandări formulate să fie/luate în considerare i
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prin Planuri de

Urbanism Generale reactualizate aIe respectivelor localităi.
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CAPITOLUL IV.- REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂII MEDIULUI I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL I CONSTRUIT

IV.1. Protejarea resurselor naturale

Art.11. Terenuri, suprafee forestiere, rezervele subsolului

(1). Pe teritoriul Sectorului 5 nu sunt terenuri amenajate cu lucrări de îmbunătăiri funciare3.

(2). Pe teritoriul Sectorului 5 nu sunt terenuri cu destinaie forestieră sau terenuri care să facă
parte din fondul forestier naional4 .

(3). Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunică de către Agenia Naională pentru

Resurse Minerale Autorităii locale, potrivit prevederilor legale. Pe raza Sectorului 5 nu sunt

identificate perimetre miniere, aflate sub incidena prevederilor Legii Minelor nr. 85/2003,
cu modificările ulterioare.

(

Art.12. Protecia resurselor de apă

(1). Autorizarea executării construciilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apă i în

cuvetele lacurilor, indiferent de U.T.R. reglementat în Titlul II, în cazul în care este astfel situat

imobilul respectiv, se poate realiza numai în condiiile legii.

(2).În scopul asigurării proteciei albiilor, malurilor, construciilor hidrotehnice i îmbunătăirii
regimului de curgere a apelor se instituie zone de protecie5, care sunt figurate pe planurile

aferente documentaiei de urbanism. Zonele de protecie ale apelor de pe raza Sectorului 5

sunt trasate pe planele de reglementări, în conformitate cu Adresa nr. 10056/19.08.2019
emisă de Apele Române – A.B.A. Arge-Vedea, S.G.A. „Ilfov-Bucureti".

(3). Conform prevederilor din ANEXA 1 – Protecia apelor – sistemul de gospodărire a apelor,

autorizarea executării de lucrări în zonele de protecie precizate anterior este condiionată

de obinerea avizului prealabil al autoritatăii publice din domeniul gospodăririi apelor, i al

administratorilor/ proprietarilor (după caz). (

Art.13. Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate

În vederea autorizării executării construciilor i a amenajărilor care, prin amplasament,

funciune, volumetrie i aspect arhitectural - conformare i amplasare goluri, raport gol-plin,

materiale utilizate, învelitoare, paletă cromatică etc., pot deprecia, impacta asupra valorii
peisajului descris în conformitate cu alin.3. din prezentul articol, în funcie de caz, se va

solicita, realizarea unui studiu deamenaj.are peisagistică, indiferent de UTR în care este situat

respectivul imobil, în vederea intbg?ării' c.Qr&spunzătoare a amenjării În raport cu construciile
propuse.

\

3 Conf.Aviz nr.41/2019 emis de A.
4 Conf.Aviz nr.2449/2019 emis de
5 potrivit art. 40 alin din 'ea

lbunătăiri Ilfov

etările i modi 1 r re
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Lista arborilor/arbutilor ocrotii din(2). Cu privire la arborii cuprini în Municipiul Bucureti,
soluiile pentru astfel de amplasamente vor face obiectul analizei autorităilor competente.

(3).în general, în mediul urban avem de a face cu peisaje antropizate care au ca element de
referină peisaje naturale generate de elemente valoroase de cadru natural, situate cu

precădere pe domeniul public, parcuri, spaii verzi de aliniament, alte masive de vegetaie
plantate pe domeniul public.

(4). Pentru protejarea, ameliorarea i valorificare peisajului menionat la alin.(3), în funcie de caz

putându-se aplica prevederi din prezentul aliniat i asupra proprietăiilor private, nterveniile

care se vor realiza asupra acestuia – fie că sunt crearea de spaii verzi publice, alte spaii

publice sau alte amenajări - se vor putea aplica următoarele cerine:

a. Realizarea proiectelor de intervenie, amenajare a spaiilor verzi, amenajare

peisagistică să fie elaborate de către specialiti urbaniti/peisagiti;
b. Amplasările de obiecte/construcii izolate vor avea la bază analize pentru a evita

poziionări aleatorii, cu armonia peisajelor naturale;

c. Se vor utiliza specii vegetale în general autohtone, adecvate;

d. Dezvoltarea unor trasee de percepie dinamică a peisajului, acolo unde este posibil;

e. Conectarea spaiilor verzi publice i a facilităilor de sport-agrement, acolo unde este

posibil;

f. Amenajări pentru colectarea preepurarea i evacuarea apelor pluviale (unde este
cazul);

(5). Pentru satisfacerea cerinelor de la alin.(3) în corelare cu alin.(4), în coninutul certificatelor

de urbanism emise în vederea autorizării, în funcie de caz, se va solicita realizarea unui
studiu peisagistic.

(6). In cazul interveniilor care se subscriu aliniatelor de mai sus i care fac obiectul unei
documentaii de urbanism pentru avizare în C.T.A.T.U. Sector 5 i ulterior al unui

D.T.A.C./D.T.A.D., vor fi prezentate, împreună cu minime piese relevante: memoriu de
amenajări exterioare i propunere de sistematizare verticală, planuri de încadrare în zonă

pentru ansamblul zonei percepute dinspre incintă (inclusiv malul opus), conform studiului

peisagistic, planuri de situaie de ansamblu care tratează conectarea Jrve,c\năăi„planul
general de plantare, desfăurări, perspective, foto-simulări, simulări a' _ u/‘ ,//

\\ '/

(

(

IV.2. Protecia patrimoniului antropic Iy { / 1' *'} -- 'N //

Art.14. Zone construite protejate , - .. ’ „1/
(1) Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum i zone[a.:br de protLc}\,

sunt identificate i delimitate în Planul de Reglementări Urbanistice, zonificare funcională

căi de comunicaii, interdicii de construire ale prezentului P.U.Z. Sector 5.

(2) În cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 5 al Municipiului Bucureti se regăsesc 15

zone construite protejate, acestea sunt localizate concentrat în cadrul zonei centrale. Zonele

protejate din cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 5 al Municipiului Bucureti sunt

/

enumerate în Tabelu13
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o

o

bulevt a - Kogălniceanu;

bulevardul haussmannian – Regina Maria;

o a

4. Zona protejată nr. 45 parcelarea Cotroceni;

5. Zona protejată nr. 63 parcelarea Inter (Filaret);

6. Zona protejată nr. 66 parcelarea Învoirii;

o a

o Intrarea Viilor;
(

O parcelarea Oelul Rou;

O Biserica Mihai Voda- Sapienei;

O Academia Militară;

o a

o a

o a

O Facultatea de Medicină;

Tabelul 3 Zone construite protejate pe raza sectorului 5

(3) Delimitarea Zonelor construite protejate înscrise în Tabelul 3 este foarte importantă în cadrul

P.U.Z. S5, deoarece pentru teritoriile în care există documentaii de urbanism tip P.U.Z.

pentru Zone Construite Protejate se vor respecta i prelua prevederile impuse de acestea.
Pentru zonele construite protejate înscrise în Tabelul 3 se aplică în continuare prevederile

P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, cu regulamentul aferent, aprobate cu HCGMB nr. 279

din 21.12.2000, cu modificările i completările ulterioare.

(4) Pentru zonele protejate i parcelările protejate trebuie avut în vedere de către autorităile
locale luarea acelor măsuri menite să protejeze aceste zone, eliminând factorii de risc care îi

pot afecta, inând cont de limita zonei protejate.

(

Art.15. Protecia patrimoniului arheologic

(1) Pe raza sectorului 5 au fost localizate 7 situri arheologice, înscrise în L.M.l. 2015 i/sau R.A.N.,

\

KTabelul 4respectiv reperate, en ,\\

r=+ 4
0*\.N

\~
PLAN URBANISTIC ZO
Document: Regulament
REVIZUIT MAI 2020

q3 ri

11 dI

\\ +\ ' 'n b

1).( 11 1 :'L\-: };

5, BUCURESTI



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle To[Ylmanu nr 14. Bl P39. Sc 2 Ap. 39
Sector 5 . BucurestI. RomanIa
Telefon. 07226 l:32206 ( Ro 1 7408307 )
e-maIl, mlagroup.offIce@gmaIl com

ptR::!: : 4 A !}F=f'3,: ii:\1
Fc,LiLA i,' :f , r LeG..~.L 3ii UF: 8/, i:i$M unA'z K::

; ., ,4 L. 1 h ' J : .1 . :':'- ' --'. J:-' : ':
828

#./../3...M.@

Nr
Sit arheologic Cod RAI Localizare Datare

1 situMMMa
de la Bucureti
– Cotroceni

nr. 40 pe
plana de
delimitare a
siturilor

arheologice
anexă a PUG

Bucureti)

179132.80 B-1-s-

B-

17890

Bd.Marine
scu

Gheorghe,
nr. 2,
Sector 5,

Bucureti

Aezare Epoca bronzului
timpuriu
Epoca medievală (sec.
XVI)

Epoca medievală
timpurie (1679-1680)

Epoca modernă (1802
1806)

Epoca medievală (sec.
XVI )

Aezare
rurală

biserică

Biserică

Necropolă

(

2 Răzoare

nr. 41 pe
plana de
delimitare a

siturilor

arheologice
anexă a PUG

Bucureti)

la sud de

Mănăstire

a

Cotroceni,

Sector 5,
Bucureti

Pivnie de vinuri databile în
secolele XVIII-XIX.
Fond construit databil în această

zonă în sec. XIX, eventual i la
începutul sec. XX.

3 Necropola
mănăstirii
Antim

nr. 42 pe
plana de
delimitare a
siturilor

arheologice
anexă a PUG

Bucureti

179132.12

5

B-1-s-

B-

17891

Între str.
Justiiei,
George
Georgescu
i Antim
lvireanu

Necropolă Epoca modernă (sec.
XVIII)

(

4 Vânători
nr. 43 pe
plana de
delimitare a

siturilor

arheologice
anexă a PUG

Bucureti

strada

Apolodor,

Sector 5,
Bucureti

în a doua jumătate a secolului al
XVIII-lea /a

//

!:){
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Cod
Localizare

L.M.l
sit arheola D atare

5 EnEa
Pompare Sud
nr. 63 pe
plana de
delimitare a

siturilor

arheologice
anexă a PUG

Bucureti

la sud i
vest de
incinta

Staiei de
pompare
Sud

ae8119UIEr a

6 Mănăstirea Sf.

Spiridon Vechi

din Bucureti

179132.83 Piaa
Naiunii
nr. 2,
Sector 5,
Bucureti

biserică Epoca medievală

dezvoltată (1658/1680 -
1716)

(

biserică Epoca medievală târzie

(1746-1748 (demolată în

1987))

Cimitir Epoca medievală

dezvoltată (sec. XVII-XVIII)

Cimitir Epoca medievală târzie

(sec. XVIII-XIX (1856))

Biserică Epoca medieval dezvoltată

(sec. XVII (1658-1680)

Han Epoca medievală târzie
(sec. XVIII-XIX (1856)) (

Clădire epoca medievală târzie-
epoca modernă (sec. XVIII)

I

Gorgani

179132.14

1

d
Tabelul 4 – Situri arheologice înscrise în L.M.1. 2015 i/ sau R. A.N., localizate pe raza sectorului 56

(2) Pentru protecia siturilor arheologice s-au stabilit zone de protecie (vezi planele de
reglementări).

\[ Â

6 Sursa date: Lista Monumentelor IstoriI
L
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reglementat de legislaia în vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice i a
bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural naional

(4) Emiterea autorizaiilor de construire pentru lucrările ce se execută în perimetrul sitului
arheologic i a zonei de protecie, i care urmează să afecteze solul, se face cu avizul Direciei

de Cultură a Municipiului Bucureti sau Ministerului Culturii (conform prevederilor legale)
care va impune restricii de descărcare de sarcină arheologică, supraveghere sau cercetare

arheologică, dupa caz.

(5) Toate lucrările care urmează să afecteze solul în perimetrul siturilor arheologice i a zonelor

lor de protecie, altele decât cele care fac obiectul emiterii autorizaiei de construire - săpături

de orice fel cu adâncimi mai mari de 0,50 m - vor fi anunate, conform prevederilor legale,

Direciei de Cultură a Municipiului Bucureti (sau Ministerului Culturii, după caz), care va
impune restricii de supraveghere sau cercetare arheologică, dupa caz.

(6) În cazul zonelor cu potenial arheologic este necesară o cercetare arheologică în vederea

înregistrării i valorificării tiinifice a acestora.

(7) Până la descărcarea de sarcină arheologică, terenul care face obiectul cercetării arheologice

este protejat ca sit arheologic, conform legii.

(8) Săpătura arheologică i activităile umane întreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectuează numai pe baza i în conformitate cu autorizaia emisă de Ministerul Culturii, în

condiiile legii.

(9) În cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evideniat întâmplător, ca urmare a factorilor
naturali sau a aciunilor umane - altele decât cercetarea arheologică, se instituie din
momentul descoperirii de bunuri arheologice, în vederea cercetării i stabilirii regimului de
protejare, temporar, pentru o perioadă ce nu poate depăi 12 luni, regimul de protecie
pentru bunurile arheologice i zonele cu potenial arheologic.

(10) În cazul acestor zone, până la descărcarea de sarcină arheologică, autorizaia de construire se

suspendă sau, după caz, primarul localităii dispune întreruperea oricărei alte activităi, în

conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii i se instituie

regimul de supraveghere sau săpătură arheologică.

(11) Etapele de diagnostic, săpătură sau supraveghere arheologică pot fi necesare i în alte cazuri./

( 1

(

/

F

/

a

4
\Art.16. Protectia monumentelor istorice înscrise în L.M.l. 2015

(1) În cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 5 al Municipiului Bucureti se regăsesc\

monumente istorice înscrise în lista aprobată cu Ordinul M.C.C. nr. 2828/2015 pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul M.C.C. nr. 2314/2004. Dintre acestea.

a) monumentele situate în afara perimetrelor cuprinse P.U.Z. - ZONE CONST.RUITE

PROTEJATE, aprobat cu HCGMB nr. 279 din 21.12.2000, cu modificările i compJqăFă
ulterioare, se regăsesc în Tabelul 5.

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
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b)

HCGMB nr. 279 din 21.12.2000, cu modificările i completările ulterioare, sunt listate în
Tabelul 6.

monumentele localizatMinte

TiNr. Nr Cod
crt. LMI

2015 LM12015

O Ad ;ă obiectiv

2015

În interi rul /atare
obiectiv
D i

conform 08 exterIorul P.U.Z
ILIFf111î,1 f 1 IIT//1 l / n np1 nl df711 fall ;IIftelîîle 1.116

2015

Prima jum.
sec. XX

ml B-11-s-B-

17926 Pieptanari
Str. Ion BMM
- os. Viilor - str.
Dumitru Botez -
Str. Constantin
Mănescu- Bd.

Pieptănari - Str.
Tudor Dragu, sector

Bd. George
Cosbuc, nr 40,
sector 5

Bd. George
Cosbuc, nr 50,
sector 5

Str. Mircea cel

Bătrîn nr. 16,
sector 5

5

MmHM
afla în Zone

Protejate.

(

32 B-II-m-B-

18501

Casa

Casa

Casă

Sf. Sec. XIX

– prima
jum sex XX
Sf. Sec. XIX

– prima
jum sex XX
Sfarsit sec
XIX –

prima jum
sec XX
Sfarsit sec
XIX –

prima jum
sec XX
1894 -
1895

Monumentu
afla in Zone

Protejate.
Monumentu
afla in Zone

Protejate.
Monumentu
afla in Zone

Protejate.

13 B-11-m-B-

18502

14 B-II-m-B-
19216

ms B-II-m-B-
19321

Intreprinderia
“Uzinele
Chimice
Romane"
Palatul Fabrica
de bere

“Bragadiru"
Casă

os. Panduri nr.
71-75, sector 5

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.

16 B-II-m-B-
19501

Calea Rahovei nr.

147-159, sector 5

Monumentu
afla in Zone

Protejate.
Monumentu

afla in Zone

Protejate.

(

17 B-11-m-B-

19502
Calea Rahovei nr.

163,
sector 5

Sfarsit sec
XIX –

prima jum
sec XX

Sfarsit sec
XIX –

prima jum
sec XX

Sfarsit sec
XIX –

prima jum
sec XX

18 B-II-m-B-
19503

Casă Calea Rahovei nr.
169,
sector 5

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.

n\
\t

l9 B-II-m-B-
ld504

Casă Calea Rahovei nr.

171,
sector 5

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.
1

+

iI:
\i
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DCodNr TiNr

crt . LMI
2015 LIVl12015

D 8

conform e 0 ’e

oric LlivIla Zone ore

i
-m-B=M

19505
Ca la[EnEa!1IEII
173,
sector 5

Mit sec
XIX –

lzmllmlllmlj Be

afla in Zone

Protejate.prima jum
sec XX
Sfarsit sec
XIX –

annI
19506

Calea Rahovei nr.

181,
sector 5

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.prima jum
sec XX

Sfarsit sec
XIX –

numI
19507

Calea Rahovei nr.
189,
sector 5

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.
(

prima jum
sec XX
Sfarsit sec
XIX –

numI
19508

Calea Rahovei nr.

196,
sector 5

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.prima jum
sec XX
Sfarsit sec
XIX –

nmnl
19509

Calea Rahovei nr.

200,
sector 5

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.prima jum
sec XX

Sfarsit sec
XIX –

mmnl
19510

Calea Rahovei nr.

216,
sector 5

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.prima jum
sec XX
Sfarsit sec
XIX –

n+na
19511

Calea Rahovei nr.

218,
sector 5

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.prima jum
sec XX

Sfarsit sec
XIX –prima

jum sec XX
Sfarsit sec
XIX –

mmnI
19512

Calea Rahovei nr.
220,
sector 5
Calea Rahovei nr.

222,
sector 5

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.
Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.

/)

ManI
19513 1

prima jum
sec XX
Sfarsit sec
XIX –

AIanI
19514

Calea Rahovei nr.

232,
sector 5

Monumentul nu se
afla in zona' , . ,

Prot ei4jeI
d

ci F ;r ; FI.{ 7
tt

nT
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prima jum
sec XX

munl
19881

Str. Vistierilor nr.

5, sector 5
1

afla ih'Za-Ae

Protejatie.
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CGULA r,AEr.if LOCAL DE URBANiSM

uz NR. @7./3.-..93....ae4g
1

D

VH
Cod Tip

LIVll 2015

Adresă obiectiv atare
obiectiv

În interi m
u.z

0

exteriorul Pcontor m istoric LIVll 2tijH
istoric LIVll Zone nroteiate
2015

Prima jum
sec XX

Hmm-B-Rm
19892

MImi rM
Tudor nr. 15,
sector 5
Str. Vladimirescu
Tudor nr. 23,
sector 5
Calea 13

Septembrie f.n.

Mo 68EHEH181HHIEI!
afla in Zone

Protejate.
Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.
Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.

nmrl
19893

Prima jum
sec XX

n2 B-III-m-B-

19951
Monumentul
pompierilor
din Dealul

Spirii
Bustul prof.
Dr. Victor
Babes

42 B-III-m-B-

19990
Splaiul
Independentei nr.
103. in curtea
Institutului
Cantacuzino,
sector 5

Splaiul
Independentei nr.
103, in curtea
Institutului
Cantacuzino,
sector 5

Calea Rahovei nr.

355, in curtea
Liceului Dimitrie

Bolintineanu,
sector 5

Splaiul
Independentei nr
105, sector 5

2015, aflate în afara P.U.Z.

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.

(

mnrr
19991 Cantacuzino

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.

mmrr
20027 Dimitrie

Bolintineanu

Monumentul nu se
afla in Zone

Protejate.

(

aura
18944 Medicina

Sf sec XIX Monumentul nu se

afla in Zone Protejate.

Tabelul 5 Monumente istorice clasate, înscrise în L.M.1. Zone Protejate

1 I':

L
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Strada VasIle Toplraanu nr 14. 81. P3g. Sc 2 Ap. 39
Sector 5 BucurestI RomanIa
Telefon. 07226 1=32206 (Rol 7408307 )
emaIl. mlagroup.offIce@gmaIl com

VHA.@/:/.3...Q3.-... 4ea.

Nr. crt Nr

identi
ficare
LIVll

2

Cod

conform

T

LMI 2015

D

0

0

–@mER
exteriorul P.U.Z

Zone protejate

0

0

Hejl

505

506

1.

2.

3.

4.

[3im:i
18226

B-II-m-B-
18227

BEM

ma

Casa

Str BrHiIEgBM
sector 5 jm. xlrlma6– Elisabeta

mt o
sector 5 l euma Jum l6- Elisabetaxx

o

euma Jum 16 –Elisabeta/\A

B-11-m-B-
18228

Str. Brezoianu Ion nr.12,
sector 5

946 B-II-a-B-

18672

Ansamblul de

arhitectura Bd.

Elisabeta

Între Bd.1.C.Bratianu si

Bd. Schitu Magureanu,
sector 5

Zona Protejată Nr.
6 - Elisabeta

(

5. mrr a

18800 1 present 1 sector 5
Autogra ra
Filaret

1869 Zona Protejată Nr.
63 - Filaret

6.

7.

rr
19202 l Cinema

Capitol

r

Sector 5 1 sec. xx
Zona Protejată Nr.
6 – Elisabeta

rr
19840

Calea Victoriei, nr. 7,
sector 5

e

prima jum. l 16– Victoriei
xx

18

19

r

18438 l Oprescu

Strada Clunet dr, nr 16,
sector 5

r

sec xx I Nr.45 - Cotroceni

r

18499

c o
37, sector 5 l prima jum I Nr.9 – Regina

sex xx 1 Maria

no r e o o
18500 l Teologic, azi l 49, sector 5 l prima jum I Nr.9 – Regina

Institutul 1 l sex XX 1 Maria
Tehnic Militar

//

m1 r
18503

c Wo
61, sector 5 l prima jum I Nr.9

sex XX 1 Maria

Protejată
Regina

mnr4
18505

c mo
sector 5 l prima jum I Nr.9

sex xx 1 Maria

Protejată
Fîdginâ

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARH}TECTS
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1(F– F IREC-f !ATm
&::k:”=b»l:.T;i;=8 VH
Uy%luHBn

'esă o–biectiv istoric atare
obiectiv
istoric LMI

Nr
identi
ficare
LIVll

Cod

confo
LMI 2

a

0

D iMn
exteriorul P.U.Z2015
zone oroteiate

2015

2015

ml B-11-m-B- 1 Casa

18506
BclSfMXIXmo
sector 5 l prima juml Nr.9 – Regina

sex xx 1 Maria

ml r

18507

) 0

sector 51 l prima jum i Nr.9 – Regina
sex xx 1 Maria

ml i a t
18559 1 1 sector 5 1 sec xx 1 actual 8. Zona

protejată Nr.45 –
Cotroceni.

(

ml r

18560 1 M.Nicolescu

r L
sector 5 1 sec XX I nr. actual 6. Zona

protejată Nr.45 –
Cotroceni .

m1 r

18604 1 Arhitectura
“Str. Domnita

Anastasia”

Strada Domnita

Anastasia, intre Str.

Brezoianu si Str. Lipscani

(numere impare),

a

XIX l 6 – Elisabeta i
Nr.16 - Victoriei

sector 5

m1 s L
18605 1 Judecatorie a I nr 1, sector 5 1 XIX 16– Elisabeta

Ocolului
(

ml r
18606

s L

nr 5, sector 5 } XIX l 6 – Elisabeta

m2 e a
18607 l Tattarescu I nr 7, sector 5 l XIX l 6 – Elisabeta

m2 r

18608

a L
nr 9, sector 5 l XIX 1 6 – Elisabeta

12

n2

r
18609

a L
nr 11, sector 5 E XIX l 6 – Elisabeta

1

\\
\

\\

\t

mr da.sa

18666

eo
5 l prima jum l 6 – Elisabeta

sex XX
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Telefon. 07226 132206 {Ro 1 7408307 )
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[; ' ÎI :-: '-!'-\ 1.3 R 3/J.'--i;St'.1
1:J!_;'.t,':}!;':'i I_l:'':/:.L ::i: L:RL;A iiiSf.'i

/L

1l1 ; 1 : ': : 1 ; {:; J : . 1 r: 1:: : 1. .;T

atare

obiectivLrvii 2015

istoric LMI

/3. 63, 2444

Nr. crt Nr

identi
ficare
LIVll

Cod

conform

a i iivii iduxi n ni iuaTI v in ff;iiiiiifaoric 1 D

exteriorul P.U.Z

In i'llll:lîlc)Id 111 /

LMI 2015 Zone orotelate
2015

2015

2411@ B-II-m-a@®gd. Elisabeta nr 21, sect®iIB33n

18678 Idu Boulevard 15
@na ProMJr.
6 – Elisabeta i
Nr.16 – Victoriei

mmrl
18679

( L

5 1 sec XX 1 6 – Elisabeta

mnrl
18680 1 Bucuresti

c L
5 1 sec XX 1 6 – Elisabeta

{

m2 B-II-m-B-

18681

Palatul fostei

Eforii a

Spitalelor
Civile –

Primaria

Sectorului 5

fatada

principala

Bd. Elisabeta nr 29-31,
sector 5

o
6 – Elisabeta

m2 r
18682

Bd. Elisabeta, nr 33,
sector 5

r

sec XX 1 6 – Elisabeta

m2

m3

r

18683 l Capitol

Bd. Elisabeta, nr 36,
sector 5

s

inc sec xx 1 6 – Elisabeta

r

18684
Bd. Elisabeta, nr 37,
sector 5

r

sec XX 1 6 – Elisabeta

( muII
18685

Bd. Elisabeta, nr 39,
sector 5

r

sec XX 1 6 – Elisabeta

m(uII
18686

Bd. Elisabeta, nr 41,
sector 5

r

sec XX 1 6 – Elisabeta

mAII o
18687 1 Club Austro - 1 sector 5

Ungar

s

inc. sec XX 1 6 – Elisabeta
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FFnIIR=c'7'! Ai !iftBĂî'â iStvl
bFGUL.,.'\?.,' [NI LOCAL DE URBANiSM

IU\*R.d&/:_/3.Q3,.&8&
RE

IHA
Adresă obiectiv istoric
LIVll 2015

/=t/-2
atare

obiectiv
istoric LMI

D în lraFIEIIa
exteriorul P.U.Z0

0 / 18161 p 111 KOI K :3 lamE :1

2015

0

T3@ B-II-m-A-

18688
Btut PalaM
Ministerului
Lucrarilor

Publice, azi
Palatul

Administrativ

al Municipiului
Bucuresti

Bd lmaEIBiEla
sector 5

@910
6 – Elisabeta

n3 o c
18689 l National “Gh. 1 sector 5

Lazar"

1890 Zona Protejată Nr.
6 – Elisabeta

(

36. 965 B-II-m-B-

18690

Arhivele
Nationale

Bd. Elisabeta, nr 49,

sector 5

r

sec XX 1 6 – Elisabeta

37. 966 B-11-m-B-

18691
Casa Corpului
Didactic

Bd. Elisabeta, nr 52,
sector 5

1

sec xx 1 6 – Elisabeta

m7+rI
18692 l Justitiei

Bd. Elisabeta, nr 53,
sector 5

1930 Zona Protejată Nr.
6 – Elisabeta

m3 B-II-m-A-

18706

Fosta

Facultate de

Medicina, azi

Universitatea
de Medicina si
Farmacie

Bd Eroii Sanitari, nr 8,
sector 5

O

91 – Facultatea de
Medicină

(

40. 984 B-11-m-B-

18707

Casa Bd Eroii Sanitari, nr 12,
sector 5

r

sec xx 1 45 – Cotroceni

41. 985 B-II-m-B-

18708

Casa Bd Eroii Sanitari, nr 18,
sector 5

1

sec xx 1 45 – Cotroceni

m4 r
18709

Bd Eroii Sanitari, nr 59,
sector 5

r

sec xx 1 45 – Cotroceni

0/
/

m4

RnD

r

18710

Bd Eroii Sanitari, nr 61,
sector 5

r

sec xx 1 45 – Cotroceni

r .B-11:rma
ib,711 \\

Bd Eroii Sanitari, nr 69,
sector 5

r

sec XX 1 45 – Cotroceni

\

\
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1 r} { rl : . -J - i ?,\ 1 ! : 1= . Rf'; = : ;, 1 .1
/: b;1.ii_A: lcl-, i l_1':'=F.L 1: ;! :,;liilb,?<i='i. 1

b
R. ''+: 1l1

b 1rb •== = • •n• = d \ 1• X h d H 1 • L n I n bB r1 F a•• lfP•:4;• lhr • : 11 pnl+ p 111

IHA,W/ {3. 03..&484..

Nr

identi
ficare
LIVll

Cod :8

2015

esă obiectiv istoric 1 Datare
obiectiv
istoric LMI

exteriorul P.U.Z.

Zone protejate

In interiorul /

conform
LMI 2015

2015

2015

m4

m4

r

18712
Bd Eroii SanMr 71,
sector 5

ÎPrima jum a mo Protejată la
sec xx 1 45 - Cotroceni

r

18713
Bd Eroii Sanitari, nr 73,
sector 5

r
sec xx 1 45 – Cotroceni

mmrm
18715

Bd Eroii Sanitari, nr 89,
sector 5

r

sec xx 1 45 – Cotroceni

mmrr
18891 l “Tinerimea

Romana“

Str. Gutenberg, nr 19,
sector 5

r

sec XX 1 6 – Elisabeta
(

mmrm
18935

r Zona Protejată Nr.
16 – Victoriei

mmrl
18942 l Institutului

Medico-

Farmaceutic

)

46-48, sector 5
Zona Protejată Nr.
6 – Elisabeta

nmrm
18943

]

66, sector 5
Zona Protejată Nr.
6 – Elisabeta

mmrl r e
21056 l Eliade l 74, sector 5

Zona Protejată Nr.
6 – Elisabeta

mmrm
18945

) 0

114, sector 5 1 inc sec xx 1 A PUTUT FI
IDENTIFICAT

mmar
18971 l Manastirii

Antim

Str. Mitropolit Antim
Ivireanul, nr 29

e

Zona Protejată Nr.
86 – Antim

sector 5
'1

//
m5mrl o

18971.01 l Sfintii" I Ivireanul, nr 29

sector 5

1714 ANSAMBLUL din

Zona Protejată Nr.

86 – Antim

,4 M 4
\;+m5nrr

18971.02
Str. Mitropolit Antim
Ivireanul, nr 29

1715 ANSAMBLUL din

Z6na Protej'ată Nr.
86 - Antim

\

\

sector 5

ve:z:îi:i-:.
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VH
Nr

identi
ficare
LMI

Cod

conform
LIVll 2015

oric 1 D UIEIIIMDB
exteriorul P.U.Z

zone oroteiate
[1

2015

r @r. MitWlit Antal

18971.03 l Egumeneasca I Ivireanul, nr 29

Jum sec xlxgESERnlnnm
Zona Protejată Nr.
86 – Antim

sector 5

mmrl
18971.04

Str. Mitropolit Antim
Ivireanul, nr 29

1715 ANSAMBLUL din

Zona Protejată Nr.
86 – Antim

sector 5

mmrl
18971.05

Str. Mitropolit Antim
Ivireanul, nr 29

L

Zona Protejată Nr.
86 – Antim

sector 5

mmrl r
18971.06 l Bibliotecii I Ivireanul, nr 29

Sfantul Sinod
sector 5

1912 ANSAMBLUL din

Zona Protejată Nr.
86 – Antim

mmrl L

18972 l Vestire” – 1 Ivireanul, nr 47,

Schitul lse,t,r 5
Maicilor

1726 Zona Protejata nr.
86 - Antim

mmar )
18973 l arhitectura

“str. Invoirii“ jsector 5

Sf sec XIX Zona Protejata
nr.66- Invoirii

mmrl e

19003 1 Drept, I nr 36 – 46, sector 5
Universitatea
din Bucuresti

o
nr.6- Elisabeta

nmrl Ro

19004 l I nr 50, sector 5

1953

1913

Zona Protejata
nr.6- Elisabeta

mmrl
19018

Str. Lipscani nr 1, Zona Protejata
nr.6- Elisabeta

sector 5

m3mrml
19649

Str Dr. Lister nr 6, Prima jum
sec XX

Zona Protejata
nr.45- Parcelarea
Cotroceni

sector 5

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
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:' Nb : jin.3 c\;’, i iii; i'LlDl FI:. !:„' 1: 1
;:il/, 1,- 1:r: r L.f)CF.L = 1: ijl iiI/\NiSM

1:

b: :,:1

v=
C

Adresă obiectiv istoric atare
obiectiv
istoric LMI

VHA24./.. 1343=My..
c/

Cod Tip
conform

[1 mtmIH
exteriorul P.U.Z.

Zone protejate

LIVll 2015

LMI 2015

2015
0

67IIBFgaUDIIBHI
19050

Str Dr. Lister nr 8, Prima jt®
sec XX

Zona Protejata
nr.45- Parcela rea
Cotroceni

sector 5

Mmrn
19051

Str Dr. Lister nr 17, Prima jum
sec XX

Zona Protejata
nr.45- Parcela rea
Cotroceni

sector 5

mmrm
19052

Str Dr. Lister nr 21, Prima jum
sec XX

Zona Protejata
nr.45- Parcelarea
Cotroceni(

sector 5

mmrm
19053

Str. Dr.Lister nr 25, Prima jum
sec XX

Zona Protejata
nr.45- Parcelarea
Cotroceni

sector 5

mmrm
19054

Str. Dr. Lister nr 27, r
sec XX I nr.45- Parcela rea

Cotroceni
sector 5

mmrm
19055

Str. Dr. Lîster nr 29, Prima jum
sec XX

Zona Protejata
nr.45- Parcelarea
Cotrocenisector 5

mzmrn
19056

Str. Dr. Lister nr 32, Prima jum
sec XX

Zona Protejata
nr.45- Parcela rea
Cotroceni

sector 5

( ma
19152

Palatul

Cotroceni-

Administratia
Prezidentiala-11

Bd. Marinescu Gh. Prof.

nr.2, sector 5, os.
Controceni nr. 1-3 sector

6, Bd. Geniului nr. 1,
sector 6

A doua jum
sec XVIII –
sec XX, 1673
– 1681,
1893, 1989

Zona Protejata
nr.78- Palatul
Cotroceni

/1/
/

f\
\

75. 1431 B-II-m-B-

19153

Casă Ion

Minulescu- 11

Str. Marinescu Gh. Prof.

nr. 19, sector 5

r

sec xx 1 45 – Cotroceni

76. 1492 B-II-m-B-

19189

Casă Str. Mihai Vodă nr.5
sector 5

1 Sfarsit sec

XIX – prima
jum sec XX

Zona Protejată Nf.
16 – Victoriei

Zona Protejată Nr.
16 – Viitorîe’1

\

1

mmrn
19190

Str. Mihai Vodă nr. 7,
sector 5

Sfarsit sec

XIX – prima

jum sec XX

4
/'

/. : 1, :{
C 1(
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHETECTS
Strada Vastle Topllaanu nr 74. Bl P:39. Sc 2 Ap. 39

BucurestI RomanIaSecta 5
IRa 17408307 )Telefon. 07226132206

con1@

1} ! nEc- i i;\. L) RBÂî'i isia
HI LC,CAL DE URBANISM:11GULAhIE

/3:..a,..;Mg

D

0

0

în interi8rul /
identi conform LMI 2015 obiectiv exteriorul P.U.Z.

ficare LMI 2015 Zone protejate

0

mEIEa[gr
19191

Str. M@ i Vodă nr. 9,
sector 5

Sfarsit sec o

XIX – prima l 16 – Victoriei
jum sec XX

mmrma
19192

Str. Mihai Vodă nr. 11,
sector 5

a

XIX – prima l 16 – Victoriei
jum sec XX

mmrm
19193

Str. Mihai Vodă nr. 13,
sector 5

a

XIX – prima : 16 – Victoriei
jum sec XX (

m9mrm
19194

Str. Mihai Vodă nr. 15,
sector 5

a

XIX – prima l 16 – Victoriei
jum sec XX

mmrm
19225

r

sector 5 l sec xx

Zona Protejată Nr.
45 – Cotroceni

mmrr
19226

r

sector 5 1 sec xx
Zona Protejată Nr.
45 – Cotroceni

mmrm
19319

os. Panduri nr. 28, Sfarsit sec

XIX
Zona Protejată Nr.
45 – Cotroceni

sector 5

m2nrr
19320 l Inalte Studii

Militare

os. Panduri nr. 62-68,
sector 5

o
77 – Academia
Militară

(

m2mar
19322 1 fostului azil

“Elena
Doamna”

os. Panduri nr. 90-92,
sector 5

a

XIX – prima 1 77 – Academia

jum sec XX 1 Militară

M2mr®
19323 1 Elisabeta

Doamna

os. Panduri nr. 90-92,
sector 5

o
77 – Academia

Militară

m2mrr
19324 1 Doamna

os. Panduri nr. 90-92,
sector 5

o
77 – Academia

Militară

$m6©nWr Da
19539j

Str. Râureanu nr. 4,
sector 5

a

XIX – prima l 16 – Victoriei

jum sec XX
f'It JL \','
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[; i fi :1 '':: -.- 1.A, F.! fIR/\F !:SI .1
UL#\F,-1 ;11 1 i Lf)C/\.L. : E 1'! RIgA 1: 131l1 VHA, aa/ /3- c3..2.20 .

Nr. crt. Nr

denti
ficare
LIVII

Cod

Lrvii 2015

:8

0

D mI 11HEll
exteriorul P.U.Z

tejate

conform

0

zone ora

2015

PMM3a
19540

Str. Râureanu nr. 10,

sector 5
a zo8HEB!!Hil]911111
XIX – prima l 16 – Victoriei
jum sec XX

mmrm
19541

Str. Râureanu nr. 12,
sector 5

a

XIX – prima l 16– Victoriei
jum sec XX

mmar ) ir

19544 E bisericii Mihai I 5 (ansamblu translatat I XIX - prima I Zona Protejată Nr.

Voda 1 din Dealul Mihai Vodă) jjum sec XX 1 76 – Biserica Mihai
Vodă

(

nMrl r
19644.01 1 Ierarh Nicolae-

MihaiVoda sector5

1591, sec
XIX - XX

ANSAMBLUL din

Zona Protejată Nr.
76 – Biserica Mihai
Vodă

mmrm
19644.02  Clopotnita

Str. Sapîenei nr. 4, 1591, sec
XIX - XX

ANSAMBLUL din

Zona Protejată Nr.
76 – Biserica Mihai
Vodă

sector 5

mr
19645

Biserica

“Adormirii
Maicii
Domnului" –

Sapientei

Str. Sapientei nr. 5, Sec XVIII Zona Protejată Nr.
76 – Biserica Mihai
Vodă

sector 5

(

mcmrl r e
19674 1 Elefterie Nou“ 1 sector 5

Zona Protejată Nr.
45 – Cotroceni

mcmrl
19675 1 Eleftenie

Vechi”

Str. Sfantul Elefterie nr.

15B, sector 5

1744 Zona Protejată Nr.
45 – Cotroceni

mmrl o
19676 1 V. Maximilian I 54, sector 5

Sfarsit sec

XIX – prima
jum sec XX

/1
/o5

Zona Protejată Nr.
45 – Cotroceni

mmar
19681 { Bisericii “ Sf.

Apostoli”

Str. Sfintii Apostoli nr. 1,
sector 5

Sec XVI - XX ANSAMBLUL din

Zona .Protejată Nr.
90 ;Bucb.E:

X
ty\

T'.. ,.
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D!REC Î:/\ t} fI,3.6,}';iSi't/l
k.GUL;,WENT LOCAL. DE URBANiSM

u „. 22/ {3,ob.M:
:$T 4; P UE N ESa.!! V;3 ARE

oric I D
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Tabelul 6 Monumente istorice clasate. înscrise în LMI 2015, aflate în PUZ Zone protejate

(2) Interveniile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza i cu respectarea avizului
emis de către Ministerul Culturii sau, după caz, al serviciului public deconcentrat al
Ministerului Culturii7.

(3) Interveniile ce se efectuează asupra monumentelor istorice sunt8
a) Toate lucrările de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,

restructurare, amenajări peisagistice i de punere în valoare, care modifică substana sau
aspectul monumentelor istorice;

b) Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) Amplasarea definitivă sau temporară de împrejmuiri, construcii de protecie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de însemne pe i în
monumente istorice;

d) Schimbări ale funciunii sau destinaiei monumentelor istorice, inclusiv schimbările
temporare;

e) Strămutarea monumentelor istorice;

f) Amenajări de căi de acces, pietonale i carosabile, utilităi anexe, indicatoare, inclusiv în
zonele de protecie a monumentelor istorice.

(4) Autorizaia de construire, autorizaia de desfiinare, precum i autorizaiile/avizele
referitoare la celelalte categorii de intervenii asupra monumentelor istorice clasate,
rnerlionate mai sus, se eliberează numai pe baza i în conformitate cu avizul Ministerului

(
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Culturii sau, după caz, aI serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii i cu
celelalte avize, potrivit dispoziiilor legale în vigoare.

(5) Toate interveniile vor fi realizate în acord cu legislaia în vigoare la momentul realizării
acestora, cu privire la stabilirea unor măsuri de protecie pentru monumentele istorice sau
orice altă reglementare legală, conexă.

(6) Autorizaiile prevăzute la alin.(4), emise fără avizul instituiilor abilitate prin lege i fără
respectarea condiiilor acestora, sunt nule de drept.

(7) Pentru monumentele istorice clasate cuprinse în Tabelul 6 se aplică prevederile Art.14,
espectiv prescripiile UTR-urilor aferente zonei protejate din care face parte, iar pentru
monumentele istorice clasate cuprinse în Tabelul 5 se aplică prescripiile U.T.R.-urilor
aferente PUZ Sector 5. Totodată pentru monumentele care au adrese potale diferite de
L.M.1., poziia lor exactă se va corela cu delimitarea pe plana de reglementări.

(8) Desfiinarea construciei monument istoric este interzisă prin lege.
(9) Pentru parcelarul monument istoric se va evita alterarea caracteristicilor acestuia.

(10) De asemenea prevederile de mai sus se vor corela cu cele privitoare la: Lucrări identificate

conform art.3 alin.1 lit.b din Legea 50/1991 republicată cu modificările ulterioare,
respectiv: "b) lucrări de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,

restaurare, conservare, precum i orice alte lucrări, indiferent de valoarea lor, care urmează

să fie efectuate la toate categoriile de monumente istorice prevăzute de lege - monumente,

ansambluri, situri - inclusiv la anexele acestora, identificate în acelai imobil - teren i/sau

construcii, la construcii amplasate în zone de protecie a monumentelor i în zone

construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la construcii cu valoare arhitecturală sau
istorică deosebită, stabilite prin documentaii de urbanism aprobate."

(11) Proprietarii construciilor clasate în L.M.l. ca monument istoric precum i autorităile
administraiei publice locale, sunt în totalitate responsabili de prezervarea, promovarea i
valorificarea monumentelor istorice.

(12) Pentru monumentele istorice clasate listate în Tabelul belul 5, prin Studiul istoric de
fundamentare, au fost instituite zone de protecie, prin care se asigură conservarea integrată
i punerea în valoare a monumentului istoric i a cadrului său construit sau natural; zonele de
protecie ale monumentelor sunt marcate pe planele de reglementări.

(13) Pentru zonele de protecie ale monumentelor, determinate pe planete de reglementări în
conformitate cu studiul istoric de fundamentare i/sau prin act adminstrativ, se aplică
reglementările înscrise la Art.17.

(

(

/
/

Art.17. Reglementări pentru interveniile în zona de protecie a
monumentelor istorice

(1) În zonele de protecie a monumentelor istorice, delimitate
reglementări, se instituie o serie de permisivităi i restricii pentru:

a) Păstrarea i ameliorarea cadrului natural al monumentului prin /ABt)#â-rea
diminuarea factorilor poluani de orice natură;

b) Păstrarea i ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentu iyi pÂn bprobarea

i supravegherea interveniilor;

conform de>la

sau \
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(2) Documentaiile de urbanism (în cazul în care pentru realizarea obiectivului de investiie este
necesară elaborarea i aprobarea unei documentaii de urbanism) i/sau documentaiile

pentru emiterea de autorizaii de construire pentru imobilele din zona de protecie a
monumentelor vor trata interveniile propuse în relaie cu monumentul/ monumentele,

potrivit cerinelor înscrise la alin.(1), prin includerea în documentaia tehnică a unor piese
relevante care ilustrează relaia dintre monument i imobilul din zona de protecie: planuri,

desfăurări stradale, perspective, documentare fotografice pentru explicitarea ambientului,
propuneri privitoare la cromatici i materiale de construcie, simulări 3D, după caz.

(3) Interveniile care se efectuează asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care

se află în zone de protecie a monumentelor istorice se autorizează pe baza avizului Direciei

de Cultură a Municipiului Bucureti sau Ministerului Culturii (conform prevederilor legale) i
a celorlalte avize, potrivit dispoziiilor legale în vigoare.

(4) Condiii urbanistice aplicabile în zona de protecie a monumentelor istorice clasate:

a) Amplasarea clădirilor faă de aliniament va avea în vedere prezervarea perspectivelor
asupra monumentului istoric. Amplasarea clădirilor faă de aliniament va urma
următoarele reguli:

i) În cazul existenei unui regim de aliniere local este obligatorie respectarea acestuia,

cu excepia necesităii protejării unor arbori sau pentru relizarea unor prespective
valoroase.

ii) Pentru imobilele situate pe parcele adiacente monumentului, dacă nu este aplicabilă

prevederea de la punctul i), linia de aliniere se va raporta la linia de aliniere a

construciei valoroase, după cum urmează:

(1) În cazul cuplării Ia calcan cu monumentul se preia linia de aliniere a acestuia;

(2) În cazul în care monumentul este retras de la limita laterală, linia de aliniere a

monumentului este, de regulă, retragere minimă impusă; excepii se stabilesc prin
studiu de vizibilitate.

iii) În alte cazuri decât cele de la lit.i)-ii) se vor aplica regulile generale de amplasare a
construcilor faă de aliniament înscrise la Art.40 corelate cu condiia de prezervare a
perspectivelor valoroase asupra monumentului.

b) În actul de creaie, interveniile asupra clădirilor existente sau inseriile noi în esutul
urban existent, vor avea în vedere proporiile volumului clădirii, ritmul de dispunere a
elementelor verticale i orizontale în corelare cu raportul plin-gol, elemente de simetrie-

asimetrie caracteristice zonei, funcie de caz.

c) ' Din- punct de vedere cromatic se recomandă utilizarea unor culori similare cu cele ale

_cldrăqr monument din vecinătate, având o atenie sporită asupra modului în care

imf>pct Aă asupra acestora. în compoziia cromatică a faadelor clădirilor existente i

U.T.R

(

(

0, /
't

\ /4 S
\1\

/

e recomandă culorile pastelate

1
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d) Clădirile noi din zona
b

te6tie a monumentelor vor îngloba în arhitectura clădirii

echipamentele tehnice necesare, astfel încât cablurile, conductele i dispozitivele tehnice

să nu fie vizibile din spaiul public. Se interzice dispunerea antenelor satelit, unităior

exterioare ale sistemelor de climatizare, a courilor metalice de evacuare i a altor

elemente ale instalaiilor în zona de protecie a monumentelor. Prin excepie, se admite

amplasarea acestor echipamente în poziii care sa nu fie vizibile din circulaia publică sau

să impacteze asupra monumentului cu acordul Directiei de Cultura a Municpiului
Bucuresti sau dupa caz a Ministerului Culturii i Identităii Naionale .

e) Cu privire la intervenii la clădirile existente, în funcie de situaia din teren, se vor utiliza

materiale tradiionale pentru învelitori precum iglele (solzi sau igle obinuite), iar la

refacerea sau repararea învelitorilor se va apela la igle ceramice noi sau chiar igle vechi

aflate încă în stare bună. Nu sunt interzise tehnologiile noi, însă se vor evita materialele

care duc la o difereniere mult prea mare în ceea ce privete imaginea de ansamblu,
nepotrivite precum iglele colorate, iglele de beton sau materialele plastice colorate

intens. De asemenea, se va evita utilizarea mai multor materiale la învelitori, tipuri, forme

i culori diferite pe suprafaa aceluiai acoperi, precum i străpungerile/golurile

nespecifice sau alte intervenii pe acoperi care deteriorează imaginea unitară i aspectul

general

f) Atât pentru inseriile noi cât i pentru interveniile asupra construciilor existente tratarea

într-o manieră cât mai unitară din punct de vedere compoziional a faadei dinspre strada

principală: se vor dispune echilibrat elementele componente-Raportul plin-gol (formă,

ritm i dimensiune)

g) Pentru construciile existente care se menin se va evita deteriorarea ornamentelor, a

ancadramentelor ferestrelor cu valoare culturală i a elementelor de signalistică

(5) În zonele de protecie a monumentelor, pentru cazurile specifice de situare pe limita de

proprietate cu calcanul unei clădiri monument sau clădiri cu potenial de resursă culturală
(valoare arhitectural-urbanistică, valoare memorial-simbolică) se recomandă ca în planul

faadei să se urmărească linia corniei acestora (în cazuri justificate datorate unor necesităi

funcionale, de corelare cu alte clădiri cu care prezintă raport direct, front opus înalt, clădire

de colt, alte criterii argumentate), se va putea depăi cu un nivel în planul faadei (fără a lăsa

calcane vizibile din domeniu public). Pentru toate situaiile volumul se poate conforma prin

retrageri succesive din planul faadei în vederea respectării prezentei prevederi, cu
încadrarea în unitatea teritorială de referină aplicabilă.

(

(

Art.18. Spaii publice i/sau spaii verzi publice valoroase cu
caracter istoric

/
(1). Pentru spaiile publice i/sau spaii verzi publice valoroase, cu caracter ,isdriă}i&b\

cultural, aflate în zonele de protecie ale unor monumente istorice se vor aplida arFăătoarele
restricii i permisivităi :

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
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Interveniile asupra acestala iffMlam'&hiat=

VHn
itoric, arhitectural, urbanistic i

peisagistic în baza unor studii de specialitate i pe baza unor materialelor
documentare în conformitate cu prevederile legale.

b. întocmirea proiectelor de amenajare a spaiilor verzi se va realiza de către specialiti
urbaniti/peisagiti atestai de către M.C.l.N. i R.U.R. i avizarea oricăror
documentaii de către organismele legal abilitate (Direcia pentru Cultură a
Municipiului Bucureti sau Ministerul Culturii i Identităii Naionale, M.C.l.N.-
C.N.M.l.).
se va evita obturarea vizibilităilor directe spre monumente prin propuneri de
vegetaie masivă i abundentă;
Se vor utiliza specii vegetale specifice în conformitate cu lit. a) i b);

e. Se vor armoniza spaiiler verzi propuse sau interveniile asupra celor existente cu
anturajele construite ale monumentelor;
în documentaiile de amenajare a spaiilor verzi, a propunerilor peisagistice, se vor
realiza reprezentări complete în armonie cu reglementările zonelor de protecie ale
monumentelor, pentru o abordare integrată;
amenajările aferente spaiului public să fie realizate, cu materiale i tehnologii locale
cât mai simple, preferabil naturale (piatră, lemn), evitându-se amenajările de tip
urban (pavele de beton colorat), deseori în neconcordană cu specificul locului;

specific, dar i cu obiecte de mobilier precum courile de gunoi, cu o imagine unitară
la nivelul unor zone mai vaste. La acestea se vor evita culorile stridente;

i. Spaiile verzi dezvoltate de-a lungul străzii trebuie îngrijite permanent.
(2). Pentru protejarea peisajelor naturale si antropizate se vor respecta prescripiile legislaiei de

mediu i privitoare la infrastructuri tehnice i edilitare.
(3) Prevederile alin.2. de la prezentul articol se vor citi împreună cu Art.13. CAPITOLUL IV.-

REGULI CU PRIVIRE LA pĂSTRAREA INTEGRITĂII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI

C

d

f

g

h. spaiul public va fi pus în valoare prin amenajări minimale, cu mobilier de relaxare

a.

(

NATURAL I CONSTRUIT;

(4) Spaiile verzi publice valoroase, ce au caracter istoric i care nu sunt situate în zona de
protecie a unor monumente, fie sunt monumentele înscrise în Lista Monumentelor istorice,
fie sunt parte componentă a unor parcuri, fie constituie sau sunt parte componentă a unor
Zone Protejate Constituite.

(5). Pentru acele spaii publice i/sau spaii verzi publice care sunt parte componentă a zonei

(

protejate se vor aplica regulamentele specifice fiecărei zone protejate din care face parte.

Art.19. Protejarea imobilelor cu potenial de resursă culturală,
neclasate ca monumente istorice

4
n 1l1

(1).În cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 5 al Municipiului Bucureti se regăsesc potrivit

Studiului istoric de fundamentare, clădiri cu potenial de resursă culturală (valoare

arhitectural-urbanistică, valoare memorial-simbolică), după cum urmează:
a. Instituii:

i. ANSAMBLUL INSTITUTULUI NAIONAL VICTOR BABE si INSTITUTULUI
CANTACUZINO, Splaiul Independentei nr. 99-101, 103;SE

C ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
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ii. ANSAMBLUL FACULTATEA DE BIOLOGIE I INSTITUTUL DE BIOLOGIE I
PATOLOGIE CELULARĂ, Splaiul Independentei nr. 91-95,
Str. B.P. Hasdeu nr. 8;

iii. FACULTATEA DE MEDICINĂ VETERINARĂ - Compusă din monumentul B-11-

m-B-18944 i alte construcii adiacente, Splaiul Independentei nr. 105;
b. Locuine:

i. RAHOVEI - G. COBUC, Calea Rahovei nr. 145-183 si B-dul George Cosbuc

nr. 30-52;

ii. PARCELAREA RAHOVA-TOCILESCU, Str. Grigore Tocilescu si Str. Petrache

Poenaru;

iii. CVARTALUL LOCUINE COLECTIVE CALEA FERENTARI 70-74- INTRAREA

FERENTARI A- INTRAREA FERENTARI B - INTRAREA FERENTARI C, Calea

Ferentari nr. 70-74;

iv. ANSAMBLUL OS.ALEXANDRIEI 1, Soseaua Alexandriei nr. 1;

(2). Clădirile cu potenial de resursă culturală, evideniate la alin.(1), au fost marcate în cadrul
planelor de reglementări urbanistice.

(3). În cazul clădirilor enumerate la alin.(1) orice operaiune de reabilitare, transformare sau (in

extremis) desfiinare care face obiectul unui P.U.D. (funcie de solicitare conform prevederilor

legale) i/sau al unui D.T.A.C./D.T.A.D., vor fi prezentate pentru avizare în C.T.A.T.U. Sector 5,

împreună cu minime informaii istorice particularîzate i analize de context urban. În vederea

integrării în peisajul urban existent documentaia de avizare/autorizare va include un studiu

de inserie/intervenie care să conină:

a. desfăurări stradale - existent i propus - cu sublinierea cornielor i coamelor,

b. documentare fotografice pentru explicitarea ambientului,

c. propuneri privitoare la cromatici i materiale de construcie,

d. marcarea propunerilor peste amprenta vechiului existent, cu marcarea alinierilor

i aliniamentelor.

(4). Imobilele enumerate la alin.(1) se încadrează la art.3, alin.(1), lit.a din Legea 50/1991,
republicată9.

(

(

Art.20. Protejarea parcelărilor cu valoare culturală, altele decât
zonele protejate

(1).În cadrul Sectorului 5 s-au identificat patru parcelări cu esut tradiional caracterizat de reea

stradală lineară (sau ortogonală) i regim preponderent cuplat, de construire a clădirilor, după1F‘

cum urmează: \ /

a. Parcelarul 1- ZONĂ PROTEJATĂ RAHOVEI - G. COBUC, Calea Rahovei nr. 145-183 si -\
B-dul George Cosbuc nr. 30-52;

b. Parcelarul 2 - ZONA PROTEJATA PARCELAREA RAHOVA-TOCILESCU„ Str. Grigore
Tocilescu si Str. Petrache Poenaru;

r.

4

9 nu intră sub incidena transferului de competene sau necesitatea obinerii avizului Direciei de Cultură a
Municipiului Bucureti
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70-74- INTRAREA FERENTARI A- INTRAREA FERENTARI B – INTRAREA FERENTARI C,
Calea Ferentari nr. 70-74;

d. Parcelarul 4 - ZONĂ PROTEJATĂ ANSAMBLUL

Alexandriei nr. 1;
1

(2). Delimitarea exactă, pe limite cadastrale a parcelărilor enumerate la alin.(1) se regăsete în

plana de reglementări, ca parte integrantă.

(3). Pentru protejarea celor 4 zone se vor aplica următoarele restricii i permisivităi, indiferent
de UTR în care sunt încadrate:

a. Respectarea fără deformări a tramei stradale existente, cu excepia realizării unor
eventuale alveole pentru parcări, spaii verzi, elemente de mobilier urban etc;

b. Respectarea parcelarului existent, cu evitarea operaiunilor de comasare sau

dezmembrare care pot genera parcele atipice/agabaritice, cu excepia situaiilor în
care propunerile sunt realizate pentru integrarea corespunzătoare în parcelarul

existent, pentru îndeplinirea condiiilor de construibilitate sau pentru necesitatea

conformării volumetrice urbanistice i arhitecturale cu vecinătăile imediate.

c. Respectarea modului de circulaie avizat prin studii de specialitate (sensuri de
circulaie, parcări etc.)

d. Respectarea servituilor, drumurilor private i a căilor de acces instituite pentru

accesibilitate pe parcele pentru a evita blocarea străzilor prin parcări auto
neregulamentare;

e. Respectarea caracteristicilor generale funcionale existente (locuine, spaii pentru

firme mici, birouri pentru meserii liberale, comer la parter, funciuni compatibile cu

cea de locuire etc.) în corelare cu U .T.R.-ul din care face parte.

f. Racordarea Ia toate tipurile de reele tehnico-edilitare orăeneti;
g. Respectarea alinierilor tradiionale existente;

h. Respectarea regimului de înălime caracteristic zonei în conformitate cu U.T.R. -ul din

care face parte;

Respectarea distanei faă de limitele posterioare ale parcelelor, a distanelor minime

conform R.L.U. (în cazul construciilor noi sau a extinderilor celor existente). În
cazurile atipice cu construcii existente pe parcela învecinată mai aproape de 5m faă

de limita posterioară sau a necesităii acoperirii unor calcane vizibile, funcie de caz;

interveniile noi se vor putea amplasa la aceeai aliniere posterioară sau pe toată

lungimea calcanului existent.

Evitarea extinderilor laterale a construciilor cu pasaje nespecifice, până la limitele

laterale de parcelei;

k. Respectarea procentelor de spaii verzi private

1. Respectarea caracteristicilor arhitectural-stilistice ale clădirilor, ale materialelor i
cromaticilor armonizate cu existentul, ale speciilor vegetale din spaiile private (curi)

sau de'aliniament, ale împrejmuirilor i, după caz, ale unor elemente de signalistică
ihnbys8 af funciuni;
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m. Respectarea indicatorilor
b r:

urbanistici caracteristici unităii teritoriale de referină
(P.O.T., C.U.T.);

n. Elaborarea de documentaii tip P.U.D. pentru inserii noi în cadrul construit existent

în funcie de propunerea solicitată corelat cu prevederile legale prin certificatul de
urbanism i în conformitate cu prevederile legale;

o. În cazul în care solicitarea de construire, conform prevederilor legale, necesită
elaborarea unui P.U.Z., această documentaie de urbanism va analiza întreaga
parcelare în cadrul căreia se intervine.

p. Prezentarea spre avizare în comisia C.T.A.T.U. Sector 5 a documentaiilor care fac

obiectul unui P.U.D. i conceptul arhitectural-volumetric care stă la baza elaborării

D.T.A.C. împreună cu câte un studiu minimal suplimentar de inserie care să conină:
desfăurări stradale - existent i propus - cu sublinierea cornielor i coamelor,

documentare fotografice pentru explicitarea ambientului, propuneri privitoare la
crornatici i materiale de construcie, planuri parcelare cu suprapunerea, după caz,

a propunerilor peste amprenta vechiului existent i cu marcarea alinierilor i
aliniamentelor.

q. Respectarea pe cât posibil a regimului de cuplare a clădirilor i, implicit al alinierilor la

cornie; în cazurile unor supraetajări/mansardări se vor analiza posibilităile ca ele să

privească intervenii similare pe câte două clădiri cuplate (cu acordul i după
posibilităile proprietarilor). În cazul în care aceste intenii nu se pot materializa decât

unilateral se vor studia soluii care vor plasa supraetajările/mansardările în planul
secund, lăsând în prim plan alinierile existente la cornie, în spiritul conservării

caracteristicilor de unitate volumetrică i stilistică existente. Se va urmări în general

armonizarea volumetriilor, evitând distonane majore în linia coamelor la nivel de
front stradal.

r. Avizarea i aprobarea documentaiilor de urbanism P.U.D. sau D.T.A.C., pentru cele

patru parcelări menionate în prezentul articol va fi de competena Sectorului 5,
conform prevederilor legale actuale.

(

1

(

Art.21. Protejarea monumentelor de for public

Lista monumentelor de for public neclasate ca monumente istorice, cu amplasar&
acestora, se întocmete de către autoritatea locală cu respectarea prevederilor Legii nR
120/2006.
Autorizaia de construire pentru monumente de for public se eliberează numai pe baza i
în conformitate cu avizul privind concepia artistică a monumentului de for public, emis de

Ministerul Culturii sau, după caz, Direcia pentru Cultură a municipiului Bucureti, în baza
analizei realizate de Comisia Naională pentru Monumentele de For Public, respectiv de
comisia zonală pentru monumentele de for public.

Interveniile asupra monumentelor de for public existente, înregistrate potrivit alin.(1)
necesită avizul Direciei pentru Cultură a municipiului Bucureti.

\

\

(1).

(2).

(3).

1
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Zona de protecie pentru

are o rază de 50 m în jurul monumentului, dacă prin studiul de amplasare aI monumentului,

aprobat potrivit alin.(2), nu s-a prevăzut altă limită

Interveniile ce se vor executa în zona de protecie a monumentelor de for public vor
urmări :

(5).

a. păstrarea i ameliorarea cadrului natural al monumentului prin înlăturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natură;

b. păstrarea i ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic al monumentului prin
aprobarea i supravegherea construirii;

c. Protejarea perspectivelor valoroase asupra monumentului.
Autorizaiile de construire în zona de protecie a monumentelor de for public se eliberează
eliberează numai pe baza avizului Direciei pentru Cultură a Municipiului Bucureti.
În toate UTR-urile se admite amplasarea monumentele de for public, a obiectelor de artă
urbană, a altor elemente expozitionale permanente i/sau provizorii, pergole, copertine,
suport rastel pentru biciclete, fântâni arteziene sau pentru furnizarea apei potabile, alte
elemente de mobilier urban cu respectarea prevederilor legale în materie.

(6).

(7).

(

(
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CAPITOLUL V. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANA CONSTRUCIILOR I
APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC

Art.22. Autorizarea executării lucrărilor de construcii
amplasate în zone asupra cărora este instituit un anumit regim
de protecie.

(1). În prezentul P.U.Z. sunt delimitate o serie de zone de protecie, de sigurană, culoare i
servitui în interiorul cărora se impun restricii de construire sau interdicii, după caz.
Autorizaiile de construire/desfiinare în vederea executării lucrărilor de construcii în
zonele asupra cărora este instituit, potrivit legii, un anumit regim de protecie prevăzut în
P.U.Z. SS se emit numai cu condiia obinerii în prealabil a avizelor i a acordurilor specifice
din partea autorităilor care au instituit respectivele restricii, după cum urmează:
a. pentru lucrări de construcii care se execută la monumentele istorice, construciile din

zonele de protecie a monumentelor, i în ansamblurile de arhitectură i siturile
arheologice, precum i pentru construciile din zonele construite protejate, autorizaiile
de construire/desfiinare se emit cu avizul conform al Ministerului Culturii. În situaia în
care se autorizează executarea unor lucrări de intervenii asupra construciilor
monumente istorice, pe lângă avizul Ministerului Culturii se vor realiza i studiile de
specialitate aferente cerinelor de calitate a construciilor, potrivit prevederilor legale
în vigoare;

b. pentru lucrări de construcii care se execută în zonele de sigurană i de protecie a
infrastructurilor de transport de interes public, precum i în zonele aferente construirii
căilor de comunicaie i ale sistemelor tehnico-edilitare, stabilite prin P.U.Z. S5 în baza
legislaiei în vigoare i a avizelor/acordurilor, se va obine avizul/autorizaia
autorităilor/entităi lor competente.

(3). Execuia lucrărilor de construcii – de construire/de desfiinare – în zone de protecie/de
sigurană sau în alte culoare se face difereniat, în funcie de destinaia propusă în raport
cu tipul funciunii care a generat zona de protecie/de sigurană, precum i cu respectarea
normalor legale aplicabile (de protecie acustică, sanitară etc.).
În cazul apariiei unui obiectiv nou care generează o zonă de protecie/de sigurană, în
vederea autorizării lucrărilor de construcii propuse se vor obine datele cadastrale ale
zonelor respective, care pot conduce la servitui/interdicii specifice.

(2).

(

(

(4).
/r1

/‘

Art.23. Expunerea la riscuri naturale

(1). Autorizarea executării construciilor sau amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale!
este interzisă. Excepie fac lucrările hidrotehnice pentru atenuarea i/sau devierea:
viiturilor, staii hidrometeorologice i seismice, sisteme de irigaii i desecări, lucrări de
combaterea eroziunii de adâncime, lucrări de stabilizare a pantelor i alte lucrări pentru
reducerea riscurilor naturale totodată solicitându-se avizul-acordul de la instituiile
abilitate.

(2).În completarea prevederilor alin.(1) amplasarea construciilor în zonele marcate ca fiind
grevate de riscuri naturale poate fi permisă, cu aprobarea autorităii competente în
protecia mediului i/sau a altor organisme competente, după caz, în următoarele condiii:

/

/

J:
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a. După ridicarea restrEiei ca utmare a reefaluării riscului (în urma actualizării hării
de risc sau ca urmare a elaborării unor studii locale detaliate);
În urma aplicării unor măsuri de reducere a riscului prevăzute în studii i proiecte
de specialitate;

c. În urma elaborării studiilor i proiectelor care stabilesc condiii în care amplasarea
de construcii este admisibilă.

(3). Prevederile prezentului articol se vor citi împreună cu ANEXA 1 - Zone de protecie i de

sigurană, respectiv subcapitolul Protecia apelor - sistemul de gospodărire a apelor.

b

Art.24. Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie cu

regim special
(1). Autorizarea executării construciilor în zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu

aplicarea restriciilor specifice, conform cadrului normativ în vigoare.

(2). În sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt:
a. riscuri determinate de procesele industriale care prezintă pericol de incendii, explozii,

radiaii, surpări de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
b. riscuri datorate reelelor i instalaiilor tehnico-edilitare i căilor de comunicaii

(rutiere, aeriane etc.) ca surse de zgomot i poluare;
riscuri datorate posibilităilor de avariere a unor construcii i amenajări la cutremure,
inundaii, sau fenomene meteorologice periculoase.

(3). Autorizarea executării construciilor în zonele expuse la riscuri tehnologice se va face în raport
cu permisiunile i restriciile specifice, conform cadrului normativ în vigoare.

(4).În P.U.Z. SS s-au înscris sursele poteniale generatoare de riscuri tehnologice i zonele de
protecie i/sau de sigurană a acestora i s-au stabilit servituile i reglementările urbanistice,

separării zonelor generatoare de riscuri tehnologice de celelate zone funcionale.
(5). Reglementări pentru zonele de protecie sanitară:

Autorizarea executării lucrărilor în zonele de protecie sanitară/distane de protecie
sanitară instituite potrivit prevederilor legale se face cu aplicarea restriciilor specifice.
Reglementări relevante din Ordinul MS nr. 119/2014 se pot consulta în ANEXA 1,
subtitlul Coninutul prezentei anexe are caracter predominant informativ si
neexhaustiv, el nu înlocuiete condiionările pe care le stabilesc, în fiecare caz concret,
emitenii avizelor/acordurilor specifice, obligatorii conform reglementărilor legale,
reprezentând o serie de extrase din prevederi legale pentru facilitarea utilizării i
implementării PUZ SS.

C

iar zonarea funcională a teritoriului sectorului 5 s-a realizat cu respectarea principiului

a

b

(

(

ERENURI I ZONE CU REGIM SPECIAL, USTA AVIZATORILOR I DOMENIILOR DE COMPETENĂ –
SINTEZĂ

OBSERVAI

Avizul de mediu nr. 2 protecia mediuluiAGENIA PENTRU PROTE

Er7 1F 1 1 b 1 1 l 1 1 a • l 1 a i T

MEDIULUI BUCUR
implementare în cadrul P.U.Z. S5
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OBSERVAII

APA NOVA S.A. Avizul nr. 91916887 reete tehnico-edilitare
– apă i canalizare

A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edîlitara

Protecia reelelor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publică

A se vedea:

Reglementări pentru sigurana transportului
aerian

Înălimea construciilor
ANEXA 1 - Zone de protecie i de

sigurană

(poriunea care nu este în administrarea
P.M.B.)

A se vedea:

Amplasarea faă de drumurile publice

ANEXA 1 - Zone de protecie i de

sigurană
A se vedea:

Amplasarea faă de infrastructura
feroviară

ANEXA 1 - Zone de protecie i de

sigurană
A se vedea

Amplasarea faă de infrastructura feroviară

ANEXA 1 - Zone de protecie i de sigurană

din 09.01.2020

AUTORITATEA AERONAUTICĂ

CIVILĂ ROMÂNĂ

Avizul de principiu nr.

30748/540 din
17.02.2020

transport aerian

I

ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE

S.A.

Avizul nr. 75628 din

29.10.2019

infrastructură rutieră

(

COMPANIA NAIONALĂ DE
CĂI FERATE „CFR“ - S.A.,
DIRECIA DEZVOLTARE

Avizul nr. 6/5/1869 din
12.09.2019

infrastructură
feroviară

COMPANIA NAIONALĂ DE
CĂI FERATE „CFR“ - S.A.,
SUCURSALA REGIONALĂ DE

CĂI FERATE BUCURETI

Acordul de principiu

nr. R. 2 / 16 / 340 din
04.07.2019

infrastructură
feroviară

COMPET S.A Adresa nr. 5534 DIN

11.02.2019
construcii i instalaii
petrol

A se vedea:
ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
A se vedea:
ANEXA 1 - Zone de protecie i
de sigurană

CONSILIUL JUDEEAN ILFOV Acordul de principiu
nr. 13659 din

23.12.2019

infrastructură rutieră
i feroviară la nivel

supramunicipal

(

DIRECIA DE SĂNĂTATE A
MUNICIPIULUI BUCURET

Adresa nr. 21946/4443
din 14.12.2018

igiena i sănătatea
populaiei

A se vedea
Construcii cu funciuni generatoare de
riscuri tehnologice
Protecia resurselor de apă
Condiiile de însorire
A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protecia reelelor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării
infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică

l
//DISTRIGAZ SUD REELE S.R.L. Avizut nr. 314520061

din 08.11.2019
reeletehnico-edilitare
– gaze naturale

-1
ELECTROCENTRALE

BUCURETI S.A.

Avizul nr. 40199 din
24.10,2019

reele tehnico-edilitare
– electricitate i
termoficare

A se vedea:
Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protecia reelelor tehnico/'%dilitare

Măsuri privind încurajare$dezvoaării
infrastructurii rutiere i q,chipardentelor

tehnico-edilitare de utilit pre publici
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ENEL DISTRIBUIE MUNTENIA
S.A.

Avizul nr. 236466999
din 02.11.2018

reeletehnico-edilitare
– electricitate

A se vedea:
Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protecia reelelor tehnico-edilitare
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publică

UAT Sector 5 nu are suprafee amenajate cu

lucrări de îmbunătăiri funciare
I

ÎMBUNĂTĂIRI FUNCIARE,
FILIALA TERITORIALĂ DE

ÎMBUNĂTĂIRI 1 LFOV

Avizul nr.

41/27.05.2019
îmbunătăiri funciare

GARDA FORESTIERĂ

BUCURETI

Adresa nr. 2449 din

25.03.2019

regimul silvic A se vedea
Terenuri, suprafee forestiere, rezervele
subsolului

Implementare în cadrul P.U.Z. S5
A se vedea si:

Reglementările de securitate la
incendiu

INSPECTORATUL PENTRU

SITUATII DE URGENĂ
„ DEALUL SPIRll“ BUCURESTI-

ILFOV

Adresa nr. 1355525

din 26.03.2019
apărarea împotriva
incendiilor

(

Zone cu riscuri tehnologice i zone de
protecie/de sigurană cu regim special

Construcii cu funcîuni generatoare de

riscuri tehnologice

LUXTEN LIGHTING COMPANY
S.A.

Avizul nr. P 1756 din

19.12.2018 prelungit
reele tehnico-edilitare
– iluminat public

A se vedea

Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protecia reelelor tehnico-edilitare
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică
A se vedea

ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
A se vedea

METROREX S.A. Avizul nr. M.04.01.01/
2353 din 16.07.2019

infrastructură de
metrou

MINISTERUL AFACERILOR

INTERNE – DIRECTIA

GENERALĂ LOGISTICĂ

Avizul nr. 423.031 din
19.08.2019

obiective speciale –

activităi, terenuri,
construcii, instalaii

Construcii cu caracter special; emiterea de

avize ale instituiilor abilitate

S - ZONA CU DESTiNAIE SPECIALĂ

ANEXA 1 - Zone de protecie i de

sigurană
A se vedea:

(

MINISTERUL AFACERILOR

INTERNE – INSPECTORATUL

GENERAL AL POLITIEI

ROMÂNE – DIRECIA
GENERALĂ DE POLIIE A
MUNICIPIULUI BUCURETI –
BRiGADA RUTIERĂ

Avizul nr. 3435123 din

07.01.2020

infrastructură rutieră
Amplasarea faă de drumurile publice

ANEXA 1 - Zone de protecie i de sigurană

MINISTERUL APĂRĂRII
NATIONALE – STATUL MAIOR

AL APĂRĂRII

Avizul nr. DT/7134 obiective speciale –

activităi, terenuri,
construcii, instalaii

A se vedea:

Construcii cu caracter special; emiterea de
avize ale institutiilor abilitate

S - ZONA CU DESTINAIE SPECIALĂ

ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană

din 01.10.2019
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OBSERVAII

v

DIRECIA PENTRU CULTURĂ A 1 30.r2.2019

MUNICIPIULUI BUCURETI

protecia patrimoniului
construit – zone
protejate, zone de
protecie, monumente
istorice

Implementare în cadrul P.U.Z. S5
A se vedea:

IV.2. Protecia patrimoniului antropic

MINISTERUL

TRANSPORTURILOR

Acordul nr. 405671 din
18.10.2019

infrastructură rutieră

i feroviară

A se vedea

Amplasarea faă de drumurile publice

Amplasarea faă de infrastructura feroviară
ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
A se vedea:

Măsuri pentru realizarea lucrărilor de
utilitate publică
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor
tehnîco-edilitare de utilitate publică
ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protecia reelelor tehnico-edilitare
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnice-edilitare de utilitate publică
autentificarea planului topografic

MINISTERUL LUCRĂRILOR

PUBLICE, DEZVOLTĂRII I
ADMINISTARIEI

Aviz nr. 33/2020 infrastructură rutieră –

obiective de utilitate

publică

(

NETCITY TELECOM S.R.L Avizul de principiu nr.
10317AL din

12.11.2018

reele tehnîco-edilitare
– telecomunicaii

OFICIUL DE CADASTRU I
PUBLICITATE IMOBILIARĂ

BUCURETI

Proces Verbal de

recepie 1530 din
08.01.2020

cadastru

OMV PETROM S.A Adresa nr. 1640 din

03.04.2019
Sondele nr. 68 si 61 –

„Sud Bucureti”

A se vedea:

Construcii cu funciuni generatoare de
riscuri tehnologice
A se vedea
Măsuri pentru realizarea lucrărilor de

utilitate publică
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică
ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
A se vedea:

Măsuri pentru realizarea lucrărilor de
utilitate publică
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică
ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană

conform art. 21 alin. (1) din Legea nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul

R

BUCURETI –D.G,U.A.T. –
SERVICIUL PROIECTE URBANE

Aviz nr.
1682817/1893/1068N
din 20.12.2018

infrastructură rutieră –

obiective de utilitate
publică

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI

BUCURETI – D.G.l. -
SERVICIUL PLANIFICARE

LUCRĂRI MARI
INFRASTRUCTURĂ

Punctul de vedere nr.
661 din 16.10.2019

infrastructură rutieră –

obiective de utilitate
publică

V

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI

BUCURETI – D.G.U.A.T. –
D.U.-S.U.

v

din 19.06.2019 l documentaiei de
urbanism
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EMITENT Aer 0
OBSERVAII

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI

BUCURETI – D.G.U.A.T. –
COMISIA DE COORDONARE

Avizul nr. 1817766 din

19.02.2020
reele tehnico-edilitare A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare

Vl.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protecia reelelor tehnica-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării
infrastructurii rutiere i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publică
A se vedea

Amplasarea faă de drumurile publice

ANEXA 1 - Zone de protecie i de

sigurană
A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protecia reelelor tehnico-edilitare
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI

BUCURETI – D.T. – COMISIA
TEHNICĂ DE CIRCULATIE

Avizul nr. 1785560 din

30.12.2019
infrastructură rutieră

REGIA AUTONOMĂ DE

DISTRIBUIE A ENERGIEI

TERMICE BUCURETI S,A.

Avizul tehnic nr. 68513

din 22.10.2018
reele tehnice-edilitare
- termoficare

r
SERVICIUL DE

TELECOMUNICAII SPECIALE

Avizul nr. 14485 din

05.04.2019
reele de

telecomunicati

speciale

Construcii cu caracter special; emiterea
avize ale institutiilor abilitate

S - ZONA CU DESTINAIE SPECIALĂ

ANEXA 1 - Zone de protecie i de

sigurană
SERVICIUL ROMÂN DE

iNFORMAII

Avizul nr. 216335 din
15.07.2019

obiective speciale –

activităi, terenuri,
construcii, instalaii

Construcii cu caracter special; emiterea

avize ale instituiilor abilitate
S - ZONA CU DESTINAIE SPECIALĂ

ANEXA 1 - Zone de protecie i de

sigurană
A se vedea:

Protecia resurselor de apă

Protecia apelor - sistemul de gospodărire a

apelor

SISTEMUL DE GOSPODĂRIRE

A APELOR ILFOV-BUCURETI

Avizul de gospodărire

a apelor nr. 23-B din

30.01.2020

gospodărîrea apelor

SOCIETAREA ENERGETICĂ

ELECTRICA S.A,
Adresa nr. 9900/10799
din 18.10.2019

reele tehnico-edilitare
– electricitate

A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protecia reelelor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării
infrastructurii rutiere i echIpamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică

(

SOCIETATEA DE TRANSPORT

BUCURETI S.A.

Avizul nr. 16130 din
04.12.2018

transport public A se vedea:
ANEXA 1 - Zone de protecie i de sigurană

SOCIETATEA NAIONALĂ DE
TRANSPORT GAZE NATURALE

„TRANSGAZ“ S.A.

Avizul nr. ETB 6610 din

07.10.2019
sistemul naional de

transport gaze

naturale

A se vedea

Asigurarea echipării edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea ediFitara

Protecia reelelor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică
A se vedea

Asigurarea echipării edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Protecia reelelor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamenteEor

tehnico-edilitare de utilitate publică

TELEKOM ROMANIA
COM MUN I CATIONS S.A.

()
’+3

E
vr4

P/

Avizul nr.

100/05/03/01/4186
prelungit din
20,09.2019

reele tehnîco-edilitare
– telecomunicaii
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TRANSELECTRICA

SUCURSALA DE TRANSPORT

BUCURETI

c

13.02.2019 Transelectrica S.A.

A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Protecia reelelor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării

rutiere i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate oublică

Tabelul 5 Listă sintetică avizatori pentru terenuri i zone cu regim special/grevate de sewitui publice

Notă: cazurile din tabel nu acoperă decât competenele de avizare generate de existena unor
zone cu regim special sau/i grevate de servitui publice. Pentru alte atribuii de avizare în
domeniul autorizării construciilor a se vedea prevederile Legii nr. 50/1991 i alte reglementări
legale în vigoare.

c. Zone de protecie sanitară.
(6). Reglementări privind protejarea infrastructurii feroviare aflate în domeniul public i

administrarea C.N.C.F. „C.F.R.“:

a. Amplasarea construciilor, altele decât cele aferente infrastructurii feroviare se face
în afara zonei de sigurană a căii ferate, legal semnalizate (20,00 m din axul căii ferate);
excepie pot face numai lucrările de infrastructură de interes public, i, după caz, alte
lucrări admise, în condiiile legii.

b. În zona de sigurană a infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror
construcii sau instalaii neferoviare supraterane, cu excepia proiectelor de
infrastructuri publice i a celor pentru care s-a emis aviz favorabil al Ministerului
Transporturilor i care nu pun în pericol sigurana circulaiei.

c. Pentru aprobarea documentaiilor de urbanism, respectiv autorizarea executării de
construcii i instalaii în zona de sigurană i de protecie a infrastructurii feroviare
publice se va solicita avizul Sucursalei Regionale de Căi ferate Bucureti i apoi se va
solicita acordul C.N.C.F. „C.F.R.“ – S.A.10 în condiiile legii.

d. Extrase relevante din reglementările principale referitoare la cele 3 zone ale
infrastructurii feroviare publice: zona de sigurană, zona de protecie i zona
cadastrală C.F.R. sunt cuprinse în ANEXA 1.

(7). Reglementări privind zona de sigurană i de protecie a metroului:
a. Conform Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor, în interiorul Zonei

minime de sigurană, protecie i funcionalitate (Z.S.M.) se aplică următoarele
restricii :

(

(

r)

./

4i. amplasarea oricăror construcii definitive, civile i industriale, a instalaiilo/
aferente, inclusiv cele tehnologice i de interes public, în zona minimă dE‘
sigurană, protecie i funcionalitate (Z.S.M.) a metroului se pot face numa
cu avizul METROREX S.A. i acordul Ministerului Transporturilor.

ii. subtraversările, supratraversările în subteran a reelelor de metrou cât i
lucrările în subteran la diverse instalaii ale reelelor edilitare (electrice, canal,
apă, gaze, telecomunicaii, etc.) se pot face numai cu avizul METROREX S.A. i
acordul Ministerului Transporturilor.

\;/ \\
3t

\\
10 Conf. Art.36 lit.k) din O.G. nr.12/1998 cu modificările ulterioare i Ordinului 158/1996
PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5. BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism

REVIZUIT MAI 2020



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle ToFYlwanu nc 14. 81 P:39. Sc 2 Ap. 39
Sector 5 BucurestI. RomanIa
Telefon . 07226132206 { Ro 1 7408307 )
e-maIl. miagroup.OfnCe@gmaIl com

b

nfl}bH;::'b;„\
, A_,J..13,..eb.. azq-

3

z„, mi,imă d, ,igz/M&-mit,t, , m,tr„lui a fo,t in,tit,ită
potrivit HCGMB nr. 29/1993 de aprobare a „Normativului privind stabilirea zonei
minime de siguranta protectie si functionalitate a Metroului"

(8). Reglementări pentru protejarea sistemului de alimentare cu apă potabilă i a sistemului de
canalizare:

VHA

a. În zona aduciunilor (apeductelor) de apă potabilă sunt instituite zone de interdicie
i zone de restricie conform HG nr. 930/2005; pe planurile de Reglementări tehnico-
edilitare – reele apă potabilă i canalizare sunt trasate reelele publice de apă
potabilă,
În zonele de protecie sanitară cu regim sever i de exploatare situate în domeniul
public sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al S.C. APA NOVA Bucureti S.A.,
spaii verzi înierbate, arbuti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate,
mic mobilier urban (fără fundaii); nu sunt permise niciun fel de construcii sau
amenajări definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot împiedica
accesul direct al operatorului de aduciunile de apă sau la colectoarele principale de
canalizare.

Principalele reglementări pentru protejarea sistemului de alimentare cu apă potabilă,
înscrise în HG nr. 930/2005 se pot consulta în ANEXA 1, subtitlul Protecia sistemului
de alimentare cu apă potabilă
Se vor respecta prevederile Regulamentului serviciului de alimentare cu apă i
canalizare a Municipiului Bucureti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.820/2018, privind
modalităile de colectare, gestionare i evacuare a apelor pluviale;

C

d

e. În vederea elaborării documentaiilor de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., precum i pentru
emiterea autorizaiilor de construcie se va solicita obinerea avizului S.C. APA NOVA

Bucureti S.A., în condiiile prevederilor H.G. nr. 930/2005, Legii nr. 50/1991, S.R.
8591/1997, Legii nr. 241/2006 (modificată prin Legea nr. 224/2015), Legii nr.
107/2004, Ordinului A.N.R.S.C. nr. 88/2007 i Regulamentului serviciului de
alimentare cu apă i canalizare a Municipiului Bucureti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
820/2018.

(9). Protecia sistemului de transport a energiei electrice:
Din avizul C.T.A. nr. 45/2019 emis de C.N.T.E.E. Transelectrica - Sucursala de Transport
Bucureti nu rezultă existena unor reele de transport a energiei electrice pe raza
sectorului 5.

a

Se va proteja corespunzător, potrivit prevederilor legale, cablul de fibră opticăb

aparinând C.N.T.E.E. Transelectrica.
Protecia sistemului de distribuie a energiei electrice:
a. Pe raza sectorului 5 există, potrivit avizului nr. 236466999/02.11.2018, reele

electrice, de înaltă, medie i joasă tensiune, care aparin de S.C. ENEL Distribuie
Muntenia S.A.

Aprobarea documentaiilor de urbanism este condiionată de emiterea avizului de
amplasament al S.C. ENEL Distribuie Muntenia S.A.
autorizarea executării de lucrări de construcii i instalaii este condiionată de
emiterea avizului de amplasament i, după caz, de alimentare cu energie electrică al

S,C. ENEL Distribuie Muntenia S.A, potrivit reglementărilor legale.
Fbntru protecia reelelor se vor respecta prevederile normativelor în vigoare. În

b

C

d

A§EXA 1, subtitlul Protecia sistemului de alimentare cu energie electrică sunt

(

(

(10).

in\,
4/

r
[
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cuprinse extrase reIMnt1 din rbgiemeĂtfrilb legale care privesc protecia reelelor
de alimentare cu energie electrică.

Protecia reelei de iluminat public:
a. Potrivit avizului nr. 345/30.09.2019 prelungeste aviz nr. 789/28.01.2018, reele

electrice, de înaltă, medie i joasă tensiune, care aparin de S.C. ENEL Distribuie
Muntenia S.A.

b. Aprobarea documentaiilor de urbanism în zona reelei de iluminat public este
condiionată de emiterea avizului de amplasament al Companiei Municipale de
Iluminat Public Bucuresti S.A.

c. autorizarea executării de lucrări de construcii i instalaii care cuprinde lucrări în zona
reelei de iluminat public este condiionată de emiterea avizului de amplasament al
Companiei Municipale de Iluminat Public Bucuresti S.A.

d. Se vor avea în vedere prevederile Regulamentului Serviciului de Iluminat Public
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 59/2019.

e. Pentru protecia reelelor se vor respecta prevederile normativelor în vigoare. In
ANEXA 1, subtitlul Protecia sistemului de alimentare cu energie electrică sunt
cuprinse extrase relevante din reglementările legale care privesc protecia reelelor
de alimentare cu energie electrică, aplicabile i reelelor de iluminat public.

Protecia sistemului de transport public al municipiului Bucureti:
a. Pe raza sectorului 5 există, potrivit avizului nr. 16130/04.12.2018, instalaii fixe,

exploatate, în concesiune, de S.T.B. S.A.
b. Aprobarea documentaiilor de urbanism în zona sistemului public de transport public

este condiionată de emiterea avizului S.T.B. S.A.
c. autorizarea executării de lucrări de construcii i instalaii în zona instalaiilor fixe

exploatate de S.T.B. S.A este condiionată de emiterea avizului acestui operator.
d. Pentru protecia instalaiilor fixe S.T.B. se vor respecta prevederile normativelor în

(11).

(

(12).

vigoare.
e. Se vor avea în vedere prevederile Legii nr. 121/2014 privind eficiena energetică.
f. Pentru protecia reelelor se vor respecta prevederile normativelor în vigoare. În

ANEXA 1, subtitlul Protecia sistemului de alimentare cu energie electrică sunt
cuprinse extrase relevante din reglementările legale care privesc protecia reelelor
de alimentare cu energie electrică, aplicabile i reelelor exploatate de S.T.B.

Reglementări pentru protecia sistemului de distribuie gaze naturale:
a. Reeaua de distribuie gaze naturale este exploatată de Distrigaz Sud.
b. Dezvoltarea reelei de distribuie gaze naturale se face în conformitate cl

Regulamentele aprobate de A.N.R.E.

c. În vederea asigurarii functionarii normale a reelelor de distribuie gaze naturale i
evitării punerii în pericol a persoanelor, bunurilor i mediului, în zona de protecie se
impun tertilor restrictii i interdictii prevazute de legislatia în vigoare.

d. Dimensiunile zonelor de protecie i de securitate ale sistemului de alimentare cu gaze
naturale sunt stabilite prin NORMA TEHNICĂ aprobata prin Ordinul A.N.R.E. nr.
89/2018. ==••h

e. Aprobarea documentaiilor de urbanism în zonele de protecie i de set'uritate ale
sistemului de alimentare cu gaze naturale este condiionată de emitefea avizului
Distrigaz Sud . /

1

l

/

(

(13). r

r\
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securitate ale sistemului de alimentare cu gaze naturale este condiionată de
emiterea avizului Distrigaz Sud.

g. Pentru protecia reelelor de distribuie gaze naturale se vor respecta prevederile
normativelor în vigoare. În ANEXA 1, subtitlul Protecia sistemului de alimentare cu
gaze naturale sunt cuprinse extrase relevante din reglementarea tehnică in vigoare.

Reglementări pentru protecia sistemului de transport gaze naturale:
a. Reeaua de distribuie gaze naturale este exploatată de Distrigaz Sud Reele.

(14).

Dezvoltarea reelei de distribuie gaze naturale se face în conformitate cu ordinele
emise de A.N.R.E..

În vederea asigurării funcionării normale a reelelor de distribuie gaze naturale i ac.

evitării punerii în pericol a persoanelor, bunurilor i mediului, în zona de protecie se

impun terilor restricii i interdicii prevăzute de legislaia în vigoare.

Dimensiunile zonelor de protecie i de securitate ale sistemului de alimentare cu gaze

naturale sunt stabilite prin NORMA TEHNICĂ aprobata prin Ordinul A.N.R.E. nr.
(

89/2018.
e. Autorizarea executării de lucrări de construcii i instalaii în zonele de protecie i de

sigurană ale sistemului de alimentare cu gaze naturale, precum i a lucrărilor de
amenajare a terenului în zonele în care este propusă extinderea reelei de gaze
naturale, este condiionată de emiterea avizului Distrigaz Sud Reele.

Pentru protecia reelelor de transport gaze naturale se vor respecta prevederile
normativelor în vigoare. În ANEXA 1, subtitlul Protecia sistemului de alimentare cu

gaze naturale sunt cuprinse extrase relevante din reglementarea tehnică în vigoare.
*Conducta de gaze naturale Dn 500 – identificata in zona sudica a Sectorului 5 (aflată în
administrarea S.C. ELECTROCENTRALE BUCURETI S.A.) conform Legii nr. 123/2012, zona de
protecie faă de conducta de gaze naturale de 10,00 m de-o parte i de alta a diametrului exterior
aI conductei.

(15). Reglementări pentru protecia sistemului de zonelor de exploatare:
a. Reeaua de exploatare de catre Petrom S.A., in baza avizului favorabil conditionat nr.

1640/30.04.2019 emis de catre Petrom S.A., au fost identificate un numar de 2 sonde

pentru care se vor aplica urmatoarele prescriptii:
Distantele minime de siguranta:
-35 m fata de amplasamentus sondelor 68 si 71 Sud Bucuresti in cazul constructiilor
industriale

- 50m fata de amplasamentul sondelor in cazul locuintelor

Conform art. 13 din ordinal 47/1203/509/21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii
de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/ sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale: “In timpul si
dupa realizarea constructiei, persoanele fizice si juridice au obligatia de a permite
accesul neconditionat al operatorilor din sectorul de petrol si gaze naturale in scopul
efec\uarii activitatilor de verificare, intretinere si reparare a infrastructurii de
t(ansport titei, gazolina, etan, condensate si produse petroliere, precum si de
produ.cie, inmagazinare, transport sau distributie a gazelor naturale existente în

f,

(

1a

/\
\1
\=.\,

rul constructiei precum si alte activitati in caz de necesitate
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a.

b.

d.

Pentru dezvoltarea reelei metropolitane de fibră optică a municipiului Bucureti
(R.M.F.O.M.B.), se va rezerva un spaiu pe trotuar, cu respectarea reglementărilor
tehnice în vigoare.
reeaua R.M.F.O.M.B. este exploatată de Netcity Telecom, prin concesiune; execuia
de lucrări în zona acestei reele va avea avizul concesionarului.
Pentru execuia de lucrări în zona instalaiilor de tc. subterane (cămine i canalizaii

telefonice) i instalaii tc. aeriene deinute de S.C. Telekom Romania Communication

S.A. este necesar avizul operatorului conform prevederilor legale. Viitoarele lucrări

vor fi proiectate astfel încât să nu afecteze instalaiile telefonice.

Art.25. Construcii cu caracter special; emiterea de avize ale
instituiilor abilitate

(1).În temeiul Art. 43 lit. aJ din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de
construcii, autorizarea executării lucrărilor de construcii cu caracter special, se face de către
instituiile din sistemul de apărare, ordine publică i securitate naională, potrivit Ordinului
comun nr. 2.212/2.391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/419/2018 pentru aprobarea
Procedurii comune de autorizare a executării lucrărilor de construcii cu caracter special, cu
respectarea prevederilor P.U.Z. 55 i R.L.U. S5.

(2). Ministerul de Interne avizează11:
a. documentaia tehnică pentru autorizarea oricăror lucrări, dacă urmează a se executa

in vecinatatea obiectivelor speciale situate în intravilan, aflate în administrarea
instituiilor respective - pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate de cealaltă
parte a străzilor învecinate cu incinta acestora (dacă nu au avizat o documentaie de
urbanism P.U.Z./P.U.D. în baza căreia se emite autorizaia de construcie);

b. documentaiile de amenajarea teritoriului i urbanism: P.U.Z./P.U.D. ce cuprind sau
sunt limitrofe obiectivelor speciale situate în intravilan.

(3). Ministerul Apărării Naionale, prin Statul Major General, avizează documentaiile pentru
autorizarea executării lucrărilor nominalizate în H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei
obiectivelor de investitii i de dezvoltare, precum i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General.

(4). Se va solicita avizul Serviciului de Telecomunicaii Speciale pentru12:
a. Documentaia tehnică pentru autorizarea oricăror obiective care includ excavări care

ar putea afecta integritatea reelelor de telecomunicaii speciale, pe zona de interes,
astfel cum este haurată în anexa la avizul S.T.S..

b. Autorizarea unor obiective de investiii noi, inclusiv de aprobare a unor documentaii
de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., ale căror construcii depăesc înălimea de 10,00 m.

(

(

11 Potrivit Ordinului nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.l., M.Ap.N., S.R.1., pentru aprobarea'
Precizărilor privind avizarea documentaiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, pretum i a documentaiilor
tehnice pentru autorizarea construciilor
12 Potrivit avizului nr. 14495/2019
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Art.26.
I. Aplicabilitate13

1.2.1. - (1) Prevederile prezentei reglementări se aplică tuturor persoanelor juridice sau fizice
care desfăoară activităi aeronautice civile i/sau conexe ori care dein i/sau administrează
terenuri în zonele cu servitui aeronautice civile pe teritoriul României i/sau obiective care pot
constitui obstacole pentru navigaia aeriană i/sau care pot afecta sigurana zborului
(2) Totodată, prevederile reglementării de faă se aplică administraiilor publice ale căror unităi
administrativ-teritoriale includ zone cu servitui aeronautice civile i/sau alte zone în care unele
obiective pot constitui obstacole pentru navigaîa aeriană i/sau pot afecta sigurana zborului.
1.2.2. Prevederile prezentei reglementări se referă la zonele cu servitui aeronautice civile din
perimetrul sau din vecinătatea:

transportului aerian

a) aerodromurilor terestre autorizate/înregistrate, heliporturilor de suprafaă i
heliporturilor în terasă autorizate/ înregistrate, precum i
aerodromurilor/heliporturilor certificate după regulile europene [corespunzător
specificaiilor de certificare (C.S.) aplicabile, incluse în baza de certificare (C.B.)
stabilită i notificată de A.A.C.R.];

b) amplasamentelor unităilor de control al traficului aerian i centrelor de informare a
zborurilor;

c) amplasamentelor mijloacelor C.N.S. i meteorologice aferente aviaiei civile.
1.2.3. Reglementarea de faă evideniază, fără a se limita la acestea, obiectivele uzuale pentru
realizarea cărora este necesară obinerea în prealabil a avizelor A.A.C.R. la documentaiile
tehnice aferente.

11. Sewitui aeronautice civile14

(1). Pentru sigurana zborului i a activităilor aeronautice, pe terenurile de aeronautică civilă i
în vecinătatea acestora trebuie să se respecte cerinele instituite, condiiile i restriciile
prevăzute de reglementările aeronautice civile naionale i/sau internaionale aplicabile.
(2). Condiiile, restriciile i obligaiile impuse sau recomandate de reglementările aeronautice
civile naionale i/sau internaionale pentru realizarea i meninerea siguranei zborului i
manevrelor aeronavelor în spaiul aerian i la sol constituie servitui aeronautice civile, care
definesc un regim de protecie adecvat, în interes aeronautic civil.
(3). În funcie de natura lor, servituile aeronautice civile pot fi clasificate în:

a. servitui de degajare;

b. servitui de balizare;
c. servitui radioelectrice (electromagnetice);
d. alte servitui (diverse).

(4). Proieciile orizontale ale suprafeelor de limitare a obstacolelor, ale suprafeelor de protecie
a procedurilor de zbor instrumental, ale suprafeelor i zonelor de protecie a mijloacelor C.N.S.
i meteorologice, ale altor categorii de suprafee sau cerine aeronautice (după caz) definesc la
sol (formă, dimensiuni, orientare) zona corespunzătoare aflată sub incidena servituilor de
aeronautică civilă .

(

(

13 Punctul 1.2:'din R.A.C.R.-Z..A.C., ediia 1/2015, aprobată prin Ordinu1 M.T. nr. 735 din 9 iunie 2015 publicat în
M.O. nr.454 din 24 iunie 20l5, cu modificările i completările ulterioare.
14 CAPITOLUL II din R.A.C.R.-Z.S.A.C., ediia 1/2015, aprobată prin Ordinul M.T
M.O. nr. 454 din 24 iunie 2015 cu modificările i completările ulterioare
PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
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III. În conformitate cu CAPITOLI

Corelat cu zonele de sigurană din vecinătatea aeroportului se consideră zonele de referină
(vezi Fig. 10), instituite pentru facilitarea identificării de către autorităile administraiei publice

locale a amplasamentelor aflate sub incidena servituilor aeronautice civile i a înălimilor
peste care obstacolele corespondente trebuie evaluate i avizate de A.A.C. R.
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Fig.10 - Sectorul 5 în raportat la Zonele cu servitui aeronautice civile Aeroport Aurel Vlaicu, servitutea aeronautica
generate de heliportul Spitalului de Urgenta Universitar Bucuresti, pentru identificarea amplasamentelor aflate sub
incidena servituilor aeronautice civile;

1. Zona III definită astfel:

iv. suprafaă orizontală care începe de la extremitatea Zonei II i din care se exclude
Zona I;

v. extindere/ distană orizontală de la marginile benzii pistei, în orice direcie:
8.500 m (exclusiv Zona I i Zona II);

vi. înălimea suprafeei: +30,00 m faă de cota aerodromului (91,13m)
Sunt necesare solicitarea i obinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele
din Zona III cu înălimi egale sau mai mari decât cele menionate

Zona IV definită astfel:

vii. suprafaă conică, începând de la extremitatea Zonei III i din care se exclude >
sectorul Zonei 1 de la 8.500 m la 15.000 m, după caz;

viii. extindere/distană orizontală: în orice direcie, până la limita C.T.R./T.M.A.;.

ix. interesează obstacolele cu înălimi egale sau mai mari de 45,00 m faă,de cota
aerodromului (91,13 m).

(

2.

15 CAPITOLUL IV art. 4.3.1. din R.A.C.R.-Z.S.A.C., ediia 1/2015, aprobată prin Ordinul M.T. nr. 735 din 9 iunie 2015
publicat în M.O. nr. 454 din 24 iunie 2015 cu modificările i completările ulterioare.
PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI P

Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

lge: 57/340



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle Tcphceanu nr 14, Bl P39. Sc 2 Ap. 39

Buc RomanIaSector 5 es
Telefon . 07226132206 fRa 17408307 )
email' rniagroup.offEe@gmaIl com

6 F ;T: 1: 13 [ 3e !-ii ;e ?3A.i,R. îi

Sunt necesare solicital 'a ;wI =ed%zului A. A.C.R. pentru toate obstacolele
din Zona IV cu înălimi egale sau mai mari decât cele menionate

IV. Totodata conform aceleasi figuri (Fig. 10), care se regăsete suprapusă i pe plana de
reglementări a U.A.T. Sector 5 Municipiului Bucureti sunt identificate zonele de protectie
instituite, M.S.S.R. BUCIUMENI, P.S.R. M.S.S.R. OTOPENI, M.S.S.R. MOD S BUCURESTI, respective
servitute aeronautică civilă generată de Heliportul Spitalului de Urgenă Universitar Bucureti. În
toate cazurile înălimea este exprimată în metri si se va lua în considerare prin măsurare la coama
acoperiului sau, în cazul acoperirii în terasă, la aticul nivelului retras (sau a etajului tehnic retras).

În interesul siguranei navigaiei aeriene, în suprafeele i zonele de protecie aferente
mijloacelor C.N.S. i meteorologice nu pot fi amplasate, construite i/sau instalate niciun fel de
obiective noi fără avizul A.A.C.R. conform art.3.4.3. din R.A.C.R.-Z.S.A.C., ediia 1/2015 cu
modificarile si completarile ulterioare.
V. În zona cu servitute aeronautică civilă generată de Heliportul Spitalului de Urgenă Universitar

Bucureti, se va solicita avizul A.A.C.R. pentru toate construciile cu înălimea mai mare de
17,44m, respectiv cota absolută la vârf: M.N. 75 cota 90,61m.

VI. Pentru terenurile aflate in Z.S.A.C. regimul de inaltime maxim si inaltimea maxima se va stabili
punctual, pentru fiecare teren/obiectiv in parte, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
la momentul solicitarii avizului A.A.C.R., in sens restrictiv fata de prevederile prezentei
documentatii cu privire la inaltimea si regimul de inaltime propus pentru fiecare zona in parte.
Detalii suplimentare privitoare la reglementările din zonele de servitui aeronautice16, la
proiectia orizontala a zonelor, se găsesc în capitolul Protecia transportului aerian din ANEXA 1.
VII.(1). Pentru declararea zonelor cu servitui aeronautice civile i instituirea regimului de
protecie corespunzător, autorităile administraiei publice locale vor include aceste zone în
planurile de urbanism generale i zonale i vor integra datele specifice referitoare la caracteristici,
restricii, obligaii, condiii/posibilităi de utilizare (inclusiv culturile i lucrările agricole premise
pe terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrării păsărilor i
animalelor sălbatice).
(2). Planurile de urbanism generale i zonale, incluzând zonele cu servitui aeronautice civile,
trebuie avizate de către AACR.

(

Art.27. Construcii cu funciuni generatoare de riscuri
tehnologice

(

(1). Amplasarea pe teritoriul sectorului 5 a unităilor noi, generatoare de pericole de accidente
majore în care sunt implicate substane periculoase (unităi tip Seveso) este interzisă potrivit
reglementărilor prezentului P.U.Z.

(2). Excepii de la prevederile alin.(1) se pot eventual admite în urma elaborării unor P.U.Z.-uri
însoite de studii de impact asupra sănătăii i mediului i a unor studii de risc elaborate,
supuse consultării publice i aprobate conform prevederilor legale, în urma cărora să rezulte
că inseria unităii generatoare de risc nu provoacă restricionări în utilizarea altor terenuri,
potrivit reglementărilor prezentului P.U.Z.

(3). Autorizarea executării construciilor care, prin natura i destinaia lor, pot genera riscuri
tehnologice, altele decât cele de tip Seveso, se poate eventual face numai pe baza unui P.U.Z.

/3
1

.\P,
\.4

16 Extrase din R.A.C.R.-Z.S.A 10 tcările i completările ulterioare.
LL
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(4). Zona minimă de reglementare a P.U.Z.-ului ce se elaborează potrivit alin.(2)-(3) va fi zona de
impact din jurul amplasamentului, stabilită prin analiza de risc elaborată potrivit
reglementărilor specifice.

(5). Lista categoriilor de construcii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobată prin
Ordinul M.l.C. nr. 1587 din 25 iulie 199717

i aprobate conform

Art.28. Asigurarea compatibilităii funciunilor
(1). Autorizarea executării construciilor se face cu condiia compatibilităii prin încadrarea în

zonele funcionale admise / admise cu condiionări aferente fiecărui U.T.R.
(2). Utilizările admise, utilizările admise cu condiionări i utilizările interzise sunt precizate i

detaliate în cadrul reglementărilor privind zonele funcionale/U.T.R.-urile cuprinse în
prezentul regulament.

(3). Pentru parcelele pe care sunt edificate clădiri cu destinaie industrială la data aprobării
prezentului Regulament se poate menine funciunea industrială, fiind permise inclusiv

(

extinderi pentru destinaia menionată, cu condiia să nu polueze, să se obină avizele-
acordurile de funcionare de la instituiile abilitate i să se asigure compatibilitatea anvelopei

cu cerinele specifice prescripiilor privind aspectul exterior al construciilor aferente UTR, în

baza unei documentaii de urbanism.

(4).Conversiile funcionale totale sau pariale se admit dacă noua funciune se încadrează în
utilizările admise în subzona/U.T.R.-ul în care se încadrează imobilul i dacă la faza de
autorizare se respectă actele normative aplicabileT

(5).În toate zonele functionale în care este permisă funciunea de locuire se vor preciza
amplasamentele platformelor/ a spaiilor protejate destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivă a deeurilor menajare.

(6).În toate zonele functionale sunt interzise:
a. Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaiile publice i

construciile de pe parcelele adiacente, fiind necesare asigurarea măsurilor de

protejare specifice prevederilor legale;

b. Orice lucrări de terasament care provoacă scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care împiedică evacuarea i colectarea apelor meteorice.

(7). În conformitate cu Avizul de mediu nr.2 din 02.03.2020, se interzic i:
a. Activităi care generează poluare peste limitele legal admise, prin corelare cd

utilizările funcionale zonelor/subzonelor din TITLUL II – PRESCRIPll SPECIFICE PE\

ZONE, SUBZONE I UNITĂI TERITORIALE DE REFERINĂ;
b. Crearea unor noi depozite necontrolate de deeuri pe teritoriul administrativ al

Sectorului 5, precum i gestionarea deeurilor din orice surse (inclusiv a celor
provenite din lucrări de construcii) fără respectarea legislaiei în vigoare aplicabile,
respectiv: HCL Sector 5 privind aprobarea Regulamentului serviciului.de’sâlubrizare a
Sectorului 5 al Municipiului Bucureti; HCGMB nr. 82/2015/prixind aprobare
Strategiei de dezvoltare i funcionare pe termen mediu i lung 4'lser«ciului public Pe

(

17 Sau prin reglementări ulterioare
PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
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salubrizare în Municipiu1 iT
7'la

ltetî;-CYăinul– Preedintelui ANRSCUP nr. 82/2015
privind aprobarea Regulamentului-cadru al serviciului de salubrizare al localităilor;
Legea nr. 101/2006 privind serviciul de salubrizare al localităilor.

(8). Se vor avea în vedere prevederile din ANEXA 1– i, în mod special, prevederile subcapitolului
Compatibilitate funcională i distane de protecie .

Art.29. Indicatori urbanistici P.O.T. i C.U.T.

(1). Valorile maxime ale indicatorilor P.O.T. i C.U.T. (vezi ANEXA 2 - Glosar) sunt stabilite prin
prescripiile specifice ale fiecărui U.T. R. i se calculează potrivit prevederilor legale în vigoare.

(2). Valoarea maximă a C.U.T., stabilit prin prezentul regulament, este de 4,00 potrivit
prevederilor legale în vigoare18, iar pentru toate P.U.Z-uri aprobate anterior prezentei
documentaii i preluate, se menin toate reglementările stabilite cu excepia C.U.T.-ului ce
va fi redus la valoarea de maxim de 4,00.

(3). Prin excepie de la prevederile alin.(2), valori ale C.U.T. mai mari de 4,00 sunt înscrise în
arealele stabilite prin P.U.G. Municipiul Bucureti i care sunt meninute prin prezentul P.U.Z..
Prescripiile cuprinse în CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANA CONSTRUCIILOR

I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC se pot aproba dacă nu se prevede o valoare a C.U.T.
mai mare de 4 (respectiv 4.5 pentru arealele meninute din P.U.G. municipiul Bucureti) sau
dacă se aprobă modificări ulterioare în cadrul prevederilor legale
din domeniul amenajării teritoriului i urbanismului privind valoare C.U.T. maxim admisă
stabilită prin documentaii P.U.Z..

('

Art.30. Asigurarea echipării edilitare

(1). Autorizarea executării construciilor care, prin dimensiunile i destinaia lor, presupun

cheltuieli de echipare edilitară ce depăesc posibilităile financiare i tehnice ale autorităilor

publice locale sau ale furnizorilor de utilităi sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul

de stat, se va realiza cu respectarea alin.2 din prezentul articol.

(2).În cazul prevăzut la alin.1. autorizarea executării construciilor va putea fi condiionată de
stabilirea, în prealabil, prin acord, protocol, contract, parteneriat public-privat, alte forme

juridice în conformitate cu prevederile legale, funcie de caz, a obligaiei/posibilităii
efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către investitorii

(

interesai.
(3). La elaborarea documentaiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va ine seama de

condiiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mărirea capacităii sau înlocuirea
reelelor de apă-canal.

(4). Autorizarea executării construciilor este permisă dacă există posibilitatea racordării de noi
consumatori la reelele existente de apă, la instalaiile de canalizare i de energie electrică în
conformitate cu avizele furnizorilor de utilităi, posibilităile financiare i tehnice ale
autorităilor publice locale, de posibilitatea accesării de fonduri de la bugetul de stat sau în
conformitate cu alin.2., funcie de caz. De la aceste dispoziii se poate deroga, cu avizul
organelor administraiei publice locale, pentru locuine individuale, în următoarele condiii:

.1

K

+

Page: 60/340



i de protecie a mediului;
b. beneficiarul se obligă să racordeze construcia, potrivit regulilor impuse de consiliul

local/general funcie de caz, la reeaua centralizată publică, atunci când aceasta se va
realiza

(5). Pentru celelalte categorii de construcii se poate deroga de la prevederile menionate cu
avizul organelor administraiei publice competente, privind prelungirea reelei sau mărirea
capacităii acesteia, devierea, funcie de caz, cu respectarea prevederilor alin.2.

(6). Toate reelele i instalaiile tehnico-edilitare vor fi amplasate în subteran, conform normelor
în vigoare, dacă legea nu dispune altfel.

(7). La clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va fi făcută pe
sub trotuare pentru a se evita producerea gheii i se va asigura în mod special evacuarea

rapidă i captarea apelor meteorice in reeaua de canalizare.
(8).Puurile de captare a apei potabile vor fi protejate cu o împrejmuire transparentă cu o

înălime de minimum 1,50 m amplasată pe perimetrul de protecie sanitară, dimensionat
conform normelor în vigoare.

f (

Art.31. Reglementări pentru terenurile destinate realizării
lucrărilor de utilitate publică

(1). Autorizarea executării altor construcii pe terenurile care au fost destinate, prin prezentul
P.U.Z. sau prin studii i proiecte de specialitate, aprobate conform prevederilor legale,
realizării de lucrări de utilitate publică, este interzisă. Prin lucrări de utilitate publică se
îneleg acele lucrări care sunt definite astfel prin lege19

(2). Prin excepie de la prevederile alin.(1), în zona rezervată dezvoltării infrastructurii rutiere i
a echipării tehnico-edilitare aferente se poate admite autorizarea branamentelor i/sau
racordurilor la reelele de utilităi publice.

(3). Fac excepie de la prevederile alin.(1) construcii i amenajări pe perioadă limitată, care se
vor desfiina pe cheltuiala beneficiarului înainte de demararea execuiei lucrărilor de
utilitate publică (iar acest aspect se va înscrie în cartea funciară ireversibil i transmisbil),
pe perioada limitată a existenei construciei, după cum urmează:

a. Amenajări de spaii verzi; spaiile verzi astfel realizate nu se cuprind în suprafaa de
spaii verzi necesare potrivit Art.53 alin.(2) pentru emiterea autorizaiei de
construcie;

b. Parcaje; parcajele astfel realizate nu se cuprind în numărul minim admis de locuri de
parcare necesare potrivit Art.52 alin. (3) pentru emiterea autorizaiei de construcie;

c. Alei pietonale i carosabile;
d. Mobilier urban;
e. împrejmuiri cu caracter provizoriu;
f. Alte lucrări cu caracter provizoriu, admise potrivit prevederilor legale20

prescripiilor specifice U.T.R. în care este situat imobilul.
(4). Pentru terenurile afectate parial de lucrările de utilitate publică, edificabilul de trasaază prin

aplicarea prevederilor R.L.U. SS la viitoarele limite ale parcelei.

(

(

l
/ //

(4
l
1

19 A se vedea art. 6 din legea 33/1994 i art.2 din legea 255/2010 (cu modif. ulterioare)
20 A se vedea art. 6 din legea 33/1994 i art.2 din legea 255/2010 (cu modif. ulterioare)
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(5). În cazul în care teri
?î,’!f3P. 5:FI

Ftii)'nBaîi)irea suprafeei destinate
lucrării de utilitate publică, nu îndeplinete condiiile de construibilitate înscrise la Art. 47,
este necesară trecerea integrală a terenului în domeniul public.

Art.32. Unele măsuri pentru realizării lucrărilor de utilitate
publică

(1). Pentru toate zonele funcionale, unde sunt necesare transferuri în domeniul public ale unor
suprafee de teren, în cazul utilizarii procedurii de transfer cu titlu gratuit în domeniul public
cu respectarea (2) i Art. 29 - Indicatori urbanîstici P.O.T. i C.U.T., proprietarii pot beneficia
integral de indicatorii urbanistici după cum urmează:

P.O.T. raportat la suprafaa terenului iniial (înainte de dezmembrarea pentru
transferul cu titlu gratuit în domeniul public), cu condiia să nu depăească 80% din
terenul rămas neafectat de propunerea transferului în domeniul public;

b. C.U.T. raportat la suprafaa terenului iniial (înainte de dezmembrarea pentru
transferul cu titlu gratuit în domeniul public), la care se adaugă un spor de C.U.T.,
prin raportare la suprafaa construită desfăurată admisă, egal cu suprafaa de teren
propusă să fie transferată spre domeniul public potrivit (2), precum i supliment
corespondent în regimul de înălime Rhmax i înălimea maximă admisă Hmax în
vederea compensării C.U.T. suplimentat.

Pentru a beneficia de prevederile alin.(1), la autorizarea construciilor, proprietarul va trebui
să îndeplinească următoarele condiii:

să dezmembreze suprafaa de teren care este necesar a fi transferată în domeniul public i
să înscrie în cartea funciară a parcelei afectate servitutea administrativă, sub formă
ireversibilă i transmisibilă, pe baza declaraiei în formă autentică cu privire la transferul cu
titlu gratuit al dreptului de proprietate spre domeniul public (fără a pretinde despăgubiri sau
alte compensaii materiale).
Pentru terenurile unde vor fi necesare documentaii de urbanism de palier P.U.D. se va
prezenta în cadrul acesteia propunerea de dezmembrare, iar după aprobare se va aplica lit.a,

Pentru toate zonele funcionale, unde sunt necesare transferuri in domeniul public a unor
suprafee de teren, iar proprietarii nu îndeplinesc condiiile prevăzute la alin.(2) indicatorii
urbanistici P.O.T. i C.U.T. se calculează exclusiv la suprafaa terenului neafectat de
necesitatea realizării unor obiective de interes public, suprafeei de teren afectate fiindu-i
aplicabile prevederile legale în materie.

a

a

b

( /’

(2).

(3).

('
(

Art.33.

publice
Măsuri pentru încurajarea realizării de noi spaii verzi

(1).În toate zonele funcionale parcelele beneficiaza de un spor de C.U.T. sau P.O.T., raportat la
intreaga suprafata a terenului inainte de dezmembrare, pentru amenajarea unui spaiu verde
(pe teren natural) cu acces public nelimitat, în sensul Legii nr. 24/2007, după cum urmează:

a. un spor de C.U.T. de 0.25 pentru amenajare suprafata de minim 500 mp,
b. un spor de C.U.T. de 0.5 pentru amenajare suprafaa minimă de 1000mp,
c. un spor de C.U.T. de 0.75 pentru amenajare suprafaa minimă de 1500mp,
d. un spor de C.U.T. de 1.0 pentru amenjare suprafaa minimă de 200C)mp.
e. un spor de P.O.T. de 2% pentru fiecare 100 mp cedai, cu condiia să nu depăească 70% din

terenul rămas neafectat de propunerea transferului în domeniul public;
(2). Prevederile alin.(1) sunt aplicabile prin îndeplinirea cumulativă a următoarelor condiii:
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a. Suprafaa delimitată conf. alin.1. urmează să se dezmembreze i să se înscrie în cartea
funciară a parcelei ce urmează a trece în domeniu public servitutea administrativă ca
spaiu verde, sub formă ireversibilă i transmisibilă, pe baza declaraiei în formă
autentică cu privire la transferul cu titlu gratuit al dreptului de proprietate spre
domeniul public (fără a pretinde despăgubiri sau alte compensaii materiale), înainte
de obinerea autorizaiei de construire.

b. Suprafaa destinata amenajarii de spaii verzi cu acces public nelimitat să fie
compactă, accesibilă i_suplimentară faă de suprafaa minimă de spaiu verde pe sol
natural (PSP) admisă conform prevederilor alin.(2) de la Art.53.

(3). Transferul dreptului de proprietate cu titlu gratuit al terenului dezmembrat în domeniul
public se va realiza înainte de recepia la terminarea lucrărilor.

(4). Valoarea totală a C.U.T., după aplicarea sporului prevăzut la lit.(1), calculată la suprafaa
iniială de teren va respecta prevederile alin. (2)-(3) de la Art. 29.

(5). Pentru proprietarii terenurilor care îndeplinesc prevederile alin (1) i (2) P.O.T. i C.U.T.

(inclusiv suplimentul acordat) se vor raporta la suprafaa terenului iniial (înainte de
dezmembrarea pentru transferul cu titlu gratuit în domeniul public), iar regimul de înălime
i înălimea maximă admisă se vor mări corespunzător în vederea compensării C.U.T.
suplimentat.

(

Art.34. Măsuri privind încurajarea realizării unor dotări de
utilitate publică

(1). În toate zonele functionale parcelele beneficiază de un spor de C.U.T. de maxim 1,00 , dacă

jumătate din acest spor de C.U.T. este consumat pentru construirea unor spaii care să aibă
destinaia exclusivă pentru dotari de utilitate publică - de tip creă, gradiniă, after school,
coală, clinică medicală, cabinete medicale, etc. care vor fi transferate cu titlu gratuit în
domeniul public.

(2). Aplicarea prevederilor alin. (1) este condiionată de includerea în proiectul pentru emiterea
autorizaiei de construire, la nivelul parterului i/sau a etajului (clădire independentă, alipită
construciei principale sau parte integrantă din aceasta, după caz, conform normelor) a uneia
dintre funciunile precizate, precum i teren amenjat aferent conform prevederilor legale. În
cazul în care suprafaa aferentă dotării de utilitate publică va reprezenta mai puin de 0,5
C.U.T., atunci i utilizarea sporului se va micora direct proporional. Pentru punerea în
aplicare se vor respecta cumulativ: înscrierea în cartea funciară a suprafeei din proiect care
va fi transferată în domeniul public anterior emiterii autorizaiei de construire, iar dupi
recepie propunerea pentru emiterea certificatului de atestare va include ca unitate distinctă
suprafaa respectivă grevată de servitutatea adminstrativă. După intabulare se va demara /
procedura de transfer în domeniu public cu titlu gratuit.

(3). În vederea aplicării prevederilor alin (1), regimul de înălime i înălimea maximă adMisă se
vor mări corespunzător în vederea compensării C.U.T. suplimentat

(4). Valoarea maximă a C.U.T., în urma aplicării sporului, va respecta prevederile alin.(2)r(3) de la
Art 29

(, l
./

/

\

Art.35. Măsuri pentru încurajarea dezvoltării intensive

(1). Parcelele de col, cele care sunt capăt de perspectivă a unei intersecii în T, beneficiază de
suplimentarea coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.) cu 0,50 faă de ceI reglementat
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pentru U.T.R.-ul respectiv precum i o majorare a regimului de înălime i înălimii maxime
admise corespondentă suplimentului de C.U.T., cu următoarele condiionări cumulative:

a. Parterul constructiilor edificate pe parcela este integral destinat cel putin uneia din
urmatoarele functiuni: comerciale, servicii, cultură, învăământ, sport, agrement,

medicale, care să permită accesul publicului conform unui orar de funcionare.

b. P.O.T. propus este mai mic cu 5% decât maximul admis, iar cei 5 % se amenajează ca

spaiu verde suplimentar minimului admis pe sol natural, potrivit Art.53.

c. Se respectă condiiile de racordare a aliniamentelor înscrise la (4) de la Art.39.

d. Să nu fie amplasat în U.T.R. L (Ll, L2a), cu excepia cazului interseciilor în care ceI

puin una dintre străzi (propusă sau existentă) este de categoria a II-a (14 metri).
Pentru îndeplinirea excepîei regimul de înălime i înălimea maximă admisă nu va

depăsi un etaj suplimentar cu înalimea de 3.5m finită.
(2). În toate zonele funcionale, în arealele destinate accentelor de înălime, marcate în cadrul

Planei Reglementări Urbanistice, proprietarii parcelelor beneficiază de un spor de C.U.T de

0.5 dacă cel puin o clădire are un accent de peste 50 m, la care se adaugă un spor de C.U.T.

de 0.5 în cazul în care accentul depăete 75 m înălime.

(3). Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este

permisă i recomandată demolarea construciilor existente, având un C.U.T. superior celui
permis prin prezentul regulament, noile construcii vor putea menine coeficientul de
utilizare a terenului existent cu încadrarea în celelalte prevederi ale regulamentului.

(4). Pentru complexele rezideniale cu funciuni complementare care urmează a fi dezvoltate pe

terenuri mai mari de Iha, amplasate în zona Ll/L2a i/sau M3, se va acorda un spor de CUT
de 0.5 precum i o majorare a regimului de înălime cu un nivel suplimentar i înălimii

maxime admise corespondentă suplimentului de C.U.T.
(5). Valoarea maximă a C.U.T., în urma aplicării sporului va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la

29Art

(

Art.36.
public

Măsuri pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz (

(1). În vederea reducerii deficitului de parcaje publice se pot acorda facilităi investitorilor care
edifică suplimentar_pe proprietatea lor parcaje de uz public, cu capacItate cel puin egală cu
5% din numărul locurilor de parcare necesare pentru uz propriu, potrivit normelor stabilite
prin Anexa la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006.

(2). Investitorii care edifică pe proprietatea lor garaje/ parcaje de uz public, cu capacitate cel puin

egală cu 5% din numărul locurilor de parcare necesare pentru uz propriu, potrivit normelor

stabilite prin Anexa la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 beneficiază pentru parcela pe care se
realizează garajul/ parcajul de uz public, de un C.U.T. majorat, faă de valoarea maximă

admisă în U.T.R., corespunzător unei suprafee construite desfăurate egale cu dublul
suprafeei ocupate de locurile de parcare de uz public create, cu circulaiile aferente, cu

majorarea corespunzătoare a P.O.T., Rh,„„, i Hm,*, cu următoarele limite:
\1

C.U.T.-ul majorat va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29
ip
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P.O.T. majorat nu va depăi cu mai mult de 20% P.O.T.-ul reglementat la nivelul U.T.R.-

ului i nu va fi mai mare de 80% (în vederea respectării procentului de spaii verzi pe

teren natural i pe placă, corelat cu obinerea avizului de mediu), acestea putându-se
realiza i partial în subteran.

Regimul de înălime se va majora cu maxim două nivele, respectiv înălimea maximăc.

Hm„, se va majora cu maxim 6,0 m
(3). Pentru a beneficia de prevederile alin.(1) investitorii (solicitanii autorizatiei) vor trebui să

îndeplinească următoarele condiii:

a. Organizarea incintei i detalierea modului specific de construire în condiiile
indicatorilor majorai i cu soluionarea accesului auto public i pietonal se detaliază
prin P.U.D., dacă nu a fost reglementat prin P.U.Z.; la depunerea spre aprobare a
P.U.D.-ului beneficiarul va anexa o declaraie-angajament în formă autentică, privind
realizarea parcajului de uz public, păstrarea destinaiei acestuia pe toată durata de
existenă a construciei i exploatarea în condiiile stabilite prin regulamentul aprobat
de către autoritatea locală;

b. Parcajele de uz public se autorizează concomitent cu investiia de bază sau anterior
acesteia;

c. Investiia de bază se recepionează numai dacă au fost realizate lucrările autorizate
pentru parcarea de uz public;

d. Beneficiarul va înscrie în Cartea Funciară interdicia de schimbare a destinaiei
locurilor de parcare de uz public pe toată durata de viaă a investiiei de bază;

e. Locurile de parcare de uz public vor fi exploatate de administraia domeniului public Sector 5
în baza unui contract/parteneriat/protocol sau prin delegarea dreptului de administrare sau
alte forme juridice in conformitate cu prevederile legale, pe toată durata de viaă a investiiei
de bază sau se pot transfera in proprietate publica.

(4). Autoritatea publică va lua măsurile necesare implementării unui sistem de parcare
inteligentă care să includă atât parcajele publice cât i parcajele proprietate privată de uz
public.

(5). Pentru terenurile din domeniu public aferente zonelor cu deficit privind locurile de parcare
se admite suplimentarea POT până la maxim 10% i CUT până la maxim 0,2 exclusiv pentru
realizarea unor lucrari de utilitate publica pentru parcaje (subterane, supraqtajate sau la sol)
i pentru căile de acces aferente. - .

/'IT
kLa

,(
\

\

(

fi

Art.37. Măsuri pentru încurajarea construirii pe terenuri dificile

(1). Categoriile de terenuri dificile care fac obiectul prezentului articol, indiferent de categoria
U.T.R. în care sunt amplasate, sunt:

a. Terenuri cu pante accentuate (peste 10%).
b. Terenuri cu condiii dificile de fundare, care fac oneroasă realizarea de subsoluri.

(2). Pentru parcelele care se încadrează la alin.(1), cazul proiectelor in care se propune realizarea
de parcari (locurile de parcare cu spaiile de circulaie aferente) la nivelurile supraterane ale
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cladirilor (parti din constructii sau constructii destinate integral parcajelor), se va aplica o
majorare a indicelui C.U.T. egală cu jumătate din suprafaa construita desfasurata aferenta
acestor parcari, supliment corespondent în regimul de înălime Rh,„„, i înălimea maximă
admisă Hm„ în vederea compensării C.U.T. suplimentat, cu următoarele precizări:

a. C,U.T.-ul suplimentat va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29.

b. În U.T.R.-urile în care Rh„„„ si/sau Hm„, sunt plafonate, creterea regimului de înălime
va fi de maxim două nivele iar înălimea maximă va crete cu maxim 6,0 m pentru
locuine, 8.Om pentru alte funciuni.

(3). Prevederile alin.(2) sunt aplicabile cu următoarele condiii:
a. Beneficiarul să facă dovada că terenul este încadrat în teren cu condiii dificile de

fundare (inclusiv pânză freatică la nivel ridicat) sau terenul este conformat în pantă
astfel încât nivelul de parcare nu se poate realiza decât ca demisol (nivel suprateran);
dovada este reprezentată de studiul geotehnic i/sau studiu topografic inclusiv
seciuni însoite de estimări comparative de costuri pentru varianta subterană i cea
supraterană, din care să rezulte o diferenă semnificativă de costuri.

b. Constructiile/nivelurile destinate parcărilor vor urmări aceeai arhitectură cu a clădirii
principale/volumului principal, vor avea minim 2 laturi deschise i acoperite cu
structuri tip riflaje; este interzisă tratarea nivelului/ nivelurilor orientate spre spaiul
public cu ziduri oarbe sau cu o arhitectură inadecvată prezenei stradale.

c. Locurile de parcare construite fac parte integrantă din proiect, iar asupra lor se va
institui sarcina ireversibilă i transmisibilă privind interdictia de desfiintare sau de
schimbare a functiunii pe toată perioada de viaă a clădirii.

d. În cazul în care construcia aferentă parcărilor la nivelurile supraterane conine pări
care exced clădirea principală sau este dispusă în trepte, creând posibilitatea de a se
realiza terase circulabile aferente, se recomandă realizarea unor spaii verzi peste
placă sau/i a unor sisteme alternative pentru sporirea performanelor energetice.

(

Art.38. Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii
rutiere i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică

(1). Autorizarea executării construciilor în situaiile preavăzute la Art. 30 Asigurarea echipării
edilitare se va putea realiza, funcie de caz ( în raport de amplasament, anvergura dezvoltării

etc.) pe tronsoane/etape.

(2). Tronsoanele/etapele aferente lucrărilor de utilitate publică care vor face obiectul execuiei,

funcie de complexitatea investiiei, vor fi stabilite în baza unui grafic, prin acord, protocol,
contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice în conformitate cu prevederile legale,
funcie de caz, încheiat prealabil emiterii autorizaiei de construire.

(3). În cazul prevăzut la alin.(2), recepia la terminarea lucrărilor pentru construciile autorizate

va fi condiionată de recepia lucrărilor de echipare tehnico-edilitară aferente i/sau a
infrastructurii rutiere pentru tronsonul/etapa corespunzătoare.

(4). Investitorii interesai care îndeplinesc condiiile de la alin(2) i(3) i îi asumă în prealabil,

obligaia efectuării totale a lucrărilor de echipare tehnico-edilitară aferente i a infrastructurii

rutiere i a obligaiei de suportare integrală a costurilor aferente proiectării i executării
lucrărilor, pot beneficia suplimentar de un spor de C.U.T. de 0,5 (afereni etapei de dezvoltare

(
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solicitate), precum i supliment corespondent în regimul de înălime i înălimea maximă
admisă în vederea compensărîi C.U.T. suplimentat. În cazul în care îsi asumă obligaia
efectuării în parte (dar nu mai puin de 50%) beneficiul poate sa fie de un spor de C.U.T. de

0,25 (aferent etapei de dezvoltare solicitate), precum i supliment corespondent în regimul

de înălime i înălimea maximă admisă în vederea compensării C.U.T. suplimentat.

(5). Aplicarea suplimentării prevăzute pentru C.U.T., va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la

(6). Lucrările prevăzute la alin. (2) i terenul aferent, indiferent de modul de finanare, vor fi

transferate în proprietatea publică după recepionare, în cazul în care terenul nu a fost

transferat iniial, lucrările desfăurându-se pe domeniul public.
(7). Nu fac obiectul prezentului articol lucrările de racordare i de branare la reeaua edilitară

publică, precum i dezvoltarea reelelor clasice de incintă, care se suportă în întregime de
investitor sau de beneficiar.

Art 29

(
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CAPITOLUL VI. - CONDIII GENERALE DE AMPLASARE I CONFORMARE A
coNSTRUcriiLOR

VI.1. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.39. Amplasarea faă de drumurile publice

(1).În zona drumului public, indiferent de U.T.R., se pot autoriza, cu avizul administratorului
drumului:

a. Construcii i instalaii aferente drumurilor publice, de servire, de întreinere i de
exploatare;

b. Parcaje, terminale intermodale, staii de alimentare cu carburani i resurse de

energie (inclusiv funciunile Ior complementare: magazine, restaurante etc.), staii de

încărcare vehicule electrice, refugii pentru transportul public, case de bilete, etc;

c. Conducte de alimentare cu apă i de canalizare, sisteme de transport gaze, iei sau
alte produse petroliere, reele termice, electrice, de telecomunicaii i infrastructuri

ori alte instalaii sau construcii de acest gen;

d. Construcii i amenajări admise a se amplasa pe domeniul public, inclusiv cele de

semnalistică publicitare, rutieră, potrivit legislaiei i regulamentelor locale în vigoare,

în afara zonei de sigurană a drumului.

e. Pasaje, pasarele, subterane/supraterane cu acordul /avizul instituiilor/organelor

abilitate, iar în funcie de amplasament i de mărime se pot realiza în lungul acestora
spaii cu funciuni comerciale, de servicii, etc.

(2).În sensul prezentului regulament, zona drumului cuprinde partea carosabilă, acostamentele,

anurile, rigolele, trotuarele, spaiile verzi care separă sensurile de circulaie, pistele pentru
cicliti, suprafeele adiacente pentru parcaje, staionări sau opriri, precum i suprafeele de

teren necesare amplasării anexelor, dotărilor acestora21

(3).Străzile noi (inclusiv străpungeri, devieri, prelungiri de străzi) i modernizarea străzilor

existente se vor realiza inând seama de prospectele prevăzute în plana REGLEMENTĂRI

URBANISTICE - CIRCULAll.

(4). La interseciile de străzi racordarea aliniamentelor se va face printr-o linie perpendiculară pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, având lungimea de 12,00 metri pe străzile de

categoria l-a i a II-a i de 6,00 metri pe cele de categoria a III-a i 3,00 metri la străzi de

categoria IV. Teirea aliniamentului la intersecie este regulă de realiniere locală a parcelelor,

(5). În cazul în care la limita dintre două parcele există un decalaj se va proceda la o corecie prin

retragerea parcelei mai avansate până la nivelul colurilor parcelelor adiacente, realizându-
se astfel o realiniere locală.

(6).Aliniamentul reglementat rezultă din compararea aliniamentului existent cu prospectele
reglementate ale străzilor, potrivit alin.(3) i cu regulile de realiniere locală a parcelelor

(
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înscrise la alin.(4)-(5). În cazul în care, din comparaie rezultă că aliniamentul actual este mai

mare sau egal cu cel reglementat, aliniamentul actual devine aliniament reglementat. În cazul

în care profilul propus este mai mare decât prospectul existent sau intervin celelalte reguli de

realiniere locală a parcelelor, aliniamentul reglementat este situat pe limita propusă a
străzilor, care devine linie de realiniere a parcelelor.

(7). Poziia noului aliniament, stabilit în urma operaiilor de realiniere a parcelelor, precum i

retragerea minimă a construciilor faă de acesta se vor preciza în Certificatul de Urbanism.
(8). Zonele de realiniere a parcelelor devin zone “non aedificandi“ până la trecerea în domeniul

public în condiiile legii, cu aplicarea corespunzătoare a prevederilor Art. 31.

(9). Amplasarea construciilor i amenajărilor de orice fel va urmări perceperea unei imagini de
calitate dinspre spaiul public.

(10).Pentru restricii în zona autostrăzii vezi prevederile din ANEXA 1, respectiv Zone cu riscuri
tehnologice i zone de protecie/de sigurană cu regim special.

(

Art.40. Amplasarea faă de aliniament

(1). Amplasarea clădirilor se raportează la aliniament, în sensul de aliniament rezultat în urma
realinierii parcelelor, potrivit alin.(6) de la Art.39.

(2). Amplasarea clădirilor se consideră faă de toate limitele separative faă de căi de comunicaie
sau alte spaii publice.

(3). Limita de retragere faă de aliniament (Rf), care delimitează spre aliniament banda de
construibilitate, este, după caz, linie de aliniere obligatorie (Rf,) sau retragere minimă admIsă

(4).În cadrul subzonelor funcionale/U.T.R.-urilor se precizează limita minimă (Rf„,i„) pentru
retragerea de la aliniament a construciilor cu excepiile detaliate mai jos.

(5). Amplasarea clădirilor se face pe aliniament (Rf = 0), sau retrasă de la aliniament (Rf > O)
funcie de caracterul străzii sau de specificul fragmentului de esut urban în care este încadrat

amplasamentul (aliniere constituită).
(6).Derogările de la prevederile R.L.U. SS i situaiile speciale admise ca excepii privind

amplasarea faă de aliniament urmează reglementările de la Art. 7 - Art. 8.
(7). Regulile de amplasare faă de aliniament se aplică tuturor nivelurilor supraterane ale

clădirilor (inclusiv demisolurilor) i părilor nivelurilor subterane (subsolurilor), care depăesc
cota amenajată a terenului aferent căilor de comunicaie sau altor spaii publice cu > 0,40 m.
Regulile de amplasare faă de aliniament nu se aplică părilor subsolurilor care depăesc cota

amenajată a terenului aferent căilor de comunicaie sau altor spaii publice ridicate cu g
0,40 m.

(8). Prin excepie de la alin.(7), în cazul construciilor amplasate pe aliniament, regulile de
amplasare faă de aliniament se aplică i părilor subsolurilor situate sub cota amenajată a
terenului a căilor de comunicaie sau altor spaii publice.

(9). În cazul existenei unui regim de aliniere local de tipul linie de aliniere unitară (Rf„ = Rf,= Rf,=
Rf,=Rf') este obligatorie păstrarea liniei de aliniere de către noua construcie (Rf=Rf,= Rf„.),
chiar dacă Rf„ nu se încadrează între limita minimă (Rf„,i„) i limita maximă (Rf,„,*) admise

potrivit alin. (4) (fig.Fig. 1, Fig. 2). Prin excepie, în zonele cu

(Rfmlrl)

(
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regim de construire deschis, dacă existe alte prescripii imperative, care impun majorarea
retragerii22, acestea au precădere.

LinieIde aliniere unitară Rf„

Rfu = RfI = Rf2 = Rf3 = Rf4

Fig. 1 Exempliflcare stabilirea unui regim de aliniere local de tip linie de alîniere unitară (varianta 1)
(

Linie 8e aliniere unitara Rf

Rfu = Rf 1 = Rf2 = Rf3 = Rf4

Fig. 2 Exemplificare stabilirea unui regim de alîniere local de tip linie de aliniere unitară (varianta 2)

(10).În cazul existenei unui regim de aliniere local de tipul retragere coincidentă (Rf„) este
obligatorie respectarea acestui regim de aliniere local de către noua construcie (Rf=Rf,=

Rf„.) în cazurile nominalizate la alin.(12).

(11).În cazul cuplării la un calcan existent, linia de aliniere a construciei existente va fi preluată de

noua construcie cel puin pe distană de 2,0 m de la hotar (distană de revenire DR22,0 m).

În cazul în care linia de aliniere a construciei vecine nu devine linie de aliniere pentru noua
construcie, distana de revenire DR nu va depăi 1/3 din deschiderea terenului (DR22,0 m;

DRg%1)

(12).În situaiile de alinieri variabile retragerea noii construcii se va încadra între limitele Rf„,i„ i

'Rf„„„,precîgate potrivit alin.(4) dacă nu intervin cazurile speciale de la alin.(12).

(

A

r, 1
1

E.’:::U/
22 Presctipii specifice amplasamentului sau funciunii, stabilite prin prescripii din prezentul R.L.U., prin alte acte

enerale de ri lementare sau prescripii de proiectare
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de retragere de la aliniament Rf, în conformitate cu Art.

(14).Prin excepie de la prevederile alineatele precedente, în cazul unui regim de construire

deschis, se poate admite o retragere majorată sau micorată, justificată prin păstrarea unor

arbori maturi, prin prescripii cuprinse la IV.1. Protejarea resurselor naturale sau în
conformitate cu Prescripii specifice amplasamentului sau funciunii, stabilite prin prescripii

specifice aferente fiecărui UTR, inclusiv modificări ale profilelor stradale, artere de circulaie

nou propuse, etc.

DEPĂIREA LOCALĂ A LIMITEI DE RETRAGERE FAĂ DE AUNIAMENT

(15).Interspaiul dintre aliniament i limita de retragere faă de aliniament Rf este “non
aedificandi“ , cu excepiile prevăzute în alin.(7) , precum i a împrejmuirilor, acceselor i
scărilor de acces, platformelor i teraselor descoperite, care depăesc cota amenajată a
terenului aferent căilor de comunicaie sau altor spaii publice ridicate cu 5 0.40 m,
elementelor de semnalistică admise potrivit prezentului R.L.U. S5 i Regulamentului de

publicitate sau prevederilor legale rutiere; la imobilele care necesită acces controlat în incinta

se admite i amplasarea unei cabine-poartă de mici dimensiuni (maxim 6,0 mp), fie integrată

în arhitectura împrejmuirii fie ca o construcie provizorie independentă în incintă, în
vecinătatea accesului.

(16).Prin excepie de la prevederile alin.(15) se admit următoarele depăiri locale ale limitei de

retragere faă de aliniament Rf (aa cum a fost definită la alin.(2) i (3)) , care nu constituie i
depăiri ale aliniamentului:

a. corniele i streinile vor putea depăi limita retragerii faă de aliniament dacă

îndeplinesc următoarele condiii, cumulativ:

i. depăirea e de maxim 1,20 m;
ii. cota inferioară a elementelor lor constructive se află la minim de 3,00 m peste cota

terenului amenajat;

la învelitorile a căror pantă este orientată spre domeniul public este obligatorie
montarea de parazăpezi dacă picătura streinii cade la mai puin de 1,0 m de
aliniament;

b. alte depăiri, care nu vor ocupa în elevaie, cumulat, mai mult de 2/3 din lungime 1
fatadei :

i. rezalitări ale faadelor (ancadramente, pilatri, socluri, burlane, jardiniere etc.) ca4d

ies din planul faadei cu maxim 0,30 m;
terase (acoperite sau descoperite), logii, balcoane sau bovindouri care ies din
planul faadei cu maxim 1,20 m i sunt situate la minim 2,0 m de limitele laterale

ale parcelei;

scări de evacuare în caz de incendiu (doar dacă din considerente tehnice sau de
amplasament, nu se pot instala pe altă faadă a clădirii).

iv. copertine necirculabile, parasolare care ies din planul faadei cu maxim 1,20 rit.

c. În zonele în care este permisă amplasarea localurilor de alimentaie publică se admite
amenajarea de terase acoperite dar deschise pe cel puin două laturi.

r/

(

iii. a
/

/

’\
\

ii.

iii.

Document: Regutament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5. BUCURESTI

1



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHiTECTS
Strada Vaste ToiHlceanu nr. 14. Bl P3g. Sc 2 Ap, 39

RomanIaBucur estSector 5
07226132206Tele fo iRa 17408307 )

niREC ÎiA L)REBA,NiSM
WGULAMEN LOCAL :)E URBANISMĂ)2d

{A••H1%g l ,Q 3b

s,CF;iMaARE

THA
d. exEiente se admite la parter execuia de

logii/balcoane pe conturul logiilor/balcoanelor de la nivelele superioare. Dacă lucrărilor
de construcii afectează circulaia pietonală aferentă locuinei colective, beneficiarul
are obligaia refacerii acesteia. În cazul în care circulaia pietonală necesar a fi refăcută

afectează domeniul public, aceasta se va realiza pe baza unui acord/protocol încheiat
cu adminstraia publică locală, pe cheltuiala beneficiarului/investitorului.

La blocurile de locătqocu'i

DEPĂIREA LOCALÂ A AUNIAMENTULUI

(17).De regulă, depăirea aliniamentului este interzisă. Excepiile permise sunt următoarele:

a. în cazul trotuarelor cu lăimi mai mari de 3,0 m se admit la parter i la etajele superioare

rezalitări ale faadelor situate pe aliniament (ancadramente, pilatri, socluri, burlane,

jardiniere, trepte, firme etc.) dacă ocupă, cumulat, maxim 1/10 din lungimea faadeî i

ies din planul faadei cu maxim 0,30 m;

b. în cazul trotuarelor cu lăimi între 1,5 m - 3,0 m se admit la parter i la etajele superioare

rezalitări ale faadelor situate pe aliniament (ancadramente, pilatri, socluri, burlane,

trepte, firme etc.) dacă ocupă, cumulat, maxim 1/10 din lungimea faadei i ies din
planul faadei cu maxim 0,15 m;

c. în cazul trotuarelor cu lăimi mai mici de 1,5 m nu se admit nici un fel de rezalitări la

parter;

d. amplasarea rampelor de acces pentru persoane cu dizabilităi, la clădirile existente, se

poate admite pe domeniul public numai dacă lăimea minimă liberă a circulaiei
pietonale rămâne de 1,50 m la arterele principale i 0,75 m la celelalte străzi;

e. balcoanele deschise sau închise i bovindourile vor putea depăi aliniamentul dacă

îndeplinesc următoarele condiii, cumulativ:

i. ocupă în elevaie, cumulat, împreună cu rezalitările, maxim 1/3 din lungimea

faadei;

depăirea aliniamentului e de maxim 1,0 m, fără a reprezenta mai mult de 1/10

din lăimea străzii23 cu conditia să se înscrie în tipologia ggabaritele constructiilor

existente pe strada respectiva;

cota inferioară a elementelor lor constructive se află la o înălime minimă de
4,00 m peste cota trotuarului amenajat;

proiecia lor nu se apropie la mai puin de :1,O m de marginea trotuarului dinspre

carosabil;

nu afectează zona de sigurană a străzii, coroanele arborilor de aliniament sau

zona de protecie a reelelor aeriene;

sunt retrase de la limitele laterale ale parcelei cu minim 2,0 m
bovindourile sau balcoanele închise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub

sreaină/ atîc;

(

11.

<

iii.

/r\ iv.

v.

'\ vi.

gt
vii.

J.\

L.

a r

: 3 8 i s t a n  a d i n t r e a 1 i n i a m e n t e 1 î n s e n s u 1 de alinia men te otrivit prezentului rementate
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f. Corniele i streinile s
depăi aliniamentul cu maxim 1/10 din lăimea străziiBt, dar nu mai mult de 1,00 m,
dacă :

nu afectează zona de sigurană a străzii, coroanele arborilor de aliniament sau

zona de protecie a reelelor aeriene

sunt prevăzute cu sistem de dirijare a apelor meteorice i parazăpezi în
conformitate cu prevederile alin.(19) de la Art. 41;

g. rezalitări ale faadelor situate pe aliniament (ancadramente, pilatri, burlane, jardiniere
etc.) situate la mai mult de 4,00 m peste cota trotuarului amenajat pot depăi
aliniamentul dacă îndeplinesc următoarele condiii, cumulativ:

i. ocupă în elevatie, cumulat, împreună balcoanele deschise sau închise i
bovindourile, maxim 1/3 din lungimea frontului clădirii;

depăirea aliniamentului este de maxim 1/10 din lăimea străzii25 dar nu mai mult

de O,SO m

proiecia lor nu se apropie la mai puin de 1,00 m de marginea trotuarului dinspre

carosabil;

nu afectează zona de sigurană a străzii, coroanele arborilor de aliniament sau

zona de protecie a reelelor aeriene;

h. copertinele i parasolarele vor îndeplini următoarele condiii cumulative:

i. vor fi corelate cu arhitectura faadelor;
ii. vor fi amplasate la minimum 2,50 m înălime faă de nivelul trotuarului;

iii. vor iei din planul faadei maximum 1,50 m;
iv. vor păstra o distană de minimum 1,00 m faă de planul vertical ce trece prin

bordura carosabilului;

nu afectează zona de sigurană a străzii, coroanele arborilor de aliniament sau
zona de protecie a reelelor aeriene;

mijloacele de publicitate amplasate pe clădiri pot depăi aliniamentul numai dacă
îndeplinesc următoarele condiii, cumulativ:
i. vor păstra o distană de minimum 1,00 m faă de planul vertical ce trece prin

bordura carosabilului;

nu vor afecta zona de sigurană a străzii, coroanele arborilor de aliniament saH
zona de protecie a reelelor aeriene;

structurile publicitare ce se amplasează paralel cu faada se vor situa la minim

2,50 m peste nivelul trotuarului i pot iei din planul faadei cu maxim 0,30 m;
pot face excepie firmele, a căror amplasare în zona parterului va urma regulile

pentru rezalitări de la lit.a-c. Structurile publicitare amplasate la mai mult de
3,50 m peste nivelul trotuarului, vor urma regulile pentru rezalitări de la lit. g;

1

i.

ii.

(

ii.

iii.

iv.

v.

(

i.

ii.

iii.
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24 Vezi nota 23
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25 distana dintre aliniamente
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THA
iv. IIar pe faadă (acolo unde sunt

permise) vor fi amplasate la minimum 2,50 m înălime faă de nivelul trotuarului

si pot iei din planul fatadei maximum 1,OO m.

în zonele în care este permisă amplasarea localurilor de alimentaie publică i a altor
funciuni care pot include terase se admite amenajarea acestor terase cu depăirea
aliniamentului reglementat i vor păstra o distană de minimum 1,50 m faă de planul

structurile pubIH

j.

vertical ce trece prin bordura carosabilului i nu vor afecta zona de sigurană a străzii,

coroanele arborilor de aliniament, indicatoarele rutiere sau zona de protecie a
reelelor aeriene.

Art.41. Amplasarea în interiorul parcelei

(1). Criteriile de stabilire a amplasării în interiorul parcelei sunt:
a. Regula calcanului;

b. Condiiile de Cod civil;

c. Condiiile de însorire;

d. Reglementările de securitate la incendiu;

e. Circulaia carosabilă i staionarea în interiorul incintei;

f. Coerena imaginii urbane;

g. Reguli speciale de amplasare faă de limita posterioară

Criteriile de la alin.(1) sunt detaliate în subcapitolele din prezentul articol, aplîcându-se în
mod general i se vor corela cu prescripiile specifice subzonei funcionale/ U.T.R.-ului.
Pentru condiiile care se raportează la construciile existente pe parcelele adiacente se vor
lua în considerare clădirile principale (aflate în stare bună, propuse a fi meninute datorită
valorii arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare).
În cadrul prezentului regulament, înălimea construciilor la care se raportează distana dintre
clădiri precum i distana dintre o clădire i limita laterală/ posterioară a parcelei se măsoară
în planul faadei orientate spre cealaltă clădire , respectiv în planul faadei orIentare spre
limita laterală/ posterioară, între cota terenului natural, înainte de executarea lucrărilor de
construire (înainte de sistematizare) i punctul cel mai înalt al zidului din planul faadei. Fac
excepie zonele cu pantă peste 10%, la care referinele se stabilesc pe seciuni relevante prin
teren i construcii (în general volumul realizându-se cu retrageri succesive).

(

(2).

(3).

(4).

(

REGULA CALCANULUI I EXCEPIILE SALE

(5). În cazul existenei unui calcan (al unei clădiri principale în stare bună, propusă a fi meninută

datorită valorii arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare.), vizibil din spaiul public este

obligatorie alipirea la acel calcan. În cazurile în care calcanul existent (al unei clădiri principale

în stare bună, propusă a fi meninută datorită valorii arhitectural/urbanîstice sau de
întrebuinare.), are înălimea mai mare decât cea precizată în cadrul fiecărui U.T.R., înălimea
clădirii nou proiectate o va putea prelua pe cea a calcanului existent.

- (6). În sensul prezentului regulament se consideră vizibil din spaiul public calcanul care începe la

’o dtstahă ma,i mare sau egală cu distana faă de aliniament, retragerea de la aliniament
'x
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admisă potrivit prescripi'Kr generale, dacă nu este prevăzută altfel în cadrul prescripiilor

specifice subzonei funcionale/ U.T.R.-ului.

(7). Pentru alipirea/cuplarea Ia calcan (cu rost seismic) este necesară o expertiză tehnică în
condiiile legii, care va stabili necesitatea realizării unor măsuri de protecie, intervenie
(ex.subzidiri, protejare, etc.).

(8). Se admite construirea unui calcan nou numai în scopul acoperirii unui calcan existent

(indiferent de situarea acestuia pe limite laterale sau posterioare)- calcan al unei clădiri

propuse a fi meninute datorită valorii arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare.

(9). Prin excepie de aliniatul anterior clădirile se vor putea amplasa pe limita de proprietate

atunci când pe parcela alăturată se poate construi ulterior o clădire cuplată/alipită în
conformitate cu regula de amplasare a clădirilor de pe aceeai parte a străzii în baza unei

documentaii de urbanism P.U.D. sau când există o amplasarea tradiională (vezi Coerena

imaginii urbane).
(10).În zonele cu regim de construire închis_(continuu) nu se admit excepii de la prevederile

alin.(5) decât dacă intervine necesitatea realinierii parcelelor.
(11).În zonele cu regim de construire deschis (discontînuu) se admit urmatoarele exceptII de la

prevederile alin.(5)'.

a. Exceptia de amplasarea tradiională (vezi Coerena imaginii urbane);

b. Exceptia de incompatibilitate:
i. Nu este obligatorie cuplarea unor construcii principale cu anexe, se cuplează

construcii principale între ele i anexe între ele.
ii. Nu este obligatorie cuplarea clădirilor care s-ar stânjeni reciproc26.

Excepia de precaritate intervine în cazul în care construcia existentă pe hotar este în

stare nesatisfăcătoare27 i necesită desfiinare sau depăete aliniamentul i necesită

realiniere (desfiinare parială/ totală). În acest caz se admite ignorarea calcanului situat

pe parcela adiacentă, în corelare i cu configuraia parcelarului care să permită o altă

posibilitate de amplasare, iar pentru stabilirea edificabilului cu retragere de la limita în
discuIe, autoritatea locală va putea solicita detalierea modului de amplasare, dacă este

necesar, prin elaborarea i aprobarea unui P.U.D., în conformitate cu prevederile legale

(

c.

(

CONDIIILE DE COD CIVIL

(12). Retragerea minimă a unei construcii faă de limita laterală a parcelei, în situaii/
excepionale, în cazul faadei în care nu sunt practicate ferestre/ deschideri cu vedere, estd

de 0,60m. v

(13). În cazul faadei în care sunt practicate ferestre cu vedere precum i în cazul balcoanelor{

togiilor, bovindourilor i teraselor distana minimă admisă faă de limita laterală paralelă

u •/19
26 exemple: nu este obligatorie cuplarea locuinelor individuale cu instituii publice cu reprezentativitate sa

iomotadresabilitate ridicată, nu este obligatorie cuplarea locuinelor sau instituiilor cu unităi generatoare dI
vibraii .a
27 Probată printr-o expertiză tehnică sau o notă tehnică de constatare întocmită conf. Legii 153/2
modif.ulterioare
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este de 2,00 m. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrări neparalele cu
linia de hotar spre fondul învecinat sunt interzise la o distană mai mică de un metru

Reglementările de la alin.(12)-(13) sunt aplicabile, în special clădirilor a căror faadă
orientată spre parcela adiacentă nu depăete hmax 7.0 m (corespunde de regulă la P+1),

măsurai între cota terenului natural i punctul cel mai înalt al zidului, prin elaborarea si

aprobarea unei documentatiî de urbanism P.U.D., în cazul în care prin prescripiile specifice

fiecărui U.T.R. nu se precizează altfel.

În cazul construciilor ale căror ziduri orientate spre parcela adiacentă depăesc înălimea
înscrisă la alin.(13) faă de limitele laterale nu va fi mai mică de 3,00 m cu posibilitatea

realizării unor balcoane, logii deschise cu adâncime maximă de 1,00 m, în cazul în care prin
prescripiile specifice fiecărui U.T.R. nu se precizează altfel.

În cazul cuplării construciei la un calcan existent, dacă banda de construibilitate
depăete/ este decalată faă de calcanul existent, limitele edificabilului se conformează

după regulile de stabilire a limitelor laterale din capitolul prezent corelate cu prevederea
alin. (11) de la Art 40.

Prin excepie de la prevedererile alin.(12), în cazul anexelor parter cu înălimea maximă a
faadei orientate spre limitele laterale/ posterioare mai mică de 3,00 m se admite o
retragere minimă de 0,60 m faă de limitele laterale i limita posterioară a parcelei dacă

faada orientată spre hotar nu are ferestre/ deschideri cu vedere.

Distanele înscrise la alin.(12)-(17) se măsoară perpendicular pe limita de proprietate, între

limita de proprietate înscrisa în Cartea Funciară28 i partea cea mai apropiată a zidului,

balconului, logiei, funcie de caz,_finisat (inclusiv cu termosistem).

Condiii de execuie a acoperiului în raport cu limitele separative faă de alte incinte:

a. Picătura streainei trebuie să cadă obligatoriu în incinta proprie;

b. Distana între proiecia acoperiului (inclusive jgheaburi) i faa interioară a împrejmuirii

spre vecini va fi de cel puin 0,10 m;

c. Vor fi montate obligatoriu opritori de zăpadă în cazul în care distana dintre picătura

streinii i limita de proprietate este mai mică de 1,00 m,
Condiii de execuie a acoperiului în raport cu domeniul public:

a. în zonele în care amplasarea clădirilor se face pe aliniament se admite orientarea

pantelorînvelitorii spre trotuar cu condiia să reprezinte o regulă a zonei i cu montarea

parazăpezilor i a unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare în canalizarea

pluvială (sau, în zonele în care nu există canalizare pluvială, cu dirijare spre incinta

proprie).

b. în cazul în care picătura streinii cade i pe domeniul public, chiar dacă panta nu este

orientată spre domeniul public, este obligatorie montarea parazăpezilor i a unui sistem

de colectare a apelor meteorice cu dirijare în canalizarea pluvială (sau, în zonele în care

nu există canalizare pluvială, cu dirijare spre incinta proprie).

(14).

(15).

(16).

(

(17).

(18).

(19).

(

(20).

0 F/
1
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c. Situaiile menionate la punctul (20) se pot realiza cu acordul adminstratorului
domeniului public i a deinătorului/operatorului privind reeaua publică de apă i
canal

CONDIIILE DE ÎNSORIRE

(21). Amplasarea clădirilor destinate locuinelor trebuie să asigure însorirea acestora potrivit

reglementărilor legale, respectiv a încăperilor de locuit din clădire i din locuinele
învecinate29

(22). În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evideniază că distana dintre clădirile

învecinate este mai mică sau cel puin egală cu înălimea clădirii celei mai înalte, se va

întocmi studiu de însorire, care să confirme respectarea prevederilor de la alin.(21)30

(23). Condiii de însorire pot fi obligatorii i pentru alte funciuni protejate (învăământ, sănătate

etc), în funcie de normele tehnice aplicabile.

(24). Condiia de însorire, potrivit alin.(21)-(23) va fi verificată i demonstrată printr-un studiu de

însorire, verificat la cerina fundamentală „D - igienă, sănătate i mediu înconjurător pentru
toate domeniile”, conform prevederilor legale.

(

NECESITATEA SEPARAIEI FUNCrIONALE I DISTANE DE PROTECIE

(25). Retragerea clădirilor faă de limita de separaie între zone funcionale, va respecta
prevederile fiecărui U.T.R. în conformitate cu utilizări admise i admise cu condiionări, în

cazurile în care se impun astfel de restricii.
(26). Retragerile înscrise la alin. (25) se vor majora, după caz:

a. potrivit unor prevederi legale raportate la o anumită funciune care poate genera

restricii (zone de protecie, distane minime faa de alte obiective, etc);
b. potrivit prevederilor din Ordinului MS nr. 119/201431 cu modif.ulterioare, în

conformitate cu concluziile studiul de însorire;

c. Potrivit reglementărilor de securitate la incendiu sau altor restricii specifice;

d. Potrivit unor avize sau acorduri eliberate de instituiile/enităile abilitate.
(27). În cazul construciilor tehnice i instalaiilor/utilajelor retragerile vor ine seama i de

restriciile (zone de sigurană i de protecie) stabilite prin norme specifice. În cazul în care
se propune instituirea unor grevări asupra altor imobile (teren i/sau construcii) este
obligatoriu acordul proprietarilor acestora.

(

.EMENTĂRILE DE SECURiTATE LA iNCENDiu I APĂRARE CIviIĂ

(28). Emitentul certificatului de urbanism va solicita, în funcie de categoriile de construcii'l
amenajări care se supun avizării i autorizării privind securitatea la incendiu, avizul de la
autoritatea de stat în domeniul apărării împotriva incendiilor, în conformitate cu

\\

-1)11)
's . ')

/

’. .’':'’'; 'J_ !„'-,
1 1 , L

29 Conform art.3, alin.(1) i (3) din O.M..S 119/2014 (vezi punctul Asigurarea însoririi în ANEXA 1)
30 Conform art.3, alin.(2) din O.M.S. 119/2014 (vezi punctul Asigurarea însoririi în ANEXA 1)

31 extrase în ANEXA 1 la punctul Compatibilitate funcională i distane de proteclie
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prevederile legale înscrise în Hotărârea nr. 571 din 10 august 2016 (vezi Reglementările de

Securitate la incendiu i apărare civilă).

(29). Emitentul certificatului de urbanism va solicita, în funcie de categoriile de construcii la
care este obligatorie realizarea adăposturilor de protecie civilă, precum i a celor la care se

amenajează puncte de comandă de protecie civilă, avizul de la autoritatea de stat în

domeniul proteciei civile, în conformitate Hotărârea nr. 862 din 16 noiembrie 2016 (vezi

Reglementările de Securitate la incendiu i apărare civilă).

(30). Construciile supraterane cu funciuni mixte (definite în conformitate cu Normativul de
sigurană la foc a construciilor, indicativ P 118-99), trebuie să asigure accesibilitatea
autospecialelor de intervenie în caz de incendiuîn conformitate cu prevederile legale în
materie.

CIRCULAIA CAROSABILĂ I STAIONAREA ÎN INTERIORUL INCINTEI

(31).Circulaia carosabilă în interiorul incintelor este necesară pe criterii funcionale i de
securitate la incendiu.

(32).Gabaritul circulaiei în interiorul incintelor se stabilete potrivit cerinelor programului i
normelor de securitate la incendiu coroborotate cu normativele de proiectare fiind
difereniate, în funcie de caz, pentru circulaia cu autoturisme 3.00m , pentru circulaia cu
autovehicule de marfă cu tonaj redus 3.50m, precum i pentru accesul mijloacelor de
intervenie la incendiu i pentru circulaia cu vehicule de transport greu (autocamioane,

autobuze) 4,00 m.
(33) .În zonele cu regim de construire discontinuu retragerea construciei noi faă de cel puin una

dIntre limitele laterale va trebui să permită circulaia carosabilă în incintă, conform
alin.Eroare ! Fără sursă de referină. potrivit cerinelor programului i normelor de securitate

la incendiu coroborotate cu normativele de proiectare.
(34).În incintele destinate locuinelor individuale noi se va asigura, în zona de retragere de la

aliniament sau în zona de retragere laterală, cel puin un loc de staionare/parcare, în funcie

de suprafaa acestora, în corelare cu HCGMB 66/2006.
(35).În faa garajelor noi se va asigura obligatoriu, în incintă, un spaiu liber (platformă/staionar)

dimensionată adecvat pentru staionarea autovehiculelor. O altă formulă de acces direct se
va putea realiza doar cu avizul Brigăzii de Poliie Rutieră.

(

(‘

COERENA IMAGINII URBANE

(36).Stabilirea retragerilor laterale se va face inând seama i de coerena imaginii urbane
specifice zonei, exprimată prin:

a. Regula locului (utilizată în special pe amplasamente cu locuine individuale) în
privina amplasării construciilor faă de limitele parcelei. Regula locului

reprezintă un mod tradiional/caracteristic de amplasare a construciilor, care
optimizează performana energetică a construciilor prin orientare, câtig solar
pasiv, ventilaie i iluminare naturală, exprimată prin amplasarea construciilor cu
“spatele" la un punct cardinal nefavorabil (N, NE, NV) i cu „faa“ la punctul
cardinal favorabil (E, S, SE), cu maximizarea retragerii faă de orIentarea

'\
, L,
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favorabilă. RegutHocuLi si'identifică 6rin prezentarea imobilelorvecIne pe

planul de situaie.
Cerinele specifice de cadenă a construciilor, exprimată prin raportul construit,

distană dintre construcii, lăime medie a construciilor i volum mediu al
construciilor, perceptibile din spaiul public, în corelare cu tendinele de
dezvoltare .

b.

REGULI SPECIALE DE AMPLASARE FAĂ DE UMITA POSTERIOARĂ

(37).Construciile principale vor fi obligatoriu retrase de la limita posterioară, retragerea minimă
fiind stabilită prin reglementările la nivelul subzonelor funcionale/U .T.R.-urilor.

(38).Distana minimă admisă între faadele posterioare ale construciilor amplasate pe parcele
distincte, va fi rezultatul aplicării aliniatului anterior.

(39).Prin excepie de la prevederile alin.(37)-(38), cuplarea la acest calcan, în baza elaborării i

aprobării unui P.U.D. însoit de ilustrare ahitectural-volumetrică.
(

VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.42. Accese carosabile

(1).O parcelă este considerată construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil la
drumurile publice, direct sau (după caz) indirect prin servitute de trece, drept de trecere legal
obinut prin una din proprietăile învecinate, potrivit legii civile, conform destinaiei
construciei. În vederea asigurării acceselor carosabile, în zonele în care nu există
infrastructură rutieră se iau în considerare i arterele de circulaie propuse prin P.U.Z. 55,
resapectarea prescripiilor înscrise în CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANA
CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, respectiv Art. 38.

(2). Prin acces carosabil se înelege accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale
rutieră deschisă circulaiei publice (în cazuri speciale poate fi i o alee ocazional carosabilă),

care trebuie să îndeplinească cerina de a avea o lăime de 4,00 m.

(3). Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permită intervenia mijloacelor de
stingere a incendiilor, conform destinaiei constructiei.

(4).În zonele de locuine îniruite se vor asigura soluii de acces în curtea posterioară pentru
intervenii în caz de incendiu.

(5).Număru1, configuraia i localizarea acceselor auto, precum i circulaiile interioare, le
determină în conformitate cu prevederile legale. /

(6). În mod excepional se poate autoriza executarea construciilor prin intermediul altor soluii,
cu avizul unităii teritoriale de pompieri (Inspectoratul de situaii de Urgenă Bycureti).

(7). Orice racordare nouă la drumurile publice se va face conform avizului i după caz,
acordul/autorizaiei speciale eliberate de administratorul acestora.

(

Art.43. Accese pietonale
(1). Autorizarea executării construciilor i a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se

asigură accese pietonale, dimensionate potrivit importanei i destinaiei construciei.

(2). În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se întelege căile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, străzi pietonale, piee pietonale, precum i

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
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caz, pe terenuri
proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii.

(3).Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaia persoanelor cu
dizabilităi, care folosesc mijloace specifice de deplasare.

orice cale de acces publ fe terLFErfm8 publică sau, după

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.44. Racordarea la reele edilitare existente

(1). Cu privire la finalitatea procesului privind racordarea de noi consumatori la reelele existente
de alimentare cu apă potabilă, la instalaiile de canalizare i de alimentare cu energie
electrică i a lucrărilor de construire se vor avea în vedere i prevederile art. 22, lit. f), din
Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcii. 32
Soluiile de asigurare, branare, racordare la reelele existente de apă, la instalaiile de
canalizare i de energie electrică, în conformitate cu avizele/acordurile furnizorilor de
utilităi, se vor corela i cu prevederile înscrise la Art.30 Asigurarea echipării edilitare.
Racordare/brnarea la reele se realizează îngropat, dacă legea nu dispune altfel, iar firidele
de branament i contorizare se amplasează în afara circulaiei publice – în firide inglobate
în imprejmuire sau în construcie, în ganguri sau în altă soluie care nu afectează imaginea
urbană i nu desfigurează construcia. În cazul construciilor noi se recomandă ca proiectul
să includă soluii de integrare arhitectural-estetică a firidelor de bransament i contorizare
în construcie sau împrejmuire.
Lucrările de racordare i de branare la reeaua edilitară publică se suportă în întregime de
investitor sau de beneficiar.

În cazurile documentaiilor de urbanism, asigurarea accesului la reelele tehnico-edilitare
existente (branare/racordare) se va face în raport cu înălimea i P.O.T.-ul propuse pentru
a stabili relaia dintre suprafaa construită desfăurată i capacitatea reelelor tehnico-
edilitare.

Pentru reelele de apă, conform Avizul nr. 91916887 din 09.01.2020 emis de S.C. Apa Nova
Bucureti S.A., având în vedere prevederile Master Planului Serviciului de Alimentare cu Apă
i Canalizare pentru Municipiului Bucureti inclusive Planul de investiii pe termen lung 2019-
2049, aprobat prin HCGMB nr. 577/24.10.2019, P.U.Z. S5 prevede ca, pentru edificarea de
clădiri individuale/blocuri/zone comerciale sau industriale, etc racordarea la canalizare să se
execute pe cât posbil, în sistem separativ (racorduri individuale de menajer i pluvial dacă
există reea de canalizare pluvială separată de cea de ape uzate menajere). Acest aspect se
va corobora i cu situatia retelelor din zona în care se solicită edificarea.

Prevederile prezentului articol se vor corela cu ANEXA 1 – Zone de protecie i de sigurană .

(2).

(3).

(

(4).

(5).

(6).

(

(7).

Art.45. Realizarea de reele edilitare
(1). Extinderile de reele sau măririle de capacitate a reelelor edilitare publice existente se pot

realiza/finana de către administraia publică, furnizorul de utilităi, investitor sau beneficiar,

32 „efectuarea recepiei la terminarea lucrărilor de construire pentru lucrările prevăzute în autorizaia de
construire, humai împreună cu recepia la terminarea lucrărilor branamentelor la infrastructura tehnico-

edilitară aferente ansamblurilor de locuine individuale i colective, construciilor de utilitate publică i
căilor de acce 11
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după caz, în condiiile acordurilor/firdtbcăalilor/contractelor, alte acte administrative
conform prevederilor legale, încheiate cu autoritatea publică i cu respectarea parametrilor
tehnici stabilii prin master-pIan/proiect tehnic/studiu de fezabilitate/studiu de soluie etc,
elaborat de primarie sau furnizorul de utilităi.

(2). Prin trama stradală propusă în P.U.Z. SS se asigura posibilitatea privind echiparea cu toate
reelele tehnico-edilitare de interes public, în corelare i cu prevederile din ANEXA 1 – Zone
de protecie i de sigurană. Viitoarele lucrări de extinderi/reabilitări/înlocuiri de reele se
vor realiza în conformitate cu legislaia în vigoare;

(3). În scopul asigurarii calitatii spaiului public, a proteciei mediului i sigurantei i sanatatii
locuitorilor, precum i pentru cresterea gradului de securitate a reelelor edilitare, în zona
drumurilor publice situate în intravilanul localitatilor, lucrările de construcii pentru
realizarea reelelor edilitare noi i extinderea reelelor existente care fac parte din sistemele
conducte de alimentare cu apă i de canalizare, sisteme de transport/distribuie gaze, reele
termice, electrice, de telecomunicaii i infrastructuri ori alte instalaii sau construcii de
aceasta natura, inclusiv pentru traversarea de către acestea a drumurilor publice, se executa
în varianta de amplasare subterană cu respectarea reglementărilor tehnice specifice în
vigoare dacă prin legislaia specială în domeniile de referină nu se prevede altfel.

(4). Extinderile de reele, lucrările de mărire a capacităii ori noile reele construite, indiferent
de natura ori regimul reelei, sunt grevate de o servitute publică, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste reele, în limita capacităii lor i cu respectarea condiiilor de
exploatare, oricărei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua reea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
noi utilizatori, în limita capacităii reelei, fiind însă recunoscut dreptul său de a obine o
plată proporională cu costul dovedit al lucrării suportate de el, dacă nu există prevedere
contrară, ori lucrarea nu devine proprietate publică/a furnizorului de utilităi.

(5). În vederea păstrării caracterului specific al spaiului urban se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apă i de canalizare, sisteme de sau alte produse petroliere, reele termice,

electrice, de telecomunicaii i infrastructuri ori alte instalaii sau construcii de aceasta
natură, dacă prin legislaia specială în domeniile de referină nu se prevede altfel.

(6). Montarea echipamentelor tehnice prevăzute la alin. precedent se executa în varianta de
amplasare subterana ori, după caz, în incinte sau în niele construciilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/construciilor i fără afectarea circulaiei publice.

(7). Se interzice amplasarea reelelor edilitare - conducte de alimentare cu apă i de canalizarq,
sisteme de transport gaze, reele termice, electrice, de telecomunicaii i infrastructuri o(i/
alte instalaii sau construcii similare - pe stâlpi de iluminat public i de distribuie &
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de faadă ale imobilelor ori pe
alte elemente/structuri de aceasta natura.

(8). Pe traseele reelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei reelelor
edilitare în plan orizontal i vertical, în scopul executării lucrărilor de interventie la acestea.

(9). Lucrările de construcii pentru realizarea/extinderea reelelor edilitare se executa, de regulă,
anterior sau concomitent cu lucrările de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a
reelei stradale, în conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobateîn condiiile legii sau alte finanări. Excepiile se admit numai
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în cazuri speciale, cu acordul CănslÎiului local sau după caz, a Consiliului General al

Municipiului Bucureti sau în conformitate cu Art. 30 i Art. 38.
(10).Reelele aeriene existente vor fi mutate în subteran pe baza unui calendar ce va fi aprobat

de autoritatea locală i în baza unor proiecte coordonate
(11).Prevederile prezentului articol se vor corela cu ANEXA 1 – Zone de protecie i de sigurană .

Prevederi specifice pentru sistemele de alimentare cu apă:

(12).Conform prevederilor P.U.Z. S5, prin corelare cu programe i proiecte ale administraiei
publice locale, se propun următoarele:

a. extinderea reelei de alimentare cu apă; pentru zonele nou dezvoltate se va
analiza oportunitatea de realizare a staiilor de repompare/ridicare presiune i

alocarea suprafeelor de teren necesar;

b. redimensionarea arterelor de transport din cadrul reelei de distribuie a apei din
sector, având în vedere depăirea pe anumite zone a duratei de funcionare,
materialele din care este realizată reeaua precum i noile dezvoltări;

c. reabilitarea reelei secundare (conducte de serviciu) din cadrul reelei de
distribuie prin înlocuirea tronsoanelor de conductă realizate din materiale
neconforme normelor actuale (fontă, oel, azbociment), precum i a celor cu
durata de funcionare depăită;

d. echiparea noilor străzi/artere de circulaie propuse sau extinderea celor existente

cu reele de distribuie adecvate.
(13).Reeaua de distribuie a apei va fi realizată din conductele PEHD sau alte material omologate

i va fi echipată cu hidrani exteriori de incendiu, cu cămine devane, cu cămine de aerisire i

de golire i cu cămine de branament amplasate la limita proprietăilor.

(14).Pentru zonele nou dezvoltate se va analiza oportunitatea de realizare a staiilor de
repompare/ ridicare presiune i alocarea suprafeelor de teren necesare, în funcie de
fiecare amplasament.

Prevederi specifice pentru sistemele de canalizare:

(15).Se face disticnia între:

a. sistemele de evacuare a apelor uzate menajre în reeaua de canalizare a oraului,
cu avizul/acordul de preluare al operatorului S.C. Apa Nova Bucureti S.A.;

b. sistemele de evacuare a apelor pluviale:
i. în râul Dâmbovia i Ciorogârla, prin intermediul gospodăririi de ape

pluviale (bazin de retenie, staie de pompare, etc.), în condiiile avizului
S.G.A. Ilfov-Bucureti;

ii. sau în reeaua de canalizare a oraului, în situaia în care receptorul natural

nu este în apropiere, prin intermediul bazinelor de retenie ale
operatorului S.C. Apa Nova Bucureti S.A. i cu avizul/acordul acestuia;

(16).Conform prevederilor P.U.Z. SS, prin corelare cu programe i proiecte ale administraiei
publice locale, se propun următoarele:

c. curaarea i înlocuirea, după caz, a colectoarelor de canalizare din zonele
semnalate cu disfuncionalitai;

(
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d. colectarea i evacuarea apelor uzate în sistem separativ; apele uzate menajere din

zonele nou propuse vor fi evacuate în reeaua publică de canalizare, iar apele
pluviale vor fi evacuate în gospodării de ape pluviale sau în bazine de retenie, cu
descărcare în emisari naturali sau în reeaua publică de canalizare.

(17).în zonele situate la cote joase de teren apele uzate menajere vor fi canalizate gravitaional
către staii de pompare ape uzate, iar din aceste staii vor fi evacuate prin conducte de
refulare în reeaua de canalizare existentă cea mai apropiată.

(18).Se interzice evacuarea de ape pluviale neepurate în cursurile de apă.

(19).Indicatorii de calitate ai apelor uzate, evacuate in canalizarea publică sau, după caz, în
emisarii naturali, se vor încadra în limitele impuse prin Anexele nr. 2 i nr. 3 la HGR nr. 188
din 28 februarie 2002 pentru aprobarea unor norme privind condiiile de descărcare în
mediul acvatic a apelor uzate.

(\ Art.46. Condiii de echipare edilitară
(1).

(2).

(3).

Apă potabilă: orice construcie nouă de locuit i orice local putând servi pentru muncă,
odihna sau agrement, trebuie să fie racordate la reeaua publică de distribuie a apei
potabile sau să-i aibă asigurat necesarul din sursa proprie, în corelare cu art 30 i 38.
Canalizare menajeră: racordarea la reeaua de canalizare este obligatorie pentru orice
construcie sau instalaie nouă în corelare cu art 30 i 38.
Canalizare pluvială:

Se vor respecta prevederile Regulamentului serviciului de alimentare cu apă i
canalizare a Municipiului Bucureti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.820/2018, art.53, alin.(3)
i (5) privind modalităile de colectare, gestionare i evacuare a apelor pluviale aferente
parcelelor edificabile
Amenajările pe orice teren trebuie astfel realizate încât să permită scurgerea apelor
meteorice spre reeaua publică colectoare a acestora, acolo unde aceasta există;

Conform prevederilor cuprinse la Protecia apelor – sistemul de gospodărire a apelor,
cu privire la terenurile aflate la limita de proprietate cu salba de lacuri sau în imediata
vecinatate, este prevăzută necesitatea rezervării zonelor aferente pentru realizarea atât
a unui drum/alee ocazional carosabilă pentru exploatarea malurilor de lac, precum i,
în funcie de amplasament, a unui colector de ape pluviale amplasat pe cât posibil pe
traseul acestuia i a unor gospodării de apă/staii de epurare care au incluse bazine dq‘
retenie, separator de hidrocarburi i care vor fi conectate la colectorul specific îd
momentul realizării acestuia. în funcie de obiectivele de investiii propusA,
predimensionare exactă va face obiectul unor studii de specialitate.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub
trotuare pentru a se evita producerea gheii;

e. Se va limita la maxim aportul de ape pluviale evacuate la reeaua publică de canalizare
prin soluii locale de colectare, stocare, infiltrare locală în sol i evaporare naturală a
apelor pluviale
Va fi limitată la strictul necesar sigilarea suprafeelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte înveliuri impermeabile), în vederea asigurării infiltrării apelor

b
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pluviale în terenul natural
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Acolo unde natura terenului i a investiiei permite, se va face apel la soluii locale de
evacuare a apelor pluviale preepurate în emisari (lacuri) cu avizele organismelor
abilitate

Alimentare cu energie electrică:
a. Orice construcie nouă de locuit i orice local putând servi pentru muncă, odihna sau

agrement trebuie să fie alimentată cu energie electrică

b. Se recomandă utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermală etc) în completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice i
termice.

c. Branamentele de realizează în condiiile alin.(3) de la Art.44;
Comunicaii electronice:
a. Branamentele de realizează în condiiile alin.(3) de la Art.44; în caz de imposibilitate

tehnică i numai atunci, pot fi dispuse pe faade în soluii care să reducă impactul vizual
(să urmărească liniile de corniă ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbră ale acoperiurilor, să fie vopsite în culorile faadelor);

b. Cu excepia telecomunicaiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonei zăbrelii
(tripozi unii cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

c. Antenele-satelit se vor amplasa în poziii cât mai puin vizibile din circulaiile publice.
Gaze: Branamentele de realizează în condiiile alin.(3) de la Art.44.
Salubritate: orice clădire de locuit (locuine individuale i/sau colective) precum i orice
unitate cu caracter lucrativ, pentru odihnă sau recreere, trebuie să dispună de amenajări
pentru colectarea selectivă a deeurilor, care să respecte normele sanitare i să fie accesibile

dintr-un drum public.
Prevederile prezentului articol se vor corela cu ANEXA 1 – Zone de protecie i de sigurană .

g.

(4).

(5).

(

(6).

(7).

(8).

(

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI

REVIZUIT MAI 2020
Document: Regulament Local de Urbanism



[IR=:1.\ LJ RE1,!Ai';}SI J
f1. 3

31 .a
METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHIT:CTS
Strada VasIle Topllceanu nr. 14. BI. P lig, Sc 2 Ap. 39

Ro mariaBucuros5Sec to
(Ro1 74083071Telefon: 07226132206

email. miagn @ f .,.'--,-L::3'-'-''b -i=

7ă\‘

VI.4. Condiii generale de construibilitate a parcelelor; reguli cu privire la forma i
dimensiunile terenului

Art.47. Condiii generale de construibilitate a parcelelor

(1) Parcelele sunt considerate direct construibile dacă respectă cumulativ următoarele condiii
generale:
a. Au asigurat accesul carosabil la drum public (sau privat, după caz) – vezi Art.42;
b. Au posibilitate dovedită de soluionare a alimentării cu apă, evacuare a apelor uzate i

alimentare cu energie electrică potrivit Art 30 i Art 38;
c. Respectă condiiile privind forma i dimensiunile minime ale parcelei prevăzute la Art

48 - sau condiiile particulare conform prescripiilor specifice U.T.R. reglementate în
Titlul II, inclusiv prin operaiune de geometrizare;

d. Prevederile prezentului regulament privind amplasarea construciilor i restriciile care
grevează terenul permit stabilirea unui edificabil în acord cu destinaia terenului.

(2).În funcie de mărimea parcelei, pe suprafaa acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
construcii principale i construcii anexe. Poziia lor pe suprafaa parcelei este condiionată
de regimul de aliniere faă de drumurile i spaiile publice i de retragerile impuse faă de
limitele laterale i limita posterioară a acesteia.

(3).Către drumurile publice construciile pot fi amplasate pe aliniament (pe limita dintre
domeniul public i cel privat) sau retrase din aliniament, în conformitate cu regulile
urbanistice sau păstrând tradiia zonei.

(4). În relaie cu limitele laterale ale parcelei construciile pot fi amplasate astfel:
a. În regim închis (îniruite, în regimul curilor închise sau deschise), cuplate pe ambele

laturi la construciile de pe parcelele învecinate;
b. În regim cuplat (alipire Ia una din limitele laterale ale parcelei);
c. În regim izolat(cu retrageri faă de vecinătăi).

(

Art.48. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului
pentru construcIii

(1). Dacă la nivelul prescripiilor specifice aferente subzonelor funcionale/U.T.R.-urilor din
prezentul regulament nu prevăd altfel, se consideră construibile în mod direct numai
parcelele a căror formă i dimensiuni respectă condiiile minime înscrise în Tabelul 7., ca
excepia parcelelor de col pentru care se admite o reducere de 25% privind suprafaa &
frontul la stradă, iar dimensiunile i raporturile laturilor nu reprezintă o condiionare.

(

CARACTERISTICĂ PARCELĂ REGllVI DE CONSTRUIRE VALOARE LIMITĂ

INSERII în PARCELAR EXISTENT

M
front minim 1 mc 210.0 m

izolat '\
t\\
ii
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CARACTERISTICĂ PARCELĂ REGirvi DE CONSTRUiRE

'SERll în PARCELAR EXISTENT

'niru it

suprafaa minimă S Mc

izolat

raport între lăimea i adâncimea parcelei l/L

Unghiul format de frontul la stradă cu fiecare din limitele laterale

VALOARE LIMITĂ

2150 mp

mr
B)m
ma
600 + 1200

Tabelul 7 Condiii privindyorma i dimertsiunik parcelelor construibile existente

(2).În cazul parcelărilor/ repacelărilor caracteristicile minimale ale parcelelor pentru construire
prin autorizatie directă se regăsesc în Tabelul . (

RCELĂ REGIM DECONSTRUIRE VALOARE LIMITĂ

RI – oe baza.RGU

M
Mc

mr
Mrfront minim 1

izolat

Îniruit

Mr
mr

suprafaa minimă S Fr
izolat Mr

raport între lăimea i adâncimea parcelei l/L e

Unghiul format de frontul la stradă cu fiecare din limitele laterale m7
(

Tabelul 8 Condiii privind forma i dimerlsiunile parceielor construibile în cazul parcetăritor/ reparcelărilor

(3). Reglementările de din Tabelul i Tabelul sunt aplicabile în general pentru locuine
individuale i colective mici sau cu înălimi medii, precum i altor utilizări care generează
construcii cu gabarite reduse (comer de proximitate, servicii profesionale sau
manufacturiere i alte asemenea). În funie de caz, prin prescripiile speciale de la nivelul
U.T.R.-urilor (TITLUL II)se pot stabili alte condiii sau condiii similare.

(4). Prin excepie de la prevederile alin. (1) în zonele cu parcelări existente, executate în timp cu
respectarea altor prevederi privind suprafeele i dimensiunile minime ale parcelelor,
autorizarea executării lucrările de modificare interioară, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termică, amenajări peisagistice, reele de echipare edilitară i circulaii

\ interioare, parcări la sol i alte lucrări de construcii se poate realiza direct conform legii. cu
respectarea normelor de igienă i a celor de securitate la incendiu.

,1
\

\
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(5). Pentru suprafee parcelate incluse în planuri urbanistice legal aprobate anterior apariiei
prezentului regulament pot fi acordate autorizaii cu respectarea documentaiei de urbanism
respective, în condiiile înscrise la TITLUL III – Intrarea în vigoare i reglementări finale.

(6). Regulile minimale privitoare la formă i dimensiuni nu se aplică parcelelor destinate lucrărilor
speciale (în general cele destinate echipamentelor tehnico-edilitare) , arterelor de circulaie,
pasaje, etc), spaiilor verzi, spaiilor de parcare, chiocurilor, mobilier urban, împrejmuiri i
altor asemenea utilizări.

(7).O parcelă care nu îndeplinete condiiile de construibilitate, i nu se înscrie în excepiile
înscrise la alin.(4)-(6) sau în excepiile înscrise în cadrul prescripiilor specifice se poate
considera construibilă pentru clădiri noi_numai dacă respectă, cumulativ, următoarele
condiii:

parcela este rezultată dintr-o operaiune cadastrală anterioară aprobării prezentului
regulament;
parcela nu se află într-o zonă în care construirea este restricionată până la elaborarea
unui P.U.Z.;

pentru parcelă se va întocmi i aproba un Plan Urbanistic de Detaliu în conformitate cu

prevederile Art.8 coroborate cu prevederile Art.7.Tabelul 2)
(8). Totodata o parcelă care nu se înscrie în condiiile de construibilitate stabilite la alin.(2)+(7)

poate deveni construibilă direct i prin comasarea cu una dintre parcelele învecinate, în
condiiile încadrării în prevederile prezentului regulament.

a.

(

b.

Art.49. Parcelarea i reparcelarea

(1). Pentru simplificare, în prezentul regulament este considerată operaiune de parcelare doar
divizarea unui lot în urma căreia rezultă mai mult de două loturi construibile33, altminteri se
utilizează denumirea de dezmembrare.

(2). Pentru dezmembrări/ parcelări se vor avea în vedere cerinele legale privitoare la cazurile în
care este necesară eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea în cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea certificatului
de urbanism: încadrarea loturilor ce rezultă din dezmembrare în prevederile legale i în
prevederile prezentului R.L.U. S5.

(3).În sensul prezentului regulament reparcelările reprezintă operaiunile care au ca rezultat o
altă împărire a mai multor loturi de teren învecinate, loturile rezultate având destinaii i/sau
forme diferite faă de momentul iniial. Reparcelarea se realizează prin alipirea i dezlipirea
mai multor parcele de teren învecinate, indiferent dacă acestea sunt construite sau nu.
Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune împăriri a terenului în loturi
construibile i, după caz, asigurarea suprafeelor necesare echipamentelor de folosină
comună i obiectivelor de utilitate publică.

(4).În conformitate cu prevederile art. 47. alin(3)1 din Legea 350/2001 cu modificările i
completările ulterioare Parcelarea i reparcelarea se realizează cu respectarea condiiilor de
construibilitate din prezentul P.U.Z,

(5). Parcelarea sau reparcelarea, în conformitate cu alin. 4. se admite numai dacă:
a. parcelele obinute destinate construirii îndeplinesc condiiile de formă i

dimensiuni reglementate la prin prescripii generale Art. 48 sau la nivelul

( \

\/\
\,33 Imparirea pe adâncime a unui lot în două loturi construibile plus o alee de acces la parcela din spate nu este

considerată parcelare în cadrul prezentului regulament
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subzonei/U.T.R.-ului (TITLUL II), în cazul în care sunt reglementate prescripii
specific.

b. fiecare parcelă are asigurat accesul la drumurile publice direct sau indirect.
c. circulaiile ce se înfiinează respectă reglementările prezentului P.U.Z. i a

normativelor specifice
(6). În cazul unor solicitări de emitere a certificatului de urbanism pentru parcelare sau

reparcelare cu derogare de la condiiile de construibilitate din prezentul P.U.Z., se vor aplica
prevederile Art. 8.

(7).În cazul parcelărilor/ reparcelărilor care nu necesită elaborarea unui P.U.Z., potrivit
prevederilor alin.(4), operaiunile cadastrale se vor realiza pe baza unui certificat de
urbanism, având la bază propunerea în coordonate stereo 70, întocmită de un specialist
topograf, cu respectarea condiiilor tehnice înscrise în aceste i inând seama de servituile
de utilitate publică ce grevează imobilul/imobilele înscrise în cartea funciară.

(8). Realinierea parcelelor este operaiunea tehnică i juridică avînd ca scop lărgirea amprizelor
stradale i constă în retrasarea aliniamentului i trecerea în domeniul public a suprafeelor
necesare. Realinierile constituie obiective de utilitate publică.

(

(
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:i difn&risitlhile :ons-truciilorVI.5. Reguji cu privire la fi

Art.50. Înălimea construciilor
(1). Autorizarea executării construciilor se face cu respectarea înălimii maxime admise (Hm„), i

inând seama de regimul maxim de înălime (Rh„„.), stabilit în cadrul reglementărilor privind
subzonele/ unităile teritoriale de referină din cadrul prezentului Regulament. Indicatorul
Înălimea maximă (Hm,.) are caracter limitativ, în vreme de indicatorul regim de înălime
(Rh,„,.) are caracter exemplificativ34,

(2). Înălimea maximă a clădirilor (abreviere Hm„)– exprimă în metri înălimea maximă admisă
în planul faadei, măsurată între teren (în situaia anterioară lucrărilor de terasament) i
streaină/cornie sau limita superioară a parapetului terasei, măsurată în planul faadei, în
centrul faadei paralele (cvasi-paralele) cu aliniamentul.

(3).În condiiile în care caracteristice geotehnice o permit, construciile pot avea subsoluri/
demisoluri. Numărul subsolurilor va fi determinat în funcie de necesităile tehnice i
funcionale. Realizarea de subsoluri/demisoluri nu se inscriu explicit în prezentul regulament.

(4). Se admit nivele pariale (supante, mezanine, duplexuri) cu condiia încadrării în înălimea
maximă (Hm,„) reglementată.

(5). In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul P.U.Z. SS construciile vor urma panta
naturală a terenului iar înălimea construciilor (Hmax) se raportează la panta naturală a
terenului, ceea ce înseamnă că niciun punct corniei sau limita superioară a parapetului
terasei construciei din planul faadei nu va depăi suprafaa paralelă cu terenul natural ce
trece prin punctul de înălime maximă determinat potrivit alin.(2)-(3) (regula generală). Faă
de regula generală este admisă o tolerană (depăire) de maxim un nivel conveional (3,00 m
înalime liberă), justificată de relieful terenului.

(6).Înălimea clădirilor se va raporta la distana dintre frontul clădirilor construite existente i
frontul opus propus, cu excepia U.T.R.-uritor unde se specifcă altfel, precum i a derogărilor
admise prin prezentul regulament. Sunt admise configuraii în retrageri transversale
succesive, cu condiia îndeplinirii la orice nivel a relaiei specificate mai sus, cu respectarea
regulilor privind calcanele.

(7).În cazul fronturilor amplasate pe aliniament înălimea maximă admisă se raportează la
distana dintre aliniamente (funcie de caz aliniament existent pentru străzi care nu ii
modifică profilul, aliniamentul rezultat pentru străzi existente care ii modifică profilul sau
străzi propuse i nu sunt impuse alinieri specifice), cu excepia U.T.R.-urilor unde se
precizează altfel, respectând regula calcanelor precum i a derogărilor admise prin prezentul
regulament.

(8). În cadrul tuturor U.T.R.-urilor unde se admit mansarde, acestea vor îndeplini următoarele

a. Nu depăesc conturul nivelului curent;
condiii

b. Nu ocupă mai mult de 60% din suprafaa nivelului curent;

(

(

m Caracteru1 exemplificativ a1 Rh intervine urmare a necesităii corelării tipului de funciu’ne prbpusă raportată\a
înălimea convenionala conform standardelor/normativelor în vigoare, astfel dacă de exemplu regimul de
înălime
permis este P+2 cu Hmax =14,Om, implicit se permit variante precum S/2S+P+2 , D+P+2E sau S+D+P+M sau P+2+M
sau D+P+1+M sau P+1 (cu S sau D) avand parterul înalt destinat unor servicii sau alte destinaii care pot necesita
intoducerea unor instalaii sau P+2+E3R cu parter parial îngropat, etc. dacă se respecta Hmax.
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c. Nu se depăesc valorile-limită 8entru înălîrr;ea maximă la streaină Hm„ i înălimea

maximă la coamă Hm„', stabilite în cadrul U.T.R.-ului.
d. Mansarda poate fi asimilată unui etaj retras cu respectarea lit.(a,b,c,).

(9). Dacă prin reglementările la nivelul fiecărui U.T.R. se admit niveluri suplimentare retrase, acestea
se vor retrage faă de planul faadei dinspre stradă în interiorul unor planuri descrise de un arc
de cerc cu raza de 4,0 m i tangenta la acesta la 45', cu excepia zonelor care beneficiază de regula
calcanelor i/sau cazurile unde se specifcă altfel (ex.parcele de col), precum i a excepiilor
admise prin prezentul regulament.

(10).Înălimea maximă admisă, măsurată în planul faadei la streaină/ corniă/limita superioară a
parapetului terasei (Hm„.) i respectiv regimul de înălime maxim (Rh,.,*) vor fi plafonate funcie
de U.T.R./subzona funcională specific, cu respectarea alin (1).

(11). Pentru stabilirea relaiilor între înălimea clădirilor i distana dintre clădiri se iau în considerare
faadele paralele/ cvasi-paralele ale acestora, cu exceptia UTR-urilor unde se precieaza altfel.

(12).În cazul cu drumuri sau servituti private/cale de acces, inaltimea nu va depasi de trei ori distanta
între interax (ax) si cladirea proiectata, cu excepia U.T.R.-urilor unde se precizează altfel. Aceeasi
excepie se aplica i atunci când frontul opus nu este configurat pentru a determina distana între
alinieri, cu excepia U.T.R.-urilor unde se precizează altfel.

(13).Se pot amplasa Instalaii/Echipamente tehnice pe învelitoarea clădirilor indiferent de tipul de
conformare a acesteia în terasă sau arpantă , peste înălimea maximă stabilită, indiferent de
U.T.R. cu condiia respectării prevederilor privind Art.26 Reglementări pentru sigurana
transportului aerian.

(14).Se pot realiza etaje tehnice, indiferent de regim de înălime stabilit, cu condiia încadrarării
acestora în înălimea maximă.

(15).În cazul volumelor situate pe col, la racordarea între străzi având regim diferit de înălime, dacă
diferena este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai înalt spre strada secundară pe
întreaga parcelă; dacă regimul diferă cu două sau mai multe niveluri se va realiza o descretere în
trepte, primul tronson prelungind înălimea clădirii de pe strada principală pe o lungime minimă
egală cu distana dintre aliniamente.

(

Art.51. Reguli
construciilor

generale privind aspectul exterior al
(

(1). Aspectul exterior al clădirilor aparine spaiului public constituind parte componentă din
imaginea urbană.

(2). Aspectul general al zonelor urbane este determinat de conformarea construciilor,
volumetrie i compozitia urbană etc. Compoziia urbană este acordul dintre funciune, mod

de construire, economie i expresie plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice

arhitecturii i urbanismului. Volumetria este un parametru urbanistic i arhitectural de baza

care determina aspectul general al zonelor urbane.

(3). În Zonele de tip C, M i subzonele L3a i L4a învelitoarea va fi realizată în sistem terasă, ori de

tip arpantă care se va conforma astfel încât să nu fie vizibilă din spaiul public. Prin excepie

se admit învelitorile de tip arpantă în cazul locuinelor individuale sau colective mici (max

P+2+M), precum i în cazul unor alipiri sau cuplări cu clădiri care au învelitoare de tip arpantă
cu preluarea nivelului coamei acesteia.

/'\

\
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(4). Autorizarea executării construciilbr e-ste peimisă humai dacă aspectul lor exterior nu

contravine funciunii acestora, caracterului zonei i peisajului urban. Autorizarea executării
construciilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior intră în contradicie cu
aspectul general al zonei i depreciază valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisă35,

(5). Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor i al anexelor vizibile dinspre spaiul public va fi
corelat cu cel al clădirii(clădirilor) principale situate pe parcelă.

(6). Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a courilor metalice, unităilor exterioare de
climatizare, a cablurilor, evilor, tubulaturilor i a altor asemenea instalaii care nu fac parte
din arhitectura iniială a clădirii pe construciile monument istoric sau pe construciile cu
valoare arhitecturală. Prin excepie, se admite amplasarea acestor echipamente în poziii
care să nu afecteze arhitectura acestora cu acordul Direciei de Cultură/Ministerului Culturii.

(7). Clădirile noi vor ingloba, pe cât posibil, în arhitectura clădirii echipamentele tehnice
necesare, astfel incât cablurile, conductele i dispozitivele tehnice să nu fie vizibile din spaiul

(8). Se interzic interventiile asupra clădirilor de natura să distruga unitatea construciei (de genul
inlocuirii pariale a acoperiului, vopsitorii pariale etc) justificate de apartenena la
proprietari diferii .

(9). Deinătorii de orice fel ai clădirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de închidere
perimetrală, pun în pericol sănătatea, viaa, integritatea fizica i sigurana populaiei si/sau
afectează calitatea mediului înconjurător, a cadrului urban construit i a spaiilor publice
urbane, sunt obligai să ia măsuri de realizare a lucrărilor de intervenie pentru reabilitarea
structural-arhitecturală a anvelopei clădirilor în condiiile asigurării coerenei lucrărilor de
intervenie asupra clădirii cu imaginea urban-arhitecturală a zonei adiacente, respectarea
caracterului zonei i păstrarea identităii acesteia.

(10).Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faiană, gresie,
tapet etc.) la exterior. În toate UTR-urile este permisă i recomandată utilizarea tehnologiilor,
materialelor ce in de arhitectura ecologică, pasivă, în vedere îmbunătairii calităii vieii, a
mediului, etc.

(11).La clădirile existente, care prezintă valoare arhitectural-istorică, se va evita eliminarea
decoraiilor specifice perioadei de edificare a construciei (ancadramente, cornie, brâuri,
colonete, pilatri etc) cu ocazia renovării sau a reabilitării termice. În cazul
restructurării/extinderii aceste elemente se vor îngloba, de regulă, în conceptul general.

(12).Arhitectura clădirilor noi va fi de factură modernă i va exprima caracterul programului.
(13).Ca elemente importante în definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un design de

bună calitate, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte bună
calitate, indiferent că sunt de tip tradiional (lemn) sau modern (oel, aluminiu, sticlă
structurală etc).

(14).În golul faadei destinat vitrinei se poate include i firma, în situaiile în care amplasarea
acesteia pe faadă e inadecvată datorită caracteristicilor arhitecturale sau în cazul în care nu
există zone predestinate acestora (de tipul unei console, atic, alte sisteme special concepute
în arhitectura clădirii). La clădirile cu mai multe vitrine, interveniile asupra acestora vor
urmări conservarea/refacerea unităii expresiei arhitecturale, fiind amplasate într-o abordare
unitară .

public
(

(

35 Potrivit Art. 32 din Regulamentul general de urbanism aprobat cu HG 525/1996
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MI hum licm de la sticlă(15).Obiectele expuse în vitrină se vor amlpl'gia Iar;
(16).Vitrinele vor fi dotate cu iluminat ambiental cel puin pe perioada de funcionare a

iluminatului public.
(17).Amplasarea de către deinătorii de spaii cu destinaie de servicii sau comer, în faa acestora,

pe domeniul public sau teren aflat în indiviziune (trotuarul de protecie al locuinelor
colective), pe elementele de împrejmuire a terenurilor, a mărfurilor este interzisă. Fac
excepie acele zone amenjate special pentru astfel de expunere, cele care au la bază un
regulament aprobat de către autoritatea publică sau cele care sunt permise conform
prevederilor legale.

(18).Documentaiile pentru autorizarea construirii vitrinelor vor cuprinde în mod obligatoriu
întreaga faadă a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele prezente
(arhitecturale, firme, inscripii, firide de branament la utilităi etc).

( 19). Legea nr. 153 din 5 iulie 2011 privind măsuri de cretere a calităii arhitectural-ambientale a
clădirilor prevede că „în considerarea dreptului constituional la un mediu înconjurător
sănătos, reprezintă aciune de interes public major i general creterea calităii arhitectural-
ambientale a clădirilor prin măsuri de reabilitare structural-arhitecturală a anvelopei
acestora, în scopul asigurării sănătăii, vieii, integrităii fizice i siguranei populaiei, al
conservării caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, precum i a calităii
mediului natural, în condiiile respectării i punerii în valoare a specificităii patrimoniului
local i naional.".

(20).În vederea asigurării cerinelor fundamentale „economie de energie prin izolare termică
corespunzătoare construciilor i instalaiilor din construcii pentru toate domeniile” i
„utilizarea sustenabilă a resurselor naturale" se vor avea în vedere prevederile Legii nr.
372/2005 privind performana energetică a clădirilor prin care se stabilesc cerinele minime
de performană energetică a clădirilor care se aplică difereniat pentru diferite categorii de
clădiri, atât pentru clădirile noi, cât i pentru clădirile existente, după cum urmează: locuine
unifamiliale; blocuri de locuine; birouri; clădiri de învăământ; spitale; hoteluri i
restaurante; construcii destinate activităilor sportive; clădiri pentru servicii de comer; alte
tipuri de clădiri consumatoare de energie.

(21).Pentru clădirile noi/ansamblurile de clădiri prevăzute la aliniatul precedent, prin certificatul
de urbanism emis de autorităile administraiei publice locale/judeene competente, în
vederea obinerii, în condiiile legii, a autorizaiei de construire pentru clădiri, pe lângă
obligativitatea respectării cerinelor minime de performană energetică, se va solicita
întocmirea unui studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienă
ridicată, în funcie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic i al
mediului înconjurător.

(22).La clădirile existente la care se execută lucrări de renovare majoră, performana energetică a
acestora sau a unităilor de clădire ce fac obiectul renovării trebuie îmbunătăită, pentru a
satisface cerinele stabilite în metodologie, în măsura în care acest lucru este posibil din punct
de vedere tehnic, funcional i economic.

{23).Documentaia tehnică elaborată pentru autorizarea lucrărilor de intervenie pentru
renovarea majoră dezvoltă măsurile prevăzute în raportul de audit energetic.

124).În câzuLrenovării majore a clădirilor, proprietarii/administratorii acestora pot monta sisteme
alterrfathh.de producere a energiei, în măsura în care prin auditul energetic al clădirii se
stâbilete că acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic, funcional i economic.

(

(
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Emuirispatii ierzi, împVI.6. Reguli cu privire la parcaie

Art.52. Parcaje

(1). Pentru un amplasament dat, destinaia, configuraia, dimensiunea i capacitatea unei
construcii noi se va stabili inând seama i de obligativitatea asigurării spaiilor minime
pentru parcajele sau garajele aferente construciei în cauză, amplasate în interiorul parcelei
pe care se realizează construcia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile i pietonale.

(2). Autorizarea executării construciilor noi care, prin destinaie, necesită spaii de parcare, este
permisă numai în cazul asigurării prin proiect a parcajelor necesare funcionării construciilor,
în afara circulaiilor publice.

(3). Numărul minim de locuri de parcare care trebuie asigurate în condiiile alin. aJ se stabilete
în funcie de destinaia i de capacitatea construciei, potrivit Anexei la H.C.G.M.B. nr.
66/06.06.2006 – norme privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile
construcii i amenajări autorizate pe teritoriului Municipiului Bucureti i se dispun in
construcii supra/subterane sau în parcaje amenajate la sol.

(4).În sensul prezentului Regulament prin parcaj se înelege spaiu amenajat la sol sau în
construcii pentru staionarea, respectiv adăpostirea autovehiculelor pe diferite perioade de
timp (GM 007-2000).

(5). Parcajele se vor amenaja având în vedere dezvoltarea durabila a oraului. În acest scop se vor

(

avea în vedere:

a. reducerea la minim a parcajelor la sol;
b. realizarea de parcări colective (recomandabil multietajate subterane sau supraterane) în

zonele cu aflux important de utilizatori;
c. înglobarea parcărilor din incinte în construcia principală sau, după caz, în construcii

multietajate dedicate;
d. soluionarea parcajelor la sol ca parcări ecologice, în scopul reducerii cantităii de ape

meteorice evacuate în canalizare i reducerii insulelor de căldură;
e. implementarea sistemelor de parcare inteligentă;
f. înglobarea de facilităi pentru parcarea bicicletelor;
g. înglobarea în parcajele publice i în cele de uz public de mare capacitate a facilităilor

pentru încărcarea autovehiculelor electrice;
(6).În cazul în care construcia aferentă parcărilor, la nivelurile supraterane, conine pări care

exced clădirea principală sau este dispusă în trepte, creând posibilitatea de a se realiza terase
circulabile aferente, se recomandă realizarea unor spaii verzi peste placă ( sau /i sisteme
alternative pentru sporirea performanelor energetice.

(7). Pentru toate construciile noi amplasarea parcajelor cu spaiile de manevră aferente se v 4
face în incinta proprie. \ //

(8). în cazul existenei unor parcaje publice, de uz public amenajate sau prIvate dacă distana de
parcurs între parcaj i amplasament este de maxim 500 m, se pot admite excepii în
următoarele cazuri :

(‘

a.

b.
Pentru obiective publice (instituii publice, funciuni publice, parcuri .a.);

În cazul altor utilizări decât cele de la lit.(8) - la interveniile vizând schimbări de destinai.e
a unor construcii existente care implică suplimentarea locurilor de parcare, dacă sunt
îndeplinite următoarele condiii:

dispunerea construciilor existente nu permite amenajarea parcajelor cp paiilei

de manevră aferente în incintă;

\
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publice, de uz public sau în parcaje

private. Acest aspect se va consemna în baza unor contracte de închiriere pe
perioada existenei utilizării funcionale solicitate în vederea schimbării.

Alte excepii se regăsesc în H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 cu modificările i completările
ulterioare

ii

c.

(9). Alocarea locurilor de parcare în cazurile menionate la alinîatul anterior se va face:
a. dinamic, în sistem ”parcare inteligentă", în cazul implementării sistemului în municipiu,

caz în care, în vederea autorizării, administratorul sistemului certifică capacitatea de a
asigura locurile de parcare pentru noua investiie;

b. în sistem clasic, cu alocarea de către administratorul parcajului a unui număr de locuri de
parcare într-un interval interval orar precizat.

(10).Prevederile de la alin. 8. nu se aplică locurilor de parcare necesar a fi asigurate pentru
persoanele cu dizabilităi, situaie în care vor fi amplasate în conformitate cu prevedrile legale
în materie.

(11).Toate parcajele la sol vor avea obligatoriu i spaii plantate, inclusiv arbori (1 arbore la 4 locuri
de parcare amplasate la sol) în corelare cu prescripiile specifice fiecărui UTR privind
procentul de spaii verzi.

(12).Se vor amenaja obligatoriu parcări pentru biciclete, trotinete, scutere în zonele cu
concentrare de locuri de muncă, în zonele de agrement i la obiectivele cu aflux important de
utilizatori (precum centrele comerciale), în nodurile intermodale, în parcaje tip park & ride.
Se vor amenaja spaii speciale pentru depozitarea bicicletelor i în ansamblurile de locuine

(

colective.

(13).Dimensiunile parcajelor se vor conforma la normele tehnice aplicabile în raport cu tipul
vehiculelor.

(14).Amplasarea parcajelor în interiorul parcelei se va face inând cont de prevederile Ordinului
MS nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă i sănătate publică
privind mediul de viaă al populaiei.

(15).În vederea susinerii Măsurii N.11 din 1. Planul Integrat de Calitate a Aerului în Municipiul
Bucureti 2018-2022, aprobat prin HCGMB nr.325 din 14.06.2018, precum i în conformitate
cu Legea nr. 34/2017, se pot amplasa i monta staii cu unul sau mai multe puncte de
reîncărcare pentru autovehicule electrice/hibrid prin intermediul unor instalai fixe sau
mobile de curent continuu sau alternativ , pe domeniul public sau privat cu acces public
limitat (clădiri de birouri, centre comerciale, staii de alimentare carburani etc.).

(

Art.53. Spaii verzi

(1). Conform art. 70, lit. f) din Ordonana de urgenă nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind
protecia mediului, pentru asigurarea unui mediu de viaă sănătos, autorităile administraiei
publice locale, precum i, după caz, persoanele fizice i juridice au obligaia să „adopte
elemente arhitecturale adecvate, să optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu
meninerea, întreinerea i dezvoltarea spaiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori
i a perdelelor de protecie stradală, a amenajamentelor peisagistice cu funcie ecologică,
estetică i recreativă, în conformitate cu planurile de urbanism i amenajarea teritoriului.”.

(2).-Realizarea unei construcii noi va fi condiionată de amenajarea unui spaiu verde cu
suprafaă de cel puin 30% din suprafaa totală a parcelei, din care cel puin 2/3 vor fi pe sol
natural, iar restul va fi amenajat peste placa subsolului i va avea asigurată o grosime a solului
care să permită dezoltarea vegetaiei de talie arbutilor i condiii de drenare a excesului de

r\
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iar restdl-vă aveav-ăsigurată o grosime a solului care să
permită dezvoltarea vegetaiei de talia arbutilor, i condiii de drenare a excesului de
umiditate). În condiiile existenei unor terenuri greu de fundat sau a unor terenuri în pantă
mai mare de 10%, (PSPPSP se admite i peste placa de peste demisol).

(3). În cazurile în care, din motive bine întemeiate, nu este posibilă asigurarea spaiilor plantate
prevăzute prin prezentul regulament la nivel de parcelă, solicitantul autorizaiei de construire
va participa la asigurarea terenului necesar amenajării de spaii verzi într-o zonă cât mai
apropiată parcelei în cauză, pe teren proprietate privată, în suprafaă egală cu diferena
dintre necesarul minim pe parcelă i suprafaa realizată pe parcelă, numai cu acordul
administraiei publice locale i a ageniei de mediu i cu respectarea legislaiei specifice de
mediu în vigoare, condiionat de înscriere în cartea funciară (a terenului utilizat pentru
realizarea spaiului verde) a folosinei de spaiu verde pe toată perioada de viaă a
construciei noi.

(4). Interventiile asupra vegetaiei din zonele de protecie a monumentelor se vor face numai cu
acordul Direciei pentru Cultură a Municipiului Bucureti.

(5). Intervenia asupra vegetaiei situată pe domeniul public sau privat se execută conform
H.C.G.M.B. nr. 304 / 2009 privind normele de protecie a spaiilor verzi pe teritoriul
Municipiului Bucureti-Anexa nr. 1, art . 6 (1) , în baza avizelor de specialitate (defriare,
toaletare, reduceri i regenerări de coronament, transplantare, amenajări/reamenajări spaii
verzi) emise de către Primăria Municipiului Bucureti prin Direcia de Mediu.

(6). Pentru protecia i conservarea spaiilor verzi, persoanele fizice i juridice au următoarele

obligaii:
a. să nu arunce niciun fel de deeuri pe teritoriul spaiilor verzi;
b. să respecte regulile de apărare împotriva incendiilor pe spaiile verzi;
c. să nu producă tăieri neautorizate sau vătămări aIe arborilor i arbutilor, deteriorări ale

aranjamentelor florale i ale gazonului, distrugeri ale muuroaielor naturale, cuiburilor de
păsări i adăposturilor de animale, ale construciilor i instalaiilor utilitare i ornamentale
existente pe spaiile verzi;
să asigure integritatea, refacerea i îngrijirea spaiilor verzi aflate în proprietatea lor;

să coopereze cu autoritătile teritoriale i centrale pentru protecia mediului, cu/
autorităile centrale pentru amenajarea teritoriului i cu autorităile administraid
publice locale la toate lucrările preconizate în spaiile verzi i să facă propuneri pentrG#
îmbunătăirea amenajării acestora;

să nu diminueze suprafaa spaiilor verzi, în conformitate cu prescripiile specifice fiecărui

(7).În toate situaiile se va respecta HCGMB nr. 347/2008 pentru aprobarea Programul integrat
de gestionare a calităii aerului în Municipiul Bucureti.

(8). Pentru plantările de arbori noi se vor respecta distanele i, după caz, acordurile prevăzute la

(9). Terenurile care nu sunt acoperite cu construcii, platforme i circulatii vor fi acoperite cu
gazon sau alte tipuri de spaiu verde i plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

(10).În zone cu terenuri contractile se vor evita speciile de arbori care prin tipul de radaeină pot

de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicată.

d
e

f
UTR

mări sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.
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Mprejmilîi
(1).Împrejmuirile spre stradă/ străzi (spre aliniament/aliniamente) vor fi transparente, vor avea

înălimea de maxim 2,00 m (înalimea împrejmuirii se va racorda la împrejmuirea loturilor
alaturate), vor avea un soclu opac cu înălimea cuprinsă între 0,2 m i 0,6 m, partea
superioară fiind parial transparentă, realizată din fier forjat sau un sistem similar care
permite vizibilitatea în ambele direcii i pătrunderea vegetaiei; împrejmuirea poate fi,
dublată de gard viu sau plantaii.

(2).Împrejmuirile spre alte spaii publice (parcuri, lacuri, alei pietonale etc) se încadrează la
alin.(1).

(3). Împrejmuirile laterale i posterioare, care nu se încadrează la alin.(2), vor avea o înălime fixă
de 2,5 m i vor fi, de regulă opace.

(4). Spaiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri, cu garduri vii sau pavaje ce pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

(5). Aspectul împrejmuirilor se va supune acelorai exigene ca i în cazul aspectului exterior al
construciei

(6). Se recomandă două categorii de împrejmuiri:
a. Împrejmuiri opace (beton, zidărie, lemn, gard viu, etc) pentru protejarea zonei cu

caracter privat. Împrejmuirea opacă va putea fi realizată numai pe limitele laterale i
posterioare ale parcelei.

b. Împrejmuiri parial transparente (fier forjat, zidărie, lemn, garduri vii, etc) pentru
celelalte zone care conin obiective publice ori cu acces public. Spaiile comerciale i
alte servicii, retrase de la aliniament, pot fi lipsite de împrejmuire i separate cu borduri

ori garduri vii către căile drum.

etc
(

(7). Porile necesare pentru realizarea accesului pe parcelă se vor deschide fără afectarea
circulaiei de orice tip pe domeniul public.

(

' ,\

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020



METROPOLITAN }NTERNATIONAL ARHIECTS
Strada VasIle Toplloeanu nr 14. Bl, P:39. Sc 2 Ap. 39
Sector 5 Bucur est RomanIa
Telefon. 07226132206 { Ro 17408307 )

D i: T=i,:; jiP. F 3ERĂ;'FiSt:1
G IJ 1_f,-C :'IL CE :;!;LIANiSf/l

1/ 2, .63~ 2Aedn
l 9Hph ! H :; a!:x : 1r :31 : f f : r== : :F

TITLUL II – PRESCRl#fII SPEb'IALi pF aiE, SUBZONE I UNITĂI
TERITORIALE DE REFERINĂ

(1). Pentru toate imobilele situate în U.T.R.-urile detaliate mai jos i care sunt situate în zone
asupra cărora este instituit un anumit regim de protecie i/sau de sigurană actual sau viitor,

cu restricii i/sau interdicii (după caz), executarea lucrărilor de construcii se va realiza în

conformitate cu prevederile generale invocate la „Art. 9 – Împărirea în Unităi de Referină",

precum i detaliate la „CAPITOLUL V – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANA CONSTRUCIILOR

I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC" i la „ANEXA 1 -Zone de protecie i de sigurană".

(2). Pentru toate imobilele situate în U.T.R.-urile detaliate mai jos, funciunile pentru care nu s-

au menionat criterii (cifre) de referină se vor citi împreună cu ANEXA 3 – Clasificarea

utilizatorilor, cuprinzând în intregalitate subdiviziunile aferente înscrise în cadrul funciunii

respective. Pentru funciunile pentru care s-au menionat criterii (cifre) de referină, acestea
includ exclusiv subdiviziuni indicate.

(3).Prescripiile cuprinse în prezentul TITLUL II – PRESCRIPll SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE I

UNITĂI TERITORIALE DE REFERINĂ se aplică în mod specific fiecărui U.T.R. pe care îl

reglementează. În cazul în care pentru un anumit U.T.R. sau pentru anumite supuncte, nu

sunt prevăzute reglementări specifice urbanistice sau pentru autorizarea construciilor, se vor

aplica reglementările generale cuprinse în TITLUL 1 – PRESCRIPll GENERALE.

(‘
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GENERALiTATi: CARACrERUL ZONEI

(1). Zona centrală "C" cuprinde conform Planului de Urbanism General o serie de zone i subzone,

precum subzona centrală situată în limitele zonei de protecie a valorilor istorice i
arhitectural urbanistice, zona centrală situată în afara limitelor zonei protejate, zone situate

în afara perimetrului central care grupează funciuni complexe de importană
supramunicipală i municipală.

(2).Zonele, subzonele care sunt incluse în zonele reglementate protejate nu fac obiectul
prezentei documentaii de urbanism.

(3). Conform documentaiei de urbanism P.U.Z. Coordonator Sector 5 amplasamentele delimitate

ca subzone aferente ZONEI CENTRALE "C" conin unele dintre cele mai importante nuclee
strategice de dezvoltare a Municipiului Bucureti situate în afara limitelor zonelor protejate,

care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare funcională i noi calităi

estetic-configurative, în condiiile unei oferte diversificate i parial imediat accesibile

investitorilor publici i privai.

(4). Diversitatea funcională (zone dominate de instituii i servicii de interes general, funciuni

publice i private de importană municipîală i supramunicipală) conferă un impact economic

major devenind un element de particularitate al acestor zone. În astfel de zone urbane se
regăsesc i ansambluri de locuine colective sau locuine cu partiu special, în care parterul

i/sau etajul 1 au destinaii preponderent de servicii i comer. Regimul de construire este
preponderent discontinuu cu regim de înălime mare i accente de înălime.

(5). Mentinerea i dezvoltarea acestui caracter necesită aplicarea unor reglementari cumulative

care să fie deopotrivă flexibile, dar i rigide, determinând restricii i permisivităi care trebuie

aplicate cu creativitate atat de promotorii de investitii cat si de administratori.

(6). Pentru implementarea corectă a unei dezvoltări urbane complexe, în acord cu potenialul i

interesul general zona centrala ce face obiectul prezentei documentaii a fost subîmpărită în

următoarele subzone si unităi teritoriale de referină :

(

(

\

36 U.T.R.-urile marcate cu_ (underline) reprezintă U.T.R.-uri preluate conform documeMhr de urbanism (notate
detaliat pe plan cu HCGMB/AS/AP etc.).
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na centrală0

BIg suM polilmaRrincipaInMPrIplexe i
care s-au preluat din documentaii de urbanism palier P.U.Z.,

reprezentând parte integrantă din P.U.Z. S5.

Subzona centrală cu funciunea de centru de afaceri cu clădiri de
înălime medie, mare i cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu i discontinuu;
Subzona centrală cu funciuni complexe, cu clădiri de înălime medie,

mare i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu
sau discontinuu;
Subzona serviciilor publice i private dispersate în afara zonelor
protejate - instituii i servicii publice i private, învătământ, sănătate

Subzona polilor urbani principali care grupeaza funciuni complexe i

care s-au preluat din P.U.G.;

Subzona polilor urbani principali care grupeaza funciuni complexe i

care se propun prin prezenta documentaie de urbanism;

Subzona centrală cu funciuni complexe i spaii verzi amenajate de

tip parc - recreativ, care se propun prin prezenta documentaie de

urbanism;

proprietai private (repuneri în posesie) se transferă în domeniul public;

CAI

CA2

CBI

( CB3

CB3.1

cv

Notă: CV- - Terenurile

(

37 U.T.R.-urile marcate cu (underline) reprezintă U.T.R.-uri preluate conform documentaiilor de urbanism (notate
detaliat pe plan cu HCGMB/AS/AP etc.).
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coryi

CAI, CA2, - SUBZONA CENTRALĂ cu FUNqIUNEA DE CENTRU DE AFACERI/ FUNCrIUNI
COMPLEXE CU CLĂDIRI DE ÎNĂLIME MEDIE, MARE I CU ACCENTE PESTE 45 METRI, CU REGIM

DE CONSTRUIRE CONTINUU I DISCONTINUU

de înălime medie, mare i cu accente peste 45 metri, cu regim

este 45 metri, cu regim e

bzona centrala cu tunctiunea de centru de afaceri cu cladiri

de construire continuu si dlscontînluu: ITAEla l_A OII

Subzona centrală cu tunctiuni comDlexe. cu clădiri de înăiITIPlife

rrleale. ma tre SI cu accentEe T 1

construire continuu sau discontinuu: 1 TAN:iaFr' tIll

c taRM[2a[Bn[]11 UTiLiZARE FUNCriONALA

Utilizari admise
Funciuni:
1. Sedii de companii i firme în clădiri specializate pentru birouri;
2. Servicii financiar-bancare i de asigurări;
3. Servicii autonome avansate (manageriale, tehnice i

(

profesionale);
4. Servicii pentru cercetare-dezvoltare;
5. Servicii de formare - informare;
6. Biblioteci, mediateci;
7. Pota i telecomunicaii (releu infrastructură);
8. Edituri, centre media;
9. Activităi asociative diverse;
10. Hoteluri pentru turismul de afaceri i alte spaii de recepie;
11. Expoziii, centre i galerii de artă;
12.Servicii profesionale, colective i personale, servicii

specializate pentru comer i pentru funcionarea zonei
centrale, servicii pentru transporturi;

13. Agenii diverse (imobiliare, de turism etc.);
14. Restaurante, cofetării, cafenele, baruri, terase;
15.Centre comerciale, magazine cu plaza interioară, galerii

comerciale, comer cu obiecte de artă etc.;
16. Cazino, dancing, cinema;
17. Centre de recreere i sport în spaii acoperite;
18. Mici unităi productive manufacturiere i de depozitare mic-

gros legate de funcionarea zonei centrale;

19.Funciunea de locuire, cu obligativitatea ca parterul orientat
spre strada, oseaua, bulevardul existent sau artera de
circulaie propusă să prevadă cel puin una dintre funciunile
menionate mai sus;

20. Parcaje multietajate de descongestionare a circulaiei în zona
centrală protejată;

21.Se admit funciuni publice reprezentative de importană
supramunicipală i sedii ale unor organisme internaionale i
zonal – europene, i amenajări publice (străzi i piaete

r
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Funciuni:e

Utilizari admise
cu conditionari

Se admit la parterul clădirilor funciuni care nu permit accesul
liber al publicului numai cu condiia ca acestea să nu
reprezinte mai mult de 30% din frontul străzilor i să nu se
grupeze mai mult de două astfel de clădiri (cca. 40.0 metri
desfăurare de front);
Se admit clădiri cu funciuni care nu permit accesul liber al
publicului, cu condiia ca, la nivelul parterului i mezaninului,
frontul spre stradă să fie destinat unor spaii accesibile
locuitorilor i turitilor - comer, expoziii, restaurante,
recreere, servicii personale i colective etc.;
Se admit locuine la nivelurile superioare ale clădirilor având
alte funciuni, de preferină cu partiu special adaptat zonei
centrale de afaceri;

Se admite conversia în alte funciuni a locuinelor situate în
clădiri existente cu condiia meninerii a unei ponderi a
locuinelor de minim 30 % din totalul ariei construite
desfăurate;
Se admit restaurante de orice tip cu condiia ca unităile care
comercializează pentru consum băuturi alcoolice să fie
situate la o distană de minim 100 metri de instituiile publice
reprezentative i de lăcaele de cult;
Se menin unităile productive actuale cu condiia asigurării

compatibilităii ca funcionare i aspect cu zona centrală.

2.

3.

(‘
4.

5.

6.

a
Utilizari
interzise

Funciuni:
Se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul
de afaceri prin admiterea neselectivă a unor funciuni
inferioare statutului acestei zone;

Sunt interzise următoarele tipuri de activităi i de lucrări:
Activităi productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;
Construcii provizorii de orice natură;
Dispunerea pe faade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV
vizibile i a antenelor pentru telefonie mobilă;
Dispunerea de pilonei zăbrelii pe terase, cu excepia
clădirilor tehnice i industriale;
Dispunerea de panouri de afiaj pe plinurile faadelor,
desfigurând arhitectura clădirilor i deteriorând finisajul
acestora;
Depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vânzare a unor cantităi mari de
substane inflamabile sau toxice;

(

2.

3.

3

/

4.
5.

6.

\
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7.

8.

9.
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terenul vizibil din circulaiile publice sau din instituiile
publice;

11. Depozitări de materiale refolosibile;
12. Staii de întreinere auto cu capacitatea peste 5 maini;
13. Spălătorii chimice;
14. Platforme de precolectare a deeurilor urbane;
15. Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din

spaiile publice i construciile de pe parcelele adiacente;
16. Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea i
colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE AP

CLADIRILOR

h. tab. Pct. 4.

Caracteristici

ale parcelelor

(suprafete,

forme,

dimensiuni)

În zonele cu parcelar constituit se va menine condiia generală
de construibilitate a parcelelor, i anume:
1. În cazul clădirilor cu înălimi sub P+4 niveluri se consideră

construibile parcelele având minim 150 mp i un front la
stradă de minim 8,0 m pentru clădirile alcătuind fronturi
continue i de minim 10,O metri în cazul celor cuplate i
izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile,
este necesar să se comaseze cu una dintre parcelele

(

adiacente;
În cazul clădirilor cu înălimi peste P+4 niveluri se consideră
construibile parcelele având minim 400 mp. i un front la
stradă de minim 12,0 m pentru construciile înscrise între
două calcane laterale i de minim 15,0 metri în cazul

construciilor cuplate i izolate; parcelele sub 400 mp pentru
a deveni construibile, este necesar să se comaseze cu una
dintre parcelele adiacente;
În interiorul “Zonei de interes naional BUCURETI 2000“,
delimitată conform H.G. 129/1998 i pentru care a fost
instituită Agenia Naională “Bucureti 2000“ prin A.C.G.M.B.
nr. 109/1999, autorizarea construciilor se poate realiza
numai după aprobarea unei documentaii P.U.Z. pentru zone
distincte, delimitate pe baza unei teme de proiect de către
D.G.U.A.T.. Sunt necesare operaiuni funciare de regrupa re a
parcelelor prin cumpărare cu exercitarea dreptului de
preemiune, prin schimb sau prin expropriere pentru cauză
de utilitate publică pentru lucrări de infrastructură i pentru
instituii i servicii publice de interes naional, regional i
local

1

Pe terenurile rămase libere în urma operaiunilor nefinalizate
se consideră construibile parcelele având minim 800 mp i un
front la stradă de minim 15,00 metri, în cazul construciilor

2.

3.
(

4 b 1

4.
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construciilor cuplate la un calcan lateral sau izolate;
În cazul construciilor publice dispuse izolat, terenul minim
este de 1000 mp cu un front la stradă de minim 30.00 metri.

Racordarea aliniamentelor la interseciile străzilor se va face
printr-o linie perpendiculară pe bisectoarea unghiului dintre
aliniamente, având lungimea de 12,0 metri pe străzile de
categoria l–a i a II-a i de 5,0 metri pe cele de categoria a III-a.
CAI, CA2 – în zonele constituite dispunerea clădirilor faă de

următoarele condiii:
1. Clădirile care adăpostesc funciuni publice reprezentative se

vor amplasa retrase de la aliniament Ia o distană de minim
6.00 metri, cu condiia să nu lase vizibile calcane ale clădirilor

situate pe limitele laterale ale parcelelor;
2. În raport cu caracterul străzilor existente clădirile pot fi

dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu condiia să nu lase
aparente calcane ale clădirilor învecinate;

3. În cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o
construcie dispusă pe aliniament iar pe cealaltă latură cu o
construcie în stare bună sau cu o clădire monument de
arhitectură retrasă de la aliniament, noua clădire va fi dispusă
pe aliniament dar se va racorda Ia alinierea retrasă, pentru a
nu evidenia un calcan;

4. În cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o
construcie retrasă de la aliniament iar pe cealaltă latură cu o
construcie neviabilă, iar caracterul străzii indică tendina
clădirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform
regulamentelor anterioare, de regulă cu 4.0 metri, noua
clădire se va retrage de la aliniament conform retragerii
existente;

5. Pe terenurile libere se recomandă dispunerea clădirilor cu
regim de construire continuu pe aliniament, atât spre stradă
cât i spre spaiile exclusiv pietonale stabilite prin planul
urbanistic.

1. Clădirile care adăpostesc funciuni publice reprezentative se
pot amplasa izolat sau în regim continuu;

2. Clădirile care adăpostesc funciuni de interes general i
locuine vor alcătui fronturi continue prin alipire de calcanele
clădirilor învecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
până la o distană de maxim 20.00 metri de la aliniament;

3. În cazul în care parcela se învecinează cu o clădire care
prezintă calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei, iar
pe cealaltă latură se învecinează cu o clădire retrasă de liFnita
laterală a pa rce lei i având pe faada laterală ferestle '819 unor
încăperi care necesită lumina naturală, noua clădire se ya alipi

5

aliniament va respecta caracterul străzii existente, cu

i. tab. Pct. 5.

Amplasarea
cladirilor fata

de aliniament

(

j. tab. Pct. 6.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si

posterioare ale

parcelelor
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- se va retrage
obligatoriu la o distană egală cu jumătate din înălime, dar
nu mai puin de 4.00 metri;
Se interzice construirea pe limita laterală a parcelei dacă
aceasta este i linia de separaie faă de o clădire publică
dispusă izolat sau faă de o biserică ortodoxă ; în acest caz se
admite o retragere faă de limitele parcelei egală cu jumătate
din înălimea la cornie, dar nu mai puin de 5,00 metri;
Clădirile se vor retrage faă de limita posterioară la o distană
de cel puin jumătate din înălimea clădirii măsurată la
cornie, dar nu mai puin de 5.00 metri;
Se interzice construirea pe limita posterioară a parcelei, cu
excepia cazului în care există un calcan al unei clădiri
principale, iar noua construcie se limitează la acoperirea
acestuia

Clădirile vor respecta între ele distane egale cu jumătate din
înălimea la cornie a celei mai înalte dintre ele;
Distana se poate reduce la 1/4 din înălime, dar nu mai puin
de 6.00 metri numai în cazul în care faadele prezintă calcane
sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de
locuit, fie pentru alte activităi ce necesită lumina naturală;
Curile pot fi construite în proporie de 75 % compact între
aliniamentul posterior situat la 20,00 metri de cel principal i
limitele parcelei, cu condiia să nu se depăească înălimea de

2 niveluri (maxim 8 metri).
Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces
carosabil de minim 4.00 metri dintr-o circulaie publică în
mod direct sau prin drept de trecere legal obinut prin una
din proprietăile învecinate;
În cazul fronturilor continue la stradă se va asigura la fiecare
30,00 metri de front câte un acces carosabil în curtea
posterioară printr-un pasaj care să permită accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;
În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în
spaiile publice a persoanelor cu dizabilitati.
Staionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei,
deci în afara circulaiilor publice;
În cazul în care nu există spaiu suficient pentru asigurarea
locurilor de parcare normate, se va demonstra prin

4.

5.

6.

k. tab. Pct. 7. 1.

2.

(

Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele

pe aceeasi

parcela 3.

a 1.

Circulatii si
accese

2.

(

3.

1
1 r =

Stationarea

autovehiculelor l 2-

prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu
sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare într-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distană de
maxim 150 metri.

În CAI, CA2 nu se limitează Regimul de înălime i înălimea
maximă, încurajându-se dezvoltarea pe verticală, dar sunt
condiionate de obinerea avizului Autorităii Aeronautice

Inaltimea

1.

maxima
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Art.26 Reglementări pentru sigurana transportului aerian si
ANEXA 1 -Zone de protecie i de sigurană respectiv
Protecia transportului aerian.
Se încurajează accentele înalte localizate conform planului de
reglementări (Plansa 1(nord)/ Plansa 2(sud)).

Se aplica reglementarile conform W Reguli generale
privind aspectul exterior al construciilor;

2.

1.o. tab. Pct. 11.

Aspectul
exterior al
cladirilor
Pct. 12.p. tab. 1. Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

Art.38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii
rutiere i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publică- VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Conditii de
echipare
edilitara

(

Spatii plantate
1. Se aplica reglementarile conform Ura:Mbwzi

Art.33- Măsuri pentru încurajarea realizării de noi spaii verzi
publice.

1. Se aplica reglementarile conform nr U=ÎlnplârnlUd.r
Imprejmuiri

s

C

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. P.O.T. maxim = 65%

Procent maxim

de ocupare a
terenului

2. Pentru clădiri cu 6 niveluri i peste - P.O.T. maxim = 65%, cu

posibilitatea acoperirii în proporie de 75% cu clădiri cu

maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activităi comerciale, săli
de spectacole etc.;

3. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

prevederile Art.37 - Măsuri pentru încurajarea construirii pe
terenuri dificile.

(

u. tab. Pct. 16.

Coeficient

maxim de

utilizare a

terenului

1. C.U.T. maxim = 4,0 mp.ADC/mp. teren pentru CAI;

2. C.U.T. maxim = 3,0 mp.ADC/mp. teren pentru CA2;

- pentru clădirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp.
teren;

- pentru funciunile publice se vor respecta normele specifice
sau tema beneficiarului
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[TABELA 021

MI !ma[31all] UTiLiZARE FUNCriONALA

c

Utilizari admise
Funciuni:

1. Funciuni administrative;

2. Funciuni de administrarea afacerilor;

3. Funciuni financiar-bancare i de asigurări;

4. Funciuni de cult: Lăca de cult;

5. Funciuni din domeniul cultural;

6. Funciuni de educaie i cercetare;

7. Funciuni de sănătate i asistenă social;

8. Funciuniteriare
9. Funciuni comerciale en-detail i servicii de mari dimensiuni

,0. Funciuni sportive i de agrement

1. Funciuni de primire turistică

,2. Funciuni aferente infrastructurii de transport

a. Parcaj public/privat multietajat subteran i/sau
suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate;

b. Parcaj public de tip park&ride.

,3. Funciuni de gospodărire comunală :

a. Piaă agro-alimentară, piaă
specializată .

b. birouri autonome

.4. Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare

a. Construcii i instalaii aferente sistemelor de transport a

energiei i fluidelor (energie electrică, gaze, iei, produse

petroliere);

b. Construcii i instalaii aferente sistemelor de alimentare
apă potabilă, canalizare menajeră, canalizare pluvială,

distribuie energie electrică, distribuie gaze, comunicaii

electronice, iluminat public etc unităi cu destinaie
specială;

,5. Funciunea de locuire, cu obligativitatea ca parterul orientat

spre strada, oseaua, bulevardul existent sau artera de

(

comercială, piaă
(

J

'\ /
LR

F
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1 unile
menionate mai sus;

,6. Unităi cu destinaie specială:
a. unităi militare
b. unităi aparinând serviciilor speciale
c. penitenciare
d. unităi de apărare civilă
e. unităi de apărare împotriva incendiilor
f. unităi de poliie

7. Se admit complexe multifuncionale înglobând utilizări din

categoriile funcionale menionate mai sus;

,8. Se admit amenajări aferente:

a. Se admit complexe multifuncionale înglobând utilizări

din categoriile funcionale menionate mai sus;

b. Se admit amenajări aferente:

Parcaje;

spaii libere pietonale, spaii plantate, amenajări de

peisagistică, mobilier stradal etc,

pasaje/pasarele pietonale acoperite,
subterane, supraterane;

,9. Funciunile pentru care nu s-au menionat criterii (cifre) de
referină se vor citi împreună cu Anexa 3 - privind detalierea

utilizării funcionale;

:0. Parterul imobilelelor avand parterul orientat spre stradă va

adaposti funciuni care admit accesul publicului în mod
permanent sau conform unui program de funcionare;

1. Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu
prevederile din Art. 28 - Asigurarea compatibilităii

funciunilor;
a) Funciuni
Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:

(7) staie de distribuie carburani i servicii conexe
(2) Activităi complementare: administrative, de distribuie i

desfacere, de cercetare / proiectare, sociale (vestiar, cantină, dub
etc. .)

(3) Sediu/punct de lucru pentru microîntreprinderi,
întreprinderi mici i mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial i activităi conexe – administrative, de depozitare,
comerciale etc.

(4) Infrastructură i spaii destinate IMM-urilor cu acti'yitate de
tip industrial /cvasiindustrial

(

descoperite,

(’

Utilizari admise

cu conditionari

Il

X
\b

\,.r- /
1+b 11
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%’îRria acesEr obiective se va derula în timp, se
recomandă ca terenul rămas neafectat în prima etapă i păstrat în
rezervă să fie amenajat sumar ca un spaiu plantat accesibil

locuitorilor, vegetaia importantă urmând să facă parte din
amenajarea definitivă a zonei.
c) Extinderile i schimbările de profil, conversia în alte funciuni,
se admit cu condiia să nu incomodeze prin poluare i trafic
desfăurarea activităilor învecinate (acestea se vor determina în

baza avizelor/acordurilor de mediu, a comisiei de circulaie, a
brigăzii de poliie rutieră, a direciei de sănatate a populaiei etc.,
funcie de caz).
d) Pentru toate funciunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
următoarele condiionări :

b.1) să nu fie poluante,
b.2) să nu prezinte risc tehnologic,
b.3) să nu impună restricii suplimentare pentru terenurile din

imediata proximitate ex. restricii/zone de protecie sanitare, de
mediu etc.

b.4) utilizarea unei arhitecturi în concordană cu vecinătaile
b.5). asigurare în toate locurile publice accesul persoanelor cu

handicap motor
b.6.) asigurarea cîrculaiilor i piaelor pietonale sau/i scuaruri

atractive pentru recreere în cadru urban în pondere de minim
10% din suprafaa de teren.
b.6.) să nu utilizeze pentru depozitare i producie teren vizibil

din circulaiile publice (cu excepia activităilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfăoară în aer liber în scop
turistic);
e) Se pot menine unităile industriale/de producie actuale, fiind
admise inclusiv modernizări, extinderi ale acestora, cu condiia să
nu fie poluante, să nu prezinte riscuri tehnologice sau să fie
incomode prin traficul generat.
f)Autorizarea va putea fi condiionată de detalierea
reglementărilor printr-o documentaie de urbanism, funcie de
specificul subzonei/U.T.R.-ului de inserie i de încadrarea în
prevederile generale.

g) Amplasamentele i conformarea unităilor pentru ocrotirea,
educarea i instruirea copiilor i tinerilor se va face în baza
normelor specifice în vigoare.
i) Prevederile prezentului punct (Pct.2) se citesc împreună cu
prescripiile privind condiionări, restricii temporare,
obligativităi cuprinse în:

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnoloâ,ce i zone de protecie/de
sigurană cu regim special. \

(

(

/1

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI

Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

Page: 108/340



METROPOLITAN tNTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle Topllmanu nr. 14. Bl. P39. Sc 2 Ap. 39
Sector 5 . BucurestI. RomanIa
Telefon . 07226132206 (Ro 17408307 )
e-maIl. miagroup.offIce@gmaIl com

1 / D : h : C :iA !! :. :: rf\;'': 13 I
l„! f if 'C /1 L == URBANiSM

T
t

unAw/ /3: q;.89.89.

Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

a) Funciuni:
1. Funciuni industriale
2. Terminal de mărfuri

3. Instalaie de transfer intermodal de mărfuri

4. Centru de colectare i depozitare fier vechi

5. Centru de colectare, depozitare i valorificare deeuri i
materiale reciclabile

6. Funciuni aferente infrastructurii de transport

a. Terminal intermodal de mărfuri cu funciunile aferente
conform normelor naionale i internaionale

b. Depou pentru vehicule de transport

7. Funciuni de gospodărire comunală

a. Cimitir uman,

b. Capelă mortuară,

c. Pavilion pentru administraie, depozitare i anexe
sanitare

8. depozitare i anexe sanitare

a. Depozit ecologic de deeuri municipale

b. Piaă de vechituri, obor

c. Sediu serviciu public de gospodărire

d. Depou pentru vehiculele transportului public

e. Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

f. Rampă de transfer a deeurilor urbane

g. Centru de colectare / prelucrare deeuri

h. Depozit deeuri din construcii, depozit materiale inerte
i. Crematoriu uman,

j. Cimitir i crematoriu pentru animale de casă
k. Adăpost pentru animale (controlul animalelor)

l. Alte activităi de distribuia apei, salubritate, gestionarea

deeurilor, activităi de decontaminare conform CAEN,

atât timp cât duc la apariia unor elemente care să
polueze

b) Orice alte activităi care nu corespund caracterului zonei i
care :

a. Sunt poluante,

b. Prezintă risc tehnologic sau generează traffic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare

C

Utilizari
interzise

(

a

'\
\

f

(
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servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic).

c. Impun restricii suplimentare pentru terenurile din

imediata proximitate ex. restricii/zone de protecie
sanitare, de mediu, etc ,

d. Utilizează pentru depozitare i producie teren vizibil din

circulaiile publice (cu excepia activităilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfăoară în aer liber în

scop turistic);
e. Prevăd lucrări de terasament de natură să afecteze

amenajările din spaiile publice i construciile de pe

parcelele adiacente sau lucrări de terasament care pot să

provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

împiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice;

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

prescripiile privind interdiciile cuprinse în:

Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de

sigurană cu regim special.

Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri

tehnologice.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

1. Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clădiri noi

dacă respectă cumulativ următoarele condiii:

a. suprafaă minimă:

- 700,00 mp (regim izolat);

500,00 mp (regim cuplat);

- 300,00 mp (regim îniruit);
b. front minim la stradă:

15,00 metri (regim izolat);

12,00 metri (regim cuplat/alipit);

8,00 metri (îniruit);

c. raportul între laturile parcelei este g 1/5.

2. Pentru parcelele de col se admite o reducere privind
suprafaa minimă de construibilitate directă de 25%, iar
raportul laturilor i lungimea fronturilor nu va reprezenta o
condiie.

(

c

Caracteristici

ale parcelelor
(suprafete,

forme,

dimensiuni)

(

44
\

1
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3. > nai sus,

se poate aproba executarea lucrarilor de constructii doar in

conditiile elaborării unui Plan Urbanistic de Detaliu însoit de
ilustrare de arhitectură care să demonstreze posibilitatea
construirii.

Prin excepie de la alin (1).lit. (C) (privind raportul între laturile

parcelei), în vedere îndeplinirii posibilităii de autorizare
directă, care îndeplinesc implicit condiiile de suprafaă i

front, dar forma este neregulată se pot determina cadastral în

coordonate stereo 70 (fără a fi necesară dezmembrarea)
pentru o parte din etapele de derulare a investiiei sau pentru

derularea investiiei în integralitate, în interiorul parcelei
perimetre ale unor forme geometrice elementare a căror
raport între laturi este g 1/5. În cazul în care terenul nu permite

realizarea operaiunii de geometrizare se impune elaborarea

i aprobarea unei documentaii de urbanism tip plan urbanistic
de detaliu.

Prin excepie de la prevederile alin (1). se pot autoriza direct

intervenii la construciile existente privind reconfomări

volumetrice, cu încadrarea în celelalte prevederi ale
prezentului regulament i cu condiia ca parcela să fie mai

mare sau egală cu 150 mp.
În cazul unor lotizări noi în vederea realizării unor clădiri noi se

recomandă ca suprafaa parcelelor să îndeplinească

prevederile alin (1), în caz contrar se vor aplica prevederile alin

(9.corelate cu prevederile Art.47, Art.48, Art.49.

Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct

lucrările de modificare interioară, reparare, protejare,

restaurare, conservare, reabilitare termică, amenajări

peisagistice, reele de echipare edilitară i circulaii interioare,

parcări la sol i alte lucrări de construcii autorizabile direct

conform legii.

Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea
constituita în zonele în care aceasta există sau pe aliniament în
cazul în care alinierea constituită coincide cu aliniamentul.

Pentru zonele care conin străzi existente (asupra cărora nu se

impun modificări de profil) i in care nu este constituita
alinierea retragerea va fi de 5,00 m fata de aliniament, cu
condiia să nu lase vizibile calcane ale clădirilor învecinate,

4.

(

1.

2.

l

/
3.

MM
Amplasarea
cladirilor fata

de aliniament

1.
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arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare.
Pentru strazile nou propuse, unde nu există aliniere
constituită, retragerea faă de alîniament va fi funcie de
categoria străzii respectiv 3m pentru categoria IV i III, 5m
pentru categoria I1, 1.

Pentru strazile propuse în vederea lărgirii alinierea poate să

coincidă cu aliniamentul nou format (realiniere) sau să preia
alinieri consituite faă de aliniamentul nou daca acestea există

Prin excepie de la alin (1), (2), (3), în cazul terenurilor cu

deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o
noua aliniere a constructiilor.

Prin excepie de la alin (1),(2),(3),(4) în cazul terenurilor cu
restricii/protecii/interdicii provenite de la obiective de

utilitate publică existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinată de limita acestor zone.

Prevederile prezentului Punct se citesc împreuna cu
prevederile Art.39, Art.40, Art.41.

Clădirile care adăpostesc funciuni publice se vor amplasa de

regulă în regim izolat. În cazul în care este necesară

acoperirea unor calcane propuse a fi meninute datorită

valorii lor arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare se pot

amplasa i în regim cuplat/alipit funcie de situaia reală din
teren, putând depăi adâncimea de 20rn, dacă se utilizează

inseria unor curi de lumină.

În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim izolat,

retragerea faă de limitele laterale ale parcelei este de minim

3,0 m, iar faă de limita posterioară de minim 5,0 m, dar nu
mai puin de 1/4 din înălimea clădirii măsurată la cornisă. În
cazul în care hmax/42 10 m (cu excepia teraselor,

balcoanelor i logiilor deschise care nu depăesc adăncimea

de 1.5 m), retragerea faă de limitele laterale si posterioare
va fi de minim 10,0 m indiferent de Hmax.
În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim cuplat/alipit

(cu rost seismic) retragerea faă de limita laterală opusă este

de minim 3,0 m, iar faă de limita posterioară de minim 5,0
m, dar nu mai puin de 1/4 din înălimea clădirii măsurată la

cornisă. În cazul în care hmax/42 10 m (cu excepia

balcoanelor i logiilor deschise care nu depăesc adăncimea

2.

3.

4.

5.
fr

6.

ma Pct. 6.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si

posterioare ale

parcelelor

1.

2.

(

3.
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c ală opusă i
posterioară va fi de minim 10,0 m indiferent de Hmax.

4. În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim îniruit,
retragerea va respecta prevederile legale privind proiectarea

seismică, iar faă de limita posterioară de minim 5,0 m, dar nu

mai puin de 1/4 din înălimea clădirii măsurată la cornisă. În

cazul în care hmax/42 10 m (cu excepia balcoanelor i logiilor

deschise care nu depăesc adăncimea de 1.5 m ), retragerea

faă de limita posterioară va fi de minim 10,0 m indiferent de
Hmax..

5. Prin excepie de la prevederile de mai sus în suprafaa de

teren determinată de retragerea de minim 3,0 m i maxim
10,0 m de la limitele de proprietate se pot amplasa clădiri/
pări din clădiri cu nivelurile retrase succesiv astfel încât să se

respecte în cadrul acestei suprafee distana de hmax/4 faă
de limitele de proprietate.

6. O reglementare detaliată a retragerilor laterale si posterioare

menionate mai sus poate fi obtinută prin aprobarea unui

P.U.D. si doar pana la o distanta 2 3,0 metri, cu posibilitatea

de a realiza balcoane, logii deschise cu respectarea Codului
Civil. Pentru retragerea posterioară este aplicabil, în funcie

de caz, Art. 41 subpunctul Reguli speciale de amplasare faă

de limita posterioară.
7. În cazul în care terenul se învecinează cu un teren domeniu

public pe care nu sunt amplasate clădiri, clădirea se poate

amplasa pe una sau mai multe dintre limitele de proprietate,
insă detalierea cu privire la retragerile faă de limitele laterale

i posterioare se vor obine prin aprobarea unei documentaii

P.U.D., cu condiia de a nu se crea calcane vizibile sau în baza

acordului din partea autorităii ce administrează respectivul

domeniu, faadele fiind tratate similar cu cea principală.

8. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

Art. 41 – Amplasarea în interiorul parcelei.

1. Clădirile vor respecta între ele distana de Hmax/3.

2. Prin excepie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o
distană mai mică de h/3, dar nu mai puin de 3,00 m cu
condiia asigurării luminării pentru camere de locuit sau

încăperi pentru activităi permanente care necesită lamină
naturală conform prevederilor legale, în baza un studiu de

(

11\
\ 11\\

II

j. t,b. Pct. 7.
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cladirilor unele

fata de altele

pe aceeasi
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incendiu.

3. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prevederile urmatoarului articol: Art. 41. subpunctul

Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz.

1. Se vor asigura circulaii i piaete pietonale, precum i scuaruria

Circulatii si
accese

atractive pentru recreere în cadru urban

2. Circulaiile carosabile din campusuri i subzonele de cercetare

vor fi prevăzute cu denivelări transversale pentru temperarea
vitezei autovehiculelor.

3. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

prevederile VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii i Art. 41. subpunctul Amplasarea în interiorul

parcelei, în funcie de caz.

1. Se aplica reglementarile conform

(

Stationarea

autovehiculelor
Art.52 - Parcaje.

Art.36. Măsuri pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz

public.

1. Regimul de înălime este de P+4-P+6 cu posibilitatea realizarii
unor etaje suplimentare corelate cu înalimea maximă care
se va calcula conform Art.50 - Înăltimea constructiilor:

2. Este posibila autorizarea directă a construciilor cu regim de
înălime sub P+4 atunci când acest aspect este determinat de
normativele tehnice de proiectare aplicabile funciunii
respective i/sau caracteristicele terenului, a vecinătăilor
imediate.

3. Cele care se înscriu în prevederile capitolului Art.26
Reglementări pentru sigurana transportului aerian si ANEXA
1 - Zone de protecie i de sigurană respectiv Protecia
transportului aerian sunt condiionate de obinerea avizului
Autorităii Aeronautice Civile;

1. Se aplica reglementarile înscrise la: Art.51 Reguli Lenerale

privind aspectul exterior al construciilor i Art. 41. - Coerena

imaginii urbane. Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de

protecie a patrimoniului natural i construit (identificat pe

plana de reglementări) se aplică i prevederile de la
Subcapitolul IV.2. Protecia patrimoniului antropic.

1. Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

1

Inaltimea

maxima

admîsibila a

cladirilor

(

/

n/
r

Aspectul
exterior al
cladirilor

o

Conditii de

echipare
edilitara

Art.30 - Asigurarea echipării edilitare.

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitară.

2. Se vor avea în vedere i prevederil

'\
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lucrărilor de utilitate publică.
Art. 32 – Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate
publică.
Art. 38 – Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii
rutiere i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.

Pct. 13.

Spatii plantate

1. Se aplica reglementarile conform Ura=2aILvg1_4 w
Măsuri pentru încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.

i IV.2. Protecia patrimoniului antropic.

2. Art. 13 – Zone cu valoare peisagistică i zone naturale
protejate.

1. Se aplica reglementarile de laUr aJ91pLUngIELMt

nr
s. tab.

Pct. 14.

Imprejmuiri
PARAGRAF III( POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

pct. 15. Procent

maxim de

1. P.O.T. maxim = 50% cu posibilitatea acoperirii restului
terenului pînă la 70%.cu clădiri având două niveluri (hmax
8rr-);
Prevederile prezentului Punct se

ocupare a
terenului

2. citesc impreuna cu
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, mai

puin prescripiile de la Art. 22 – Art. 28.

C.U.T. maxim = 2,40 mp.ADC/mp;
Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANA

CONSTRUCIILORW\ APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, mai

puin prescripiile de la r .

ii;a Pct. 16.

Coeficient

maxim de

utilizare a

terenului

1.

2.

(
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c. tab.l PARAGRAF I

( a

Utilizari admise 1 1. Funciuni administrative;
2. Funciuni de administrarea afacerilor;

3. Funciuni financiar-bancare i de asigurări;

4. Funciuni de cult: Lăca de cult;
5. Funciuni din domeniul cultural;

6. Funciuni de educaie i cercetare;

7. Funciuni de sănătate i asistenă socială;

8. Funciuni teriare;
9. Funciuni comerciale en-detail i servicii de mari dimensiuni;

10. Funciuni sportive i de agrement;
11. Funciuni de primire turistică;

12. Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:

a. Industrii creative;

b. Centru de cercetare i formare profesională;

c. Parc tiinific i tehnologic;

d. Parc tehnologic;

e. Parc de industrii creative, etc.
13. Incubator de afaceri.

14. Funciuni aferente infrastructurii de transport:

a. Gară de persoane / staie a trenului metropolitan,

Eurogară, cu dotările aferente conform normelor

naionale i internaionale;
b. Autogară;

c. Terminal intermodal de călători cu funciunile aferente

conform normelor naionale i internaionale

d. Parcaj public/privat multietajat subteran i/sau
suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii

avansate);

e. Parcaj public de tip park&ride \

15. Funciuni de gospodărire comunală :

(

(

in\
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a. Îiiă–t -ak-ro-aliFrlentară;

specializată;
b. Birouri autonome.

16. Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare:
a. Construcii i instalaii aferente sistemelor de transport a

energiei i fluidelor (energie electrică, gaze, iei,
produse petroliere);

Construcii i instalaii aferente sistemelor de alimentare

apă potabilă, canalizare menajeră, canalizare pluvială,

distribuie energie electrică, distribuie gaze, comunicaii

electronice, iluminat public etc unităi cu destinaie
specială funciunea de locuire, cu obligativitatea ca
parterul orientat spre strada, oseaua, bulevardul

existent sau artera de circulaie propusă să prevadă cel

puin una dintre funciunile menionate mai sus;

17. Funciunea de locuire, cu obligativitatea ca parterul orientat
spre strada, oseaua, bulevardul existent sau artera de

circulaie propusă să prevadă cel puin una dintre funciunile

menionate mai sus;

18. Unităi cu destinaie specială:

g. Unităi militare
h. Unităi aparinând serviciilor speciale
i. Penitenciare

j. Unităi de apărare civilă
k. Unităi de apărare împotriva incendiilor
l. Unităi de poliie
m. alte unităi, funciuni complementare conform normelor

specifice
b) Se admit complexe multifuncionale înglobând utilizări din
categoriile funcionale menionate mai sus;

c) Se admit amenajări aferente:
a. Parcaje;

b. spaii libere pietonale, spaii plantate, amenajări de
peisagistică, mobilier stradal etc;

pasaje/pasarele pietonale acoperite, descoperite,

subterane, supraterane, inclusiv cu spaii adiacente care

deservesc funciuni de parcaje, servicii, comer;

d) Funciunile pentru care nu s-au menionat criterii (cifre) de
referină se vor citi împreună cu ANEXA 3 – Clasificarea

utilizatorilor;

piaă comercială, piaă

b.

(

(

3

c.

/
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care admit accesul publicului în mod permanent sau conform

unui program de funcionare;

f) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu
prevederile din Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.

inA

am+iii
Utilizari admise
cu conditionari

a) Funciuni (vezi ):
1. Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:

a. Depozitare, depozitare en-gros, logistică, distribuie i
desfacere;

b. Comer en-gros;

c. Comer cu materiale de construcii;

d. Întreinerea i repararea autovehiculelor;
e. Service utilaje, spălătorie autovehicule;

f. Staie de distribuie carburani i servicii conexe;
g. Alte activităi de construcii conform CAEN.

2. Funciuni industriale:
a. Producie industrială – hală de producie, atelier,

laboratoa r etc;

b. Activităi complementare: administrative, de depozitare,

de distribuie i desfacere, de cercetare / proiectare,

sociale (vestiar, cantină, club etc);

c. Sediu/ punct de lucru pentru microîntreprinderi,

întreprinderi mici i mijlocii cu profil de tip industrial sau

cvasiindustrial i activităi conexe – administrative, de

depozitare, comerciale etc;

d. Infrastructură i spaii destinate l.M.M.-urilor cu
activitate de tip industrial / cvasiindustrial;

e. Bază logistică, autobază, garaj i atelier de întreinere

tehnică a mijloacelor de transport rutier Bază logistică,

autobază, garaj i atelier de întreinere tehnică a

mijloacelor de transport rutier;
f. Parc industrial;

g. Producie de energie (clasică);

h. Producie de energie verde;

3. Funciuni aferente infrastructurii de transport;
a. Activităi de cazare specifice transportului feroviar sau

altor tipuri de transport;
b. Alte activităi de transport conform CAEN.

. Funciuni de gospodărire comunală:’

r
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b. Sediu serviciu public de gospodărire ;

5. Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare;

a. Activităi complementare: administrative, de

depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc).

b) Întrucât realizarea acestor obiective se va derula în timp, se
recomandă ca terenul rămas neafectat în prima etapă i păstrat
în rezervă să fie amenajat sumar ca un spaiu plantat accesibil

locuitorilor, vegetaia importantă urmând să facă parte din
amenajarea definitivă a zonei;

c) Extinderile i schimbările de profil, conversia în alte funciuni,
se admit cu condiia să nu incomodeze prin poluare i trafic
desfăurarea activităilor învecinate (acestea se vor determina în
baza avizelor/acordurilor de mediu, a comisiei de circulaie, a

brigăzii de poliie rutieră, a direciei de sănatate a populaiei, etc.,
funcie de caz) ;

d) Pentru toate funciunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
următoarele condiionări:

a. Să nu fie poluante;

b. Să nu prezinte risc tehnologic;

c. Să nu impună restricii suplimentare pentru terenurile din

imediata proximitate ex. restricii/zone de protecie
sanitare, de mediu, etc;

d. Utilizarea unei arhitecturi în concordană cu vecinătaile;

e. Asigurare în toate locurile publice accesul persoanelor cu

dizabilităi;
f. Asigurarea circulaiilor i piaelor pietonale sau/i scuaruri

atractive pentru recreere în cadru urban în pondere de
minim 10% din suprafaa de teren;

g. Să nu utilizeze pentru depozitare i producie teren vizibil

din circulaiile publice (cu excepia activităilor cu rol

demonstrativ/atractiv care se desfăoară în aer liber în

scop turistic).

e) Se pot menine unităile industriale/de producie actuale, fiind
admise inclusiv modernizări, extinderi ale acestora, cu condiia să

nu fie poluante, să nu prezinte riscuri tehnologice sau să fie
incomode prin traficul generat.

f) Autorizarea va putea fi condiionată de detalierea
reglementărilor printr-o documentaie tip P.U.D., funcie de

specificul amplasamentului , de impactul prezumat asupra
vecinătăilor.

’6entru spaiile verzi publice)A)a iere, sere 1

., „. (

(
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educarea i instruirea copiilor i tinerilor se va face în baza
normelor specifice.

h) Prevederile prezentului punct (Pct.2) se citesc împreună cu
prescripiile privind condiionări, restricii temporare,

lobligativităi, cuprinse în :
Art. 23 – Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24 – Zone cu risc tehnologic i zone de protecie/de
sigurană cu regim special.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41 – Amplasarea în interiorul parcelei.

a) Funciuni (vezi ANEXA 3):

1. Funciuni industriale:
a. Terminal de mărfuri;

b. Instalaie de transfer intermodal de mărfuri;

c. Centru de colectare i depozitare fier vechi;

d. Centru de colectare, depozitare i valorificare deeuri i
materiale reciclabile;

Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:
a. Bază de producie în construcii sau a unor

elemente/materiale pentru realizarea de construcii
2. Funciuni aferente infrastructurii de transport:

a. Terminal intermodal de mărfuri cu funciunile aferente
conform normelor naionale i internaionale;

b. Depou pentru vehicule de transport;

3. Funciuni de gospodărire comunală:

a. Cimitir uman, capelă mortuară, pavilion

administraie, depozitare i anexe sanitare;

b. Depozit ecologic de deeuri municipale;

c. Piaă de vechituri, obor;

d. Sediu serviciu public de gospodărire;

e. Depou pentru vehiculele transportului public;

f. Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;

g. Rampă de transfer a deeurilor urbane;

h. Centru de colectare / prelucrare deeuri;

i. Depozit deeuri din construcii, depozit materiale inerte;

j. Crematoriu uman;

k. Cimitir i crematoriu pentru animale de casă;

l. Adăpost pentru animale (controlul animalelor);

m. Alte activităi de distribuia apeil salubritate, gestionarea

deeurilor, activităi de decontbminare conform C8EN,
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atât timp cât duc la apariia unor elemente care să
polueze.

4. Funciuni de cult:
a. Săli de ceremonii funerare (casă mortuară).

b) Orice alte activităi care nu corespund caracterului zonei i
care :

a. Sunt poluante;

b. Prezintă risc tehnologic sau generează traffic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare

(substante inflamabile sau toxice); alte activitati de

servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic);

c. Impun restricii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. Restricii/zone de protecie
sanitare, de mediu, etc;

d. Utilizează pentru depozitare i producie teren vizibil din

circulaiile publice (cu excepia activităilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfăoară în aer liber în

scop turistic);
e. Prevăd lucrări de terasament de natură să afecteze

amenajările din spaiile publice i construciile de pe

parcelele adiacente sau lucrări de terasament care pot să
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
împiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice.

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

prescripiile privind interdiciile cuprinse în:

Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de

sigurană cu regim special.

Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri

tehnologice.
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

CONDIII DE AMPLASARE, ECHIPARE I CONFIGURARE A
CLĂDIRILOR

1. Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clădiri noi
dacă respectă cumulativ următoarele condiii:

a. suprafata minima = 1000,00 metri;

b. front minim la stradă = 15,00 metri(izolat pe lot), 12.00
metri (cuplat/îniruit);

c. raportul între laturile parcelei este g 1/5

(

h

t

\

/'

a

Caracteristici

ale parcelelor

(suprafete,
\
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forme,

dimensiuni)

2. Prin excepie de la prevederile alin.(1), pentru parcelele de
col se admite o reducere privind suprafaa minimă de
construibilitate directă de 25%, iar raportul laturilor i
lungimea fronturilor nu va reprezenta o condiie.

3. Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de la alin.1
-2 , se poate aproba executarea lucrarilor de constructii doar in
conditiile elaborării unui Plan Urbanistic de Detaliu însoit de
ilustrare de arhitectură care să demonstreze posibilitatea
construirii.

4. Prin excepie de la prevederile alin.(3), pentru parcelele care
nu îndeplinesc prevederile alin.(1) lit.c (privind raportul între
laturile parcelei), dar îndeplinesc prevederile de suprafaă i
deschidere (lit.a, b) se poate admite autorizarea directă dacă
în cadrul parcelei se pot delimita topografic, în coordonate
stereo 70, (fără a fi necesară dezmembrarea) a unor perimetre
de forme geometrice elementare, care îndeplinesc condiiile
de raport al laturilor de la lit.c, i care corespund unor etape
de derulare a investiiei sau derularea investiiei în
integralitate. În cazul în care terenul nu permite realizarea
operaiunii de geometrizare se impune elaborarea i
aprobarea unei documentaii de urbanism tip plan urbanistic
de detaliu.

5. Prin excepie de la prevederile alin (3). se pot autoriza direct
intervenii la construciile existente privind reconfomări
volumetrice, cu încadrarea în celelalte prevederi ale

prezentului regulament.
6. În cazul unor lotizări noi în vederea realizării unor clădiri noi se

recomandă ca suprafaa parcelelor să îndeplinească
prevederile alin a), în caz contrar se vor aplica prevederile alin
(3) corelate cu prevederile Art.47, Art.48, Art.49

7. Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza
direct lucrările de modificare interioară, reparare, protejare,
restaurare, conservare, reabilitare termică, amenajări
peisagistice, reele de echipare edilitară i circulaii interioare,
parcări la sol i alte lucrări de construcii autorizabile direct
conform legii.

1. Toate categoriile de clădiri, se vor amplasa pe alinierea
constituită în zonele în care aceasta există sau pe aliniament
în cazul în care alinierea constituită coincide cu aliniamentul.

Pentru zonele care conin străzi existente (asupra cărora nu se

impun modificări de profil) i in care nu este constituita
alinierea retragerea va fi de 5,00 m fata de aliniament, cu
condiia să nu lase vizibile calcane ale clădirilor învecinate,

Fr

(

i. tab. Pct. 5.

Amplasarea

clădirilor faa
de aliniamentr\1

{
I\..
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calcane pFoF;use a fi meninute datorită valorii lor
arhitectural/urbanistice sau de întrebuina re.

2. Pentru strazile nou propuse, unde nu există aliniere

constituită, retragerea faă de aliniament va fi funcie de

categoria străzii respectiv 3m pentru categoria IV i III, 5m
pentru categoria I1, 1.

3. Pentru strazile propuse în vederea lărgirii alinierea poate să

coincidă cu aliniamentul nou format (realiniere) sau să preia
alinieri consituite faă de aliniamentul nou daca acestea există.

4. Prin excepie de la alin (1),(2),(3), în cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o
noua aliniere a constructiilor.

5. Prin excepie de la alin (1),(2),(3), (4) în cazul terenurilor cu
restricii/protecii/interdicii provenite de la obiective de

utilitate publică existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinată de limita acestor zone.

6. Prevederile prezentului Punct se citesc împreuna cu
prevederile Art.39, Art.40, Art. 41.

1. Clădirile care adăpostesc funciuni publice se vor amplasa de

regulă în regim izolat. În cazul în care este necesară acoperirea

unor calcane propuse a fi meninute datorită valorii lor
arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare se pot amplasa i

în regim cuplat/alipit funcie de situaia reală din teren, putând

depăi adâncimea de 20m, dacă se utilizează inseria unor curi
de lumină.

2. În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim izolat,

retragerea faă de limitele laterale ale parcelei este de minim

3,0 m, iar faă de limita posterioară de minim 5,0 m, dar nu

mai puin de 1/4 din înălimea clădirii măsurată la cornisă. În

cazul în care Hmax/4> 10 m retragerea faă de limitele laterale

i posterioară va fi de minim 10,0 m indiferent de Hmax. Se

admite realizarea balcoanelor, teraselor i logiilor deschise

peste aceaste retrageri, cu condiia să nu depăească
adâncimea de 1.5 m i cu respectarea codului civil.

3. În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim cuplat/alipit (cu

rost seismic) retragerea faă de limita laterală opusă este de

minim 3,0 m, iar faă de limita posterioară de minim 5,0 m, dar

nu mai puin de 1/4 din înălimea clădirii măsurată la cornisă.

în cazul în care hmax/42 10 m (cu excepia balcoaneloF.i

logiilor deschise care nu depăesc adăncimea.,'de 1.5, m),

(

j. tab. Pct. 6.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si

posterioare ale

parcelelor
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4. În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim îniruit,
retragerea va respecta prevederile legale privind proiectarea

seismică, iar faă de limita posterioară de minim 5,0 m, dar nu

mai puin de 1/4 din înălimea clădirii măsurată la cornisă. În

cazul în care hmax/42 10 m (cu excepia balcoanelor i logiilor
deschise care nu depăesc adăncimea de 1.5 m ), retragerea
faă de limita posterioară va fi de minim 10,0 m indiferent de
Hmax..

5. Prin excepie de la prevederile de mai sus în suprafaa de teren

determinată de retragerea de minim 3,0 m i maxim 10,0 m de

la limitele de proprietate se pot amplasa clădiri/ pări din
clădiri cu nivelurile retrase succesiv astfel încât să se respecte
în cadrul acestei suprafee distana de hmax/4 faă de limitele

de proprietate.
6. O reglementare detaliată a retragerilor laterale i posterioară

menionate mai sus poate fi obtinută prin aprobarea unui
P.U.D. si doar pana la o distanta 23,0 metri. Pentru retragerea

posterioară este aplicabil, în funcie de caz, Art. 41 subpunctul

Reguli speciale de amplasare faă de limita posterioară
7. În cazul în care terenul se învecinează cu un teren domeniu

public pe care nu sunt amplasate clădiri, clădirea se poate

amplasa pe una sau mai multe dintre limitele de proprietate,
însă detalierea cu privire la retragerile faă de limitele laterale

i posterioare se vor obine prin aprobarea unei documentaii
P.U.D., i cu condiia de a nu se crea calcane vizibile sau în baza

acordului din partea autorităii ce administrează respectivul
domeniu, faadele fiind tratate similar cu cea principală.

8. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

Art. 41 – Amplasarea în interiorul parcelei.

1. Clădirile vor respecta între ele distana de hmax/3.

2. Prin excepie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o

distană mai mică de h/3, dar nu mai puin de 10,0 m. cu
condiia asigurării luminării pentru camere de locuit sau

încăperi pentru activităi permanente care necesită lumină

naturală conform prevederilor legale, în baza un studiu de
înso ri re .

3. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

Art. 41 – Amplasarea în interiorul parcelbi.

(

(

k. tab. Pct. 7.

Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele

pe aceeasi

parcela
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Circulatii si

accese

1. Se vor asigurJ6iFcul

atractive pentru recreere în cadru urban

2. Circulaiile carosabile din campusuri i subzonele de cercetare
vor fi prevăzute cu denivelări transversale pentru temperarea
vitezei autovehiculelor.

3. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prevederile VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii.

Art. 41 – Circulaia carosabilă i staionarea în interiorul
incintei

1. Se aplica reglementarile conform Art.52 - Parcaje.

2. Se vor avea în vedere prevederile Art.36 Măsuri pentru
dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.

1. În CB3.1. i CB3 nu se limitează Regimul de înălime i
înălimea maximă, in raport de distanta intre fronturile
existente, încurajându-se dezvoltarea pe verticală, dar sunt

condiionate de obinerea avizului Autorităii Aeronautice

civile pentru cele care se înscriu în prevederile din Art. 26 si
respectiv ANEXA 1 -Zone de protecie i de sigurană respectiv

Protecia transportului aerian
2. Se încurajează accentele înalte localizate conform planului de

reglementări (Plansa 1(nord)/ Plansa 2(sud)).

3. Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:

Art. 25 – Construcii cu caracter special.

1. Se aplica reglementarile înscrise la nr H=_B_%ML en&LgJg

privind aspectul exterior al construciilor.

2. Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a
patrimoniului natural i construit (identificat pe plana de
reglementări) se aplică i prevederile de la tV.2. Protecia

patrimoniului antropic.

1. Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
Art. 30 – Asigurarea echipării edilitare.
VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitară.

2. Se vor avea în vedere i prevederile:
Art. 31 – Reglementări pentru terenurile destinate- realizării
lucrărilor de utilitate publică.
Art. 32 – Măsuri pentru realizarea lucrărjlor de utilitatp
publică.
Art. 38 – Măsuri privind incurajarea dezvoltării infrastructurii
rutiere i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.

(

1

Stationarea
autovehiculelor

(’
n. tab. Pct. 10.

Inaltimea
maxima

admisibila a

cladirilor

o

Aspectul
exterior al
cladirilor

(

)

de echipare
edilitara n
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2. Pentru zonele în care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la :
IV.2. Protecia patrimoniului antropic. – Art. 13

1. Se aplica reglementarile conform MrU:InManU;

Spatii plantate

r. tab. Pct. 14.

Imprejmuiri
PARAGRAF IIIs. tab. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

t. tab. Pct. 15.
Procent maxim

1. P.O.T. maxim = 70%

2. Prevederile alin. (1) se citesc impreuna cu:
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, mai

puin prescripiile de la Art. 22 – Art. 28.
1. C.U.T. maxim = 4,5 mp.ADC/mp. teren (pentru

amplasamentele care au fost stabilite si s-au preluat conform
P.U.G. Municipiul Bucuresti- CB3);

2. C.U.T. maxim = 4,0 mp.ADC/mp. teren (pentru
amplasamentele noi propuse, identificate in Plansa de
reglementari urbanistice - CB3.1.)

3. Prevederile alin.(1)-(2) se citesc impreuna cu CAPITOLUL V. –
REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC.

de ocupare a
terenului

1

Coeficient

(

maxim de
utilizare a
terenului

i ,’= J=\ \

\ \ T 1: \} = H1 \ 1
', .. .’ -l
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c. tab. Pct 1. Funciuni (vezi ANEXA 3):

Utilizari admise 1 1. Instituii i servicii publice supramunicipale i municipale, sedii
ale unor organisme extrateritoriale

2. Servicii financiar-bancare i de asigurări, pota i
telecomunicaii (releu infrastructura), servicii avansate
manageriale, tehnice i profesionale (sedii de companii i
firme în clădiri specializate);

3. Cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;
4. Centre de informare, bibliotecă / mediatecă; activităi

asociative diverse;
5. Servicii profesionale, colective i personale, hoteluri pentru

turismul de afaceri i alte spaii de recepie, restaurante
cofetării, cafenele, baruri, comer, recreere (cazino, dancing,
cinema, centre de recreere, sport în spaii acoperite), săli de
conferine, spectacole i cinema de diferite capacităi cu
serviciile anexe, învăământ superior i de formare continuă;

6. Sedii de companii i firme în clădiri specializate pentru birouri;
7. Servicii financiar-bancare i de asigurări;
8. Servicii autonome avansate (manageriale,

profesionale);
9. Expoziii, centre i galerii de artă;

110. Servicii profesionale, colective i personale, servicii
specializate pentru comer i pentru funcionarea zonei
centrale, servicii pentru transporturi;

111. Agenii diverse (imobiliare, de turism etc.)
112. Restaurante, cofetării, cafenele, baruri, terase;

113. Centre comerciale, magazine cu plaza interioară, galerii
comerciale, comer cu obiecte de artă etc.;

114. Cazino, dancing, cinema;
115. Centre de recreere i sport în spaii acoperite;
116. Mici unităi productive manufacturiere i de depQzitare .mic-

gros legate de funcionarea zonei centrale;
117. Parcaje multietajate de descongestionare a circulaiei în zol'la

centrală protejată.

118. Se admit funciuni publice reprezentative de importană
supramunicipală i sedii ale pnor organisme internaionale i
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e zi i piaete
pietonale, scuaruri, plantaii decorative, reclame, mobilier
urban i elemente de artă decorativă).

,9. Spaii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, grădini, scuaruri
i fâii plantate publice;

10. Spaii verzi pentru agrement;
Funciuni (vezi ANEXA 3):

1. Extinderile i schimbările de profil se admit cu condiia să nu
incomodeze prin poluare i trafic funciunile învecinate;

2. Întrucât realizarea acestor obiective se va derula în timp, se
recomandă ca terenul rămas neafectat în prima etapă i
păstrat în rezervă să fie amenajat sumar ca un spaiu plantat
accesibil locuitorilor, vegetaia importantă urmând să facă
parte din amenajarea definitivă a zonei

3. Se va asigura în toate locurile publice accesul persoanelor cu
dizabilităi.

4. Se vor asigura circulaii i piaete pietonale, precum i scuaruri
atractive pentru recreere în cadru urban, în pondere de minim
10% din suprafaa de teren.

5. În proximitatea culoarerlor de zbor se va respecta avizul
autorităii aeronautice.

6. Se admit construcii pentru expoziii, activităi culturale (spaii
pentru spectacole i biblioteci în aer liber, pavilioane cu
utilizare flexibilă sau cu diferite tematici), activităi sportive,
alimentaie publică i comer, limitate la arealele deja
existente conform proiectului iniial i care funcionează în

maRii
Utilizari admise

cu conditionari

(

acest scop;
7. Clădirile i amenajările pentru diferite activităi din parcurile i

grădinile publice se admit cu condiia de a nu avea separări
fizice care să impună interdicia liberei circulaii.

8. Orice intervenie necesită documentaii specifice aprobate de
organele competente în conformitate cu prevederile legii nr.
137/1995 i cu normele de protecie stabilite pe plan local.

9. Se admite utilizarea pentru agrement cu condiia ca prin
dimensionarea i configurarea spaiilor libere fără vegetaie
înaltă să nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului

(

1\ b \.4.

'+q\/ / '\

+4

local

(

UtiIIzari
interzise

Se interzic:

1. Orice alte activităi care nu corespund caracterului zonei i
prin aceasta prezintă riscul îndepărtării investitorilor
interesai;

2. Activităi productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

3. Construcii provizorii de orice natură; \
4. Depozitare en-gros;
5. Depozitări de materiale refolosibile;

\

\

\

\,

\.
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6. Platforme de precolectare a deeurilor urbane;
7. Lucrări de terasament de natură să afecteze utilizarea

terenurilor învecinate;
8. Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea i
colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE At

CLADIRILOR

g. t,b. Pct. 4.
Caracteristici

ale parcelelor

(suprafete,
forme,

dimensiuni)

1. Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clădiri

noi dacă respectă cumulativ următoarele condiii:
a. Suprafata minima = 1000,00 metri;

b. Front minim la stradă = 15,00 metri;

c. Raportul între laturile parcelei este g 1/5.

Prin excepie de la prevederile alin. (1), pentru parcelele de
col se admite o reducere privind suprafaa minimă de
construibilitate directă de 25%, iar raportul laturilor i
lungimea fronturilor nu va reprezenta o condiie.
Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de la alin.
1-2 , se poate aproba executarea lucrarilor de constructii
doar in conditiile elaborării unui Plan Urbanistic de Detaliu
însoit de ilustrare de arhitectură care să demonstreze
posibilitatea construirii.
Prin excepie de la prevederile alin.(3), pentru parcelele care
nu îndeplinesc prevederile alin.(1) lit.c (privind raportul între
laturile parcelei), dar îndeplinesc prevederile de suprafaă i
deschidere (lit.a, b) se poate admite autorizarea directă dacă
în cadrul parcelei se pot delimita topografic, în coordonate
stereo 70, (fără a fi necesară dezmembrarea) a unor
perimetre de forme geometrice elementare, care
îndeplinesc condiiile de raport al laturilor de la lit.c, i care
corespund unor etape de derulare a investiiei sau derularea
investiiei în integralitate. În cazul în care terenul nu permite
realizarea operaiunii de geometrizare se impune elaborarea
i aprobarea unei documentaii de urbanism tip plan
urbanistic de detaliu.

Prin excepie de la prevederile alin (3). se pot autoriza direct
intervenii la construciile existente privind reconfomări
volumetrice, cu încadrarea în celelalte prevederi ale
prezentului regulament.
În cazul unor lotizări noi în vederea realizării unor clădiri noi
se recomandă ca suprafaa parcelelor să îndeplinească
prevederile alin (1), în caz contrar se vor aplica prevederile
alin (3) corelate cu prevederile Art.47, Art.48, Art.49

( 2.

4.

/')
/

5.

\

\

/

6.

\

)

(
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7. Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza
direct lucrările de modificare interioară, reparare, protejare,
restaurare, conservare, reabilitare termică, amenajări
peisagistice, reele de echipare edilitară i circulaii
interioare, parcări la sol i alte lucrări de construcii
autorizabile direct conform legii.

1. Toate categoriile de clădiri, se vor amplasa pe alinierea

constituită în zonele în care aceasta există sau pe aliniament
în cazul în care alinierea constituită coincide cu aliniamentul.
Pentru zonele care conin străzi existente (asupra cărora nu se
impun modificări de profil) i in care nu este constituita
alinierea retragerea va fi de 5,00 m fata de aliniament, cu
condiia să nu lase vizibile calcane ale clădirilor învecinate,
calcane propuse a fi meninute datorită valorii lor
arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare.

2. Pentru strazile nou propuse, unde nu există aliniere
constituită, retragerea faă de aliniament va fi funcie de

categoria străzii respectiv 3m pentru categoria IV i III, Sm
pentru categoria I1, 1.

3. Pentru strazile propuse în vederea lărgirii alinierea poate să
coincidă cu aliniamentul nou format (realiniere) sau să preia
alinieri consituite faă de aliniamentul nou daca acestea
există .

4. Prin excepie de la alin (1),(2),(3), în cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o
noua aliniere a constructiilor.

5. Prin excepie de la alin (1),(2),(3),(4) în cazul terenurilor cu
restricii/protecii/interdicii provenite de la obiective de

utilitate publică existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinată de limita acestor zone.

6. Prevederile prezentului Punct se citesc împreuna cu

prevederile Art.39, Art.40, Art. 41.

1. Clădirile care adăpostesc funciuni publice se vor amplasa de
regulă în regim izolat. În cazul în care este necesară acoperirea

Amplasarea
cladirilor fata

de aliniament

(

(

i. tab. Pct. 6.

Amplasarea
cladirilor fata

de limitele
laterale si

posterioare ale

parcelelor

unor calcane propuse a fi meninute datorită valorii lor
arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare se pot amplasa i

în regim cuplat/alipit funcie de situaia reală din teren, putând

depăi adâncimea de 20m, dacă se utilizează inseria unor curi
de lumină.

r\4

2. În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim izolat,
retragerea faă de limitele laterale ale parcelei este de minim
3,0 m, iar faă de limita posterioară de minim 5,0 m, dar nu

mai puin de 1/4 din înălimea clădirii măsurată la cornisă. În

cazul în care hmax/42 10 m (cu excepia balcoanelor i logiilor
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deschise care nu depăesc adăncimea de 1.5 m), retragerea
faă de limitele laterale va fi de minim 10,O m indiferent de
Hmax..

3. În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim cuplat/alipit (cu

rost seismic) retragerea faă de limita laterală opusă este de
minim 3,0 m, iar faă de limita posterioară de minim 5,0 m, dar

nu mai puin de 1/4 din înălimea clădirii măsurată la cornisă.
În cazul în care hmax/42 10 m (cu excepia balcoanelor i

logiilor deschise care nu depăesc adăncimea de 1.5 m),
retragerea faă de limita laterală opusă i posterioară va fi de

minim 10,0 m indiferent de Hmax..

4. În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim îniruit,
retragerea va respecta prevederile legale privind proiectarea

seismică, iar faă de limita posterioară de minim 5,0 m, dar nu

mai puin de 1/4 din înălimea clădirii măsurată la cornisă. În

cazul în care hmax/42 10 m (cu excepia balcoanelor i logiilor

deschise care nu depăesc adăncimea de 1.5 m ), retragerea
faă de limita posterioară va fi de minim 10,0 m indiferent de
Hmax..

5. Prin excepie de la prevederile de mai sus în suprafaa de teren

determinată de retragerea de minim 3,0 m i maxim 10,0 m de

la limitele de proprietate se pot amplasa clădiri/ pări din
clădiri cu nivelurile retrase succesiv astfel încât să se respecte

în cadrul acestei suprafee distana de hmax/4 faă de limitele
de proprietate.

6. O reglementare detaliată a retragerilor menionate mai sus
poate fi obtinută prin aprobarea unui P.U.D. si doar pana la o

distanta nu mai mica 3,0 metri.
7. În cazul în care terenul se învecinează cu un teren domeniu

public pe care nu sunt amplasate clădiri, clădirea se poate

amplasa pe una sau mai multe dintre limitele de proprietate,

insă detalierea cu privire la retragerile faă de limitele laterale

i posterioare se vor obine doar prin aprobarea unei

documentaii P.U.D. i cu condiia de a nu se crea calcane
vizibile, faadele fiind tratate similar cu cea principală.

8. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

Art. 41 – Amplasarea în interiorul parcelei.

1. Clădirile vor respecta între ele distana de hmax/3.
2. Prin excepie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o

distană mai mică de h/3, dar nu mai puin de 10,0 m. cu
condiia asigurării luminării pentru camere de locuit saU

(

1/
/

(

\/
a

Amplasarea
cladirilor unele

r: A \ B B b \

l-} \

!:„/ t.. J.y
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fata de altele

pe aceeasi
parcela

încăperi pentru activităi permanente care necesită lumină
naturală conform prevederilor legale, în baza un studiu de
înso ri re .

3. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:
Art. 41 – Amplasarea în interiorul parcelei.

1. Se vor asigura circulaii i piaete pietonale, precum i scuaruri

atractive pentru recreere în cadru urban

2. Circulaiile carosabile din campusuri i subzonele de cercetare
vor fi prevăzute cu denivelări transversale pentru temperarea
vitezei autovehiculelor.

3. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prevederile VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii.
Art. 41 – Circulatia carosabilă si stationarea în interiorul

incintei.

1. Se aplica reglementarile conform b5ZBl@ W
Măsuri pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public

(

Circulatii si

accese

(

1. tab.

m. tab

Pct. 9.

Stationarea
autovehiculelor
Pct. 10.

Inaltimea

maxima

admisibila a

cladirilor

1. În CV se limitează Regimul de înălime i înălimea maximă la

60,00 m, în raport de distanta intre fronturile existente,

încurajându-se dezvoltarea pe verticală, dar sunt condiionate

de obinerea avizului Autorităii Aeronautice civile pentru cele
care se înscriu în prevederile din Art. 26 si respectiv ANEXA 1 -

Zone de protecie i de sigurană respectiv Protecia
transportului aerian.

2. Se încurajează accentele înalte localizate conform planului de

reglementări (Plansa 1(nord)/ Plansa 2(sud)).

3. Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:

Art. 25 – Construcii cu caracter special.

1. Se aplica reglementarile înscrise la WH=_BpEauwgLQb
privind aspectul exterior al construciilor.

2. Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a
patrimoniului natural i construit (identificat pe plana de
reglementări) se aplică i prevederile de la:
tV.2. Protecia patrimoniului antropic.

1. Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
Art. 30 – Asigurarea echipării edilitare.
VI.3. Reguti cu privire la echiparea edilitară.

2. Se vor avea în vedere i prevederile:
Art. 31 – Reglementări pentru terenurile destinate realizării
lucrărilor de utilitate publică.
Art. 32 – Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate
publică.

(

r

Aspectul
exterior al
cladirilor

0
\

o

Conditii de

echipare
edilitara

*\
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Ur 8 – Măsuripri</ind incuraa voltării infrastruLt}!a
rutiere i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.

1. Se aplica reglementarile conform Art.53 S2©ii verzi, Art.33

Măsuri pentru încurajarea realizării de noi spaii verzi

publice.

2. Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a

patrimoniului natural i construit (identificat pe plana de

reglementări) se aplică i prevederile de la:

IV.2. Protecia patrimoniului antropic. – Art. 13

1. Se aplica reglementarile conform Art.54 îrrwrdmuirl

)

plantate

Imprejmuiri
r
s

maxim de

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. P.O.T. maxim = 40%

2. Prevederile alin. (1) se citesc impreuna cu:
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC,

puin prescripiile de la Art. 22 – Art. 28.

1. C.U.T. maxim = 3,0 mp.ADC/mp. teren
2. Prevederile alin.(1) se citesc impreuna cu CAPITOLUL V. –

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANA CONSTRUCIILOR I LA
APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC.

(

ocupare a

terenului

t
Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului

Notă: CV' - Terenurile proprietai private (repuneri în posesie/notificări) se transferă în domeniul
public;

(
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ZONA MIXTĂ

M (M2, M3, M 38) - ZONA MIXTĂ CONINÂND INSTITUII, SERVICII I ECHIPAMENTE PUBLICE,

SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,

COLECTIVE I PERSONALE, COMER, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE) ACTIVITĂI

PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE I LOCUIRE;

GENERALiTĂi: CARACrERUL ZONEI

(1) Preluând elementele specifice exprimate în Regulamentul Local de Urbanism al municipiului
Bucureti aferent Planului Urbanistic General „zona mixtă se caracterIzează printr-o mare
flexibilitate în acceptarea diferitelor funciuni de interes general i public, formând în mod
continuu linearităi comerciale i de servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsă
în inelul principal de circulaie i segmente de linearităi formate din diverse categorii de
activităi comerciale, servicii i de producie concretă i abstractă, în lungul principalelor
artere de penetraie în ora i al inelelor exterioare de circulaie. Totodată, zona mixtă
prelungete zona centrală i principalii poli urbanî, conturează mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (gări, autogări, zone de activităi etc.) i completează funciunea
centrelor de cartier".

(2) Zona mixtă cuprinsă în interiorul limitelor sectorului 5 al Municipiului Bucureti în înelesul
prezentului regulament este definită ca o zonă în care alături de locuire într-o proporie
însemnata se găsesc dotări de folosină periodică sau rară, servicii care se adreseaza unei
populaii mai numeroase decât din zona de servire directă, birouri, alimentaie publică etc.

(3) Zona mixtă se poate regăsi, difereniată ca statut, amploare i grad de complexitate, atât în
perimetrul central al municipiului Bucureti, cât i în exteriorul acestuia, adiacent oselei
Alexandriei si Soselei Salaj. De asemenea, se poate identifica o zona mixtă în curs de aezare
adiacent principalelor artere stradale i penetraii rutiere în ora, sau punctual, în zone
industriale care prezintă tendina de reconversie funcionala concomitent cu atractivitatea
pentru comer i servicii.

(4) Strategia generală propusă prin prezentul R.L.U. urmărete:
a. Păstrarea, încurajarea i întărirea mixităii funcionale, precum i diferenierea justă a

zonei mixte în funcie de locaia i rolul său în teritoriul sectorului 5;
b. Conturarea zonei mixte ca o zonă de dezvoltare direcionată a bucuretiului în lungul

unor artere de legătură cu alte zone funcionale importante ale acestuia, valorificând
mai bine în acest scop infrastructura existentă;

c. Înlocuirea funciunilor incompatibile i transformarea lor în zone funcionale mixte,
dinamice i capabile să asigure rapid reconversia funcională dorită.

Pentru realizarea acestei strategii prezentul RLU propune o serie de indicatori urbanistici
(P.O.T. i C.U.T.) difereniaî care, utilizai în paralel cu alte instrumente (taxe i impozite
difereniate) vor permite Consilului Local al Sectorului 5 să pună în practică o politica urbană.
De asemenea, este acceptat un C.U.T. majorat în zonele propuse cu măsuri de încurajare.
Pentru protejarea zonelor mixte cu valoare ambientală ridicată cuprinse in perimetrul definit
prin P.U.Z. - „Zone construite protejate” sunt preluate reglementările stabilite prin acesta.

(
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38 UTR-urile marcate cu (underline) reprezintă U.T.R.-uri preluate conform documentaiilor de urbanism (notate
detaliat Ilan cu HCGMB/AS/AP etc
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(8) În interiorul zonei mixte alături arhitectural

urbanistică sau de întrebuina re există numeroase imobile în stare rea, lipsite de valoare, care
subutilizează un teren extrem de preios pentru ora. Regulamentul urmărete valorificarea
terenurilor de acest fel prin realizarea unor construcii noi alături de fondul construit existent
care sa permită armonia prin contrast, utilizarea unui limbaj formal i a unor materiale de
construcie pe deplin contemporane.

(9) În zona mixtă Regulamentul urmărete întărirea mixităii funcionale ca o prelungire a zonei
centrale a oraului spre alte zone de interes urban în teritoriile structurate i încurajarea
schimbării utilizării actuale a terenului necorespunzatoare cu situarea în cadrul oraului în
teritoriile destructurate.

(10) Zona M se compune din următoarele subzone i unităi teritoriale de referină:
M2 - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu i

înălime mare i foarte mare, cu accente înalte
subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu i
înălime medie

M 39 - UTR-uri conform documentaiilor de urbanism aprobate i preluate în P.U.Z. S5

M3

(

(:1''.',i;
, nu ._ + ' x 1

39 UTR-urile marcate cu (underline) reprezintă UTR-uri preluate conform documentaiilor de urbanism (notate
detaliat pe plan cu HCGMB/AS/AP etc.).
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M2 - SUBZONA MIXTĂ CONTINUU SAU

DISCONTINUU I ÎNĂLIME MARE I FOARTE MARE, CU ACCENTE ÎNALTE

ÎN ALTE; [TABELA 051
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Art. 1

Utilizări admise

UTILIZARE FUNCIONALĂ
1

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Funciuni administrative;
Funciuni de administrarea afacerilor;
Funciuni financiar-bancare;

Funciuni teriare;
Funciuni comerciale en-detail i servicii de mari dimensiuni;
Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:
a. Comer en-gros;
b. Comer cu materiale de construcii;
c. Întreinerea i repararea autovehiculelor;
d. Staie de distribuie carburani i servicii conexe;
e. Industrii creative;
f. Centru de cercetare i formare profesională;

7. Funciuni de cult;
8. Funciuni din domeniul cultural;
9. Funciuni de educaie i cercetare;
10.Funciuni de sănătate i asistenă socială;
11.Funciuni sportive i de agrement;
12.Funciuni de primire turistică;
13.Spaii verzi;
14.Funciuni aferente infrastructurii de transport:

Gară de persoane/staie a trenului metropolitan, eurogară, cu
Dotările aferente conform normelor naionale i internaionale;
Autogară;
Terminal intermodal de călători;

Parcaj public multietajat subteran i/sau suprateran, inclusiv ceI
conformat pe tehnologii avansate, smart parking);

e. Parcaj public de tip park&ride;
f. Depou pentru vehicule de transport;

g. Activităi de cazare specifice transportului feroviar sau altor tipuri
de transport;

15. Funciuni de gospodărire comunală:
a. Piaă agro-alimentară, piaă comercială, piaă specializată.

Pepiniere, sere (pentru spaiile verzi publice);
Sediu serviciu public de gospodărire comunală i activităi conexe:
administrative, tehnice, de reparaii i întreinere, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.);

Depou pentru vehiculele transportului public;
e. Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;

a

b
C

d

b
C

d
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activităi de decontaminare, atât timp cât nu duc la apariia unor
elemente care să polueze.

16. Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare:
a. Construcii i instalaii aferente sistemelor de transport a energiei

i fluidelor (energie electrică, gaze, iei, produse petroliere);
b. Construcii i instalaii aferente sistemelor de alimentare apă

potabilă, canalizare menajeră, canalizare pluvială, distribuie
energie electrică, distribuie gaze, comunicaii electronice,
iluminat public etc;

c. Activităi complementare: administrative, de depozitare, sociale
(vestiare, cantine, cluburi etc.).

17. Funciuni de locuire.
b) Se admit complexe multifuncionale înglobând utilizări din categoriile
funcionale menionate mai sus.
c) Se admit amenajări aferente:

Parcaje;
Spaii libere pietonale, spaii
peisagistică, mobilier stradal etc,
Pasaje/pasarele carosabile i/sau
descoperite, subterane, supraterane;

d) Funciunile pentru care nu s-au menionat criterii (cifre) de referină se
vor citi împreună cu ANEXA 3 - Clasificarea utilizărilor.
e) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu prevederile
Art. 28 Asigurarea compatibilităii funciunilor.
a) Funciuni (vezi ANEXA 3):
1. Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale
2. Depozitare, depozitare en-gros, logistică, distribuie i desfacere
3. Comer cu materiale de construcii
4. Întreinerea i repararea autovehiculelor
5. Service utilaje, spălătorie autovehicule.
6. Funciuni industrial
7. Producie industrială – hală de producie, atelier, laboratoar etc
8. Activităi complementare: administrative, de depozitare, de

distribuie i desfacere, de cercetare / proiectare, sociale (vestiar,
cantină, club etc.)
Sediu/ punct de lucru pentru microîntreprinderi, întreprinderi mici i
mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial i activităi conexe
– administrative, de depozitare, comerciale etc

10. Infrastructură i spaii destinate IMM-urilor cu activitate de tip
industrial /cvasiindustrial

11. Bază logistică, autobază, garaj i atelier de întreinere tehnică a
mijloacelor de transport rutier

12. Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate
13. Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare
14. Activităi complementare: administrative,

i

9

(

ii. plantate, amenajări de

iii. pietonale acoperite,

Art. 2
Utilizări admise

cu condiionări

(

10
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b) Se admite completarea cu clădiri comerciale în interspaiile dintre
blocuri cu condiia să se menină accesele carosabile i trecerile pietonale
necesare, vegetaia existentă, i să se respecte cerinele de protecie a
clădirilor de locuit din imediata vecinătate.

c) Extinderile i schimbările de profil, conversia în alte funciuni, se admit
cu condiia să nu incomodeze prin poluare i trafic desfăurarea
activităilor învecinate (acestea se vor determina în baza
avizelor/acordurilor de mediu, a comisiei de circulaie, a brigăzii de poliie
rutieră, a direciei de sănatate a populaiei, etc., funcie de caz);
d) Pentru toate funciunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
următoarele condiionări:

1) Să nu fie poluante,
2) Să nu prezinte risc tehnologic,
3) Să nu impună restricii suplimentare pentru terenurile din imediata
proximitate ex. restricii/zone de protecie sanitare, de mediu, etc
4) Utilizarea unei arhitecturi în concordană cu vecinătaile
5) Asigurare în toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap
motor
6) Asigurarea circulaiilor i piaelor pietonale sau/i scuaruri atractive
pentru recreere în cadru urban în pondere de minim 10% din suprafaa
de teren.

7) Să nu utilizeze pentru depozitare i producie teren vizibil din
circulaiile publice (cu excepia activităilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfăoară în aer liber în scop turistic);

e) Se pot menine unităile industriale/de producie actuale, fiind admise
inclusiv modernizări, extinderi ale acestora, cu condiia să nu fie poluante,
să nu prezinte riscuri tehnologice sau să fie incomode prin traficul generat.
f) Autorizarea va putea fi condiionată de detalierea reglementărilor
printr-o documentaie tip P.U.D. funcie de specificul amplasamentului ,
de impactul prezumat asupra vecinătăilor
g) Amplasamentele i conformarea unităilor pentru ocrotirea, educarea
i instruirea copiilor i tinerilor se va face în baza normelor specifice.
h) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescripiile privind

interdiciile cuprinse în :

Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană

cu regim special.

Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri tehnologice.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

a) Funciuni (vezi ANEXA 3):
Funciuni industriale;
Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale

(

(

Art. 3

Utilizări interzise
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a hmente/materiale pentru

realizarea de construcii
1. Instalaie de transfer intermodal de mărfuri;
2. Centru de colectare i depozitare fier vechi;
3. Funciuni aferente infrastructurii de transport
4. Terminal intermodal de mărfuri cu funciunile aferente conform

normelor naionale i internaionale;
5. Funciuni de gospodărire comunală;
6. Cimitir uman, capelă mortuară, pavilion pentru administraie,

depozitare i anexe sanitare;
7. Depozit ecologic de deeuri municipale;
8. Rampă de transfer a deeurilor urbane;

9. Centru de colectare / prelucrare deeuri;
10. Depozit deeuri din construcii, depozit materiale înerte;
11. Crematoriu uman;
12. Cimitir i crematoriu pentru animale de casă;
13. Adăpost pentru animale (controlul animalelor);
14. Alte activităi de distribuia apei, salubritate, gestionarea deeurilor,

activităi de decontaminare conform CAEN, atât timp cât duc la
apariia unor elemente care să polueze;

b) Orice alte activităi care nu corespund caracterului zonei i care:
1) Sunt poluante;
2) Prezintă risc tehnologic sau generează trafic major, precum
industria prelucratoare (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic); transport si depozitare (substante inflamabile sau toxice);
alte activitati de servicii (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic).
3) Curăătorii chimice;
4) Depozitarea pentru vânzare a unor cantităi mari de substane
inflamabile sau toxice;

5) Impun restricii suplimentare pentru terenurile din imediata
proximitate ex. restricii/zone de protecie sanitare, de mediu, etc
6) Utilizează pentru depozitare i producie teren vizibil din circulaiile
publice (cu excepia activităilor cu rol demonstrativ/atractiv care se
desfăoară în aer liber în scop turistic);
7) Prevăd lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din
spaiile publice i construciile de pe parcelele adiacente sau lucrări de
terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care împiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană
cu regim special.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.
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Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clădiri noi dacă
respectă cumulativ următoarele condiii:
a. Suprafaă minimă = 300,00 metri;
b. Front minim la stradă:

Pentru clădiri în regim izolat = 15,00 metri;i

ii. Pentru clădiri în regim cuplat/alipit = 12,00 metri;
iii. Pentru clădiri în regim îniruit = 8,00 metri;

c. Raportul între laturile parcelei este g 1/5.
2. Pentru parcelele de col se admite o reducere privind suprafaa

minimă de construibilitate directă de 25%, iar raportul laturilor i
lungimea fronturilor nu va reprezenta o condiie.

3. Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se poate
aproba executarea lucrarilor de constructii doar in conditiile elaborării
unui Plan Urbanistic de Detaliu însoit de ilustrare de arhitectură care
să demonstreze posibilitatea construirii .

4. Prin excepie de la prevederile alin.(3), pentru parcelele care nu
îndeplinesc prevederile alin.(1) lit.c (privind raportul între laturile
parcelei), dar îndeplinesc prevederile de suprafaă i deschidere (lit.a,
b) se poate admite autorizarea directă dacă în cadrul parcelei se pot
delimita topografic, în coordonate stereo 70, (fără a fi necesară
dezmembrarea) pentru o parte din etapele de derulare a investiiei
sau pentru derularea investiiei în integralitate, perimetre în interiorul
parcetei ale unor forme geometrice elementare a căror raport între
laturi este g 1/5. În cazul în care terenul nu permite realizarea

operaiunii de geometrizare se impune elaborarea i aprobarea unei
documentaii de urbanism tip plan urbanistic de detaliu

5. Prin excepie de la prevederile alin (1). se pot autorîza direct
intervenii la construciile existente privind reconfomări volumetrice,
cu încadrarea în celelalte prevederi ale prezentului regulament i cu
condiia ca parcela să fie mai mare sau egală cu 150 mp.

6. În cazul unor lotizări noi în vederea realizării unor clădiri noi se
recomandă ca suprafaa parcelelor să îndeplinească prevederile alin
(1), în caz contrar se vor aplica prevederile alin (3J.corelate cu

prevederile Art.47, Art.48, Art.49
7. Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct

lucrările de modificare interioară, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termică, amenajări peisagistice, reele de
echipare edilitară i circulaii interioare, parcări la sol i alte lucrări de
construcii autorizabile direct conform legii.

8. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatorul articol: Art.30.

o tituita în
zoneleîn care aceasta există sau pe aliniament în cazul în care alinierea
constituită coincide cu aliniamentul.

SECIUNEA II
Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor
(suprafee,
forme,
dimensiuni)

(

(

0
r

Art. 5
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Amplasarea
clădirilor faă de
aliniament

2. a rora nu se impun
modificări de profil) i pentru strazile nou propuse in care nu este
constituita alinierea, retragerea faă de aliniament va fi funcie de
categoria străzii respectiv 3m pentru categoria IV i III, 5m pentru
categoria I1, 1, cu condiia să nu lase vizibile calcane ale clădirilor
învecinate, calcane propuse a fi meninute datorită valorii lor
arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare.
Pentru strazile propuse în vederea lărgirii alinierea poate să coincidă
cu aliniamentul nou format (realiniere) sau să preia alinieri consituite
faă de aliniamentul nou daca acestea există.
Prin excepie de la alin (1),(2),(3), în cazul terenurilor cu deschiderea
la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua aliniere a
constructiilor.

Prin excepie de la alin(1),(2),(3), (4) în cazul terenurilor cu
restricii/protecii/interdicii provenite de la obiective de utilitate
publică existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinată de
limita acestor zone.

Prevederile prezentului punct se vor citi împreună cu următoarelor
articole Art.39. Art.40. Art,41.

r erea faă
de limitele laterale se va stabili după cum urmează:
a. Pentru clădiri având Hmaxg 20.Om retragerea faă de limitele

laterale ale parcelei va fi 2 5.0m
Pentru clădiri având Hmax>20.Om i 5 30.Om retragerea faă de
limitele laterale ale parcelei va fi 27.5m
Pentru clădiri având Hmax>30.0m retragerea faă de limitele
laterale ale parcelei va fi 210.0m
Pentru toate clădirile retragerea faă de limita posterioară va fi 2

e. Prin excepie de la retragerile faă de limitele de proprietate
menionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor i logiilor
deschise care nu depăesc adăncimea de 1.2 m

reglementare detaliată a retragerilor laterale i
posterioaremenionate mai sus poate fi obtinută prin aprobarea
unui P.U.D. si doar pana la o distanta 2 3,O metri, cu balcoane, logii

care respectă prevederile Codului Civil. Pentru retragerea
posterioară este aplicabil, în funcie de caz, Art. 41 subpunctul
Reguli speciale de amplasare faă de limita posterioară.

În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim cuplat/alipit (cu rost
seismic) retragerea faă de limita laterală opusă se va calcula în
conformitate cu prevederile alin.(1)
În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim îniruit, retragerea faă
de limitele laterale va respecta prevederile legale privind proiectarea
seismică, iar faă de limita posterioară se va calcula în conformitat6 cu
prevederile alin.(1) lit.(d), (e), (f)

b

C

d
5.0m

f. 0

3.

4.

5.

(

6.

1.Art. 6

Amplasarea
clădirilor faă de
limitele laterale i
posterioare ale
parcelelor

h\

2.

3.
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determinată de retragerea de minim 3,0 m i cele specificate mai sus,
respectiv alin 1 (a), (b), (c) de la limita/limitele de proprietate laterale
se pot amplasa clădiri/ pări din clădiri cu nivelurile retrase succesiv
astfel încât să se respecte în cadrul acestei suprafee distana de
hmax/4 faă de limitele de proprietate.
În cazul în care terenul se învecinează cu un teren/mai multe terenuri
domeniu public (care nu sunt circulaii publice care să determine un
regim de aliniere) derogările cu privire la retragerile faă de limitele
laterale i posterioare se vor obine doar prin aprobarea unei
documentaii P.U.D. i cu condiia de a nu se crea calcane vizibile. În

astfel de condiii clădirile se pot amplasa pe limita/ limitele de
proprietate sau retrase conform Codului Civil, în cazul în care nu există
restricii care să determine o altă poziionare, iar faadele vor fi tratate
în mod similar cu cea principală.
Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor prevederi din:
Art. 41 – Amplasarea în interiorul parcelei.
Clădirile vor respecta între ele distana de Hmax/3.
Prin excepie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o distană de

h/3, dar nu mai puin de 6,0 m cu condiia asigurării luminării pentru
camere de locuit sau încăperi pentru activităi permanente care
necesită lumină naturală conform prevederilor legale, în baza un

5.

6.

1.

2.

(

Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele

faă de altele pe

aceeai parcelă

studiu de însorire.

3.

4.

5.

Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru fatadele
cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin intermediul unui nivel

comun sau amplasate pe o dală urbană.

O reglementare detaliată a retragerilor menionate mai sus poate fi

obtinută prin aprobarea unui P.U.D. si doar pana la o distanta 2 6,00
metri, cu balcoane, logii care respectă prevederile Codului Civil.

Prin excepie de la aliniatele anterioare pentru clădirile având Hmax
520,00m se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o distană

(

\\

1
1

>4.c)am cu condiia asigurării luminării pentru camere de locuit sau
încăperi pentru activităi permanente care necesită lumină naturală

conform prevederilor legale, în baza un studiu de însorire i cu[
\

respectarea condiiilor de securitatea la incediu.
6.

1.

2.

Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 41 – Amplasarea în interiorul parcelei.

Se vor asigura circulaii i piaete pietonale, precum i scuaruri
atractive pentru recreere în cadru urban

Circulaiile carosabile din campusuri i subzonele de cercetare vor fi

Art. 8

Circulaii i
accese

prevăzute cu
autovehiculelor.

denivelă ri transversale pentru tempera rea vitezei

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
Document; Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

Page: 142/340



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITEC,TS
Strada VasIle To»aanu nr 1'3. Bl P3g. Sc 2 Ap. 39Sector 5 BucurestI. RomanIa
Telefon. 072261 32206 {Rol 7408307 )
6maIl mla9roup offIce@gmaIl com

DiREC { :1\ IJ =8 q:-!!siirt,1
!EGULAI,IEN, [ Lf:;CAL : E Ul\BANI ShI

@
NR.

Ti= 1: , 1 : 1 c } :::,'jT =
17

]HA@/23,.€3,..4980.

3.

1.

) derile Vl.2.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Art. 41 – Circulaia carosabilă i staionarea în interiorul incintei.

Se aplica reglementarile conform A&&aLQajg, Art.36 Măsuri
pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.

6

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor

Art. 10

Înălimea
maximă

admisibilă a
clădirilor

1. Hmax (Înălimea maximă din prevederi generale) este calculata în

functie de alinierea (care se va citi împreună cu Art.40 Amplasarea faă

de aliniament) corespondentă profilului străzii din care terenul are
acces, respectiv :

a. În cadrul zonelor din interiorul inelului central hmax 60 m, Rh P+14
(se va citi împreună cu Art.50 - Înălimea construciilor. alin. 1), cu
condiia să nu fie mai mare (1+1/2) X distana dintre alinieri.

b. În cadrul zonelor din exteriorul inelului central hmax 60 m, Rh P+14

(se va citi împreună cu Art.50 - Înălimea construciilor. alin. 1) cu
condiia să nu fie mai mare de două ori distana dintre alinieri.

2. Faă de prevederile alin (1) se admit suplimentar:
a. 2 niveluri retrase în interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri

i tangentă la 45' la acesta.

b. Pentru parcelele de colt se admit două niveluri în planul faadei la
clădirile de col, apoi două niveluri retrase conform prevederii de
la lit.(A), precum i majorare hmax corespondent numărului de
niveluri suplimentare calculate la hmax conventional/nivel de 3.0
m locuinte, hmax conventional/nivel de 4.5 m alte functîuni.

3. Prin exceptie de la prevederile anterioare, indiferent de situarea in

interiorul sau exteriorul inelului, în cazurile în care la mai aproape de
100 m de limita cadastrala a imobilului studiat se află clădiri care au

hmax > decât cele precizate în prevederile alin 1 lit.(a), (b), hmax a
clădirii nou proiectate va putea prelua hmax existent, după care se va

retrage conform alin. (2) , în vederea realizării unei imagini urbane
unitare.

4. Pentru zonele care se înscriu în prescripiile punct.5 a//n.4/5înălimea
se va raporta la noua aliniere, cu formula de calcul stabilită în funcie
de alin.1. al prezentului punct.

5. Prin excepie de la prevederile aliniatelor anterioare se admit accente

de înălime localizate conform planului de reglementări (Nord/ Sud).

6. Regimul de înălime i înălimea maximă se determină încurajându-se

dezvoltarea pe verticală, dar obiectivele care se înscriu în prevederile

capitolutui Art. 26 - Reglementări pentru sigurana transportului aerian

si ANEXA 1 - Zone de protecie i de sigurană, respectiv Protecia
transportului aerian sunt condiionate de obinerea avizului Auorităii
Aeronautice civile.

(

-\
1

{\
\
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7. Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu Art. 50 –
Înălimea construciilor i cu Art. 25 – Construcii cu caracter special,
emiterea de avize ale institutiilor abilitate.

Se aplica reglementarile conform Ur U=]paMUrLrde_B[lvind
aspectul exterior al construciilor i Art. 41–Coerena imaginii urbane,

Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului
patrimoniului i natural i construit (identificate pe plana de

reglementări) se aplică i prevederile de la Subcapitolul IV.2. Protecia

patrimoniului antropic.

1. Se aplică reglementările din:

Art. 30 - Asigurarea echipării edilitare.
Art. 44 - Racordarea Ia retele edilitare existente.

2. Se vor avea în vedere i prevederile din:

Art. 31 - Reglementări pentru terenurile destinate realizării lucrărilor

de utilitate publică.

Art. 32 - Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate publică.

Art. 38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii rutiere i

echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.

1. Se aplică reglementările din:

Art. 53 - Spaii verzi.

2. Se vor avea în vedere i prevederile de la Art. 33 - Măsuri pentru
încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.

3. Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului i

natural i construit (identificate pe plana de reglementări) se vor avea
în vedere i:

Art. 13 - Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate.

Art. 14 - Zone construite protejate.

1. Se aplică reglementările confrom Ur 54 -îmEar umuia

Art. 11

Aspectul exterior
al clădirilor

Art. 12

Condiii de
echipare edilitară

(

Art. 13

Spaii plantate

7
l

/

r\
\

(

Art. 14

împrejmuiri
SECIUNEA III
Art. 15

Procent maxim

de ocupare a

terenului (P.O.T.)

POSIBIUTĂl MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI
1. P.O.T. maxim = 70%;

2. Prevederile prezentului punct se citesc împreună cu:
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, mai puin prescripiile de la Art.
22 – Art. 28.

1. C.U.T. maxim = 3,50
2. Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu:

CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, mai puin prescripiile de la Art.
22 – Art. 28.

Art. 16

Coeficient maxim

de utilizare a

terenului (C.U.T.)
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M3 - SUBZONA MIXTĂCU CLĂTIRI AOfÂNl-AmIUXN=RUIRE CONTINUU SAU

DISCONTINUU I ÎNĂLIME MEDIE

SUBZONA MIXTĂ CU CLĂDIRI AVÂND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU

SECtlU®Ea
Art. 1

Utilizări adrnise

uM[IEila[IBHI
a) Funciuni (vezi ):
1. Funciuni administrative;
2. Funciuni de administrarea afacerilor;
3. Funciuni financiar-bancare;
4. Funciuni teriare;
5. Funciuni comerciale en-detail i servicii de mari dimensiuni;
6. Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:

a. Comer en-gros;
b. Comer cu materiale de construcii;
c. Întreinerea i repararea autovehiculelor;
d. Staie de distribuie carburani i servicii conexe;
e. Industrii creative;

f. Centru de cercetare i formare profesională.
7. Funciuni de cult;
8. Funciuni din domeniul cultural;
9. Funciuni de educaie i cercetare;
10.Funciuni de sănătate i asistenă socială;
11.Funciuni sportive i de agrement;
12.Funciuni de primire turistică;
13. Spaii verzi;
14.Funciuni aferente infrastructurii de transport:

a. Gară de persoane/staie a trenului metropolitan, eurogară, cu
dotările aferente conform normelor naionale i internaionale;

b. Autogară;
c. Terminal intermodal de călători;
d. Parcaj public multietajat subteran i/sau suprateran, inclusiv ceI

conformat pe tehnologii avansate, smart parking);
e. Parcaj public de tip park&ride;
f. Depou pentru vehicule de transport;
g. Activităi de cazare specifice transportului feroviar sau altor tipuri

de transport.
15. Funciuni de gospodărire comunală:

a. Piaă agro-alimentară, piaă comercială, piaă specializată.
b. Pepiniere, sere (pentru spaiile verzi publice);
c. Sediu serviciu public de gospodărire comunală i activităi conexe:

administrative, tehnice, de reparaii i întreinere, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. – exclusiv locuine);

d. Depou pentru vehiculele transportului public;
e. Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;

SAU DiSCONTiNUU si ÎNĂLTiME MEDiE: rTABELA 061
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Activităi de distribuia apei, salubritate, gestionarea deeurilor,
activităi de decontaminare atât timp cât nu duc la apariia unor
elemente care să polueze.

f.

16. Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare:
Construcii i instalaii aferente sistemelor de transport a energiei
i fluidelor (energie electrică, gaze, iei, produse petroliere);
Construcii i instalaii aferente sistemelor de alimentare apă
potabilă, canalizare menajeră, canalizare pluvială, distribuie
energie electrică, distribuie gaze, comunicaii electronice,
iluminat public etc;
Activităi complementare: administrative, de depozitare, sociale
(vestiare, cantine, cluburi etc. – exclus locuine).

a

b

C

17. Unităi cu destinaie special;
18. Funciuni de locuire.
b) Se admit complexe multifuncionale înglobând utilizări din categoriile
funcionale menionate mai sus
c) Se admit amenajări aferente:

(

iv. Parcaje;
v. Spaii libere pietonale, spaii plantate, amenajări de

peisagistică, mobilier stradal etc,
vi. Pasaje/pasarele carosabile i/sau pietonale acoperite,

descoperite, subterane, supraterane;
d) Funciunile pentru care nu s-au menionat criterii (cifre, litere) de
referină se vor citi împreună cu ANEXA 3 - Clasificarea utilîzărilor.
e) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu prevederile
Art. 28 Asigurarea compatibilităii funciunilor.
a) Funciuni (vezi ANEXA 3):
1. Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale
2. Depozitare, depozitare en-gros, logistică, distribuie i desfacere
3. Comer cu materiale de construcii, comer en-gros.
4. Întreinerea i repararea autovehiculelor
5. Service utilaje, spălătorie autovehicule.
6. Funciuni industrial
7. Producie industrială – hală de producie, atelier, laboratoar etc
8. Activităi complementare: administrative, de depozitare, de

distribuie i desfacere, de cercetare / proiectare, sociale (vestiar,
cantină, club etc.)

9. Sediu/ punct de lucru pentru microîntreprinderi, întreprinderi mici i
mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial i activităi conexe
– administrative, de depozitare, comerciale etc

10. Infrastructură i spaii destinate IMM-urilor cu activitate de tip
industrial /cvasiindustrial

11. Bază logistică, autobază, garaj i atelier de întreinere tehnică a
mijloacelor de transport rutier

12. Funciuni de gospodărire comunală
13. Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

Art. 2

Utilizări admise

cu condiionări

(

1#
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14. Adăpost pentru ar;imale (controlul animalelor)
15. Activităi complementare: administrative, sociale (vestiare, cantine,

cluburi etc)
b) Se admite completarea cu clădiri comerciale în interspaiile dintre
blocuri cu condiia să se menină accesele carosabile i trecerile pietonale
necesare, vegetaia existentă, i să se respecte cerinele de protecie a
clădirilor de locuit din imediata vecinătate.

c) Extinderile i schimbările de profil, conversia în alte funciuni, se admit
cu condiia să nu incomodeze prin poluare i trafic desfăurarea
activităilor învecinate (acestea se vor determina în baza

avizelor/acordurilor de mediu, a comisiei de circulaie, a brigăzii de poliie
rutieră, a direciei de sănatate a populaiei, etc., funcie de caz);
d) Pentru toate funciunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
următoarele condiionări:

1) Să nu fie poluante,
2) Să nu prezinte risc tehnologic,
3) Să nu impună restricii suplimentare pentru terenurile din imediata
proximitate ex. restricii/zone de protecie sanitare, de mediu, etc
4) Utilizarea unei arhitecturi în concordană cu vecinătaile
5) Asigurare în toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap
motor
6) Asigurarea circulaiilor i piaelor pietonale sau/i scuaruri atractive
pentru recreere în cadru urban în pondere de minim 10% din suprafaa
de teren.

7) Să nu utilizeze pentru depozitare i producie teren vizibil din
circulaiile publice (cu excepia activităilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfăoară în aer liber în scop turistic);

e) Se pot menine unităile industriale/de producie actuale, fiind admise
inclusiv modernizări, extinderi ale acestora, cu condiia să nu fie poluante,

să nu prezinte riscuri tehnologice sau să fie incomode prin traficul generat.
f) Autorizarea va putea fi condiionată de detalierea reglementărilor
printr-o documentaie tip P.U.D. funcie de specificul amplasamentului ,
de impactul prezumat asupra vecinătăilor
g) Amplasamentele i conformarea unităilor pentru ocrotirea, educarea
i instruirea copiilor i tinerilor se va face în baza normelor specifice.
h) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescripiile
privind interdiciile cuprinse în:

Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.
Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană
cu regim special.

Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri tehnologice.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

a) Funciuni (vezi ANEXA 3):
Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale

(

/

\

\

Art. 3

Utilizări interzise

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI Zn
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARH}TECTS
Strada Vasile To1>IImanu ar. 14. 81. P:39. Sc 2 Ap. 39Sector 5 , BucurestI. RomanIa
Telefon . 07226 1 32206 f Rol 7408307)
&maIl. miagroup.offIce@gmaIl com

’3ÎWT17UF(BPITEFă–––-]
1#GUL'";ei y§âl.: buR=T:” 1

iiR.#.//43-c3... a&.. S THA
(4) Bază de producie în construcii saJ a unor elemente/materiale pentru
realizarea de construcii
Funciuni industriale
(1) producie industrială: hală de producie, atelier, laboratoar etc.
(7) Instalaie de transfer intermodal de mărfuri
(8) Centru de colectare i depozitare fier vechi
(9)centru de colectare, depozitare i valorificare deeuri i materiale
reciclabile

(10) Parc industrial
(11) Producie de energie (clasică)
(12) Producie de energie verde
Funciuni aferente infrastructurii de transport
(3) Terminal intermodal de mărfuri cu funcîunile aferente conform
normelor naionale i internaionale
Funciuni de gospodărire comunală
(3) Cimitir uman, capelă mortuară, pavilion pentru administraie,
depozitare i anexe sanitare
(4) Depozit ecologic de deeuri municipale
(9) Rampă de transfer a deeurilor urbane
(10) Centru de colectare / prelucrare deeuri
(11)Depozit deeuri din construcii, depozit materiale inerte
(12) Crematoriu uman,
(13) Cimitir i crematoriu pentru animale de casă
(16) alte activităi de distribuia apei, salubritate, gestionarea deeurilor,
activităi de decontaminare conform CAEN, atât timp cât duc la apariia
unor elemente care să polueze
b) Orice alte activităi care nu corespund caracterului zonei i care:
b.1) sunt poluante,
b.2) prezintă risc tehnologic sau generează trafic major, precum industria
prelucratoare (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic); transport
si depozitare (substante inflamabile sau toxice); alte activitati de servicii
(unitati poluante si care prezinta risc tehnologic).
b.3) impun restricii suplimentare pentru terenurile din imediata
proximitate ex. restricii/zone de protecie sanitare, de mediu, etc
b.4) utilizează pentru depozitare i producie teren vizibil din circulaiile
publice (cu excepia activităilor cu rol demonstrativ/atractiv care se
desfăoară în aer liber în scop turistic);
b.5.) prevăd lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din
spaiile publice i construciile de pe parcelele adiacente sau lucrări de
terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care împiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice
c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană

cu regim special.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.

(
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CONDIII DE AMPLASARE, ECHIPARE I CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clădiri noi dacă
respectă subcapitolul Vl.4. Condiii generale de construibilitate a
parcelelor; reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului

2. Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se poate
aproba executarea lucrarilor de constructii in conditiile elaborării unui
Plan Urbanistic de Detaliu însoit de ilustrare de arhitectural-
volumetrică care să demonstreze posibilitatea construirii .

3. Prin excepie de la prevederile Art. 48 Reguli cu privire la forma i
dimensiunile terenului pentru construcii (privind raportul între laturi)
în vederea îndeplinirii posibiltăii de autorizare directă, pentru
terenurile care îndeplinesc implicit condiiile de suprafaă i front, dar
forma este neregulată se pot determina cadastral în coordonate
stereo 70 (fără a fi necesară dezmembrarea) pentru o parte din
etapele de derulare a investiiei sau pentru derularea investiiei în
integralitate, perimetre în interiorul parcelei ale unor forme
geometrice elementare al căror raport între laturi este g 1/3. În cazul
în care terenul nu permite încadrarea în forme regulate sau raportul
laturilor este 2 1/3 se impune elaborarea i aprobarea unei
documentaii de urbanism tip plan urbanistic de detaliu

4. Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
intervenii la construciile existente privind reconformări volumetrice,
cu încadrarea în celelalte prevederi ale prezentului regulament i cu
condiia ca parcela să fie mai mare sau egală cu 150 mp.

5. Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrările de modificare interioară, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termică, amenajări peisagistice, reele de
echipare edilitară i circulaii interioare, parcări la sol i alte lucrări de
construcii autorizabile direct conform legii.

6. În cazul unor lotizări noi în vederea realizării unor clădiri noi se vor

1
SECIUNEA II
Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor

(suprafee,
forme,
dimensiuni)

(

aplica prevederile alin (3).corelate cu prevederile

Art. 47, Art. 48, Art. 49.

7. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoare :

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
VI.4. Condiii generale de construibilitate a parcelelor; reguli cu privire
la forma i dimensiunile terenului.

1. Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea constituita în
zonele în care aceasta există sau pe aliniament în cazul în care alinierea
constituită coincide cu aliniamentul;

2. Pentru zonele care conin străzi existente (asupra cărora nu se impun
modificări de profil) i pentru strazile nou propuse in care nu este
constituita alinierea, retragerea faă de aliniament va fi funcie de
categoria străzii respectiv 3m pentru categoria IV i III, 5m pentru
categoria 11, 1, cu condiia să nu lase vizibile calcane ale clădirilor
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3 ii lor
arhitectura l/urbanistice sau de întrebuina re;

Pentru strazile propuse în vederea lărgirii alinierea poate să coincidă
cu aliniamentul nou format (realiniere) sau să preia alinieri consituite
fată de aliniamentul nou daca acestea există;
Prin excepie de la alin (1), (2), (3), în cazul terenurilor cu deschiderea
la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua aliniere a
constructiilor;
Prin excepie de la alin (1), (2), (3), (4) în cazul terenurilor cu
restricii/protecii/interdicii provenite de la obiective de utilitate
publică existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinată de
limita acestor zone;
Prevederile prezentului Punct se citesc împreuna cu prevederile
Art. 39 - Amplasarea faă de drumurile publice.
Art. 40 - Amplasarea faă de aliniament.
În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim izolat, retragerea faă
de limitele laterale i posterioară se va stabili după cum urmează:

Pentru clădiri având Hmaxg 17.am retragerea faă de limitele
laterale ale parcelei va fi 2 3.0m
Pentru clădiri având Hmax>17.0m i 5 25.0m retragerea faă
de limitele laterale ale parcelei va fi 25.0m
Pentru toate clădirile retragerea faă de limita posterioară va
fi 2 5,00 m

Prin excepie de la retragerile faă de limitele de proprietate
menionate se admite realizarea balcoanelor i logiilor
deschise care nu depăesc adâncimea de 1.0 m cu respectarea
prevederilor Codului Civil;
O reglementare detaliată a retragerilor menionate mai sus
poate fi obtinută prin aprobarea unui P.U.D. si doar pana la o
distanta 2 3,0 metri, cu respectarea literei d). Pentru
retragerea posterioară este aplicabil, în funcie de caz, Art. 41
subpunctul Reguli speciale de amplasare faă de limita
posterioară .

În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim cuplat/alipit (cu rost
seismic) retragerea faă de limita laterală opusă se va calcula în
conformitate cu prevederile alin.(1),
În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim îniruit, retragerea faă
de limitele laterale va respecta prevederile legale privind proiectarea
seismică, iar faă de limita posterioară se va calculca în conformitate
cu prevederile alin.(1) lit.(c), (d), (e);
Prin excepie de la prevederile de mai sus în suprafaa de teren
determinată de retragerea de minim 3,0 m i 5.0m, respectiv alin 1 (a),
(b), de la limita/limitele de proprietate laterale se pot amplasa clădiri/
pări din clădiri cu nivelurile retrase succesiv astfel încât să se respecte
în cadrul acestei suprafee distana de hmax/4 faă de limitele de
proprietate;

]#

3.

4.

5.

6.

Art. 6

Amplasarea
clădirilor faă de

limitele laterale i

1.
(

posterioare ale

parcelelor

b.

(

2.

3.

lr
1\
\ ,*~

4.
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5. e terenuri
domeniu public (care nu sunt circulaii publice care să determine un
regim de aliniere) derogările cu privire la retragerile faă de limitele
laterale i posterioare se vor obine doar prin aprobarea unei
documentaii P.U.D. i cu condiia de a nu se crea calcane vizibile. În
astfel de condiii clădirile se pot amplasa pe limita/ limitele de
proprietate sau retrase conform Codului Civil, în cazul în care nu există
restricii care să determine o altă poziionare, iar faadele vor fi tratate
în mod similar cu cea principală;
În zonele M3 se încurajează edificarea clădirilor în regim cuplat
/îniruit, precum i comasarea parcelelor, pe amplasamentele în care
este posibilă o astfel de conformare. Pentru parcelele care se vor
comasa generând suprafee 2 de 700 mp sau pentru parcelele cu
suprafee 2 450 mp pe care se vor realiza clădiri în regim
cuplat/îniruit, se admite o suplimentare a CUT cu 0,5.
În zonele M3 cu parcele a căror suprafaă 2 1500 mp se admite o
suplimentare a CUT cu 0,5 corelat i cu realizarea unui nivel
suplimentar calculat, funcie de caz la h convenional de 3,O m pentru
locuire, 4,5 m pentru alte funciuni.
Prevederile alin.(6) i (7) nu se vor putea realiza cumulativ,

Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor prevederi din:
Art. 41 sut)punctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz.
Clădirile vor respecta între ele distana de hmax/3;
Prin excepie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o distană
de h/3, dar nu mai puin de 5.0 m. cu condiia asigurării luminării
pentru camere de locuit sau încăperi pentru activităi permanente
care necesită lumină naturală conform prevederilor legale, în baza un
studiu de însorire;

Conditiile de la alineatele ( 1) 5/ (2) se aplica inclusiv pentru fatadele
cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin intermediul unui nivel
comun sau amplasate pe o dală urbană.
Prin excepie de la alinatele anterioare, pentru clădiri cu max. 3
niveluri, se admite amplasarea unor cladiri la o distana de minim 2.0
m cu respectarea prevederilor Codului Civil i cu condiia asigurării
luminării pentru camere de locuit sau încăperi pentru activităi
permanente care necesită lumină naturală conform prevederilor
legale, în baza concluziilor unui studiu de însorire, doar prin elaborarea
i aprobarea unei documentaii P.U.D. i cu condiia de a nu se crea
calcane vizibile din domeniu public. Pentru clădirle cu max. 4 niveluri
distana se va majora la minim 3.0 m, ultilizându-se aceeai modalitate
din prezentul aliniat.
Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:

Art. 41 subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz.

Se vor asigura circulaii i piaete pietonale, precum i scu?ruri
atractive pentru recreere în cadru urban

6.

(

7.

8.

9.

1.

2.

Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele

faă de altele pe

aceeai parcelă

3.

4.

l

/

\
\

/

/

\ 5.

1.Art. 8
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Circulaii i )

accese VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Art. 41 sut)punctul Circulaia carosabilă i staionarea în interiorul
incintei.

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor

1. Se aplica reglementarile conform:

Art.52 - Parcaje;

Art.36. Măsuri pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.

Hmax (vezi Înălimea maximă din prevederi generale) este calculată înArt. 10

Înălimea
maximă

admisibilă a

clădirilor

funcie de alinierea (care se va citi împreună cu Art.40 - Amplasarea

faă de alîniament) corespondentă profilului străzii din care terenul
are acces, respectiv hmax 21,50 m, Rh P+4 (se va citi împreună cu
Art.50 Înăltimea constructiilor. alin. 1\ cu conditia să nu fie mai mare

de două ori distana dintre alinieri;

Prin excepie de la prevederile alin (1) se admit suplimentar:
a. 2 niveluri retrase în interiorul unui arc de cerc cu raza de

4,0 metri i tangentă la 45' la acesta, cu niveluri convenionale de
3.0 m locuinte, de 4.5 m alte functiuni (majorările vor fi implicite i
pentru Hmax.c.).
b. Pentru parcelele de colt se admite un nivel în planul faadei
la clădirile de col, apoi două niveluri retrase conform prevederii
de la lit.(A), precum i majorarea hmax corespondent nivelului
suplimentar calculat la hmax conventional/nivel de 3.O m locuinte,
hmax conventional/nivel de 4.5 m alte functiuni (majorările vor fi
implicite i pentru Hmax.c.).

Prin exceptie de la prevederile anterioare, în cazurile în care la mai
aproape de 50 m de limita cadastrala a imobilului studiat se află clădiri
care au Hmax i/sau Hmax.c. > decât cea precizată în prevederile alin
(1), Hmax i/sau Hmax.ca clădirii nou proiectate va putea prelua Hmax
existent, după care se va retrage conform alin (2), în vederea realizării
unei imagini urbane unitare.
Regimul de înălime i înălimea maximă pentru obiectivele care se
înscriu în prevederile capitolului Art. 26 Reglementări pentru sigurana

transportului aerian si ANEXA 1 - Zone de protecie i de sigurană,

respectiv Protecia transportului aerian sunt condiionate de

2. f

3.

(

4.

3

obinerea avizului Autorităii Aeronautice civile

Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu Art. 50 -
Înălimea construciilor,

5.

Art. 41 Amplasarea în interiorul parcelei

respectiv Regula calcanului i exceptiile sale i Art. 25 Construcii cu

caracter special; emiterea de avize ale instituiilor abilitate.

Se aplică reglementările înscrise la:
Art. 51 - Reguli generale privind aspectul exterior al construciilor.
Art. 41 - Coerena imaginii urbane.

Art. :11

Aspectul exterior
al clădirilor
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2.

1.

2.

) lecie a patrimoniului
natural i construit (identificat pe plana de reglementări) se aplică i
prevederile de la Subcapitolul IV.2. Protecia patrimoniului antropic.
Se aplică reglementările din:

Art. 30 - Asigurarea echipării edilitare.
Art. 44 - Racordarea Ia retele edilitare existente.

Art. 12

Condiii de
echipare edilitară

Se vor avea în vedere i prevederile din:

Art. 31 - Reglementări pentru terenurile destinate realizării lucrărilor

de utilitate publică.

Art. 32 - Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate publică.

Art. 38- Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii rutiere i

echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.

Se aplică reglementările din:Art. 13

Spaii plantate
1.

2.

3.

( Art. 53 - Spaii verzi.

Se vor avea în vedere i prevederile de la Art. 33 - Măsuri pentru

încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.

Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului i

natural i construit (identificate pe plana de reglementări) se vor avea

în vedere i:

Art. 13 - Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate.

Art. 14 - Zone construite protejate.
Art. 14

împrejmuiri
SECTIUNEA 111

Art. 15

Procent maxim

1. Se aplica reglementarile conform nr U=LrDp[&ray:la

POSIBILITĂI MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI

P.O.T. maxim= 70%, cu posibilitatea acopririi terenului până la 75%
cu clădiri cu RHmax = P+2E (Hmax = 8,0 m).

2. Prevederile prezentului punct se citesc împreună cu:
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, mai puin prescripiile de la Art.
22 – Art. 28,

1. C.U.T.maxim= 3,00
2. 2. Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu:
3. CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, mai puin prescripiile de la Art.
22 – Art. 28.

1

1
de ocupare a

terenului (P.O.T.)

Art. 16
Coeficient maxim
de utilizare a

terenului (C.U.T.)

1/
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GENERALiTĂi: CARAcrERUL ZONEI

(1). Perimetrul sectorului 5 al municipiului Bucureti cuprinde în teritoriul sau/i zone cu caracter
eminamente rezidenial.

(2). Datorate dezvoltării în timp a oraului, aceste zone de locuit pot fi difereniate în următoarele
categorii :

1. diferenieri din punct de vedere al gradului de protecie al acestora:
a. zone rezideniale situate în interiorul perimetrului delimitat prin PUZ - „Zone

construite protejate” grupând construcii cu o valoare arhitecturală ridicată;
zone rezideniale situate în afara perimetrului zonelor construite protejate i în
care intervenia este menită să contribuie la ridicarea valorii arhitectural-
ambientale a zonei, la constituirea unui caracter, a unei particularităi a acesteia;

:erenieri din punct de vedere al tipologiei fondului construit existent:
zone rezideniale cuprinzând locuine individuale cu înălime mică, cu parcelă
individuală:

2.2.a.1. parcelări tradiionale, spontane, rezultat al divizarii în timp a unor parcele de
mai mari dimensiuni;

2.2.a.2. parcelări planificate, rezultat al unei intervenii pe bază de regulament corect
pus în aplicare;

b. zone rezideniale cu locuine colective în blocuri:

2.2.b.1. locuine de înălime medie - blocuri cu până la P+5 niveluri;
2.2.b.2. locuine colective înalte - blocuri de P+8-10 niveluri;

3. diferenieri din punct de vedere al parcelarului - existent i propus - prin viitoare
operaiuni urbanistice:

zone rezideniale cu locuine individuale i colective mici pe parcetări tradiionale,

b

a

(

spontane;
zone rezideniale cu locuine individuale i colective mici situate în noile extinderi
sau enclave neconstruite în care se aplică un sistem de parcelare propus prin
prezentul Regulament (adaptare după regulamentul local de urbanism din 1935);
zone rezideniale cu locuine individuale mici situate în zona culoarelor plantate
propuse pentru ameliorarea climatului capitalei - conform PUG-MB;
zone rezideniale cu locuine individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fără
reele edilitare în care regulamentul cuprinde prevederi speciale pentru
ameliorarea parcelării i a infrastructurii.

(3). Strategia generala propusa prin PUZ SS în privina zonelor de locuit cuprinse în interiorul
perimetrului sectorului 5 al municipiului Bucureti urmărete:
1. încurajarea, protejarea i îmbunătăirea funciunii rezidentiale în acest perimetru, cu

acceptarea în interiorul zonei rezideniale a funciunilor complementare asociate locuirii

schimbarea caracterului acesteia;

diferenieri după morfogeneză, tipologie i grad de protecie i cu grija evitării segregăriî
spaiale i sociale;

b
\

C

i descurajarea amplasării de funciuni incompatibile cu zona sau care pot determina

d

(

2.
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protejarea spaiilor libere existente%A zona rezidenială cu locuine colective în blocuri i
favorizarea amenajarii de spatii verzi, locuri de joacă pentru copii, spaii favorizând
contactele sociale, nuclee de ambiană locală;

4. stabilirea unor indicatori urbanistici i a unor reglementări care să permită existena unor
spaii plantate în interiorul loturilor în zonele cu locuine cu parcelă individuală lipsite de
spaii verzi publice amenajate (în mod special în zona de nord-est a perimetrului central);

5. meninerea i întărirea specificului bucuretiului de „ora-grădină”, caracter dat atât de
spaiile verzi publice existente dar i de existena unor zone rezideniale cu clădiri cu front
întrerupt i cu grădini vizibile din stradă.

(4). Având în vedere cele susmenionate, zona de locuit a fost împărită în următoarele subzone
i unităi teritoriale de referină:
Ll/L2a - subzona locuinelor unifamiliale/individuale i colective mici (P+2+E3R/M)
L3a - subzona locuinelor colective medii (P+3-5 niveluri) situate în ansambluri
preponderent rezideniale
L4a - subzona locuinelor colective înalte cu P+5-P+10 niveluri, situate în ansambluri
preponderent rezideniale(

(

L
/r
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Art. 1

Utilizări admise
a) Funciuni (vezi ANEXA 3):
Functiunea de locuire

Funciuni de cult:
(1)lăca de cult
Funciuni din domeniul cultural:
(8)cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, aI vârstnicilor

etc
(

(9)centru comunitar
Funciuni de educaie i cercetare:
(1)creă
(2)grădiniă
(3)centru de zi
(4)coală primară, coală gimnazială,
(5)liceu, coală postliceală, coală de arte i meserii
(6)afterschool
(7)unităi/centre de învăământ special

(8)unităi de învăămînt superior
(9)spaii de cazare pentru elevi sau studeni, cantine

:14)unităi de învăământ cu profil dedicat ( ex.activităilor sportive,
muzică, etc)

Funciuni de sănătate i asistenă socială:
(2)Unităi de asistenă medicală fără staionar:
(3) Alte unităi de sănătate
(5)Unităi de asistenă socială fără cazare
Spaii verzi:
Toate subpunctete cu excepia sut)punctului 7.
Funciuni aferente infrastructurii de transport:
(5)parcaj public multietajat subteran i/sau suprateran, inclusiv ceI

conformat pe tehnologii avansate, smart parking
(6)parcaj public de tip park&ride
Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare:
(1)construcii i instalaii aferente sistemelor de transport a energiei

i fluidelor (energie electrică, gaze, iei, produse petroliere)
(2)construcii i instalaii aferente sistemelor de alimentare apă

potabilă, canalizare menajeră, canalizare pluvială, distribuie
energie electrică, distribuie gaze, comunicaii electronice,
iluminat public etc.

\

(

td
/~
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Unităi cu destinaie specială:
(2) unităi aparinând serviciilor speciale
(4) unităi de apărare civilă
(5) unităi de apărare împotriva incendiilor
(6) unităi de poliie
Funciuni de primire turistică:
hotel de apartamente
Funciuni sportive i de agrement:
(1) Domeniul sportiv:
b. bazin de înot acoperit sau în aer liber

c. sală de sport specializată sau polivalentă

d. teren de sport în aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive,
tenis , fotbal etc.)

grădiniă, coală pentru educaia sportivilor.
Agrement:
centru spa
teren de picnic etc.

P

b

e

( (2)

f. scuaruri etc.

b) Se admit amenajări aferente:
a. Parcaje;
b.spaii libere pietonale, spaii plantate, amenajări de peisagistică,

mobilier stradal etc,

c.pasaje/pasarele carosabile i/sau pietonale acoperite, descoperite,
subterane, supraterane;

d. în clădirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru
depozitarea deeurilor solide, spălătorii, uscătorii.

c) Funciunile pentru care nu s-au menionat criterii (cifre) de
referină se vor citi împreună cu ANEXA 3 - Clasificarea utilizărilor.
d) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu
prevederile Art. 28 Asigurarea compatibilităii funciunilor.
a) Funciuni (vezi ):
Funciuni administrative
Funciuni de administrarea afacerilor
Funciuni financiar-bancare
Funciuni teriare
Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:

(1) Comer en-gros
(2) Staie de distribuie carburani i servicii cpnexe
(3) Industrii creative
(4) Centru de cercetare i formare profesională
(5) Parc de industrii creative

Funciuni de cult:
(1) Săli de ceremonii funerare (casă mortuară)

Funciuni din domeniul cultural:
(1) Casă de cultură, centru sau complex cultural
(2) Cinematograf

(

Art. 2

Utilizări admise cu

condiionări

/

/
PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTO

Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

Page: 157/340



DIRECiA URBANISM
METROPOLITAN INTERNAIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr, 14. Bl, P:39, Sc, 2 Ap. 39

Bucure sSector 5 Romania
( Rot 740830Telefon: 07226132206

email. com@

, NR.4{/. M.pe,..&&
f Ll, la SPRE NESCFiIMBARF

(3) Muzeu, expoziie, galerie de artă, atelier de artă
(4) Bibliotecă, mediatecă
(5) Sală polivalentă, sală de spectacole
(6) Teatru.

Funciuni sportive i de agrement:
(1) Domeniul sportiv:

a. Club sportive
b. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
c. Complex sportive

d. hoteluri/alte unităi de cazare pentru sportivi i pentru
vizitatori

e. Alte funciuni/dotări complementare/conexe etc.
f. Alte activităi sportive/recreative conform CAEN

(2) Agrement:
a. hoteluri/alte unităi de cazare pentru pentru vizitatori
b. alte funciuni/dotări complementare, conexe etc.
c. alte activităi recreative/sportive conform CAEN

Funciuni de primire turistică:
(1) Hotel, hotel de apartamente

b) Se admite autorizarea directă a construciilor care adăpostesc
categoriile funcionale menionate mai sus în prezentul punct cu
respectarea următoarelor condiii cumulative:

• suprafaa construită a acestorfunciuni să fie g 250,00

mp;
• să nu genereze transporturi grele;

• să nu aibă program prelungit peste orele 22:00;
• să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru

(

depozitare i/sau producie.
practică activitati cu grad redus de perturbare a
locuirii i program de activitate de pe zi
să fie amplasate, numai adiacent artere de trafic sau
unor spaii publice / trasee (pietonale);
atât accesul publicului, cât i accesele de serviciu
(pentru aprovizionare / evacuarea deeurilor etc) să se
facă direct din spaiul public i să fie separate de
accesele locuinelor;
Instalaii exterioare (de climatizare, de

•

•

(

•

• încălzire,

pompe de căldură etc) în funcionare să producă un

nivel de zgomot în conformitate cu prevederile legale
'-,

1

\

în vigoare.
• Pentru toate funciunile cuprinse la punctul 2 se vor

respecta următoarele condiionări:

să nu fie poluante,
să nu prezinte risc tehnologic,
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să nu impună restricii suplimentare pentru terenurile
din imediata proximitate ex. restricii/zone de protecie
sanitare, de mediu, etc

utilizarea unei arhitecturi în concordană cu vecinătaile
asigurare în toate locurile publice accesul persoanelor cu

dizabilităi
c) Prin excepie de la aliniatul anterior se pot realiza clădiri care
adăpostesc funciunile menionate mai sus cu suprafee >250 mp prin
elaborarea i aprobarea unui P.U.D.
d) Funciunile pentru care nu s-au menionat criterii (cifre) de
referină se vor citi împreună cu ANEXA 3 - Clasificarea utilizărilor.
e) Prevederile prezentului punct (Pct.2) se citesc împreună cu
prevederile Art. 28 Asigurarea compatibilităii funciunilor.
a) Funciuni (vezi ):
Funciuni comerciale en-detail i servicii de mari dimensiuni
Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:

(1) depozitare, depozitare en-gros, logistică, distribuie i
desfacere

(2) comer cu materiale de construcii
(3) comer en-gros
(4) bază de producie în construcii

(5) întreinerea i repararea autovehiculelor
(6) service utilaje, spălătorie autovehicule
(7) parc tiinific i tehnologic
(8) parc tehnologic

Funciuni de cult:
(1) aezăminte religioase monahale (mănăstire, schit etc.)

Funciuni din domeniul cultural:
(1) sală de concerte
(3) centru de conferine

Funciuni de sănătate i asistenă socială:
(1) Unităi sanitare cu paturi:

Funciuni de educaie i cercetare;
(1) campus universitar
(2) institut/centru de cercetare
(3) pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii
creative etc.

Funciuni sportive i de agrement:
(1) Domeniul sportiv:

stadion

(

Art. 3
Utilizări interzise

11

a.

f.
\

velod rom

hipodrom
centru hipic
centru de canotaj
poligon de tir sportiv
bază sportivă

g.
h.

j.

m.
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o. popicărie etc.
Agrement:
a. bază de agrement
b. bază de agrement nautic
c. pol de agrement
d. teren de golf
e. parc de agrement (general)
f. parc de agrement specializat (zoo parc, călarie, skate parc,
escaladă, paintball, parc aventură, parc de distracii, .a.),
conexe etc.

g. trand
i. minigolf
j. bowling, popicărie
k. teren de picnic etc.
l. scuaruri etc.

m. hoteluri/alte unităi de cazare pentru pentru vizitatori
n. alte funciuni/dotări complementare, conexe etc.

Funciuni de primire turistică:
(1) motel
(2) vilă turistică
(3) pensiune turistică
(4) pensiune agroturistică
(5) hostel, youth hostel
(6) bungalow
(7) popas turistic
(8) camping

Spaii verzi:
(1) grădini zoologice

Funciuni industriale.
Funciuni aferente infrastructurii de transport:

(1) gară de persoane/staie a trenului metropolitan, eurogară,
cu dotările aferente

(2)

(

(

conform normelor naionale i internaionale
(2) autogară
(3) terminal intermodal de mărfuri cu funciunile aferente
conform normelor naionale i internaional
(4) terminal intermodal de călători
(5) depou pentru vehicule de transport
(6) activităi de cazare specifice transportului feroviar sau altor
tipuri de transport, etc

Funciuni de gospodărire comunală
Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare:

(1) activităi complementare: administrative, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. - exclus locuine) etc

Unităi cu destinaie specială:
(1) unităi militare

\

#

/r\
J

I\
1
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(3) penitenciare
(4) unităi de apărare civilă
(5) unităi de apărare împotriva incendiilor

b) Orice alte activităi care nu corespund caracterului zonei i care:
1) sunt poluante,
2) prezintă risc tehnologic sau generează trafic major, precum
industria prelucratoare (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic); transport si depozitare (substante inflamabile sau
toxice); alte activitati de servicii (unitati poluante si care prezinta
risc tehnologic).
3) curăătorii chimice;
4) depozitarea pentru vânzare a unor cantităi mari de
substane inflamabile sau toxice;
5) impun restricii suplimentare pentru terenurile din imediata
proximitate ex. restricii/zone de protecie sanitare, de mediu,

6) utilizează pentru depozitare i producie teren vizibil din
circulaiile publice (cu excepia activităilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfăoară în aer liber în scop
turistic);
7) prevăd lucrări de terasament de natură să afecteze
amenajările din spaiile publice i construciile de pe parcelele
adiacente sau lucrări de terasament care pot să provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica
evacuarea i colectarea apelor meteorice

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescripiile
privind interdiciile cuprinse în:
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană

cu regim special.
Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri tehnologice.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parceleî.

CONDIII DE AMPLASARE, ECHIPARE I CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clădiri noi
dacă respectă subcapitolul Vl.4. Condiii generale de
construibilitate a parcelelor; reguli cu privire la forma i
dimensiunile terenului;

2. Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, sb
poate aproba executarea lucrarilor de constructii doar in conditiile
elaborării unui Plan Urbanistic de Detaliu însoit de ilustrare de
arhitectural-volumetrică care să demonstreze posibilitatea

etc

1

(

SECTIUNEA II
Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor (suprafee,

forme, dimensiuni),
'a

/,

'\
X

J 1 3.

construirii.

Prin excepie de la prevederile Art.48 Reguli cu privire la forma i
dimensiunile terenului pentru construcii (privind raportul între
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ltorizare directă,
pentru terenurile care îndeplinesc implicit condiiile de suprafaă
i front, dar forma este neregulată, se pot determina cadastral în
coordonate stereo 70 (fără a fi necesară dezmembrarea) pentru o
parte din etapele de derulare a investiiei sau pentru investiia în
integralitate, perimetre în interiorul parcelei ale unor forme
geometrice elementare a căror raport între laturi este g 1/3. În
cazul în care terenul nu permite realizarea operaiunii de
geometrizare se impune elaborarea i aprobarea unei
documentaii de urbanism tip plan urbanistic de detaliu.
Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
intervenii la construciile existente privind reconformări
volumetrice, cu încadrarea în celelalte prevederi ale prezentului
regulament.
Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrările de modificare interioară, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termică, amenajări peisagistice, reele de
echipare edilitară i circulaii interioare, parcări la sol i alte lucrări
de construcii autorizabile direct conform legii.
Pentru realizarea unor clădiri pe terenuri rezultate în urma unor
operaiuni de comasare care generează parcele cu suprafee mai
mari de 1500 mp, cu excepia clădirilor care adăpostesc funciuni
publice, in vederea evitării unor intervenii agabaritice se vor
elabora i aproba documentaii P.U.D. însoite de ilustrare
arhitectural-volumetrică care să justifice modul de inserie al
noilor clădiri în esutul urban existent.
În cazul unor lotizări noi în vederea realizării unor clădiri noi
suprafaa parcelelor va respecta prevederile:
Art. 47 - Condiii generale de construibilitate a parcelelor.
Art. 48 - Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului pentru
construcii.
Art. 49 - Parcelarea i reparcelarea.
Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea constituita
în zonele în care aceasta există sau pe aliniament în cazul în care
alinierea constituită coincide cu aliniamentul.

Pentru zonele care conin străzi existente (asupra cărora nu se
impun modificări de profil) i pentru strazile nou propuse in care
nu este constituita alinierea, retragerea faă de aliniament va fi
funcie de categoria străzii respectiv 3m pentru categoria IV i III,
Sm pentru categoria I1, 1, cu condiia să nu lase vizibile calcane ale
clădirilor învecinate, calcane propuse a fi meninute datorită
valorii lor arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare.
Pentru strazile propuse în vederea lărgirii alinierea poate să
coincidă cu aliniamentul nou format (realiniere) sau să preia
alinieri consituite faă de aliniamentul nou daca acestea există.

4.

5.
(

6.

!'l•••P
-"\.

/

V+\
d/' \ ' -+

\\ 7.

(

Art. 5

Amplasarea clădirilor

faă de aliniament

1.

2.

11
bl

3.
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4.

5.

r nurilor cu

deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

Prin excepie de la alin (1), (2), (3), în cazul terenurilor cu
restricii/protecii/interdicii provenite de la obiective de utilitate
publică existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinată
de limita acestor zone.

Prevederile prezentului Punct se citesc împreuna cu
prevederile Art.39, Art.40, Art.41.

În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim izolat, retragerea
faă de limitele laterale i posterioară se va stabili după cum

6.

1.Art. 6

Amplasarea clădirilor

faă de limitele
laterale i posterioare
ale parcelelor

urmează:
a.

b

C

d

minim 1/3 x înălimea clădirii măsurată în planul faadei la
atic/corniă (hmax/3), dar nu mai puin de 3,00 m pentru
limitele laterale si nu mai putin de 5,0 m pentru limita
posterioa ra .
Prin excepie de la retragerile faă de limitele de proprietate
menionate se admite realizarea balcoanelor i logiilor
deschise care nu depăesc adâncimea de 1.0 m cu
respectarea prevederilor Codului Civil
O derogare a retragerilor menionate la literele a), b) poate fi
obtinută doar printr-un P.U.D însoit de ilustrare urbanistică
i conformare arhitectural-volumetrică care să demonstreze
posibilitatea construirii si doar până la o distană 23,0 metri,
cu respectarea literei b). Pentru retragerea posterioară este
aplicabil, în funcie de caz, Art. 41 subpunctul Reguli speciale
de amplasare faă de limita posterioară.
Prin exceptie de la prevederile de mai sus, pentru clădiri
având un regim de înălime de maxim P+1+M/E2r, distanele
faă de limite laterale i posterioară vor respecta distanele
minime prevăzute în Condiiile de Cod civil i doar prin
elaborarea i aprobare unui P.U.D. însoit de ilustrare
urbanistică i conformare arhitectural-volumetrică care să
demonstreze posibilitatea construirii.

În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim cuplat/alipit (cu
rost seismic) retragerea faă de limita laterală opusă se va calcula
în conformitate cu prevederile alin.(1), iar zona de alipire/cuplare
va fi pe o adâncime de cel mult 20,00 m, după care se va insera o
curte de lumină , putându-se continua alipirea/cuplarea.
În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim îniruit, retragerea
faă de limitele laterale va respecta prevederile legale privind
proiectarea seismică, iar faă de limita posterioară se va calculca
în conformitate cu prevederile alin.(1) care fac referină la
retragerea faă de limita posterioară.
În cazul în care terenul se învecinează cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulaii publice care să

(

2.

7 ''/ 3.

'\
4.
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1 vire la retragerile
faă de limitele laterale i posterioare se vor obine doar prin
aprobarea unei documentaii P.U.D. i cu condiia de a nu se crea
calcane vizibile. În astfel de condiii clădirile se pot amplasa pe
limita/ limitele de proprietate sau retrase conform Codului Civil,
în cazul în care nu există restricii care să determine o altă
poziionare, iar faadele vor fi tratate în mod similar cu cea
principală.
Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor prevederi din:
Art.41 - Amplasarea în interiorul parcelei.
Distana minimă dintre clădirile de pe aceeai parcelă va fi egală
cu 1/3 din înălimea maximă în planul faadei celei mai înalte
clădiri orientate către cealaltă i cu condiia realizării unui studiu
de însorire.

Prin excepie de la prevederile alin.1. pentru faadele care nu
prezintă ferestre în care este necesară asigurarea luminării unor
încăperi de locuit (dormitor sau camera de zi – care necesită
lumină naturală) sau ferestre ale unor incaperi pentru activitati
permanente ce necesita lumina naturala distana se poate reduce
la 1/4, dar nu mai puin de 3,00 m.
În cazul construciilor de pe aceeai parcelă prevăzute în sistemt
cuplat/alipit, distana între ele va fi cea reprezentată de rostul
seismic.

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor prevederi din:
Art.41 - Amplasarea în interiorul parcelei.
Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile

VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Art.41 – Circulatia carosabilă si stationarea în interiorul incintei,

5.

Art. 7

Amplasarea clădirilor

unele faă de altele

pe aceeai parcelă
2.

(

3.

\\ 4.

Art. 8

Circulaii i accesuri

1.

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor
Art. 10

Înălimea maximă
admisibilă a clădirilor

Se aplica reglementarile conform W&jalgejg, Art.36. Măsuri
(

pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public

Hmax :14 m (vezi înălimea maxImă din prevederi generale), Rh
P+2E+M/E3R (se va citi împreună cu Art.50 Înălimea
construciilor. alin. 1) ., iar mansarda sau etajul 3 retras va
reprezenta 60% din aria construita a nivelului curent.
Prin excepie de la prevederile alin (1) se admite suplimentar un
nivel în planul faadei, precum i majorarea hmax correspondent
nivelului suplimentar calculat la hmax conventional/nivel de 3.0
m pentru parcelele de colt i doar în cazul interseciilor în care ceI
puin una dintre străzi este de categoria a II-a (14,00 m) i cu
încadrarea în C.U.T. maxim admis.

Prin exceptie de la prevederile anterioare, în cazurile în care pe
limita de proprietate a imobilului studiat se află o clădire care are

2.

3.
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prevederile alin 1, hmax al clădirii nou proiectate va putea prelua
hmax existent, după care se va retrage în trepte până la cel puin

Prevederile alin (2) i (3) se vor aplica doar prin elaborarea i
aprobarea unei documentatii de urbanism PUD însoit de ilustrare
ahitectural volumetrică.

Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu Art.50
Înălimea construciilor., Art.41 - Regula calcanului i exceptiile

)

Art. 51 - Reguli generale privind aspectul exterior al construciilor.
Art. 41 - Coerena imaginii urbane.
Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a
patrimoniului natural i construit (identificat pe plana de
reglementări) se aplică i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protecia patrimoniului antropic.
Se aplică reglementările din:
Art. 30 - Asigurarea echipării edilitare.
Art. 44 - Racordarea Ia retele edilitare existente.

Se vor avea în vedere i prevederile din:
Art. 31 - Reglementări pentru terenurile destinate realizării
lucrărilor de utilitate publică.
Art. 32 - Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate publică.
Art. 38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii
rutiere i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.
Se aplică reglementările din:
Art. 53 - Spaii verzi.
Se vor avea în vedere i prevederile de la Art. 33 - Măsuri pentru
încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.
Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului
i natural i construit (identificate pe plana de reglementări) se
vor avea în vedere i:
Art. 13 - Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate.
Art. 14 - Zone construite protejate.
Se aplica reglementarile conform Art.54 –Împr©muiri.

12m

sale

4.

5.

1.

2.

Art. 11

Aspectul exterior al
clădirilor

(

Art. 12

Condiii de echipare
edilitară

1.

2.

Art. 13

Spaii libere i spaii
plantate ,

2/

1.

2.

3.

Art. 14

împrejmuiri
SECIUNEA III
Art. 15

Procent maxim de

ocupare a terenului

(P.O.T.)

1.

POSIBIUTĂTl MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.): 45%.
2. Prin excepie de la prevederile alin. (1):
1.1 În cazul în care se propun reconstruirii ale unor clădiri cu valoarea

arhitecturală/istorică sau a altor clădiri în conformitate cu Legea
50/1991 cu modificările i completările ulterioare, 'se poate
menine P.O.T. iniial conform releveelor, a fiei,bunului tmobil
sau alte acte doveditoare.
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ie dependine tip
grup sanitar, bucătărie este admisă realizarea acestora în
extinderea clădirii existente prin excepie de la P.O.T. existent sau
P.O.T. maxim admis cu o suprafaă construită la sol de maximum
12,00 mp.

3. Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu:
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC. mai

puin prescripiile de la Art. 22 – Art. 28.
1. C.U.T. = 1,30 pentru P+2, C.U.T. =1,60 pentru P+2+M/E3r.
2. Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu:

CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, mai puin
prescripiile de la Art. 22 – Art. 28.

Art. 16

Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(C.U.T.)

(

(
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Art. 1
Utilizări admise

a) Funciuni (vezi ):
Funciunea de locuire:
Funciuni de cult:

(1) lăca de cult
Funciuni din domeniul cultural:

(1) cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al
vârstnicilor etc.
(2) centru comunitar

Funciuni de educaie i cercetare:
(1) creă
(2) grădiniă
(3) centru de zi
(4) coală primară, coală gimnazială,
(5) liceu, coală postliceală, coală de arte i meserii
(6) afterschool
(7) unităi/centre de învăământ special
(8) unităi de învăămînt superior

(9) spaii de cazare pentru elevi sau studeni, cantine
(10) unităi de învăământ cu profil dedicat ( ex.activităilor

sportive, muzică, etc)
Funciuni de sănătate i asistenă socială;

(1) Unităi de asistenă medicală fără staionar
(2) Alte unităi de sănătate:

(3) Unităi de asistenă socială cu/fără cazare:
Funciuni sportive i de agrement:

(1) Domeniul sportiv:
a. bazin de înot acoperit sau în aer liber
b. sală de sport specializată sau polivalentă
c. teren de sport în aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive,

tenis , fotbal etc.)

d. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
e. grădiniă, coală pentru educaia sportivilor.

(2) Agrement:
a. centru spa
b. teren de picnic etc.
c. scuaruri etc.

Spaii verzi:

(

/ \

,/

\ P l1[

1

/
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(1) parcuri
(2) grădini publice

(3) scuaruri
(4) fâii plantate
(5) grădini botanice
(6) parcuri dendrologice
(7) muzee în aer liber
(8) parcuri expoziionale
(9) păduri de agrement
(10) spaii verzi de protecie (faă de infrastructura tehnică,
pentru protecia cursurilor de apă i lacurilor, sanitară etc.)
(11) pepiniere i sere (pentru asigurarea materialului dendro-
floricol)
(12) locuri de joacă pentru copii
(13) amenajări pentru fitness în aer liber
(14) zone ambientale i de agrement
(15) spaii verzi aferente locuinelor
(16) spaii verzi aferente dotărilor publice:

Funciuni aferente infrastructurii de transport:
(1) parcaj public multietajat subteran i/sau suprateran,

inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parking
(2) parcaj public de tip park&ride

Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare:
(1) construcii i instalaii aferente sistemelor de transport a
energiei i fluidelor (energie electrică, gaze, iei, produse
petroliere)
(2) construcii i instalaii aferente sistemelor de alimentare
apă potabilă, canalizare menajeră, canalizare pluvială,
distribuie energie electrică, distribuie gaze, comunicaii
electronice, iluminat public etc.

Unităi cu destinaie specială:
(1) unităi aparinând serviciilor speciale
(2) unităi de apărare civilă

(3) unităi de apărare împotriva incendiilor
(4) unităi de poliie

b) Se admit amenajări aferente:
a. Parcaje;
b.spaii libere pietonale, spaii plantate, amenajări de

peisagistică, mobilier stradal etc,
c.pasaje/pasarele carosabile i/sau pietonale acoperite,

descoperite, subterane, supraterane;
d. În clădirile de locuit se pot amenaja camere speciale

pentru depozitarea deeurilor solide, spălătorii, uscătorii.
c) Funciunile pentru care nu s-au menionat criterii (cifre) de
referină se vor citi împreună cu ANEXA 3 - Clasificarea utilîzărilor.

(

(

A
1

/3
1

r
J

J

b
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d) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu

prevederile Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.

a) Funciuni (vezi ):
Funciuni administrative
Funciuni de administrarea afacerilor
Funciuni financiar-bancare
Funciuni teriare
Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:

(1) staie de distribuie carburani i servicii conexe
(2) industrii creative
(3) centru de cercetare i formare profesională
(4) Parc de industrii creative

Funciuni de cult:
(1) săli de ceremonii funerare (casă mortuară)

Funciuni din domeniul cultural:
(1) casă de cultură, centru sau complex cultural
(2) cinematograf
(3) muzeu, expoziie, galerie de artă, atelier de artă
(4) bibliotecă, mediatecă
(5) teatru.

Funciuni de sănătate i asistenă socială:
(1) Unităi sanitare cu paturi

Funciuni sportive i de agrement:
(1) Domeniul sportiv:
a. club sportiv
b. complex sportiv
c. alte funciuni/dotări complementare/conexe etc.
d. alte activităi sportive/recreative conform CAEN
(2) Agrement:
a . hoteluri/alte unităi de cazare pentru sportivi si pentru
pentru vizitatori
b. alte funciuni/dotări complementare, conexe etc.
c. alte activităi recreative/sportive conform CAEN

Funciuni de primire turistică:
(1) hotel, hotel de apartamente

b) Se admit autorizarea directă a construciilor care adăpostesc
categoriile funcionale menionate mai sus în prezentul punct cu
respectarea următoarelor condiii cumulative:

• să nu genereze transporturi grele;
• să nu aibă program prelungit peste orele 22:00;

să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare i/sau producie.
practică activitati cu grad redus de perturbare a
locuirii i program de activitate de pe zi
să fie amplasate, numai adiacent artere de trafic sau
unor spaii publice / trasee (pietonale) de interes;

•

•

•

Art. 2

Utilizări admise cu

condiionări

(

1/

\l 4
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atât accesul publicului, cât i accesele de serviciu

(pentru aprovizionare / evacuarea deeurilor etc) să se
facă direct din spaiul public i să fie separate de
accesele locuinelor;

• să nu afecteze în nici un fel spaiile exterioare din
interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidenilor – să nu existe accese înspre aceste spaii;

• Instalaii exterioare (de climatizare, de încălzire,

pompe de căldură etc) cu condiia ca în funcionare
acestea să producă un nivel de zgomot în
conformitate cu prevederile legale în vigoare.

c) Pentru toate funciunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
următoarele condiionări:

• să nu fie poluante,

• să nu prezinte risc tehnologic,
• să nu impună restricii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restricii/zone de protecie sanitare, de
mediu, etc
• utilizarea unei arhitecturi în concordană cu vecinătaile
• asigurare în toate locurile publice accesul persoanelor cu
dizabilităi
• Lucrări ample de remodelare a faadelor, acceselor sau

spaiilor publice pot fi aprobate numai în condiiile promovării
unor proiecte vizând transformarea funcională a parterului unui
întreg tronson de clădire, respectiv apartamentele deservite de
cel puin o scară comună.

d) Se admit amenajări aferente:

•

(

• parcaje;
• spaii libere pietonale, spaii plantate, amenajări de

peisagistică, mobilier stradal etc,
• pasaje/pasarele carosabile i/sau pietonale acoperite,

descoperite, subterane, supraterane;
e) Funciunîle pentru care nu s-au menionat criterii (cifre, litere) de
referină se vor citi împreună cu ANEXA 3 - Clasificarea utilizărilor.
f) Prevederile prezentului punct se citesc împreună cu prevederile

Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.
Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de
sigurană cu regim special.
Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri
tehnologice.
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

a) Funciuni (vezi ANEXA 3):
Funciuni comerciale en-detail i servicii de mari dimensiuni
Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:

(

Art. 3
Utilizări interzise
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(1) depozitare, depozitare en-gros, logistică, distribuie i
desfacere

(2) comer cu materiale de construcii, comer en-gros
(3) bază de producie în construcii
(4) întreinerea i repararea autovehiculelor
(5) service utilaje
(6) parc tiinific i tehnologic
(7) parc tehnologic

Funciuni de cult:
(1) aezăminte religioase monahale (mănăstire, schit etc.)

Funciuni din domeniul cultural:
(1) sală de concerte,

(2) centru de conferine
Funciuni de educaie i cercetare:
(10) campus universitar
(12) institut/centru de cercetare
(13) pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii
creative etc.

Funciuni sportive i de agrement:
(1) Domeniul sportiv:
a. stadion
F velodrom, autodrom
g. hipodrom
h. centru hipic

centru de canotaj
j. poligon de tir sportiv
m. bază sportive
o. popicărie etc.
(2) Agrement:

a.bază de agrement
b.bază de agrement nautic
c.pol de agrement
d.teren de golf
e.parc de agrement (general)
f.parc de agrement specializat (zoo parc, călarie, skate parc,
escaladă, paintball, parc aventură, parc de distracii, .a.),
conexe etc.
g.trand
h.centru spa
i.minigolf
j.bowling, popicărie

i

Funciuni de primire turistică:
(2) motel
(3) vilă turistică
(4) pensiune turistică
(5) pensiune agroturistică

(

a

/

1
\

\
/
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(6) hostel, youth hostel
(7) bungalow
(8) popas turistic
(9) camping

Spaii verzi:
(7) grădini zoologice

Funciuni industriale
Funciuni aferente infrastructurii de transport:

(1) gară de persoane/staie a trenului metropolitan,
eurogară, cu dotările aferente conform normelor naionale i
internaionale
(2) autogară
(3) terminal intermodal de mărfuri cu funciunile aferente
conform normelor naionale i internaional
(4) terminal intermodal de călători

(7) depou pentru vehicule de transport
Funciuni de gospodărire comunală

Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare:
(3) activităi complementare: administrative, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.) etc

b) Orice alte activităi care nu corespund caracterului zonei i care:
1) sunt poluante,

2) prezintă risc tehnologic sau generează trafic major, precum
industria prelucratoare (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic); transport si depozitare (substante inflamabile sau
toxice); alte activitati de servicii (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic).
3) curăătorii chimice;

4) depozitarea pentru vânzare a unor cantităi mari de
substane inflamabile sau toxice;
5) impun restricii suplimentare pentru terenurile din imediata
proximitate ex. restricii/zone de protecie sanitare, de mediu,

6) utilizează pentru depozitare i producie teren vizibil din
circulaiile publice (cu excepia activităilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfăoară în aer liber în scop
turistic);
7) prevăd lucrări de terasament de natură să afecteze
amenajările din spaiile publice i construciile de pe parcelele
adiacente sau lucrări de terasament care pot să provoace

parcelele vecine sau care împiedica

etc

(

(

/1

scurgerea apelor pe
evacuarea i colectarea apelor meteorice

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescriptiile
privind interdictiile cuprinse in: Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice
i zone de protecie/de sigurană cu regim special.
Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri tehnologice.
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Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE I
CLĂDIRILOR

(1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clădiri noi
dacă respectă subcapitolul Vl.4. Condiii generale de
construibilitate a parcelelor; reguli cu privire la forma i
dimensiunile terenului.

(2) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se
poate aproba executarea lucrarilor de constructii doar in
conditiile elaborării unui Plan Urbanistic de Detaliu însoit de
ilustrare de arhitectural-volumetrică care să demonstreze

posibilitatea construirii .
(3) Prin excepie de la prevederile Art. 48 Reguli cu privire la forma

i dimensiunile terenului pentru construcii privind raportul între
laturi în vederea îndeplinirii posibilităii de autorizare directă,
pentru terenurile care îndeplinesc implicit condiiile de suprafaă
i front, dar forma este neregulată se pot determina cadastral în
coordonate stereo 70 (fără a fi necesară dezmembrarea) pentru
o parte din etapele de derulare a investiiei sau pentru investiia
în integralitate, perimetre în interiorul parcelei ale unor forme
geometrice elementare al căror raport între laturi este g 1/3. În
cazul în care terenul nu permite realizarea operaiunii de
geometrizare se impune elaborarea unei documentaii de
urbanism tip plan urbanistic de detaliu.

(4) Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
intervenii la construciile existente privind reconformări
volumetrice, cu încadrarea în celelalte prevederi ale prezentului

SECTIUNEA II CONFIGURARE A

Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor (suprafee,
forme, dimensiuni)

(

regulamentî
(5) Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct

lucrările de modificare interioară, reparare, protejare,
restaurare, conservare, reabilitare termică, amenajări
peisagistice, reele de echipare edilitară i circulaii interioare,
parcări la sol i alte lucrări de construcii autorizabile direct
conform legii.

(6) În cazul unor enclave de lotizări existente în ansamblurile de
locuine colective, acestea vor fi considerate funcional i
urbanistic similar zonei L1/L2a i se vor supune reglementărilor
de construire pentru această subzonă.În cazul creării unor
enclave prin reconstituirea dreptului de proprietate potrivit
legilor speciale, posibilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi precizată numai în urma elaborării i aprobării unei
documentaii de urbanism palier P.U.D.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoare:VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

\

/
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Art. 5

Amplasarea clădirilor

faă de aliniament

1.

2.

e ea constituita

în zonele în care aceasta există sau pe aliniament în cazul în care
alinierea constituită coincide cu aliniamentul.

Pentru zonele care conin străzi existente (asupra cărora nu se
impun modificări de profil) i pentru strazile nou propuse in care
nu este constituita alinierea, retragerea faă de aliniament va fi
funcie de categoria străzii respectiv 3m pentru categoria IV i III,
5,0 m pentru categoria II i 1, cu condiia să nu lase vizibile calcane
ale clădirilor învecinate, calcane propuse a fi meninute datorită
valorii lor arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare.
Pentru strazile propuse în vederea lărgirii alinierea poate să
coincidă cu aliniamentul nou format (realiniere) sau să preia
alinieri consituite fată de aliniamentul nou daca acestea există.
Prin excepie de la alin (1), (2), (3), în cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
alinîere a constructiilor.

Prin excepie de la alin (1), (2), (3), (4) în cazul terenurilor cu
restricii/protecii/interdicii provenite de la obiective de utilitate
publică existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinată
de limita acestor zone.

Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 39 - Amplasarea faă de drumurile publice.
Art. 40 - Amplasarea faă de aliniament.
În cazul clădirilor noi care se vor amplasa în regim izolat,
retragerea faă de limitele laterale i posterioară se va stabili după
cum urmează:

a. Minim 1/3 x înălimea clădirii măsurată în planul faadei la
atic/corniă (Hmax/3), dar nu mai puin de 3,00 m pentru
limitele laterale si nu mai putin de 5,0 m pentru limita
posterioară;
Prin excepie de la retragerile faă de limitele de
proprietate menionate mai sus se admite realizarea
teraselor, balcoanelor i logiilor deschise peste aceste
limite cu condiia să nu le depăească cu mai mult de 1,00
m i cu respectarea prevederilor Codului Civil;

c. O reglementare detaliată a retragerilor laterale i
posterioară menionate la litera a) poate fi aprobată
printr-un P.U.D. însoit de ilustrare urbanistică i
conformare arhitectural-volumetrică care să demonstreze

posibilitatea construirii si doar până la o distană 23,00
metri, cu respectarea literei b); Pentru retragerea
posterioară este aplicabil, în funcie de caz, Art. 41
subpunctul Reguli speciale de amplasare faă de limita
posterioară

b

3.

4.

5.

(

6.

1.Art. 6

Amplasarea clădirilor
faă de limitele
laterale i posterioare
ale parcelelor

(

f

1
l

br
1
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2.

3.

) /alipit (cu
rost seismic) retragerea faă de limita laterală opusă se va calcula
în conformitate cu prevederile alin.(1)
În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim îniruit, retragerea
faă de limitele laterale va respecta prevederile legale privind
proiectarea seismică, iar faă de limita posterioară se va calculca
în conformitate cu prevederile alin.(1)
Prin excepie de la prevederile de mai sus în suprafaa de teren
determinată de retragerea de minim 3,0 m i Hmax/3, respectiv
alin 1 (a), (b), de la limita/limitele de proprietate laterale se pot
autoriza direct clădiri/ pări din clădiri cu nivelurile retrase
succesiv astfel încât să se respecte în cadrul acestei suprafee
distana de Hmax/3 faă de limitele de proprietate .
În cazul în care terenul se învecinează cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulaii publice care să
determine un regim de aliniere) detalierea excepiei cu privire la
retragerile faă de limitele laterale i posterioare se va obine
doar prin aprobarea unei documentaii P.U.D. i cu condiia de a
nu se crea calcane vizibile. În astfel de condiii clădirile se pot
amplasa pe limita/ limitele de proprietate sau retrase conform
Codului Civil, în cazul în care nu există restricii care să determine
o altă poziionare, iar faadele vor fi tratate în mod similar cu cea
principală.
În zonele L3a se încurajează edificarea clădirilor în regim cuplat
/îniruit, precum i comasarea parcelelor, pe amplasamentele în
care este posibilă o astfel de conformare. Pentru terenurile care
se vor comasa generând suprafee mai mari de 700 mp sau pentru
terenurile cu suprafee mai mari de 450 mp pe care se vor realiza
clădiri în regim cuplat/îniruit, se admite o suplimentare CUT cu

Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu: Art. 41 -
subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz.
Clădirile vor respecta între ele distana de Hmax/3.
Se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o distană de h/3, dar
nu mai puin de 5.0 m cu condiia asigurării luminării pentru
camere de locuit sau încăperi pentru activităi permanente care
necesită lumină naturală conform prevederilor legale, în baza
concluziilor unui studiu de însorire.

Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun sau amplasate pe o dală urbană.
Prin excepie de la aliniatele anterioare, pentru clădiri cu max. 3
niveluri, se admite amplasarea clădirilor la o distana de minim,
2.0 m între ele cu respectarea prevederilor Codului Civil i cu
condiia asigurării luminării pentru camere de locuit sau încăperi
pentru activităi permanente care necesită lumină naturală

0,51

4.

5.

(

6.

7.

1.

2.
Art. 7
Amplasarea clădirilor
unele faă de altele pe
aceeai parcelă

a .///
//

3.

4.

X
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THA
) Ii studiu de
însorire, doar prin elaborarea i aprobarea unei documentaii
P.U.D. i cu condiia de a nu se crea calcane vizibile din domeniu
public. Pentru Clădirile cu max. 4 niveluri distana va fi minim 3.0
m, cu respectarea condiiilor din prezentul aliniat.
Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 41 - subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie
de caz

L tr-o
circulaie publică fie direct, fie, în cazul utilizării terenului în
comun de către mai multe clădiri, prin intermediul unei străzi
private.
Se pot realiza pasaje i curi comune private accesibile publicului
permanent sau numai în timpul programului de funcionare,
precum i pentru accesuri de serviciu.
Prevederile art. 8 se vor corela cu : cap.
VI.2. Accese carosabile

Art. 41 subpunctul Circulaia carosabilă i staionarea în interiorul

5.

1.Art. 8

Circulaii i accesuri

2.

3.
(

incintei.

Se aplică reglementările prevăzute la Art. 52 – ParcaJe.

Se vor avea în vedere prevederile Art. 36 - Măsuri pentru
dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.

Hmax (vezi înălimea maximă din prevederi generale) este
calculata în functie de alinierea (care se va citi împreună cu Art.
40 -Amplasarea faă de aliniament) corespondentă profilului
străzii din care terenul are acces, respectiv Hmax 21.50 m, Rh
P+3-P+5 (se va citi împreună cu Art. 50 - Înălimea construciilor)
cu condiia să nu fie mai mare de două ori distana dintre alinieri.
Este posibilă autorizarea directă a construciilor cu regim de
înălime sub P+3E atunci când acest aspect este determinat
caracteristicile terenului, a vecinătăilor imediate i/sau de
normativele tehnice de proiectare aplicabile funciunii

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor
Art. 10

Înălimea maximă
admisibilă a clădirilor

1.

2.

1.

2.

(

respective.
În cazul unor enclave de lotizări existente în ansamblurile de
locuine colective, acestea vor fi considerate funcional i
urbanistic similar zonei L1/L2a i se vor supune reglementărilor
de construire pentru această subzonă
Regimul de înălime i înălimea maximă pentru obiectivele care
se înscriu în prevederile capitolului Art. 26 - Reglementări pentru
sigurana transportului aerian si ANEXA 1 - Zone de protecie i
de sigurană, respectiv Protecia transportului aerian sunt
condiionate de obinerea avizului Autorităii Aeronautice civile
Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu Art. 50 -
Înăltimea constructiilor. Art. 41

3.

4.

01
\ 5.

- Amplasarea în interiorul

parcelei respectiv Regula calcanului i exceptiile sale precum i
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instituiilor abilitate
Art. 11

Aspectul exterior al
clădirilor

1. Se aplică reglementările înscrise la:
Art. 51 - Reguli generale privind aspectul exterior al
constructiilor

Art. 41 - Coerena imaginii urbane.
Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a
patrimoniului natural i construit (identificat pe plana de
reglementări) se aplică i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protecia patrimoniului antropic.
Se aplică reglementările din:
Art. 30 - Asigurarea echipării edilitare.
Art. 44 - Racordarea la reele edilitare existente.
Se vor avea în vedere i prevederile din:
Art. 31 - Reglementări pentru terenurile destinate realizării
lucrărilor de utilitate publică.
Art. 32 - Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate publică.
Art. 38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii
rutiere i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.
Se aplică reglementările din:
Art. 53 - Spaii verzi.
Se vor avea în vedere i prevederile de la Art. 33 - Măsuri pentru
încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.
Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a
peisajului i natural i construit (identificate pe plana de
reglementări) se vor avea în vedere i:
Art. 13 - Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate.
Art. 14 - Zone construite protejate.

Se aplică reglementările de la Art. 54 –Împramuiri.

2.

Art. 12
Condiii de echipare
edilitară

1.

2.

(

Art. 13

Spaii libere i spaii
plantate

1.

2.

3.

Art. 14

împrejmuiri
SECTIUNEA III
Art. 15

Procent maxim de

ocupare a terenului
(P.O.T.)

1.

(

;IBILITĂl MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI
POT maxim P+3-5 = 45%

Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu:
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, mai

puin prescripiile de la Art. 22 – Art. 28.

CUT maxim P+3-5 = 1.60Art. 16

Coeficient maxim de

utilizare a terenului

(C.U.T.)

1.

2. Prevederile prezentului punct se citesc împreună cu:
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA

CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC,

SIGURANTA

mai

puin prescripiile de la Art. 22 – Art. 28.
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ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENIALE

GENERAUTĂi: CARACrERUL ZONEI

(1). Noile cerine ale locuitorilor, disfuncionalităile existente i costurile mai ridicate de
întreinere a acestor locuine vor impune intervenii corective în ansamblurile existente:

a. ridicarea acestei categorii de locuine la un standard ridicat sau chiar de lux;

b. clarificarea diferenierii apartenenei terenurilor publice (circulaii publice,

echipamente publice, spaii plantate publice, fâii de teren aferent reelelor edilitare

publice etc.) de cele care vor reveni în indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau

juridice), urmând a fi gestionate de către asociaiile de locatari sau diverse societăi
economice mixte;

c. eliminarea cauzelor disfuncionalităilor i poluărilor care nemulumesc locuitorii;

d. refacerea amenajărilor exterioare i în special a spaiilor plantate i de joacă pentru (

coPii;

e. extinderea i completarea echipamentelor publice deficitare;

f. ameliorarea aspectului clădirilor si amenajărilor;

g. diminuarea insecurităii prin delimitarea i marcarea/îngrădirea spaiilor aferente

locuinelor colective pe grupări de blocuri sau blocuri izolate;

h. introducerea unor rezolvări alternative civilizate la proliferarea abuzivă a garajelor
individuale;

adecvarea la situaia de localizare în zona de protecie a monumentelor de
arhitectură .

i.

(

/ A

/

{;. ' 1

r-\h
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SECIUNgAll

Art. 1
Utilizări admise

a) Funciuni (vezi ):
Functiunea de locuire:

Funciuni de cult:
(1 )lăca de cult

Funciuni din domeniul cultural:

(8) cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al
vârstnicilor etc.

(9) centru comunitar
Funciuni de educaie i cercetare:

(1) creă
(2) grădiniă
(3) centru de zi
(4) coală primară, coală gimnazială,
(5) liceu, coală postliceală, coală de arte i meserii
(6) afterschool
(7) unităi/centre de învăământ special
(8) unităi de învăămînt superior
(9) spaii de cazare pentru elevi sau studeni, cantine
(14) unităi de învăământ cu profil dedicat ( ex.activităilor

sportive, muzică, etc)
Funciuni de sănătate i asistenă socială:

(2) Unităi de asistenă medicală fără staîonar:
(3) Alte unităi de sănătate:
(4) Unităi de asistenă socială cu cazare:
(5) Unităi de asistenă socială fără cazare:

Funciuni sportive i de agrement:
(1) Domeniul sportiv:

bazin de înot acoperit sau în aer liber
sală de sport specializată sau polivalentă

sportive, tenis , fotbal etc.)
patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
grădiniă, coală pentru educaia sportivilor.

(2) Agrement:
centru spa

teren de sport în aer liber sau acoperit (pentru jocuri

teren de picnic etc

b
C

d

e

b

(

(

l
/ P.

CA
e

f. scuaruri etc

Spaii verzi:
Toate subpunctele cu excepia subpunctului 7.
Unităi cu destinaie specială:
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(2) unităi apărîhâhd Micinr speciale
(4) unităi de apărare civilă
(5) unităi de apărare împotriva incendiilor
(6) unităi de poliie

Funciuni aferente infrastructurii de transport:
(5) parcaj public multietajat subteran i/sau suprateran, inclusiv ceI

conformat pe tehnologii avansate, smart parking
(6) parcaj public de tip park&ride

Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare:
(1) construcii i instalaii aferente sistemelor de transport a

energiei i fluidelor (energie electrică, gaze, iei, produse
petroliere)

(2) construcii i instalaii aferente sistemelor de alimentare apă
potabilă, canalizare menajeră, canalizare pluvială, distribuie
energie electrică, distribuie gaze, comunicaii electronice,
iluminat public etc.

b) Se admit amenajări aferente funciunilor admise:

(

a. parcaje;

b. spaii libere pietonale, spaii plantate, amenajări de
peisagistică, mobilier stradal etc,

c. pasaje/pasarele carosabile i/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane;

d. în clădirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru
depozitarea deeurilor solide, spălătorii, uscătorii,

c) Funciunile pentru care nu s-au menionat criterii (cifre) de
referină se vor citi împreună cu ANEXA 3 - Clasificarea utilizărilor

d) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu
prevederile Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
a) Funciuni (vezi ANEXA 3):
Funciuni administrative
Funciuni de administrarea afacerilor
Funciuni financiar-bancare
Funciuni teriare
Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:

(7) staie de distribuie carburani i servicii conexe
(8) industrii creative
(9) centru de cercetare i formare profesională

(12) Parc de industrii creative
Funciuni de cult:

(3) săli de ceremonii funerare (casă mortuară)
Funciuni din domeniul cultural:

(1) teatru
(3) casă de cultură, centru sau complex cultural

(4) cinematograf
(5) muzeu, expoziie, galerie de artă, atelier de artă
(6) bibliotecă, mediatecă

Art. 2
Utilizări admise cu

condiionări (

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020



, : Ai';i= B .1
SISt 11l=hb

METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHtTECTS
Strada VasIle Topllceanu nr. 14. Bl. P:39. Sc. 2 Ap_ 39

RomaniaBucurosSector 5
(Ro 17408307Telefon: 07226 132206

email. miagrou

Funciuni de sănătate i asistenă socială:
(1) Unităi sanitare cu paturi

Funciuni sportive i de agrement:
(1) Domeniul sportiv:

k. club sportiv
1 complex sportive
q. altefunciuni/dotări complementare/conexe etc.
r. alte activităi sportive/recreative conform CAEN
(2) Agrement:
g. hoteluri/alte unităi de cazare pentru sportivi si pentru
vizitatori

h. altefunciuni/dotări complementare, conexe etc.
i. alte activităi recreative/sportive conform CAEN

Funciuni de primire turistică:
(1) hotel, hotel de apartamente

b) Se admite autorizarea directă a construciilor care adăpostesc
categoriile funcionale menionate mai sus în prezentul punct cu
respectarea următoarelor condiii cumulative:

• să nu genereze transporturi grele;

• să nu aibă program prelungit peste orele 22:00;
•să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare

(

activitati cu grad redus de perturbare a locuirii i
program de activitate de zi

•să fie amplasate numai adiacent arterelor de circulaii sau
unor spaii publice / trasee (pietonale);

•atât accesul publicului, cât i accesele de serviciu (pentru
aprovizionare / evacuarea deeurilor etc) să fie separate de
accesele locuinelor;

• Instalaiile exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de
căldură etc) în funcionare să producă un nivel de zgomot în
conformitate cu prevederile legale în vigoare.

c) Pentru toate funciunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
următoarele condiionări:

• să nu fie poluante,
• să nu prezinte risc tehnologic,
• să nu impună restricii suplimentare pentru terenurile din

imediata proximitate ex. restricii/zone de protecie sanitare, de

i/sau producie.
• practică

l

/

mediu, etc
• utilizarea unei arhitecturi în concordană cu vecinătaile
• asigurare în toate locurile publice accesul persoanelor cu

dizabilităi
• Lucrări ample de remodelare a faadelor, acceselor sau

spaiilor publice pot fi aprobate numai în condiiile promovării unor
proiecte vizând transformarea funcională a parterului unui întreg

24
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tronson de clădire, respectiv apartamentele deservite de cel puin o
scară comună.

d) Se admit amenajări aferente funciunilor admise cu
condiionări:
a. Parcaje;
b.spaii libere pietonale, spaii plantate, amenajări de peisagistică,
mobilier stradal etc,
c.pasaje/pasarele carosabile i/sau pietonale acoperite, descoperite,
subterane, supraterane;
e) Funciunile pentru care nu s-au menionat criterii (cifre, litere)
de referină se vor citi împreună cu: ANEXA 3 - Clasificarea utilizărilor.
f) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescripiile
privind interdiciile cuprinse în:
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de
sigurană cu regim special.
Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri tehnologice.
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

a) Funciuni (vezi ):
Funciuni comerciale en-detail i servicii de mari dimensiuni
Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:

(1) depozitare, depozitare en-gros, logistică, distribuie i
desfacere

(2) comer cu materiale de construcii, comer en-gros
(3) bază de producie în construcii
(4) întreinerea i repararea autovehiculelor
(5) service utilaje
(6) parc tiinific i tehnologic
(7) parc tehnologic

Funciuni de cult:
(1) aezăminte religioase monahale (mănăstire, schit etc.)

Funciuni din domeniul cultural:
(1) sală de concerte, teatru
(2) sală polivalentă, sală de spectacole
(3) centru de conferine

Funciuni de sănătate i asistenă socială:
(2) Unităi sanitare cu paturi:
(2) Unităi de asistenă socială cu cazare:

Funciuni de educaie i cercetare:
(1) campus universitar
(2) centru educaional
(3) institut/centru de cercetare
(4) pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii
creative etc.

Funciuni sportive i de agrement:

(‘

Art. 3

Utilizări interzise

(

k
1/ //\
1
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(1) Domeniul sportiv:
a. stadion

c. sală de sport specializată sau polivalentă
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
f. velodrom

g. hipodrom
h. centru hipic

centru de canotaj
poligon de tir sportiv
club sportiv
complex sportive

i

j.
k.

1.

m. bază sportive

popicărie etc.
alte funciuni/dotări complementare/conexe etc.

0.

( (2)

q.

Agrement:
a.bază de agrement
b.bază de agrement nautic
c.pol de agrement
d.teren de golf
e.parc de agrement (general)
f.parc de agrement specializat (zoo parc, călarie, skate parc,
escaladă, paintball, parc aventură, parc de distracii, .a.)
, conexe etc.

g.trand
h.centru spa

i.minigolf
j.bowling, popicărie
k.teren de picnic etc.
l.scuaruri etc.

m.hoteluri/alte unităi de cazare pentru pentru vizitatori
n.alte funciuni/dotări complementare, conexe etc.

Funciuni de primire turistică:
(1) motel
(2) vilă turistică
(3) pensiune turistică
(4) pensiune agroturistică
(5) hostel, youth hostel
(6) bungalow
(7) popas turistic
(8) camping

Spaii verzi:
(1) grădini zoologice

Funciuni industriale
Funciuni aferente infrastructurii de transport
(1) gară de persoane/staie a trenului metropolitan, eurogară, cu
dotările aferente

/7
/

/

/
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(2) autogară
(3) terminal intermodal de mărfuri cu funciunile aferente
conform normelor naionale i internaional
(4) terminal intermodal de călători
(5) depou pentru vehicule de transport
(6) activităi de cazare specifice transportului feroviar sau altor
tipuri de transport, etc

Funciuni de gospodărire comunală.
Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare:

(1) activităi complementare: administrative, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. - exclus locuine) etc

Unităi cu destinaie specială:
(1) unităi militare
(2) unităi aparinând serviciilor speciale
(3) penitenciare
(4) unităi de apărare civilă
(5) unităi de apărare împotriva incendiilor

b) Orice alte activităi care nu corespund caracterului zonei i care:
1) sunt poluante,
2) prezintă risc tehnologic sau generează trafic major, precum
industria prelucratoare (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic); transport si depozitare (substante inflamabile sau
toxice); alte activitati de servicii (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic).
3) curăătorii chimice;
4) depozitarea pentru vânzare a unor
substane inflamabile sau toxice;
5) impun restricii suplimentare pentru terenurile din imediata
proximitate ex. restricii/zone de protecie sanitare, de mediu,

6) utilizează pentru depozitare i producie teren vizibil din
circulaiile publice (cu excepia activităilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfăoară în aer liber în scop
turistic);
7) prevăd lucrări de terasament de natură să afecteze
amenajările din spaiile publice i construciile de pe parcelele
adiacente sau lucrări de terasament care pot să provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedica
evacuarea i colectarea apelor meteorice

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescriptiile
privind interdictiile cuprinse in:

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană
cu regim special.
Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri tehnologice.
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.

etc

(
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(
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Art. 41. - Ainpl;sarea în interiorul parcelei.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE I
CLĂDIRILOR

(1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clădiri noi
dacă respectă cumulativ următoarele condiii:

a. suprafaă minimă = 300,00 mp;
b. front minim la stradă:

pentru clădiri în regim izolat = 15,00 metri;
pentru clădiri în regim cuplat/alipit = 12,00 metri;
pentru clădiri în regim îniruit = 8,00 metri;

c. raportul între laturile parcelei este g 1/5
(2) Pentru parcelele de col se admite o reducere privind suprafaa

minimă de construibilitate directă de 25%, iar raportul laturilor i
lungimea fronturilor nu va reprezenta o condiie

(3) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se
poate autoriza executarea lucrarilor de constructii doar in
conditiile elaborării i aprobării unui Plan Urbanistic de Detaliu
însoit de ilustrare de arhitectură care să demonstreze
posibilitatea construirii.

(4) Prin excepie de la alin (1).lit. (c) privind raportul între laturile
parcelei, în vederea îndeplinirii posibilităii de autorizare directă,
care îndeplinesc implicit condiiile de suprafaă i front, dar
forma este neregulată, se pot determina cadastral în coordonate
stereo 70 (fără a fi necesară dezmembrarea) pentru o parte din
etapele de derulare a investiiei sau pentru investiia în
integralitate, perimetre în interiorul parcelei cu ale unor forme
regulate a căror raport între laturi este g 1/5. În cazul în care
terenul nu permite realizarea operaiunii de geometrizare se
impune elaborarea unei documentaii de urbanism tip plan
urbanistic de detaliu.

(5) Prin excepie de la prevederile alin (1). se pot autoriza direct
intervenii la construciile existente privind reconfomări
volumetrice, cu încadrarea în celelalte prevederi ale prezentului
regulament.

(6) În cazul unor lotizări noi în vederea realizării unor clădiri noi se
recomandă ca suprafaa parcelelor să îndeplinească prevederile
alin (1), în caz contrar se vor aplica prevederile alin (3) corelate
cu prevederile Art. 47, Art. 48, Art. 49

(7) Prin excepie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrările de modificare interioară, reparare, protejare,
restaurare, conservare, reabilitare termică, amenajări
peisagistice, reele de echipare edilitară i circulaîi interioare,
parcări la sol i alte lucrări de construcii autorizabile direct
conform legii.

(8) În cazul unor enclave de lotizări existente în ansamblurile de
locuine colective, acestea vor fi considerate funcional i

a 1: Hi: ) fr:1q 1 ! ! : : 1 : F 1 H br ; 1 l ; 11 1Hr1 : 1 prhr 1 : 1
7f&

SECTIUNEA II CONFIGURARE A

Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor (suprafee,
forme, dimensiuni)

(
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s reglementărilor
de construire pentru această subzonă.În cazul creării unor
enclave prin reconstituirea dreptului de proprietate potrivit
legilor speciale, posibilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi precizată numai în urma elaborării i aprobării unei
documentaii de urbanism palier P.U.D.

(9) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoare :

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea constituita
în zonele în care aceasta există sau pe aliniament în cazul în care
alinierea constituită coincide cu aliniamentul.

Pentru zonele care conin străzi existente (asupra cărora nu se
impun modificări de profil) i pentru strazile nou propuse in care
nu este constituita alinierea, retragerea faă de aliniament va fi
funcie de categoria străzii respectiv 3,00 m pentru categoria IV i
III, 5m pentru categoria I1, 1, cu condiia să nu lase vizibile calcane
ale clădirilor învecinate, calcane propuse a fi meninute datorită
valorii lor arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare.
Pentru strazile propuse în vederea lărgirii alinierea poate să
coincidă cu aliniamentul nou format (realiniere) sau să preia
alinieri consituite faă de aliniamentul nou daca acestea există.
Prin excepie de la alin (1), (2), (3), în cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,00 m se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

Prin excepie de la alin (1), (2), (3), (4) în cazul terenurilor cu
restricii/protecii/interdicii provenite de la obiective de utilitate
publică existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinată
de limita acestor zone.

Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 39 Amplasarea faă de drumurile publice
Art. 40 Amplasarea faă de aliniament.
În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim izolat, retragerea
faă de limitele laterale se va stabili după cum urmează:

a. Pentru clădiri având Hmax g 20,00 m retragerea faă de
limitele laterale ale parcelei va fi > 5,00 m;

b. Pentru clădiri având Hmax > 20,00 m i 5 30,00 m
retragerea faă de limitele laterale ale parcelei va fi 2 7,50

Art. 5

Amplasarea clădirilor

faă de aliniament

1.

2.

(

3.

4.

5.

6.

r

Art. 6

Amplasarea clădirilor

faă de limitele
laterale i posterioare
ale parcelelor

1.

r0 m;

Pentru clădiri având Hmax > 30,00 m retragerea faă de
limitele laterale ale parcelei va fi 2 10,0 m;
Pentru toate clădirile retragerea faă
poesterioară va fi 2 5,00 m;
Prin excepie de la retragerile faă de limitele de
proprietate menionate mai sus se admite realizarea
teraselor, balcoanelor i logiilor deschise peste aceste

c.

d. de limita

e.
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m i cu respectarea prevederilor Codului Civil

f. O reglementare detaliată a retragerilor laterale i
posterioară menionate mai sus, poate fi obtinută prin
aprobarea unui PUD si doar până la o distană 2 3,00 m,
cu balcoane, logii care respectă prevederile Codului Civil.
Pentru retragerea posterioară este aplicabil, în funcie de
caz, Art. 41 subpunctul Reguli speciale de amplasare faă
de limita posterioară.

În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim cuplat/alipit (cu
rost seismic) retragerea faă de limita laterală opusă se va calculca
în conformitate cu prevederile alin.(1).
În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim îniruit, retragerea
faă de limitele laterale va respecta prevederile legale privind
proiectarea seismică, iar faă de limita posterioară se va calculca
în conformitate cu prevederile alin.(1) lit.(d), (e), (f).
Prin excepie de la prevederile de mai sus în suprafaa de teren
determinată de retragerea de minim 3,00 m i cele specificate mai
sus, respectiv alin 1 (a), (b), (c) de la limita/limitele de proprietate
laterale se pot amplasa clădiri/ pări din clădiri cu nivelurile
retrase succesiv astfel încât să se respecte în cadrul acestei
suprafee distana de Hmax/4 faă de limitele de proprietate.
În cazul în care terenul se învecinează cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulaii publice care să
determine un regim de aliniere) derogările cu privire la retragerile
faă de limitele laterale i posterioare se vor obine doar prin
aprobarea unei documentaii PUD i cu condiia de a nu se crea
calcane vizibile. În astfel de condiii clădirile se pot amplasa pe
limita/limitele de proprietate sau retrase conform Codului Civil, în

cazul în care nu există restricii care să determine o altă
poziionare, iar faadele vor fi tratate în mod similar cu cea
principală.
Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 41 subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de

3

Prin excepie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o
distană de de H/3, dar nu mai puin de 5,00 m cu condiia
asigurării luminării pentru camere de locuit sau încăperi pentru
activităi permanente care necesită lumină naturală conform
prevederilor legale, în baza un studiu de însorire.
Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la _nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun sau amplasate pe o dală urbană.
O reglementare detaliâtă a retragerilor menionate mai sus poate

fi obtinută prin aprobare,p unui P.U.D. si doar pana la o distanta 2

caz

2.

3.

(

4.

5.

6.

1.

2.

Art. 7

Amplasarea clădirilor
unele faă de altele pe

aceeai parcelă_

/

/

3.

4.
\ 1;K\
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5.

1.

2.

3.

Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 41 - subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie

t
scuaruri atractive pentru recreere în cadru urban.
Circulaiile carosabile din campusuri i subzonele de cercetare vor
fi prevăzute cu denivelări transversale pentru temperarea vitezei
autovehiculelor.

Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
subcapitolul Vl.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii.
Art. 41 subpunctul Circulaia carosabilă i staionarea în interiorul
incintei.

Se aplică reglementările prevăzute la Art. 52 – Parcaje.
Se vor avea în vedere prevederile Art. 36 - Măsuri pentru
dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.

Hmax (vezi înălimea maximă din prevederi generale) este
calculata în functie de alinierea (care se va citi împreună cu Art.
40 - Amplasarea faă de aliniament) corespondentă profilului
străzii din care terenul are acces, respectiv Hmax 38.50 m, Rh
P+5-P+10 (se va citi împreună cu Art. 50 Înălimea construciilor)
cu conditia să nu fie mai mare de două ori distanta dintre alinieri.
Este posibilă autorizarea directă a construciilor cu regim de
înălime sub P+SE atunci când acest aspect este determinat
caracteristicile terenului, a vecinătăilor imediate i/sau de
normativele tehnice de proiectare aplicabile funciunii

de caz
Art. 8

Circulaii i accesuri

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor
Art. 10

Înălimea maximă
admisibilă a clădirilor

1.

2.

1.

(

2.

respective.
În cazul unor enclave de lotizări existente în ansamblurile de

locuine colective, acestea vor fi considerate funcional i
urbanistic similar zonei Ll/L2a i se vor supune reglementărilor
de construire pentru această subzonă
Regimul de înălime i înălimea maximă pentru obiectivele care
se înscriu în prevederile capitolului Art. 26 -Reglementări pentru
sigurana transportului aerian si ANEXA 1 - Zone de protecie i
de sigurană, respectiv Protecia transportului aerian sunt
condiionate de obinerea avizului Autorităii Aeronautice civile
Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu Art. 50
Înălimea construciilor, Art. 41 Amplasarea în interiorul parcelei
respectiv Regula calcanului i exceptiile sate precum i Art. 25
Construcii cu caracter special; emiterea de avize ale instituiilor
abilitate.

)

Art. 51 - Reguli generale privind aspectul exterior al
constructiilor. \

3.
(

4.

h

\\

\ 5.

4

Art. 11

Aspectul exterior al
clădirilor

1.
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Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a
patrimoniului natural i construit (identificat pe plana de
reglementări) se aplică i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protecia patrimoniului antropic.
Se aplică reglementările din:
Art. 30 - Asigurarea echipării edilitare.
Art. 44 - Racordarea la reele edilitare existente.
Se vor avea în vedere i prevederile din:
Art. 31 - Reglementări pentru terenurile destinate realizării
lucrărilor de utilitate publică.
Art. 32 - Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate publică.
Art. 38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii
rutiere i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.
Se aplică reglementările din:
Art. 53 - Spaii verzi.
Se vor avea în vedere i prevederile de la Art. 33 - Măsuri pentru
încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.
Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a
peisajului i natural i construit (identificate pe plana de
reglementări) se vor avea în vedere i:
Art. 13 - Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate.
Art. 14 - Zone construite proteiate.

Se aplică reglementările de la
Art. 54 –Împrejmuiri.

2.

Art. 12

Condiii de echipare
edilitară

1.

2.

r Art. 13

Spaii libere i spaii
plantate

1.

2.

3.

Art. :14

împrejmuiri

1.

SECTIUNEA III
Art. 15
Procent maxim de

ocupare a terenului
(P.O.T.)

POSIBIUTĂTI MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI
1. POT maxim = 30%

2. Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu:
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCTIILOR SI LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC. mai

puin prescripiile de la Art. 22 – Art. 28.
1. CUT maxim = 1.80

2. Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu:
CAPITOLUL V. – REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC,

puin prescripiile de la Art. 22 – Art. 28.

(

Art. :16

Coeficient maxim de

utilizare a terenului

(C'U'T') a ,/
//

\

C
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ZONA SPAIILOR VERZi

GENERAUTĂi: CARACrERUL ZONEI

(1) Zona cuprinde zona parcurilor, spatiilor verzi pentru agrement de interes supramunicipal i
municipal, amenajări sportive publice, construcii i baze sportive de apartenena la cluburi
sau contra cost si spaii verzi de protectie,.

(2) Spatiile verzi din cuprinsul perimetrului sectorului 5 al municipiului Bucureti prezinta o serie
de particularitati si diferentieri, functie de:

Situarea in oras:a

i. Spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate situate in zona centrala
(Parcul Izvor, Parcul Eroilor);

ii. Spatii verzi situate in zona semicentrala (Parcul Romniceanu);
iii. Spatii verzi situate la periferie.

Gradul de protectie:
i. Spatii verzi protejate (Parcul Eroilor, Parcul Romniceanu);

ii. Spatii verzi situate in afara perimetrului de protectie (Parcul Izvor);

(

Dimensiuni:

i. Spatii verzi de tip gradina sau parc cu suprafete peste 2,00 ha si care au fost
delimitate ca unitati teritoriale distincte (ex.: Parcul Izvor = 15,86 ha,Parcul
Eroilor = 2,41 ha + 2,94 ha Parcul Eroilor Sanitari -zona Spital Universitar+ Fac
de Medicina-; Parcul Sebastian = 2,45 ha, Parcul Romniceanu = 2,01 ha);

ii. Spatii verzi de tip scuar cu suprafete sub 2,00 ha si care au fost incluse in
subzonele mai mari in care se incadreaza, dar fara a-si pierde caracterul de
spatiu verde (ex: Parcul Ferentari = 1,19 ha, Parcul Humulesti = 1, 68 ha, Parcul
Bagdasar= 0,95 ha, Parcul Pecineaga = 0,72ha, Parcul Aleea Livezilor = 0,45 ha).

iii. Spatii verzi de tip fasie plantata de insotire cu suprafata variabila de la caz la
caz – asigurand, prin plantare mai consistenta si amenajari ambientale locale,
legaturile necesare intre diferite elemente naturale, pentru ecologizarea si
ameliorarea cadrului de viata.

Profilul functional :
\

\

:\

(.

i. Spatii verzi de agrement, promenada, insotire tresee pietonale;
ii. Parcuri de distractii specializate, poli de agrement (propus);
iii. Complexe si baze sportive (Arenele BNR, Stadion Cotroceni, Baza sportive

Electromagnetica, Bazinul de inot Steaua Bucuresti);
iv. Perdele de protectie (infrastructura edilitara, cai majore de comunicatie, între

functiuni partial incompatibile);

#

Accesibilitatea:
i. Spaii verzi publice cu acces nelimitat;
ii. Spaii verzi publice cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau baze sportive

sau contra cost;
iii. Spatii verzi in incinte private.

(3) Pentru a face posibile diferenieri specifice prin regulament, pentru spaii verzi existente i
propuse în interiorul perimetrului sectorului 5 au fost evideniate următoarele subzone i
unităi teritoriale de referină: \\
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rTABELA loi

e

SEClIM
Art. 1
Utilizări admise

a) aaa vfrz/ publice cu acces nelimitat: parcuri, grădini, scuaruri,
precum i plantaii de aliniament ale arterelor principale sau
secundare, plantaii aferente promenadelor pietonale, amenajări

locale ambientale, dotări conexe:

(1) parcuri
(2) grădini publice
(3) scuaruri
(4) fâii/spaii plantate
(5) grădini botanice
(6) parcuri dendrologice
(7) grădini zoologice
(8) muzee în aer liber
(9) parcuri expoziionale
(10) păduri de agrement
(11) spaii verzi de protecie (faă de infrastructura tehnică,

pentru protecia cursurilor de apă i lacurilor, sanitară etc.)
(12) pepiniere i sere (pentru asigurarea materialului dendro-

floricol)
(13) locuri de joacă pentru copii
(14) amenajări pentru fitness în aer liber
(15) zone ambientale i de agrement

b) Funciuni sportive i de agrement
Domeniul sportiv:
d. teren de sport în aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive,
tenis , fotbal etc.)
e.patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
i.centru de canotaj
Circulaii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
întreinerea spaiilor plantate i oglinzilor de apă.

c)

(

\

9/

/\‘

\
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arMvizionarea cu apă a mainilor de pompieri de tonaj ridicat,
îngrijirea malurilor i a salbei de lacuri . Funcie de situaia reală
din teren, geometrizarea drumului de halaj va face obiectul unui
studiu de fezabilitate.

e) Mobilier urban, alte amenajări pentru sport, joc, picnic i odihnă;
f) Construcii pentru expoziii, agrement, activităi de spectacole,

culturale recreative, sportive.

g) Construcii pentru alimentaie publică, comer alimentar,
nealimentar având SvânglOC)mp, conform prevederilor din ANEXA
3 - Clasificarea utilizărilor

h) Adăposturi, grupuri sanitare, spaii pentru administrare i
întreinere.

i) Parcaje subterane, supraetajate sau la sol.
j) Organizări de tip „street food"- zone adiacente arterelor de

circulaie organizate pe perioade determinate de timp (similiar
unei piee ambulante sau a unui târg) constând în
ghiee/pupitre/tonete a mai multor vânzători de alimente

1)

Expunerea la riscuri naturaleArt. 23.

(

destinate consumului imediat) i a unor zone comune de transit.
k) Prin excepie de la aliniatele de mai sus anumite spaii sau zone

pot avea acces conform unui program de funcionare.
Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu

prevederile Art. 28 Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Clădirile i amenajările pentru diferite activităi din parcurile i
grădinile publice se admit cu condiia de a nu avea separări fizice
(ex;împrejmuiri) care să impiedice libera circulaie, cu excepia
separărilor impuse prin norme specifice privind sigurana în
exploatare i/sau securitatea la incediu.

Se admit următoarele construcii pentru funciuni teriare conform
prevederilor din ANEXA 3 ANEXA 3 - Clasificarea utilizărilor, condiionat
de elaborarea i aprobarea unei documentaii P.U.D.:
1. comer cu amănuntul: comer alimentar, comer nealimentar,

având Svân >100mp <400 mp;
2. alimentaie publică având Svân >10 C)mp <400 mp.
Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescripiile
privind interdiciile cuprinse în :

Art. 2

Utilizări admise

cu condiionări

1.

2.

(

1
3.

r\
1

L

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană
cu regim special.

Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri tehnologice.
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcetei.

1. Orice intervenii care contravin legilor i normelor în vigoare.
2. Conversia grupurilor sanitare existente în spaii comerciale sau de

alimentaie publică.

3. Orice improvizaii aIe colectării apelor uzatq aIe construciilor lacustre

Art. 3

Utilizari interzise
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ltorităii locale
abilitate.

4

CONDIII DE AMPLASARE, ECHIPARE I CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

1. Conform legislaiei i a normelor specifice în vigoare.
2. Pentru spaiile verzi de protecie faă de infrastructura de circulaii i

reele tehnice majore (ex: spaiu cu vegetaie de aliniament) laimea
va respecta nomele specifice în vigoare.

SECIUNEA II
Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor
(suprafee,
forme,
dimensiuni)
Art. 5

Amplasarea

clădirilor faă de
aliniament

Clădirile se vor amplasa pe aliniere, în cazul în care este constituită i
nu prezină arbori care trebuie protejai.

1

2. Pentru zonele în care nu este consituită acestea se vor amplasa în
funcie de categoria străzii (existente sau propuse), respectiv 3.0 m
pentru categoria IV i III, 5.0 m pentru categoria I1, 1.

3. Prin excepie de la alinîatele (1) i (2), în cazul unor clădiri sau a altor
construcii/echipamente propuse în interiorul parcelei acestea se vor
amplasa adiacent aleilor (pietonale, ocazional carosabile) propuse sau
existente.În cazul terenurilor cu restricii/protecii/interdicii
provenite de la obiective de utilitate publică existente sau propuse, se
admite ca alinierea să fie determinată de limita acestor zone

4. Totodată în cazul în care , conform normelor specifice, pentru anumite
funciuni este necesară o anumită amplasare (ex-orientare faă de
punctele cardinale) acestea sunt obligatoriu aplicabile prin excepie de
la aliniatele anterioare .

5. Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 39 Amplasarea faă de drumurile publice
Art. 40 Amplasarea faă de aliniament.
Clădirile se vor amplasa astfel încât retragerile vor fi minim 1/3 x
înălimea clădirii măsurată în planul faadei la atic/corniă (Hmax/3),
dar nu mai puin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin de

1

5,0 m pentru limita posterioară;
2. O reglementare detaliată a retragerilor menionate la alin. 1, poate fi

aprobată printr-un P.U.D. însoit de ilustrare urbanistică i conformare
arhitectural-volumetrică care să demonstreze posibilitatea construirii
si doar până la o distană 23,00 metri.

3. Prin excepie în cazul constructiilor cu regim de înălime parter (maxim
5,0 m la atic sau cornisa), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce în conformitate cu prevederile Codului
Civil

1. Distana minimă dintre clădirile de pe aceeai parcelă va fi egală cu 1/3
din înălimea maximă în planul faadei celei mai înalte clădiri orientate
către cealaltă.

2. Prin excepie de la prevederile alin (1) pentru faadele cqre nu prezintă
ferestre în care este necesară asigurarea luminării updrîâcăperi pentru
activitati permanente ce necesita lumina naturală- distana se poate
reduce la 1/4, dar nu mai puin de 3,00 m.

(

Art. 6

Amplasarea

clădirilor faă de
limitele laterale i

(

posterioare ale

parceleyI //
/

/x

Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele

faă de altele pe

aceeasi parcelă
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t M în sistem alipit,
dKana între ele va fi cea reprezentată de rostul seismic.

1. Se va asigura accesul din circulaiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru întreinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor
fi tratate ca alei principale.

2. Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al mainilor de
pompieri.

3. Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu VI.2. Reguli cu

Art. 8

Circulaii i
accese

privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Se aplică reglementările conform:
Art. 52 – Parcaje.
Art. 36 - Măsuri pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.

Cu excepia instalaiilor, înălimea maximă a clădirilor nu va depăi
P+2 niveluri-Hmax 12 m, cu excepia instalaiilor i echipamentelor
care vor respecta normele specifice în vigoare.

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor

1.

Art. 10

Înălimea
maximă

admisibilă a

clădirilor

1.

(

Art. 11

Aspectul exterior
al clădirilor

1. Se aplica reglementarile conform &rUJleBawe Le nrivind
aspectul exterior al construciilor.

Art. 12

Condiii de

echipare edilitară

1. Se aplică reglementările conform:
VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii rutiere i
echipamentelor tehnica-edilitare de utilitate publică.
Plantaiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru
fiecare categorie de spaii plantate; toate parcajele vor fi obligatoriu
plantate cu cel puin un arbore la patru locuri de parcare.
Se recomandă, din considerente ecologice i de economisire a
cheltuielilor de întreinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condiiilor climatice i favorabile faunei antropofile specific.
Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu:
Art. 53 - Spaii verzi.
Art. 33 - Măsuri pentru încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.

Se aplica reglementarile conform nr a:Lrnptarnglr:1

Art. 13

Spaii plantate

4/

1.

*2.

(

l\1 K
\ ~' A

Art. 14

împrejmuiri
SECIUNEA III
Art. 15

Procent maxim

de ocupare a
terenului (P.O.T.)

POSIBILITĂI MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI

POT = 10% conform at. 18. Alin7 din legea 24/2007 pentru intervenii
noi asupra spaiilor verzi identificate în cadrul U.T.R. V 1 a.
POT maxim= 15% pentru interveniile realizate în baza unor
documentaii de urbanism anterioare.
Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu :
Art. 33 - Măsuri pentru încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.
Art. 36 - Măsuri pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.

1

2.

3.
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Art. 16 1

Coeficient maxim 12
de utilizare a

terenului (C.U.T.)

CUT maxim= 0,20
Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu
Art. 33 - Măsuri pentru încuraiarea realizării de noi spatii verzi publice

Art. 36 - Măsuri pentru dezvoltarea retelei de parcaie de uz public
Art. 38 - Măsuri privind încuraiarea dezvoltării infrastructurii rutiere i
Mnentelor tehnico-edilitare de utilitatwublică

(

's+
t 4 -\

/

LJ q

+’
\
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SECIUE@1
Art. 1

Utilizări admise

m
a) Sunt admise spaii verzi cu amenajări pentru practicarea sportului în

spaii descoperite i acoperite, anexele necesare i alte activităi
legate direct de activitatea sportivă :

b) Funciuni sportive i de agreement.
(1). Domeniul sportiv:

stadion

bazin de înot acoperit sau în aer liber
sală de sport specializată sau polivalentă
teren de sport în aer liber sau acoperit (pentru jocuri

a

b
C

d

sportive, tenis , fotbal etc.)
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
f. velodrom, autodrom
g. hipodrom
h. centru hipic

(

centru de canotaj
poligon de tir sportiv
club sportiv

j.
k.
1. complex sportiv

bază sportiv
hoteluri/alte unităi de cazare pentru sportivi i pentrun.

vizitatori

popicărie etc.
grădiniă, coală pentru educaia sportivilor.
alte funciuni/dotări complementare/conexe etc.
alte activităi sportive/recreative conform CAEN

q
r

P.

(2). Agrement:
b. bază de agrement nautic
d. teren de golf
f. parc de agrement specializat (călarie, skate parc, escaladă,

paintball, parc aventură, .a.)
trand
centru spa, fitness
minigolf
bowling, popicărie
teren de picnic etc.

(

a.

b.
c.

d.

scuaruri etc.

alte funciuni/dotări complementare, conexe etc.
i. alte activităi recreative/sportive conform CAEN

c) Funciuni de educaie i cercetare:

(14) unităi de învăământ cu profil dedicat activităilor sportive.

e.
f.

h.’ i\1 \

1

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI

Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

Page: 196/340



: R=C’ÎI & L 31; f!:A:''; iST.4
METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Straia VasIle Topllceanu nr. 14. BI. P39. Sc. 2 Ap. 39
Sector 5 RomanIaBucur est

(Ro1 74083071Telefon: 07226132206
email.

-,':: #2.4.':bibi.d
h,. Tf ,=?EF iT ::î:c! !:;'..-inA :-!E

d) Spaii verzi conform V1, V_ - ZONA PARCURILOR, SPAIILOR VERZI
PUBLICE CU ACCES NELIMITAT.

e) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu prevederile
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
a) Clădirile i amenajările pentru diferite activităi conexe se admit cu

condiia de a nu avea separări fizice care să impună interdicia liberei
circulaii.

b) Se admit i funciuni teriare (cu excepia celor admise conform
punct.l.UTR Vl.):
a. comer cu amănuntul
b. alimentaie publică
condiionat de aprobarea unei documentaii PUD:

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescripiile
privind interdiciile cuprinse în:
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană
cu regim special.
Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri tehnologice.
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.

Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

a) Orice intervenii care contravin legilor i normelor în vigoare
b) Orice schimbări ale funciunilor spaiilor verzi publice i specializate.
c) Conversia grupurilor sanitare în spaii comerciale.
d) Se interzice ocuparea malurilor între drumul de halaj i oglinda de apă

ca i poziionarea pe platforme flotante sau pe piloi în interiorul
oglinzii de apă a unor funciuni în absena unui PUZ de ansamblu al
amenajării peisagistice a malurilor.

e) Orice improvizaii aIe colectării apelor uzate ale construciilor lacustre.
f) Se interzice localizarea tonetelor i tarabelor prin decuparea abuzivă a

spaiilor plantate adiacente trotuarelor, atât în interior, cât i pe
conturul exterior al spaiilor verzi.

g) Se interzice tăierea arborilor fără acordul/avizul autorităii locale
abilitate.

h) Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu:
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană
cu regim special.
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

CONDIII DE AMPLASARE, ECHIPARE I CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

1. Conform legislaiei i a normelor specifice în vigoare.
2. Pentru spaiile verzi de protecie faă de infrastructura de circulaii i

reele tehnice majore (ex: spaiu cu vegetaie de aliniament) laimea
va respecta nomele specifice în vigoare.

Art. 2

Utilizări admise

cu condiionări

(

Art. 3
Utilizari interzise

(‘

yECrIUNEA ll
Art. 4

Caracteristici ale

parcelelor
(suprafee,
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forme,
dimensiuni)

Art. 5

Amplasarea

clădirilor faă de
aliniament

Clădirile se vor amplasa pe aliniere, în cazul în care este constituită i
nu prezină arbori care trebuie protejai.

2. Pentru zonele în care nu este consituită acestea se vor amplasa în
funcie de categoria străzii (existente sau propuse), respectiv 3,00 m
pentru categoria IV i III, 5,00 m pentru categoria I1, 1.

3. Prin excepie de la aliniatele (1) i (2), în cazul unor clădiri sau a altor
construcii/echipamente propuse în interiorul parcelei acestea se vor
amplasa adiacent aleilor (pietonale, ocazional carosabile) propuse sau
existente. În cazul terenurilor cu restricii/protecii/interdicii
provenite de la obiective de utilitate publică existente sau propuse, se
admite ca alinierea să fie determinată de limita acestor zone.

4. Totodată în cazul în care, conform normelor specifice, pentru anumite
funciuni este necesară o anumită amplasare (ex-orientare faă de
punctele cardinale) acestea sunt obligatoriu aplicabile prin excepie
de la aliniatele anterioare.

5. Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 39 Amplasarea faă de drumurile publice
Art. 40 Amplasarea faă de aliniament

Clădirile se vor amplasa astfel încât retragerile vor fi minim 1/3 x
înălimea clădirii măsurată în planul faadei la atic/corniă (Hmax/3),
dar nu mai puin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin de
5,0 m pentru limita posterioară.

2. O reglementare detaliată a retragerilor menionate la alin. 1, poate fi
aprobată printr-un P.U.D. însoit de ilustrare urbanistică i conformare
arhitectural-volumetrică care să demonstreze posibilitatea construirii
si doar până la o distană 2 3,00 metri.

3. Prin excepie în cazul constructiilor cu regim de înălime parter (maxim
5,0m la atic sau cornisa), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce în conformitate cu prevederile Codului

Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu: Art. 41
subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz.

Distana minimă dintre clădirile de pe aceeai parcelă va fi egală cu 1/3
din înălimea maximă în planul faadei celei mai înalte clădiri orientate
către cealaltă.

2. Prin excepie de la prevederile alin (1) pentru faadele care nu prezintă
ferestre în care este necesară asigurarea luminării unor încăperi pentru
activitati permanente ce necesita lumina naturală distana se poate
reduce la 1/4, dar nu mai puin de 3,00 m.

3. În cazul construciilor de pe aceeai parcelă prevăzute în sistem alipit,
distana între ele va fi cea reprezentată de rostul seismic.
Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu: Art. 41
subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz.

1

1

Civil
4

1

4

(

Art. 6

Amplasarea
clădirilor faă de
limitele laterale i
posterioare ale
parcelelor

ia
(

\t

\ Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele

faă de altele pe

aceeasi parcelă
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Art. 8

Circulaii i
accese

1.

2.

3.

L or ocazional

carosabile (pentru întreinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor

fi tratate ca alei principale.

Pentru toate categoriile de construcii i amenajări sportive i de
agrement se vor asigura accese separate pentru public, sportivi i
personalul tehnic de întreinere, precum i în caz de intervenie.

Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 42 - Accese carosabile, subcapitolul Vl.2. Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii
Art. 43 Accese pietonale, Art. 41 subpunctul Circulaia carosabilă i
staionarea în interiorul incintei.
Se aplică reglementările prevăzute la Art. 52 – Parcaje.

Se vor avea în vedere prevederile Art. 36 - Măsuri pentru dezvoltarea
reelei de parcaje de uz public.

Rhmax P+2 niveluri - Hmax = 12,00 m sau specific normelor de
proiectare la nivel naional i/sau internaional pentru construciile
care adăpostescfunciuni admise conform R.L.U. punct 1 din prezenta
tabelă corelate cu programul de sport, agrement etc.
Obiectivele care se înscriu în prevederile capitolului Art.26
Reglementări pentru sigurana transportului aerian si ANEXA 1 - Zone
de protecie i de sigurană respectiv Protecia transportului aerian
sunt condiionate de obinerea avizului Autorităii Aeronautice civile.

Se aplică reglementările înscrise la:
Art. 51 - Reguli generale privind aspectul exterior al construciilor.
Art. 41 - Coerena imaginii urbane.
Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului
patrimoniului i natural i construit (identificate pe plana de
reglementări) se aplică i prevederile de la Subcapitolul IV.2. Protecia
patrimoniului antropic.
Se aplică reglementările din:
Art. 30 - Asigurarea echipării edilitare.
Art. 44 - Racordarea Ia retele edilitare existente.

Se vor avea în vedere i prevederile din:
Art. 31 - Reglementări pentru terenurile destinate realizării lucrărilor
de utilitate publică.
Art. 32 - Măsuri pentru reatizarea lucrărilor de utilitate publică.
Art. 38 - Măsuri privind încuraÎarea dezvoltării infrastructurii rutiere i
echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.
Plantaiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru
fiecare categorie de spaii plantate; toate parcajele la sol vor fi
obligatoriu plantate cu cel puin un arbore la patru locuri de parcare.
Se recomandă, din considerente ecologice i de economisire a
cheltuielilor de întreinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condiiilor climatice i favorabile faunei antropofile specific.

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor
Art. 10

Înălimea
maximă

admisibilă a

clădirilor

1.
2.

1.
(

2.

Art. 11

Aspectul exterior
al clădirilor

1.

2.

\‘ Art. 12

Condiii de
echipare edil{tară

r

1.

2.

r/
Art. 13

Spaii plantate
1.

2.
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3.

4.

M"suri entru

încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.
Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului i
natural i construit (identificate pe plana de reglementări) se vor
avea în vedere i :
Art. 13 - Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate.
Art. 14 - Zone construite protejate.

Se aplică reglementările de la Art. 54 –îrrDJr muiri.Art. 14

împrejmuiri
SECIUNEA III

1.

POSIBILITĂI MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 POT maxim= 50% cu suplimentare 20% cu circulaii, platforme i

30% cu spaii verzi.
Prevederile prezentului art. se citesc împreună cu:
Art. 33 - Măsuri pentru încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.
Art. 36 - Măsuri pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.
Art. 38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii rutiere
i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.
CUT maxim= 0,90 sau conform normelor specifice în vigoare sau temei
beneficiarului pentru funciuni publice.
Prevederile prezentului art. se citesc împreună cu:
Art. 33 - Măsuri pentru încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.
Art. 36 - Măsuri pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.

Procent maxim

de ocupare a
terenului (P.O.T.)

2.

(

Art. 16
Coeficient maxim

de utilizare a

terenului (C.U.T.)

2.

Art. 38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii rutiere i
echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.

(

/\
/

1 /
A
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V5 - CULOARE DE PROTECrIE FAĂ DE INFRASTRUCrURA TEHNICĂ I DE TRANSPORT

ZONA A LATlllKÎ)RtVERZIC

CULOARE DE PROTEcriE FATĂ B E iNFRASTRUCrURA TEHNiCĂ i Fi

SEqlU@M
Art. 1
Utilizări admise

1 IF/Ji14 jII 1 Iq 1 C.] I'M FI

Pe lângă funciunea dominantă de spaiu verde sunt admise i
utilizările de tip parcaje, alei, triaje, peroane, mici spaii comerciale în
conformitate cu funciunile teriare, case de bilete, automate,
agregate, pergole, etc..

2. Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu
prevederile
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Amenajări de mici dimensiuni pentru odihnă, agrement, joc i sport,
anexe sanitare, mici puncte de alimentaie publică cu conditia sa nu
afecteze vizbilitatea sau spaiile verzi amenajate.
Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cucu prescripiile
privind interdiciile cuprinse în:
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

1. Se interzic orice intervenii care contravin legilor i normelor în
vigoare. Se interzice tăierea arborilor fără autorizaia autorităii locale
abilitate.

2. Se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaiile de
protecie faă de infrastructura tehnică reprezentată de circulaii

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană
cu regim special.
Art. 27. - Construcii cu funciuni generatoare de riscuri tehnologice.

majore i de reele de transport a energiei electrice, petrolului i
gazelor.

3. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cucu prescripiile
privind interdiciile cuprinse în:
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană
cu regim special.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

i mLOR

Lăimea zonei verzi de protecie faă de infrastructura de circulaii i
reele tehnice majore va respecta normele în vigoare.

1

2

1

TRANSPORT, ITABELA 121

(

Art. 2
Utilizări admise

cu condiionări

Art. 3
Utilizari interzise

1

//

SECIUNEA II

Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor
(suprafee,
forme,
dimensiuni)
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Art. 5

Amplasarea
clădirilor faă de
aliniament

1.

2.

1.

2.

Se va asigura accesul din circulaiile publice ale aleilor ocazional
carosabile (pentru întreinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor
fi tratate ca alei principale.
Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 39 - Amplasarea faă de drumurile publice.
Art. 40 - Amplasarea faă de aliniament.
Conform studiilor de specialitate avizate/aprobate i a legislaiei în

vigoare .

Se aplică prevederile din:
Art. 41 subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz

Art. 6

Amplasarea
clădirilor faă de
limitele laterale i
posterioare ale
parcelelor
Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele

faă de altele pe
aceeasi parcelă
Art. 8

Circulaii i

1. Conform studiilor de specialitate avizate/aprobate i a legislaiei în

vigoare .
2. Se aplică prevederile din:

Art. 41 subpunctul Amplasarea În interiorul parcelei, în funcie de caz

(

1. Se aplică prevederile din:
Art. 42 - Accese carosabile, subcapitolul Vl.2. Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.
Art. 43 - Accese pietonale.
Art. 41 subpunctul Circulaia carosabilă i staionarea în interiorul
incintei.

r ri
pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.

accese

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor
Art. 10

Înălimea
maximă
admisibilă a
clădirilor

1.

1.

2.

Cu excepia instalaiilor, celelalte construcii vor respecta P+2, Hmax

Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu: Art.26
Reglementări pentru sigurana transportului aerian si ANEXA 1 - Zone
de protecie i de sigurană respectiv Protecia transportului aerian
sunt condiionate de obinerea avizului Autorităii Aeronautice civile.
Se aplica reglementările înscrise la

12m;

1‘

/

/r\

Art. 11
Aspectul exterior
al clădirilor

1.

2.

Art. 52 - Reguli generale privind aspectul exterior al construciilor.

Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului

patrimoniului i natural i construit (identificate pe plana de
reglementări) se aplică i prevederile de la:

Subcapitolul IV.2. Protecia patrimoniului antropic.
Se aplică reglementările din:

Art. 30 - Asigurarea echipăriî edilitare.
Art. 44 - Racordarea Ia retele edilitare existente.
Se vor avea în vedere i prevederile din:

Art. 31 - Reglementări pentru terenurile destinate realizării lucrărilor
de utilitate publică.

(
\

l
:'\

./ \
., \

'$./' \
F:

F\ _ 1+/’\. (

Art. 12
Condiii de
echipare edilitară

1.

2.
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Art. 32 - Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate publică.
Art. 38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii rutiere i
echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.
Se aplică reglementările din:

Art. 53 - Spaii verzi.

Se vor avea în vedere i prevederile de la Art. 33 - Măsuri pentru

încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.

Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului i
natural i construit (identificate pe plana de reglementări) se vor avea

în vedere i:

Art. 13 - Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate.

Art. 14 - Zone construite protejate.

Se preiau reglementările din Art. 54 - Îrrwar muirLl însă se recomandă
ca astfel de spaii să nu fie îngrădite sau să se utilizeze gardurile vii.

)SIBILITĂl MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI

Fără obiect, se determină conform normelor specifice în vigoare i a
studiilor de specialitate avizate/aprobate conform legii.

Art. 13
Spaii plantate

1.

2.

3.

(

Art. 14
împrejmuiri
SECrIUNEA III

1.

Art. 15
Procent maxirn

de ocupare a
terenului (P.O.T.)
Art. 16
Coeficient maxim
de utilizare a

terenului (C.U.T.)

1. Fără obiect, se determină conform normelor specifice în vigoare i a
studiilor de specialitate avizate/aprobate conform legii.

1

/ \

\ L , '} r \ +
-T
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ZONA DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERAUTĂi : CARACrERUL ZONEI

(1).Zona G reunete toate funciunile care aparin gospodăriei comunale i asigură servirea
populaiei conform Legii nr. 51/2006 - Legea serviciilor comunitare de utilităi publice,
funciuni care asigură satisfacerea nevoilor eseniale de utilitate i interes public general cu
caracter social ale colectivităilor locale, cu privire la:

a) alimentarea cu apă;
b) canalizarea i epurarea apelor uzate;
c) colectarea, canalizarea i evacuarea apelor pluviale;
d) producia, transportul, distribuia i furnizarea de energie termică în sistem centralizat;
e) salubrizarea localităilor;
f) iluminatul public;
g) alimentarea cu gaze naturale;
h) transportul public local.
(2). Aflată în prezent în restructurare permanentă modernizare i restructurare, această zonă va

fi i în continuare este compusă din incinte specifice (G), dar va dispune i de diferite
sedii/birouri i spaii funcionale, inserate în interiorul altor zone (C, M, A), respectând
regulamentul acestora.

(3). Pe lângă funciunile care aparin gospodăriei comunale i asigură servirea populaiei conform
Legii nr. 51/2006 - Legea serviciilor comunitare de utilităi publice, în zona G se cuprind i
cimitirele.

(4). Prin PUZ S5 nu se rezervă spaii pentru înfiinarea sau extinderea unor cimitire, nefiind astfel
necesară preluarea reglementărilor aplicabile în aceste cazuri din Legea nr. 102/2014 privind
cimitirele, crematoriile umane i serviciile funerare.

(5).În UAT Sector 5 s-a identificat cimitirul militar – Ghencea III i Cimitirul S.R.l..
(6). În UAT Sector 5 s-a identificat 2 cimitire civile – Progresu i Tudor Vladimirescu.

(

Zona G este alcatuită din următoarele subzone:

Gl - subzona construciilor i amenajărilor pentru gospodărie comunală
G2a - subzona cimitirelor

(
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COMUNALĂ; [TABELA 13]

SUR70NA CONSTRUCTIILOR SI AMFNAIĂRllOR PENTRU GOSPODĂRIE

SEalIE@®il
Art. 1

Utilizări admise

UT]la!!:iHH&CIONAL®
FuMtîuni (vezi ANEXA 3):

1. Funciuni de gospodărire comunală:
a. depozit ecologic de deeuri municipale
b. sediu serviciu public de gospodărire comunală i activităi conexe:

administrative, tehnice, de reparaii i întreinere, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. - exclusiv locuine)

c. depou pentru vehiculele transportului public
d. depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate
e. birouri autonome

f. alte activităi de distribuia apei, salubritate, gestionarea deeurilor,
activităi de decontaminare

2. Funciuni aferente echipării tehnico-edilitare
3. Funciuni aferente infrastructurii de transport:

a. parcaj public multietajat subteran i/sau suprateran, inclusiv ceI
conformat pe tehnologii avansate, smart parking

b. parcaj public de tip park&ride
c. depou pentru vehicule de transport

4. Funciuni industriale:
a. activităi complementare: administrative, de depozitare, de

distribuie i desfacere, de cercetare/proiectare, sociale (vestiar,
cantină, club etc.)

b. sediu/punct de lucru pentru microîntreprinderi, întreprinderi mici i
mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial i activităi
conexe - administrative, de depozitare, comerciale etc.

c. infrastructură i spaii destinate IMM-urilor cu activitate de tip
industria l/cvasiindustrial

d. bază logistică, autobază, garaj i atelier de întreinere tehnică a
mijloacelor de transport rutier, terminal de mărfuri

e. instalaie de transfer intermodal de mărfuri i materiale reciclabile
f. centru de colectare, depozitare i valorificare deeuri i materiale

reciclabile

g. producie de energie (clasică)
h. producie de energie verde

5. Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu prevederile
Art. 28 Asigurarea compatibilităii funciunilor.

a) Funciuni
Funciuni de gospodărire comunală:

(9) rampă de transfer a deeurilor urbane, construcii i echipamente
pentru depozitare zăpadă, resturi vegetale provenite din tualetarea
materialului dendrologic.

r

)

//

\

/

Art 2

Utilizări admise

cu condiionări
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(11) depozit deeuri din construcii, depozit materiale inerte
(14) adăpost pentru animale (controlul animalelor)
Funciuni industriale:
(1) producie industrială: hală de producie, atelier, laboratoar etc.
(8) centru de colectare i depozitare fier vechi
(9) centru de colectare, depozitare i valorificare deeuri i materiale
reciclabile

b) Se vor asigura zonele de protecie prevăzute in legislatia in vigoare, în
funcie de tipul activităii.
c) Pentru incintele tehnice, precum i pentru funciunile menionate la
litera a), în funcie de complexitatea impactului funciunii în teritoriul
înconjurător, se va elabora i aproba un Plan Urbanistic de Detaliu i un
studiu de impact asupra mediului;
d) Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu:

Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană
cu regim special.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

1. Pentru UTR-urile G1 situate în proximitatea zonelor rezideniale se
interzic orice activităi care prezintă risc tehnologic i produc poluare
prin natura activităii sau prin transporturile pe care le generează.

2. Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu:
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.
Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană

cu regim special.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

CONDIII DE AMPLASARE, ECHIPARE I CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

1. Pentru servicii i birouri aferente funciunilor specifice suprafaa
minimă recomandată a parcelei este de 400,00 mp i un front la stradă
recomandat de minimum 15,00 metri, dacă normele tehnice nu dispun
altfel

2. Prevederile prezentului pct. se vor citi împreună cu:
Art. 47 - Condiii generale de construibilitate a parcelelor.
Art. 48 - Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului pentru
construcii.
Art. 49 - Parcelarea i reparcelarea.

1. La intersecia dintre străzi I va fi racordat printr-o linie
perpendiculară pe bisectoarea unghiului dintre străzi, având o lungime
de minim 12,00 metri pe străzi de categoria 1 i a II-a i de 6,00 metri
pe străzi de categoria a III-a.

2. Clădirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament în cazul în care pe strada respectivă majoritatea clădirilor

(

Art. 3
Utilizări interzise

SECIUNEA II
Art. 4

Caracteristici ale

parcelelor

(suprafee,
forme,

dimensiuni)

(

dr\
\

1

Art. 5

Amplasarea
clădirilor faă de
aliniament
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mai noi se află îrY â8ăa;tă sităaie, sau se vor retrage la o distană de
minim 6,00 metri în cazul în care majoritatea fronturilor dominante
noi sunt retrase de la stradă.

În cazul incintelor tehnice situate în zone de activităi industriale, de
servicii i depozitare, se impun retrageri ale clădirilor de la aliniament
la o distană de minim 10,00 metri pe străzile de categoria l-a i a II-a
i de minim 8,00 metri pe străzile de categoria a III-a.
Pentru strazile nou propuse, unde nu există aliniere constituită,
retragerea faă de aliniament va fi funcie de categoria străzii respectiv
3,00 m pentru categoria IV i III i 5,00 m pentru categoria I1, 1.
Pentru străzile propuse în vederea lărgirii alinierea poate să coincidă
cu aliniamentul nou format (realiniere) sau să preia alinieri consituite
faă de aliniamentul nou daca acestea există.
Prin excepie de la alin. (4) i (5), în cazul terenurilor cu deschiderea la
strada mai mare de 60,00 m, se poate crea o noua aliniere a
constructiilor.

Prin excepie de la alin. (4), (5) i (6), în cazul terenurilor cu
restricii/protecii/interdicii provenite de la obiective de utilitate
publică existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinată de
limita acestor zone.

Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 39 - Amplasarea faă de drumurile publice.
Art. 40 - Amplasarea faă de aliniament.
Distana clădirilor faă de limitele parcelei va fi de minimum 1/2 din
înălimea clădirii, dar nu mai puin de 6,00 metri.
Se interzice alipirea clădirilor cu funciuni tehnice de calcanele
clădirilor cu funciuni publice i de locuit.
În cazul în care activităile constituie o sursă de zgomote i vibraiî, în
cazul în care au loc procese de producie non-stop sau în caz de risc
tehnologic se vor respecta normele specifice în vigoare.
Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu: Art. 41
subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz.

Distana minimă între clădiri va fi egală cu 1/2 din înWimea clădirii
celei mai înalte, dar nu mai puin de 6,00 metri.
Distana de mai sus dintre clădiri se poate reduce la jumătate dacă pe
faadele opuse nu sunt accese în clădirile respective i nu sunt ferestre
care luminează încăperi în care se desfăoară activităi permanente.
Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu: Art. 41
subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz.
Se aplică reglementările conform:
Art. 41 subpunctul Circulaia carosabilă i staionarea în interiorul

Art. 42 - Accese carosabile, subcapitolul, Vl.2. Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii
Art. 43 - Accese pietonale.
Se aplică reglementările prevăzute la b5Z– ParcaLeJ

incintei

3.

4.

5.

6.

7.

(

8.

1.

2.

3.

4.

1.

2.

3.

Art. 6
Amplasarea
clădirilor faă de

limitele laterale i
posterioare ale

parcelelor

Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele
faă de altele pe
aceeai parcelă

Art. 8

Circulaii i
accese \Ii ;'/

Art. 9
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Staionarea
autovehiculelor

2.

1.

2.

3 ru dezvoltarea

reelei de parcaje de uz public.
RHmax = P+2E respectiv Hmax 12,OO metri, cu excepia instalaiilor i
a courilor
Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu:
Art. 26 Reglementări pentru sigurana transportului aerian, Protecia
transportului aerian.

Art. 10.

Înălimea
maximă

admisibila a
cladirilor
Art. 11

Aspectul exterior
al clădirilor

1. Se aplică reglementările înscrise la:

Art. 51 - Reguli generale privind aspectul exterior al construciilor.
Art. 41 - Coerena imaginii urbane.

2. Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului

patrimoniului i natural i construit (identificate pe plana de

reglementări) se aplică i prevederile de la Subcapitolul IV.2. Protecia

patrimoniului antropic.

1. Se aplică reglementările din:

(

Art. 12

Condiii de

echipare edilitară
Art. 30 - Asigurarea echipării edilitare.
Art. 44 - Racordarea Ia retele edilitare existente.

2. Se vor avea în vedere i prevederile din:

Art. 31 - Reglementări pentru terenurile destinate realizării lucrărilor
de utilitate publică

Art. 32 - Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate publică.

Art. 38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii rutiere i

echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.

1. Se aplică reglementările din:
Art. 53 - Spaii verzi,

2. Se vor avea în vedere i prevederile de la Art. 33 - Măsuri pentru
încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.

3. Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului i
natural i construit (identificate pe plana de reglementări) se vor avea
în vedere i:

Art. 13 - Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate.
Art. 14 - Zone construite protejate.

1. În cazul necesităii unei protecii suplimentare, se recomandă dublarea
spre interior la 2,50 metri distană cu un al doilea gard transparent de
2,50 metri înălime, între cele două garduri fiind plantai arbori i
arbuti

2. În vederea neincomodării circulaiei pe drumurile publice cu trafic
intens i cu transport în comun, porile de intrare vor fi retrase faă de
aliniament pentru a permite staionarea vehiculelor tehnice înainte de
admiterea lor în incintă.

POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI
1. POT max; 50%

Art. 13

Spaii plantate

(

Art. 14

împrejmuiri
/'~.

/

F\

~,. 'u
SECIUNEA 111

Art. 15
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G2a - SUBZONA CIMITIR

ZONA DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ

[TABELA 14]SUBZONA cirviiTiREL

SECIUNEA I
Art. 1

Utilizări admise

m=mm
a) Funciuni (vezi ):
1. Funciuni de cult
2. Funciuni de gospodărire comunală:

a. cimitir uman, capelă mortuară, pavilion pentru administraie
anexe, depozitare i anexe sanitare

b. crematoriu uman

c. cimitir i crematoriu pentru animale de casă
b) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu prevederile
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor i cu ANEXA 1 - Zone de
protecie i de sigurană.
1. Pentru noile extinderi se vor asigura zonele de protecie prevăzute in

legislatia in vigoare, în funcie de tipul activităii.
2. Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusă a locurilor

de veci (între 7,50 i 10,00 mp teren brut pentru un loc de veci),
circulaii carosabile i pietonale civilizate i o pondere mai ridicată a
vegetaiei potrivit rolului de reculegere i respectului cuvenit.

3. Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu prevederile
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor

1. Se interzice densificarea cimitîrelor existente prin ocuparea aleilor i
distrugerea vegetaiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

2. Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu:
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană
cu regim special.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunitor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

CONDIII DE AMPLASARE, ECHIPARE I CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

1. Se vor respecta tema beneficiarului în raport cu reglementările legale

aplicabile, după caz, precum i cu respectarea reglementărilor din:

Art. 47 - Condiii generale de construibilitate a parcelelor.
Art. 48 - Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului pentru
construcii.
Art. 49 - Parcelarea i reparcelarea.

1. Se vor respecta tema beneficiarului în raport cu reglementările legale

('
Art 2

Utilizări admise

cu condiionări

Art. 3
Utilizări interzise

(

SECIUNEA II
Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor
(suprafee,
forme,
dimensiuni)
Art. 5

Amplasarea

clădirilor faă de
aliniament
Art. 6

h

O J\\
\\\
\\

aplicabile, după caz, precum i cu respectarea reglementărilor din:

Art. 39 - Amplasarea faă de drumurile publice.
Art. 40 - Amplasarea faă de aliniament.

1. Se vor respecta tema beneficiarului în raport cu reglementările legale

aplicabile, după caz, precum i cu respectarea reglementărilor din:
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Amplasarea

clădirilor faă de

limitele laterale i
posterioare ale

parcelelor
Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele

faă de altele pe

aceeai parcelă
Art. 8

Circulaii i
accese

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor
Art. 10.

Înălimea
maximă

admisibila a

cladirilor

amr

1. Fără reglementări tehnice urbanistice. Se vor respecta tema
beneficiarului în raport cu reglementările tehnice în construcii

aplicabile, după caz.

1. Se aplică prevederile din:
VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

( 1. Se aplică prevederile din:
Art. 52 – Parcaje.

e lime maximă de
8,00 metri .

12. Pentru clădirile de cult se vor respecta tema beneficiarului în raport cu
reglementările legale aplicabile, după caz.

Art. :11

Aspectul exterior
al clădirilor

1. Se va ine seama de caracterul sobru al funciunii în raport cu
prevederile generale înscrise la:
Art. 51 - Reguli generale privind aspectul exterior al construciilor.
Art. 41 - Coerena imaginii urbane.
Pentru zoneleîn care s-au instituit măsuri de protecie a patrimoniului
natural i construit (identificat pe plana de reglementări) se aplică i
prevederile de la Subcapitolul IV.2. Protecia patrimoniului antropic.
Se vor asigura puncte de apă din reea publică sau în cazul alimentării
cu apă în sistem propriu se va obine avizul autorităii competente
care administrează resursele de apă.
Se va asigura un punct sanitar.
Se va asigura un spaiu de depozitare a florilor ofilite i a altor deeuri.
Se va asigura colectarea i evacuarea rapidă la reeaua publică de
canalizare a apelor meteorice.
Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu:
Art. 30 - Asigurarea echipării edilitare.
Art. 44 - Racordarea Ia retele edilitare existente.
Se vor avea în vedere i prevederile din:
Art. 31 - Reglementări pentru terenurile destinate realizării lucrărilor
de utilitate publică.
Art. 32 - Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate publică.

2.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Art. 12
Condiii de

echipare edilitară

/-1
/

\

1
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echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.
Se vor asigura plantaii înalte pe aleile principale i la limita exterioară
a incintei în proporie de minimum 5% din suprafaa totală a

Art. 13

Spaii plantate
cimitirului.
Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu :
Art. 53 - Spaii verzi.
Se vor avea în vedere i prevederile de la Art. 33 - Măsuri pentru
încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.
Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului i
natural i construit (identificate pe plana de reglementări) se vor
avea în vedere i:
Art. 13 - Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate.
Art. 14 - Zone construite proteÎate.

Împrejmuirile spre stradă vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate
arhitectural în mod discret, potrivit funciunii, având înălimi 2 2,00

Se va acorda atenie modului de tratare arhitecturală a accesului.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI

1

metri
2

Art. 14

împrejmuiri
(

SECIUNEA III
Art. 15

2.

1 Suprafaa totală pentru un loc de veci este de 7,50-10,00 mp.
P.O.T. maxim = 15% circulaii carosabile i pietonale, 5% plantaii i
maximum 3% construcii din suprafaa totală a unui loc de veci (locul
de veci va fi de 7.5 - 10 mp cf. PUG MB).
Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu CAPITOLUL V.
REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANA CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA
INTERESULUI PUBLIC, mai puin prescripiile de la Art. 22-Art. 28.

Procent maxim

de ocupare a

terenului (P.O.T.)

Art. 16

Coeficient maxim

de utilizare a

terenului (C.U.T.)

2.

CUT maxim= 0,15
Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu CAPITOLUL V.
REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APĂRAREA

INTERESULUI PUBLIC, mai puin prescripiile de la Art. 22-Art. 28.
(

b\,

:+

/-
/

1.\

X

F: 1 i(

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5. BUCURESTI

REVIZUIT MAI 2020
Document: Regulament Local de Urbanism



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHIECTS
Strada VasIle Topllceanu nr 14. A P:39. Sc 2 Ap. 39
Sector 5 RomanIaBucurestI

{Ro 17408307 )Telefon. 07226132206
emaIl nriagroup offl @

D;REf:IT Tt! ! : 3 iul

15 GU !_AM [ r-iT: UIÎUANISF.1

’3. o:3 .2<:$1'3

3 ;q 1; ;) ;';ii:; gj ]: ?l i1 ARE
ZONA TRANSPORTURILOR

T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALiTĂTi: CARACrERUL ZONEI

(1) Întrucât aspectul general al Sectorului 5 este puternic influenat de imaginile oferite către
principalele căi de acces rutier, se va acorda o atenie sporită considerentelor estetice în
acordarea autorizaiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

(2) Obiectivele de utilitate publică pentru lucrările majore de infrastructură a transporturilor sunt
marcate în PR-PUZ SS.

(3) Zona transporturilor (T) oferă reglementările tehnice urbanistice i în construcii cu privire la
căile de comunicaii i inftastructura de circulaii majoră.

(4) Zona transporturilor (T) se compune din subzona:
Tl - subzona transporturilor rutiere

(
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DE TRANSPORTURI IZOLATE

O NATRAN 53281 lăTURIILKC#)'R

SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE/UNITĂTI D TRANSPORTURI

iZOLATE: rTABELA 151

SECIUNEA I
Art. 1

Utilizări admise

UTiLiZARE FUNCriONALA

Funciuni (vezi ANEXA 3):
1. Funciuni aferente infrastructurii de transport:

a. autogară
b. terminal intermodal de mărfuri cu funciunile aferente conform

normelor naionale i internaionale
c. terminal intermodal de călători

d. parcaj public multietajat subteran i/sau suprateran, inclusiv ceI
conformat pe tehnologii avansate, smart parking

e. parcaj public de tip park&ride
f. depou pentru vehicule de transport
g. activităi de cazare specifice transportului feroviar sau altor tipuri

de transport
h. alte activităi de transport i depozitare conform CAEN

2. Funciuni de servicii industriale i cvasi-industriale:
a. depozitare, depozitare en-gros, logistică, distribuie i desfacere
b. comer en-gros
c. comer cu materiale de construcii
d. întreinerea i repararea autovehiculelor
e. service utilaje
f. staie de distribuie carburani i servicii conexe

3. Funciuni industriale:
bază logistică, autobază, garaj i atelier de întreinere tehnică a
mijloacelor de transport rutier, terminal de mărfuri

b. instalaie de transfer intermodal de mărfuri
4. Funciuni de gospodărire comunală:

sediu serviciu public de gospodărire comunală i activităi conexe:
administrative, tehnice, de reparaii i întreinere, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. - exclusiv locuine)
depou pentru vehiculele transportului public

Functiuni conform PUG MB

Activităi legate de transporturi la distană pe căi rutiere pentru călători i
mărfuri :

a. autogări i alte construcii i amenajări pentru gararea i întreinerea
mijloacelor de transport rutiere cu tonaj i gabarit admis pe străzile din
municipiu, pentru transportul de călători i mărfuri, precum i serviciile
anexe aferente;
b. construcii i amenajări pentru gararea i întreinerea mijloacelor de
transport greu rutier i pentru transferul mărfurilor transportate în
mijloace de transport cu tonaj i gabarit care nu sunt admise în localitate,

a

a

b

(

(
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1 anexe aferente, parcaje,
garaje;
b. Construcii i amenajări pentru depozitarea, reambalarea i
expedierea produselor transportate, spaii i construcii de expunere i
comercializare a produselor pentru comerul en-gros i pentru comerul
en-detail numai cu mărfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu
automobilul personal (elemente de construcie i finisaj, mobilier,
ambarcaiuni i diverse alte produse pentru întreinerea grădinilor,
camping etc.).
5. Servicii pentru transportatorii în tranzit: birouri, telecomunicaii,

moteluri, alimentaie publică i comer, destindere.
6. Spaii verzi amenajate pe suprafeele libere rezultate din modul de

organizare a incintelor, necesare îmbunătăirii calităii mediului i
aspectului peisagistic.

7. Parcaje pentru salariai i pentru călători.
8. Orice construcii sau amenajări adiacente drumurilor publice care se

fac în baza planurilor urbanistice cu avizul organelor specializate ale
administraiei publice pentru lucrările din zonele de protecie.

9. Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc împreună cu:
Art. 28 Asigurarea compatibilităii funciunilor - Protecia căilor de
comunicatie rutieră.

1 rotecie
i/sau de sigurană ale drumurilor publice care respectă prescripiile
tehnice i reglementările urbanistice privind funcionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrică i estetică, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale i rezolvarea parcajelor aferente, precum i
evitarea riscurilortehnologice de construcie i exploatare.

2. Prin amplasare i funcionare ele nu vor afecta buna desfăurare a
circulaiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate,
fluenă i sigurană. Accesele carosabile i pietonale la aceste
construcii vor fi amenajate i semnalizate corespunzător
normativelor i standardelor tehnice specifice.

3. Pentru toate construciile, instalaiile i amenajările aferente se vor
obine avizele / acordurile conform legislaiei în vigoare.

1

7

Art. 2
Utilizări admise

cu condiionări

//
/

/
4. Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu:

Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană

cu regim special.

Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.

Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.
Se interzic:

1. Orice construcii care prin amplasare, configuraie sau exploatare.
impietează asupra bunei desfăurări, organizări i dirijări a traficului
de pe drumurile publice sau prezintă riscuri de accidente vor fi
interzise în zonele de sigurană i protecie a drumurilor.

/

Art. 3
Utilizări interzise

'\
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2. orice construcii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru:
a. lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse, lărgirea arterei

de centură i completarea traseului acesteia, realizarea sistemului
de autostrăzi;

modernizarea interseciilor;
c. realizarea pasajelor supra- i subterane;

e. modernizarea/realizarea traseelor de cale ferată i a staiilor de
cale ferată aferente;
modernizarea/realizarea podurilor aferente căii ferate;

Se interzic pe terenurile vizibile din circulaiile publice rutiere,
feroviare i aeriene (inclusiv în aria vizibilă la aterizare i decolare):
depozitări de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajări de
antier abandonate, platforme cu suprafee deteriorate, construcii
degradate, terenuri lipsite de vegetaie, gropi de acumulare a apelor
meteorice, depozite de deeuri etc.
Se interzice cuplarea clădirilor de locuit cu construcii aferente

b

d. realizarea spaiilor de parcare supra- i subterane;

f.

3.

1

4.

circulaiei rutiere sau feroviare.
avizul/acordul/autorizaia autorităilor

Pot face excepie cu

competente locuinele de

serviciu pentru personalul angajat.

5. Se interzice amplasarea în incinta unităilor de transporturi i a
garajelor publice a unor construcii care prin natura activităilor
desfăurate pot produce poluare peste normele admisibile conform
legii i/sau prezintă risc de incendiu/explozie.

6. Prevederile prezentului pct. se citesc împreună cu:
Art. 23. - Expunerea la riscuri naturale.

Art. 24. - Zone cu riscuri tehnologice i zone de protecie/de sigurană

cu regim special.
Art. 28 - Asigurarea compatibilităii funciunilor.
Art. 41. - Amplasarea în interiorul parcelei.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Pentru construciile de birouri (pentru deservirea profilului funcional
specific) parcela minimă construibilă este de 400,00 mp cu front la
stradă de minimum 15,00 metri, dacă normele tehnice nu dispun

2. În caz contrar se va întocmi o documentaie de urbanism tip P.U.D.

altfel

r''
SECIUNEA II
Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor
(suprafee,
forme,
dimensiuni)
Art. 5

Amplasarea

clădirilor faă de
aliniament

1. Clădirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament în cazul în care pe strada respectivă majoritatea clădirilor
noi se află în această situaie sau se vor retrage la o distană de
minimum 6,00 metri, în cazul în care fronturile dominante noi sunt
retrase de la stradă.

În cazul incintelor tehnice se recomandă retrageri ale clădirilor de la
aliniament Ia o distană de minimum 10,00 metri pe străzile de

2.
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Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu:
Art. 39 - Amplasarea faă de drumurile publice.
Art. 40 - Amplasarea faă de aliniament.
Distana faă de limitele parcelei va fi de minimum 1/2 din înălimea
clădirii, dar nu mai puin de 6,00 metri.
Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu: Art. 41
subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz.

III-a
3.

1.

2.

Art. 6

Amplasarea
clădirilor faă de
limitele laterale i
posterioare ale

parcelelor
Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele

faă de altele pe

aceeai parcelă

1.

2.

Pentru clădiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distana minimă dintre clădiri va fi egală cu 1/2 din înălimea
clădirii celei mai înalte dar nu mai puin de 6,00 metri.

Distana de mai sus dintre clădiri se poate reduce la 1/3 din înălimea
clădirii celei mai înalte dacă nu sunt accese în clădire i nu sunt ferestre
care luminează încăperi în care se desfăoară activităi care necesită
însorire conform normelor tehnice în vigoare.
Prevederile prezentului Punct se citesc împreună cu: Art. 41
subpunctul Amplasarea în interiorul parcelei, în funcie de caz.
Se aplică reglementările din: subcapitolul nLJjgByJLwc avxgJg
asigurarea acceselor obligatorii.
Art. 41 subpunctul Circulaia carosabilă i staionarea în interiorul
incintei.
) rare În

municipiu, staionarea autovehiculelor pentru admiterea în incintă se
va asigura în afara spaiului circulaiei publice.
În spaiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maximum
40% din teren pentru parcaje ale salariailor i clienilor.
Prevederile prezentului art. se citesc împreună cu:
Art. 52 - Parcaje.
Se vor avea în vedere prevederile Art. 36 - Măsuri pentru dezvoltarea
reelei de parcaje de uz public.
înUimea rrBiII16 a clădirilor nu va depăi distana dintre aliniericu
excepia instalaiilor tehnice, dacă normele aplicabile nu prevăd altfel.

În cazul autogărilor noi din proximitatea locuinelor, a zonelor
comerciale i a polilor urbani, se recomandă soluionări care să
permită acoperirea i închiderea spaiilor de parcare i îmbarcare în
autobuze pentru reducerea disconfortului utilizatorilor clădirilor
învecinate.

Prevederile prezentului art. se citesc împreună cu TITLUL _1 –
PRESCRIPTII GENERALE.

>

Art. 51 - Reguli generale privind aspectul exterior al construciilor.

Art. 41 - Coerena imaginii urbane.

(

3.

1.Art. 8
Circulaii i
accese

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor

1/

1.

2.

3.

4.

1.

2.

/‘

( /'T“\ / 1
Art. 10

Înălimea
maximă
admisibilă a
clădirilor

3.

1.Art. 11

Aspectul exterior
al clădirilor
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2. Pentru mo Ml care s=au instituit măsuri de protecie

patrimoniului natural i construit (identificat pe plana de
reglementări) se aplică i prevederile de la Subcapitolul IV.2.

Protecia patrimoniului antropic.

1. Se aplică reglementările din:
Art. 30 - Asigurarea echipării edilitare
Art. 44 - Racordarea Ia retele edilitare existente.

2. Se vor avea în vedere i prevederile din:
Art. 31 - Reglementări pentru terenurile destinate realizării lucrărilor
de utilitate publică.
Art. 32 - Măsuri pentru realizarea lucrărilor de utilitate publică.
Art. 38 - Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii rutiere
i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publică.

1. Suprafeele libere neocupate cu circulaii, parcaje i platforme
funcionale, vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp i tratate
peisagistic.

2. Suprafeele libere din spaiul de retragere faă de aliniament vor fi
plantate cu arbori în proporie de minim 40% formând de preferină
o perdea vegetală pe tot frontul incintei.

3. Prevederile prezentului art. se citesc împreună cu:
Art. 53 - Spaii verzi.

4. Se vor avea în vedere i prevederile de la Art. 33 -Măsuri pentru
încurajarea realizării de noi spaii verzi publice.

5. Pentru zonele în care s-au instituit măsuri de protecie a peisajului i
natural i construit (identificate pe plana de reglementări) se vor
avea în vedere i:
Art. 13 - Zone cu valoare peisagistică i zone naturale protejate.
Art. 14 - Zone construite protejate.

1. Se aplică reglementările de la nr H=Îlnp!©nyjrl
În cazul necesităii unei protecii suplimentare, se recomandă
dublarea spre interior, la 2,50 m distană, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesară, de 2,20 m înălime, între
cele două garduri fiind plantai dens arbori i arbuti.
Porile de intrare în incinte vor fi tratate simplu, similar cu
împrejmuirea.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. Pentru incintele tehnice dispersate, cu sau fără clădiri de birouri/sedii
si parcaje publice supraetajate:

cu 1-3 niveluri = 70%;
cu 2 4-6 niveluri = 50%.

Pentru incintele tehnice din zonele industriale = 80%.

Pentru birouri/sedii 2 1-6 niveluri = 70%. Din restul terenului o
pondere de maximum 75% poate fi construită cu clădiri de cel mult 2

niveluri supraterane (Hmax = 8,00 metri).

2

3

Art. 12

Condiii de
echipare edilitară

Art. 13

Spaii plantate
(

/

r\

/ /,

1\,
Art. 14

împrejmuiri (

SEcriuNEA iii
Art. :15
Procent maxim

de ocupare a

terenului (P.O.T.)'A
Fb

\\

11

\,
\

q)

+1
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REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APĂRAREA

INTERESULUI PUBLIC

mai puin prescripiile de la Art. 22-Art. 28.
Pentru incintele tehnice dispersate, cu sau fără clădiri de birouri/sedii
i parcaje publice supraetajate:

cu 1 nivel = 1,00;
cu 2 niveluri = 1,60;
cu 3 niveluri = 2,OO;
cu 2 4-6 niveluri = 2,40.

Pentru incintele tehnice din zonele industriale

volumetric mc/mp teren).
Birouri/sedii:

- cu 1 nivel = 1,00;

- cu 2 niveluri = 1,60;
- cu 3 niveluri = 2,00;
- cu 4-5 niveluri = 2,20;
- cu 2 6 niveluri = 2,40.
Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu CAPITOLUL V.
REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APĂRAREA

INTERESULUI PUBLIC, mai puin prescripiile de la Art. 22-Art. 28.

Art. 16
Coeficient maxim
de utilizare a

terenului (C.U.T.)

1.

2.

3.

12,00 (CUT

(

4.

/ /

1

\/
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S

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALĂ

GENERALiTĂi: CARACrERUL ZONEI

(1). În cadrul UAT Sector 5 au fost meninute toate localizările existente în prezent, lipsite în prezent de
construcii privind limitarea suprafeelor care vor putea fi acoperite cu clădiri i circulaii la 15% din
teren i limitarea regimului de înălime a clădirilor la maxim P+2 niveluri supraterane.

(2). Autorizarea executării lucrărilor de construcii la imobilele - construcii i terenuri - încadrare în zona

S se va realiza de către autorităile prevăzute de art. 43 din Legea nr. 50/1991, după caz:
a. Ministerul Apărării Naionale42
b. Ministerul de Interne'

c. Serviciul Român de Informaii44
d. Serviciul de Informaii Externe
e. Serviciul de Telecomunicaii Speciale45

f. Serviciul de Protecie i Pază46

(3). În Zona este alcătuită din următoarele subzone / unităi de referină:
Sl - subzona cu destinaie specială cu caracter urban formată din:

unităi militare; activităi cu caracter militar/ special specific fiecarei institutii. unităi
aparinând serviciilor speciale; penitenciare; unităi de protecie civilă i de pază contra
incendiilor; unităi de poliie.
subzona cu destinaie specială în care ponderea spaiilor plantate este dominantă, din
considerente de ameliorare a climatului Capitalei prin crearea unor culoare verzi.

(4). Autorizarea executării lucrărilor de construcii la aceste imobilele se va face cu respectarea
prevederilor PUZ SS i cu respectarea reglementărilor interne aplicabile zonelor cu destinaie specială.

(5). Pentru imobilele din alte zone funcionale asupra cărora este instituit, potrivit legii, un anumit regim

condiia obinerii în prealabil a avizelor/acordurilor specifice din partea autorităilor care au instituit
restriciile.

(6). La solicitarea instituiilor de la alin. (2), pentru lucrările de construcii care nu se încadrează în
categoria celor cu caracter special prevăzute la art. 43 din Legea nr. 50/1991, propuse la immobile

de protecie prevăzut sau nu în PUZ SS, executarea lucrărilor de construcii, se autorizează numai cu

deinute cu orice titlu de către oricare din instituiile în cauză, autorităile administraiilor publice
locale vor emite certificatele de urbanism i autorizaiile de construire/desfiinare potrivit legii.

3

(

52 -

(

42 Conform Legii nr. 45/1994, Legii nr. 346/2006 i Ordinului nr. M.91/2008
43 Unităile prevăzute în anexa nr. 2 la HGR nr. 416/2007
44 Conform Legii nr. 14/1992

45 Conform Legii nr. 92/1996 i OUG nr. 98/20 10
46 Conform .ii nr. 191/1998
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SPECiALĂ 60 CA-RACTER URBAN/Sl/S2 - SUBZONA CU DESTINATIE
SPATIILOR V

ÎN CARE PONDEREA

ESTINAIE SPECIALĂ CU CARACTER URBAN; [TABELA 16]
ESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN

ESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN IN CARE

ZONA CU O

SUBZONA CU D

SUBZONA CU D
PONDEREA SPATIILOR VERZI PLANTATE ESTE DOMINANTA

SECIUNEA I
Art. 1

Utilizări admise

UTI LIZ M3jOan:FIONA@
Zona cu destinaie specială cu caracter urban formată din imobile
aflate în administrarea structurilor din sistemul de apărare, ordine
publică i securitate naională cuprinse în Ordinul comun nr.
2212/2391/M .40/59/2868/C/16317/263/151/419/2018 din 21
februarie 2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a
executării lucrărilor de construcii cu caracter special, precum:
a. unităi militare;
b. unităi aparinând serviciilor speciale;
c. penitenciare;
d. unităi de protecie civilă;
e. unităi de pază contra incendiilor;
f. unităi de poliie.
Alte funciuni conform normelor specifice sau/i studiilor de

1

2

(

specialitate.

Faă de activităile principale enumerate la aliniatele precedente se
permit i activităi i facilităi conexe care deservesc funciunile/
grupurile de funciuni de susinere ale unităilor speciale, după caz – în
funcie de normele tehnice specifice (recreative, cazare i alimentaie,
comunicaii, medicale, depozitare, mentenană, servicii comunitare,
cercetare-experimentare, instruire, instrucie i învăământ , sănătate,
cultură, locuinte de serviciu,etc.).

4. În teren se pot amenaja alei, drumuri i platouri destinate pentru
circulaia personalului i tehnicii unităilor, platformele destinate
parcării/depozitării, rampe auto destinate pentru
încărcarea/descărcarea materialelor, bazine de apă, adăposturi pentru
mentenana i reparaiile mijloacelor din dotare, piste cu sau fără
obstacole, pentru antrenament ori întreceri sportive, spaii verzi
amenajate, etc.

Fără precizări.

3

1

1

#

7\
Art. 2

Utilizări admise

cu condiionări

Pct 3.

Utilizari interzise
1. Fără precizări.

SECIUNEA II
Art. 4

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. Fără precizări.
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Caracteristici ale

parcelelor

(suprafee,
forme,
dimensiuni)
Art. 5

Amplasarea
clădirilor faă de
aliniament
Art. 6

Amplasarea
clădirilor faă de
limitele laterale i
posterioare ale
parcelelor
Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele

faă de altele pe

aceeai parcelă
Art. 8

Circulaii i
accese

1. Fără precizări.

1. Fără precizări.

(

1. Conform normelor specifice în vigoare

Se conserva accesele i circulaiile existente.

Accesele carosabile noi se vor realiza acolo unde este posibil de pe

arterele de circulaie.

Nu se admite oprire/staionarea autovehiculelor pe arterele de

circulaie/trotuare ce marginesc zona specială, cu excepia
autovehiculelor propria instituiilor militare i a echipajelor de

intervenie.

1. Conform normelor specifice în vigoare.
l /

4/

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor

Art. 10

Înălimea
maximă

admisibilă a

clădirilor
Art. 11

Aspectul exterior
al clădirilor

(

) trimoniului

natural i construit (identificat pe plana de reglementări) se aplică i

prevederile de la Subcapitolul IV.2. Protecia patrimoniului antropic.

1. Conform normelor specifice în vigoare.

L/

'\

Art. 12

Condiii de
echipare edilitară
Art. 13.

Spaii plantate
Art. 14

împrejmuiri

1. Fără precizări.

1. Conform normelor specifice în vigoare \

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCLM
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

Page: 222/340



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle Toplloeanu nr 14. Bl P:39. Sc 2 Ap. 39
Sector 5 RomanIaBucurestI

( Ro 17408307 }Telefon . 07226132206
e-maIl.

Dif{tC"j"i,\ 13p.F}/\! ! !$-La

&
rGyl/, iBEi!-i Lr)CAL DE URBANISM

/4.:q.898?.,L1 : 11 L 1

# ;;1<„;i; i++1:=;U
SECIUNEA III I A TERENULUI

1. POT maxim recomandat 50%, sau conform normelor tehnice aplicabileArt. 15.

Procent maxim i temei beneficiarului pentru Sl;
POT maxim recomandat 15%, sau conform normelor tehnice aplicabile

i temei beneficiarului pentru S2;

Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu CAPITOLUL V. -

de ocupare a

terenului (P.O.T.)

2.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANA CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA

INTERESULUI PUBLIC, mai puin prescripiile de la Art. 22-Art. 28.

CUT maxim recomandat 1,80 sau conform normelor tehnice aplicabileArt. 16.

Coeficient maxim

de utilizare a

terenului (C.U.T.)

1.

i temei beneficiarului pentru Sl;
2. CUT maxim recomandat 0,40 sau conform normelor tehnice aplicabile

i temei beneficiarului pentru S2;

(

3. Prevederile prezentului punct se citesc impreună cu CAPITOLUL V. -

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANA CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA

INTERESULUI PUBLIC, mai puin prescripiile de la Art. 22-Art. 28.
S* - Notaie a U.T.R. de destinaie speciala cu caracter urban la care se adaugă marcaj de tip Asterix, definete acele
immobile în care se vor utiliza prevederile de U.T.R. Sl, dacă destinaia este de apărare i sigurană sau
reglementările U.T.R. CA2 în cazul în care acestera nu au destinaie specială.

(

-•\
./

Jl a

+
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PLAN URBANiSTIC ZONAL COORDONATOR SEcroR 5, BUCURESTI

Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

A
Page: 223/340



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle To{ilmanu nr la, Bl P:39. sc 2 Ap. 39
Sec la RomanIaBucure SI

fRa 17408307 )Telefon. 07226132206
COP1

3T' PLr-- F.VI

ii 'T -_ i: -; ‘

/ 3.93, .&&1

ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

A – ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

GENERALITĂTI: CARACrERUL ZONEI

1. Zona se compune din terenurile ocupate de activităi productive de bunuri (producie
“concretă” incluzând toate categoriile de activităi industriale conform CAEN) i servicii
(producie “abstractă“ cuprinzând activităi manageriale, comerciale i tehnice pentru
industrie, cercetare, servicii pentru distribuie, expunere i comercializare, la care se adaugă
diverse alte servicii pentru salariai i clieni, etc.). Din această zonă fac parte atât unităile
existente care se menin, se află în proces de restructurare presupunând conversie în profile
industriale diferite sau în profile de servicii pentru industrie, distribuie i comercializare, cât
i terenurile rezervate pentru viitoare activităi productive i servicii.
Pentu toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau în extinderile intravilanului sunt
necesare documentaii P.U.Z. avizate conform legii.

2.
(

/.

4/
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SEWM
Art. 1
Utilizări admise

UTILIZARE ®@Mll®RM
.. activităi productive nepoluante desfăurate în construcii agro-

industriale mari, distribuia i depozitarea bunurilor i materialelor,
cercetarea agro-industrială care necesită suprafee mari de teren.
Cuprind suprafee de parcare pentru angajai, accese auto sigure i
suficient spaiu pentru camioane – încărcat / descărcat i manevre. În
mod obinuit sunt permise activităile care necesită spaii mari în jurul
clădirilor i care nu generează emisii poluante.

2. activităi industriale productive de diferite profile (agro-industriale,
industriale) având în general mărimi mari i mijlocii.
Parcaje la sol i multietajate.
Terenurile accesibile pe cale ferată industrială vor fi rezervate
activităilor productive i de depozitare care utilizează acest mod de
transport pentru materia primă i produse.
activităile actuale vor fi permise în continuare cu condiia diminuării
cu cel puin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani;

3. extinderea sau conversia activităilor actuale va fi permisă cu condiia

să nu agraveze situaia poluării;

se pot localiza cu aceleai condiii de diminuare a poluării
următoarele fu nciuni:

a. birouri profesionale sau de afaceri;
b. unităi aparinând serviciilor speciale;
c. servicii pentru afaceri;
d. instituii financiare sau bancare;
e. potă i telecomunicaii

activităi productive i servicii incluzând oricare din următoarele
utilizări :

4

5

Art. 2

Utilizări admise

cu condiionări(-

a. producie manufacturieră;
b. birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală,

fie ca utilizare secundară;
c. activităi de cercetare - dezvoltare cu excepia celor care

utilizează substane explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

d. depozite i complexe vânzări en-gros cu excepia celor care
utilizează substane explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

e. depozite i complexe vânzări en-detail numai pentru produse
care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul
propriu sau cu taxi.

se admite depozitare comercială i comer în suprafaă maximă de
3000 mp ADC (1500 mp. suprafaă de vânzare) per unitate i/sau
amplasament;
în cazul conversiei funcionale se recomandă identifica-rea i
eliminarea surselor remanente de poluare sau ccyntarriinare a solului;

0/"

{,/
\\.
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Pct 3.

Utilizari interzise

1. I care prezintă risc
tehnologic.
se interzice amplasarea unităilor de învăământ precolar, colar i

gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general i a spaiilor

pentru sport în interiorul limitelor în care poluarea depăete CMA.

se interzice amplasarea locuinelor, cu excepia locuinelor de

2.

3.

serviciu .

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafaă minimă de 3000
mp. i un front minim la stradă de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni
i suprafee mai mici decât cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activităi productive. Dimensiunile se păstrează i
în cazul parcelelor noi apărute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, înstrăinare, etc.). În cazul în care în momentul aprobării
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decât cele
specificate anterior, este necesară relocarea unităilor productive
respective în termen de 5 ani de la data aprobării prezentului
regulament.

1. retragerile de la aliniamente spre străzile perimetrale i interioare, ele

vor fi însă obligatoriu mai mari de:
a. 10,00 metri pe străzile de categoria l-a i a II-a;

b. 6,00 metri pe străzile de categoria a III-a.

c. la intersecia dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o

linie perpendiculară pe bisectoarea unghiului dintre străzi,

având o lungime de minim 12.0 metri pe străzi de categoria I,
a II-a i de 6.0 metri pe străzi de categoria a III-a.

1. cu următoarele condiionări:
a. clădirile pot fi alipite de construciile de pe parcelele alăturate

cu funciuni similare, situate pe limita de proprietate, în cazul

în care acestea nu prezintă incompatibilităi (trepidaii, risc

tehnologic);

b. în toate celelalte cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele

laterale ale parcelei Ia o distană egală cu jumătate din
înălime, dar nu mai puin de 6.00 metri;

c. în toate cazurile retragerea faă de limita posterioară a
parcelei va fi de minim 6.00 metri;

d. în cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităi

teritoriale de referină decât A, se interzice amplasarea

clădirilor pe limita parcelei către aceste alte zone;

e. se vor respecta distanele minime egale cu jumătate din
înălimea clădirii, dar nu mai puin de 6.00 metri faă de
limitele laterale i posterioare ale parcelelor. Nu se admite

SECIUNEA II
Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor
(suprafee,
forme,

dimensiuni)
(

Art. 5

Amplasarea
clădirilor faă de
aliniament

Art. 6

Amplasarea

clădirilor faă de

limitele laterale i
posterioare ale

parcelelor

(

/q

7
'\

\

\
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) unităi
teritoriale de referină (în special servicii publice i locuine) a

ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele

faă de altele pe

aceeai parcelă

1.

2.

3.

1.

distana între clădiri va fi egală cu jumătate din înălimea clădirii celei

mai înalte, dar nu mai puin de 6,00 metri;

distana de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faadele opuse

nu sunt accese în clădire i/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze

încăperi în care se desfăoară activităi permanente;

în toate cazurile se va ine seama de condiiile de protecie faă de
incendii i de alte norme tehnice specifice.

cu următoarele condiionări:
a. pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-

o cale publică sau privată de circulaie sau să beneficieze de
servitute de trecere, legal instituită, printr-o proprietate adiacentă

având o lăime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor i a mijloacelor de transport

grele;

b. accesele în parcele, din străzile de categoria I i II se vor asigura
dintr-o dublură a căilor principale de circulaie;

c. se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele.

cu următoarele condiionări:
a. staionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcii-

reparaii, cât i în timpul funcionării clădirilor se va face în afara
drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în interiorul
parcelei spaii de circulaie, încărcare i întoarcere;

b. în spaiul de retragere faă de aliniament, maxim 40% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu condiia înconjurării acestora cu un
gard viu având înălimea de minimum 1,20 m.

cu următoarele condiionări:
a. se vor respecta înălimi maxime ale clădirilor de 20,0 metri;

b. înălimea pe străzile interioare ale zonei industriale nu va depăi

distana între aliniamente;
c. în culoarele rezervate liniilor electrice înălimea se subordonează

normelor specifice.

volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracterul zonei
i cu vecinătăile imediate;
faadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelai nivel
cu faada principală;
tratarea acoperirii clădirilor va ine seama de faptul dă acestea se
percep din clădirile mai înalte înconjurătoare, în special din cele cu
funciuni publice;

Art. 8

Circulaii i
accese

(

Art. 9

Staionarea
autovehiculelor

1.

Art. 10

Înălimea
maximă

admisibilă a
clădirilor

1.

Art. 11

Aspectul exterior
al clădirilor

1.

2.

3.
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e 1 canalizare i

se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din întreinerea i funcionarea instalaiilor, din parcaje,
circutaii i platforme exterioare;

2. faadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelai nivel
cu faada principală;

3. în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obine avizul
autorităii competente care administrează resursele de apă.

1. Procent Spatiu Verde= 30% , din care 2/3 va fi la sol, iar restul va avea

F
(d/

Art. 12

Condiii de
echipare edilitară

Art. 13.

Spaii plantate asigurată o grosime a solului care să permită dezoltarea vegetaiei de

talia arbutilor i condiii de drenare a excesului de umiditate.
Art. 14

împrejmuiri
împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălimi de minim 2.00
metri din care un soclu de 0.60 m., i vor fi dublate cu un gard viu. În
cazul necesităii unei protecii suplimentare se recomandă dublarea
spre interior la 2.50 metri distană, cu un al doilea gard transparent de
2.50 m înălime, între cele două garduri fiind plantai arbori i arbuti;

ISIBILITĂl MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI

(

SECIUNEA III
Art. 15.
Procent maxim

de ocupare a
terenului (P.O.T.)

POT maxim recomandat 75%, sau conform normelor tehnice aplicabile

i temei beneficiarului pentru;

Art. 16.

Coeficient maxim
de utilizare a

terenului (C.U.T.)

1. CUT volumetric maxim % =15

(

rap.

J 1 , - \
f
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ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAIORE.

R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE.

GENERALiTĂi, CARACrERUL ZONEI

Zona conine construcii i instalaii aferente infrastructurii tehnice majore, la nivel teritorial,
naional i regional, inclusiv sediile unor regii cu arii de competenă supramunicipală. Nu fac parte

din această categorie infrastructura de transporturi i nici reelele tehnice de importană locală
care sunt reglementate în cadrul zonei T i respectiv G.

(

(
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ONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE: ITABELA

BEBEgHEBE![m
Art. 1

Utilizări admise
Art. 2

Utilizări admise

cu condiionări
Pct 3.

Utilizari interzise

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. construcii i instalaii aferente echipării tehnice majore.

1. se vor respecta normativele tehnice specifice.

pentru incintele situate în zone rezideniale i mixte, sau în zone în
care se produc aglomerări de populaie, se interzic orice activităi
care prezintă risc tehnologic i produc poluare prin natura activităii
sau prin transporturile pe care le generează.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. se menin incintele actuale cu condiia diminuării poluării i riscurilor
tehnologice, în caz contrar se va avea în vedere relocarea acestora;

2. pentru noi incinte i pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor
elabora Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu;

3. pentru noi incinte se recomandă localizări în zona A;
4. pentru noi birouri sunt admise localizări i în zonele CA, CB i în noii

poli urbani, suprafaa minimă a parcelei construibile fiind de 400 mp.
i front minim 15.0 metri

1. clădirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament în cazul în care pe strada respectivă majoritatea clădirilor
mai noi se află în această situaie, sau se vor retrage la o distană de
minim 6.0 metri în cazul în care fronturile dominante noi sunt retrase
de la stradă.

în cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale clădirilor de la
aliniament Ia o distană de minim 10.0 metri pe străzile de categoria 1
i II i de minim 8.00 metri pe străzile de categoria III.

1. distana faă de limitele laterale i posterioare ale parcelelor va fi de

minim jumătate din înălimea clădirii, dar nu mai puin de 6.00 metri.

1

2

SECIUNEA II
Art. 4
Caracteristici ale

parcelelor

(suprafee,
forme,
dimensiuni)

(

Art. 5

Amplasarea

clădirilor faă de
aliniament

Art. 6

Amplasarea
clădirilor faă de

limitele laterale i
posterioare ale

parcelelor
Art. 7

Amplasarea
clădirilor unele

faă de altele pe
aceeai parcelă

(

1.

2.

în toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

în cazul în care nu există astfel de norme, distana minimă dintre clădiri

va fi egală cu jumătate din înălimea la corniă a clădirii celei mai

înalte, dar nu mai puin de 6.00 metri; distana dintre clădiri precizată

mai sus, se poate reduce la jumătate dacă pe faadele respective nu
sunt accese în clădire i nu sunt ferestre care luminează încăperi în

care se desfăoară activităi permanente.

terenul este construibil numai dacă are acces direct dintr-o circulaie

publică .

~h
//
is
V

Art. 8

Circulaii i
accese

1.
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Art. 9

Staionarea
autovehiculelor

1.

2.

1.

staionarea pentru admiterea în incintă se va asigura în afara spaiului
circulaiei publice, prin retragerea porii de acces;

în spaiul de retragere al clădirilor de la aliniament se va rezerva
maxim 40 % din teren pentru parcaje destinate salariailor i
vizitatorilor.

înălimea clădirilor în planul faadei nu va depăi distana dintre

aliniamente i nici înălimea maximă admisă în unităile de referină
adiacente, cu excepia instalaiilor tehnice.

Art. 10

Înălimea
maximă
admisibilă a
clădirilor
Art. 11

Aspectul exterior
al clădirilor

volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracterul
zonei i cu vecinătăile imediate;
faadele laterale i posterioare vor fi tratate arhitectural la acelai
nivel cu faada principală;
tratarea acoperirii clădirilor va ine seama de faptul că acestea pot fi
percepute din clădirile înconjurătoare mai înalte;
firmele vor fi dispuse pe treimea superioară a faadei sau / i pe
suport independent în spaiul incintei la intrare.
toate clădirile vor fi racordate la reelele publice de apă i canalizare
i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din parcaje, circulaii i diverse alte platforme exterioare;
în cazul alimentării cu apă în sistem propriu, se va obine avizul
autorităii competente care administrează resursele de apă.
Procent Spatiu Verde= 10% , din care 2/3 va fi la sol, iar restul va avea

asigurată o grosime a solului care să permită dezoltarea vegetaiei de

2.

(

Art. 12
Condiii de
echipare edilitară

Art. 13.

Spaii plantate
talia arbutilor i condiii de drenare a excesului de umiditate.

Art. 14

împrejmuiri
împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălimi de minim
2.00 metri din care un soclu de 0.60 m., i vor fi dublate cu un gard
viu. În cazul necesităii unei protecii suplimentare se recomandă
dublarea spre interior la 2.50 metri distană, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m înălime, între cele două garduri fiind plantai
arbori i arbuti;

POSIBILITĂI MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim recomandat 75%, sau conform normelor tehnice
aplicabile i temei beneficiarului;

1

1

SEcriuNEA iii
Art. 15.
Procent maxim

de ocupare a
terenului (P.O.T.)
Art. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a

terenului (C.U.T.)

1. Birouri/sedii:

a. cu 1 nivel = 1,00;
b. cu 2 niveluri = 1,60;

c. cu 3 niveluri = 2,00;

d. cu 4-5 niveluri = 2,20;

e. cu 2 6 niveluri = 2,40.

f
/
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TITLUL III - Intrarea în vigoare i reglementări finale

Art.1. Intrarea în vigoare

(1). Prezenta documentaie de urbanism (parte scrisă i desentă) produce efecte i devine
obligatorie în conformitate cu prevederile art.198 din OUG NR.57/2019 privind Codul
Adm instrativ.

(2).În conformitate cu prevederile art.56. alin.(4). din Legea 350/2001 cu modificările i
completările ulterioare, prezenta documentaie de urbanism este valabilă până la aprobarea
unei alte documentaii de urbanism de acelai rang si care să reglementeze cel puin acelai
teritoriu sau de rang superior (Plan urbanistic General).

Art.2. Dispozitii finale si tranzitorii

(1). Odată cu aprobarea prezentului Plan Urbanistic Zonal cu Regulamentul aferent (P.U.Z. S5 +
R.L.U. SS) nu vor mai fi iniiate noi Planuri Urbanistice Zonale cu Regulamentele aferente ori
Planuri Urbanistice de Detaliu decât în baza prevederilor prezentului P.U.Z. SS + R.L.U. S5.
În cazul în care necesitate iniierii unei noi documentaii de urbanism P.U.D. sau P.U.Z. este
stipulată în cadrul prevederilor documentaiilor de urbanism de tip P.U.Z., aprobate i în
vigoare la data aprobării prezentului P.U.Z., (menionate în_ ANEXA 5, identificate în planele
de reglementări), obiectivele de investitii vor putea fi autorizate direct în condiia în care
respecta prevederile P.U.Z. SS + R.L.U. S5 cu privire la retragerile laterale i posterioare.

(2). Prin excepie în cazul procedurilor de autorizare care au fost începute prin depunerea cererii
pentru emiterea certificatului de urbanism în scopul obinerii ca act final a autorizaiei de
construire, anterior aprobării prezentului P.U.Z., acestea produc efecte pe toată perioada de
valabilitate i vor fi supuse reglementării urbanistice de la data depunerii cererii. Beneficiarii
au dreptul de a solicita emiterea unui nou certificat de urbanism în baza reglementărilor
urbanistice ale prezentului P.U.Z., caz în care procedura de autorizare va fi reluată.

(3). Pentru Certificatele de urbanism eliberate anterior aprobării prezentului P.U.Z., cu scopul
întocmirii de Planuri Urbanistice Zonale ori în care este înscrisă condiia elaborării unui Plan
Urbanistic de Detaliu se aplică prevederile art. (2)-(2).

(4).În cazul în care a fost anunată începerea executării lucrărilor în baza unei autorizaii de
construire emise conform relglementării urbanistice anterioare, beneficiarul are dreptul de a
solicita autorizarea modificării de temă în conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z..

(5).În cazul documentaiilor de urbanism de tip P.U.D., aprobate i în vigoare, în baza
reglementărilor urbanistice anterioare prezentului P.U.Z., beneficiarii acestora au dreptul de
a începe o nouă procedură de autorizare în conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z..

(6). în situaiile prevăzute la aliniatele de mai sus, în cazul în care beneficiarul îi exercită dreptul
de a realiza/modifica investiia conform prevederilor prezentului P.U.Z., reglementările
urbanistice anterioare îi încetează de drept valabilitatea cu privire la imobilul în cauză,
începând cu data emiterii autorizaiei de construire conform prezentului P.U.Z..

(7).În cazul documentaiilor de urbanism de tip P.U.Z., aprobate i în vigoare la data aprobării
prezentului P.U.Z., (menionate în ANEXA 5, identificate în planele de reglementări) precum
i cele aprobate pe perioada supunerii în dezbatere publică a proiectului de hotărâre până la
data aprobării prezentului P.U.Z., inclusiv, acestea devin parte integrantă, având aceeai
valabilitate, conform art.(1) Intrarea în vigoare.

(

(

/3
/

/

1

\

1

/
1/

i\

/

\

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SEcroR 5, BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

1
1

\

Page: 232/340



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada VasIle Tepllceanu nr. 14. Bl. P39. Sc 2. Ap. 39

RomanIaSector 5 BucurestI
( Ro 17408307Telefon . 07226132206

or

[31:tE,CT: A 1.) [? ?2;\1:1 iS !fI
,MEi',f LeI'CAL =[ iJ REA?ilSM

82'/ ,/3. q,3„de.4gh

(8). Pentru terenurile menionate în ANEXĂ
urbanism i care se afla in curs de avizare având obinut avizul Arhitectului ef al Municipiului
Bucureti anterior aprobării prezentului P.U.Z., reglementările urbanistice ale acestora
cuprinse în Avizul Arhitectului ef, regulamentul local de urbanism i în plana de
reglementări, vizate spre neschimbare, sunt preluate în integralitate în prezenta
documentaie de urbanism. În acest caz, procedura de autorizare se va efectua în
conformitate cu reglementările urbanistice ale acestora (parte scrisă i desenată). Prin
excepie de la prevederile prezentei dispoziii beneficiarii pot renuna la drepturile dobândite
prin documentaiile de urbanism aflate în curs de avizare având obinut avizul Arhitectului
ef al Municipiului Bucureti, în baza unei declaraii autentificate, urmând ca reglementarea
urbanistica să se aplice conform prevederilor prezentului P.U.Z. Sector 5 aferente
indicativului de U.T.R. înscris în cadrul planei de reglementări. Declaraia de renunare în
formă autentică se va comunica Primăriei Muncipiului Bucureti i Primăriei Sectorului 5,
efectele fiind ireversibile i opozabile dobânditorilor ulteriori ai unor drepturi reale asupra
imobilului respectiv.

(9). Pentru terenurile menionate în ANEXA 6, pentru care au fost elaborate documentatii de
urbanism i care se afla in curs de avizare având obinut avizul preliminar al Arhitectului ef
al Municipiului Bucureti anterior aprobării prezentului P.U.Z., reglementarea urbanistică
specifică este conform prevederilor planei de reglementări, în care este menionat avizul
respectiv, exclusiv în măsura în care se va încadra în prescripiile prezentului PUZ. Prin
excepie de la prevederile prezentei dispoziii beneficiarii pot renuna la drepturile dobândite
prin documentaiile de urbanism aflate în curs de avizare având obinut avizul preliminar al
Arhitectului ef al Municipiului Bucureti, în baza unei declaraii autentificate, (în cazul
instituiilor publice, respectiv pentru obiectivele publice, în baza unei adrese comunicate
Primăriei Sectorului 5) urmând ca reglementarea urbanistica să se aplice conform
prevederilor prezentului P.U.Z. Sector 5 aferente indicativului de U.T.R. înscris în cadrul
planei de reglementări. Declaraia de renunare în formă autentică se va comunica Primăriei

Muncipiului Bucureti i Primăriei Sectorului 5, efectele fiind ireversibile i opozabile
dobânditorilor ulteriori ai unor drepturi reale asupra imobilului respectiv. În cazul în care până
la data aprobării prezentului PUZ, este emis Avizul Arhitectului ef, se aplică prevederile art
(2)-(8) de mai sus, prin excepie de la necesitatea menionării în anexa ca documentaii de
urbanism ce au obinut avizul Arhitectului ef al Municipiului Bucureti.

(10).În cazul în care terenurile reglementate prin documentaiile de urbanism menionate mai sus,
indiferent de stadiul de avizare/aprobare, sunt grevate de servitui/obiective de utilitate
publică instituite prin prezentul P.U.Z. SS + R.L.U. S5, servitui/obiective care nu figurează în
planurile urbanistice amintite, realizarea acestor servituti/obiective de utilitate publica este
obligatorie si se vor efectua cu prioritate. În acest caz, autorizarea construciilor poate fi
condiionată de revizuirea locală în conformitate cu P.U.Z. 55 + R.L.U. S5, în vederea asigurarii
conditiilor de respectare/realizare ale acestor servitui/obiective de utilitate publica. Pe baza
consultărilor în cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism i Amenajarea Teritoriului Sector 5, se
va emite un Aviz al Arhitectului ef al Sectorului 5 care va confirma respectarea prezentelor
dispozitii.

(11).Prescripiile generale privind măsurile cuprinse în CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA
SIGURANA CONSTRUCIILOR I LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC, dar i excepiile
cuprinse în prescripii specifice aferente fiecărui UTR, se pot realiza cumulativ cu respectarea
Art. 29 Indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T..

(

(
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PUZ, care modifica sau

completeaza prevederi legale preluate in coninutul prezentului regulament, se vor aplica

dispoziiile respective.

(13). Prezentul Regulament local de urbanism este însotit de anexele 1-6.

(12). În cazul unor modificări legislative uÎt-e’rfbare-a iMi prezentului
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ANEXA 1 -Zone de

(1). Coninutul prezentei anexe are caracter predominant informativ si neexhaustiv, el nu
înlocuiete condiionările pe care le stabilesc, în fiecare caz concret, emitenii
avizelor/acordurilor specifice, obligatorii conform reglementărilor legale, reprezentând o
serie de extrase din prevederi legale pentru facilitarea utilizării i implementării PUZ S5.

ERENURI I ZONE CU REGIM SPECIAL, LISTA AVIZATORILOR I DOMENIILOR DE COMPETENĂ –
SINTEZĂ

EMITENT Aer DOMENIU
OBSERVAII

AGENIA PENTRU PROTECIA
MEDIULUI BUCURETI

Avizul de mediu nr. 2
din 12.02.2020

protecia mediului implementare în cadrul P.U.Z. S5

( APA NOVA S.A Avizul nr. 91916887 reele tehnico-edilitare
– apă i canalizare

A se vedea:

din 09.01.2020
Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protecia reelelor tehnica-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică

AUTORITATEA AERONAUTICĂ

CIVILĂ ROMÂNĂ
Avizul de principiu nr.

30748/540 din
17.02.2020

transport aerian A se vedea:

Reglementări pentru sigurana transportulu
aerian

Înălimea construciilor
ANEXA 1 - Zone de protecie i de

sigurană

(poriunea care nu este în administrarea

P.M.B.)
A se vedea:

Amplasarea faă de drumurile publice

ANEXA 1 - Zone de protecie i de

sigurană

A se vedea:

Amplasarea faă de infrastructura
feroviară

ANEXA 1 - Zone de protecie i de

COMPANIA NAIONALĂ DE
ADMINISTRARE A

INFRASTRUCTURII RUTIERE

S.A.

Avizul nr. 75628 din

29.10.2019
infrastructură rutieră

(

COMPANIA NAIONALĂ DE
CĂI FERATE „CFR“ - S.A.,
DIRECIA DEZVOLTARE

Avizul nr. 6/5/1869 din
12.09.2019

infrastructură
feroviară

COMPANIA NAIONALĂ DE
CĂI FERATE „CFR“ - S.A.,
SUCURSALA REGIONALĂ DE

CĂI FERATE BUCURETI

Acordul de principiu
nr. R. 2 / 16 / 340 din
04.07.2019

infrastructură
feroviară

sigurană

A se vedea
Amplasarea faă de infrastructura feroviară
ANEXA 1 - Zone de protecie i de sigurană

COMPET S.A, Adresa nr. 5534 DIN

11.02.2019
construcii i instalaii
petrol

A se vedea:
ANEXA 1 - Zone de protecie i de

CONSILIUL JUDEEAN ILFOV Acordul de principiu
nr. 13659 din

23.12.2019

infrastructură rutieră
i feroviară la nivel

supramunicipal

sigurană

A se vedea:
ANEXA 1 - Zone de protecie i
de sigurană 616

/ /
fp

'T

v , g

')
DIRECIA DE SĂNĂTATE A

MUNICIPiULUI BUCURETI

c

din 14.12.2018 l populaiei

A se vedea:

Construcii cu funciuni geneiatoarQ~de
riscuri tehnologice
Protecia resurselor de apă
Condiiile de însorire
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EMITENT 0
OBSERVAII

DISTRiGAZ SUD REELE S.R,L. Avizul nr. 314520061
din 08.11.2019

retele tehnicoedilitare
– gaze naturale

A se vedea:
Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protecia reelelor tehnico-edilitare
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică
A se vedea

Asigurarea echipării edilitare
VF.3. Reguli cu privire la echiparea
edîlitara

Protecia reelelor tehnica-edilitare
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publică
A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protecia reelelor tehnice-edilitare
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publică
UAT Sector 5 nu are suprafee amenajate cu

lucrări de îmbunătăiri funciare

ELECTROCENTRALE

BUCURETI S.A.

Avizul nr. 40199 din

24.10.2019
reele tehnico-edilitare
– electricitate i
termoficare

v

S.A. 1 din 02.11.2018
reele tehnico-edilitare
– electricitate

(

FILIALA TERITORIALĂ DE

ÎMBUNĂTĂIRI FUNCIARE,

FILIALA TERITORIALĂ DE

ÎMBUNĂTĂIRI ILFOV

Avizul nr.

41/27.05.2019
îmbunătăiri funciare

GARDA FORESTIERĂ

BUCURETI

Adresa nr. 2449 din

25.03.2019
regimul silvic A se vedea:

Terenuri, suprafee forestiere, rezervele
subsolulu

Implementare în cadrul P.U.Z. S5INSPECTORATUL PENTRU

SITUAII DE URGENĂ
„DEALULSPIRII“ BUCURETI-
ILFOV

Adresa nr. 1355525

din 26.03.2019
apărarea împotriva
incendiilor A se vedea i:

Reglementările de securitate la
incendiu

Zone cu riscuri tehnologice i zone de

protecie/de sigurană cu regim special
Construcii cu funciuni generatoare de
riscuri tehnologice

(

LUXTEN UGHTING COMPANY
S.A.

Avizul nr. P 1756 din
19,12.2018 prelungit

reele tehnico-edilitare
– iluminat public

A se vedea

Asigurarea echipării edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edîlitara

Protecia reelelor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării
infrastructuriI rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică

/

METROREX S.A. Avizul nr. M.04.01.01/
2353 din 16.07.2019

infrastructură de
metrou

A se vedea

ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
A se vedea:

Construcii cu caracter special; emiterea de
avize ale instituiilor abilitate
S - ZONA CU DESTINAIE SPECIALĂ

ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană

MINISTERUL AFACERILOR

INTERNE – DIRECIA
GENERALĂ LOGISTICĂ

Avizul nr. 423.031 din

19.08.2019
obiective speciale –

activităi, terenuri,
construcii, instalaii

\
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M[NISTER®l AFACERILOR

INTERNE– INSPECTORATUL

GENERAL AL POLIIEI
ROMÂNE – DIRECTIA

GENERALĂ DE POLIIE A
MUNICIPIULUI BUCURETI –
BRIGADA RUTIERĂ

Avizul nr. 3435123 din

07.01.2020

infrastructură rutieră A se vedea:

Amplasarea faă de drumurile publice
ANEXA 1 - Zone de protecie i de sigurană

4

NAIONALE – STATUL MAIOR
AL APĂRĂRII

Avizul nr. DT/7134 obiective speciale –

activităi, terenuri,
construcii, instalaii

A se vedea
Construcii cu caracter special; emiterea de
avize ale instituiilor abilitate
S - ZONA CU DESTINAIE SPECIALĂ

ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
Implementare în cadrul P.U.Z. S5
A se vedea

tV.2. Protecia patrimoniului antropic

din 01.10.2019

v

DIRECIA PENTRU CULTURĂ A 1 30.r2.20r9
MUNICIPIULUI BUCURETI

protecia patrimoniului
construit – zone

protejate, zone de

protecie, monumente
istorice

(

MINISTERUL

TRANSPORTURILOR

Acordul nr. 405671 din

18.10.2019
infrastructură rutieră

i feroviară

A se vedea:
Amplasarea faă de drumurile publice

Amplasarea faă de infrastructura feroviară

ANEXA 1 - Zone de protecie i de

MINISTERUL LUCRĂRILOR

PUBLICE, DEZVOLTĂRII I
ADMINISTARI El

Aviz nr. 33/2020 infrastructură rutieră –

obiective de utilitate

publică

sigurană
A se vedea:
Măsuri pentru realizarea lucrărilor de

utilitate publică
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publică
ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
A se vedea:NETCITY TELECOM S.R.L, Avizut de principiu nr.

10317AL din
12.11.2018

reele tehnico-edilitare
– telecomunicaii Asigurarea echtpării edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protecia reelelor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică
autentificarea planului topograficOFICIUL DE CADASTRU I

PUBLICITATE IMOBILIARĂ

BUCURETI

Proces Verbal de

recepie 1530 din
08.01.2020

cadastru

OMV PETROM S.A. Adresa nr. 1640 din

03.04.2019

Sondele nr. 68 si 61 –

„Sud Bucureti”
A se vedea:
Construcii cu funciuni generatoare de
riscuri tehnologice
A se vedea:
Măsuri pentru realizarea lucrărilor de

utilitate publică
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilttatd public#
ANEXA 1 - Zone de protecIe i de;

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI

BUCURETI –D.G.U.A.T. –
SERVICIUL PROIECTE URBANE

Aviz nr.
1682817/1893/1068N
din 20.12.2018

infrastructură rutieră –

obiective de utiIItate
publică

sP

R

/r

\

1

/

sigurană
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI

BUCURETI – D.G.l. –

SERVICIUL PLANIFICARE

LUCRĂRI MARI

INFRASTRUCTURĂ

Punctul de vedere nr.

661 din 16.10.2019
infrastructură rutieră –

obiective de utilitate

publică

A se vedea:
Măsuri pentru realizarea lucrărilor de
utilitate publică
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publică

ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
conform art. 21 alin. (1) din Legea nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului 
urbanismul

R

BUCURETI – D.G.U.A,T. –
D.U.-S.U,

v

din 19.06.2019 1 documentaiei de
urbanism

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI

BUCURETI – D.G.U.A.T. –
COMiSIA DE COORDONARE

Avizul nr. 1817766 din

19.02.2020
reele tehnico-edilitare A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edititara

Protecia reelelor tehnico-edilitare
Măsuri privind încurajarea dezvoltării
infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică
A se vedea
Amplasarea faă de drumurile publice
ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protecia reelelor tehn lco-edilitare
Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică

Construcii cu caracter special; emiterea

avize ale instituiilor abilitate
S - ZONA CU DESTiNAIE SPECIALĂ

ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană

Construcii cu caracter special; emiterea

avize ale instituiilor abilitate
S - ZONA CU DESTINAIE SPECIALĂ

ANEXA 1 - Zone de protecie i de
sigurană
A se vedea:

Protecia resurselor de apă
Protecia apelor - sistemul de gospodărire a

apelor

(

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI

BUCURETI – D.T. – COMISIA
TEHNICĂ DE CIRCULAIE

Avizul nr. 1785560 din

30.12.2019
infrastructură rutieră

REGIA AUTONOMĂ DE

DISTRIBUIE A ENERGIEI

TERMICE BUCURETI S.A.

Avizul tehnic nr. 68513

din 22.10.2018
reele tehnico-edilitare
- termoficare

SERVICIUL DE
TELECOMUNICAII SPECIALE

Avizul nr. 14485 din
05.04.2019

reele de

telecomunicai
speciale

SERVICIUL ROMÂN DE

INFORMAII

Avizul nr. 216335 din

15.07.2019
obiective speciale –

activităi, terenuri,
construcii, instalaii

(

SISTEMUL DE GOSPODĂRIRE

A APELOR ILFOV-BUCURETI

Avizul de gospodărire

a apelor nr. 23-B din
30.01.2020

gospodărirea apelor

14
/

SOCIETAREA ENERGETICĂ

ELECTRICA S.A.

Adresa nr. 9900/10799
din 18.10.2019

reele tehnico-edilitare
– electricitate

A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protecia reelelor tehnice-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publică

SOCIETATEA DE TRANSPORT

\BUCURETI S.A.

Avizul nr. 16130 din

04.12.2018
transport public A se vedea:

ANEXA 1 - Zone de protecie i de sigurană\1
\
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A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Protecia reeletor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică
r
– telecomunicaii l Asigurarea echipării edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Protecia reelelor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării

infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică

A se vedea:

Asigurarea echipării edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Protecia reelelor tehnico-edilitare

Măsuri privind încurajarea dezvoltării
infrastructurii rutiere i echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publică

Tabelul 5 Listă sintetică avizatori pentru terenuri i zone cu regim special/grevate de servituî publice

EMITENT Acr mu
SOCIETATEA NAIONALĂ DE
TRANSPORT GAZE NATURALE

„TRANSGAZ“ S.A.

v 1
07.10.2019 1 transport gaze

naturale

TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A.

Avizul nr.

100/05/03/01/4186
prelungit din
20.09.2019

TRANSELECTRICA –

SUCURSALA DE TRANSPORT

BUCURETI

v

13.02.2019 1 Transelectrica S.A.

(

Notă: cazurile din tabel nu acoperă decât competenele de avizare generate de existena unor
zone cu regim special sau/i grevate de servitui publice. Pentru alte atribuii de avizare în
domeniul autorizării construciilor a se vedea prevederile Legii nr. 50/1991 i alte reglementări
legale în vigoare.

ZONE DE PROTECrIE SANITARĂ47

Prevederi preluate din Normele de igienă i sănătate publică privind mediul de viaă al populaiei,
aprobate prin Ordinul MS nr. 119 din 4 februarie 2014, cu modificări i completări ulterioare
aduse prin:
• Ordinul MS nr. 1378/2018 pentru modificarea Normelor de igienă i sănătate publică privind

mediul de viaă al populaiei, aprobate prin Ordinul ministrului sănătăii nr. 119/2014
Ordinul MS nr. 994/2018 pentru modificarea i completarea Normelor de igienă i sănătate

publică privind mediul de viaă al populaiei, aprobate prin Ordinul ministrului sănătăii nr.
119/2014

Hotărârea Guvernului nr. 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice i sanitare privind

serviciile funerare, înhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea i reînhumarea

cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum i criteriile profesionale pe care
trebuie să le îndeplinească prestatorii de servicii funerare i nivelul fondului de garantare

(
•

•

l
/

{

Articolul 1 - termeni specifici:

\ „a) încăpere de locuit - încăperile cu funcii de cameră de zi i dormitoare;

\

\

2 ;)
/

2(,
47 Capitol CUprInZând extrase din Normele de igienă i sănătate publică privind mediul de viaă al populaiei aprobate
cu OMS 119/2014, cu modif. ulterioare (OMS 994/2018), numit, pe parcursul prezentului capitol Norme 1 nu cuprinde
protecia sistemului de alimentare apă potabilă, pentru care se va consulta: Protecia sistemului de alimentare cu
ar)a1:-
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b) zonă de locuit zona constituită ca o gFu;are filnciinată de loturi i parcele de teren delimitate
teritorial pe care predomină clădiri cu locuine având ca parametru de măsură densitatea medie
de locuire;

c) perimetrul unităii - limitele terenului pe care este amplasat un obiectiv i pe care se desfăoară
activităile specifice;
d) teritoriu protejat - teritoriu în care nu este permisă depăirea concentraiilor maxime admise
pentru poluanii fizici, chimici i biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit,
parcuri, rezervaii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihnă i recreere, instituii
social-culturale, de învăământ i medicale;
e) zonă de protecie sanitară - terenul din jurul obiectivului unde este interzisă orice folosină sau
activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni
asupra stării de sănătate a populaiei rezidente din imediata vecinătate a obiectivului; pentru
captările, construciile i instalaiile utilizate în alimentarea prin sistem public sau privat de
aprovizionare cu apă potabilă/instalaiile de apă minerală, terapeutică sau pentru îmbutelierea
apei se aplică prevederile pentru «zona de protecie sanitară cu regim sever», «zona de protecie
sanitară cu regim de restricie» i «perimetru de protecie hidrogeologică» din Normele speciale
privind caracterul i mărimea zonelor de protecie sanitară i hidrogeologică, aprobate prin
Hotărârea Guvernului nr. 930/2005, denumite în continuare Norme speciale, i din Instruciunile
privind delimitarea zonelor de protecie sanitară i a perimetrului de protecie hidrogeologică,
aprobate prin Ordinul ministrului mediului i pădurilor nr. 1.278/2011“.

(

CONDIII DE AMPLASARE A LOCUINELOR; ZONIFICARE FUNCIONALĂ

Articolul 2 din Normele de igienă i sănătate publică privind mediul de viaă al populaiei,

cu modificările i completările ulterioare:

„ (1) Amplasarea clădirilor destinate locuinelor trebuie să se facă în zonele de locuit, pe
terenuri sigure i salubre care să asigure:

a) protecia populaiei faă de producerea unor fenomene naturale ca alunecări de teren,
inundaii, avalane;

b) reducerea degajării sau infiltrării de substane toxice, inflamabile sau explozive, apărute
ca urmare a poluării mediului;

c) sistem centralizat sau individual de alimentare cu apă potabilă în conformitate cu
normele legale în vigoare;

d) sistem de canalizare care asigură preluarea, colectarea, evacuarea i transportul apelor
uzate, a apelor meteorice, precum i epurarea corespunzătoare a apelor uzate înainte de
evacuare;

e) sistem de colectare selectivă a deeurilor menajere;
f) sănătatea populaiei faă de poluarea antropică cu compui chimici, radiaii i/sau

contaminani biologici “

(

r\

ASIGURAREA ÎNSORIRII

Articolul 3 din Normele de igienă i sănătate publică privind mediul de viaă al populaiei,
cu modificările i completările ulterioare:
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„(1) Amplasarea clădirilor destină
durată de minimum 1 1/2 ore la solstiiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire i din
locuinele învecinate.

(2) În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evideniază că distana dintre clădirile
învecinate este mai mică sau cel puin egală cu înălimea clădirii celei mai înalte, se va întocmi
studiu de însorire, care să confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) În cazul învecinării cu clădiri cu faade fără ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.
(1) se aplică doar pentru pereii cu ferestre, cu respectarea dreptului la însorire a încăperilor de
locuit ale celui mai vechi amplasament."

DOTĂRI EDILITARE AFERENTE LOCUINELOR
Articolul 4 din Normele de igienă i sănătate publică privind mediul de viaă al populaiei,

cu modificările i completările ulterioare:
„La stabilirea amplasamentelor clădirilor de locuit se vor preciza i amplasamentele

următoarelor dotări tehnico-edilitare:
a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deeurilor

municipale, care vor fi amenajate la distană de minimum 10 m de ferestrele locuinelor, vor fi
împrejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere i vor fi prevăzute cu sistem
de spălare i sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim
de producere a gunoiului i a ritmului de evacuare a acestuia i vor fi întreinute în permanentă
stare de curăenie; platformele pot fi cuplate cu instalaii pentru bătut covoare;

a") acolo unde constrângerile de spaiu nu permit amenajarea de platforme care să
îndeplinească condiiile de la lit.a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectivă a deeurilor
municipale în spaii protejate i asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distană de
minimum 5 metri de faada neprevăzută cu ferestre a celei mai apropiate locuine/imobil, cu
condiia ca ritmul de evacuare a acestor deeuri să fie zilnic;

b) spaii de joacă pentru copii, amenajate i echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor în vigoare astfel încât să fie evitată accidentarea utilizatorilor;

c) spaii amenajate pentru gararea i parcarea autovehiculelor populaiei din zona
respectivă, situate la distane de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; în aceste spaii
este interzisă gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum i realizarea activităilor de reparaii i întreinere auto".

(

(

COMPATIBILITATE FUNCIONALĂ I DISTANE DE PROTECIE
Articolul 5 din Normele de igienă i sănătate publică privind mediul de viaă al populaiei,

cu modificările i completările ulterioare:

„ (1) Unităile cu capacitate mică de producie, comerciale i de prestări servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activităii acestora pot crea riscuri pentru sănătate sau
disconfort pentru populaie prin producerea de zgomot, vibraii, praf, fum, gaze toxice sau
îritante etc., se amplasează numai în clădiri separate.

(2) Unităile menionate la alin. (1) se amplasează Ia o distană de minimum 15 m de
ferestrele locuinelor. _

(3) Distana minimă specificată la alin. (2) se măsoară între faada locuin'ei i perimetrul
unităii.
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-asigură mijloacele adecvate de limitare a
noxelor, astfel încât să se asigure încadrarea acestora în normele din standardele în vigoare,
precum i în normele specificate la art. 16 alin. (4)-(6).

(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unităilor menionate la alin. (1) dacă
prin aceasta se creează premisa apariiei de riscuri pentru sănătatea populaiei din zona locuită
sau dacă această schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limită pentru poluaniî emii,
respectiv compui chimici, fizici i/sau biologici.

(6) Se interzice schimbarea destinaiei funcionale a unor zone, dacă prin aceasta se creează
premisa apariiei de riscuri pentru sănătatea populaiei din zona locuită."

(4) Pentru unităile meniona le ILxili-A. (1}=

Articolul 6
„ (1) La parterul clădirilor de locuit sau structuri similare conform documentaiei cadastrale

cum sunt demîsolul, parterul înalt sau mezaninul:
a) se pot amplasa/amenaja unităi comerciale, unităi de prestări servicii, cabinete

medicale ambulatorii fără paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare
probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de îngrijiri la
domiciliu, cabinete de practică pentru servicii publice conexe actului medical i cabinete
veterinare pentru animale de companie, cu excepia celor menionate la art. 5 alin. (1);

b) cabinetele medicale ambulatorii fără paturi, laboratoarele de analize medicale i
punctele externe de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare pentru animale
de companie se amplasează la parterul clădirilor de locuit, în clădiri în care se desfăoară i alte
activităi sau în clădiri cu funciune mixtă, cu respectarea următoarelor condiii:
1. să asigure gestionarea deeurilor periculoase conform reglementărilor legale în vigoare;
2. să nu creeze disconfort i riscuri pentru sănătate;
3. să respecte normele igienico-sanitare specifice activităilor desfăurate conform
reglementărilor legale în vigoare;

c) se pot amenaja i alte anexe ale locuinelor, precum garaje, doar cu acceptul asociaiei
de locatari sau proprietari.

(2) În clădirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deeurilor
solide, spălătorii, uscătorii.

(3) Activităile de birou se pot organiza i la alte etaje ale imobilelor de locuit dacă se obine
acceptul vecinilor direci.

(4) Schimbarea destinaiei unui spaiu de locuit se poate face numai cu respectarea
condiiilor prevăzute de Legea nr. 196/2018 privind înfiinarea, organizarea i funcionarea
asociaiilor de proprietari i administrarea condominiilor.

11

\

(

(

Articolul 7
„Zonele necesare odihnei i recreerii se amplasează în locuri care prezintă cele mai

avantajoase elemente naturale, cum sunt: păduri, suprafee de apă, relief variat i altele. în
zonele de odihnă i recreere se interzice amplasarea:

a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot,
apa, aerul, solul;

b) unităilor zootehnice;
c) unităilor de transporturi;
d) staiilor de epurare a apelor uzate i a depozitelor de deeuri solide;
e) arterelor de circulaie cu trafic rutier intens".

\

vibraii
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Articolul 8

„ În cadrul amenajării i dotării zonelor destinate odihnei i recreerii trebuie să se asigure:
a) instalaii de alimentare cu apă potabilă;
b) W.C.-uri publice i locuri pentru colectarea selectivă a deeurilor;
c) colectarea i îndepărtarea apelor uzate prin instalaii de canalizare, locale sau zonale,

a căror construcie i exploatare să evite poluarea factorilor de mediu;
d) spaiu îngrădit pentru câinii de companie, cu modalităi adecvate de colectare a

dejeciilor acestora;
e) bănci i spaii amenajate pentru picnic”

Articolul 9
„Între unităile industriale, obiectivele sau activităile care poluează factorii de mediu sau

produc zgomot i vibmii i teritoriile protejate învecinate se asigură zone de protecie
sanitară ."

( Articolul 13
„(1) Obiectivele economice care, prin natura activităii lor, pot polua atmosfera, se

amplasează în zonele industriale.
(2) Zona industrială va fi stabilită astfel încât poluanii să nu depăească valorile-limită i

concentraiile maxime admisibile în aerul ambiental din teritoriile protejate, astfel cum sunt ele
prevăzute în legislaia naională din domeniul calităii aerului.

(3) Obiectivele/Activităile care, conform legislaiei de protecie a mediului, necesită
parcurgerea procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate obiective
potenial poluatoare i trebuie să se supună reglementărilor de la alin. (1)."

Articolul 14

„(1) Pentru unităile sanitare cu servicii de spitalizare continuă care, prin specificul activităii
lor, necesită condiii optime de igienă i confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigură o
zonă de protecie sanitară faă de locuine, arterele de circulaie cu trafic intens, zonele urbane
aglomerate, stabilită prin studii de impact asupra stării de sănătate a populaiei. Fac excepie
unităile cărora le este asigurată o zonă de protecie de minimum 50 m faă de locuine, artere
de circulaie cu trafic intens.

(2) Unităilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sănătate, centrelor de
diagnostic, centrelor multifuncionale, ambulatoriilor de specialitate, creelor, grădînielor,
colilor li se asigură o zonă de protecie sanitară faă de clădirile de locuit din vecinătate de
minimum 15 m. ".

(

Articolul 20

„(1) Distanele prevăzute la art.11 alin. (1) (tabelul UR pot fi modificate doar pe baza
studiilor de impact asupra sănătăii publice elaborate de persoane fizice i juridice specializate,
certificate conform metodologiei de efectuare a studiilor de impact asupra sănătăii, aprobată de
către ministrul sănătăii.

J4

(6) Evaluarea impactului asupra stării de sănătate a populaiei se realizează pentru unităile
prevăzute la art.11 alin.(1), art.5 alin.(1)-(3) i pentru orice situaii specifite.nqrevăzute la art.15,
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protecia mediului, dacă se apreciază că produc riscuri asupra sănătăii populaiei.".

PROTEcrIA APELOR - SISTEMUL DE GOSPODĂRIRE A APELOR48

(1).În cadrul actualei documentaii de urbanism au fost specificate restricii i permisivităi cu
privire la reeaua hidrografică aferentă teritoriului administrativ al Sectorului 5. Singurul curs
de apă de suprafaă ce străbate U.A.T. Sector 5 este râul Dâmbovia (cod cadastral X –
1.025.00).

LUCRĂRI HIDROTEHNICE

(1). Pe râul Dâmbovia i pe raza U.A.T. Sector 5 este situat tronsonul amenajarii complexe a
râului Dâmbovia între podurile Eroilor i Calea Victoriei, cu următoarele caracteristici:
a. Regularizări cursuri de apă

Clasa de

(km) importană

65
(

Amenajarea complexă a râului
Dâmbovia în Municipiul BucureU

60 . 180 m3/s max. 45

m'is în Piaa Unirii.

b. Noduri hidrotehnice

Numar si Up de echipament hidromecanic

G(iiri de fUnd

Dn 1000+ Dn1000
cascadă

1x Dn
400

ZONE CU RISC DE INUNDABILITATE

(1). Măsurile de protecie împortiva inundaiilor zonelor urbane atât pentru retenia apelor, cât

i pentru creterea rezilienei populaiei sunt prevăzute în Planul de Management aI Riscului
la inundaii aI Administraiei Bazinale de Apă Arge-Vedea aprobat prin HGR nr. 972 din 21
decembrie 2016.

(2).În conformitate cu hările de hazard elaborate la nivel naional, conform Directivei
2007/60/CE în cadrul proiectului „Plan pentru Prevenirea, Protecia i Diminuarea Efectelor
Inundaiilor”, proiect derulat de Administraia Bazinală de Apă Arge-Vedea în perioada 2011-

2015, cofinanat din Fondul de Coeziune al Uniunii Europene, teritoriul sectorului 5 poate fi
afectat de viiturile de pe râul Dâmbovia cu debitele corespunzatoare probabilităii de
depăire de 0,1% (probabilitatea de apariie o data la 1000 de ani).

(3).Obiectivele inundabile din precipitaii i din revărsarea cursurilor de apă sunt prevăzute în
„Planul de apărare impotriva inundaiilor, gheurilor i poluărilor pe cursurile de apă al
Comitetului Local pentru Situaii de Urgenă Sector 5, 2018-2021“.

die ~'\b
}\ \1\t \/# \

(

,1 ,
1

l/7

\

de S.G.A. Ilfov-Bucureti.

\J//

48 Prevederi preluate din Avizul de gospodărire a apelor nr. 267 – B 11.2019 anaisA
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PROPUNERI LUCRĂRI HIDROEDILITARE
SISTEM CENTRALIZAT DE ALIMENTARE CU APĂ

(1). Prevederi referitoare la la zonele de protecie i de sigurană ale sistemul de alimentare cu
apă sunt cuprinse la Protecia sistemului de alimentare cu apă potabilă i Zone cu riscuri
tehnologice i zone de protecie/de sigurană cu regim special.

SISTEM CENTRALIZAT DE CANALIZARE APE UZAE I PLUVIALE

(1). Prevederi referitoare la zonele de protecie i de sigurană ale sistemul de alimentare cu apă
sunt cuprinse la Protecia sistemului de canalizare i a surselor de apă i Zone cu riscuri
tehnologice i zone de protecie/de sigurană cu regim special.

INSTITUIREA ZONELOR DE PROTECIE CU RESTRICII / INTERDICII DE CONSTRUIRE

(1). Pentru toate lucrările de investiii ce vor avea legatură cu apele (foraje pentru alimentare cu
apă, reele de aduciune a apei, reele de distribuie a apei, reele de canalizare, staii de
epurare, lucrări de apărări de maluri, lucrări de traversare a cursurilor de apă cu drumuri,
poduri, conducte de transport lichide i gaze, căi de comunicaii, linii electrice, de
telecomunicaii etc.) mai puin cele pentru care s-au emis avize de gospodarire a apelor ce
sunt valabile în present, se vor solicita în mod obligatoriu avize de gospodărire a apelor, pe
baza unor documentaii tehnice întocmite conform prevederilor legale în vigoare, corelat cu

respectarea prevederilor din „Strategia naională de Management al Riscului la inundaii pe
termen mediu I lung aprobată prin HGR nr. 846 din 11 august 2010, cap. 5.1, pct. 3 - valoarea

probabilităii anuale de depăire va fi de minim 0,2% (respective indundaii care se pot
produce de doua ori la 1000 de ani) pentru zonele urbane dezvoltate (Municipiul Bucureti)

(2). Beneficiarul va solicita autorizaie de gospodărire a apelor pentru toate lucrărlie existente,

construite pe ape sau în legatură cu apele, conform Legii apelor nr. 107/1996 i Ordinului
MAP nr. 891 din 23 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii i competenelor de emitere,
modificare, retragere i suspendare temporară a autorizaiilor de gospodărire a apelor,
precum i a Normativului de coninut al documentaiei tehnice supuse autorizării.

(3). Pentru Sectorul 5 al Municipiului Bucureti s-a trasat zona de inundabilitate, fiind instituită
interdicie temporară de construire, iar în funcie de particularităile fiecărui obiectiv, vor fi
necesare studii de inundabilitate detaliate, studii care vor meniona lucrările necesar a se
realiza în vederea scoaterii de sub zona de inundabilitate, iar prin certificatul de urbanism se
va solicita în mod obligatoriu avizul de gospodărire a apelor.

în conformitate cu Legea apelor nr. 107/1996
(4). Pentru toate lucrările hidrotehnice de pe teritoriul administrativ trebuie rezervate

suprafeele de teren ocupate de acestea, precum i cele pentru instituirea zonelor de
protecie stabilite conform art. 40 i anexei nr. 2 din Legea apelor nr. 107/1996.

(5). Aparin domeniului public al statului apele de suprafaă cu albiile Ior minore cu lungimi mai
mari de 5 km i cu bazine hidrografice ce depăesc suprafaa de 10 km2, malurile i cuvetele
lacurilor, precum i apele subterane, apele maritime interioare, faleza i plaja mării, cu
bogăiile lor naturale i potenialul valorificabil, marea teritorială i fundul apelor maritime
(art. 3, alin. 1)

(6). Pentru protecia resurselor de apă, se interzice realizarea de lucrări noi pentru alimentare cu
apă potabilă sau industrială ori de extindere al celor existente, fără realizarea sau extinderea

(

(
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corespunzătoare i concomitentă a reelelor de canalizare i a instalaiilor de epurare
necesare. (art.16, alin (1)b)

(7). Dreptul de proprietate se extinde i asupra zonei de protecie a amenajării Râului Dâmbovia
(art.40, alin2)

(8). Pentru toate lucrarile hidrotehnice de pe teritoriul administrativ al Sectorului 5, trebuie
rezervate suprafetele de teren ocupate de acestea, precum si cele pentru instituirea zonei de
protective stabilite conform articolului 40 respectiv anexa 2

(9). Se interzice amplasarea în zona inundabila a albiei majore si in zonele de protective precizate

la art.40 de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuine sau anexe ale
acestora (art.49, alin 1).

(10). Se excepteaza de la dispoziiile art.49, alin 1 noile obiective socio-economice care au
prevăzute lucrări de apărare împotriva inundaiilor, precum i lucrări de supratraversare si
subtraversare a cursurilor de apă, dimensionate, cu respectarea prevederilor Strategiei
naionale de Management al Riscului la inundaii pe termen mediu i lung i ale planurilor de
management aI riscului la inundatii. Lucrarile i / sau măsurile de reducere a riscului la
inundaii pentru noile obiective socio-economice se execută numai pe baza avizului de
amplasament emis conform legii (art.49, alin 1).

(11). Executarea sau punerea in funciune de lucrari construite pe ape sau care au legatura cu
apele, precum si modificarea si extinderea acestora, fără aviz/autorizatie sau fără respectarea
avizului ori autorizatiei de gospodarire a apelor (art.87, alin 1), depozitarea in albii sau pe
malurile cursurilor de apă, ale canalelor, lacurilor, bălilor, pe baraje si diguri sau in zonele de
protective ale acestora a materialelor de orice fel (art.87, alin 1) constituie contraventie, daca
nu sunt savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii penale să fie considerate infractiune.

(12). Lăimea zonei de protecie în lungul cursurilor de apă regularizate (amenajarea Râului
Dambovita) masurata de la limita zonei de construire este urmatoarea (anexa 2, lit. a):

2m atunci cand latimea cursului de apa este sub 10m

3m atunci cand latimea cursului de apa este intre 10-50m

5m atunci cand latimea cursului de apa este peste 51 m.

(

PROTECIA CĂILOR DE COMUNICAIE

PROTECIA CĂILOR DE COMUNICAIE RUTIERĂ49

(

(1). Conform Planului de Mobilitate Urbană Durabilă (PMUD) 2016-2030 Regiunea Bucureti-
Ilfov, aprobat prin HCGMB nr. 90 din 29.03.2017, cu modificările i completările ulterioare, pe
suprafaa UAT Sector 5 sunt propuse mqi mujte artere de majoră, acestea fiind curpinse în
planele de reglementări.

\.
L

/ /
49 Prevederile prezentului capitol sunt preluate din:
-Ordonana nr. 43 din 28 august 1997, republicată, privind regimul drumurilor
-Ordinul MT nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrărilor edilitare,
a stâlpîlor pentru instalaii i a pomilor în localităile urbane i rurale
-Ordinul MT nr. 1295 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice

-Ordinul MT nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea i
modernizarea drumurilor
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ZONA DE SIGURANĂ A DRUMURILOR

(1).Zonele de sigurană sunt suprafee de teren situate de o parte i de cealaltă a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizării rutiere, plantaiei rutiere sau altor scopuri legate de
întreinerea i exploatarea drumului, siguranei circulaiei ori proteciei proprietăilor situate
în vecinătatea drumului. Din zonele de sigurană fac parte i suprafeele de teren destinate
asigurării vizibilităii în curbe i intersecii, precum i suprafeele ocupate de lucrări de
consolidare a terenului drumului i altele asemenea.
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ZONA DE PROTECIE A DRUMURILOR

(1).Zonele de protecie sunt suprafeele de teren situate de o parte i de alta a zonelor de
sigurană, necesare proteciei i dezvoltării viitoare a drumului.

(2).Zonele de protecie rămân în gospodărirea persoanelor juridice sau fizice care le au în
administrare sau în proprietate, cu obligaia ca acestea, prin activitatea lor, să nu aducă
prejudicii drumului sau derulării în sigurană a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor în mod corespunzător;

b) executarea de construcii, împrejmuiri sau plantaii care să provoace înzăpezirea

drumului sau să împiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrări care periclitează stabilitatea drumului, sigurana circulaiei sau

modifică regimul apelor subterane sau de suprafaă.

(3). Zonele de protecie, măsurate de la limita exterioară a zonei de sigurană variază, în funcie
de categoria drumului în conformitate cu prevederile legale, respective Ordonana nr. 43 din
28 august 1997, republicată, privind regimul drumurilor

(

STRĂZI: ZONA DE S16URANĂ, ZONA DE PROTECIE

STRĂZI: D[FINIRE, CLASIFICARE I ALTE PRECIZĂRI

(1). Prin străzi se înelege drumuri publice din interiorul localităilor, indiferent de denumire:
stradă, bulevard, cale, chei, splai, osea, alee, fundătură, uliă etc.

(2). Străzile din localităile urbane se clasifică în raport cu intensitatea traficului i cu funciile pe
care le îndeplinesc, astfel:

a. străzi de categoria I - magistrale, care asigură preluarea fluxurilor majore ale oraului

pe direcia drumului naional ce traversează oraul sau pe direcia principală de
legătură cu acest drum;

b. străzi de categoria a II-a - de legătură, care asigură circulaia majoră între zonele
funcionale i de locuit;

c. străzi de categoria a III-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele
funcionale i le dirijează spre străzile de legătură sau magistrale;

d. străzi de categoria a IV-a - de folosină locală, care asigură accesul la locuine i pentru

servicii curente sau ocazionale, în zonele cu trafic foarte redus.
(3).Zona străzilor include partea carosabilă, acostamentele, anurile, rigolele, trotuarele,

spaiile verzi care separă sensurile de circulaie, pistele pentru cicliti, suprafeele adiacente

pentru parcaje, staionări sau opriri, precum i suprafeele de teren n.ecesare amplasării
anexelor acestora. Pe sectoarele de străzi fără canalizare pluvială se va_asigura scurgerea
apelor prin anuri sau rigole amenajate.

(
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(4). Consiliile locale vor asigura, în intravilan, condiiile de deplasare a pietonilor

+HA.b7..{.,.94-.++?.

i ciclitilor, prin
amenajări de trotuare i piste.

(5). Zonele de sigurană i de protecie în intravilan se stabilesc prin studii de circulaie i prin
documentaiile de urbanism i amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.

TROTUARE50

(1). Lăimea minimă a trotuarelor se stabilete în funcie de normele rutiere în raport cu
categoria străzii.

(2).Închiderea sau crearea de restricii pentru circulaia vehiculelor ori a pietonilor pe drumurile
publice se poate face numai pentru limitarea intensităii traficului, pentru protecia unor
sectoare de drum sau pentru executarea unor lucrări, în condiiile stabilite de lege.

(3). Când lucrările se efectuează pe trotuar i împiedică circulaia pe acesta, executantul lucrărilor

este obligat să construiască pasaje pentru pietoni, separate de partea carosabilă i protejate

corespunzător.
(4). Este interzisă ocuparea trotuarelor cu vehicule imobilizate, iar când aceasta este permisă,

conform indicatoarelor sau marcajelor, lăimea minimă a trotuarului lăsat la dispoziia
pietonilor trebuie să fie de cel puin 1 m lăime. Aceste prevederi se vor corela i cu prevederile
privind persoanele cu dizabilităi.

(5). Administratorul drumului public poate amenaja pe anumite zone ale trotuarului, cu avizul
poliiei rutiere, spaii destinate opririi sau staionării vehiculelor, marcate i semnalizate
corespunzător. Amenajările se pot executa numai dacă se respectă culoarul destinat
circulaiei pietonilor, stabilit potrivit normativelor în vigoare, care nu poate fi mai mic de 1 m
lăime.

(

PLANTAII DE AUNIAMENTs1

(1). Lăimile fâiilor verzi situate în profilul transversal aI străzii, funcie de felul plantaiei vor fi:

• pomi într-un singur ir: min. 1,00 m;
• arbuti, gazon, flori: min. 0,75 m.

(2). Plantarea arborilor se poate face i în ochiuri patrate de 1,00 m x 1,00 m sau ochiuri circulare

cu diametrul de 1,00 m, recomandabil acoperite de grătare metalice sau din beton.

(3). Plantarea cu arbori i arbuti este interzisă în spaiile verzi sub care sunt amplasate reele
edilitare.

(4). Distana minimă de la bordură Ia trunchiul arborelui nu va fi mai mică de 1,00 m.
(5). Se interzice plantarea arborilor în interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

(

,..1
. 1

SISTEMUL DE TRANSPORTÎN COMUN52

(1).În funcie de programele de transport aprobate de autorităile competente, drumurile
publice vor fi prevăzute, prin grija autorităilor administraiei publice, cu staii amenajate i

y\
\

so Conform Ordonanei de urgenă nr. 195 din 12 decembrie 2002, republicată, privind circulaia pe drumurile
publice, i Hotărârii Guvernului nr. 1391 din 4 octombrie 2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a
Ordonanei de urgenă a Guvernului nr. 195/2002 privind circulaia pe drumurile publice
51 Conform Ordinului MT nr. 1294/2017
52 Regulamentul serviciului comunitar de transport public local de călători în regiunea bucureti–Ilfov, iutie 2018
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semnalizate în afara plgt6mei Jaf;l-6) lehiculelor care efectuează

transport public de persoane.

(2). Staiile de îmbarcare-debarcare, punctele de vânzare etc. trebuie să fie poziionate în aa fel
încât să asigure tuturor utilizatorilor un acces sigur i cât mai uor.

PROTECIA TRANSPORTULUI AERIAN53

NOIUNI SPECIFICE54

aerodrom - suprafaa delimitată pe pământ sau pe apă, care cuprinde, eventual, clădiri, instalaii
i echipamente, destinată să fie utilizată, în totalitate ori în parte, pentru sosirea, plecarea i
manevrarea la sol a aeronavelor;

aeroport - aerodrom certificat pentru operaiuni de transport aerian public;
aviz - document scris, emis de A.A.C.R. la o documentaie tehnică, pe baza unei solicitări, prin
care se stabilesc condiiile pentru realizarea, extinderea/dezvoltarea i/sau utilizarea unui
obiectiv amplasat în zone cu servitui aeronautice civile sau în afara acestor zone i care poate
afecta sigurana zborului;
compatibilitate radioelectrică - termen generic utilizat pentru a exprima faptul că un anumit
obiectiv:– prin formă(e), dimensiuni, orientare, suprafee i/sau materiale constituente, nu
afectează propagarea corectă/ nedistorsionată în spaiu a radiaiei electromagnetice
emise/recepionate de un mijloc CNS sau meteorologic; i/sau– prin radiaiile electromagnetice
emise/generate în funcionare, după caz, nu afectează funcionarea în parametri nominali a
mijlocul ui CNS sau meteorologic respectiv i nici nu afectează propagarea
corectă/nedistorsionată în spaiu a radiaiei electromagnetice emise/recepionate de un mijloc
CNS sau meteorologic;
heliport - aerodrom utilizat exclusiv pentru elicoptere;
mijloc CNS - echipament/sistem amplasat la sol, utilizat pentru furnizarea serviciilor de
comunicaii (COM), navigaie (NAV) sau supraveghere (SUR)
mIjloc meteorologic - echipament/sistem amplasat la sol sau pe construcii existente, utilizat
pentru efectuarea observaiilor meteorologice aeronautice i/sau furnizarea serviciilor de
asistenă meteorologică pentru navigaia aeriană
obiectiv - termen generic utilizat pentru lucrare, activitate, amenajare, echipament, construcie,
orice alt obiect, inclusiv turbină eoliană, care poate constitui obstacol geometric i/sau
radioelectric (electromagnetic) pentru navigaia aeriană i/sau care poate afecta sigurana
zborului

obstacol - orice obiect fix (natural sau artificial, temporar ori permanent) sau mobil ori pări ale
acestuia, care prin localizare, proprietăi fizice, caracteristici constructive i/sau funcionale
afectează ori poate afecta sigurana zborului
punct de referină de aerodrom - amplasamentul geografic desemnat al unui aerodrom;
regiune de control - spaiu aerian controlat care se extinde, în plan vertical, începând de la o
limită precizată deasupra pământului

(

(

S.A.C. cu modificădenumită în cadrul prezentului capitol Reqleme lletărlle ulterioa
54 Extrase din Capitolul I din „rilrre R.A.C.R.-Z.
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53 Potrivit Reglementarii aeronautice civile române privind stabilirea zonelor cu servitui aeronautice civile i a
condiiilor de avizare a documentaiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone în care pot
constitui obstacole pentru navigaia aeriană i/sau pot afecta sigurana zborului pe teritoriul i în spaiul aerian al
României R.A.C.R.-Z.S.A.C., ed. 1/2015 aprobate cu OM.T. 735/2015, cu modificările i completările ulterioare
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regiune ie control stabilită în mod normal la interseciaregiune de control terminal (presc.TMÂ)
rutelor cu servicii de trafic aerian din vecinătatea unuia sau a mai multor aerodromuri importante
servitute aeronautIcă - condiii, restricii, obligaii impuse ori recomandate de prevederile
reglementărilor aeronautice naionale i/sau internaionale în interesul siguranei zborului
aeronautic

suprafaa crItică 115 - suprafaa de dimensiuni definite, în jurul sistemelor de antene de pantă i
de direcie, unde prezena vehiculelor i aeronavelor nu este permisă pe durata tuturor
operărilor ILS;
suprafaa sensibilă ILS - suprafaa care se extinde dincolo de suprafaa critică ILS, unde parcarea
i/sau micarea vehiculelor i a aeronavelor sunt controlate pentru a se preveni posibilitatea unei
interferene/perturbaii inacceptabile cu semnalul 1 LS pe timpul operărilor ILS;
suprafaă de protecie - suprafaă ce include un mijloc CNS sau meteorologic, în interiorul căreia
amplasarea obiectivului/obiectivelor nu este permisă, exceptând componente ale instalaiilor i
construciilor aeroportuare i ale mijloacelor CNS i meteorologice (antene monitoare de câmp,
lămpi de balizare, senzori meteo);
zonă cu servîtui aeronautice civile generică - zonă aflată sub incidena servituilor aeronautice
civile, definită de A.A.C.R. în conformitate cu specificaiile/condiiile standard prevăzute de
reglementările aplicabile;
zonă de protecie - zonă ce include un mijloc CNS sau meteorologic, delimitată cu scopul de a
preveni, în interesul siguranei zborului, interferenele/perturbaiile de orice natură, directe
i/sau indirecte, asupra performanelor operaionale ale mijlocului respectiv i în interiorul căreia
amplasarea obiectivului/obiectivelor este permisă condiionat de rezultatul evaluării realizate de
către A.A.C.R.; (Anexa 2)
zonă de sigurană - zonă din perimetrul sau din vecinătatea unui aerodrom/heliport, indiferent
de proprietar, instituită cu scopul de a limita înălimea obstacolelor i de a preveni efectele
negative de orice natură, directe i/sau indirecte, asupra operării avioanelor/elicopterelor i
ansamblului activităilor aeronautice - în interesul siguranei zborului i securităii aeronautice.
zonă de control de aerodrom (presc.CTR) - volum de spaiu aerian controlat, delimitat lateral,
care se extinde pe verticală de la suprafaabpământului până la o limită superioară specificată
(Anexa 2)
ILS - sistem de aterizare instrumental constituit din două echipamente: ILS Loc (LLZ), care
furnizează aeronavei în zbor ghidarea radioelectrică pentru direcia de aterizare, i ILS GP, care
furnizează aeronavei în zbor ghidarea radioelectrică pentru panta de aterizare;

(

(

SERVITUI AERONAUTICE CIVILE

În funcie de natura lor, servituile aeronautice civile pot fi clasificate55 în :

a. servitui de degajare;

b. servitui de balizare;
c. servitui radioelectrice (electromagnetice);

d. alteservitui (diverse).
/1q
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SERVITUI AERONAUTICE DE D

2.2.1. Servituile aeronautice de degajare se referă la obiectele/obstacolele care pot să constituie

un pericol pentru navigaia aeriană sau să influeneze funcionarea echipamentelor destinate
navigaiei aeriene, astfel:

1. pe aerodromuri sau în vecinătatea acestora pentru asigurarea zonelor libere ori eliberate
de obstacole necesare evoluiei în sigurană a aeronavelor către i dinspre aeroport;

2. în vecinătatea mijloacelor vizuale pentru navigaia aeriană (lămpile dispozitivului luminos
de apropiere, indicatorul vizual al traiectoriei de apropiere PAPI/HAPI) pentru asigurarea

spaiului liber/eliberat de obstacole necesar vizibilităii continue i nestânjenite a
mijloacelor respective de către piloi;

3. în vecinătatea mijloacelor CNS i meteorologice pentru asigurarea spaiului liber ori
eliberat de obstacole necesar propagării, fără perturbaii, a undelor electromagnetice
emise/recepionate, respectiv pentru asigurarea vizibilităii necesare efectuării

observă rilor i determinărilor meteorologice.
2.2.2. Meninerea sau îmbunătăirea degajărilor existente se asigură, după caz, prin schimbarea

amplasamentului, limitarea, desfiinarea ori interzicerea realizării atât a obstacolelor pasive
(obiecte, vegetaie), cât i a obstacolelor active (activităi/aciuni, emisii perturbatoare de unde

electromagnetice).

2.2.3. Pe terenurile de aeronautică civilă i în vecinătatea acestora (inclusiv în perimetrul
infrastructurilor aeroportuare i în împrejurimi), sigurana zborului se realizează prin:

1. stabilirea unor suprafee de limitare a înălimii obstacolelor, în conformitate cu

prevederile prezentei reglementări, ca modalitate de identificare i control asupra
obstacolelor (clădiri, couri de fum, stâlpi/piloni, arbori, pasaje rutiere supraterane)

pentru crearea unui volum de spaiu aerian liber de obstacole, care să permită zborul
aeronavelor în deplină sigurană;

2. limitarea densităîi obstacolelor aflate sub suprafeele mai sus menionate pentru
meninerea riscului de coliziune sub nivelul impus de sigurana zborului;

3. identificarea i semnalarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) i balizare pentru
noapte (lumini), a obstacolelor care depăesc suprafeele de limitare stabilite, inclusiv a

clădirilor i instalaiilor aeroportuare pentru reducerea riscului de coliziune;
4. aplicarea de soluii constructive i de montaj care să asigure frangibilitatea mijloacelor

vizuale i/sau de radionavigaie de aerodrom, precum i altor mijloace/structuri care
constituie obstacole i nu pot fi înlăturate din motive operaionale pentru reducerea

riscului potenial pe care îl prezintă pentru aeronave (în caz de impact). Unde este necesar,

aceste obiecte trebuie să fie marcate pentru zi (prin vopsire) i balizate pentru noapte (cu

lămpi);
5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea cărbunilor în centrale termice, arderea

deeurilor etc.) pentru asigurarea vizibilităii;

(

56 Cap.2.2. din Regjementare
PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI
Document: Regulament Local de Urbanism

REVIZUIT MAI 2020



---. 111

6. interzicerea/eligMea sZrsel#– ii măO'Man (instalaii/procese tehnologice
producătoare de noxe de orice tip gaze, lichide, solide care au caracter de concentratori

de vapori) pentru asigurarea vizibilităii;

7. interzicerea/eliminarea oricăror amenajări care pot crea turbulene induse de obstacole
pentru prevenirea pericolelor asupra operaiunilor cu aeronave;

8. controlul asupra structurii culturilor agricole i asupra modalităilor de exploatare a
acestora pentru reducerea/ eliminarea surselor de atragere a păsărilor i animalelor
sălbatice, respectiv a riscului de coliziune;

9. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a păsărilor (terenuri arate,
resturi vegetale, gropi de gunoi, silozuri, activităi de morărit, iazuri piscicole/luciuri de
apă rezultate în urma excavărilor controlate) - pentru reducerea pericolului reprezentat
de păsări, respectiv a riscului de coliziune;

10. interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser, cu excepia celor utilizate în
domeniul aeronautic; interzicerea/ eliminarea luminilor periculoase, derutante,
înelătoare (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase) pentru prevenirea riscului de
confuzie i/sau de orbire;

11. interzicerea/eliminarea suprafeelor foarte reflectorizante pentru prevenirea riscului de
orbire;

12. interzicerea lansării de focuri de artificii, lampîoane i înălării de baloane sau

aeromodele pentru prevenirea riscurilor de incendiu i de coliziune;

13. interzicerea/eliminarea surselor poteniale de incendiu, explozie (staii i/sau depozite

de combustibili ori de materiale explozibile, aplicaii pirotehnice) pentru reducerea
pericolelor pe care le prezintă;

14. semnalarea liniilor electrice aeriene, prin marcare pentru zi (vopsire, balize) i balizare
pentru noapte (lumini), a firelor, respectiv a stâlpilor de traversare a drumurilor naionale,

autostrăzilor i cursurilor principale de apă pentru reducerea riscului de coliziune;
15. identificarea i interzicerea/eliminarea obstacolelor care obturează mijloacele vizuale

pentru navigaia aeriană (inclusiv lămpile dispozitivelor luminoase de apropiere) pentru
asigurarea vizibilităii corespunzătoare a mijloacelor respective;

16. respectarea prevederilor legislaiei naionale i ale reglementărilor aeronautice aplicabile

referitoare la activitatea i mijloacele meteorologice (cerine tehnice de amplasare,
instalare, protecie) pentru determinarea i evaluarea corectă a condiiilor meteorologice;

17. identificarea i interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezenă sau funcionare,

afectează ori pot afecta sigurana zborului.

(

\ \\
(

:A
SERVITUl DE BAUZARE57

2.3.1. Servitulile aeronautice de balizare se referă la semnalarea prezenei obstacolelor care
constituie un risc potenial de coliziune pentru aeronave i a zonelor de aerodrom cu restricii de
utilizare. \/
2.3.2. Semnalizarea obstacolelor se realizează prin:

~\
\P/

\

57 Din cap.2.3 din Regjementare
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a) marcaje (vopsire spetgIa) sau 6dltîe -(slegulde, corpuri specifice) - pe timp de zi cu
vizibilitate bună;

b) lumini specifice (balizare luminoasă) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusă.
2.3.3. În zonele cu servitui aeronautice civile trebuie marcate pentru zi i balizate pentru noapte
obstacolele care:

a) depăesc/penetrează suprafeele de limitare a înălimii obstacolelor;
b) prezintă pericol pentru zborul aeronavelor (couri de fum industriale, piloni i/sau stâlpi

instalai pe proeminene de teren ori pe terasele unor clădiri înalte, construcii i/sau
instalaii de mare gabarit, inclusiv clădirile aeroportuare i mijloacele CNS i
meteorologice.

2.3.4. În exteriorul zonelor cu servitui aeronautice civile trebuie marcate pentru zi i balizate
pentru noapte obstacolele care:

a) au înălimi de 45 m i mai mari;
b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, că prezintă pericol pentru zborul

aeronavelor.

2.3.5. Liniile electrice aeriene cu înălimea stâlpilor de peste 25 m i care traversează drumuri
naionale, autostrăzi, căi ferate sau cursuri principale de apă trebuie semnalizate după cum
urmează:

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);

b) stâlpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).

2.3.6. Stâlpii de traversare cu înălimi de 45 m i mai mari trebuie să fie balizai pentru zi (vopsire)

i pentru noapte (lumini).

2.3.7. În cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de
traversare trebuie să fie marcai pentru zi (cu balize) i pentru noapte (cu lumini specifice).

(

SERVITUl AERONAUTICE RADIOELECrRICE58

2.4.1.Servituile aeronautice radioelectrice se referă la necesitatea realizării sau meninerii
degajării de orice obiective care, prin forme, dimensiuni, orientare, suprafee i/sau materiale
folosite, pot perturba propagarea nedistorsionată în spaiu a radiaiei electromagnetice emise
sau recepionate de mijloacele CNS i meteorologice, precum i la prevenirea ori asigurarea

proteciei acestor mijloace contra diferitelor radiaii electromagnetice parazite emise sau
generate de obiectivele respective.

2.4.2. Pe terenurile de aeronautică civilă i în vecinătatea acestora (inclusiv în perimetrul
infrastructurilor aeroportuare i în împrejurimi), sigurana zborului impune:

1. stabilirea unor suprafee în jurul mijloacelor CNS i meteorologice, în care sunt interzise

amplasarea i utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau electronice
generatoare de perturbaii electromagnetice, precum i existena/amplasarea obiectelor

de orice natură (construcii, autovehicule, denivelări de teren) pentru prevenirea

modificării parametrilor operaionali ai mijloacelor respective;
2. stabilirea poziiilor de ateptare pe căile de rulare spre pistă în c6relaie directă cu forma

i dimensiunile zonelor sensibile ILS i, consecutiv, amplasarea mij16acelor vizuale aferente

(

58 Cap.2.4 din Reglementare
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(marcaje, ba retestop) îWră dcestdr zone pentru prevenirea accesului vehiculelor i/sau
aeronavelor în zonele respective i, implicit, evitarea modificării inacceptabile a
semnalului ILS;

3. instituirea unui regim de control i limitare asupra dimensiunilor, formelor i
poziiei/orientării diferitelor obiecte (clădiri, panouri) pentru prevenirea reflexiilor parazite
ale radiaiei electromagnetice i, implicit, conservarea performanelor operaionale ale
mijloacelor CNS i meteorologice;

4. înlocuirea/eliminarea materialelor metalice utilizate la realizarea componentelor
diferitelor obiecte (faade, învelitori, împrejmuiri) pentru prevenirea reflexiilor parazite ale

radiaiei electromagnetice i, implicit, conservarea performanelor operaionale ale
mijloacelor CNS i meteorologice;

5. considerarea frecvenei, directivităii i puterii de emisie a staiilor de emisie (radio, TV)

pentru prevenirea interferenelor cu frecvenele aeronautice;

6. interzicerea/eliminarea surselor de perturbaii electromagnetice (acionări electrice de
foră, sudură electrică, reele TV prin cablu) pentru asigurarea compatibilităii
radioelectrice, respectiv a funcionării la parametri nominali a mijloacelor CNS i
meteorologice;

7. identificarea i interzicerea/eliminarea altor obiective (surse de radiaie invizibilă, obiecte

mobile sau fixe) care, prin prezenă sau funcionare, pot perturba sau afecta buna
funcionare radioelectrică i performana mijloacelor CNS i meteorologice.

(

ALTE SERVITUl AERONAUTICE59

2.5.1. Terenurile de aeronautică civilă i vecinătăile Ior, în special perimetrele infrastructurilor
aeroportuare i împrejurimile acestora, se află sub incidena unor servitui aeronautice civile
referitoare la:

1. identificarea tuturor obstacolelor semnificative i includerea acestora într-o bază de date

specifică - pentru stabilirea densităii obstacolelor i evaluarea riscului de coliziune;

2. verificarea din zbor, când este cazul, a parametrilor operaionalî ai mijloacelor CNS
pentru meninerea condiiilor de sigurană a zborului;

3. evaluarea, unde este cazul, a implicaiilor prezenei în apropiere a unor reele rutiere
i/sau feroviare cu trafic greu, intens, atât sub aspectul obstacolării (gabaritul
autovehiculelor i al garniturilor de tren), cât i sub aspectul influenei radioelectrice
asupra bunei funcionări a mijloacelor CNS i meteorologice (mase metalice considerabile,

aflate în micare sau staionare) – pentru stabilirea i aplicarea măsurilor operaionale

(

,“l 7
4. identificarea amplasării i utilizării dispozitivelor pirotehnice/explozive cu detonare prin

telecomandă radio - pentru adoptarea măsurilor de coordonare a activităilor cu
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care se impun;

use\\l
' - 1

de radiaiile radioelectrice emise de echipamente aeronautice de la sol sau de la bordul

aeronavelor care operează în zonă;
/’
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5.

6.

7.

posibilitatea ca unele a aeroporturilor să facă, în condiiile
legii, subiectul exproprierii pentru cauză de utilitate publică, în legătură cu dezvoltarea
aeroporturilor respective;

identificarea i interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezenă sau funcionare,

afectează sau pot afecta sigurana zborului i activităilor aeronautice;
impunerea de către AACR a unor restricii locale suplimentare, determinate de condiii
specifice, particulare.

ZONE CU SERVITUl AERONAUTICE CIVILEfo

3.1.1.în funcie de particularităile fiecărui teren de aeronautică civilă, proieciile orizontale ale

suprafeelor de limitare a obstacolelor, ale suprafeelor de protecie a procedurilor de zbor
instrumental, ale suprafeelor i zonelor de protecie a mijloacelor CNS i meteorologice, ale altor

categorii de suprafee sau cerine aeronautice (după caz) definesc la sol (formă, dimensiuni,
orientare) zona corespunzătoare aflată sub incidena sewituilor de aeronautică civilă.

3.1.2.-(1) Definirea zonelor cu servitui aeronautice civile implică precizarea următoarelor
elemente: amplasare, formă, orientare, dimensiuni/limite, caracteristici/condiii, restricii,
obligaii.
(2) Elementele/Caracteristicile zonelor cu servitui aeronautice civile pot suferi modificări în timp,
ca urmare a modificării prevederilor reglementărilor aeronautice naionale i internaionale
aplicabile, dezvoltării terenurilor de aeronautică civilă, modernizării mijloacelor CNS i
meteorologice.

3.2. Zone cu servitui aeronautice civile:

3.2.1. Zone de sigurană asociate unui aerodrom

3.2.2. Suprafee i zone de protecie asociate mijloacelor CNS i meteorologice

3.2.3. Spaiul aerian controlat din vecinătatea aerodromurilor
3.2.4. Zone de protecie asociate amplasamentelor unităilor de control al traficului aerian i

centrelor de informare a zborurilor

3.2.5. Suprafee i zone de protecie radioaltimetru stabilite înaintea pragului unei piste cu
apropiere de precizie
3.2.6. Suprafee i zone de protecie a dispozitivului luminos de apropiere stabilite înaintea
pragului unei piste cu apropiere de precizie.

(

(

ZONE DE SIGURANĂ ASOCIATE UNUI AERODROM

3.3.1. (1) Cu scopul limitării înălimii obstacolelor, se

sigurană :

1.1. În perimetrul aerodromurilor pentru avioane:
a) banda pistei de decolare-aterizare;

b) prelungiri de oprire;

c) prelungiri degajate;
d) suprafaa de sigurană la capătul pistei;
e) banda căilor de rulare;

stabilesc următoarele suprafee de

60 Extrase din Capitolul III din RI ementa re
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41or ’pintru elicoptere (heliporturi) suprafaa de sigurană care1.2. În perimetrul aerodro)
încadrează FATO

(2)Zonele corespunzătoare suprafeelor de sigurană menionate la alin. (1) fac obiectul
reglementărilor aeronautice privind controlul obstacolelor, certificarea i exploatarea tehnică a
aerodromurilor/heliporturilor i condiiile de avizare a documentaiilor tehnice pentru obiectivele

aflate în zonele cu servituî aeronautice civile

3.3.3. - (1) Cu scopul limitării înălimii obstacolelor, se stabilesc următoarele suprafee de
sigurană, în condiiile pct. 3.2.1.;
1.1. în vecinătatea aerodromurilor pentru avioane:

a) suprafaa orizontală exterioară;
b) suprafaa conică;

c) suprafaa orizontală interioară;
d) suprafaa de apropiere;

e) suprafaa interioară de apropiere;
f) suprafaa de tranziie;
g) suprafaa interioară de tranziie;
h) suprafaa de aterizare întreruptă;

i) suprafaa de urcare la decolare;
1.2. în vecinătatea aerodromurilor pentru elicoptere (heliporturi):

a) aria de sigurană;

b) suprafaa de apropiere;

c) suprafaa de tranziie;
d) suprafaa de urcare la decolare;

e) prelungire degajată.
2) Zonele corespunzătoare suprafeelor de sigurană menionate la alin. (1) fac obiectul
reglementărilor aeronautice privind controlul obstacolelor, certificarea i exploatarea tehnică a
aerodromurîlor/heliporturilor i condiiile de avizare a documentaiilor tehnice pentru obiectivele

aflate în zonele cu servitui aeronautice civile.
3.3.2.În interesul siguranei zborului, în cuprinsul zonelor corespunzătoare suprafeelor de
sigurană sus-menionate sunt interzise fără avizul AACR:

a) amplasarea, construirea i/sau instalarea de obiective noi (inclusiv împrejmuiri, căi de
rulare, platforme, mijloace CNS i meteorologice);

realizarea de construcii sau instalaii, precum i desfăurarea de activităi care, prin
natura lor ori prin procesul de funcionare, afectează sau pot afecta sigurana zborului
(obiective care produc fum ori ceaă artificială, obiective care generează

turbulene/cureni de aer, sisteme de iluminat care pot determina confuzii în identificarea

dispozitivului luminos de apropiere i/saua sistemului de balizare luminoasă a elementelor
de infrastructură amenajate pentru decolarea-aterizarea aeronavelor (avioane,

elicoptere);
amplasarea i funcionarea surselor de emisie care pot produce interferene sau
perturbaii în funcionarea mijloacelor CNS;

d) amplasarea i exploatarea obiectivelor care atrag i favorizează concentrarea păsărilor

(

(

cole neade, 'ate, depozite,zuri, cultl ri agrlsau animalelor sălbatice (unităi de morărit, silo \
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magazii, gropi de gun6i apă rezultate în urma
excavărilor controlate);

e) orice alte obiective care afectează sau pot afecta sigurana zborului.

3.3.3. (1) Cu scopul limitării înălimii obstacolelor, se stabilesc următoarele suprafee de
sigurană (...):

1.1. în vecinătatea aerodromurilor pentru avioane:
a) suprafaa orizontală exterioară;
b) suprafaa conică;
c) suprafaa orizontală interioară;
d) suprafaa de apropiere;

e) suprafaa interioară de apropiere;

f) suprafaa de tranziie;
g) suprafaa interioară de tranziie;
h) suprafaa de aterizare întreruptă;

i) suprafaa de urcare la decolare;

1.2. în vecinătatea aerodromurilor pentru elicoptere (heliporturi):
a) aria de sigurană;
b) suprafaa de apropiere;
c) suprafaa de tranziie;
d) suprafaa de urcare la decolare;

e) prelungire degajată

(2) Zonele corespunzătoare suprafeelor de sigurană sus-menionate fac obiectul

reglementărilor aeronautice privind controlul obstacolelor, certificarea i exploatarea tehnică a
aerodromurilor/heliporturilor i condiiile de avizare a documentaiilor tehnice pentru obiectivele
aflate în zonele cu servitui aeronautice civile.
3.3.4. - (2) Caracteristicile tipice ale suprafeelor de limitare a înălimii obstacolelor la:

b) heliporturile de suprafaă cu operare la vedere i, similar, heliporturile în terasă cu
operare la vedere sunt evideniate în anexa nr. 1 (tabelul nr. 1.7 i figurile 1.8, 1.9, 1.10 i
1.11)

(

(
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ICR' ;ATabel nr. 1.7, anexa nr t/
Dimensiuni i pante ale suprafeelor de limitare a obstacolelor pentru toate FATO vizuale;

SUPRAFEE i DIMENSIUNI
CATEGORII DE PANTE

A B C
A

DE URCARE LA DECOLARE

Lungimea malginii lnterMre

si

Lăimea ariei de
sigurană

Lăimea ariei de Lăjmea ariei de
siguFană siguranp

Conturul anei de
sigurană

(Conturul zonei
dega}ate. dacă

există)

Poziionarea marginii interioare
Conturul ariei ch Conturul arhi de

slguranp $iguranp

Divergenja

Utilizare doar pe timp de 8

Utilizare pe timp de noapte

Prima secIune

Lungimea

Panta

10%

15%

10%

15%

10%

15%

(

3 386 m

4,5%

(1 :22,2)

(b)

245 m

8%

(1:12,5)

N/A

1 220 m

12.5%

(1:8)

(b)Lăjmea exterioară

A doua seciune

Lungimea N/A 830 m

16%
(1 :6,25)

(b)

N/A

Panta N/A

N/A

3 386 m

N/A

N/A

1 220 m

Lăimea exterioară

Lungimea totală de la marginea
interioară

1 075 m

SUPRAFATA DE TRANZITIE:

(FATO cu procedura de
aprt>{Here PinS cu VSS)

Pantă 50%

(1 :2)

45 m

50%

(1 :2)

45 m

50%

(1 :2)

45 mînălime
(

Fig. 1.8, anexa nr. 1 – RACR-ZSAC;

Suprafee de limitare a obstacolelor - Suprafaa de urcare la decolare i de apropiere;
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Lăimea suprafeei de urcare la decolare/apropiere;
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Fig. 1.10, anexa nr. 1 – RACR-ZSAC;

Suprafaa de tranziie pentru FATO cu procedură de apropiere PinS cu VSS;
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Fig. 1.11, anexa nr. 1 – RACR-ZSAC;

Suprafaa curbă de apropiere i de urcare la decolare pentru toate FATO;
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3.3.5. În interesul siguranei zbt

interzise fără avizul AACR:

a) amplasarea, construirea i/sau instalarea de obiective noi (inclusiv construcii i
echipamente/instalaii destinate activităilor aeronautice);
b) realizarea de construcii sau instalaii, precum i desfăurarea de activităi care, prin natura lor

ori prin procesul de funcionare, afectează sau pot afecta sigurana zborului (obiective care
produc fum ori ceaă artificială, obiective care generează turbulene/cureni de aer, sisteme de

iluminat care pot determina confuzii în identificarea dispozitivului luminos de apropiere i/sau a

sistemului de alizare luminoasă a elementelor de infrastructură amenajate pentru decolarea-
aterizarea aeronavelor (avioane, elicoptere);

c) amplasarea i funcionarea surselor de emisie care pot produce interferene sau perturbaii în

funcionarea mijloacelor CNS;

d) amplasarea i exploatarea obiectivelor care atrag i favorizează concentrarea păsărilor sau
animalelor sălbatice (unităi de morărit, silozuri, culturi agricole neadecvate, depozite, magazii,
gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apă rezultate în urma excavărilor

controlate);
e) orice alte obiective care afectează sau pot afecta sigurana zborului.

3.11.(1) În zonele de sigurană nu pot fi amplasate, construite i/sau instalate obiecte care
penetrează suprafeele de limitare a înălimii obstacolelor.

(2) Pot constitui excepii de la prevederile alin.(1) cazurile în care AACR stabilete, pe baza unei

analize de specialitate, că obiectivul în cauză nu constituie obstacol pentru navigaia aeriană în

conformitate cu prevederile RACR-AD-PETA, RACII-AD-PETH i Doc. OACI 8168 PANS OPS, ediiile
în vigoare.

(

SUPRAFEE I ZONE DE PROTEqIE ASOCIATE MIJLOACELOR CNS I METEOROLOGICE

3.4.1.(1) Cu scopul prevenirii influenelor negative asupra performanelor operaionale ale
mijloacelor CNS i meteorologice, în vecinătatea acestora se stabilesc...următoarele suprafee i

zone de protecie:

a. suprafee de protecie ILS constituite din suprafeele critice ILS Loc (LLZ) i ILS GP i
suprafeele sensibile ILS Loc (LLZ) i ILS GP, zone de protecie ILS;

b. suprafee i zone de protecie aferente sistemelor de supraveghere (mijloace CNS de tip

SSR, PSR i WAM);

c. suprafee i zone de protecie VOR (mijloace CNS DVOR i CVOR);
d. suprafee i zone de protecie DME/N;

e. suprafee i zone de protecie NDB;
j. suprafee i zone de protecie Marker;

g. suprafee i zone de protecie a mijloacelor de comunicaii;

h. suprafee de protecie a mijloacelor meteorologice.
(2). Zonele corespunzătoare suprafeelor i zonelor de protecie menionate la alin. (1) fac

obiectul reglementărilor aeronautice privind protecia, omologarea i autorizarea

mijloacelor CNS i meteorologice.

(

++ +

Adiional, faă de suprafeele i zonele de protecie specificate la alin. (1),
(zone de protecie
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volumele aeriene n dare comunicaiilor radio sol-soI de date tip punct la punct,
efectuate prin intermediul radioreleelor/ radiolinkurilor/ radiomodemurilor, între
mijloacele CNS i/sau meteorologice i concentratoare de date la sol, utilizate atunci
când legăturile de date terestre nu pot fi puse în operă. Dimensiunile geometrice ale
acestor zone de protecie – volume aeriene de formă elipsoidală - sunt definite în funcie

de caracteristicile tehnice ale echipamentelor radio de transmisie/recepie punct la
punct i de cele ale sistemelor de antene aferente acestora;

b. traseele cablurilor supraterane i/sau subterane aferente mijloacelor CNS i
meteorologice.

3.4.2.(1) Caracteristicile tipice ale suprafeelor i zonelor de protecie a mijloacelor CNS sunt
evideniate în anexa nr. 2 la Reglementare (vezi subtitlul Suprafee i zone de protecie ale
mijloacelor CNS i meteorologice).
3.4.3.în interesul siguranei navigaiei aeriene, în suprafeele i zonele de protecie aferente
mijloacelor CNS i meteorologice nu pot fi amplasate, construite i/sau instalate niciun fel de
Eroare ! Fără sursă de referină.e noi fără avizul AACR.

4.6. În interesul siguranei zborului, în zonele cu servitui aeronautice civile asociate mijloacelor
CNS i meteorologice, realizarea obiectivelor noi este permisă numai cu avizul AACR, după cum
urmează:

4.6.1. în suprafeele critice i sensibile IIS sunt permise numai amenajări, lucrări i activităi
asupra facilităilor cu destinaie aeronautică stabilite prin reglementările specifice aplicabile i

care sunt absolut necesare în perimetrul acestor suprafee, astfel încât să nu fie influenai
parametrii nominali de funcionare ai mijloacelor CNS ILS i să nu fie afectată sigurana
aeronavelor în zbor.

4.6.2. în alte suprafee i zone de protecie decât cele prevăzute la subpct. 4.6.1 sunt permise
numai Obiectivele pentru care, în urma evaluării tehnice realizate de AACR în cadrul procedurii
de avizare, rezultă că nu sunt influenai parametrii nominali de funcionare i performanele
operaionale ale mijloacelor CNS si meteorologice.

(

(

ZONE DE REFERINĂ PENTRU IDENTIFICAREA AMPLASAMENTELOR AFLATE SUB INCIDENA SERVITUILOR

AERONAUTICE CIVILE61

4.3.Pentru facilitarea identificării de către autorităile administraiei publice locale a
amplasamentelor aflate sub incidena servituilor aeronautice civile i a înălimilor peste care
obstacolele corespondente trebuie evaluate i avizate de AACR:

4.3.1. Corelat cu zonele de sigurană definite la pct. 3.3 din Norme, în vecinătatea aerodromurilo k
pentru avioane se consideră zonele de referină cu următoarele caracteristici generale: V
4.3.1.3. (1) Zona III: –suprafaă orizontală care începe de la extremitatea Zonei II i din care se
exclude Zona I; –extindere/ distană orizontală de la marginile benzii pistei, în orice direcie:
8.500 m (exclusiv Zona I i Zona 11);– înălimea suprafeei: +30,0 m faă de cota aerodromului
(91.13 m).
(2) Este necesară solicitarea i obinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu
înălimi egale sau mai mari decât cele menionate.

l

\

./3 1 ' 1 .' 1
/ 1+

+‘r :1, -–; .-361 Extrase din Capitolul IV din Reglementare
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4.3.1.4. (1) Zona IV:– suprafaă conică, începând de la extremitatea Zonei III i din care se exclude
sectorul Zonei 1 de la 8.500 m la 15.000 m, după caz; –extindere/distană orizontală: în orice

direcie, până la limita CTR/TMA; – interesează obstacolele cu înălimi egale sau mai mari de 45,0
m faă de cota aerodromului (91.13 m).

(2) Este necesară solicitarea i obinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
înălimi egale sau mai mari decât cele menionate.
4.3.1.6. Proiecia orizontală a zonelor 1, II, III i IV aferente aerodromurilor pentru avioane este
prezentată în fig.1.4 (reprodusă în Fig. 3)
4.3.2. Corelat cu suprafeele i zonele de protecie definite pct. 3.4, suprafeele i zonele de
referină corespondente din vecinătatea amplasamentelor mijloacelor CNS i meteorologice sunt
prezentate în anexa nr. 2.

Fig. 3 Zone de referină pentru identificarea amplasamentelor aflate sub incidena sewituilor aeronautice civile (fig.1.4 din anexa

1 la Reglementare)

SUPRAF€E I ZONE DE PROTECiE ALE MIJLOACELOR CNS I MrrEOROLOGlc f2

1. În limitele zonelor cu servitui aeronautice civile asociate mijloacelor CNS i meteorologice,
prezenta anexă definete suprafee i zone de protecie specifice fiecărui tip de mijloc CNS i
platformelor meteorologice, precum i volume de spaiu protejat asociate acestor suprafee i

2. În interesul siguranei zborului, în interiorul suprafeelor i zonelor de protecie delimitate
~\ conform prezentei anexe, realizarea obiectivelor noi este permisă numai cu avizul AACR, emis în

zone

1 4

Anexa 2 la RACR-ZSAC ed.1/2015 cu modif.ulterioare
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condiiile în care, în urma eval,
nominali de funcionare i performanele operaionale ale mijloacelor CNS i meteorologice.
Solicitarea i emiterea avizului se efectuează în conformitate cu Reglementarea aeronautică civilă

română privind emiterea avizelor la documentaiile tehnice aferente obiectivelor din zone cu
sewitui aeronautice civile sau din alte zone în care pot constitui obstacole pentru navigaia
aeriană sau pot afecta sigurana zborului pe teritoriul i în spaiul aerian al României - RACR-AVZ,

ediia 1/2015, aprobată prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 731/201563.
3. Metodologia de evaluare tehnică de către AACR a impactului obiectivului/obiectivelor supuse

avizării, asupra mijloacelor CNS, din punctul de vedere al compatibilităii radioelectrice, se aprobă
prin decizie a directorului general al AACR i se publică pe site-ul AACR.

VOLUMUL DE SPAiU PROTEJAT PENTRU MiJLOACELE CNS OMNIDIREqlONALE64

Pentru mijloacele CNS omnidirecionale se consideră că volumul de spaiu protejat este compus,

la modul general, din următoarele corpuri geometrice intersectate între ele (figurile 2.2 i 2.3)65:
- un cilindru de rază r (cilindrul 1), a cărui bază începe la nivelul solului i în centrul căreia se află

poziionat mijlocul CNS. Suprafaa generată de conturul pe sol al acestui cilindru îl reprezintă
suprafaa de protecie a mijlocului CNS;

- un con de rază R, cu vârful situat în centrul bazei cilindrului 1 i având unghiul la vârf n-2a;
- un cilindru de rază j (cilindrul 2), a cărui bază se află la cota h faă de nivelul solului i

intersectează cortul de rază R. Zona de protecie este cuprinsă între suprafaa de protecie i
proiecia ortogonală a acestui cilindru pe sol care reprezintă limita zonei de protecie. 66

Evaluarea tehnică din punct de vedere al compatibilităii radioelectrice a impactului obiectivului/
obiectivelor supuse avizării amplasate în interiorul zonei de protecie, se va executa considerându-

se că limita acestei zone este un cerc cu raza 15 000 m, având centrul în punctul în care proiecia

centrului de radiaie al sistemului de antene aI de mijloculuî CNS omnidirecional îneapă planul

orizontal ce conine zona de protecie.

În procesul de evaluare tehnică se va utiliza volumul de spaiu definit anterior pentru mijloacele

CNS DVOR i CVOR.

Pentru celelalte mijloace CNS omnîdirecionale se va utiliza în procesul de evaluare tehnică un
volum de spaiu simplificat, obinut din cilindru de rază r (cilindrul :1) intersectat cu conul de rază
R. În acest caz, suprafaa generată de conturul pe sol al acestui cilindru reprezintă suprafaa de

protecie, iar proiecia ortogonală a bazei cortului pe sol determină limita zonei de protecie,
zona de protecie fiind cuprinsă între suprafaa de protecie i limita zonei de protecie.

Pentru mijloacele CNS de tip NAV, COM i SUR, valorile parametrilor de calcul corespunzători
figurilor 2.2 i 2.3 se regăsesc în tabelele nr. 2.1, 2.2 i 2.3.

NOTĂ: extrase relevante din tabelele 2.1 i 2.3 sunt reproduse în Tabelul 6, tabelul 2.2. nu are
relevană pentru i nu a fost reprodus.

(

(

/
k

63 Cu modificările ulterioare.

84 Punctul 4 din Anexa 2 la reglementare
65 Reproduse în FiR. 4 i Fig. 5
66 (la 19-11-2018, Primul paragraf al Punctului 4. din Anexa nr. 2 a fost modificat de $Lnctul 7, ArtiColul 1 din
ORDINUL nr. 1.453 din 17 septembrie 2018, publicat în MONITORUL OFICIAL nr.
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Fig. 4 Diagrama utilizată pentru evaluarea proteciei mijloacelor CNS cu radiaie omnidirecională – vedere în spaiu (fig.2.2. din
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Anexa 2 la Reglementare)

Fig. 5 Diagrama utilizată pentru evaluarea proteciei mijloacelor CNS cu radiaie omnidirecională – seciunea A-A {fig.2.3. din

Tipul
CNS

\

mijlocului
SUR cilindrului 1 (m)

unghiul la vârf
aI conului ('’) conulu

m

raza 1 Originea vârfului conului

SSR 0.25 15 000
Baza antenei
la nivelul solului

Tabelul 6 Mijloace CNS cu radiaie omnidirecională / SUR (tabelul 2.3 din Anexa 2 la Reglementare - extras)
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1 JLOAVOLUMUL DE SPAIU PROTEJAT pd;du

SECTORUL 5 NU FACE OBIECTUL MIJLOACELOR CNS DIRECIONALE

SUPRAFEELE CRiTiCE I SENSiBiLE ALE MULOCULUI CNS ILS68

SECTORUL 5 NU FACE OBIECrUL MIJLOACELOR CNS DIRECrIONALE

PROTECiA REELELOR TEHNiCO-EDiLrrARE

PROTECIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APĂ POTABILĂ

Sistemul de alimentare cu apă al municipiului Bucureti este exploatat de Apa Nova Bucureti SA,
prin concesionare.

Pentru PUZ S5, Apa Nova Bucureti SA a emis avizul RG 91916887; SS-19516823/02.12.2019.

Protejarea captarilor i obiectelor sistemului de alimentare cu apa a oraului se face potrivit
Hotărârii Guvernului nr.930/2005.
Conform H.G. nr. 930/2005, sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind caracterul i
mărimea zonelor de protecie sanitară i hidrogeologică, următoarele obiective:

(

PROTECIA SURSELOR DE APA

Se referă la sursele de ape subterane sau de suprafaă, precum i captările aferente acestora
folosite pentru alimentarea centralizată cu apă potabilă a populaiei, a agenilor economici din
industria alimentară i farmaceutică, a unităilor sanitare i social-culturale, construciile i
instalaiile componente ale sistemelor pentru alimentare cu apă potabilă;

În cazul forajelor care exploatează acvifere de adâncime sub presiune, se instituie zona de
protecie sanitară cu regim sever, cu o rază de 10 m.

(

MĂSURI CU PRIVIRE LA EXPLOATAREA IAMENAIAREA ERENURILOR INCLUSEÎN ZONELE DEPROTEqIESANnARĂ

CU REGIM DE RESTRICIE

Terenurile cuprinse în zona de protecie sanitară cu regim de restricie pot fi exploatate agricol
de către deinătorii acestora, dar cu respectarea condiiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005,

pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i mărimea zonelor de protecie sanitară
i hidrogeologică . 0
MĂSURI CU PRIVIRE LA UIUZAREA SUPRAFEELOR INCLUSE ÎN ZONELE DE PROTECIE SANrrARĂ CU REGIM SEVER ,

Terenurile cuprinse în zona de protecie sanitară cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru,’ (}

asigurarea exploatării i întreinerii sursei, construciei i instalaiei de alimentare cu apă. l/
În zonele de protecie sanitară cu regim sever sunt interzise:

a) amplasarea de construcii sau amenajări care nu sunt legate direct de exploatarea sursei

i a instalaiilor;
/ #/

67 Punctul 6 din Anexa 2 la Reglementare RACR-ZS AC ed.1/2015 cu modificările i completările ulterioare
completările ul68 Punctul 6 din Anexa 2 la Reglementare RACR-ZSAC ed. 1/2015 cu modificările Loare
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c) depozitarea de materiale, cu excepia celor strict necesare exploatării sursei i a
instalaiilor. În aceste cazuri se vor lua măsuri pentru a preîntâmpina pătrunderea în sol a

oricăror substane poluante;

d) traversarea zonei de către sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu excepia celor ce se

colectează prin canalizarea aferentă obiectivului protejat. În aceste cazuri se vor lua
măsuri de asigurare a etaneităii sistemelor de canalizare.

Terenurile agricole cuprinse în zonele de protecie sanitară cu regim sever vor putea fi exploatate
numai pentru culturi de plante perene, de plante păioase i de pomi fructiferi, în condiii care să

nu provoace degradarea lucrărilor de alimentare cu apă.

Pe terenurile agricole din zona de protecie sanitară cu regim sever sunt interzise:

a) utilizarea îngrăămintelor animale sau chimice i a substanelor fitofarmaceutice;

b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
c) culturile care necesită lucrări de îngrijire frecventă sau folosirea traciuniî animale;

d) păunatul.

b) efectuarea de explozii, săpătOril &Mii dg=fel;

(

MĂSURI REFERITOARE LA PROTECIA SANITARĂ A CONSTRUCIILOR I INSTALAIILOR SISTEMULUI DE

ALIMENTARE CU APĂ

Zona de protecie sanitară cu regim sever pentru staiile de pompare, instalaiile de îmbunătăire
a calităii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, staii de dezinfecie i altele asemenea,

rezervoarele îngropate, aduciunile i reelele de distribuie va avea următoarele limite:

• staii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale clădirilor;

instalaii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalaiei;

rezervoare îngropate, 20 m de la zidurile exterioare ale clădirilor;

aduciuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

• alte conducte din reelele de distribuie, 3 m.
La intersecia aduciunilor de apă potabilă cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate

ori meteorice, aduciunile de apă potabilă, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei,
asigurându-se o distană între ele de minimum 0,40 m pe verticală.

Construirea sau amenajarea terenurilor din vecinătatea obiectelor i incintelor ce fac parte din
sistemul de alimentare cu apa poate fi permisă numai cu avizul concesionarului APA NOVA, care

•

va detalia în fiecare caz restriciile specifice.

•

•

(

PROTECIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ

1
DEFINIII

Culoar de trecere a liniei electrice - suprafaa terestră situată de-a lungul liniei electrice i
spaiului aerian de deasupra sa, în care se impun restricii din punctul de vedere al coexistenei
liniei cu elementele naturale, obiectele, construciile i instalaiile aferente acesteia; culoarul de
trecere include zona de protecie i zona de sigurană.

/r + n\t \ : •;1 : ) : v : 8\ \
\J vK

'\' \r-
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Zonă de protecie aferentă căa6tăiienergetice: zona adiacentă capacităii energetice, extinsă

în spaiu, în care se introduc interdicii privind accesul persoanelor i regimul construciilor69,

Distană de protecie: Distana minimă care delimitează zona de protecie a capacităii
energetice, măsurată, în proiecie orizontală, de la limita sa exterioară, de o parte i de alta sau
împrejurul acesteia70

Zonă de sigurană: zona adiacentă capacităilor energetice, extinsă în spaiu, în care se instituie

restricii i interdicii în scopul asigurării funcionării normale i pentru evitarea punerii în pericol
a persoanelor, bunurilor i mediului; zona de sigurană cuprinde i zona de protecie71. Distană

de sigurană: Distana minimă care delimitază zona de sigurană a capacităii energetice,

măsurată în proiecie orizontală sau verticală între limita exterioară a acesteia i punctul cel mai

apropiat al unei instalaii sau construcii; distana de sigurană cuprinde i distana de protecie72,

Operator de distribuie (OD)- orice persoană fizică sau juridică ce deine, sub orice titlu, o reea

electrică de distribuie i care răspunde de exploatarea, de întreinerea i, dacă este necesar, de
dezvoltarea reelei de distribuie într-o anumită zonă i, după caz, a interconexiunilor acesteia cu

alte sisteme, precum i de asigurarea capacităii pe termen lung a reelei de a satisface un nivel
rezonabil al cererii de distribuie de energie electrică73

(

Operator de transport i de sistem (OTS) - orice persoană juridică ce deine, sub orice titlu, o
reea electrică de transport i care răspunde de operarea, asigurarea întreinerii i, dacă este

necesar, de dezvoltarea reelei de transport într-o anumită zonă i, acolo unde este aplicabilă,
interconectarea acesteia cu alte sisteme electroenergetice, precum i de asigurarea capacităii
pe termen lung a reelei de transport de a acoperi cererile rezonabile pentru transportul energiei
electrice74,

INTERDICl175

Pentru protecia instalaiilor de transport se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a) să efectueze construcii de orice fel în zona de sigurană a instalaiilor, fără avizul de
amplasament al operatorului de transport i de sistem;

b) să efectueze săpături de orice fel sau să înfiineze plantaii în zona de sigurană a reelelor
electrice de transport, fără acordul operatorului de transport i de sistem;

c) să depoziteze materiale pe culoarele de trecere i în zonele de protecie i de sigurană a
instalaiilor, fără acordul operatorului de transport i de sistem;
d) să arunce obiecte de orice fel pe reelele electrice de transport sau să intervină în orice alt
mod asupra acestora;

(

69 Legea 123/2012 cu modif.ulterioare
70 NT aprob. cu Ordinul ANRE nr.4/2007 cu modif.ulterioare
71 Legea 123/2012 cu modif.ulterioare
72 NT aprob. cu Ordinul ANRE nr.4/2007 cu modif.ulterioare
73 Legea 123/2012 cu modif.ulterioare
74 Legea 123/2012 cu modif.ulterioare
75 Legea 123/2012 cu modif.ulterioare (art.42)
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e) să deterioreze construciil«Igrăd gu%m;Fe%-iââitificare i de avertizare aferente

instalaiilor de transport;
f) să limiteze sau să îngrădească, prin execuia de împrejmuire, prin construcii ori prin orice alt
mod, accesul la instalaii al operatorului de transport i de sistem.

ZONE DE SIGURANĂ I PROTEqIE AFERENTE CAPACITĂILOR ENERGETICE

Dimensiunile zonelor de protecie i de sigurană pentru capacităi de producere a energiei
electrice i a energiei termice în cogenerare i reele electrice de transport i de distribuie a

energiei electrice sunt stabilite prin NORMA TEHNICĂ aprobată prin Ordinul 4/2007 al ANRE, cu
modificarile ulterioare.

Extrase din normativul sus-menionat:

STAII ELEaRICE

• Zona de protecie este delîmitată de împrejmuirea instalaiilor, echipamentelor i a
anexelor tehnologice ale acestora

Zona de sigurană :

o Statii electrice cu tensiunea cea mai inalta de 110 kV de tip exterior: zona de
siguranta - 20,0 m de la imprejmuire

o Statii electrice cu tensiunea cea mai înaltă de 110 kV de tip interior: zona de
sigurană – delimitată de suprafaa construită a staiei

(

•

POSTURI DE TRANSFORMARE

Zona de protecie, inând seama de tipul constructiv al postului, se stabilete astfel:
a) pentru posturi aeriene pe stâlpi este delimitată de conturul fundaiei stâlpilor i de proiecia
pe sol a platformei suspendate;

b) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de secionare îngrădite, este
delimitată de îngrădire;

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de secionare în construcie
zidită sau realizate din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protecie este
delimitată astfel:

i. de suprafaa construită, respectiv de suprafaa fundaiei (atunci când aceasta

depăete conturul cabinei metalice), pe laturile fără ui de acces i fără ferestre
de ventilaie

ii. la distană de 3 m faă de latura cu acces în post pentru transformator

iii. la distană de 1,5 m faă de alte laturi cu ui, respectiv cu ferestre de ventilaie,
acolo unde este cazul;

d) pentru posturi de transformare subterane, este egală cu proiecia pe sol a perimetrului
încăperii postului.
Zona de sigurană, inând seama de tipul constructiv al postului, respectiv al echipamentului cu

care acesta este echipat, se stabilete astfel:

(

L
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a) pentru posturi de transfo
posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de secionare amplasate la sol, îngrădite,
este zona extinsă în spaiu delimitată Ia distana de 20 m de la limita zonei de protecie.

b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabină de secionare, prevăzută

cu echipament uscat, coincide cu zona de protecie.

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de secionare supraterane,
amplasate în în cabină metalică, în construcie zidită/ în anvelopă de beton sau înglobate în clădiri

precum i pentru posturi subterane, prevăzute cu echipament cu ulei sau uscat, coincide cu zona

de protecie.

Notă: zona de sigurană se poate reduce, cu acordul proprietarului postului de transformare, în
funcie de gradul de rezistenă la foc, respectiv categoria de pericol de incendiu a construciilor
învecinate.

CI
LINII ELECrRICE

Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protecie i zona de sigurană
coincid cu culoarul de trecere al liniei i sunt simetrice faă de axul liniei.

Dimensiunea (lăimea) zonei de protecie i de sigurană a unei linii simplu sau dublu circuit are
valorile:

Lăimea zonei de protecie i de sigurană
Din axul liniei pîna la limita zoneiTotal
de protecie
12 m24 m

18,5 m37 m
27,5 m55 m

Tensiune LEA

între 1 i 110 kV
110 kv
220kV

75 m
81 m

37,5 m
40,5 m( 1

Tabelul 7 Lăimea zonelor de protecie i sigurană pentru LEA simplu sau dublu circuit, conf. NORMA TEHNICĂ aprobată prin
Ordinul 4/2007 al ANRE, cu modificarite ulterioare
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Se interzic traversrile de către LEA a liniilor de teleferic; se vor evita traversarile liniilor de funicular, care se admit cu

jcondiia ca LEA să traverseze funicularul, cu respectarea distanelor urmatoare:

r Ml Ml
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(

o u conducte de fluide inflamabile (gaze,iei, produse petroliere) distana minimă

sau priza de pamant a unui stalp la conducta este de 5m; distana poate fi redusă în cazuri obligate până la 2 m, cu
acordul beneficiarului conductei.

Pentru conducte de transport de gaze inflamabile, pe portiunile unde acestea sunt considerate de categoria a II-a din

1 punct de vedere al sigurantei, se respectă o distana egală cu înălimea stalpului deasupra solului; ea poate fi redusa, în

jcazuri obligate, cu acordul beneficiarului conductei.
n\

In celelalte situaii distana minimă de la cea mai apropiată fundaie sau priză de pământ a unui stalp la conducta este

de 2 m

(
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substane ! pericol de explozie i incendiu.In cazul apropierii LEA de depozite cu substante combustibile sau cu pericol de explozie

inflamabile, cujsau de incendiu,distana minimă pe orizontala intre axul LEA i orice parte a depozitului este:

pericol de explozie

l;au incendiu ' 1- pentru depozite deschise cu substante combustibile solide, înălimea desupra solului a celui mai inalt stalp dinl
apropiere;

- pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, pentru depozite cu pericol de incendiu i explozie i pentru depozite

de munitie, 1,5 x înălimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din apreopiere

r MM aI LEA la săgeată maximă i sol

frecventă
B

r
a M maximă i

Culturi pe spaliere Fo
metalice i ingradiril

metalice

a

superioară al

jspalierului

mao
superioară

a

jsuperioară al

jspalierului

mao
superioară

Ma

jsuperioară a
jspalierului

1,5 r6T3 [6

@

Hz

@)

R3

[1

[3 [7

M
Hz

P3

33

[7

[4 [8

@

MI

@)

M

[8

rs

Instalaii
imbunatatiri

funciare (conducte,l4291

canale i jgheaburi) M

Hz

m2

@3

T3n3Traversări

apropieri faă de 1
terenuri

M3 H3 m3 W333

Fi

»3n3

r6T4

@333

F-E[63432
e traversarea LEA peste aeroporturi, iar apropierile se trateaza conform legislatiei de specialitate

(

Instalaii de emisie receptie de Tc de înaltă frecvenă: se interzice traverarea LEA peste acestea.

Ternurî de sport omologate: se interzictravesarile LEA peste acestea

Parcaje auto pe platforme în aer liber: se evită travesarea acestora; în cazuri obligate34) se tratează ca traversări aIe drumurilor.

LEGENDĂ

H,t , înălimea stâlpuluî liniei electice aeriene

Tc: telecomunicaii

q Distana pe verticala intre conductorul inferior al LEA i cablul purtatar al liniei de contact

21 Distana pe verticală între conductorul inferior al LEA i ină în cazul cailor ferate electrificabile

4 jDistana pe verticală între conductorul inferior al LEA i ină, respectiv partea carosabilă a drumului situat în localitate sau în afără localitatilor

31 Distana pe orizontală între marginea celui mai apropiat stâlp i cea mai âpropiată ină

s}Distana pe orizontală între conductorul extrem al LEA la deviaie maximă i cea mai apropiată ină, respectiv limita amprizei d rumului

6} Nu se admit traversări ale autostrăzllor de către LEA de 0,4 kV

NOTE

1

\
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lcu LEA
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r
de protecie a drumului, pentru LEA de inalta tensiune

o Distana pe verticala intre conductorul inferior al LEA i linia de telecomunicaii

9 Distana pe orizontala intre stalpul LEA i linia de telecomunicaii

mIDistana pe orizontală între fundatia stâlpului LEA sau priza sa de pământ i linia de telecomunicaii

11j Distana pe verticala intre conductorul inferior al LEA i linia de contact sau cablul purtator

121 Distana pe verticala intre conductorul inferior al LEA i linia de contact sau cablul purtator

ni Distana pe orizontală intre conductorut extrem al LEA la deviaie maximă i cablul purtător

u) Distana pe verticală între conductorul inferior al LEA i partea superioara a conductei; distana minimă pe orizontală este egală cu înălimea

stalpului deasupra solului plus 3 m

151 Distana pe orizontală între conductorul extrem al LEA la deviaie maximă i pereele conductei

161 Se interzice traversarea conductelor de transport de gaze sau a conductelor intre schele i rafinarii; se vor evita traversarile peste alte

jconducte din aceasta categorie, ele putând fi totui realizate cu respectarea unor masuri de protecie i siguranta, conform NTE o03/04/oo. SeI

1 interzice în orice situaie travesare acestor conducte de către LEA de 0, 4 kV Ooasă tensiune)

n) Distana pe orizontală între conductorul extrem al LEA la deviaie maximă i pereele conductei; se vor aplica măsuri de sigurană i protecie

conform NTE 003/04/00, corespunzător valorilor pe care le au aceste distane

10 Se interzice traversarea apelor curgatoare, lacurilor sau canalelor navigabile de LEA o,4 kv; construirea acestora peste ape sau în zona del

protecie a acestora se face, în cazuri obligate, numai cu acordul organelor de gospodarire a apelor, respectând distana minimă pe verticală

între conductorul inferior al LEA la sageata maximă i nivelul maxim al apei la traversari peste ape nenavigabîle, respectiv distana minimă la

poarta de gabarit a navelor

191 Distana pe verticală între conductorul inferior al LEA la sageata maximă i nivelul maxim al apei; cifrele de sus se referă la traversari în zonelel

localitatilor i în zonele amonte ale lucrărilor hidrotehnice, dispuse transversal pe albie iar cele de jos la traversărî în celelalte zone

20> G este gabaritul de liberă trecere al navelor, stabilit în funcie de specificul navigatiei, de comun acord cu autorităile competente

211 Distana pe orizontală între conductorul extrem al LEA la deviaie maximă i planul vertical la malul apei

221 Distana pe verticală între conductorul LEA la săgeată maximă i partea circulată a podului, digului sau barajului. Prin trecere în acest tabel

se înelege amplasarea LEA de-a lungul podurilor , dîgurilor sau barajelor, dar numai cu acordul autorităilor competente

23) Distana pe verticală între conductorul LEA în orice poziie i orice parte a construciei

241 Distana reală între conductorul extrem al LEA în orice poziie i orice parte a construciei; când distana este sub valorile din tabel, se vor

trata ca treceri

129 Distana dintre conductorul lea în orice poziie i orice parte a clădirii

l2q Distana pe orizontală intre un stâlp al LEA i orice parte a clădirii; liniile (fascicolele) cu conductoare izolate torsadate se pot monta pel

faadele clădirilor cu categorie de pericol de incendiu medie sau mică {C, D , E) la distana minimă de 10 cm de pereele clădirii, în cazul

fascicolului întins, respectiv 3 cm în cazul fascicolului pozat

271 Distana între conductorul extrem al LEA la deviaie maximă i cea mai apropiată parte clădiri, fără să constituie traversare

281 Distana pe verticală, la săgeata maximă a conductorului, de la cota terenului, la canale în debleu, respectiv de la cota coronamentului, lal

canale în rambleu, pentru canale accesibile numai circulaiei pedestre

291 Distana pe verticala, la sageata maximă a conductorului, de la cota terenului, la canale în debleu, respectiv de la cota coronamentului, 1.

canale în rambleu, pentru canale accesibile circulaiei cu autovehicule, fără a fi drumuri publice

nI Distana pe verticală, la săgeata maximă aconductorului, până la pereele superior al jgheabului sau conductei supraterane fixe sau mobill

311 Terenuri din afără zonelor locuIte, accesibile transporturilor i mainilor agricole, drumuri de utilitate privată

321 Terenuri din afără zonelor locuite, accesibile numai circulaiei pedestre

33} Zone neaccesibile circulaiei pedestre (stânci abrupte, faleze)

Mj Prin cazuri obligate în accepia normei tehnice se îneleg doar situaiile în care se proiectează i se execută o LEA care traversează un parcaj

auto, nu i acelea în care se dorete a se instala un parcaj auto sub o LEA existentă.

Tabelul 8 Distane de sigurană dintre LEA i obiective învecinate (anexa 4 din NORMA TEHNICĂ aprobată prin Ordinul 4/2007 a
ANRE, cu modificarile ulterioare)

(

(

Pentru linii electrice în cablu zona de protecie i zona de siguranjă sunt
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Pentru cabluri montat•

exterioară a cablului

În cazul instalării în pământ a cablurilor de medie sau/ i joasă tensiune zona de protecie
a traseului de cabluri coincide cu zona de sigurană, este simetrică faă de axul traseului
i are lăimea de 0,8 m; în plan vertical zonele de protecie i de sigurană ale traseului
de cabluri se delimitează prin distana (adâncimea) de pozare în valoare de cel puin
0,8m

•

EMIT[NI AVIZE SPECIFICE

AVIZUL DE AMPLASAMENT

Solicitanii se adresează operatorului de reea când se află în situaia de a executa lucrări de
construcii sau lucrări de modificare care, conform prevederilor legale în vigoare, sunt permise
numai pe baza unei autorizaii de construire sau de desfiinare, dacă este îndeplinită cel puin
una dintre următoarele condiii:

(

a) avizul de amplasament se regăsete în lista cu avizele/ acordurile furnizorilor/
administratorilor de utilităi, necesare în vederea autorizării i prevăzute, conform legii, în
certificatul de urbanism emis în cadrul procedurii de autorizare a lucrărilor;
b) propunerea de amplasare sau amplasamentul obiectivului respectiv se află în zona de
sigurană a capacităilor energetice.76
Avizul de amplasament se emite, în cazurile sus-menionate, de către:

TRANSELECTRICĂ–pentru lucrări în zona reelelor de transport energie electrică cu
tensiune mai mare de 110 kV

E-Distribuie Muntenia– pentru lucrări în zona obiectelor reelei electrice de
distribuie cu tensiune pâna la 110 kV inclusiv (LEA 110 kV, LESllOkV, LEA i LES 20
kV, LEA i LES 0,4 kV, staii electrice, posturi de transformare i alte elemente)
COMPANIA MUNICIPALĂ ILUMINAT PUBLIC BUCURETI S.R.L. pentru lucrări în zona
reelei de iluminat public;
SOCIETATEA DE TRANSPORT BUCURETI STB – pentru lucrări în zona reelelor
electrice aeriene si subterane ce deservesc transportul public

(

PROTEqIA REELELOR DE COMUNICAII

Zona de protecie variază (de regulă între 0,5 m i 2,0 m77), funcie de elementele fizice ale
infrastructurii.

In cazul execuiei de lucrări în vecinătatea reelelor de comunicaii (subterane sau aeriene) se va
obine avizul operatorului de reea.
Operatorii de infrastructură de comunicaii

• STS (vezi avizul nr.14485/05.04.2019)

TELEKOM SA (vezi avizul 100/05/03/01/4186/29.10.2018 – PRELUNGIT 3310/20.09.2019)•

Netcity Telecom (vezi avizul nr.10317AL/12.11.2018 – prelungit pe perioada CU)•

După caz, ali operatori: Vodafone (+UPC), Orange etc – potrivit informaiilor din banca•

de date urbane
+ \\

// \\\J
rii de reea aprobată cu76 Art.4 din Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de către

Ordinul ANRE nr.25/2016 k
77 Normative tehnice, în aplicarea Legii nr.159/2016, în curs de elaborare a
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PROTECIA SISTEMULUI dMUM'ENTÂRb'CU 6AZE IATURALE

Conform art. 190 din Legea nr. 123/2012, „Pentru protecia obiectivelor/sistemelor din sectorul
gazelor naturale se interzice terilor:

a. să realizeze construcii de orice fel în zona de sigurană a obiectivelor de gaze naturale;
în cazul în care, în mod excepional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate

acestea să se execute o construcie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente
modificărilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea i

execuia lucrărilor în sectorul gazelor naturale i sub condiia cedării în patrimoniu
operatorului a bunului rezultat;

b. să efectueze săpături sau lucrări de orice fel în zona de protecie a obiectivelor de gaze
naturale, fără avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. să depoziteze materiale pe căile de acces i în zona de protecie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. să intervină în orice mod asupra conductelor, echipamentelor i instalaiilor de gaze
naturale.

Viitoarele construcii i/sau instalaii subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel pubin
distana minimă admisă (distana de sigurană). Dimensiunile zonelor de protecie i de
securitate ale sistemului de alimentare cu gaze naturale sunt stabilite prin NORMA TEHNICĂ

aprobata prin Ordinul 89/2018 al ANRE privind PROIECTAREA, EXECUTAREA I EXPLOATAREA
SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE.

Treptele de presiune din sistemul de alimentare cu gaze naturale sunt:
a) Presiune joasă (PJ), PJ90,05*105 Pa (0,05 bari)
b) Presiune redusă (PR), 0,05*105 Pa (0,05 bari) < PR92*105 Pa (2 bari)
c) Presiune medie (PM), 2*105 Pa (2 bari) < PR96*105 Pa (6 bari)
d) Presiune înaltă (Pl),în obiectivele/ sistemele de distribuie i în staiile de comprimare din

instalaiile de utilizare cu Pl>6*105 Pa (6 bari)

11(

ZONA DE PROTECTIE A CONDUaELOR DE DISTRIBUIE A GAZELOR NATURALEI A UNUI RACORD SAU A UNEI

INSTALAII DE UTILIZARE A GAZELOR NATURALE CE FUNqIONEAZĂÎN REGIM DE MEDIE, REDUSĂ I jOASĂ

Zona de protecie a unei conducte de distribuie a gazelor naturale, a unui racord sau a unei
instalaii de utilizare a gazelor naturale ce funcionează în regim de medie, redusă i joasă
presiune se întinde la suprafaa solului, de ambele parti ale conductei/ racordului/ instalaiei de
utilizare, se măsoară în proiectie orizontala de la generatoarea exterioara a conductei i este de

În vederea asigurarii functionarii normale a reelelor de distribuie gaze naturale i evitării punerii
în pericol a persoanelor, bunurilor i mediului, în zona de protecie se impun tertilor restrictii i

0.5 m
11

interdictii prevazute de legislatia în vigoare.
Amplasarea de obiective noi, construcii noi i lucrări de orice natura, în zona de protecie a
reelelor existente, se realizeaza cu respectarea prevederilor normelor tehnice.
În zona de protecie nu se executa lucrări fără aprobarea prealabilă a operatorului sistemului
de distribuie gaze naturale - DISTRIGAZ SUD REELE.

(

(7 /.
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DISTANELE DE SIGURANĂ ÎNRE CONDUCrELE DE DISTRIBUIE/RACORDURILE/INSTALAIILt SUBTERANE DE

UTILIZARE A GAZELOR NATURALE I DIFERITE CONSTRUqII SAU INSTALAII ÎNVECINATE

Construciile sau instalaiile subterane care se realizează ulterior conductelor de
distribuie/racordurilor/instalaiilor de utilizare a gazelor naturale montate subteran i care
intersectează traseul acestora se montează la cel puin distana minimă admisă, înscrisă în
Tabelul 9.

Distanele de sigurană între conductele de distribuie/racordurile/instalaiile subterane de
utilizare a gazelor naturale i diferite construcii sau instalaii învecinate sunt prezentate în
Tabelul 9.

IDistana minimă de ldDistana minimă de 1.
jconducta de gaze din PE+onducta de gaze din OL,INr.

jcrt.
llnstalatia, constructia sau obstacolul Fn m rIn m

IPJ IPR IPM IPR Il

m
:erenuri susceptibile de a fi construite

12 12
(

:ladiri fără subsoluri ),5 ),5 [1 Fl bl
a

jpentru instalatii telefonice, televiziune etc.1
o

),5 11,o 11,5 11,5

Fl Dl Rl L,5 L,O Dl Bl
o

:abluri telefonice montate direct în sotJo,5

:abluri TV, sau caminele acestor instalatii
),5 L,5 ),6 ),6 ),6

a

analizare sau alte camine subterane F’
L,O L,5 11,o 11,o 11,o

I

propiată
pâna la sina cea

m ajo,5 11,5 11,2 11,2 11,2

:opaci

;tâlpi

Ro ),5

),5

),5

),5

Bl

),5

[5
),5

Rl

),5 ),5 ),5

I

lriaje i incinte industriale:
în rambleu

în debleu, la nivelul terenului

(

10
11,5

+

11,5
+

;,.** : ,0** ;,5'* 3,5**

naturale i diferite construcii sau instalaii (conf. NORMA TEHNICĂ aprobata prin Ordinul 89/2018 al ANRE)

Note

IDistanele, exprimate în metri, se măsoară în proiectie orizontala între limitele exterioare ale conductelor i construciile sau instalatiill
lsubterane.

+) De la piciorul taluzului
++) Din axul liniei de cale ferata

Tabelul 9 Distane de securitate între conductele (conductele de distribuie/racordurile/instalaiile de utilizare) subterane de gaze.~a
Distanele dintre conductele de distribuie/racorduri sau instalaiile de utilizare a gazelor
naturale montate subteran i conductele care transportă fluide combustibile, depozitele de
carburani, staiile de distribuie carburani, staiile de îmbuteliere GPL etc. se stabilesc conform

\reglementărilor i prescripiilor tehnice specifice domeniului respectiv.
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Distana minimă dintre condu
ferate electrificate este de 20 m, măsurată în proiecie orizontală de la ina cea mai apropiată la
generatoarea exterioară a conductei de gaze naturale.
Distana de sigurană faă de staiile de reglare sau reglare-măsurare a gazelor naturale se
măsoară de la partea exterioară a incintei, în cazul în care întreaga instalaie mecanică este în
interiorul incintei/clădirii, respectiv de la limita instalaiei mecanice exterioare, în cazul în care
aceasta este parial în exteriorul incintei/clădirii, i este prezentată în Tabelul 10

Distanele de securitate, în m, pentru statii de capacitate

i r
m3/h

construciilor Presiunea gazelor naturale la intrare (P), în Pa i în bari
Nr. l Destinaia
crt. jînvecinate

2 mpml Tl mp 71 T6

56.ro5 1 1 156.10s 1 llo; llo5('

2 m6 ps2 l2<p96lp>6 lp96 Ip>6

1 Cladiri industriale i depozite de
materiale combustibile cu:

- grad de rezistenă la foc/nivel

de stabilitate la incendiu 1-11, cu

risc de incendiu foarte mare 1 7 10 112 111 113 118 122 127

- grad de rezistenă la foc/nivel

de stabilitate la incendiu III-V, cu 1 _

risc de incendiu mare, mediu/l

mijlociu sau mic

10 115 112 115 120 125 130

(

- grad de rezistenă la foc/nivel

de stabilitate la incendiu 1-11, cuI 9

risc de incendiu mare, mediu/l /

mijlociu sau mic

10 112 1lo 112 115 120 125

2

3

r 10 13 al 18 Ul

a

administrative de pe teritoriul
unitatilor industriale)

4/
/

(.
30

25- grad de rezistenă la foc/nivel
de stabilitate la incendiu 1-11

10

12

12

15

10 l 12 15

20

20

25- grad de rezistenă la foc/nivel
de stabilitate la incendiu III-V

12 l 15

1
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i r
m3/h

c o n s t r u c  i i l o r 1 P r e s i u n e a g a z e 1 o r n a t u r ale la intrare ( PL în Pai în bari
Nr. 1 Destinaia
crt. jînvecinate

2 m6ml Tl m6Rl H6

56.105 1 l l$6'10s 1 1105 1105

p m6 p92 l2<pgdp>6 Tp6

- cdjr&a o 727272 To 7273
- de garaj 20

a r

1 1

20

5

20

20

8

20

20

4

20

20

6

20

20

10

20

20

6

20

25

10

40

(

Tabelul 10 Distane de sigurană între staii de reglare, reglare- măsurare sau măsurare a gazelor naturale i diferite construcii
sau instalaii {conf. NORMA TEHNiCĂ aprobata prin Ordinul 89/2018 al ANRE)

Staiile/Posturile de reglare, reglare- măsurare sau măsurare a gazelor naturale, de capacitate
până la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al clădirii învecinate sau al clădirii în cauză, cu
condiia ca peretele clădirii să fie rezistent la explozie, să nu aibă goluri (ferestre, ui) pe:

a) lungime care depăete cu 5 m limitele postului în ambele direcii;
b) înălime de 3,0 m deasupra postului.

Pentru posturile de reglare sau reglare-măsurare a gazelor naturale de capacitate până la 250
m3/h distana minimă de sigurană faă de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.

ALTE CONDIII PRIVINO AMPLASAREASISEMULUI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Este interzisă montarea conductelor de distribuie, a racordurilor i a instalaiilor de utilizare a
gazelor naturale, indiferent de modul de pozare:

a) în terenuri susceptibile la tasări, alunecări, erodări etc.;
b) sub clădiri de orice categorie;
c) în tunele i galerii subterane;
d) în canale de orice categorie având comunicaie directă cu clădiri, fără existena măsurilor

de etanare;
e) la nivel inferior fundaiei clădirilor învecinate, situate la distane de până la 2 m;
f) sub linii de tramvai sau cale ferată, paralel cu acestea la o distană, măsurată în proiecie

orizontală, mai mică decât cea prevăzută în Tabelul 9.
Marcarea conductelor de distribuie a gazelor naturale subterane se realizează de către
executant prin inscripii pe plăcue amplasate pe construcii, pe stâlpi sau pe alte repere fixe din
vecinătate; distana dintre plăcuele inscripionate nu va fi mai mare de 30 de metri.
Pe traseele fără construcii i pe câmp, acolo unde nu sunt puncte fixe pentru marcarea traseului,
se montează borne inscripionate, din eavă sau beton, la distane de 150 m între ele.
În localităi, conductele de distribuie a gazelor naturale i racordurile se montează numai în
domeniul public. -\

(

\
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puin aglomerate cu instalaii subterane, inând seama de următoarea ordine de preferină :
a) zone verzi;
b) trotuare;
c) alei pietonale;
d) carosabil.

Se evită terenurile cu nivel ridicat al apelor subterane, cele cu aciuni puternic corozive i cele cu
pericol de alunecare; pentru cazuri deosebite în care nu este posibilă evitarea amplasării în
terenurile menionate se prevăd măsuri speciale de protecie.
Pentru situaiile de excepie (căi de acces private), soluiile tehnice de alimentare cu gaze
naturale se stabilesc de operatorul sistemului de distribuie (OSD), cu acceptul scris al
proprietarilor acestora, prin care se acordă OSD dreptul de uz i servitute pentru conductele
amplasate pe proprietatea lor, conform prevederilor art. 109-113 din Legea nr. 123/2012 (legea
energiei).
Este permisă amplasarea conductelor de distribuie a gazelor naturale în canale subterane
proiectate special pentru amplasarea mai multor reele de utilităi, având în vedere prevederile
art. 28 alin.(9) din Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr.
525/1996, republicată, cu modificările i completările ulterioare, cu condiia montării în aceste
canale subterane a detectoarelor automate de gaze naturale, de fum i temperatură care să
comande întreruperea alimentării cu gaze naturale, înainte de intrarea conductei în canal.

Conductele de distribuie de gaz

(

NOĂ PRIVIND PROEqIA SiSTEMULUI DE RANSPORT GAZE NAURALE (COTG)78

În conformitate cu art. 109 din Legea Energiei electrice i a gazelor naturale nr. 123/2012, SNTGN

“TRANSGAZ“ S. A. Media, în calitate de concesionar al SNT, beneficiază de dreptul de uz i de

servitute legală asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele, în vederea lucrărilor de
reabilitare, retehnologizare, exploatare i întreinere a conductelor pe toată durata de viaă a
acestora.

Pe raza Sectorului 5 nu există reele care să facă parte din sistemului de transport gaze naturale
(COTG), potrivit avizului nr.6610/07.10.2019, emis de Transgaz

(

PROTECIA SISTEMULUI DE TERMOFICARE

Reelele de termoficare cu terenurile i construciile aferente fac parte din patrimoniul public al
Municipiului Bucureti, RADET S.A./Compania Municipală Termoenergetica Bucureti S.A. fiind
administratorul acestora.

În raport cu elementele constitutive ale sistemului de termoficare, orice construcie civilă,
industrială sau de utilitate publică trebuie să respecte Legea nr. 51/2006, Legea nr. 325/2006 -
Legea serviciului public de alimentare cu energie termică, Legea nr. 213/1998, SR 8591/1997,
Normativul de proiectare, execuie i exploatare pentru reele termice cu conducte preizolate,
indicativ NP 029-02, aprobat prin Ordinul MTCT nr. 940/2002, i Normativul privind proiectarea
i executarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termică – reele i puncte termice,
indicativ NP 058-02, aprobat prin Ordinul MTCT nr. 931/2002.

1

f

I
78 Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea i execuia conductelor de transport gaz. naturale

Ord.118/2012 al ANRE, cu modificările ulterioare

Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5. BUCURESTI



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHETECTS
Strada VasIle Topllmanu nr 74. Bl P3g. Sc 2 Ap. 39

5Sec to Bucur est RomanIa
1 Ro 17403307 )Telefon. 07226132206

e-maIl ruagrou corrt(a

a H [ h L a i :3: a: ;# :

0
&

AMPL CONSTRUCIILOR PENTRU ASIGURAREA
-Ad AMo::–------J

SECURITĂII LA INCENDIU79

=–-A

2.1.2. Risc de incendiu

Art. 2.1.2.1. (1) Riscurile de incendiu i, după caz, de explozie volumetrică, se determină i se
precizează pentru fiecare încăpere (în cazuri particulare i pe zone ale acesteia), compartiment
de incendiu i întreaga construcie, în funcie de densitatea sarcinii termice (q) i funciunile
respective, conform prevederilor normativului.

(2) Densitatea sarcinii termice (q) se determină prin calcul, luând în considerare totalitarea
produselor, materialelor i substanelor combustibile fixe i mobile utilizate, prelucrate sau
depozitate în încăperi, compartimente de incendiu i construcie.

Art. 2.1.2.2. Funcie de cele precizate în art. 2.1.2.1., riscul de incendiu poate fi considerat:

a) - risc mic, atunci când densitatea sarcinii termice (q) este maximum 420 Mj/m2;

b) - risc mijlociu, atunci când densitatea sarcinii termice (q) este mai mare de 420
Mj/m2 i maximum 840 Mj/ m2 sau se utilizează foc deschis sub orice formă;
c) - risc mare, atunci când densitatea sarcinii termice (q) este mai mare de 840 Mj/m2

i maximum 1680 Mj/ m2;
d) - risc foarte mare, atunci când densitatea sarcinii termice (q) este mai mare de
1680 Mj/ m2 i/sau există risc de explozie volumetrică;

Art. 2.1.2.7. În documentaiile tehnice de proiectare i execuie se precizează obligatoriu riscul de
incendiu al încăperilor, zonelor, compartimentelor de incendiu i construciilor, iar atunci când

există i risc de explozie volumetrică se precizează i zonele de protecie ale acestuia.

2.1.3. Nivel de stabilitate la incendiu al construciei
Art. 2.1.3.1. (1) Nivelul de stabilitate la incendiu se asigură astfel încât construcia sau
compartimentul de incendiu să îndeplinească condiiile de conformare i corelare normate, având
în vedere clasele de rezistenă la foc ale principalelor elemente de construcie utilizate.

Art. 2.1.3.2. Condiiile minime de rezistenă la foc pe care trebuie să le îndeplinească principalele

elemente de construcie utilizate pentru încadrarea construciei sau a compartimentului de
incendiu într-un anumit nivel de stabilitate la incendiu, sunt precizate în Tabelul :1 (Tabelul IV
Art. 2.1.2.7. În documentaiile tehnice de proiectare i execuie se precizează obligatoriu riscul de
incendiu al încăperilor, zonelor, compartimentelor de incendiu i construciilor, iar atunci când

există i risc de explozie volumetrică se precizează i zonele de protecie ale acestuia.

2.1.3. Nivel de stabilitate la incendiu al construciei
Art. 2.1.3.1. (1) Nivelul de stabilitate la incendiu se asigură astfel încât construcia sau
compartimentul de incendiu să îndeplinească condiiile de conformare i corelare normate, având
în vedere clasele de rezistenă la foc ale principalelor elemente de construcie utilizate.

Art. 2.1.3.2. Condiiile minime de rezistenă la foc pe care trebuie să le îndeplinească principalele

elemente de construcie utilizate pentru încadrarea construciei sau a compartimentului de
incendiu într-un anumit nivel de stabilitate la incendiu, sunt precizate în Tabelul 1 (Tabelul 11)

(

(

. - )
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H4t
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\
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9 Extrase strict informative din Normativul Pl18 partea I – varianta in kuMpt18-1999
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Nivel de stabilitate la incendiu al construc{iei/compartimentului
Tipul elementelor de construcie utilizate

1 T/ITp
1

2

Perei portani cu rol de limitare a
propagării focului

REI 180 REI 120

El 45

REI 90

El 30

REI 60

El 15
Pereti neportani despăritori interiori cu rol

de limitare a propagării focului
El 60

3

4

Perei exteriori neportani (,„ „„p., p,„,„,tb,
vîtrate, a pereilor cortină, faadelor ventilate, faadelor duble 1 E 30
„double skin"}

E 30

REI 60

[ 30

REI 45Planee REI 90 REI 30

(‘ 5 Elemente portante fără rol de limitare a

propagării a focului :

• stâlpi, contravântuiri; R 180

R 90

R 120

R 60

R 90

R 45

R 60

R 30• grinzi,ferme;

• arponte a\e acoperiurilor, precum i

alte structuri de rezistenă ale acestora
(cupole, structuri spaiale reticutate etc.f

Panouri sau alcătuiri complexe de
învelitoare ale acoperiurilor fără pod

R 60

Rei 15

R 45 R 30 1 R 15

6

Tabelul 11 Condiii minime pentru încadrarea construciei sau a compartimentului de incendiu în niveluri de stabilitate la incendiu

(Tabelul 1 din Pl18-1 - neaprobat

SECrIUNEA ll
2.2. AMPLASAREA I CONFORMAREA CONSTRUCrIILOR

Art. 2.2.0.1. Condiiile normate de limitare a posibilităilor de propagare a incendiilor între
construcii i compartimente de incendiu, precum i în interiorul acestora, sunt obligatorii i se
realizează prin:

a) amplasarea la distanele normate sau compartimentarea construciilor i
conformarea Ior corespunzătoare la foc;
b) alcătuirea constructivă a elementelor de construcii i de instalaii utilizate,
conform prevederilor normate;
c) asigurarea măsurilor de protecie constructive de limitare a propagării incendiilor
în interiorul construciilor i a compartimentelor de incendiu (perei i planee
rezistente la foc i, după caz, rezistente la explozie volumetrică), completate cu
instalaiile de protecie împotriva incendiilor stabilite în reglementările tehnice de
specialitate.

(
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2.2.1. Amplasare

Art. 2.2.1.1. (1) Construciile supraterane civile, de producie i/sau depozitare, pot fi amplasate
independent la distanele normate faă de vecinătăi (Figura 1) (ag. 6 din prezenta), delimitate cu
perei i, după caz, planee rezistente la foc de separare a compartimentelor de incendiu (Figura
2) (Fig. 7 din prezenta) sau pot fi amplasate comasat (Figura 3J (Fig. 8 din prezenta).

(2) Distanele dintre construciile care se comasează nu sunt normate, dar prin însumarea ariilor
construite ale clădirilor respective (Ac) trebuie respectate valorile maximum admise pentru
compartimentele de incendiu, în funcie de destinaia i nivelul cel mai defavorabil de stabilitate
la incendiu asigurat, de riscul de incendiu cel mai mare i numărul de niveluri cel mai mare.
Compartimentele de incendiu rezultate din comasarea construciilor, vor avea nivelul de
stabilitate la incendiu determinat de clădirea cu cel mai defavorabil nivel, riscul de incendiu cel
mai mare i numărul de niveluri cel mai mare.

(

distanta
normata

grABkirATEm
NIVEL

Fig. 6 Amplasare independentă a construciilor (la distane normate) {Figura 1 din Pl18-1 - neaprobat)

NIVEL
nSIABII

Fig. 7 Amplasare compartimentată (Figura 2 din P118-1 - neaprobat)

\

NIVEL
8rABUiATEa distanta

nenormata
NIVEL

siABuiATEua

nenormata

1 L
Fig. 8 Amplasare comasată a construciilor în limita arîilor compartimentelor de incendiu normate {Ac compartiment de incendiu

suma Ac construcii comasate) (Figura 3 din P118-1
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comBo'rtimentate seArt. 2.2.1.2. (1) Clădirile îndepent
de sigurană stabilite în Tabelul 2 (Tabelul 12 din prezenta).

'dte sa amplasează Ia distanele minime

(2) Clădirile comasate se amplasează faă de celelalte construcii sau compartimente de incendiu
la distanele minime de sigurană stabilite în Tabelul 2 (Tabelul 12 din prezenta), funcie de nivelul
de stabilitate la incendiu stabilit conform Art. 2.2.1.1. alin.(2).

Nivel de stabilitate
la incendiu al

Distane minime de de sigurană (m), faă de construcii
învecinate cu nivelul de stabilitate la incendiu

construciei 1 - Il 111 IV - V

/v- v 8 10 12

Tabelul 12 Distane minime de sigurană între construcii sau compartimente de incendiu independente supraterane (civile, de
producie i/sau depozitare) (Tabelul 2 din Pl18-1 - neaprobat)

a) Pentru construciile cu risc foarte mare de incendiu, distanele de sigurană faă de vecinătăi
se majorează conform prevederilor normativului, dar nu vor fi mai mici de 12 m. Atunci când
construciile sunt i cu risc de explozie volumetrică, distanele vor corespunde i prevederilor
reglementărilor specifice.
b) Pentru construciile civile se admite reducerea distanelor de sigurană faă de alte construcii
civile cu cel mult 15% din valoarea normată, dacă se prevăd perei exteriori rezisteni Ia foc
minimum REI/El 60 cu zone vitrate EW 30, respectiv cu cel mult 30%, dacă se prevăd perei
exteriori rezisteni Ia foc minimum REI/Et 120 cu zone vitrate EW 60, la construcia ce urmează a
se edifica ori la care se intervine. Zonele vitrate nu vor depăi 30% din suprafaa peretelui.
Finisajul, produsele de izolare termică ori altele similare aplicate pe pereii exteriori trebuie să fie
Al sau A2-sl, dO.

c) Reducerea distanei de sigurană în condiiile menionate la lit.b), se aplică i între construciile
de producie având risc mic, mijlociu i mare de incendiu faă de clădirile tehnico-sociale sau
administrative aferente acestora, în cadrul limitei de proprietate.

More

/.

(

SECIUNEA VI

2.6. CONDIII DE ACCES, INTERVENIE I SALVARE ÎN CAZ DE INCENDIU
/

r
Art. 2.6.1. (1) Construciile i compartimentele de incendiu, precum i instalaiile în aer lib dr, vor
avea asigurate căile exterioare de acces i circulaie carosabile necesare funcional (drumuri,
platforme etc.), astfel realizate încât să asigure i autospecialelor de intervenie, în caz de
incendiu, condiiile necesare de aciune i salvare.
(2) Căile de circulaie carosabile care trec peste construcii subterane (subsoluri, canale, galerii
etc.), vor fi accesibile tuturor autospecialelor de intervenie.
(3) Atunci când construcia sau instalaia nu necesită căi exterioare de circulaie carokabile

funcionale, se pot prevedea fâii de teren fără obstacole, care să permită accesul autospeciâlelo
de intervenie în caz de incendiu. /‘

'\

,P

\

.)
/

2
/
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Zxterioare de circulaie carosabile sau a unor fâii de
teren care să permită accesul autospecialelor de intervenie în caz de incendiu, la construciile
montane sau din Delta Dunării, amplasate izolat i la anexele gospodăreti.
Art. 2.6.2. (1) Căile exterioare de acces i circulaie a autospecialelor în caz de incendiu trebuie să

permită intervenia (fără obstacole), la construcii, instalaii, depozite de materiale i substane
combustibile, precum i accesul la sursele de alimentare cu apă.
(2) Incintele construite cu aria mai mare de 10.000 m2 la care accesul din drumurile publice are
încruciări de nivel cu căi ferate sau de metrou suprateran, vor avea asigurate două căi de acces
din drumurile publice.

Art. 2.6.3. (1) Curile interioare cu aria mai mare de 800 m2, închise pe toate laturile de construcii
i situate la nivelul terenului sau al circulaiilor carosabile adiacente sau cu o diferenă de nivel de

cel mult 0,50 m faă de acestea, se prevăd cu cel puin o cale de acces carosabilă pentru
autospecialele de intervenie în caz de incendiu, având gabaritul de minimum 4 m lăime i 4,50
m înălime.
(2) Curile interioare cu aria mai mare de 800 m2, închise pe toate laturile de construcii i situate
la diferene de nivel mai mari de 0,50 m faă de nivelul terenului sau al circulaiilor carosabile
adiacente, se prevăd cu acces pietonal pentru personalul de intervenie în caz de incendiu, având
lăimea de minimum 1,50 m i înălimea de minimum 2,10 m.
Art. 2.6.6. (1) În dreptul intrărilor în construcii i al zonelor prevăzute pentru intervenie în caz de
incendiu din exterior, precum i în locurile marcate pentru amplasarea i alimentarea cu apă a
autospecialelor de intervenie, nu sunt admise amenajări temporare sau permanente ori spaii de
parcare sau garare a altor autovehicule.

(4) Nu este obligatorie asigurareG unor căi

(

r i
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TERENURI I ZONE CU Rt I DOMENIILOR DE
COMPETENĂ – SINTEZĂ

Nr.

crt.

1)

Avizator Domeniul Obs.

Compania
naională de
administrare a

infrastructurii

DN5, DN 6 - ampriză, zona
de sigurană, zonă de

protecie

(poriunea care nu este în administrarea PMB)
vezi ANEXA 1

rutiere

(C.N.A.l.R.)
Primăria

Municipiului
Bucureti –
Comisia de

Circulaie
Primăria
sectorului 5

CNCF “CFR“

Străzi - ampriză, zona de

sigurană, zonă de protecie

(
Străzi - ampriză, zona de
sigurană, zonă de protecie
Cale ferată - Zona de

sigurană, zona de protecie
Zone de servitui
aeronautice

vezi cap.VI.2. i ANEXA 1

vezi cap. i punctul Protecia căilor de
comunicaie feroviară din ANEXA 1
Vezi Protecia transportului aerian din ANEXA 1AUTORITATEA

AERONAUTICĂ

CIVILĂ

MINISTERUL

ApĂRĂRII

NAIONALE

MINISTERUL DE
INTERNE

SERVICIUL

ROMÂN DE
INFORMAII
SERVICIUL DE

TELECOM UNIC

ATIt SPECIALE

I

CULTURĂ a

municipiului
Bucureti
APELE

ROMÂNE
DIRECTIA M
SĂNĂTATE

PUBLICĂ

- doc AC conf.obs. În vecinătatea obiectivelor

- doc AC conf.obs. În vecinătatea obiectivelor

- doc AC conf.obs. În vecinătatea obiectivelor

(

9) - doc. AC conf.obs.

- doc.urb. conf.obs
Vezi aviz 14485/2019

10) Protecia patrimoniului Vezi CAPITOLUL IV

11) Protecia apelor Ape, zona de protecie a apelor, zone cu risc de

inundare, utilizarea apelor - vezi ANEXA 1.
Obiective potenial generatoare de riscuri
pentru mediu i sănătatea publică, investiii
amplasate în zona de protecie a unor obiective
generatoare de riscuri pentru sănătatea
populaiei - vezi cap.Zone de protecie sanitară
din ANEXA 1

12) Sănătate publică
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Obs.
Nr

13)

Avizator I Domeniul

Apa Nova Sistemele de alimentare cu

apă potabilă, canalizare
menajeră, canalizare
pluvială
Reea FO

Vezi punctul Protecia sistemului de alimentare
cu apă din ANEXA 1

1

CA

1

DOBROGEA

Vezi aviz

Distribuie energie
electrică (tensiuni până la
110 kV inclusiv)
Distribuie gaze naturale
Comunicatii electronice
(Reea de cabluri i
echipamente)

Vezi punctul Protecia sistemului de
alimentare cu energie electrică din ANEXA 1

16)

17)

DISTRIGAZ SUD

TELEKOM

NetCity
Telecom
Vodafone SA

Orange SA
RCS-RDS

Vodafone SA

Orange SA
RCS-RDS

STS

RADET

(Termoenergeti
ca)
ISU ”DEALUL
SPIRll“
Bucuresti-Ilfov
AGENTIA DE

PROTECIE A
MEDIULUI

Bucureti

vezi punctul ANEXA 1
După caz, vezi punctul Protecia reelelor de

comunicaii din ANEXA 1

(

18)

19)

20)

Reteaua de alimentare cu

apă caldă i încălzire
vezi punctul Protecia reelelor de comunicaii
dinANEXA 1

Zone de risc
Protecie civilă
Securitate la incendiu

Protectia mediului

I/

Riscuri tehnologice - vezi, Art.26

Obiective potenial generatoare de riscuri

pentru mediu i sănătatea publică, investiii
amplasate în zona de protecie a unor obiective

generatoare de riscuri pentru sănătatea

populaiei – vezi:
• Riscuri tehnologice, Art.26

• Riscuri naturale,

/‘
(

/

/

I

Sănătate

publică
Tabelul 13 Listă sintetică avizatori pentru terenuri i zone cu regim special/ grevate de servitui publice

Notă: cazurile din tabel nu acoperă decât competenele de avizare generate de existena unor zone cu regim special
sau/ i grevate de servitui publice. Pentru alte atribuii de avizare în domeniul autorizării construciilor a se vedea
prevederile Legii 50/2001, republicată, cu modificările ulterioare i alte reglementări legale.
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ANEXA 2 - Glosar

DEFINIlILE UNOR TERMENI UTILIZAI ÎN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

Definiiile următoare sunt elaborate pentru a completa glosarul de termeni de specialitate din
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului de Urganism General al Municipiului Bucureti i
din alte acte normative, fiind formulate în raport cu existena, dar i cu posibilitatea modificării,
definiiilor existente din acte normative de rang superior, având în vedere principiul ierarhiei
legislative din Constituia României i din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnică legislativă
pentru elaborarea actelor normative.

Definiiile preluate din alte surse fac trimitere la aceasta, iar în situaia în care actul normativ

de referină este modificat în punctul relevant pentru o definiie se va utiliza cu precădere forma
rezultată în urma modificării.

( activităi manufacturiere compatibile cu zona centrala i zona de locuit - activităi de mica
producie cu potenial de atracie turistică, cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu
maxim cinci lucratori, avand ca scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e
ridicata i implică (de regulă) aptitudini speciale (artistice, meteugăreti etc): produse hand-
made, unicate sau de serie mică (exemple: producerea de bijuterii i alte obiecte de podoabă,
decoraiuni, obiecte din sticla, ceramica, gravură, imprimeuri textile, producerea de gemuri,
dulceturi, murături, dulciuri i alte produse „de casa“, cioplit lemn samd.).

acces carosabil - accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutieră deschisă
circulaiei publice.

acoperi - subansamblu funcional-constructiv format din elemente de construcie i componente
structurale i nestructurale, realizat în scopul de a închide i proteja clădirea la partea ei
superioară (peste ultimul nivel construit) împotriva aciunilor factorilor de mediu80

acoperi terasă / plat = tip particular de acoperi cu panta versanilor mai mică de 8% (8 cm/l m)81

acoperi verde - acoperi pe care este prevăzută în mod deliberat, prin proiect, vegetaie, peste
stratul care realizează protecia la intemperii82
vezi i: terasă necirculabilă

acoperi verde - acoperi pe care este prevăzută în mod deliberat, prin proiect, vegetaie, peste
stratul care realizează protecia la intemperii83

aliniament - linia de demarcaie între domeniul public i proprietatea privată (conf.: Anexa 1 la
R.L.U. P.U.G. MB) . În toate cazurile în care nu se specifică altfel, pe parcursul regulamentului,

termenul de aliniament se referă la aliniamentul reglementat (retrasat conform necesităilo}
dezvoltării infrastructurii publice) . A se vedea i realiniere. . ' /

/

(

/////

/

m Preluat fără modificări din Normativul privind proiectarea, execuia i exploatarea învelitorilor acoperijurilor în
pantă la clădiri, indicativ NP 069-2014

81 preluat cu modificări din Ghidul privind proiectarea i execuia acoperiurilor verzi la clădiri noi i existente,
indicativ GP 120-2013

82 preluat fără modificări din Ghidul privind proiectarea i execuia acoperlurilor verzi la clădiri noi i existente,
indicativ GP 120-2013

83 preluat fără modificări din Ghidul privind proiectarea i execuia acoperlurilor verzi la clădiri noi i existente,
indicativ GP 120-2013

1/ 1
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pe care sunt dispuse faadele clădirilor spre stradă i care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasă faă de acesta, conform prevederilor
regulamentului. (conf. : Anexa 1 la R.L. U. P.U.G. MB) .

Vezi i: aliniament, regim de aliniere local, linie de aliniere unitară, retragere coincidentă, obiectiv
de utilitate publică.
alimentaie publică - unitatea de alimentaie publică reprezintă localul public în care se servesc

preparate culinare, produse de cofetărie-patiserie, băuturi, caracterizându-se prin aceea că în
cadrul lui se îmbină activitatea de pregătire/preparare cu activitatea de comercializare,
însoită de servicii specifice care asigură consumul acestora pe loc.84

Unităile de alimentaie publică sunt detaliate în Anexa nr. 1 la HGR 843/1999 privind încadrarea
pe tipuri a unităilor de alimentaie publică neincluse în structurile de primire turistice.

amplasarea caracteristică zonei/tradiională zonei - amplasare specifică urbană a construciilor,
se poate determina dacă există mai mult de patru construcii în imediata vecinătate ( pornind
de la limita separativă) dispuse la aceeai distană faă de aliniament, ori există o construcie
în stare bună (în sensul construcie principală în stare bună, propusă a fi meninută datorită
valorii arhitectural/urbanistice sau de întrebuinare) care necesită cuplare conform
prezentului regulament (i nu este impusă prin lărgire arterei de circulaii o altă distană), ori
construciile au o anumită amplasare specifică cu toate casele orientate spre punctul cardinal
favorabil (sud, est) i calcan pe limita de proprietate (sau zid fără goluri/cu goluri reduse la
distană de cod civil sau retrase conform cod civil) dinspre punctul cardinal nefavorabil (nord,
NE, NV). Se corelează cu regula locului din prescripii generale

ampriza drumului este suprafaa de teren ocupată de elementele constructive ale drumului: parte
carosabilă, trotuare, piste pentru cicliti, acostamente, anuri, rigole, taluzuri, anuri de
gardă, ziduri de sprijin i alte lucrări de artă85,

anexe (construcii-anexă) - în sensul prezentului regulament anexele sunt construcii distincte,
având gabarite în general reduse, i utilizări diferite de a construciei principale dar care
deservesc utilizarea principală. Acestea pot fi construcii definitive sau provizorii.

arhitectură ecologică (clădire ecologică) - o clădire este considerată ecologică daca prin design,
materiale de constructie si tehnologiile utilizate se reduce atat consumul de energie, cat si
impactul negativ asupra mediului, atat in timpul constructiei, cat si in timpul operarii,
comparativ cu construciile clasice. Simplificat: construcii cu consum energetic cât mai redus
prin eficienă energetică înaltă i energia consumată provine din surse regenerabile, din
materiale de construcie sustenabile (din surse regenerabile, produse cu tehnologii cu impact
redus asupra mediului, reciclabile, dacă e posibil reciclate). Lemnul este un material
regenerabil i ecologic adecvat pentru casele ecologice.

arhitectură pasivă (casă pasivă) - o casa pasivă este o clădire cu izolaie termică de calitate, care
întreine un climat interior confortabil, fără ajutorul unor surse conventionale de încălzire i
răcire, utilizând drept sursă principală de încălzire energia „pasivă“ liberă, captarea energiei
solare i căldura produsă de aparatele electrocasnice. In Europa o construcie este catalogată
drept “pasivă", dacă necesarul de încălzire al acesteia este mai mic de 15kWh/mp/an (cu

aliniere (alinierea clădirilor) IFIia

(

(

\q
'K

\

l
.\ 4 ,k \

/

', \
84 preluat fără modificări din HGR 843/1999 privind încadrarea pe tipuri a unităilor de alimentaie publică neincluse
în structurile de primire turistice
85 Definiie conform art.15 din OG 43/1997 republicată, cu modif.ulterioare . Pentru sîmplificare în cadrul
prezentului PUG s-a considerat, în general ':"“;"'”''""'”'”";""'';'*"*"V";''T:“Tamenaiate pe trotuar în afara acesteia
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aproximativ 80% mai mic d it cgI-LYJm:nilasii construit din zidarie) i consumul
cumulat pentru încăzire, apă caldă i energie electrică nu depăete 120kWh/mp/an.

atic – parte a unei construcii cu efect decorativ, situată deasupra corniei i menită să mascheze
zona de pornire a acoperiului; cat scund, aezat deasupra corniei, imediat sub acoperi, la
nivelul faadei sau retras; parapet pod/mansardă; în cazul clădirilor cu acoperi terasă, se
consideră atic elementul superior al faadei, care depăete cota ultimului planeu i având rol
constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale învelitorii i rol în ghidarea apelor
meteorice.

autorizare directă – în sensul prezentului Regulament, reprezintă autorizarea lucrărilor de
construicii fără aprobarea, în prealabil, a unei documentaii de urbanism P.U.D. sau P.U.Z.
de modificare/actualizare; nu se confundă cu autorizarea directă în sensul art. 36 din GM-
007-2000.

avizare - în cadrul prezentului regulament, procedura de analiză i exprimare a punctului de vedere
al unei comisii tehnice din structura ministerelor, administraiei publice locale ori a altor
organisme centrale sa teritoriale interesate, având ca obiect analiza soluiilor funcionale, a
indicatorilor tehnico-economici i sociali ori a altor elemente prezentate prin documentaiile
de amenajare a teritoriului i de urbanism

axul fata de care se raporteaza regimul maxim de înalime - axul geometric amplasat la jumatatea
distanei dintre aliniamente - (centru geometric al profilului stradal - linia imaginara ce se afla
la jumatatea distantei dintre alinierile propuse / noile limite de proprietate) cazul strazilor noi
sau care suporta modificari / axul geometric existent al strazilor care nu suporta modificari),
conform reglementarilor pentru fiecare zona funcională.

banda de construibilitate - fâie de teren delimitată de retragerea de la aliniament minimă admisă
potrivit reglementărilor subzonei/U.T.R.-ului i de retragerea posterioară, în interiorul careia
este permisă amplasarea construciei principale de pe o parcela. Variantele de definire a benzii
de construibilitate sunt:

fie prin stabilirea alinierii construciilor i a unei adâncimi maxime până la care poate
amplasată construcia;
fie prin stabilirea alinierii la stradă i a retragerii minime permise de la limita de fund a
parcelei;

o fie prin ambele cai (condiii cumulative).
Termenul se utilizează în general în zone omogene din punct de vedere funcional sau al regimului
de construire pentru a determina o ocupare ordonată a terenului.
clădire principală - clădirea a cărei utilizare determină funciunea unei parcele; un imobil poate

avea o singură clădire principală sau mai multe; clădirile principale se amplaseaza de regulă în/
interiorul benzii de construibilitate.

coeficient maxim de utilizare a terenului (simb.: CUT) – vezi indicatori urbanistici : # \
comer - clasificarea structurilor de vanzare în funcie de suprafaă (potrivit Ordonantei 99/200(}““

republicata cu modificarile ulterioare): / ~ 1
o structuri de vânzare cu suprafaă mică - structura de vânzare având o suprafaa de

vânzare de până la 400 mp inclusiv – caracteristică în principal inseriilor în zonele
rezideniale;

o structuri de vânzare cu suprafaa medie - structura de vânzare având o suprafaa
de vânzare cuprinsa între 400-1.000 mp inclusiv – caracteristica în general inseriilor
din zona centrala i centrele de cartier;

0

0
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de vânzare având o suprafaă de
vânzare mai mare de 1.000 mp – au un impact important asupra circulaiei generale
i asupra transportului public.

comer cu rază mare de servire - activităi comerciale i servicii cu frecventa de vizitare rară, în
general accesate cu mijloace de transport auto i amplasate de regulă la marginea localităii,
în parcuri comerciale sau alte amplasamente expres desemnate prin documentaiile de
urbanism. Sunt incluse:

0 structuri de vânHe cu :upS
:6ri

Ii mare -- structura

o centre comerciale regionale (parcuri comerciale)
o supermagazine (S„„, între 1000-2500 mp)/ hipermagazine (S„,.>2500 mp)
o mari magazine (centre comerciale) cu S„,.>1000 mp
o comert specializat pe profile i servicii aferente (electrocasnice, mobila, alte bunuri

de folosinta îndelungată, bricolaj, gradinarit etc) cu S„,.>1000 mp
o magazine de materiale de construcii
o comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc
o comert+servicii organizate în sistem maII
o spaii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)
o piata de gros pentru produse agro-alimentare
o comert cu ridicata

comer de proximitate - structuri de vânzare cu suprafaă mică accesibile la maxim 10 min. de mers
pe jos, ce comercializează produse uz curent: băcănii, brutării, măcelării, pescării, lăptării,
aprozare, drogherii, tutungerii, chiocuri de presă, chiocuri alimentare, patiserii, cofetării,
cafenele/ceainării, snack-bar .a.m.d.

construcii speciale - construciile, amenajările i instalaiile la obiective militare, precum i cele
realizate în scopul îndeplinirii atribuiilor specifice instituiilor din domeniul apărării, ordinii
publice i securităii naionale, deinute cu orice titlu de către acestea (conf.Anexa 2 la Legea
50/1991, republicată, cu modif.ulterioare); lucrări de construcii cu caracter special - lucrările
de construire, reconstruire, desfiinare parială, consolidare, reparaie, modernizare,
modificare, extindere, reabilitare, reabilitare termică pentru creterea performanei
energetice, renovare, schimbare de destinaie, protejare, restaurare, conservare sau
desfiinare totală, lucrările de intervenie în primă urgenă, precum i lucrările specifice la căile
de comunicaie, care se efectuează la obiective militare precum i cele realizate în scopul
îndeplinirii atribuiilor specifice instituiilor din SNAOPSN, deinute cu orice titlu de către
acestea (Conf.art.5 din Procedura Comună aprobată cu Ordinul
2.212/2.391/M .40/59/2.868/C/16.317/263/ 151/419/2018\

construibilitate – calitatea unui teren de a primi o construcie, a cărei destinaie i caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului i de caracteristicile sale) i
de drept (vizând servituile care îl grevează) ale acestuia (6. M – 007 – 2000)

construcii cu caracter provizoriu - construciile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul funciunii adăpostite ori datorită cerinelor
urbanistice impuse de autoritatea publică, au o durată de existenă limitată, precizată i prin
Autorizaia de construire. De regulă, construciile cu caracter provizoriu se realizează din
materiale i alcătuiri care permit demontarea rapidă în vederea aducerii terenului la starea
iniiala (confecii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) i sunt
de dimensiuni reduse. Din categoria construciilor cu caracter provizoriu fac parte: chiocuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe căile i în spaiile publice, corpuri i panouri de

(

(

'1
1

:,L
\

afiaj, firrne i reclame, copertine, pergole ori altele. construciilor
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condiIi în caFe- se autorizează construciile definitive
{Legea 50/199, Anexa 2).

demisol (simb.: D) – nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului
înconjurător cu ce mult jumătate din înălimea liberă a acestuia i este prevăzut cu ferestre în
pereii de închidere perimetrală. În cazul terenurilor în panta se considera demisol nivelul care
are cel puin 1/3 din suprafaă pardoselii sub nivelul terenului natural iar în medie pardoseala
este situata sub nivelul terenului inconjurator cu mai puin de jumatate din înălimea liberă a
nivelului i este prevăzut cu ferestre în pereii de închidere perimetrală

Demisolul se consideră nivel suprateran al construciei. Atunci când pardoseala este situată sub
nivelul terenului (carosabilului) înconjurător cu mai mult de jumătate din înălimea liberă, se
consideră subsol i se include în numărul de niveluri subterane ale construciei (Pl18-99 Normativ
de securitate la incendiu a construciilor)
distană de revenire - (în cazul alipirii Ia calcan) lungime minimă de faadă pe care este obligatoriu

ca noua clădire să preia linia de aliniere a construciei existente
drum - căi de comunicaie terestră special amenajate pentru circulaia vehiculelor i pietonilor (OG

43/1997 cu modif. ulterioare, art.2)
echipamente publice - dotări publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor sociale

de interes general din categoria serviciilor necomerciale i obligatiilor statului; serviciile
publice care sunt finanate de la buget, se stabilesc prin norme i sunt destinate tuturor
locuitorilor.

vezi: servicii de interes general
echipamente de interes public - extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care satisfac

un interes public, indiferent de forma de asigurare i finantare; echipamente prin intermediul
caruia se furnizeaza servicii sociale de interes general, servicii care pot avea i caracter
economic; în aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate i spitale private...), juridice, culturale (spaii pentru spectacole, expozitii...), de cult
(asigurate de cultele recunoscute de stat i cu finantare pariala de la buget), de învăământ
(învăământ privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii i ONG-uri); prin
extensie: societăi, companii, firme, asociaii care asigură, contra cost sau în sistem non-profit,
o largă gamă de servicii – profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale – orientate
spre binele public

edificabil - suprafaa din cadrul unei parcele în care este permisă realizarea construciilor.
Vezi i construibilitate

enclavă de lotizare - grupare de parcele constituită din terenuri de dimensiuni variate care,
indiferent de gradul de ocupare, de regimul de construire i de profilul funcional, au rămas în
interiorul sau la marginea ansamblurilor de locuine colective sau a zonelor industriale în urma
operaiunilor de urbanizare sau a altor operaiuni anterioare prezentului PUZ

fâie plantată - plantaie cu rol estetic i de ameliorare a climatului i calităii aerului, realizată în
lungul căilor de circulaie sau al cursurilor de apă86

firmă - elementul constructiv aplicabil pe clădire sau independent, pe care se inscripionează date
de identificare a unei instituii publice, societăi comerciale, fundaii, denumirea comercială,
obiectul de activitate sau orice alt text specific, sub care o persoană fizică sau juridică îi
exercită activitatea într-o clădire sau într-o incintă.87

provizorii se autorizează )

(

(

4

86 preluat fără modificări din Legea nr. 24/2007, cu modificările ulterioare i compll lril
87 lreluat fără modificări din Legea nr. 50/1991
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fond forestier naional - totatiGtea F'>ăd:IFîlbr; ; terenurilor destinate împăduririi, a celor care

servesc nevoilor de cultură, producie sau administraie silvică, a iazurilor, a albiilor pâraielor,
a altor terenuri cu destinaie forestieră, inclusiv cele neproductive, cuprinse în amenajamente
silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificările de suprafaă, conform operaiunilor
de intrări-ieiri efectuate în condiiile legii, indiferent de forma de proprietate88

formă geometrică elementară - forma geometrică de bază de tip patrulater, paralelogram,

pătrat, dreptunghi, trapez etc., inclusiv cazurile particulare ale acestora, care permit
aplicarea prevederilor prezentului regulament privind amplasarea i configurarea
construciilor pe teren.

grad de ocupare a terenurilor (GO) - grad de mineralizare a unei suprafee; reprezintă suprafaa
ocupată de construcii, platforme, trotuare de gardă, circulaii carosabile i pietonale raportată
la suprafaa totală a terenului respectiv, exprimată procentual.

geometrizare- prin prezentul regulament se va întelege operaiunea de determinare topografică,
în coordonate stereo 70 (fără a fi necesară dezmembrarea), în interiorul unei parcele, a unor
forme geometrice elementare, cu îndeplinirea condiiilor privind raportul laturilor. În acest caz
indicatorii se raportează la întreaga suprafaă a parcelei în conformitate cu prevederile legale,
iar retragerile se determină prin raportare la laturile formelor geometrice elementare
determinate conform prevederilor anterioare.

incintă - suprafaa de teren înconjurată din toate pările de construcii, de amenajări sau
împrejmuiri; în sensul prezentului regulament: suprafaă de teren, delimitată sau nu de
împrejmuiri, formată din una sau mai multe parcele cadastrale, formând o unitate din punct
de vedere funcional sau/ i juridic

indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectării i al
dezvoltării durabile a zonelor urbane, care se definesc i se calculează după cum urmează:

• coeficIentul de utilizare a terenului (CUT) – ) - raportul dintre suprafaa construită
desfăurată (suprafaa desfăurată a tuturor planeelor) i suprafaa parcelei inclusă
în unitatea teritorială de referină. Nu se iau în calculul suprafeei construite
desfăurate: suprafaa subsolurilor cu înălimea liberă de până la 1,80 m, suprafaa
subsolurilor cu destinaie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaiile tehnice sau
spaiile destinate proteciei civile, suprafaa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
i neacoperite, teraselor i copertinelor necirculabile, precum i a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare,
trotuarele de protecie;
CUT volumetric-. raportul dintre volumul clădirilor i suprafaa parcelei; se exprima
în mc/mp. Indicatorul este util pentru zone în care suprafaa nivelului curent
depăeste semnificativ înălimea unui etaj conventional (exemplu: construcii tip

procentul de ocupare a terenuluI (POT) – raportul dintre suprafaa construită
(amprenta la sol a clădirii sau proiecia pe sol a perimetrului etajelor superioare) i
suprafaa parcelei. Suprafaa construită este suprafaa construită la nivelul solului,
cu excepia teraselor descoperite ale parterului care depăesc planul faadei, a
platformelor, scărilor de acces. Proiecia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel

(

(

88 Art.1 din Legea 46/2008 (Codul Silvic), republicată, cu modificările ulterioare
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este sub 3,00 d8 la
include în suprafaa construită.

Excepii de calcul al indicatorilor urbanistici POT i CUT:
– dacă o construcie nouă este edificată pe un teren care conine o clădire care nu este destinată
demolării, indicatorii urbanistici (POT i CUT) se calculează adăugându-se suprafaa planeelor
existente la cele ale construciilor noi;
– dacă o construcie este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului iniial, adăugându-se suprafaa
planeelor existente la cele ale noii construcii.
Înălimea maxImă a clădirilor (abreviere Hmax) – exprimă în metri înălimea maximă admisă în

planul faadei, măsurată între teren (în situaia anterioară lucrărilor de terasament) i streaină/
cornie sau limita superioară a parapetului terasei măsurată în planul faadei, în centrul faadei

paralele (cvasi-paralele) cu aliniamentul.

Termenul regim de înălime (abreviere Rhmax caracter exemplificativ ) se utilizează în vederea
exprimării numărului de nivele convenionale în zonele de locuit i în cele în care se amplaseaza

clădiri cu gabaritul nivelului cvasi-similar

Înălimea maxImă la coamă ((abreviere Hmax.c) - exprimă în metri înălimea maximă a clădirii,
măsurată între teren (în situaia anterioară lucrărilor de terasament) i coama acoperiului sau, în
cazul acoperirii în terasă, la aticul nivelului retras (sau a etajului tehnic retras), în punctul cel mai

înalt. Din prezentul calcul se exclude (nu face obiectul) înălimea echipamentelor tehnice sau
instalaiilor similare.
volumul clădirilor: indicator descriptiv cu rolul de a asigura, alături de lăimea si/sau adâncimea

frontului construit, armonizarea clădirilor dintr-o anume zonă, poate fi limitat superior sau/si
inferior, în special în zone cu parcelar neregulat sau unde s-au facut comasari i dezmembrari.

În sensul prezentului regulament volumul clădirii este suma volumului tuturor nivelurilor
supraterane. Volumul nivelului este obinut din produsul dintre suprafaa nivelului i înălimea
lui; înălimea nivelului se măsoară între suprafeele finite ale pardoselilor inferioare i
superioare, cu excepia ultimului nivel care nu este pod neutilizabil, la care înălimea se
măsoară între pardoseala finită i conturul exterior al al învelitorii.

împrejmuire - construcie definitivă sau provizorie, cu rolul de a delimita suprafee, arii sau parcele
asupra cărora există forme de proprietate, executată pentru protecie împotriva intruziunilor,
realizată din diferite materiale - beton, cărămidă, piatră, lemn, metal, inclusiv sârmă ghimpată
întinsă pe bulumaci -, ori prin plantaii specifice. 89

învelitoare = izolare hidrdofugă a acoperiurilor (teraselor), cu rol de asigurare a eantizării
construciei faă de interperii90

linie de aliniere unitară – regulă locală de amplasare a construciilor, manifestată prin existena
aceleai retrageri faă de aliniament pe cel puin patru parcele alăturate iînvecinate pe acelai
front cu parcela pe care se propune construcia; la aprecierea liniei de aliniere unitară se
consideră o oscilaie de cca. 2% în jurul valorii medii; vezi regim de aliniere local i retragere
coincidenH l

locuină - vezi ANEXA 3 - Clasificarea utilizărilor. / /“

(

(

/

b}

89 Drel modificări :ea nr. 50/1991
90 preluat fără modificări din Normativul de sjguranta la foc a cons HVlb•H
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asigură respectarea cerinelor de sigurană, protecie i confort corespunzătoare utilizării
specifice91.

Mansarda nu va avea o suprafaă mai mare de 60% din suprafaă nivelului curent.

mansarde false – spaii cuprinse între învelitoare i ultimul nivel al unei clădiri al căror aspect
exterior mimează mansarda, fără a respecta cerinele specifice acesteia înscrise în definiia din
prezentul Glosar; falsurile curente sunt:

a) pod nemansardabil prevăzut cu ferestre i eventual balcoane/logii, pentru a mima
existena unui nivel locuibil; podul nemansardabil este un pod care nu are înălimea
liberă necesară pentru asigurarea înălimii utile normate în cazul amenajării spaiului.
Pod-urile pot avea ferestre de aerisire, acestea nu se vor asimila ferestrelor care
conduc la asimilarea unei mansarde false.

etajul mansardat este nivelul cu perei parial înclinai, a cărui suprafaă, măsurată la
1,00 m peste nivelul pardoselii finite, depăete 60% din aria nivelului imediat inferior;

masterplan (pIan director) – (în sensul prezentului regulament) document de planificare spaială,
caracterizat prin următoarele:
a) document informal;

b) transpune în termeni spaiali o viziune sau strategie de dezvoltare a unui teritoriu /
comunităi;
poate fi rezultatul unui concurs de idei, a unei dezbateri publice i/sau a activităii unui
grup de lucru;

poate fi elaborat la scări foarte diferite (amenajarea teritoriului naional, regional,
judeean etc; urbanism la nivelul unei localităi, zone urbane, cartier etc);
are, de regulă, un caracter general, enunând i aplicând în teritoriu principii de
dezvoltare, concepte, sisteme i tipologii spaiale, indicând direcii de evoluie,
recomandări, programe, măsuri i proiecte;

se referă la perioade de timp medii i lungi i poate include o etapizare a punerii sale în
practică;
utilizează formulărî i coduri grafice accesibile publicului larg, imagini, scheme
explicative, exemplificări i ilustrări;

oferă baza întocmirii i aprobării ulterioare a documentaiilor formale de amenajare a
teritoriului i de urbanism;

mobilier urban – elementele funcionale i/sau decorative amplasate în spaiile publice care, prin
alcătuîre, aspect, amplasare, conferă personalitate aparte zonei sau localităii. Prin natura lor
piesele de mobilier urban sunt asimilate construciilor dacă amplasarea lor se face prin legare
constructivă la sol (fundaii platforme de beton, racorduri la utilităi urbane, cu excepia
energiei electrice), necesitând emiterea autorizaiei de construire. Fac parte din categoria
mobilier urban: jardiniere, lampadare, bănci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice i altele asemenea.92

modelare semnificativă a terenului - crearea unui relief artificial, cu volume importante de
terasamente (săpături/umpluturi) i ziduri de sprijin masive care schimbă microrelieful zonei
i agresează peisajul

b)

(

c)

d)

e)

f)

g)

h) (

1[

/

91 După NP 64-02
reluat fără modificări din Le
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căror activitate presupune un personal de maxim 50 persoane/incintă, nu presupune un trafic
ridicat de mărfuri i transporturi grele (nu suprasolicită infrastructura locală) i nu crează
dezagremente vecinătăilor; definiia are legătură strict cu caracteristicile activităii
desfăurate într-o incintă (punct de lucru) i nu este legată de marimea întreprinderii (care
poate avea mai multe puncte de lucru, în diverse locaii).

monumente de for public - bunuri imobile, lucrări de artă plastică, artă monumentală, construcii
sau amenajări neutilitare, având caracter decorativ, comemorativ i de semnal, amplasate în
spaii publice, într-o zonă de protecie, pe terenuri aflate în domeniul public sau privat al
statului ori aI unităilor administrativ-teritoriale. Sunt sau dobândesc statutul de monumente

de for public, după caz, bunurile imobile enumerate, aflate în spaii publice, pe terenuri
aparinând domeniului public sau privat al statului ori aI unităilor administrativ-teritoriale,
dacă îndeplinesc una dintre următoarele condiii:

a) amplasarea acestora s-a realizat în baza unei autorizaii de construire emise cu respectarea
reglementărilor legale în vigoare la data amplasării;

b) existena acestora este consemnată sau atestată ca notorie, până la data intrării în vigoare
a prezentei legi, prin publicaii tiinifice, ghiduri turistice sau alte tipărituri având caracter
de informare publică ori prin evidenele autorităilor, instituiilor i serviciilor publice.93

nivel – spaiu construit suprateran sau subteran al construciilor închise sau deschise, delimitat de
planee. Constituie nivel supanta a cărei arie este mai mare decât 40% din cea a
încăperii/spaiului în care se află {Pl18-99 Normativ de securitate la incendiu a construciilor\ .

nivel convenional - nivel considerat standard pentru locuine i funciuni cu cerine cvasi-similare
de înălime liberă, utilizat pentru exprimarea sugestivă a înălimii unei clădiri sub formă de
regim de înălime; nivelul convenional exemplificativ are o înălime liberă de 3,00 m, pentru
alte funciuni 4,Sm.

nivel retras (prescurtat: R) – nivel a cărui limită este retrasă raportat la cea a nivelului curent/nivel
anterior, în conformitate cu prescripiile specifice. Exemplificativ pot fi situaii diferite de tip
retras din planul faadei în interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri i tangenta la 45 o,
retras pentru îndeplinirea valorilor-limită pentru înălimea maximă, alte situaii de conformare
care implică retrageri din considerente de respectare a condiiilor de însorire, etc.

non altius tollendi – regulă urbanistică care reprezintă obligaia de a nu efectua construcii peste
o anumită înălime; impusa în primul rând în vecinătatea accentelor verticale istorice sau care

constituie repere consacrate ale localitatii (turle de biserici, turnuri sau cupole ale unor clădiri
publice, foisor de foc etc); restrictia poate fi impusa i pentru a prezerva culoare de vizibilitate
sau parlorarne.

obiective generatoare de pericole de accident major în care sunt implicate substane periculoase
- amplasament care se află sub controlul unui operator, unde sunt prezente substane
periculoase în una sau mai multe instalaii situate în această zonă, inclusiv în infrastructurile
sau activităile obinuite ori conexe, aflându-se sub incidena prevederilor Legii 59/1016 (sau
unor reglementări ulterioare)

obiectiv de utilitate publică94 - sunt de utilitate publică lucrările privind: prospeciunile i
explorările geologice; extracia i prelucrarea substanelor minerale utile; instalaii pentru
producerea energiei electrice; căile de comunicaii, deschiderea, alinierea i lărgireq _străzilor;

(-

(

l
./

93 După Legea 120/2006
94

>reluat fără modificări din legea nr. 33/1994 privind broprierea
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sistemele de alimentarYcu energib electrică, telecomunicaii, gaze, termoficare, apă
canalizare; instalaii pentru protecia mediului; îndiguiri i regularizări de râuri, lacuri de
acumulare pentru surse de apă i atenuarea viiturilor; derivaii de debite pentru alimentări cu
apă i pentru devierea viiturilor; staii hidrometeorologice, seismice i sisteme de avertizare i
prevenire a fenomenelor naturale periculoase i de alarmare a populaiei, sisteme de irigaii i
desecări; lucrări de combatere a eroziunii de adâncime; clădirile i terenurile necesare
construciilor de locuine sociale i altor obiective sociale de învăământ, sănătate, cultură,
sport, protecie i asistenă socială, precum i de administraie publică i pentru autorităile
judecătoreti; salvarea, protejarea i punerea în valoare a monumentelor, ansamblurilor i
siturilor istorice, precum i a parcurilor naionale, rezervaiilor naturale i a monumentelor
naturii; prevenirea i înlăturarea urmărilor dezastrelor naturale - cutremure, inundaii,
alunecări de terenuri; apărarea ării, ordinea publică i sigurana naională.

parc de activităi95 - zonă de activităi purtătoare de dezvoltare, legată de tehnologii avansate,
coninând, cercetare-dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicării inovaiilor, pepiniere de
întreprinderi), învăământ superior i formare profesională, activităi productive din domenii
de vârf cu servicii conexe, expoziii, facilităi pentru angajai i clieni. Parcurile de activităi
sunt situate autostrăzi sau pe arterele principale de circulaie spre centrul oraului i sunt
localizate într-un cadru arhitectural-urbanistic i peisagistic de înaltă calitate, urmărindu-se
asigurarea unui aspect atractiv i reprezentativ pentru prestigiul lor internaional.

Există o anumită profilare tematică a parcurilor de activităi pe următoarele categorii principale:
parcuri tiinifice/tehnologice/de cercetare: cercetare, dezvoltare i învăământ superior;
parcuri de servicii/afaceri-. similare cu polii urbani principali dar situate în afara localităilor,
grupând într-un cadru peisagistic deosebit: sedii sociale ale întreprinderilor, activităi financiar-
bancare, centru de conferine i servicii complementare;
parcuri de cultură/recreare : multimedia, artă, cultură, informatică pentru marele public,
expoziii, efecte speciale - cinema i servicii complementare (birouri, agenii de turism, hoteluri,
restaurante etc.);
parcuri industriale-. producie bazată pe tehnologii avansate, cercetare i servicii
complementare;

artizanale/manufacturier: mică producie cu tehnologii avansate i servicii

(

parcuri
complementare;
parcuri de distribuie, comer, servicii: similar în unele privine cu polii de transfer, reunind
comer en-gros i en-detail i servicii complementare.

parc industrial - zonă delimitată în care se desfăoară activităi economice, de cercetare tiinifică
i/sau de dezvoltare tehnologică în vederea valorificării potenialului uman i material al
zonei .96

parc tiinific/tehnologic/de cercetare - zonă în cadrul căreia se desfăoară activităi de
învăământ, de cercetare, de transfer tehnologic al rezultatelor cercetării i valorificarea
acestora prin activităi economice.97

(

95 preluat din UIAUIM, INCD-UP, IG, UD - Definirea Zonelor Urbane Purtătoare de Dezvoltare în Teritoriu ca factor
de anticipare i stimulare a ridicării calităii vieii urbane prin restructurarea economică sectorială - Studiu în cadrul
programului AMTRANS 2002

96 preluat fără modificări din OG nr. 65/2001 privind constituirea i funcionarea parcurilor industriale

97 preluat fără modificări din OG nr. 14/2002 privind constituirea i funcionarea parcurilor tiinifice i
tehnologice
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Conform Asociaiei Internaiol IASP, parcurile tiinifice98 reunesc
activităile de învăământ superior, cercetare i dezvoltare - ca un spaiu fizic sau cibernetic
gestionat de către specialiti aI cărui scop principal constă în creterea competitivităii comunităii
căreia îi aparine (teritoriu sau zonă de influenă) prin promovarea culturii calităii i inovaiei în
cadrul întreprinderilor sale i în cadrul instituiilor bazate pe cunoatere care îi sunt asociate.
Pentru aceasta, un parc tiinific trebuie să stimuleze i să gestioneze transferul cunotinelor i
tehnologiilor între universităi, instituiile de cercetare i dezvoltare, întreprinderi i piaă; să
faciliteze crearea i creterea noilor companii axate pe inovaie prin intermediul incubatoarelor sau

pepinierelor de întreprinderi i să ofere alte servicii cu valoare adăugată ridicat; totul, într-un cadru
construit i amenajat de o înaltă calitate.
parcaj - spaiu amenajat la sol sau în construcii pentru staionarea, respectiv adăpostirea

autovehiculelor pe diferite perioade de timp99
parcare inteligentă (smart parking) - sistem integrat de management al parcării, care cuprinde un

ansamblu de parcaje publice i private cu plată, sistem i a cărui funcionare presupune senzori

+ aplicaii pe smartphone pentru rezervare/plată/ghidare; sistemul permite reducerea
timpului necesar găsirii unui loc de parcare i în acelai timp prezintă avantaje pentru
administraia publică i investitori datorită optimizarii costurilor de amenajare i operare a
parcajelor, reducerea congestiei în trafic i reducerea poluării, termenul de parcare inteligentă
se folosete i pentru clădiri de parcaje dotate cu sisteme automate de stocare a
autoturismelor, eficiente din punct de vedere al ocupării terenului

parcări ecologice - parcări realizate prin o serie de tehnici aplicate simultan pentru a reduce
suprafaa impermeabilă totală a unui spaiu de parcare, ceea ce are ca efect reducerea
debitelor de ape pluviale i emisii poluante în canalizarea pluvială, micorarea temperaturii la
nivelul suprafeei i meninerea unei insule verzi în zonele aglomerate. Pentru realizarea
parcărilor ecologice se utilizează o suprafaă permeabilă amplasată peste un strat filtrant (de
regulă pietri). Suprafaa permeabilă poate fi pavaj permeabil (pavele montate distanat, dale
ecologice), sisteme grilă sau zăbrele, beton poros. Pentru efectul maxim de reducere a
insulelor de căldură sunt preferabile variantele înierbate.

parcelă - suprafaa de teren ale cărei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, aparinând domeniului public sau privat, i care are un număr
cadastral ce se înscrie în registrul de publicitate funciară. Împreună cu construciile sau
amenajările executate pe suprafaa sa, parcela reprezintă un bun imobil (6. M – 007 – 2000)

parcelă de col - teren aflat la intersecie unor artere de circulaie, indiferent de categoria acestora.
parcelă construibilă direct - parcelă a cărei formă i dimensiuni permit aplicarea integrală a

prevederilor prezentului regulament privind amplasarea i configurarea clădirilor pe teren,
inclusiv prin intermediul operaiunii de geometrizare admisă ca excepie.

parcelare - aciunea urbană prin care o suprafaă de teren este divizată în loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legată de realizarea unor locuine
individuale, de mica înălime (Legea 350/2001 cu moda.ulteroare) . În cadrul prezentului
regulament, termenul este utilizat numai pentru divizarea în urma căreia rezultă cel puin trei
parcele destinate construirii .

(

(

98 în această definiie, termenul de „parc tiinific” poate fi înlocuit cu termenii „parc tehnologic” sau\
“parc de cercetare“ \

99 Dreluat fără modificări din GM 007-2000
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operaiune de Vd'Jz membrarea etape (dezmembrarea două/trei-i-nÎnparcelarea succesivă
parcele, care se dezmembrează la rândul lor în alte două/trei parcele .a.m.d.) având de regulă
drept scop eludarea parametrilor reglementai pentru parcele sau a obligativităii elaborarii
unui PUZ

perdea de protecie - asociaie vegetală creată de om reprezentând o fâie îngustă i lungă de teren
plantată cu specii lemnoase (arbori i arbuti) amplasată la marginea unor obiective de
protejat

procent maxim de ocupare a terenului (simb.: P.O.T.) – vezi indicatori urbanistici
procentul de spaii verzi - PSV – se definete ca raportul procentual caracteristic unei parcele, între

suprafaa liberă de construcii i de amenajări mineralizate (drumuri, alei, pavaje, trotuare,
terase s.a.), notata Sv, i suprafaa totală a parcelei, notata St. În suprafaa verde Sv se iau în
considerare i suprafee amenajabile de adâncime redusă- va avea asigurată o grosime a solului
care să permită dezvoltarea vegetaiei de talia arbutilor, i condiii de drenare a excesului de
umiditate (peste subsol, în funcie de condiiile geotehnice i/sau înclinaia terenului demisol,
fundaii, echipamente edilitare, etc.).
PSV=100 x Sv/St (%).

procentul spaiilor plantate - PSP – se definete ca raportul procentual caracteristic unei parcele,
între suprafaa libera de construcii i de amenajări mineralizate (drumuri, alei, pavaje, trotuare,
terase s.a.), care are legatură directă cu straturile adânci ale scoartei terestre i nu se suprapune
niciunei constructii (subsol, fundatie, dotări aferente reelelor edilitare s.a.), notata Sp, i
suprafaa totala a parcelei, notata St.

PSP=100 x Sp/St (%).
publicitate - totalitatea

(

modalităilor i instrumentelor specifice utilizate pentru a facilita
cunoaterea i aprecierea de către consumatori a anumitor produse, servicii sau pentru a
informa publicul asupra unor evenimente, a destinaiei unor spaii, lansări de produse,
deschideri de magazine i altele asemenea, precum i orice formă de prezentare a unei
activităi comerciale, industriale, artizanale sau liber-profesioniste având ca scop promovarea
vânzării de bunuri i servicii, de drepturi i obligaii. loo

realiniere - operaiune tehnică i juridică având ca scop lărgirea amprizelor stradale i care constă
în retrasarea aliniamentului i în general trecerea în domeniul public a suprafeelor necesare.
Realinierile constituie obiectiv de utilitate publică.

realiniere locală - operaiune de realiniere care are drept scop retrasarea locală a aliniamentului
în cazul parcelelor care depăesc linia pe care se plasează parcelele învecinate. Corecîa se
realizează prin retragerea limitei dinspre stradă (aliniamentului existent) a parcelei mai
avansate până la nivelul colurilor parcelelor adiacente.

regim de construire - modul de amplasare a construciilor pe parcela definitoriu pentru imaginea
stradala; regimul de construire poate fi:

o regim de construire închis (continuu) = amplasarea construciilor se face ocupand
întreaga lăime a terenului, rezultand o imagine stradala cu front continuu de
construcii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public; implica solutionarea
accesului carosabil în curtea din spate prin gang sau dintr-o strada/ alee locala
paralela; este specific printre altele zonelor centrale din orae i unor zone de
locuine colective;

(

4
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o regim de construh ii-s–U

izolate) se face ocupand doar partial lăimea parcelei, imaginea stradala ofera o
succesiune de volume construite i spaii deschise; spatiul public i cel privat
comunica vizual; este specific în primul rand zonelor de locuire individuală; constituie
modul de construire specific

regim de înălime - definete numărul i tipul nivelurilor (caturilor) unei construcii (vezi subsol,
demisol, nivel, mansardă). În prezentul regulament sunt incluse prescripii privind numărul de
niveluri supraterane (a se vedea Art. 51.), iar numărul de niveluri subterane se va stabili în
cadrul documentaiei tehnice reatizate în baza certificatului de urbanism, în conformitate cu
prevederile legale în raport cu funciunea solicitată i cu studiile de specialitate.

regimul juridic al terenurilor – totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile i
obligaiile legate de deinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001)

reglementare / caracter de reglementare - însuirea unei documentaii aprobate de a impune
anumii parametri soluiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific
documentaiilor de urbanism. (Legea nr. 350/2001)

regula calcanului - reglementare urbanistică generală care urmărete evitarea calcanelor vizibile
dinspre spaiul public; regula se adresează construciilor din aceeai categorie i este detaliată
la pag.74

regula de realizare a nivelurilor suplimentare - reglementare urbanistică generală ce stabileste
modul de realizare a unor niveluri suplimentare peste regimul de înălime curent al zonei –
dacă reglementările zonei/UTR-ului o permit . Nivelurile suplimentare se vor încadra în conturul
determinat de un arc de cerc cu raza de 4,0 metri i tangenta la acesta la 45 grade.

regula teirii aliniamentului în intersecii - reglementare urbanistica generală care urmăreste
asigurarea distanei de vizibilitate în intersectii, asigurarea unor raze minime de racord între
străzi i evitarea unei imagini urbane agresive. La intersecia dintre străzi aliniamentele se
racordează după o linie cu lungime de min. 3,00 m, situată pe latura triunghiului ce mărginete
câmpul de vizibilitate. Câmpul de vizibilitate este construit potrivit STAS 10144/3 i 10144/4;
regula nu se aplică la giratorii i alte intersecii complexe ce necesită studiu de specialitate

regim de aliniere local - reglementare urbanistică generală ce urmărete conservarea unei alinieri
constituite. Regimul de aliniere local se manifesta ca linie de aliniere unitară sau ca retragere
coincidentă

renovare majoră :
- Lucrări efectuate la anvelopa clădirii i/sau la sistemele tehnice ale acesteia, ale căror costuri

depăesc 25% din valoarea de impozitare a clădirii, exclusiv valoarea terenului pe care este/ '4

situată clădirea. (Legea nr. 372/2005, art. 3, pct. 9) ’ 72
- Aciunea complexă care cuprinde obligatoriu lucrări de intervenie la structura de rezistenă 4

clădirii, pentru asigurarea cerinei fundamentale de rezistenă mecanică i stabilitate, priN
aciuni de reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau extindere, precum i, după\
caz, alte lucrări de intervenie pentru meninerea, pe întreaga durată de exploatare a clădirii, \
a celorlalte cerine fundamentale aplicabile construciilor, conform legii, vizând, în principal,
creterea performanei energetice i a calităii arhitectural-ambientale i funcionale a clădirii.
(Codul fiscal, art. 457, alin. 9)

reparcelare - în sensul prezentului regulament reparcelările reprezintă operaiunile care au ca
rezultat o altă împărire a mai multor loturi de teren, învecinate, loturile rezultante având
destinaii i/sau forme diferite faă de momentul iniial. Reparcelarea se realizează prin alipIrea

(

( 1
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acestea sunt construite

resursele subsolului – resursele minerale: cărbunii, minereurile feroase, neferoase, de aluminiu i
roci aluminifere, de metale nobile, radioactive, de pământuri rare i disperse, sărurile haloide,
substanele utile nemetalifere, rocile utile, pietrele preioase i semipreioase, turba,
nămolurile i turbele terapeutice, rocile bituminoase, gazele necombustibile, apele
geotermale, gazele care le însoesc, apele minerale naturale (gazoase i plate), apele minerale
terapeutice, precum i produsul rezidual minier din haldele i iazurile de decantare (Legea nr.
85/2003 cu modificarile ulterioare)

retragere coincidentă – regulă locală de amplasare a construciilor, manifestată prin existena
aceleai retrageri faă de aliniament pe ambele parcele învecinate cu parcela pe care se
propune construcia

rezalit – poriune de zid ieită din linia faadei, fie în scopul întăririi rezistenei (de exemplu
contrafortul), fie pentru a masca un volum interior, fie din motiv decorativ, pentru a da o
anumită structură planului clădirii, o anumită compoziie; în arhitectura modernă deseori un
rezalit maschează instalaiile interioare

riscuri naturale - alunecări de teren, nisipuri micătoare, terenuri mlătinoase, scurgeri de toreni,
eroziuni, avalane de zăpada, dislocări de stânci, zone inundabile i altele asemenea,
delimitate pe fiecare jude prin hotărâre a consiliului judeean, cu avizul organelor de
specialitate ale administraiei publice (RGU art.10, alin.(2)\

riscuri tehnologice - riscurile determinate de procesele industriale sau agricole care prezintă
pericol de incendii, explozii, radiaii, surpări de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului
\RGU art.11, alin.(2))

servicii de interes generall01 = servicii orientate spre binele public, servicii prestate în interes
general i ca atare supuse de autoritati unor obligatii specifice privind serviciile publice; servicii
care contribuie la realizarea obiectivelor privind solidaritatea i egalitatea; includ:
o servicii de interes economic general (precum serviciile de baza privind electricitatea,

telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de evacuare a apei i deseurilor
i energia);

o Servicii non-economice – poliie, justiie, sistemele obligatorii de securitate socială
o Servicii sociale de interes general - răspund nevoilor cetăenilor vulnerabili i se bazează pe

principiul solidarităii i al accesului egal. Ele pot fi de natură economică sau neeconomică.
Exemple: sistemele de securitate socială, serviciile de ocupare a forei de muncă, sistemul
de locuine sociale

servicii publice = servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de utilitate
publică precum electricitatea, furnizarea gazului i a apei, transportul, serviciile postale i
telecomunicatiile, create i administrate de autoritati publice sau delegate altor operatori
(publici sau privati)

sau nu;

sector primar: sector principal de activitate economica implicand extragerea i producerea
\ materii,lor prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit

i dezlipirea mai multor par&le dI

(

(

-3\
\ /

1
1

\
l01 Definiie din documentele europene: Service of general Interest {SGI): SGI are services that public authorities of
the Member States classify as being of general interest and, therefore, subject to specific public service obligations
(PSO). The term covers both economic activities (see the defInition of SGEI below) and non-economic services. The
latter are not subject to specific EU legislation and are not covered by the internal market and competition rules of
the Treaty. Some aspects of how these services are organised may be subject to other\general Treaty rules, such as
the prînciple of non-discrimination. Definiia nu corespunde celei din PUGMB L
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sector secundar: sector

prime în bunuri
sectortertiar : sector economic principal neproducator direct de bunuri, reprezentat preponderent

de comert i prestatii; ansamblul unităilor economice care au ca activitate principală
prestarea de servicii pentru consumatori i companii precum vanzarea de bunuri, hotel,
restaurant, agentie de turism, transport pe cablu, IT, telecomunicatii, marketing, publicitate,
servicii financiare, consultanta, proiectare, cercetare etc.

servitute de trecere - dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile i care este instituit în
beneficiul unei/unor alte proprietăti.

sewitute de utilitate publică – în sensul prezentului regulament, limitare legală (sarcină) impusă
asupra unui imobil în scopul satisfacerii unui interes public. Limitare administrativă a dreptului
de proprietate. Exemple de servitui de utilitate publică: servitui legate de înfiinarea,
utilizarea, întretinerea, modernizarea drumurilor publice, a căilor ferate, servitui legate de
infiina rea, întreinerea, intervenia în caz de avarie, modernizarea, devierea reelelor tehnico-
edilitare definite prin lege a fi de utilitate publică (apa, canal, energie electrică, gaze etc),
servitui legate de protecia monumentelor i siturilor arheologicel02

servitute de interes privat = obligaii reciproce legiferate în Codul civil pentru raporturile ce decurg
din relaiile de vecinătate, în scopul împiedicării litigiilor între proprietari. Sunt înscrise în
registrele cadastrale i fac obiectul dreptului civil.l03

shared space – spaiu urban partajat (spaiu de convieuire a pietonilor i biciclitilor cu mainile);
abordare de design urban care încearcă să reducă la minimum delimitările între traficul auto
i pietoni, de multe ori prin eliminare bordurilor, marcajelor rutiere, semnelor de circulaie. De
obicei, acest sistem se utilizează pe străzi înguste din centrul urban sau care fac parte din zone
rezidentiale. Propus pentru prima dată în 1991, termenul este în prezent puternic asociat cu
activitatea lui Hans Monderman care a sugerat că prin crearea unui sentiment mai mare de
incertitudine i prin faptul ca este neclar care conducator auto are prioritate, oferii reduc
viteza, iar toată lumea reduce nivelul de compensare a riscurilor. Avantajele sistemului:
calmează traficul i limitează viteza cu care se deplasează mainile, descurajând traficul auto;
permite pietonilor i biciclitilor mai multă libertate de deplasare; încurajează dezvoltarea de
noi spaii comerciale (în special de alimentaie publică) datorită creterii traficului pietonal.

spaii verzil04 - vezi ANEXA 3 - Clasificarea utilizărilor
spaii verzi aferente locuinelor de tip condominiu = spaii verzi formate dintr-un cadru vegetal,

amplasate adiacent blocurilor de locuine de tip condominiu, cu rol estetic i de protecie, de
ameliorare a climatului i a calităii aeruluil05

spaii verzi pentru protecia cursurilor de apă i lacurilor = plantaii realizate în lungul cursurilor
de apă sau împrejurul lacurilor, al căror rol principal este de protecie a acestoral06

spaiu tehnic - încăpere dedicată adăpostirii i funcionării echipamentelor tehnice necesae
funcionării clădirii (climatizare, ventilaie, echipamente electrice etc.), inclusiv reelele de

princip materiilor

(

(

l02 Anexa la Legea 350/2001 nu a fost preluată, deoarece corespunde servituilor în general, aa cum sunt definite 7
de art.755 din Codu S-a preferat o variantă care corespunde sensulu

(Legea 123/2012, Ordinul 735/2015 etc)
'03 preluat din GM-007-2000
IM preluat fără modificări din Legea nr. 24/2007
los preluat fără modificări din Legea nr. 24/2007
l06 preluat fără modificări din Legea nr. 24/2007
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distribuie a acestora. Nu reprezintă-sbaîu tehnic încpăerile de depozitare, spălătoriile i
uscătoriile.

Se consideră nivel tehnic acel nivel în care toate încăperile sale adăpostesc echipamente tehnice
(cu excepia spaiilor destinate circulaiei). Nu reprezintă nivel tehnic casele scării i liftului în
cazul în care cele două sunt singurele încăperi din nivel.

Vezi I subsol tehnic
stradă - drum public din interiorul localităilor indiferent de denumire (stradă, cale, chei, splai,

osea, alee, fundătură, uliă)l07
streaină – prelungirea acoperiului unei construcii în afara zidurilor care apără pereii i fundaiile

de ploaie
structuri de primire turistică - constructii si amenajări destinate, prin proiectare si executie, cazarii

sau servirii mesei pentru turisti, împreună cu serviciile specifice aferente. Categorii de structuri
de primire turistică definite potrivit Ordinului ANT nr.65/20013, cu modificările ulterioare:

hotel: structura de primire turistică amenajată în clădiri sau în corpuri de clădiri, care pune
la dispoziia turitilor spaii de cazare (camere, garsoniere, apartamente, suite,
duplexuri) dotate corespunzător, asigură prestări de servicii specifice, dispune de hol
de primire/recepie i după caz, de spaii de alimentaie publică;

hotel apartament: hotel compus numai din apartamente i/sau garsoniere, dotate astfel
încât să asigure păstrarea i prepararea alimentelor, precum i servirea mesei în incinta
acestora, sau care are restaurant propriu, cu servire permanentă prin room-service;

motel: unitatea hotelieră situată, de regulă, în afara localităilor, în imediata apropiere a
arterelor intens circulate, dotată i amenajată atât pentru asigurarea serviciilor de
cazare i alimentaie pentru turiti, precum i pentru parcarea în sigurană a
mijloacelor de transport;

hostel: structură de primire turistică cu o capacitate minimă de 3 camere, garsoniere sau
apartamente dispuse pe un nivel sau pe mai multe niveluri, în spaii amenajate, de
regulă, în clădiri cu altă destinaie iniială decât cea de cazare turistică; hotel pentru
tineret;

cabană turistică: structură de primire turistică de capacitate relativ redusă, funcionând în
clădire independentă, cu arhitectură specifică, care asigură cazarea, alimentaia i alte
servicii specifice necesare turitilor aflai în drumeie sau la odihnă în zone montane,
rezervaii naturale, în apropierea staiunilor balneare sau a altor obiective de interes
turistic.

vilă turistică: structură de primire turistică de capacitate relativ redusă, funcionând în
clădiri independente, cu arhitectură specifică, situată în staiuni turistice sau în alte
zone i localităi de interes turistic, care asigură cazarea turitilor i prestarea unor

r

(

servicii specifice.
bungalow: structură de primire turistică de capacitate redusă, realizată de regulă din lemn

sau din alte materiale similare. În zonele cu umiditate ridicată (munte, mare) acesta
poate fi construit i din zidărie. Este amplasat în perimetrul campingurilor, satelor de
vacană, ca unitate independentă situată în staiuni turistice sau zone turistice, ori ca
spaiu complementar pe lângă alte structuri de primire turistice. Asigură cazarea
turitilor, precum i celelalte servicii prestate de unitatea de bază, după caz.
Funcionează, de regulă, cu activitate sezonieră.

l07 preluat fără modificări din GM 007-2000
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până la 15 camere, totalizând maximum 40 locuri, funcionând în locuinele cetăenilor
sau în clădire independentă, care asigură în spaii special amenajate cazarea turitilor
i condiii de pregătire i de servire a mesei.

pensiune agroturistică: structură de primire turistică, având o capacitate de cazare de până
la 8 camere, care asigură în spaii special amenajate cazarea turitilor i condiiile de
pregătire i servire a mesei, precum i posibilitatea participării la activităi
gospodăreti sau meteugăreti. În pensiunile agroturistice, turitilor li se oferă masa
preparată din produse majoritar naturale din gospodăria proprie (inclusiv produse
piscicole) sau de la producători/pescari autorizai de pe plan local. În cadrul pensiunilor
agroturistice se desfăoară cel puin o activitate legată de agricultură, creterea
animalelor, cultivarea diferitelor tipuri de plante, livezi de pomi fructiferi sau se
desfăoară o activitate meteugărească, cu un atelier de lucru, din care rezultă
diferite articole de artizanat. Amplasarea pensiunilor agroturistice trebuie realizată în
locuri ferite de surse de poluare i de orice alte elemente care ar pune în pericol
sănătatea sau sigurana turitilor, pe un teren cu o suprafaă minimă compactă
calculată prin înmulirea numărului camerelor din incinta acestora cu 100mp. La
pensiunile agroturistice cu o capacitate de cazare de până la 5 camere inclusiv,
suprafaa terenului nu poate fi mai mică de 500 mp. Suprafeele destinate activităilor
agricole sau meteugăreti pot fi desfăurate i în altă locaie proprie faă de
amplasamentul pensiunii agroturistice, cu condiia ca aceste suprafee să fie cuprinse
pe raza administrativ-teritorială a aceleiai localităi. Suprafaa aferentă pensiunii
agroturistice împreună cu suprafaa destinată activităilor agricole sau meteugăreti
trebuie să fie de minimum 1.000 mp.

camping: structură de primire turistică destinată să asigure cazarea turitilor în corturi sau
rulote, astfel amenajate încât să permită acestora să parcheze mijloacele de transport,
să îi pregătească masa i să beneficieze de celelalte servicii specifice acestui tip de
unitate; Capacitatea campingului se exprimă în număr de locuri de campare i se
determină prin înmulirea cu 4 a numărului parcelelor de campare, la care se adaugă
eventualele locuri de cazare în căsue tip camping i/sau în bungalow-uri amplasate în
incinta unităii.

popas turistic: structură de primire turistică de capacitate redusă, formată din căsue
i/sau bungalow-uri amplasate într-un perimetru bine delimitat, care asigură servicii
de cazare i alimentaie, precum i posibilităi de parcare auto. Dotarea i serviciile
aferente sunt identice cu ale campingurilor de aceeai categorie, cu excepia faptului
că popasurile turistice nu dispun de teren de campare pentru amplasarea corturilor
i/sau a rulotelor.

subsol (simb.: S) – nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului /
înconjurător cu mai mult de jumătate din înălimea liberă. Subsolul se consideră nivel subteran/
al construciei (după P 118-99 - Normativ de securitate la incendiu a construciilor). / 1

în cazul terenurilor în pantă se consideră subsol nivelul care are pardoseala situată, în medie, sub // \
nivelul terenului inconjurator cu mai mult de jumătate din înălimea sa liberă. 7

Subsolurile pot fi generale sau pariale. \
Conform prezentului regulament, subsolurite care ocupă 100% din suprafaa terenurilor nu sunt

permise, acest aspect fiind relaionat cu prevederile Programului Integrat de Gestionare a
Calităii Aerului în Municipiul Bucureti, de unde rezultă necesitatea amenajării unor spaii

/

(

)
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care să permită
dezvoltarea vegetaiei în condiii de drenare a excesului de umiditate.

subsol tehnic = subsol (sau parte a acestuia) destinat exclusiv amplasării echipamentelor sau
instalaiilor aferente clădirii sau depozitării i care nu este încălzit în vederea asigurării unui
nivel de confort interiorl08

supantă – planeu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi faă de încăperea în care
este dispus.(după: Pl18-99 Normativ de securitate la incendiu a construciilorl09)

suprafaa parcelei - suprafaa înscrisă în cartea funciară, cu datele sale definitorii (dimensiune,
destinaie, categorie de folosină, numele deinătorului)110 sau înscrise în alte documente în
conformitate cu prevederile legale.

suprafaă comercială (S,„,m) - ariile sălilor de vânzare, consumaie, ariile spaiilor pentru rezerva de
mărfuri i aria auxiliară (ateliere de retu i cabină de probă, camere de audiii, vizionare i
departare pentru RTV, bucătării, camere de preparare, laboratoare, cămări, oficiu, spălător de
vase, spaii pentru recepia i expediia mărfurilor, vestiare)

suprafaă de vânzare (S„,„) - suprafaă destinată accesului consumatorilor pentru achiziionarea
produsului/serviciului, expunerii produselor oferite, plăii acestora i circulaiei personalului
angajat pentru derularea activităii. Nu constituie suprafee de vânzare cele destinate
depozitării i păstrării mărfurilor, produciei, birourilor i anexelor. În cazul unităilor de
alimentaie publică S„„, este reprezentat de totalul suprafeelor de servire aferente saloanelor,
teraselor, grădinilor de vară i alte asemenea

suprafaă construită desfăurată (ACD) – suma suprafeelor desfăurate a tuturor planeelor. Nu
se iau în calculul suprafeei construite desfăurate: suprafaa subsolurilor cu înălimea liberă
de până la 1,80 m, suprafaa subsolurilor cu destinaie strictă pentru gararea autovehiculelor,
spaiile tehnice sau spaiile destinate proteciei civile, suprafaa balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise i neacoperite, teraselor i copertinelor necirculabile, precum i a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de
protecie (Legea 350/2001); indicată cu acronimul ACD în exprimări cantitative (ex.: 100 mp
ACD/unitate locativă)

suprafaă construită (SC) - suprafaa construită la nivelul solului, cu excepia teraselor descoperite
ale parterului care depăesc planul faadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecia la sol a
balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenajat i a logiilor
închise ale etajelor se include în suprafaa construită (Legea 350/2001 cu moda.ulterioare,

(

( r l

Anexa 2)
suprafaa nivelului (S„i,„) –aria seciunii orizontale a clădirii la nivelul respectiv, delimitată de

conturul ei exterior. (Podul nu se consideră etaj, cu excepia mansardelor)
Suprafaa nivelului se măsoară la 1 m deasupra pardoselii finite. În suprafaa nivelului se cuprind i

ariile nivelurîlor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sunt:

o ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite funciuni;
o ariile balcoanelor interioare (în cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor

săli similare);
o ariilesupantelor;

~d
t'

-\
1

1
\

l08 preluat fără modificări din SR 1907-1-2014 – Instalaii de încălzire; Necesarul de căldură de calcul; Metodă de
calcul

m9iormativul p118-1 este în curs de actualizare L
110 preluat din GM 007-2000
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ariile balcoanelor j
o ariile porticelor de circulaie i gangurilor de trecere dacă acestea nu au înălimea

mai mare decât a unui etaj, se consideră aferente numai primului nivel deservit;
o aria încăperilor cu înălime liberă mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, încăîerile

motoarelor de ascensor,

o pompe etc. Pări ieite i închise pentru iluminatul subsolurilor, încăperi la mansarde

o aria rampelor exterioare i a scărilor de acces de la magazii, depozite etc;

În aria nivelului nu se cuprind:
o copertinele cu suprafee mai mici de 4,0 mp i adâncimea mai mică de 2,0 m, profilele

ornamentale i corniele;
o învelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat

inferior;
o golurile mai mari de 4,0 mp, fiecare în parte, numai la curi de lumină i curi

englezeti;
o rezalidurile cu aria mai mică de 0,4 mp i niele cu aria mai mare de 0,4 mp;
o treptele exterioare i terasele neacoperite.

La clădirile, cu excepia locuinelor, care au poriuni cu număr diferit de niveluri denivelate de
înălimi egale sau diferite, deservite de o aceeai scară, numărul de niveluri al casei scării se
determină conform STAS 4908-85 (5745 4908-85\
suprafaa parcelei = suprafaa înscrisă în cartea funciară, cu datele sale definitorii (dimensiune,

destinaie, categorie de folosină, numele deinătorului)111
tabacheră = fereastră mică, înclinată, dispusă pe versantul acoperiului unui pod, paralel cu panta

acestuia, având funciune utilitară (iluminare, ventilare, acces din/în pod pe învelitoare)112

terasă necirculabilă = se consideră necirculabile acoperiurile în terasă care nu sunt folosite ca
suprafee utile sau de circulaie, pe care accesul oamenilor este întâmplător, pentru operaii
de verificare, întreinere sau reparaii de către personalul instruit în acest scop113

teritoriu protejat - teritoriu în care nu este permisă depăirea concentraiilor maxime admise
pentru poluanii fizici, chimici i biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit,
parcuri, rezervaii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihnă i recreere, instituii
social-culturale, de învăământ i medicale (OMS 119/2014 cu modif. ulterioare)

transport greu – transport cu autovehicule cu masa totală autorizată mai mare de 3,5 to
unitate individuală - unitate funcională, componentă a unui condominiu, formată din una sau mai

multe camere de locuit i/sau spaii cu altă destinaie situate la acelai nivel al clădirii sau la
niveluri diferite, cu dependinele, dotările i utilităile necesare, având acces direct i intrare
separată, i care a fost construită sau transformată în scopul de a fi folosită, de regulă, de o
singură gospodărie. În cazul în care accesul la unitatea funcională sau la condominiu nu se
face direct dintr-un drum public, acesta trebuie să fie asigurat printr-o cale de acces sau
servitute de trecere, menionate obligatoriu în actele juridice i înscrise în cartea funciară11t

etc;

o aria aferentă lucarnelor în cazul mansardelor, dacă h>1,8 m;

(

(

7

lu preluat din GM 007-2000 /
112 preluat din Normativul pentru proiectarea mansardelor la clădirile de locuit, indicativ NP-064-02 \
113 preluat din STAS 6131-79 – Înălimi de sigurană i alcătuirea parapetelor
114 preluat din Legea nr. 114/1996
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comunitare de utilităi
publice nr. 51/2006 i prin legi speciale, care asigură satisfacerea nevoilor eseniale de utilitate
i interes public general cu caracter social ale colectivităilor locale, cu privire la :

o alimentarea cu apă;
o canalizarea i epurarea apelor uzate;
o colectarea, canalizarea i evacuarea apelor pluviale;
o alimentarea cu energie termică în sistem centralizat;
o salubrizarea localităilor;
o iluminatul public;
o alimentarea cu gaze naturale;
o transportul public local de călători.

Sistemele de utilităi publice sunt parte componentă a infrastructurii tehnico-edilitare a unităilor
administrativ-teritoriale.

unitate teritorială de referină (UTR) – subdiviziune urbanistică a teritoriului unităii administrativ-
teritoriale, delimitată pe limite cadastrale, caracterizată prin omogenitate funcională i
morfologică din punct de vedere urbanistic i arhitectural, având ca scop reglementarea
urbanistică omogenă. U.T.R. se delimitează, după caz, în funcie de relief i peisaj cu
caracteristici similare, evoluie istorică unitară într-o anumită perioadă, sistem parcelar i mod
de construire omogen, folosine de aceeai natură a terenurilor i construciilor, regim juridic
aI imobilelor similar. Se va corela cu Art. 9

urbanizare– (în sensul prezentului regulament) aciunea de a pune în aplicare principiile
urbanistice, pentru a da unei localităi aspect de ora; ansamblu de măsuri pentru instituirea
unei structuri urbane în concordană cu principiile urbanistice

UVM (unităi de vită mare) - unitate de măsură standard (stabilită pe baza necesarului de hrană al
fiecărei specii de animale), care permite conversia diferitelor categorii de animale; conversia
se calculează conform tabelului de conversie din anexa 11 la Regulamentul de punere în aplicare
(UE) 2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de punere în
aplicare (UE) nr. 808/2014 în ceea ce privete modificarea i coninutul programelor de
dezvoltare rurală, publicitatea pentru aceste programe i ratele de conversie în unităi vită

(

mare

viabilizare (lucrări de -) – ansamblul lucrărilor de accesibilizare i echipare tehnico-edilitară a
terenurilor în vederea amplasării de construcii

Volumul nivelului (V„i„) - Volumul obinut din produsul dintre aria nivelului i înălimea lui.
Înălimea nivelului se măsoară:

o Pentru un nivel curent, între feele finite ale pardoselilor inferioare i superioare,
care delimitează nivelul superior respectiv;

o Pentru ultimul nivel, la clădirile cu pod, între faa finită a pardoselii i faa superioară
a umpluturii sau pardoselii i podului, după caz;

o Pentru podul utilizat, între faa finită a pardoselii i conturul exterior al învelitorii;
o Pentru ultimul nivel, la clădirile fără pod, între faa finită a pardoselii i conturul

exterior al învelitorii (ST/15 4908-85)

volumul total (volumul construciei) (Vt) – suma volumelor nivelurilor (Vt = EV„i„) (ST/15 4908-85\
volumetrie = parametru urbanistic i arhitectural de bază care determină aspectul general al

zonelor urbane i silueta urbană în ansamblul ei11s
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zonă funcională – parte din teri&iul uhei locâritbi $1 că-re, prin documentaiile de amenajare a
teritoriului i de urbanism, se determină funciunea dominantă existentă i viitoare. Zona
funcională poate rezulta din mai multe pări cu aceeai funciune dominantă (zona de locuit,
zona activităilor industriale, zona spaiilor verzi etc). Zonificarea funcională este aciunea
împăririi teritoriului în zone funcionale

zonă de protecie sanitară - terenul din jurul obiectivului unde este interzisă orice folosină sau
activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni
asupra stării de sănătate a populaiei rezidente din imediata vecinătate a obiectivului; pentru
captările, construciile i instalaiile utilizate în alimentarea prin sistem public sau privat de
aprovizionare cu apă potabilă/instalaiile de apă minerală, terapeutică sau pentru
îmbutelierea apei se aplică prevederile pentru «zona de protecie sanitară cu regim sever“,
«zona de protecie sanitară cu regim de restricie» i «perimetru de protecie hidrogeologică»
din Normele speciale privind caracterul i mărimea zonelor de protecie sanitară i
hidrogeologică, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 930/2005, denumite în continuare
Norme speciale, i din Instruciunile privind delimitarea zonelor de protecie sanitară i a
perimetrului de protecie hidrogeologică, aprobate prin Ordinul ministrului mediului i
pădurilor nr. 1.278/2011116

zona drumului (în extravilan) – include ampriza, fâiile de sigurană i fâiile de protecie
zona străzii (în intravilan) - include partea carosabilă, acostamentele, anurile, rigolele, trotuarele,

spaiile verzi care separă sensurile de circulaie, pistele pentru cicliti, suprafeele adiacente
pentru parcaje, staionări sau opriri, precum i suprafeele de teren necesare amplasării
anexelor acestora (în varianta reglementată, potrivit prezentului PUG i/sau a proiectelor de
specialitate)

(

3
/

//
(-"
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PRESCURTĂRI FOLOSITE ÎN REGI IE'NT

D = distana dintre aliniamente (în sensul de aliniamente reglementate); în relaia D/H, acolo
unde amplasarea construciilor este retrasă de la aliniament (Rf > 0) D este distana dintre
fronturi

Hmax = este înălimea la streaină/ atic, măsurată în planul faadei, în centrul faadei paralele
(cvasi-paralele) cu aliniamentul, de la cota terenului natural, înainte de executarea lucrărilor de
construire

Hmax.c = înălimea maximă la coamă

L, l = dimensiunile parcelei, unde:

• I este deschiderea parcelei, măsurată pe aliniament; în cazuri speciale, pentru parcele cu

forme neregulate, deschiderea parcelei se poate măsura în poriunea parcelei în care este

posibilă amplasarea construciei
• L este adâncimea parcelei, măsurată perpendicular pe aliniament

PR-P.U.Z. S5 = planele de reglementări Nord i Sud, scările 1:5000, aferente prezentei
dcumentaii de urbanism

Rf = limita de retragere faă de aliniament, care delimitează spre aliniament banda de
construibilitate

Rfmin = retragerea minimă admisă de la aliniament, potrivit reglementărilor subzonei/ U.T.R.-

Rfo = retragere obligatorie de la aliniament (linie de aliniere obligatorie)

Rfu = regim de aliniere local de tip linie de aliniere unitară; constituie linie de aliniere obligatorie

Rfv = regim de aliniere local de tip retragere coincidentă; poate constitui linia de aliniere
obligatorie în anumite condiii, sau poate deveni retragerea minimă admisă de la aliniament

Rfu = linie de aliniere obligatorie de tip linie de aliniere unitară

Rh = regim de înălime

Rhmax = regim de înălime maxim

ului

(

(

/

r\

/
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ANEXA 3 Clasificarea utilizărilăi

CLASIFICAREA UTILIZĂRILOR ADMISE DUPĂ CATEGORII DE FUNCIUNI
Notă: funciunile de mai jos, în funcie de caz, pot fi în sistem public i/sau privat, putând fii
introduse i alte funciuni complementaritare specifice normelor naionale i internaionale,
precum i dotările conexe ale acestora.

FUNCIUNI ADMINISTRATIVE
(1) sedii de instituie publică:

a. primărie, direcii subordonate ale consiliului local/general etc.
b. serviciu descentralizat aI ministerelor/altor organe ale administraiei publice

centrale;
(2) sediu/filiale de partide politice, sindicate, culte;
(3) sedii de fundaii, organizaii neguvernamentale, asociaii, agenii etc.;
(4) funciuni specifice ale instituiilor i serviciilor publice supramunicipale i municipale,

activităi ale unor organizaii sau organisme extrateritoriale, inclusiv sedii ale acestora etc.;
(5) alte activităi de administraie publică i apărare, asigurări sociale din sistemul public

conform CAEN;

(6) alte activităi ale organizaiilor i organismelor extrateritoriale conform CAEN.

(

FUNcriuNI DE ADMiNiSTRAREA AFACERiLOR
(1) sedii de societăi comerciale, regii autonome;
(2) clădiri de birouri i spaii/dotări conexe etc;

(3) alte activităi de servicii administrative i activităi de servicii suport conform CAEN (de
exemplu, activităi de închiriere i leasing, servicii privind fora de muncă, de contractare,
pe baze temporare, a personalului, activităi ale ageniilor turistice i a tur-operatorilor,
servicii de rezervare i asistenă turistică, servicii suport combinate, servicii suport pentru
întreprinderi etc.);

(4) informaii i comunicaii conform CAEN.

..7..4 FUNCrIUNI FINANCIAR-BANCARE

(1) sediu bancar, filială/agenie bancară;
(2) sediu/punct de lucru al societăilor de asigurări;
(3) sediu de firma de brokeraj;
(4) sediu de fond de investiii;
(5) sediu de intermedieri financiare i asigurări conform CAEN.

'1
FUNCIUNI TERTIARE

(1) Comer cu amănuntul: comer alimentar având S,„â„ <400 mp, comer nealimentar având
S„â„ <400 mp, magazin general sau supermarket cu S„â„ <1.500 mp, închiriere CD/DVD,
aparatură, scule, unelte, inute speciale, alte activităi comerciale cu amănuntul conform
CAEN, etc.;

(2) Alimentaie publică: restaurant, braserie, pizzerie, berărie, bar de zi, bar de noapte, cafe-
bar, cafenea, disco-bar, video-bar, discotecă, bar-biliard, snack-bar, fast-food, bufet,
bodegă, rotiserie, pub, bistro, cabaret, cofetărie, patiserie-plăcintărie, simigerie-covrigărie-
gogoerie, ceainărie, cantină, terasă/grădină de vară, etc.; P

\
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(3) Servicii cu acces public: tiN) rire i’multip-licare, servicii de ecncaie i formare profesională,
centru afterschool, servicii potale i de curierat (relaii cu publicul), furnizare utilităi (relaii
cu publicul), servicii CATV (relaii cu publicul), agenie de turism, agenie imobiliară, agenie
de publicitate, agenie matrimonială, servicii IT, salon de estetică i întreinere corporală
(fitness, masaj, cosmetică, frizerie, coafor, baie publică, saună etc), studio de body-
piercing/tatuaje, curăătorie de haine, studiou foto/video, filială de bibliotecă/mediatecă,
servicii funerare etc.;

(4) Servicii profesionale: cabinet de medicină generală (medic de familie) cabinet de medicină
de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de
tehnică dentară, cabinet de medicină veterinară, birou de avocatură, birou notarial, birou
de traducere, servicii de consultană juridică sau economică, birou de contabilitate,
atelier/birou de proiectare/ expertizare/design, birou de topografie/cadastru/cartografie,
atelier de artă etc.;

(5) Servicii manufacturiere: reparaii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice/instalaii,
asistenă IT, manufactură fină, reparaii încălăminte, croitorie, marochinărie, tapierie,
rame i tablouri, oglinzi, tâmplărie, alte activităi manufacturiere în spaii închise care se
conforrnează reglementărilor Ordinul MS nr. 119/2014 (vezi Protecie sanitară);

(6) alte activităi de servicii conform CAEN;
(7) alte activităi profesionale, tiinifice i tehnice conform CAEN.

r:

(

FUNCTIUNI COMERCIALE EN-DETAIL I SERVICII DE MARI DIMENSIUNI
Comer cu raza mare de servire (vezi anexa 3 Glosar):

(1) centre comerciale regionale (parcuri comerciale);
(2) supermagazine cu S„â„ 2 1.500 mp/ hipermagazine;
(3) mari magazine (centre comerciale) cu S„â„ 2 1.500 mp;
(4) comert specializat pe profile i servicii aferente (bunuri de folosinta îndelungată:

electrocasnice, mobila, automobile, bricolaj, gradinarit etc) cu S„â. > 400 mp;
(5) comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc.;
(6) comert+servicii organizate în sistem maIl;
(7) comert cu ridicata conform CAEN, comert tip cash & carry;
(8) spaii tip târg săptămânal sau periodic (specializat sau general);
(9) piaă de gros;

(10) comert+servicii organizate în sistem sala de alimentaie/piaă interioară sau zonă comună

(tip food court = o sală de alimentaie publică, în general, o piaă interioară sau o zonă
comună cu ghieele mai multor vânzători de alimente i cu zonă comună pentru autoservire
sau zone separate virtual);

(11) organizări de tip „street food” - zone adiacente arterelor de circulaie organizate pe
perioade determinate de timp (similiar unei piee ambulante sau a unui târg) constând în
ghiee/pupître/tonete a mai multor vânzători de alimente destinate consumului imediat) i
a unor zone comune de tranzit.

(

3

4

//

\
4

FUNCIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE I CVASI-INDUSTRIALE
(1) depozitare, depozitare en-gros, logistică, distribuie i desfacere;
(2) comer en-gros;
(3) comer cu materiale de construcii;
(4) bază de producieîn construcii;

\

\

\
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(5) întreinerea i reparar1 6tov6hicuKlgF

(6) service utilaje, spălătorie autovehicule (cu personal sau seIf-service);

(7) staie de distribuie carburani i servicii conexe;
(8) industrii creative;
(9) centru de cercetare i formare profesională;
(10) parc tiinific i tehnologic;
(11) parc tehnologic;
(12) parc de industrii creative;
(13) alte activităi de construcii conform CAEN.

FUNcriuNI DE CULT

(1) lăca de cult (inclusiv funciuni conexe);
(2) aezăminte religioase monahale (mănăstire, schit etc.);
(3) săli de ceremonii funerare (casă mortuară).

(

FUNCrIUNI DIN DOMENIUL CULTURAL

(1) sală de concerte, teatru;
(2) sală polivalentă, sală de spectacole;
(3) casă de cultură, centru sau complex cultural;
(4) cinematograf;
(5) muzeu, expoziie, galerie de artă, atelier de artă;
(6) bibliotecă, mediatecă;
(7) centru de conferine;
(8) cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, aI vârstnicilor etc.;
(9) centru comunitar;

(10) alte activităi de spectacole, culturale i recreative conform CAEN
(11) amenajări temporare în aer liber: proiecii de film, târguri, expoziii, spectacole, întrunirii,

Notă :

etc

funciunile de mai sus pot fi în sistem public i/sau privat. Pot fi adăugate
complementarităi i alte funciuni culturale specifice normelor naionale i internaionale.

(

FUNCTIUNI DE EDUCAIE I CERCETARE

(1) creă;
(2) grădiniă;
(3) centru de zi;
(4) coală primară, coală gimnazială;
(5) liceu, coală postliceală, coală de arte i meserii ;
(6) afterschool;
(7) unităi/centre de învăământ special;
(8) unităi deînvăămînt superior;
(9) spaii de cazare pentru elevi sau studeni, cantine;
(10) campus universitar;
(11) centru educaional;
(12) institut/centru de cercetare;
(13) pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.;
(14) unităi de învăământ cu profil dedicat ( ex.activităilor sportive, muzică etc.);
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(15) alte domenii de activitatenvălământ conform CAEN

Notă: funciunile de mai sus pot fi în sistem public (indiferent de nivelurile educaionale
structurate conform sistemului naional de învăământ) i/sau privat. Pot fi adăugate
complementarităi i alte funciuni de educaie i cercetare specifice normelor naionale i
internaionale.

FUNqIUNI DE SĂNĂTATE I ASISTENĂ SOCIALĂ
(1) Unităi sanitare cu paturi:

a. spital, clinică, maternitate, inclusiv spital metropolitan, clinic universitar, general, de
specialitate etc;

b. sanatoriu;
sanatoriu balnear;c.

d. preventoriu;
e. clinică;
f. unitate medico-socială;

g. centru de sănătate;
h. unităi medico-sociale;
i. pot fi adăugate complementar spaii/unităi de cazare pentru personalul medical,

rude pacieni etc..
j. centre de triere pacieni, spitale mobile etc.

(2) Unităi de asistenă medicală fără staionar:
a. policlinică;
b. ambulatoriu;

c. centru de diagnostic si tratament;
d. centru medical;

r‘

e. dispensar;
f. dispensartbc;
g. cabinete medicale colare;
h. cabinet medical (de medicină generală, medicină de familie, de specialitate);
i. cabinet stomatologic.

(3) Alte unităi de sănătate:
a. centru de transfuzie;

b. staii de salvare;
c. farmacie, punct farmaceutic, drogherie;
d. laborator medical (de radiologie, imagistică medicală, analize medicale, explorări

funcionale);
e. laborator de tehnică dentară;
f. laborator/centru de sănătate mintală;
g. depozite farmaceutice.

Unităi de asistenă socială cu cazare:

a. centre rezideniale de îngrijire i asistenă medico-socială pentru persoane
vârstnice, bolnavi cronici în fază terminală;

b. centre rezideniale de recuperare/reabilitare socială i dezintoxicare - pentru

persoane cu diferite adicii: droguri, alcool, alte substane toxice;
c. centre rezideniale de îngrijire i asistenă pentru persoane vârstnice;

+ ++ 

'\Bq

\\f
+++ Var
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d. centre rezideniale pentru persoane adulte cu dizabilităi,
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f.
centre reziden

centre rezideniale de îngrijire i asistenă pentru mamă i copiI;
centre rezideniale pentru tineri în dificultate;
centre rezideniale de îngrijire i asistenă pentru victimele violenei în familie
(domestice);
centre rezideniale de îngrijire i asistenă pentru persoanele fără adăpost;
centre rezideniale de îngrijire i asistenă pentru persoane victime ale traficului de

g.

h.

persoane;

centre rezideniale de îngrijire i asistenă pentru alte categorii de persoane în
situaie de dependenă;
centre de primire i cazare pentru solicitanii de azil i persoane care au primit o
formă de protecie în românia.

(5) Unităi de asistenă socială fără cazare:
a. centre de zi pentru persoane vârstnice;
b. centre de zi pentru persoane adulte cu dizabilităi;
c. centre de zi pentru copii (inclusiv cree);
d. centre de zi pentru familie cu copii;
e. centre de zi pentru victimele violenei în familie i agresori;
f. centre de zi pentru persoane toxico-dependente, pentru persoane cu diferite adicii;
g. centre de zi pentru victimele traficului de persoane;
h. centre de zi pentru persoanele fără adăpost;

centre de zi pentru asistenă i suport pentru alte persoane aflate în situaii de

k

1

i

(

nevoie;
j. centre de preparare i distribuire a hranei pentru persoane în risc de sărăcie;
k. servicii de îngrijire la domiciliu pentru persoane vârstnice, persoane cu dizabilităi,

persoane aflate în situaie de dependenă;
servicii în comunitate pentru persoanele adulte cu dizabilităi.

i alte funciuni de sănătate i asistenă socială specifice normelor naionale i internaionale,

1

(6) alte activităi de sănătate i asistenă socială conform CAEN.

Notă: funciunile de mai sus pot fi în sistem public i/sau privat. Pot fi adăugate complementarităi

precum i dotările conexe ale acestora.(

FUNCTIUNI SPORTIVE I DE AGREMENT

(1) Domeniul sportiv:
a. stadion;
b. bazin de înot acoperit sau în aer liber;
c. sală de sport specializată sau polivalentă;
d. teren de sport în aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.);
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit;
f. velodrom, autodrom i dotări conexe;
g. hipodrom;
h. centru hipic;
i. centru de canotaj;
j. poligon de tir sportiv;
k. club sportiv;
l. complex sportiv;

/

+

a
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m. bază sportivă;
n. hoteluri/alte unităi de cazare pentru sportivi i/sau pentru vizitatori;
o. popicărie etc.;
p. grădiniă, coală pentru educaia sportivilor;
q. alte funciuni/dotări complementare/conexe etc.;
r. alte activităi sportive/recreative conform CAEN.

s. alte amenajări i mobilier urban: suport rastel pentru biciclete, obiecte de

iluminat, bănci, couri de gunoi, fântâni arteziene sau pentru furnizarea apei
potabile, pergole, copertine, jardiniere, obiecte de artă urbană, skate park,

aparate de fitness, pontoane, alte tipuri de platforme, etc.

(2) Agrement:
a. bază de agrement;
b. bază de agrement nautic;
c. pol de agrement;
d. teren de golf;
e. parc de agrement (general);

f. parc de agrement specializat (zoo parc, călarie, skate parc, escaladă, paintball, parc
aventură, parc de distracii .a.);

a. trand;
b. centru spa, fitness;
c. minigolf;
d. bowling, popicărie;
e. teren de picnic etc.;
f. scuaruri etc.;
g. hoteluri/alte unităi de cazare pentru pentru vizitatori;
h. alte funciuni/dotări complementare, conexe etc.;
i. alte activităi recreative/sportive conform CAEN.

Notă: funciunile de mai sus pot fi în sistem public i/sau privat. Pot fi adăugate complementarităi
i alte funciuni specifice normelor naionale i internaionale, precum i dotările conexe ale

(

acestora .
(

FUNCIUNI DE PRIMIRE TURISTICĂ

(1) hotel, hotel de apartamente;
(2) motel;
(3) vilă turistică;
(4) pensiune turistică;
(5) pensiune agroturistică;
(6) hostel, youth hostel;
(7) bungalow;
(8) popas turistic;
(9) camping;

(10) alte hoteluri i restaurante conform CAEN. \
Notă: funciunile de mai sus pot fi în sistem public i/sau privat. Pot fi adăugate
complementarităi i alte funciuni specifice normelor naionale i internaionale, precum
i dotările conexe ale acestora .

\ Z
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Tr6SPAII VERZI
(1) parcuri;
(2) grădini publice;
(3) scuaruri;
(4) fâii plantate;
(5) grădini botanice;
(6) parcuri dendrologice;
(7) grădini zoologice;
(8) muzee în aer liber;
(9) parcuri expoziionale;
(10) păduri de agrement;
(11) spaii verzi de protecie (faă de infrastructura tehnică, pentru protecia cursurilor de apă

i lacurilor, sanitară etc.);

(12) pepiniere i sere (pentru asigurarea materialului dendro-floricol);
(13) locuri de joacă pentru copii;
(14) amenajări pentru fitness în aer liber;
(15) zone ambientale i de agrement;
(16) spaii verzi aferente locuinelor;
(17) spaii verzi aferente dotărilor publice: cree, grădinie, coli, unităi sanitare sau de

protecie socială, instituii, edificii de cult, cimitire.
Notă: funciunile de mai sus pot fi în sistem public i/sau privat. Pot fi adăugate

complementarităi i alte funciuni specifice normelor naionale i internaionale, precum i
dotările conexe ale acestora.

(

FUNCrIUNI INDUSTRIALE
(1) producie industrială: hală de producie, atelier, laboratoar etc.;
(2) activităi complementare: administrative, de depozitare, de distribuie i desfacere, de

cercetare/proiectare, sociale (vestiar, cantină, club etc.);
(3) sediu/punct de lucru pentru microîntreprinderi, întreprinderi mici i mijlocii cu profil de tip

industrial sau cvasiindustrial i activităi conexe - administrative, de depozitare, comerciale

(4) infrastructură i spaii destinate IMM-urilor cu activitate de tip industrial/cvasiindustrial;
(5) incubator de afaceri;
(6) bază logistică, autobază, garaj i atelier de întreinere tehnică a mijloacelor de transpopf

rutier, terminal de mărfuri; /
(7) instalaie de transfer intermodal de mărfuri;
(8) centru de colectare i depozitare fier vechi;
(9) centru de colectare, depozitare i valorificare deeuri i materiale reciclabile;

(10) parc industrial;
(11) producie de energie (clasică);

etc J

(12) producie de energie verde.
Notă: funciunile de mai sus pot fi în sistem public i/sau privat. Pot fi adăugate
complementarităi i alte funciuni specifice normelor naionale i internaionale, precum i
dotările conexe ale acestora.

//
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FUNqlUNI AFERENTE INFRASTRU'dIRliii-TMiÎX6i}
(1) gară de persoane/staie a trenului metropolitan, eurogară, cu dotările aferente

conform normelor naionale i internaionale;
(2) autogară ;

(3) terminal intermodal de mărfuri cu funciunile aferente conform normelor naionale
i internaionale;

(4) terminal intermodal de călători;
(5) parcaj public multietajat subteran i/sau suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii

avansate, smart parking;
(6) parcaj public de tip park&ride;
(7) depou pentru vehicule de transport;

(8) activităi de cazare specifice transportului feroviar sau altor tipuri de transport;
(9) alte activităi de transport i depozitare conform CAEN.

FUNqlUNI DE GOSPODĂRIRE COMUNALĂ
(1) piaă agro-alimentară, piaă comercială, piaă specializată.
(2) pepiniere, sere (pentru spaiile verzi publice);

(3) cimitir uman, capelă mortuară, pavilion pentru administraie anexe, depozitare i anexe
sanitare;

(4) depozit ecologic de deeuri municipale;
(5) piaă de vechituri, obor;
(6) sediu serviciu public de gospodărire comunală i activităi conexe: administrative, tehnice,

de reparaii i întreinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. - exclusiv
locuine);

(7) depou pentru vehiculele transportului public;
(8) depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;

(9) rampă de transfer a deeurilor urbane construcii i echipamente pentru depozitare zăpadă,
resturi vegetale provenite din tualetarea materialului dendrologic;

(10) centru de colectare/prelucrare deeuri;
(11) depozit deeuri din construcii, depozit materiale inerte;
(12) crematoriu uman;

(13) cimitir i crematoriu pentru animale de casă;
(14) adăpost pentru animale (controlul animalelor);
(15) birouri autonome;

(16) alte activităi de distribuia apei, salubritate, gestionarea deeurilor, activităi de
decontaminare conform CAEN, atât timp cât nu duc la apariia unor elemente care să

(

(

/
in\ polueze.

/ FUNCrIUNI AFERENTE ECHIPĂRll TEHNICO-EDILITARE

(1) construcii i instalaii aferente sistemelor de transport a energiei i fluidelor (energie
electrică, gaze, iei, produse petroliere);

(2) construcii i instalaii aferente sistemelor de alimentare apă potabilă, canalizare menajeră,
canalizare pluvială, distribuie energie electrică, distribuie gaze, comunicaii electronice,
iluminat public etc.;

(3) activităi complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi
etc. - exclus locuine). \
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UNITĂI CU DESTINAIE SPECIALĂ

(1) unităi militare;
(2) unităi aparinând serviciilor speciale;
(3) penitenciare;
(4) unităi de apărare civilă;
(5) unităi de apărare împotriva incendiilor;
(6) unităi de poliie;
(7) alte unităi, funciuni complementare conform normelor specifice.

FUNCrIUNEA DE LOCUIRE

(1) toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996, precum i
spaii/dotări conexe bunei funcionări ale acestora (de exemplu spaii tehnice inclusiv
boxe i spaii destinate exclusiv instalatiilor i spaii destinate garării autovehiculelor,
spaii pentru amplasarea europubelelor etc.);

(2) locuine cu partiu special pentru profesiuni liberale (preluate din terminologia aferentă
PUG-MB);

(3) „locuine, case de vacană i alte construcii cu caracter turistic, spaii de cazare
permanentă sau temporară pentru nevoi sociale, industriale sau de apărare, cum ar fi:
cămine pentru bătrâni, cămine de nefamiliti, sanatorii, cămine pentru organizarea de
antier, cămine de garnizoană“ conform Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G.R nr. 525/1996 prin care s-au definit funciunile de locuire;

(4) locuine colective în sensul de condominii de tipul imobilelor colective multietajate (LEGEA
Nr. 196/2018 din 20 iulie 2018 privind înfiinarea, organizarea i funcionarea asociaiilor
de proprietari i administrarea condominiilor).

Alinîatul (1) se va citi împreună cu termenii utilizai conform Legii nr. 114/1996 - Legea locuinei,
republicată, după cum urmează:

a. locuină: construcie alcătuită din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependinele, dotările i utilităile necesare, care satisface cerinele de locuit ale unei
persoane sau familii;
locuină convenabilă: locuina care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre
cerina utilizatorului i caracteristicile locuinei, la un moment dat, acoperă necesităile
eseniale de odihnă, preparare a hranei, educaie i igienă, asigurând exigenele
minimale prezentate în anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996;
locuină socială: locuină care se atribuie cu chirie subvenionată unor persoane sau
familii, a căror situaie economică nu le permite accesul la o locuină în proprietate sau
închirierea unei locuine în condiiile pieei;
locuină de serviciu: locuină destinată funcionarilor publici, angajailor unor instituii
sau ageni economici, acordată în condiiile contractului de muncă, potrivit
prevederilor legale;
locuină de intervenie: locuină destinată cazării personalului unităilor economice

b

C

e

sau bugetare, care, prin contractul de muncă, îndeplinete activităi sau funcii ce
necesită prezena permanentă sau în caz de urgenă în cadrul unităilor economice;
locuină de necesitate: locuină destinată cazării temporare a persoanelor i familiilor
ale căror locuine au devenit inutilizabile în urma unor catastrofe naturale sau
accidente sau ale căror locuine sunt supuse demolării în vederea realizării de lucrări

f.

(

(

/1 d.
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de reabilitare ce nu se pot efectua în clădiri
ocupate de locatari;
locuină de sprijin: locuină cu o suprafaă utilă de cel mult 100 mp, care se atribuie cu
chirie unor persoane sau familii care au fost evacuate prin proceduri de executare silită
din locuinele proprietate personală, în urma neachitării obligaiilor contractuale
prevăzute în contracte de credit ipotecar, i a căror situaie economică nu le permite
accesul la o locuină în proprietate sau închirierea unei locuine în condiiile pieei;
locuină de protocol: locuină destinată utilizării de către persoanele care sunt alese
sau numite în unele funcii ori demnităi publice, exclusiv pe durata exercitării
acestora;
casă de vacană: locuină ocupată temporar, ca reedină secundară, destinată odihnei
i recreerii;
condominiu: imobilul format din teren cu una sau mai multe construcii, dintre care
unele proprietăi sunt comune, iar restul sunt proprietăi individuale, pentru care se
întocmesc o carte funciară colectivă i câte o carte funciară individuală pentru fiecare
unitate individuală aflată în proprietate exclusivă, care poate fi reprezentată de
locuine i spaii cu altă destinaie. După caz constituie condominiu:
un corp de clădire multietajat sau, în condiiile în care se poate delimita proprietatea
comună, fiecare tronson cu una sau mai multe scări din cadrul acestuia;
un ansamblu rezidenial format din locuine i construcii cu altă destinaie,
individuale, amplasate izolat, îniruit sau cuplat, în care proprietăile individuale sunt
interdependente printr-o proprietate comună forată i perpetuă;
unitate individuală: unitate funcională, componentă a unui condominiu, formată din
una sau mai multe camere de locuit i/sau spaii cu altă destinaie situate la acelai
nivel al clădirii sau la niveluri diferite, cu dependinele, dotările i utilităile necesare,
având acces direct i intrare separată, i care a fost construită sau transformată în
scopul de a fi folosită, de regulă, de o singură gospodărie. În cazul în care accesul la
unitatea funcională sau la condominiu nu se face direct dintr-un drum public, acesta
trebuie să fie asigurat printr-o cale de acces sau servitute de trecere, menionate
obligatoriu în actele juridice i înscrise în cartea funciară.

de utilitate publică, pMm i lucrăriI&

g.

h.

i.

j.

(

k.

(

Prevederile de mai sus se corelează i cu Tipologia clădirilor de locuit din alexa 1 la NP 057-
02117, respectiv:
1. Modul de locuire:

1.1. unifamiliale (individualey. clădiri de locuine pentru o familie (o locuină);
1.2. semicolective. clădiri de locuine pentru mai multe familii (mai multe locuine), având

acces propriu i lot folosit în comun;
1.3. colective. clădiri de locuine pentru mai multe familii (mai multe locuine), având acces

si lot folosit în comun.

2. Conformarea i amplasarea pe lot:
2.1. izolate-. clădiri de locuine amplasate izolat în cadrul unui lot;
2.2. cuplate-. clădiri de locuine cuplate câte două, pe limita dintre două loturi; \\

2.3. îniruite. clădiri de locuine amplasate pe întreaga lăime a loturilor;

/
1l

{f
It, 3 \

117 Normativ privind protecia clădirilor de locuine (revizuire NP 016-96), indicativ 057-02, aprobat prin Ordinul
MLPTL nr. 1383 din 24 septembrie 2002
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2.4. covor118-. clădiri de loW194 (de +ormg/(tău'U)''amplă tate în (reea) lot, pe limita a două
sau trei laturi, cuplate sau nu, cu clădirile vecine;

2.5. terasate. clădiri de locuine cu apartamente suprapuse în retragere, pe teren în pantă.

118 Conform NP 057-02, noiunea de „covor“ este proprie clădirilor de locuine individuale, iar cea de „reea“ celor
colective
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ANEXA 4 - Legislaie
REGLEMENTĂRI LEGALE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII PLANULUI

URBANISTIC ZONAL COORDONATOR AL SECTORULUI 5 I A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISN AFERENT

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evoluia viitoare a legislaiei

cu caracter general, precum i cu cea a legislaiei de specialitate, relevante pentru activitatea

de urbanism i amenajarea teritoriului. În cazul unor modificări legislative viitoare care implică

prevederi ale P.U.Z. SS se vor aplica cu precădere modificările, conform principiului ierarhiei
actelor normative .

(1).AMENAIAREA TERITORIULUI I URBANISMUL - DOCUMENTAII DE REFERINĂ
- LEGEA nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naional

Seciunea I - Reele de transport;
LEGEA nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naional
Seciunea a II-a - Apa;

LEGEA nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naional - Seciunea
a III-a - Zone protejate;
LEGEA nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naional
Seciunea a IV-a - Reeaua de localităi;
LEGEA nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naional
Seciunea a V-a - Zone de risc natural;
LEGEA nr. 190/2009 pentru aprobarea Ordonanei de urgenă a Guvernului nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naional - Seciunea a VIII-a - Zone cu
resurse turistice;

PIANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURETI aprobat prin HCGMB nr. 269/
21.12.2000, cu valabilitatea prelungită prin HCGMB nr. 877/12.12.2018 până la intrarea în
vigoare a unui nou PUG, precum i modificat prin HCGMB nr. 341/14.06.2018, nr.
877/12.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019 i nr. 567/24.10.2019;

PUZ - ZONE CONSTRUIRE PROTEJATE - MUNICIPIUL BUCURETI aprobat prin HCGMB nr.
279/21.12.2000;

(2).AMENAiAREA TERiTORiULUI i URBANiSMUL - ACrE NORMATivE
LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

ORDINUL M.D.R.A.P. nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul i de elaborare i
actualizare a documentatiilor de urbanism;

LEGEA nr. 2 din 16 februarie 1968, republicată, privind organizarea administrativă a

(

(

teritoriului Republicii Socialiste România;

ORDINUL M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism;

/
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ORDINUL M.T.C.T. nr. 562 d

„Metodologie de elaborare i coninutul-cadru al documentaiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (P.U.Z.)";

H.G.R. nr. 525 din 27 iunie 1996, republicată, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism;
GHID privind metodologia de elaborare i coninutul-cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordniul M.L.P.A.T. nr. 176/N din 16.08.2000;
GHID privind elaborarea i aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-
2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N din 10.04.2000;
H.C.G.M.B. nr. 136 din 30.08.2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului ce
intră în competena de aprobare a C.G.M.B.;
ORDINUL comun M.L.P./M.l./M.Ap.N./S.R.l. nr. 34/N/7 noiembrie 1995, nr. 3422/1 august
1995, nr. M.30/2 noiembrie 1995 i nr. 4221/8 august 1995 pentru aprobarea Precizărilor
privind avizarea documentaiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, precum i a
documentaiilor tehnice pentru autorizarea executării construciilor;
ORDINUL M.T. nr. 158 din 16 mai 1996 privind emiterea acordurilor Ministerului
Transporturilor la documentaiile tehnico-economice ale investiiilor sau la documentaiile
tehnice de sistematizare pentru teri;
H.G.R. nr. 62 din 7 februarie 1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investiii i de
dezvoltare, precum i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General;

(3). CONSTRUCII

- LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcii, republicată în
Monitorul Oficial al Rommâniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004;
ORDINUL M.D.R.L. nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcii;
ORDINUL comun M.D.R.A.P./M.C.l.N./M.Ap.N./M.A.1./M.J./S.R.l./S.T.S./S.P.P. nr.
2212/2391/M.40/59/2868/C/16317/263/ 151/419 din 21 februarie 2018 pentru aprobarea
Procedurii comune de autorizare a executării lucrărilor de construcii cu caracter special;
LEGEA nr. 287/2009 privind Codul civil, republicată în Monitorul Oficial al României, Partea I,
nr. 505 din 15 iulie 2011;
LEGEA nr. 10/1995 privind calitatea în construcii, republicată în Monitorul Oficial al
Rommâniei, Partea I, nr. 765 din 30 septembrie 2016;
H.G.R. nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare i coninutul-cadru al
documentaiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiii finanate din
fonduri publice;
H.G.R. nr. 492 din 5 iulie 2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al
calităii în construcii;
LEGEA nr. 114/1996, republicată, Legea locuinei;
HGR nr. 1275 din 7 decembrie 2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
în aplicare a prevederilor Legii locuinei nr. 114/1996;
LEGEA nr. 153/2011 privind măsuri de cretere a calităii arhitectural-ambientale a clădirilor;
LEGEA nr. 185/2013, republicată, privind amplasarea i autorizarea mijloacelor de publicitate;
HCGMB nr. 488 din 23.08.2018 privind aprobarea Regulamentului local pentru autorizarea,

(

(

J
/

7
/

\ construirea i amplasarea mijloacelor de publicitate
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LEGEA nr. 121/2019 privin1
#

61uarea'i gesti-on'areâ zgorriotului ambient;
LEGEA nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane i serviciile funerare;
H.G.R. nr. 741 din 12 octombrie 2016 pentru aprobarea Normelor tehnice i sanitare privind
serviciile funerare, înhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea i reînhumarea cadavrelor
umane, cimitirele, crematoriile umane, precum i criteriile profesionale pe care trebuie să le
îndeplinească prestatorii de servicii funerare i nivelul fondului de garantare;
LEGEA nr. 372/2005, republicată, privind performana energetică a clădirilor;
ORDONANA DE URGENĂ nr. 18 din 4 martie 2009 privind creterea performanei energetice
a blocurilor de locuine;
LEGEA nr. 111 din 10 octombrie 1996, republicată, privind desfăurarea în sigurană,
reglementarea, autorizarea i controlul activităilor nucleare;
ORDINUL M.D.R.A.P. nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementării tehnice
„Normativ privind adaptarea clădirilor civile i spaiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ N.P. 051-2012 - Revizuire N.P. 051/2000“.

(4). PROPRIETATEA TERENURILOR
LEGEA nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publică;
LEGEA nr. 33/1994, republicată, privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică
LEGEA nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării
unor obiective de interes naional, judeean i local;
H.G.R. nr. 53 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării unor
obiective de interes naional, judeean i local;

- ORDONANA DE URGENĂ nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ.
(5). CADASTRU

- LEGEA nr. 7/1996, republicată, Legea cadastru lui i a publicităii imobiliare;
LEGEA nr. 18/1991, republicată, Legea fondului funciar;
ORDINUL M.A.l./D.G.A.C.P.l. Nr. 534 din 1 octombrie 2001 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru introducerea cadastrului general;
ORDINUL M.M.G..A nr. 1276 din 14 decembrie 2005 privind aprobarea Metodologiei de
organizare, păstrare i gestionare a Cadastrului apelor din România.

(6). APE
LEGEA nr. 107/1996, Legea apelor;
LEGEA nr. 138/2004, republicată, Legea îmbunătăirilor funciare;
ORDINUL M.A.P.D.R. nr. 227 din 31 martie 2006 privind amplasarea i dimensiunile zonelor de
protecie adiacente infrastructurii de îmbunătăiri funciare;
ORDINUL M.M.G.A. nr. 326 din 12 martie 2007 privind aprobarea Metodologiei pentru
delimitarea albiilor minore ale cursurilor de apă care aparin domeniului public al statului;
Ordinul MAP nr. 828 din 4 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii i competenelor de

emitere, modificare i retragere a avizului de gospodărire a apelor, inclusiv procedura de

(
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\

evaluare a impactului asupra corpurilor de apă, a Normativului de coninut al documentaiei

tehnice supuse avizării, precum i a Coninutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului

asupra corpurilor de apă.

ORDINUL M.A.P. nr. 891 din 23 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii i competenelor de
emitere, modificare, retragere i suspendare temporară a autorizaiilor de gospodărire a
apelor, precum i a Normativului de coninut al documentaiei tehnice supuse autorizării.
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(7). MEDIU I SPAII VERZI
- LEGEA nr. 104/2011 privinMitatea aeruluiînconjurător;

LEGEA nr. 211/2011, republicată, privind regimul deeurilor;
LEGEA nr. 238/2004, Legea petrolului;
LEGEA nr. 24/2007, republicată, privind reglementarea i administrarea spaiilor verzi din
intravilanul localităilor;
LEGEA nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonanei de urgenă a Guvernului nr. 195/2005
privind protecia mediului;
LEGEA nr. 278/2013 privind emisiile industrial;
LEGEA nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra
mediului;

LEGEA nr. 451/2002 pentru ratificarea Conveniei europene a peisajului, adoptată la Florena
la 20 octombrie 2000;
LEGEA nr. 46/2008, republicată, Codul silvic;
LEGEA nr. 49/2011 pentru aprobarea Ordonanei de urgenă a Guvernului nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei sălbatice;
ORDINUL M.A.P.P.M. nr. 1184/R.T.-201/N.N. din 1 septembrie 2000 pentru aprobarea
reglementării tehnice „Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului
asupra mediului ca parte integrantă a planurilor de amenajare a teritoriului i a planurilor de
urbanism”, indicativ GM 008-2000;
ORDONANA nr. 21 din 30 ianuarie 2002 privind gospodărirea localităilor urbane i rurale;
H.G.R. nr. 856 din 16 august 2002 privind evidena gestiunii deeurilor i pentru aprobarea listei
cuprinzând deeurile, inclusiv deeurile periculoase;
H.G. nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu

tr

pentru planuri i programme;
H.G.R. nr. 349 din 21 aprilie 2005 privind depozitarea deeurilor;
H.C.G.M.B. nr. 304 din 31.08.2009 privind aprobarea Normelor de protecie a spaiilor verzi pe
teritoriul Municipiului Bucureti;
H.C.G.M.B. nr. 234 din 29.09.2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a

l
Calităii Aerului în Municipiul Bucureti revizuit 2010;

H.C.G.M.B. nr. 82 din 28.04.2015 privind aprobarea Strategiei de dezvoltare i funcionare pe
termen mediu i lung a serviciului public de salubrizare în Municipiul Bucureti;
H.C.L. Sector 5 nr. 12/28.02.2019 privind aprobarea „Regulamentului Serviciului de Salubrizare
a Sectorului 5 al Municipiului Bucureti";
H.C.L. Sector 5 nr. 62/04.04.2019 privind aprobarea gestiunii directe a serviciului public de
salubrizare i a studiului de oportunitate pentru fundamentarea i stabilirea soluiilor optime
de gestiune a Serviciului de salubrizare în Sectorul 5 al Municipiului Bucureti- Activităile de
salubrizare stradală, salubrizare menajeră i serviciul de iarnă.

(8). CIRCULAll, TRANSPORT I COMUNICAII
LEGEA nr. 265/2008 privind auditul de sigurană rutieră;
LEGEA nr. 92/2007 - Legea serviciilor publice de transport persoane în unităile administrativ-

teritoriale;

l
1

LEGEA nr. 92/1996 privind organizarea i funcionarea Serviciului de Telecomunicaii Speciale;
PROCEDURA OPERAIONALĂ privind eliberarea avizului de principiu referitor la itabilirea
amplasamentelor staiilor de bază pentru servicii de comunicaii electronice, publicată în M.O.
nr.89 din 31.01.2017, Partea I;/
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A-utorităii Ae;onautice Civile Române;
ORDONANA nr. 29 din 22 august 1997, republicată, privind Codul aerian civil;
ORDONAA GUVERNULUI nr. 43 din 28 august 1997, republicată, privind regimul drumurilor;

ORDINUL M.T. nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea i realizarea străzilor în localităile urbane;

ORDONANA DE URGENĂ nr. 12 din 7 iulie 1998, republicată, privind transportul pe căile
ferate române i reorganizarea Societăii Naionale a Căilor Ferate Române;

ORDONANA DE URGENĂ nr. 195 din 12 decembrie 2002, republicată, privind circulaia pe
drumurile publice;
H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 privind aprobarea Normelor privind asigurarea numărului
minim de locuri de parcare pentru noile construcii i amenajări autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucureti i a prospectelor necesare unei corecte funcionări a arterelor de
circulaie;
ORDINUL M.T.C.T. nr. 1185 din 3 iulie 2006 privind desemnarea Regiei Autonome „Autoritatea

Aeronautică Civilă Română” ca autoritate naională de supervizare, organism tehnic specializat
pentru îndeplinirea funciei de supervizare a siguranei zborului în aviaia civilă, la nivel
national;

H.G.R. nr. 1391 din 4 octombrie 2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a
Ordonanei de urgenă a Guvernului nr. 195/2002 privind circulaia pe drumurile publice;
ORDONANA DE URGENĂ nr. 22 din 11 martie 2009 privind înfiinarea Autorităii Naionale
pentru Administrare i Reglementare în Comunicaii;
ORDONANA DE URGENĂ nr. 98 din 3 noiembrie 2010 privind identificarea, desemnarea i
protecia infrastructurilor critice;
ORDONANA DE URGENĂ nr. 111 din 14 decembrie 2011 privind comunicaiile electronice;
REGLEMENTAREA AERONAUTICĂ CIVILĂ ROMÂNĂ privind stabilirea zonelor cu servitui

aeronautice civile i a condiiilor de avizare a documentaiilor tehnice aferente obiectivelor

din aceste zone sau din alte zone în care pot constitui obstacole pentru navigaia aeriană

i/sau pot afecta sigurana zborului pe teritoriul i în spaiul aerian al României R.A.C.R.-

Z.S.A.C., ediia 1/2015, aprobată prin Ordinul M.T. nr. 735 din 9 iunie 2015 publicat în M.O.
nr. 454 din 24 iunie 2015

REGLEMENTAREA AERONAUTICĂ CIVILĂ ROMÂNĂ privind emiterea avizelor la

documentaiile tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitui aeronautice civile sau din

alte zone în care pot constitui obstacole pentru navigaia aeriană sau pot afecta sigurana
zborului pe teritoriul i în spaiul aerian al României - RACR-AVZ, ediia 1/2015, aprobată prin

Ordinul M.T. nr. 731 din 8 iunie 2015 publicat în M.O. al României, Partea I, nr. 435 din 18
iunie 2015

ORDINUL M.T.l. nr. 1305 din 10 august 2012 privind aprobarea tarifelor percepute de Regia
Autonomă „Autoritatea Aeronautică Civilă Română" pentru prestarea activităilor pentru care
i-au fost delegate competene de către Ministerul Transporturilor i Infrastructurii;
ORDINUL M.T.C..T nr. 880 din 3 iunie 2005 pentru aprobarea procedurilor de aplicare a
prevederilor Ordonanei Guvernului nr. 60/2004 privind reglementările referitoare la
construirea, întreinerea, repararea i exploatarea căilor ferate, altele decât cele administrate
de Compania Naională de Căi Ferate "C.F.R." - S.A.;

H.G.R. nr. 405 din 12 august‘ 63 pri;ind înHrfare’a

r
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ORDINUL M.T. nr. 1295

stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.
(9). REELE TEHNICO-EDILITARE

- LEGEA nr. 51/2006, republicată, Legea serviciilor comunitare de utilităi publice;
LEGEA nr. 123/2012, Legea energiei electrice i a gazelor naturale;
LEGEA nr. 325/2006, Legea serviciului public de alimentare cu energie termică;
ORDINUL M.T.C.T. nr. 931/2002 pentru aprobarea „Normativului privind proiectarea i
executarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termică – reele i puncte
termice", indicativ N.P. 058-02;

STANDARD ROMÂN nr. 8591/1997 – Reele edilitare subterane; condiii de amplasare;
H.G.R. nr. 425 din 20 iulie 1994 privind aprobarea Regulamentului pentru furnizarea i utilizarea
energiei termice;

ORDINUL M.E.C./M.T.C.T./M.A.l. nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului în vederea autorizării executării construciilor amplasate în
vecinătatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol i gaze naturale;
H.G.R. nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i
mărimea zonelor de protecie sanitară i hidrogeologică;
H.C.G.M.B. nr. 105 din 04.05.2006 privind amplasarea pe domeniul public a reelelor tehnico-
edilitare i a echipamentelor tehnice aferente;
ORDINUL M.S.P. nr. 1193 din 29 septembrie 2006 pentru aprobarea Normelor privind limitarea
expunerii populaiei generale la câmpuri electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz;
ORDINUL A.N.R.D.E. nr. 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protecie i de sigurană aferente capacităilor energetice - revizia 1;
ORDINUL A.N.R.S.P.G.C. nr. 88 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului de alimentare cu apă i de canalizare;
ORDINUL A.N.R.S.P.G.P. nr. 91 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului public de alimentare cu energie termică;
ORDINUL M.M..P nr. 1278 din 20 aprilie 2011 pentru aprobarea Instruciunilor privind
delimitarea zonelor de protecie sanitară i a perimetrului de protecie hidrogeologică;
H.C.G.M.B. nr. 71 din 28.04.2011 privind mooificarea i completarea H.C.G.M.B. nr. 173/2009
pentru aprobarea normelor de aplicare ale H.C.G.M.B. nr. 252/2008 privind amplasarea în
subteran a echipamentelor i reelelor de comunicaii electronice pe teritoriul Municipiului
Bucureti;
H.C.G.M.B. nr. 113 din 30.08.2012 privind aprobarea Măsurilor prioritare 2012-2015 i a listei
de investitii prioritare 2012-2015 i pe termen lung, parte integrantă a Master Planului
Sistemului de Canalizare al Municipiului Mucureti;
ORDINUL A.N.R.D.E. nr. 59 din 2 august 2013 pentru aprobarea Regulamentului privind
racordarea utilizatorilor la reelele electrice de interes public;
ORDINUL M.D.R.A.P. nr. 2901 din 04 septembrie 2013 pentru aprobarea „Normativului privind
proiectarea, execuia i exploatarea sistemelor de alimentare cu apă i canalizare a
localităilor", indicativ N.P. 133-2013;
ORDINUL A.N.R.D.E. nr. 118 din 20 decembrie 2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
proiectarea i execuia conductelor de transport gaze naturale;
DISPOZIIA PRIMARULUI GENERAL nr. 812 din 24.06.2014;

tehnice privind

(.
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H.C.G.M.B. nr. 102 din 23.03.2020 privin aFYFofbarba 'NZnelor pentru avizarea, autorizarea,

coordonarea i execuia lucrărilor de infrastructură (tehnico-edilitare i stradale) de pe
teritoriul Municipiului Bucureti.

ORDINUL A.N.R.D.E. nr. 89 din 10 mai 2018 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale;
ORDINUL A.N.R.D.E. nr. 36 din 28 februarie 2019 privind aprobarea Metodologiei pentru
evaluarea condiiilor de finanare a investiiilor pentru electrificarea localităilor ori pentru
extinderea reelelor de distribuie a energiei electrice.

(10). RISCURI - INCENDIU I PROTECIE CIVILĂ
- LEGEA nr. 307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor;

LEGEA nr. 481/2004, republicată, privind protecia civilă;
LEGEA nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate
substane periculoase;
NORMATIVUL DE PROIECTARE nr. 004/2003 privind proiectarea, executarea, exploatarea,
dezafectarea i postutilizarea spaiilor de distribuie a carburanilor;
NORMATIVUL DE PROIECTARE nr. 037/1999 privind proiectarea, execuia i exploatarea a
sistemelor de alimentare cu gaze petrolifere lichefiate (GPL);
ORDINUL M.S. nr. 1955 din 18 octombrie 1995 pentru aprobarea Normelor de igienă privind
unităile pentru ocrotirea, educarea i instruirea copiilor i tinerilor;
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 27/N din 07.04.1999 pentru aprobarea „Normativului de sigurană la
foc a construciilor”, indicativ P 118-1999;
NORMATIVUL DE PROIECTARE nr. 003/04/2000 privind construcia liniilor aeriene de energie

electrică cu tensiuni peste 1000V;
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 31/N din 22.05.2000 pentru aprobarea „Manualului privind
exemplificări, detalieri i soluii de aplicare a prevederilor normativuluî de sigurană la foc P
118-1999“, indicativ MP 008-2000;

H.G.R. nr. 1492/2004 din 9 septembrie 2004 privind principiile de organizare, funcionarea i
atribuiile serviciilor de urgenă profesioniste;
H.G.R. nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i
mărimea zonelor de protecie sanitară i hidrogeologică;
ORDINUL M.A.1. nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de apărare
împotriva incendiilor;
ORDINUL M.A,1. nr. 14 din 16 martie 2009 pentru aprobarea Dispoziiilor generale de apărare
împotriva incendiilor la amenajări temporare în spaii închise sau în aer liber;
ORDINUL M.S. nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare
sanitară pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire i pentru funcionarea
obiectivelor ce desfăoară activităi cu risc pentru starea de sănătate a populaiei;
ORDINUL M.A.l. nr. 166 din 27 iulie 2010 pentru aprobarea Dispoziiilor generale privind
apărarea împotriva incendiilor la construcii i instalaiile aferente;
ORDINUL M.A.l. nr. 187 din 19 august 2010 pentru aprobarea Dispoziiilor generale privind
apărarea împotriva incendiilor la spaii pentru comer;
ORDINUL M.A.l. nr. 262 din 2 decembrie 2010 privind aprobarea Dispoziiilor generale de
apărare împotriva incendiilor la spaii i construcii pentru birouri;

publică privind mediul de viaă al populaiei;

bb

ORDINUL M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă i sănătate

4/

1/

H.G.R. nr. 557 din 3 august 2016 privind managementul tipurilor de ris9
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H.G.R. nr. 571 din 10 augu d16 pKtru apmF& construcii i amenajări care
se supun avizării i/sau autorizării privind securitatea la incendiu;
H.G.R. nr. 862 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de construcii la care este
obligatorie realizarea adăposturilor de protecie civilă, precum i a celor la care se amenajează
puncte de comandă de protecie civilă;
ORDINUL M.M./M.A.l. nr. 3710/1212/99 din 19 iulie 2017 privind aprobarea Metodologiei
pentru stabilirea distanelor adecvate faă de sursele poteniale de risc din cadrul
amplasamentelor care se încadrează în prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major în care sunt implicate substane periculoase în activităile de
amenajare a teritoriului i urbanism.

(11). RISCURI NATURALE

M.M.G.A. - Proiectul de Ordin al ministrului mediului i gospodăririi apelor privind aprobarea
Metodologiei pentru elaborarea Schemei directoare de amenajare i management a bazinelor
hidrografice (P.M.B.H.), 2005;
M.M.G.A. - Bilanul activităilor desfăurate în anul 2005 pentru managementul situaiilor de
urgenă generate de inundaii i strategia pentru anul 2006;
M.M.G.A. - Strategia de Gospodărire a Apelor României pe perioada 2001-2015, Capitolul 4 -
„Inundaiile";
Directiva 2007/60/CE privind evaluarea i managementul riscului la inundaii, A doua etapă –
Elaborarea hărilor de hazard i a hărilor de risc la inundaii;
ORDINUL M.L.P.A.T./D.A.P.L./M.A.P.P.M. nr. 62/N-19.o/288-1.955 din 31 iulie 1998 privind
delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;
STAS 11100/1-1993 - Zonarea macroseismică a teritoriului;
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 18/N din 19 februarie 1997 pentru aprobarea „Ghidului privind
identificarea i monitorizarea alunecărilor de teren i stabilirea soluiilor cadru de intervenie
asupra terenurilor pentru prevenirea i reducerea efectelor acestora, în vederea satisfacerii
cerinelor de sigurană în exploatarea construciilor,refacere i protecia mediului”, indicativ
GT 006-1997;
H.G.R. nr. 638 din 5 august 1999 privind aprobarea Regulamentului de apărare împotriva
inundaiilor, fenomenelor meteorologice periculoase i accidentelor la construciile
hidrotehnice i a Normativului-cadru de dotare cu materiale i mijloace de apărare operativă
împotriva inundaiilor i gheurilor;
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 80/N din 19 octombrie 1999 pentru aprobarea „Ghidului de redactare
a hărilor de risc la alunecare a versanilor pentru asigurarea stabilităii construciilor”, indicativ
GT 019-1998;
H.G.R. nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigenele
minime de coninut ale documentaiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru

(

(

zonele de riscuri naturale;
H.G.R. nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hărtilor de risc natural la alunecări de teren, al hărtilor de hazard la
inundaii i al hărilor de risc la inundaii;
ORDINUL M.T.C.T. nr. 645 din 23 octombrie 2003 pentru aprobarea reglementării tehnice
„Normativ pentru urmărirea comportării construciitor hidrotehnice”, indicativ NP-087-03
ORDONANĂ DE URGENĂ nr. 21 din 15 aprilie 2004 privind Sistemul Naional de Management
al Situaiilor de Urgenă;
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structura organizatorică, atribuiile, funcionarea i dotarea comitetelor i centrelor operative
pentru situaii de urgenă;
ORDINUL M.T.C.T./M.A.l. nr. 1995/1160 din 18 noiembrie 2005 pentru aprobarea
Regulamentului privind prevenirea i gestionarea situaiilor de urgenă specifice riscului la
cutremure i/sau alunecări de teren;
H.G.R. nr. 1854 din 22 decembrie 2005 pentru aprobarea Strategiei naionale de management

al riscului la inundaii;
H.G.R. nr. 182 din 9 februarie 2006 privind abrogarea Hotărârii Guvernului nr. 1.075/2004
pentru aprobarea Regulamentului privind apărarea împotriva efectelor dezastrelor produse de
seisme i/sau alunecări de teren;
ORDINUL M.D.R.L. nr. 704 din 9 septembrie 2009 privind aprobarea reglementării tehnice „Cod
de proiectare seismică - Partea a III-a - Prevederi pentru evaluarea seismică a clădirilor
existente", indicativ P 100-3/2008;
ORDINUL M.M.P. nr. 3404 din 10 septembrie 2012 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
permisului de traversare a lucrărilor de gospodărire a apelor cu rol de apărare împotriva
inundaiilor i a Îndrumarului tehnic pentru proiectarea i realizarea lucrărilor de traversare a
lucrărilor de gospodărire a apelor cu rol de apărare împotriva inundaiilor;
ORDINUL M.M.S.C. nr. 330/44 din 1 martie 2013 pentru aprobarea Manualului primarului
pentru managementul situaiilor de urgenă în caz de inundaii i secetă hidrologică i a
Manualului prefectului pentru managementul situaiilor de urgenă în caz de inundaii i secetă
hidrologică * );
ORDINUL M.D.R.A.P. nr. 2465 din 8 august 2013 pentru aprobarea reglementării tehnice „Cod
de proiectare seismică - Partea I - Prevederi de proiectare pentru clădiri”, indicativ P 100-
1/2013 J

H.G.R. nr. 94 din 12 februarie 2014 privind organizarea, funcionarea i componena
Comitetului naional pentru situaii speciale de urgenă;
ORDINUL M.A.P. nr. 514 din 28 mai 2014 pentru aprobarea Metodologiei privind organizarea
activităii de urmărire a comportării i siguranei construciilor hidrotehnice, NTLH-041;
ORDINUL M.A.P. nr. 459/78 din 7 martie 2019 pentru aprobarea Regulamentului privind
gestionarea situaiilor de urgenă generate de fenomene hidrometeorologice periculoase
având ca efect producerea de inundaii, secetă hidrologică, precum i incidente/accidente la
construcii hidrotehnice, poluări accidentale pe cursurile de apă i poluărî marine în zona
costieră .

(12). PATRIMONIU CULTURAL
- LEGEA nr. 422/2001, republicată, privind protejarea monumentelor istorice;

LEGEA nr. 378/2001 pentru aprobarea Ordonanei Guvernului nr. 43/2000 privind protecia
patrimoniului arheologic i declararea unor situri arheologice ca zone de interes national;
LEGEA nr. 150/1997 privind ratificarea Conveniei europene pentru protecia patrimoniului
arheologic (revizuită), adoptată la La Valetta la 16 ianuarie 1992;
LEGEA nr. 157/1997 privind ratificarea Conveniei pentru protecia patrimoniului arhitectural
al Europei, adoptată la Granada la 3 octombrie 1985;
LEGEA nr. 120/2006, Legea monumentelor de for public;
ORDINUL MCC nr. 2071 din 30 iunie 2000 pentru instituirea regulamentului de organizare a
săpăturilor arheologice din România;

fr ./'
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ORDINUL MCC nr. 2392

arheologice;
ORDINUL MCC nr. 2260 din 18 aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de
clasare i inventariere a monumentelor istorice;
LEGEA nr. 6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic i industrial;
INSTRUCIUNILE MCC-DMIM nr. 5878 din 03 noiembrie 2004 privind exercitarea
competenelor de avizare i autorizare a executării interveniilor la monumente, ansamblurilor
i siturilor istorice din municipiul Bucureti.
TURISM

LEGEA nr. 755/2001 pentru aprobarea Ordonanei Guvernului nr. 58/1998 privind organizarea
i desfăurarea activităii de turism în România;
ORDINUL ANT nr. 65 din 10 iunie 2013 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu funciuni de cazare i
alimentaie publică, a licenelor i brevetelor de turism.
ALTE ACrE NORMATiVE

CONSTITUIA ROMÂNIEI, republicată;
LEGEA nr. 24/2000, republicată, privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea
actelor normative;
LEGEA nr. 215/2001, republicată, Legea administraiei publice locale;
LEGEA nr. 52/2003, republicată, privind transparena decizională în administraia publică;
LEGEA nr. 554/2004, Legea contenciosului administrative;

LEGEA nr. 544/2001 privind liberul acces la informaiile de interes public;
HGR nr. 123 din 7 februarie 2002 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 544/2001 privind liberul acces la informaiile de interes public;
- LEGEA nr. 109/2007 privind reutilizarea informaiilor din instituiile publice.

(15). DIFERITE REGLEMENTĂRI TEHNICE ÎN DOMENIU
SR 1343-1/1995 – Determinarea cantităilor de apă potabilă pentru localităi;
STAS 10859 – Canalizare. Staii de epurare a apelor uzate din centrele populate;
PE 101A/1985 – Instruciuni privind stabilirea distanelor normate de amplasare a instalaiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV în raport cu alte construcii (republicat în 1993);
PE 104/1993 – Normativ pentru construcia liniilor aeriene de energie electrică cu tensiuni
peste 1000 V;
PE 106/1995 – Normativ pentru construcia liniilor electrice de joasă tensiune
PE 124 – Normativ privind alimentarea cu energie electrică a consumatorilor industriali i
similari;

PE 125/1995 – Instruciuni privind coordonarea coexistenei instalaiilor electrice de 1 - 750 KV
cu linii de telecomunicaii;
PE 132/1995 – Normativ de proiectare a reelelor electrice de distribuie publică;

1.RE-Ip-3/1991 –Îndrumar de proiectare pentru instalaiile de iluminat public;
1.LI-Ip-5/1989 – Instruciuni de proiectare a încruciărilor i apropierilor LEA de MT i JT faă de
alte linii, instalaii i obiective;
1 46/1993 – M.L.P.A.T. - Instruciuni privind proiectarea, executarea i exploatarea reelelor {i
instalaiilor de televiziune prin cablu;
3915/1994 – Proiectarea i construirea conductelor colectoare i de transport gaze naturale
91/N/912-CP/1996 – Ordinul M.L.P.A.T. i ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrărilor de introducere a cadastrului reelelor edilitare în localităi;

/

l+f96'iuniâ 2004 privind instituirea Standardelori Procedurilor

(

(
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ANEXA 5 PUZ-uri aprob (prdluate

DOCUMENTAII P.U.Z. APROBATE I ÎN VIGOARE

BEE8015
viz/ H.C.G.M.B, P.0.T. 1 C.U.T

55% 13,5

R.H.max/
Hmax Funciuni

1. CaleM
Septembrie nr. 90

S

rn

Birouri, servicii,
comert, parcaj
supraetajat
Mixta2. Calea 13 503/17.09.2019 6 3S+P+ 20E-

35E /120 mSeptembrie nr.
162-164, 164A, C.
D, E, G, 166A, Str.
Progresului nr. 46-
Lot 2, 3, 5
Calea 13(. 3. 236/04.09.2014 70% 4 I

m 1 si birouriSeptembrie nr.
179-181

4.

5.

Bd-ul Tudor
Vladimirescu nr. 29

113/28.05.2015 45%

55%

3,6

2

I

rri

a

/8.50 m 1 food si drive-in

Str. Mihail 69/22.02.2018
Sebastian nr. 88B,
lot 2

6.

7.

8.

9.

10.

11.

Calea Rahovei nr. 71/22.02.2018 40% 0,50 P+IE

/9 m
2S+P+8E+9Er

/35 m
S+P+4E

/17 m
P+M+6E

/30 m
S+D+P+3E

/14 m
S+P+8E+Eth

/28,4

Magazin retail

Mixta
284

Str. Gheorghieni nr. 222/08.06.2017 70%

70%

70%

51%

50%

4,5

3,5

4,5

1,56

3,6

15-25

Str. Gheorghieni nr. 229/15.12.2015 Locuinte
colective
MixtaStr. Gheorghieni nr. 222/08.06.2017

(1 Str. Gheorghieni nr. 709/18.12.2019 Locuire

Hotel

36

Izvor nr. 86 444/26.07.2018

L I

Nord - Sud Tronson
Transport rutier,
echipare tehnica
edilitara si de11

transport )

/

a

Mihai Vodă
15/26.01.2016 15%

50%

40%
70%

5%

50%

0.2
1

0.4
3

0.05
0.5

P+2E

7

P/6.15/11.2
H coama
Primarie
P/5 m
P/5 m

VIa
SPI

SP2

CPI

a

Piaa de Flori
17/26.01.2016 SPI

M3m {
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R.H
.TP.O.T,c.G.rvi.B

Hm

\4
/2/ /3...94,.

c:,-- J 1-a 1.11bloG
A

15l:n@IEE31aBEa
Antim - Bd. Unirii

4 4m Parcaj subteran
si amenjare

spatii publice
Locuire colectiva
si dotari

r L
nr. 2

n3 2S+P+M+lOE

/40 m
complementare
Locuire colectiva
si functiuni

complementare
Locuire colectiva

si spatii
comerciale

Spatii verzi
publice cu
accente

Mista -

Locuinte,comert
,birouri si servicii

Comert, servicii -

hypermarket
Servicii –

r L
nr. 5

mĂ S+Ds+P+10E

/38 m

r
Chibrituri nr. 17-21

4 S+D+P+9

/32 m

r
Vladimirescu – Str.
Odoarei nr. 5

r i

H2 5S+P+20E+

Eteh(100m)
(

r3 2S+P+11E+Et
h

/43 m
P+IE

/12 m
PARTER

/10 m
TOTEM 15 m
PARTER

/10 m

e 295/27.11.2014 04

NAo
241

302/20.05.2019
magazin retail

23. Prelungirea
Ferentari nr. 66, 68,
70

oseaua
Alexandriei nr. 152

oseaua
Alexandriei nr.
152C

Drumul

Cooperativer nr.
20A

Drumul Funigeilor
nr. 23-47

Teiu nr. 121B

576/24.10.2019 n3 Comert, servicii

24.

25.

26.

27.

28.

114/28.05.2015 4

4

PARTER

INALT – P

S+P+9 E

Hypermarket

47/31.01.2019 Locuinte
colective

(

330/31.10.2016 3 2S+P+7E+8Er

/27.5 m

Locuire colectiva

si dotari

complementare
Servicii – service

auto/birouri
locuinte si
servicii

77/31.03.2016 45%

45%
45%

45%

45%

1,3

1,3
1,6
1,6
1,56

P+IE

258/15.12.2015 P+2+M

P+3+4R
P+2+3R

P+3E/4E r
/15 m

/

/

fI
/

'[

o t
Măgurele nr. 53

Locuire colectiva

/servicii/
functiuni

complementare
locuirîi
Locuire

LIc locuinte
Lld locuinte

r

e

28%

25%

20%

0,82
0,9
0,6

S+P+IE+M

P+2/10 m
P+2/10 m

\,

:\
/1 \-/
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Te

M
Hmax Fu nci uni

32g® . HurMti -
Drumul Sanpaul

ElIIDER13 60%
45%
35%

45%

36%

2,5
1,4
1,8

1,56

0,72

lzb1 ff1811 mERE colectI1/8
P+2E/10 m 1 si individuala ,

P+4E+5Er/ 18 l functiune mixta

r âr

24-26
Locuinte
individuale si

colective mici
Locuinte
individuale

cuplate
Statie

carburanti/
servicii/ comert/
birouri

Magazin retail si
anexe

Trama stradala

i inchidere inel
median de
circulatie – Zona

Sud – Etapa 1 –
Tronson Bd.

Ghencea/ Strada
Brasov –
Soseaua

Alexandriei;
Extinderea Liniei

de Tramvai intre

Strada Brasov i
Calea Rahovei

r
108-110

362/15.11.2016 P+IE/ 7 m

r o 60% 2,5 P+4E/ 17 m

( 36.

37.

Str. Tudor
Vladimirescu nr. 31
Inel Median – Zona
SUD – Tronson Bd.
Ghencea/ Strada
Brasov – Soseaua
Alexandriei

176/30.04.2020 25% 0,24 P/ 7,60m

178/30.04.2020

pe soseaua
Alexandriei
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,
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P.U.Z. MROBATE ă ÎN VIGOARE ÎN ZONEDOCUMENTATII PROTEJATE

0

65%

33%

R.H.max

/Hmax
Fu nciuni

1.

2.

Zona prot@Ir. 9
- Regina Maria
Bd. Eroii Sanitari nr.
8 - UMF "Carol
Davila"

Zona protejată nr.
91 - Facultatea de
Medicină

Zona protejată nr.
45 - Cotroceni

Zona protejată nr.
77 - Academia
Militară

Zona protejată nr.
78 - Palatul
Cotroceni

Zona protejată nr. 6
- Elisabeta

Zona protejată nr.
76 - Biserica Mihai
Vodă

Zona protejată nr.
90 - Bucur
Zona protejată nr.
86 - Antim

Zona protejată nr.
69 - Oelul Rou
Zona protejată nr.
16 – Victoriei
zona bd. Elisabeta -
Splaiul
Independen jei
Zona protejată nr.
68 - Intrarea Viilor

Zona protejată nr.
67 - Tacu

Zona protejată nr.
66 - Învoirii
Vânatori nr. 8

Vânatori nr. 25

BEIIZE{1
476/27.08.2019

3,2

0.93

13m-16m

S+P+2E-

2S+P+3E

13m-18m
Conf. sit
existenta

7m-10m

Conf. sit
existenta

Conf. sit
existenta

16m-19m

10m-13m

Zona protejata

Extindere U.M.F.
“Carol Davila"

Conf. sit
existenta

Zona protejata

Conf. sit
existenta

Conf. sit
existenta

Zona protejata

Zona protejata

3. 279/20.12.2000 Conf. sit

existenta

65%

Conf. sit

existenta

Conf. sit

existenta

80%

65%

Conf. sit
existenta

1,8

Conf. sit
existenta

Conf. sit
existenta

4

2

4.

5.

6.

7.

8.

279/20.12.2000

279/20.12.2000

,/‘

279/20.12.2000

279/20.12.2000

279/20.12.2000

9.

10.

11.

12.

279/20.12.2000

279/20.12.2000

279/20.12.2000

279/20.12.2000

65%

50%

40%

80%

2,5

1,5

1,8

4,5

r

r

r

r

(

13.

14.

15.

16.

17.

279/20.12.2000

279/20.12.2000

279/20.12.2000

244/15.12.2015

519/23.08.2018

40%

40%

40%

62%

65%

1,8

1,8

1,8

3

3

7m-10m

7m-lOm

7m-10m

P+3E+4Er

/16m
P+3E+4Er

/16m

Zona protejata

Zona protejata

Zona protejata

Birouri,comert,
servicii

Locuire

colectiva/
functiuni

completemtare
locuirii-servicii

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCURESTI

Document: Regulament Local de Urbanism Page: 334/340

REVIZUIT MAI 2020
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ANEXA 6 PUZ-uri in

DOCUMENTAII P.U.Z. ÎN CURS DE AVIZARE

PUZ-URI LA AVIZ DE OPORTUNITATE

Aviz 0 Fu nciuni

IEgBEHHDna©EBEIB]
r

3 Locuire

LocuireS+P+3 E+4
Er

3S+P+lOE

/20m-
35m

3. Str. Vistierilor nr.
17-19

71/23.10,2019 0 Mixt-
Locuinte, spatii
comerciale si
servicii
Mixt/locuire
colectiva/birouri/co
mert/servicii
Ansamblu
rezidential

( [4
:

Chibrituri nr. 24-26
7 25m-45m

5. o
Alexandriei nr. 164

2 D+P+8E+
9E+10Er

/27m-
36m

PARTER/
7m

20%-30% l o,2-o,5
Centru comercial

6.

7.

8.

9.

oseaua Bucureti -
Măgurele nr. 70L
Str. N.D. Cocea nr.
186-190
Str. Thoma Ionescu
nr. 6
Intr.Comanesti nr.1

127/21.11.2017 30%-45% 1,3-
1,56
1,8

1,3-1,2

P+3E

/5m-14m
Ds+P+2E/
10 m
S+P+3E

/13 m

Ansamblu
bisericesc

Locuinta
individuala

Locuire colectiva,
functiuni

complementare
locuiri i/servicii
Locuine colective

19/31.03.2020 65%

30%58/09.09.2016

r
nr.32

28/16.05.2016 65% 3 S+P+4E+
5Er

o L
nr. 50B

5 D/S+P+3
E+4Er

/17m

Locuine colective

12. Penetraie
Prelungirea
Ghencea-Domneti
i supralărgire bd-ul
Ghencea între str.

Braov i Terminal
41
Str. N.D. Cocea nr.
42-44

/
/2

'/
13.

-}}

PLAN URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 5, BUCUR
Document: Regulament Local de Urbanism
REVIZUIT MAI 2020



LqEROP(:tl ITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
9?ab wash TofHwarki nr 14, 81. P:39. St 2 Ap. 39

RomaniaSector 5 u cu rest
Telefon, 07226132266 { Ro 17408307 )

(HOI

•'8

['ir: :c- : iA. 3 } :- 7 f '\
J !_/t:', 1=il-f L='-::;\l, ' i-: L, F-.i ;',;; ; 3?i

W./3,Q;:.-Ws.IuI

R.H.max

/HmaxmStr.
81/13.07.2018

Locuine i servicii

r S/Ds+P+8
E

/15m
30m

Locuine colective
servicii, comer

92/18.07.2018

a

188A, 190, 192
76/06.11.2019

6 Locuine colective,
servicii, comer

(

(

/c
4 b b/

\
/1 /’

\
{ 'J /
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corrl

r)!REC f!.\ :iRBÂNiSlia
REGULAR/IEI,= T Lf-;f; AL. DT: !.!!:î:iAN15î

6AVIZ HR.

;.: SC:-;:f'. 18
:Cpt

DOCU \II P.U.Z. CARE AU AVIZUL PRELiMI'NAR (AVIZAREA PRq

0

50% F5

R.H.max
Fu nciuni

/Hmax
1. CaleHa IEI

Septembrie nr.
168-184
oseaua Viilor
42-44

Str. Pecineaga
71D

1 2s+p P8iH
IOE

/44m
Ds+P+10
E

D+P+2E
llm
(+3m)
15m

Mixte

2.

3.

41/26.03.2018 60%

40%

3,6

1,2

Ansamblu
rezidential

Locuinte
colective

80/05.09.2019

4. Cămin studenesc
Agronomie –

Splaiul
Independeei nr.
105

Str. Pecineaga nr.
71B-71C

08/18.02.2019 5 Camin
studentesc

(

5. 02/31.01.2019 5 P+2E

/12.0m

Centru

comercial cu
dotari

complementare
spaiului
comercial

Locuine
colective

r o 6 S+P+2E+

3Er

/14m
S+P+5E,

S+P+lOE,
S+P+12E

7. Calea Rahovei nr.
286 A

20/06.05.2020 0 Ansamblu de
locuinte

colective,
comert si birouri

(
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DOCUMENTAII P.U.Z.

Nr. Aviz 0

i-dk

R.H.max
Funciuni/Hmax
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ANEXA INDICATORI=-

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Denumire U.T.R. Rh. max.

Lla/L2a 45% 1.6 14 P+2+M/3Er
L

L3

L4

M2

M3

45%

30%

70%

70%

65%

65%

1.6

1.8

3.5

3,0

4,0

3,0

2,4

4,5

4,0

21.5
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21.5
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nelimitat (nota5)
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(

CBI
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CB3.1
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nelimitat (nota5)
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cv 40% 3,0 60
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r
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V
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A

R
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75%
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NOTA

Nota 1: P.U.Z. Coordonator al Sectorului 5 nu reglementează zonele construite protejate, acestea
urmând să facă obiectul unui studiu specific pentru întreaga zonă protejată, abordându-se la nivel
orientativ conectivitatea cu acestea i coerena funcională/volumetrică;
Nota 2: Nu se limiteaza Regimul de înălime i înălimea maximă, încurajându-se dezvoltarea pe
verticală, dar sunt condiionate de obinerea avizului Autorităii Aeronautice civile pentru cele care
se înscriu în prevederile capitolului Art.25 Reglementări pentru sigurana transportului aerian si
ANEXA 1 -Zone de protecie i de sigurană respectiv Protecia transportului aerian. ,r

(

b\b/,

')+ 1 J / \\8

\/-
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCURETI
Direcia Generală Urbanism i Amenajarea Teritoriului

Direcia Urbanism

ANca 4
tKG4{6 aSERVICIUL URBANISM

N,. aeit1 b / 13. o'5. In'h)

RAPORTUL INFORMARII I CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ COORDONATOR SECTOR 5 - BUCURESTI
3

l. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul.

(

în vederea informării i consultării publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la faa locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primăriei
Municipiului Bucureti,

Procedura s-a desfăurat conform Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului ce intră în competena de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucureti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, în toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

etapa anun de intenie - 25 zile calendaristice de la data publicării pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzător etapei - etapa s-a desfăurat în perioada 08.08.2018 - 01.09.2019;
etapa de elaborare a propunerilor - 25 zile calendaristice de la data publicării pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzător etapei - etapa s-a desfăurat în perioada 27.03.2019 -
20.04.2019;
etapa de avizare a proiectului - 25 zile calendaristice de la data publicării pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzător etapei - etapa s-a desfăurat în perioada 25.10.2019 -
18.11.2019;
etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotărâre privind aprobarea PUZ urmează a fi supus
dezbaterii publice în conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparena decizională
în administraia publică, cu completările ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

(

www.pmb.ro.

În etapa de avizare, PUZ a fost supus atât dezbaterii publice cât i procedurii de evaluare de
mediu pentru planuri i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunuri
repetate în mass-media asupra solicitării de emitere a avizului de mediu, declanarea procedurii de
evaluare i a parcurgerii etapei de încadrare. precum i publicarea deciziei etapei de încadrare în presa
i pe portalul ARPMB

2. Datele i locurile tuturor întâlnirilor la care cetăenii au fost invitai să dezbată
propunerea solicitantului.

• www.pmb.ro seciunea UrbOnline;

''1 _
• la sediul Primăriei Municipiului Bucureti în cadrul edinei Comisiei Tehnice de Urbanism i

Amenajarea Teritoriului din data de 10.04.2019;

• la sediul Primăriei Municipiului Bucureti în cadrul dezbaterilor publice din data de
19.12.2019, respectiv data de 05.02.2020;

/ 1,

..r\
3. Coninutul, datele de transmitere prin potă i numărul trimiterilor potale, inclusiv

scrisori, invitaii la întâlniri, buletine informative i alte publicaii.

L
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Observaiile i propunerile cetăenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
“URBONLINE“ (http://urbanism.pmb.ro), seciunea Planuri urbanism în consultare

Răspunsurile elaboratorului documentaiei la observaiile cetăenilor, corespunzătoare fiecărei
etape a procedurii de informare i consultare, au fost comunicate în mod public, tot prin intermediul
portalului “URBONLINE“

1 t Atât comenatriile i recomandările persoanelor interesate cât i
documentaiei la acestea sunt accesibile publicului în continuare.

răspunsurile elaboratorului
1

Pentru informaii i sesizări legate exclusiv de procedura administrativă, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a răspuns cetăenilor, după caz, prin procedura standard de comunicare a răspunsurilor
prin Direcia Relaii Publice i Informare sau prin e-mail

4. Localizarea rezidenilor, proprietarilor i părilor interesate care au primit notificări,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

Numărul persoanelor care au participat la acest proces.
Conform Listei anexă

Rezumatul problemelor, observaiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare. (‘
Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului au fost exprimate comentarii, observaii i
propuneri de către cetăenii intersai, atât persoane fizice cât i juridice, anexate în format
electronic la prezentul Raport.

5. Modul în care solicitantul a rezolvat, intenionează să rezolve sau se va ocupa de
problemele, observaiile i rezervele exprimate de public.

Punctele de vedere transmise Primăriei Municipiului Bucureti de către etaboratorul
documentaiei de urbanism i/ sau iniiator au fost postate pe site-ul PMB (anexate în format
electronic la prezentul Raport).

6. Probleme, observaii i rezerve pe care iniiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, împreună cu motivaia acestui lucru.

Punctele de vedere transmise Primăriei Municipiului Bucureti de către elaboratorul
documentaiei de urbanism i/ sau iniiator au fost postate pe site-ul PMB (anexate în format
electronic la prezentul Raport).

În conformitate cu prevederile HCGMB nr. 136/ 2012 prin care s-a aprobat „Regulamentul local
de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare a
teritoriului ce intră în competena de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucureti”
comentariile, observaiile i propunerile cetăenilor au fost transmise elaboratorului i
iniiatorului documentaiei de urbanism, care si-a exprimat punctele de vedere la cele
semnalate, aceste fiind postate pe site-ul Primăriei Municipiului Bucureti.

(

7. Orice alte informaii considerate necesare pentru a susine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentaiilor de urbanism presupune prezentarea lucrărilor în cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialiti în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului
i arhitecturii din România, cadre universitare, specialiti recunoscui de organizaiile profesionale,
reprezentani ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltării Regionale i Administraiei Publice i ai
Ministerul Mediului i Schimbărilor Climatice. Ulterior obinerii Avizului Arhitectului ef, pentru a deveni
operaional, planul urbanistic urmează procedura de aprobare conform competenelor stabilite prin lege.
în acest scop, procedura prealabilă presupune obinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la instituiile interesate i abilitate prin lege, procedură ce presupune de asemenea analiza
proiectului în cadrul unor comisii alcătuite din specialiti în domeniile respective

Astfel, au fost obiunte următoarele avize:
• Avizul Ministerului Mediului - Agenia pentru Protecia Mediului Bucureti – Decizia nr. 2/ 12.02.2020,

respectiv Avizul de Mediu nr. 2/ 02.03.2020;
Avizul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulaie - PMB nr..17q5560/ 21006/ 30.12.2019;

7
•
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Avizul tehnic de consultană preliminară de circulaie nr. 1068N/ 20.12,2018 – Categoria A3 – "teritoriu
urban”, tip 4 – analiză prospectivă de trafic;
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrări Edilitare - PMB nr. 1817766/ 19.02.2020:

si

/

Avizul APA NOVA nr. 91916887/ 09.01 .2020;
Avizul CONPET – concesionar al Sistemului Naional de Transport al Petrolului nr. 5534/ 1 1 .02.2019;
Avizul DISTRIGAZ SUD REELE nr. 314520061/ 08.11.2019:
Avizul E-DISTRIBUIE nr. 236466999/ 02.11.2018;
Avizul ELECTROCENTRALE BUCURESTI nr. 40199/ 24.10.2019:
Avizul LUXTEN nr. 789/ 28.01.2019 prelungit până la data de 19.12.2020;
Avizul NETCITY Telecom nr. 10317AL/ 1 2.11.2018;
Avizul RADET nr. 68513/ 22.10.2018;
Avizul STB nr. 16130/ 04.12.2018:

Avizul TELEKOM nr. 100/ 05/ 03/ 01/ 4186/ 29.10.2018 prelungit în 20.09.2019;
Avizul TRASNELECTRICA nr. 2170/ 13.02.2019;
Avizul ENERGETICA ELECTRICA nr. 9900/ 10799/ 18.10.2018:
Avizul TRANSGAZ nr. ETB 6610/ 07.10.2019;
Avizul Autoritătii Aeronautică Civilă Română nr. 30748/ 540/ 17.02.2020:
Avizul Ministerului Agriculturii i Dezvoltării Rurale – Agenia Naională de Îmbunătăiri Funciare, Filiala
Teritorială de Îmbunătăiri Funciare Ilfov nr. 41/ 27.05.2019;
Avizul Ministerului Afacerilor Interne – Inspectoratul General al Poliiei Române, Direcia Generală de
Poliie a Municipiului Bucureti nr. 3435123/ 07.01.2020;
Compania Naională de Căi Ferate ”CFR” – SA, Sucursala Regională de Căi Ferate Bucureti nr. R.2/
16/ 340/ 04.07.2019:
Compania Naională de Căi Ferate ”CFR’' – SA nr. 6/ 5/ 1869/ 12.09.2019;
Compania Naională de Administrare a Infrasturcturii Rutiere nr. 75628/ 29.10.2019;
Avizul Consiliul Judetean Ilfov nr. 13659/ 23.12.2019:
Avizul CNAIR SA – DRDP Bucuresti nr. 2915/ 13.05.2019:
Avizul Ministerului Sănătăii - Direcia de Sănătate Publică a Municipiului Bucureti nr. 21946/ 4443/
14.12.2018;
Avizul Ministerului Apelor i Pădurilor – Garda Forestieră Bucureti nr. 2449/ 25.03.2019.
Avizul Ministerului Afaceilor Interne – Departamentul pentru Situaii de Urgenă – Inspectoratul General
pentru Situaii de Urgenă ”Dealul Spirii'’ – Bucureti - Ilfov nr. 1355525/ 26.03.2019;
Avizul Ministerului Afacerilor Interne – Direcia Generală de Logistică nr. 423.031/ 19,08,2019;
Avizul SRI – Unitatea Militară 0362 Bucuresti nr. 216335/ 15.07.2019;
Avizul Serviciul de Telecomunicaii Speciale - Unitatea Militară 0500 Bucureti nr. 14485/ 05.04.2019;
Avizul Ministerului Apărării Naionale – Statul Major al Apărării nr. DT/ 7134;
Avizul METROREX SA nr. M.04.01 .01/ 2353/ 16.07.2019;
Avizul Ministerului Culturii - Direcia pentru Cultură a Municipiului Bucureti nr. 2256/ ZP/ 30.12.2019;
Avizul Ministerului Transporturilor nr. 40567/ 18.10.2019;
Avizul Regia Naională a Pădurilor – ROMSILVA – Direcia Silvică Ilfov nr. 12760/ CR/ 20.11.2018;
Avizul OMV Petrom SA nr. 1640/ 03.04.2019:
Avizul Administraia Bazinală de Apă Arge – Vedea – Sistemul de Gospodărire a Apelor Ilfov –
Bucureti nr. 23-B/ 30.01.2020;
Punct de vedere Direcia Generală Infrastructură nr. 661/ 16.10.2019;
Avizul Ministerului Lucrărilor Publice, Dezvoltării si Administratiei nr. 33/ 2020:
Ordinul Ministerului Dezvoltării Regionale, Administraiei Publice i Fondurilor Europene nr.
17.01.2018:
Hotărârea Guvernului României nr. 735/ 2004 privind schimbarea regimului juridic al unor terenuri
aflate în proprietatea statului i în administrarea Ministerului Apărării Naionale. în vederea realizării
proiectului-pilot de construire de locuine;
Hotărârea Guvernului României nr. 291/ 2011 privind schimbarea titularului dreptului de administrare a
unor pări de imonile aflate în proprietatea publică a statului;
Memorandum de înelegere încheiat între Academia Române
20.03.2019:
Adresa Companiei Naională de Investiii nr. 6815/ 27.07.2018;
Adresa Companiei Naională de Investiii nr. 6816/ 02.11.2018;

(

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

(

133/

•

•

•

Primăria Sectorului 5 nr. i067r

/

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod potal 050013, sector 5. Bucureti.Bomân
Tel: 021 .305.55.00

http://www,pmb, ro -\
e



• Avizul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliară Bucuresti – Biroul de Cadastru i Publicitate
Imobiliară Sectorul 5 - Proces Verbal de recepie nr. 1530/ 08.01.2020;

Referitor la propunerea soluiei tehnice de configuraia edificabilutui au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislaia, normele i reglementările în vigoare. Prin urmare configuraia
edificabilelor, a circulaiilor i a modului de intervenie asupra clădirilor existente i a spaiului public
adiacent concretizate în planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participă numeroi
profesioniti, pornind de la elaboratorul proiectului i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate în cursul dezbaterilor în cadrul acestor comisii, iar hotărârile se iau de persoanele
investite legal cu competenă. Este de îneles faptul că atât în mediul profesional cât i în cel public există
opinii diferite i că manifestarea lor responsabilizează activitatea specialitilor implicai în procesul de
elaborare i avizare, însă nu poate fi luată în considerare posibilitatea preluării tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului aparine autorităilor ce dein competena legală,

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism i a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului ce
intră în competena de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucureti art. 11. a), b) i c) s-a
întocmit prezentul raport privind documentaia PUZ COORDONATOR SECTOR 5 - BUCURETI.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea i consultarea publicului în etapa
aprobării fiecărei categorii de pIan în parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparena
decizională în administraia publică, cu completările ulterioare i conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informaiile de interes public, cu modificările i completările ulterioare

(

Faă de cele prezentate mai sus, se constată că sunt îndeplinite cerinele Ordinului M.D.R. T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, iar în conformitate cu prevederile art.
11 i 12 din Ordin i a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucureti însuirea prezentului raport

Anexat prezentului raport se află, în format electronic, mesajul transmis de către cetăeni i
răspunsurile elaboratorului documentaiei, precum i centralizatorul acestora (1 filă).
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ANEXĂ LA RAPORTUL INFORMĂRII I CONSULTĂRII PUBLICULUI

PLANUL URBANiSTiC ZONAL - COORDONATOR SEcroR 5 - BUCURETI

PETENT

SC EXPRES DIESEL SRL

SC VEGO CONCEPT SRL

a

REAL TECO SRL
Serviciul UIP FAZA 2 GLINA - PMB
Asociatia Salvati Bucurestiul

DIRECTIA JURIDIC - PMB

SC Property Solutions SRL

NR. ÎNREGISTRARE/ DATA
1656303/31 .08.2018
1656299/31 .08.2019
1652005/14.08.2018
1659156/1 1 .09.2019
1666551/03.10.2018
1678736/08.11.2018

1678745/08.11.2018
1678751/08.11.2018
1677006/02.11.2018
1679016/09.11.2018
1678901/09.11.2018

(

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

1678146/07.11.2018
1698354/1 5.01 .2019
1698191 /15.01.2019
1700863/22.01 .2019
1700836/22.01 .2019
1705230/05.02.2019
1730628/22.04.2019
1730636/22.04.2019
1730762/22.04.2019
1731892/25.04.2019
1737571/1 7.05.2019
1747345/19.06.2019
1747318/19.06.2019
1753384/09.07.2019{

26.
27.
28.
29.
30.
31 .
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40 .
41 .
42.

1760724/02.08.2019
1774068/1 8.09.2019
1780138/07.10.2019
1792678/14.11.2019
1798097/02.12.2019
1801024/1 0.12.2019
181 3816/16.01 .2020
181 3808/1 6.01 .2020
D

1820993/ 05.02.2020
1823279/1 1 .02.2020
1823295/1 1 .02.2020
1823289/1 1 .02.2020
1822981/1 1 .02.2020
1436H/ comercial/ 05.03.2020
1832794/05.03.2020
8
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