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MODEL DE CONTRACT

CONTRACT DE INCHIRIERE
Incheiat astazi

Art.1.Partile contractante

Societatea Unicon S.A. (in insolventd, in insolvency, en procedure collective) cu
sediul Tn Bucuresti, str. Remus nr. 6, sect. 3, inregistrata la Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/1098/1991, avand CUI 325134, reprezentata legal prin
administrator special Paraschiv Mihai Alexandru, ce Tsi exercita activitatea sub
supravegherea administratorului judiciar Consortiul de practicieni in insolventd format din
Musat & Asociatii — Restructuring\insolvency S.P.R.L. cu sediul in Bucuresti, B-dul.
Aviatorilor nr. 43, sector 1 si RTZ & Partners S.P.R.L. - Filiala Bucuresti cu sediul in
Bucuresti, str. Wilhelm Filderman nr. 18, et. 3, birou 9, sector 3, conform Tncheierii de sedinta
pronuntatad la data de 08.03.2022 in dosarul nr. 1309/3/2022 aflat pe rolul Tribunalului
Bucuresti, Sectia a Vll-a Civila, avand contul bancar IBAN nr. RO30 TREZ 7035 069X XX00
1961, deschis la Trezoreria Sectorului 3 Bucuresti, e-mail office@unicon.ro, in calitate de
proprietar al imobilului situat Th Bucuresti, str. Remus nr.6, sector 3;

si

Municipiul Bucuresti cu sediul in bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5,
Bucuresti, avand C.1.F. 4267117, telefon 0213055555, reprezentat de domnul Nicusor DAN
— Primarul General al municipiului Bucuresti, in calitate de chirias,

Am convenit sa incheiem prezentul contract de Tnchiriere:

Art.2. Obiectul contractului

2.1. Obiectul contractului Tl constituie Tnchirierea imobilului situat Tn Bucuresti, str. Remus
nr. 6, sector 3, alcatuit din teren in suprafatd de 840 mp din acte si 861 mp din
masuratori si cladire Tn suprafata utilad 617,1 mp si suprafata construita de 654,8 mp
(denumit Tn continuare ,,/mobilul’). Datele de identificare, structura Imobilului
nchiriat si delimitarile fatd de bunurile propnetarulun sunt redate in Anexa nr.1 la
prezentul contract. :

2.2.Imobilul inchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declarata, respectiv activitatea
Centrului Militar Zonal Bucuresti, conform art. 35. Lit. €) din Legea nr. 45/1994 a
apararii nationale a Romaniei, cu completarile si modificarile ulterioare, art. 4 din H.G.
414/1997 pentru aprobarea Normelor maximale privind dotarea centrelor militare
judetene, municipale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti si art. 76 din Legea
446/2006 privind pregatirea populatiei pentru aparare; '

2.3. Predarea—primirea spatiului este consemnata in procesul verbal, semnat de ambele
parti, ce fa rte integranta din prezentul contract CuU precizarea starii constructlel
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2.4.1n cadrul Procesului verbal de predare-primire a spatiului se vor consemna indexurile

contoarelor de utilitati. )
2.5. Municipiul Bucuresti va pléti lunar chiria catre societatea UNICON S.A.

Art.3. Durata contractului

3.1.Termenul de inchiriere este de 60 luni, cu posibilitatea de prelungire prin acte
aditionale, cu incepere de la data de e sipandladatade......

Art.4. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATEA DE PLATA.

4.1. Pretul inchirierii, respectiv chiria lunara este de ......cccnnninnnnn .. i se va achita in
termen de 30 zile de la data emiterii facturii care se va emite lunar, la inceputul fiecarei
luni.

4.2.Valoarea chiriei va fi calculatd la cursul valutar al BNR din ultima zi lucratoare a
fiecarei luni calendaristice si se va achita in lei; ' '

Art.5. incetarea contractului

5.1. Contractul inceteaza:

a) acordul de vointa al partilor. Tncetarea contractului nu va avea niciun efect
asupra obligatiilor deja scadente intre parti; o .

b) la implinirea termenului prevazut la art.3.1., in conditiile in care nu s-a convenit
prelungirea acestuia prin act aditional; ;

c) prin acordul ambelor parti inainte de termen;

d) prin rezliere in caz de nerespectare a clauzelor contractuale, fara alte
formalitati si fara trecerea vreunui termen;

e) prin denuntare unilaterald a contractului de inchiriere de catre Chirias, acesta
avand obligatia s& comunice proprietarului aceasta decizie cu cel putin 30 de
zile inainte de Tncetarea contractului. n acest caz chiriasul va preda spatiul pe
baza de proces verbal de predare-primire, avand obligatia de a achita chiria
datorata conform art.4 pana doar pana la data predarii efective;

f) prin denunfare unilaterala a contractului de inchiriere de catre Proprietar in
cazul valorificarii Imobilului de catre in cadrul procedurii de insolventa cu
conditia notificarii chiriasului, cu cel putin 180 de zile Tnainte de data la care
denuntarea urmeazd s& producd efecte juridice, cu conditia pastrarii
chiriasului in spatiu de cédtre noul proprietar, pana la expirarea
contractului, avdnd in vedere destinatia imobilului.

5.2.Neplata chiriei in termen de 60 zile calendaristice de la scadenta atrage rezilierea
contractului si evacuarea Chiriasului, precum si a subcontractorilor, fara nicio alta
formalitate (pact comisoriu de gradul IV conform art. 1553 Cod Civil). Pértile convin
ca Intarzierea rezulté din simplul fapt al neexecutarii.
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Art.6. Drepturile si obligatiile chiriasului:

6.1. Sa plateascd la termen/scadenta chiria prevézuta la art. 4 din contract.

6.2. Chiriagul poate sa instrdineze dreptul de folosintd prin subinchiriere, asocilere,
colaborare, locatie totald ori partiald sau orice altd modalitate legald, numai in
vederea asigurarii desfasurarii activitatii Centrului Militar Zonal si cu acordul expres
al Proprietarului;

6.3.Sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere aferente imobilului daca se
considera necesar $i numai in limita fondurilor disponibile si toate imbunititirile pe -
care le doreste si le considera necesare desfasurrii activitatii, insa dupa obtinerea
prealabila a acordului proprietarul si fara sa afecteze iremediabil imobilul inchiriat;

6.4. Sa raspunda pentru orice stricaciuni produse imobitului din culba sa si a prepusilor
sai;

6.5.5a plateasca utilitatile aferente imobilului conform art. 4 din HG nr. 414/1997 si art.
76 din Legea nr. 446/2006;

6.6. Chiriasul are dreptul sa denunte unilateral la contractul de inchiriere, avand obligatia
sa comunice proprletarulw aceasta decizie cu cel putin 30 de zile inainte de incetarea
contractului. Tn acest caz chiriagul va preda spatiul pe baza de proces verbal de
predare-primire, avand obligatia de a achita chiria datorata conform art. 4 pana la
data predarii efective.

Art.7. Drepturile si obligatiile proprietarului:

7.1. Proprietarul se obligé s& puna Ia dispozitia chiriasului, spatiul mentionat la art. 2.1.

7.2. Proprietarul are dreptul s& controleze periodic modul cum este folosit spatiul inchiriat
si Intretinut de catre chirias, numai cu acordul Centrului Militar Zonal Bucuresti.

7.3. Proprietarul are dreptul sa denunte unilateral contractul de inchiriere in cazul
valorificarii Imobilului in cadrul procedurii de insolventi cu conditia notificarii
chiriasului, cu cel putin 180 de zile inainte de data la care denuntarea urmeaza
sa produca efecte juridice, cu conditia pastririi chiriasului-in spatiu de catre
noul proprietar, pdnd la expirarea contractului, avind in vedere destinatia
imobilului.

Art.8. Litigii:

Orice litigiu izvorét din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabil, iar daca acest lucru nu este
posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romane competente.

Art. 9. Dispozitii finale

9.1. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.
9.2. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat
de ambele parti. i
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confirmarea receptiei acestuia. [n situatia Tn care comunicarea se face prin posta,
aceasta va fi considerata primita la data mentionata pe confirmarea de primire, iar in
cazul Tn care comunicarea se face prin fax sau e-mail, aceasta va fi con3|derata
receptionata Tn a doua zi lucratoare de la data expedierii acesteia.’

9.4.La data incetarii contractului, orice investitie sau modernizare adusa imobilului
inchiriat de catre chiriag va trece, in conditiile legii, cu acceptul Proprietarului si fara
ca acesta din urméa sa datoreze vreo compensatie pecuniaré sau de altd natura
chiriasului, in proprietatea Unicon.

9.5.Prin semnarea prezentului contract, flecare parte, prln reprezentantul sau legal,
declari c& a negociat, ntelege pe deplin si, conform art.1203 din Codul civil, accepta
in mod expres toate prevederile acestui contract si astfel incheie contractul in scopul
de a dobandi drepturile si de a-si asuma obligatiile prevazute in acesta, pe care le .
considera echitabile.

9.6. Prezentul contract reprezinta intreaga vointé a partilor, prevaleaza asupra oricaror
alte intelegeri, Tnscrisuri, documente pre- -contractuale sau negocieri dintre parti,
anterioare semnarii prezentului contract si in legaturd cu obiectul acestuia. Partile
" declara c& nu exista alte elemente secundare/externe aferente prezentului contract
care sé fi fost l3sate de acestea in vederea unor intelegeri sau determinari.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ........ , la Bucuresti, n4 (patru) exemplare, dintre
care unul pentru fiecare parte, partile confirmand primirea acestora, si un exemplar pentru
administratorul judiciar.
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