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MODEL DE CONTRACT

CONTRACT DE iNCHIRIERE
incheiat astazi

Art.1.ParOle contractante

Societatea Unicon S. A. (in insolven fi, in insolvency, en procedure collective) cu
sediul Tn Bucure9ti, str. Remus nr. 6, sect. 3, Tnregistrata la Registrul Comerjului de pe langa
Tribunalul Bucure9ti sub nr. J40/1098/1991, avand CUI 325134, reprezentata legal prin
administrator special Paraschiv Mihai Atexandru, ce T9i exercita activitatea sub
supravegherea administratorului judiciar ConsorjtuI de practicieni Tn insolventa format din
Musat & Asociajii - Restructuring\Insolvency S.P.R.L. cu sediul Tn Bucure9ti, B-duI.
Aviatorilor nr. 43, sector 1 Bi RTZ & Partners S.P.R.L. - Filiala Bucure§ti cu sediul Tn
Bucure9ti, str. Wilhelm Filderrnan nr. 18, et. 3, birou 9, sector 3, conform 'Fncheierii de 9edinta
pronun+ata la data de 08.03.2022 in dosarul nr. 1309/3/2022 aflat pe rolul Tribunalului
Bucure9ti, Sectia a VII-a Civila, avand contul bancar IBAN nr. R030 TREZ 7035 069X XX00

1961, deschis la Trezoreria Sectorului 3 Bucure9ti, e-mail office@unicon.ro, Tn calitate de
proprietar al imobilului situat Tn Bucure9ti, str. Remus nr.6, sector 3;

(

SI

Municipiul Bucure9ti cu sediul Tn bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5,
Bucure9ti, avand C.I.F. 4267117, telefon 0213055555, reprezentat de domnul Nicu9or DAN
– Prirnarul General al municipiului Bucure9ti, in calitatQ de chiria9,

Am convenit sa incheiem prezentul contract de Tnchiriere:

Art.2. Obiectul contractului

(

2.1. Obiectul contractului Tl constituie Tnchirierea imobilului situat Tn Bucure§ti, str. Remus

nr. 6, sector 3, alcatuit din teren Tn suprafa+a de 840 mp din acte 9i 861 mp din
masuratori 9i cladire Tn suprafa@ utila 617, 1 mp ;i suprafata construita de 654,8 mp
(denumit Tn continuare „ImobiluF’). Datele de identificare, structura Imobilului
Tnchiriat 9i delimitarile fala de bunurile proprietarului sunt redate in Anexa nr.1 la
prezentul contract.

2.2. Imobilul Tnchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declarata, respectiv activitatea
Centrului Militar Zonal Bucure9ti', conform art. 35. Lit. e) din Legea nr. 45/1994 a
apararii nationale a Romaniei, cu completarile 9i modificarile ulterioare, art. 4 din H.G.
414/1997 pentru aprobarea Normelor maximale privind dotarea centretor militare
judejerIe, municipale 9i ale sectoarelor municipiului Bucure9ti 9i art. 76 din Legea
446/2006 privind pregatirea populatiei pentru aparare;

2.3. Predarea–primirea spajiului este consemnata in procesul verbal, semnat de ambele
cu precizarea starii construc+iei
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2.4. in cadrul Procesului verbal de preda.re-primire a spajiului s.e vor 9onsemna index.urile
contoarelor de utilitati

2.5. Municipiul Bucure9ti va plati lunar chiria catre societatea UNICON S.A.

Art.3. Durata contractului

3.1.Termenul de Tnchiriere este de 60 luni, cu posibilitatea de prelungire prin acte
adijionale, cu Tncepere de la data de .. a 9i pana Ia data de

Art.4. PRETUL iNCHIRIERll, MODALITATEA DE PLATA.

4.1. Pretul Tnchirierii, respectiv chiria lunara este de ............................. 9i se va achita Tn
termen de 30 zile de la data emiterii facturii care se va emite lunar, la Tnceputul fiecarei
luni

4.2.Vatoarea chiriei va fi calculata la cursul valutar al BNR din ultima zi lucratoare a
fiecarei luni calendaristice §i se va achita Tn lei;

(

Art.5. incetarea contractului

5.1 . Contractul Tnceteaza:

a) acordul de voinla al parjilor. Tncetarea contractului nu va avea niciun efect
asupra obligajiilor deja scadente Tntre parji;

b) la implinirea termenului prevazut la art.3.1., in condi+iile Tn care nu s-a convenit
prelungirea acestuia prin act adijional; ;

c) prin acordul ambelor parti Tnainte de termen;
d) prin reziliere in caz de nerespectare a clauzelor contractuale, fara alte

formalitati §i fara trecerea vreunui termen;

e) prin denun{are unilaterala a contractului de Tnchiriere de catre Chiria9, acesta
avand obligajia sa comunice proprietarului aceasta decizie cu cel putin 30 de
zile Tnainte de Tncetarea contractului. in acest Gaz chiria9ul va preda spatiul pe
baza de proces verbal de predare-primire, avand obliga+ia de a achita chiria
datorata conform art.4 pana doar pana Ia data predarii efective;

f) prin denun{are unilaterala a contractului de Tnchiriere de catre Proprietar Tn
cazul valorificarii Imobilului de catre Tn cadrul procedurii de insolvenla cu
condi jia notificarii chiria9ului, cu cel pujin 180 de zile Tnainte de data la care
denuntarea urmeaza sa produca efecte juridice, cu condi}ia pistririi
chiria9ului Tn spajiu de citre noul proprietar, pang la expirarea
contractului, avand in vedere destinatia imobilului.

I

5.2.Neplata chiriei Tn termen de 60 zile calendaristice de la scadenta atrage rezilierea
contractului 9i evacuarea Chiria;ului, precum ;i a subcontractoriIor, fara nicio alta
formalitate (pact comisoriu de gradul IV conform art. 1553 Cod Civil). Parjile convin

din simplul fapt al neexecutarii.
pentru care a fost Tncheiat, contractul Tnceteaza de drept,

contractul putand fi prelungit numai prin acordul
exprimat Tn scris.

ca intarz DZUlta
Ul

ppereaza

,9ului
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Art.6. Drepturile 9i obligajiile chiria9ului:

6.1. sa plateasca la termen/scaden@ chiria prevazuta la art. 4 din contract.
6.2.Chiria9ul poate sa Tnstraineze dreptul de folosinla prin subTnchiriere, asociere,

colaborare, locajie totala ori par{iala sau orice alta modalitate legala, numai in
vederea asigurarii desfa9urarii activitalii Centrului Militar Zonal 9i cu acordul expres
al Proprietarului;

6.3.Sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intrejinere aferente imobilului daca se
considera necesar 9i numai in limita fondurilor disponibile 91 toate Tmbunata+irile pe
care le dore9te 9i le considera necesare desfa9urarii activita+ii, Tnsa dupa obtinerea
prealabila a acordului proprietarul 9i fara sa afecteze iremediabil imobilul Tnchiriat;

6.4. Sa raspunda pentru orice stricaciuni produse imobilului din culpa sa 9i a prepu9ilor
sai ;

6.5. sa plateasca utilitatile aferente imobilului conform art. 4 din HG nr. 414/1997 9i art.
76 din Legea nr. 446/2006;

6.6. china;ul are dreptul sa denun fe unilateral la contractul de Tnchiriere, avand obliga+ia
sa comunice proprietarului aceasta decizie cu cel pu+in 30 de zile inainte de Tncetarea
contractului. 'in acest caz chiria9ul va preda spatiul pe baza de proces verbal de
predare-primire, avand obligajia de a achita chiria datorata conform art. 4 pana la
data predarii efective.

(

Art.7. Drepturile 9i obliga}iile proprietarului:

7.1. Proprietarul se obliga sa puna Ia dispozijia chiria9ului, spa{iul menjionat Ia art. 2.1.
7.2.Proprietarul are dreptul sa controleze periodic modul cum este folosit spajiul inchiriat

9i intre+inut de catre chiria9, numai cu acordul Centrului h/lilitar Zonal Bucuregti.

7.3. Proprietarul are dreptul sa denunje unilateral contractul de Tnchiriere in cazul
valorificarii Imobilului Tn cadrul procedurii de insolven fi cu condijia notificirii
chiria9ului, cu cel pujin 180 de zile Tnainte de data la care denun}area urmeaza
sa produci efecte juridice, cu condi+ia pastririi chiria9ului in spa Pu de catre
noul proprietar, pgna la expirarea contractului, avand fn vedere destinatia
imobilului.(

Art.8. Litigii:

Orice litigiu izvorat din Tncheierea, executa’rea, modificarea, Tncetarea 9i interpretarea

clauzelor prezentului contract se va solujiona pe cale amiabila, iar daca acest lucru nu este
posibil, va fi supus spre solujionare instanjelor romane competente.

Art. 9. Dispozijii finale

9.1. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.
9.2. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adijional semnat

de ambele para
9.3.Orice coW_nr WarIi trebuie expediata la adresele menjionate la art. 1, pnn

primire, prin curier, prin e-maIl, cu
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confirmarea receptiei acestuia. in situajia in care comunicarea se faQe prin posta,
aceasta va fi considerata primita Ia data menjionata pe confirmarea de prirnire, iar Tn
cazul Tn care comunicarea se face prin fax sau e-mail, aceasta va fi considerata
recep}ionata Tn a doua zi lucratoare de la data expedierii acbsteia.

9.4. La data Tncetarii contractului, orice investitie sau modernizare adusa Imobilului
Tnchiriat de catre chiria9 va trece, in conditiile legii, cu acceptul Proprietarului 9i fara
ca bcesta din urma sa datoreze vreo compensajie pecuniara sau de alta natura
chiria9ului, in proprietatea Unicon.

9.5.Prin semnarea prezentului contract, fiecare parte, prin reprezentantul siu legal,
declara ca a negociat, injelege pe deplin 9i, conform art.1203 din Codul civil, accepta
in mod expres toate prevederile acestui contract 9i astfel Tncheie contractul Tn scopul

de a dobandi drepturile 9i de a-9i asuma obligajtile prevazute Tn acesta, pe care le
considera echitabile

9.6.Prezentul contract reprezinta Tntreaga voin A a pa4ilor, prevaleaza asupra oricaror
alte Tnjelegeri, Tnscrisuri, documente pre-contractuale sau negocieri dintre parji,
anterioare semnarii prezentului contract 9i Tn legatura cu obiectul acestuia. Parjile
declara ca nu exista alte elemente secundare/externe aferente prezentului contract
care sa fi fost lasate de acestea Tn vederea unor Tnjelegeri sau determinari.

(

Prezentul contract s-a Tncheiat astazi ........, 1a Bucure9ti, in 4 (patru) exemplare, dintre
care unul pentru fiecare parte, parjite confirmand primirea acestora, 9i un exemplar pentru
administratorul judiciar.
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