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bT
Informajii generale privind obiectivuVpe iR${stBii

NR.

MEMORIU TEHNIC

(1)

1.1. Denumirea obiectivului de investitii Fi

LUCRARI DE REABIUTARE SI MODERNI

FANTANA ORNAMENTALA - PARC TINI tTI

1.2.

1.3.

Ordonator principal de credite / investitor
-b S. sr

IIT
ALPAB - Administratia Lacuri, Parcuri ;i Agrem iN [ re: ii

Ordonator de credite secundar
8

LUb

1.4.

1.5.

Beneficiarul investijiei

ALPAB - Administrajia Lacuri, Parcuri ;i Agrement Bucure§ti\

Elaboratorul documenta;iei
EXORNO STUDIO SRL

Al. I

I e / F 1 c A1 at(
(

MUNICIPIUL BUCURE STI, SECrOR 3, STR. POETALEXANDRU SIHLEANU, NR.8,

CUI 36480236, J40/11560/2016CUI RO 14235686; Reg. Com. J40/8663/2001

(2) Situa Tia existenti ;i necesitatea realizirii lucririlor de interven+ie
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislalie, acorduri relevante, structuri
institujionale ;i financiare

Imobilul (Parcul Tineretului) este compus din construcTii
de 803.298,00 mp, §i este delinut de MUNICIPIUL BUCURE§TI,
funciar5 eliberat de O.C.P.I. Bucure$ti, sector 4.

Imobilul (Parcul Tineretului) este Tnscris Tn Cartea
nr. 319497/09.09.2009 si nr. 30066/01.06.2006 - numere
Cl+212027-C22

Imobilul (Parcul Tineretului) nu se af13 pe lista monumenl
Imobilul (Parcul Tineretului) se afla Tn administrarea

PARCURI SI AGREMENT BUCURE§TI.

Destinajie: conform P.U.G. al municipiului Bucure§ti imobilele sa
gridini, scuaruri ;i fa iii plantate publice.

Imobilul (Parcul Tineretului) este cuprins Tn zona fisca13 de tip < A » a municipiutui

Cl

\d&

i

(,
(

Bucure Sti
Prezenta investitie trateaz5 LUCR/\RI DE REABILITARE Sl MODERNIZARE FANTANA

ORNAMENTALA - PARC TINERETULUI Tn scopul reabilitirii zonei centrale de agrement din Parcul
Tineretului.

FANTANA ORNAMENTALA se af13 Tnscrisi Tn cartea funciar3 cu nr. 212027 – C14,

Suprafa Ti construiti Ia sol: 673 mp (BAZIN).
Beneficiarul investiTiei – ALPAB - intentioneaza realizarea $i dezvoltarea sewiciilor

de bazi pentru populajia din Municipiul Bucure$ti prin asigurarea unor condi Iii optime de
petrecere a timpului liber $i de recreere, avand un aport esenjial in estetica peisajului.
2.2. Analiza situajiei existente ;i identificarea necesiti}ilor ;i a deficien+elor

in centrul Parcului Tineretului se af13 o zoni importanta de agrement compus3 din
spa Iii verzi, alei pietonale, alei dedicate cicli§tilor#8@qpMRneretului, mic spa liu comercial,
fantana arteziana. Terenul semi-deluros pe Mi h &s{ ,qaXenta fantanii studiate, este



amenajat cu trepte care coboari citre fantani $i se continui cu alei pe doua laturi ale bazinului
(la nord gi la SLId). Din cauza faptului c3 fantana nu a fost funcjiona13 o perioada Tndelungat3 de
timp, aceasti zon3 a devenit mai puTin populati $i mai puTin vizitati de c3tre turi$ti. Latu ra estic3
a bazinului este bordati de axa principa13 a parcului (cele dou3 alei pietonaleTmpreuni cu spa;iul
verde dintre ele), axa care face legatura Tntre zona de acces dinspre Liceul Gheorghe §incai -
Metrou Tineretului (nordul Parcului) §i Sala Polivalenta (estul Parcului) , sporind astfel potenjialul
turistic al zonei studiate prin accesibilitate maxima raportat la nivelul Tntregului parc.

in momentul de faTi bazinul nu mai este reprezentativ pentru zona turistic3.
Bazinul are degrad5ri la nivel de finisaje (placirile laterale din travertin, placarea de

pe fundul bazinului). Instalalia de pompare a apei este uzata, elementele metalice prezinti rugin3,
Tevile de api sunt masive $i inestetice ca prezenTi $i sunt Tnvechite. Fantana nu mai corespunde
standardelor actuale de design peisagistic.
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investijiei publice

Punerea Tn funcjiune a fantanii.
Element reintegrat Tn peisagistica Parcului Tineretului ;i Tn circuitul turistic al(

(

capitalei.
ca$tigarea aportu lui de turi§ti conform celorla lte zone de interes din Parcului

Tineretului.
3. Descrierea construcjiei existente

Particularitilile amplasamentului
Descrierea amplasamentului
Terenul este situat Tn intravilanul Mun. Bucure$ti, Sectorul 4.
Delimitarile terenului:

• latura Sud / Vest – Soseaua Oltenitei
• latura Est – Strada Calea Piscului
• latura Nord - Est – Bulevardul Tineretului

Caracteristici arhitecturale
Bazinul are forma circular3, cu diametrul de aproximativ 30,10m. Adancimea

bazinului este de 0,63m de la cota amenajata a terenului, iar Tnillimea tota15 a bazinului este de
aproximativ 1,20 (inclusiv parapetul limitrof)

in centrul bazinului se afli o instala Tie circulara amplasata Tntre pereti de beton
armat, de forma cilindrica, iar pe zonele mediani $i de margine ale bazinului se afla conducte de
api cu diametrul aproximativ de 60cm dispuse cu !’i;nitori, sprijinite pe suporji din beton armat
masivi. Instala;ia electrici este de asemenea la vedere.

Materiale fi alcituiri constructive:
Finisajele bazinului sunt:
conturul exterior al bazinului (parapete $i limitrofoglinzii de api): plici de travertin
pardoseala bazin: 9ap5 turnati
relajiile cu zonele invecinate, accesuri existente ;i/sau cai de acces posibile
Latura estica a bazinului este bordati de axa principala a parcului (cele doug alei

pietonale Tmpreuni cu spajiul verde dintre ele), axa care face legatura Tntre zona de acces dinspre
Liceul Gheorghe $incai – Metrou Tineretului (nordul Parcului) 9i Sala Polivalenti (estul Parcului).
in apropierea obiectivului se af15 Skatepark Tineretului.
c) datele seismice §i climatice

Din punct de vedere seismic, zona cercetati este caracterizati de valoarea de varf a
accelerajtei terenului pentru proiectare ag=0,30g pentru cutremure avand intewalul mediu de
recurenT3 IMFt=225 ani $i 20% p

3.1.

a)

(

(

b)

obabilitate de depi ii $i perioadi de control (col!) Tc=1,6
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sec (conform “Codului de proiectare seismic3 – Partea I – Prevederi de proiectare pentru clidiri" –
indicativ P 100 – 1/2013)

Adancime de TngheT: 0,90m
studii de teren
studiu geotehnic pentru solu+ia de consolidare a infrastructurii – v. Studiu geotehnic
Stratificajia terenului este urmitoarea:

d)
d.i.)

Interval adancime [m]
Orizont I Descriere

0.00+1.30 Orizont 0 Irizont constituit din: umplutura cu material argilos, cul
}buca Ti de ciramida, cu bolovanis si cu pietri s;

rizont constituit din: Argila maloasa, cenu$ie cuM
[plastic moale, pentru care s-au determinat urmitoarele
caracteristici:

Limita de curgere (WL) = 73.85
Limita de framantare (Wp) ; 24.78
Indice de plasticitate (ip) ; 49.07%
Indicele de consistenta (Ic) = 0.41
Umiditate (w) = 53.78%

Isi pentru care se apreciaza urmatorii parametrii pe baza
:estului de penetrare dinamica :

Modulul de deformatie edometric

Eoed = 4500 kPa - cu compres. foarte mare
r

jmediu organic

(

(

1.30+2.60
Orizont 1

teren dificil de fundare

Orizontul 2
teren dificil de fundare2.60+6.00

Recomandiri ale studiului geotehnic:
In raport cu condiliile actuale de teren, avand in vedere neomogenitatile spajiale ale

orizontului coeziv (Orizont I) pe care reazema funda Title actuate, conform NP 112/2014 “Normativ
pentru proiectarea fundajiilor de suprafa Ta", se poate considera o valoare a presiunii

convenjionale de baza pe teren:
Pconv = 80 kPaC1222

Amintim ca potrivit NP 112/2014 valorile presiunilor convenjionale de baza recomandate
mai sus sunt valabile pentru o Ii jime a fundajiet B ; 1 m si pentru adancimea de fundare fata de
nivelul terenului sistematizat Df = 2 m. Pentru alte lijimi si adancimi ale fundajiilor, presiunea
convenjionata de calcul se va corecta conform anexei D din NP 112/2014.

Daca este necesar, pentru cre$terea capacitatii portante a terenului de fundare se pot
aplica solulii de imbunatatire a terenului de fundare sau de fundare indirecta.

Sipiturile pentru fu nda iii si pentru eventualele lucrari de protecTie se pot executa cu pereji
verticali nesprijiniti pana Ia adancimea D < 1,25 m, apoi (pana Ia 3 m adancime) fie taluzate la
pante stabile, fie sprijinite corespunz3tor.

Se va tine cont de faptul ca investiga jia geotehnica prin foraje este o investigajie punctuala,
informa;ia obtinuta fiind ulterior extrapolata la suprafaja intregului amplasament.

Conform indicatarului Ts-1982" Norme orientative de consumuri de resurse pe articole de
deviz pentru lucrari de terasamente”, p5manturile in care pvor executa sipaturile, se incadreaza
in urmitoarele categorii:

(

(



sol si umpluturi teren tare II, II, II afanare dupi sapare 14-28%
argila (prafoasa) teren tare II, II, II afanare dupi sapare 24-30%

d.ii.) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
sensibilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupi caz

A fost efectuat studiu topografic.
A fost efectuat studiu geotehnic.
situa+ia utilitililor tehnico-edilitare existente
Amplasamentul studiat dispune de racardurile la reTelele existente Tn zoni – energie

electric3, api.
O analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici fi naturali, inclusiv de
schimb5ri climatice ce pot afecta investijia
- Nu este cazul.
g) informajii privind posibile interferenje cu monumentele istorice/de arhitecturi
sau situri arheotogice pe amplasament sau Tn zona imediatTnvecinati; existen+a condilionirilor
specifice Tn cazul existenTei unor zone protejate
Nu este cazul.
3.2

e)

(

(

Regimul juridic
natura proprieti+ii sau titlul asupra construc{iei existente, inclusiv servituji,
drept de preem+iune

Imobilul compus din construcjii Cl-C22 9i teren Tn suprafaji de 803.298,00 mp, este dejinut
de MUNICIPIUL BUCURE$TI, conform Extrasului de Carte funciar5 cu cererea nr. 10317 din
06.02.2023 eliberat de O.C.P.I. Bucure$ti, sector 4. Imobilul este Tnscris Tn Cartea funciari nr.
212027 cu Tncheierite nr. 319497/09.09.2009 yi nr. 30066/01.06.2006 - numere cadastrale 212027
si 212027-Cl+212027-C22.
Imobilul nu se afli pe lista monumentelor istorice actualizati.
b) destina Tia construc+iei existente

Fantani artezian3 situati pe domeniul public al Municipiului Bucure$ti.
induderea construcjiei existente Tn listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum ;i zonele de protecjie ale acestora
$i in zone construite protejate, dup5 caz
Nu este cazul.
informa+ii/obligajii/constrangeri extrase din documentajiile de urbanism, dupi

a)

C)

d)
caz

Nu este cazul. Bran$amentele necesare vor fi realizate Tngropat; Camerele de
pompe vor fi de asemenea Tngropate.

3.3. Caracteristici tehnice ;i parametri specifici
a) ategoria 9i clasa de importan fi

Conform normativului P100-1/2013 - “Cod de proiectare seismici – Partea I
Prevederi de proiectare pentru clidiri", construc;iile analizate se Tncadreaza Tn clasa IV de
importanji $i de expunere la cutremur.
ConstrucTia are caracter permanent §i se Tnscrie, conform HGR 766/1997 9i a Ordinului 31/N din
03.10.1995 at MLPTL publicat Tn B.C. nr. 4/1996 in categoria "D" de importan$ – Construclii de
importanji redusa.
b) cod in Lista monumentelor istorice

Nu e cazul

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de construcjie



dupa anul 1965
suprafaja construiti
Sc = 673 mp (conform extras de carte funciara)
suprafaja desfi$urati
Scd ; 673 mp
valoarea de inventar a construcjiei

d)

e)

f)

g) alli parametri, in funcjie de specificul ;i natura construcjiei existente
Nu e cazul.

3.4. Analiza stirii construc+iei, pe baza concluziilor expertizei tehnice $i/sau ale
auditului energetic, precum ;i ale studiului arhitectural-istoric in cazul imobilelor care
beneficieaz5 de regimul de protecjie de monument istoric ;i al imobilelor aflate Tn zonele de
protecjie ale monumentelor istorice sau Tn zone construite protejate.
3.4.1. Concluziile expertizei tehnice
in urma investigajiilor vizuale realizate cu ocazia expertiz5rii §i a investigajiilor efectuate Tn teren,
s-au constatat urmitoarele degradiri ii avarii, prezentate detaliat Tn releveul Foto anexat
Expertizei Tehnice :

placajul cu travertin este fisurat, pe alocuri fiind spart;
fundul bazinului este fisurat;

pintenii de susjinere a conductelor sunt fisura;i/cripa;i;
plan$eul $i pereTii laterali din beton armat ai camerei pompelor sunt afectaji de
infiltrajiile de api; betonul este carbonatat $i extrem de friabil, arm3turile sunt
corodate, unele dintre ele fiind vizibile ca urmare a expulz5rii stratului de acoperire
cu beton;

(-

(

3.4.2. Studiu topografic
Pentru realizarea planurilor de situa Tie pe care au fost trasate intervenjiile a fost

realizati ridicare topografici vizati OCPI.
3.4.3. Lucriri 9i studii de teren complementare

in scopul fundament3rii interven{iilor au fost realizate urm3toarele:
Inspec;ii vizuale extinse;
Relevarea, prin m3suritori directe, a degradirilor $i avariilor elementelor
componente;
Relevee structurale;
Tncerciri distructive $i nedistructive pe materiale de construc;ii;
Sondaj $i foraj geotehnice pentru determinarea naturii terenului de fundare;

)

(

3.5. Starea tehnici, inclusiv sistemul structural $i analiza diagnostic, din punctul de
vedere at asigur3rii cerin;elor fundamentale aplicate, potrivit legii
Cerin+a „A“ - RezistenT5 ;i stabilitate – v. Expertiza tehnic5
Cerinja „B” - SiguranTa Tn exploatare
Tndeplinirea prevederilor din STAS 6131 privind dimensionarea parapetelor $i

balustradelor – nu e cazul

STAS 2965 privind dimensionarea scarilor si treptelor – nu e cazul
Corelarea naturii pardoselilor cu specificul functional (pardoseli antiderapante):

&h'h



Se vor folosi pardoseli antiderapante – dale din piatra naturala prelucrate astfel
incat sa nu permita alunecarea.
- Dupi caz, m3suri pentru persoanele cu handicap locomotor (conf. Normativ NP-
051/2012) – nu e cazut
- Nu exist3 muchii vii, asculite sau care pot provoca rani de orice feI.

Cerinja „C” - Securitatea la incendiu
Conform HG nr. 571/2016 – privind aprobarea categoriilor de construcjii ;i

amenaj3ri care se supun avizarii $i/sau autorizirii privind securitatea la incendiu, Anexa I,
imobilul nu se supune aviz3rii ISU prin natura func{iunii - Fantani artezian3.

Cerinja „D”
lgiena 98 sin5tatea oamenilor: Instala;ia va fi echipati corespunzitor astfel Tncat

sa se evite depunerea algelor pe suprafejele de c31care sau pereTii bazinului. Se va asigura igiena
periodic3 prin curajare adecvat3 de frunze, reziduuri etc.

Refacerea ;i protecjia mediului:Tntregul ansamblu este Tnconju rat de spaTiu verde

cu vegeta Tie jaasi ;i arbori.
in protect este prevazuta utilizarea de materiale de construcTii si finisaje care prin

caracteristicile fizico-chimice ale componentelor si nu afecteze san5tatea oamenilor.
ConstrucTia care se reabiliteazi se Tncadreaz3 Tn categoria „risc mic de mediu”.
De9eurile rezultate Tn urma funcTionirii ansamblului sunt de$euri menajere, care

nu prezint3 potenTial nociv pentru zona. in apropierea obiectivului asupra c3ruia se intervine sunt
amplasate co$uri de gunoi cu evacuare zilnica de c3tre admnistaTia parcului.

Cerinja „E”
lzolarea termica $i economia de energie: Nu este cazul.
lzolarea hidrofuRi: Va fi prevazut3 membrana hidroizolant5 sub papa armati.
Cerin+a „F" - protecjia la zgomot
Nu existi $i nu sunt previzute prin proiect echipamente generatoare de zgomot.
Actul doveditor aI forTei majore, dupi caz
nu este cazul

(

(

3.6.

(4) Concluziile expertizei tehnice ;i concluziile studiilor de diagnosticare

a) clasa de risc seismic
Obiectul analizat Tn cadrul prezentei expertize tehnice, nu se poate evalua din

punct de vedere seismic in conformitate cu PIC)0-3/2019 si nu poate fi Tncadrat Tn clase de risc
seismic.

b) prezentarea a minim doui solulii de interven Tie
Varianta 1 („minim necesari”)

Desfacerea finisajului din travertin.
Desfacerea instalatiei existente.
Mutarea gurilor de canal aflate Tn perimetrul de amenajare al bazinului citre spaTiul

•

•

(

(

•

verde.

Unificarea celor doua zone verzi dinspre latura nordici a bazinului.
Desfacerea stratigrafiei structurale a cuvei actuale cu implementarea unor m5suri de
consolidare a pere;ilor cuvei (consolidare cu pereji din beton armat) ii refacerea
integra15 a bazei cuvei cu urmitoarele straturi:

Placa beton armat

Hidroizol
Mozaic

•

•



Varianta 2 („maximali”) - recomandata
Avand Tn vedere starea fizici de afectare a structurii fantanii si a camerelor tehnice

ingropate, precum $i execu Tia eronati a acestora, Varianta maxima13 cuprinde demotarea integrali a
structurii fantanii $i refacerea acesteia pe aceea$i amprent3, conform noilor propuneri arhitectura Ie ii
totodata demolarea §i refacerea integrala a camerei pompelor 91 a caminelor de vizitare ingropate.

C) soluliile tehnice $i misurile propuse de citre expertul tehnic pen Wu a fi
dezvoltate in cadrul documenta+iei
Varianta I („minim necesari”)

Lucrarile de interven Tie din varianta minima13 constau Tn:
Desfacerea finisajelor si a instalatiilor existente (inclusiv pintenii de sus;inere din
beton);
Demolarea integrala a plicii fundului bazinului;
Demolarea parjiala a p3rjii superioare a pere;ilor laterali ai fantanii (pan3 la nivelul
terenului amenajat Tn jurul fantanii);
Consolidarea perejilor laterali prin cama$uirea acestora cu torcret armat;
Realizarea fundajiilor interioare ale pereTilor nou propu§i fi a celor necesare pentru
asigurarea rezistenTei $i rigiditaTii plicii din b.a.. Solu;ia de fundare va consta Tn
realizarea unei fundajii izolate centrale, realizarea unor fundaTii continue sub pere;ii
nou propu§i §i realizarea a 8 grinzi de fundare radiale care au rolul de a mic§ora
deschiderea fundului bazinului;
Refacerea plicii bazinului $i realizarea noilor pereji interiori ai fantanii;
Realizarea plan$eelor locale ale fantanii;
Demolarea integrali a camerei de pompare $i a c3minelor perimetrale ale fantanii;
Refacerea camerei de pompare Tn varianta propusi, complet Tngropati $i realizarea
unui c5min circular perimetral fantanii;
Realizarea fundajiilor izolate ale pergolei metalice;
Realizarea pergolei metalice.
Solujia de intervenjie minimali nu respecti Tn totalitate tema de arhitectur3 propusi
deoarece consolidarea pereTilor perimetrali conduce Ia mic$orarea spa;iului interior
al fantanii.

(

(

(

(

Varianta 2 („maximali”) - recomandata
Avand Tn vedere starea fizica de afectare a structurii fantanii $i a camerelor tehnice

ingropate, precum §i tema de proiectare propusa, prin care se schimba fundamental fantana,
instalaliile aferente $i modul de interacjiune al oamenilor cu aceasta, varianta maximali
cuprinde, suplimentarfaT3 de varianta minima13, demolarea integrala a structurii fantanii gi
refacerea acesteia pe aceea$i amprenta, conform noilor propuneri arhitecturale.

NOTE:

a) avand Tn vedere faptul ci la data realizirii prezentei expertize tehnice, construc;ia

era acoperit3 parTial de finisaje care pot ascunde avarii ;i degradiri ale structurii

principale de rezistenTI, in situa Tia in care se va alege varianta minimali, este
necesar sa se realizeze lucrari de decopertare integra13 a finisajelor;

dupi decopertarea finisajelor se vor chema expertul $i proiectantul pentru
inspecTia vizuala a structurii de rezistenla §i stabilirea, pentru fiecare caz Tn parte,

a modalit3;ii de i

b)

ltervenTie



C) conform literaturii de specialitate, expertizarea tehnici se completeazi/detaliazi
la incheierea lucririlor de decopertare a elementelor structurale, care se
efectueaz5 Tn vederea realiz3rii proiectului de consolidare, situa Tie care poate
influenja volumul, costurile §i durata lucririlor de intervenjii asupra construcTiilor;

lucririle de interventie enumerate vor trebui executate de personal calificat,

numai dupi oblinerea AutorizaTiei de Construire;
d)

d) recomandarea intervenliilor necesare pentru asigurarea funcjionirii conform
cerinjelor fi conform exigenjelor de calitate

Al doilea scenariu asiguri atat siguranja structural& cat $i posibilitatea utilizarii Tn
condiTii de siguranH ii calitate.

(

(

Recomandarea colectivului de proiectare este varianta 2 -
maximala.

(5)

5.1.

Identificarea scenariilor / opjiunilor tehnico-economice ;i analiza detaliata a
acestora

Solujia tehnici, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, func+ional,
arhitectural ;i economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interven+ii
Descriere generali

Se va reconstrui fantana arteziana conform indicatiilor expertizei tehnice.
Adancimea actuala a fantanii (cuva+parapet finisat cu travertin) este de 1,20m. Propunerea

respecta adancimea actuala a cuvei (63 de cm) cu un parapet de 45 de cm care va deservi si ca Ioc
de relaxare pentru pietoni (bancute din b.a. finisate cu lamele din lemn). Astfel, noua adancime
totala a fantanii va fi de 1,08m.

Vor fi amenajate spatiile pietonale adiacente – spatiul verde si spatiile pietonale pavate.
Se va amplasa mobilier urban (pergola metalica, leagane, cosuri de gunoi, etc). Pergola

metalica precum si amplasarea mobilierului urban vor fi efectuate astfel incat sa bordeze fantana,
permita nd observarea acesteia – dispunere circulara.

Avand Tn vedere starea fizici de afectare a structurii fantanii 9i a camerelor tehnice
ingropate, precum $i tema de proiectare propusi, prin care se schimbi fundamental fantana,
instalaliile aferente $i modul de interacjiune al oamenilor cu aceasta, se propune demolarea
integra13 a structurii fantanii $i refacerea acesteia pe aceea§i amprenti, conform noilor propuneri
arhitecturale.
Lucrarile de interventie vor fi:

Demolarea integrala a structurii fantanii
Refacerea cuvei si a camerelor tehnice din b.a.

Refacerea conceptului fantanii arteziene cu integrarea zonelor pietonale adiacente
Refacerea instalatiilor corespunzatoare

(

(

NOTE:

e) avand Tn vedere faptul c3 la data realizirii prezentei expertize tehnice, construclia

LUI (



principale de rezistenla, ’in situalia in care se va alege varianta minimali, este
necesar si se realizeze lucriri de decoperta re integrali a finisajelor;

dup3 decopertarea finisajelor se vor chema expertul §i proiectantul pentru
inspecTia vizua13 a structurii de rezisten ii ;i stabilirea, pentru fiecare caz Tn parte,
a modalit31ii de intervenlie;

conform literaturii de specialitate, expertizarea tehnica se completeaz5/detaliazi

la Tncheierea lucr3rilor de decopertare a elementelor structurale, care se
efectueaz5 Tn vederea realizarii proiectului de consolidare, situa Tie care poate

influenta volumul, costurile §i durata lucr3rilor de intewenlii asupra construcjiilor;

lucr3rile de intervenjie enumerate vor trebui executate de personal calificat,

numai dupi obTinerea AutorizaTiei de Construire;

f)

g)

h)

(

(

Instala Iii
Intalatii electrice.

In cadrul lucrarilor vor fi prevazute:
Instalatii electrice pentru iluminat arhitectural/ambiental si incinta tehnica;

– Instalatii dealimentare si distributie a energiei electrice;
– Instalatii de protectie contra electrocutarilor - priza de pamant.

Atimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza din reteaua publica de electricitate
prin intermediul unui bransament trifazat.
Racordarea corpurilor de iluminat exterior se va realiza printr-a retea electrica, pozata subteran,
cu cablu de tip CYYF 3x2,5 mmp, amplasata in tub de protectie.
Nota: in vederea realizarii lucrarilor de alimentarii cu energie electrica a obiectivului, Beneficiarul
va solicita furnizorului de energie electrica intocmirea unui proiect de racord. Delimitarea
instalatiei electrice furnizor-client se realiza pe partea de joasa tensiune, dupa intrerupatorul
automat de protectie din BMPT.
In incinta tehnica, aflata in vecinatatea fantanii, va fi montat tabloul electric de comanda din care
vor fi alimentate electropompele de recirculare, sistemul de tatare cat si instalatia de iluminat.
Tabloul electric va fi confec;ionat din metal cu grad de protecjie IP65, montat pe peretele incintei
tehnice.

Tabloul electric va fi echipat cu $iguran Ie automate, protecTie diferenjiali, protecjie la
supratensiune tip descircitor, respectiv protec iii de motor.
Circuitele de alimentare al pompelor, respectiv iluminat sp liu tehnic vor fi pozate pe perete Tn
tub de protecjie.
Instalatiile electrice de iluminat arhitectural (spoturi) vor fi realizate cu aparate de iluminat
echipate cu lampi LED, multicolor, in constructie etansa ce asigura nivelurile de iluminat normate
conform SR 6646-2/97.
lluminatul spatiului tehnic se va realiza prin montarea pe perete, aparent, a unui corp de iluminat
actionat de la un intrerupator local.
Functionarea sistemului se realizeaza prin intermediul tabloului de comanda si control.
La execujia instalajiilor electrice vor fi respectate minim urmatoarele:

normativul 17/2011 “Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor
electrice aferente cladirilor"

normativul NTE 007/08,
electrice"

(

(



normativul P 118 -99 «Normativ de siguranta Ia fcc a constructiilor"
legea calita Iii in construc Iii nr. 10/1995 actualizat_cu Legea 177/2015 - Conducerea si
asigurarea caliti iii in construc iii $i instalaliile aferente
legea nr. 319 -2006 privind securita Tea !i s3nita Iea in munci
toate legile aferente Tn vigoare.

Intalatii hidraulice
Echipamentul hidraulic va fi format din:

ajutaje $i electropompe
rezervor Tngropat pentru apa
echipament auxiliar: recircularea, filtrarea $i tratarea apei,
alimentarea cu api $i golirea,

controlul nivelului si completarea pierderilor de api.
Cantitatea de api necesar3 va fi asigurat3 de apa din bazin si un rezervor ?ngropat.

Echipamentul hidraulic va fi amplasat Intro incinta subterana, accesul in aceasta facandu-se printr-
un chepeng la nivelul zonei verzi din apropierea bazinului.

Apa va fi, sitata, recirculat3, filtrati $i tratat3 UV si se va reatiza o corectie de clor.

Umplerea $i golirea bazinelor se va face la Tnceputul si sfar$itul perioadei de funcjionare (minim 2
cicluri / an), respectiv ori de cite ori este nevoie de curalirea bazinului.

(

(

Pentru functionarea obiectivului sunt necesare minim urmatoarele:

Echipament pentru umplerea si reumplerea automata a bazinului : Electropompe de
recirculare, electroventil, senzor de nivel, tevi, coturi, robineti, elemente de trecere
etanse, etc.
Bazin tampon stocare apa
Ansamblu pentru filtrarea si tratarea apei : carnine de vizitare dotate cu plasa de aluviuni,
sistem de sitare, unitate de dezinfectie cu UV, dozator corectie clor, teava, coturi, robineti,
elemente de trecere etase, etc.
Instalatii pentru golirea bazinului
lluminat arhitectural: spoturi led, multicolor, montate incastrat in elementele fantanii.

(

(

Functionarea sistemului se realizeaza prin intermediul tabloului central de comanda si control
amplasat in incinta tehnica din vecinatatea fantanii.
La execu jie se vor respecta prevederile proiectului de execu Tie, ale “Normativului pentru proiectarea

$i executarea instalajiilor sanitare" ( indicativ 19-2013), ale normativelor, reglementirilor ;i
standardelor conexe.

Atimentarea cu api a instalaliilor va fi asigurata prin bran$ament la reteaua de apa a orasului.
Cantitatea de api lunar consumata reprezinti volumul da api necesar pentru umplerea bazinelor $i

mentinerea nivelului constant de api (acoperirea instantanee a pierderilor prin evaporare sau
Tmpra$tierea stropilor).
Golirea instalaliilor se va face la reteaua de canalizare a orasului aflati Tn apropiere, Hind evacuat3

api convenjional curati.
Apa ajunsi accidental in ciminul tehnic va fi evacuat3 instantaneu cu ajutorul unei pompe
submersibile mantate Tn ba$a caminului tehnic.

}LUI BL.C/
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Amenajare exterioari
Lucririle de amenajare a incintei au ca obiectiv reintegrarea in circuitul turistic al Parcului

Tineretului a fantanii studiate.
Sunt propuse urmatoarele:

bincu Te din beton turnat cu $ezut format din lamele de lemn
pergola din metal prev5zut3 cu b3nci suspendate de tip leagane
pavaje Tn nuan je diferite (Tnchis, deschis) pentru marcarea vizuali a traseelor
instalajie de api de tip tunel
instalaTie de api dispusa central cu jac de api §i lumini
amenajare spa;ii verzi
iluminat arhitectural li utilitar: sunt propuse corpuri de iluminat-proiectoare Tngropate.

b) descrierea, dupi taz, §i a altor categorii de lucriri incluse Tn solu+ia tehnici de
intervenjia propusi
- nu este cazul
c) Analiza vulnerabilit51ilor cauzate de factori de risc, antropici ;i naturali, indusiv
schimb5ri climatice

(

(

nu este cazul

d) informajii privind posibilele interferenje cu cu monumentele istorice / de
arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau Tn zona imediat Tnvecinati; existenja
condilionirilor specifice in cazul existenjei unor zone protejate – Nu e cazul,
e) caracteristici tehnice ;i parametri specifici investiliei rezultate in urma realizirii
lucririlor de interventie

POT existent (se menTine) = 1,2 %
CUT existent (se men Vine) ; 0.01
Situa jia ocupirii definitive de teren

SUPRAFATA TEREN ; 803.298,00 mp
Suprafaji de intervenjie = 673,00 mp

Adancime bazin ; 0,63m

f)

5.2. Necesarul de utilitili rezultate, inclusiv estimiri privind depi;irea consumurilor
inijiale de utilitili ;i modul de asigurare a consumurilor suplimentare
Puterea instalat3 totali estimati este de 12 KW

Debitul de calcul pentru api rece: 16M3 / H

5.3. Durata de realizare ;i etapele principale corelate cu datele previzute in graficul
orientativ de realizare a investijiei, detaliat pe etape principale
Durata de realizare a investiTiei este estimata Ia 24 luni

5.4. Costurile estimative ale investitiei
v. Deviz General

5.5.

a)

Sustenabilitatea realizirii investitiei

impactul social ;i cultural
Din punct de vedere al sustenabilitiTii, este evident ca intervenTia asupra

obiectivului aduce beneficii din punct de vedere social dar 9i financiar (dezvoltarea turismului). Tn
Jmente culturale diverse dar ;imod periodic in aceast3 zon5 a parcului se



evenimente sportive. Revitalizarea Fantanii poate crea ambientul necesar pentru organizarea a
mai multortipuri de evenimente (sociale, muzicale, destinate copiilor, etc.).

Prin reabilitarea $i integrarea intr-un circuit turistic se pune in valoare patrimoniul
cultural cu beneficii atat sociale, cat $i economice
b) estimiri privind forla de munci ocupati prin realizarea investijiei: in faza de
realizare, in faza de operare

Se estimeazi ci in faza de execu Tie – conform e$alonirii – vor fi angaja ii in lucr3rile
necesare atingerii obiectivelor cca. 10 de oameni.
c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversiti Oi ii a

siturilor protejare, dupi caz
- nu este cazul.

5.6. Analiza financiari §i economici aferenti realizirii lucririlor de intervenjie
Prezentarea cadrului de analiza,

Analiza s-a efectuat tinand cont de nevoile care au stat la baza proiectului. Nevoia de baza de la

care porneste necesitatea proiectului, este aceea de a ameliora infrastructura publica, in special
spatiilor comune publice si cele de petrecere a timpului liber.

(

(

Pentru stabilirea duratei de referinta s-au avut in vedere urmatoarele ipoteze:
- durata de viata a investitiei – 14 ani
- durata de realizare a lucrarilor de executie – 24 luni

- durata de realizare a previziunilor (durata de referinta) – 14 ani

Perioada de referinta pentru analiza financiara si economica s-a facut pentru o durata de 14 de
ani dupa momentul finalizarii investitiei si darii in exploatare a acestei investitii. Aceasta perioada
este in acord cu prevederile Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic
appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 p. 42:

Sector Reference period
(years)

Railways

Roads

30

25- 30

(

(

Ports and aIrports 25

25-30

30

Urban transport

Water supply/sanItatIon

Waste management 25-30

Energy

Broadband

Research and InnovatIon

15-25

IS-20

15-25

BusIness Infrastructure 10-15

Other sectors 10- IS

Source ANNEX 1 to CommISSIon Delegated Regulotlon (EUI No 480'2014

Scenariul de referinta - scenariului tehnic recomandat de proiectant. Acest scenariu este detaliat
in sectiunile anterioare ale DALI-ului – Scenariul 2 – Varianta maximala.



Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, indusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia
A. RISCURI NATURALE

A.1. Fenomene meteorologice periculoase
A 1.1. furtuni - vant puternic si/sau precipitatii masive si /sau caderi de grindina;
A 1.2. inundatii;
A 1.3 tornade;
A 1.4. seceta;
A 1.5. inghet, poduri si baraje de gheata, caderi masive de zapada, chiciura, polei.
A 2. Incendii de padure – incendii la fondul forestier, vegetatie uscata sau culturi de cereale
paloase.
A 3. Avalanse
A 4. Fenomene distructive de origine geologica

A 4.1. alunecari de teren ;
A 4.2. cutremure de pamant.(

(

Detalierea si analiza factorilor de risc natural

Investitia, prin amplesarea ei geografica nu este expusa in mod expres la furtuni si vand puternic.
Din punct de vedere al precipitatiilor mastve, a caderilor de grindina sau a tornadelor comuna
investitia se afla intro situatie de risc scazut, in special cand ne referim la riscurile generate asupra
infrastructurii cu cel ce face obiectul investitiei.

Din punct de vedere al inundatiilor, zona de amplasare a investitiei nu construite este ferita de
aceste tipuri de riscuri, terenul nu se afla amplasat intr-o zona inundabila si nici in imediata
apropriere de cursul, albia unui ape.
Evenimentele climatice precum seceta sau evenimentele meteorologice specifice iernii, nu sunt
in masura sa afecteze investitia.
tnvestitia nu se afla in aproprierea unui fond forestier si nici in vecinatatea unor exploatatii
agricole care sa amplifice riscul unor incendii. Mat mult, fiind un obiectiv de investitii cu caracter
public, la realizarea proiectarii s-au avut in vedere toate cerinte cu privire la protectia impotriva
acestor riscuri.

(

(

Rezultatele studiului geotehnic, pentru evitarea riscurilor, au fost luate in considerare la realizarea
structurii de rezistenta si a solutiilor tehnice propuse in faza de proiectare.
B. RISCURI TEHNOLOGICE

B 1. Accidente, avarii, explozii si incendii
B 1.1. industrie

B 1.2. transport si depozitare produse periculoase
B 1.3. transporturi- transporturi terestre, aeriene si navale, inclusiv metroul, tunele si transport
pe cablu
B 1.4. nucleare
B 2. Poluare ape
B 3. Prabusiri de constructii, instalatii sau amenajari
B 4. Esecul utilitatilor publice - utilitati publice vitale si de amploare: retele importante de radio,

televiziune, telefoane, comunicatii, de energie electrica, de gaze, de energie termica, centralizata,
de alimentare cu apa, de canalizare si epurare a apelor uzate si pluviale.
B 5. Caderi de obiecte din a
B 6. Munitie neexplodata

Mr18 1



Analiza din punct de vedere al riscurilor tehnologice, efectuata pentru investitia vizata, reliefeaza:
- in zona amplasarii investitiei nu sunt identificate activitati industriale care sa
aduca riscuri activitatii propuse, atat in faza de executie cat si in cea de exploatare

In zona amplasarii investitiei nu sunt identificate activitati de depozitare de
produse periculoase sau deseuri
- in zona amplasarii investitiei nu sunt identificate retele de transport complexe
precum: transporturi terestre, aeriene si navale, indusiv metroul, tunele si transport pe cablu
- in zona amplasarii investitiei nu sunt identificate activitati nucleare

Investitia nu se afla in aproprierea altor cladiri sau amenajari mai vechi, care sa
puna in pericol constructia prin prabusiri

Din punct de vedere al caderilor de obiecte din atmosfera sau a munitiei
neexplodate, analiza de risc s-a facut pe baza evenimentelor istorice din zona, astfel de
evenimente nefiind inregistrate pe amplasamentul invenstitiei
C. RISCURI BIOLOGICE

C.1 Epidemii
C.2 Epizootii.
Datorita specificului investitiei aceste tipuri de riscuri nu pot fi luate in considerare.

(

(

ANALIZA FINANCIARA

a. Obiectivele si scopul analizei financiare
Analiza financiara efectuata se bazeaza in principal pe analiza detaliata a fluxurilor de numerar.
Mentionam ca analiza financiara este realizata la nivelul investitiei, presupunand ca aceasta va fi
exploatata individual.
Prin analiza financiara s-a urmarit in special:
- profitabilitatea financiar3 a investijiei $i a contribujiei proprii investite Tn proiect determinati cu
indicatorii VNAF/C (venitul net actualizat calculat Ia total valoare investijie) ;i RIRF/C (rata intern3
de rentabilitate calculata Ia total valoare investi Tie). Pentru ca un proiect si necesite intervenjie
financiar3 din partea fondurilor structurale, VNAF/C trebuie si fie negativ, iar RIRF/C mai mica
decat rata de actualizare (RIRF/C < 4%1)
- durabilitatea financiar3 a proiectului Tn condiliile intervenjiei financiare din partea fondurilor
structurale. Durabilitatea financiari a proiectului trebuie evaluat3 prin verificarea fluxului net de
numerar cumulat (neactualizat). Acesta trebuie si fie pozitiv Tn fiecare an al perioadei de analiz3.
Un alt aspect urmarit si tratat in cadrul analizei financiare este si acela at calcularii gradului de
interventie financiara (al ajutorului nerambursabil necesar), cu alte cuvinte procentul de
cofinantare necesar.

(

(

1 Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy
2014-2020 p. 260, ”All cash flows are stated in constant EUR and the real discount rates applied are
4% in the financial analysis and 5% in the economi
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Structura analizei financiare:

A. Investitia totala

C. Surse de finantare

b. lpoteze si metode avute in vedere la elaborarea Analizei Financiare
Metoda utilizata in dezvoltarea analizei financiare este de a “fluxurilor de numerar actualizat". in
aceasta metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate Tn
considera lie. Cheltuielile neprevazute din Devizul general de cheltuieli nu vor fi luate Tn calcul
decat Tn misura Tn care sunt cuprinse in cheltuielile eligibile ale proiectului. Ele nu vor fi luate Tn
calcul Tn determinarea necesarului de finanjat, atat timp cat ele nu constituie o cheltuiala efectiva,
ci doar o misuri de atenuare a anumitor riscuri.

Perioada de referinji pentru analiza financiara si economica s-a facut pentru o durata de 14 de
ani dupa momentul finalizarii investitiei si darii in exploatare a acestei investitii.
Proiectul vizat, nu este un proiect generator de venituri. Conform definitiei Comisiei Europene
Proiect generator de venituri reprezinta orice operajiune ce implica investi iii in infrastructura, a
c5rei utilizare este supusi unor taxe care sunt suportate Tn mod direct de utilizatori, ;i orice
operajiune ce implici vanzarea sau Tnchirierea de terenuri sau clidiri sau prestarea de servicii
contra cost. Astfel, proiectul propus nu este proiect generator de venituri.

(

(

c. Calculul fluxurilorfinanciare
Fluxurile financiare implicate in cadrul proiectului sunt cele pe baza carora se efectueaza analiza
financiara si cea economica. In principiu, fluxurile sunt generate de intrari de numerar si iesirile
de numerar.
Identificarea si cuantificarea elementelor de cost si incasari generate de protect
Elementele de cost ale investitiei in perioada de exploatare pe durata celor 14 de ani sunt
reprezentate doar de costurile de mentenanta a investitiei realizate si costurile cu serviciile de
proiectare pentru realizarea lucrarilor de mentenata.

(

(

Cheltuielile de mentenanta a investitiei au fost stabilite astfel :
A. Varianta cu proiect
Costuri cu energie: putere instalata 8kW/h – durata de functionare – in medie 16 are/zi

Cheltuieli cu personalul – nu este cazul
Cheltuieli generale de administratie – maxim 3000 lei/an ca si cota repartizata din
costurile de administrare ale serviciilor/entitatilor din cadrul/subordinea/coordonare
prlrrlarlel
Costuri cu mentenanta investitiilor – maxim 56.290,63 ei/an (0,5% din valoarea cu TVA
a investitiei - 11.258.126,94
Costuri cu servicii

Costuri diverse si
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Proiectiile intrarilor de numerar
Proiectul vizat, nu este un proiect generator de venituri. Conform definitiei Comisiei Europene Proiect generator de
venituri reprezinta orice operajiune ce implic5 investi Iii in infrastructuri, a cirei utilizare este supusi unor taxe care
sunt suportate Tn mod direct de utilizatori, ;i orice operajiune ce implici vanzarea sau Tnchirierea de terenuri sau cladiri
sau prestarea de servicii contra cost. Astfel, proiectul propus nu este proiect generator de venituri.

Beneficiarul, entitate publica, se va asigura ca toate costurile operationale afernte exploatarii investitiei vor fi
prevazute prin intermediul bugetului anual de venituri si cheltuieli.
Necesarul de intrari de numerar, in stransa corelare cu nivelul iesirilor de numerar, pentru fiecare an in parte, este
urmatorul:

d. Analiza proiectiilor - Analiza suportabilitatii ai a sustenabilitatii generale
Suportabilitatea, in general, este o caracteristica a proiectelor generatoare de venituri, proiecte ale caror imput-uri
sunt constituite din taxe, tarife sau alte plati effectuate de un anumit grup tinta. Astfel, prin analiza de suportabilitate
se urmareste daca cei care platesc taxele, tarifele pe baza carora se argumenteaza imput-urile proiectului sunt
suportabile de catre grupul tinta si daca ele pot fi platite cu usurinta in functie de veniturile grupului.
Deoarece prezentul proiect nu este un proiect generator de venituri, nu se poate calcula analiza suportabilitatii.
Sustenabilitatea, proiectului se refera la faptul daca beneficiarul proiectului are capacitatea de a mentine exploatarea
investitiei si dupa incetarea sursei de finantare nerambursabile.
In cazul nostru, beneficiarul investitiei este o institutie publica, a caror resurse sunt asigurate prin fonduri publice.
Asa cum reiese si din proiectiile analizei financiare, nivelul cheltuielor de exploatare anuale nu sunt mari, ceea ce
asigura in element in plus al sustenabilitatii.

<
/ Tinand cont de cele de mai sus, putem afirma ca proiectul are asigurate toate premisele sustenabilitatii.

Tabelele sustenabilitatii financiare a proiectului

Perioada de i Anul I
implementare

Anul 2 1 Anul 3 i /\nuI 4
Element cheltuiala
Investitie
Finantare bugetara
Costuri operare/intretinere
Defalcare bugetara
Sold sustenabilitate

-11.258.126,94
1

-103.856,58
103.856,58

no

-103.856,58
103.856,58

WO

-103.856,58
103.856,58

WO

-103.856,58
103.856,58

,00WO

Element cheltuiala
Investitie
Finantare bugetara
o

An„1 5 1 An„1 6 IAl gl 7 1 Anl,1 8 1 An„1 9

:mRC: -103.856,58
'\\

) agsi,58Tl03.856,5:
+

-103.856,58 -103.856,58

Ign

BOybbITT/



Defalcare bugetara 1 l03.856,58 1 l03.856,58 1 l03.856,58 1 l03.856,58 1 l03.856,58 ISold sustenabilitate

Element cheltuiala
Investit ie

Finantare bugetara
Costuri operare/intretinere
Defalcare bugetara
Sold sustenabilitate

103.856,58.103.856,58 .103.856,58 ,103.856,58.103.856,58

103.856,58103.856,58 103.856,58 103.856,58 103.856,58

0,000,00 0,00 0,000,00

e. Calculul cofinantarii - gradului de intewentie financiara
Proiectul vizat, nu este un proiect generator de venituri. Conform definitiei Comiiei Europene Proiect generator de
venituri reprezinta orice operajiune ce implici investi Iii in infrastructuri, a cirei utilizare este supusi unor taxe care
sunt suportate Tn mod direct de utilizatori, ;i orice operajiune ce implic5 vanzarea sau Tnchirierea de terenuri sau ct5diri
sau prestarea de servicii contra cost. Astfel, proiectul propus nu este proiect generator de venituri.

f _,)nform prevederilor generale, pentru proiectele care nu sunt generatoare de venituri (tinand cont de definitia
( roiectelor generatoare de venituri) nu se calculeaza subventia acordata de Uniunea Europeana. In calculele financiare

si cele economice se va tine cont de preverile masurii de finantare, in cadrul careia se va aplica.

f. Determinarea ratei de actualizare
Pentru actualizarea Ia zi a fluxurilor financiare si pentru calcularea valorii actualizate nete (VNAF), trebuie definita rata
actualizarii corespunzatoare.

Sunt mai multe cai practice si teoretice pentru estimarea ratei de referinta care sa fie utilizata pentru actualizare in
analiza financiara.

Rata actuatizarii. Rata la care valorile viitoare sunt actualizate Ia zi. De obicei este aproximativ egala cu costul de
oportunitate aI capitalului. 1 euro investit Ia o rata anuala a ascontului de 4% va fi 1+4%=1,05 dupa un an; (1,04)x(1,04)
+ 1,1025 dupa doi ani; 1,05)x(1,05)x(1,05) = 1,157625 dupa trei ani, etc. Valoarea economica actualizata a unui Euro
care va fi cheltuit sau castigat in doi ani este 1/1.1025=0,907029; in trei ani 1/1,57625 = 0,863838. Operatia ultima este
inversu I celei prezentate mai sus.

1 „ita de actualizare folositi Tn analiza financiara ar trebui sa reflecte costul de oportunitate al capitalului pentru
I nvestitor. Aceasta poate fi considerata o rambursare anticipati pentru cel mai bun proiect alternativ.

Comisia recomandi aplicarea unei rate de actualizare financiari de 4% in termeni reali ca valoare orientativi pentru
proiectele de investitii publice cofinanjate prin Fonduri.

Calculul si analiza indicatorilor de performnata financiari specifici investitiei

1. investitia vizata are un caracter public, non-comercial
2. compararea celor 3 metode (metoda valorii de lichidare, metoda fluxului financiar generat in anul N+1 dupa

perioada de referinta si metoda deprecierii valorii luand in calcul gradul de uzura) trebuie sa aiba valori

Nota : Valoarea reziduala a fost considerata ca fiind zero, pe urmatoarele considerente :

comparabile si asemenatoare
3. aplicarea metodei valorii de lichidare la finalul perioadei de referinta (pentru care a fost proiectata investitia)

duce usor la concluzia ca aceasta valoare este “0" UAT-ul neputand valorifica investitia la finalul vietii proiectate
4. aplicarea metodei fluxului financiar generat in anul N+1 dupa perioada de referinta, adica fluxul financiar

generat in anul 15de previziune duce tot la valoarea “0", in conditiile in care roiectul nu este generator de
venituri/incasari, costurile fiind defalcate

g

Astfel, fluxul

FM
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5. aplicarea metodei deprecierii valorii luand in calcul gradul de uzura duce Ia un rezultat tot “C)” al valorii reziduale,
deoarece asa cum rezulta din partea tehnica a proiectarii investitiei, aceasta a fost proiectata pentru o perioada
de 14 ani, perioada Ia care se considera ca uzura ei este maxima, investitia mai putand fi folosita doar datorita
lucrarilor de mentenanta

Calculul fluxului de numerar si a indicatorilor de performanta financiara – tabelele analizei financiare

Element cheltuiala
Plati investitiei - cu TVA

Plati mentenanta
Valoarea reziduala
Flux de numerar neactualizat
Factor de actualizare financiara

Flux de numerar actualizat pentru calculul
indicatorilor financiari

Anul 8 Anul 9 Anul ll

103.856,58

0

.103.856,58

0,73

103.856,58
0

.103.856,58

0,70

.103.856,58
0

.103.856,58

0,68

-103.856,58
0

.103.856,58

0,65

.75.886,99 .72.968,26 .70.161,79 .67.463,25

Element cheltuiala
Plati investitiei - cu TVA
PlatT mentenanta
Valoarea reziduala
Flux de numerar neactualizat
Factor de actualizare financiara

Flux de numerar actualizat pentru
financia ri

Anul 12 Anul 13 /\nuI 14

-103.856,58
0

-103.856.58

0,62

-103.856,58
0

-103.856,58

W6

-103.856,58
0

-103.856,58

0,58
calculul indicatorilor

-64.868,51 -62.3Z -59.974,59

Formulele pentru calculul VNAF, RIRF si C/B folosite sunt:
• NPV(S) = So/ (1+i )o + Sl / (1+i )1+ sda+i )2+.... + S„ / (1+i )-

RIR= rmin+(rmin+rmax)*'[VNA(+)/(VNN wh-NN A(-) 1 )]

F -y _o/b. 'qef - A Pr Ph = \
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Rezultatele analizei financiare:
VAN F/c

RIRF/C

.12.355.176,78

.19,16%

Conclude:
sustenabilitatea proiectului: proiectul este sustenabil deoarece :

1. fluxul de numerar este pozitiv in toti anii de previziune. Chiar daca este zero,
proiectul tot este sustenabil din punct de vedere financiar, deoarece
excedentele la finele fiecarui an sunt redirectionate la buget, astfel nici o
institutie de publica nu poate la finalul anului sa inregistreze excedent

2. finantarea activitatii de la bugetul de stat. De asemenea sustenabilitatea
proiectului mai este data si de faptul ca exploatare este publica, iar in Romania
domeniul public este finantat de la Buget

VANF/C si RIRF/C este negativ : rezuka in mod dar ca proiectul necesita ajutor financiar din
partea fondurilor publice

( qNALIZA COST-EFICACITATE
a. Obiectivele si scopul analizei cost-eficacitate

Analiza cost-eficacitate evalueaza contributia proiectului la bunastarea economica a regiunii sau a tarii. Ea este
efectuata in numele intregii societati (regiune sau tara) in locul doar al proprietarului infrastructurii ca in cazuI analizei
financiare.

Rezultatele analizei cost-eficacitate sunt reflectate in indicatorii: VNAE si RIRE. Sustenabilitatea economica a proiectului
este data de existenta excendetului economic la finalul fiecarei perioade din anii de previziune.

b. lpoteze si metode avute in vedere la elaborarea Analizei cost-eficacitate

(

Realizarea analizei cost-eficacitate s-a facut plecand de la tabele analizei finciare pe baza carora s-au facut corectiile
necesare. Aceste corectii au fost:

• Corec gi fiscale: se deduc taxele indirecte (de ex. TVA), subvenliile $i transferurile simple (de ex. plata contribuliilor de
asigurare sociala). Cu toate acestea, prejurile trebuie si includa taxele directe. De asemenea, dac5 anumite taxe
indirecte/ subven Iii sunt destinate corectirii efectelor externe, atunci acestea trebuie si fie incluse.
• Corecjii pentru efectele externe'. este posibil si se genereze anumite impacturi care depa§esc proiectul ;i afecteazi

. ajTi agenji economici fir5 a obline vreo compensa Tie. Aceste efecte pot fi fie negative sau pozitive. Deoarece, prin
t efini Tie, efectele externe apar f5ri compensa iii monetare, acestea nu vor fi prezente Tn analiza financiara §i prin urmare

-rebuie si fie estimate $i evaluate.
• De la prejuri de piala la preSuri contabile (fictive): pe langi denaturirile fiscale ;i efectele externe, exist3 ;i alli factori
ce pot Tndepirta prejurile de echilibrul pie jei competitive (respectiv eficiente): regimurile de monopol, barierele
comerciate, regulamentele de lucru, informajiile incomplete, etc. in toate aceste cazuri, prejurile de pia$ adoptate
(respectiv financiare) sunt in$elatoare; in schimb, trebuie si se foloseasci preTuri contabile {fictive), care reflecti
costurile de oportunitate ate intririlor $i disponibilitatea consumatorilor de a plati ie§irile, Prejurile contabile se
calculeazi prin aplicarea factorilor de convene la prejurile financiare.

(

C. Identificarea si cuantificarea beneficiilor economice generate de proiect

Pentru identificarea si cuantificarea beneficiilor economice ale proiectului s-a plecat de la analiza situatiei din prezent
in comparatie cu cea dupa implementarea proiectului.
Realizarea investitiei, respectiv realizarea parcului generand urmatoarele beneficii:



In cuantificarea acestui beneficiu plecam de la premisa ca statul roman cheltuie lunar suma de cca 1913 ron cu fiecare
persoana neocupata (reduceri, ajutoare soma
Taxe, impozite, contributii
Indemnizatia de soma
Fondul de somaj (angajat)
Fondul de somaj (angajator:
Asigurari Sociale (CAS) 25%
Asigurari Sociale de Sanatate (CASS) 10%
Deducere personala (angajat:
Impozit (angajat
Contributie Asiguratorie pentru Munca (CAM:
TOTAL

subventii, etc
Valori minime (lei)
500,000
0,000
0,000
638,000
255,000
330,000
133,000
57,000
1.913,000

Sumele au fost calculate la un salariu minim pe economie de 2550 RON – valabil Ia data analizei

, 'ALCU LATOR SALARII - http://www.calculator-salarii.ro/2550-brut-calcul-salariu-net/ .
1 E I I I o = 4 g 4 8 o I e 1 B B]
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Peste 400 de euro pe luna
('OSl-L'l. I.L'\.\R('L t \ SO\iFR (' \RE \ .\\ t-r t'\ S\l..\Rlt ' BRt 'I’ bI': 1.881 1)}: 1.El

Taxe, Impozite, contributil

Indemnizatia de somai

Fondul de somaj {angajat)

Fondul de somaj (angajator}

CAS angajat

CAS angajator

CASS angajat

CASS angajator

Dcdunn pcnonali tangajat)

Impuit (angajat)

Valori minimo (bi)

544
9
9

1 98

391
103
98

140
229

Taxo, Impozite, contHbt4ii

Fondul pentru aecidente de mun(a.

boli profesionale (angajator)

V8lod minI#n Iht)

3

Contributie pentw concedii

si indemnintii {angdjator)

Fondul de garantare a

aeantelor 9laiale [angajator) 5

16

Comision nM 5

Total 1 .750
' T 881 k: bto vabaed glaIL; J' rmi’u but FP RwtyPe -in atomtxe 2CXB

h94IJt#. faIR)tISt bIN ,<ntu

d. Identificarea si cuantificarea externalitatilor negative
In afara de beneficiile pozitive identificate, realizarea investitiei va genera si externalitati negative, si anume:

t - pe timpul realizarii tucrarilor va creste nivelul de poluare din zona, indiferent de masurile de protectie
avute in vedere pentru protectia mediului. Statistic3, pentru indepartarea efectelor negative ale unei
lucrari de aceasta anvergura, se cheltuieste cca 0,2% din valoarea lucrarilor in primul an si cca 0,1% din
valoarea investitiei pe o durata de 3 ani de la finalizare

Tinand cont de specificul investitiei, nu au mai putut fi identificate ate externalitati negative care sa afecteze economic
investitia.

(

ea Corectii fiscale si Conversia preturilor de piata

Din punct de vedere al corectiilorfiscale, corectiile care se impun sunt:
este cea a eliminarii TVA-ului din costurile investitie – WA-ul este o taxe ce in final ajunge Ia stat.
este cea a eliminarii TVA-ului din costurile de mentenanta (asa cum a fost precizat la sectiunea de
setimare a costurilor, TVA-ul a fost luat in calcul) – WA-ul este o taxe ce in final ajunge Ia stat.
Valoarea costurior de diverse si neprevazute datorita incertitudinii acestora
Valoarea taxelor si avizelor ce urmeaza a fi achitate in conditiile care si acestea ajung Ia stat

Tot o corectie fiscala o reprezinta si eliminarea impozitelor din valoarea lucrarilor: astfel, prin realizarea lucrarilor
, nrevazute in cadrul investitiei se va crea perspectiva inregistrarii unui profit pentru operatorul economic/operatorii
1 _conomici care va vor realiza lucrarite. Acest lucru va fi generat pe tot lantul economic, de la producatorii de materiale

de constructii, transportatori, executantii de servicii, etc. Cota medie de profit in cadrul acestui domeniu (cel al
constructiilor si at materialelor de constructii) este intre 8%si 10%, rezultand in mod automat un procent de 2,94%
impozit de va ajunge Ia BS (29,4% este cota rezultata din aplicarea a 16% impozit profit si 16% dividente dupa ce s-a
scazut impozitul pe profit).
Referitor la conversia preturilor de piata, in cazul nostru nu au fost incluse costuri (cu exceptia TVA-ului) ce ar trebuie
sa fie corectate, in conformitate cu GHIDUL NATIONAL PRIVIND ANALIZA COST BENEFICIU, elaborat de JASPERS in
colaborare cu Ministerul Economiei si Finantelor, disponibil la

(
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f. Rata de actualizare economica
Costurile si beneficiile care apar in diferite momente trebuie actualizate. Procesul de actualizare este efectuat, ca si in
cazul analizei financiare, dupa determinarea tabelului pentru analiza economica.
Rata actualizarii in analiza economica a proiectelor de investitii – rata actualizarii sociala incearca sa reflecte viziunea
sociala asupra modului in care costurile si beneficiile viitoare trebuie evaluate in raport cu cele actuate. Ea poate diferi

( : rata actualizarii financiare in cazul in care piata capitalului este imperfecta (ceea ce se intampla intotdeauna in
/ -ealitate).

Literatura teoretica si practica internationala prezinta o gama larga de abordari in interpretarea si alegerea valorii ratei
actualizarii sociale care sa He adoptata. Experienta internationala este foarte larga si a implicat diferite tari ca si
organizatii internationale.

Cu toate aceste o rata a actualizarii sociale europene de 54% poate avea justificari diferite si poate furniza un jalon
standard pentru proiectele cofinantate de UE.

g. Calculul indicatorilor de performanta
(anul 1-3)

economic/Calculul indicatorilor de performnata economici

Perioada de
implementare

3.716.556.81

1.779.023,87

131.717,66

Element calcul

Corectii Fiscale

Eliminarea TVA-ului din investitie

Eliminarea costurilor cu avizele si taxele din investitie

Eliminarea costurilo cu diversele si neprevazutele
investitie

Elimina rea TVA din costurile de operare

Eliminarea impozitului pe profit si dividende

Beneficii economice
Locuri de munca create pe durata executiei

Locuri de mlInca create pe durata exploatarii
Reintroducerea in circuitoul economic al bunului

Beneficii economice

Externalitati negative
Efectul poluarii din timpul lucrarilor

Anul I Anul 2 Anul 3

21.527.69

0,00

0,00

21.527,69

0,00

0,00

21.527,69

0.00

0,00(

(

din

1.524.362,11

0,00

281.453,17

2.665.280,00

665.280.00

0,00

2.000.000,00

4.945,55

16.582,14

0,00

850.000,00

0,00

0,00

0,00

850.000,00

0,00

0,00

4.945,55

16.582,14

0,00

850.000,00

0,00

0,00

0,00

850.000,00

0,00

0,00

4.945,55

16.582,14

0,00

850.000,00

0,00

0,00

0.00

850.000,00

0.00

0,00

-22.516,25

-22.516,25

Cash flow financiar neactualizat 11.258.126,94 1 l03.856,58 E l03.856,58 1 l03.856,58



Cash flow economic neactualizat
Factor de actualizare

Cash flow economic actualizat

4.898.806,38 767.671,11 767.671,11 767.671,11

I, OO 0,880,920,96

734.613,51-4.898.806,38 702.979,43 672.707,59

Calculul indicatorilor de performnata economici (anul 4-10)

Element calcul
Corectii Fiscale
Eliminarea

TVA-ului din
investitie
Eliminarea

costurilor
avizele
taxele
Invest itie
r

costurilo
diversele

Anul 4

21.527,69

Anul 5

21.527,69

Anul 6

21.527,69

Anul 7

l

Anul 8

21.527,69

/\nuI 9

21.527,69

Anul 10

21.527,69

0,00 o,oo I o,oo 1 o.oo 0,00 0,00 0,00

CU

SI

din

0,00 o,oo I o,oo I o,oo 0,00 0,00 0,00

CU

si

neprevazutele
din investitie
Eliminarea

TWA din
costurile de
opera re

Elimina rea

impozitului pe
profit si
dividende

Beneficii
economice

4.945,55 4.945,55 1 4,945,55 1 4.945,55 4.945,55 1 4.945,55 4.945,55

16.582,14 16.582, 14 1 16.582,14 } 16.582, 14 16.582,14 1 16.582.14 16.582,14

0,00

850.000,00

o,oo I o,oo I o,oo 0,00 0,00 0,00

850.000,00850.000,oo 1 850.000,oo 1 850.000,oo 850.000,oo 1 850.000,oo

( Locur/
I rrlunca

de
create

( pe
executiei

Locuri

rrlunca

durata
0,00 0,00 0,00 0,00 o,oo I o,oo 0,00

de

create

pe
exploatarii

durata
0,00 o,oo I o,oo 1 o,oo 0,00 0,00 0,00

Reintroducere
a in circuitoul
economic al
bunulul

Beneficii
econornlce
Externalitati
negative

0,00 0,00 o,oo I o,oo o,oo I o,oo I o,oo

850.000,00

0.00

850.000,oo 1 850.000,oo 1 850.000,oo 850.000,oo ) 850.000,oo 1 850.000,oo

0,00 0,00 0,00
\

'a
a

+

I
tV,oo 0,00
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Efect ul
dinpoluaril

timpul
lucrarilor

flowCash

financiar
neactualizat

flowCash
economic
neactualizat

deFactor
actualizare
Cash flow
economic
actualizat

0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

l03.856,58 103.856,58 103.856,58 103.856,58 103.856.58 103.856,58

767.671,11 767.671,11 767.671,11 767.671,11 767.671,11 767.671,11

0,80 0, 77 0, 700, 73 0,640,67

616.018,49 1 589.491,38 564.106,58 539.814,91 516.569,29 494.324,68

( 'alculul indicatorilor de performnata economici (anul 11-14)

(

Element calcul
Corectii Fiscale
Eliminarea TVA-ului din investitie

Eliminarea costurilor cu avizele si taxele din investitie

Eliminarea costurilo cu diversele si neprevazutele
investitie

Eliminarea TVA din costurile de operare

r lpozitului pe profit si dividende
Beneficii economice
Locuri de munca create pe durata executiei

Locuri de munca create pe durata exploatarii
Reintroducerea in circuitoul economic al bunului

Beneficii economice

Externalitati negative
Efectul poluarii din timpul lucrarilor

Anul ll Anul 12 Anul 13 Anul 14

21.527,69

0,00
0,00

21.527,69

0,00

9,oo

21.527,69

0,00

0,00

21.527,69

0,00

0,00
din

4.945,55
16.582,14

0,00

850.000,00
0,00

0,00

0,00

850.000,00

0,00

0,00

4.945,55

16.582,14

0,00

850.000,00

0,00
0,00

0,00

850.000,00

0.00

0,00

4.945,55

16.582,14

0,00

850.000,00

0,00
0,00

0,00

850.000,00

0,00

0,00

4.945,55

16.582, 14

0,00
850.000,00

0,00

0,00

0,00
850.000,00

0,00
0,00

(

(

Cash flow financiar neactualizat

Cash flow economic neactualizat
Factor de actualizare
a lomic actualizat

103.856,58

767.671,11

0, 62

473.037.97

103.856,58

767.671.11

0,59

452.667,92

103.856.58

767.671,11

0,56

433.175,04

103.856,58
767.671,11

0,54

414.521,57



VANE/c

IRRE/c

Rezultatele analizei cost.eficacitate:

2.948.961,286
7,89%

Concluzie:

> VANE/C este pozitiv si RIRE/C este mai mare de 4,5% : rezulta in mod dar ca
proiectul este necesar si dont, si necesita finantare prin fonduri publice

ANALIZA DE SENZITIVITATE

O imagine completa asupra proiectului de investitii vizat este data de analiza riscurilor pe care le implica
realizarea lui si a sensibititatii indicatorilor financiari si economici la diferite fluctuatii/variabile critice care
pot influenta proiectul.

a. Identificarea variabielor critice
Scopul analizei senzitivitatii este de a selecta «variabilele critice» ai parametrii modelului, care este acela
ale carui variatii, pozitive sau negative, comparate cu valoarea utilizata ca cea mai buna estimare in cazul
de baza, au cel mai mare efect asupra ratei interne a rentabilitatii sau asupra valorii actuale nete. Criteriile
care vor fi adoptate pentru alegerea variabilelor critice difera in functie de proiectul specific si trebuie sa
fie corect evaluate caz cu caz. Drept criteriu general recomandam sa se ia in consideratie acei parametri
pentru care o variatie (pozitiva sau negativa) de 1 % provoaca cresterea cu 1% a ratei interne a
rentabilitatii sau cu 5 % a vatorii actuale nete.

Din analiza detaliata a diversilor factori care pot influenta investitia, enumeram'.
- dinamica preturilor - Rata inflatiei, rata de crestere a saiariilor reale, preturile energiei, schimbarile de
preturi ale bunurilor si serviciilor.
- date referitoare la cerere – volumul traficului

- costurile investitiei – modificarea costuritor investitiei ca urmare a modificarii generale a situatiei in
domeniul constructiilor

(

(

In functie de factorii de mai sus, s-au identificat urmatoarele 2 scenarii:
- cresterea costutui investitional cu 10%

- cresterea costurilor de operare (materiale intretinere, mentenanta) cu 10 %
b. Analiza senzitivitatii si a riscului

In urma analizei implicatiilor scenariilor s-a tras urmatoare concluzie:

(

(

Indicator Scenariu cresterea costurilor I Scenariu costuluicresterea

de operare (materiale I investitional cu 10%
intretinere, mentenanta) cu 10
%

VNAF

VNAE
RIRF

RIRE

B/C calculat economic

Ramane negativa
Ramane pozitiva
Ramane mai mic de 4%
Ramane mai mare decat 4,5%
Ramane supraunitar

Ramane negativa
Ramane pozitiva
Ramane mai mic de 4%
Scade sub 4,5%

Ramane supraunitar

Din punct de vedere al analizei de risc, mentionam ca aceasta a fast abordata doar din punct de vedere
al analizei calitative.
Aceasta concluzie este sustinuta si de catre faptul ca in urma analizei de senzitivitate nu s-au identificat
riscuri care sa justifice elaborarea unei analize de risc pe ba:

laliza riscului 0(t
i de senziti
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ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR

Procesul de management a riscului comporta sase etape principale:
1. Conceperea unui plan de management a riscurilor;
2. Identificarea riscurilor;
3. Analiza calitativa a riscurilor;
4. Analiza cantitativa a riscurilor;
5. Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri;
6. Monitorizarea riscurilor cunoscute si cercetarea posibilitatiii de aparitie a unor noi riscuri.

Conceperea unui plan de management a riscurilor
Conform ultimelor concepte in domeniu, riscul este considerat un eveniment incert care poate
avea un impact negativ sau pozitiv asupra obiectivelor proiectului.

Riscul este caracterizat de urmatoarele caracteristici:

*Probabilitate de aparitie
*lmpactul produs(consecinta aparitiei riscului) :

• Impact negativ;
' Impact pozitiv;

+Moment de aparitie, frecventa si iminenta de aparitie.

(

(

Elementele esentiale avute in vedere in elaborarea unui plan de management al riscurilor sunt:
*Dezvoltarea unui plan de management realizat impreuna cu persoanele interesate de proiect
(stakeholder) sau care ar putea fi afectate de implementarea investitiei;
*Dezvoltarea unor elemente de cost al riscului;
*Categorii de risc, nivelele si probabilitati, impacturi estimate(avantajul acestei investigatii reprezinta
folosirea modelelor de buna practica dezvoltate in domeniu) .

Identificarea riscurilor
Principalele metode de identificare a riscurilor sunt:
* Brainstorming;
*Tehnica Delphi;
+lntervi ui
*ldentificarea cauzelor sursa;
+Analiza SWOT

(

(

Riscurilor proiectului au fost identificate folosind analiza cauzelor sursa (raute cause identification) .
Astfel pornind de la matrice cadru logica care reprezinta oglibda proiectului au fost identificate potentiale
riscuri ale proiectului pe diferite nivele:

Pre-conditia necesara inainte de inceperea proiectului este obtinerea finantarii. Aceasta presupune:
*obtinerea aprobarii documentatiie de catre Solicitant si Ministerul de resort;
+semnarea contractului de finantare .

In cazul in care contractul de finantare nu va fi semnat din diverse motive, proiectul nu poate fi
implementat. Solicitantul va lua masurile necesare pentru a indeplini toate cerintele in faza de
contractare.

Avand in vedere anvergura proiectului de investitii,
este imperativ necesara, deoarece finantarea din su
proF)use.
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Nivelul 3

Riscurile care pot sa apara la imptementarea activitatilor planificate sunt:
• Conditii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrarilor de constructii;
• Nerespectarea termenelor de plata conform calendarului prevazut;
• Neincadrarea efectuarii lucrarilor de catre constructor in graficul de timp aprobat si in cuantumul

financiar stipulat in contractul de lucrari;
• Intarzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare, sewcii sau lucrari;

Riscul de intarziere a lucrarilor ca urmare a conditiilor meteorologice nefavorabile este un risc comun
tuturor proiectelor de investitie. Schimbarile climatice din ultimii ani a condus Ia o dificultate a
constructorilor in aprecierea unui grafic de lucru realist.

Sistemul biocratic prezent si caracterul schimbator al legislatiei privind achizitiile publice au determinat,
in practica, grave decalaje intre momentul planificat al platii si cel at platii efective. Avand in vedere, ca
noile proceduri de plati prevad sistemul de decontare, se apreciaza ca potentiale deviatii de la calendarul
de plati poate afecta grav solvabilitatea beneficiarului.

(

(
Practica implementarii proiectelor de investitii in infrastructura cu finantare europeana a demonstrat ca
motivul principal al intarzierii receptiei lucrarilor de investitie se datoreaza unei proaste corelatii intre
conditiile financiare si de Hmp stipulate in documentele de licitatie si posibilitatile reale ale
antreprenorilor.

Riscul de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achzitii poate apare ca urmare a
influentei unor factori externi care sa produca decalaje fata de termenele stabilite initial. Aceste conditii
externe, necontrolabile prin proiect, pot fi determinate, de exemplu, de lipsa de interes a furnizorilor
specializati pentru tipul de actiuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta conditiile financiare
impuse de procedurite de licitatie sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la
reluarea unor licitatii si depasirea perioadei de contractare estimate.

Nivelul 2
Atingeea obiectivetor specifice ale proiectului poate fi afectata de urmatoarele riscuri:

• Impact redus al strategiei de promovare in randul grupului tinta (populatie si agenti economici-
utilizatori ai vehiculelor) ;

• Neutilizarea variantei ocolitaore in conditiile de trafic preconizate.
Pentru ca investitia sa atinga indicatorii economici-financiari ai proiectului se va implementa un plan de
marketing, al carui obiectiv va fi promovarea (constientizarea) in randul grupului tinta a
facilitatilor/avantajelor aduse de realizarea investitiei. De indeplinirea acestui obiectiv depinde intr-o
mare masura calitatea si coerenta planului de marketing.

(

(

Nivelul I
Riscurile abordate la acest nivet sunt:

*Posibile neconcordante intre strategiile locale si cele nationale de dezvoltare a transportului;
*Mediu legislativ incert datorita dorintei de armonizare a legislatiei romanesti Ia cea europeana.
Posibile neconcordante intre politicile locale si cele regionale in domeniul transporturilor, reprezinta un
risc ce poate periclita atingerea obiectivului general. In acest sens va trebui sa existe o comunicare
eficienta si permanenta intre partenerii localui si factorii de decizie de la nivel central.



Analiza calitativa a riscurilor
Aceasta etapa este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si finantarea
riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor
precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri

Tehnici de control a riscului recunoscute in literatura de speciatitate se impart in urmatoarele categorii:
•Evitarea riscului–implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia riscului;
•Transferul riscului –impartirea impactului negatic al riscului cu o terta parte(contracte de asigurare,
garantii) I

'Reducerea riscului-tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;
•Planuri de contingenta-planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri cu un grad mai mare de aparitie:
Matricea management al riscurilor
r e
crt
1

Masuri de management al riscurilor

(

Conditii

nefavorabile pentru
realizarea lucrarilor de

meteorologice Reducerea riscului In vederea reducerii impactutui asupra
implementarii cu succes a investitiei, se
recomanda o planificare riguroasa a
activitatilor proiectului si luarea in calcul
a unor

marje de timp.

constructii

2 Impact redus al strategiei
de promovare a proiectului
(accesul Ia zone potentiale
de dezvoltare)

Evitarea riscului Pentru prevenirea aparitiei acestui risc
se va recurge la conceperea si
implementare unei strategii de
promovare realiste. De asemenea, se
vor stabili masuri coerente de stimulare
a interesului grupului tinta(agenti
economici care pot investi in zona
deservita)

(

(

3 r
achizitii a contractetor de

furnizare servicii, bunuri sau
lucrari

Presedintele Unitatii de Implementare a
Proiectului (UIP) va avea ca

responsabilitate monitorizarea si
controlul riscurilor, astfel incat
activitatile din cadrul proiectului sa fie
adaptate imediat ce intervin schimbari
in circumstante sau se produce un risc.
Pentru a evita intarzierile in organizarea
procedurilor de achizitii, graficul de
realizare a acestora va fi atenta
monitorizat, vor fi identificati din timp
posibil furnizori si se va incerca o
cornunicare cat mai transparenta cu
acestia

l
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4 Neincadrarea efectuarii
lucrarilor de catre

constructor in graficul de
timp aprobat si in cuantumul

financiar stipulat in
contractul de lucrari

Evitarea riscului Pentru ca acest risc sa poate fi prevenit
este necesar ca din etapa de elaborarea
a documentatiei de finantare graficul
Gantt al proiectului si bugetul estimat
de costuri sa fie elaborat realist si pe
baza unor input-uri certe. In acest sens,
introducerea rezervelor financiare si de

timp este o rnasura preventiva.

In conditiile in care prevenirea acestui
risc nu constituie o masura oportuna sl
realista, in contractul incheiat cu
constructorul trebuie stipulate clauze

de penalitate si denuntare unilaterala.

(

(

5 L

ocolitoare modernizate
Pentru a diminua probabilitatea de
aparitie a acestui risc, este necesara
incadrarea investitiei actuale intr-un

plan simplu si complex de dezvottare a
zonei si a municipiului.

{6) Scenariul/Opjiunea tehnico-economica optimi, recomandati
6.1 COMPARATIA SCENARIILOR PROPUSE, DIN PUNcr DE VEDERE TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL
SUSTENABILITATII Sl RISCURILOR

Solujia de intewen;ie recomandata – Scenariul I – dintre urmatoarele 2 scenarii:

SCENARIUL TEHNIC I („minim necesari”)
Lucririle de interven;k din varianta minimala constau Tn:
Desfacerea finisajelor si a instalatiilor existente (inclusiv pintenii de susjinere din beton);
Demolarea integra15 a p13cii fundului bazinului;
Demolarea parTiala a parjii superioare a perejilor laterali ai fantanii (pang la nivelul terenului
amenajat Tn jurul fantanii);
Consolidarea pereTilor laterali prin cama$uirea acestora cu torcret armat;

Reatizarea fundaTiilor interioare ale perejilor nou propu$ $i a celor necesare pentru asigurarea
rezistenTei $i rigiditilii p}icii din b.a.. Solujia de fundare va consta Tn realizarea unei fundaTii izolate
centrale, realizarea unor fundaTii continue sub pereTii nou propu$i $i realizarea a 8 grinzi de
fundare radiale care au rolul de a mic§ora deschiderea fundului bazinului;

Refacerea p15cii bazinului yi realizarea noilor pereji interiori ai fantanii;
Realizarea plan§eelor locale ale fantanii;
Demolarea integrali a camerei de pompare yi a caminelor perimetrate ale fantanii;
Refacerea camerei de pompare Tn varianta propusi, coml
circular perimetral fantanii;
Realizarea funda;iilor izolate ale pergolei metalice;
Realizarea pergolei metalice.
Solutia de interventie
consolidarea perejiIQr

(

(

a
becta in tI
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Tngropat3 fi realizarea y

itectur3 propusiZior al fantanii
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SCENARIUL TEHNIC 2 („maximali”) - recomandata
Avand in vedere starea fizici de afectare a structurii fantanii $i a camerelor tehnice ingropate,

precum $i tema de proiectare propusi, prin care se schimb5 fundamental fantana, instalaliile aferente $i
modu} de interacTiune at oamenilor cu aceasta, varianta maximali cuprinde, suplimentar faji de

varianta minimali, demolarea integrali a structurii fantanii ;i refacerea acesteia pe aceea;i amprenti,
conform noilor propuneri arhitecturale.

Lucririle de intewenTie din varianta maxima15 constau Tn:
Demolarea integrala a structurii fantanii
Refacerea cuvei si a camerelor tehnice din b.a.

Refacerea conceptului fantanii arteziene cu integrarea zonelor pietonale adiacente
Refacerea instalatiilor corespunzatoare
Realizarea pergolei metalice.
Amplasarea mobilierului urban: bancute, cosuri de gunoi, etc

(

(

Din punct de vedere al analizei financiare si a optiunilor avute, indicam:

Variantele car pot fi luate in considerare sunt urmatoarele:
1. Optiunea zero – fara a realiza nici o investitie, lasand situatia asa cum este in momentul de

fata
2. Optiunea maxima – realizarea investitiei recomandate de proiectant la faza DALI

3. Optiunea medie – executarea de reparatii sumare ale infrastructurii existente

Analiza optiunii zero - a nu se face nici o investitie, situatia ramand asa cum este in prezent.

Nerealizarea nici unei investitii are urmatoarele dezavantaje majore:

Pierderea/imposibilitatea folosirii Tn viitor a infrastructurii existente, deoarece o data cu
trecerea timpului starea acestia se agraveaza si nu va mai putea fi folosita
Nu se ofera servicii pentru petrecerea timpului liber pentru populatia din zona

r

>
> Nu se ofera servicii noi

> Nu creaza infrastructura pentru promovarea turistica
Imposibilitatea dezvoltarii si modernizarii sistemului de servicii publice>

> Pastrarea disparitatilor dintre infrastructura sociala/culturala a Romaniei si cea din UE.
> Promovarea unei imagini negative a populatiei din zona
> Reducerea/'incetarea ritmului dezvoltarii economice/sociale/culturale a zonei desewite

(

(

Avantajele minore ale variantei zero:
> Nu necesita investitie, situatia ar ramane aceeasi.

Analiza implicatiilor financiare ale variantei zero:
Nivel investional: 0 ron
Valoarea lucrarilor C+M = 0 ron

Analiza optiunii maxime - realizarea investi
Aceasta optiune presupune implementarea
cerintele si normele tehnice si de siguranta c

> Elimina riscul nefolosirii Trl viitor

timpului starea acestia se agrave
/

/
a

Din - respectand

data cu trI la



'P

>
>
>
>
>
-F

Se ofera servicii pentru petrecerea timpului liber pentru populatia din zona
Se ofera servicii noi culturale

Contribuie la dezvoltarea si modernizarea sistemului de servicii publice
Reducerea disparitatilor dintre infrastructura sociala a Romaniei si cea din UE.
Promovarea unei imagini pozitive a populatiei din zona
Cresterea ritmului dezvoltarii economice/sociale/culturale a zonei deservite
Contribuie la dezvoltarea turismului zonal prin includerea edificiului ’intr-un circuit turistic
national.

Dezavantaje minore ale variantei maxime:
> cost ridicat investitional

> Se executa in 24 luni, o periada de timp de 6 ori mai mare decat durata de aplicarea a
Variantei Medii

(

(

Analiza optiunii medii: presupune executia de reparatii pe structura existenta, fara a modifica alcatuirea
constructiva existenta, avand drept scop strict numai conservarea minimala a obiectivului

Avantajele minore ale variantei medii:
+ nivel mult mai mic al investitiei decat cel al variantei maxime
+ termen de realizare S luni calendaristice

Dezavantajele majore ale variantei medii:

>

'>

A
>
r
'>

Elimina partial riscul nefolosirii Tn viitor a infrastructurii existente, deoarece o data cu
trecerea timpului starea acestia se agraveaza si nu va mai putea fi folosita
Se ofera servicii restranse pentru petrecerea timpului liber pentru populatia din zona
Contribuie Tn masura mica la dezvoltarea si modernizarea sistemului de servicii publice
Pastrarea disparitatilor dintre infrastructura sociala a Romaniei si cea din UE.
Promovarea unei imagini negative a populatiei din zona
Reducerea/’incetarea ritmului dezvoltarii economice/sociale/culturale a zonei deservite

(

(

In cele ce urmeaza se va realiza o analiza a avantajelor prin intermediul careia se vor lua in
calcul parametrii urmariti in cele 3 variante generate anterior:
Varianta } Varianta zero ! Varianta rnedie I Varianta maxima
Paramentru analizat
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acestla se agraveaza
si nu va mai putea fi
folosita
evolutia economica a
zonei

disparitati cu
zone ale tarii

disparitati cu alte tari
UE

0 0

alte 0

0

>

influenta economica
S

pentru petrecerea
timpului liber pentru
populatia din zona
c

pentru prornovarea
turistmului
termenul de realizare
dezvoltarea si
modernizarea
sistemului de servicii
publice
social/culturale
TOTAL
TOTAL OPTIUNE

0

0

0

0

mtaj£is-i acordat de la 0 (mi;lim)

0

(

(

0

00 0

00 0

B- 12 1 9 28 : 14

la 5 (maxim)

Nota: modul de stabilire a punctajelor acordate a fost stabilit pe baza intrepretarilor proprii a
elaboratorului si a aplicarii rationamentului profesional, tinand cont de analiza datelortehnice din studiile

tehnice ale proiectantului, Atat in teorie cat si in practica nu exista un algoritm specific al analizei
multicriteriale cu criterii sau modalitati impuse de interpretare, aceasta fiind diferita de la investitie la

investitiei in functie de tipul acesteia, iar rezultatele analizate prin prisma aplicarii rationamentului
profesional.

(

(
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Concluzie: Asa cum reiese si din analiza optinilor rezulta in mod clar ca optiunea care se preteaza a fi luata
in considerare este optiunea B – optiunea de a face maximul, adica scenariul recomandat de proiectant.

6.2. SELECIAREA Sl JUSTIFICAREA SCENARIULUI OPTIM RECOMANDAT

Avand Tn vedere starea fizici de afectare a structurii $i execujia eronat5 a acesteia, in Varianta maximali
cuprinde demolarea integrali a structurii fantanii ;i refacerea acesteia pe aceea§i amprenti, conform
noilor propuneri arhitecturale 91 totodata demolarea yi refacerea integra15 a camerei pompelor 9i a
ciminelor de vizitare ingropate,

Concluziile analizei economice – Scenariul - recomandat

De$i s-a demonstrat din analiza financiari sustenabilitatea proiectului, se dovede ite ii prin indicatorii
oblinu ii din analiza economici fezabilitatea lui.

(

(

Principalii parametrii $i indicatori
Rata de actualizare sociali (%)

Rata de rentabilitate economic3 (%)
Valoarea actualizat5 neti economici (Tn ron)

Raport beneficiu - cost

7r89%

2.948.961,286

1,19

Proiectul este sustenabil din punct de vedere economic, prin prisma beneficiilor generate care sunt in
masura sa compenseze valoarea negativa a fluxului de numerar, caracteristica specifica proiectelor care
au nevoie de finantare nerambursabili.

Valoarea RIRE peste valoarea de 5% a ratei de actualizare demonstreaz3 ci proiectul este rentabil;
vatorile acestuia sunt destul de temperate ’insi suficient de mari pentru a contracara eventuale riscuri §i
pentru a justifica oportunitatea impiementirii proiectului. Acelasi lucru este demonstrat 9i de VANE > 0.

Raportul beneficiu/cost este supraunitar, aspect important care argumenteazi oportunitatea economica
a implementarii proiectului.

(

( 6.3. PRINCIPALll INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

6.3.1. Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

Din punct de vedere fiscal, beneficiarul investitiei are statut de neplatitor de TVA, motiv pentru care TVA
aferenta achizitiilor din proiect este suportata de autoritatea locala, in calitate de consumator final, acesta
fiind inclusa in costuri. De aceea, in cadrul ACB costurile se vor conside

in aces caz un flux de iesire, ce urmeaza a fi platit efectiv.

-a la valoare cu TV
Ma

q
+Valoare investitie = 11.258.126,941ei (inclusivTVA), din care:

Valoare fara TVA – 9.404.097,03 lei

Valoare C+M – 7,290.419,59 lei (inclusiv TVA), din care:

Valoare C+M fara TVA – 6.126.403,02 lei



6.3.2. Indicatori minimali, respectiv indicatorori de performanta - elemente fizice/ capacitati fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

Reabilitare imobil (constructia C14 conform extrasului de carte funciara) parte a Parcului
Tineretului – Fantani arteziani – in suprafata de 673,00 mp
Reabilitare constructii conexe functiunii de agrement Fantan5 arteziani – Camera pompe /
camine de vizitare.
Reabilitarea a 2.385,00 mp teren incluzand suprafata fantanii arteziene, spatiul verde,
suprafetele pietonale adiacente.

6.3.3. Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat /operare stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

VANF/c
RIRF/C

VANE/c

IRRE/c

.12.355.176,78

':19, 16%

2.948.961,286
7,89%

(

( 6.3.4. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de realizare a investitiei este de 24 lunt calendaristice.

6.4. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE

FUNcrlUNll PRECONIZATE DIN PUNcr DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR

FUNDAMENTALE APLICABILE coNSTRUcriEI, CONFORM GRADULUI DE DFIALIERE AL
PROPUNERILOR TEHNICE

Cerinja „A“ - Rezisten$ $i stabilitate – v. Expertiza tehnici
CerinTa „B” - Siguran+a in exploatare
Tndeplinirea prevederilor din STAS 6131 privind dimensionarea parapetelor $i

balustradelor – nu e cazul
STAS 2965 privind dimensionarea scarilor si treptelor – nu e cazul
Corelarea naturii pardoselilor cu specificul functional (pardoseli antiderapante):
Se vor folosi pardoseli antiderapante – dale din piatra naturala prelucrate astfel incat sa

nu permita alunecarea.
- Dupi caz, misuri pentru persoanele cu handicap locomotor (conf. Normativ NP-
051/2012) – nu e cazul
- Nu exista muchii vii, ascujite sau care pot provoca rani de orice feI.

Cerinja „C” – Securitatea la incendiu
Conform HG nr. 571/2016 – privind aprobarea categoriilor de construcTii ;i amenaj5ri

care se supun avizirii ;i/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, Anexa I, imobilul nu se supune
avizarii ISU prin natura funcjiunii - Fantani arteziani.

Cerinja „D”
lgiena 9i s5n5tatea oamenilor: Instala Tia va fi echipata corespunzator astfel Tncat si se

evite depunerea algelor pe suprafe Tele de calcare sau pereTii bazinului. Se va asigura igiena periodici prin
curajare adecvat3 de frunze, reziduuri etc.

Refacerea ;i proteqia mediului: Tntregul ansamblu este Tnconjurat de spaTiu verde cu
vegetaTie joasi li arbori.

in proiect este previzuti utilizarea de materiale de construcTii $i finisaje care prin
caracteristicile fizico-chimice ale componentelor si nu afecteze sin

ConstrucTia care se re&)iliteaza se Tncad

(

(
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De$eurile rezultate Tn urma funcjion3rii ansamblului su
prezinta potenTial nociv pentru zoni. in apropierea obiectivului asupra ci
co§uri de gunoi cu evacuare zilnic5 de c5tre admnistaTia parcului.

Cerin}a „E”
lzolarea termic3 9i economia de enerRie: Nu este cazul.
lzolarea hidrofugi: Va fi prevazuti membran5 hidroizolant5
Cerin Ta „F” - protecjia la zgomot
Nu existi fi nu sunt prev5zute prin proiect echipamente g

(7)
7.1.

7.2.

Urbanism, acorduri gi avize conforme
Certificatul de urbanism emis Tn vederea oblinerii autoriza li
Certificat de urbanism nr. 282/13634 din 28.03.2023

RA s. s
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0168
Studiu topografic – ridicare topografici vizati OCPI

Anexat prezentei documenta;ii.

:=i.K7.3. Studiu geotehnic
Anexat prezentei documenta Til.

7.4.

7.5.

7.6.

Extras de carte funciari
Carte funciari nr. 212027, Bucuresti, Sectorul 4.

Actul administrativ al autoritijii competente pentru
Anexata prezentei documentajii - clasarea notificarii nr.

Avize, acorduri ;i studii specifice:
Avize:
Salubritate

E-DistribuTie

(

(

Studiu geotehnic, GEOSOND S. A.
Studiu topografic , VIAN ENGINEERING S.R.L.
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Alina-Mihaela viTa
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