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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

_——— — — — —_— e AL —————————

Ca urmare a cererii adresate de ROMANIAN EXPERT CONSULTING SRL — Dumitrascu Marin, in calitate
de proiectant general, prin elaboratoriproiectant de specialitate ARHECO ARHITECTURA ECONOMICA
SRL - Urb. Radu Matei COCHECI (RUR A, B, C, C1, D, D3, Dzo, E, F1, F4), cu demieiliul/sediul in Bucuresti,
Sector 3, Bd. Unirii, Nr. 64, Bl K4, Sc. 5, telefonffax. -, e-mail -, inregistratad la Primaria Municipiului
Bucuresti cu nr. 68235 din 19.04.2024 si completatd cu nr. 94953 din 05.06.2024.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite urmétorul;

AVIZ

NR. OV 7 0R.04 .2024
PENTRU

PUZ - $OS. GHEORGHE IONESCU SISESTI, NR. 14A, SECTOR 1

GENERAT DE TERITORIUL SITUAT IN: Bucuresti, Sos. Gheorghe lonescu Sisesti, Nr. 14A, Sector 1, in
suprafatd totald de 116.753,00 mp, proprietate privatd a staiului roman aflat in administrarea Institutului
National de Cercetare — Dezvoltare pentru Microbiclogie si Imunologie ,Cantacuzino” — NC 258593, pentru
care a fost emis Certificatul de Urbanism nr. A8214 din 14.07.2021 (cu termen de valabilitate preiungit pana
la 14.07.2024) de catre Ministerul Aparérii Nationale — Directia Domenii si Infrastructuri.

INITIATOR: MINISTERUL APARARII NATIONALE ~ U.M. 02248
INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE —
DEZVOLTARE CANTACUZINO

PROIECTANT: SC ROMANIAN EXPERT CONSULTING SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Radu Matei M.D. COCHECI (A, B, C, C1,D, Ds,
DZO, E! F‘l, F4)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin P.U.Z. se afli in
intravilanul  Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, delimitatd la nord de
inspectoratul General al Jandarmeriei Romane, sud de Bd. Gh. lonescu-Sisesti, est de parcelele Institutului
de Cercetare-Dezvoltare pentru Protectia Plantelor, iar la vest de parcelele aferente Bd. Apicultorilor,
conform planului anexa la prezentul aviz.

PREVEDERI| P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planuiui Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si Regulamentului Local de Urbanism,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu modificérile si completarile ulterioare, imobilul este incadrat in
subzona functionald: CB1 - Subzona serviciilor . p&lﬂNspersate in afara zonelor protejate,
caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici: ‘ 3

Bd. Regina Elisabseta nr. 47. cod postal 450013, sector 5, Blicurasti, Rornanla

Tel: 021.305.55.00 \
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Pagina 2 din 3 PUZ — S0S. GHEORGHE IONESCU SISESTI, NR. 14A, SECTOR 4

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 50%;
- Coeficient de Ulilizare a Terenului (CUT) maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru cladiri P+8 sau mai mari ¢
2,2 mp ADC/mp teren peniru cladiri P+3/4;

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor = H max in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente;
- Functiuni predominante: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale, extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile Tnvecinate.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 02 din 05.09.2022 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.
AVIZ PRELIMINAR nr. 02 din 30.06.2023 emis pe Priméria Municipiulul Bucuresti.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

U.T.R. : CB1* — subzona activitati de cercetare-dezvoltare in zone cu destinatie speciala

Functiuni: se conservi utilizarile actuale ale cladirilor existente in cadruf Institutului National de Cercetare-
Dezvoltare Cantacuzino si sunt admise functiuni complementare activitatii specifice institutului.

Regim de construire: discontinuu.

Procent de ocupare a terenului POT max = 50%
Coeficient de Utilizare a Terenului CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren
Regim de inaitime RH max = P+1E (9 m) conform Aviz AACR nr. 27103 din 18.01.2024

Retrageri fata de limitele laterale, posterioare gi aliniament: Cladirile vor fi amplasate fata de limitele
laterate si posterioare ale parcelelor respectand o retragere de minim 10 m, iar retragerea fata de aliniament
va fi de asemenea tot de minim 10 m. Cladirile In interiorul parcelei vor respecta Intre ele distante egale cu
indltimea la cornigéd sau atic a ceiei mai inalte dintre ele.

Se va asigura si intretine un minim de 30% (34.863,00 mp) spatii verzi amenajate pe sol natural din
suprafata totald a terenului, iar pe o suprafatd de 13.375,96 mp din suprafata totala a spatiilor verzi
amenajate se vor realiza perdele de protectie plantate cu arbori, pe o ldtime de 10 m, catre limitele laterale si
posterioare ale parcelei, cu respectarea prevederilor Deciziei etapei de incadrare nr. 4 din 08.03.2024, emisa
de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Circulatii si accese: Parcarea si gararea autovehiculelor va fi realizata in conformitate cu ,Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate
prin HCGMB nr. 66/2006. Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei In spatii
amenajate, respectand normativele in vigoare. Se vor respecta prevederile Avizului Comisiei Tehnice de
Circulatie - PMB nr. 153310/ 25.09.2023.

Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
electrici precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB nr.
207383/ 09.01.2024.

Documentatia de urbanism PUZ — SOS. GHEORGHE IONESCU SISESTI, NR. 14A, SECTOR 1 a fost
supusd dezbaterii in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism in toate
etapele de avizare primind aviz favorabil, dupd cum urmeazé: Sedinta CTATU din data de 09.03.2022
(etapa Aviz de Oportunitate), Sedinta CTATU din data de 15.03.2023 (etapa Aviz Preliminar) si Sedinta
CTATU din data de 08.05.2024 (etapa Aviz Arhitect Sef), cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentrtretapele de avizare/aprobare a P.U.Z.
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Pagina 3 din 3 PUZ - 308. GHEORGHE IONESCU SISESTI, NR. 14A, SECTOR 1

Prezentul Aviz este valabil humai impreuna cu plansa de reglementiri si regulamentul local
de urbanism aferent, anexate i vizate spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z, raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.

(2} lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatul de Urbanism

Nr. A9214 din 14.07.2021 (cu termen de valabilitate prelungit pand la 14.07.2024) emis de Ministerul
Apararii Nationale — Directia Domenii i Infrastructuri.

7 ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

DIRECTIA
URGAHIEM

Intocmit: Urb. Stefan YOICU
4ex./08.07.2024 H (L
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Profil stradal propus Sos. Gh. lonescu- Slsestl sc. 1:200

h*sopt de procesul verbal de receptie

. 1686/06.10.2022.

EXISTENT  [PUG Bucuresti| REGLEMENTATI

&
POT 8,38 % 50,00 % 5000%
CuUT 0,09 2,20 2,20 -gifg‘:;?;;;’;g;ja‘ 5
% Sp. verde - - 30,00 %

P+5E (20 00 m)

P+1E (8 m) |P+7E (25,00 m)

AT s A

3 E N
Pct. [m] [m]
oAy 816 584515.357| 334115.087
i 47 2817 584514.746|  334110.024
sl e T 584497380  334124.034
319 584502308 334130.629
820 584492.942|  334136.166
321 584486.697| 334139377
322 584458.863|  334149.508
823 584438.126| 334155.339
824 584417.787|  334159.729
25 584409.131 334161.295

Pl |
!

=5 o 826 | 584403.383]  334162.201

.y 827 584403.823 |  334164.442

- 328 584402.160|  334164.761

A 829 584402.227|  334165.105
L 830 584398.684| 334165.828
g 831 584398.201]  334163.250
=y o 832 584367.454|  334168.209
o 833 584519.747 334366.724
ol 834 584554758 | 334412.192

s R 584628.948 334508.617
836 584677.987 334572.696
837 584732.968 334644.519
838 584757.712 334677.336
839 584781.111 334709.101
840 584791.093 334701.465
841 584809.041 334687.838
842 584881.749 334633.052
843 584884.803 334630.757
844 584860.332 334597.147
845 584836.903 334566.438
846 584806.61 1 334526.660
847 584783.864 334497.191
848 584837.446 334456.806
849 584783.917 334386.521
850 584739.486 334327.866
851 584694.610 334267.972
584559.311 334086.652
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[ ] Limita edificabil maxim propus S/
== Limita parcelei care a generat PUZ (conform CF nr. 258593)  PROPUNERE REG LEM ENTARE Bilant teritorial existent / propus
F—— Cladiri existente (cf. plan topo si imagine Google Earth 2021) _ | | CB1* - subzona activititi de cercetare Existent (mp) | Existent (%)|Propus {mp)| Propus (%)
IE Limita parcele existente (cf. OCPI - eTerra / cf. plan topo) -sg:(z:;la(:;tare M L Suprafatd construit3 9782 8,38 % 12422,00 | 10,69%
= i Circulatii, platf 9992 8,56 % 11 799,03 10,15 %

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA cax = Ped (o1 edobeimaael - e - :

POTmax = 50 % “Raigete AuERR|S 7 001 6,00% | 34863,00| 30,00%
I___I:I Locuire individuala si functiuni conexe EUThia = 2.2 e sol natural ’ ’ ’

Spatu ’Irb&re neamenajate 89 978 77,06 % 57 126,00 49,16 %

- Servicii publice si activitdti comerciale : o ]
e et iR o ;es‘;‘;'; o ek :223;2 22 ; mr&nﬂ\» 116753 | 100,00% |116210,03 | 100,00 %
Circulatie carosabild / pietonald publici existents sol natural. Din acestea, > sup,rafat;a rqi%rvata sistematizdrii circulatiilor publice 542,97
| Spatii verzi plantate cu arbori - perdea de protectie suprafata perdelei de \\\ m;» T@TA‘T?@AE ELX INITIALA 116 753,00
.. i i y protectie arbori propusé va fi PROIECTANT GENERAL: SEA o~ BENEFICIAR:
Spatii verzi publlce - SCuaruri de 13.375,98 mp (1 1,51 %)' \\_\: %mﬁ i /U!{R&\?%SULTING S:RL Mnmsterual‘ﬁeﬁga;: Nationale- Unitatea Militara UM. 02248
NN o i A ek o5 5 5 ucurest I Unigii Nr.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA INVESTITIE! } 5
' HALA MULTIFUNCTIONALA PENTRU

MICROPRODUCTIE DE VACCINURI IN .
WL CAZARMA 3590 BUCURESTI

COD PROIECT 2021-1-3590

Faza 'PLAN URBANISTIC ZONAL }

BENEFICIAR r Inst:tutul National de Cercetare - I
[ 7 | Dezvo[tare Medrco Mrhtara Cantacuzmo 1

PROIECTANT ‘ SC ROMANIAN EXPERT CONSULTING SRL

SC ARHECO ARHITECTURA E CONQMICA SRL 4
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DISPOZITII GENERALE. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Baza legala a elaborarii
Domeniul de aplicare

B

S'I construit

Reguli cu privire la pastrarea mtegrltatn mediului si protejarea patrimoniului natural

Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i la apararea interesului pubtic

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitari.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

5

6

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
8

9.

l

0. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

b. Utilizari admise cu conditionari
¢. Utilizari interzise

AMPLASAREA CLADIRILOR

a. Caracteristicile parcelelor

b. Amplasarea fatd de aliniament

€. Alinierea laterald si posterioara

d. Amplasarea cladirilor pe aceeasi parceli

ECHIPAREA CLADIRILOR

a. Circulatii si accese

b. Stationarea autovehiculelor
¢. Conditii de echipare edilitara
d. Spatii libere si platante

e. Impre]mum

CONFORMAREA CLADIRILOR

a. Inaltimi admise
b. Aspectul exterior

OCUPAREA $! UTILIZAREA PARCELE}

a. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

b. Coeficient de utilizare a terenului (CUT)

0’\/05(% 2024
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. DISPOZITII GENERALE. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal este o
documentatie cu caracter de regiementare care Cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

2. Baza legal& a elaborarii
La baza elaborérii RLU, aferent PUZ, stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT. nr. 21 /N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG municipiul Bucuresti si in Regulamentul Local
de Urbanism aferent PUG municipiul Bucuresti, pentru zona ce face obiectul PUZ;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
completarile si modificérile ulterioare.

Tn baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, privind aprobarea procedurilor
de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si
pentru functionarea obiectivelor ce desfasoari activitati cu risc pentru starea de
sandtate a populatiei, cu modificirile si completarile ulterioare, structura
competentd din cadrul Ministerului Apararii Nationale pentru a oferi asistenta de
specialitate de sanatate publici a conformitatii este Directia Medicald.

Potrivit Ordinului M 87/2021 pentru aprobarea Normelor de aparare impotriva
incendiilor in Ministerul Aparirii Nationale, art. 10, lit. a), Centrul de Studii 5i
Proiectare Constructii Militare este structura tehnici de specialitate a Directiei
Domenii si Infrastructuri care elaboreaz / asigura documentele necesare obtinerii
acordului de principiu, solicitat in faza "Studiu de Fezabilitate”, iar autoritatea
compententa pentru emiterea acordului de principiu, a acordului de sercuritate la

incendiu si atestatul de securitate la incendiu este Directia Domenii si
Infrastructuri.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenul care face obiectul PUZ (parcela cu numarul

cadastral 258593), delimitat in plansa de reglementari urbanistice dupd cum
urmeaza:

S
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» Parcelele apartinand Inspectoratului General al Jandarmeriei Romane - la
nord;

» Parcelele apartinand Institutului de Cercetare-Dezvoltare pentru Protectia
Plantelor - la est;

e $0s. Gh. lonescu-Sisesti - la sud;
» Parcelele de pe frontul estic al Bulevardului Apicultorilor - la vest.

4. Reguli cu privire la pastrarea i ntegritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Orice interventie in zona reglementat3 prin prezentul Regulament Local de
Urbanism va avea in vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului
si din domeniul spatiilor verzi.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor $i la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indicatorilor maximi
admisibili POT si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism in vigoare. Se va avea
in vedere asigurarea retragerilor minime necesare accesului echipajelor de

interventie. De asemenea, se va avea in vedere amenajarea spatiilor libere minerale
si plantate.

Pentru activitatile desfasurate pe terenul ce face obiectul PUZ, vor fi respectate
zonele de protectie si zonele de siguranta necesare, in conformitate cu Ordinul nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend i sénatate publica privind mediul de
viata al populatiei,

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Retragerile minime propuse sunt um3toarele:

- Retragere minima fatd de aliniament - 10,00 m.

- Retragere minima fata de limita posterioars - 10,00 m.

- Retragere minima fata de limita lateral estics - 10,00 m.
- Retragere minima fatd de limita lateral’ vestici -10,00 m.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Orice parceld trebuie sa aiba un acces carosabil de minimum 3,50 m latime pentru
a fi construibila.

Sl
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Este obligatorie racordarea noilor constructif la infrastructura tehnico-edilitard:
retea electrica, apd, canalizare, gaze naturale.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Vor fi considerate construibile parcelele cu suprafatd minima de 1.000 mp si front
la strada de minim 30,00 m.

10.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi transparente spre strada (soclu opac de 0,60 m). Spatiile verzi
amenajate vor fi plantate cu minim 1 arbore / 100 mp.

L
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lll. ZONIFICAREA TERITORIULUL

Zone si subzone functionale

Conform art. 37 - RGU prin destinatia unui teren sau a unei constructii, se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii previzute in reglementarile
cuprinse in planul de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii.

Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol hotarator in modul
de utilizare a terenului, in cadrul localitatii. Pe teritoriul reglementat prin PUZ sunt
propuse urmatoarele tipuri de zone functionale:

C - Zona Central3

CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de
importanta supramunicipald si municipala.

CB1* - subzond activititi de cercetare-dezvoltare in zone cu destinatie speciald

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR 3! SUBZONELOR FUNCTIONALE

UTR CB1* - subzoni activitati de cercetare-dezvoltare in zone cu
destinatie speciala

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

= Se conserva utilizarile actuale ale clidirilor existente din cazarma 3590 Bucuresti
- Institutul National de Cercetare-Dezvoltare Medico-Mi litard Cantacuzino;

- Microproductie experimentald vaccinuri in constructii de tip hala;

- Activitati de cercetare-dezvoltare in laboratoare sau alte constructii specifice;

- Activitati administrative.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cilduri etc.), cu
conditia ca acestea sa nu afecteze zonele rezidentiale din vecinitate.

- Parcaje supraterane / la sol $i alei de acces, cu conditia ca suprafata acestora s3
nu depaseasca 10 % din suprafata parcelei.

. | 0RO 2024 |
e ; !‘t' -
ﬁ L
19 h 7%

|




ROMANIAN EXPERT £

ey
el

i

= ® ITNetp  ffooer
E|CONS NG =

Exvertiza tehnica [ | Evaluare [ | Proliectare [ ] Consultanta

- Activitati de depozitare, cu conditia ca acestea s3 se rezume la materiale si

¥

produse necesare derularii activitatilor Institutului,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Comert en gros.
- Comert si atimentatie publici practicate prin vitrine / ferestre.
- Locuinte, in afara locuintelor de serviciu,

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile parcelele cu o suprafata minima de 1.000 mp si un front
minim la strada de 30,0 m,

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerea minim4 fatd de aliniament va fi de 10,00 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE St
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de
10,00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Distanta minimé dintre dou cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
indltimea cladirii mai inalte, masurati la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6,00 m.

- Nu vor fi impuse conditionari privind distanta minima in cazul amplasirii unei
cladiri noi fatd de o constructie anex3.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

- Parcela este construibil& numai daci are asigurat un acces carosabil direct dintr-
0 circulatie public, cu o l&time de minimum 3,50 m.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu mobilitate redusi.

- Circulatiile de incintd vor fi amenajate astfel inct si se asigure circulatia in
siguranta a autovehiculelor si pietonilor, inclusiv accesul carosabil pentru
colectarea deseurilor si pentru interventia in situatii de urgentd (accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor}.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite exclusiv in interiorul parcelei, fiind
organizata in conformitate cu cerintele functionale si cu normele in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regim de inaltime maxim P+1E si inaltime maxim& admisibili a cladiritor 9,00 m
pentru obiectivul care a generat PUZ (hali multifunctionalad productie vaccinuri,
conform avizului Autoritétii Aeronautice Civile Romane).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladiritor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITHI DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare
sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Toate spatiile necesare gestionarii deseurilor vor fi amenajate in interiorul
parcelelor, astfel incat sa nu afecteze zonele din imediata vecinitate.

- 5e recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative, pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

- Se va asigura ca minimum 30 % din suprafata parcelei sa fie ocupatd de spatii
verzi plantate pe sol natural;

- Se recomanda amenajarea spatiilor verzi prin plantarea acestora cu vegetatie
medie si inalta (minimum 1 arbore / 100 mp spatiu verde);

- Catre limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor realiza perdele de
protectie plantate cu arbori, cu o latime de 10,00 m.

- Din considerente ecologice, se vor utiliza specii de plante locale, adaptate
conditiilor climatice specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR]

- Imprejmuirile orientate spre domeniul public vor avea un soclu opac cu fnéltimea
maxima de 60,00 cm si o parte transparents. in&ltimea maxima a imprejmuirilor
va fi de 2,00 m,

- 5pre parcelele vecine, imprejmuirile vor avea maximum 2,00 m naltime si vor fi
opace.

- Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii sau de plantatii de arbori cu rol de
protectie.
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SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 50,00 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2,20 (mp ADC / mp teren)

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR CB1* - subzond activititi de cercetare-dezvoltare in zone cu destinatie
speciala

POTmax = 50,00 % T DIRECTAUREANIEN
CUT max = 2,20 - C'\Ic% - Q_Q?_Arj
Hmax = P+1E (9,00 m) 7 :

lulie 2024

Tntocmit oy Sef proiect ;
dr. urb. Matei Coc c'-‘9 dr. urb. Matej/Cagheci
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. 113860/ 09.07.2024

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
privind Planul Urbanistic Zonal
$0S. GHEORGHE IONESCU SISESTI, NR. 14A, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul.

In vederea informarii si consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de impiicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriuiui ce intré in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

» etapa anuni de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-u! PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 17.12.2022 - 31.12.2022;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in pericada 31.01.2023 -
14.02.2023,

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 12.12.2023 -
26.12.2023;

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus
dezbaterii publice In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional
in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard si prin intermediul site-

ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri gi
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare gi a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor Tntalnirilor la care cetitenii au fost invitaii si dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numirul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la Tntalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Nu e cazul.

O
4. Localizarea rezidentitor, proprietarilor si pértilor int?gﬁtg 4car;g &l primit notificari,

buletine informative sau alte materiale scrise. f/ 7\

; 8 T\

Nu este cazul.
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Numiérul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sd rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti In domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului
si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerului Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si Administratiei, ai
Ministerului Transporturilor gi Infrastructurii i ai Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor. Ulterior obfinerii
Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare
conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune ob;merea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul preliminar de la institutiile interesate gi abilitate prin lege,
procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti Tn
domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
BI..ICUI'E$'(I al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB si al Comisiei de Cocrdonare Lucrari Edilitare - PMB
si, dupa caz, cele ale Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne, Serviciului de
Telecomumcatu Speciale si Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate In zone
protejate sau Tn zona de protec;ie a monumentelor istorice se solicitd si avizu! Ministerului Culturii.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate
prevederile PUG - RLU aprobat, legislatia, normele si reglementdrile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor $i a modului de interventie asupra spafiului public, concretizate in planul
urbanistic, sunt rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionigti, pornind de la
elaboratorul proiectului pana la membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate Tn
cursul dezbaterilor in cadrul acestor comigii, iar hotérarile se iau de persoanele investite legal cu
competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public existd opinii diferite i
cd manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati Tn procesul de elaborare i
avizare, insd nu poate fi luata Tn considerare posibilitatea preluérii tuturor propunerilor. Decizia asupra
formei finale a proiectului apartine autoritétifor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizut Comisiei Tehnice de Circulatie cu nr. 153310/ 25.09.2023 emis de Directia Transporturi a PMB.

Referitor la procedura de analizare a aspectelor de mediu, documentatia de urbanism a fost
supusa consultarii autoritatilor publice participante in sedinta Comitetului Special Constituit in urma
céreia a fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 4/ 08.03.2024 de catre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti, ce stabileste c& PUZ-ul mai sus mentionat nu necesitd evaluare de mediu $i se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care se afla In conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului.

Potrivit prevederilor Ordmulm M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de

informare si consultare a bu Wre la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism $| @ Ban/lﬂ‘&ﬁlso 08.2012 privind aprcbarea Regulamentului Local de
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implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intré in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 11. a), b) si €) s-a
Tntocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — $0S. GHEORGHE IONESCU SISESTI, NR. 14A,
SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, Art. 6, Informarea i consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionafa in administrafia publicd, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatille de interes public, cu modificarile si completarile ultericare.

Fata de cefe prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti insusirea prezentului raport.

» ARHITECT SEF AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
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