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CONTRACT DE fNCHIRIERE

pentru suprafejele cu destinaOa de locuinji

(

intre ............ ...... ... ......, Serviciu Public/Institujie Publica de Interes Local cu sediul in
... ...... .................., cod fiscal ..... cont ........deschis la Trezoreria Sectorului .. Bucure$ti,
reprezentata prin Director General ........, ce va fi denumita mai departe LOCATOR ;i
... ...... .................. ......... ... .............................., 1egitimat(a) cu buletinul/cartea de identitate

seria .............. nr. ......... ................ eliberat(a) de ............... ...... ...... ...... 1a data de

... ...... ......... ....., in calitate de LOCATAR in baza ............nr. ... din ......... .. .. ..... emisa de
a intervenit prezentul contract.

I. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de Locator, inchiriaza celui de-al doilea, in calitate de Locatar, cu chirie,

locuinja aflata in Municipiul Bucure$ti, str. ......... ... ............................ nr. ......, bloc ......., sc.
. .. ..., et. ......, ap. ........, sector ..., compusa din .. . . . . . . . . . . camere ;i dependinje

LocuinTa care face obiectul inchirierii va fi folosita de Locatar ;i de membrii familiei
menTiona$ in contractul de inchiriere, conform Anexei I.

LocuinTa descHsa la capitolul I se preda Tn stare de folosinB, cu instalajiile ;i inventarul
prevazut Tn procesul verbal de predare – primire incheiat intre subsemnaiii, care face parte integranta din
prezentul contract, Anexa 3 .

Termenul de inchiriere este ...... ani, cu incepere de la data de ... ...... ... ... ... ....... parra la
data de ..................... .

(

II. china aferenti locuintei inchiriate

Chiria lunara aferenta locuinjei inchiriate este stabilita conform Anexei 2, parte integranta din
prezentul contract de inchiriere, calculata in conformitate cu tarifele stabilite de catre Consiliul General al
Municipiului Bucure§ti.

Chiria se datoreaza incepand cu data de . . . . . . . . . ... ........ $i poate fi achitata parra in ultima zi a

fiecarei luni, pentru luna in curs, ne direct la casieria situata Tn ..........., He in contul nr. ...........



LOCATARUL avand obliga jia sa elibereze necondilionat locuin}a §i sa o predea LOCATORULU J cu
proces verbal de predare-primire, libera de orice sarcini, achitand toate sumele restante pang la data
predarii, precum ;i orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (majorari de Tntarziere. utilitaIi.
deteriorari ale spajiului sau numai unor elemente ale spa{iului, etc.).

Ill. Drepturile $i Obligafiile pirtilor privind folosirea ;i intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractului.

a) - Locatorul are dreptul:
sa examineze locuinTa ;i modul de intrejinere al acesteia ori de cate ori aceasta se impune ,

informand Locatarul ina-un timp rezonabil ( minim 3 zile) eu privire la aceasta vizita.
- sa pastreze ]ucrarile adaugate ;i autonome efectuate asupra bunului pe durata locajiunii.

Daca lucrarile au fost efectuate Hra acordul prealabil al Locatorului, acesta poate alege sa ceara
Locatarului aducerea bunului in starea ini gala, precum $i plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi
cauzata bunului de catre Locatar.

in cazul in care nu a avut acordul prealabil al Locatorului, Locatarul nJ

caz, dreptul de retenTie.

b) Locatorul se obliga:
- sa predea chiria;ului locuinja in stare normala de folosin@;

- sa ia masuri pentru repararea ;i menjinerea Tn stare de
funcjionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuil

n

- sa intre Dna in bune condi Oi elementele structurii de rezisten ia ;'-@Uehentele de
construe de exterioare ale cladirii (acoperi$, fajada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curjile ;i

gradinile, precum ;i spajiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri), sa intrejina in bune condilii instalajiile comune proprii cladidi (ascensor, hidrofor,

instalajii de alimentare cu apa, de canalizare, instalaTii de Tncalzire centrala ;i preparare a apei calde,
instaladi electrice ;i de gaze, centrale termice, crematorii, instalaOi de colectare a de$eurilor, instalaIii de
antena colectiva, telefonie, etc.);

- sa asigure lini$tita $i utila folosin@ a locuinTei pe perioada locajiunii.

c) Locatarul are dreptul :
sa beneficieze de scaderea prejului chiriei propo4ional cu timpul $i cu partea bunului de care a

fost lipsit, daca Tn timpul locaTiunii locuinja are nevoie de reparagi care dureaza mai InuIt de 10 zile,
repara$i care nu pot fi amanate pang la sfar$itul locajiunii sau a caror amanare ar expune bunul
pericolului de a fi distrus. Locatarul va suporta restrangerea necesara a locajiunii cauzata de aceste

reparaIii. Daca reparajiile sunt de a;a natura incat, in timpul executarii lor, bunul devine impropriu pentru

locuit, Locatarul poate cere rezilierea contractului.
d) Locatarul se obliga:

- sa constituie cu titlu de garan ge de buna execu jie a contractului §i sa faca dovada constituirii acesteia.
! in termen de maxim 30 de zile de la data semnarii §i eliberarii contractului de inchiriere, suma de

................ Lei, ce reprezinta contravaloarea a 2 (doua) chirii lunare. sub forma de depozit bancar.
ce se va constitui Tntr-un cont indicat de Locator;

in cazul in care LOCATARUL nu constituie garan jia de bung execu lie in termenul prevazut.
acesta va pierde dreptul de folosin Ta asupra spa$ului cu destinaTi de locuin Ia ce face obiectul prezentului
contract de Tnchiriere

Garan Tia de buna execu ge va putea fi eliberata la incetarea valabilita Iii
cerere. nurna1

tuturor obliga}iilor de plata. Termenul de restituire al garanjiei de bung
de 30 de zile de la data predarii efective a locuin jei, astfel incat
utilitali consumate §i neachitate.

in caz de neachitare a pre}ului Tnchirierii, a utilita}ilor §i/sau
catre LOCATAR la incetarea, respectiv rezilierea contractului, LOC AT
din garan jia de buna execujie sumele datorate pang la concurenja celei

®Ti©#$.i" ;lun

( $1

(



cazul Tn care garanjia de bung execu jie nu acopera cuantumul datoriilor LOCATARUL se obliga sa
plateasca de indata diferenja existenta, in caz contrar urmand a fi demarate procedurilejudiciare.

- sa efectueze cheltuielile de intre}inere, reparade sau inlocuire a tuturor elementelor de
construejii ;i instalaIii din folosin@ exclusiva;

- sa repare sau sa Tnlocuiasca elementele de construejii ;i instalaIii deteriorate, din folosinTa
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identincate, atunci cheltuielile de

reparajii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc Tn comun elementele de construc Iii, instalaIii,

obiectele ;i dotarile aferente;
- sa asigure curajenia ;i igienizarea Tn interiorul locuinTei ;i a par}ilor de folosinla comuna pe

toata durata contractului de inchiriere;

- sa nu modifice structura locuinjei ;i sa nu ii schimbe destinajia;

- sa predea Locatorului la incetarea contractului locuinTa in stare de folosin@ ;i curajenie $i cu

dotarile trecute in procesul – verbal de predare – primire intocmit la preluarea locuinjei;

- sa achite cotele de intrejinere aferente apartamentului, sa contribuie la cheltuielile pentru
iluminarea, incalzirea, cuMjarea parjilor $i instalajiilor de folosinla comuna, precum ;i la orice alte
cheltuieli pe care legea le stabile$te in sarcina lor. ;

- sa permita examinarea locuinjei de catre Locator, la cererea(-

IV. incetarea contractului

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se

a) cererea Locatarului, cu condi Tia notificarii prealabile in termen de 60 db
b) cererea Locatorului atunci cand:

Locatarul nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

- Locatarul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuinjei, cladirii in care este situata aceasta,

instalajiilor, precum ;i oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza Hra drept parIi ale acestora;

Locatarul, membrii familiei sale sau alte persoane carora le-a ingaduit, in orice mod, folosirea,

de}inerea sau accesul in locuin Ta, are/au un comportament care face imposibila conviejuirea cu celelalte

persoane care locuiesc Tn acela;i imobil sau Tn imobile aflate in vecinatate, fie impiedica folosirea
norman a locuinTei sau a parTilor comune;

- Locatarul $i/sau membrii de famine menbonaIi in contract nu a/au respectat obligajiile/clauzele

contractuale ,
Locatarul nu ;i-a achitat obligajiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 luni,

conform documentelor depuse Locatorului de catre AsociaTia de Proprietari sau de Locatari.

Locatarul nu are dreptul sa subTnchirieze locuin Ta §i poate modifica sau imbunatali locuin ja ce o
de One doar cu acordul prealabil scris $i in condiTiile stabilite de Locator. in caz contrar, Locatorul poate

solicita rezilierea contractului de Tnchiriere §i plata contravalorii despagubirilor produse de modificarile
aduse locuin Tei Hra acordul siu

Evacuarea Locatarului se face conform legii, iar Locatarul $i membrii de famine menjiona$ in
contract sunt obligaji sa plateasca chiria prevazuta Tn contract paIM la data eliberarii
precum $i la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate Locatorului parra la

Contractul Tnceteaza Tn termen de 30 de zile de la data parasirii

contractului (dovedita cu documente) sau de la data inregistradi

pan lege nu au solicitat locuinja.
Descendenjii ;i ascendenjii Locatarului au dreptul, in termenul

pentru continuarea contractului de inchidere pang la expirarea duratei
contract ;i daca au locuit impreuna cu Locatarul. .

(



So luI supravie{uitor continua exercitarea dreptului siu locativ, daca nu renun Ia in mod expres la
acesta, in termenul de 30 de zile.

Persoanele prevazute mai sus, care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun acord

persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul Locatarului decedat.
in cazul in care ace;tia nu ajung Ia un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului

Locatarului, desemnarea se face de catre Locator.

Prezentul contract se completeaza cu dispozi}iile referitoare la locajiune din Codul Civil.

V. Clauze speciale

Prezentul contract de inchiriere s-a Tncheiat astazi

pentru necare parte .

in 2 exemplare, cate unul

(

LOCATOR,
DIRECTOR GENERAL,

LOCATAR

AVIZAT
Sewiciul Juridic, Legislajie. Contencios

§ef SERVICIUL DE ADMINISTRARE

( iNTOCMIT,



ANEXA I
Parte integranta din contractul de

Tnchiriere

inregistrat cu nr. ......................
din .......................................

FI$A
Suprafe fei locative inchiriate in

Municipiul Bucure;ti , sectorul ..........strada . .
bloc..........., scara..........., corpul........,
situata la nivelul/etaj a)+: .........., apartament: ...........,
incalzire b): ............,
apa curenta c)+: ...............................................,
canalizare d)+: ..................................................,
instalajie electrica e)#: ........................................,
construita din materiale inferioare f)+: ....................

A

num&ul ..........,

(

Date privind locuin fa tnchiriati

Nr.

Crt.

Denumire SuprafaTa in folosinla

tncaperii g)* m.p.

2

exclusiva

3

comuna

41

(

2

3

4

5

6

7

8

9 SuprafaTa curjii / gradinii



-B-

TitularuI contractului de inchiriere $i membrii de familie care locuiesc impreuni h)* R

Calitatea pe care o
are membrul de

familie Tn raport
cu titularul

2

Nr
crt. Numele $i Prenumele

Anul
na$tenr

3

Obsewajii

0

1

2

3

4

5

6

7

I 4

r-

LOCATOR,

Intocmit,

#

( a) Subsol, etaj , mansarda, alte niveluri
b) Centrala, sobe cu gaze, lemne, alte mijloace de incalzire
c) in locuin B, in cladire, in curte, in strada
d) Idem
e) Da sau Nu
f) Da sau Nu
g) Camera, hol, oficiu,baie, bucatarie, vestibul, camara, WC, debara, antreu, tinda,culoar, boxa, magazie,
$opron, etc.



Parte integranta din contractul de
Tnchiriere

inregistrat cu nr
Din

FI$ADECALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuinfei dejinuti

de Locatarul

(conform

ZONA

(‘
Nr.
crt.

0

1

4

Elemente componente pentru
calculul chiriei

Suprafaja
(mp)

2

Tarif
(lei/ mp)

3

co&T
zona

4

Suma

(col 2x3x4)
5

Suprafaja locuibila
Reduceri :

2 1 - 15% pentru camerele situate la subsol,demisol sau

la mansarda aflata direct sub acoperi; +
)

J I canal, electricitate sau numai unele dintre acestea

10% pentru locuinje construite din materiale de

construcTii inferioare, cum este paianta

TOTAL 1 [1 – ( 2 + 3 + 4 )

Suprafa}a antreului, tindei, verandei, culoarului,
6 1 bucatariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii,

camerei de baie, WC

SuprafaTa teraselor, pivniTelor, boxelor, logiilor,

spalatoriilor, uscatoriilor

Curtea ;i gradina aferente suprafe Pi locative
TOTAL I1 ( 5 + 6 + 7 +8 )

+ Tntreaga suprafa}a locuibila se afla la subsol, demisol sau

5 X

(

mansarda

Intocmit,

4 '}
6a

;1 };



ANEXA 3

Parte integranta din
contractul de Tnchiriere

tnregistrat cu nr. . . . . . . . . . . . . . . .
Din ... ... .,. ... . . . ...............

Proces-verbal

DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI din strada ............ ............ ... . .............. ...
numb ......, bloc ...... ..., scara ........, corp ... ......, etaj ......., apaNament ........., sector ,..........

1. in conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub m. .... . . . . . . . .... din ... . ,............. se

incheie prezentul proces - verbal de predare – primire Tntre Locator prin reprezentantul siu care preda ;i
..................... ..................................................... in calitate de Locatar care prime;te locuinja in
folosinji avand incaperile de locuit, dependinTele, curtea $i gradina Tn folosinla exclusiva $i comuna, a$a

cum sunt specificate in fi;a suprafe jei locative inchiriate.

2. Inventarul ;i starea in care se preda $i se prime;te locuinTa sunt urmatoarele:

a) – perejii, du;umelele ;i tavanele ( tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

(

b) – u;ile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broa;tele, jaluzelele, cremoanele,

geamurile,galeriile etc.)...... .................. ... ... ... ...... ... ... .................. .........

c) – instalajia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lamp& aplicele,
tablourile electrice, globurile, candelabrele, etc. ) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , .

d) instalaTia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)... ......... ...... ........................ ......... ......... ...........................

e) – instalajia sanitara (cazan, baie, cad& du;uri, vase, scaune, $i capace WC, bideuri, chiuvete,

lavoare, spalatoare bucatarii, robinete, etc.). . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ..... .... . . . . . . . . . .

f) – altele neprevazute mai sus ( dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalice de gatit, etc.)

(

3. Acest proces – verbal s-a intocmit astazi

a fost predat chiria$ului.
in dublu exemplar, din care unul

AM PREDAT,
LOCATOR,

AM PRIMIT,
LOCATAR,



Anexa 2 n J
1, H,tarar„ aiG.B. m. (Ih202 G

Tariful lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spa}iile cu destinajie de locuin}a administrate

de catre entita}ile juridice ce func}ioneaza Tn baza hotaradlor Consiliului General al
Municipiului Bucure§ti, precum $i pentru locuinTele sociale, locuinTele de necesitate, este
urmatorul :

Categoria suprafejelor Tariful de bazi
(lei/mp

8,00
8,00

Suprafata locuibila
Suprafa@ antreului, tindei, verandei, culoarului, bucatariei, chicinetei.
oficiului, debaralei, camarii, camerei de baie. WC

Suprafa}a teraselor, pivni}elor, boxelor, logiilor, spalitoriilor,
uscatoriilor

;araielorSu1

(

10,00

Chiriile pentru locuinjele prevazute anterior se diferen}iaza pe zone, conform criteriilor avute

in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, pan aplicarea unui coeficient
la chiria de baza, dupa cum urmeaza:

Zona Tn cadrul
localitaHi

Categoria localitaHi
Municipiu

A
B

C

D

3,5

2,5

2

1,5(


