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CONTRACT DE INCHIRIERE o TR

L. . N ¥
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta W

Intre ......oooovvneeeniiinil, » Serviciu Public/Institutie Publicd de Interes Local cu sediul in
........................... , cod fiscal .... cont .......deschis la Trezoreria Sectorului .. Bucuresti,
reprezentatd prin Director General ........ , c¢ va fi denumitdi mai departe LOCATOR si
..................................................................... , legitimat(d) cu buletinul/cartea de identitate
seria .............. 1) SO eliberat(d) de ..............o.coocoiiiiiill, la data de
....................... , In calitate de LOCATAR in baza ..........nr. ... din eoooeveeneno . emisd de
.......................................... a intervenit prezentul contract.

L. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de Locator, inchiriazi celui de-al doilea, in calitate de Locatar, cu chirie,
locuinfa aflatd in Municipiul Bucuresti, Str. ................ooooiemiie or. ...... , bloc ....... , SC.
...... »et.......;ap. ........, sector ..., compusd din ............ camere si dependinte

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositi de Locatar si de membrii familiei
mentionati in contractul de inchiriere, conform Anexei 1.

Locuinfa descrisd la capitolul I se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
prevézut in procesul verbal de predare — primire incheiat intre subsemnatii, care face parte integrant din
prezentul contract, Anexa 3.

Termenul de inchiriere este ...... ani, cu incepere de ladatade ......................... pani la
datade ..................... .

I1. Chiria aferenti locuintei inchiriate

Chiria lunara aferentd locuintei inchiriate este stabiliti conform Anexei 2, parte integranta din
prezentul contract de inchiriere, calculati in conformitate cu tarifele stabilite de catre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti.

Chiria se datoreaza incepand cu datade .................... si poate fi achitatid pand in ultima zi a
fiecdrei luni, pentru luna in curs, fie direct la casieria situatd in ........... , fie In contul nr. ...........
deschis la..............

pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in cape™s

péné la data achitérii, inclusiv data plitii, firi ca majorarea sa poata depasi /

in cazul in care intarzierea la plata chiriei si/sau a majoririlor d pasefte -":1 .‘M

data scadentd, independent de sanctiunile prevazute la alineatul anterior, Q(; A
in intarziere din simplul fapt al neplitii, iar contractul se reziliaza de drept @Ij@

se jafta de drept
ui cgfmisoriu,




LOCATARUL avand obligatia si elibereze neconditionat locuinta si si o predea LOCATORULUI cu
proces verbal de predare-primire, libera de orice sarcini, achitdnd toate sumele restante pana la data
predérii, precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (majoréri de intérziere, utilitati,
deteriordri ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului, etc.).

IIl. Drepturile
obiectul contractului.

a) - Locatorul are dreptul:

- sd examineze locuinta i modul de intretinere al acesteia ori de céte ori aceasta se impune ,
informénd Locatarul intr-un timp rezonabil (minim 3 zile) cu privire la aceast3 vizita.

- 88 pastreze lucrérile addugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii.
Daci lucrérile au fost efectuate fird acordul prealabil al Locatorului, acesta poate alege si cears

Locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despagubiri pentru orice pagubi ar fi
cauzatd bunului de citre Locatar.

i_Obligatiile partilor privind folosirea si intre inerea spatiilor care fac

caz, dreptul de retentie.

b) Locatorul se obligi:

- s predea chiriagului locuinta in stare normali de folosint;

- sd ia mdsuri pentru repararea si mentinerea in stare de
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

- sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezisten{d a
constructie exterioare ale clidirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curtile si
grddinile, precum i spatiile comune din interiorul cladirii (casa scdrii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri), si intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalafii de incalzire centrald si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de
antend colectiva, telefonie, etc.);

- sd asigure linistita si utila folosinti a locuintei pe perioada locatiunii.

¢) Locatarul are dreptul:

- sa beneficieze de sciderea pretului chiriei proportional cu timpul si cu partea bunului de care a
fost lipsit, dacd in timpul locatiunii locuinfa are nevoie de reparatii care dureazi mai mult de 10 zile,
reparatii care nu pot fi aménate pani la sfarsitul locatiunii sau a ciror améanare ar expune bunul
pericolului de a fi distrus. Locatarul va suporta restringerea necesard a locatiunii cauzati de aceste
reparatii. Daca reparatiile sunt de asa naturi incat, in timpul executdrii lor, bunul devine impropriu pentru
locuit, Locatarul poate cere rezilierea contractului.

d) Locatarul se obligi:

- 53 constituie cu titlu de garantie de buna executie a contractului si si facd dovada constituirii acesteia,

, in termen de maxim 30 de zile de la data semnirii si eliberarii contractului de inchiriere, suma de

- N Lei, ce reprezinti contravaloarea a 2 (doud) chirii lunare, sub forma de depozit bancar,
ce se va constitui intr-un cont indicat de Locator;

in cazul in care LOCATARUL nu constituie garantia de bund executie in termenul prevézut,
acesta va pierde dreptul de folosinta asupra spatiului cu destinati de locuinti ce face obiectul prezentului
contract de Inchiriere.

Garantia de bund executie va putea fi eliberatd la incetarea valabilitatii prezentuju
cerere, numai dupd predarea cu proces verbal de predare-primire a locuintei cif€ RCAEQR si achitarea
tuturor obligatiilor de platd. Termenul de restituire al garantiei de buni exg Cufj poato’ el devreme
de 30 de zile de la data predarii efective a locuintei, astfel incat Locato i
utilitdfi consumate si neachitate. _

In caz de neachitare a pretului Inchirierii, a utilitatilor si/sau haj
cétre LOCATAR Ia incetarea, respectiv rezilierea contractului, LOCATOR
din garantia de bund executie sumele datorate péand la concurenta celei ma




cazul In care garantia de buni executie nu acopera cuantumul datoriilor LOCATARUL se obligd si
plateascd de indata diferenta existents, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.
- s efectueze cheltuielile de fintretinere, reparatie sau inlocuire a tuturor elementelor de

constructii si instalatii din folosinti exclusiva;

- sa repare sau sd inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate, din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparafii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun clementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotarile aferente;

- sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si a partilor de folosingi comuna pe
toatd durata contractului de inchiriere;

- sd nu modifice structura locuintei si s3 nu 1i schimbe destinatia;

- sé predea Locatorului la incetarea contractului locuinta in stare de folosinti si curéfenie si cu
dotdrile trecute in procesul — verbal de predare — primire intocmit la preluarea locuintei;

- sd achite cotele de intretinere aferente apartamentului, si contribuie la cheltuielile pentru
iluminarea, incdlzirea, curitarea partilor si instalatiilor de folosinti comuna, precum si la orice alte
cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor.;

IV. incetarea contractului

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face A

a) cererea Locatarului, cu conditia notificirii prealabile in termen de 60 de 2t

b) cererea Locatorului atunci cand:

- Locatarul nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

- Locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situats aceasta,
instalafiilor, precum si oricéror alte bunuri aferente lor, sau daci instriineazi fira drept parti ale acestora;

- Locatarul, membrii familiei sale sau alte persoane cérora le-a ingaduit, in orice mod, folosirea,
detinerea sau accesul in locuints, are/au un comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte
persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecindtate, fie impiedica folosirea
normald a locuintei sau a pértilor comune;

- Locatarul si/sau membrii de familie mentionati in contract nu a/au respectat obligatiile/clauzele
contractuale ,

- Locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadad de 3 luni,
conform documentelor depuse Locatorului de citre Asociatia de Proprietari sau de Locatari.

Locatarul nu are dreptul si subinchirieze locuinta si poate modifica sau imbunitati locuinta ce o
detine doar cu acordul prealabil scris si in conditiile stabilite de Locator. In caz contrar, Locatorul poate
solicita rezilierea contractului de inchiriere si plata contravalorii despagubirilor produse de modificirile
aduse locuintei fara acordul siu.

Evacuarea Locatarului se face conform legii, iar Locatarul si membrii de familie mentionati in
contract sunt obligati s& plateasca chiria previzutd in contract péna la data eliberarii efective a locuintei
precum si la repararea prejudiciilor de orice naturs cauzate Locatorului pana la acea dat3

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domicilivlyigd
contractului (doveditad cu documente) sau de la data inregistrarii decesulu% Qa}érpfér

dtre titularul
hdreptatite

.'bm

prin lege nu au solicitat locuinta. , / S o ‘7*
Descendentii §i ascendentii Locatarului au dreptul, in termenul p Véz.l{t gz*@ﬁﬂde zile, -
pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei ac . d 13 ‘su
A
Ny

contract si dacd au locuit impreuna cu Locatarul.




Sotul supravietuitor continud exercitarea dreptului sau locativ, dacd nu renuntd in mod expres la
acesta, in termenul de 30 de zile.

Persoanele prevazute mai sus, care au cerut continuarea contractului, desemneazd de comun acord
persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul Locatarului decedat.
In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului
Locatarului, desemnarea se face de citre Locator.

Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile referitoare la locatiune din Codul Civil.

V. Clauze speciale

..............................................................................................................................
..............................................................................................................................

................................................................................................

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astizi .................... in 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte .
LOCATOR, LOCATAR
DIRECTOR GENERAL,

AVIZAT

Serviciul Juridic, Legislatie. Contencios Ag ;\\
2 ADMING M

©  FoNDULU

Sef SERVICIUL DE ADMINISTRARE %{‘» IMOBILIAR
&

| //
'30‘ Q */

INTOCMIT,




ANEXA 1
Parte integranti din contractul de

inchiriere
Inregistrat cu nr. ......oooo..n....
din e
FISA
Suprafetei locative inchiriate in
Municipiul Bucuresti , sectorul .......... Srada ....cocoveeiirieieec e
bloc........... , SCara........... , corpul........ ,
situatd la nivelul/etaj a)*: .......... , apartament: ........... , P
incalzire b): ............ , 2
apa curentd C)*: .........ccccvvvvieneennnriies e, , // D .
canalizare d)*: ......ccccoovevveiiiiiiineeee e, : S ADMINIS{RAT,
instalatie electricd e)*: ..........cocoveeeevereeieernnann, , k=
construitd din materiale inferioare f)*: .................... WS
“A- >

Date privind locuinta inchiriati

Nr. Denumire Suprafata In folosinga
Crt. Incaperii g)* m.p. exclusiva comuni
0 1 2 3 4
1
2
3
4
5
6
7
8
9 Suprafata curtii / gradinii




-B-

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuni h)**

Calitatea pe care o
pE Numele si Prenumele ars merflbrul £ Anul_' Observatii
crt. familie in raport | nasterii ;
cu titularul

0 1 2 3 4

1

2

3

4

5

6

7

LOCATOR,
Intocmit, FONDULUI

o&) IMOBILIAR 9

*

a) Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri

b) Central, sobe cu gaze, lemne, alte mijloace de incilzire

) in locuintd, in cladire, in curte, in strada

d) Idem

e) Da sau Nu

f) Da sau Nu

g) Camerd, hol, oficiu,baie, bucitirie, vestibul, cdmard, WC, debara, antreu, tinda,culoar, boxa, magazie,
sopron, etc.

* %

h) Sof, sotie, fiu, fiica, precum si parintii sotilor care locuiesc si gospodiye




FISADE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuti

ANEXA 2

Parte integrantd din contractul de
inchiriere

fnregistrat cunr. ...............

de Locatarul
(conform .......cceevenvnvunnnn.
ZONA ?5\; /
=

Nr. Elemente componente pentru Suprafata Tarif Suma
crt. calculul chiriei (mp) (lei/ mp) Zona (col 2x3x4)

0 1 2 3 4 5

I | Suprafata locuibila

Reduceri:
2 | - 15% pentru camerele situate la subsol,demisol sau

la mansarda aflaté direct sub acoperis *

- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa,
canal, electricitate sau numai unele dintre acestea

- 10% pentru locuinte construite din materiale de
constructii inferioare, cum este paianta

5 | TOTALI[1-(2+3+4)

Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
6 | bucitiriei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii,
camerei de baie, WC

Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,

7 e R

spélatoriilor, uscitoriilor
8 | Curtea si gridina aferente suprafetei locative
9 | TOTALII(5+6+7+8)

* intreaga suprafati locuibila se afli la subsol, demisol sau mansarda

intocmit,
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ANEXA 3
Parte integranti din
contractul de inchiriere
Inregistrat cunr. ...............

Din.oooeeiiiii,
Proces-verbal
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI din strada ......................ocoooooo
numar ...... ,bloc ......... ,scara ........ ,COIP ........., eta] ....... , apartament ......... ,sector ...........
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat subnr. ............... din.................. se

incheie prezentul proces - verbal de predare — primire intre Locator prin reprezentantul siu care preda si
. In calitate de Locatar care primeste locuinta in
folosinta avand Incaperile de locuit, dependintele, curtea si gridina in folosinga exclusiva s§i comuna, asa
cum sunt specificate in figa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul §i starea in care se pred si se primeste locuinta sunt urmitoarele:

a) — peretii, dusumelele si tavanele ( tencuieli, zugréveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

b) — usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile €6C.)..............oooiiii

¢) — instalatia electricd (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampd, aplicele,
tablourile electrice, globurile, candelabrele, etc. )

d) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrali termici
PTOPIIE, ©1C.). ..ttt et

€) — instalatia sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune, si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spélatoare bucatrii, robinete, etc.)......................ooi

....................................................................................................

3. Acest proces — verbal s-a intocmit astazi .......................... in dublu exemplar, din care unul
a fost predat chiriasului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,




Anexa 2
la Hotararea C.G.M.B. nr. int.7202 6

Tariful lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatie de locuinti administrate
de catre entititile juridice ce functioneazi in baza hotarrilor Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, precum si pentru locuintele sociale, locuintele de necesitate, este
urmatorul:

Categoria suprafetelor Tariful de bazi
(Iei/mp)

Suprafata locuibild 8,00
Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului, bucitiriei, chicinetei, 8.00
oficiului, debaralei, cimarii, camerei de baie, WC

Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spalatoriilor, 8,00
uscatoriilor

Suprafata garajelor 10,00

Chiriile pentru locuintele previazute anterior se diferentiaza pe zone, conform criteriilor avute

in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient
la chiria de baza, dupd cum urmeaza:

Zona 1n cadrul Categoria localitatii
localitatii Municipiu
A 3,5
B 29
C 2
D 1,5
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