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FISA INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

ai obiectivului de investitie ” Consolidare seismicd §i cresterea eficientei energetice pentru
clddirea de interes si utilitate publicd situatd in str. Covaci nr. 13, Sector 3, Bucuregsti”

I) Indicatori maximali

e Valoarea totali a investitiei (cu TVA): 18.454.542,48 lei

 Valoarea totali a investitiei (fird TVA): 15.261.259,18 lei

din care constructii-montaj (C+M) (cu TVA): 8.387.694,31 lei
(C+M) (fara TVA): 6.931.978,77 lei

II) Indicatori minimali (de performanti si capacititi fizice)
a) Indicatori fizici (conform devizului si destinatiei de vitrind culturali)

¢ Suprafati modernizati: 622 mp

e Spatii functionale realizate (Casa Covaci 13):

o Vitrina publica pentru design si creatie contemporani.

o Spatii de expunere (permanente si temporare) pentru arte vizuale, instalatii si new
media.

o 6 Ateliere de creatie pentru mestesuguri traditionale

o Infrastructurd expozitionald integratd cu ARCUB Gabroveni.

/

o Punct de contact/info cultural la nivelul strizii.

b) Indicatori de performanti
* Reducerea riscului seismic: Consolidare seismica conform standardelor actuale
» Eficientd energeticii: Cresterea performantei energetice

 Dotiri specializate: Implementarea de sisteme de iluminat expozitional, video-mapping
$i instalatii pentru expozitii nocturne

ITI) Indicatori financiari, socio-economici si de rezultat

a) Indicatori financiari




« Cost estimat investitie/mp: ~29.669 lei/mp (calculat la valoarea totald cuTVA).

o Sursi finantare: Cofinantare FEDER+BS (16.125.039,98 lei cu TVA)

b) Indicatori socio-economici

« Numir evenimente culturale/an: ~26 evenimente (6 expozitii temporare, 12 tururi
ghidate, 4 dezbateri, 4 activiri urbane).

o Grupuri tinti: Creatori locali (12 designeri/an), publicul larg, turisti din Centrul Istoric,
retele culturale internationale.

¢) Indicatori de rezultat / operare
« RCO76 — Infrastructuri culturali modernizati: 1 obiectiv (Casa Covaci 13).

« RCR?77 — Utilizatori infrastructuri culturali: 10.000 vizitatori/utilizatori in anul 2030
si 15.000 vizitatori in anul 2034, cu estimare de crestere constantd prin fluxul din Centrul
Istoric si sinergia cu ARCUB.

« Componenti digitalid: Arhiva digitald a expozitiilor si tur virtual 3D implementat.
IV) Durata estimati de executie

« Durata de executie a lucririlor: 24 luni (conform planificirii standard pentru consolidéri
de patrimoniu).
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S cheltuieli - - - -
lei lei lei Tei
i1 () {3) (4 (3) (633 )+(d)+(5)
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
(T Obtinerea terenuhn £.00 0.00 1.00 00.00
1.2, Amenajarea terenului 0.00 0.00! 0.00 0.01)
13, .-\xncni}lffrf pentru protectia mediutul 31 aducerca la 0.00 0.00 0.00 0.00
starca initialy
L4 Cheltuieli penton relocarea/ protecyia wifitatilor 0.00 0.00 0.00 (.00
141¢c lle}#uxclu pentru relocare traseu 0.00 0.00 0.00 0.00
apa/canalizare
1.4.2 Cheltureli pentru relocare trasu cablu electiic (0,00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 0.00/ 0.00 0,00 0.00
Capitol 1 Chelwieli ELIGIBILE 0.00) 0.00 0.00 0.00
Capitol 1 Cheltuieli NEELIGIBILE 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititiler necesare obiectivului de investitii
5 C h-c]fl![ch pentru asigurarea utilitatilor necesare 118,080.00 0.00 £7.796.80 505.876.80
obiectivalui
TOTAL CAPITOL 2 418,080.00 0.00 87,796.80 505.876.80]
Capiwl 2 Cheltuieli ELIGIBILE 418.080.00 0.00] 87.796.80 505.876.80
Capitol 2 Cheltuieli NEELIGIBILE 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica
30 Studii 41.808.00 0.00 8.779.68 50.587.68
3.1.1 Studii de teren 0.00 .00 0.00 .00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Ale studii specifice 4180800, 0.00 8.779.68 50.587.68
31 [lnux‘rnentam-su;:nr.l §i ch.cltu .1::“ pentru obinerea 0.00 0.00 %65 0.00
de avize, acordun §i autorizatii
3.3. Expertizare tchnica 1.162.46]  2.374.50 128.62 16.865.58
34, (cmﬁu'.u'\:;l {\:l’ff)l"m'dm_cl energetice si auditul 635011 0.00 136.52 786.63
energetic al cladirilor
3.5, Proieciare 58.228.89]  3.618.76 8,228.39 70,076.04
3.3.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00 11.0M




- Deaumiren capitolelor i u subeapitoleior de | “Im;_l"f‘t W eva o] Tva 2% | Valonre eu I'VA
ik cheltuicli o - - -
lei lei lei lei
(1) {3 3N (4) | 5) (O)=03 M4 {4)+(5)
3.5.2 Studiu de prefezabilitate {01 1,00 .00 1,04}
1'\ i Studiu d:lrcmlnhmtv Duc (llmsnt.u.lu de 206204 151279 0.00 947483
vizare o lucrdrilor de interenti $1 deviz peneral
3.5 sumentatiile tehniee necesare i vedere.
J :l U‘\?\.m.m.l‘lldl'llll. thn_lu aece .ul’L '|.r| vederea 11.572.04 0.00 2.430.13 14.002.17
oblinenii avizeloracordurilor autorizatiilor
3.5.5 \'%‘nflcamﬁ tchnien de \-.‘-muw 4 protectului 11.585.04 2 105.97 105.21 5.796.32
tehnie st a detaliilor de exeeutic
3.5.6 Proicet tehnic si detalli de ovecutic 27.109.77 0.00 5.693.03 32.802.82
3.0, Organizarey procedutilor de achizitic 0.0 0.0¢) 0.00 0,00)
BT Consultanta 25.000.00 .00 5.250.00 30.250,00)
Ry ey 2 1 proloe cntr o
371 I\lu.ntl_gcmuuul de proicet pentru obicetivul 0.00 0.00 0.00 0.00
de mvestitii
3.7.2 Audiwl financiar 25.,000.00 0.00 5.250.00 30.250.00
3.8. Asistentd tehnica 265.354.97 0.00 55.724.54 32107951
3.8.1 Asistenta tehaied din partea projectantului. 22,174.97 0.00 4,656.74 26.831.71
3.8.1.1 pe periouda de execulie a lneranior 12,602.19 0.00 2,646,186 15,248 63
3.8.1.2 penteu participarca projectantului fa tazcle
1nclus»t in pn:ugramul.de control al Iucrm'll«‘n' df 0.572.78 0.00 201028 11.583.06
exeeutie. avizat de cltre Inspectoratul de Stat in
Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 136.780.00) 0.00 32,923 80 139.703.80
3.8.3 Coordonator in materie de seeuritate si
sindtate - conform Hotirdrii Guvernului nr.
300/2006 privind cerintele minime de seeuritate s 86.400.00 0.00 18.144.00 104.544.00
sindtate pentru santierele temporare san mohile, cu
modificarile si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 405,204.43]  6.193.26 78,247.76 489.645.44]
Capitol 3 Cheltuieli ELIGIBILE 405.204.43]  6.19326 78.247.76 489.645.44
Capitol 3 Cheltuieli NEELIGIBILE 0.00 0.00 0.00 Q.
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1, Construetii si instalatii 6.244.357.06 000 1.311.314.98 7.555.672.04
1 Mum‘aj utilaje, echipamente tehnologiee si 120.173.06 0.00 25.236.34 145.409.40
tunctionale
43 Ltilaje, ecl_u-p\xmunt%‘ tehnologice si fanctionale 926.218.61 0.00 194.505.91 1.120.724.52
care necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnalogice 51 funetronale
14, Care nu necesith montaj §i echipamente de 0.00, 0.00 0.00 0.00
Leunsport
4.5, Dotari 758.876.00 0.00 159.363.96 518,239.96
1.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00) 0.00
TOTAL CAPITOL 4 8,049,624.73 0.0} 1,690,421.19 9,740,045.92
Capitol 4 Cheltuieli ELIGIBILE 8,049.624.73 0.00] 1.690.421.19) 9.740.045,92,
Capitol 4 Cheltuieli NEELIGIBILE 0.00 0.00] 0.00] 0.
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1. Urganizare de santicr - Cheltuicli ELIGIBILE 172.667.12 0.00 36.260.10 208.927.22
& \¥iF] e SomRIrerl 3 B A s - =
511 LL_IL Sm de (.\.ns[I‘Uth si instalatii afcrente 149.368.65 0.00 3136740 180.736.07
organizirii de santier
3.1.2 Cheltuieli conexz organizarii santierulu 23.298.47 0.00 +4.892.68 28.191.15

———— e
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L Comisionne, tlaxe. cote. costul creditulug - e 0.00 0.t 53 143 o4
s Chelwicli NEELIGIBILE B Sane it s A sy

3,21 ( omisioanc le st dobdnzile aterente creditulu 0.00 0.00 0.00 0.00

bineti finantatoare
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3. ._(‘nt.l aferentd [bt"px.nuu controul calitatii 34.659.90 0.00 0.00 34.659.90

lucrarilor de construgtii

3.2.3 Cota aferenta 1SC pentra controtu] Stateli

amenaiarea teritoriului, urbanism s pentru 931,98 0.0 0.00 6.931.98

autori zarea lucrdrilor de constructii

'x(.‘.;&( Cota aferents Casel Sociale a Constructonior 0.00 0.00 0.00 0.0

2R Tave ne 20K - Ve . - i

5._.3.T¢\‘~. pentru a¢ \}’dun. avize contorme si 10.452.00 0.00 0.00 10,452 00

autonizatia de construire/desNintare

Cheltuiel diverse si neprevazuie (20% din b e z -
3.3 % 738.257.713 923 2.127.4¢

.3, 1.2+1 3+1.4+2+3.543 8+4) 1.758.257.7; 0.00 36923412 2,127 491 85
4 Chelricli pentry informare 3t publicitate - 4 L. oy
3.4, - E K 73.000.0 0.00 §,750.00 50,750 00
¥ Cheltieli ELIGIBILE i A '

TOTAL CAPITOL 5 2.057,968.73 0.00, 421.244.22 2,479,212.95
Capitol § Cheltuieli ELIGIBILE 1,126.795.98 0.00 236,627.16 1,363,423, 14
Capitol § Cheltuieli NEELIGIBILE 931.172.74 0.00 184.617.06 1.115.789.80
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1, Pregdtirea personalului de exploatare 0000, 0.00 0.00 0.00
6.2, Probe tehnologice §i toste 0.00 0.00 0.004 .00

TOTAL CAPITOL 6 0.00, 0.00, 0.00 0.00
Capitol 6 Cheltieli ELIGIBILE 0.00! 0.00) 0.00 0.00)
Capitol 6 Cheltuieli NEELIGIBILE 0.00 0.00, 0.00 0.00
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente ma rjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

Cheltuieli aterente marjei do buget 25% din (1.2 +

RN E3 4+ 14 +2431+32+33+35+37+38+ 2.255.406.93 0.00 473,635,435 2.729,042.38
4 +5.1.1) - Chelwicli ELIGIBILE
Cheltuieli pentru constituirea rezenvel de
72, lmpl::mcnt.u'c pul:l‘r‘u a:;qstarr::x de pret 23% din 1.2 2.074.974.37 0.00 435.744.62 2.510.718.99
PR3 414+ 2~ 31+ 321331
3.5+3.7+3.8+3-5.1.1 ) - Chelwieli EL IGIBILE
TOTAL CAPITOL 7 4.330.381.30 0.00 209.380.07 5,239,761.37
Capitol 7 Cheltuieli ELIGIBILE 4,330.381.30 0.00]  909.380.07 5.239.761.37
Capitol 7 Chelwieli NEELIGIBILE 0.00 0.00! 0.00 O.Dﬁl
TOTAL GENERAL 15,261,259.18]  6,193.26] 3.137.090.04 18.454.542 48|
dincareC+M (12 + 1.3+ 1.4+ 2+4.1+42+ 5L 6.931,978.77 0.00‘ 1,455,715.54 8,387,694.31




N Denumiren capitolelor yi a subeapitolelor de " “l({" T el VA% | TVA 21% | Valoare eu TVA
r, ert. N TVA
cheltuieli n = - q
led lei lei lei
18] {2) (3) {+) (5) {6)=(3)+(41+(5)
TOTAL GENERAL Cheltuieli ELIGIBILE, exclusiv TVA (lei) 14,330,086.44]  6,193.26] 3,002.472.98 17,338,752.67
;Il‘g')l'AL GENERAL Cheltieli NEELIGIBILE, exclusiv TVA 931.172.74 0.00 184.617.06 1,115.789.80
(:‘ontributie anpriu ".?“u din valoaren cheltuielilor eligibile ce va 1003 106,05 131 53 20173101 1.213.712.60
{1 suportata de sohcitant
| Total general obiectiv din care: 15.261.259.18]  6,193.26] 3,187.090.04 18,454,542.48|
{Cofinantare FEDR + Buget stat 13,326.980.39]  5.759.73| 2.792.299.87 16.125.039.98)
[Buget tocal 1.934,278.79 433,53 394.790.17 2.329.502.49]
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Descrierea sumar3 a investitiei

Denumirea obiectivului de investitii

Consolidare seismic3 si cresterea eficientei energetice pentru clidirea de interes si utilitate
publici situata in str. Covaci nr. 13 — Curtea Mestesugarilor, Sector 3, Bucuresti

Descrierea situatiei actuale

Imobilul din Str. Covaci, nr. 13, sector 3 nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizatd in 2015, dar este integrat la pozitia 187, cod LMI B-1I-m-A-17909 — Centrul istoric, secolele
XVI-XX, la pozitia 131, cod LMI B-I-s-A-17896 — Curtea Veche — ansamblu de arhitecturi cuprins intre
strada Covaci si strada Francez, pozitia 1045, cod LMI B-I1-a-B-18764, Pasajul Francez, pozitia 780,
cod LMI B-1-s-B-18510 — zona de protectie a Cafenelei Vechi, pozitia 132, cod LMI B-I-m-A-17896.01
— Ruinele Palatului Domnesc, pozitia 133, cod LMI B-I-m-A-17896.02- F undatiile Cetatii Bucurestilor
si la pozitia 779, cod B-II-m-B-18509 — ansamblul de arhitecturs strada Covaci.

Imobilul avind suprafata desfasuratd de 622 mp si regimul de indltime S+P+1E+Pod apartine
Statului Roman, conform Cirtii Funciare colective nr. 214974, emis de OCPIB Sector3.

Clasirea, construit3 la inceputul secolului XX a avut functiunea principala de locuinti la etaj cu
spatii comerciale la parter, conform caracterului zonei.

in prezent dezafectati, constructia se afld in stare avansati de degradare, prezinta fisuri, decojiri
si desprinderi ale tencuielii si prezinta alteriri in urma unor interventii de imagine.

In urma evaludrii, avand in vedere conformarea constructiei si gradul de afectare structurals al
constructiei existente, expertul a incadrat imobilul din Str. Covaci nr. 13 in clasa de risc seismic Rs I,
din care fac parte clidirile susceptibile de prabusire totald sau partiald la actiunea cutremurului de

proiectare corespunzitor Stirii Limita Ultime, care pun in pericol siguranta utiljzatorilor.
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Descrierea lucririlor de interventie

Consolidarea seismica a cladirii consti in introducerea unor elemente verticale noi - stalpi din
beton si nucleu de lift din zidirie confinatd, dispunerea unor grinzi de cadru din beton armat la toate
nivelurile, realizarea unei centuri perimetrale la nivelul acoperisului, desfacerea plangeelor existente de
lemn si inlocuirea cu plansee din beton armat si refacerea integrali a plicii de pardoseald de la nivelul
subsolului. Se va realiza un rost seismic in zona peretelui comun cu imobilul situat in Str. Gabroveni nr.
20. Scirile existente se desfac si se inlocuiesc intr-o solutie din beton armat. Boltile existente se vor
repara prin injectarea fisurilor, asigurarea gradului de umplere cu mortar si inlocuirea cirimizilor
fisurate sau dislocate si se vor rigidiza prin turnarea, in strat subfire, a unor mortare de inaltd rezistenta.
Anvelopa cladirii va fi modernizati energetic, prin izolarea termici a podului, izolarea termici a placii
subsolului si inlocuirea tdmplariei existente cu una eficients energetic. Toate sistemele de instalatii vor
fi noi, concepute pentru realizarea economiei de energie si este previzutd montarea pe acoperisul
cladirii a unor panouri fotovoltaice.

Fatadele vor fi aduse la starea lor initiald, prin repararea ornamentelor si tencuielilor si
reconstituirea elementelor disparute. Sarpanta se va inlocui in totalitate, in configuratie similari cu cea
initiald, din lemn si cu invelitoare din tabli faltuita titan-zinc prepatinata.

Dupé implementarea solutiei de consolidare, imobilul va fi incadrat in clasa Rs IV de risc
seismic.

‘Functiune propusi

Proiectul urmireste revitalizarea si conversia functionali a ansambluluj »Curtea
Mestesugarilor”, pentru transformarea unei infrastructuri de afaceri subutilizate intr-un centru de
promovare a megtesugurilor traditionale si a industriilor creative, cu scopul de a impulsiona dezvoltarea
economica locala prin turism cultural sustenabil $i conservarea identititii imateriale. Proiectul vizeazi
crearea unui ecosistem sustenabil unde mestesugurile traditionale si industriile creative moderne
coexistd, generdnd valoare adiugati pentru comunitatea locali.

Obiectivele principale ale proiectului

1. Reabilitarea si adaptarea infrastructurii fizice: consolidarea seismica si cresterea eficientei
energetice a cladirii;

2. Crearea unui pol de atractie pentru industriile creative traditionale: operationalizarea unor
ateliere creative de productie si demonstratie si a unei zone expozitionale permanente,
dedicate exclusiv promovirii artistilor si mestesugarilor locali

3. Cresterea atractivititii turistice si a vizibilitatii culturale: cresterea numarului anual de
vizitatori cu prin integrarea sitului in circuitul turistic regional si implementarea unor

;vj:_\;ri»ci,i}g. solutii digitale pen;;g@?ﬁﬁjgga\rea experientelor culturale oferite in cadrul centrului.
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Sustinerea educatiei si a transferului de competente: organizarea unor evenimente anuale
(targuri, workshop-uri, scoli de vard) destinate publicului larg si tinerilor, facilitand

interactiunea directi cu creatorii si asigurand sustenabilitatea mestesugurilor traditionale
prin industrii creative moderne.
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