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BORDEROUL PiESELOR SCRISE Sl DESENATE

PIESE SCRISE

Foaie de capat
Fisa de responsabilitati
Borderoul pieselor scrise si desenate
Document&ie tehnica si economica

1. Ihfo#natii generate privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivutui de investitii
1.2. Ordonator principal de credtte/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/teRiar)
1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de intervent,b I

2. Situatia existenta si necesitatea realizarik lucrarilor de intervenJ( $- ‘
2.1. Prezentarea contextuiui: politici, strategii, legislatie. aab-r'iiuri
institutionale si financiare XS :
2.2. Analiza situatiei exlstente si identificarea necesitatilor si a defi€yentelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realtzarea investitiei publicd\, : ’ - =', - “

/

q
4:c32

(

rbI ahalfa;
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3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentu lui:
bnJBMTFe–fnR)Ta–gXMaFEaFIT&dHeaFntravllaTll
dimensiuni in plan);

tehnice in vigoare;
(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenutui, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz:
e) situatia utilitatilor tehnico-edtlitare existente=
f) analiza vulnerabilita$1or cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
cltmatice ce pot afecta investitia:
g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice in cazu! existentei unor zone protejate.

X

\b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile; I\
c) datele seismice si climatlce; T
d) studii de teren: - , ..
(i) studiu geotehnic pentru solutia de consotidare a infrastructurii conform reglementarilor

IVI ' terI

U 1.
I

3.2. Regimul juridic:
a) natura proprietatit sau titlul asupra constructiei existent€, inclusiv servituti, drept de
preemptiune:
b) destinatia constructiei extstente;
c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice. situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si
zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, clupa caz;

extrase din documentati ile de urbanism, dupa caz.d) infoLrDat$Kobligatii/constrangeri
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3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de imponanta;
b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa Gaz;
c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
d) suprafata construita;
e) suprafata construita desfasurata;
f) valoarea de inventar a constructiei ;
g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum
si cauzete principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei,
conceptia structurala initiala gresita sau alte Gauze identificate prin expertiza tehnica.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
!agnosticare;

a) clasa de risc seismic;
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;
c) solutiile tehntce si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii ;
d) recomandarea intewentiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza detaliata a
acestora (
5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural
si economic, cuprinzand :
a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
• consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
• protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementeIor arhitecturale
si a componentelor artistice, dupa caz;
• interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupa caz;
- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;
- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare ;
- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
exlstente ;
b) descrierea, dupa Gaz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv

Pagina 4 of 1
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hid roizolatii , termoizolati i , repararea/inlocu i rea instalatt ilor/echipamentelor aferente
constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje Ia interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare,
precurn si lucrari strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;
c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta
investitia;
d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate ;
e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor
de interventie.(
5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ
de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:
• costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor

• costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei :
a) impactul social si cultural;
b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;
c) impactu} asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta;
b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;
c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

:onomici aferenti investitiei :
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a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de invesUtii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;
c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii ;
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctual de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urrnare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite

(

7. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
-7,4.A vize-privind-asigu rareautilitatilor,in cazul-suplimentarii-Gapaeitatiiexistenta
7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnicoeconomica
7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum :
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei
energetice ;
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
d) studlu istoric, in cazul monumentelor istorice;
e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

(

B. PIESE DESENATE
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

(A)Piese scrise

1.Informajii generale privind obiectivul de investi Iii

1.1. Denumirea obiectivului de investi(ii
„AMENAJARE INTERIOARA SPATIU EXPOZITIONAL MUZEUL NATIONAL AL
LITERATURII ROMANE”, Str. Lipscani-, nr. 26, sectoF 3, Bucure9ti

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Primaria Municipiului Bucuresti, B-duI Regina Elisabeta, nr. 47, Bucure9ti.

1.3. Ordonator de credite (secundar/ter jiar) Nu este cazul.

1.4. Titularul investitiei

Muzeul National al Literaturii FRomane, cu sediu in Calea Grivitei, nr. 64-66, Sector 1,
Bucu resti .

1.5. Beneficiarul investijiei

Muzeul National al Literaturii Romane, cu sediu in Calea Grivitei, nr. 64-66, Sector 1,
Bucu re9ti . _ _ _

1.6. Elaboratorul documentajiei de avizare a lucrarilor de interven jie

SC Q GROUP PROIECT S.R.L., cu sediul Tn Bucure9ti, sector 3, str. Mizil, nr. 4, Bloc G11,

Ap. 61 R09911978, J40/8473/1 997, telefon 0723.214.469, e-mail: constantine>e-zeppelin.ro

(
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2. Situa jia existenta qi necesitatea realizarii lucr6rilor de intewentii
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legisla jie, acorduri relevante, structuri
institujionale §i financiare

Strategia de Dezvoltare Durabila a Municipiului Bucure9ti stabile9te, inca din faza initiala, ca
direcTie prioritara protejarea, dezvoltarea 9i valorificarea patrimoniului construit 9i cultural. 'in
raport cu obiectivele de dezvoltare teritoriala, Municipiul Bucure9ti este definit ca principal pol
metropolitan la nivel najional, cu vocajie internajionala, avand rolul de motor economic §i de
atractor de investitii.

In acest context, este subliniata necesitatea unei configurari teritoriale policentrice, menita sa
asigure o dezvoltare echilibrata a zonei metropolitane.
Analiza documentelor strategice evidenjiaza o serie de disfuncjionalitati majore care au
condus la neatingerea unor obiective strategice:

• menjinerea unui nivel redus de competitivitate la scara europeana 9i afirmarea
insuficienta a Bucure9tiului ca metropoli regionala;

• dezvoltarea incompleta a func+iunilor metropolitane culturale, pe fondul lipsei unor poli
urbani majori 9i a unei integrari insuficiente a economiei ter+iare (cultura, educatie,
servicii recreative) 9i a celei cuaternare (cercetare, inovare, tehnologie);

• Tntarzierea dezvoltarii infrastructurilor dedicate inovarii (parcuri 9tiin+ifice 9i tehnologice)
9ia–funcjiunilor–metropolitane-complementar&(zone-de-agrementrplatformeJogisthe,
noduri intermodale);

• subvalorificarea funGliei culturale ca factor de competitivitate, reflectata Tn dezvoltarea
insuficienta a Bucure9tiului ca pol cultural 9i Tn lipsa unor structuri de intermediere
culturala la nivel international.

Pentru atingerea viziunii „Bucure9ti 2035”,
interventie :

strategia propune patru directi i majore de

• consolidarea cadrului administrativ la nivel metropolitan;
Tntarirea 9i revitalizarea sistemului de poli teritoriali ;
dezvoltarea infrastructurii ;
valorificarea durabila a patrimoniului natural 9i construit.

in acest sens, revitalizarea polilor teritoriali presupune:
atragerea investijiilor;
modernizarea 9i eficientizarea infrastructurii culturale;
optimizarea modului de utilizare 9i gestionare a echipamentelor existente.

(

•

•

•

•

•

•

Valorificarea patrimoniului construit este corelata cu dezvoltarea turismului urban si cultural,
prin prornovarea unor forme diverse de turism (cultural, arhitectural, patrimonial), contribuind
la cresterea atractivitatii orasului
Conform Strategiei culturale 9i creative a Bucure9tiull
element central al dezvoltarii urbane, avand roI
strategi'epyizeaza :

g!!!“f'CC""""“;“
’@'' \\ ILP

+

i in procesele de

1 [–2025), cultura este definita ca
TO tohte politicile publice. Directiile

#‘ baSiL\
’fs : L



!)

„AMENAJARE INTERIOARA SPATIU MUZEUL NATIONAL AL LITERATURII ROMANE ”

Str. Lipscani, nr. 26, sector 3, Bucure9ti

nr. Proiect 01/2024/ Pag 9 din 113

• valorificarea spajiului public 9i a patrirnoniului construit;
• cresterea accesibilitatii la actul cultural;

• stimularea participarii comunitare 9i consolidarea identitalii locale.

Municipiul Bucure9ti dispune de cea mai extinsa infrastructura culturala la nivel najional, Tnsa
o parte semnificativa a acesteia se afla Tn stare degradata sau insuficient valorificata. Tn
paralel, exista numeroase spaTii neutilizate, situate in zone centrale, cu potenjial ridicat de
integrare Tn circuitul cultural.
Distribu jia echipamentelor culturale este predominant concentrata Tn zona centrala 9i de nord,
iar sectorul artelor vizuale contemporane este insuficient structurat, caracterizat prin spajii
expozijionale temporare 9i lipsa unei rejele coerente.
Planul Integrat de Dezvoltare Urbana pentru zona centrala a Municipiului Bucure9ti susjine
necesitatea construirii unei identitali urbane coerente, atractive pentru locuitori, turi9ti 9i
investitori, prin :

• valorificarea fondului construit existent;
• dezvoltarea spatiilor publice 9i a zonelor verzi;
• Tmbunatalirea conectivitalii prin trasee pietonale 9i pentru biciclete.

(

2.2. Analiza situajiei existente 9i identificarea necesitalilor 9i a deficienjelor
in ultimii ani, Romania, 9i Tn special Municipiul Bucure9ti, a Tnregistrat o cre9tere semnificativa
a numarului de evenimente culturale (6@sF6bta6ole, festivaluri iWa v
contribuind la dinarnizarea viejii urbane 9i la cre9terea interesului publicului pentru consumul
cultural

Zona centrala a ora9ului concentreaza majoritatea acestor activitati, beneficiind de o
infrastructura culturala dezvoltata 9i de o buna conectivitate Tntre spajiile dedicate (teatre,
galerii, pieje publice, spa Iii expozijionale). Aceasta concentrare genereaza o presiune
crescuta asupra infrastructurii existente, dar 9i oportunitali de dezvoltare.

Centrul istoric reprezinta unul dintre principalele puncte de atrac jie, atat pentru turi9ti, cat 9i
pentru locuitori, datorita mixului de func+iuni (cutturale, comerciale, turistice 9i de alimentajie
publica). Strada Lipscani se remarca prin densitatea activitalilor 9i diversitatea funcjiunilor
(librarii, spajii culturale, restaurante, spajii de evenimente).

Cu toate acestea, arhliza evidentiaza urmatoarele necesitati:
• diversificarea ofertei culturale prin dezvoltarea unor funcjiuni permanente, nu doar

temporare;
• lizate din zona centrala;

turale a Bucure9tiului prin proiecte reprezentative;

jonale dedicate prezentarii patrimoniului 9i identita+ii locale.

•

•

nI

a$
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in acest context, se justifica dezvoltarea unui program de tip muzeu / spatiu expozijional
contemporan, capabil sa valorifice patrirnoniul existent 9i sa raspunda cererii crescute pentru
experien Te culturale interactive 9i relevante.

Terenul pe care se gaseste constructia este pe strada Lipscani nr. 26, in centrul orasului
Suprafata totala a acestuia este de 456 mp (din acte) si 454 mp (din masuratori), teren
intravilan, Tmprejmuit de calcane.
Imobilul a fost executat Tnainte de 1900 98 a avut functiunea de pravalie la parter 9i locuinje la

Amplasarea cladirii in aceasta zona prezenta in trecut un avantaj in special pentru vadul pe
care iI avea zona
Pe teren se gaseste constructia cu regimul de TIIaljime S+P+3E+M, cladire cu functiune
comerciala (conform extras de carte funciara), in prezent fiind spatiu cultural (conform HCGMB
nr. 59/02.03.2023).

folosinta / administrare a Muzeului National al Literaturii Romane din 2023.

Din solicitarea administratorului cladirii, Muzeul Najional al Literaturii Romane, rezutta faptul
ca imobilul are nevoie imperativ de interventii Ia interior, in vederea punerii Tn functiune a
acestuia pentru desfasurarea corespunzatoare a activitatilor pe care le presupune o institutie
public;a de tip centru cultural si expozitional pe durata intregului an.

etaje

Imobilul se afla in proprietatea Primariei Municipiului Bucuresti din anul 2018 cu drept de

Obiectivul este reprezentat de amenajarea interioara a constructiei existente in strada
Lipscani 26, constructie care a trecut prin diverse etape in perioada 2012 – 2018:

proiect de autorizatie „Consolidare-Recompartimentare, Restau rare-
Refuncjionalizare” a fost elaborat de in 2012 (inclusiv audit energetic si expertiza
tehnica) pentru care a fost obtinuta autorizatia de construire nr. 176/1 128267 din
08.04.2013

a fost consolidata in perioada 2014 – 201 6

s-a obtinut o a doua autorizatie, de catre acelasi proprietar privat nr. 226/1 504939
din 13.07.2017

a fost facuta receptia partiala in 20.12.2017

a fost refacut cadastru pe constructia consolidata in 2018 (incheiere 15748 din
05.03.2018).

(

In prezent, cladirea este neterminata Ia interior conform releveului, urmatoarele lucari nefiind
executate la receptia partiala din 2017:

liftul nu a fost montat;
- nu au fost realizate niciunadintre:

- compartimentarile interioare;
- finisaje interioare;
- instalatii sanitare, HVAC, electrice si curenti slabi;

balcoanele pe fatada ef
cu inchide labcia est

33 +



„AMENAJARE INTERIOARA SPATIU MUZEUL NATIONAL AL LITERATURII ROMANE ”

Str. Lipscani, nr. 26, sector 3, Bucure9ti

nr. Proiect 01/2024/Pag 11 din 113

- sistem termo-hidroizolant la terasa;
- sistem termoizolant la sarpanta etaj 3 si mansarda.

Caracteristici imobil studiat

> S teren= 456 mp (Conform extras CF), masurata 454 mp
• S construita = 432 mp (conform extras CF si cadastru actualizat in 2017)
• S desfasurata = 2423 mp
• Suprafata de nivel subteran = 432 mp
• Regimul de inaltime: S+P+3E+M, h cornisa=14,60 m
• H max = 21,95 m (coama)

(

Sistemul constructiv (realizat in 2014-2017)
Structura perimetrala: caramida portanta Ia care s-au adaugat elemente structurale

verticale de tip camasuire rigida
Structura in camp: stalpi si grinzi din beton armat
Structura plansee: beton armat, refacute Ia cote noi
Inchidere exterioara: tamplarie din PVC
Invelitoare: tip 9arpanta in 2 ape cu Tnvelitoare din tabla faltuita si o terasa tehnica intre

cele doua sarpante;
Finisaje pereti exteriori: tencuiala cu vopsitorii albe si bej, elemente decorative.

2.1. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investijiei publice
Funcjiunea propusa: imobilul va fi reamenajat ca spajiu multifunc+ional de expunere 9i
evenimente socio-culturale, destinat unui public divers, incluzand atat copii, cat 9i adulji.
Conceptul contemporan privind dezvoltarea sistemului institujional 9i calitatea mediului
construit are la baza premisa ca starea, funcjionalitatea 9i valorificarea fondului construit
reprezinta factori esenjiali pentru dezvoltarea durabila a mediului urban.
in acest context, dezvoltarea infrastructurii culturale constituie un element strategic, cu impact
direct asupra dezvoltarii economice, sociale 9i culturale, contribuind la cre9terea atractivitalii
urbane si la Tmbunatatirea calitatii vietii.

Serviciile culturale 9i recreative propuse prin investi+ie vor contribui la revitalizarea zonei
centrale, iar modernizarea infrastructurii existente va avea efecte pozitive asupra utilizarii
spajiului urban 9i asupra starii generale de bine a populajiei. in prezent, insuficienja spajiilor
adecvate pentru activitali culturale, educajionale 9i identitare Tn zona centrala poate conduce
la diminuarea inteTegului public 9i Ia o valorificare insuficienta a potenjialului cultural.

Avand in vedere ponderea semnificativa a imobilelor aflate Tn proprietatea autoritalilor publice
Tn structura fondului construit al Municipiului Bucure9ti, reabilitarea 9i reconversia functionala
a acestora reprezinta o direc+ie prioritara de intervenjie.
in acest sens, se propune realizarea investijiei Tn imobilul situat pe strada Lipscani nr. 26,

spatiu cultural multifunc+ional. Intervenjiile propuse vizeaza:
spajiilor destinate funcjiunilor culturale 9i expozijionale;

necesare funcjionarii (instalajii, spajii suport);
pentru expozitii 9i evenirnente;

Pagina 11 of 113
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• asigurarea dotarilor pentru public (grupuri sanitare, garderoba, spajii de primire).

Obiectivele principale ale investijiei:
• cre9terea atractivitalii turistice a zonei Lipscani, atat pentru turismul de masa, cat 9i
pentru cel cultural 9i istoric, prin dezvoltarea unui spatiu dedicat evenimentelor culturale;
• asigurarea unei infrastructuri culturale 9i recreative de calitate, accesibile comunitatii,
care sa perrnita desfa9urarea unor activitali educajionale de \\_QQdutainment, atat Tn cadrL!!
educatiei formale, cat si informale;
• crearea unui spajiu dedicat exprimarii culturale, dialogului 9i consolidarii identitatii
locale ;
• stimularea activitalilor culturale, educajionale 9i recreative la nivel local, national 9i
internajional, prin colaborari cu institu gi 9i parteneri relevanji;
• generarea de impact economic prin :
• crearea de noi locurl de munca (curatori, organizatori de evenimente, ghizi);
• susjinerea antreprenoriatului cultural 9i a inijiativelor locale;
• diversificarea ofertei turistice 9i a sewiciilor conexe (HORECA, come4 local, industrii
creative) ;
• consolidarea spiritului comunitar 9i Tncurajarea implicarii Tn protejarea 9i valorificarea
valorilor identitare.

3.–Descrierea constructiei -existentl

3.1 . Particularita li ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare – intravilan/extravilan,suprafata
terenului, dimensiuni in plan)

Imobilul este situat in zona centrala a municipiului Bucuresti, pe strada Lipscani nr. 26, sector
3. Suprafata acestuia este de 465 mp (acte), 454 mp (masuratori), are o forma rectangulara
neregulata cu deschidere ta strada Lipscani de 16,4 m si este teren intravilan, imprejmuit de
calcane.

Pe teren se afla constructia C1 , Subsol + Parter + 3Etaje + Mansarda - cladire cu functiune
comerciala (conform extras de carte funciara), in prezent fiind spatiu cultural (conform HCGMB
nr. 59/02.03.2023).
Imobilul se afla in proprietarea hHunicipiului Bucuresti din anul 2018 cu drept de folosinta /
administrare a Muzeului National al Literaturii Romane din 2023.

(

b) relajiile cu zone invecinate, accese existente §i/sau cai de acces posibile.
Centrul istoric este cel mai important nucleu turistic. Este desfasurat intre arterele importante
din Bucuresti. Are alei, stradute si ganguri care iI strabat pe toate directiile iar una dintre aceste
stradute este Lipscani, care se intinde de la est la vest, unde se gaseste imobilul care face
obiectul acestui studiu.

Din punct de vedere administrativ, ce ltrul
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RELATII iN TERITORIU

N – Piata Universitatii
S-E – Piata Unirii
S-V – Piata Natiunile Unite

Drum$File inconjuratoare sunt: Calea Victoriei, Bl. Ion Bratianu, Bl Regina Elisabeta si
Splaiul Independentei.

Transportul public este variat, exista o serie larga de autobuze si troleibuze care ajung
la una din laturile centrului istoric, precum si doua statii de metrou la extremitati.

(

c) datele seismice fi climatice;

> Caracterizarea amplasamentului ( extras expertiza tehnica)

ZONA DE HAZARD SEISMIC

Zona de hazard seismic in care este amplasata construcjia (potrivit codului P100-1/2013,
actualizat Tn 2019, care se aplica Tmpreuna cu codul P100-3/2019 la analiza construcjiilor
existente) este caracterizata de coeficientul ag=0.30g, 9i perioada de col! Tc= 1.6 sec., po =
2.5, pentru intervalul TB-TD, pentru un seism cu perioada medie de revenire de 225 ani, care
este cutremurul ce este luat Tn considerare la Starea Limita Ultima (SLU), conform hartilor 3.1 ,
3.2 si 3.3 din P100-1/2013, corespurlzand unei intensitali seigmice de 8.1 grade MaK conf.
hartii de macrozonare seismica a Romaniei din STAS 11100/1-93. Aceste valori confirrna
hazardul seismic ridicat specific municipiului Bucure9ti 9i relevanja majora a evaluarii seismice
pentru cladirile istorice din centrul vechi.
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Figura 3.1. HarIi cu zona de hazard seismic a amplasamentului

Incarcarea climatica din zapada

Zona climatica pentru incarcare cu zapada corespunzand unei valori caracteristice a
Tncarcarii din zapada pe sol, s,,k = 200 daN/m2, recomandata in hana de zonare din Fig. 3.1
din Codut de proiectare , indicativ CR 1-1-3-2012, avand interval mediu de recuren@ de 50
de ani. Aceasta valoare este relevanta Tn special pentru terasa tehnica 9i pentru 9arpanta
constructiei.

(

incarcarea climatica din vant

Zona climatica pentru Tncarcare cu vant corespunzand unei valori caracteristice a
presiunii de referin Ia a vantului, mediata pe 10 minute la 10 m TIIal Time, q,d = 0,5 kPa,
recomandata Tn harta de zonare din Fig 2.1 din Codul de proiectare indicativ CR 1-1 -4-2012.
Influenja acestei acjiuni este importanta mai ales in zona mansardei, a Tnvelitorii 9i a
elementelor exterioare si

VW'F'~'J'“:":uate Ia p:
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CLIMATOLOGIE

Olima in Bucuresti este temperat-continentala, caracteristica Romaniei. Sunt prezente cele
patru anotimpuri: iarna, primavara, vara si toamna. larna ninge uneori cu cantitati mari de
zapada, cu temperaturi severe sub 0 grade (-10), vara a devenit foarte calda (peste 40 in zilele
caniculare) si cu precipitajii scazute in frecventa si cantitate. Toate acestea duc la diferente
de temperatura iarna–vara de pana Ia 50 de grade.

d) Studii de teren;
In aceasta faza de proiect s-a realizat studiul geo anexat la expertiza tehnica.

(

e) situa jia utilitalilor tehnico-edilitare existente;
- Bran9amentul electric este prezent pe strada Lipscani.

- Bran9amentul la rejeaua de apa este prezent pe strada Lipscani.

- Bran9amentul la reteaua de canalizare este prezent pe strada Lipscani.

f) analiza vulnerabilitalilor cauzate de factori de risc, antropici $i naturali, inclusiv
de schimbari climatice care pot afecta investi jia;

Riscurile se pot clasifica fie dupa modul de manifestare (lente sau rapide), fie dupa cauza
(naturale sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai mari in func jie de
amplitudinea acestora eI de factorii favorizan Ii in tocul sau regiunea Tn care se manifesta,
arTe–6TIF6MtaRMaVahh–tisltaal i prod LIC Tn6etaredmM) MaFdi3R79TfLFhtIMmi
societalii 9i victime omene9ti, mari pagube 9i distrugeri ale mediului.
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Riscurile pot fi
Alunecari de teren Tipul alunecirilor de teren

r.
++

j

W

Cantitatea maxima de precipita gi Tipud de inunda Iii cazuta in 24 de ore

W

a) Fenomene naturale distructive de ordine geologica sau meteorologica, produse
in mod brusc, ca fenomene de masa; in aceasta categorie sunt cuprinse: cutremurele,
alunecarile 9i prabu9irile de teren, inundajiile 9i fenomenele meteorologice periculoase;

b) evenimente cu urmari deosebit de grave, asupra mediului Tnconjurator,
provocate de accidente; in aceasta categorie sunt cuprinse: accidentele chimice, biotogice,
nucleare, in subteran, avarii la construjiile hidrotehnice sau conducte magistrate, incendiile de
masa 9i exploziile, accidentele majore la utilaje 9i instalajii tehnologice periculoase, caderile
de obiecte cosmice, accidente majore 9i avarii mari la rejelele de instala Iii 9i telecomunica Iii.

(

Factori
de risc

Existent Propus

Antropici Incendii

Propagarea
incendiilor

Sarpanta existenta ignifugata
insa fara protejarea la foc a
acesteia.

Prin solujia propusa 9i anume realizarea
instalatiei electrice, termoizolarea
9arpantei si protejarea acesteia cu plafon
de gips carton Ei:30 se reduce riscul de
incendiu 9i de propagare al acestuia. Prin
masurile luate nu se modifica gradul de
rezisten@ la foc (termosistemul propus
este din clasa A2-s1, dC)).

Lipsa circuite electrice, sanitare
etc.

Prabusiri de
constructii sau

Nu este cazul. Nu este cazul.
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elemente
constructive

Avarierea unor
instalatii
purtatoare de apa

Nu este cazul. Nu este cazul.

Riscuri de
proiectare,
executie si
mentenanta

Beneficiarul se asigura prin clauze
contractuale 9i caiete sarcini de buna
executie a lucrarilor pe partea de
proiectare 9i execu jie. Se evita
amplasarea de echipamente cat 9i
folosirea unor materiale care sa necesite o
mentenanla speciala.

Naturali Cutremure Clasa de risc seismic a structurii
de rezisten Ia a construcjiei
analizate se considera a fi RslV
(corespunzand constructiilor la
care raspunsul seismic asteptat
este similar celui corespunzator
constructiilor noi, proiectate pe
baza prescriptiilor in vigoare).

In urma rezultatelor obtinute anterior,
cladirea nu necesita lucrari de consolidare
pentru arnenajarea interioara a acesteia.

In urma lucrarilor de amenajare cladirea se
va incadra in continuare in Clasa Rs IV de
risc.

L

prabusiri de teren
Nu este cazul

nundat lu estecazu

Inghet

Furtuni

L
4 m in sol.

L

Schimbari
ctimatice

Schimbarile climatice din
Romania se Tncadreaza Tn
contextul global.

Se propune reabilitarea termica a cladirii
sigurandu-se in acest feI o durabilitate mai
mare a constructiilor la efectele
schimbarilor climatice. Se propune dotarea
cladirilor cu sisteme de Tncalzire. ventilare
9i climatizare pentru asigurarea confortului
termic.

Concluzii: Se estimeaza un impact normal la riscuri naturale ;i antropice. Pentru schimbarile climatice care au
cel mai mare risc in afectarea tnvestijiei se propun lucrari Tn scopul ameliorarii calitaliF mediului Tnconjurator.

La–evaluarea investijiei s-au avut in vedere solu iii moderne pentru cre9terea eficientei
energetice si adaptarea cladirii la schimbarile climatice. Prin imbunatatirea eficientei
energetice a cladirii se intenjioneaza combaterea vaturilor de caldura si frig constante care
creaza un microclimat de munca advers atat pentru personal cat si pentru publicul pe care-I
deserve9te.

kde acjiunea factorilor naturali precum grindina, vijelii puternice,

factorilor climatici :
ale soclului, afectarea de umiditatea din precipita+ii;

Pagina 17 of 113
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Degradarea tamplariei din PVC a ferestrelor 91 u9ilor exterioare;
Degradarea Tnvelitorii din tabla faltuita.

g) informajii privind posibile interferen Ie cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau Tn zona imediat fnvecinata;
existenja condilionarilor specifice Tn cazul existen jei unor zone protejate

Conform HCGhHB nr. 279/2000, cladirea studiata se afla in Zona protejata nr.26a Zona
Lipscani. Cunoscuta sub numele de „Zona Lipscani,” este una dintre cele mai importante arii
istorice din Bucure9ti. Aceasta include centrul vechi al ora9ului 9i cuprinde o mare densitate
de cladiri de patrimoniu, monumente istorice 9i spajii comerciale. Zona este delimitata de
strazi emblematice precum Calea Victoriei, bulevardele I.C. Bratianu 9i Carol I.
Aceasta arie este considerata o zona construita protejata datorita semnificajiei sale istorice 9i
culturale. In perioada medievala 9i moderna, Lipscani a fost centrul comercial al Bucurestiului,
adapostind pravalii, bresle 9i hanuri celebre precum Hanul lui Manuc, Hanul Gabroveni sau
Hanul zlatari. Tot aici au fost ridicate sedii bancare prestigioase Tn perioada interbelica,
precurn Banca Chrissoveloni sau Banca Na+ionala a Romaniei, care 9i-a pastrat
functionalitatea §i astazi.

Din punct de vedere al condijionarilor specifice, se pot enumera:

Conservare arhFtectura13 : cladirile 9i structurile din zona trebuie pastrate sau restau rate astfel
incat sa respecte stilul arhitectural original 9i sa nu deterioreze caracterul istoric.
Reguli stricte de interven{ie: Orice lucrari de constructie, modernizare sau reabilitare trebuie
bilite pentru aceste zone, pentru a preveni alterarea
identitalii lor culturale. Se va inteweni conform recomandarilor de interventie pe patrimoniu

Valorificarea patrimoniului: Zonele protejate pot include monumente istorice, cladiri
emblematice, spatii publice cu imponanta culturala sau estetica.
RoI educativ §i turistic: Aceste areale servesc ca resurse pentru educa+ie 9i turism, oferind o
legatura directa cu trecutul gi contribuind la identitatea culturala a comunitatii.
Intervenjiile pe patrimoniul construit sunt reglementate de legislajii najionale 9i internationale
9i urmaresc sa asigure protecjia, conservarea 9i valorificarea monumentelor istorice 9i a
zonelor cu valoare culturala. in Romania, aceste criterii sunt reglementate in principal prin
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice 9i prin regulamente de urbanism
asociate zonelor protejate

contruit

(

3.2. Regimuljuridic:
a) natura proprieta Iii sau titlul asupra construcjiei existente, inclusiv servitu Ii, drept

de preempjiune;
Pe teren se afla constructia Cl, Subsol + Parter + 3Etaje + Mansarda - cladire cu functiune
cornerciala (conform extras de carte funciara), in prezent fiind dectarat spatiu cultural (conform
HCGMB nr. 59/02.03.2023).
Imobilul CU nr. Cajg€@Nfta in proprietatea Municipiului Bucuresti din anul 2018, iar
cu drept de folo9+6®stBdhiIIgtB;\a Muzeului National al Literaturii Romane, din 2023.
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b) destina jia construcjiei existente;
Pe teren se afla constructia C1, Subsol + Parter + 3Etaje + h4ansarda - cladire cu functiune
comerciala (conform extras de carte funciara), in prezent fiind spatiu cultural (conform
HCGMB nr. 59/02.03.2023).
c) includerea construcjiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum ;i zonele de protecjie ale acestora ;i in zone construite
protejate, dupa caz;
Din punct de vedere al regimului de protecjie imobilul este cuprins in Lista Monumentelor
lstorice a Municipiului Bucuresti, actualizata in 2015, astfel:

- monument istoric, pozitia 1308, cod LMI: B-Il-m-B-19024 - Casa cu pravalie (Str. Lipscani nr.

- ansamblul de arhitectura, pozijia 1301, cod LMI: B-Il-a-B-19017 - Ansamblul de arhitectura
"Strada Lipscani" (Str. Lipscani , sector 3 si 5) ;
- ansamblul urbanistic, pozitia 1 87, cod MI: B-Il-s-A-17909 - Centrul istoric (Delimitare: la Nord
- Bd. Elisabeta (de la intersectia cu Calea Victoriei), Bd. Carol (pana la intersectia cu str. Hristo
Botev); la Est - str. Hristo Botev (de la intersectia cu Bd. Carol pana la intersectia cu Bd.
Corneliu Coposu); la Sud - Bd. Corneliu Coposu (de la intersectia cu str. Hristo Botev), Splaiul
Independentei (pana la intersectia cu Calea Victoriei) ; la Vest: Calea Victoriel (de la intersectia
cu Splaiul Independentei pana la intersecjia cu Bd. Elisabeta) ;

26) ;

(

d) informajii/obligajii/constrangeri extrase din documentajiile de urbanism, dupa caz.
Nu este cazul.

3.3. Caracteristici tehnice $i parametri specifici:
a) categoria ei clasa de importan g;
Categoria de importanla „C” (curenta) Tn conformitate cu „Regulamentul privind stabilirea
categoriei de importanTa a construcjiilor” aprobat prin H.G. nr. 766/21.11.1997 9i metodologiei
de stabilire a categoriei de importanla a construc+iilor aprobata de MLPAT, fiind cladire
importanta pentru activitatea desfa9urata (monument).
Clasa de importanta a cladirii este III si coeficientul Y= 1.0 (conform norrnativului „ Cod de

proiectare seismica – Partea I – Prevederi de proiectare pentru cladiri” P100-1/2013)

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
cladirea de la Strada Lipscani 26A din Bucure9ti, cunoscuta 9i drept Casa Halfon, este un monument
istoric cod LM 1 B-Il-m-B-19024 sub numele „Casa cu pravalie”, datata sf. sec. XIX.

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de construc jie;

Imobilul din str. Lipscani nr. 26 a fost executat Tnainte de 1900 9i a avut functiunea de pravalie

la parter 9i locuin+e la etaje conform inscrisurilor istorice.

Tn 2012 a fost elaborat de catre un proprietar privat un proiect de Consolidare-

Recompartimentare, Restaurare-Refunctionalizare, pentru care a fost obtinuta autorizatia de

construire nr. 176/1 1 28267 din 08.04.2013; in 2014 a fost declarata inceperea lucrarilor care

obtinut o a doua autorizatie, de catre acelasi proprietar privat

7 cu care s-a continuat santierul. In 2017 a fost facuta receptia
i DIRECTb

s-au facl Q.17 s-a

dt;&g%%201
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partiala nr 1 din 20.12.2017. Tn prezent cladirea este neterminata din punct de vedere al

finisajelor interioare, al compartimentarilor, al instalajiilor 9i al funcjiunii.

d) suprafaja construita;

Suprafata construita = 432 mp

e) suprafa ja construita desfa$urati;

Suprafata desfasurata = 2423 -mp

f) valoarea de inventar a construcjiei;

Valoarea de inventar a constructiei este :

21 .403.127,36 RON .

g) alji parametri, in func jie de specificul gi natura construcjiei existente.

• S teren= 456 mp (Conform extras CF), din masuratori 454 mp.
Regimul de inaltime: S+P+3E+M, h cornisa=14,60 m, h coama=21,95 m;

Structura perimetrala: caramida portanta Ia care s-au adaugat elemente structurale
verticale de tip camasuire rigida

Structura in camp: stalpi si grinzi din beton armat
Structura plansee: beton armat, refacute Ia cote noi
Inchidere exterioara: tamplarie din PVC
nvelitoare?tip–9arpanta-in–2lp&eu–Tnvelitoare din tab16 proHFata4i–o–tera

intre cele doua sarpante;
Finisaje pereti exteriori: tencuiala cu vopsitorii albe si bej, elemente decorative;

;a–tehnica

3.4. Analiza stirii construcjiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice §i/sau ale
auditului energetic, precum 9i ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor
care beneficiaza de regimul de protec jie de monument istoric 9i al imobilelor aflate
in zonele de protec jie ale monumentelor istorice sau Tn zone construite protejate.
Se vor eviden jia degradarile, precum $i cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradiri produse de cutremure, acjiuni climatice, tehnologice, tasari diferenjiate,
cele rezultate din lipsa de Tntrejinere a construcjiei, concep jia structurala inijiala
gre9ita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

(

Din punct de vedere arhitectural-istoric:
Scurt istoric

cladirea de la Strada Lipscani 26 din Bucure9ti, cunoscuta 9i cu numele Casa Halton, este
un monument istoric cod LMI B-Il-m-B-19024 sub numele „Casa cu pravalie'’, datata sf. sec.
XIX

A fost construita Tn anul 1884 cu subsol 9i parter, fiind Tnaltata ulterior cu inca doua etaje 9i
mansarda. Conform planului cadastral din 1911, casa a apar+inut familiei evreie9ti influente
Halfon, familie de bancheri evrei de rit spaniol. Solomon I. Halfon, primul proprietar al cladirii,
a fost un important bancher din acea perioada, fondator al Bancii Comerciale Romane.

un susjinator activ al Revolujiei de la 1848 9i
IrL:aRLincipatelor Romane. Aparjinand comunita Iii

a3 \l7
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evreie9tt de rit sefard, Halfon a fondat Banca Halfon 9i a avut legaturi apropiate cu alte
personalitali marcante, precum Hillel Manoah, un influent bancher al vremii. Tradi+ia financiara
a familiei a fost continuata de fiii sai, Avram, losef Nissim §i Solomon.

Solomon I. Halfon (1846-1913) a fondat Banca Comerciala Romana, o institutie de presttgiu,
9i a fost onorat cu Crucea Ofiterilor. Tn plus, Solomon I. Halfon a primit titlul de Comandor din
partea regelui Carol I, iar sojia sa a devenit doamna de onoare Tn suita reginei Elisabeta,
consolidand astfel statutul de elita al familiei Tn societatea romaneasca.

Imobilul a fost nationalizat de regimul comunist Tn anii 1950. De-a lungul anilor, aici au
funcjionat diverse afaceri, inclusiv croitorii 9i librarii, precum 9i tibraria „George Co9buc” Tntre
1970 si 2002, cand imobilul a fost retrocedat. Tot in acel an, cladirea a fost Tncadrata Tn clasa
de risc seismic I §i, doi ani mai tarziu, a fost declarata monument istoric. Ulterior, cladirea a
fost abandonata, fa+ada sa reflectand semne clare de degradare 9i neglijen R.

In 2016, casa a fost reconsolidata Tn totalitate din fonduri private. Primaria Municipiului
Bucure9ti a cumparat cladirea cu scopul de a o transforma Tntr-un spajiu cultural pentru Teatrul
Dramaturgilor/Teatrul Foarte Mic. Tn prezent se dore9te amenajarea spajiului pentru spatii
expozitionale si evenimente pentru Muzeul National al Literaturii Romane.

(

Descriere arhitecturala

cladirea are un gabarit impresionat pentru zona Lipscani, care, fiind o zona comerciala,
prezinta un +esut istoric dominat de cladiri dispuse la aliniamentul strazilor Tnguste, ce
Tnglobeaza porjile de acces, deseori cu curji interioare Tnchise spre strada.

Fol®MMFlalfdhmti$iMB) ntMabiH>–gfdni, avahd dabla–tM#61&dhTa–bafEadi
sale: parterul destinat activitatilor comerciale 9i etajele superioare pentru locuinje.
Dimensiunile sale generoase: front stradal de 15.25 m cu lungime de 34,3 m, dintre care
corpul central de lungime de 25,6 m. Inaljimea totala la corni9a este de ca. + 14.00 m, iar
corni9a/ terasa cladirii este la +21.50 m faR de cota strazii Lipscani.

Suprafaja construita totala este de 432 mp.

Suprafaja utila (spajiul amenaja) este 2092,50 mp.

Suprafa{a construita desfa9urata este 2423 mp.

Structu ri

in anul 2016 au Ioc lucrarile de consolidare, restaurare, recompartimentare §i refunctionalizare
§i amenajare a cladirii cu destina jie de spatiului comercial. Documentatia s-a realizeaza in
baza Certificatului de Urbanism nr. 10701/L09068 din 30.07.2012.

Sistemul constructiv inijial al cladirii, anterior lucrarilor de consolidare, era tipic tradijional, cu
elemente moderniste. Structura era din zidarie de caramida plina (portanta), cu plan9ee din
grinzi metalice cu boltisoare de caramida Tn planseul de peste subsol, grinzi metalice 9i lemn
in celelalte plan9ee superioare.

Lucrarile de consolidare realizate Tn baza proiectului din 2015 au mentinut elementele
constructive perimetrale, respectiv fa+ada principala 9i cele laterale, inclusiv porjiunile de
cafcan. S-au refacut plan9eele, Tnsa Ia cote noi, 9i din beton armat, introducand-se elemente

ire de beton armat. Accesul la balcoanele existente pe
fost partial rezolvata prin podesturi Tnguste.

structurale VJ an

fajada p)rdCBM,
Le tip Carna9L

loi coteHi
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Stil arhitectural

Fatada Casei Halfon (Lipscani 26) reflecta arhitectura specifica sfar9itului secolului aI XIX-lea,
caracteristica zonei comerciale a Bucure9tiului. cladirea prezinta un stil eclectic, cu influenje
neoclasice, fiind decorata cu elemente ornamentale elegante.

Fajada are o compozi jie asimetrica Tn 3 axe principale, cu trei travei verticale 9i patru travei
orizontale.

Ferestrele de dimensiuni mari, disH) id alaturat pe cele doua trav6i principale, sunt Tncadrate
de ancadramente bogate, iar fa+ada este articulata prin brauri 9i corni9e proeminente. In trecut,
parterul era dedicat activitatilor comerciale, fiind dotat cu vitrine mari. In partea superioara,
detalii decorative precum medalioanele 9i balcoanele din fier forjat adauga o nota stilistica
eclectica

Traveea laterala, de mici dimensiuni, incadreaza scara de acces la etaje.

Mansarda cladirii, realizata pe tipicul cladirilor pariziene, de9i constituie o volumetrie de mari
dimensiuni, este mascata prin retragerea ultimului nivel.

Finisaje interioare

Finisaje inijiale ale pardoselilor (mozaic,parchet) 9i perejilor (tencuiti 9i zugraveli cu elemente
decorative), precum 9i tamplariile de lemn au fost Tnlocuite Tn totalitate Tn cadrul lucrarilor de
consolidare. in prezent cladirea menjine materialele brute ramase la terminarea lucrarior de
consolidare – plan9ee de beton armat 9i pereji cama9uili cu beton armat, fara finisare.

Finisaje exterioare

Tot in cadrul lucrarilor din 2015 au fost desfacute toate tencuielile istorice, fiind refacute toate
tencuielile exterioara pe fajada principala, cat 9i pe cele secundare. Finisarea s-a realizat cu
tencuiala decorativa granulata.

De asemenea, au fost Tnlocuite toate elementele decorative originale, fiind inlocuite de replici
montate Tn pozijia inijiala. Tamplaria ferestrelor, inijial din lemn, cu decora+ii 9i forme
decorative de pe fajada principala au fost Tnlocuite cu tamplarii de PVC ce Tnsa nu prezinta
un caracter istoric. Vitrina de la parter a fost refacuta integral, avand o geometrie simpli.

(

Acces si fluxuri

Accesul pe toata Tnaltimea cladirii se face prin scari si lift. Din acoperi9ul initial s-a decupat o
zona de terasa pe perioada consolidarii (2014-2017), care va fi folosita pentru amplasarea
VRV-urilor necesare asigurarii confortului termic si ventilaTia cladirii.

Descriere functionala

Spatiul comercial era compus din urmatoarele spatii: subsol (pivnip, spajiu tehnic), parter
(spatiu comercial), mezanin (spatiu comercial), etaj I si etaj 2 (Tncaperi de locuit, ulterior
administrative), pod (depozitare).

Din punct de vedere al valorii de reutilizare, spatiile se compun din urmatorele zone:

- sali principala, spre str. Lipscani (sud), de mari dimensiuni, desfa9urata pe Tntreaga
latime a cladirii;

- zonele secundare, din partea nordica, neamenajata, fara lumina naturala, cu

ica, pe Tntreaga lungirne a ctadirii.
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Interventii nocive

Solutiile tehnice 9i de executie puse Tn opera pe cladire au dus, in mare masura, la alterarea
aspectului de cladire monument istoric.

Stare de degradare

Tntre 1990 – 2002 are Ioc procesut de retrocedare 9i evacuarea a chiria9ilor, timp Tn care
cladirea trece prin degradari majore datorate utilizarii improprii sau demontarii abuzive a
componentelor originale, fara cateva din tamplariile originale, cu g61uri d6 fereastra modificate,
plan9ee degradate, pardoseli umflate cu parchet demontat. Vitrina spajiului comercial,
realizata din lemn, este demontata 9i extrasa din cladire. Straturi de tencuiala pe baza de
stropi din mortar de ciment este aplicata pe fajada, fara documentarea intervenjiei.

Dupa anul 2000, cladirea ramane nefolosita caIiva ani, primind reparatii la infrastructura 9i
utilitati. In 2015 are Ioc emiterea autorizatiei de construire pentru consolldarea completa a
cladirii, cu schimbarea finisajelor 9i 9arpantei 9i Tnvetitorii istorice de tabla (aflata la acel
moment in stadiu avansat de degradate).

(

La nivelul fatadelor au Ioc diferite intewentii: schimbarea tamplariilor din lemn Tn PVC (2015-
2016), modificarea golurilor de ferestre spre curtea interioara laterala 9i revopsirea exterioaM
cu tencuieli decorative.

Paramentul exterior prezinta actuatmente urme de degradare cauzate de utilizarea
mortarelor de ciment 9i prezen ja umidita Iii de capilaritate, probabil 9i de infiltra+ii de la sistemul
de evacuare a apelor pluviale, la balcoane, cat si de la trotuarul existent. Cre9terea cotei
mTiFtaLTtgllab®fmJ4i6iTT®mht–daiiit6dhaturala TmhdbTeHa16TzTaB
aparijia umiditalii ascensionale.

Reparatiile realizate de-a lungul timpului s-au realizat cu precadere prin cama9uieli de beton
cu diverse compozitii, ce afecteaza zidaria din caramida, au condus la aparijia sarurilor,
deztntegrarea 9i decaparea totala a tencuielilor istorice. Prin urmare, panerul de pe str.
Lipscani este afectat Tn propor;ie semnificativa de aceste degradari, Hind zona cea mai
degradata .

Pe fatada dinspre str. Lipscani efectele umiditatii ascensionale sunt mai ponderate, dar se
regasesc integral la nivelul soclului, de asemenea tencuit recent cu mortare pe baza de
ciment. Spre curtea interioara, zidaria a fost placata cu polistiren 9i acoperita cu tencuiala de
mortar pe baza de ciment. Lipsa de aerisire a cauzat Tn pe acest segment apari+ia umidita Iii
ascensionale.

Decora ga prezinta por+iuni degradate, ca urmare a Tnvechirii materialelor Tn zona corni9ei, a
profilaturii ferestrelor 9i a braielor.

La nivelul fatadei, interventiile din 2014-2016 au adus o serie de modificari,
majoritatea spre simplificarea detaliilor originale. Comparand imaginile care
surprind starea de degradare a fajadei inainte de restaurare cu fotografiile realizate
dupa interven+ie se pot identifica o serie de modificari 9i intervenjii asupra
compozitiei, materialita+ii 9i expresiei arhitecturale a fajadei. Unele dintre acestea
reprezinta operajiuni de restaurare propriu-zise, iar altele constituie adaptari
contemporane ale volumului 9i detaliilor.

restaurarii, fatada prezenta degradari extinse ale tencuielilor de
Zone Tntinse de tencuiala erau desprinse, in special

ferestrelor 9i al pila9trilor dintre axe, lasand vizibila zidaria
le erau mai accentuate in
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zona ferestrelor arcuite 9i a balcoanelor individuale, unde se observau pierderi ale
stratului de finisaj 9i eroziuni ale elementelor ornamentale. Balustradele metalice
ale balconului continuu de la etajul 1 9i ale balcoanelor semicirculare de la etajul ll
erau par{ial corodate 9i prezentau deformari sau pierderi ale unor elemente
decorative .
Dupa restaurare, primul aspect evident TI reprezinta refacerea integrala a finisajelor
fatadei, fiind utilizata Tnsa o tencuiala cu adaos de ciment. Tencuielile au fost
refacute pe Tntreaga suprafa+a, iar elementele decorative au fost reconstituite sau
completate, unele chiar Tnlocuite.
Un alt element modificat este schema cromatica a fa{adei. In starea degradata,
culoarea originala nu mai era clar perceptibila, Tnsa suprafata parea sa fi avut inijial
o tencuiala deschisa. In urma restaurarii, fatada a fost tratata Tntr-o cromatica
simplificata, folosind doua tonuri principale: un crem deschis pentru fondul general
9i un ton mai cald de bej pentru panourile dintre pila9tri. Aceasta diferenjiere
cromatica accentueaza verticalitatea compozijiei 9i ritmul axelor.
De-a lungu! timpului ferestrele au fost 9i ele Tnlocuite sau refacute, cu tamplarii noi
din lemn sau metal care reproduc proporjiile golurilor istorice. in imaginile anterioare
restaurarii, unele ferestre erau degradate sau Tnlocuite cu tamplarii neunitare. in
prezent, tamplaria este uniforma 9i respecta ritmul compozijional al fajadei.
Particularitate identificata pe imaginile istorice nu se mai pastreaza referitoare la
traversele arcuite 9i la oculii registrului superior la ferestrele balcoanelor nu se mai
pastreaza. Ferestrele existente sunt realizate cu traverse orizontale perfect drepte,
canaturi rectangulare simple, fara adaptare plastica Ia forma arcului. Astfel, relajia
-dintr&tamplariu9i–forma–ancadramentul ui a fostsimpl ificatarDe9i–golul–pastreaza
arcul semicircular, tamplaria nu mai reproduce geometria decorativa ini+iala, ceea
ce conduce Ia o pierdere a expresiei plastice a ferestrelor.
La nivelul parterului, modificarile sunt mai evidente. Vitrinele comerciale au fost
reconfigurate Tntr-o formula contemporana, cu suprafe je vitrate ample 9i cadre
metalice subjiri. Tnainte de restaurare, parterul era fragmentat prin panouri, reclame
9i compartimentari provizorii asociate activitatilor comerciale. in forma actuala,
vitrinele sunt mai transparente 9i mai coerente compozijional, Tnsa designul lor este
contemporan 9i difera de compartimentarea tradijionala a pravatiilor de secol XIX.
Balcoanele metalice au fost restaurate sau refacute. Balustrada continua de la
etajul 1 9i balcoanele semicirculare de la etajul ll prezinta Tn prezent o structura
completa 9i
ornamentatie coerenta, cu motive vegetale sttlizate 9i volute. Tnainte de restaurare,
aceste elemente erau puternic deteriorate, iar Tn unele zone ornamentatia era
incompleta. Dupa interven+ie, balustradele au fost curatate, consolidate sau
reconstituite 9i vopsite Tntr-o culoare Tnchisa, apropiata de aspectui tradijional al
fierului forjat.
In ansamblu, intewentia realizata Tntre 2014 9i 201 6 a avut ca rezultat o reconstituire
aproximativa a imaginii arhitecturale a fatadei istorice, prin refacerea tencuielilor, a
ornamentatiei si a elementelor metalice, concomitent cu introducerea unor
elemente contemporane – Tn special mansarda 9i vitrinele parterului. Fajada actuala

or 9i ritrnul axelor, Tnsa prezinta o expresie
6 restaurarii

(

pastreaza compoziti;
mai simplificata dl
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3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural 9i analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerinjelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
Investigatiile vizuale de pe teren au fost executate in luna octombrie 2024.

Expertiza tehnica a fost efectuata in martie 2026.

Au fost considerate cerin+ele de performan@ de baza, in acord cu prevederile din
reglementarile tehnice de referin P.

Prezenta documentatie s-a intocmit tinand cont de documentele puse la dispozitia

beneficiarului de catre detinatorul de drept al constructiei, Primaria Municipiului Bucuresti,

printre aceste doM7@--B$Ksesc urmatoarele:
+

procese @rb
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- Audit energetic existent la acel moment

- Expertizatehnica 2026

- Documentatie cadastrala actualizata dupa receptia partiala.

EXTRAS EXPERTIZA TEHNICA

> Descrierea cladirii din punct de vedere structural

Suprastructura
Sistemul structural inijtaI al cladirii a fost unul tradijional, cu pereji portan li din zidarie de

caramida. Plan9eul peste subsol era realizat, cel pujin parTial, din grinzi metalice cu bolti9oare
de caramida, iar plan9eele superioare erau realizate din grinzi metalice 9i lemn, a9adar,
plan9ee diferite de cele actuale. Aceasta configura+ie a sistemului structural a fost Tn mare
masura Tnlocuita prin consolidarea din perioada 2014–2016. in starea actuala, sistemul
structural este fundamental modificat faQ de cel istoric, fiind dominat de un schelet din beton
armat alcatuit din cadre 9i diafragme dispuse pe ambele direc Iii principale ale cladirii. Pere Iii
interiori din zidarie au fost elimina Ii in mare parte 9i Tnlocuiji cu elemente structurale din beton
armat, iar perejii perimetrali istorici au fost pastraji, dar integraji in noul sistem prin cama9uieli
la faja interioara din beton armat. Relevarile structurale confirma prezenja stalpilor interiori din
beton armat, cu secjiuni uzuale de 50><50 cm 9i 80><80 cm, a grinzilor de 30><78 cm, a
cama9uielilor de beton armat de 20 cm 9i 30 cm, precum 9i a placilor din beton armat de 18
WtFnTv€1Mb–-amnT6:Na6feuFa€TTnTH[le–veTtMalae–alaatatIiia7iFgl NUI
liftului din beton armat. La nivelul mansardei este relevata o structura metalica de acoperi9,
asociata cu plan9ee de beton armat la nivelul inferior. Rezulta astfel o solujie mixta Tn zona
superioara a cladirii, suprapusa peste sistemul general de beton armat introdus prin
consolidare.
Infrastructura

La nivelul infrastructurii, sistemul structural actual este sustinut de funda Iii din beton
armat, constand Tn funda+ii izolate pentru stalpi 9i funda Iii continue pentru pere Iii structurali,
adaptate local prin lucrari de subfundare. Aceasta solujie corespunde trecerii de la structura
istorica din zidarie portanta Ia un sistem structural contemporan bazat pe cadre 9i diafragme
din beton armat. Planul de subsol arata prezenta placii din beton armat peste subsol, a
bazinului de apa de incendiu realizat intro incinta de beton armat, a pujului de lift 9i a
continuitatii elementelor verticale si orizontale ale sistemului nou introdus. Sunt evidentiate
camasuielile de beton armat de 30 cm.

(-

(

> Performantele materialelor structurale

Performanjele materialelor structurale au fost evaluate pe baza Raponului de Tncercari
nedistructive nr. 80/2025 9i a anexelor aferente, prin determinari nedistructive asupra
betonului 9i prin masuratori pahometrice/radar pentru identificarea armaturilor. Investigatiile
au fost realizate Ia data de 12.03.2025 asupra unor elemente din beton armat ale cladirii, iar
raportul precizeaza ca, pentru metoda combinata utilizata la evaluarea rezisten+ei betonului,
abaterile sunt in ltmita a aproximativ 15%. Rezultatele objinute indica faptul ca betonul
elementelor investigate arBP#r©-DrePOnderent claselor C20/25 si C25/30, cu valori mai

ridicate pentru grinzile 9@at$e$8/B-s}ah\9i valori intermediare pentru stalpii investigati. in
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ceea ce prive9te arrnaturile, masuratorile pahometrice 9i radar confirma utilizarea barelor
longitudinale cu diametre uzuale de a20–25 mm, local pana la e128 mm, etrieri de a8–lo mm
9i plase de placa din bare de a8 mm / 1 0 cm.

Tabelul 9.1. Rezultatele estimarii rezisten fei betonului pentru elementele investigate

Observa+ii

Valoare caracteristica
echivalenta

Valoare caracteristica
echivalenta

Valoare caracteristica
echivalenta

Rezistenla superioara
stalpilor

Placa din beton armat

Valoare la limita
superioara

Valoare caracteristica
echivalenta

letrie/radtg

Observa Iii

Sectiune majora a
cadrelor

SHIp interior

stalp interior

Grinda de cadru
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Tabelul 9.2. Sinteza rezultatelor privind armaturile identificate prin pahometrie/radar

Element investigat
Armaturi

longitudinale
Etrieri Observatii

Parter - Grinda G2 F 4 bare g20 mm a8 mm / 10 cm Inclusiv bare inferioare
ei20 mm

Parter - Plansel Plasa inferioara a8 mm
/ 10 cm Placa din beton armat

Etaj 1 - stalp S1
5 bare verticale 022-25
mm si g25 mm a8 mm / 10 cm Continuitate pe verticala

Etaj 1 - stalp S2
3 bare verticale 025
rnrrl a8 mm / 10 cm stalp interior

Etaj 1 - Grinda 1

Etaj 1 - Grinda 2

4 bare 020 mm a8 mm / 10 cm

a8 mm / 15 cm

Grinda de cadru

Grinda secundara4 bare 020-22 mm

Etaj 1 - Placa
Plasa de bare a8 mm /
10 cm

Placa din beton armat

Etaj 3 - stalpi investigati
5 bare verticale g20-25
mm / g22-25 mm

a8 mm / 10 cm Alcatuire similara pe
verticala

Pe baza acestor investiga+ii, se poate aprecia ca structura actuala este alcatuita din
element&d&betonarmatexecutat&eubetoane de rezisten+amedie,incadrabilepreponderent
Tn clasele C20/25 9i C25/30, 9i cu o armare compatibila cu rolul portant al cadrelor 9i al
plan9eelor identificate Tn releveele structurale.

Flezultatele Tncercarilor completeaza Tn mod substanjial caracterizarea performantelor
materialelor structurale 9i constituie un suport tehnic util pentru verificarea locala a solutiilor
de intervenjie 9i pentru interpretarea comportarii structurale actuate a imobilului.

> Starea tehnica actuala a constructiei
(

Starea tehnica actuala este cea a unei cladiri consolidate structural, dar nefinalizata
functional. Imobilul este nefolosit si se afla Tn stadiul nefinalizat ai lucrarilor de executie, cu
interiorul refacut structural, dar fara finalizarea componentelor necesare exploatarii publice.
Din punct de vedere structural, nu se mai semnaleaza degradari majore active comparabile
cu cele anterioare consolidarii. Din punct de vedere arhitectural 9i patrimonial, persista Tnsa
efectele unor intervenjii invazive: simplificarea-detaliilor decorative, Tnlocuirea tamplariilor
istorice cu tamplarii din PVC 9i pierderea aproape integrala a configurajiei interioare istorice.

in ansamblu, starea tehnica actuala poate fi caracterizata ca stabilizata structural, dar
incomplet finalizata 9i parjial incompatibila patrimonial.

Imagini situatie existenta:

//
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Analizand modul Tn care sunt asigurate cerinjele esenjiale de calitate, conform Legii
nr.10/1995 cu modificarile ei completarile ulterioare se constata urmatoarele:
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risc seismic RslV (corespunzatoare unei
constructii nou proiectate).

A.2. Rezisten ja la eforturi Tn

exploatare
o Construcita este in conservare inca din
2017 – 2018 si nu prezinta deteriorari din
exploatare .

A.3. Protecjia antiseismica Nu este cazul

SECURITATEA LA INCENDIU
B.1. Rezisten ja la foc - Constructia dupa consolidare a fost clasata in

lrad 2 de rezistenta la foc.
- in acest moment cladirea nu prezinta risc de
incendiu datorat energiei electrice.

B.2. Riscul la incendiu datorat
instalajiei electrice

IGIENA, SANATATE §l MEDIU
TNcoNJURATOR
C.1. Etan9eitatea Infiltratii intr-o zona foarte mica in spatiul de la

mansarda prin placa de deasupra acesteia;
Nu este cazulC.2. lgiena Tncaperilor

Al
iN EXPLOATARE

D.1 . Siguranja cu privire la circulajiei
d

Scara de evacuare trevuie completata cu
inisaje –si – ba-lustrada de inattim

D.2. Gradul de asigurare al
consumatorului
D.3. Securitatea electrica a
utilizatorului
1 AF X
§l ECONOMIE DE ENERGIE

corespunzatoare unei cai de evacuare.

- Instalajii electrice inexistente.

-Constructia a fost receptionata partial si nu au
fost realizate sistemele termo-hidroizolante de
la nivelul terase / mansardei;

L

ZGOMOTULUI
L

RESURSELOR NATURALE

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si ale auditului energetic:

CONCLUZII EXPERTIZA TEHNICA

- Pe baza constatirilor 9i evaluarii realizate pana la aceasta data, expertul tehnic
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Lucrarile de reabilitare termo-energetica si de amenajare interioara pentru spatiul
multifunctional de expunere si pentru organizarea de evenimente socio-culturale
destinate, atat copiilor, cat si adultilor, NU VOR AFECTA rezistenta si stabilitatea
cladirii.

• Din analiza, rezulta ca trebuie facute interventii de restaurare a fajadei principale – la
nivelul finisajelor 9i tamplariei, iar Ia pereji se vor face reparajii in zonele degradate.

a) clasa de risc seismic

in urma evaluarii construcjiei, pe baza valoritor objinute pentru indicatorii R1, R2 9i R3,
respectiv R1 = 100 puncte, R2 = 100 puncte 9i R3x = R3y = 100%, expertul tehnic
Tncadreazi constructia Tn clasa de risc seismic Rs IV. Clasa de risc seismic Rs IV
corespunde cladirilor Ia care raspunsul seismic a9teptat sub efectul cutremurului de
proiectare, corespunzator starii-limita ultime, este similar celui a9teptat pentru construcjiile
proiectate Tn conformitate cu reglementarile tehnice Tn vigoare.

b) Prezentarea a minim doua solutii de interventie

> Solutii pentru imbunatatirea performantei energetice (extras audit energetic)

in cadrul auditului energetic a fost propus 1 pachet de solujii, fiind evaluaji
e

in cazul cladirilor cu valoare istorica si arhitecturala este necesar ca lucrarile de

optimizare a performantei energetice trebuie sa fie realtzate cu respectarea principiilor de
conservare-restaurare, astfel incat tranzijia sa asigure salvgardarea valorilor culturale.

Principalul act normativ care reglementeaza eficienja energetica este Legea nr.
372/2005 privind performanja energetica a cladirilor, cu completarile 9i modificarile ulterioare,
Tnsa cerinjele nu se aplica la cladiri 9i monumente protejate prin legislajia de patrimoniu.

Conform “Ordinului Ministerului Culturii nr. 3.568/2022 pentru abordarea noninvaziva a
eficientei energetice in cladiri cu valore istorica si arhitecturala”, in cazul cladirilor cu valoare
istorica 9i arhitecturala, termenul de „eficienla energetica” nu presupune obtinerea de
economii energetice similare unei construc Iii noi, ci optimizarea comportamentului energetic
al acesteia. Se estimeaza ca in urma intervenjiei non-invazive de eficienla energetica,
consumul energetic va putea fi redus cu cca 20 - 50% faR de valorile inijiale. Sub acest
procent de 20%, se va considera ca proiectul realizat nu are o componenta semnificativa de
reducere a consumului energetic.

(

SOLUTII RECOMANDATE PENTRU ANVELOPA CLADIRll

Solutia 1 (S1) – Sporirea rezistentei termice corectate a peretilor exteriori peste valoarea de
3 m2K/W prin placarea peretilor exteriori, la interior, cu vata minerata bazaltica de 5 cm
groslrne.

Solutia 2 (S2) – InI
etansa cu rama de II

de pe fatade, cu tamplarie termoizolanta
si eventual cu strat de argon, F+min = 0,83
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m2K/W pentru ferestre si 0.77 m2K/W pentru usi. Se propune tamplarie cu o rezistenta terrnica
de 0.9 m2K/W.

Solutia 3 (S3) – Sporirea rezistentei termice terasa + sarpanta peste valoarea minima de 5
m2K/W

DESCRIEREA MASURILOR DE MODERNIZARE ENERGETICA A ANVELOPEI

Lucrarile de reabilitare termica la anvelopa cladirii in scopul cresterii performantei energetice
vor respecta prevederile legislatiei in vigoare. Solutiile se vor stabili dupa realizarea calculului
transferului de masa prin elementele de constructie, verificarea asigurarii confonului termic
interior din punct de vedere termotehnic si evitarea aparitiei condensului pe sau in elementele
anvelopei.

(
Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori (S1)

Auditul energetic s-a efectuat conform Metodologiei de auditare aprobate si solutiile propuse
corespund cerintelor legislatiei in vigoare.

Imbunatatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face prin
montarea unui strat termoizolant suplimentar.

Materialele termoizolante care urmeaza sa fie utilizate la reabilitare trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

• conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa
fie mai mica sau cel mult egala cu 0.036 W/mK;

• conditii privind densitatea: densitatea aparenta in stare uscata a materialelor
termoizolante trebuie sa fie cel putin egala cu 17 kg/m:3;

• conditii privind rezistenta mecanica: materialele termoizolante trebuie sa prezinte
stabilitate dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie de
structura elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor de protectie
astfel incat materialele sa nu prezinte deformari sau degradari permanente, din cauza
solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare, agentilor atmosferici sau actiunilor
exceptionale ;

• conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie
in concordanta cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt inglobate;

• conditii privind siquranta ta foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante
utilizate trebuie sa fie in concordanta cu conditiile normate prin reglementarile tehnice privind
siguranta la foc, astfel incat sa nu depreciezerezistenta la foc a elementelor de constructie
pe care sunt aplicate/inglobate;

• conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate la
realizarea izolatiei terrnice a elementelor de constructie nu trebuie sa emane in decursul
exploatarii mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substante daunatoare pentru
sanatatea oamenilor sau care sa produca poluarea mediului inconjurator; in cazul utilizarii
izolatiei termice din materiate care pe parcursul exploatarii pot degaja pulberi in atmosfera

de sticta, etc.) trebuie sa se realizeze protectia etansa sau

: materialele termoizolante trebuie sa fie
impotriva umiditatii ;
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• conditii privind componarea la agenti biodegradabili: materialele termoizolante
trebuie sa reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau protejate cu
straturi de protectie;

• conditii speciale: materialele termoizolante trebuie sa permita aplicarea lor in
structura elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe suprafata lor;
materialele termoizolante nu trebuie sa contina sau sa degaje substante care sa degradeze
elementele cu care vin in contact (inclusiv prin coroziune); materialele termoizolante care se
monteaza-prin procedee la cald–nu trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la
temperaturi mai mici decat cele de aplicare; in caz contrar ele vor trebui sa fte prevazute din
fabricatie cu un strat de protectie;

• conditii privind punerea in opera: materialele termoizolante trebuie sa permita o
punere in opera care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de izolare
termica in conditii de exploatare;

• conditii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in
strainatate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrari de izolatii termice in
constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie sa aiba certificate de conformitate
privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevazute
in standardele de produs, agrementele tehnice sau normele de fabricatie ale produselor
respective. In certificatul de calitate trebuie sa se specifice numarul normei tehnice de
fabricatie (standardul de produs, agrement tehnic, norma sau marca de fabricatie etc.);
transportul, manipularea si depozitarea materialelor termoizolante trebuie sa se faca cu
asigurarea tuturor masurilor necesare pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor
functionale ale acestor materiale. Aceste masuri trebuie asigurate atat de producatorii cat si
de utilizatorii materialelor termoizolante respective, conform prevederilor standardelor de
produs, agrementelor tehnice sau normelor tehnice ale produselor respective; conditiile de
depozitare, transport si manipulare eventualele masuri speciale ce trebuie luate la punerea in
opera (produse combustibite, care degaja anumite noxe la aplicarea la cald, etc.) vor fi in mod
expres precizate in normele tehnice ale produsului precum si in avizele de expeditie eliberate
la fiecare livrare.

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii peretilor
exteriori, la interior, cu vata minerala bazaltica de fatada de 5 cm grosime.

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate: (

- Efonul de compresiune aI placilor Ia o deformatie de 10% – CS(10), min. 30 kPa

- Clasa de reactie la foc: A1

- Conductivitatea termica de calcul 0.036 W/mK;

!£meTdr cip4MitORll taabla-riei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta,
la interior, in grosime de cca 3 cm a glafurilor interioare, prevazandu-se si profile de intarire-
protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla.
Se vor prevedea glafuri noi, avand latimea corespunzatoare acoperirii pervazului.

Este foarte important ca receptia finala a lucrarilor de termoizolare sa se faca pe baza
terrnogramelor in infrarosu ealizate cu cam :ezolutie mare

Solutii de reabilitare pentru
• Termoizolarea

terasa + s#ffta
cu vata 25 cm, solutie uzuala. (S3.1) -
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(Varianta 1 )
• Caracteristici tehnice:

• - Efonul de compresiune aI placilor Ia o deformatie de 10% – CS(10), min. 120
kPa

• - Clasa de reactie la foc: A1

• - Conductivitatea termica de calcul 0.034 W/mK;

DESCRIEREA MASURILOR DE MODERNIZARE ENERGETICA A INSTALATIILOR

Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii (Pachet 11 )

- Se propune o instalatie cu pompa de caldura aer-aer pentru incalzirea spatiilor.

- Se propune o instalatie cu pompa de caldura aer-apa pentru preparare apa calda menajera.

- Se propune ventilatie cu recuperator de caldura cu o eficienta de minim 80%.

- Se propune sistem racire aer-aer.

- Se propune schimbarea corpurilor de iluminat cu unele noi cu LED cu durata mare de viata
si consum redus.

- Se propune o instalatie de panouri solare cu tuburi vidate cu apa calda. Aceasta va asigura
prepararelpa=atda–menaj

- Se propune o instalatie de panouri fotovoltaice. Aceasta va asigura partial consumul pentru
iluminat, aport la incalzire, racirea spatiilor, ventilarea spatiilor. Aponul s-a calculat cu 25 mp
de panouri fotovoltaice. Acestea vor avea o putere de aproximativ 5kW.

- Se propune schimbarea circuitelor electrice cu unele noi si adaptarea instalatiei la
consurnatorll noi propusl.

- Se propune schimbarea distributiei instalatiei de incalzire si izolarea termica
copespunzatoare a acestora.

- Se propune schimbarea distributiei instalatiei de apa calda menajera si izolarea termica
corespunzatoare a acestora.

- Se propune schimbarea robinetilor, a vanelor de sectorizare si golire si a tuturor armaturilor.

- Se propune montarea de robineti termostatati la toate corpurile de incalzire.

Solutia 1 (S1 ) – Sporirea rezistentei termice corectate a peretilor exteriori peste valoarea de
3 m2K/W prin placarea peretilor exteriori, la interior, cu vata minerala bazaltica de 5 cm
groslrrle.

Solutia 2 (S2) – Inlocuirea tamplariei existente de pe fatade, cu tamplarie termoizolanta
strat de argon, Rrnin = 0.83
plarie cu o rezistenta terrnica

(-
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Solutia 3 (S3) – Sporirea rezistentei termice terasa + sarpanta peste valoarea minima de 5
m2}{/W

Solutia de reabilitare Pachet 11.

Solutiile de instalatii aduc surse regenerabile, imbunatatesc confortul interior si reduc
consumurile de energie fosila.

lchetul de solutii Pl-1 = (Sl+S2+S3.1+11) pachet complet de solutii, cu 11.

Reabilitarea cladirii, aplicand pachetul de solutii Pl-1, denumit in continuare Varianta 1,
este buna atat din punct de vedere energetic cat si economic rezultand scaderea
COnSUmulUi anual specific pentru incalzire CU 186.07 kWh/m2an.

In total, sursele de energie regenerabila acopera 23.87% din totalul consumului de energie
prlrnara.

Pachetul de solutii Pl-2 = (Sl+S3.1) = pachet complet de solutii, fara 11.

Auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de reabilitare
energetica, Pl-1 , denumit Varianta 1, a carui componenta a fost descrisa mai sus.

> Solutii pentru partea de arhitectura si constructii
Prin proiectul DALI - 2024 se propune “ AMENAJ ARE INTERIOARA SPATIU

r Fm–marele masuri de
izolare a anvelopei din punct de vedere energetic:

• lucrari

0

0

de anvelopare:

placarea Ia interior a peretilor exteriori cu gips carton si termoizolatie vata minerala
bazaltica 5 cm ;

schimbarea tamplariei exterioare cu tamplarie de lemn stratificat cu geam
termoizolant pe fatada principala si cu tamplarie de AL rezistent la foc cu geam

termoizolant pe fatada laterala (perete antifoc) ;
Zonele mansardate de la etajul 3 si mansarda se termoizoleaza cu vata minerala
25 cm;

refacere terasa acoperis cu sistem termo-hidroizolant avand in componenta
lolistiren extrudat-de 25 cm si hidroizolatie bituminoasa in 2 straturi din care ultimul

cu ardezie.

(

0

0

• structura:
Nu sunt interventii la nivelul structurii, exceptie golurile din placile de beton pentru alimentare
cu apa si canalizare la grupuri sanitare (15x15 cm), cele de 15x30 cm pentru conductele de
ventilatii de pe terasa , goluri de 30x30_gm yr peretii exteriori pentru grilele de ventilatie si
goluri de 2 goluri de 1 10x140 cm n#€Rr4V)eMNpontarea trapelor de fum in planuJ terasei
si care trebuie bordate cu bordurdb&:peonWr/ phqect tehnic .

'{-„.M: S
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• instalatii:
Asigurarea cu utilitati necesare noii functiuni (retea electrica, alimentare cu apa, canalizare,
instalatii sanitare etc) se va face cu respectarea fatadei monument, inseniile fiind atat aparente
(in cazul fatadei laterale est), cat si ascunse (in cadrul placarilor peretilor de beton cu gips
carton). Se va asigura evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se va face la canalizarea
oraseneasca.

Interventii instalatii:

> Electrice

Instalatiile electrice interioare se vor dimensiona pentru tensiunea de 3x400/230V ; 50Hz

Datele electroenergetice de consum sunt urmatoarele:
putere electrica instalata Pi: 277.0 KW;
putere electrica absorbita Pa: 137.82 KW;
curentul de calcul Ic : 234.31 A;
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz;
factor de putere mediu natural cos cp : 0.9;

Toate elementele folosite in instalatia electrica (cabluri alimentare, etc) vor fi de tip
halogen free - fara degajare de halogen in timpul arderii.

(

Asigurarea unitatii cu sisteme performante pentru economie de energie:

:restteficienta–enetgeticaluminatlip-LED–ce–vor–ceduce–cheltuielile–de–intretinl
conform cu normele legale in vigoare, dezavantaj pret de achizitie mare, insa pe termen lung
costurile de mentenanta scad datorita duratei mari de viata.

>
Sanitare

o Zonificare & echipare sanitare
Amenajare grupuri sanitare pe sexe si a unui
dizabilitati ( personal) pe fiecare etaj
Echipare si dotare grupuri sanitare
Alimentare cu apa
Chiuveta chicineta mansarda si cafenea parter

grup sanitare pentru persoane cu

• Alimentare apa menajera rece si calda

Alimentarea cu apa pentru consum menajer se va face cu o conducta din PEID D50 din
reteaua publica, racord prevazut cu apometru. Contorul va fi montat in subsolul cladirii.
Pentru asigurarea parametrilorde debit si presiune, va fiQreVazut un rezervor tampon cu
o statie de ridicare a presiunii tip hidrofor.

Preparea apei calde va fi realizata central, cu ajutorul unui boiler cu capacitatea de 300
litri si a panoului solar montat pe acoperisul cladirii. De asemenea, sistemul va fi prevazut
cu recircularea apei calde realizata de catre o pompa special prevazuta si a unei conducte
ce va ajunge Ia cel mai dezavantajat consumator.

•

de la obiectele sanitare prin sifoane de pardoseala si
ingropat in sapa.

?Paiina 37 of 113
+
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Apele pluviale de pe acoperisul obiectivului, conventional curate, vor fi colectate cu
/jgheaburi si burlane, tar coloanele vor fi colectate si directionate prin curgere la teren.
Apele pluviale de pe terasa vor fi colectate cu ajutorul sifoanelor echipate cu parafrunzar
si dirijate la reteaua publica prin intermediul unor coloane din polietilena de inalta densitate
avand imbinari cu sudura cu electrofuziune.

Condensul de la unitatile de climatizare si ventilare va fi preluat cu ajutorul unei retele de
conducte tip PPr_cu imbinare prin electrofuziune, si deversate in reteaua de canalizare
rnenajera prin interrnediul unui sifon cu bila.

> Ventilatii

Pentru asigurarea confortului termic al cladirii, se va prevede un sistem de climatizare
format din 2 componente:

Sistem de ventilare cu recuperare de caldura, cu unitati centralizate amplasasate la plafon,
pe fiecare nivel in parte, si sistem de ventiloconvectoare VRF tip caseta 600x600mm, in
detenta directa, sistem in 3 tevi ce poate produce atat cald cat si rece in sisteme tranzitorii.

c) Solutii tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii :

Structura existenta din zidarie. si beton armat este Tnscrisa Tn Lista Monumentelor lstorice,
aetuahzata Tn anul 2015, - monument–istoricrpozitia–1308,–codLMl;B-II=m,B-+9024 - (–)asa
pravalie (Str. Lipscani nr. 26); - ansamblul de arhitectura, pozitia 1301, cod LMI: B-Il-a-B-
19017 - Ansamblul de arhitectura "Strada Lipscani" (Str. Lipscani, sector 3 si 5) ;

- ansamblul urbanistic, pozitia 187, cod MI: B-Il-s-A-17909 - Centrul istoric (Delimitare: la
Nord - Bd. Elisabeta (de la intersectia cu Calea Victoriei), Bd. Carol (pana la intersectia cu str.
Hristo Botev); la Est - str. Hristo Botev (de la intersectia cu Bd. Carol pana la intersectia cu
Bd. Corneliu Coposu); la Sud - Bd. Corneliu Coposu, iar solujiile de intervenjie trebuie avizate
de Ministerul Culturii. De asemenea, solujiile de interven jie se bazeaza pe analiza situa+iei
propuse prin tema de proiectare. Este posibil ca, la Tnceperea lucrarilor de intervenjie, sa fie
evidenTiate 9i alte vicii ascunse, care sa necesite realizarea unor inten/enTii mai extinse.

(

in stabilirea propunerilor de intervenjie s-a ynut cont de urmatoarele:

• Intenjia exprimata de beneficiar de a efectua lucrari de amenajare asupra imobilului;
r Tncadrareastructudi inclasa de risc seismic R,IV conform concluziilor expertizei tehnice

realizata de SC Simako Construct SRL in maRie 2026
• Tncadrarea structurii dIn zidarie si beton Tn Lista Monumentelor lstorice.

Pentru ambele variante de arhitectura se fac aceleasl interventii pe structura existenta si
anume se dau cate 6 goluri pe nivel pentru realizarea instalatiitor sanitare si termoventilatii.

Conform expertizei tehnice,

Necesitatea lucririlor

Daca Tn urma eval lcadrata Tn clasa de risc seismic Rs 1
cladirile Tncadrate Tn urma evaluarii

nJ VI
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seismtce Tn clasa de risc seismic Rs 1 sau Rs II, tipul 9i anvergura lucrarilor de interventie se
stabilesc astfel Tncat, dupa efectuarea acestora, cladirea sa poate fi Tncadrata cel puTin in
clasa de risc seismic Rslll. in cazul cladirilor aparjinand integral domeniului public sau privat
al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, la care lucrarile de intervenjie sunt Tnsotite
de lucrari de reparajii capitale, tipul 9i anvergura lucrarilor de intewen jie se stabilesc astfel
inca, dupa efectuarea acestora, cladirea sa poate fi Tncadrata Tn clasa de risc seismic Rs IV.

Daca Tn urma evaluarii seismice a unei cladiri s-a constatat o vulnerabilitate ridicata a

acesteia la actiunea cutremuruldi 66respunzator starii limita de serviciu, sunt necesare lucrari
de interventie.

A;adar, expertul considera ca NU SUNT necesare lucrari de intervenjie
consolidare suplimentara a structurii de rezisten A, nici la suprastructura 9i nici la
infrastructu ra.

Rezulta Tnsa necesitatea cIara a finalizarii cladirii, a compatibilizarii unor solutii existente
cu statutul de monument istoric 9i a completarii tuturor componentelor necesare pentru
exploatarea publica a imobilului.

Intewentiile necesare vizeaza atat interiorul 9i instalajiile, cat 9i masur ile de siguran Ia,
accesibilitate, performan la energetica 9i restaurare corectiva a unor componente de
arhitectura. Prin urmare, intewentia necesara trebuie definita ca una de finalizare,
compatibilizare 9i optimizare funcjionala 9i energetica, nu de reconsolidare structurala globala.

Din punct de vedere al expertizei tehnice, lucrarile de amenajare interioari ei de
reabilitare termo-enerqetica propuse prin DALI pot fi realizate fara afectarea rezistenHe
stabilitalii 9i siguranjei in exploatare a cladirii, cu respectarea stricta a solujiilor tehnice
avizate 9i a condijiei ca niciun element structural existent sa nu tie decupat, slibit sau
Tncarcat suplimentar Tn afara ipotezelor de calcul.

(

Conform auditului energetic, se recomanda Tmbunatalirea energetica a constructiei Tn
vederea scaderii consumurilor energetice specifice 9i totale. Se recomanda interven Iii la
nivelul mansardei, la nivelul tamplariei exterioare, a perejilor exteriori si la nivelul instalatiilor.

Solutia de reabilitare - S1 . Aceasta
Aceasta solutie implica un cost relativ mare al investitiei dar aduce o econornie semnificativa
de energie si imbunatateste confortul termic interior. In acelasi timp, solutia aduce imbunatatiri
performantei energetice a anvelopei cladirii prin limitarea efectelor puntilor terrnice. Aceasta
solutie se va aplica conform detaliilor si indicatiilor date in proiectul tehnic.

Solutia de reabilitare S2.

Aceasta solutie este evident mai putin economica dar aduce un plus de confort locatarilor prin
mentinerea climatului termic interior si ameliorarea aspectului urbanistic al orasului.

Solutia de reabilitare S3.1. Prin

lea stratului termoizolant aplicat anvelopei cladirii si se
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Solutia de reabilitare Pachet 11.

Solutiile de instalatii aduc surse regenerabile, imbunatatesc confortul interior si reduc
consumurile de energie fosila.

Pachetul de solutii Pl-1 = (Sl+S2+S3.1+11) pachet complet de solutii, cu 11.

Reabilitarea cladirii, aplicand pachetul de solutii Pl-1 , denumit in continuare Varianta 1 , este
buna atat din punct de vedere energetic cat si economic rezultand scaderea consumului anual
specific pentru incalzire cu 186.07 kWh/m2an.

In total, sursele de energie regenerabila acopera 23.87% din totalut consumului de energie
prlrrlara.

Pachetul de solutii Pl-'2 = (Sl+S3.1) = pachet complet de solutii, fara 11.

Auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de reabilitare
energetica, Pl-1 , denumit Varianta 1, a carui componenta a fost descrisa mai sus.

Intreaga cladire se termoizoleaza cu vata minerala bazaltica spre interior dispusa intre
peretii de beton si placarea acestora cu gips. Zonele mansardate se termoizoleaza cu
vata minerala de 25 cm in structura sarpantei iar zona acoperita cu terasa de la ultimul
nivel se termoizoleaza cu panouri de polistiren extrudat 25 cm.
Se schimba tamplaria de pe fatada principala cu tamplarie de lemn stratificat cu geam

–––––termoizolant–iarprtatada–laterala(perete–antifoc)seinlocuieste–culamplarirde–A
rezistent Ia fec si geam termoizolant.

Instalatii
Incalzire termice -.
Pentru asigurarea confonulul termic al cladirii, se va prevede un sistem de climatizare

format din 2 componente:
Sistem de ventilare cu recuperare de caldura, cu unitati centralizate amplasasate la

plafon, pe fiecare nivel in parte, si sistem de ventiloconvectoare VRF tip caseta 600x600mm,
in detenta directa, sistem in 3 tevi ce poate produce atat cald cat si rece in sisteme tranzitorii.

(

Sistemul de ventilare:

Pentru fiecare nivel al cladirii, se va prevede un recuperator de caldura cu debitul de 3000
mc/h si cu un sistem tip pompa de caldura pentru bateria de incalzire si racire.
Acestsistemasigura schimburile de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul introdus
fiind 100% proaspat. Recuperatorul de caldura are o eficienta de minim 65%.
Suportul acesteia va fi special prevazut impotriva transmiterii vibratiilor si zgomotelor la etajul
inferior.

Debitul de aer introdus va fi mai mare decat cel extras, diferenta dintre cele 2 debite fiind
compensata prin Infiltratii, astfel asigurandu-se depresiunea din grupurile sanitare, si
impiedicand migrarea aerutui
Instalatia de ventilare va

dimensionata si pentru
infiltratiile vor fi luate in

baLin spatiile de tucru

e§rginKde tratare penprel ru schimburile de aer, nefiind
le caldura F
;talatieiba

rin anvelopa. De asemenea,
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Sistemul VRF:

Pentru asigurarea parametrilor interior de confort pentru climatizare, se va prevede un sistem
de ventiloconvectoare tip caseta, cu refulare pe 4 directii, tip VRF, in detenta directa.
Sistemul poate produce in perioadele tranzitorii atat cald, cat si rece, concomitent.
La caiculul sistemului VRF vor fi luate in calcul aporturile si degajarile de caldura prin anvelopa
cladirii in functie de orientarile acesteia, si de clasa de permeabilitate a cladirii.
Unitatile exterioare–vor-fi--montate–pe terasa ctadirii, si–vor fi montate pe suporti speciale
impotriva zgomotului.
Unitatile interioare vor fi montate in plafonul fals sau aparent in functie de alegerile
arhitecturale. Evacuarea condensului de la unitatile interioare se va realiza in canatizare
menajera, racordarea la coloana de canalizare realizandu-se cu ajutorul unui sifon cu bila.
Conducta pentru preluarea condensului va fi din material PP, cu diametrul de 32mm, imbinare
cu mufe cu elastomer, st va avea o panta descendenta spre punctul de deversare de 1/1 000.
Prinderile acestei conducte vor fi maxim din 50 in 50 de cm.

Cutiile de distributie ale ventiloconvectoarelor vor fi montate in spatii cu posibilitate de
interventie iar conductele cu freon vor merge pe un traseu cat mai scurt posibil catre
echipamente, evitandu-se astfel intersectiile cu celelalte instalatii si elemente de arhitectura
existente.

Dilatarile conductelor vor fi preluate de schimbarile de direc jie ale conductelor. La trecerea
prin pereji g plan9ee conductele se vor monta Tn tuburi de protec jie care sa permita mi9carea
T&t–draw) ijiunile de conducte
ce traverseaza pereji sau plan9ee nu se vor face Tmbinari.
La montajul instalatiei cu freon, se va elimina aerul existent in instalatie, totodata facandu-se
si proba de etanseitate, inaintea umplerii instalatiei cu freon.
Controlul echipamentelor va fi realizat zonal, cu ajutorul unui termostat cu plasa de reglare
intre +18...+249C. Pe timpul noptii si inafara orelor de program, exista posibilitatea controlului
de la distanta a intregului sistem, astfel incat se poate asigura o temperatura inferioara celei
norrnate

Se va tine cont de etanseizarea trecerilor conductelor pentru elementele de anvelopa si
interioare ale cladirii
La fiecare opera jie de montaj pentru conducte, echipamente 9i accesorii vor fi respectate
tehnologiile de execu jie !inand cont de tipul de material, sortimentul 9i dimensiunile acestuia,
de condijiile §i exigenjele tehnice de montaj impuse de producatori, conform carjilor tehnice
ale echipamentelor 9i materialelor respective.
Se va prevede posibilitatea de conectare la sistem BMS pentru contorizare si transmitere
comenzi de la distanta.

(

d) Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate:

Este obligatorie utilizarea produselor de constructii pentru care exista documente de atestare
de conformitate / declaratie de performanta, in concordanta cu

de performanta prevazute de actele normative,
11 si referintele tehnice in vigoare aplicabile.
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1) Rezistenta si stabilitate

Structura de rezistenja a constructiei este alcatuita din pereji exteriori de 55 cm din zidarie de
caramida camasuiti Ia interior cu beton armat, peretii structurali interiori ce delimeteaza scara
sunt realizati din diafragme de beton arrnat de 30 cm grosime. Cladirea se incadreaza in clasa
de risc seismic RslV in urma consolidarii realizata anterior.

!) Siqurati fa la foc
Documenta jia s-a Tntocmit Tn conformitate cu Legea nr. 307/2006, privind prevenirea 9i
stingerea incendiilor, Ord. Nr. 165/2007 – Norme generale privind prevenirea 9i stingerea
incendiilor si P1 18-99.

asigurarea accesului 9i evacuarii persoanelor prin dimensionarea fluxurilor de
acces 91 evacuare;
• asigurarea posibilita Iii accesului ma9inilor de intervenjie din strada Lipscani;
• folostrea pe cat posibil a materialelor de construc jie incombustibile;
• instalatie de detectare, semnalizare si alertare Tn caz de incendiu

Cladirea are o suprafata construita existenta de 432 mp, o suprafata desfasurata existenta de

2423 mp si poate avea un total de 200 de persoane distrubuite astfel:

•

•

•

•

•

•

Subsol – max 20 persoane

Parter – max 50 persoane

Etaj 1 – max 40 persoane

Etaj 2 – max 30 persoane

Etaj 3 – max 30 persoane

Mansarda – max 30 persoane

INSTALATII DE STINGERE A INCENDIILOR

HIDRANTI INTERIORI
(

Tinand cont de prevederile normativului P1 18 – Partea a II-a din 2013 si modificarile acestuia
din 2018, articolul 4.1. cladirea nu necesita echiparea cu hidranti de incendiu interiori sau
exteriori, insa se doreste echiparea tehnica a cladirii cu hidranti de incendiu interiori ca masu ra
compensatorie. Conform articolului 4.37 si a Anexei 3 din P118/2-2013, este necesara
acoperirea fiecarui punct combustibil din cladire cu un jet avand debitul de 2.1 1/s. Conform
anicolului–4.35.d din P118/2-2013, modificat in 2018, timpul de functionare pentru hidranti
interiori este de 10 minute. Conform anexei nr.3 din P118/2-2013, actualizat in 2018, sunt
necesare 2 jeturi in functiune simultana pentru instalatia cu hidranti de incendiu interiori.

In conformitate cu prevederile SR-1478/90 tabelul 5, pct.2, al.b) si art. 3.2.3.1 . si P1 18-2/2013
debitul de calcul al instalatiei va fi corespunzator unui singur jet in functiune simultana adica
2 x 2,11/s = 4.2 1/sec, pentru un timp de functionare de 10 minute.

Hidrantii vor fi cu furtun plat @;bpNap
Solutiile detaliate vol

:;XI /
iiul~be securitate la incendiu

7
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3) lqiena, sanatatea oamenilor, protec+ia 9i refacerea mediului
IGIENA si SANATATEA OAMENILOR
Se vor respecta prevederile din STAS 6472 privind microclimatul; NP 008 privind puritatea
aerului; STAS 6621 si STAS 6646 privind luminarea naturala si artificiala, printre care:

distantelor minime existente fata de constructiile invecinate;
orientarea constructiei fata de punctele cardinale;
asigurare insoririi spatiilor interioare;
dotarea cu grupuri sanitare, spatii tehnice, spatii de depozitare,etc..
asigurarea calitatii aerului pentru Tncaperile cladirii se face prin ventila+ie

naturala prin ochiurile mobile din tamplaria exterioara si mecanizata.

•

•

•

•

•

S-au prevazut masuri de ventilare a grupurilor sanitare si a subsolului, cat si iluminare a
spatiilor de expunere.
Poluarea mediului va fi Tmpiedicata prin :
- prevederea de instala Iii performante care sa nu aduca pierderi.
- in execu jia amenajarii interioare si a instalajiilor se vor folosi materii prime 9i secundare
compatibile cu mediul, cu posibilitatea de reciclare. Se vor reduce pe cat posibil costurile de
transport a materialelor in procesul de aprovizionare.
- se va limita impactul asupra mediului 9i se vor lua masuri Tmpotriva poluarii prin folosirea
unor echipamente bine dimensionate, eficiente energetic in vederea minimizarii consumurilor
de energie.
Se vor respecta prevederile din:Legea 265/2006 privind protectia mediului (Cap.XII, protectia
asezarilor umane) Legea 107/1996 a apelor;OG 243/2000 privind protectia atmosferei;HGR
188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord.MAPPM 756/1997, printre

• modul de incadrare a constructiei nu afecteaza in mod negativ spatiul natural si
constru it existent ;

• fundatiile existente sau prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alti factori
de poluare ai mediului;

• modul de colectare si depozitare deseuri menajere: selectiv in Europubelele,
urmand a fi selectate de o societate asigurata;

care

(

(

4) Siquranta Tn exploatare
Proiectul asigura accese pietonale adaptate pentru persoanele cu dizabilitati. Se prevad

totodata masuri de asigurare impotriva riscului de cadere prin aiunecare, impiedicare sau la
denivelari .

Se indeplinesc prevederilor din STAS 6131 privind dimensionarea parapetilor si
balustradelor, printre care :

- parapetele balcoanelor exterioare existente sunt minim 90 cm iar balustradele de tip bacon
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ca sa nu permita caderea accidental la prin spatiile libere. Pentru aceasta, spatiile libere vor
avea pe una din directii dimensiunea maxima de 12 cm.

- corelarea naturii pardoselii cu specificul functional – se prevad pardoseli antiderapante

5) Protectia termica, hidrofuga ?i economia de enerqie
IZOLAREA TERMICA Sl ECONOMIA DE ENERGIE
Se vor-respecta prevederilor din Normativele tehnice C107/1 ,2,3,4, - 2005

Masurile de protectie termica prevazute la constructie pentru respectarea conditiilor din
Normativul C107/1 (2)-2005.

evitarea principalelor punti termice:

la pereti: stalpi, grinzi, centuri, buiandrugi, stalpisori, colturi si conturul tamplariei;

la planseele de la terase si de la poduri: atice, cosuri si ventilatii;
ventilarea naturala a spatiilor
la placile in contact cu solul: zona de racordare cu soclul, precum si toate suprafetele

cu termoizolatia intrerupta;
la planseele care delimiteaza volumul cladirii la partea inferioara, de aerut exterior:
grinzi (daca nu sunt termoizolate), centuri, precum si zona de racordare cu peretii
adiacenti

coeficientul calculat de izolare termica – G(G1)<GN (coeficiantul normat de izolare

terrnica) – conform notei de calcul al coeficiantului G(G1) anexa la memoriul tehnic de
arhitectu ra.

Pentru izolarea cladirii se vor respecta indicatiile din auditul energetic.

Protectia termica se asigura prin materialele de constructii utilizate la amenajare, care
impiedica pierderea de energie termica sau incalzirea in exces a spatiilor.
Terasa existenta peste zona centrala a mansardei si se va termiozola cu polistiren extrudat
de 25 cm

Se va face izolare termica a invelitorli extstente si se va proteja catre spatiu interior cu gips
carton rezistent la foc 60 min

Pentru iluminatul interior se vorfolosi corpuri de iluminat LED cu economie de energie.
Se va implementa o instalatie de automatizare care sa asigure o gestiune a consumului de
energiiih functi6 de programul db vizitare.

(

• IZOLAREA HIDROFUGA

Se vor respecta prevederile Normativelor NP 040-2002 privind proiectarea si executarea
hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrarile de constructie si NP 069-2002 privind
alcatuirea si executarea
subsol si a zidariilor execl

, &,-_- -„-.:.-,HDr..- .....J
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Terasa existenta peste zona centrala a mansardei se va hidroizola cu membrana bituminoasa in 2
straturi din care ultimul cu ardezie si se va termiozola cu polistiren extrudat de 25 cm.

7) Protectia la zqomot
Zgomotul produs de aparatajul prevazut in proiect se incadreaza in limita prevazuta in Ghidul
criteriilor de performanta ale cerintelor de calitate conform legii nr.10/1995 privind calitatea in
dongtfOctii i)6tmirfgtalatiile e16ctrice dirilladiri, Normativului cadru privind detalierea
continutului cerintelor stabilite prin legea 1 0/1 995 indicativ NC001-99: F.1 . lzolare acustica, F.
2. lzolare antivibratila

Suplimentar in spatiile de expuner si cel imersiv tavanele si peretii vor fi captusiti cu panouri /
folii fono absorbante. Deasemnei peretii exteriori vr fi placati cu gips carton cu vata minerala.

(

Utilizare sustenabila a resurselor naturale

in execu jia lucrarilor se vor folosi materii prime 9i secundare compatibile cu mediul, cu
posibilitatea de reciclare. Eficien ja in folosirea materialelor presupune existenja unui
management eficient al materialelor rezultate din demontari, acestea vor fi supuse proceselor
de reciclare 9i recuperare, fiind chiar reutilizate - daca este posibil, dupa ce au fost supuse
procesarii, neutralizarii 9i pretratarii Tn staIii de sortare specializate.
Se vor reduce pe cat posibil costurile de transport a materialelor Tn procesul de aprovizionare.

S&va-limita-impaetuLasupra–mediu+uL§Lswoau&masuriTmpotriva poluarii-prin folosirea-unol
echipamente bine dimensionate, eficiente energetic in vederea minimizarii consumurilor de
energle

MASURI DE PROTECTIE CIVILA
Se vor respecta prevederile Legii 481/2004 privind protectia civila si HGR nr. 560/2005,
modificata si completata de HGR 37/2006 privind stabilirea categoriilor de constructii Ia care
este obligatorie realizarea adapostului de protectire civila si a celor Ia care se amenajeaza
puncte de comanda.
Constructia existenta a fost edificata in anii 1890 - 1900, este prevazuta cu subsot insa nu
indeplineste conditiile realizarii unui adapost de protectie civila mentionate in normativele de
mai sus deoarece nu exista zone pe care sa se poata face evacuarea persoanelor conform
HGR nr. 560/2005, modificata si completata de HGR 37/2006 .

IDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE sl ANALIZA
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA-

5.1. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC,
CONSTRUCTIV, TEHNIC, FUNCTIONAL ARCHITECTURAL 91 ECONOMIC,
CUPRINZAND:

a) de intervenjie pentru :

sau a ansamblului structural;
ljarea interioara a constructiei existente in strada

diverse etape in perioada 2012 – 2018:
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proiect de autorizatie „Consolidare-Recompartimentare, Restaurare-Refunctionalizare” a
fost elaborat in 2012 (inclusiv audit energetic si expertiza tehnica) pentru care a fost
obtinuta autorizatia de construire nr. 176/1 1 28267 din 08.04.2013

a fost consolidata in perioada 2014 – 2016

s-a obtinut o a doua autorizatie, de catre acelasi proprietar privat nr. 226/1504939 din
13.07.2017

a fOBt facuta receptia partiala in 20.12.2017

a fost refacut cadastru pe constructia consolidata in 2018 (incheiere 15748 din
05.03.2018).

Structura perimetrala: caramida portanta Ia care s-au adaugat elemente structurale
verticale de tip stalpi in cadrul peretilor de caramiza existenti si camasuire rigida;

Structura in camp: stalpi si grinzi din beton armat;
Structura plansee: beton armat, refacute Ia cote noi;
Inchidere exterioara: tamplarie din PVC;
Invelitoare: tip 9arpanta in 2 ape cu Tnvelitoare din tabla profilata si o terasa tehnica

intre cele doua sarpante;

Extras expertiza tehnica:

Pe baza constatarilor 9i evaluarii realizate pana la aceasta data, expertul tehnic considera ca,
etgdtrersrTncadreaza–Tn–clasa–de–risc–seism

intewen jie – consolidare a structurii de rezisten P, nici la suprastructura 9i nici la infrastructura.

Lucrarile de reabilitare termo-energetica si de amenajare interioara pentru spatiul
multifunctional de expunere si pentru organizarea de evenimente socio-culturale destinate,
atat copiilor, cat si adultilor, NU VOR AFECTA rezistenta si stabilitatea cladirii.

Din analiza, rezulta ca trebuie facute interventii de restaurare a fajadei principale – la nivelul
finisajelor 9i tamplariei, tar la pereti se vor face reparajii in zonele degradate.
Singurele intementii asupra structurii existente vor fi golurile de instalatii de 1 5x1 5 cm si 15x30

cm, ceea ce nu necesita consoltdarea elementelor existente.
(

Variante de privind masurile de interventie propuse :

Scenariu I I si 2 sunt identice din punct de vedere al structurii - implica carotarea placilor cu
goluri de 15x1 5 cm si respectiv 15x30 cm pentru trecerea ghenelor de instalatii propuse.

T protejarea, repararea elementelor nestructurale §i/sau restaurarea elementelor
arhitecturale 9i a componentelor artistice, dupa caz;

> Extras studiu istoric

Interventia realizati asupra fajadei Tn perioada 2014–2016 nu s-a limitat la operajiuni de
conservare sau completare ptw+!rat+axelementelor degradate, ci a implicat Tn mod
evident refacerea integrali aaa&ahl®d9B&(ativ, cu modificari sensibile ale desenului,
proporjiilor 9i modelulub£wdplxn3+jootd\ afectand componentele artistice ale
monumentului istoric. + I
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Analiza comparativa a imaginitor anterioare restaurarii cu starea actuala arata ca, de§i schema
compozi+ionala generala a fatadei a lost mentinuta , o parte importanta a ornamentatiei a fost
Tnlocuita complet - prin reconstituiri simplificate sau reinterpretate -, diferite de modelul ini+ial.
in starea anterioara restaurarii, aparatul decorativ pastra inca fragmente semnificative din
ornamentajia originala de secol XIX, chiar daca aceasta era afectata de degradari 9i pierderi
de material
in registrul parterului, deasupra vitrinelor comerciale, se observau doua medalioane
decorative r_e_alizate fn tencuiala modelata , integrate Tntr-o friza ornamentala continua. Aceste
elemente aveau un roI important in articularea compozijiei fatadei, marcand tranzitia dintre
registrul comercial al parterului 9i nivelurile superioare. Au fost modificate cu panouri noi,
model similar, Tnsa vizibil contemporan.
In zona etajului al doilea, aparatul decorativ era mai elaborat. Sub ferestre se observau
panouri decorative orizontale, iar deasupra acestora o friza ornamentata cu motiv clasic,
apropiat de repertoriul meandrului grecesc sau de alte motive geometrice repetate. Aceste
elemente contribuiau Ia definirea cIara a registrutui superior al fajadei 9i la accentuarea ritmului
axelor verticale. Motivele ornamentale aveau un caracter relativ fin, specific repertoriului
eclectic de inspiratie clasica, cu un desen mai subtil 9i mai variat decat cel vizibil astazi. in
urma restaurarii, aceste elemente au fost refacute intro forma diferita . Medalioanele situate
deasupra vitrinelor parterului au disparut, fiind Tnlocuite cu o ornamentatie diferita, fara
coresponden@ directa cu modelul obsewabil Tn fotografiile istorice. Friza actuala prezinta un
desen mai schematic 9i mai repetitiv, ceea ce indica o reconstituire aproximativa mai degraba
decat o restaurare fidela a modelului initial.
Modificari similare se observa 9i Tn zona ornamentatiei dintre registrele ferestrelor. Decorajia
-inspirata4iin qepertoriul4lasiGgreGesc - probabil -o variatiune-a-meandrului -–-a–fost-refact/ B
cu dimensiuni mai recluse gi cu un desen simplificat, pierzand din finejea 9i proportiile
elementelor originale. Acest lucru afecteaza raportul dintre campurile de faIada 9i elementele
decorative care marcau inijial registrele compozi+iei.
Tn ansamblu, analiza sugereaza ca decorul original nu a fost conservat punctual, ci Tnlocuit
aproape integral, fiind realizat un nou aparat decorativ care reproduce doar Tn mod
aproximativ schema compozijionala a celui istoric. Aspectul uniform 9i regularitatea excesiva
a ornamentelor actuale indica probabil utilizarea unor tencuieli moderne, posibil pe baza de
ciment, qi a unor elemente decorative prefabricate sau turnate , aplicate pe fa+ada in locul
modelajului tradi+ional realizat direct in tencuiala de var.

(

(

De asemenea, benzile verticale dintre ferestre, care in forma tnitiala prezentau un ritm de
nuturi orizontale (striatii) cu un anumit pas 9i proporjie, au fost refacute cu o modulare diferita ,
caracterizata printr-un pas mai mic al acestor stria Iii. Aceasta modificare schimba proporjiile
vizuale ale acestor elemente 9i altereaza raportul dintre campurile verticale ale fajadei.

Tamplaria istorica prezenta valori de componenta artistica prezentand o modelare adaptata
formei arcuite a golurilor, cu traversa curbata 9i subdiviziuni vitrate decorative, ceea ce ii
conferea o valoare artistica integrata ansamblului decorativ al fajadei. Tamplaria actuala este
realizata din tamplarie PVC ce nu corespunde criteriilor de intervenjie pe monument tstorice
9i care reduce drastic aspectul general al golului, Hind mult simplificata din punct de vedere
formal 9i altereaza imaginea originala a monumentului istoric.
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restaurare Tn sensul principiilor internajionale ce vizeaza interveniile pe monumente istorice.
De9i pozijia 9i rolul general al registrelor decorative au fost pastrate, modelele, propo4iile §l
detaliile ornamentale difera Tn mod vizibil de cele existente inainte de restaurare, ceea ce
conduce Ia o modificare a expresiei plastice originale a faRdei.

Avand in vedere ca TntreguF interior al cladiri a fost modificat prin realizarea unor plan9ee de
beton armat, cu camasuirea cu beton armat a zidariilor, se considera faptul ca sistemul
_structural tradijional a fost modificat prin consolidari invazive. in cadrul acestei inter_ventii a
fost modificata legatura fajadei cu sistemul constructiv, fiind realizate prinderi ce au condus
la desfacerea decoratiei si refacerea acesteia Tn sens mimetic.

Abordarea interven+iei asupra fatadei cladirii poate fi formulata Tn cadrul a doua scenarii
principale, diferite ca intensitate 9i ca raport cu interven+iile anterioare.

VARIANTA MINIMALA – Varianta recomandata

O prima varianta consta Tntr-o abordare minimala de conservare, care urmare§te mentinerea
irnaginii actuale a fajadei rezultate dupa restaurarea din 2014–2016, limitand intewentiile la
lucrari de remediere 9i Tntrejinere punctuala. Din acest motiv, masurile de conservare trebuie
sa urmareasca stabilizarea starii existente, prevenirea degradarilor 9i, acolo unde este
posibil, recuperarea documentara a detaliilor istorice.

in acest Gaz, lucrarile ar viza Tn principal:

LMen+inerea–decoratiilor–noi–din-mortare-cu-adaos–de–ciment,insa–c
finisajelor actuale cu adaos de ciment, prin monitorizarea periodica a starii tencuielilor 9i a
elementelor decorative refacute. Tntrucat acestea sunt realizate cu mortare moderne, pe baza
de ciment, exista riscul aparijiei unor fisuri sau desprinderi Tn Hmp. Este astfel necesara
verificarea periodica a aderenjei acestor straturi 9i intewenjii punctuale de consolidare acolo
unde apar degradari.

J–reparatia_matetiala

2. Refacerea sistemului de colectare, evacuare 9i control at apelor meteorice 9i a detaliilor
pentru prevenirea scurgerilor de apa pe fajada.

3. Desfacerea paramentului cu mortar de ciment din zona parterului 9i refacerea cu mortare
de var/ var hidraulic a paramentului parterului Tn zonele afectate de umiditate, prin
Tndepartarea tencuielllor degradate 9i refacerea acestora cu mortare compatibile;

(

4. Consolidarea balcoanelor existente, realizata prin introducerea unor grinzi metalice 9i placi
de beton similare celor utiFizate Tn sistemele istorice de prefabricate, acolo unde structura o
lrrlpune.

5. Tnlocuirea vitrinei contemporane de la parter, cu o solutie mai adecvata contextului
arhitectural al fatadei, care sa restabileasca proporjiile 9i ritmul deschiderilor comerciale fara
a modifica Tn mod semnificativ compozi jia generala actuala.

6. Tntocuirea tuturor tamplariilor de la etajele 1 9i II se impune Tntrucat cele existente, realizate
din PVC, sunt necorespunzatoare atat din punct de vedere material, cat 9i formal. Acestea
simpllfica excesiv modelul istoric al fere£ketarredrLC valoarea plastica a fajadei 9i altereaza
expresia arhitecturala a monumentLM$e ''bc6Fn@rh§ Tnlocuirea lor cu tamplarii din lemn,
realizate dupa modelul istoric d6(DrT}eHfat,- cu re.s\ectarea proporjiilor, profilaturii 9i
compartirnerltarii originare a golurlc&

+
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7. Conservarea 9i restaurarea balustradele metalice, deoarece acestea par sa pastreze, cel
putin in parte, modelul ornamental original. Intewenjiile ar trebui sa se limiteze la curajare,
completarea elementelor lipsa 9i protecjie anticoroziva.

8. Revizuirea cromaticii fa+adei, in baza unor analize cromatice potrivite cu modelul 9i
cromatica elementelor menjinute (tamplarii, balustrada). Culorile actuale, relativ contrastante,
ar putea fi ajustate pentru a reproduce mai fidel schema cromatica istorica.

las-Dti -c3mpensatorii –privind gtarea fajadei prin proiectul muzeal, prin organizar6a unei
expozijii cu studii documentare fotografice, desene 9i reconstituiri Tn machete 3D ale fajadei
originale care sa poate fi vazuta la parter. Astfel se va putea realiza acjiuni educative privind
intewentiile de restaurare din anii 2000 9i impactul lor asupra patrimoniului.

VARIANTA MAXIMALA
(

A doua varianta ar presupune o restaurare realizatg Tn conformitate cu principiile
internationale ale consewgrii monumentelor istorice, care ar include o analiza critica a
intewenjiei din 201zb2016 9i corectarea elementelor ce au alterat aparatul decorativ 9i
detaliul arhitectural al fajadei. O astfel de abordare ar implica, pe baza documentarii istorice
9i iconografice disponibile, revizuirea ornamenta+iei refacute 9i reconstituirea mai fidela a
desenului decorativ original, corectarea proporjiilor unor elemente ornamentale 9i
reconsiderarea tamplariilor 9i vitrinelor parteruluiastfel incat acestea sa reproduca mai
apropiat configuraTia istorica a fa+adei. in acest scenariu, interven{ia nu ar urmari doar
;onsewate&=tarii existnnte, ci recupe_rarea_expresiei plastice_§i_a_autenticitatiU]e_taliul

arhitectural, printr-o restaurare critica fundamentata pe documentare 9i pe principiile
recunoscute ale restaurarii patrimoniului construit. O astfel de abordare nu ar insemna o
simpli refacere estetica, ci o restaurare critica bazata pe documentare, menita sa
restabileasca autenticitatea formala a fajadei Tn limitele informajiilor istorice
disponibile ei ar presupune:

1. Cercetare prealabila aprofundata: analiza stratigrafica a tencuielilor, studiu iconografic al
fotografiilor istorice, releveu detaliat al ornamentajiei existente 9i compararea acesteia cu
modelul anterior restaurarii (studiu de istoria artei). Scopul acestei etape ar fi identificarea
exacta a desenului original al aparatului decorativ 9i a modului Tn care acesta a fost modificat.

2. Pe baza acestei documentari, restaurarea ar putea include demontarea sau Tndepartarea
selectiva a eJementelor decorative refacute impropriu in interven+ia din 201 zb2016. Aceasta
masura ar fi justificata acolo unde ornamenta+ia actuala reprezinta o reinterpretare fara
coresponden@ cu modelul documentat, cum este cazul frizei de deasupra vitrinelor sau al
unor-panouri decorative dintreregistrele ferestrelor.

3. Principiul ce vizeaza compatibilitatea materialelor ar impune decaparea tencuielilor
realizate cu mortar de ciment, ce afecteaza structura 9i men jine sarurile §i umiditatea Tn
zidarie. Trebuie luata Tn considerare 9i perioada Tn care imobilul a fost neutilizat (circa 1 0 ani)
90 in care zidaria a acumulat umiditate din cauza tencuielilor impermeabile 9i a tamplariilor
ce nu au permis ventilarea normala a cladirii.

apoi reconstituit pe baza modelului istoric, folosind tehnici
de var. Ornamentatia ar trebui realizata manual sau prin

a#gtpale, daca acestea mai exista. O atenjie speciala ar trebui
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acordata proporjiilor elementelor decorative, dimensiunii motivelor 9i raportului dintre
campurile fa+adei 9i frizele ornamentale, care in prezent sunt alterate.

5. In zona parterului, restaurarea radicala ar putea presupune reconstituirea configuratiei
istorice a vitrinelor comerciale, pe baza fotografiilor de epoca. Aceasta ar Tnsemna Tnlocuirea
vitrinelor actuale cu o tamplarie din lemn compartimentata, cu montanti verticali subtiri si
supralumina vitrata, restabilind astfel expresia tradijionala a pravaliei urbane de secol XIX.

. Reconstituirea integrala a t6mplariilor istorice ale fer6£tFe16r:–Femtrele actual&
simplificate, ar putea fi Tnlocuite cu tamplarii din lemn care reproduc compartimentarea 9i
profilurile originale: canaturi subdivizate, montanti subliri 9i, Tn cazul ferestrelor arcuite,
adaptarea tamplariei Ia forma arcului prin subdiviziuni curbe sau radiale.

7. Consolidarea balcoanelor existente, realizata prin introducerea unor grinzi metalice 9i placi
de beton similare celor utilizate Tn sistemele istorice de prefabricate, acolo unde structura o
lrrlpune

8. Balustradele metalice ar trebui conservate 9i restaurate, deoarece acestea par sa
pastreze, cel pujin in parte, modelul ornamental original. Intewenjiile ar trebui sa se limiteze
la cura+are, completarea elementelor lipsa 9i protecjie anticoroziva.

9. Restaurarea ar trebui sa includa revizuirea cromaticii fatadei, pe baza analizelor
stratigrafice ale tencuielii 9i vopselelor. Culorile actuale, relativ contrastante, ar putea fi
ajustate pentru a reproduce mai fidel schema cromatica istorica.

in raport cu situajia actuala a fajadei, cele doua scenarii prezinta avantaje 9i limitari
diferite.

Abordarea minimala de conservare are avantajul unei intewen Iii limitate asupra substantei
existente 9i evita o noua transformare radicala a fajadei Tntr-un interval relativ scurt de Hmp
dupa restaurarea recenta. Aceasta solujie permite stabilizarea materiala a fajadei, corectarea
problemelor tehnice identificate – in special cele legate de umiditate la nivelul parterului si de
consolidarea balcoanelor – precum 9i ameliorarea punctuala a unor elemente discordante,
cum ar fi vitrina contemporana. De asemenea, presupune costuri mai reduse 9i un impact
mai mic asupra exploatarii imobilului. Dezavantajul acestei solujii consta Tnsa Tn perpetuarea
intervenjiei realizate Tn 2014–2016, care a modificat substanjial aparatul decorativ 9i
caracterul artistic al fatadei. Menjinerea ornamentajiei refacute 9i a tamplariilor simplificate
conserva implicit o imagine parjial alterata a monumentului, fara a recupera expresia plastica
originala a acestuia.

(

in schimb, abordarea restaurarii Tn conformitate cu principiile interna{ionale–ale conservarit
monumentelor istorice ar avea avantajul unei intervenjii fundamentate critic, orientate catre
recuperarea autenticita+ii formale 9i artistice a fatadei. Prin cercetare documentara si analiza
stratigrafica, aceasta varianta ar permite corectarea reinterpretarilor introduse Tn restaurarea
precedenta 9i reconstituirea mai fidela a aparatului decorativ, a tamplariilor 9i a configuratiei
vitrinelor istorice. O astfel de interven jie ar restabili coerenja proporjiilor 9i a detaliilor
ornamentale, contribuind la recuperarea valorii artistice a monumentului 9i la integrarea mai
adecvata Tn contextul istoric al strazii Ljw6mhD_ezavantaiele acestei soluti} sunt Tnsa
comp\exitatea tehnica gi costuMe mai rW@,\$rd&u&§KOecesitatea interven+iei asupra unor

agp.WI.ente relativ recente ale fajadei, /bea pal pITDq’daTiQntarea sau refacerea unor lucrari
a A\)
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executate Tn restaurarea precedenta. in plus, succesul unei astfel de interventii depinde in
mod esenjial de existenja unei documentari iconografice 9i stratigrafice suficient de precise
pentru a fundamenta reconstituirea elementelor originale.

Analizate din perspectiva componamentu lui energetic al cladirii (v. OMC 3568/2022 din
Ghidul de finan{are), cele doua scenarii propuse au implicajii diferite, care trebuie corelate cu
particularita{ile constructive ale imobilului. cladirea a fost consolidata integral la interior pnn
_cama9uiri din beton armat alepere+ilor, iar Ia exterior prezint3 tencuieli pe baza de ciment
realizate Tn restaurarea recenta . Aceasta combina+ie constructiva – structura rigida din beton
la interior 9i strat exterior relativ impermeabil – reduce semnificativ capacitatea zidariei
istorice de a regIa natural umiditatea 9i transferul de vapori. in absen{a unor mecanisme
eficiente de ventilare ei difuzie, exista riscul apari{iei unui comportament higrotermic
defavorabil: acumularea umidita{ii in zidarie, condens intersttjial gi o inertie termica diminuata,
ceea ce poate conduce Ia un randament energetic scazut gi la degradari in Hmp ale
materialelor.

(

in cazul abordarii minimale de conservare, avantajul principal consta Tn limitarea intervenjiilor
asupra fajadei existente 9i in menjinerea majorita Iii componentelor actuale. Aceasta varianta
permite corectarea punctuala a unor aspecte tehnice – in special refacerea paramentului
parterului cu mortare compatibile pe baza de var 9i Tnlocuirea vitrine} actuale cu una maI
adecvata. Din punct de vedere energetic, Tnsa, beneficiile sunt limitate. Mentinerea
generalizata a tencuielilor pe baza de ciment 9i a tamplariilor actuale nu Tmbunataje9te
semnificativ comr_)ortamentul higrotermic al anvelopei. ’in aceste conditii, zidaria raman
relativ impermeabila la vapori, iar ventilarea naturala a peretilor este redusa. Avantajul
acestei solujii este caracterul pujin invaziv 9i costul redus, dar dezavantajul major consta Tn
faptul ca problemele de respirajie a perejilor 9i de evacuare a umidita+ii nu sunt rezolvate
structural, ceea ce poate afecta pe termen lung atat confortul interior, cat 9i durabilitatea
materialelor.

in schimb, scenariul restaurarii critice dupa principiile internajionale ofera oportunitatea de a
corecta 9i problemele higrotermice ale cladirii. in cadrul unei interven+ii mai ample, decaparea
tencuielilor pe baza de ciment 9i Tnlocuirea lor cu mortare traditionale de var sau var hidraulic
natural ar permite restabilirea unei permeabilitali mai bune la vapori a anvelopei. Aceasta ar
facilita difuzia umiditatii din zidarie catre exterior si ar reduce riscul acumularii acesteia Tn
pere Ii. in plus, reconfigurarea tamplariilor 9i a vitrinelor parterului, cu sisteme care permit o
ventilare controlata a spatiilor, poate contribui la stabilizarea regimului higrotermic al cladirii.
in cazul cladirilor istorice consolidate structural cu beton armat, o astfel de strategie este
adesea preferabila deoarece compenseaza rigiditatea structurala 9i impermeabilitatea
®fjia13 a barejilor Fiifhr-o-melopa mai permeabila §i capabila de ventilare naturala.

in concluzie, din punct de vedere energetic, scenariul minimal menjine practic
comportamentul actual al cladirii, cu unele corecjii punctuale, in limp ce scenariul
restauririi critice oferi posibilitatea imbunitalirii reale a func+ionirii higrotermice a
anvelopei, prin utilizarea unor materiale compatibile qi prin reintroducerea unor

vaporilor. in cazul unei clidiri istorice consolidate
din urmi abordare poate aduce beneficii

de vedere energetic, cat qi al conservarii

mecanisme de ventilare
Wstructural betol

semnificative pe tel di~ )unct
materialelor istoril ++1
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interven Iii de protejare/conservare a elementelor naturale gi antropice existente
valoroase, dupa caz;

Nu este cazul.

• demolarea parjiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea
configurajiei 9i/sau a funcjiunii existente a construcjiei;

Nu este cazul.

• introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
Nu este cazul.

• introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
construcjiei existente;
Nu este cazul.

b) descrierea, dupa caz, gi a altor categorii de lucrari incluse Tn solu jia tehnica
de intewen jie propusa, respectiv hidroizola Iii, termoizolajii, repararea/inlocuirea
instalajiilor/echipamentelor aferente construcjiei, demontari/montari,
debran$ari/bran§ari, finisaje Ia interior/exterior, dupa caz, Tmbunatalirea terenului de
fundare, precum gi lucrari strict necesare pentru asigurarea funcjionalita Iii
construcjiei reabilitate ;

ScenariuLU'corelat_cu_varianta minimala recnmandattin studill istnric) – prnpllne
amenajarea interioara a spatiului existent,’ compartimentari interioare pe zona de holu-ri si
grupuri sanitare, placarea partiala a peretilor exteriori cu pastrare de zone de beton aparent,
realizarea tavanelor false pe zone sensibile, placarea cu materiale termo / fonoizolante pe
conturul exterior al cladirii si fonoabsorbante pe elemente dintre spatii (plafoane & pardoseli),
adaptarea cladirii pentru accesul persoanelor cu dizabilitati, realizare sistem termo-
hidroizolant terasa, refaceri minimale la fatada principala asa cum au fost descrise la capitolul
anterior, utilizarea iluminatului de tip spoturi LED pe sina cu prize de pardoseala si a unui
sistem de ventiare cu recuperare de caldura, dotarea si echiparea spatiului din punct de
vedere artistic, expozitional si functional.

(

Scenariul 2 (corelat cu varianta maximala recomandata in studiu istoric – propune
arnenajarea interioara a spatiului existent, compartimentari interioare pe zona de holuri si
grupuri sanitare, placarea integrala a peretilor exteriori, realizarea tavanelor false pe toata
suprafata spatiilor de expunere, placarea cu materiale termo /fonoizolante pe conturul exterior
al cladirii si fonoabsorbante pe elemente dintre spatii (plafoane & pardoseli), adaptarea cladirii
pentru accesul persoanelor cu dizabilitati, realizare sistem termo-hidroizolant terasa si
refacere integrala a fatadelor cladirii, utilizarea unor corpuri de ilumirfa1 60x60cm tip panou
LED cu prize in plinta si a unui sitem de climatizare format dintr-o centrala de tratare aer
montata pe terasa cladirii, dotarea si echiparea spatiului din punct de vedere artistic,
expozitional si functional.

Conform auditului enerqetic, se recomanda Tmbunatalirea energetica a constructiei Tn
vederea scaderii consumurilor energetice specifice 9i totale. Se recomanda intewen Iii la
nivelul rnansardei, la nivelul tamplariei exterioare, a perejilor exteriori si la nivelul instalatiilor.

Aceasta
ar aduce o economie semnificativa
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de energie si imbunatateste confortul termic interior. In acelasi timp, solutia aduce imbunatatiri
performantei energetice a anvelopei cladirii prin limitarea efectelor puntilor termice. Aceasta
solutie se va aplica conform detaliilor si indicatiilor date in proiectul tehnic.

Solutia de reabilitare S2.

Aceasta solutie este evident mai putin economica dar aduce un plus de confort utilizatorilor
prin mentinerea c[lmatulyi termic interior si ameliorarea aspectului urbanistic al orasului.

Solutia de reabilitare S3.1. Prin

aplicarea solutiei se asigura continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei cladirii si se
reduc pierderile de energie.

Solutia de reabilitare Pachet 11.
('-

Solutiile de instalatii aduc surse regenerabile, imbunatatesc confortul interior si reduc
consumurile de energie fosila.

Pachetul de solutii Pl-1 = (Sl+S2+S3.1+11) pachet complet de solutii, cu 11.

Reabilitarea cladirii, aplicand pachetul de solutii Pl"'1 , denumit in continuare Varianta 1 , este
buna atat din punct de vedere energetic cat si economic rezultand scaderea consumului anual
specific pentru incalzire cu 186.07 kWh/m2an.

In total, sursele de enerqie regenerabila gc_op_en 23.87% din totalul consumului de energb
prI mara

Pachetul de solutii Pl-2 = (Sl+S2+S3.1) = pachet complet de solutii, fara 11.

Auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de reabilitare
energetica, Pl-1 , denumit Varianta 1, a carui componenta a fost descrisa mai sus.

LUCRARI DE ARHITECTURA
Prin proiect se propune “ AMENAJARE INTERIOAR/\ SPATIU MUZEUL NATIONAL AL
LITERATURII ROMANE” care presupune urmatoarele:
o interventii directe

Curatarea peretilor de beton, a placilor existente si transport deseuri rezultate
• Realizarea peretilor de compartimentare a zonei de primire, holurilor, grupurilor

sanitare, a spatiilor tehnice si de proiectii din subsol
Realizarea sapelor suport pentru pardoseli si a sapelor autonivelante

• Amenajarea si dotarea grupurilor sanitare
• Executarea instalatiilor sanitare, electrice si HVAC, inclusiv placarea ghenelor de

instalatii cu gips carton

(/

• materiale prietenoase cu mediul inconjurator
cu vata minerala 5 cm
Ei60 si cu vata minerala bazaltica de 25 cm

•

•

113
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•

•

•

•

Amenajarea si dotarea spatiilor multifunctionale cu roI de expunere si organizare de
evenirnente

Montarea unui lift pentru adaptarea constructiei din punct de vedere al accesibilitatii
persoanelor cu dizabilitati
Adaptarea constructiei din punct de vedere al accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati

Montare balustrada metalica la scara de evacuare

• Realizarea sistemului termo-hidorizolant al terasei

e

•

Amplasare trape de fum in casa de scara

Amenajarea terasa verde extensiva pe -100 mp, cu strat de substrat u9or 9i vegeta;ie

rezistenta Ia seceta (sedum, plante suculente), contribuind Ia: reducerea efectului de

insula de caldura urbana, atenuarea scurgerii apelor pluviale 9i crearea unui
microctimat favorabil.

• Realizarea imprejmuirii cu panouri pline de beton prefabricat
• Amplasarea unor jardiniere cu gard viu in curtea interioara .

Lucrari directe de restaurare

• Menjinerea decoratiilor noi din mortare cu adaos de ciment, insa cu reparajia materiala
a finisajelor qctuale cu adaos de ciment, prin monitorizarea periodica a starii
e ntrucat acestea sunt realizate cu

mortare moderne, pe baza de ciment, exista riscul aparijiei unor fisuri sau desprinderi
in Hmp.

• Refacerea sistemului de colectare, evacuare 9i control al apelor meteorice 9i a detaliilor
pentru prevenirea scurgerilor de apa pe fajada

• Desfacerea paramentului cu mortar de ciment din zona parterului 9i refacerea cu
mortare de var/ var hidraulic a paramentului parterului Tn zonele afectate de umiditate,
prin Tndepartarea tencuielilor degradate 9i refacerea acestora cu mortare compatibile;

• Consolidarea balcoanelor extstente, realizata prin introducerea unor grinzi metalice 9i
placi de beton similare celor utilizate Tn sistemele istorice de prefabricate, acolo unde
structura o impune.

• Tnlocuirea vitrinei contemporane de la parter, cu o solu jie mai adecvata contextului
arhitectural al fa+adei, care sa restabileasca proporjtile 9i ritmut deschiderilor
comerciale fara a modifica Tn mod semnificativ compozijia generala actuala.

• inlocuirea tuturor tamplariilor de la etajete 1 9i II se impune Tntrucat cele existente,
realizate din PVC, sunt necorespunzatoare atat din punct de vedere material, cat 9i
formal. Acestea simplifica excesiv modelul istoric al ferestrelor, reduc valoarea plastica
a fatadei 9i altereaza expresia arhltecturala a monumentului. Se recomanda Tnlocuirea
lor cu tamplarii din lemn, realizate dupa modelul istoric documentat, cu respectarea
proporjiilor, profilaturii 9i compartimentarii originare a golurilor.

• Conservarea 9i restaurarea b@©aTelewLetalice, deoarece acestea par sa pastreze,
Interventiile ar trebui sa se limiteze la

anticoroziva

(
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• Revizuirea cromaticii fajadei, in baza unor analize cromatice potrivite cu modelul 9i
cromatica elementelor menjinute (tamplarii, balustrada). Culorile actuale, relativ
contrastante, ar putea fi ajustate pentru a reproduce mai fidel schema cromatica
istorica.

hHasuri compensatorii privind starea fajadei prin proiectu I muzeal, prin organizarea unei
expozi+ii cu studii documentare fotografice, desene 9i reconstituiri Tn machete 3D ale
fajadei originale care sa poate fi vazuta la parter. Astfel se va putea realiza acjiuni
educative privind intervenjiile de restaurare din anii 2000 9i impactul lor asupra
patrimoniului.

Se monteaza obloane Ei90’ cu Tnchidere automata la u9ile / ferestre de pe fajada est;
Se monteaza balustrade metalice (tip balcon francez) cu parapet 100 cm la u9ile /
ferestre de pe fajada est.

•

•

•

(

INCHIDERILE ExrERiOARE Sl COMPARTIMENTARILE INTERIOARE

- Inchiderile exterioare:

Descrierea solujiei de termoizolare pereji:
in vederea alegerii solujiei de izolare termica se vor avea in vedere urmatorii parametri:
conductivitate terrnica, rezistenja la foc, compozijia, permeabilitatea la vaporii de apa,
punerea Tn practica, costurile, potenjialul estetic cat 9i durabilitatea materialului.

•

•

•

Nu se intervine asupra inchiderilor extertoare.
Scenariul 7 placare partiala a peretilor exteriori cu gips cart6n cu vata minerala
bazaltica inclusa, zonele ramase cu beton aparent vor fi tratate / placate cu panouri
fonoabsorbante cu proprietati termoizolante.
Scenariul 2 placare integrala a peretilor exteriori cu gips cart6n si vata minerala
bazaltica.

Inchiderile interioare

• Scenariul 7 Inchiderile interioare vor fi realizate din gips carton cu vata minerala la
interior si realizare tavane false din gips carton pe zona holurilor, grupurilor sanitare si a unor
portiuni sensibile din spatii expozitionale. Peretii in functie de destinatia spatiilor delimitate vor
fi realizati din pereti Ei30 – Ei180 min.

• Scenariul 2 Inchiderile interioare vor fi realizate din gips carton cu vata minerala la
interior si realizare tavane false din gips carton pe zona holurilor, grupurilor sanitare si a tuturor

ltiilor expozitionale.

Finisajele interioare

Scenariul 7 – interventii minimale

de trafic fonoabsorbant in spatii de expunere
sanitare

expunere sau spatii tehnice subsol
.vane si vopsitorii lavabile pe zona de tavan de gips
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Scenariul 2 - interventii maximale

Pardoseli tehnologice in spatii de expunere cu mocheta si pardoseli ceramice in grupuri
sanitare
PFacari ceramice pe toata suprafata peretilor de la grupurile sanitare
Vopsitorii lavabile in spatii de expunere sau spatii tehnice subsol
Placari cu gips carton la tavane pe toata suprafata proiectului

Finisajele exterioare

Scenariul 7 – varianta minimala recomandata in studiu istoric - implica o abordare minimala
de conservare la fatada principala.

Scenariul 2 – varianta maximala - presupune o restaurare realizata Tn conformitate cu
principiile internajionale ale consewarii monumentelor istorice.

Acoperisul si invelitoarea
• Scenariul 7 - interventii minimale - implica realizarea sistemului termo-hidroizolant al

terasei existente (se prevad : bariera de vapori & strat de difuzie, termoizolatie polistiren
extrudat 25 cm, beton de panta min 1,5 % 5-15 cm si hidroizolatie bituminoasa in 2
straturi din care ultimul va fi prevazut cu ardezie) si a realizarii termozolatiei in cadrul
sarpantei existente cu 25 cm de vata minerala intre grinzile metalice.

• Scenariul 2 - interventii maximale - implica realizarea sistemului termo-hidroizolant al
terasei existente (se Drevad : bariera de vapori & strat de difuzie, termoizolatie polistiren
)eton de panta min 1,5 % 5-15 cm -si hidroizolatie bituminoasa in 2
straturi din care ultimul va fi prevazut cu ardezie), realizarea termozolatiei in cadrul
sarpantei existente cu 25 cm de vata minerala intre grinzile metalice si inlocuirea
integrala a tablei existente.

• Colectarea si scurgerea apelor pluviale: sifon de terasa si evacuare prin coloana
verticala la canalizarea menajera .

LUCRARI DE INSTALATII
Instalatii electrice:
Scenariul 7 – in aceasta solutie analizata, se doresc corpuri de iluminat tip proiector oriehtabil
rnontat pe sine magnetice.
Montajul sinelor poate fi incorporat, incastrat, aparent sau chiar suspendat. Avantajul
sisternului cu proiectoare si sine o da faptul ca poate fi usor configurabil in functie de spatiul
prevazut. Alt avantaj este ca acesta poate realiza atat ilurrlinatuJnQrmal, cqtsi gel arhljectural
specific muzeelor sau incaperilor care vor sa evidentieze anumite lucrari de ana. Spoturile
sunt utilizate pe scara larga Tn muzee pentru a se concentra asupra lucrarilor de arta sau a
altor obiecte. Aceste lumini capteaza atentia vizitatorilor asupra unor obiecte specifice. De
obicei, aceste lumini au unghiuri de fascicul mic care ofera iluminare direcjionala.
Asigurarea unitatii cu sisteme performante pentru economie de energie consta in iluminat tip
LED ce va reduce chettuielile de intretinere si va creste eficienta energetica conform cu
normele legale in vigoare, dezavantaj pret de achizitie mare, insa pe termen lung costurile de

(‘

scad datorita duratei m
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Scenariul 2– in aceasta solutie analizata, se doresc corpuri de iluminat 60x60crn tip panou
LED, cu comanda locala. Pentru eficientizarea instalatiei de ilumiant, acesta se va prevede tip
DALI

Protocolul DALI este utilizat Tn automatizarea cladirilor pentru controlarea corpurilor 9i a
grupurilor de iluminat. Alocarea luminilor individuale unor elemente funcjionale 9i gruparea
luminilor se realizeaza prin adrese scurte. Un dispozitiv DALI master poate controla o linie cu
pana Ia 64 de di9po_zjtjye. Fiecare dispo4itiv poate fi asociat cu 16 grupuri indiviquale 9ijq
scene ind}viduale. Cu schimb de date bidirecjional, nu sunt posibile doar comutarea 9i varierea
puterii, ci 9i returnarea de mesaje catre controler de catre unitatea operajionala.

Instalatii termice:
Scenariul 7 – Pentru asigurarea confortului termic al cladirii, se va prevede un sistem de
climatizare format din 2 componente:
Sistem de ventilare cu recuperare de caldura, cu unitati centralizate amplasasate la plafon,
pe fiecare nivel in parte, si sistem de ventiloconvectoare VRF tip caseta 600x600rnm, in
detenta directa, sistem in 3 tevi ce poate produce atat cald cat si rece in sisteme tranzitorii.

(

Scenariul 2 – Pentru asigurarea confonului termic al cladirii, se va prevede un sistem de
climatizare format dintr-o centrala de tratare a aerului, fiind montata pe terasa cladirii.
Acest sistem asigura schimburile de aer necesare pentru confonul fiziologic si parametruu de
confort pentru climatizare, aerul introdus fiind 100% proaspat sau in functie de calcule doar o
proportie de aer proaspat putandu-se prevede cu recuperator de caldura si camera de
amestec.

Instalatii sanitare:

Scenariul 7 –preparea apei calde va fi realizata central, cu ajutorul unui boiler cu capacitatea
de 300 litri si a panoului solar montat pe acoperisul cladirii. De asemenea, sistemul va fi
prevazut cu recircularea apei calde realizata de catre o pompa special prevazuta si a unei
conducte ce va ajunge Ia cel mai dezavantajat consumator.

Scenariul 2– preparea apei calde va fi realizata local, pe fiecare nivel, cu boilere de 50 litri
cu rezistenta electrica, montat la tavan.

Instalatii de canalizare

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se va face la canalizarea oraseneasca.
Apele uzate menajere vor fI evacuate separat de apele ptuviale.

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Riscurile se pot clasifica fie dupa modul de manifestare (lente sau rapide), fie dupa cauza
produc pagube mai mici sau mai mari in func jie de

in locul sau regiunea Tn care se manifesta,
Tncetarea sau perturbarea grava a funcjionarii

si distruaeri ale mediului

e' DIRE, \Th
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Riscurile pot fi:
Aluneciri de teren Tipul alunecadlor de teren

Cantitatea maxima de precipitatii Tipuri de inunda Iii c5zuta Tn 24 de ore

a

c) Fenomene naturate distructive de ordine geologica sau meteorologica, produse
in mod brusc, ca fenomene de masa; in aceasta categorie sunt cuprinse: cutremurele,
alunecarile 9i prabu9irile de teren, inundajiile 9i fenomenele meteorologice periculoase;

d) evenimente cu urmari deosebit de grave, asupra mediului Tnconjurator,
provocate de accidente; in aceasta categorie sunt cuprinse: accidentele chimice, biologice,
nucleare, Tn subteran, avarii la construjiile hidrotehnice sau conducte magistrale, incendiile de
masa 9i exploziile, accidentele majore la utilaje 9i instala Iii tehnologice periculoase, caderile
de obiecte cosmice, accidente majore 9i avarii mari la rejelele de instala Iii 9i telecomunica Iii.

(.

Factor
de risc

Existent Propus

r

Propagarea
incendiilor

Sarpanta existenta ignifugata
insa fara protejarea la foc a
acesteia.

Prin solu+ia propusa 9i anume schimbarea
realizarea sistemului electric,
termoizolarea 9arpantei si protejarea
acesteia cu plafon de gips carton Ei30 se
reduce riscul de incendiu 9i de propagare
al acestuia. Prin masurile luate nu se
modifica gradul de rezisten@ la foc
(termosistemul propus este din clasa A2-
s1, dC)).

Lipsa circuite electrice, sanitare
etc

+
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Prabusiri de
constructii sau
elemente
constructIve

Nu este cazul. Nu este cazul.

Avarierea unor
instalatii
purtatoare de apa

Nu este cazul. Nu este cazul.

IIT
epizootii, zoonoze

Se asigura un mediu mediu cura
pentru protejarea sanatalii pacienjilor,
cadrelor medicale 91 vizitatorilor.

, asepti

Riscuri
proiectare,
executie
mentenanta

de

SI

Beneficiarul se asigura prin clauze
contractuale si caiete sarcini de buna
execujie a lucrarilor pe partea de
proiectare 9i executie. Se evita
amplasarea de echipamente cat 9i
folosirea unor materiale care sa necesite o

mentenanla speciala.

Naturali Cutremure Clasa de risc seismic a structurii
de rezisten Ia a construcjiei
analizate se considera a fi RslV
(corespunzand constructiilor la
care raspunsul seismic asteptat
este similar celui corespunzator

ilor–noi, proiectate
baza prescriptiilor in vigoare).

In urma rezultatelor obtinute anterior,
cladirea nu necesita lucrari de consolidare
pentru amenajarea interioara a acesteia.

In urma lucrarilor de amenajare cladirea se
va incadra in continuare in Clasa Rs IV de
risc

L

prabusiri de teren

r

Nu este cazul

Nu este cazul

Inghet L
80 cm in sol.

Furtuni

Schimbari
climatice

Nu este cazul Nu este cazul

Schimbarile climatice din
Romania se Tncadreaza Tn
contextu I global.

Se propune reabilitarea termica a cladirii
sigurandu-se in acest feI o durabilitate mat
mare a constructiilor la efectele
schimbartlor climatice. Se propune dotarea
cladirilor cu sisteme de incalzire, ventilare
9i climatizare pentru asigurarea confortului
termic.

Concluzii: Se estimeaza un impact normal la riscuri naturale 9i antropice. Pentru schimbarile climatice care au
cel mai mare risc in afectarea investijbei se propun lucrari Tn scopul ameliorarii calita;ii medlului Tnconjurator.

La evaluarea investi jie s-au avut in vederesolu Iii moderne pentru cre9terea eficientei
climatice. Prin imbunatatirea eficientei

valurilor de caldura si frig constante care
u personal cat si pentru publicul pe care-I
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VulnerabilitaTile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali precum grindina, vijeliile puternice,

caderile masive de zapada.
Deficien+e 9i degradari viitoare din acjiunea factorilor climatici :

Degradarea tencuielior exterioare ale soclului, afectarea de umiditatea din precipita Iii;
Degradarea tamplariei din PVC a ferestrelor 9i u9ilor exterioare;
Degradarea Tnvelitorii din tabla faltuita.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata;
existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Conform HC(SMB nr. 279/2000, cladirea studiata se afla in Zona protejata nr.26a Zona
Lipscani. Cunoscuta sub numele de „Zona Lipscani,” este una dintre cele mai importante arii
istorice din Bucure9ti. Aceasta include centrul vechi al ora9ului 9i cuprinde o mare densitate
de cladiri de patrimoniu, monumente istorice 9i spajii comerciale. Zona este delimitata de
strazi emblematice precum Calea Victoriei, bulevardele I.C. Bratianu 9i Carol 1, 9i raul
Dambovita.

Aceasta arie este considerata o zona construita protejata datorita semnificajiei sale
istorice 9i culturale. in perioada medievala 9i moderna, Lipscani a fost centrul comercial al
Bucure9tiului, adapostind pravalii, bresle 9i hanuri celebre precum Hanul lui Manuc, Hanul
Gabroveni sau Hanul zlatari. Tot aici au fost ridicate sedii bancare prestigioase Tn perioada
interbelica, precum Banca Chrissoveloni sau Banca Najionala a Romaniei, care 9i-au pastrat
lunajionaEtate_a_sjaslazi, .

Din punct de vedere al condijionarilor specifice, se pot enumera:

Conservare arhitectura15 : c\adirile 9i structurile din zona trebuie pastrate sau restaurate astfel
Tncat sa respecte stilul arhitectural original 9i sa nu deterioreze caracterul istoric.

Reguli stricte de interventie: Orice lucrari de constructie, modernizare sau reabilitare trebuie
sa respecte reglementarile speciale stabilite pentru aceste zone, pentru a preveni alterarea
identitalii lor culturale. Se va interveni conform recomandarilor de interven jie pe patrimoniu
contru it

Valorificarea patrimoniului: Zonele protejate pot include monumente istorice, cladiri
emblematice, spajii publice cu importan@ culturala sau estetica.

(

RoI educativ §i turistic: Aceste areale servesc ca resurse pentru educajie 9i turism, oferind o
legatura directa cu trecutul 9i contribuind la identitatea culturala a comunitalii.

Interventiile pe patrimoniul construit sunt reglementate de legisla Iii najionale 9i internaTionale
9i urmaresc sa asigure protec Iia, conservarea 9ivalorificarea monumenteloristorice 9i a
zonelor cu valoare culturala. in Romania, aceste criterii sunt reglementate Tn principal prin
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice 9i prin regulamente de urbanism
asociate zonelor protejate.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie.
Ca urmare a situajiei prezentate mai
interven ge asupra obiectlvului de
NATIONAL AL LITERATURII
specific al axei prioritare de

SUS

nvesi
ROM

invest

;esara 9i oponuna realizarea lucrarilor de
IE INTERIOARA SPATIU MUZEULif::a Ir. 26. mun. Bucuresti cu obiectivul

ldreaza
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Proiectul vizeaza interventii de amenajare interioara la spatiul din Strada Lipscani ce apartine

Muzeului National al Literaturii Romane. De asemenea, sunt reduse Ia minim interventiile la

fatada principala, precum si recomandari si permisivitati generale la nivel de ansamblu.

>

•

•

•

•

•

•

•

parametri constructivi
S teren= 456,0 mp in acte, masurata 454,0 mp.

Suprafaja construita = 432.0 mp

Suprafaja desfasurata = 2423 mp

Suprafata desfasurata supraterana = 1991 mp.

(

H-MAX. proiectat anterior =21.50 m, realizat = +22.00 m de la CTN
Volum suprateran = 9288 m:3

Regim de TrIaljime S+P+3E+M

BILANT INDICATORI URBANISTICI MP

S TEREN 456

432

1991

94,74

S CONSTRUITA EXISTENTA

S DESF. EXISTENTA SUPRATERANA

POT–existent

CUT existent 4.37

Categoria 9i clasa de importanji
Categoria de importanji

Conform prevederilor Regulamentului privind stabilirea categoriilor de importan@ a construcjiilor,
aprobat prin HG nr. 766/1997, cu modificarile 9i completarile ulterioare, pentru construcjiile
analizate a fost stabilita categoria C de importanla curenta.

(
Clasa de importanji
Conform prevederilor Codului de proiectare antiseismica a construcjiilor, indicativ P100-

1/2013, construcjiile analizate se Tncadreaza Tn clasa III de importan Ia.

RISC DE INCENDIU AL CLADIRll: MIC - CONF . P1 18-1999

> Caracteristici structurale Pi de anvelopa:
• Descrierea cladirii din punct de vedere structural

- Suprastructura

Sistemul structural inijial al cladirii a fOBt unul traditional, cu pereji portanti din zidarie de
cararnida. Plan9eul peste subsol era realizat, cel pujin parjial, din grinzi metalice cu bolti9oare
de caramida, iar plan9eele superioare erau realizate din grinzi metalice 9i lemn, a9adar,
plan9ee diferite de cele actuale. Aceasta configurajie a sistemului structural a fost Tn mare
masura Tnlocuita prin consolidarea din perioada 2014–2016. in starea actuala, sistemul

istoric, fiind dominat de un schelet din beton
ambele direcjii principale ale cladirii. Perejii
si Tnlocuiti cu elemente structurale din beton

{ fala de cel
}Rfpuse PC

parte
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arrnat, iar perejit perirnetrali istorici au fost pastraji, dar integraji in noul sistem prin cama9uieli
la faja interioara din beton armat. Relevarile structurale confirma prezenja stalpilor interiori din
beton armat, cu secjiuni uzuale de 50><50 cm 9i 80><80 cm, a grinzilor de 30><78 cm, a
carna9uielilor de beton armat de 20 cm Pi 30 cm, precum 9i a placilor din beton armat de 18
cm peste nivelurile curente. Nucleul de circulajie verticala este alcatuit din casa scarii 9i pujul
liftului din beton armat. La nivelul mansardei este relevata o structura metalica de acoperi9,
asociata cu plan9ee de beton armat la nivelul inferior. Rezulta astfel o solutie mixta Tn zona
superioara a cladirii, suprapusa–p-este–sistemul -general de beton armat introdus prin
consolidare .

- Infrastructura

La nivelul infrastructurii, sistemul structural actual este sustinut de fundatii din beton
armat, constand Tn funda Iii izolate pentru stalpi 9i funda Iii continue pentru peretii structurali,
adaptate local prin lucrari de subfundare. Aceasta solutie corespunde trecerii de la structura
istorica din zidarie portanta Ia un sistem structural contemporan bazat pe cadre 9i diafragme
din beton armat. Planut de subsol arata prezen}a placit din beton armat peste subsol, a
bazinului de apa de incendiu realizat intro incinta de beton armat, a pujului de lift 9i a
continuitatii elementelor verticale si orizontale ale sistemului nou introdus. Sunt evidentiate
camasuielile de beton armat de 30 cm.

• Performanja termica a perejilor exteriori, a tamplariei 9i a acoperi9ului
Lucrarile de reabilitare termica la anvelopa cladirii in sco K)ul cresterii Derformantei eneraetice
vor respecta prevederile legislatiei in vigoare. Solutiile se vor stabili dupa realizarea calculului
transferului de masa prin elementele de constructie, verificarea asigurarii confortului termic
interior din punct de vedere termotehnic si evitarea aparitiei condensului pe sau in elementele
anvelopei .

Solutii de reabilitare pentru tamplaria exterioara cu tamplarie performanta energetic (S2)

Tamplaria exterioara existenta, nu mai este corespunzatoare, avand rezistenta
termica mai mica decat cea normata prevazuta in MC001-2022 (R’ > 0.83 m2K/W
pentru ferestre si 0.77 m2K/W pentru usi) si trebuie inlocuita asa cum este mentionat
si in studiul istoric.

(;
I

Pe fatada principala se recomanda o tamplarie performanta cu tocuri si cercevele din
lemn stratificat, cu geam termoizolant low-e, avand un sistem de garnituri de etansare
si cu posibilitatea montarii sistemului de ventilare controlata a aerului. Profilele vor
asigura proprietati optime de statica–&ferestrei si-se vor-incadra–cel putin in clasa de
combustie C2- greu inflamabil. In cazul fatadei laterale / perete antifoc se recomanda
tamplarie de AL rezistenta Ia fOG cu geam termoizolant low-e

Geamul termoizolant va avea suprafata tratata cu un strat reflectant avand un
coeficient de emisie e<0,10 si cu o rezistenta termica de cel putin 0.83 m2K/W pentru
ferestre si 0.77 m2K/W pentru usi conform MC001-2022. Se propune tamplarie cu
rezistenta termica de 0.9 m2K/W.

a* . - I
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Sotutii de reabilitare pentru terasa + sarpanta (S3)

Termoizolarea cu vata minerala bazaltica de 25 cm, solutie uzuala.

Caracteristici tehnice:

- Efortul de compresiune a1 placilor Ia o deformatie de 10% – CS(10), min. 120 kPa

- Clasa de reactie la foc: A1

- Conductivitatea termica de calcul 0.034 W/mK;

> Capacita+i tehnice (functionale):

DESCRIEREA FUNCTIONALA

functiunea: spatiu multifunctional expozitional;
cladirea de la Strada Lipscani 26 din Bucure9ti, cunoscuta 9i ca Casa Halton, este un
monument istoric monument istoric, pozitia 1308, cod LMI: B-Il-m-B-19024 - Casa cu pravalie
(Str. Lipscani nr. 26);Afost construita Tn anul 1884 cu subsol 9i parter, fiind TnaITata ulterior cu
inca doua etaje 9i mansarda. Conform planului cadastral din 1911, casa a aparjinut familiei
evreie9ti influente Halfon, familie de bancheri evrei de rit spaniol. Solomon I. Halfon, primul
proprietar al cladirii, a fost un important bancher din acea perioada, fondator al Bancii
Comerciale Romane.

Spatii existente propuse pentru amen_qjar9:

(

SOI

S02

POI

P02

P03

EIOI

E1 02

E201

E202

E301

E302

MOI

M02

CASA SCARII

SPATIU EXISTENT NEAMENAJAT

CASA SCARII

HOL

SPATIU EXISTENT NEAhHENAJAT

CASA SCARII ETAJ 1

SPATIU EXISTENT NEAMENAJAT

CASA SCARII ETAJ 2

SPATIU EXISTENT NEAMENAJAT

CASA SCARII ETAJ 3

SPATIU EXISTENT NEAMENAJAT

CASA SCARII MANSARDA

SPATIU EXISTENT NEAMENAJAT

SUPRAFATA UTI LA TOTALA

14.7

287.6

19

23.3

308

19

337

19.6

337

19.6

337

19.6

337

2078.4

t

Solutia propusa
constructiei si in1

anvergura celui

actuale din punct de vedere al functionalitatii
Deschiderea unui spatiu expozitional de

la cererea tot mai mare de Hmp liber
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de calitate, si la explorare culturala, lucru care se regaseste intr-o multitudine de proiecte
expozionale care apar in Bucuresti pentru care exista putina infrastructura culturala.
In principiu spatiul expozitional pe care-I prezentam a fost prevazut cu sisteme de expunere
si cu echipamente care sa permita un tip de expunere contemporana si care sa se adecveze
unui public tot mai interesat de modalitati de reprezentare in formate digitale. Sunt prevazute
ecrane touch, televizoare de mari dimensiuni, video proiectoare pentru video-mapping,
sisteme de §unet, diverse fofrEe de i_rlterqgjiv_itgt_e, dar_si_ lurnjn_i SFLegifice_ spBtiilor pentru
expozitii. Prin aceste echipamente digitale propuse in proiect, impreuna cu sistemele clasice
precum vitrine, machete si diorame, alte tipuri de expozitoare, facilitam activitatea curatoriala
si de productie expozitlonala a Muzeului Literaturii Romane. Cu aceasta tehnologie vor putea
fi realizate o mare diversitate de discursuri expozitionale.
Toate expozitiile au un caracter semi - temporar, adica vor avea sezoane mai lungi de
functionare de cate 3-6 luni

Asa cum este gandit acum spatiul, au fost propuse teme care sa poata sa raspunda unui aflux
mare de turisti straini in centrul vechi, dar si a unui numar mare de vizitatori in cautare de
entertainment
Din perspectiva curatoriala au fost propuse o serie de tematici expozijionale care au legaturi
cu istoria ora9ului Bucuresti, dar si cu imaginarul colectiv. Acestea sunt distribuite pe etaje
dupa cum urmeaza:
a. „Lipscanii” – parter, zona de expozitii temporare, cu instalatii interactive si machete le

'Lipsc,

b. „Zmeii in Imaginarul Romanesc”, cu subtema „Povestea lui Dracula” – etajul 1, spatiul
irnersiv 9i etajul 2, spatiul de instalatii interactive

c. „Scriitorii 9i ora9ul” – etajul 3, spatiul de instalatii interactive

a. „Lipscani”

Expozi jia situata la parser, in continuarea zonei de recep jie 9i cafenea, are ca scop ilustrarea

istoriei 9i parcursului evolutiv al zonei Lipscani Tn cadrul Bucure9tiului, o narajiune care va
avea ca „punct zero” construcjia in care este gazduita expozi{ia– Lipscani 26. Acesta este
desigur si un gest de recuperare al identitatii acestei cladiri, care s-a pierdut odata cu
transformarea ei din timpul ultimei consolidari.

(

Strada Lipscani, o anera principala a centrului istoric bucure9tean, are in nume un indiciu
important cu privire la activitalilecomerciale lascaramaimare eare s-au desfa9urat Tn
Bucure9tiul secolului aI XVII-lea. in acea perioada, in jurul ora9ului erau deja coagulate doua
targuri, unul sezonier Tn afara 9i unul permanent, in interior1.

Migrajia negustorilor Tntre acest targ interior 9i spajiul german, cu precadere ora9ul Leipzig,
va capita o amploare din ce in ce mai mare. Curand, denumirea sIavo-romana a ora9ului,

pe piejele romane9ti marfuri din

(link accesat Tn decembrie 2024)
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Schimbul comercial Tntre spajiul german 9i spajiul romanesc continua sa creasca susjinut 9i
in perioada moderna, pe parcursul secolului aI XIX-lea. Drept rezultat, corner juI de bunuri a
fost dublat 9i de un important schimb cultural, Tntrucat se traseaza din ce in ce mai multe
culoare de emigra+ie germana catre Bucure9ti2.

in a doup parte a secQlului aI XIX-lea, pe aceste Qonsiderente, comQrjjatea ggun_arIa din
Bucure§ti devine foarte numeroasa gi foarte variata profesional. intre cei 2.972 de membrii cat
numara comunitatea germana din Bucure§ti Ia 1 900, aflam un Tntreg panel de profesii precum.
medici, ingineri, mecanici, fierari, func{ionari particulari, bancheri, pictori, zugravi, comercianji,
cofetari, profesori, sculptori, tamplari, brutari, lacatu{i, ziari§ti, zidari, constructori, guvernante,
antreprenori, comercian{i, palarieri, macelari, frizeri, croitori, muncitori, sewitori etc. 3

(

b. „Zmeii in Imaqinarul Romanesc”, cu subtema „Dracula”

Tematica principata propusa se contureaza Tn jurul mitului zmeilor, sau, pe larg, a personajelor
negative (antieroi), in spa+iul romanesc, avand un tip de „studiu de caz” aparte, reprezentat
de mitul lui Dracula. Subiectul, Hind amplu, va ocupa primul 9i al dotlea etaj, acestea doua
funcjionand complementar pentru ilsutrarea temei Tn ansamblu.

SpapuLimersiv–de–la-etaj ul–l–va-avea un roI introdu
pe pereti si pe pardoseala, lucru care va crea o experienja multi-senzoriala, cu anirnatii si
sunet spatial, prin care vizitatorii vor fi transportati intro lume virtuala fantastica, populata de
zmei 9i alte personaje mitologice.

Spajiul expozi+ional de la etajul 2 va lua forma unei expozitii care urmare9te sa exploreze
evolujia 9i reprezentarile zmeului in literatura 9i folclorul romanesc. Scopul este de a oferi
vizitatorilor o calatorie culturala, de la originile mitologice ale zmeului Tn tradi jia orala pana la
interpretarile moderne din literatura contemporana. Expozijia Tmbina arte vizuale, texte
literare, instala+ii interactive 9i tehnologie multimedia pentru a crea o experienla imersiva 9i
educativa.

Expozitia debuteaza cu secjiunea “Origini 9i Semnificajii". Prin intermediut unor artefacte
precum obiecte de ritual vechi (ma9ti, accesorii vestimentare, obiecte diverse), care pot fi

lmbinate cu informatii digitale, dar si prin lustrajii, vizitatorii suntintrodu9i Tntr-un co
istoric 9i cultural bogat. Harjile regiunilor folclorice releva diversitatea geografica a Romaniei
9i cum aceasta a influenjat diferitele reprezentari ale zmeilor. De la protectori ai comorilor
ascunse la rapitori de prinjese, zmeii au ocupat un spectru larg Tn imaginarul colectiv.

Vizitatorii vor descoperi c
acesta poate avea 9i alte

a zmeului ca fiind o entitate maleftca,
, uneori vazut ca un simbol al fortei

+

vpA \
kb

Jm, Tn ci
roluri Tn

2 Idem

3 Idem
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brute sau al naturii salbatice, poate fi 9i un gardian al cunoa9terii, un test al curajului sau chiar
un aliat nea9teptat. Prin intermediul ilustra+iilor, vizitatorii pot vedea diferitele aspecte ale
zmeului: de la Tnfali9area ameninlatoare Ia cea mai umanizata, fiecare imagine captand
esenja acestui personaj complex.

O alta sectiune este cea care contrapune reprezentarile folclorice si cele ale literaturii culte.
BasrnQle §QleQtate pentru 9_xno4]+h_precym£eJ_e $Qrispde Jan (}rQBn94 sag PQtre lspirescu,
reprezinta o parte esenjiala a patrimoniului cultural romanesc 9i ofera o perspectiva fascinanta
asupra zmeilor - uneori Tn roluri de antagoni9ti, alteori Tn roluri mai nuanjate.
"Zmeii Tn Imaginarul Romanesc" se concentreaza pe modul Tn care figura zmeului a fost
abordata 9i reinterpretata in literatura romana moderna 9i contemporana. De la marea poezie
a lui Mihai Eminescu, cu inserjii simbolice ale zmeului, la proza moderna 9i contemporana a
autorilor precum Florin Lazarescu, Mioara Pop 9i Dan Matei, secjiunea scoate Tn evidenta
diversitatea 9i boga jia interpretarilor literare ate zmeului.
O secjiune dedicata influen+elor 9i paralelelor cu alte culturi, va eviden+ia universalitatea temei
zmeului - dragon, capcaun, trol 9i alte tipuri de personaje fantastice care pot fi asociate cu
zmeul

(

Povestea lui Dracula va avea un spatiu special. Pentru a ne lega si de locul in care ne aflam,
ternatica propusa va porni desigur, de la proximitatea centrului expozijional Lipscani 26 faR
de–C–;urtea-Veehhaflatalntr&strazHuGwaeF$Franeeza. La rni}leeul4eGOIUlu i–X-VTTn–zona-

unde se afla astazi acest ansamblu, Domnitorul Vlad Tepe9 ridica o cetate. Aceasta se va
numi Cetatea Bucure9tilor 9i Ti va deveni re9edinla domneasca pentru patru din cei 9ase ani
de domnie, Tntre 1458-1462. in aceasta perioada, faptul ca Vlad Tepe9 alege sa se stabileasca
in Bucure9ti alaturi de familie 9i de curtea sa –dregatori, oaste, reprezinta un avantaj din punct
de vedere al dezvoltarii Tntregii zone, constituite la momentul respectiv preponderent din
asezarl rurale4.

A9adar, una dintre reprezentarle expozitiei este figura istorica a tui Vlad Tepe9 9i felul Tn care
obiceiurile crude ale voievodului au contribuit la crearea unui anti-erou fictiv, ajuns extrem de
cunoscut – Contele Dracula. Aceasta explorare nu se refera doar la iconicul "Dracula" aI lui
Bram Stoker, ci aprofundeaza 9i modul Tn care vampirismul a fost abordat de alti autori romani
9i est-europeni, oferind o bogata tapiserie de interpretari culturale 9i tematice. Folclorul
romanesc Tmbogate9te 9i mai mult aceasta narajiune cu pove9ti despre strigoi (spirite tulburi
care se ridica din morrninte) 9i moroi (figuri asemanatoare unor fantorne), Tmbinand istoricul
9i supranaturalul Tntr-o bogatat apiserielitera
O alta sub- tema de interes este si figura feminina a vampirului in opere mai recente precum
Domnisoara Chirstina – de Mircea Eliade, sau Contesa sangeroasa - Andrei Codrescu

(

c. ..Scriitorii si orasul”
Pana Tn prezent, Muzeul Literaturii a desfa9urat o serie de proiecte care abordeaza recurent

la etajul al treilea va avea ca
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punct central rela Tia dintre literatura 9i ora9 - aducand deopotriva lecturi inedite asupra strazilor
9i cladirilor, dar 9i relevand destine 9i personaje prinse Tn geografii urbane concrete.
Geografia literara s-ar ocupa,(...) de studiul literaturii Tn spaliu §i aI spajiuJui Tn literatura, sau,
(...), de fnscrierea literaturii Tn spajiu ei de reprezentarea locurilor Tn textele literare. Cu alte
cuvinte, pomim de la distincjia dintre spa liu §i loc, dintre entitatea abstracta a spajiului literar
gi cea concreta , fizica , a locului geografic, reprezentarea unui loc Tntr-un text constituind faM
Tndoiala cea rryi eviderlta IQgatura dintr e geografie gi Ii_tera.tufF _ . _ _ __ _
Iata doua exemple de protecte dezvoltate de Muzeul Literaturii pe aceasta tema:
Expozijia „Bucure9tiul lui Mircea Eliade” a abordat universul scris aI lui Eliade prin intermediul
a 7 capitole – Ora9ul lui Eliade, Bucure9ti modernist, Bucure9ti violent, Tramvaiul 14, Case 9i
gradini, Bucure9ti mitic, Retea multisenzoriala; fiecare capitol abordeaza o tematica gasita
recurent Tn scrierile lui Eliade, identificand totodata locurile din ora9 relevante pentru aceasta,
precum – cafenelele de pe calea Victoriei, frecventate de personajele lui Eliade, protestele
studente§ti din zona Universitatii, traseul real al tramvaiului 14, strada Mantuleasa, etc.

Expozitia „Ora9ul 9i scriitoarele. Peisaj urban in literatura scrisa de femei” urmare9te felul Tn
care se poate recompune o imagine a ora9ului Bucure9ti prin colarea mai multor fragmente 9i
pasaje regasite Tn scrierile a 18 femei: Hortensia Papadat-Bengescu, Jeni Acterian, Alice
Voinescu, M. Bibescu, CeIIa Serghi, Ticu Archip, Sorana Gurian, Lucia Demetrius, Aida Vrioni,
Bucura Dumbrava, H. Y. Stahl, Margarita Miller-Veghy, Natalia Negru , Zoe Verbiceanu, loana
Postelnicu, Sanda Movila, Ani9oara Odeanu, Maria Banu9.

<

Ambele expozi gi au avut in vedere suprapunerea ora9ului literar, cel regasit Tn proza, in cadrul
caruia se contureaza viejile 9i actiunile personajelor, cu ora9ul real al scriitorilor sau
scriitoarelor, locurile pe care ace9tia le-au parcurs sau frecventat Tn viaja reala. Astfel,
vizitatorii au putut Tnjelege felul Tn care ora9ul reprezinta nu doar o resursa pentru literatura 9i
un suport din care aceasta poate sa se contureze, dar 9i felul Tn care lentila literaturii poate
adauga un alt substrat de injeles 9i sens ora9ului in care traim astazi.

JP

i Perspectiva geografiei literare, aflata la intersecjia literaturii cu domenii preocupate de studiul
spa+iului, pune la Tndemana o serie de instrumente prin care se pot aborda mult mai multe
teme 9i legaturi dintre ficjiune 9i ora9e. Exista oportunitatea de a trasa paralele 9i a compara
geografia literara autohtona cu alte studii de caz din afara, un posibil exemplu fiind „Dublinul
lui James Joyce”, a9a cum reiese din perspectivele autorului 9i a personajelor din „Ulise”.

Suprafete rezultate
Dupa reamenajarea spatiilor existente vor rezulta urmatoarele spatii :

CASA SCARII

HOL SCARA

VESTIAR / LOCKERE

HOL GR. SANITARE

5 Andreea Risuceanu, „Bucure;HuI lui Mircea Eli
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S05 CAMERA MAMA St COPILUL 6.5

3.9S06 GRUP SANITAR MIXT

S07 GRUP SANITAR DIZ. 6.2

45.8

30.2

12.6

31 .5

22.2

6.9

30.5

16.6

31 .2

31 3.8

432.0

72.3

S08 HOL

SPATIU PROIECTIIS09

10 SPATIU PROI

S1 1 SPATIU PROIECTII

S12 CAMERA HIDROFOR

S13 TABLOU ELECTRIC

S14 ATELIER INTRETINERE

S15 CAMERA POMPELOR

S16 D

SUPRAFATA UTILA SUBSOL

D

POI RECEPTIE

P03 A 102

47.7

23.6

15.4

21 .2

11

4.4

5.4

5

2.5

22

329.5

432.0

19

P03-1 SPATIU EXPOZITIONAL

CASA SCARIIP04

P05 HOL SCARA

P06 HOL

P07

P08

0

GRUP SANITAR BARBATI

P09 GRUP SANITAR FEMEI

P1 O GRUP SANITAR DtZ.

P1 1 CAMERA ECS

P1 2 L

SUPRAFATA UTILA PARTER

L

E1 01

E1 Q2

CASA SCARII

HOL SCARA

E1 03

E1 04

SPATIU IMERSIV

HOL

+
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E1 05 1 SPATIU TEHNIC

E

E

E

E

0 AJ 1

SUPRAFATA DE NIVEL

E

E

E

13.9

7.3

4.4

5.4

5

432.0

19

15.4

265.5

13.7

13.9

7.3

4.4

5.4

E204 HOL

SPATIU TEHNIC
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MEDIATECAM04

HOL GR. SANITAREM05

M06 MATERI ALE CURATENIE

GRUP SANITAR BARBATIM07

GRUP SANITAR FEMEIM08

G09

PODMIO

L

L

L

L

16.5

173.1

263.0

1837.9

2423.0

Numarul de utilizatori (vizitatori + personal permanent).
Pentru stabilirea numarului de persoane prezente in cladire Ia un moment dat s-a tinut cont de

mai multi factori de evaluare :

• Clasa de importanta III a constructiei limiteaza prezenta in cladiri care adapostesc

expozitii Ia max 200 persoane

• Normativ P118 – 1999, unde se recomanda cel putin 4 mp /vizitator

• Tinand cont de norme muzeale internajionale & expozitii (ex. ICOM, AAM), pentru o

experien la confortabila, valorile recomandate sunt:

Tip de experien Ia Spajiu alocat per vizitator

- Lejera, premium 1(F12 m2

- Confortabila 7–9 m2

- Aglomerata, dartolerabila 4–6 m2

Date fiind cele de mai sus–se vainstitui o limitareriguroasa a fluxului de vizitatori, astfeI Tncat

numarul total al persoanelor prezente simultan Tn cladire sa nu depa9easca pragul de 200 de

vizitatori si personal permanent. Totodata, se vor respecta capacitalile maxime adrnise pentru

fiecare nivel al imobilului, dupa cum urmeaza:

- parter 50 de persoane,

- etaj 1 – 40 de persoane

etaj 2 3 9i mansarda – 30 de p
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- subsol – maximum 20 de persoane.

Pe durata organizarii unor evenimente pe un nivel pot fi 60 de persoane cel mult, dar nu
mai mult de 200 in total.

Dotari spatiu expunere
dotari mobilare

1, Expozitor vertical metalic mobil, dimensiuni 2,0x0,6x2,0-m-(M1) - 25 bucati
2. Expozitor vertical metalic mobil, dimensiuni 2.0x2.0x0.6 m (M2) - 2 bucati
3. Mobilier tip rafturi MDF si display gift shop;4 corpuri, latime 70 cm (M3) – lungime

14.2 ml
4. Ansamblu birou receptie, 0,8x5.0x1 .2 m + scaun birou (M4)- 1 bucata
5. Afisaj vitrina sistem integrat pe toata inaltimea geamului;3 pozitii, (M5)- 8 ml
6. Bancheta receptie, latime 60 cm (M6)- 10.9 ml
7. Masute receptie (M6.1) - 4 bucati
8. Mobilier tip rafturi MDF;3 corpuri, latime 40 cm, inaltime 90 cm (M7) – 1 1.5 ml
9. Birou individual 0,7 x 1,4 m (M8) - 1 1 bucati
10. Scaun birou (M8.1) - 11 bucati
11 . Mobilier perete cu 3 birouri integrate (M9) - 11 ml
12. Mobilier tip rafturi MDF;3 corpuri cu o usa glisanta integrata, latime 70 cm, inaltime

2.1 m (M10) - 12 ml
Mobilier MDF mediateca, latime 1,2 m (M11-1 ) - 1 bucata
Masa pentru ateliere, 1 ,2 x 5,3 m (M12) - 1 bucata
) tmteliVe M121)=1 6bFcati

Gradene metalice retractabile, 3 randuri scaune (M13), perne incluse - 10 ml
Dulapuri metalice pentru vestiar subsol, 136x176x45 cm, cu 10 compartimente de
depozitare prevazute cu bara pentru haine, raft si cu incuietori/chei - 11 bucati

18. Dulapuri metalice pentru garderoba parter, 136x176x45 cm, cu 10 compartimente
de depozitare prevazute cu bara pentru haine, raft si cu incuietori/chei - 8 bucati

19. Scaun pentru teatru - 10 bucati
20.Platforma cu structura metalica si lemn - loc de odihna, perne incluse (M14) – 38

(

qB

(

mp

>

>

>

>
>

>
>

>

dotari echipare grupuri sanitare si spatii expunere
Cosuri de colectare selectiva deseuri in spatiile de expunere – 16 buc
Cosuri de colectare selectiva deseuri in holuri gr. Sanitare, garderobe si camera mama
& copilul – 15 buc
Cosuri deseuri in cabine grupuri sanitare- 18 buc
Dozatoare de sapun in grupuri sanitare- 18 buc ( din care 6 se vor monta la inaltime
potrivita in grupurile sanitare pentru persoane cudizabilitali
Suport hartie igienica si perie wc in grupuri sanitare– 18 buc

din care 6 se vor monta la inaltime
dizabilitati)
6 se vor monta Ia 90 cm in grupurile

Uscator de maini in gru
potrivita in grupurile Si
Oglinda in grupuri q
sanitare pentru pe#p
Stingatoare pol FaBIo- a

18 buc {
rsoane CU
,din care

k#}}250 rr> p) – 12 buc

BFB
UL
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Lista echipamente
Proiector vertical spatiu imersiv - echipamente verzi1

2

3

4

5
6

7

8

9

9.00 buc

Proiectie orizontala (pardoseala) spatiu imersiv - echipamente verzi
Media server 14 iesiri (spatiu imersiv) - echipamente verzl
Sound System (spatiu imersiv) - echipamente verzi

$9ynq§ystem (parter) - echipaTLQOt9 vs yi
Videoproiector (spatii proiectii subsol) - echipamente verzi
Sound System (spatii proiectii subsol) - echipamente verzi

Videoproiector (spatiu evenimente) - echipamente verzi
Sound System (spatiu evenimente) - echipamente verzi

5.00
1.00

1.00

1 .00

3.00

3.00
3.00

1.00

buc

buc

buc

buc
bUG

buc

buc

buc

10

11

12

13

14

Sistem reflectoare / lumini (spatiu evenimente ) - echipamente verzi
Televizor 8k, Qled (mediateca) - echipamente verzi

Sound System (mediateca) - echipamente verzi

Spliter (mediateca)
Masina de spalat vase (chicineta mediateca)

1.00

2.00

1.00
1.00

1.00

buc

buc
buc
buc

buc

15

16

17

19

Ascensor pentru 8 persoane, cu 6 statii si usi Ei120, prevazut cu
echipare pentru persoane cu dizabilitati. (butoane Ia max 120 cm,
-anun+–veeaInLetajeIaheglind&pepereteledFrt@i4imensiuni-cabi
2110x140 cm conform NP 051 )
Laptop - echipamente verzi
Tableta - echipamente verzi
Sistem routere & cablistica

1.00 buc

3.00 buc
20.00 buc
1.00 buc

Echipamente instalatii
18 Sistem fotovoltaic 5 kw

19 Grup electrogen 25 kVa
19 Sistem de presurizare scari

1.00 buc

1.00 buc
2.00 bUG

Proiectul „ AMENAJARE INTERIOARJL SPATIU MUZEUL NATIONAL AL LITERATURII
ROMANE ” consta in amenajarea interioara a constructiei existente in strada Lipscani 26,
Bucuresti si transformarea acesteia in spatiu expozitional, lucrarile incluse in proiect fiind
urmatoareld:

interventii directe
• Curatarea peretilor de beton, a placilor existente si transport deseuri rezultate

Realizarea peretilor de compartimentare a zonei de primire, holurilor, grupurilor
sanitare, a spatiilor tehnice si de proiectii din subsol
Realizarea sapelor suport pentru pardoseli si
Amenajarea si dotarea grupurilor sanitare
Executarea instalajiilor sanitare, electrice si
instalatii cu gips carton

•

• a sapelor T•

• q“k\a •\

henelor de
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• Realizarea finisajelor si utilizarea unor materiale prietenoase cu mediul inconjurator
• Placare pereti exteriori si termoizolare cu vata minerala 5 cm
• Protejarea structurii invelitorii cu tavan Ei60 si cu vata minerala bazaltica de 25 cm

•

•

Amenajarea si dotarea spatiilor multifunctionale cu roI de expunere si organizare de
evenimente

Montarea unui lift pentru adaptarea constructiei–din-punct de vedere-al accesibilitatii
persoanelor cu dizabilitati
Adaptarea constructiei din punct de vedere al accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati

Montare balustrada metalica la scara de evacuare•

(

• Realizarea sistemului termo-hidorizolant al terasei
•

•

Amplasare trape de fum in casa de scara

Amenajarea terasa verde extensiva pe -100 mp, cu strat de substrat u9or 9i vegetatie

rezistenta Ia seceta (sedum, plante suculente), contribuind Ia: reducerea efectului de

insula de caldura urbana, atenuarea scurgerii apelor pluviale 9i crearea unui
microclimat favorabil.

• Realizarea imprejmuirii cu panouri pline de beton prefabricat

p/W)IMMTrTo–r-[a-aFa ilio-Tn-cut6a-matTFiFa:

Lucrari directe de restaurare
- Mentinerea decoratiilor noi din mortare cu adaos de ciment, insa cu reparatia materiala a
finisajelor actuale cu adaos de ciment, prin monitorizarea periodica a starii tencuielilor 9i a
elementelor decorative refacute. ’intrucat acestea sunt realizate cu mortare moderne, pe baza
de ciment, exista riscul aparitiei unor fisuri sau desprinderi Tn timp.
- Refacerea sistemului de colectare, evacuare 9i control al apelor meteorice 9i a detaliilor
pentru prevenirea scurgerilor de apa pe fajada.
-Desfacerea paramentului cu mortar de ciment din zona panerului 9i refacerea cu mortare de
var/ var hidraulic a paramdntului panerului Tn zonele afectate de umiditate, prin Tndepartarea
tencuielilor degradate 9i refacerea acestora cu mortare compatibile;
- Consolidarea balcoanelor existente, realizata prin introducerea unor grinzi metalice 9i placi
de beton similare celor utilizate Tn sistemele istorice de prefabricate, acolo unde structura o
lmpune.
- Tnlocuirea vitrinei contemporane de la parter, cu o solujie mai adecvata contextului
arhitectural aI faRdei, care sa restabileasca propor+iile 9i ritmul deschiderilor comerciale fara
a modifica Tn mod semnificativ compozitia generala actuala.
- Tnlocuirea tuturor tamplariilor de la etajele 1 9i II se impune Tntrucat cele existente, realizate
din PVC, sunt necorespunzatoare atat din punct de vedere material, cat 9i formal. Acestea

plastica a fa+adei 9i altereaza
lor cu tamplarii din lemn,
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- Conservarea 9i restaurarea balustradele metalice, deoarece acestea par sa pastreze, cel
pujin in parte, modelul ornamental original. Intervenjiile ar trebui sa se lirniteze la curajare,
completarea elementelor lipsa 9i protecjie anticoroziva.
- Revizuirea cromaticii fajadei, in baza unor analize cromatice potrivite cu modelul 9i cromatica
elementelor menjinute (tamplarii, balustrada). Culorile actuale, relativ contrastante, ar putea fi
ajustate pentru a reproduce mai fidel schema cromatica istorica.
- MEsArj compensatoj[privin€i_sta[e3_faBdq[ prj[! pro_iectul muzeal, prin orga_nizarea unei
expozitii cu studii documentare fotografice, desene 9i reconstituiri Tn machete 3D ale fajadei
originale care sa poate fi vazuta la parter. Astfel se va putea realiza acjiuni educative privind
interventiile de restaurare din anii 2000 9i impactul lor asupra patrimoniului.
- Se monteaza obloane Ei90’ cu Tnchidere automata la u9ile / ferestre de pe faIada est;
- Se monteaza balustrade metalice (tip balcon francez) cu parapet 100 cm la u9ile /
ferestre de pe fajada est. (

Acjiuni menite sa garanteze egalitatea de ;arise, de gen, incluziunea ;i nediscriminarea
Cladirea din Lipscani 26 va fi folosita ca un punct turistic avand o activitate de tip expozitional. Pentru

experienta de vizitare exista doua obiective importante: arhitectura propriuzisa - cladirea monument istoric,

dar si un continut de tip expozitional.

Functiunea princpala a spatiului este aceea de centru expozitional - la subsol, parter, etajul 1, 2, 3 sunt
echipate si pregatite pentru mai multe tipuri de expunere muzeala cu tematica specifica - literatura.
ElmmdTrmTsTISRm%–e–dmte mEm

complexe si se refera la urmatoareale tipuri de demersuri:
• accesibilizare fizica a rutelor de vizitare a ansamblului

• accesul femeilor care viziteaza spatiul cu copii cu varste intre 1 luna si 2 ani care necesita
schimbarea scutecului sau alaptare, pentru acestea a fost prevazut un spatiu in zona de grupuri
sanitare de la subsol (spatiu care va fi dotat cu masa de infasat, fotoliu, priza, lumina si
sonorizare ambientata adecvata).

• accesibilizarea continutului cultural prezentat in cadrul activitatii muzeale pentru persoane cu
capacitati locomotorii sau vizuale limitate

(

• accesibilizarea continutului pentru persoane cu capacitati cognitive limitate sau neuro-
divergente

In proiect au fost prevazute dotari care sa permita accesul persoanelor cu dizabilitati in cladire.

AQ9e9yl c4n strada pang la pota de intrare in clq$Lrej9t9 r91ativ facil avand ip vedere diferenta foarte
mica de nivel,.

Accesul pe verticala a persoanelor mentionate mai sus se face cu un lift adaptat accesului persoanelor
cu dizabilitati. Cabina liftului va fi de minim 110x140 cm conform NP 051 .

Accesibilizarea continutului

a) pentru persoane cu
Continutul artistic si istoric din cadrul centrulul
incluzive (5135 cm pentru congnut principal,
muzeal dar si cladirea propriu-zisa sa poata
persoanele cu capacitati de miscare lirnitate

capacitati locomotorii limitate
la inaltimi

continut
si pentru
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b) pentru persoane cu capacitati vizuale limitate

Continutul informativ din panouri si din grafica ce urmeaza a se realiza in cadul proiectului artistic
(animatii, ilustratii, grafica, jocuri interactive), respectiv informatiile istorice si culturale referitoare la
zona Lipscani amplasasata la parter, sunt propuse sa fte integral accesibile persoanelor cu acuitate
vizuala limitata. In acest sens toate informatiile text vor fi inscriptionate si cu alfabet braille, si acolo
unde va fi posibil vor predomina machete 3 D sau basoreliefuri.

Pentru continutul multimedia vor fi disponibile_explicatii_si_descrieri audio compensatorii,iar_acolo
undeva va fi posbil vor fi realizate versiuni specifice pentru conditii de vizualizare limitate (contraste
mari, elemente vizzuale reduse, forme mari, etc).

O alta forma de accesibilizare se refera la folosirea in cadrul semnalisticii a sistemului international de
coduri QR numit NAVILENS.

(- Dotari generale prevazute pentru garantarea egalitatatii de 9anse, de gen, pentru incluziunea 9i
nediscriminarea persoanelor cu dizabilitati vor fi:

- Lift pentru persoane cu dizabilitati si nu numai (prevazut cu butoane Ia maxim 120 cm, anunt vocal
al etajelor, oglinda pe peretele din fata) ;

- Rampa metalica mobila de tip modular ( min. 90 cm lalime) cu balustrada bilaterala pentru
adaptarea infrastructurii existente pentru persoanele cu dizabilitati (in carucior), aceasta rampa se
pliaza si se foloseste in cazul in care vin persoane cu dizabilitati in cladire.

Grup sanitar pe fiecare nivel dotat cu wc, chiuveta Ia 85 cm, oglinda amplasata Ia 90 cm, priza si
scatakdernalnLJa inaltime accesibil

Panouri /afisaje montate Ia max. 120 cm faR de pardoseala si inscriptionate cu informatii atat pentru
vazatori cat si pentru persoane cu deficiente de vedere. Panourile vor fi prevazute cu ecran contrast
ridicat cu dimensiune fonturi min. 14pt si op+ional comanda vocala.

Acces egal 9i incluziune pentru public

asigurarea accesului egal la programe culturale pentru toate genurile
politici de non-discriminare Tn accesul la evenimente 9i servicii
adaptarea programelor pentru diverse categorii (inclusiv parinji, Tngrijitori etc.)
facilita+i incluzive (toalete si spa;ii sigure)

Reprezentare echilibrata fn conjinut

- promovarea arti9tilor 9i creatorilor indiferent de gen
- includerea Tn expozijii a unor perspective diverse (istorii ate femeilor, minoritalilor etc.)
- evitarea stereotipurilor de gen in discursul expozi+ional
- susjinerea proiectelo(curatoriale care qbordeaz§ !eme ge egaljtqT9

Egalitate Tn echipa institujiei

- asigurarea 9anselor egale la angajare 9i promovare
transparenla in salarizare
politici interne impotriva harjuirii 9i discriminarii
Tncurajarea femeilor 9i a grupurilor subreprezentate Tn pozi+ii de conducere

pe tema egalitalii de gen

iiIin
CEh
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integrarea temei egalitalii in programele pentru 9coti (edutainment\

Masurile de incluziuni privitoare la afisarea continutului pentru acuitatea vizuala limitata

Prezenta echipamentelor audio video cu continut adaptat special (descrieri audio pentru
continut video de ex);

- Printarea 3d, modelarea 3D in basorelief, printarea cu alfabet braille a informatiilor care sa ajute
intelegera prin tactilitate;

fatEs-tm) ihtTfMBI rrBd61a#f3d tOnvd'd-SLffFafete texturate cu un grad suficient de mare de
detaliere care sa permita intelgerea diferentelor prin simt tactil. Textele in braille vor folosi dimensiunea
de litera adecvata asa incat distanteTe dintre litere precum si lungimea randurilor sa se poata parcurge
cu degetele in mod facil.

Folosirea unui tip de grafica specifica cu contraste mari si grad mare de luminozitate pentru
ecranele echipamentelor multimedia;
Adoptarea Navilens ca semnalistica specifica ;
Asiguarea unui nivel de iluminat general corespunzator in toate incaperile.

> Masurile de incluziuni privitoare la afisarea continutului pentru neurodivergente si
diferite niveluri de capacitati cognitive

• structurarea informatiei pe niveluri de intelegere diferite

• prevalenta informatiilor vizuale, a modelelor 3d, a reprezentatilor care aduc informatia la nivel
intuitiv.

• in cadrul explicatiilor de orice tip va fi asigurat un limbaj simplu, cu cuvinte usor de inteles,
vocabular facil, structuri de comunicare simple

• nu vor fi afisate imagini violente fara a fi semnalizate si fara avertizare corespunzataore in
prealibil

• nu vor fi afisate imagini de tip stroboscopic cu flashuri de lumina intermitenta fara
semnalizare/avertizare prealabila

>

•

Masurile de incluziune pentru minori/copii/persoane de inaltimi mici

acestea prevad pe de o parte adaptarea ergonomica a intregului mobilier si a dotarilor la inaltirni
si gabarite corespunzatoare, in acest sens toate elementele de continut cat si dotarile de baza
sunt prevazute la inaltimi corespunzatoare in acord cu functionalitatea si cu gradul lor de
intelegere/comunicare

r;

•

•

In ceea ce priveste continutul acesta respecta toate celelalte reguli enuntate mai sus
respectiv:structurarea informatiei pe niveluri de intelegere diferite

prevalenta informatiilor vizuale, a modelelor 3d, a reprezentatilor care aduc informatia la nivel
intuitiv.

•

•

in cadrul explicatiilor de orice tip va fi asigurat un limbaj simplu, cu cuvinte usor de inteles,
vocabular facil, structuri de comunicare simple

nu vor fi afisate imagini violente fara a fi semnalizate si fara avertizare corespunzatoare in
prealibil

de lumina intermitenta fara
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> Masuri suplimentare privind egalitate de sanse:
Faptul ca exista un grup sanitar adaptat pe fiecare etaj (inclusiv subsol 9i
mansarda, nu doar parter) depa9e9te minimul legal.

2. Amplasarea Tntregului conjinut muzeal la Tnaljimi incluzive (accesibil din
carucior)- abordare de design universal – la Tnaljimii maxime ($1 35 cm pentru
conjinut principal, 590 cm pentru interactiv).

3. Echipamente multimedia (TV 8K, proiectoare, sisteme sunet, video-mapping)
pentru experienla multisenzoriaIaTastfeI sunt prevazute mai mult-de 3 tipuri de
tehnologie multimedia, cu accesibilitatea echipamentelor (subtitrare, audio-
descriere).
Sistem iluminat cu automatizare adaptiva, recuperator de caldura, pompe de
caldura apa-aer - vor fi adaptate pentru accesibilitatea interfejet echipamentelor
tehnologice pentru persoane cu dizabilitali (ecrane touchscreen la h. g120 cm,
interfata vocala) .

5. Structurarea con+inutului pe niveluri de Tnjelegere diferite (cognitiv,
neurodivergent, copii) - vor fi amplasate 2 panouri informative in format
simplificat si Braille la parter si cate unul la fiecare nivel in zona casei de scara
la intrare in spatiu expozitional cate panouri.

6. Politici de non-discriminare Tn accesul la evenimente, angajare echilibrata,
transparen R salarizare- beneficiar va pune la dispozitia tuturor partilor implicati
in proiect atat in faza de pregatire cat si in faza de executie si operare
documentele de politica interna, cum ar fi regulamentul intern, plan de egalitate
de sanse, etc.

1

4

Proiectul include solutii de eficienla energetica (sistem de ventilare cu recuperare de
caldura, VRF, iluminat LED, panou solar pentru ACM si panouri fotovoltaice pentru
pompe de caldura) 9i automatizare (BMS pentru gestiunea consumului de energie Tn
funcjie de programul de vizitare) iar intedejele sistemelor de automatizare sunt
accesibile persoanelor cu dizabilita Ii, dupa cum urmeaza:

7. Sistemul de iluminat DALI - Digital Addressable Lighting Interface permite
controlul individual al corpurilor de iluminat prin adrese scurte 9i grupuri de scena
din perspectiva accesibilitalii, panoul de comanda (touch screen) trebuie sa fie
montat Ia o Tnaltime maxima de 120 cm faR de pardoseala (conform NP 051,
pct.3.5) 9i sa dispuna de contrast vizual ridicat (WCAG AA – raport contrast 2
4,5:1) pentru persoane cu deficien+e de vedere.

8. Sistem de Climatizare VRF -Touch Screen VRF include 1 01 bucati de 'Comanda
avansata cu touch screen, cu fir, de perQJe’,gcestepanouri sunt IDontate la
Tnaljimea accesibila ($ 120 cm) iar dtmensiunile fonturilor de pe ecran respecta
cerintele de lizibilitate pentru persoane cu deficienje de vedere.

9. Sistem de Ventilare cu Recuperare de catdura, unitalile centralizate de ventilare
cu recuperare de caldura recuperator caldura nu prezinta implica Iii directe de
accesibilitate, deoarece sunt echipamente tehnice fara interfa@ cu utilizatorul,
respectiv integral automatizate.

10.Sistem de Semnalizare la Incendiu - Sistemul de detectare, semnalizare 9i
perspectiva incluziunii persoanelor cu deficienTe

cu semnalizare VIZU ALA (flash/stroboscop) in
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Legea 448/2006 art. 64. (la PTh - proiectul de instalajii electrice va trebui sa
inctuda dispozitive de semnalizare vizuala de incendiu).

LUCRARI DE INSTALATII
INSTALATII ELECTRICE:

Scenariul 1 agreat

,Sil itatii -cu gigt&rne® fonarit6--pQritru economie de energie:

iluminat tip LED ce vor reduce cheltuielile de intretinere si va creste eficienta energetica
conform cu normele legale in vigoare, dezavantaj pret de achizitie mare, insa pe termen
lung costurile de mentenanta scad datorita duratei mari de viata.

SOLUTIA TEHNICA PROIECTATA

Instalatiile electrice interioare se vor dimensiona pentru tensiunea de 3x400/230V ; 50Hz

/ DISTRIBUTIA ENERGIEI ELECTRICE

Caracteristicile consumatorului :

Datele electroenergetice de consum sunt urmatoarele:
– putere electrica instalata Pi: 277.0 KW;
– putere electrica absorbita Pa: 1 37.82 KW;

rentuFde caleu
– tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz;
– factor de putere mediu natural cos(p : 0.9;

Cablul de alimentare de la BMP la TEG va fi tip CYAbY-F 3x185+95mm. Intreruptorul general
va fi cu diferential avand cu rent de rupere 300mA. Pentru consumatorii de risc cu regim nomral
se vor prevede sigurante tip AFDD.
Receptoarele de energie electrica constau in: iluminat artificial, prize de uz general, instalatii
de forta pentru atimentarea centralei, a instalatiei de climatizare, etc;
Toate cablurile, echipamentele si tuburile de protectie vor fi halogen free.
Receptorii electrici din instata Iia electrica a consumatorului nu produc influen Ie negative
perturbatoare asupra instalajiilor furnizorului.
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se realizeaza din reteaua electrica de joasa
tensiune a furnizorului de energie electrica din zona.
Tabloul electric general se va echipa cu multimetre digitale ce vor permite masura curentului,
voltajului, factorului de putere, a energiei active si reactive consumate.
Alimentarea centraleide-detectie stsemnallzare, si a tabloului pentru gospodaria de hidranti
interiori se va realiza in amontele tabloului electric general.
Schema de distributie a energiei electrice este de tip TN-S, separarea nulului de protectie de
nulul de lucru realizandu-se in tabloul general de distributie TEG.
Tabloul electric al gospodariei de apa pentru hidrantii interiori, centrala de desfumare si
centrala de incendiu vor fi alimentate din amonte TEG (inainte de intreruptorul general al
acestuia) .
Inainte de intreruptorul general al TEG-ului,
automat dar si manual, ce va primi comanda d

( F/
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Pentru consumatorii vitali, se va prevede o sursa de rezerva formata dintr-un grup electrogen
de 25 kVA, montat in subsolul cladirii. Acesta va fi prevazut cu prize de aer si evacuare pentru
gazele de esapament, respectiv toate elementele pentru functionarea in siguranta.
NOTA: Selectivitatea protectiilor trebuie sa fie respectata cu strictete. Pentru a asigura
o continuitate in distribuirea energiei electrice, orice defect trebuie sa provoace
deschiderea doar a disjunctorului plasat in amonte de acel defect.

Aparatele utilizate pentru protejarea si-intreruperea diferitelorcircuite trebuie sa fie compatibile
cu curentul de scurt-circuit posibil in regim de varf.

Toate trecerile prin plansee si pereti rezistenti Ia foo se vor etansa la foc realizandu-se acelasi
grad de rezistenta la foc cu peretele sau placa pe care o traverseaza.Tabloul electric general
va fi prevazut cu posibilitate de intrerupere a alimentarii cu energie electrica, intrerupere ce se
realizeaza cu buton tip ciuperca de culoare rosie, marcat corespunzator, amplasat pe tablou.(-
Schema de distributie a energiei electrice in interiorul cladirii este de tip TN-S, separarea
nulului de protectie de nulul de lucru reatizandu-se in tabloul general.

Toate elementele folosite in instalatia electrica (cabluri alimentare, etc) vor fi de tip
halogen free - fara degajare de halogen in timpul arderii.

Asigurarea unitatii cu sisteme performante pentru economie de energie:

lluminat tip LED ce vor reduce cheltuielile de intretinere si va creste eficienta energetica
conform cu normele legale in vigoare, dezavahtaiFe) nm
costurile de mentenanta scad datorita duratei mari de viata.

INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT DE SIGURANTA

lluminatul de siguranta consta din :

• iluminat de securitate pentru evacuare, destinat sa asigure identificarea si folosirea, in
conditii de securitate a cailor de evacuare se va realiza prin intermediul corpurilor de iluminat
prevazute cu kituri de emergenta cu baterie locala cu autonomie de minim 2 ore, cu durata
de comutare de 0,5 secunde in cazul lipsei alimentarii cu energie electrica de la sursa de
baza 9i vor fi alimentate cu energie electrica prin circuitele de ilurninat normal.
Corpurile de iluminat pentru evacuare vor fi amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de
iluminare adecvat (conform NP 061-2002), langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este

semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui echipament de

•
•
•
•
•
e

a

necesar sa fie
siguranta, dupa cum urmeaza:

langa scart, astfel Tncat fie£are_treapta saf leilurninatadirect;
langa orice alta schimbare de nivel;
la fiecare u9a de ie9ire destinata a fi folosita Tn caz de urgenta;
la panourile de semnalizare de securitate;
la fiecare schimbare de directie;
in exteriorul 9i langa fiecare ie9ire din cladire;
langa fiecare post de prim ajutor;
in grupurile sanitare cu suprafata mai mare de 8 mp;

persoanelor cu dizabilitati ;
interventie Tmpotriva incendiului 9i fiecare punct de

lh
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NOTA: Corpurile de iluminat de siguranta pentru evacuare vor functiona in regim
permanent aprins 24h/zi.
- lluminatul de securitate impotriva panicii, destinat sa asigu re deplasarea ocupantiilor in

conditii de securitate si pentru evitarea panicii, se va prevedea ca o parte din corpurile de
iluminat sa asigure distingerea unor obstacole de pe caile de circulatie, pe holurile de acces,
in incaperile cu suprafata mai mare de 60 mp, atunci cand iluminatul normal lipseste.
lluminatul de securitate impotriva panicii va functiona in regim permanent sUns se va realiza
RinIRe+tnedi011oBiafi16fM iltfnihat i)revazute cu kituri de emergenta cu baterie locala–du
autonomie de minim 3 ora, cu timpul de punere in functiune de 5 secunde in cazul lipsei
alimentarii cu energie electrica de la sursa de baza.

lluminatul de securitate impotriva panicii va face parte din iluminatul normal, astfel copruri de
iluminat din cel normal vor avea kit de emergenta.

• iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului si de intewentii in zonele de risc,
prevazut sa asigure nivelul de iluminare corespunzator in camerele dotate cu receptoare care
trebuie alimentate fara intrerupere si la locurile de munca legate de necesitatea functionarii
acestor receptoare (camera centralei termice, incaperea ECS, camera TEG etc.), se va realiza
prin intermediul corpurilor de iluminat prevazute cu kituri de emergenta cu baterie locala cu
autonomie de minim 3 ore, cu timpul de punere in functiune de 0.5-5 secunde in cazul lipsei
atimentarii cu energie electrica de la sursa de baza.

––––––;-IIunItnatllesecuritatrpentru–marcarea–hidrarltilorint\
iluminat pentru marcarea hidrantilor sunt prevazute cu baterii de acumulatoare cu autonomie
de minim 1h, cu durata de comutare de 5s

Corpurile de iluminat de tip autonom (cu autonomie de 60 sau 180 minute executate confrom
SREN 60598-2-22) se alimenteaza pe circuite din tablorile de distributie pentru receptare
normale, alimentate de pe circuitele independente sau comune cu corpurile de iluminat pentru
iluminatul normal si alimentate cu energie electrica prin cabluri cu intarziere la propagarea
flacarii in manununchi conform art. 7.23.12 17–2023. ( J

- iluminat de siguranta local. Corpurile de iluminat pentru iluminatul local sunt prevazute cu
baterii de acumulatoare cu autonomie de minim 3h, cu durata de comutare de 5s, montate

aparent. lluminatul local va fi amplasat pentru indicarea pozitiilor declansatoarelor manualae
de alarma in caz de incendiu, a dospozitivelor de comanda manuala pentru sisteme cu roI in
securitatea la incendiu, a echipamentelor care se utilizeaza in caz de incendiu: stingatoare si
mteTl–gile deTOMbatErMmeputurilorde incendiu; si a tabtourilor electrice.

NOTA: Corpurile de iluminat echipate cu kit de emergenta vor fi alimentare cu cablu cu
5 conductoare, pentru realizarea alimentarii independente a kitului.

Circuitele pentru iluminat de
rnontate in tuburi de tip HFT –
din materiale clasa b de reactie la

cabluri de tip N2XH 3x1.5mm2,
luminat de siguranta vor fi realizate
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INSTALATII ELECTRICE DE FORTA

Instalatiile electrice de forta reprezinta alimentarea echipamentelor de forta. Instalatiile
electrice de forta sunt executate cu cablu N2XH, cablu de tip CYAbY-F in exteriorul cladirii
acolo unde este cazul si cu cabluri rezistente Ia fOG.

Instalatiile de forta si automatizare corespund elementelor de tema si datelor tehnologice.
Aparatajele de comanda si protectie corespund conditiilor de mediu.

Executia lucrarilor de alimentare si automatizare pentru centrala termica se vor face de
personal autorizat de firma furnizoare, care va asigura si service-ul in perioada de garantie si
postgarantle.

Toate echipamentele vor fi prevazute cu tablouri proprii de comanda si automatizare.

( Ansamblul aparaturii va fi marcat prin intermediul unor etichete gravate si at unor simboluri
autocolante preimprimate. Ansamblul bornelor si cablurilor se va marca cu ajutorul unor
etichete ce nu pot fi sterse. Cablarea aparaturii si accesoriilor vor fi realizate conform
dispozitiilor si normelor in vigoare.

INSTALATII PENTRU PROTECTIA CONTRA TENSIUNILOR ACCIDENTALE DE
ATINGERE

Pentru protectia utilizatorilor impotriva electrocutarii prin atingere indirecta se va asigura
lrtil,Qa' [a[atiei s

echipamentelor electrice, care in mod normal nu sint sub tensiune dar care, in mod accidental,
in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune, se vor lega la nulul de protectie.

Conductorul de nuI de protectie al instalatiei se va lega obligatoriu la pamint la tabloul de
alimentare .

Conductorul de nuI de protectie va fi separat de conductorul de nuI de lucru si va fi protejat pe
tot parcursul lui pina la carcasele receptoaretor electrice in aceleasi conditii ca si
conductoarele active de faza si nuI de lucru.

Pentru protectia utilizatorilor impotriva electrocutarii prin atingere directa se va asigura:

- izolarea electrica a tuturor elementelor conducatoare de curent ce fac parte din circuitele
curentilor de lucru;

1:

- utilizarea de tablouri electrice avind grad de protectie corespunzator;

- amplasarea la tnaltimi inaccesibile–inmod normal aechipamentelor electrice;

-legarea la priza de pamant a tuturor elementelor metalice ce intra in contact cu utilizatorii
(balustrada, etc).

Se va executa o priza de pamant naturala prin montarea unei platbande OL-Zn 40x4 mmp
jurul corpului de cladire.

Rezistenta de dispersie va fi de maxim 1 ohm, conform STAS 12604/4.5. Daca dupa
vor adauga electrozi OLZn Ia o distanta de

'rozi va fi de minim 3 m pana cand valoarea

r
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La sudarea platbenzii capetele se vor suprapune cel putin 10 cm 9i vor fi sudate pe toate
laturile. Sudura va avea o grosime de cel pujin 3 mm. Suprafata de contact asigurata de
sudura trebuie sa depaseasca sectiunea de lucru a platbandei.

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie este montat in
acelasi tub de protectie cu conductorii activi pana la tabloul in care se racordeaza circuitul si
se leaga bara de nuI de protectie. Conductorul de protectie al tabloului se monteaza in acelasi

b–cu conductorii-activi-ai-cotoanei,-pana in tabloul general si se leaga la borna de nuI de
protectie. Bara de nuI de protectie din tabloul general se leaga la priza de pamant.

In spatiile tehnice si de depozitare se va executa o instalatie de egalizare a potentialelor din
platbanda de Ol-Zn 25x4 mm la care se vor lega toate elementele metalice ale constructiei
(tevi de alimentare cu apa, gaze, etc.) precum si toate elementele metalice ale instalatiei
electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui
defect, pot ajunge sub tensiune.

INSTALATII DE PROTECTIE CONTRA SUPRATENSIUNILOR ATMOSFERICE

Instala jia de paratrasnet contracareaza efectele descarcarilor atmosferice asupra construcjiei ,
avand rolul de a capta 9i scurge spre pamant sarcinile electrice din atmosfera, pe masura
aparijiei lor.

Datorita naturii construcjiei, a formelor geometrice cat 9i a amplasamentului cladirii raportata
Fah4hlc6%mRa6Ta–sTaMlm–ea€ff6eFsaTa–olmtalaliuiniMtmt61©Be–MMTel
descarcarilor atmosferice .

Instalatia este alcatuita din: dispozitiv de captare electronic PDA, tip Prevectron montat pe
catarg Ol-Zn cu inaltimea de 3m (acest dispozitiv are raza de protectie 40m), reteaua de
distributie dintre dispozitivul PDA si priza de pamant (aceasta este formata dintr-o bara
distributie din Ol-Zn cu diametrul 10mm, ce are 2 coborari laterale de pe acoperisul
constructiei), piesele de separatie cu surub, ce fac legatura dintre reteaua de paratrasnet si
priza de pamant, prtza de pamant ce va avea rezistenta sub 1 Ohm. ( ’ IINSTALATII ELECTRICE CURENTI SLABI

Instalatiile electrice de curenti slabi sunt reprezentate de:

Circuitele de voce-date vor fi alimentate dintr-o firida de distributie curenti slabi, amplasata
la parter langa tabloul electric general.

– ––Sistemul decablare structurata foloseste cablu UTP cat.6e, pentru comunicatiile de voce st
date .

Reteaua de voce-date este compusa din :

prize voce-date duble 2xRJ45, cu conectori neecranati

patch panel-uri neecranate 24xRJ45, cat.6e,

organizatoare de cabluri,

rack, (continand ventilator, I
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6x230V/50Hz, modul de impamantare),

– cablu UTP, cat.6e,

Cablajul orizontal porneste din rack si se termina cu prizele de voce-date. La aceste prize se
vor conecta ulterior calculatoarele sau telefoanele; pentru cablajul orizontal se va folosi cablu
de categorie 6e, UTP.

In cazul instalatii unei-centrale -telefonice-aceasta va fi amplasata-langa rack-ul de voce-date.

INSTALATIE DETECTIE, SEMNALIZARE Sl ALARMARE LA INCENDIU

Instalatia de semnalizare a incendiilor trebuie sa detecteze inceputul de incendiu tn cel mai
scurt Hmp, sa analizeze rapid informatiile primite si, in cazul confirrnarii evenimentului, sa
emita semnalul de alarma adecvat, pentru asigurarea interventiei si evacuarii.

(

Sistemul de semnalizare a incendiului este alcatuit dintr-o centrala de semnalizare si control
si un ansamblu de elemente compus din: butoane de semnalizare, detectoare automate de
fum - pentru detectie si sirene de interior si o sirena de exterior, pentru semnalizare.

Semnalizarile in caz de incendiu vor fi locale. Semnalizarile locale sunt de tip optoacustic
(sirene de interior si sirena exterior cu flash).

Detectorii se vor monta in partea cea mai inalta a incaperilor, la o distanta de minim 0,5 m fata
de pereti si colturi.

si se va amplasa in camera ECS, la o inaltime
de aproximativ 1.6m. Camera in care se va amplasa centrala de detectie si semnalizare va
indeptini urmatoarele conditii impuse prin normativul P1 18/3-2015, actualizat in 2018:

in incaperi separate prin elemente de constructii incombustibile clasa de reactive la foc
A1 ori A2-s1,dO cu rezistenta la foc minimum REU60 pentru plansee si minimum E160
pentru pereti avand golurile de acces protejate cu usi rezistente la foc E1230-C si
prevazute cu dispositive de autoinchidere sau inchidere automata in caz de incendiu.
Butoanele manuale de semnalizare se vor amplasa in locuri vizibile si usor accesibile, la

o inaltime de 1,50m, masurata de la pardosea, fixate pe elemente verticale de constructie
(stalpi, pereti,etc). Acestea vor fi amplasate astfel incat distanata maxima de parcurs din orice
punct al cladirii si un buton sa nu depaseasca 30 m. Sirenele de interior se monteaza la
aproximativ 2,5 m de podea, iar sirena de exterior se monteaza la aproximativ 4m de sol.

Cablarea subsistemului de alarmare la incendiu: traseele electrice de semnalizare vor fi
integral protejate canal cablu din HFT, utilizandu-se cabluri speciale tip JEH(St)H 30mm2, fara
degajari de halogen ih tiiripulmrii.Tt6b–uie d;itaa#hbl®irea instalatiilor electrice de
curenti slabi pe trasee comune cu acelea ale altor instalatii sau utilaje care ar putea sa le
pericliteze in functionare normala sau in caz de avarie.

Surse de alimentare cu energie electrica:

• sursa de baza – reteaua electrica(circuit individual din tabloul electric general TEG
inaintea intrerupt
sursa dl
a atunc
Tranziti,

/J

•

alimentare
instalatiei

Aceasta va prelua, in mod autornat,
alimentarea normala de functionare a
la modificari in starea sistemului.

}{3)f W
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Sursa de rezerva va asigura functionarea normala a instalatiei cel putin 48 ore st inca minim
30 minute in conditii de alarma generala de incendiu. Sursa de rezerva este formata din doua
acumulatoare de 12V/1 2Ah.

Este interzisa conectarea la circuitele de alimentare ale instalatiei de semnalizare a altor
consurnatori, fara legatura cu sistemul de protectie impotriva incendiilor.

Alimentarea cu energie electrica a ansamblului format de consumatorii prevazuti in
SRecifidatiild-dellat&ialdliin prezentul proiect ge va realiza in conformitate cu normele in
vigoare avandu-se in vedere ca se vor racorda numai consumatorii subsistemelor respective.

Sistemul se va alimenta cu energte electrica din tablou general al gradinitei TEG prin
intermediul unui cablu de tip NHXH E60 3x1.5mm2, protejat la scurtcircuit cu siguranta
automata de 16A.

Acest sistem este destinat protejarii cladirii si a persoanelor ce s-ar putea afla Ia un moment
dat in cladire din punct de vedere al aparitiei unui incendiu. Protectia spatiilor se realizeaza
prin amplasarea in incaperile cu grad mare de risc in aparitia incendiului a detectoarelor de
fum, iar protectia persoanelor se realizeaza prin dispunerea in principal pe caile de acces a
unor butoane manuale de semnalizare.

Functionarea acestui sistem este urmatoarea: in momentul aparitiei unui incendiu, persoana
care a sesizat aparitia acestuia va actiona butonul de incendiu cel mai apropiat astfel
activandu-se semnalizarea sonora si optica a incendiului ce va avertiza intreg personalul cat
ST)–e–BMH6TfdiTs16FRela©&i@iMiiel&lini:DmmIEfi6a6M®4aii
intro Tncapere protejata cu detector de fum/temperatura in perioada cat in incapere nu se afla
nirneni, toate semnalizarile acustice si optice descrise anterior vor fi activate automat.

Repunerea in functiune a sistemului deoarece un detector de fum odata intrat in stare de
alarma va memora alarma se va realiza printr-o procedura simpla de resetare ce va face
obiectul unui instructaj de utilizare a sistemului la momentul punerii in functiune a acestuia. La
feI se va intampla si in cazul actionarii butonului manual care poate fi resetat cu usurinta dupa
ce a fost activat, folosindu-se cheia din set. (,
Sistemul de detectie, semnalizare si avertizare a aparitlei incendiului este structurat pe baza
unei centrale, adresabile, cu o bucla, minim 125 adrese element (senzor,buton,sirena) / bucla,
si este alcatuit din urmatoarele subsisteme:

subsistemul de detectie automata a aparitiei incendiului in incinta, compus din
detectoare automate de fum ;

lsistemul-de–semnalizare manuala a inceputului de incendiu, compus din butoane
manuale de alarmare;
subsistemul de alarmare acustica si optica, compus din semnalizatoare acustice si
optice ;

Detectoarele de fum vor fi amplasate conform planselor anexate la prezentul protect. Ele
sesizeaza fumul la inceput de incendiu si asigura o rapida semnalizare a aparitiei focului. De
asemenea, reactioneaza foarte bine la fumul, vizibil sau invizibil, al focului mocnit sau cu
flacara.

Butoanele manuale de incendiu sunt de tip adres
amplasament, pe toate caile de evacuare din clad

abil si
re. la

planselor de

CUL
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Cablurile si tuburile de protectie vor fi tip halogen-free, adica fara degajari de halogen in timpul
arderii

NOTA: Toate echipamentele (ECS, detectori, butoane de declansare, etc. precurn si
cablurile) ce vor fi achizitionate vor respecta certificarire SR EN 54 si vor avea acelasi
producator pentru a evita o eventuala incompatibilitate intre acestea.

Consumul energetic

Calculul consumului de curent a bateriilor de acumulatori se va dimensiona pentru toate liniile
de detectie si de alarmare.

Cerinta Normativutui P118-2015 normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor
PARTEA A-Ill-A - „Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu”, este ca sistemul

sa aiba o independenta energetica de 48 de ore in stand-by, din care 30 de minute in stare
de alarma.

(

Acumulatorii sunt instalati in carcasa centralei antiincendiu sau intro cutie metalica
Alimentarea primara a sistemului de detectie si semnalizare incendiu se face printr-un circuit
separat.

In caz de alarma, sirenele externe cu stroboscop, au un consum de 2,8 A. Acest consum va
fi suponat de acumulatorul propriu de 12V/7Ah, incorporat in carcasa fiecareia.

lcitatea-–finala––baterlilor-dI ;tabiIFlrT–functie–dlulator
echipamentele achizitionate si de consumul acestor in stare de alarmare si veghe.

INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT NORMAL (SINA CU SPOTURI LUMINA)

In aceasta solutie analizata, se doresc corpuri de iluminat tip proiector orientabil montat pe
sine rnagnetice.
Montajul sinelor poate fi incorporat, incastrat, aparent sau chiar suspendat. Avantajul
sistemului cu proiectoare si sine o da faptul ca poate fi usor configurabil in functie de saptiul
prevazut. Alt avantaj este ca acesta poate realiza atat iluminatul normal, cat st cel arhitectural
specific muzeelor sau incaperilor care vor sa evidentieze anumite lucrari de arta. Spoturile
sunt utilizate pe scara larga Tn muzee pentru a se concentra asupra lucrarilor de- arta sau a
altor obiecte, Aceste lumini capteaza atentia vizttatorilor asupra unor obiecte specifice. De
obicei, aceste lumini au unghiuri de fascicul mic care ofera iluminare direcjionala. Spoturile
sunt, de fapt, cea mai populara categorie de iluminat pentru muzee.
In completarea acestor corpuri de iluminatm se pot alege corpuri de iluminat cu brat, montate
pe perete special pentru tablouri (Picture light sau spalator de perete).
Gradul de protecjie al corpurilor de iluminat s-a ales corespunzator locului de montH, conform
indicajiilor 17-2023. Corpurile de iluminat vor fi dotate cu elemente antiorbire.
Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare automate
prevazute, atunci cind este cazul, cu protectie automata la curenti de defect, conform shernei
monofilare si specificattilor de aparataj.
Circuitele de iluminat se vor realiza cu cabluri de tip N2XH 3x1.5mm2, protejate impotriva
deteriorarii mecanice in tuburi de W@qWIFT (halogen free). Circuitele de iluminat se
vor executa aparent la plafon, s#b8dbge96Al mascate de peretii de gipscarton. Modul
de executie depinde in bB2ehja adoptata

HI #
).
+
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Se va evita instalarea circuitelor de iluminat pe suprafete calde (in lungul conductelor pentru
distributia agentului termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pastra o distanta minima de
12 cm. Pe traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de
incalzire.

Distributia circuitelor se va realiza aparent pe paturi de cabluri (separate de cele de curenti
slabi sau prevazute cu perete despartitor) sau protejate in tuburi.

In camer6Fk3aEbF6aie din punct de Gedere 61ectric (grupuri saFlitate) nu sd var -amid
aparate de comutare sau doze de derivatie, acestea fiind prevazute a se monta in exteriorul
incaperilor respective.

Comanda iluminatului se va face manual, prin intermediul echipamentelor de actionare de
tipul intrerupatoarelor. Intrerupatoarele vor corespunde modului de pozare a circuitelor si
gradului de protectie cerut de mediul respectiv. Inaltimea de montaj a intrerupatoarelor si
cornutatoarelor va fi de 1 ,00 m, masurata de la nivelul pardoselii finite pana in axul aparatului.

Incaperile cu mediu umed periculos vor fi prevazute corpuri de iluminat si echipamente de
actionare etanse cu grad de protectie sporit de tip IP44, IP54 sau IP65 in functie de gradul
de risc din incapere.

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declan saFe la UIT€U rent–de-defect–de–OiC-)3–A

INSTALATII ELECTRICE DE PRIZE (IN PARDOSEALA)

Circuitele de prize se vor realiza cu cabluri de tip N2XH 3x2.5mm2, protejate impotriva
deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din HFT (halogen free) .

Prizele vor fi bipolare P+N+PE, 16A, 230V, cu contact de protec jie si de culoare alba
Amplasarea acestora se va realiza in concordanta cu planul de mobilare al incintei, pentru
zona de expozitie se prefera o distributie tip grid in pardoseala cu prize de pardoseala la
intersectiile acestui grid, in functie de nevoia arhitecturala. Pardoseala va fi din rasina
epoxilica.

Circuitele de prize electrice proiectate vor fi protejate in tablourile electrice, cu intreruptoare
automate monopolare de 16A, prevazute cu protectie diferentiala de 30 mA.

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat.

In zonele tehnice cat si in zonele exterioare se vor prevedea prize cu grad de protect-ie sl;iii
tip IP44, cu capac de protectie, in restul zonelor fiind de tip IP 20. Toate prizele trifazice vor fi
de tipul 3P+N+PE cu capac de protectie.

Toate circuitele de prize vor fi
automate prevazute cu protectie
declansare Ia un curent de
de aparataj .

din tabloul electric cu intrerupatoare
de defect (PACD) de tip diferential (cu
schemelor monofilare si specificatiilordefe.
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Pentru circuitele de prize se vor prevedea cabluri de energie N2XH (halogen-free), pentru
tensiunea nominala de UO/U=0.6/1 kV, avand sectiunea dimensionata corespunzator puteri
receptorului electric atimentat, dar nu vor fi mai mici decat sectiunile indicate in anexa 5.32 din
normativul 17/2023 si vor fi protejate Impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie de
PVC flexibil, halogen free, sau montate pe paturi de cabluri.

Distributia circuitelor se va realiza aparent pe paturi de cabluri (separate de cele de curenti
slabi sau prevazutecu-perete despartitor)sauprotejate in tuburi.

SISTEM PANOURI FOTOVOLTAICE

In vederea aducerii unui aport de energie regenerabila in proiec se propune inastalarea unui
sistem fotovoltaic cu o putere de aproximativ 5kW cu o suprafata de 25 mp de panouri
forovoltaice. Sistemul va asigura partial consumul pentru iluminat, aport la incalzire, racirea
spatiilor, ventilarea spatiilor.

(-
Sistemul se va detalia ulterior la proiectul tehnic.

INSTALATII HVAC:

Scenariu I agreat:
Pentru asigurarea confortului termic al cladirii, se va prevede un sistem de climatizare format
din 2 componente:
Sistem de ventilare cu reiuperare de caldura, cu unitati centralizate amplasasate la plafon,
pe fiecare nivel in parte, si sistem de ventiloconvectoare VRF tip caseta 600x600mm, in
detenta directa, sistem in 3 tevi ce poate produce atat cald cat si rece in sisteme tranzitorii.

Sistemul de ventilare:

Pentru fiecare nivel al cladirii, se va prevede un recuperator de caldura cu debitul de 3000
mc/h si cu un sistem tip pompa de caldura pentru bateria de incalzire si racire.
Acest sistem asigura schimburile de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul introdus
Hind 100% proaspat. Recuperatorul de caldura are o eficienta de minim 65%.
Suportul acesteia va fi special prevazut impotriva transmiterii vibratiilor si zgomotelor la etajul
inferior
Debitul de aer introdus va fi mai mare decat cel extras, diferenta dintre cele 2 debite fiind

compensata prin infiltratii, astfel asigurandu-se depresiunea din grupurile sanitare, si
impiedicand migrarea aery_laI yLciglc{in bai, in spatiile delucru.
Instalatia de ventilare va prelua doar sarcinile de tratare pentru schimburile de aer, nefiind
dimensionata si pentru aporturile si degajarile de caldura prin anvelopa. De asemenea,
infiltratiile vor fi luate in calcul la dimensionarea instalatiei.

Sistemul VRF:

pentru climatizare, se va prevede un sistern
, tip VRF, in detenta directa.
cat si rece, concornit



II=-;;A&hhi;iFit £££
hi;a

A&
,itR. r IEjgh

dJ_+f

„AMENAJARE INTERIOARA SPATIU MUZEUL NATIONAL AL LITERATURII ROMANE ”

Str. Lipscani, nr. 26, sector 3, Bucure9ti

nr. Proiect 01/2024/ Pag 88 din 113

La calculul sistemului VRF vor fi luate in calcul aporturile si degajarile de caldura prin anvelopa
cladirii in functie de orientarile acesteia, si de clasa de permeabilitate a cladirii.
Unitatile exterioare vor fi montate pe terasa cladirii, si vor fi montate pe suporti speciale
impotriva zgomotu lui.
Unitatile interioare vor fi montate in plafonul fals sau aparent in functie de alegerile
arhitecturale. Evacuarea condensului de la unitatile interioare se va realiza in canalizare

rnerpjera, rac_Q(cjarea la coloana de_canalizare realizandu-se cuajqtQryl yogi sifon cu bila.
Conducta pentru preluarea condensului va fi din material PP, cu diametrul de 32mm, imbinare
cu mufe cu elastomer, si va avea o panta descendenta spre punctul de deversare de 1/1 000.
Prinderile acestei conducte vor fi maxim din 50 in 50 de cm

Cutiile de distributie ale ventilOConveGtoarelor vor fi montate in spatii cu posibilitate de
interventie iar conductele cu freon vor merge pe un traseu cat mai scurt posibil catre
echipamente, evitandu-se astefl intersectiile cu celelalte instalatii si elemente de arhitectura
existente .

Dilatarile conductelor vor fi preluate de schimbarile de direcjie ale conductelor. La trecerea
prin pereji 9i plan9ee conductele se vor monta Tn tuburi de protecjie care sa permita mi9carea
libera a conductelor Tn momentul dilatarii sau contractarii acestora. Pe poniunile de conducte
ce traverseaza pereji sau plan9ee nu se vor face Tmbinari.
La montajul instalatiei cu freon, se va elimina aerul existent in instalatie, totodata facandu-se
si proba de etanseitate, inaintea umplerii instalatiei cu freon.
CentreFuLeehipamentelor–va–fi+ealizat–zonaIT6u–ajutorul–unuFtermostakwlas&d&reglare-
intre +18...+249C. Pe timpul noptii si inafara orelor de program, exista posibilitatea controlului
de la distanta a intregului sistem, astfel incat se poate asigura o temperatura inferioara celei
norrnate .

Se va Une cont de etanseizarea trecerilor conductelor pentru elementele de anvelopa si
interioare ale cladirii.
La fiecare operajie de montaj pentru conducte, echipamente 9i accesorii vor fi respectate
tehnologiile de execu jie !inand cont de tipul de material, sortimentul 9i dimensiunile acestuia,
de condijiile 9i exigenjele tehnice de montaj impuse de producatori, conform ca4ilor tehnice
ale echipamentelor 9i materialelor respective.
Se va prevede posibilitatea de conectare la sistem BMS pentru contorizare si transmitere
comenzi de la distanta.

r

(

A

INSTALATII SANITARE:
Preparare apa calda:
Scenariul 1 agreat - preparea apei catde va fi realizata central, cu ajutorul unui boiler cu
capacitatea de 300 litri si a panoului solar montat pe acoperisul cladirii. De asemenea,
sistemul va fi prevazut cu recircularea apel calde realizata de catre o pompa special prevazuta
si a unei conducte ce va ajunge Ia cel mai dezavantajat consumator.

INSTALATIILE DE ALIMENTARE cu APA MENAJERA RECE §l CALDA

Imobilul pentru care s-a
In componenta printre
sanitare si ale accesorii
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Alimentarea cu apa rece: conform ternei de proiectare, alimentarea cu apa pentru consurn
menajer se va face cu o conducta din PEID D50 din reteaua publica, racord prevazut cu
apometru. Contorul va ft montat in subsolul cladirii. Pentru asigurarea parametrilor de debit si
presiune, va fi prevazut un rezervor tampon cu o statie de ridicare a presiunii tip hidrofor.

Reteaua interioara de distributie se va realiza in sistem arborescent din conducte de PPr

compozit, montajul realizandu-se ingropat in sapa sau in plafonul fals.

co16amluiniistnknti©)eire–ci -pretLFrBI @di -ealde menajere se vor monta pe trasee
paralele si se vor fixa cu bratari de sustinere acolo unde este cazul. Conductele se vor izola
cu armaflex (sau similar) cu grosimea de minimum 13 mm dupa probare.

INSTALATIILE DE CANALIZARE MENAJERA

C- Apele menajere uzate vor fi preluate de la obiectele sanitare prin sifoane de pardoseala si
tevi din polipropilena ignifuga montate ingropat in sapa.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, sunt prevazute caciuli de
ventilatie, care se vor ridica peste terasa la inaltimea de 0,4-0,8 m si aeratoare cu membrana,
in camerele unde nu s-a putut prelungi coloana de canalizare, in asa feI incat sa se respecte
prevederile tabelului 6 din Normativul 19/2022.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute cu piese de curatire la baza coloanei, deasupra
ultimei ramificatii si la fiecare nivel. Inaltimea de montaj a piesei de curatire va fi de 0,40 –
D,8CLiata–de–pardoseala,urmand–ctin–dreptuLacesteia–sa4e–prevada–usite–inghenele-de
mascare ale coloanelor verticale de canalizare.

Se vor prevede constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena scurgere 21110
mm, coloane care sunt preluate si directionate gravitational catre una dintre solutiile propuse.
Apele uzate menajere vor fi directionate gravitational catre subsol.

Evacuarea spre exterior a apelor menajere uzate provenite din exploatarea cladirii se va
realiza cu ajutorul unor conducte in subsol, catre un camin de canalizare din exterior, conectat
la reteaua publica. Conductele exterioare se vor monta sub adancimea de inghet si vor fi de
tip PVC Sn4.

Apele pluviale de pe acoperisul obiectivului, conventional curate, vor fi colectate cu
/jgheaburi si burlane, iar coloanele vor fi colectate si directionate prin curgere la teren. Apele
pluviale de pe terasa vor fi colectate cu ajutorul sifoanelor echipate cu parafrunzar si dirijate
la reteaua publica prin intermediul unor coloane din polietilena de inalta densitate avand
tmbinari cu sudura cu electrofuziune

Condensul de la unitatile de climatizare si ventilare va fi preluat cu ajutorul unei retele de
conducte tip PPr cu imbinare prin electrofuziune, st deversate in reteaua de canalizare
menajera prin intermediul unui sifon cu bila.

INSTALATII DE STINGERE A INCENDIILOR

HIDRANTI INTERIORI

aTinand cont de prevederite normativului P1 18 – Part
din 2018, articolul 4.1. cladirea nu necesita
exteriori, insa se doreste echiparea tehnica a

Pagina 89 of
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compensatorie. Conform articolului 4.37 si a Anexei 3 din P118/2-2013, este necesara
acoperirea fiecarui punct combustibil din cladire cu un jet avand debitul de 2.1 1/s. Conform
articolului 4.35.d din P118/2-2013, modificat in 2018, timpul de functionare pentru hidranti
interiori este de 10 minute. Conform anexei nr.3 din P118/2-2013, actualizat in 2018, sunt
necesare 2 jeturi in functiune simultana pentru instalatia cu hidranti de incendiu interiori.

In conformitate cu prevederile SR-1478/90 tabelul 5, pct.2, al.b) si art. 3.2.3.1. si P1 18-2/2013
debitul_decalcul_al instalatiei va fi corespunzator unui singur jet in functiune simult,
2 x 2,11/s = 4.2 1/sec, pentru un timp de functionare de 10 minute.

ina _adi

Hidrantii vor fi cu furtun plat, in sistem apa-apa.

Debitul si presiunea necesare pentru functionarea hidrantilor interiori vor fi asigurate de
gospodaria de apa pentru incendiu proiectata. Instalatia de hidranti interiori este de tip
“ramificat'’.

La realizarea instalatiei s-au avut in vedere urmatoarele:

- retelele de distributie interioare s-au prevazut a fi realizate din conducte de otel care vor fi
amplasate in spatii incalzite pentru a fi ferite de inghet ;

- hidranti interiori vor fi amplasati in asa feI incat fiecare punct al cladirii sa fie acoperit de un
jet. Acestia sunt amplasati in locuri vizibile, in cutii metalice aparente si vor fi marcati conform
SR-297/1 -92.

:CLmBCaTff6tul fe–dnlfeFolr 6inr
impotriva loviturilor ;

t7mfFampBsRe aiifeTrielt–s–aTe–f)ra6FaB

- cutiile hidrantilor interiori se monteaza intre 0,8m – 1 ,5m fata de pardoseala finita;

- instalatia interioara este mentinuta permanent sub presiunea asigurata de statia de pompare
si de reteaua interioara de alimentare cu apa pentru hidranti ;

In punctele cele mai inalte ale instalatiei se vor monta manometre pentru citirea presiunii.

GOSPODARIA DE APA PENTRU STINGEREA INCENDIULUI DIN INTERIOR
(

Gospodaria de incendiu va fi prevazuta in subsolul cladirii, si va fi formata dintr-o pompa activa
cu debitul de 4,2 1/s si 45 mCA. Aceasta s-a proiectat conform P1 18 – Partea a II-a din 2013
si SR-1478/90 si este compusa din :

•••

camera tehnica din cadrul cladirii
Dr upde pompare pentru hidranti interiori compus dintr-o pompa activa, _care a$_igura
urmatoarele caracteristici
D = 4.2 1/s
dP = 45 mCA
Sistem de alimentare si mentinere nivel constant in rezervorul tampon format din
electrovana si senzori de nivel
Coloana de senzori de nivel pentru monitorizarea si reglarea rezervei intangibile din
rezervor
Tablou de forta si automati=
Distribuitor de apa

ducta de aspiri
de incendiu in

lndaIr)&U
IIe

culat pentru intregul,sawJ
1b.19 di„ p1 18/2-2013

13

grupului de pompare

debit teoretic in
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La gospodaria de apa au mai fost prevazute:

Conducta de proba (intoarcere) conform normativului 19
Sistem de ventilatie
Racord la canalizare pentru preaplinul rezervorului de apa
Basa 0.8 x 0.8 x 0.8m echipata cu pompa de epuisment pentru evacuare ape
accidentale
Statia de pompare pentru incendiu va respecta conditiile din normativul P1 18/2-2013.

Astfel, confom articolelor 13.22-13.24 din normativul mentionat, statia de pompare se separa
de restul constructiei cu elemente clasa de reactie Ia foc A1 sau A2-sld0, rezistente Ia foo
corespunzator densitalii sarcinii termice (q) din Tncaperile adiacente, dar minimum EI/REI 180
pentru pereji 9i minimum REI 45 pentru plan9ee.(- NORME DE PROTECTIA MUNCII Sl PSI

La intocmirea proiectului s-au respectat prevederile din Regulamentul privind protectia si
igiena muncii in constructii, aprobat prin Ordinul MLPAT 9/N/1 5.03.93.

De asemenea la executia lucrarilor cuprinse in acest proiect se vor respecta masurile de
protectia muncii cuprinse in Legea protectiei mundi nr. 90 / 1996, Normele metodologice de
aplicare ale acestora, precum si prevederile Normativului C300/1994 cu privire la prevenirea
si stingerea incendiitor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente
cestor

PROBE

Conductele de apa rece si calda menajera vor fi supuse urmatoarelor probe:

- proba de etanseitate la presiune la rece;
proba de functionare a instalatiilor de apa rece si calda menajera;

- proba de etanseitate si rezistenta la cald a conductelor de apa QaIda menajera.
Conductele de canalizare vor fi supuse la urmatoarele probe:

proba de etanseitate ;
- proba de functionare.
Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii obiectelor sanitare se vor receptiona
lucrarile de instalatii sanitare in conformitate cu prevederile Normativului 19 – 2005 si a
reglementarilor cu privire la calitatea si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente.

Pentru lucrarile care devin ascunse se va face verificarea calitatii materialelor utilizate si a
6ibcatim-id%t efictLa pr6be'inainte d6 izdlar6 si mascare, incheindu-se procese verbale
de lucrari ascunse.

Dupa incheierea probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va incheia un
proces verbal de predare

MASURI CUPRINSE
DIN LEGEA NR.

ASIGURAREA CERINTELOR DE CALITATE

F'' \\
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Lucrarile de instalatii sanitare prevazute in proiect trebuie sa asigure cerintele de calitate ale
constructiilor, prevazute in Legea nr. 10 / 1995 (cu completarile si modificarile ulterioare),
privind :

rezistenta si stabilitatea;
siguranta la foc;
siguranta in exploatare;
igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;
izolatia termica, hidrofuga si economia de energie;
protectia impotriva zgomotului.

5.3Durata de realizare ei etapele principale corelate cu datele prevazute Tn
graficul orientativ de realizare a investijiei, detaliat pe etape principale

Graficul de realizare a investitiei
GRAFIC FIZIC DE ESALONARE A INVESTITIEI

Anl[;mjrhtrlmml'cer' ;
la starea inttiala - spatii veai

Taxe pentru obtinerea de avke, acorduri si
autorkatii. studii de teren

Proiectare si hginerie
Asbtenta tehnba

Constructi, terasamente. instalatii. PSI, drumuri si
llatforme in incinta

Montai uti[aie tehnoloabe
Utilaje, echipamente tehnologice si functbnale cu

montaj

Organ Rare de santier

Taxe aferente Inspectoratului de Stat in Constructii

in conformitate cu graficul de executie coroborat cu e9alonarea costurilor de mai sus, durata
de realizare a obiectivului este de 18 luni - 378 zile lucratoare r :' )

5.4Costurile estimative ale investijiei :
- costurile estimate pentru realizarea investijiei, cu luarea in considerare a costurilor

unor investi Iii similare;

Scenariu 1 :

Indicatori tehnico-economici aferenji investijiei
indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investi;ii, exprimata in lei, cu

TVA 9i, respectiv, fara TVA, dipaeeon€trucjii – montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general maximal (
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Scenariu 2:

Indicatori tehnico-economici aferenji investijiei
indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investijii, exprimata in lei, cu

TVA 9i, respectiv, fara TVA, din care construcjii – montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general maximal:

(

Valoare
TVA
lei

31 ,482,627.51

qf
Valoare
TVA
lei

38,069,71 1 .01

Nr. crt.
CU

lei

6,587,083.50TOTAL GENERAL

+ 4.2 + 5.1.1 )
;96,659.1

5.5Sustenabilitatea realizirii investijiei :

a) impactul social 9i cultural;

Impact Social

Echilibrarea si diversificarea dinamicii zonei istorice Lipscani: Spajiul expozitional

contribuie la atragerea unui flux mai mare de turi9ti 9i vizitatori, susjinand astfel economia

locala 9i punand accent pe valoarea istorica 9i culturala a strazii Lipscani.

Educajie culturala pentru publicul larg: Ofera oportunitali educajionale pentru toate

varstele prin expunerea la teme istorice 9i literare Tntr-un mod accesibil 9i captivant.

Promovarea comunitalii artistice 9i literare locale: Integrarea unor teme precum sunt cele

mentionate creeaza o legatura Tntre public 9i literatura romaneasca si universala, Tncurajand

un sentiment de apartenen@ culturala.

Accesibilitate pentru diverse grupuri sociale: Spajiile tematice pot fi atractive atat pentru

localnici, cat 9i pentru turi9ti, asigurand incluziunea sociala 9i oferind activitali de recreere
culturala.

Impact Cultural

Explorarea patrimoniului istoric 9i

Fa

a istoriei casei Halfon

II3
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(Parter): Integrarea narativelor medievale vechi in literatura sau in imaginarul colectiv Tn

contexte contemporane contribuie la pastrarea 9i revalorizarea memoriei istorice locale, apoi

al istoriei reale si a celei fictionale a strazii,.

Popularizarea mitologiei 9i literaturii romane;ti (Etajul 1 9i 2): Temele despre zmei 9i

fiin+e fantastice, precum 9i mitul lui Dracula, sprijina promovarea identitalii culturale romane9ti

'lan internajional 9i local. Componentele - imersive atrag atenjia–asupra–-bogaliei

imaginarului romanesc, folcloric sau literar, facandu-1 mai u9or de Tnjeles 9i apreciat de

Legatura dintre literatura 9i ora9 (Etajul 3): Expozi+ile pe tema generala "Scriitori 9i ora9ul"

ilustreaza modul Tn care scriitorii au descris ora9ul de-a lungul timpului, creand o punte Tntre

trecut 9i prezent. Acest lucru poate stimula interesul pentru lectura 9i respectul pentru

patrimoniul urban.

Inovajie in abordarea muzeala: Utilizarea tehnologiilor imersive pentru a reda atmosfera

unor epoci sau teme fantastice reprezinta o metoda moderna 9i atractiva de transmitere a

cuno9tinjelor, transformand vizitatorii Tn participanji activi.

public

b) estimari privind for ja de munca ocupata prin realizarea investijiei:
In faza de realizare a investitiei se vor crea aproximativ 30 locuri de munca.

In faza de operare se vor crea 25 locuri de munca.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversita Iii §i a siturilor
protejate, dupa caz:

Prin proiect se vor lua masuri pentru diminuarea impactului asupra mediului pe timpul
executarii lucrarilor

lucrarile se vor organiza conform proiectului 9i se vor face lucrari de Tnchidere a
zonei de lucru pe masura realizarii sarcinilor tehnologice;
depozitarea materialelor de constuctii se vor face astfel Tncat sa nu blocheze caile
de acces (carosabil, trotuare, drumuri laterale);
depozitele de materiale (agregate minerale, conducte 9i alte tipuri de materiale de
constructii) vor fi Tnchise sau descoperite, astfel neexistand pericolul de Tmpra9tiere
in atmosfera 9i depuneri pe sol, infiltrarea acestoraTn apele4ubteraneprin
intermediul apelor pluviale fiind exclusa;
realizarea optimizarii traseului utilajelor care transporta materialele de construc jie;
se vor lua masuri necesare pentru evitarea pierderilor de materiale Tn timpul
transportarii ;
de§eurile rezultate Tn timpul executiei se vor depozita temporar Tntr-un spatiu
destinat acesui scop, in interiorul amplasamentului 9i apoi se vor trasporta Ia un

riscurilor unor
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a terenului pe care a fost organizarea de 9antier. in cazul Tn care se constata o
degradare a acestuia vor fi aplicate masuri de reconstructie ecologica. Zonele Tn
care se vordepozita matrialele provenite din excavatii vor fi amenajate la terrninarea
lucrarilor
pe toata durata executiei §i Tn timpul exploatarii sistemului de alimentare cu apa se
vor respecta urmatoarele prevederi :

OUG 195/2005 privind protectia mediului ;
HG 856/2002 privind eyjdenta gestiunii de9eurilor;
Legea 458/2002 privind calitatea apei destinate consumului uman ;
HG 1374/200 9i Legea 122/2002 pentru aprobarea OG 48/1999 privind

transportul rutier al marfurilor periculoase.
Investitia propusa este Tn concordan@ cu urmatoarele directive ale UE:
- Directiva nr 175/440/EEC privind calitatea ceruta apelor de suprafata destinata

privarii de apa potabila;
- Directiva nr. 98/83/EC privind calitatea apei destinata consumului uman(

MASURI DNSH

OMI – MASURI CU PRIVIRE LA ATENUAREA SCHIMBARILOR CLIMATIC :

( MO = Masura Obligatorie (minima) 1 MS = Masura Suplimentara)

MO 1. Materiale izolante cu eficien}a energetica ridicata (anvelopa cladirii):

Proiectul prevede termoizolarea integrala a anvelopei cladirii conform auditului energetic :
Lucrarile de reabilitare termo-energetica propuse prin prezentul DALI includ:

termoizolarea pereTilor exteriori Ia interior cu vata minerala bazaltica 5 cm (A $
0,036 W/mK, clasa foc A2-s1,dO) protejata cu placa de gips carton, rezistenja
termica corectata rezultata depa9ind valoarea de 3 m2K/W;

termoizolarea 9arpantei/mansardei cu vata minerala 25 cm, objinand Rt > 5
m2K/W;

( - refacerea sisternului termo-hidroizolant al terasei cu XPS 25 cm + hidroizolatie
bituminoasa Tn 2 straturi. Aceste interventii conduc la reducerea consumului anual

specific de energie pentru Tncalzire cu 186,07 kWh/m2/an fala de situajia inijiala.

MO 2. Sisteme de control al climei. automatizare si iluminat cu consum redus:
Instalajiile aferente proiectului de amenajare interioara includ: sistem VRF cu
re41ocowQctoare !jFLcaseta_(600x600 mm, sistem 3 {evi), recuperatoare de calduri
cu eficien@ min. 65% pe fiecare ntvel (debit 3.000 m3/h/nivel), iluminat interior complet
LED cu funcjie de reglaj prin sistem DALI, robinete termostatate 9i posibilitate de
integrare Tn BMS. Echipamentele tehnice achizijionate Tndeplinesc cerin+ele de
ecodesign stabilite prin Directiva 2009/1 25/CE 9i sunt certificate conform
Regulamentului (UE) nr. 305/2011.

MO 3. Echipamentele tehnice specifice Tndeplinesc cerin{ele de ecodesign (Directiva
2009/1 25/CE) :

Toate echipamentele
recuperatoare de caldu
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expunere) vor fi Tnso The de declarajii de perforrnan@ conform F3egulamentului (UE)
nr. 305/201 1 9i vor respecta cerinjele de ecodesign aplicabile.

Masuri suplimentare prevazute :

MS 3. Utilizarea de utilaje eficiente energetic pe durata lucrarilor: Organizarea de 9antier va
include prevederea contractuala de utilizare a utilajelor certificate energetic, cu verificare
periodica a emisiilor 9i consumurilor, conform cerintelor Directivei 2006/42/CE privind

asinile

MS 4. Utilizarea surselor reqenerabile de enerqie – panou solar pentru ACM: Prepararea
apei calde menajere va fi asigurata printr-un boiler electric de 300 litri cuplat cu un colector
solar termic amplasat pe terasa, cu sistem de recirculare echipat cu pompa de recirculare 9i
conducta izolata termic pana Ia cel mai dezavantajat consumator. Solujia contribuie la
atingerea cotei de 23,87% energie regenerabila din consumul total de energie primara al
cladirii, in conformitate cu Directiva (UE) 2018/2001 privind promovarea utilizarii energiei din
surse regenerabile.

MS 5. lluminat alimentat din surse reqenerabile (panouri fotovoltaice): Pe terasa cladirii
(suprafa@ disponibila -100 mp) se propune un sistem off-grid: terasa verde extensiva +
panouri fotovoltaice pentru producerea de energie electrica destinata alimentarii parPale a
iluminatului interior. Energia produsa va fi prioritar consumata local (autoconsum). Sistemul
va fi dimensionat Tn proiectul tehnic 9i va respecta cerinjele tehnice de montaj pe monument

icrconform–avizului–Ministeru lui–c3ultarii–dbta faza-DtAG–undtvor–fFdetatiatutoata
specialitatile proiectului.

MS 6. Solu Iii bazate pe natura – terasa verde 9i reducere efect de caldura:

Pe terasa cladirii se amenajeaza o terasa verde extensiva pe -100 mp, cu strat de substrat
u9or 9i vegetatie rezistenta Ia seceta (sedum, plante suculente), contribuind Ia: reducerea
efectului de insula de caldura urbana, atenuarea scurgerii apelor pluviale 9i crearea unui
microclimat favorabil. Suplimentar, in curtea interioara se amplaseaza jardiniere cu gard viu.
Suprafaja totala de spajii verzi (terasa verde + jardiniere) depa9e9te 100 mp, respectand 9i
depagind procentul minim de 20% din suprafa ja construita impus prin legislatia urbanistica. ( ' \

OM2 ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE :

Reabilitarea termica 9i asigurarea confortului termic Tn context climatic extrem:

&oiectul integrea4a masuri de imunizare clirrLatica TnconfQrrnitate cu Comunicare} CE
2021 /C 373/0 1 (Orientari tehnice privind imunizarea infrastructurii la schimbarile climatice):

- termoizolarea completa a anvelopei cu materiale certificate (Rt pere$ 2 3 m2K/W,
Rt terasa/9arpanta Z 5 m2K/W), adaptata la variajiile termice extreme specifice
climatei Bucure9ti (diferen Ie de pana Ia 50 C anual);

9i ventilare cu recuperare de caldura (n min.
in condi+ii de varf de temperatura;

la grindina 9i precipitajii extreme.
conform Tabelului din DALI (secjiunea

,:*. :'HI,#aBba&HAhn&n
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3.1.f) confirma ca masurile propuse reduc la nivel acceptabil riscul climatic pentru
durata de viata a investitiei.

OM 3 – UTILIZAREA DURABILA Sl PROTEJAREA SURSELOR DE APA:

Masuri Suplimentare (MS) – OM3
–––––––-–– -- -––MS 8,Dotarea-cu-toalete ecoloqice / bazin vidanjabil pe durata lucrarilor (orqanizare - -– – ––- --

de 9antier):
Pe durata executiei lucrarilor, constructorul va asigura grupuri sanitare ecologice
(WC chimic sau racord provizoriu la canalizare), gestionate conform contractului de
execu jie, eliminating orice risc de poluare a solului sau a panzei freatice.
Organizarea de 9antier se va limita la spa+iul de la parter al cladirii, minimizand
impactul asupra domeniului public
MS 9. Delimitarea 9i Tmprejmuirea zonei de lucru :
Constructorul va delimita 9i Tmprejmui zona de lucru cu panouri de 9antier, inclusiv
cu sisteme de retinere a apelor pluviale contaminate (tavi de retenjie pentru utilaje,
curatarea rojilor utilajelor la ie9irea din 9antier). Apele uzate de la organizarea de
9antier vor fi colectate 9i dirijate la rejeaua de canalizare ora9eneasca sau in
recipiente vidanjabile, conform avizelor objinute de la Apele Romane 91 CGMB.

(

aMl–L–EeoNOMIAFeIReuLARA:

Masuri Obligatorii (MO) – OM4
MO 10. Depozitarea temporara a de9eurilor pe suprafe fe special amenajate:
Planul de organizare a 9antierului (parte a documentajiei de autorizare) va
prevedea o zona specifica de depozitare temporara a de9eurilor de construc+ie,

amplasata la parter/intrare, cu suprafala minima necesara. Zona va fi
impermeabilizata local 9i va include containere separate etichetate pentru fiecare
categorie de de9euri.
MO 11. Colectarea si sortarea selectiva a deseurilor:

Contractantul va asigura minim 4 containere separate cu etichetare viztbila pentru:
(1 ) de9euri inerte (beton, caramida, ceramica – cod 17 01); (2) metale (cod 17 04) ;
(3) materiale izolatoare nepericuloase/vata minerala (cod 17 06 04) ; (4) amestec de
de9euri de construc Iii (cod 17 09 04) . Evidenja cantitalilor va fi Tnregistrata zilnic Tn
registrul de 9antier.

'oCTmente ,justificative ptivind trasabilitatea deseurilor:
Beneficiarul va solicita constructorului, prin caletul de sarcini 9i contractul de lucrari,
prezentarea lunara a documentelor de trasabilitate a de9eurilor: (i) contracte cu
operatori autorizaji de gestionare a de9eurilor; (ii) formulare de transport conform
HG 1061/2008; (iii) confirmari de preluare/valorificare. Aceste documente vor fi
incluse Tn dosarul lucrarii 9i prezentate la receptia finala.

de

ler
la documentajia tehnica) va demonstra

! b:

linT{\
(;E
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(masurate Tn kg sau m3) vor fi directionate spre reutilizare, reciclare sau valorificare
materiala (inclusiv opera+iuni de umplere), prin contractele cu operatorii de de9euri
autorizaji. Constructorul va raporta lunar stadiul atingerii acestui target.
MO 14. Echipamentele achizijionate respecta cerin+ele de ecodesiqn:
Toate echiparnentele tehnice achizijionate (unitali VRF, recuperatoare de caldura,
corpuri de iluminat LED, boiler, echipamente expozijionale) respecta prevederile
legale Tn vigoare, inclusiv Directiva 2009/125/CE privind ecodesign-ul pentru

>dusele cu impact energetic.

Misuri Suplimentare (MS) – OM4
MS 15. Utilizarea de materiale durabile izolatii din vata minerala bazaltica:

Materialele termoizolante utilizate prin proiect sunt selecjionate cu prioritate pentru
durabilitate 9i performan@ pe termen lung: vata minerala bazaltica (clasa de reac+ie
la foc A2-s1 ,dO, A $ 0,036 W/mK, stabilitate dimensionala garantata pe durata de
viala a cladirii – min. 50 ani), XPS rezistent la compresiune z 300 kPa pentru
terasa. Aceste alegeri reduc semnificativ necesarul de interven+ii de reabilitare
viitoare, in concordan Ia cu principiile economiei circulare.
MS 16. Utilizarea materialelor reciclate 9i reducerea qenerarii de de9euri:
La realizarea finisajelor interioare se vor prioritiza materialele cu conjinut reciclat
certificat (de ex.: placi de gips carton cu conjinut reciclat z 30%, pardoseli din
materiale reciclate sau reciclabile). Betonul aparent existent (placile si coloanele de

beton armat vizibile) va fi conservat 9i tratat cu lacuri/impregnante pe baza de apa
(fara solvenTi organici) cu fibre naturale, evitand demolarea 9i generarea de de9euri
suplimentare.

OM 5 – PREVENIREA Sl CONTROLUL POLUARII:

Masuri Obligatorii (MO) – OM5
MO 17. Reducerea zqomotului, prafului 9i emisiilor poluante Tn timpul lucrarilor:

Planul de management al 9antierului (anexat la documentajia de autorizare) va
include: (i) program de udare a suprafejelor de lucru Tn perioadele cu vant (v > 3
m/s), cel putin de 2 ori pe zi; (ii) obligativitatea contractuala a utilizarii utilajelor cu
standard de emisii Euro V sau superior; (iii) monitorizarea saptamanala a nivelului
de zgomot la limita 9antierului ($ 65 dB(A) ziua, g 55 dB(A) noaptea, conform STAS
10009) 9i raportarea lunara. Lucrarile de demolari/curaliri se vor executa exclusiv
in intervalul orar 08:00-18:00 in zilele lucratoa

(’
q

MO 18. Utilizarea de materiale fara substan je periculoase:

Text recomandat pentru DALI: Toate produsele de construcjie utilizate (vata
minerala, adezivi, chituri, lacuri, grunduri, tencuieli, pardosell) vor fI Tnsojite de fi9e
tehnice de siguranTa (SDS) care sa confirme absenja substanjelor periculoase
listate Tn Regulamentul (CE) nr. 1907/2006 (REACH) – Anexa XIV 9i Anexa XVII
Contractantul va prezenta beneflciarului,
cu fi9ele SDS aferente, spre aprobare.
conform EN 60754

Pagina 98 of 113
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MO 19. Limitarea suprafeTelor de teren ocupate temporar:

Organizarea de 9antier se va face la parter, pe suprafaja minima necesara,
planificata riguros anterior Tnceperii lucrarilor. Ocuparea domeniului public pe str.
Lipscani va fi limitata 9i autorizata conform procedurilor PMB.

MO 20. Colectarea apelor uzate de la orqanizarea de 9antier:

Apele uzate de la organizarea de 9antier (grupuri sanitare provizorii, spalarea
'ilajelor)–vor–fi–colectate 9i dirijate la rejeaua de canalizare ora9eneasca

(bran9ament existent pe str. Lipscani) sau Tn recipiente vidanjabile.

MO 21. Refacerea amplasamentelor afectate de lucrari:

Imediat dupa finalizarea lucrarilor, zona de organizare de 9antier de la parter va fi
amenajata conform sotujiei arhitecturale finale din Proiect (finisaje, acces, etc.).
Domeniul public afectat temporar (trotuarul str. Lipscani) va fi refacut la standardele
inijiale sau superioare, conform avizelor objinute.

(

Masuri Suplimentare (MS) – OM5
MS 22. Sisteme de filtrare pentru prevenirea poluarii aerului 9i apei:

Unitalilor centralizate de ventilare cu recuperare de caldura li se vor prevedea filtre
de clasa minim G4 (filtrare grosiera) + F7 (filtrare fina a particulelor), cu protocol de
Tnlocuire Ia 6 luni sau la depa9irea presiunii diferenjiale maxime. Filtrele uzate vor fi
eliminate prin firme autorizate (de9euri nepericuloase).

:Db7FoliaTM16-y)WI miT&drtidala §BaFiMFii€urTfe7iT
Pe terasa cladirii (suprafa la disponibila -100 mp) se amenajeaza o terasa verde
extensiva cu substrat u9or (50-80 mm) 9i covor de sedum, contribuind Ia: absorbjia
ptoilor torenjiale (retenjie 50-70% din precipitajii), reducerea insulei de caldura
urbane (-3q) temperatura suprafe jei), filtrare naturala a aerului. Suplimentar, in
curtea interioara se amplaseaza jardiniere cu gard viu rezistent la seceta (specii
locale), cu sistem de irigare prin picurare conectat la rejeaua de apa rece.

MS 24. Utillzarea produselor de construc+ii reciclabile, biodeqradabile 9i din
industria locala:

Caietele Ue sarcini pentru achizijia materialelor de construcjie vor include criterii de
mediu: (i) provenienja geografica prioritara din raza de 200 km faR de
amplasament; (ii) declarajii de performan la de mediu (EPD) pentru materialele cu
impact semnificativ (termoizola+ie, materiale de finisaj); (iii) conjinut minim de
materiale reciclate acolo unde standardele tehnice permit. Aceste criterii vor fi
irTdla96mDlicit Tn documentatia de atribuire a contractului de lucrafi.

OM 6 – PROTECTIA Sl RESTAURAREA BIODIVERSITATII Sl ECOSISTEMELOR;

Analiza conformitatii cu OM6

Amplasamentul este Tn Centrul lstoric al Municipiului Bucure9ti (zona urbana densa), la
distan@ de orice arie naturala protejata sau sit Natura 2000. Proiectul nu are impact negativ
direct asupra biodiversita Iii. Sisteme>#®iwt propuse (LED cu temperatura de culoare
controlata) vor fi proiectate conforMkr WH+ d{BNtec+ie a faunei nocturne (Proiectul include
iluminat LED tip DALI cu
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Masuri Obligatorii (MO) – OM6 (sisteme de iluminare artificiala)
MO 25. Reducerea supra-iluminarii:

Proiectul de iluminat interior va include un calcul de iluminare (conform NP
061/2002 9i EN 12464-1) care sa demonstreze ca nivelurile de iluminare prevazute
nu depa;esc valoriFe normate cu mai mult de 20%

MO 26. Evitarea qruparii excesive a luminii:

e va ilumina doar zona Tn care este cu adevarat-n-e–e–e–s–ar:evitand extinderea-lu-minT
dincolo de suprafejele functionale. in spajiile expozitionale se vor utiliza sisteme de
iluminat flexibil (spoturi pe 9ina) care permit iluminarea punctuala a exponatelor,
fara iluminare generalizata excesiva.

Masuri Suplimentare (MS) – OM6

MS 27. Reducerea duratei de iluminare – senzori de mi9care 9i temporizatoare:

Instala jia de iluminat va include: (i) senzori de prezenta/mi9care (PIR) in holuri, cai
de evacuare, grupuri sanitare 9i spajii tehnice – stingere automata la 5 minute dupa
ultimul semnal; (ii) sistema de dimming centralizat DALI (Digital Addressable
Lighting Interface) pentru spajiile expozijionale, permiland reducerea fluxului
lurninos Ia 30% in perioadele de trafic redus 9i stingerea completa Tn afara
programului de funcjionare; (iii) scenariu de funcjionare nocturna cu iluminat de
securitate Ia 10% din fluxul nominal. Economia de energie estimata prin aceste

0

MS 28. Surse de iluminat cu lumina calda (T $ 3000 K) pentru protec jia faunei
salbatice

Specificajiile tehnice ale proiectului de instalajii electrice vor impune, pentru toate
corpurile de iluminat cu expunere exterioara sau Ia exterior: temperatura de culoare
$ 3000 K (lumina calda/amber), indicele de redare a culorilor CRI z 80 pentru
spa{iile publice, 9i spectru luminos cu emisie minima in banda albastra (380-500
nm) – protec jie faR de perturbarea ritmurilor circadiene ale faunei nocturne 9i
polinizatorilor. Aceasta cerinla se va verifica prin fi9ele tehnice ale produselor
achizitionate. (‘

qa

MS 29. Implementarea proiectului prin pastrarea 9i cre9terea spa+iilor verzi:
Proiectul asigura o suprafata totala de spatii verzi (terasa verde extensiva +
jardiniere Tn cuRe) de minimum 100 mp, depa9ind minimul de 20% din suprafaja
construita (86,4 mp). Terasa verde extensiva (substrat $ 8 cm, vegetajie de
sedurn/ierburi specifice,sistemut de drenaj integrat)–va fidocumentata Tn detaliile
de proiect 9i Tn documenta jia de monitorizare post-execujie. Menjinerea acestor
spatii verzi va fi inclusa ca obliga+ie in contractul de administrare al imobilului
(cheltuieli de operare).

Protectia calitatii aerului
Lucrarile desfa9urate Tn perioada de execujie a
un impact notabil asupra calita(ii aerului din
deoarece lucrarile se desfasoara Ia interior.
a lucrarilor de constructie, sunt asociate
materialelor de construcjie, precum 9i altor

Pagina 100 of
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in atmosfera variaza adesea substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul activitatii, de
specificul operatiilor §i de conditiile meteorologice. Natura temporara a lucrarilor de
constructie, specificul diferitelor faze de execu jie, diferentiaza net emisiile specifice acestor
lucrari de alte surse nedirijate de praf, atat Tn ceea ce prive§te estimarea, cat §i controlul
emisiilor
Lucrarile implica o serie de operatii diferite, fiecare avand propriile durate 9i potential de
generare a prafului. Cu alte cuvinte, in timpul lucrarilor de constructie, emisiile au o perioada
bine_definita de_existenta (perioada de executie), dar pot varia substantial ca intensitate,
natura 9i localizare de la o faza Ia alta a procesului de construcjie.
in timpui exploatarii, obiectivul propus pentru executare nu prezinta niciun impact asupra
aerului

Protec jia Tmpotriva zgomotului 9i a vibratiilor
Procesele tehnologice de execu jie a obiectivului implica folosirea unor grupuri de utilaje cu
functii adecvate. Fiecare utilaj Tn lucru reprezinta o sursa de zgomot. Toate instalatiile gi
utilajele folosite sunt omologate conform normelor Tn vigoare, asigurand in acest feI Tncadrarea
in normele europene privind zgomotul
Pentru o prezentare corecta a diferitelor aspecte legate de zgomotul produs de diferite
instalatii, trebuie avute Tn vedere trei niveluri de observare:

- Zgomot de sursa;
- Zgomot de camp apropiat;
- Zgomot de camp Tndepartat.

Fiecaruia din cele trei niveluri de observare ii corespund caracteristici proprii. Nivelul de
zgorno}produs 'de utilaje–s&Tncadreaza-Tntre–60-80 ndB 9i-este-d&joas#+reeven@
nu creaza un nivel de zgomot, care sa depa9easca limitele prevazute prin STAS 10009/1 988.
A doua sursa principala de zgomot 9i vibratii Tn 9antier este reprezentata de circulatia
mijloacelor de transport. Pentru transportul materialelor se vor folosi autovehicule de diverse
gabarite. Pentru evaluarea valorilor traficului de 9antier, s-a apreciat capacitatea medie de
transport a vehiculelor de 3,5 tone.
Protecjia Tmpotriva radiajiilor
Nu sunt surse de radiatii.
Protectia solului si subsolului
Nu sunt poluanti pentru sol 9i subsol.
Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu se periclitea2a ecosistemele terestre 9i acvatice
Gospodarirea de§eurilor
De9eurile produse Tn timpul execujiei se gestioneaza de catre antreprenorul lucrarilor,
de§eurile fiind colectate organizat 9i evacuate prin contract cu firma specializata.
Gospodarirea substanjelor toxice gi periculoase
Nu este cazul.
Lucrari de reconstructie ecologici
in urma prezentei investitii nu sunt necesare lucrari de reconstructie ecologica.

(

5.6. Analiza financiara ei economica aferenta realizarii lucrarilor de interven jie:
prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referin fa ei
prezentarea scenariului de referin@ ;

Pentru Analiza finaral &#m&st adoptate urmatoarele ipoteze de baza:
he

• Perioada de Jr#fqjr\I jain{IIU@6 pana Tn anul 2040, adica 15 ani.

a)

•

A
?{

N\
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Scenariu de referin@ / de baza (menjinerea situajiei existente “do nothing”) ;

• Opjiunea preferata de investitie;

• Fluxuri de cre9tere/ marginale pentru costuri 9i beneficii (cu – fara investitie).

• Analiza va fi efectuata cu prejuri fixe, constante, din 2024;

• Actualizare: an 2026

• Rata financiara de actualizare de 4% pe an.

• Rata economica de actualizare de 3% pe an.

• Costurile de investi jie nu includ cheltuielile diverse 9i neprevazute.

• Costurile de Tntrejinere 9i de operare includ atat cheltuielile de rutina cat 9i cheltuielile
de Tntrejinere majora 9i de operare anuala.

b) analiza cererii de bunuri 9i servicii care justifici necesitatea gi dimensionarea
investijiei, inclusiv prognoze pe termen mediu 9i lung;

Investitia a fost dimensionata in baza expertizei tehnice si a auditului energetic prezentate
anterior.

analiza financiara ; sustenabilitatea financiara;

Indicatorii de performanta financiara a proiectului

Indicatorii utilizaji pentru analiza financiara sunt:

• Valoarea Actualizata Neta Financiara a proiectului;
• Rata Interna de Rentabilitate Financiara a proiectului;
• Raportul Beneficiu - Cost;
• Fuxul de NumerarCumulat;
• Sustenabilitatea financiara. (r J

Durata de viata si valoarea reziduala

Conform HG 21 39/2004 de aprobare a Catalogului privind clasificarea mijloacelor fixe utilizate

in economie 9i duratele normale de funcjionare ale acestora, care corespund cu duratele de

araortizare Tn ani, aferente regimului de amortizare-liniari PtblieatinManitoluIOfielal:Pntea

1 nr. 46 din 13/01/2005, intrat Tn vigoare in 13/01/2005, durata de via@ a construcjiilor pentru

Tnvalamant, 9tiin A, cultura 9i arta, ocrotirea sanata Iii, asistenla sociala, cultura fizica 9i

agrernent este de 40-60 de ani. Astfel, considerand o durata de via@ maxima de 60 de ani,

rezutta ca la finalul perioadei de referin@ de 15 ani, valoarea reziduala este 75'7, din valoarea

investijiei ,

t,/d&Costuri de
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Investi jia este de utilitate publica 9i nu va genera venituri financiare directe, dar in utma
implementarii proiectului se vor obtine economii Tn costul de operare, prin reducerea
consumului de energie. Astfel, conform auditului energetic, se va reduce consumul anual de
energie de la 1473,10 Mwh/an la 260,58 Mwh/an. Rezulta o economie de 1212,52 Mwh/an,
care, la costul de 1000 lei/Mwh, reprezinta 1 .212.520 lei anual.

Calcularea indicatorilor de performanla financiara

Rezultateleanalizei financiare sunt prezentate in tabelul urmator:

Tabelul – Calcularea indicatorilor analizei financiare in Varianta 1 (Valori Tn lei)

An Cost

actualizat

m2
0

Valoare reziduala

actualizat

Economie costuri de intretinere

Mc

Flux monetar

1.212.520

1.154.781

1.099.791

1.047,420

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

i
2036

2037

2038

2039

2040

Total

0

1.165,885

1.067,660

977.71 1

-20.325.951

1 ,212.520

1.154.781

1.099.791

1.047.420

997.543

950.041

904.801

861.715

[

actualizat

-20.325.951

1.165.885

1 ,067,660

977.711

895.339

819.908

750.831

687.574

629,647

997.543

950.041

904.801

861 .715

895,339

819.908

750,831

687.574

629.647

m2

781 .601

744 ,382

708.935

675.177

643,025

l2.602.415

m7n
528,022

483,536

442,799

405.494

371.331

8

m2

781 ,601

744.382

708.935

675.177

15,887,489

W5

iM
528.022

483.536

442.799

405.494

9.174.629

72

1

1

(

Tabelul – Calcularea indicatorilor analizei financiare in Varianta 2
+

’d

An Cost

actualizat

3

O

Valoare reziduala
actualizat

Economie costuri de intretinere

actualizat
Flux monetar

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

a

1.212.520

1.154.781

1.099,791

1.047.420

997.543

950,041

904,801

861.715

820.681

781.601

0

1.165.885

1.067.660

977,711

895.339

819.908

750.831

687,574

629.647

576.600

528.022

-22.573.019

1.212.520

1,154,781

1.099.791

1.047.420

997.543

950.041

904,801

861.715

820.681

781.601

actualizat

-22.573.019

1.165.885

1.067.660

977.711

895.339

819.908

750,831

687.574

629.647

576.600

528,022

t
\
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2037

a92040

2 3 9Total

744.382

708.935

675.177

643.025

12.602,415

483.536 744,382 483.536

708,935 442.799442.799

405.494675.177405.494

10.147.84817,572.790371 ,331

-2.994.1669.802.336 6.959.160

2,56%

-2.994.166Mv(c

Tabelul - Rezultatele analizei financiare

a finanii;Fa

I liliESiS
scenariul 1

nr
I scenariul 2 1 Explicatii si propuneri

Rata este nikI a mica de 4% in
ambele variante, deci nu se
poate sustine singur. Necesita
finantare din fonduri
Structurale
Valoarea este

Indicator

3,08c70 2,56c70

Rata interna de rentabilitate financiara
negativa

aratand ca proiectul nu este
fezabil din Dunct de vedere
financiar. Necesita finantare
din fonduri structurale
Raportul Beneficiu cost este
subunitar deci necesita
intervenia fondurilor
structurale.

-1 .720.317 -2.994. 1 66

Valoarea actualizata neta

0,92 0,87

Rapo rt beneficiu/cost

Sursa: Consultant

Evolu jia mai pujin favorabila din punct de vedere financiar este compensata de o evolu jie
favorabila din punct de vedere socIo-economic, impactul socio-economic fiind cel urmarit Tn
special pentru astfel de proiecte ce au ca utilizator final publicul larg.

f +I
He

Sustenabilitatea financiari

Fluxul cumulat este pozitiv pentru toata perioada de referin Ia.

Balanja totala calculata la finalul perioadei de referin@ este pozitiva, iar investijia este sub
raspunderea Consiliului Local, ceea ce garanteaza ca nu vor exista probleme de
sustenabilitate.

Investitie

20.325.951

Econornii
operare

Total iesiri Total intrari Cash-flo IV
cumulat

20.325.951'20.325.951 0 0

1.212.520

1.154.781

1.099.791

1.212.520

2.367.301

3.467.092

=Xa
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1.047.4201.047.42001.047.4205 4.514.513

0 997.543 997.543997.543 5.512.056

1 7 1 0 950.041950.041 6.462.097

0904.801 7.366.898

861.715 861.715861.715

820.681 820.681

[ '81 .60781 :601

744.382744.382 0

0 708.935708.935 11.284.213

675.177

I ;' I
d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;
in conformitate cu prevederile HG nr.907/2017, analiza economica se realizeaza numai Tn
cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala estimata depa9e9te pragul pentru care
documentatia tehnico-economica se apropa prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor
Legii nr. 500/2002, respectiv 30 milioane de lei.

Analiza cost-eficacitate (ACE) consta Tn compararea alternativelor de proiect care urmaresc
oblinerea unui singur efect sau rezultat comun, dar care poate diferi in intensitate. Aceasta
are ca4Gop4electarea–a6elui-proiectcare, pentru un -nivel–da-tal+ezultatulul
valoarea neta actualizata a tuturor costurilor, sau, alternativ, pentru un cost dat, maximizeaza
nivelul rezultatului. Rezultatele ACE sunt folositoare pentru acele proiecte ale caror beneficii
sunt dificil, daca nu imposibil, sa fie evaluate, in timp ce costurile pot fi determinate cu pai
multi certitudine.

in general, ACE rezolva o problema de optimizare a resurselor care este, de obicei, prezenta
in una din urmatoarele doua forme:

- un buget fix 9i n alternative de proiect, factorii de decizie urmarind sa maximizeze
rezultatele care pot fi oblinute,masurate Tn termeni de eficacitate (E) ;

r - un nivel fix al eficacita Iii (E) care trebuie atins, factorii de decizie avand ca scop
minimizarea costurilor (C).

Analiza cost-eficacitate este utilizata pentru a testa ipoteza nula, adica cost-eficacitatea
unui proiect (a) este diferita de cea a unei interven Iii concurente (b) se calculeaza ca
raport

R = (Ca – Cb) / (Ea – Eb) = AC / AE

definind astfel costul incremental pe unitatea de rezultat suplimentar.

in termeni practici, atunci cand sunt evaluate diferite alternative pe parcursul analizei
opjiunilor, pentru fiecare din opjiunile avute Tn vedere faIa de scenariul „a nu face nimic”
se are in vedere urmat

a. estimarea costu
oblinerea rezultatuIJ
parcursul via iii f)

a

bJ

lie

It costuri totale (nu incremental

''}g::;?Fdi
#rE

1 /

b

N\

;i producjie care sunt necesare pentru
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b. estimarea valorii reziduale a investijiilor ta sfar9itul vie Iii economice a proiectului (care
va fi luata Tn calcul cu semn negatlv, reprezentand valoarea investijiei dupa perioada de
referin Ia) ;
c. calcularea valorii actualizate a costurilor de investi jie 9i operare pentru fiecare din
alternative ;

d. raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul objinut 9i comparareaindicatorilor de cost-eficacitate. ––- – – -–

Daca se considera ca toate alternativele sunt fezabile, opjiunea cu cea mai mica valoare neta
actualizata pe unitatea de rezultat (adica alternativa cea mai eficienta) reprezinta alternativa
optima.

in continuare este prezentata analiza opjiunilor bazata pe metoda cost – eficacitate:

Analiza Cost-eficacitate

Varianta I

Costuri de investitie 20.325.951

-12.602.415

15.244.463

Costuri de operare si intretinere
Valoarea reziduala

O 7.723.536

VNA a costurilor totale -1.720.317

130,43

59.215,95

Rezultat obtinut (economie toC02/an)

VNA costuri/rezultat
Varianta ll

Costuri de investitie 22.573.019

-12.602.415Costuri de operare si intretinere

Valoarea reziduala 16.929.764

9.970.604

-2.994.166

Costuri totale

VNA a costurilor totale

Rezultat obtinut (economie toC02/an) 130,43

76.444, 10VNA costuri/rezultat

Avand in vedere costurile totale relative si rezultatele, Scenariu 1 este solutia cea mai
eficienta din punct de vedere al costurilor.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a r:I
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Factor de risc I Vulnerabilitate Masuri de prevenire / diminuare

Factori
naturali :

Pe durata executiei:
intarzierea executiei

Pe durata implementarii proiectului
antreprenorul va implementa si respecta toate
masurile prevazute de legislatia aplicabila in
vigoare pentru prevenirea incendiilor,
asigurarea sigurantel executiei in sltuatii cu
vant puternic etc

selsrrl)
incendiu, vant,
inundatie

Pe durata exploatarii:
deteriorari ale
constructiei care

genereaza costuri
aferente reparatiilor Pe durata exploatarii investitiei, pe langa

masurile inglobate in proiectul in sine –
constructia fiind proiectata cf, legislatiei in
vigoare luand in considerare acesti factori de
risc – pot fi luate masuri suplimentare prin
asigurarea constructiei.

Schimbari
climat ice

Neindeplinirea
exigentelor legate de
consumurile de utilitati

I s
neprevazute in 1 executiei, depasirea I diverse si neprevazute, pentru a acoperi astfel
teren } termenului de I de situatii, cu o valoare echivalenta cu 20% din

r a 1mplementare lvestitie3arl

Schimbarea solutiilor
tehnice

Depasirea bugetulu i

r s ri
tehnica a F executiei, depasirea I pentru asigurarea capacitatilor tehnice
antreprenorului termenului de I personal si utilaje, inclusiv terti sustinatori

implementare

r S
financiara a 1 executiei, depasirea I pentru asigurarea capacitatii antreprenorului de
antreprenorului I termenului de 1 a asigura continuitatea activitatii; antreprenorul

implementan I va prezenta o asigurare in acest sens

C

financiara a 1 executiei, depasirea
beneficiarului ! termenului de

implementare

Volatilitate
preturilor

a Intarzierea sau oprirea
executiei, depasi rea

mw
\HYH +\

/ JH:\:
Dephs,ap@a&t u+ai\

b, e

Acest risc poate fi diminuat partial prin
managementul proiectului astfel incat sa se
asigure faptul ca achizitiile se fac din timp
pentru a evita termene limita si o masura de
flexibilitate ;
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Forta majora Intarzierea sau oprirea
lnvestitiei

Nu au fost identificate riscuri majore care ar putea Tntrerupe realizarea proiectului. Planificarea
corecta a etapelor proiectului inca din faza de elaborare a acestuia, precum 9i monitorizarea
continua pe parcursul implementarii, asigura evitarea riscurilor care pot influenta major
proiectul.

6- Scenariul/Opliunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

Compara jia scenariilor/opjiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilita Iii §i riscurilor

Avantajele scenariului recomandat

Alegerea Scenariului 1, descris la arhitectura, a fost facuta datorita intewentiilor

necesare pentru amenajarea spatiului expozitional multifunctional si se distinge prin costuri

operative scazute, timp de executie scazut. Economic vorbind scenariul 2 are o valoare mai

mare decat scenariul 1 prin utilizarea materialelor si a echipamentelor diferite care genereaza

costuri mai mari in intretinere si prin alegerea variantei maximale din studiu istoric.

6.1 .

Scenariu 1

Costuri reduse ale investitiei
Costuri operative scazute
Timp de executie redus
Design expozitional modern
Rezistenta mare in Hmp a lucrarilor

Scenariu 2
Costuri ridlcate ale investitiei
Costuri operative ridicate
Timp de executie mai mare
Design expozitional clasic
Rezistenta mare in Hmp a lucrarilor

6.2. Selectarea 9i justificarea scenariului/opjiunii optim(e), recomandat(e)
In calitate de proiectanti, opinam pentru alegerea scenariului 1 .

Scenariul 2 este ineficient atat din punct de vedere aI economic si al perioadei de realizare a
proiectului.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenji investijiei
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivutui de investitii, exprimata in

lei, cu TVA 9i, respectiv, fara TVA, din care construc Iii – montaj (C+M), in conformitate cu

devizul general maximal :

Valoarea totala (investitie), inclusiv

10,582,501 .71 lei

35,35: $$#$
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Nr. crt
Valoare fara
TVA
lei
29,235,559.43

Valoare
TVA
lei
35,352,723.95TOTAL GENERAL

din care: C + M (1 .2 + 1 .3 +1 .4 + 2 + 4.1
+ 4.2 + 5.1.1 )

8,745,869.18 F 1,836,632.53 10,582,501 .71

-'durata de fealizare: 18 luni

- capacitali (in unitali fizice 9i valorice);
Ac = 432 m2, Ad = 2423 m2;

Costurile aferente constuctiei raponat la suprafata desfasurata sunt urmatoarele:
constructii si instalatii – 3400 lei / mp
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj – 1620 lei / mp
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale – 125 lei / mp
Dotari – 1435 lei / mp
Active necorporale (creatie multimedia, subsol, paner, et 2-3 +video spatiu irnersiv,

grafica ilustratii, prelucrari) – 402 lei / mp

Total - 6985 lei / mp

- alji indicatori specifici domeniului de activitate Tn care este realizata investijia, dupa

Nu este cazul. ,
caz

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta elemente fizice/capacitali fizice
care sa indice atingerea !intei obiectivului de investijii 9i, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele 9i reglementarile tehnice Tn vigoare

Tncadrarea cladirii Tntr-o clasa de eficienji energetica superioara, astfel :
- Actual: G
- Dup'a reabilitare: B ' +

(

'#

Indicatori performanta cladire inainte si dupa reabilitare :
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Indicator de proiect (suplimentar}
aferent cladirii (de rezultat)

Valoare la inceputul
implernentaril proiectuEui

Valoare la finalul
>lementarii proiectuiui

Scaderea
consurnului

Scaderea
kIa a

consumului

Consumul anual de energie finala
in cladirea publica (tep)

50.67 19.01 31.67 1 62.49%

Consumul anual s1
energie primara din surse

neregenerabile (fosile)
(kWh/m2/an) total, din care:

- pentru incalzire

- pentru apa calda

- pentru iluminat

- pentru ventilare

- pentru racire

Consumul anual specific de
energie primara din surse

regenerabile (kWMm2/an) total,
din care:

- pentru incalzire

- pentru apa calda

:ifi

642.22 110.79 531.44 82.75%

525.03

62.40

26.00

28.80

0.00

60.44

15.76

12.64

8.93

13.02

464.58

46.64

13.36

19.87

88.49%

74.74%

51.39%

69.01%

160.56 31.21

15.41

4.46

3.31

3.80

131.26

15.60

7.20

0.00

- pentru ventilare

- pentru raclre

Reducerea emisiilor de carbon, astfel :
- Actual: 85,90 kg/ m2 an
- Dupa reabilitare: 17.82 kg/m2 an

Reducerea consumului total de energie, astfel :
- Actual: 1,473,102.92 kWh/an mp
- Dupa reabilitare: 260,577.95 kWh/an mp

(:

Fiind o cladire existenta, de tipul Centru expozitional multifunctional, limitele pentru a
se incadra in limitele de consum conform MC001-2022 sunt 1 21 .1 kWh/an.mp energie primara
totala,18.3 kg/an.mp pentru _C}02sieste_necesar_ca10%dirLenergia primara totala sa fie
asigurata din surse regenerabile.
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Centralizare indicatori Pi rezultatele proiectului:

Indicatori performanta cladire
Valoarea la inceputul
implementarii proiectului

Valoarea la
implementarii proiectului

finalul

d)6nsumul anual de energie
primara (kWh/an)

1 ,473.10 260.58

Estimarea emisitlor de gaze cu
efect de-sera (echivalent tone t 157.6:
de CO, /an)

, _ _ . Valoarea
PPIS!?!i,__, ____,,,_, , inceputul

TpPJ II: iT : iinIT LrsS 11:g : c i i ::oPi1 :: :: \:IEa r i i

1a Valoarea la firlalul
implementarii ! Procente

proiectului

Consumul anual de
energie finala pentru 481, 713.96
Tncalzire (kWh/an)

Procent
scadere140,012.59

70.93cZa

Consumul anual de

energie primara din : 294 620.58
surse reqenerabile i --' '’
(kWh/an)

mr tiurse
regenerabile din
total : 21 .98c7057,279.05

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliji in
func jie de specificul 9i !inta fiecarui obiectiv de investi Iii;
Durata de recuperare a cheltuielilor de investitie prin economii la energia termica = 8
ani (de la data recepjiei la terminarea lucrarilor)
d) durata estimata de execu jie a obiectivutui de investi Iii, exprimata Tn luni:
- durata estimata de executie este de 18 luni

6.4 Prezentarea’ modului Tn care se asigu la conformarea cu reglembntarile specifice
funcjiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerinjelor
fundamentale aplicabile construcjiei, conform gradului de detaliere a propunerilor
tehnice
- Prin lucrariIQ de eficientizare energetica li extindere de§crisq l&punctul 5.1, cl§direa va

deveni performanta energetic: din clasa de eficien+a energetica G va trece Tn clasa de

8

eficien@ energetica B.

- Prin lucrarile de amenajare descrise la punctul 5.1 cladirea va raspunde cerintelor de

calitate ( punctul 4.d) :

- rezistenta si s

- securitatea la

- igiena, sanata
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- siguranta in exploatare

- economia de energie 9i izolarea termica

- protecjia Tmpotriva zgomotului (F)

6.5. Nominalizarea surselor de finanjare a investijiei publice, ca urmare a analizei
financiare §i economice; fonduri proprii, credite bancare, aloca Iii de la bugetul de
stat/bugetul loc31mdRaa–rantate sau 6attntat6 distat, fonduri exteFrie
nerambursabile, alte surse legal constituite
Finanjarea se va face de la Bugetul de Stat, Bugetul Local 9i alte surse legal constituite
prin includerea obiectivului de investi jie „AMENAJARE INTERIOARA SPATIU MUZEUL
NATIONAL AL LITERATURII ROMANE”, str. Lipscani, NR. 26, mun. Bucuresti.

Sursele de finanjare utilizate pentru promovarea prezentului proiect de investijii sunt
reprezentate de:

Buget local si / sau alte surse legal constituite.

7. Urbanism, acorduri §i avize conforme
7.1. Cenificatul de urbanism emis Tn vederea oblinerii autorizajiei de construire
Anexat la documentatie.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru ei Publicitate
mabiliar

Nu este cazul
7.3. Extras de carte funciara, cu excep jia cazurilor speciale, expres previzute

de lege
Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 214062 din data _1 6.02.2026, emis de

oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti

7.4. Avize privind asigurarea utilitalilor, in cazul suplimentarii capacita Iii
existente

Avize anexate la documentatie.
9

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Calsificarea notificarii nr. 3225/23.02.2026.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile
tehnice precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice
Anexat la documentatie.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie,
Nu este cazul.

dupa caz
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c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiiior in situri arheologice
Nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice
Anexat la documentatie.

e) studii de specialitate nece sare in functie de specificul investitiei
u estecazu

Intocmit:

arh. Mihaela Muscaliuc

Sef de proiect

arh. Constantin Goagea

GROUP
PROtECT

_Bi: -
i f'ons rAnt FF,

\ ._QOAO£ A
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Anexa nr. 2 la HCGMB nr. /}_3____/ Jg:gEl_2026

INDICATORll TEHNICO–ECONOMICI

aferenli obiectivului de investi Vii AMENAyARE INTERIOARA SPATI U EXPOZITIONAL

MUZEUL NATIONAL AL LITERATURII ROMANE”, str. Lipscani nr. 26, sector 3, Bucure;tI

Valoarea totala a investi;iei: 29.235.559,43 lei (la care se adauga TVA)

din care Construclii–montaj (C+M): 8.745.869,1 8 lei (la care se adaugi TVA)

Durata execuliei: 1 8 luni

(

Indicatori de realizare:

• RCO 77 – Numirul siturilor culturale ;i turistice care beneficiaza de sprijin: 1 sit
cultural

Indicatori de rezultat:

• RCR 77 – Numir de vizitatori ai siturilor culturale 9i turistice care beneficiaza de
sprijin: conform ghidului, trebuie asumat un numar minim de 15.000 de vizitatori Tn
primul an dupi finalizarea proiectului.

Se estimeazi Tn primul an un numar de 35–50.000 de vizitatori (in primul an dupa
fi nalizarea proiectului).

(

''>brA$\ h
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DESCRIEREA INVESTITIEI

OBIECTIV DE INVESTITII

„AMENAJARE INTERIOARX SPATIU EXPOZITIONAL MUZEUL

NATIONAL AL LITERATURII ROMANE”

Str. Lipscani. nr. 26, sector 3. Bucure§ti

cladirea de la Strada Lipscani 26 din Bucure§ti, cunoscuta §i ca Casa Halfon, este un monument
istoric monument istoric, pozitia 1 308, cod LMI: B-Il-m-B-19024 - Casa cu pravalie (Str. Lipscani
nr. 26); A fost construita Tn anul 1884 cu subsol §i panel mind Tnallata ulterior cu inca doua etaje

§i mansarda. Conform planului cadastral din 191 1, casa a aparjinut familiei evreie§ti influente
Halfon, familie de bancheri evrei de rit spaniol. Solomon I. Halfon. primul proprietar al cladirii,

a fost un important bancher din acea perioada, fondator al Bancii Comerciale Romane.
(

In cadrul proiectuIui se propune:

amenajarea interioara a spajiului existent, compartimentari interioare pe zona de holuri si grupuri

sanitare, placarea partiala a peretilor exteriori cu pastrare de zone de beton aparent, realizarea
tavanelor false pe zone sensibile, placarea cu materiale termo/fonoizolante pe conturul exterior al

cladirii si fonoabsorbante pe elemente dintre spatii (plafoane & pardoseli), adaptarea cladirii
pentru accesul persoanelor cu dizabilitati, realizare sistem termo-hidroizolant terasa, refaceri
minimale la fatada principala, utilizarea iluminatului de tip spoturi LED pe sina cu prize de
pardoseala si a unui sistem de ventilare cu recuperare de caldura, dotarea si echiparea spatiului
din punct de vedere artistic, expozitional si functional.

Lucrarile asigura conservarea patrimoniului istoric (grupa B), eficienTa energetica superioara
(clasa minim B) si accesibilitate integral& cu impact socioeconomic cuantificabil prin atragerea a
minim 15.000 vizitatori/an (Tinta RCR 77) :

! Amenajare ;i compartimentare interioara funcFionala (holuri, grupuri sanitare adaptate);
: Placare selectiva pereTi exteriori, pastrand zone beton aparent pentru autenticitate;
• Tavane false acustice Tn zone sensibile;
• lzolatii termo- si fonoizolante exterioare. fonoabsorbante interioare:

: Adaptari complete pentru acces persoane cu dizabilitali (ramping, sanitare PMR,
semnalizare

M;
! Sistem termo-hidroizolant performant la terasa;
: Refacere finisaje fatada principala si schimbare tamplarie exterioara;
: lluminat LED direcfionabil {spoturi pe ;ina) cu prize pardoseala integrate;
! Ventilatie mecanica cu recuperare de caldura (eficienta >75%);
! Dotari artistice, expozi+ionale §i func}ionale (structuri multimedia, vitrine interactive);
! Reabilitare pavaj curte interioara deteriorat, eliminand riscuri de accidentare §i denivelari.

(



Prin proiect se propune '' AMENAJARE INTERIOARA SPATIU MUZEUL NATIONAL AL
LITERATURII ROMANE“ care presupune urmatoarele:

interventii directe

• Curatarea peretilor de beton. a placilor existente si transport deseuri rezultate
• Realizarea peretilor de compartimentare a zonei de primire. holurilor, grupurilor sanitare,

a spatiilor tehnice si de proiectii din subsol
• Realizarea sapelor suport pentru pardoseli si a sapelor autonivelante
• Amenajarea si dotarea grupurilor sanitare
• Executarea instalaTiilor sanitare. electrice si HVAC, inclusiv placarea ghenelor de instalatii

cu glps carton
• Realizarea finisajelor si utilizarea unor materiale prietenoase cu mediul inconjurator
• Placare pereti exteriori si termoizolare cu vata minerala 5 cm
• Protejarea structurii invelitorii cu tavan Ei60 si cu vata minerala bazaltica de 25 cm
• Amenajarea si dotarea spatiilor multifunctionale cu roI de expunere si organizare de

evenimente

• Montarea unui lift pentru adaptarea constructiei din punct de vedere al accesibilitatii
persoanelor cu dizabilitati

• Adaptarea constructiei din punct de vedere al accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati
• Montare balustrada metalica la scara de evacuare
• Realizarea sistemului termo-hidorizolant al terasei

• Amplasare trape de funr in casa de scara
• Amenajarea terasa verde extensiva pe -100 mp. cu strat de substrat u§or §i vegetaTie

rezistenta la seceta (sedum. plante suculente). contribuind la: reducerea efectului de insula
de caldura urbana. atenuarea scurgerii apelor pluviale §i crearea unui microclimat
favorabil.

• Realizarea imprejmuirii cu panouri pline de beton prefabricat
jardiniere cu gard viu in curtea interioara .

(

Amplasarea unor

Lucrari directe de conservare / restaurare

• Menjinerea decoraliilor noi din mortare cu adaos de ciment, Tnsa cu repara Via materiala a
finisajelor actuale cu adaos de ciment. prin monitorizarea periodica a starii tencuielilor §i a
elementelor decorative reHcute. Intrucat acestea sunt realizate cu mortare moderne, pe baza
de ciment, exista riscul apariliei unor fisuri sau desprinderi in timp.

• Refacerea sistemului de colectare, evacuare §i control al apelor meteorice §i a detaliilor
pentru prevenirea scurgerilor de apa pe fajada.

• Desfacerea paramentului cu mortar de ciment din zona parterului §i refacerea cu mortare de
var/ var hidraulic a paramentului parterului Tn zonele afectate de umiditate. prin indepartarea

tencuielilor degradate §i refacerea acestora cu mortare compatibile;

• Consolidarea balcoanelor existente, realizata prin introducerea unor grinzi metalice §i placi
de beton similare celor utilizate in sistemele istorice de prefabricate, acolo unde structura o

(

ImF)une.

inlocuirea vitrinei contemporane de la parter, cu o solu Vie mai adecvata contextului
arhitectural al fajadei, care sa restabileasca proporjiile §i ritmul deschiderilor comerciale
Hra a modifica in mod semnificativ compozijia generala actuala
inlocuirea tuturor tamplariilor de la etajele I ;i II se impune Tntrucat cele existente. realizate

din PVC, sunt necorespunzatoare atat din punct de vedere material, cat

§i formal. Acestea simplifica excesiv modelul istoric al ferestrelor, reduc valoarea plastica

a faTadei §i altereaza expresia arhitectural
tamplarii din lemn, realizate dupa model

profilaturii §i compartimentarii originare
Conservarea si restaurarea balustradele m

in parte, modelul ornamental original.
completarea elementelor lipsa §i protec Vic

•

•



•

Revizuirea cromaticii faladei. in baza unor analize cromatice potrivite cu modelul §i
cromatica elementelor menjinute (tamplarii. balustrada). Culorile actuale, relativ
contrastante, ar putea fi ajustate pentru a reproduce mai fidel schema cromatica istorica.

Masuri compensatorii privind starea fajadei prin proiectul muzeal, prin organizarea unei
expozi Iii eu studii documentare fotografice, desene §i reconstituiri Tn machete 3D ale fajadei
originale care sa poate fi vazuta la parter. Astfel se va putea realiza acjiuni educative privind
interventiile de restaurare din anii 2000 §i impactul lor asupra patrimoniului.

Se monteaza obloane Ei90’ cu Tnchidere automata la u§ile / ferestre de pe fajada est;

Se monteaza balustrade metalice (tip balcon francez) cu parapet 100 cm la u§ile / ferestre

de pe falada est.

Descriere functionala

Solutia propusa va duce la imbunatatirea situatiei actuale din punct de vedere al functionalitatii
constructiei si integrarea acesteia in circuitul cultural. Deschiderea unui spatiu expozitional de
anvergura celui din Lipscani 26, reprezinta un raspuns la cererea tot mai mare de tilnp liber de
calitate, si la explorare culturala, lucru care se regaseste intr-o multitudine de proiecte expozionale

care apar in Bucuresti pentru care exista putina infrastructura culturala.

In principiu spatiul expozitional pe care-1 prezentam a fost prevazut cu sisteme de expunere si cu
echipamente care sa permita un tip de expunere contemporana si care sa se adecveze unui public
tot mai interesat de modalitati de reprezentare in formate digitale. Sunt prevazute ecrane touch.
televizoare de mari dimensiuni. video proiectoare pentru video-mapping, sisteme de sunet, diverse

forme de interactivitate, dar si lumini specifice spatiilor pentru expozitii. Prin aceste echiparnente

digitale propuse in proiect, impreuna cu sistemele clasice precum vitrine, machete si diorame, alte
tipuri de expozitoare, facilitam activitatea curatoriala si de productie expozitionala a Muzeului
Literaturii Rom&le. Cu aceasta tehnologie vor putea fi realizate o mare diversitate de discursuri

expozitionale.

Toate expozitiile au un caracter semi - temporar, adica vor avea sezoane mai lungi de functionare
de cate 3-6 luni.

Asa cum este gandit acum spatiul. au fost propuse teme care sa poata sa raspunda unui aflux mare
de turisti straini in centrul vechi, dar si a unui numar mare de vizitatori in cautare de entertainment.

Din perspectiva curatoriala au fost propuse o serie de tematici expozijionale care au legaturi cu

istoria ora§ului Bucuresti, dar si cu imaginarul colectiv. Acestea sunt distribuite pe etaje dupa cum

(

(

urmeaza :

a. „Lipscanii” – parter, zona de expozitii temporare, cu instalatii interactive si machete le
Lipscani.

b. „Zmeii in Ilnaginarul Romanesc". cu subtema „Povestea lui Dracula'’ – etajul I, spatiul
imersiv §i etajul 2. spatiul de instalatii interactive

c. ,.Scriitorii ;i ora§ul’' – etajul 3, spatiul de instalatii interactive

Arh. Mihaela Muscaliuc MUSCALI UC
MIHAELA-

GEANINA

Semn4t dIgItal de MUSCAIIUC
MIHAELA GE AMIN A

Data. 2026 ns 07 1826 49
+03 tXy
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Titular investitie:

Muzeul Nalional al Literaturii Romane, Bucure$ti

PROIECTANT GENERAL

SC Q GROUP PROIECT S.R.L

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investijii
AMENAJARE INTERIOARA SPATIU MUZEUL NATIONAL AL UTERATURH

(denumirea obiectivului de investi Iii)

Denumirea capitolelor sl subcapitolelor de cheltuieli

ROMANE

Nr.

cap.

Valoare

(fam TWA)

TVA

0.21

ron
4

Valoare

cu TVA

ron
S

ron

CAPITOLUL I Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

Lt
1.2 Amenajarea terenului 1 20,000.001

Tec
0.00

initiala

WE
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

1 2 3

o.-aol

m4

o.oo1

0.00

24,200.00

0.00

0.00

2

0.00

24,200.00

2.1 IRacord alimentare cu
i;iiTF;;rI;nz Te

2.3 CU

i=;iT;TriiiFaTe cTI2.4

Ta=;im6M2.5
mmuri de acces2.6

2

,OOO. S,250

9,450.00

30250

30250.00

0.00rFa=F;T:

:rica

(
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii

3.1.1 Studii de teren

3.1.1.1

3.1.1.2
3.1.2

3.1.3

3.1.4

W1 64,327.83
ms

T87-dal

mo
To

[iFXi1l1

396,396.00

3,388.00

@388.00
li1158]

0.00

E2lIE2@l@

Geo

Raport privind impactul asupra mediului
MIIu istoricmFimnFMRmlZRMi
productii multimedia, video si programare, scanare 3d
acumentatii.suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,

0.00

ma
300,023 63,004.83 363,027.83

3.2
3,000.001 570.001 3,570

3.3

3.3.1

3.4

acorduri si autorizatii

Expert;iiiiT;
@cirt de incprcari
e ic al

cladirilor

T7T63TabI

T(da-o-IN
BEllo:n

475.00

ElgsIEII
2,975.002,500.001

3.5
3.5.1
3.5.2

3.5.3

p;iT;;iFe
r

i

Ealiu de fezabilitate/ documentatie de avizare a lucrarilor de

,002, 144. m
Ms

450.328.20

H(
9,57938

0.00

M
264,000.1 50, 160.001 314, 160.00

3.5.4
interventii si deviz general

o i avizelor/
acordurilor/ autorizatiilor

Mlcarea tehnica de calitate a proiectului tchnic si a detaliilor de

400.000, 84,000.001 484,000.00

3.5.5

(

10,000.oo1 2, loo.oo1 12.100.0

BHa
El

lexecutie
-mTHe ITc si d-etalii de ex€1cutie

TBaTiE;ToaTeTE;IT
expunere parter, et 2, 3)
Dezvoltare tehnolORica
Organizarea procedurilor de achizitie
Asistenta tehnica pe perioada derularii procedurii de achizitie a
serviciilor de intocmire DTAC, PT

600,000.o(I 1

119,700.001

726,009

689,700570,000.001

3.5.8 m@
mail

52,SOOn
Ms

302,500.00

18,150.00

15,000.001 3,150.00 18,150.00

3.7
3.7.1

3.7.2

3.8

3.8.1
3.8.1.1

3.8.1.2

Mr IMa

ma e®

BMMlflnanciar
Fai;i;=Rmi
FaiiTa-GIna:in=jieT;=
PmI ioada de ext?cutie a lucrarilor

Fi;inariEl;;renim
control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de
Stat in Constructi

m;Tii;mFiB2-aFcTn:
[@)ordonator in materie de securitate si sinatate ' conform

Hotirarii Guvernului nr. 300/2006, cu modificirile $i completirile

B,F7lil
120,000.Ot

69,877.5(
264,000.00

156,000. 00
1

39.874.28

25,200.00
1 4, 674.28

55,440.00

32, 760.00

m2

229. 75 1. 78

145,200.00
84, S_'J 1 . /8

319, 440. 00
188, 760X@
EEj8gEE@

36,000.001

To-aTaI

7,560.00 43,560.00

3.8.2

3.8.3
M1

3,780.001

108,900.00

21,780.0018,000.001

3no
ulterioare

631,868.48

M’AN\



4 Cheltuieli pentru investitia de baza
Constructii siTiT;iTa

si functionaleente

iJiilaje; Inctional;car[necesitaIte

rrtO

4.4 Utilaje Ite tehnologice si functionale care nu necesita

1 2 3 4 S

8,242,258.1

3,926,197

1,730,87

824, SO

9 132.4

366,819

4,750,699

4.6 r subsol, parter, et 2-3
+video ltiU imersiv, ilustratii

Total capitol 4

s m;aTiniii
mr anizare dix;in5.1

5.1.1 r =mam=a=Te-raT
% din CAP 1.2,1.3

Rem=5.1.2 ;% din CSr i-s;i;iir==
5.2 Eomm==-==;-x-;;;iFiaiiinT
5.2.1 si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare (

0% + 1, 2, 3, 4 si 5.1

Cota azTi==R;mimiTm;TaI
construct ii '% + C+M

Cota aferenta I.S.C. pentru controlul statului in amenajareaS.2.3

eritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
1% + C+

5.2.4
Cota aferenta Casei Sociale a C,S.C (0,5% ' C+M)

1 72 '.33

25.340.57

17,945.37

7.

O. 00

0.00

0.00

85,454.15

35,215.25

][elylim

103,399.52

,610.45

1 06, 204,56

8,745.87

Taxe pentru acorduri, avize si autorizatia de construire/ desfiintare

diverse si neprevazute (20.0% * 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8,

5.4

Total capItol 5

816,841.1

.00

846,381.76

4,706,561.

24,20man
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
a personalului dme E®dt@
r ehnologic===

4,136,593.88

no

molo
m3

[!11

m©
m6

m6
lentru ajustarea de

0.00
36,300.00

36,300.00
©PITOLUL 7 Chelt mFl aferente marjei de buget ji pentru constituirea rezerve
eli aferea====;;-aTaT- iT

13.1 + 3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 + 3.8 + 4 + 5.1.1)
7.2

bre

t
5,019,888.441 1,054, 176.571 6,074,065.01

lcheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru
jajustarea de pret (proiectie gNR inflatie pana Ia Tl 2026, respectiv
17.33% din 1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)

mpiiJ7
h©A

2 + 5.1.1) 8,745,869.1: 1

in pre;uri la data de 18.04.2026; 1 euro = 5.1 lei
Data
21.04.2026

Intocmit
Arh. Mihaela MUSCALIUC

(

Constantin
Goagea

Constantln Goagea
Arhitect cu Dnpt de Semnitura 3842
Ordlnul Arhlteqllor din Romania
2026.04.22 1 l:11:13 +03'oo'

('


