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CAP.2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZA
INTERVENTIE &

e
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie_ acorduri relevante, structuri institutionale
si financiare.

Autoritatea contractanti deruleazi proceduri privind pregitirea, contractarea §i executarea
lucririlor de interventii-consolidiri, in conditiile legislatiei iIn domeniul reducerii riscului seismic al
constructiilor existente, la imobile cu destinatia de locuinte multietajate si la spatiile cu altd destinatie
decat cea de locuintd, incadrate prin raport de expertizi tehnicé in clasa I de risc seismic. In acest sens,
obiectivul este inclus in Lista obiectivelor de investitii cu finantare integrald si partiald de la bugetul pe
2020, aprobat de ordonatorul principal de credite, prin H.C.G.M.B. nr. 67/14.02.2020, la cap. 71.01.01
C.d. Cheltuieli de expertizi, proiectare §i executie privind consolidérile - proiectare.

In vederea consolidirii imobilului situat in Intrarea Mihai Eminescu nr.1, sector 2, Bucuresti, in
1993, imobilul a mai fost expertizat si a fost intocmita o expertiza tehnica tinand cont de normele in
vigoare, in special de normativele P100 — 1992 (“Cod de proiectare seismica — Prevederi de proiectare
pentru cladiri”), de catre expert tehnic prof. Dr. Ing. "B

S-au propus lucrari de consolidare a cladirii si anume placarea prin exterior, pe toate laturile, a
zidariei de caramida cu un strat de tencuiala armata cu ®6/100 OB37, in grosime de 4-5cm. Tencuiala
armata urma sa se realizeze pe inaltimea demisolului, parterului si eventual pe unii spaleti de la etajul 1.

Nu s-au executat pana in prezent lucrari de interventie; s-au efectuat numai lucrari locale pentru

si a reanalizat si

A
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Prezenta lucrare se referd la: realizarea documentatiei tehnico-economice , in sensul acordirii |
acesteia cu normativele tehnice, normele si legislatia in vigoare, in ultimii ani acestea suferind modificiri '
si actualiziri; avizarea acesteia de citre autorititile competente si aprobarea in Consiliul General al
Municipiului Bucuresti a noilor indicatori tehnico-economici, care vor sta la baza executiei propriu-zise a
lucrérilor de consolidare a imobilului.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitdtilor si deficientelor.

Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic deruleaza procedurile privind
programarea, pregatirea, contractarea si executarea lucrarilor de interventii-consolidari, in conditiile
legislatiei in domeniul reducerii riscului seismic al constructiilor existente, la imobile cu destinatia de
locuinta si la spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta din Municipiul Bucuresti, incadrate prin
raport de expertiza tehnica in clasa I de risc seismic si care prezinta pericol public.

In conformitate cu prevederile:

. Legea 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor;

. Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

. Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completirile ulterioare;

. Hotérarii nr. 368/24.11.2016 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti completatii prin
Hotérarea nr. 1/2018;

. Normei interne a Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic,
aprobat.

. H.C.G.M.B. nr. 607/19.12.2017 privind punerea in aplicare a Ordonantei nr. 20/1994 privind

masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicanti in vederea finantarii de la
bugetul local, in limita fondurilor alocate anual cu aceasti destinatie, a chelutuielilor privind proiectarea si
executia lucrdrilor de interventie decat cea de locuinta, incadrate prin raport de expertizi tehnici in clasa I
de risc seismic s§i implementarea unor modalitati de facilitare la rambursare, modificatd prin
H.C.GM.B.nr. 83/22.02.2018, HC.GM.B. nr. 702/18.10.2018 si completatdi prin H.C.G.M.B.nr/
873/12.12.2018.

Avand in vedere obligativitatea ducerii la Indeplinire a masurilor pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente, stabilitd prin Legea 212.2022, se impune executia lucrarilor de consolidare la
imobilul din str. Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, Secotr 2, Bucuresti.

2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

Documentatiile tehnico-economice care trebuie modificate, vor fi elaborate tn conformitate cu anexele 5
si 10 din HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si cotinutul-cadru al documentatiilor tehnico

economice aferente obiectivelor/proiectelor de ipvestitij finantate din fonduri publice, adaptate in
confomitate cu specificul investitiei. K M 4 n
Y
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CAP.3. - DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului
a) descrierea amplasamentului

Imobilul propus pentru expertizare este situat in Bucuresti, sector 2, Intrarea Mihai Eminescu
nr.1. Lotul de forma dreptunghiulara este delimitat la sud de imobilul din str. Mihai Eminescu nr.55, la
nord de imobilul din Intrarea Mihai Eminescu nr.3, la vest de imobilele din str. Polona nr.28-30 si la est
de strada Intrarea Mihai Eminescu. Pe teren se afla un corp de cladire in forma de U, retras pe cele patru
laturi. Accesul principal in imobil se face din Intrarea Mihai Eminescu. Mai exista 2 accese secundare
pozitionate pe laterale (fatada sudica si fatada nordica).

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.
279/2000, imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este
cuprins in zona protejata nr.24 — Eminescu.

Accesul pe parcela se face din Intrarea Mihai Eminescu. Pe lot se afla un corp de cladire in forma
de U cu o curte interioara.

Imobilul este construit in anul 1929.

Cladirea realizata in anul 1929, are regim de inaltime Demisol + Parter +3Etaje + pod
necirculabil.

In plan constructia are o forma de U, cu dimensiunile maxime de 27,60 x 21,20m, cu o curte de
lumina dispusa excentric de cca. 10,20 x 7.20m.

Imobilul nu are retrageri nici in plan, nici in elevatie si nici bowindouri.

Suprafata constructiei la nivelul demisolului, parterului si etajelor este de 474.00mp.

Inaltimile curente sunt de 2.90 la demisol si 3.00-3.20m la parter si etaje.

Inaltimile de nivel sunt de 2.71 la demisol si 2.85-3.05m la parter si etaje

Este o constructie din zidarie portanta de caramida neconfinata la exterior si stalpi si grinzi din
beton armat la interior.

Peretii sunt realizati din zidarie de caramida plina presata de tip vechi cu grosimea de 56cm la
demisol pana la nivelul terenului natural si 42cm mai sus. La interior grosimea peretilor este de 28cm si
14cm. La interior sunt stalpi din beton armat cu dimensiunea de 40x40cm.

Planseele sunt din beton peste demisol, parter si etaje.

Acoperisul are o sarpanta de lemn pe scaune pentru invelitoare de tabla.

Cladirea are circulatiile verticale dispuse in trei zone, pentru rezolvarea unor accese intre niveluri:
o scara principala si doua scari secundare.

Demisolul cladirii contine: 3 apartamente, 23 boxe, o camera tehnica, holuri, scara principala si
doua scart secundare.

Parterul, etajul 1 si etajul 2, are cate patru apartamente pe nivel scara principala si doua scari
secundare.

.Etajul 3 are patru apartamente , o garsoniera, scara principala si doua scari secundare.

Finisaje interioare:

bucatarii holuri si casele scarilor.
Peretii sunt zugraviti cu vopsea lavabila.

b) relatii cu zonele Thvecinate, accesuri existente si/sau

Din punct de vedere al vecinitatilor constructia pe latura din fata (aliniata la
Intrarea Mihai Eminescu ) si pe celelalte trei laturi.

c)date seismice si climatice ‘

Datele generale sunt in conformitate cu studiul geotehnic efectuat.
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Din punct de vedere topografic terenul este plan fara potentiale riscuri de inundabilitate si nu
favorizeazi aparitia proceselor geomorfologice actuale sau degradarea terenului (eroziuni pe verticala
sau orizontala, alunecéri teren).

Din punct de vedere climatic zona studiati se caracterizeazi prin urmdtoarele valori:
- Temperatura medie anuald este de +11 °C;

- Precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de 10 ani este de cca. 550; maximul
de precipitatii luna iunie-92mm; minimul luna februarie-2Smm. Cantitatea de precipitafii maxime
anuale cazutd in 24 h a fost Inregistrata in data de 06.07.1970 si a fost de 780 mm.

- Adancimea de inghet este de 0.80-0.90m, conform STAS 6054/77.

Conform STAS 1709/1-90 Municipiul Bucuresti prezintd un indice de inghet Imed*3°=475,
(in °CX zile) si un indice maxim de inghet Imax30=575, (in °CX zile).

Imobilul se incadreazi in zona cu valoarea maximi pentru proiectare a acceleratiei terenului
de 0.30g si cu valoarea perioadei de control (colf) TC=1.6s.

Zona climatici pentru incircare cu zipada corespunzénd unei valori caracteristice a incércarii
din zapadi pe sol, so,k, este de 200 daN/m2 , recomandati in harta de zonare din Fig 1.1 din Codul de
proiectare indicativ CR1-1-3-2012. '

Zona climatici pentru incircare cu vAnt corespunzénd unei valori caracteristice a presiunii de
referintd a vantului, mediati pe 10 minute la 10m néltime, qref, este de 0.5 kPa, recomandata in harta
de zonare din Fig 2.1 din Codul de proiectare indicativ CR1-1-4-2012.
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Fig. 1.1.

Date seismice

Zona Bucuresti, cu o structurd geologicd relativ noudi, formatd din terenuri deformabile, de
consolidare medie, este un areal sensibil manifestarilor seismice vrancene. Conform hartii de
macrozonare seismicd, anexi la SR 11100/1-93, zona Bucurestilor se Incadreazi in macrozona de
intensitate 81, cu perioada de revenire de 50 de ani, fig. 3.1. Imobilul se incadreazi in zona cu
valoarea maximi pentru proiectare a acceleratiei terenului de 0.30g si cu valoarea perioadei de
control (colt) TC=1.6s (fig.4.1.).
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Fig. 3.1. Fig. 4.1.

d) studii de teren

Beneficiarul a intocmit ridicare topografica pentru terenul pe care este edificat imobilul.
Amplasamentul este situat in zona seismica de calcul C (cdruia ii corespunde un coeficient ks = 0,30) si in zona
unei pericade de colt Tc = 1,6 s.

El se afla in campia Bucurestilor, in interfluviul Dambovita-Colentina.

A fost identificata urmatoarea stratificatie care va fi prezentata la punctul (i).

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementirilor
tehnice in vigoare.

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat se situeazd pe Campul Colentinei, subunitate
de rang inferior a Campiei Bucurestiului, pe zona de terasa a raului Colentina.
Amplasamentul se situeazd pe Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Bucuresti, Sector 2 si este
reprezentat de un imobil in regim de constructie D+P+3E+pod necirculabil.
Studiul geotehnic de amplasament cu sondaje la fundatiile constructiei, a fost intocmit de
societatea SC CARMEN GEOPROIECT SRL.
Stratificatia pusa in evidenta urmatoarea:
0,00 — 0,50m ~umplutura de pamant cu fragmente de caran da%
0,50 — 1,20m — argila cafenie, tare;
1,20 — 3,20m — argila prafoasa cafeniu-galbuie, tare;
3,20 — 4,40m — nisip fin prafos galben;
4,40 — 6,20m — nisip fin mijlociu galben;
6,20 — 8,00m — nisip mijlociu galben-cenusiu cu rar pietris mic.
Nu a fost interceptata apa subterana.

Terenul de fundare este reprezentat de complexul coezic tare format din argile si argile
prafoase, cu compresibilitate medie, mediu activ din punct de vedere al capacitatii de umflare si
contractie.

Presiunea conventionala de baza Pconv. = 250kPa.
Conform STAS 6054/85, addncimea maximé de inghet aferentd amplasamentului este de

0.80-0.90 m.
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(i1) studii de specialitate necesare precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz.

Date geologice generale

Zona in care se giseste amplasamentul face parte din marea unitate structurali a Platformei
Moesice, iar din punct de vedere morfologic se incadreazi in CAmpia Romana.

Formatiunile care iau parte la alcatuirea geologica a acestei unititi apartin paleozoicului,
mezozoicului si neozoicului (Harta geologic a regiunii, scara 1:200000).

Pentru prezentul studiu intereseazi in mod special formatiunile pleistocene (qp23),
caracterizate de prezenta in suprafats, pani la adincimi de cca. 3.00-5.00m, a unui orizont de straturi
argiloase ("Complexul Luturilor de Bucuresti”> - de varstd pleistocen superior (qp23)) depus, prin
intermediul unui strat de tranzitie, peste un pachet macrogranular (“Complexul Pietrisurilor de
Colentina”’ (qp23)).

“’Complexul luturilor de Bucuresti>” este format din pdmanturi coezive argiloase (orizont B si C):
- Luturile orizont B sunt alcatuite din argile, argile prafoase cafenii si cafenii-gélbui;
- Luturile orizont C sunt reprezentate prin argile prifoase si argile nisipoase, cafenii-gélbui spre
gélbui, calcaroase, in general cu o consolidare mai redusi decét formatiunile orizontului B.
Prin intermediul unui strat de tranzitie sau chiar direct se face trecerea la complexul “’Pietrisurilor de
Colentina™. Litologic, stratul de tranzitie este alcatuit din nisipuri argiloase si nisipuri préifoase,
cafenii-galbene spre galbene.
Complexul “Pietrisurilor de Colentina’ este constituit din depozite aluvionare, cu o granulatie variati
cuprinsi intre pietrisuri mici-mari, cu nisip mare-mijlociu, galben si nisipuri fin-mari, galbene. Varsta
complexului este pleistocen superior (qp23).

Sub complexul *’Pietrisurilor de Colentina’” se intdlnesc ‘’Depozitele Intermediare’’, “Nisipurile de
Mostistea” (qp13), “Complexul Lacustru”, “Complexul marnos” (qp12) si in baza, Stratele de
Fratesti” (qp21) care nu fac obiectul prezentului studio:

- Depozitele intermediare sunt alcétuite din argile, argile nisipoase si nisipuri galbene-cenusii,

cenusii, cu oxizi de fier §i mangan, uneori cu concretiuni de calcar. Sunt depozite in curs de
consolidare;

- Nisipurile de Mostistea sunt reprezentate prin nisipuri fine, nisipuri fin-medii, galbene-
cenusii spre cenusii, micacee;

- Complexul Lacustru este constituit din argile, argile nisipoase cenusii, cu rare intercalatii
nisipoase; :
- Complexul Marnos este format dintr-o succesiune de marne, argile si nisipuri cu fosile
caracteristice;

- Stratele de Fratesti sunt alcétuite, in partea superioaré, din nisipuri fin-mijlocii, iar spre bazi
predomina pietrisurile si bolovanigurile. Complexul a fost depus in regim fluviatil.

Moesice.

4 '/4;).'\';”“' .
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Date hidrologice generale.

Aria studiata se incadreazi In zona cu cantitati de precipitatii cuprinse intre 100-150 mm in 24 de ore,
fara arii afectate de inundatii. Media cantitafilor anuale a precipitatiilor este de 501-600 mm.

Nivelul apei subterane nu a fost identificat in foraj pe addncimea investigati. Apa subterana intalnita
in forajele preexistente (prezentate mai sus), se gaseste la cotele absolute situate intre z=68.00 ~+
67.00m. Panza de apa freatica se situeaza la cca. 3.00m sub cota terenului natural fiind cantonata in
stratul de nisipuri.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mdsura in care pot fi
identificate;

In aceasta etapa nu se cunosc eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare si
protejare. Dupa caz, aceastea pot fi identificate intr-o etapa ulterioara.

-Nivel de echipare tehnico edilitard al zonei si posibilitdfi de asigurare a utilitdtilor

In cazul imobilului din Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, acesta este racordat la urmatoarele utilititi:
-retea cu energie electricd;

-retea de canalizare ape uzate menajere si pluviale;

-retea de alimentare cu api;

-retea de comunicatii

-retea de gaze naturale.

Se vor pastra bransamentele existente. Daca in cadrul lucrarilor de Proiectare se constata ca acestea
sau unul din bransamente trebuie schimbat, se va propune acest lucru.

1) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc., antropici si naturali, inclusiv de schimbiri
climatice ce pot afecta investitia.

La elaborarea proiectului s-au avut in vedere particularititile amplasamentului din perspectiva
conditiilor geotehnice, factorilor de mediu, conditiilor climatice. Solutiile propuse au un impact redus
asupra mediului.

¢) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitecturi sau situri arheologice
pe amplasament sau In zona imediat Invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate.

Conform PUZ- Zone construite proteja -Mishicipitiyi Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,

imobilul nu este inscris pe lista monuyfiente icd’a¥ualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 — Eminescu. b

3.2. Regimul juridic

Imobilul intravilan din Intrarea Mihai Eminescu nr.1, sector 2, Bucuresti este alcatuit din teren in
suprafata de 829.00 mp conform informatiilor cuprinse in planul topografic scara 1:500 si conform
cartii funciare colective nr.227934-Cl.Imobilul are numar cadastral 227934-teren, respective 227934-
Cl1- constructie. Aceasta cladire este detfinuta in coproprietate de peggoane fizice. Proprietarii,
destinatia spatiilor din cladire si cotele pérti indivize din proprietatea gomund care revin fiecarei
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proprietiti individuale sunt conform actelor de proprietate intabulate in cartea funciard. Imobilul
detine apartamente, boxe, holuri si trei scari la demisol, cate patru apartamente pe nivel la parter, etajul
1 si etajul 2,cinci apartamente la etajul 3.

b. destinatia constructiei existente

Constructia existentd are functiunea de locuinte .

c. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice. arii naturale
protejate precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupé caz.

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 — Eminescu.

d. informatii/ obligatii/ constringeri/ extrase din documentatii de urbanism, dup3 caz.

Reglementarile urbanistice aplicabile zonei enuntate mai sus, conform documentatiilor de urbanism
aprobate, sunt specificate in:

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 — Eminescu.(se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valorea urbanistica). Sunt permise interventii
care conserva si protejeaza valorile existente.

3.3 Caracteristici tehnice si paramelri specifici

a. categoria si clasa de importanti

Clasa de importanta EXPUNERE LA CUTREMUR - III - conform prevederilor codului P100/1-
2006 - cladiri de tip curent; factorul de importanta si expunere la cutremur y = 1;

Clasa de importanta - III — clasa medie de importanta - conform STAS 10100/0-75;
Categoria de importanti - C— importanta normala- conform prevederilor HGR 766/1997.

b.cod in Lista monumentelor istorice dupé caz.

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 — Eminescu.

c. an/ ani/ perioada de construie pentru fiecare corp de constructie

Imobilul din intrarea mihai Eminescu
d. suprafata construitd a imobilului
474.00 mp.

e. suprafata construiti desfasuratid
2370.00 mp

Scenariul 1 —8.917.846,24lei / Scenariul 2 — 9.875.896,781ei

14
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g. alti parametrii in functie de specificul si natura constructiei existente

Cladirea este situatd in zona intravilana a Bucurestiului, amplasata pe un teren cu S=829.00mp cu
functiunea de locuinta.

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 — Eminescu.

Cladirea este construita intre anul 1929.

Imobilul este format dintr-un singur corp.Are regim de inaltime D+P+3E+pod necirculabil.
Functiunea corpului este de locuinte.
Inaltimea de la nivelul trotuarului la coama acoperisului este de 13.90m, iar planseul peste etajul 3
este la 12.54m deasupra cotei trotuarului. Cota £0.00 este la1.60m deasupra nivelului trotuarului.

3.4 Analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/ sau ale auditului energetic.

Imobilul are forma In plan constructia are forma literei de U, cu dimensiunile maxime de 27.60 x
21.20m, cu o curte de lumina de cca. 10.20 x 7.20 m. Suprafata constructiei la nivelul demisolului,
parterului si etajelor este de 474.00 mp.

Rezolvarea arhitecturala a fost influentata de practica de proiectare din perioada respectiva, de
forma regulata a terenului, de avizul de urbanism si construire, care a impus neregularitati de tipul
retragerilor in raport cu vecinii, realizarea unor curti de lumina fata de vecini si probabil de diferitele
cerinte ale proprietarilor si ale antreprenorului initial; cladirea este construita intre anul 1929..

In anul 1993, imobilul a fost expertizat si a fost intocmita o expertiza tehnica tinand cont de
normele in vigoare, in special de normativele P100 — 1992 (“Cod de proiectare seismica — Prevederi
de proiectare pentru cladiri”), de catre expert tehnic prof. Dr. Ing. Radu Petrovici.

S-au propus lucrari de consolidare a cladirii si anume placarea prin exterior, pe toate laturile, a
zidariei de caramida cu un strat de tencuiala armata cu ®6/100 OB37, in grosime de 4-5cm.
Tencuiala armata se va realiza pe inaltimea demisolului, parterului si eventual pe unii spaleti de la
etajul 1.

Nu s-au executat pana in prezent lucrari de interventie; s-au efectuat numai lucrari locale
pentru reparatii curente.

In martie 2024, expert tehnic MDLPA, ing. Urséich ihai si-a insugit expertiza intocmiti
in anul 1993 (ing. Radu Petrovici) si conform normelor4€ igaqul 2019 - Codul de Proiectare
P100 - 3/2019 a dat o noua solutie de consolidare: )

Varianta minimala:

)
C

i

- Pe directie longitudinala, inlocuirea a wj’é}’
[0

caramida / gips-carton cu pereti structurafi/, ity N‘%}ﬁ’ﬁ ‘grosimea de 25cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax F/2-3 si ax F/13-14.

- Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.

- Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa
pe toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.

- Qolurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala. <b

[ /4 L. g 0 3
i -dée compArtimentare din zidarie de

Clasa de risc seismic rezultati in urma consolidarii: RslV. //
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Varianta maximala

- Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de
caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/11-13, ax F/2-3 si ax F/13-14. s

- Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.

- Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa
pe toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.

Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala.

- Peretii structurali existenti exteriori din zidarie de caramida ce alcatuiesc perimetrul
cladirii se vor camasui pe ambele fete cu mortar M100T in grosime de 3.5cm si plasa
$4/100x100. Peretii se vor camasui pe toata inaltimea cladirii.

Maésurile de interventie urméreau rigidizarea casei pe cele doud directii principale. Prin sporirea
performantelor mecanice ale elementelor portante de tip pereti din beton armat, se urmirea
micgorarea valorilor solicitarilor in stilpi si grinzi. in urma lucrdrilor de consolidare se urmirea
prelungirea duratei de utilizare a cladirii cu 60 de ani.

Structura de rezistenti

In plan constructia are forma literei de U, cu dimensiunile maxime de 27.60 x 21.20m, cu o curte
de lumina de cca. 10.20 x 7.20 m. Suprafata constructiei la niv
este de 474.00 mp. %ﬂ

Inaltimile curente sunt de 2.90 la demisol si 3.00-3.20m }a parfer 5 tqf\'x

Inaltimile de nivel sunt de 2.71 Ia demisol si 2.85-3.00m la parter 41 e/afq": b

i tedpgVersdl, pe inaltimea
%"{( tamizi) pe restul
inaltimii cladirii; peretii de compartimentare din zidarie au grosimi de -aramida) si 14cm (Y%

caramida); nu sunt prevazuti cu elemente de beton armat; marca caramizii: C100; marca mortar:
M25-M100;

In interior sunt stalpi de beton armat de 40x40cm si grinzi de beton armat 20-25cm x 35-40cm;

Planseele sunt de 10-12cm grosime din beton armat.

Sarpanta de lemn la acoperisul cu invelitoare de tabla in patru ape; elementele sarpantei reazema
pe placa de beton armat de peste etajul 3;

.Sondajele efectuate la fundatiile constructiei au relevat faptul ca acestea sunt de beton simplu, de
grosimea peretilor structurali ai demisolului, la cca. 40cm sub pardoseala acestuia, ajungand la o
adancime fundatii continue de beton sub zidurile portante fata de terenul natural de 140cm.

Pe contur constructia este libera.

In urma expertizei actualizate de SC ROCOM SRL in anul 2024, prin expert ing. Mihai
Ursachescu, imobilul a fost incadrat in clasa II de risc seismic.
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privind consolidare seismica si cresterea eficientei energetice pentru
clidirea multietajati cu destinatia principal de locuint, situats in

3.5 Starea tehnicd, inclusiv_sistemul structural si_analiza diagnostic, din punctul de vedere al

asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Construitd in 1929, clidirea a fost supusi actiunii a patru seisme foarte puternice: 1940, 1977,
1986 si 1990.

3.6 Actul doveditor al fortei majore, dupd caz.

Nu exista date din care sa rezulte un releveu al deteriorarilor produse ca urmare a actiunii
cutremurelor.
Despre degradarile dupa cutremurul din 1949 nu sunt informatii.
La cutremurele din 1977, 1986 si 1990, au existat fisuri in peretii de zidarie,
unele acoperite prin refacerea finisajelor.
Cu toate ca imobilul a fost periodic igienizat s-au constatat urmatoarele:
- cateva fisuri in peretii structurali la demisol in interiorul cladirii;
- zone cu tencuiala degradata sau exfoliata in demisol;
- degradari suferite de invelitoarea din tabla;
- degradari ale trotuarului in jurul constructiei;
- la exterior, zone cu tencuiala degradata sau exfoliata;
- cateva fisuri in parapetii ferestrelor in suprastructura;
- cateva fisuri in peretii de compartimentare in suprastructura;
- cateva fisuri in plansee si in finisajul podestelor.

Nu este cazul.

CAP.4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE, SI DUPA CAZ ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE.

a. clasd de risc seismic

Cu masurile de consolidare ce se impun prin expertiza se aprecigza-ea
R se apropie de 1 iar clasa de risc seismic in care se poate in
clasa Rs IV.

b. prezentarea solutiei de interventie:

rea gradului de asigurare
4 ra@oMtrxfc adupd interventii, este

In continuare prezentam cele doua (2) variante de interventie (minimala si maximala)

prezentate in expertiza tehnica elaborate de SC ROCOM SRL in martie 2024.

Se propun 2 variante de consolidare: varianta minimala si varianta maximala. ‘

Varianta minimala:

- Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de
caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 2S5cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/11-13, ax F/£-3 si ax F/13-14.
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- Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.

- Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa
pe toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.

- Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala.

Varianta maximala

- Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de
caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/11-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.

- Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.

- Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa
pe toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a. :

Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala.

- Peretii structurali existenti exteriori din zidarie de caramida ce alcatuiesc perimetrul
cladirii se vor camasui pe ambele fete cu mortar M100T in grosime de 3.5cm si plasa
$4/100x100. Peretii se vor camasui pe toata inaltimea cladirii.

Pe langa cele 2 variante consolidare propuse (minimala si maximala), sunt necesare
urmatoarele lucrari de reparatii structurale si nestructurale. Aceste lucrari prezentate mai jos
se vor executa indiferent de varianta de consolidare aleasa.

Lucrari de reparatii structurale si nestructurale:

o Injectari ale fisurilor din peretii structurali cu mortar de-
urmatoarele faze de proiectare; A

o Peretii de compartimentare fisurati se vor desface si

e reparatii la invelitoare;

e verificarea, consolidare (daca este cazul) si ignifu

. EAN
podului; ’%p?/\ e
ofsl e . 7 /‘/{:“\, e ‘:“\\/
e reparatii si refacere a trotuarelor; ‘0 HUN\%@.

e verificare instalatiilor de canalizare si a cdminelor din j ul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;
verificare strat suport tencuieli interioare la tavane si refacere, dupa caz;

realizarea unei sistematizari corespunzatoare a terenului in jurul constructiei.

PROIECTANTUL PROPUNE VARIANTA MINIMALA i\
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Functie de starea elementelor la decopertarea structurii, constatata odata cu intreruperea
exploatdrii cladirii §i inceperea lucrdrilor, se va completa cercetarea; pe baza noilor informatii
obfinute, se poate imbunitii / modifica solutia de interventie, lucrarile de mai sus se vor completa si
detalia cu avizul expertului atestat.

In exploatare, in viitor, mentionam ca capacitatea portanta a planseelor se va pastra de 150
kg/mp — sarcina utila normata, in afara de capacitatea portanta din greutate proprie si a
subansamblului de pardoseala.

La inceputul lucrarilor pe santier, detaliile propuse de consolidare se vor confirma / adapta la
decopertare, cu avizul inginerului proiectant si geotehnician.

Sistemul structural se va modifica si va fi format din pereti structurali.

Constructia va riméne cu actuala configuratie: demisol, parter, 3etaje.

Inaltimea nivelurilor va rdiméne neschimbati.

c. solutiile tehnice si masurile propuse de expertul tehnic si, dupd caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de intervetie.

Pentru realizarea categoriilor de lucrari de mai sus, pentru solutia de interventie stabilita n expertiza,
proiectul prevede si executarea urmatoarelor lucrari :

o decopertarea suprafetei elementelor din beton armat si a peretilor de zidarie ai cladirii,
pe zone limitate sau mai extinse, cu scop initial de investigare, apoi de definitivare a
detaliilor de consolidare ;

o injectarea cu mortar de ciment a fisurilor existente in zidarie ;
o reconditionarea zidariei prin desfacerea si refacerea zidariilor existente deteriorate ;
o sarpanta de lemn va fi complet refacuta.

Mentiondm c& prin lucrérile de consolidare ale infrastructurii si suprastructurii, suprafetele
unor boxe/camere se modifica,
easigura accesul in spatiile
$

Tehnologia adoptata la executie, va fi urmatoarea: > \

Din acest motiv in peretii de beton armat, s-au prevazut goluri pep
create.

- se vor desface pardoselile de la demisol, precum si umplupurile géli péna se va crea un
spatiu pe verticala de 60 cm adéncime; "
- se va folosi spatiul creat pentru a executa fundatiile peretilo :
- se slituiesc planseele de beton pe céte un nivel si se traverseazau gt fleperefilor;
- se betoneaza peretii pe fiecare nivel, dupa care se trece la nive

Din calculul energetic al constructiei a rezultat ca necesara izolarea termica a constructiei pe peretii
exteriori , mai putin pe peretele de fatada de pe Intrarea Mihai Eminescu., deoarece cladirea este in
zona protejata.

Avand in vedere ca imobilul nu este monument istoric, dar este cuprins in zonz nr. 24-Eminescu,
pentru refacerea tamplariei exterioare degradata, se propune :

1. Se inlocuieste tamplaria exterioara cu tamplarie noua din PVC, cu eficienta energetica
ridicata de culoare maron , geam de tip tripan, tratat LOW-E, cu trei straturi de geam si
acoperire LOW-E.
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2. Pe planseul de peste ultimul etaj se aseazd un strat de vatd minerald bazaltici Rockwool
multirock 300mm sau similar;

3. Pe intradosul planseului de peste demisol se monteazi o termoizolatie de vatd minerala |
bazalticdi Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf
GKBI, 12.5mmm2000x1500mm sau similar.

La nivelul cladirii, auditorul recomanda urmatoarele solutii:
Solutii recomandate pentru cladiri:
e montare instalatie panouri fotovoltaica;
e montarea vatd minerald bazalticd de 300mm pe planseul de peste ultimul etaj;
e montarea vatd minerald bazaltici de 200mm pe dosul planseului de peste demisol;

Solutii recomandate pentru unitatile locative
o refacerea intregii instalatii electrice;
utilizare armaturi sanitare cu consum redus de apa calda (dispersoare economice);
montare robineti cu termostat pe racordul acestora;
indepértarea obiectelor care impiedica cedarea de céldurd a radiatoarelor cétre incaperi;
introducerea intre perete si radiator a unei suprafete reflectante care si dirijeze cildura
radiantd catre camera;
e indepartarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a radiatoarelor;

e demontarea si montarea cablurilor si corpurilor de ilominat interiocare in zonele ce se
termoizoleaza;

Executia trebuie facutd de firme specializate, care defin agrementul furnizorului de materiale
si patentele aferente, detin uneltele si utilajele adecvate lucrarilor si tehnologiei de executie si raspund
de calitatea lucrarilor.

Solutia abordata pentru inchideri, materialele utilizate pentru realizarea inchiderilor au ca rezultat
aducerea constructiei la parametii care fac ca aceasta sa rispundéd actualelor cerinfe de stabilitate
termica impuse prin legislatia in vigoare.

Din calculele efectuate a rezultat ca G (coeficient efectiv de izolare termica) < GN (coeficient global
de izolare termica) astfel nivelul de izolare termica globala este corespunzitor.

d. recomandarea interventiillor necesare pentru asigurarea funtionalititii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.

Rezistenta si stabilitatea structurii actuale nu vor fi afectate de
asigurare nominal la seism si clasa de risc seismic se vor péstra

Constructia a fost proiectati astfel incat sa indeplineasca ceril'%

A —Rezistenta mecanici si stabilitate

S-au respectat prevederile reglemetérilor tehnice referitoare gzisgantd-pr€canica i stabilitate,
conform documentatiei de specialitate.
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B — Securitate la incendiu

Avand in vedere ca imobilul nu este monument istoric si are o vechime de 96 ani, toate prevederile
din norme referitoare la securitatea la incendiu au caracter de recomandare. S-au propus totusi unele
masuri de imbunatatire a situatiei existente privind protectia la foc astfel:

a) Apartamentele sunt racordate la o centrala termica unica, functionand cu gaze naturale;
sunt separate cu pereti si planseu rezistent la foc (EI 180 pentru pereti si REI 120 pentru planseu);
apartamentele si garsonierele vor fi echipate cu senzori de gaze;

b) Se va dota cladirea cu mijloace de prima interventie (stingatoare manuale);

La proiectarea lucrarilor de instalatii s-au respectat cerintele specfice din norme privind securitatea la
incendiu.

C - Igiena, sinitate si mediu inconjuritor

S-a tinut cont de necesitatea incaperilor de a fi ventilate si iluminate natural, cu dimensiuni
(suprafete, volum) respectand prevederile OMS 536/1997, SR 6221-1/96 si NP 011-1997.

Se va asigura igiena apei potabile si evacuarea apelor uzate conform normelor tehnice in vigoare.

Evacuarea deseurilor din demolare, precum si a deseurilor menajere se va face conform contractului
incheiat cu firma de salubritate.

Protectia mediului inconjurator: Nu este cazul.

Protectia aerului: Evacuarea fumului si a gazelor arse se face prin kituri speciale cu tiraj fortat
racordate la exterior.

Protectia solului si subsolului:
Apele uzate precum si cele pluviale se vor colecta si deversa in canalizarea existenta.

Deseurile menajere se vor colecta in pubele de gunoi ecologice, cu capac, care vor fi evacuate
periodic prin grija beneficiarului, prin contract cu serviciul de salubrizare.

Protectia impotriva radiatiilor si substantelor toxice:
Prin activitatea ce se propune nu vor exista emanatii toxice si radiatii.
D — Siguranta si accesibilitate in exploatare

Spatiile interioare vor fi dimensionate si mobilate in asa fel incat sa asigure o circulatie fluenta a
utilizatorilor. Finisajele pardoselilor vor fi antiderapante.

Instalatiile electrice (atat aparatajele cat si conductorii) vor fi proiectate astfel incat sa includa masuri
de protectie impotriva electrocutarilor sau provocarii unor accidente.—

@ 1901%6 S‘f
3 e

Conductele de apa calda ale instalatiilor sanitare si termice v ate cu placi de

gips - carton, pentru evitarea arsurilor accidentale.

E — Protectia impotriva zgomotului

Spatiul nu va fi generator de zgomot fiind respectate preved ‘Ordinu < 981/1994 cu privire
interior.

F — Economia de energie si izolare termici
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Confortul termic in interior este asigurat prin refacerea inchiderilor exterioare, prin restaurarea (sau
inlocuirea ei integrala/partiala) tamplariei initiale si prin termoizolarea podului si a planseului peste
demisol.

Spatiile umede sunt hidroizolate suplimentar, pentru a evita scurgerile si infiltratiile prin aplicare de
tencuieli hidrofuge.

G — Utilizare sustenabila a resurselor naturale
Obiective urmadrite:

- folosirea in mod eficient a resurselor naturale:

e eficienfa energetici prin configurarea volumetrica si inchiderile exterioare moderne;

e acest lucru genereazi economii §i in perioada de functionare, prin consumul redus de resurse
pentru incélzire §i iluminare;
adoptarea unor solufii mai usoare, ce necesitd consumuri reduse de materiale si manopers;

e conformarea judicioasd a spatiilor interioare, avand circulatii reduse si spatii dimensionate
corespunzator necesitatilor.

- ameliorarea mediului ambiant, protectia si mentinerea cadrului natural:

e se va reduce interventia asupra mediului §i dupd terminarea lucririlor de construire, se va
reface mediul afectat;
e un aspect important este gestionarea deseurilor pe parcursul activititii din cadrul obiectivului.

- generarea de economii:

e se vor folosi materiale cu eficientd ridicatd ce afecteazi intr-o masurd redusi consumul de
resurse naturale;
e se vaacorda o importanti deosebiti reciclirii materialelo

CAP.S. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/ OPTIUNILO ZE(INIGQ "E
(MINIM DOUA) SI ANALIZA DETALIATA A ACESTO “Lf( 2 g

7, / -

( Gy T/

5.1 Solutia tehnicd din punct de vedere tehnologic, constructzv '“‘ al_architectural si
economic S

(})MIC

a. descrierea principalelor caracteristici ale celor doud scenarii

Solutia de consolidare care a fost adoptata pentru imobilul din Intr. Mihai Eminescu, nr. 1, afecteaza
in mare parte toate finisajele de arhitectura si deasemenea inlocuirea completa a tuturor instalatiilor.
Se propun doui scenarii pentru realizarea investitiei.

Scenariul 1

Pentru structura se aplica varianta minimala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — pct.b, impreuna cu toate lucrarile de reparatii
structurale si nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tamplariei exterioare prin
prin inlocuirea acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip
tripan, tratat LOWE, cu trei straturi de geam LOWE.

Pe planseul de peste ultimul etaj se ageazi un strat de vati mineral3 ba, lticd Rockwool @

multirock 300mm sau similar; i
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Pe intradosul planseului de peste demisol se monteazi o termoizolatie de vati minerala
bazalticd Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm?2000x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate finisajele exterioare si o parte din cele interioare

Din punct de vedere al instalatiilor electrice si sanitare , acestea se vor inlocui in totalitat, la
specialitatea electrice si sanitare.

Scenariul 2
Pentru structura se aplica varianta maximala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in

anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — pct.b, impreuni cu toate lucrarile de reparatii
structurale si nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tamplariei exterioare prin
inlocuirea acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip tripan,
tratat LOWE, cu trei straturi de geam LOWE.

Pe planseul de peste ultimul etaj se ageazi un strat de vati minerali bazaltici Rockwool

multirock 300mm sau similar;

Pe intradosul planseului de peste demisol se monteazi o termoizolatie de vati minerald
bazalticd Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm2000x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate finisajele exterioare si o parte din cele interioare

Din punct de vedere al instalatiilor electrice si sanitare , acestea se vor inlocui in totalitat, la
specialitatea electrice si sanitare.

Din punct de vedere structural, architectural si instalatii, ambele scenarii propuse, prezinta lucrari
care se gasesc descrise in memoriu la capitolele aferente iar valoric se regasesc in documentatia

economica.

Caracteristicile de proiectare pentru ambele scenarii sunt urmatoarele:
- anul construirii: 1929,
- regim de inaltime: D+P+3Etaje+pod necirculabil
- numdr apartamente: 19 apartamente, o garsoniera, 23 boxe, 0 camera tehnica;
- suprafata teren: 829 mp;
- suprafata construita: 474 mp;
- suprafata desfasurata: 2370 mp;

- aria utila totaa: 2014mp;
-Inaljtimea maximé a imobilului: 15.50 m; / v, y
-Inaltimea liberi interioari: 2.70m - demisol / 3.0 ¢ arter, e@gj\'\'l, efdj 2,/2.77m —etaj 3 ;
-Volumul construit: 6873 mc; NP e SN
; U *
-POTexistent = POT propus; \\\L\GEN\:’

-CUTexistent = CUT propus.

Diferentierea intre cele doua scenarii este la nivel structural si la nivelul solutiei arhitecturale.
b. descrierea celor doud scenarii cu solutie tehnicd pentru toate specialititile

b1.ARHITECTURA

Date generale ale constructiei proiectate
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Clasa de importantda EXPUNERE LA CUTREMUR - I1I - conform prevederilor codului P100/1-
2013 -cladiri de tip curent; factorul de importanta si expunere la cutremur y = 1.

Clasa de importanti - III — clasa medie de importanta - conform STAS 10100/0-75.

Categoria de importanti - C — importanta normala - conform prevederilor HGR 766/1997.

Risc mic de incendiu <420 MJ/mp;

Sconstr. = 474.00 mp (scen. 1 si scen. 2);

Sdest. =2370.00 mp (scen. 1 si scen. 2);

Volum suprateran=6873 mc (scen. 1 si scen. 2);

Regim de inélfime: Demisol + Parter + 3 Etaje + pod necirculabil;

Functiune: 20 apartamente;

Amplasarea constructiei pe teren: Bucuresti, sector 2, Intrarea Mihai Eminescu nr.1

Forma constructiei: forma in plan a constructiei este regulata cu fatada principala Iunga aliniata la
Intrarea Mihai Eminescu.

Sunt prezentate doui scenarii diferite din punct de vedere structural care nu se
diferentiazi insa din punct de vedere arhitectural si al instalatiilor.

Scenariul 1
Pentru structura se aplica varianta minimala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — pet.b, impreuna cu toate lucrarile de reparatii
structurale si nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tamplariei exterioare prin
prin inlocuirea acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip
tripan, tratat LOWE, cu trei straturi de geam LOWE.

Pe plangeul de peste ultimul etaj se ageazi un strat de vati minerals bazalticd Rockwool

multirock 300mm sau similar;

Pe intradosul planseului de peste demisol se monteazi o termoizolatie de vatd minerali
bazalticd Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm?2000x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate finisajele exterioare si o parte din cele i

Din punct de vedere al instalatiilor electrice si s
specialitatea electrice si sanitare.

Scenariul 2
Pentru structura se aplica varianta minimala din eXper
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — p
structurale si nestructurale. A

Din punct de vedere architectural se vor imbunataMele tamplariei exterioare prin
inlocuirea acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip tripan,
tratat LOWE, cu trei straturi de geam LOWE.

Pe plangeul de peste ultimul etaj se ageaza un strat de vati minerals bazaltics Rockwool

multirock 300mm sau similar;

Pe intradosul planseului de peste demisol se monteazi o termoizolatie de vati minerali
bazaltici Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm2000x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate finisajele exterioare si o parte din cele interioare

Din punct de vedere al instalatiilor electrice si sanitare , acestea se vor inlocui in totalitat, la .
specialitatea electrice si sanitare. %"

' !
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Sistemul constructiv al clidirii existente / noi proiectate —prezentare pentru ambele scenarii

Imobilul din Intrarea Mihai Eminescu nr.1 a fost construit in 1929, avand destinatia:de
locuinte la parter si etaje.

Aspectul si expresia arhitecturala sunt caracteristice perioadei de inceput de secol; fatadele au
in consecinta, aspect, forma si volumetrie specifice.

Cladirea are trei scari de acces, una principala si doua secundare.

Pentru locatari, in cladire exista trei case de scara de unde se acceseaza catre demisol sau la
etaje.

Inaltimea etajelor este: subsol - 2.70m, parter — 3.00m, etaj 1 - 3.00m, etaj 2 - 3.00m, etaj 3 —
2.77m,

Inaltimea de la nivelul trotuarului la coama acoperisului este de 13.90m.. Cota +0.00 este Ia
1.60m deasupra nivelului trotuarului.

Structura de rezistenta
In plan constructia are forma literei de U, cu dimensiunile maxime de 27.60 x 21.20m, cu o
curte de lumina de cca. 10.20 x 7.20 m. Suprafata constructiei la nivelul demisolului, parterului si
etajelor este de 474.00 mp.

Inaltimile de nivel sunt de 2.71 la demisol si 2.77-3.00m la parter si etaje.

Structura de rezistentd a cladirii existente este alcatuita din:

e pereti exteriori portanti din zidarie de caramida, dispusi longitudinal si transversal, pe
inaltimea demisolul pana la terenul natural au grosimea de 56¢m (2 caramizi) si 42em (1'%
caramizi) pe restul inaltimii cladirii; peretii de compartimentare din zidarie au grosimi de
28cm (1 caramida) si 14cm (% caramida); nu sunt prevazuti cu elemente de beton armat;
marca caramizii: C100; marca mortar: M25-M1 00;

* In interior sunt stalpi de beton armat de 40x40cm si grinzi de beton armat 20-25cm x 35-
40cm;

e Planseele sunt de 10-12cm grosime din beton armat, constituind saibe orizontale rigide
care au condus la conlucrarea zidiriei portante de pe toata suprafafa constructiei

* Sarpanta de lemn la acoperisul cu invelitoare de Ze ilwpfl< ape; elementele sarpantei
reazema pe placa de beton armat de peste etajy .

e fundatii continue de beton sub zidurile portan . / )

Sondajele efectuate la fundatiile constructidi aur ela;: faptil 'ea lacested sunt de beton
. . . I INe . PR ) o
simplu, de grosimea peretilor structurali ai demis %ﬁj ,:fa"ctja.’ A())lm‘é b pardoseala acestuia,

a normativele P100 — 1992 (“Cod de proiectare' iCa-— vedgri de proiectare pentru

cladiri”), de catre expert tehnic prof. Dr. Ing. Radu B¢ ]

terenul natural de 140cm. Qe

Imobilul a fost expertizat de catre expert tehnic prof. Dr. Ing. Radu Petrovici, dupa
Normativ P100 — 1992 - “Cod de proiectare seismica — Prevederi de proiectare pentru cladiri”., in

anul 1993.
Expertiza a fost reluata de expert ing. Mihai Ursachescu, dupa Normativ P100 /3— 2019, in
anul 2024.
In urma expertizei actualizate de SC ROCOM SRL in anul 2024, prin expert ing. Mihai -
Ursachescu, imobilul a fost incadrat in clasa II de risc seismic. _
Construita in 1929, clidirea a fost supusi acfiunii a patru seisme foart fputernice: 1940, 1977, [.

1986 si 1990.
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Efectul cutremurelor mentionate mai sus asupra imobilului din Intrarea Mihai Eminescu
nr.lau fost prezentate la capitolul 3.5.

In prezent, atat la interior cat si la exterior sunt fisuri in zidarii, tencuieli degradate sau
exfoliate, cateva fisuri in plansee.

Acoperigul are sarpanta de lemn cu astereala din sciAndura din lemn de rasinoase si este invelit
cu tabla cu unele zone uzate..

Finisaje interioare — situatie existenti:

Planseele din camerele de locuit au structura din beton armat si au ca finisaj parchet de
stejar/brad.

Plafoanele si peretii sunt zugraviti cu zugraveli lavabile.

Pardoselile din demisol sunt din parchet, gresie si ciment sclivisit.

Pardoselile din bai, bucétarii si holuri sunt din gresie.

Témpléria interioara este din lemn sau PVC. Usile sunt pe tocuri cu ciptuseli din lemn sau

PVC.

Finisaje exterioare:

Ferestrele originale sunt din lemn. Parte din locatari au inlocuit tamplaria existenta cu
tamplarie din PVC de culoare alba sau maron.

Fatadele imobilului au o compozitie ordonata, avind decoratii ce subliniaza pe verticala
dispozitia golurilor ferestrelor.

Pe verticala se remarca registrul soclului separat printr-un profil discret de restul fatadei avind
o tencuiala pieptanata cu striuri vertical intre bandouri tratate lis. Registrul median (parter,etaj1, etaj
2) e separat printr-o cornise profilata de nivelul etajului 4 . Registrul ferestrelor avind solbancuri
profilate este subliniat pe verticala de o profilatura . discreta delimitata de cornisa proeminenta.sub
care se afla un bandou decorativ cu decor riflat. Cimpul liber dintre profile are o tencuiala din
similipiatra. Pe fatada spre strada sint pozitionate balcoane de colt , avind balustratde metalice
simple.

Fatadele laterale si fatada posterioara sunt tratate mai simplu, cu zona ferestrelor tratata cu
tencuiala lisa ,pentru a se detasa de cimpul fatadei tratat in panouri cu tencuiala tip strop din
similipiatra. Tencuiala exterioara are o culoare gri deschis, pigmentata.

Timplaria originara din lemn a ferestrelor a fost inlo rtie mare cu timplarie din
PVC culoare alba sau maron.

Finisaje pentru pereti interiori: ey / e
Unii pereti interiori de compartimentare sunt pro ﬁﬁﬂdmolare%
unor diafragme din beton armat. O g £ 7
Peretii structurali noi din beton armat C20/25, se v fe’éﬁz -fTCEnA /de la demisol si pana la
etajul 3 inclusiv, conform specificatiilor din proiectul de SM“W ita.
Peretii din ziddrie care sunt adiacenti camerelor unde se executa diafragme , se spala, se aplica
amorsa, glet si apoi se zugravesc. Daca se vor gasi fisuri vor fi remediate.

vederea introducerii

Finisaje pentru tamplaria interioara:
In ambele scenarii, tamplaria interioara existent se pastreaza. Usile din peretii care se vor
demola, pentru inlocuirea lor cu diafragme de beton armat, se vor scoate si apoi se vor remonta. (k\

Finisaje pentru pardoseali calde — propuse:
In scenariul 1 si 2 - pardoselile din parchet din camerele afectate fe consolidarese se vor
desface odata cu inceperea lucrarilor de consolidare. Se vor utiliza materigle de calitate in acord cu
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optiunile beneficiarilor si proprietarilor de apartamente. Proiectantul propune parchet triplustratificat
— stejar in apartamente. Restul pardoselilor calde nu se schimba.

Finisaje pentru pardoseli reci — propuse:

Inlocuirea tuturor instalatiilor sanitare necesita inlaturarea pardoselilor din gresie sau
mozaicate. Se va turna o sapa de 6-8 cm care va permite introducerea tuturor instalatiilor necesare,
peste care se vor aplica placile ceramice. Aceasta se executd doar la camerele unde se intervine.

Toate pardoselile reci (bai, bucatarii, ) vor fi prevazute cu hidroizolatii corespunzatoare.

Finisaj pentru izolarea planseului peste etajul 3 si de peste subsol:
- Pe plangeul de peste ultimul etaj se aseazd un strat de vati minerald bazaltici Rockwool
multirock 300mm sau similar;
- Pe intradosul planseului de peste demisol se monteazi o termoizolatie de vati minerald bazaltica
Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata  cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm?2000x1500mm sau similar.

Finisaje exterioare

Finisaje pentru invelitoare:
In ambele scenarii se propune refacerea completa a invelitorii si a accesoriilor. Invelitoarea va fi din

tabld LINDAB, cu accesorii complet noi.

Finisaje tamplarie exterioara:

In scenariul 1 se propune imbunatatirea performantelor tamplariei exterioare prin inlocuirea
acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maron, geam de tip tripan, tratat
LOWE, cu trei straturi de geam LOW-E.

In scenariul 2 se propune imbunatatirea performantelor tamplariei exterioare prin inlocuirea
acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maron, geam de tip tripan, tratat
LOWE, cu trei straturi de gegam LOW-E.

In ambele scenarii se propune ca usa principala de intrare de la cladire (care este din lemn) si
copertina de la intare s se reconditioneze.

Finisaj tencuiala exterioara:

Pentru ambele scenarii, se propune:

Restaurea ancadramentelor de la ferestre, a braului de peste etajul 2 si a soclului cu profilatura
pieptanata. Se vor repara fisurile si crapaturile.

Finisajul fatadei principale se va executa intocmai celei originale.

Lucrari exterioare:
- reparatii si refacere a trotuarelor;
- verificare instalatiilor de canalizare si a caminelor din jurul/interiorul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;
- realizarea unei sistematizari

unzatoare a terenului in jurul constructiei
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b2. STRUCTURA

Descriere sistem structural prezentare pentru ambele scenarii

Cu masurile de consolidare impuse prin expertiza se apreciaza ca valoarea gradului de
asigurare R se apropie de 1 iar clasa de risc seismic in care se poate incadra constructia dupa
interventii, este clasa Rs IV.

Masurile propuse pentru consolidare tin seama si de pastrarea functionalitatii actuale a
cladirii. S-a incercat sa se modifice cat mai putine suprafete si configuratii de spatii. De asemenea, s-a
tinut seama de necesitatea de a se atinge un grad de asigurare nominal la seism mai mare de 0.65.

Solutiile de consolidare propuse, sunt:

Scenariul 1 - Varianta minimala

Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax B/3-5, ax B/11-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.

Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida

/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.
Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa pe
toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se va
folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.

Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor existente
si se vor alinia pe verticala.

Lucrari de reparatii structurale si nestructurale:

Injectari ale fisurilor din peretii structurali cu mortar de var (reteta se va stabili la
urmatoarele faze de proiectare;

Peretii de compartimentare fisurati se vor desface si se va reface zidaria

Inlocuirea invelitorii;

Refecerea integral a sarpantei si ignifugarea structurii de lemn a sarpantei podului;
Reparatii si refacere a trotuarelor;

Verificare instalatiilor de canalizare si a caminelor din jurul/interiorul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;

Verificare strat suport tencuieli interioare la tavane si refacere, dupa caz;

Realizarea unei sistematizarj corespunzatoare a terenului in jurul constructiei.

Scenariul 2 - Varianta maximala :
Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax B/3-5 A3, ax F/2-3 si ax F/13-14.
Pe directie transversg ir¢a &g pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pe It i Stpuckarat 8. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/} ; 8-C si ax 13/F-G.
Peretii structurali i N $, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa pe

717 demigol pdna la etajul 3 inclusiv),Clasa betonului ce se va
folosi pentru peret $try; din hgton armat va fi minim AL25/30. Acestia® vor a%
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- Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor existente
si se vor alinia pe verticala.
Peretii structurali existenti exteriori din zidarie de caramida ce alcatuiesc perimetrul
cladirii se vor camasui pe ambele fete cu mortar M100T in grosime de 3.5cm si plasa
$4/100x100. Peretii se vor camasui pe toata inaltimea
Lucrari de reparatii structurale si nestructurale:
- Injectari ale fisurilor din peretii structurali cu mortar de var (reteta se va stabili la
urmatoarele faze de proiectare;
- Peretii de compartimentare fisurati se vor desface si se va reface zidaria
- Inlocuirea invelitorii;
- Refecerea integral a sarpantei si ignifugarea structurii de lemn a sarpantei podului;
- Reparatii si refacere a trotuarelor;
- Verificare instalatiilor de canalizare si a caminelor din jurul/interiorul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;
- Verificare strat suport tencuieli interioare la tavane si refacere, dupa caz;
- Realizarea unei sistematizari corespunzatoare a terenului in jurul constructiei.

b3. INSTALATII SANITARE

Executia lucrérilor de instalatii sanitare se va face pe baza unui proiect tehnic si a unui caiet
de sarcini; documentatia va fi verificata de catre verificatori autorizati MLPTL, la specialitatea
instalatii sanitare Is — toate cerintele, in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii.

Proiectant general este firma SC ROCOM SRL.

Cladirea se incadreaza in categoria de importanta C (normala), clasa de importanta III, gradul
de rezistenta la foc 11 - risc mic de incendiu.

Prezenta documentatie contine elementele necesare pentru executia instalatiilor sanitare
aferente unui imobil de locuit cu apartamente si se refera la urmatoarele subsisteme:

- alimentare cu apa si canalizare,

- statia de hidrofor pentru consum menajer,

- instalatii sanitare interioare (apa rece, apa calda menajera, canalizare menajera).

Situatia existenta
Imobilul este supus unor lucrari de consolidare. Instalatiile sanitare si electrice se refac in

totalitate.

Solutia propusa

Alimentare cu apa si canalizare

Imobilul care face obiectul prezentei documentatii beneficiaza de un bransament la reteaua
stradala de distributie a apei potabile si un r refgaua stradala de canalizare. Atat bransamentul
cat si racordul nu fac obiectul prezentei n&tﬁ@iizfi\ ita de proiect se gaseste in aval de caminul
de bransament. In ceea ce priveste can zdrg mita de ﬁjﬁ‘ viect se gaseste in amonte de caminul de

racord la reteaua de canalizare. [
Statia de hidrofor pentru consum aignajer

Cladirea dispune de o statie de hidrofdt farevafi
Statia de hidrofor se va amplasa intr-o tagé dic chipa cuun grup de
pompare cu 2 pompe (1 activa + 1 rezerva), cu turatie variabila, complet ec ﬁat, cu tablou propriu
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de control si automatizare, precum si o rezerva tampon de apa, inmagazinata intr-un sistem modular
alcatuit din patru rezervoare cu o capacitate de 750 1 fiecare, avand dimensiunile 700x700x1840 mm.
A fost aleasa aceasta solutie intrucat statia de pompare se monteaza intr-un spatiu situat la subsol, la
care accesul se face pe o scara foarte ingusta. Statia de hidrofor va avea in componenta si un recipient
hidropneumatic cu membrana, cu o capacitate de 1000 I (sau in conformitate cu prevederile
furnizorului grupului de pompare).

In incaperea statiei de hidrofor exista o basa in pardoseala, care va fi prevazuta cu o pompa
submersibila pentru ape uzate, care va asigura evacuarea apelor provenite de la golirea instalatiilor
precum si a apelor ajunse pe pardoseala in urma unor defectiuni.

Instalatii sanitare interioare

Instalatii de preparare a apei calde de consum

Prepararea apei calde de consum se a face cu agent termic produs de centrala termica murala
care deserveste fiecare apartament, centrala termica prevazuta cu preparator instantaneu de apa calda.
Modulele termice sunt amplasate in spatiile comune si sunt racordate atat la o coloana de distributie a
apei reci cat si la coloane tur-retur de agent termic. Modulele sunt prevazute cu un schimbator de
caldura cu placi in care se prepara a.c.m.

Instalatii de distributie a apei reci si calde menajera

Din statia de hidrofor, conducta de distributie de presiune porneste spre baza cate unor coloane
care vor deservi, fiecare, baile, respectiv bucatariile apartamentelor situate la aceeiasi verticala. Atat
conducta de distributie cat si coloanele se vor executa din conducte de material plastic (polipropilena
armata cu fibra compozita, PP-R, imbinata prin termofuziune). La baza coloanelor se vor prevedea
cate un robinet de inchidere si unul de golire.

Din aceasta coloana vor fi prevazute ramificatii la fiecare etaj, la care se vor racorda sanitare
din baie, respectiv bucatarie. Pe conducta de racord de la coloana vor fi montate contoare de apa rece,
montate intre robinete de sectionare cu ventil sferic.

Pentru evitarea aparitiei condensului la suprafata conductelor, acestea vor fi izolate cu
mansoane din cauciuc sintetic expandat cu o grosime de 10 mm.

Sustinerea conductelor de distributie si a coloanelor se va face cu suporti si bratari din otel
zincat prevazute cu garnituri din cauciuc.

De la centrala termica murala, amplasata in bucatarie, traseul conductelor de apa rece si apa
calda se vor monta, de la caza la caz, in slituri practicate in sapa sau in grosimea peretilor de zidarie,
sau, aparent.

Instalatii de canalizare menajera
Evacuarea apei uzate se va face la reteaua stradala de canalizare, prin intermediul unui racord
existent. Pana la punctul de iesire din cladire reteaua colectoare se va executa la plafonul subsolului,
utilizandu-se conducte din PVC de scurgere, imbinarea acestora facandu-se cu mufe prevazute cu
garnituri din cauciuc.
Intrucat exista obiecte sanitare si in s
prin intermediul unei retele distincte si co )
care va evacua apa uzata direct la caminul (

b4. INSTALATII TERMICE

4

In prezent incalzirea spatiilor de locuit se roal egpitorul unor centrdle termice murale, cate

una in fiecare apartament.

N
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Intrucat prin tema nu se solicita reabilitarea acestor instalatii, singurele operatii necesare a se efectua
sunt acelea de demontare si remontare a unor corpuri de incalzire (si a conductelor aferente acestora)
amplasate in zonele afectate de operatiile de consolidare a structurii de rezistenta a imobilului.

bS. INSTALATIILE ELECTRICE

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua furnizorului PPC Energie S.A. filiala
S.D.E. Muntenia Sud Bucuresti. Se vor reface racordurile subterane de joasa tensiune de la cutia de de
distributie CD apropiata pana la firidele de bransament FDCP1 si FDCP2 situate la parter la intrarile
secundara. Firida FDCP1 este echipata cu 12 blocuri de masura si protectie. Firida FDCP2 este echipata
cu 12 blocuri de masura si protectie.

Bransamentul va fi proiectat de PPC Energie S.A. sau de alta firma abilitata ANRE.

Pentru alimentarea prin FDCP1 propusa se estimeaza urmatoarele cerinte:

e puterea instalata Pi=102,2 kW

e puterea maxima simultan absorbita P,=38,7 kW

e curentul de calcul I= 66 A

e frecventa f= 50Hz

e tensiunea Un=400/230 Vc.a.

Pentru alimentarea FDCP2 se estimeaza urmatoarele cerinte:

e puterea instalata Pi=102,5 kW

e puterea maxima simultan absorbita P.=38,9 kW

e curentul de calcul I= 67A

e frecventa f= S0Hz

e tensiunea Un=400/230 Vc.a.

b.5.1. Contorizarea energieie electrice
Energia electricd consumatd de fiecare apartament/utilitati se contorizeaza separat in
firidele secundare de palier FDCP1, FDCP2 la parter. (In orice caz se va respecta solutia indicata in
avizul de racordare emis de furnizor).

b.5.2. Limitele proiectului
Proiectul de instalatii electrice va fi limitat la bornele de iesire din firidele secundare de

palier de tip FDCP1,2 in amonte, iar in aval satisfz ' cgiSwmatorii de energie electricd din incintd. In
tablouri s-a previzut o rezerva de aproxima_tigkl@ pen
deocamdata nespecificati. * [

b.5.3. Schema de distributie
De la pané la firidele de bransament
alimenteaza apartamentele si partile comune.
Firida FDCP1 este echipata cu 12 blocuri dethdsfia-st protectie. Firida FDCP2 este echipata cu
12 blocuri de masura si protectie.
Tablourile electrice ale apartamentelor si a restului de consumatori se alimenteaza separat,
prin intermadiul unor blocuri de masura si protectie monofazate tip BMPM sau trifazate tip BMPT.
Instalatia electrica de iluminat, prize si forta a fost realizata in sistem de distributie
radial.
Racordul pentru tablourile electrice de apartamente tr¢puie sa satisfaca urmatoarele

cerinte: J
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- puterea instalata Pi= 8-10,4 kW

- puterea maxima simultan absorbita P.= 4,3 —4,8 kW

- frecventa f= 50Hz

- tensiunea Un= 230 Vc.a.

Tablourile electrice se monteaza in apropierea intrarilor in locuri usor de mascat dar si
de accesat.

Din tablourile electrice de apartament sunt alimentate :
- circuitele de iluminat,

- circuitele de prize,

- circuitul masinii de spélat rufe,

- circuitul pentru aparatele de climatizare.

- cazanul local de incalzire

Din tablourile pentru pérti comune pentru locatari situate la subsol se alimenteaza dupa caz:
- circuitele de iluminat din coridoarele nivelelor,

- circuitele de iluminat din boxele de la subsol,

- circuitele pentru prizele de la subsol,

- tabloul hidroforului,

- tabloul liftului de persoane,

b.5.4. Instalatiile electrice de iluminat si prize

Pentru locuinte si spatiile adiacente (coridoare, scéri, incaperi secundare in subsol, etc.)
iluminatul va fi de tip economic. In fiecare zon4 au fost prevazute prize.

Atat circuitele de prize cét si circuitele de iluminat vor fi realizate din conductori de cupru
izolati tip FY introdusi in tuburi de protectie din material plastic montate ingropat in elementele de
constructie.

in zonele cu materiale care prezinta pericol de incendiu, circuitele de iluminat si de prize se
vor realiza din conductori de cupru izolati introdusi In tuburi de protectie din material rezistent la foc
montate aparent pe elementele de constructie combustibile. De asemenea aparatele electrice vor fi
executate din aceleasi materiale sau se vor monta pe asemenea materiale.

Tensiunea de lucru pentru circuitele de iluminat si prize va fi 230 V c.a. monofazat.

Pe circuitele de iluminat monofazate sunt prevazute de corpuri de iluminat cu o putere
maxima instalatd de 3kW, iar pe cele trifazate de maximum 8kW in conformitate cu
prevederile normativului 17-2011.

Pe circuitele de prize vor fi prevézute prize simple sau duble, toate cu contact de nul,
cu o putere instalatd de 2000 W, in conformitate cu cu prevederile normativului 17- 2011.
Pentru masina de spélat rufe, cazanul de incalzire si aparatele de climatizare vor fi prevazute
circuite separate.

Pentru o protectie eficienta la atingere indirecta intrerupatoarele circuitelor de prize
vor fi prevazute cu disjunctoare diferentiale de 30 mA. Circuitelor de prize din dormitoare vor
fi prevazute cu dispoziteve de protectie la actiunea arcului electric de defect tip AFDD.

Tipul corpuril
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Circuitele in spatiile din subsol se vor realiza cu conductori de cupru izolati tip FY
introdusi in tuburi de protectie din material plastic montate ingropat in elementele de
constructie.

Instalatia de iluminat exterior se va realiza cu cabluri avind conductori din cupru
izolati cu material plastic montate in tuburi de protectie. La montajul direct in pdmint se
utilizeaza cabluri armate.

In clédire s-a optat pentru iluminatul cu lampi compacte sau cu LED — uri in spatiile anexe, in
spatiile tehnice si in cele comune.

In partile comune si anexele tehnice comanda iluminatului se va realiza local. in holul de la
parter si in casa scarii comanda se va realiza local si/sau prin senzori de prezenta.

b.5.5. Instalatii electrice de forta si automatizare.

Distributia principala se realizeaza cu circuite cu conductori de cupru trase in tuburi de
protectic montate ingropat. Numarul conductorilor din cupru precum si sectiunea lor este adaptat
puterii consumatorului. In mod analog sunt alese si aparatele din tablourile electrice.

Circuitele (fortd, iluminat, prize, automatizare) sunt protejate la scurtcircuit si acolo unde este
cazul la suprasarcind cu disjunctoare automate bipolare, tripolare sau tetrapolare dupi caz.

Circuitele de automatizare sunt realizate similar celor de forts.

Tablourile electrice se vor realiza in sistem TN-S.

Toate echipamentele (arzatoarele cazanelor de incalzire, pompa de hidrofor, aparatele de
climatizare, liftul, etc.) sunt prevazute cu un echipament electric propriu care asigura atit protectia lor
cit si comenzile necesare pentru pornire, oprire, etc.

Fiecare centrala termica de apartament va fi guvernata de un regulator electronic programabil
care conduce procesele termice. Tot aici se vor monta detectori de gaz care vor intrerupe alimentarea
cu gaze naturale in cazul unor scapari actionind electroventilul montat linga robinetul de incendiu (in
locul acestuia daca se poate actiona si manual). Se recomanda ca acest electroventil sa fie actionat si
de un senzor de cutremur.

Tablourile electrice cu destinatie tehnic4 clarg (statia de hidrofor, lifturi, etc.) vor fi echipate si
livrate de cétre antreprenorii de specialitate. Trebuie si contind toate echipamentele de actionare si
comanda necesare bunei functionari a acestora.

In sarcina proiectantului de instalatii electrice cade doar alimentarea cu energie electrica a
tablourilor electrice proprii fiecarui agregat mentionat mai sus.

Circuitele pentru iluminat si prize sunt protejate la scurtcircuit cu intrerupatoare automate
bipolare de 10 A respectiv de 16. Circuitele bipolare si tetrapolare sunt prevazute cu nul de lucru
protejat ca si faza si cu nul de protectie distinct. Pentrfl o Wrofgctia eficienta la atingere indirecta
intrerupatoarele circuitelor de prize vor fi prevazute ¢ g

a1y 8 Aipu) TNG! -4 conductori (L1, L2, L3,
iggjf din CEI 60 346 si NP- I7.

b.5.6. Instalatia de protectie si impimantare

Sistemul de impamantare pentru aceasta instal
PEN) si sistemul TNS -5 conductori (L1, L2, L3, N, P %p Sre-de

Mentiunea TNC-S inseamna ca la aceasta instal é’%?fi%%\ ,.,c/toar comune PEN (TNC) si
PE + N (TNS). '

Cand se leaga conductorul de neutru si de protectie PEN va fi galben/verde. Conductorul de
neutru si de protectie - PEN va face intotdeauna parte din cablu.

Cand impamantarea si conductorul neutru sunt separate, PE (conductorul de protectie) este
galben / verde iar N (neutru) este albastru. In acest caz, conductorul neutru face parte din cablu,
cuprinde intotdeauna conductorii de faza.




Documentatie de Avizare a Lucririlor de Interventii pentru “Elaborarea

R EI B D M documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii

privind consolidare seismici si cresterea eficientei energetice pentru
cladirea multietajata cu destinatia principal de locuinti, situati in
Str. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI J g e WS

Tel/Fax 021-312.22.41; 021-313.73.81; proiectare@rocom.ro Intrarea Poet Mihai Em‘_nesc‘{“f -1, sector 2, Bucuresti”
J40/6165/1991; CF RO 5903891; 1SO 9001:2000 Ctr. ROCOM nr436 / Noiembrie 2024

Trecerea TNC la TNC-S are loc la tabloul de distributie cu ajutorul unui element flexibil si
demontabil. Pentru aceasta se utilizeaza terminale separate pentru PE si N.

Conductorul PEN de intrare va fi conectat direct la terminalul PE. Elementul flexibil si
demontabil va fi conectat intre terminalul PE si terminalul N. Dupa trecerea la TNC-S, conductorul PE
nu se poate conecta din nou la conductorul de nul de protectie.

Circuitele electrice vor avea nulul de lucru distinct fata de nulul de protectie pan4 la tabloul unde
se trece la sistemul TNC care se leaga la priza de impamantare constituita din arméturile fundatiei si o
prizé artificiala.

Nulul de protectie se va realiza din conductor de cupru izolat cu sectiunea miniméa de 1,5 mm?,
Sectiunea conductorului de protectie se coreleaza cu sectiunea conductorilor activi conform
prevederilor standardelor armonizate in vigoare si nu se va intrerupe.

Pentru legarea suplimentard la pimdint a consumatorilor de energie electricd se utilizeaza
platbandé din otel zincat cu sectiunea minima de 50 mm? sau Cu echivalent. Centura interioard se
realizeazé din platbanda cu sectiunea minima de 100 mm? sau Cu echivalent. Aceasta se racordeazs la
priza de impaméntare in cel putin doud puncte prin intermediul pieselor de separatie PS. Pentru o
racordare mai usoara la platbandd a consumatorilor de energie electrici ce necesits aceasta, se utilizeaza
conductori multifilari de cupru, izolati, cu sectiunea miniméa de 16 mm? cu papuci la ambele capete.

Priza de imp&méntare va fi constituitd din priza existenta (daca se poate identifica) si o prizd
artificiald noua (dac valoarea numeric4 a rezistentei de dispersie a prizei existente de Impamintare este
mai mare decit 4 ohm). Valoarea rezistentei de dispersie a prizei de impaméntare in ansamblul ei va fi de
maximum 4Q. Priza artificiald noua - daca este cazul - se realizezi din platbanda de otel zincats cu
sectiunea minimé de 150 mmp montat in pamant in apropierea intrarilor secundare.

b.5.7. Instalatiile de curenti slabi

Circuitele de curenti slabi se vor monta separate fatd de cele de curenti tari, in general la o
distantd de 30-60 cm de acestea. Circuitele se vor realiza cu cabluri specifice pentru fiecare tip de
instalatie in parte.

Cablurile electrice necesare pentru realizarea circuitelor instalatiei sunt adaptate cerintelor
specifice. Se vor monta pe trasee diferite (grupate pe categorii) conform Normativelor 18.1 si PE
118/3-2015

In plus instalatiile cu rol de interventie, alarmare s-au care trebuie sa functioneze o perioada
de timp in cazul unui incendiu se vor realiza in tuburi de protectie din material rezistente la foc sau
din cabluri realizate cu asemenea materiale. Rezistenta la foc va fi egala cu timpul de functionare

normat.

b.5.7.1. Instalatii de comunicatii (tefefonie ¥

Dulapul cu module de 12 unitati va fi mont}
unitatile comerciale. Se va conecta la furnizorul de sen i ieatii VDI (voce, date, imagine).
Intre furnizor si punctul de concentrare a circuitelor de comumicatif:se~or utiliza cabluri din fibra optica.

Se va cabla fiecare apartament cu fibra optica FO pana la locul indicat in desene si notat GW.

De aici prin MODEMUL livrat de furnizor se va alimenta — prin circuite aparente montate de
furnizor - priza de comunicatii (telefonie) priza de IT (computer) si priza de televiziune.

Circuitele de comunicatii se vor realiza cu cabluri tip UTP categoria 6. Circuitele pentru
televiziune se vor realiza cu cabluri RG6U. JX—]

Reteaua exterioara (de la limita proprietatii dinspre strada) in cu[v}c se va realiza ingropat.

Circuitele se vor monta in tuburi de protectie. \-/,‘5’
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b.5.7.2. Instalatia de videointerfon

La intarea in casa de scara se va monta un post de videointerfon principal. La intrarea fiecarui
apartament se monteaza cite post de videointerfon secundar. Circuitele se realizeza din cablu tip UTP
cat 6 tras in tub de protectie, din material plastic, montat ingropat. Zavorul vor fi actionat din unitatea
centrala aflata la la parter. Aceasta va fi alimentata din tabloul de parti comune TU circuitul C8.

b6. INSTALATIILE DE GAZE NATURALE

b.6.1. Situatia existenti
Imobilul este supus unor lucrari de consolidare. Instalatiile se demonteaza doar in zonele afectate
de lucrari si apoi se refac.

b.6.2. Situatia propusi

Din reteaua de gaze naturale situati in carosabil (Intrarea Mihai Eminescu, nr. 1) se mentin
bransamentele existente pind la firidele de bransament amplasate la parter la intrarile secundare. Firidele
de bransament sunt montate in constructii din zidérie care adépostesc reductorul de presiune. In fiecare
firida de bransament este montat robinetul de separare. Tot aici, la o inaltime convenabila se monteaza
un robinet care va avea rolul de robinet de incendiu. In casele de scara secundare conductele se monteaza
aparent.

La fiecare nivel a scarilor secundare, conductele se ramifica catre bucatariile de pe nivel. Fiecare
ramura se va contoriza separat. Contoarele se monteaza pe holul caselor scariilor secundare.

Apoi conductele patrund in bucatarii, la masinile de gatit si cazanele de incalzire cu focar
presurizat alimentate cu gaze naturale.

In toate cazurile, la interior, conductele urmaresc peretii incdperilor pind in dreptul
consumatorilor unde coboara la cota de racordare a consumatorilor. Aceste cote sunt de aproximativ +
0,60 m pentru cazanele de incalzire si de 0.80 m la masinile de gatit. Se considera un debit instalat de 2,4
Nmc/h la cazanele de incalzire si de 0,67 Nmec/h la masinile de gatit.

Incaperile in care se monteza aparate de utilizare a gazelor naturale indeplinesc conditiile privind
volumul minim pentru bucatarii (7,5 mc volum net) si suprafata minima vitrat (0,02mp pentru fiecare
mc net). Aerul necesar arderii V mai mare decit 30 x Q este asigurat printr-un gol in perete. Golul nu va
fi prevazut cu elemente de inchidere si va fi protejat cu plasa din sirma contra patrunderii animalelor
mici. Suprafata este determinata de reletia 0,0025mp x 0,67Nmc/h = 0,001675 mp se obtine printr-un gol
In perete cu diametrul de 50mm. Se va asigura un gol de ventilare a gazelor arse la partea superioara a
ferestrelor sau a peretelui.

Casele de scara secundare au ferestre. Nu necesita masuri de ventilare suplimentara.

La cazane si la masinile de gatit se vor monta cite doud robinete de inchidere de tip cana.
Incaperile in care se monteza aparate de utilizare a gazelor naturale indeplinesc conditiile privind
volumul minim si suprafata minim4 vitratd (0,02mp pentru fiecare mc net). Cazanele vor fi de tipul cu
tiraj fortat.

In fiecare bucatarie in dreptul centralalelor de incalzire si a masinilor de gatit se va monta un
sistem local de detectie a scaparilor e g;zéASefvonta un electroventil pe conducta de gaze la intrare
in apartamente. Acesta va fi inchi 1az-d€ neveie prly comanda primita de la centrala de detectie.

Necesarul de gazg natfrale, % dotyrmink insumand necesarul pentru incalzire si pentru
gatit. Pentru fiecare cazan se co I idera deg! ;mgl fhaximeigstalat de 2,4 Nmc/h, iar pentru masinile de gatit
se considera debitul maxim insts afiie\l 67 Nify¢ :

Pentru incalzire s&génmders v « geticient, de simultanéftate 1, iar pentru gatit S:h

A

NI,
considera un coeficient de simultangjfdte 4é‘ 48083
%\ “7/4
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In scara secundara A sunt 10 cazane de incalzire, iar in scara secundara B sunt 10 cazane
de incalzire. Rezulta un necesar de 20 x 2,4 x1 Nmc/h=48Nmc/h

In scara secundara A sunt 10 masini de gatit, iar in scara secundara B sunt 10 masini de
gatit. Rezulta un necesar de 20 x 0,67x0,45=6,03Nmc/h.

Rezulta un total necesar de 54,03 Nmc/h.

b.6.3. Materiale si aparate utilizate

La executarea lucrdrilor de instalatiile de utilizare de gaze naturale sunt admise numai materiale
si aparate standardizate, omologate si care, dupa caz, au agrement tehnic si/sau certificat de calitate.

Pentru conducte se vor utiliza tevi din otel trase la cald sau la rece corespunzitoare standardelor
urmatoare : STAS 404/1, 404/3, 530/1, 530/3, 715/2, sau tevi din otel sudate longitudinal
corespunzatoare STAS 7656 (pentru ca se realizeazi numai instalatii aparente). Grosimea minimé a
conductelor va fi de 2,5 mm pentru teava de 1/2 " si de 3,5 mm pentru teava de 1" Tuburile de protectie
la trecerile prin pereti vor fi din otel avind lungimea egal4 cu grosimea peretilor.

Arméturile utilizate sunt de tipul robinet cu cep recomandate pentru instalatiile de utilizare de
presiune josd. Contorul admis la montaj, ca si arzitoarele, trebuie si aibs aprobarea de model si
agrementul tehnic eliberate de organele competente din Roménia. Contorul se monteazs pe o placa
metalica fixatd cu prezoane in zidérie.

b.6.4. Conditii de realizare

Contorul se monteaza in pozitie verticald, la o distantd de 3 pind la 5 cm. de perete cu cadranul la
Indltimea de aproximativ 1,3m, pe o placa de contor metalica fixat in perete. Pozitia contorului este in
afara cladirii pe fatadd, linga coltul casei. Se vor respecta conditiile impuse in mod suplimentar de
fabricant.

Aparatele de utilizare se vor racorda in mod rigid la instalatiile interioare.

Conductele se monteaza aparent pe zidurile cladirii, la o distanta de 2 sau 3 cm., prinse cu bratari
la distante de maximum 3,3 m pentru conducte avind diametrul de 1/2” si de maximum 4,2 m pentru
conductele avind 1 sau mai mult. Inainte de montaj conductele se curata in interior si in exterior.
Traseul conductelor este astfel ales incit tevile sa se monteze deasupra usilor si ferestrelor la aproximativ
I5cm. fata de tavan. Imbinarile se realizeaza prin fitinguri din fonta maleabila uzinate. Curbarea tevilor
se realizeaza conform prevederilor STAS 830. Daci este cazul sudurile se executa de catre sudori
autorizati conform ISCIR CR 9 — 84. Sudurile se executa conform prevederilor STAS 6662; 6726;
7084/4; 8183; 8299.Pe timp friguros se aplica prevederile normativului C 16. Sudurile se executa cap la
cap, clasa a-Il-a de calitate iar controlul se realizeza vizual. Dupa executarea sudurilor conductele se
protejeaza impotriva coroziunii prin grunduire si vopsire cu vopsele de lac.

b.6.5. Probe si punerea in functiune

Dupa realizarea instalatiei de utilizare, si suflarea ei cu aer pentru curatirea de impuritati, acesta
se supune probei de rezistenta la presiunea de 1 bar. si probei de etanseitate la presiunea de 0,2 bar. cu
manevrarea robinetelor in conditiile prevazute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si

exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale (reeditare 2018).
Inainte de punerea in functi daca se va achizitiona alt tip de cazane decit cele cu focar
i ificarii cosului de cétre o institutie abilitata. Dovada nu va
: ea in functiune aerul din conducta este eliminat prin
I dn JOS pe fereastra pina la umplerea conductei cu gaz.
p,’teig de utilizate in functiune, apoi cu cite un singur aparat. Se va
urmarii calitatea flacarii si as Q&p é&ﬁ,}{u dg ardgre.
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c. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc. antropici si naturali, inclusiv de schimbari

climatice ce pot afecta investitia

La elaborarea proiectului s-au avut in vedere particularititile amplasamentului din perspectiva
conditiilor geotehnice, factorilor de mediu, conditiilor climatice. Soluiile propuse au un impact redus
asupra mediului.

d. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinati: existenta conditionrilor specifice In cazul existentei
Unor zone protejate

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizata
in 2015 la adresa Intrarea Mihai Eminescu nr.1.

e. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii lucririlor de

interventie
Clasa de importanta EXPUNERE LA CUTREMUR - III - conform prevederilor codului
P100/1-2013 - cladiri de tip current ; factorul de importanta si expunere la cutremur y=1
Clasa de importanté - IIT — clasa medie de importanta - conform STAS 10100/0-75;
Categoria de importanta - C — importanta normala - conform prevederilor HGR 766/1997.
In urma lucrarilor de consolidare si de amenajari interioare , cladirea din Intrarea Mihai Eminescu
nr.1, sector 2. va putea fi incadrata in RS IV,
Proiectantul recomanda realizarea investitiei dupa scenariul nr 1 .

3.2 Necesarul de utilitdfi rezultate, inclusiv_estimdri privind depdsirea consumurilor initiale de
utilitdti si modul de asigurare a consumurilor suplimentare.

Nu se modifica consumurile initiale de utilitati si nu este nevoie de consumuri suplimentare.

Se pastreaza acelasi nivel de echipare tehnico-edilitar al imobilului, prezentat la Capitolul 3, punctul e.
Daca se constata ca unul din bransamente are probleme, se vor face toate demersurile catre autoritatile
agreate, pentru inlocuirea zonelor problematice.

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei este de 24 luni (din car

Scenariul 1/ Scenariul 2

Perioada
(luna)
Proiectare
si execute

24

Aprobare DALI
Proiectare

(DTAC, PT, DE,

inclusiv ; / -
obtinere . /

avize) -inclusiv EVE //"'“'—

aprobare o o] i v

o
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3.4. Costuri estimative ale investitiei,

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investifii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice §i parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii inscenariul recomandat:

Devizul general al investitiei a fost intocmit conform HG Nr. 907/2016, pe baza unor antemésuritori
estimative efectuate pentru specialititile arhitecturd, structurd (rezistentd) si instalatii electrice,
sanitare termice, ventilatii, platforme, precum si liste de echipamente si dotri.

Valoarea totald a investitiei — SCENARIU 1 :

Denumire indicatori UM Nivel
Valoarea totald (INV), fira TVA lei 8.917.846,24
- din care : (C+tM) lei 4.749.997,20
Valoarea totald (INV), inclusiv TVA lei 10.772.271,46
- din care : (C+M) lei 5.747.496,61

Valoarea totald a investitiei — SCENARIU 2 :

Denumire indicatori UM Nivel
Valoarea totald (INV), fird TVA lei 9.875.896,78
- din care : (C+M) lei 5.313.437,45
Valoarea totald (INV), inclusiv TVA lei 11.930.211,06
- din care : (C+M) lei 6.429.259,31

Devizul general, devizele pe obiect si devizele justificative sunt prezentate in volum separat, parte
integrant3 a DALI-ului..

- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/de amortizare a investitiei publice.

Costurile estimative cuprind totalul costurilor de exploatare a unui obiectiv de investitie, pentru
orizontul de timp al previziunilor In cazul in spetd, modul de abordare al analizei financiare in
ansamblu, in situatia “cu” si “fara” proiect, precum si valorile incrementale se prezinta in capitolul 4.

5.5. Sustenabilitatea realizdrii investitiei,

a.impactul social cultural.

Proiectul imbunitafeste sigurantd locuitorilor imobilului prin reducerea vulnerabilititii acestuia la un
eventual seism. In plus, in cazul primului scenariu, proiectul contribuie la cresterea sigurantei
locuitorilor si a bunurilor acestora prin introducerea unui sistem de restrictionare a accesului in
imobil. Prin reducerea clasei de risc seismic, proiectul conduce la reducerea impactului unui potential
seism, atit din perspectiva numérului de victime, cét si din perspectiva pagubelor materiale.

Imobilul se incadreazi in categorj n(bnMn 'storlce iar consolidarea constructiei existente

contribuie la mentinerea unei unif p%){
/ f
l
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b.estimari privind forta de muncd ocupati prin realizarea investitiei: in faza de realizare: in faza de
operare
- In faza de realizare a investitiei: aproximativ 25 de locuri de munci;

- In faza de operare: nu se creeazi locuri de munca
c. impactul asupra factorilor de mediu , inclusiv impactul asupra biodiversititii si a siturilor protejate,
dupé caz
Execufia lucrdrilor va crea disconfort pentru locuitorii imobilelor sau pentru persoanele care fsi
desfdsoari activitatea in zona. Se va produce praf si zgomot, dar pentru minimizarea acestor efecte se
vor avea in vedere respectarea unor tehnologii adecvate de executie §i a programului de liniste pentru
zonele rezidentiale.

Proiectul nu are impact asupra biodiversitatii si nici asupra siturilor protejate.

3.6. Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie.

a.prezentarea cadrului de analiz, inclusiv specificarea perioadei de referinti si prezentarea
scenariului de referinti.

Analiza cost-beneficiu se va realiza in conformitate cu prevederile HG nr. 907/2016. Intrucat
legislatia nationald nu cuprinde norme si instructiuni pentru realizarea analizei cost-beneficiu a
proiectelor de investitii din fonduri publice, se va utiliza, ca document de referints, "Ghidul pentru
Analiza Cost-Beneficiu a Proiectelor de Investitii 2014 - 2020". Conform Ghidului CE, pentru analiza
cost-beneficiu se vor utiliza o rata de actualizare financiara de 4%.

Perioada de referintd: Ghidul CE recomanda o perioads de referintd de 15 de ani pentru proiectele de
investiii in alte domenii dec4t cele specific reglementate (infrastructura de transport rutier, feroviar,
aerian, naval, infrastructura de mediu si infrastructura din domeniul energiei si telecomunicatiilor).
Astfel, analiza s-a realizat pentru o perioadéd de referinti de 15 ani, din care 2 ani pentru realizarea
investitiei si 13 ani de exploatare a acesteia.

Fluxurile de numerar au fost determinate in valoare reald (preturi constante la nivelul anului 2023,
fara a se lva in considerare rata inflatiei nici pentru fluxurile de intrare (venituri) §i nici pentru
fluxurile de iesire (cheltujeli). Subliniem faptul cd adoptarea deciziei de utilizare a fluxurilor de
numerar in termeni reali nu influenteazi rezultatele analizei, atdt timp cat metoda este aplicatd
consistent pentru toate fluxurile de numerar.

Scenarii_analizate. Au fost analizate cele 2 scenarii descrise mai sus. Analiza cost-beneficiu s-a
realizat pentru ambele scenarii, aplicind metoda incrementald/ diferentiald/ marginali, respectiv prin
comparatie cu scenariul "fird proiect" care constd in mentinerea situatiei actuale si, implicit, a riscului
aferent.

b.analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung,

In cazul de fati, cererea ar trebui and
y N lor AIE
proiectul propus raspunde nevoilor ¢élp
larg, proiectul reprezintd un benefifi
pentru participantii la circulatia
Bucuresti..
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c.analiza financiari; sustenabilitatea financiars.

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiard a investitiei
propuse pe parcursul perioadei de referinti, cu scopul de a stabili cea mai potrivitd structurd de
finantare a acesteia. Aceasti analizi se referi la sustinerea financiari si sustenabilitatea pe termen
lung, pe baza indicatorilor de performant financiari.

In cadrul analizei financiare s-au calculat indicatorii aferenti investitiei totale si s-a realizat analiza de

sustenabilitate a proiectului.

a) Estimarea costurilor de investitie

Scenariile "cu proiect"”

- Costuri de investitie au fost estimate pe baza proiectului preliminar, conform Devizului
General pentru fiecare dintre scenarii (fir3 sumele previzute pentru ,,Cheltuieli diverse si
neprevazute”); sumarul costurilor de investitie este prezentat in tabelele de mai jos.

Tabelul 4.1 Cheltuieli de investitie (Scenariul 1)

Nr. Categorie de cheltuieli Va"’a;‘;,(fi’ i Anul 1 Anul TI
)

1 | Constructii 4.654.509,97 |  2.327.254,985{ 2.327 254,985
2 | Echipamente si utilaje - - -
3 | Studii, expertize, proiectare 187.281,00 93.640,500 93.640,500
4 | Consultanta si asistenta tehnica 155.000,00 77.500,000 77.500,000
5 | Organizarea de santier 90.974,46 45.487,230 45.487,230
6 | Taxe si comisioane 51.336,37 25.668,185 25.668,185

TOTAL 5.139.101,80 2.569.550,90 2.569.550,90

Tabelul 4.2 Cheltuieli de investitie (Scenariul 2)

Scenariul "fard proiect”

Nr. Categorie de cheltuieli Valoa';e;’(il&e)l, Lo Anul 1 Anul IT

1 | Constructii 5.212.677,15 | 2.606.338,575 |  2.606.338,575
2 | Echipamente si utilaje - - -
3 | Studii, expertize, proiectare 187.281,00 93.640,500 93.640,500
4 | Consultanta si asistenta tehnica 155.000,00 77.500,000 77.500,000
5 { Organizarea de santier 90.974,46 45.487,230 45.487,230
6 | Taxe si comisioane 57.476,21 28.738,105 28.738,105

TOTAL 5.703.408,82 2.851.704,41 2.851.704,41

- in scenariul "firs proiect”, cheltuielile de investitie sunt egale cu zero.

b) Estimarea valorii reziduale

in metoda amortizirii liniare. Astfel, valoarea
an al perioadei de referinti egal cu valoarea
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Tabelul 4.3 Valoarea reziduali (Scenariul 1)

Valoare (lei, fara Duraga Valoarea
Componentele investitiei ? normala de ] :
TVA) . : reziduala (lei)
viata (ani)
Constructii si instalatii 4.654.509,97 40 2.234.236,50
Echipamente = 2 <
TOTAL 4.654.509,97 - 2.234.236,50
Tabelul 4.4 Valoarea reziduala (Scenariul 2)
: Durata
Componentele investitiei Valgetel@tlitge normala de Yaloarea .
TVA) : ; reziduala (lei)
viata (ani)
Constructii si instalatii ' 5.212.677,15 40 2.533.245,14
Echipamente = - i
TOTAL 5.212.677,15 ok 2.533.245,14

- Valoarea neamortizatd a fost determinati ludnd in considerare durata normald de viati pe
fiecare componenti a investitiei, conform "Catalogului mijloacelor fixe si duratei normale de
Sunctionare" (2025).

c) Estimarea costurilor de intretinere si operare

Intruciit analiza financiara se realizeaz3 din perspectiva investitorului, includerea in analizi a
unor costuri de intretinere §i operare nu este relevantd intrucat Municipiul Bucuresti nu va
suporta astfel de cheltuieli.

Mentiondm, totusi, ci §i nici din perspectiva locuitorilor imobilului, a asociatiei de proprietari,
investitia nu va conduce la costuri suplimentare de intretinere (cu exceptia costurilor modice
legate de asigurarea functiondrii interfonului), dar va conduce la reducerea cheltuielilor de
reparatii.

d) Estimarea veniturilor
- Proiectul nu este generator de venituri.
e) Calculul indicatorilor financiari (VANF, RIRF, B/C), fluxul de numerar cumulat.

- Valoarea actualizatd netd financiard (VANF) reprezintd diferenta dintre suma tututor

beneficiilor de naturd financiard (venituri marginale/diferentiale/incrementale si
economisiri/reduceri de costuri financiare) §i suma costurilor marginale/ diferentiale/
incrementale de naturd financiard. VANF a fost calculatd prin metoda fluxurilor de numerar
actualizate prin aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei de actualizare si a
numdrului de ani din perioada de referinti, dupid formula generald de actualizare a fluxurilor
de numerar in directa aplicare a principiului valorii in timp a banilor:
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- Rata internd de rentabilitate financiard (RIRF) este rata de actualizare financiari r (in cazul
nostru, reald) pentru care VANF=0.

0= [(Bt-Ct)/ (1 +RIR)t],

unde RIR = rata internd de rentabilitate, t = anul de calcul, T = 15 de ani.

- Rezultatele sintetice ale analizei financiare sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Tabelul 4.5 Indicatorii de rentabilitate financiari

Scenariul 1 Scenariul 2
VANF -1.796.745,62 lei -2.012.722,17 lei
RIRF -2,65% -2,73%

f) Interpretarea valorilor indicatorilor financiari calculati

- Valoarea actualizati netd financiard (VANF) < 0 si RIRF < 4% (rata de actualizare) in cazul
fiecdruia dintre cele 2 scenarii conduce la concluzia cd Proiectul nu este rentabil din punct de
vedere financiar in conditiile ipotezelor asumate, fiind necesar finantarea acestuia din fonduri
publice/ alte surse legal constituite (dar nu generate de proiect).

- In cazul de fata, indicatorii de rentabilitate financiara nu reprezinta un criteriu pentru alegerea
unuia dintre Scenarii.

- In ceea ce priveste sustenabilitatea investitiei, intrucat aceasta nu genereazinici cheltuieli si
nici venituri suplimentare pentru investitor, nu sunt necesare analize suplimentare.

d.analiza economici; analiza cost-eficacitate.

Coroborand prevederile Anexei 4 si ale Anexei 5 ale HG nr. 907/2016, rezultdi cd in cazul
obiectivelor de investitii/ interventii a ciror valoare totald estimatd nu depiseste pragul pentru care
documentaia tehnico-economici se aprobé prin hotirdre a Guvernului, potrivit prevederilor legii
privind finantele publice, cu modificérile si completirile ulterioare, se elaboreazi analiza cost-
eficacitate.

Analiza cost-eficacitate este un instrument care permite comparatia raportului beneficiu/costuri
obtinut in cazul diferitelor proiecte similare sau in cazul diferitelor scenarii analizate si, in situatia
ideald, cu un raport de referintd (benchmarking).

Ghidurile si reglementirile In vigoare nu oferd niciun fel de indicatii cu privire la modul de calcul al
acestui raport i, prin urmare, elaboratorul analizei are libertatea de identifica si aplica metoda cea
mai relevanti.

In cazul de fats, costul este de 701 euro/mp fara TVA in cazul Scenariului 1 si de 780 euro/mp fara
TVA in cazul Scenariului 2, din care C+M penteu-Scenariul 1 costul este 390 euro/mp si 439 euro/mp
pentru Scenariul 2. {

Se observi ci, in oricare dintre scenlifé
costul unitar nu este un criteriu care s#

lucrédri suplimentare care, in mod evidy

truja dintre scenarii, Scenarjal 2 cuprinzind

g e;e costului unitar. &7
vaR e

wat5é\ incadreaza in limite ac;aitabile. Totusi,
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e.analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor

In tabelul de mai jos sunt descrise, analizate i evaluate principalele riscuri care ar putea afecta
implementarea proiectului de investitii. De asemenea, pentru fiecare risc sunt prezentate strategii de
management §i sunt propuse actiuni, cu identificarea responsabilitatilor.

Descrierea riscului - L ye
I L Strategie, actiuni propuse, responsabilititi
Probabilitate, Impact, Prioritate

Riscuri de proiectare

Diferente semnificative intre conditiile din | Strategie: Reducerea probabilititii si a
teren si documentatia de proiectare impactului

Chiar i in cazul in care se realizeazi expertize | Actiuni propuse:
si studii detaliate la momentul elaborarii
proiectului preliminar sau a proiectului tehnic,
existd Insi riscul ca situatia amplasamentului §i | © Realizarea tuturor expertizelor necesare la
a infrastructurii existente si nu fie corect momentul dezvoltirii proiectului preliminar
evaluatd. Totusi, avind in vedere aria restransi (actiune implementati);

afectatd de proiect, studiile i investigatiile 1 N
realizate in etapa realizirii studiului de | © Implementarea, conform planificirii, a
fezabilitate, apreciem cd nivelul riscului este etapelor urmétoare de proiectare si constructie
relativ scdzut. (dupd obfinerea, desigur, a avizelor necesare).

Pentru reducerea probabilitatii de aparitie:

Pentru reducerea impactului:

o Realizarea lucrarilor in cadrul unui contract
de tip "proiectare&executie" care permite
transferul riscului proiectirii citre Contractor.

Responsibilitate: Beneficiar, Prestator, viitor
Proiectant si/sau Contractor

Costurile de investitie nu sunt estimate | Strategie: Reducerea probabilitatii si a
corespunzitor impactului

In cazul in care costurile de investifie sunt | Actiuni propuse:
supraestimate, angajarea fondurilor ar reduce

ey . Pentru reducerea probabilititii de aparitie:
posibilitatea de finantare a altor proiecte. P ! parit

o Analiza costurilor lucririlor similare realizate

subestimate, existd riscul ca procedura de 2 myel local f act.uahzarea f:OStuI‘llOI‘. -
contractare a lucririlor si esueze sau, in cazul functie de evolutia prefurilor (actiune
incheierii contractului, lucririle si fie de implementata);

calitate slaba, sa fie inregistrate intarzieri si
numeroase dispute contractuale.

In cazul in care costurile de investitie sunt

o In cursul deruldrii procedurilor de achizitie,

Din perspectiva elaboratorului st

espipgerea ofertelor pentru care preturile nu
*xd. - . A

unt fjustificate corespunzijpr (evitdnd astfel
greferite 51 neconformMitile in executia

ale amplasamentului §i pent
constructive propuse, costuril
realist.
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Descrierea riscului ) y e
4 o Strategie, actiuni propuse, responsabilititi
Probabilitate, Impact, Prioritate

Totusi, evolutia costurilor poate fi influenfata lucrérilor).

de factori independe’;i de proiectant. Din acest Pentru reducerea impactului;

motiv, nivelul riscului este considerat "mediu". s [ .
o Includerea in bugetul proiectului a unor

provizioane pentru "cheltuieli diverse si
neprevizute" (actiune implementata).

Responsibilitate: Beneficiar, Proiectant

Achizitii publice

Intarzieri in desfagurarea procedurilor de | Strategie: Reducerea probabilitatii
achizifie Actiuni propuse:
Avand in vedere valoarea estimata a lucrarilor,

proiectarea si executia acestora vor putea fi
contractate prin intermediul unei proceduri | © Elaborarea unor documentatu de atribuire de

Pentru reducerea probabilitatii de aparitie:

simplificate. calitate (legalitate, claritate, coerenta);

Din acest motiv, nivelul riscului este considerat | o Justificarea corespunzitoare a deciziilor

"mediu". adoptate in cursul procedurilor de achizitie
publica.

Responsibilitate; Beneficiar

Constructie

Costurile de executie sunt depisite in | Strategie: Reducerea probabilitatii

perioada de implementare a proiectului Actiuni propuse:

In general, costul lucrérilor creste din cauza

unor variatii semnificative in cantititile de

lucriri. o Supervizarea corespunzitoare a contractului

In cazul de fagi, probabilitatea de aparitie a de lucriri in vederea existentei unei evidente
¢

unui astfel de risc este considerati ca fiind clare privind cauzele care conduc la intarzieri
"scizuta". §i costuri suplimentare;

Pentru reducerea probabilitatii de aparitie:

o {Indeplinirea conform termenelor si conditiilor
contractuale a obligatiilor Beneficiarului (in
special cu privire la asigurarea accesului,
efectuarea plétilor, etc.);

ealizarea lucririlor in cadrul unui contract
Wp "proiectare&executie" care permite

p udgtea in bu ie i a f
’VN 2 d b gettt'l pro : ctulul’ unch
3 ilocovigy)fioane  pentru "cheltuigfi diverse i

U GEXN
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Descrierea riscului _ T P
L. Strategie, actiuni propuse, responsabilititi
Probabilitate, Impact, Prioritate

neprevazute" (actiune implementat).

Responsibilitate: Beneficiar, Prestator
responsabil cu Supervizarea

Calitatea necorespunzitoare a lucriirilor Strategie: Reducerea probabilititii si a
impactului

Calitatea slaba a lucrarilor poate fi rezultatul
unor cauze diverse: incapacitatea | Actiuni propuse:
contractorului, servicii de  supervizare/
dirigentie de santier necorespunzitoare, costul
redus al lucrdrii (care 1l determini pe | © Elaborarea unor documentatii de atribuire de
contractor si gaseasca solutii de economisire), calitate (legalitate, claritate, coerenta);

etc.

Pentru reducerea probabilitatii de aparitie:

N ) o Supervizarea corespunzitoare a contractului
Avand in vedere multitudinea de motive care de lucridri in vederea asigurdrii conformititii
pot conduce la o calitate necorespunzitoare a
lucrérilor, precum si impactul pe care aceasti
calitate defectoasd Il-ar putea avea asupa | Pentru reducerea impactului:
exploatdrii ulterioare a obiectivului de
investitii, riscul a fost evaluat ca fiind de nivel
"ridicat".

lucriarilor executate.

o Includerea printre Clauzele Contractuale a
unor prevederi referitoare la posibilitatea
Beneficiarului de a aplica penalititi in cazul
unor abateri semnificative si/sau repetate de la
cerintele de calitate;

o Solicitarea constituirii unei garantii de buni
execufie care si rdiméni (cel putin partial) la
dispozitia Beneficiarului p4ni la finalizarea
perioadei de garantie.

Responsibilitate: Beneficiar

CAP.6-SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/ optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitdtii si riscurilor

Proiectantul consideri ci scenariul 1 este optim si este preferat scenariului 2.

Din punct de vedere rezistenta consideram ca lucrarile de consolidare suplimentare prevazute in
scenariul 2 vin sa aduca un plus de ;
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Scenariul 1
Pentru structura se aplica varianta minimala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in

anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — pct.b.
.Din punct de vedere al instalatiilor, acestea se vor inlocui in totalitate la specialitatea electrice si
sanitare.

Seenariul 2
Pentru structura se aplica varianta maximala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — pct.b.
Din punct de vedere al instalatiilor, acestea se vor inlocui in totalitate.
Performantele imbunatatite vor fii imbunatatite major

Din punct de vedere structural, architectural si instalatii, ambele scenarii propuse, prezinta
lucrari care se gasesc descrise in memoriu la capitolele aferente iar valoric se regasesc in
documentatia economica.

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e). recomandat(e)

Proiectantul propune scenariul 1.

S-au efectuat calculele economice pentru ambele scenarii.

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a. indicatori maximali, respeciv valoarea totali a obiectivului de investitii, exprimati in lei. cu TVA
si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M). in conformitate cu devizul general

b. indicatori minimali, respeciv indicatori de performanti- elemente fizice / capacititi fizice care si

indice atingerea tintei obiectivului de investitii- si dupd caz. calitativi, in conformitate cu standardele,

normativele si reglementirile tehnice in vigoare

c. indicatori financiari. socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functic de
specificul si tinta fiecArui obiectiv de investitii

d. durata estimatd de executie a obiectivului de investitii. exprimats in 24 luni

a) Indicatori maximali — SCENARIU 1

Denumire indicatori UM Nivel
Valoarea totald (INV), fara TVA lei 8.917.846,24
- din care ; (C+M) lei 4.749.997,20
Valoarea totald (INV), inclusiv TVA lei 10.772.271,46
- din care : (C+M) lei 5.747.496.61
b) Indicatori minimali - indicatori de performanti
Suprafata totald construiti mp 474
Suprafata totald desfasurati mp 2370
¢) Indicatori de rezultat/operare /A M
S _VN\Jei/mp 3763
Cost total de investitie fara TVA, pe suprafa;aéa@;:\\ 17 ro/mp 738
T e X
d) Durata estimati de executie a obiectivulﬂi de(im’:h ¥ o 'iuni _ 24
CNSFT T ] /’
NN/
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a) Indicatori maximali - SCENARIU 2

Denumire indicatori UM Nivel
Valoarea totald (INV), fara TVA lei 9.875.896,78
- din care : (C+M) lei 5.313.437,45
Valoarea totald (INV), inclusiv TVA lei 11.930.211,06
- din care : (C+M) lei 6.429.259,31
b) Indicatori minimali - indicatori de performanta
Suprafata totald construiti mp 474
Suprafata totald desfasurati mp 2370
¢) Indicatori de rezultat/operare
lei/mp 4167
Cost total de investitie fara TVA, pe suprafata desfasurati Euro/mp 817
d) Durata estimati de executie a obiectivului de investitii luni 24

I Euro =5,10 Lei

6.4.Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu_reglementdrile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii _tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Propunerea tehnicd prezentatd a finut cont de reglementéirile specifice functiunii prezentate care
asiguri realizarea tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei si asigurd o conformare buni
pentru toate cerintele cerute de beneficiar si utilizatori.

= HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificérile si completirile ulterioare;

= LEGEA nr. 212 din 12 iulie 2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor

= ORDIN pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.
212/12.07.2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, privind
derularea Programului national de consolidare a clidirilor cu risc seismic ridicat

= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare;

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu completirile si modificarile
ulterioare;

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicats, cu
completirile i modificarile ulterioare;

= Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991,
cu modificirile si completérile ulterioare; >~

= HG nr. 925/1995 pentru aprobarea Regyfanion ui‘“’dt;/l vegificare §i expertizare tehnici de
calitate a proiectelor, a executiei lucrirj 6};%’1/91 ponstrdiddor, cu modificérile si completirile
ulterioare; / Rm

= HG nr. 766/1997 pentru aprobarea :
completirile si modificirile ulterioare;
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Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

HG nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 184/2001, cu
modificarile si completérile ulterioare;

HG nr. 492/05.07.2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al calitétii
in constructii;

HG nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora, cu modificirile si completirile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

Ordinul nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 307/12.07.2006 privind apérarea impotriva incendiilor, republicati, cu modificarile
si completirile ulterioare;

HG nr. 300/02.03.2006 privind cerintele minime de securitate si sinitate pentru santierele
temporare sau mobile, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 319/14.07.2006 a securititii si sdnitatii in muncd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;
Cod de proiectare- Bazele proiectirii constructiilor, indicativ CR 0-2012 si completare;

Cod de proiectare pentru structuri de zidarie, indicativ CR 6-2006 completare si CR 6-2013s
Normativ privind comportarea in timp a constructiilor, indicativ P 130-1999;

Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente constructiilor,
indicativ C 56-2002;

Cod de proiectare seismicd - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P100-
1/2013, cu modificéri conform Ordinului nr. 2956/22.10.2019;

Cod de proiectare seismicd - Partea III - Prevederi pentru evaluarea seismici a cladirilor
existente, indicativ P100-3/2019, aprobat prin Ordinul nr. 2834/09.10.2019;

Normativ NP074/2014 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii;
Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranti in
exploatare indicativ NP 068-02;

P118/1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor: Partea a 1-a Constructii - P118/1-
2016; Partea a ll-a - Instalatii de stingere - P118/2-2013; Partea a lll-a - Instalatii de detectare,
semnalizare si avertizare incendiu - P118-3/2015;

I 7-2011 - Normativ pentru proiectarea, executarea §i exploatarea instalatiilor electrice
aferente clidirilor;

1 9-2015 - Normativ privind proiectarea, executia §i exploatarea instalatiilor sanitare aferente
cladirilor;

113-2005 - Normativ pentru proiectarea, executarea §i exploatarea instalatiilor de incalzire
centrali;

I 5-2010- Normativ pentru proiectarea, executares
climatizare. Q)]
ORDIN nr. 442/24.03.2022 pentru apro

exploatarea instalatiilor de ventilare si

hspedific — Conditii de accesare a
are §i Aezilienta in cadrul apelului de
alul® genovarii, axa 1 — Schema
clidjfi rezidentiale multifamiliale,

7 N e : ]
pmica §1 rengvarea energetica

proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta |§ d=x+']
degranturi pentru eficientd energeticd *’\L\%@Z{
operatiunea A.l — Renovarea integrat® (Consok
moderatd) a cladirilor rezidentiale multifamiltalé
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Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii pentru “Elaborarea

R D E: D M documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii

privind consolidare seismici si cresterea eficientei energetice pentru
cladirea multietajata cu destinatia principala de locuints, situati 1
Str. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI J e p el s sl ataiin

Tel/Fax 021-312.22.41; 021-313.73.81; proiectare@rocom.ro Intrarea Poet Mihai Eml‘nescu.nr.l, sector 2, Bucuregti”
J40/6165/1991; CF RO 5903891; ISO 9001:2000 Ctr. ROCOM nr436 / Noiembrie 2024

NOTA: Se ia in considerare legislatia actualizati, in forméd consolidati, in vigoare la data elaborarii
documentatiei tehnice de proiectare §i a executarii lucrarilor.

Constructiile au fost proiectate astfel incét sa fie respectate cerintele esentiale de calitate, care trebuie
indeplinite pe intreaga duratd de existents a acestora.

6.5. Normalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/ bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse leoal constituite

Obiectivul de investitie va fi finantat partial din fondurile bugetului local si prin transfer de la bugetul
de stat.

CAP.7.- URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatul de Urbansim nr. 617 /72269 / 04.10.2024.

7.2. Studiu topografic, vizat de cdire Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliardi

S-a prezentat studiu topografic de catre beneficiar.

7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevdzute de lege.

S-au pus la dispozitie extrase de carte funciara din cartea colectiva.

7.4. Avize privind asigurarea utilitdtilor, in cazul suplimentdrii capacitdtii existente

In curs de obtinere.

7.5. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, mdsuri de diminuare a
impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in

documentatia tehnico-economicd
Prin certificatul de urbanism s-a cerut punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia

mediului.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, ot conditiona solutiile tehnice

a. calculul coeficientului de transfer te

S-a cerut in Certificatul de Urbanism.

N
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Str. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI
Tel/Fax 021-312.22.41; 021-313.73.81; proiectare@rocom.ro
J40/6165/1991; CF RO 5903891; ISO 9001:2000

Documentatie de Avizare a Lucririlor de Interventii pentru “Elaborarea
documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii
privind consolidare seismica i cresterea eficientei energetice pentru
cladirea multietajat cu destinatia principali de locuintd, situati in
Intrarea Poet Mihai Eminescu nr.1, sector 2, Bucuregti”

Ctr. ROCOM nr436 / Noiembrie 2024

c. raport de diagnostic arheologic, in situri arheologice:

Nu este cazul.

d. studiu istoric, in cazul monumentelor istorice

Nu este cazul.

e. studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei

Nu este cazul.

intocmit,
arh. Simona Cristescu
/

Lo n Tu T

: j‘) cr_a?ﬁ?fcu ]

[k oct cu drept du somniterd |

s i ety e e st




Anexanr. 2 la H.C.G.M.B. nr. l‘?_“\'l"(klc 26.

FISA INDICATORI TEHNICO — ECONOMICI

ai obiectivului de investitii ”Consolidare seismici si crestere eficienti energetici clidire
cu destinatia principalid de locuinti situati in Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2,
Bucuresti”

Valoare totala: 8.917.846,24 lei (fard TVA);
- din care: C+M 4.749.997,20 lei (fard TVA);

Valoare totala: 10.772.271,46 lei (cu TVA);
- din care: C+M 5.747.496,61 lei (cu TVA);

Regim de inaltime: D+P+3E
Numdr de apartamente: 17
Tip cladire: cladire cu destinatia principald de locuintd;
Suprafata construité a constructiei: 474,26 mp;
Suprafata constructiei desfasurata inainte de interventie: 2.370,00 mp;
Suprafata constructiei dupa interventie- nu se modifica: 2.370,00 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incélzire (k Wh/m2 an): 59,03
Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 76,91
Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectului
(kWh/m2 an): 8,19
Reducere anuald estimati a gazelor cu efect de serd (echivalent kgC0O2/m2 an): 15,35
Numarul de persoane (ocupanti): 38
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 24 luni.
Surse de finantare:
- valoarea de la bugetul de stat - 7.415.292,46 lei (cu TVA);
- valoarea de la bugetul lgeat- 3.356.979,00 lei (cu TVA)

I/

Director Executiv

Rézv%MUNTWNP [ y
A AN N
Director Exe ’ Adjunct, Serviciul Initiere, Derulare Contracte Lucréri

Elena LICA-RADUCANU Sef Serviciu,
Andreea%EL MARE

Serviciul Initiere, Derulare
Contracte Servicii
Sef Serviciu,
Daniela BALACEANU




Anexsa NR 3 (A HCGmMp
NR. 151 ]04.06.2026

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
CONSTRUCTII PRIVIND CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU
CLADIREA MULTIETAJATA CU DESTINATIA PRINCIPALA DE LOCUINTA, SITUATA iN INTRAREA

POET MIHAI EMINESCU, NR.1, SECTOR 2, BUCURESTI

SCENARJUL 1
TOTAL
Nr. . . . . . Valoare TVA Valoare
Crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli A TVA 0.21 inclusiv TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
PARTEA I
CAPITOLUL 1.
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului - Sistematizare verticald 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajéri pentru protectia mediului si aducerea la starea initiald 0,00 0,00 0,00
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2.
Cheltuieli pentru asigurarea utilitiitilor necesare obiectivului de investitii
2.1. Racorduri electrice si sanitare 50.000,00 10.500,00 60.500,00
TOTAL CAPITOLUL 2 50.000,00 10.500,00 60.500,00
CAPITOLUL 3.
Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici
3.1 Studii 0,00 0,00 0,00
3.1.1 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2 |Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 |Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatii - suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
3.2 acorduri, autorizatii 0,00 0,00 0,00
33 Expertizare tehnici 50.960,00 10.701,60 61.661,60
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al
34 clidirilor, auditul de siguranta rutieri 2.000,00 420,00 2.420,00
3.5 Proiectare 134.321,00 28.207,41 162.528,41
3.5.1 |Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 |Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
Studiu de fezabilitate/ documentatie de avizare a lucrérilor de
3.5.3 |interventii si deviz general 30.272,00 6.357,12 36.629,12
Documentatiile tehnice necesare in vederea obfinerii
3.5.4 |avizelor/acordurilor/autorizatiilor 40.362,00 8.476,02 48.838,02
Verificarea tehnic3 de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor )
3.5.5 |deexecutie 14.127,00 2.966,67 17.093,67
3.5.6 |Proiect tehnic 49.560,00 10.407,60 59.967,60
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00]
3.7 Consultanti 25.000,00 5.250,00 30.250,00'
3.7.1 |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 15.000,00 3.150,00 18.150,00
3.7.2 |Auditul financiar P 0,00 2.100,00 12.100,00
3.8 Asistent3 tehnici A 1208410, 43.724,10 251.934,10}
3.8.1 [Asistenta tehnic# din partea proiectantului [ o )7 351000 7.604,10 43.814,10
Asistenta tehnici din partea proiectantului pe perioada de 2 I\
3.8.1.1 |executie a lucrarilor {( ( Yk gsdiopdl | 533610 30.746,10
Asistenta tehnica din partea proiectantului pentru particip %\@ : —_
proiectantului la fazele incluse in programul de control a CN—— )
lucrérilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat 1 j’i RUC\)““’?‘?’
318/}.2 yConstructii \ \\L__G 700 2.268,00 13.068,00
'|38.2 /| Dirigentie de santier ( 100.000,00 21.000,00 121.000,00]
d 7T




Coordonator in materie de securitate §i sdnatate - conform
Hotdrarii Guvernului nr. 300/2006, privind cerintele minime de
securitate si sanitate pentru santierele temporare sau mobile,cu

3.8.3 |modificarile si completérile ulterioare 72.000,00 15.120,00 87.120,00
TOTAL CAPITOLUL 3 420.491,00 88.303,11 508.794,11
CAPITOLUL 4.
Cheltuieli pentru investifia de bazi
4.1 Constructii si instalatii 4.654.509,97 977.447.09 5.631.957,06
4.1.1. |Lucriri de interventii 3.923.259,97 823.884,59 4.747.144,56
4.1.2. |Lucrari pentru cresterea eficientei energetice 731.250,00 153.562,50 884.812,50
4.1.3. |Lucrari aferente corpurilor de clidire neeligibile/extinderi 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli aferente lucrérilor de interventii pentru imbunétatirea
4.1.4. |terenului de fundare, daci este cazul 0,00 0,00 0,00,
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
43 montaj 200.000,00 42.000,00 242.000,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
4.4 montaj i echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5 Dotiri 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 4 4.854.509,97| 1.019.447,09 5.873.957,06
CAPITOLUL 5.
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 90.974,46 19.104,64 110.079,10
5.1.1 |Lucriri de constructii si instalatii aferente organizérii de santier 45.487,23 9.552,32 55.039,55
5.1.2 |Cheltuieli conexe organizarii santierului 45.487.23 9.552,32 55.039,55
52 Comisioane,taxe, cote legale, costul creditului 67.249,97 0,00 67.249,97
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
Cota aferenti ISC pentru controlul calitétii lucrérilor de
5.2.2 |constructii 0,5% 23.749.99 0,00 23.749,99
Cota aferentd [SC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
5.2.3 |constructii 0,1% 4.750,00 0,00 4.750,00
5.2.4 |Cotaaferenti Casei Sociale a Constructiilor - CSC 0,5% 23.749,99 0,00 23.749,99
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizagia de
5.2.5 |construire/desfiintare 15.000,00 0,00 15.000,00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 979.999,44 205.799,88 1.185.799,32
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 5 1.138.223,87 224.904,52 1.363.128,39
CAPITOLUL 6.
Cheltuieli pentru probe tehnologice si predare la beneficiar
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 20.000,00 4.200,00 24.200,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 6 20.000,00 4.200,00 24.200,00]
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de preg
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +1.3+1.4+2
7,1 +3.1+32+33+35+3.7+3.8+4+5.1.1) 1.342.122,05 281.845,63 1.623.967,68
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru
7.2 ajustarea de pret (\ m 229.424,86 1.321.924,22
TOTAL CAPITOLUL 7 // U /2—4-3'4-6%1‘]!"1 511.270,50 2.945.891,91
TOTAL GENERAL J % ¥V BoFrsada] '\1.854.42522] 10.772.271,46
din care : C+M [ / 4. %&947 AP | 997.499,41]  5.747.496,61
() [+ ]
TOTAL GENERAL (cu TVA) din care: \\:j[,'((. Ny
Y / " | A buget dogt oy
SN\ buget foca




Cost unitar aferent investitiei (C+M/Scd) fard TVA 2.004,22 lei/mp

Suprafata construita desfasurata a imobilului Ac 2.370,060 mp

intocmit,

proiectant gener:
S.C.ROCOM S

Beneficiar

AMCCRS

Director Executiv Adjunct,
Elena LICA DUCANU Serviciul Initiere, Derulare Contracte Lucrari
Sef Sgrviciu,
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