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INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTII

Denumirea proiectului:

Denumirea obiectivului de
investitii:

Amplasament:

Nr. proiect:

Contract nr.:

Faza:

Data elaborarii:

ORDONATOR PRINCIPAL

DE CREDITE/INVESTITOR:

ORDONATOR
TERTIAR/SECUNDAR DE
CREDITE/INVESTITOR:

Beneficiarul Investitiei:

Proiectant general:

,CONSOLIDARE SEISMICA S| CRESTERE EFICIENTA ENERGETICA
IMOBIL SITUAT IN BD. PACHE PROTOPOPESCU NR.54, SECTOR 2,
BUCURESTI

+CONSOLIDARE SEISMICA S| CRESTERE EFICIENTA ENERGETICA
IMOBIL SITUAT IN BD. PACHE PROTOPOPESCU NR.54, SECTOR 2,
BUCURESTI"

Bulevardul Pache Protopopescu, nr. 54, Sector 2, Municipiul Bucuresti
26

192/22324/(R14)86/09.09.2025

DALL

SEPTEMBRIE 2025

ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR

CU RISC SEISMIC

ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR

CU RISC SEISMIC

S.C. GLOBEXTERRA S.R.L. - J40/21068/2022, CUI 28610220, cu sediul
in Drm. Eugen Brote nr. 33-41, Sc. E, Etaj. 3, Ap E8, Sector 1, Bucuresti,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/21068/2022 cod
unic de inregistrare R028610220 '
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FOAIE DE SEMNATURI
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Sef Proiect: arh. Andrei TURC Paniel V& N
I / >
Arhitecturé: arh. Anca GROZA P p=J M/ 3
cy drapt de \y’\\. 1 , }:

arh. Alina MANU

Expertiza tehnica structurala ing. Tanase Emil W \ ~ ,; e

Sef proiect specialitate - rezistenta ing. Larisa SAMSON

Structurs: ing. Andrei CORNEANU Q\'

Instalatii; ing. Stefan Eusebiu COS Cﬁ—*
ing. Silviu CHIRUC '
ing. lutin PATRASCU® 7T N p

ing. Oana DINUTOIU

ing. Catalina DANAILA
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DEINVES S vGD,q
1.1.DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITI: OMAI o)
1.2.0RDONATOR PRINCIPAL DE CREDIT N\/ n@! WOl
1.3.0RDONATOR DE CREDITE (SECUN ER}'IA&)
1.4.BENEFICIARUL INVESTITIEL Yiiia
1.5.ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE A @\kE A LUC

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARI EUGRARILOR DE I

2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, éTRAIEG;r AGGRBLJRI

FINANCIARE y ATOR
3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE ~ __/;

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI:
A. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI (LOCALIZARE - INTRAVILAN/ EXTRAVILAN, SUPRAFATA TERENULUI,

DIMENSIUNI N PLAN) ) 13
B. RELATIILE CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE $I/SAU CAI DE ACCES POSIBILE 13
C. DATE SEISMICE $I CLIMATICE 13
D. STUDII DE TEREN S 17
E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO- EDILITARE EXISTENTE AN EMI g8
F. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI S NA’FURR_I CLUSVDE N\

SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA NT4 18"
G. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE / D ARHITE URK'GAU SITURI

ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT INVECINATA; EXISTENTA GoN mmmwa \ w\\
SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE PROTEJATE 1 118~

3.2. REGIMUL JURIDIC \ /19" /
A. NATURA PROPRIETATII SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIE! EXISTENTE, SERVITUTI DREPTDE . / - Y/

PREEMPTIUNE: e,

B. DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, swugr ARHEOLOGIC

NATURALE PROTEJATE, PRECUM Sl ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA SI IN ZONE CONSTRUITE

'.’,J"

PROTEJATE, DUPA CAZ: 20
3.3. CARACTERISTICI TEHNICE $| PARAMETRI SPECIFICI: 20
. CATEGORIA SI CLASA DE IMPORTANTA 20

COD IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ: 20
AN/ANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTIE: .
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL:
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA: /5
VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIEI %

mwmpow>

. ALTI PARAMETRI, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL $I NATURA CONSTRUCTIEI EXISTE!
34, ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE sl
ENERGETIC, PRECUM $I ALE STUDIULUI ARHITECTURALO-ISTORIC iN CAZUL |

BENEFICIAZA DE REGIMUL DE PROTECTIE DE MONUMENT ISTORIC $I AL IMO I!EL AFLA
DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE SAU IN ZONE CONSTRUITE P

DEGRADARILE, PRECUM S| CAUZELE PRINCIPALE ALE ACESTORA, DE EXEMPL
CUTREMURE, ACTIUNI CLIMATICE, TEHNOLOGICE, TASARI DIFERENTIATE, CELE\
INTRETINERE A CONSTRUCTI El, CONCEPTIA STRUCTURALA INITIALA GRESITA SA

IDENTIFICATE PRIN EXPERTIZA TEHNICA: B 24
3.5. STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL Sl ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN PUNCT DE VEDERE AL
ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE; POTRIVIT LEGII: 26

3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ:

Faza DALI
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE

DIAGNOSTICARE 3
A. CLASA DE RISC SEISMIC: 31
B. PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTIE: 3

C. SOLUTIILE TEHNICE SI MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC Sl, DUPA CAZ, AUDITORUL
ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE

INTERVENTH: 31
D. RECOMANDAREA INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA FUNCTIONARI CONFORM
CERINTELOR SI CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE: 32
5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR TEHNICO- ECONOMICE (MINIMUM DOUA) SI ANALIZA DETALIATA A
ACESTORA 33
5.1. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC, FUNCTIONAL,
ARHITECTURAL S| ECONOMIC, CUPRINZAND: 33
A. descrierea prmcmalelor fucrari de interventje pentru: 33

B. DESCRIEREA, DUPA CAZ, SI A ALTOR CATEGORI! DE LUCRARI INCLUSE IN SOLUTIA TEHNICA DE
INTERVENTIE PROPUSA, RESPECTIV HIDROIZOLATII, TERMOIZOLATII, REPARAREA/ INLOCUIREA
INSTALATIILOR/ ECHIPAMENTELOR AFERENTE CONSTRUCTIEI DEMONTARI IMONTARI, DEBRANSARI
/BRANSARI FINISAJE LA INTERIOR/ EXTERIOR, DUPA CAZ, IMBUNATATIREA TERENULUI DE FUNDARE,
PRECUM SI LUCRARI STRICT NECESARE PENTRU ASIGURAREA FUNCTIONALITATII CONSTRUCTIEI

REABILITATE: 35
C. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI $I NATURALI, INCLUSIV DE
SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA; 60

D. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE ARHITECTURA SAU SITURI
ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT INVECINATA: EXISTENTA CONDITIONARILOR

SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE PROTEJATE; 60
E. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizari lucrarilor de interventie. 61
5.2. NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA CONSUMURILOR INITIALE DE
UTILITATI $I MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR SUPLIMENTARE 61
5.3. DURATA DE REALIZARE S$I ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE PREVAZUTE iN GRAFICUL
ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI, DETALIAT PE ETAPE PRINCIPALE 62
5.4. costurile estimative ale investiTiei 62

A. costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza preturilor existente pe piata la momentul
elaborariifrevizuirii/actualizarii studiului de fezabilitate sau pe baza unor standarde de cost pentru investitii similare
realizate prin programe de investitii finantate din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametru specifici

obiectivului de investitii, aplicate la cantltatlle de lucrari estimate; 62
B. costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei. 62
5.5. SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEI 62
A. IMPACTUL SOCIAL $I CULTURAL; 62
B. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI: IN FAZA DE REALIZARE, IN
FAZA DE OPERARE; 62
C. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BIODIVERSITATI SI A SITURILOR
PROTEJATE, DUPA CAZ. ) 62
5.6. ANALIZA FINANCIARA S| ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INVESTITIE: 63
6. SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO- ECONOMIC(A) OPTIM(A) RECOMANDAT(A) 63
6.1. COMPARATIA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR,
AL SUSTENABILITATII Sl RISCURILOR 63
6.2. SELECTAREA sl JUSTIFICAREA SCENARIULUI/ OPtIUNI OPTIM(E), RECOMANDAT(E) 64
6.3. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEI; 65

A. INDICATORI MAXIMALI, RESPECTIV VALOAREA TOTALA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII, EXPRIMATA IN LEI, CU
TVA §l, RESPECTIV, FARA TVA, DIN CARE CONSTRUCTII-MONTAJ (C+M), IN CONFORMITATE CU DEVIZUL
GENERAL; 65

B. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA - ELEMENTE FIZICE/CAPACITA]'I FIZICE
CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVULUI DE INVESTITII - §l, DUPA CAZ, CALITATIVI, IN

CONFORMITATE CU STANDARDELE, NORMATIVELE S| REGLEMENTARILE TEHNICE IN VIGOARE; 65.
A. INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT,.DE REZULTAT/OPERARE, STABILITI IN FUNCTIE DE
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B. DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DEINVESTITII, EXPRIMATA IN LUNI. 65
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6.4. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII
PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE

APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL PREPHNE :

CERINTA ,A” - Rezistenta si stabilitate

CERINTA ,B" - SIGURANTA IN EXPLOATARE

CERINTA ,¢” - Securitate la incendiu

CERINTA ,D’- Igiena, sanatate si mediu inconjurator

CERINTA ,E- ECONOMIE DE ENERGIE Sl IZOLARE TERMICA

CERINTA ,F"- Protectie impotriva zgomotului

CERINTA ,g"- protectia mediului si resurselor naturale

. CERINTA ,h"- Utilizare sustenabild a resurselor naturale

IGMmMmMOoODO®»

ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE .

BU A
CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FOND ERN TAMBURSABILE,
ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE m
7. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME e 4l
7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE "i. | _ \\ "
7.2. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA. . -~ “3\{
expres prevazute de lege Vs . PN ™

1.3. Extras de carte funciar, cu exceptia cazurilor speciale,

7.4. AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITA‘[ILOR, IN CAZC

7.5. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMP
A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, M

UPLIMENTARI CAPACITATIREXSTENTE - 71|
ENTRU PRQTECTIA MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE ||
RARE 4 PREVEDERILOR AGORDULUI DE. |

N A et |

MEDIU, DE PRINCIPIU, N DOCUMENTATIA TEHNICD sECONGMIGA \ | A ¢ VRN
7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa gaz ‘ h&iy\lu tehnhice, rscumi\ M/’
8. ORGANIZAREA DE SANTIER NR. 12260 | 2 NG, WL 0

ANEXE LA DALI: X
e  ANEXA 1 - Analiza financiara si economica‘qferenta

ANEXA 3 — Grafic fizic si valoric de realizare a investifig;
ANEXA 4 — Studiu TOPO
ANEXA 5 - Studiu GEO
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:
»CONSOLIDARE SEISMICA S| CRESTERE EFICIENTA ENERGETICA IMOBIL SITUAT IN BD. PACHE
PROTOPOPESCU NR.54, SECTOR 2, BUCUREST!"

1.2. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR:
ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

1.3. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDARITERTIAR):
Nu este cazul

1.4. BENEFICIARUL INVESTITIE}:
ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

1.5. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
S.C. GLOBEXTERRA S.R L. - J40/21068/2022, CUI 28610220, CU SEDIUL IN DRM. EUGEN BROTE NR, 33-
41, SC.E, ETAJ. 3, AP E8, SECTOR 1, BUCURESTI, INREGISTRATA LA OFICIUL REGISTRULUI
COMERTULUI SUB NR. J40/21068/2022, COD UNIC DE INREGISTRARE RO28610220

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INVESTITHI
2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGI, ACORDURI RELEVANTE, STRUCTURI
INSTITUTIONALE $I FINANCIARE

Obiectul prezentei documentatii de avizare a lucrarilor de interventii ii reprezinta imobilul situat pe
Bulevardul Pache Protopopescu nr. 54, sector 2, Bucuresti, imobil aflat pe lista imobilelor expertizate tehnic.
Expertiza tehnica realizata in anul 2019 a incadrat imobilul in clasa de rise seismic Rs | corespunzand
constructiilor cu risc ridicat de prabusire la cutremure avand intensitatile corespunzatoare zonelor seismice de
calcul - Clasa de importanta Ilf - conf normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor- P100-1/2013.

La nivel guvernamental, Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice MDRAP deruleaza
programe anuale de actiuni pentru proiectarea si executia lucrarilor de consolidare la cladiri de locuit
multietajate, incadrate prin raport de expertiza tehnica in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol public
(cladiri cu bulina rosie).

Scopul programului este reducerea riscului seismic, in principal in ceea ce priveste constructiile cu
destinatia de locuinte multietajate cu peste P+3 etaje si care au fest incadrate prin raport de expertiza tehnica
in clasa | de risc seismic.

Prioritatile in ceea ce priveste reducerea riscului seismic sunt constructiile de locuit inalte din beton
armat realizate inainte de anul 1941 si cladirile cu peste P+3 etaje, construite inainte de anul 1978 si care
detin spatii publice la parter sau alte nivele ale cladirii (sursa: http://www.mdrap.ro/constructi i/sig uranta-post-
seism-a-clad irilor/programe-de-prevenire-a-riscu lui-seismic/-8247).

Legislatia in domeniul reducerii riscului seismic:
* Legea 212/2022, privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente; 4
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Prezentul proiect este realizat in baza normelor si standardelor in vigoare, intre care:

- Legea nr 10/1995 republicata privind calitatea in constructii:

- HG 26/1994 -Regulament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp si post-
utilizare a constructiilor;

- Normativul indicativ P100/1 -2013 Cod de proiectare seismica pentru cladiri;

- Normativul indicativ P 100-3/2019 Cod de evaluare si proiectare a lucrarilor de consolidare la cladiri
existente, vulnerabile seismic;

- Legea 50/1991 republicata privind autorizarea lucrarilor de constructii;

- Ordin nr 839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii;

- Legea nr 10/1995 republicata privind calitatea in constructii;

- HG 26/1994 -Regulament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp si post-
utilizare a constructiilor;

- Normativul indicativ P100/1 -2013 Cod de proiectare seismica pentru cladiri;

- Normativul indicativ P 100-3/2019 Cod de evaluare si proiectare a lucrarilor de consolidare la cladiri
existente, vulnerabile seismic;

- Legea 50/1991 republicata privind autorizarea lucrarilor de constructii:

- Ordin nr 839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii.

2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $I IDENTIFICAREA NECESITATILOR S| A DEFICIENTELOR

Obiectul prezentei documentatii de avizare a lucrarilor de interventii ii reprezinta consolidarea si
reabilitarea imobilului din Bulevardul pache Protopopescu nr. 54, sector 2, Bucuresti. Obiectivul se afla in zona
protejata nr. 5-bulevardul hassmannian Carol - subzona Cp1 b conform HCGMB nr. 279/2000.

Imobilul are functiunea de locuinte la etaj si spatii conexe la parter (spatii comerciale) si regimul de
inaltime S+P+1E+Pod . Prin proiect se propune consolidarea si reabilitarea imobilului.

Expertiza tehnica, intocmita la cererea beneficiarului care a dorit stabilirea clasei de rise seismic a cladirii
si @ masurilor de interventie, a fost realizata in anul 2025.

Conform eoncluziilor expertizei, corpul de cladire necesita lucrari de consolidare. In urma lucrarilor de
consolidare, structura cladirii se va incadra Clasa Rs lll, ce cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului
de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la
care degradarile nestructurale pot fi importante.

La nivelul municipiului Bucuresti exista 68 de cladiri in proprietatea autoritatii publice, rezultand ca
municipiul Bucuresti este cel mai mare proprietar care detine apartamente aflate sub rise seismic (429
apartamente in cladiri cu bulina conform studiului "Profilare sociologica a locuirii-Analiza profilului locuitorilor
cladirilor cu rise seismic", sursa: https://www.dropbox.com/s/91 pbcmzfguxalsy/Studiu 1
profilare%20sociologica%20a%201ocuirii .pdf ?dI=0, www.seismic-alert.ro).

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN:REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE
Obiectivul general ii reprezinta consolidarea imobilului pentru a crea conditii de locuit care sa ofere; |
siguranta locatarilor si pentru desfasurarea de activitati economice la parterul comercial. W

/Zﬁ/ 1t
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Obiective specifice - consolidarea cladirii, interventie necesara continuarii utilizarii imobilului pentru
locuit si activitati economice.
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI:

A. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI (LOCALIZARE - INTRAVILAN/ EXTRAVILAN, SUPRAFATA
TERENULUI, DIMENSIUN! IN PLAN)

Imobilul se gaseste amplasat in Municipiul Bucuresti, sectorul 2, Bulevardul Pache Protopopescu nr, 54.

Amplasamentul beneficiazé de o pozitie urbana favorabila, situdndu-se in apropierea unor importante
centre culturale, educationale si de interes public, printre care se numara:

- Universitatea Nationala de Arta Teatrala si Cinematografica “I.L. Caragiale”

- Foisorul de Foc - reper urban istoric si muzeal

- Colegiul National “Mihai Viteazul”

- Scoala Gimnaziala “lancului”

- Conacul nobil Pache Protopopescu

Constructia existenta are regimul de inaltime S+P+1E+Pod si este alcatuita dintr-un singur corp de
cladire, cu o forma dreptunghiulara neregulata, cu retrageri si evazari, putand fi inscrisa intr-un dreptunghi de
aproximativ 21.25 m x 9.05 m.

Functiunea actuala este mixta: spatii comerciale la parter si locuinte la etaj. Subsolul si podul au rol tehnic
si de depozitare.

Descrierea terenului

Suprafata : Conform extrasului CF pentru informare nr. 224678-C1 suprafata terenului nu este
specificata. Conform planurilor cadastrale, suprafata terenului este de 163.1 mp.

Numar cadastral: 224678-C1.

Categoria de folosinta: teren intravilan, construit.

B. RELATIILE CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE $I/SAU CAl DE ACCES POSIBILE

Terenul aferent constructiei are deschiderea pe latura nordica la Bulevardul Pache Protopopescu de cca.
19.90 metri.

Vecinatati:
o Nord: Bulevardul Pache Protopopescu;
o Sud: Proprietati private si calcan partial cu imobilul Pache Protopopescu nr. 52;
o Vest: Proprietate privata, imobil alipit la calcan - Pache Protopopescu nr. 52;
o Est: Proprietate privata - alee acces.
Accesul pietonal si auto se realizeaza din Bulevardul Pache Protopopescu.

C. DATE SEISMICE $I CLIMATICE

Date seismice
Perimetru/ cercetat se incadreaza din punct de vedere seismic, in macrozona de intensitate
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seismica "8" (conform SR 11100--1:93 Zonarea seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei *, iar conform .,
Codului de proiectare seismica -Partea | -Prevederi de proiectare pentru cladiri" P100-112013, amplasamentu/
cercetat se gaseste in zona de hazard seismic cu o valoare a acceleratiei

terenului pentru proiectare ag = 0, 30g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta /MR = 225 am:
20% probabilitate de depasire in 50ani. Aceasta valoare se foloseste pentru calcu/u/

structurilor la starea limita ultima. Perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns este Tc= 1.6 S.

—

- - E y (TCHE, 2012
[T

£ = = s =

Fig. 1 Zonarea teritoriu/ui Romaniei in termeni de valori de varf ale accelerafiei terenului pentru proiectare ag pentru cutremure
avand /MR= 225 ani (P100-1, 2013)
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Fig. 2 Zonarea teritoriu/ui Romaniei in termeni de vafori de varf ale accelerafiei terenului pentru proiectare ag pentru cutremure 2 _fj
avand /MR= 225 ani (P100-1, 2013)
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Date climatice

Bucurestiul se situeaza intr-un climat temperat - continental cu usoare nuante excesive si face parte
din sectorul climatic central al Campiei Romane.

Din punct de vedere al dinamicii generale a atmosferei, dominante sunt masele de aer de origine
polar maritima si continentala, urmate de cele de origine tropical-maritima si tropical-continental. Din aceasta
frecventa a maselor de aer rezulta influente continentale, oceanice si mai estompat cele submediteraneene.
Acest tip de climat se caracterizeaza prin patru anotimpuri cu particularitati specifice. Se poate spune ca este
0 zona cu un climat de tranzitie de la influentele oceanice si submediteraneene din V la cele de ariditate din E.

Influentele estice imprima climei nuante de excesivitate, cu veri fierbinti si ierni uneori aspre, iar cele
vestice explica prezenta toamnelor lungi si calduroase, a unor zile de iarna blande sau a unor primaveri
timpurii.

Desi este asezat intr-0 zona de clima temperata, Bucurestiul este afectat de masele de aer
continental, provenite din zonele invecinate. Curentii de aer estici dau variatii excesive de temperatura, de
pana la 70°C, intre verile calduroase si iernile geroase. Estul si sudul orasului au toamne lungi si calduroase,
ierni blande si primaveri timpurii.

Regimul precipitatiilor

Repartitia teritoriala a acestora este foarte variata. Astfel, cele mai mari cantitati medii anuale se
produc deasupra orasului Bucuresti, unde cantitatea de aerosoli este mai mare (Filaret 590.9 mm). Acestea
scad spre periferia orasului (Baneasa 568.5 mm) si la limita cu Judetul lifov (Afumati 538.9mm}, dupa care
cresc iarasi spre periferia nordica a acestuia (Peris 648.2mm).

Temperaturi
In ceea ce priveste temperatura aerului, mediile anuale au valori de peste 11°¢ spre centrul orasului

si mai mici de 11°C spre periferie. Fata de campia limitrofa, spre centrul orasului, temperatura medie anuala
creste cu circa 1,5°c. Mediile lunare pun in evidenta contraste termice intre cele doua anotimpuri extreme. In
ianuarie mediile sunt de peste -3°C in cadrul orasului si sub -3°C spre periferie. Mediile lunii iulie variaza in
jur de 23°C, fiind mai mari spre centru si mai reduse spre periferie. Diferentele termice dintre centrul orasului
si periferie sunt cele mai evidente in luna august cand

depasesc 10°C.

Din punct de vedere tehnic, raionarea climatica a teritoriului national, incadreaza amplasamentul
studiat in urméatoarele zone:
o Adancimera de inghet
Adancimea maxima de inghet conform STAS 6054/77, este considerata 0,80- 0,90 m - de la cota
terenului natural sau amenajat.
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Fig. 3 Zonarea teritoriului Roman|e| dupa adancimea de inghet, conform STAS 6054/77 ,Adancimi maxime de inghet’

e Incarcari date de vant:
Presiunea de referinta a vantului, pentru 50 ani interval mediu de recurenta : 0,5 kPa
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Fig.8  Zonarea teritoriului Romaniei conform CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor

e Incarcari date de zapada:
Incarcarea din zapada pe sol, pentru altitudini A=1000 m: 2,0 kN/mp. IL]
C
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Fig. 9 Zonarea teritoriului Romaniei conform CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezil asupra constructiilor

D. STUDIIDE TEREN

Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in

vigoare;

Studiu Geotehnic - actualizat 2025 — cu foraje si dezveliri la fundatii pentru stabilirea alcaturii

constructive sub teren.

Conform Studiului Geotehnic intocmit de SC Globexterra SRL, terenul de fundare este reprezentat de

complexul coeziv consistent la plastic vartos, reprezentat dintr-un orizont coeziv argilos prafos, plastic vartos
cu oxizi de Fe (i rare concretiuni calcaroase.

In urma dezvelirii de fundatie, conform Studiului Geotehnic, s-a gasit cota de fundare a cladirii, la

nivelul subsolului, la -2.1 m fata de cota terenului natural si faptul ca fundatia existenta este continua, din
zidarie simpla, avand grosimea similara cu a peretilor (aproximativ 30-40cm latime).

Incepand de la suprafata, terenul are urmatoarea succesiune litologica:

intre 0.00 - 1.40 m umplutura in masa argiloasa prafoasa cu resturi de diramizi si bolovanis;

intre 1.40 - 6.00 m argila prafoasa maronie, cu filme cenulii, plastic vartoasa, cu oxizi de Fe li rare
concretiuni calcaroase.

Nivelul apei subterane se afla la mai mult de 6.00m fata de cota terenului natural (nu a fost identificat

in foraj pe adancimea investigata). Nivelul apei poate varia in limite destul de largi in functie de anotimp si
regimul pluviometric ( Im).

Studii de specialitate necesare, precum studii topoarafice, geologice, de stabilitate ale terenului,

hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

In cadrul proiectului s-au intocmit:
¢ Studiu Topografic — cu identificarea vegetatiei, imobilelor alaturate etc.
e Raport de expertiza tehnica structurala - intocmit de expert atestat A1

Studii geologice, de stabilitate a terenului, hidrogeotehnice
Nu este cazul pentru obiectivul care face obiectul prezentei:dacumentatii. <

L
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E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO- EDILITARE EXISTENTE

Cladirea este racordata la refelele de utilitati existente, dupa cum urmeaza:
 Alimentare cu apa potabild, prin bransament la reteaua publica;
« Canalizare menajera, racordata la reteaua publica de canalizare;
» Alimentare cu gaze naturale, prin bransament existent;
« Alimentare cu energie electricd, prin bransament la refeaua publica de distributie.

F. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SI NATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA

Principalul factor de rise identificat este actiunea seismica: Romania se afla intr-o zona cu puternice
aetiuni seismice de mare profunzime, cu 300-600 cutremure inregistrate anual. Concluziile expertizei indica
faptul ca imobilul realizat din zidarie de caramida portanta se prezinta acum, dupa suportarea catorva
cutremure majore si dupa unele interventii de reparatii, ca o structura cu deficit de conformare si capacitate
portanta. El poate fi restaurat, iar deficitul structural si de conformare, poate fi corectat cu masuri de
consolidare.

Alt factor de risc se refera la siguranta in exploatare. Nu este asigurata protectia utilizatorilor in
exptoatare in eeea ce priveste circulatiile orizontate si verticale; de asemenea, nu sunt respectate prevederile
normativutui NP051/2012 privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoite individuale ate
persoanelor cu handicap.

G. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE / DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU iN ZONA IMEDIAT INVECINATA;
EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE PROTEJATE

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in zona protejata nr. 5 -
Bulevardul Haussmannian Carol - subzona Cp1 b.

Utitizari admise:

- lanivelul parterului: comert, alimentatie publica, hoteturi, cuttura sau orice alte functiuni destinate
publicului;

- laniveturile peste parter: birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum 30%);

- se mentin neschimbate acele utilizari initiate ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea la acestea.

Utilizari admise cu conditionari;

- conversia functionata a cladirilor trebuie sa respecte urmatoarele conditii

- functiunea sa nu stinjeneasca vecinatatite;

- functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau

acaracterului/elementelor valoroase ale interiorului; ']Lw
- sanu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada-si arbori);

- sanuimplice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe

domeniul public. )
% ﬁkl [ VLy
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Utilizari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- inclusiv chioiscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de
montare;,

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare isi productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea isi colectarea apelor meteorice

Aspectul exterior:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusive prin masurile de
consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul) arhitectura initiala a fatadelor;

- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al bulevardului, inscriindu-se,
inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

- seinterzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor
stridente.

3.2. REGIMUL JURIDIC

A. NREHHRTIBDERlETATII SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEI EXISTENTE, SERVITUTI, DREPT DE

Conform Extrasului de Carte Funciard pentru informare emis in luna octombrie 2025 (valabil pentru
utilizare in documentatiile depuse la AMCCRS, in temeiul adresei ANCPI nr. 33472/11.08.2025, insa neutilizabil
in circuitul civil), imobilul analizat este inscris in Cartea Funciara sub numarul cadastral 224678-C1.
Imobilul este alc&tuit din cote de teren in suprafata de 31,68 mp situate sub constructie, precum si din
spatii comerciale amplasate in cladirea existentd, avand regimul de inaltime S + P + 1E + pod.
Tn cadrul imobilului sunt identificate urmatoarele unitati individuale:
o NC 224678-C1-U1 - unitate localizata la subsol si parter, avand Su = 70,30 mp si 22,78 mp cote de
teren aferente;
o NC 224678-C1-U2 — spatiu comercial situat la parter, avand Su = 31,70 mp.
Titularii dreptului de proprietate, conform inscrierilor in Cartea Funciara, sunt:
o NC 224678-C1-U1 - proprietate SC COMPANIA DE LIBRARIFBUCURESTI SA, cu cota 1/1, dobandita ,
prin Contractul de vanzare-cumparare nr. 2503/21.07.2004, autentificat de NP Bucur Nicoleta; LL'(7
gil
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o NC 224678-C1-U2 - proprietate Asociatia Familialda Albu Florentin, cu cota 1/1, dobandita prin
Contractul de vanzare-cumparare nr. 2858/13.07.2004, autentificat de NP Mircia Elena.

B. DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:
in cladire sunt amenajate urmatoarele functiuni:
o Subsol - pivnita si spatii tehnice;
Parter — spatii comerciale si acces catre zona de locuit de la etaj;
Etaj 1 - circulatii, locuinte;
Pod - spatiu circulabil, nelocuibil, utilizat pentru depozitare si acces tehnic.
Functiunea generala a imobilului este mixta: spatii comerciale la parter si locuinte la etaj.

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, SITURI
ARHEOLOGICE, ARII NATURALE PROTEJATE, PRECUM S| ZONELE DE PROTECTIE ALE
ACESTORA $I IN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, DUPA CAZ:

Incadrare in PUZ:
Imobilul se afla in Zona Construita Protejata (ZCP) nr. 05 — ,Bulevardul Haussmannian Carol”,

subzona Cp1b — zona construita protejaté cu valoare arhitectural-urbanistica ridicat, delimitata si definita prin
PUZ Zone Construite Protejate — Municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.
Imobilul se afla in raza de protectie a urmatoarelor monumente istorice:
o (Casa Elena Lupescu -Bulevardul Pache Protopopesu nr. 51 cod LMI B-11-m-B-19483, pozitia 1804;
¢ Colegiul National Mihai Viteazul -Bulevardul Pache Protopopesu nr. 62 cod LMI B-ll-m-B-
19484, pozitia 1805.

D. INFORMA]‘II!OBLIGA'[IIICONSTRANGERI EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM, DUPA
CAZ.
Lucrarile propuse vor respecta intru-totul regulamentul zonei protejate din care imobilul face parte, ca
urmare nu vor exista eventuale obligatii sau constrangeri datorate documentatiilor de urbanism.

3.3. CARACTERISTICI TEHNICE $1 PARAMETRI SPECIFICI:

A. CATEGORIA S| CLASA DE IMPORTANTA

o Categoria de importanta a cladirii: C - constructii de importanta normala - conf. regulament privind
stabilirea categoriei de importanta a cladirilor H. G.R. 766/1997.
o (Clasa de importanta: lll - conf normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor P100-1/2013.

B. CODIN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ:
Nu este cazul, imobilul nu este monument istoric.

C. AN/ANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTIE:
Cladirea analizata este datata la sfarsitul secolului al XIX-lea — inceputul secolului XX, fiind construita
in jurul anului 1910. Imobilul pastreaza, in mare masurd, elementele decorative originale ale fatadei,

caracteristice arhitecturii perioadei respective. \Jwé% 7
[ . /
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D. SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL:
Suprafata construita la sol conform masuratori = 163,1 m?

E. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA:
Suprafata construita desfasurata conform masuratori = 652,2 m? (inclusiv subsol si pod).

F. VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIEL:
Valoarea de inventar a imobilului se va actualiza conform procedurilor contabile, in urma realizarii
investitiei.

G. ALTIPARAMETRI, iN FUNCTIE DE SPECIFICUL $I NATURA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:
Cladirea este constituita dintr-un singur compartiment de incendiu, avand volumul V = 1.650,0 m?.
Constructia existenta are regimul de inaltime S+P+1E+Pod si este alcatuita dintr-un singur corp de

cladire, cu o forma dreptunghiulara neregulata, cu retrageri si evazari, putand fi inscrisa intr-un dreptunghi de

aproximativ 21.25 m x 9.05 m.

Functiunea actuala este mixta: spatii comerciale la parter si locuinte la etaj. Subsolul si podul au rol
tehnic si de depozitare.

Accesul la spatiile comerciale se face direct din exterior, iar accesul la locuinte se realizeaza printr-un
hol comun, care dubleaza casa scarii principale.

Imobilul este deservit de doua noduri de circulatie verticala: o scara principala intre parter si etaj si o
scara secundara care face legatura intre subsol si pod.

Compartimentarea interioara pastreaza, in unele zone, configuratia originala realizata din pereti
portanti din zidarie de caramida. Totusi, se observa numeroase interventii ulterioare, efectuate de diferiti
chiriasi sau proprietari, care au modificat organizarea spatiilor fata de planurile initiale, afectand coerenta
functionala si structurala.

Starea tehnica a cladirii este una avansata de degradare, atat la interior cat si la exterior, pe fondul
uzurii in timp si al lipsei de intretinere.

Finisajele, elementele decorative si componentele structurale prezinta degradari semnificative, care
impun interventii urgente de consolidare si reabilitare.

Peretii exteriori sunt realizati din zidarie portanta din caramida plina, finisati la etaj cu tencuiala pe
baza de var—ciment. Tencuiala prezinta degradari majore: exfolieri, fisuri capilare, portiuni cu desprinderi si
zone decolorate neuniform. Culoarea initiala, in tonuri de bej-galbui, s-a deteriorat in timp, pierzandu-si
omogenitatea si aspectul estetic general.

La nivelul elementelor decorative si al braurilor se constata prezenta unei cornise orizontale simple,
amplasata sub aticul acoperisului, executatd din mortar, partial degradata. Ancadramentele ferestrelor de la
etaj sunt simplificate, cu muchii tesite, realizate in acelasi strat de tencuiala si vopsea, fara elemente
decorative consistente; acestea prezintd urme de uzura si depuneri de murdarie.

Tamplaria exterioara difera intre niveluri. La etaj se pastreaza tamplaria originala din lemn stratificat,
vopsitd maro inchis, cu geam simplu, care prezinta uzura stratului de protectie si decolorari locale, necesitand
reparatii. La parter, tamplaria originala a fost inlocuita cu vitrine comerciale realizate din profile PVC si

aluminiu, in culori diferite (antracit, negru, gri), echipate cu geam termoizolant, N UM(/
yl/< \W :
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Fatadele parterului, aferente spatiilor comerciale, au suferit interventii punctuale, fara o coerenta de
ansamblu. Se observ placaje ceramice bej (in special pe partea stanga - librarie), vitrine continue cu
tamplirie moderna si insertii de firme luminoase. In unele zone sunt prezente finisaje decorative aplicate
ulterior, precum elemente florale artificiale la intrarea in magazin.

Pe suprafata fatadelor se remarcé instalatii vizibile, constand in unitati externe pentru climatizare
(aparate de aer conditionat) fixate direct pe peretele exterior, fard mascari sau integrare estetica. Traseele de
cabluri si conducte sunt montate aparent, afectand imaginea generala a fatadei.

Acoperisul este realizat cu invelitoare din tabla zincata de culoare gri, aflatd intr-o stare relativ buna
de conservare, prezentand doar degradari minore localizate.

INSTALATII ELECTRICE

Imobilul prezinta instalatii electrice in stare avansata de uzura fizica si morala, care nu mai corespund
cerintelor tehnice si de siguranté actual:

1. Uzura morali si tehnica datorata vechimii instalatiilor si materialelor utilizate la executia initiala;
conductori imbatraniti, montati in tuburi casante si deteriorate, doze metalice corodate.

2. Circuite de iluminat si prize realizate cu conductori din aluminiu sau cupru de sectiune insuficienta,
cu izolatie panzata, fara contact de protectie si fard impamantare functionala.

3. Tablouri electrice neconforme, realizate din materiale diverse (marmuré, pertinax, PVC), echipate
cu sigurante fuzibile si automate vechi, fara protectii diferentiale.

4. Firide de bransament si tablouri pentru partile comune montate in cutii metalice degradate, cu
echipamente depésite tehnic.

5. Starea instalatiei de legare la pAmant nu a putut fi evaluata, neexistand elemente vizibile sau
documentatie tehnica privind executia acesteia.

6. Cladirea nu este echipata cu instalatie de paratrasnet, neasigurand protectia corespunzatoare
impotriva descarcarilor atmosferice.

7. Contoarele de masura sunt amplasate in interiorul spatiilor comerciale si locuintelor, contrar
cerintelor actuale ale operatorului de distributie (ENEL), care impun gruparea acestora intr-o zond comuna, cu
acces facil.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA - SITUATIA EXISTENTA

Alimentarea cu energie electrica a locuintelor si a spatiilor comerciale este realizaté dintr-o firida de
bransament amplasata la parter, intr-o nisa situata pe peretele exterior.

Din aceast firida sunt alimentate tablourile electrice aferente locuintelor si spatiilor comerciale.

Date electro-energetice estimate pentru imobil:

Puterea instalata: Pi = 40 kW

Puterea absorbita: Pa = 25 kW

Distributia energiei electrice

De la firida de bransament sunt alimentate firidele secundare de distributie, din care se alimenteaza
tablourile electrice de nivel, aferente fiecérei locuinte si spatiu comercial.

Din tablourile electrice sunt alimentate instalatiile interioare de iluminat si prize, aferente fiecarui

apartament si spatiu comercial. ( ' U/ ,
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Tablourile electrice existente, atat cele din locuinte cét si cele din spatiile comerciale, se prezinta in
stare neuniforma: unele sunt tablourile originale, echipate cu sigurante tip LF montate pe placi de marmurd, iar
altele au fost partial inlocuite cu intreruptoare automate.

Niciunul dintre tablourile existente nu este echipat cu protectii diferentiale de 30 mA.

Circuite si conductori

Circuitele de racord sunt realizate cu conductoare din aluminiu tip AFY sau cupru tip FY, montate in
tuburi de protectie casante si deteriorate.

In spatiile comune, unele circuite prezinta caracter de improvizatie, constituind un pericol in
exploatare.

Instalatia electricé de iluminat

Tn prezent exista iluminat general in toate locuintele si spatiile comerciale.

Instalatia este realizaté cu corpuri de iluminat cu surse incandescente sau fluorescente, montate tip
aplica pe tavan sau perete.

Circuitele sunt executate cu conductori montati in tuburi de protectie din PVC, amplasate sub
tencuiala.

Intreaga instalatie de iluminat este imbatranita, cu semne vizibile de uzura in toate spatiile.

Comanda iluminatului este realizata local, prin intrerupatoare si comutatoare sub tencuiald, aflate in
stare avansata de degradare.

Instalatia de prize

Prizele existente sunt simple sau duble, cu sau fara contact de protectie, pentru uz general.

Circuitele sunt protejate in tablourile electrice prin sigurante tip LF sau intreruptoare automate.

Toate circuitele de prize sunt realizate cu conductori montati sub tencuialé in tuburi de protectie, insa
se afla in stare avansaté de uzura, fara echipamente de protectie diferentiala (30 mA).

Priza de pamant

Priza de pamant interioara existenta este functionald doar la nivelul firidei de brangament.

In locuinte nu exista conductor de protectie (PE) pe circuitele de prize, ceea ce constituie
neconformitate fata de normele actuale.

INSTALATII SANITARE - SITUATIA EXISTENTA

Alimentarea cu apa a consumatorilor menajeri se realizeaza prin bransament la reteaua stradala de
pe Bulevardul Pache Protopopescu, cu contorizare amplasata in subsol.

Apele uzate menajere si pluviale sunt evacuate catre retelele publice de canalizare existente in zona.

Nu sunt disponibile date privind presiunea apei in punctul de bransament, contorizarea separaté a
consumatorilor si modul de asigurare al apei calde menajere.

Instalatiile existente sunt vechi si intr-un stadiu avansat de degradare, prezenténd fisuri, colmatéri si
uzura fizic accentuata din cauza vechimii materialelor si a lipsei unor reparatii de calitate.

INSTALATII GAZE NATURALE - SITUATIA EXISTENTA

La adresa din Bulevardul Pache Protopopescu nr. 54 exista bransament de gaze naturale si 3
instalatii utilizare ce alimenteaza imobilul.

In imobil exista 2 instalatii de gaze naturale care alimenteaza 2 spatii comerciale la parter si o
instalatie de gaze naturale pentru un apartament de la etaj.

¥
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3.4. ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE SISAU ALE
AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM S| ALE STUDIULUI ARHITECTURALO-ISTORIC IN CAZUL
IMOBILELOR CARE BENEFICIAZA DE REGIMUL DE PROTECTIE DE MONUMENT ISTORIC SI AL
IMOBILELOR AFLATE IN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE SAU IN ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE. SE VOR EVIDENTIA 'DEGRADARILE, PRECUM S| CAUZELE PRINCIPALE
ALE ACESTORA, DE EXEMPLU: DEGRADARI PRODUSE DE CUTREMURE ACTIUNI CLIMATICE,
TEHNOLOGICE, TASARI DIFERENTIATE, CELE REZULTATE DIN LIPSA DE INTRETINERE A
CONSTRUCTIEI, CONCEPTIA STRUCTURALA INITIALA GRESITA SAU ALTE CAUZE IDENTIFICATE
PRIN EXPERTIZA TEHNICA:

A. Analiza starii constructiei pe baza expertizei tehnice:

In urma vizitei in amplasament, cladirea expertizata prezenta un grad avansat de degradare, aceasta
fiind functionala.

Cladirea analizata are regim de inaltime: Spartial + Parter+Etaj+Pod. Sistemul structural identificat este
unul specific de la momentul realizarii constructiei, fiind alcatuit din:

-Fundatii din zidarie de carmida plina presata, neconfinata ce coboara aproximativ 210cm in sol in zona cu
subsol.

-Planseu peste subsol realizat din profile | cu inaltime de 150mm si talpi de 70mm dispuse la o distanta de 90cm
si boltisoare de caramida.

-Pereti din zidarie de caramida plina, neconfinati cu grosimi de 25 pana la 42cm.

-Plansee alcatuite din podina de lemn cu grinzi de lemn cu sectiunea de 9x12¢cm/80cm interax.

-Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla.

In elevatie constructia prezinta neregularitati, existand pereti in etaj fara continuitate in parter.

Ca urmare a seismelor majore din ultimii 80 de ani - cel din 1940 ( cu magnitudinea de 7.5 grade pe
scara Richter), cel din 1977 ( cu maginitudinea de 7.2 grade pe scara Richter), cel din 1986 ( cu magnitudinea
de 7.00 grade pe scara Richter), cel din 1990 (cu magnitudinea de 6.6-6.8 grade pe scara Richter) — cladirea a
suferit degradari structurale importante.

Modul in care se prezinta constructia lasa impresia ca asupra sa nu au fost luate masuri de
consolidare in decursul timpului, exceptie facand lucrarile de modernizare a spatiilor comerciale din parter.
Eventualele degradari fiind acoperite de finisaje.

La subsol sunt vizibile infiltratii, umezeala remanenta in pereti ca urmare a slabei ventilari a spatiilor
acestuia.

Infiltratiile au condus la deterioarea finisajelor peretilor exteriori si ca urmare a friabilizarii mortarului de
var, portiuni de tencuiala s-au desprins lasand lacune in decoratia fatadelor corpului A.

Elementele din tabla (jgheaburi, burlane) sunt avariate sau lipsesc lasand apa sa se scurga pe pereti.

Tencuielile interioare prezinta fisuri, infiltratii, zone de de igrasie generalizata accentuand pericolul de
friabilizare a mortarelor din pereti prin actiunea de inghet-dezghet.

Releveul fotografic al degradarilor este prezentat in anexa B, starea actuala a constructiei fiind
relevata vizual. In principiu, ele se refera la deteriorari structurale importante la peretii de zidarie, cu crapaturi
si fisuri importante. Local planseele prezinta urme de infiltratii si mucegai. La nivelul podului s-a constatat
elementele de lemn invechite, degradate si amplasate corespunzator.

Degradarile semnalate mai sus au fost cauzate de: Qé\‘} W
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a)actiunile seismice repetate suferite de constructie, au provocat degradari sub forma fisurilor in elementele
structurale;
b)neintretinerea constructiei, a condus la degradarea continua a acesteia;
c)tasarea terenului de fundare a provocat avarii la peretii structurali din zidarie de caramida plina, concretizate
prin fisuri si crapaturi (in principal verticale, majoritatea in dreptul golurilor de usi si ferestre) la pereti;
d)actiunea intemperiilor sub forma infiltratiilor de umiditate, a variatiilor de temperatura si a actiunii vantului, au
provocat avarii la nivelul acoperisului, degradarea straturilor de tencuiala si zugraveala si degradarea
mortarului de la nivelul fundatiilor;
e)erori de conceptie, dintre care se enumera lipsa unor fundatii din beton simplu sau beton armat, lipsa
elementelor de confinare din beton armat, lipsa unor plansee capabile sa indeplineasca rolul de saiba rigida in
plan, ridicarea timpanelor din zidarie simpla cu sensibilitate ridicata la rasturnare sub actiuni orizontale,
ancorarea necorespunzatoare a sarpantei, sarpanta neconformata si cu elemente subdimensionate,
neregularitate structurala in plan, existenta arcelor, sarpantelor fara elemente care limiteaza impingerile
laterale;
flerori de executie dintre care se enumera calitatea zidariei, omogenitatea teserii, regularitatea rosturilor,
gradul de umplere cu mortar;
g)imbatranirea materialului in timp;

B. Analiza stérii constructiei pe baza auditului energetic:
Conform Auditului energetic, starea tehnicé a constructiilor este:
- Situatia existenta a elementelor de anvelopa a cladirii:
Cladirea in prezent nu este termoizolata si nici nu a fost termoizolata niciodata (la exterior sau
interior).
- Situatia existenta a instalatiei de iluminat in cladire:
In prezent exista iluminat general in toate locuintele si spatiile comerciale.

C. Analiza starii constructiei din punct de vedere arhitectural:
Investigatiile vizuale realizate pe teren in anul 2025 arata urmatoarele:

- Invelitoarea din tabla a fost inlocuita recent cu tabli plana, necorespunzitoare ca finisaj pentru
zona protejata in care se afla imobilul;

- La nivelul fatadelor, tencuiala este degradata si exfoliatd, iar profilele trase in tencuiala sunt
discontinue. Tn unele zone, tencuiala a fost refécutd, in general la parter, insa materialul, textura si culoarea nu
corespund;

- Majoritatea tamplariilor sunt vizibil degradate, cu vopseaua exfoliata si lemnul umflat, iar altele
sunt inadecvate, precum tdmplarile PVC sau aluminiu cu geam termoizolant de la nivelul spatiilor comerciale
de la parter, cu impariirea haotica impusé de optiunile proprietarilor sau chiriasilor;

- Unele elemente decorative sunt desprinse sau fisurate. Exista tencuieli inadecvate pe fatade si
urme de infiltratji la nivelul soclului;

- Finisajele interioare sunt complet degradate sau lipsesc;

- Tamplarii interioare si exterioare sunt deteriorate sau absente;

- Una dintre curtile de lumina a fost inchisa in timp, iar diversi proprietari si chiriasi au amenajat
spatii cu alte destinatji, precum camere sau depozite.

- Scarile prezinta treptele si balustradele deteriorate. kﬁr\\; Y
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D. Analiza strii constructiei imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice
si in zonele construite protejate:
Este necesara refacerea partiald a compartimentarilor interioare, cu respectarea detaliilor originale,

punand in valoare patrimoniul arhitectural si urbanistic al cladirii si al zonei.

Nu se va interveni asupra fatadei decat pentru reabilitarea tencuielii exterioare, a oramentelor, a
cornisei si a balcoanelor, pastrandu-se toate elementele ornamentale specifice zonei si perioadei in care a fost
realizata cladirea, inclusiv culorile originale.

La inspectia in situ s-au constatat degradari structurale pe elementele de pe fatada principala,
semnalate de expertiza, dar si degradari nestructurale, precum si cele secundare de pe fatadele laterale, care
se afla intr-o stare avansata de degradare.

3.5. STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL $1 ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN PUNCT DE
VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE, POTRIVIT LEGII:

Starea de degradare a structurii este caracterizata prin gradul de afectare structurala R2 care se
calculeaza pe baza punctajului atribuit diferitelor categorii de degradari, prezentat in lista specifica tipului din
anexa corespunzatoare materialului structural utilizat cf. P100-3/2019.

Caracterizare a severitatii avariilor elementelor structurale verticale
Avarii nesemnificative

Pereti | Fisuri orizontale foarte subtiri in rosturile de la baza;
structurali

Fisuri diagonale si desprinderi minore la baza;

_S?aleti Fisuri foarte subtiri sau mortar sfaramat in rosturile orizontale de la extremitati;
intre

goluri

Fisuri cu traseu discontinuu, foarte subtiri sau mortar sfaramat in rosturile orizontale si verticale
(fara deplasari);

Fisuri diagonale subtiri in caramizi in < 5% din asize;

Avarii moderate

Pereti Fisuri orizontale sau mortar desprins la baza si in apropierea acesteia cu deplasari (< 5+6 mm)
structurali | in planul de fisurare;

Fisuri inclinate care pornesc de la baza si se extind pe céteva randuri de caramida;

Fisuri inclinate in zonele superioare (inclusiv prin caramizi);

Spaleti Fisuri foarte subtiri sau mortar sfardmat in rosturile orizontale de la extremitati si, uneori, si in
intre alte rosturi apropiate de extremitati;

gEkl Fisuri orizontale si sfaramarea mortarului cu deplasarea in plan in lungul fisurii si deschiderea
rosturilor verticale (< 5+6 mm); rupere in scara cu <5% din asize cu crapaturi in caramizi;
Fisuri diagonale (<5+6mm), cele mai multe prin caramizi, care ajung la colturi sau in
apropierea acestora; la extremitati nu se produce zdrobirea zidariei.

Avarii grave

Pereti | Fisuri in rostul orizontal, la baza, < 10+12 mm;

structurali

Fisuri inclinate extinse pe mai multe asize;
Fisuri inclinate cu deschideri < 10+12 mm in partea superioars;

Fisuri subtiri sau mortar sfaramat in rosturile orizontale de la extremitati;

#
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Spaleti
intre
goluri

Fisuri subtiri sau mortar sfaramat si in alte rosturi orizontale apropiate de extremitati;

lesirea din plan sau deplasari in plan;

Caramizi zdrobite la colfuri;

Fisuri orizontale si sfaramarea mortarului cu deplasarea in plan in lungul fisurii si deschiderea
rosturilor verticale (< 10+12mm); rupere in scara cu >5% din asize cu crapéaturi in caramizi;

Fisuri diagonale (>6mm), majoritatea prin caramizi; cateva zone zdrobite la colturi sau
deplasari mici in lungul sau perpendicular pe planul de fisurare.

Avarii foarte grave

Ptereil i Degradari care indica un risc de prabusire sub incarcari verticale;
structurali — i =il —
Deplasari in scara importante, cu lunecarea unor caramizi de pe cele pe care erau zidite;

Sectiunea de la baza peretelui a inceput sa se dezintegreze la extremitati;
Deplasari laterale mari (in unele zone de margine zidaria a inceput sa cada).

§;t)alet| Degradari care indica un risc de prabusire sub incarcari verticale;

intre — R ,

goluri Deplasari semnificative in plan sau perpendicular pe plan;

Zdrobirea extinsa a caramizilor la colturi;

Deplasari in scara mari (cu caderea unor caramizi de pe cele inferioare);

Ruperea verticald a caramizilor in majoritatea asizelor;

Deplasari laterale mari, in zonele de margine zidaria a inceput sa cada;

Deplasari si rotiri importante in lungul planurilor de fisurare.

Din punct de vedere al severitatii avariilor la nivelul elementelor structurale verticale, in conformitate
cu tabelul prezentat mai sus acestea se incadreaza in sectiunea ,,avarii moderate”, fiind prezente
preponderent tipurile de degradari corespunzatoare acestei sectiuni.

Din evaluarea calitativa si cantitative, au rezuitat urmatoarele incadrari in clasele de risc seismic:

Incadrarea finala in clasa de risc seismic

Factorul analizat Punctaj Clasa de risc seismic

Gradul

seismica — coeficient R1

de indeplinire a conditiilor de alcatuire RS I

30<R1=55.07<60

Gradul de afectare structurala — coeficient R2 51<R2=65<70 RS I
Nivelul de asigurare - coeficient R3 - " RS
suprastructura R

Incadrarea finala intr-o clasa de risc seismic RSI

Tinand cont de cele trei categorii de conditii care au facut obiectul investigatiilor si analizelor efectuate in
cadrul prezentului referat de expertizare consideram ca rationala incadrarea imobilului expertizat in:

- CLASA RS | DE RISC SEISMIC-

din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de prabusire, totala sau partiala, la actiunea cutremurului de
proiectare corespunzator Starii Limita Ultime
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INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

CERINTA ,A” - REZISTENTA SI STABILITATE
Clasa de importanta lll - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor, P100- 1/2013.

CERINTA ,B” - SIGURANTA IN EXPLOATARE
Conform cu “Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in

exploatare” - indicativ NP 068-02, cerinta de siguranta in exploatare, presupune protectia utilizatorilor (inclusiv
copii, persoane varstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatarii unei cladiri impotriva riscului de
accidentare prin alunecare, impiedicare, coliziune cu obstacole laterale sau frontale, praguri, buiandrugi,
contact cu suprafete vitrate, cadere in gol, contact cu elemente de mobilier, circulatie pe scari si rampe.

In prezent, cerinta nu este realizats, deoarece céile de evacuare sunt subdimensionate din cauza
compartimentarilor defectuoase realizate de-a lungul timpului. Se va interveni corespunzator asupra
configurrii spatiale si materialelor de finisaj utilizate. Se va interveni, de asemenea, pentru siguranta
instalatiilor utilitare.

CERINTA ,C”- SECURITATEA LA INCENDIU
Nivel de stabilitate la incendiu : lll

Risc de incendiu ; mic
Accesul autospecialelor de interventie ale pompierilor se poate realiza facil pe o latura, pe latura de
Nord.

CERINTA ,D"- IGIENA, SANATATEA S| MEDIUL INCONJURATOR
lgiena si sanatatea oamenilor

Tn prezent nu existd un numar suficient de grupuri sanitare amenajate in fiecare spatiu, iar bucatariile
nu sunt amenajate corespunzator la nivelul fiecarui apartament. Prin proiect se propune corectarea acestor
deficiente si aducerea cladirii la parametrii actuali ai normelor de locuire.

Igiena si ventilarea aerului

Obiectivul este proiectat astfel incat incarcarea aerului cu poluanti proveniti din materiale si
echipamente de constructie, cat si din utilizarea normalé a acestora, s& nu constituie riscuri pentru sénatatea
utilizatorilor. In cazul in care, datorité conditiilor de mediu (exterior sau interior), pot aparea poluanti, se vor
adopta masuri speciale pentru eliminarea acestora, prin filtrare sau purificare a aerului.

lluminatul
Spatiile nu sunt iluminate corespunzator. Proiectul va asigura iluminatul adecvat conform standardelor
pentru fiecare tip de incapere si functiune.

Etanseitatea la apa

Valoarea presiunii exercitate de vant la care se asigura etanseitatea la apa a tamplariei exterioare se
recomanda sa nu fie mai mica de 40 kg/m2. In prezent, etanseitatea nu este realizata, tamplariile find foarte
degradate sau inexistente.
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Evacuarea deseurilor solide
Nu sunt prevazute platforme de colectare a deseurilor la o distanta corespunzatoare fata de ferestrele
camerelor de locuit (minim 10 metri).

Din punct de vedere al protectiei mediului

Protectia calitatii apei

in prezent nu este realizata protectia calitatii apei. Apele pluviale de pe acoperis se colecteaza printr-o
retea de jgheaburi si burlane, dar nu se deverseaza in sistemul de canalizare existent, ci sunt evacuate la
nivelul trotuarelor sau al curtilor interioare. Unele jgheaburi si burlane sunt deteriorate sau lipsesc, astfel incat
apele pluviale nu pot fi preluate corect.

Protectia aerului

Nu exista surse de poluare a aerului in cadrul obiectivului.
Protectia impotriva radiatiilor

Nu exista nicio sursa de radiatii in incinta.

Protectia solului si subsolului
Activitatea desfasurata in aceasta cladire nu constituie o sursa de poluare pentru sol sau subsol.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Obiectivul nu pune in pericol flora si fauna, iar terenul obiectivului nu face parte dintr-o zona protejata
din punct de vedere al ecosistemelor terestre sau acvatice.

Protectia asezarilor umane si a altar obiective de interes public
Obiectivul este amplasat intr-o zona intraviland, unde predomina functiunea de locuire si servicii.

Gospodarirea deseurilor
Titularul este responsabil de mentinerea curateniei si va respecta prevederile ,Normelor de
salubrizare” pe durata utilizarii constructiei.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu exista nicio sursé de producere a substantelor toxice sau periculoase in cadrul obiectivului.

CERINTA ,E”~ ECONOMIE DE ENERGIE SI [ZOLARE TERMICA
In prezent, cladirea nu beneficiaza de izolare termic si hidrofuga.

CERINTA ,F”- PROTECTIE iIMPOTRIVA ZGOMOTULUI (g’
Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor si a elementelor

delimitatoare astfel incat zgomotul perceput de catre ocupanti sa se mentina la un nivel corespunzator, in care
sanatatea acestora sa nu fie periclitata, asigurandu-se totodata un confort acceptabil. Protectia adecvata la
zgomot aerian si/sau de impact se stabileste in functie de natura surselor poluante exterioare, cum ar fi
mijloacele de transport, utilaje, tehnologii sau activitati urbane.

In prezent, nu este realizata protectia impotriva zgomotului.
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CERINTA ,G"- PROTECTIE MEDIULUI SI A RESUSRSELOR NATURALE
Cladirea existentd, datand din jurul anului 1910, are o structura traditionala (zidarie portantd, plansee

din lemn, acoperis tip sarpanta), fiind amplasata in frontul construit continuu al bulevardului Pache
Protopopescu. Utilizarea actuala — spatii comerciale la parter si locuinte la etaj — nu genereaza emisii,
zgomote sau vibratii semnificative. Activitatile comerciale au caracter redus si nu implica procese cu impact
asupra mediului.

Evacuarea apelor meteorice de pe acoperis se realizeaza prin jgheaburi si burlane, cu scurgere libera
la trotuar/spatii verzi, conform configuratiei initiale a cladirii. Nu exista sistem propriu de colectare sau de
infiltrare controlata a apelor pluviale, iar evacuarea apelor uzate menajere se face in reteaua publica de
canalizare.

Deseurile menajere sunt colectate separat si preluate de operatorul autorizat.

Nu exista informatii despre surse de poluare a aerului, solului sau apelor subterane asociate utilizarii
imobilului.

Spatiile verzi sunt limitate, specifice amplasamentelor urbane in front stradal, contribuind marginal la
microclimatul local.

CERINTA .H"- UTILIZAREA SUSTENABILA A RESUSRSELOR NATURALE
Cladirea utilizeaza resursele naturale (energie, apa, gaze naturale) in mod conventional, fara

implementarea unor sisteme de eficienta energetica sau de reutilizare a resurselor.

Instalatiile sunt de tip clasic, nefiind dotate cu echipamente moderne pentru reducerea consumurilor
(iluminat LED, senzori de control, recuperatoare de caldura etc.).

Elementele structurale si materialele traditionale (zidarie, lemn, tencuieli minerale) prezinta potential
de valorificare prin restaurare si reutilizare in cadrul interventiilor propuse.

Prin lucrarile de interventie prevazute in investitia propusa se va urmari imbunétatirea performantei
energetice a cladirii, reducerea pierderilor de caldur, valorificarea resurselor regenerabile si utilizarea
materialelor sustenabile, cu impact redus asupra mediului.

3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ:
Nu este cazul.
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE

A. CLASA DE RISC SEISMIC:

Conform P100-1/2013- Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte social-
cultural, agrozootehnice si industriale, clédirea se incadreaza in clasa de importanta “liI", si grad | de risc
seismic.

B. PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTIE:

La data intocmirii Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie pentru imobilul situat in
Bulevardul pache Protopopescu nr. 54 nu au fost puse la dispozitia elaboratorului date privind existenta
Autorizatiilor de Construire si a interventiilor in timp asupra tuturor constructiilor existente pe terenul studiat.

Solutia 1 — Consolidarea constructiei prin introducere de plansee de beton armat, cadre longitudinale si
transversale si camasuire pereti zidarie.

Solutia 2—- Consolidarea constructiei prin introducere de plansee de beton armat, pereti beton pe directia
longitudinala/transversala si camasuire pereti zidarie

C. SOLUTIILE TEHNICE S| MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC S, DUPA CAZ,
AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTII:

Conform Expertizei tehnice s-au prezentat urmatoarele lucrari de interventie, grupate sub
forma unor solutii minimale si maximale.

VARIANTA MINIMALA DE INTERVENTIE:
Avand in vedere clasa de risc seismic in care este incadrata structura si starea acesteia, se propun

urmatoarele lucrari de consolidare:

- Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se vor demola. Sarpanta de lemn va fi inlocuita cu
0 sarpanta noua, pastrandu-se geometria si arhitectua celei initiale. Planseele de lemn si cu boltisoare se vor
inlocui cu plansee de beton armat. Demolarea si refacerea planseelor se va executa succesiv, de la o
incapere la alta.

- Lucrarile de desfacere a tencuielilor, a sapantei si a planseului de lemn se vor executa cu mijloace
mecanice usoare, fara folosirea uneltelor mecanizate puternice care pot produce vibratii in elementele
structurale. Demolarea partiala va incepe prin decluparea cladiri de la utilitati iar ordinea de executie a
lucrarilor va fi de sus in jos, incepand de la nivelul acoperisului catre fundatii.

- Inchiderea fisurilor din spatele tencuielilor prin injectare cu rasini epoxidice si aplicare de camasuieli
locale cu plasa armata (in zonele de fisuri ale buiandrugilor si golurilor de usi / ferestre), si aplicarea de
camasuieli cu plasa armata pe fetele perefilor structurali daca in momentul desfacerilor tencuielilor existente se
vor constata fisuri;

- Se vor desface din etaj peretii care nu.au continuitate pe verticala.

- Peretii desfacuti se vor reface din gips carton sau BCA.

KFT %5 m by
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- Unde este necesar, se vor insera cadre de beton armat, atat pe directie transversala a cladirii cat si pe
directie longitudinala alcatuite din stalpi de beton care vor forma rezeame pentru grinzi de beton care la randul
lor vor sustine local planseele de beton care vor inloci planseele existente de lemn. Stalpii vor rezema pe partea
inferioara pe fundatii izolate. Legatura dintre planseele de beton armat si peretii de zidarie existenti se va realiza
prin alveolele ramase libere in peretii de zidarie, in urma demolarii grinzilor lemn, din componenta planseelor de
lemn. Alveolele se vor umlu cu beton si carcase de amatura. Alveolele vor avea o sectiune minima de 10x15¢cm
si vor fi amplasate la o distanta maxima, pe orizontala, de maxim 1.00m interax.

- Toti peretii de zidarie interiori se vor camasui pe ambele fete, iar peretii exterior vor fi camasuiti pe fata
interioara.

- Se vor realiza camasuiri ale fundatiilor din subsol prin inserarea de centuri din beton armat.

- Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare perimetrale, cu snur de bitum intre trotuar si
cladirea existenta.

- Pardosela existenta in subsol, va fi demolata si inlocuita cu o pardoseala din beton slab armata, de
15¢m grosime, turnata pe un strat de balast compactat de minim 20cm grosime.

- Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si propuse, daca
buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca se vor realiza noi goluri in peretii de zidarie
existenti, acestea vor fi bordate corespunzator,

- Scarile din lemn vor fi inlocuite de scari din beton armat.

- Se vor efectua si lucrari de refacere/inlocuire a caramizilor deteriorate, finisajelor, a invelitoarei si a
instalatiei aferente cladirii.

In urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se incadreaza in clasa Rs lll ce cuprinde
constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza
semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

VARIANTA MAXIMALA DE INTERVENTIE:

Aceasta solutie este similara celei anterioare, cu diferenta ca in locul realizarii cadrelor de beton
armat adiacente peretilor de zidarie, se vor realiza pereti transversali si longitudinali din beton armat, de 25 cm
grosime. In urma acestor lucrari de consolidare, structura cladirii se va incadra tot in clasa Rs Ill, dar cu un
nivel de siguranta superioara solutiei minimale.

D. RECOMANDAREA INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA FUNCTIONARII
CONFORM CERINTELOR $I CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE:

Conform Expertizei tehnice

Avand in vedere analizele si investigatiile din cadrul prezentei expertize tehnice se recomanda
implementarea masurilor din varianta minimala, dupa realizarea masurilor de consolidare cladirea se va
incadra in clasa Rs Il de risc seismic.
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Pe baza analizei efectuate au fost identificate urmatoarele solutii de modernizare energetica a

cladirii:
- Termoizolarea placii peste ultimul nivel, pod
- Termoizolarea placii Parter - intrados;
- Inlocuirea tamplariei existente.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR TEHNICO- ECONOMICE (MINIMUM
DOUA) S| ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC,
FUNCTIONAL, ARHITECTURAL $| ECONOMIC, CUPRINZAND:

A. DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARI DE INTERVENTIE PENTRU:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

SCENARIU 1 (RECOMANDAT)

SCENARIU 2

- Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se
vor demola.

-Sarpanta de lemn va fi inlocuita cu o sarpanta noua,
pastrandu-se geometria si arhitectua celei initiale.

- Planseele de lemn se vor inlocui cu plansee de beton armat.

- Inchiderea fisurilor din spatele tencuielilor prin injectare cu
rasini epoxidice i aplicare de cdmasuieli locale cu plasa
armata (in zonele de fisuri ale buiandrugilor si golurilor de ugi /
ferestre), si aplicarea de camasuieli cu plasa armata pe fetele
peretilor structurali daca in momentul desfacerilor tencuielilor
existente se vor constata fisuri;

- Se vor desface din etaj peretii care nu au continuitate pe
verticala.

- Se vor realiza plansee de beton armat cu centuri si grinzi peste
subsol, parter si etaj.

- Peretii desfacuti se vor reface din gips carton sau BCA.

- Unde este necesar, se vor insera cadre de beton armat,
atat pe directie transversala a cladirii cat si pe directie
longitudinala alcatuite din stalpi de beton care vor forma
rezeame pentru grinzi de beton care la randul lor vor
sustine local planseele de beton care vor inloci planseele
existente de lemn.

-Stalpii vor rezema pe partea inferioara pe fundatii izolate.
- Tofi peretii de zidarie interiori se vor camasui pe ambele fete,
iar peretii exterior vor fi camasuiti pe fata interioara.

- Se vor realiza camasuiri ale fundatiilor din subsol prin inserarea
de centuri din beton armat.

- Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare
perimetrale, cu snur de bitum infre trotuar si cladirea existenta.
- Pardosela existenta in subsol, va fi demolata si inlocuita cu o
pardoseala din beton slab armata, de 15¢m grosime, turnata

- Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se
vor demola.

-Sarpanta de lemn va fi inlocuita cu o sarpanta noua,
pastrandu-se geometria si arhitectua celei initiale.

- Planseele de lemn se vor inlocui cu plansee de beton armat.

- Inchiderea fisurilor din spatele tencuielilor prin injectare cu
ragini epoxidice si aplicare de camasuieli locale cu plasa
armata (in zonele de fisuri ale buiandrugilor si golurilor de usi /
ferestre), si aplicarea de camasuieli cu plasa armata pe fetele
perefilor structurali daca in momentul desfacerilor tencuielilor
existente se vor constata fisurf;

- Se vor desface din etaj peretii care nu au continuitate pe
verticala,

- Se vor realiza plansee de beton armat cu centuri si grinzi peste
subsal, parter si etaj.

- Peretii desfacuti se vor reface din gips carton sau BCA.

- Unde este necesar, se vor insera pereti de beton armat,
atat pe directie transversala a cladirii cat si pe directie
longitudinala care vor forma rezeame pentru grinzi de beton
care la randul lor vor sustine local planseele de beton care
vor inloci planseele existente de lemn.

-Peretii vor rezema pe partea inferioara pe fundatii izolate.
- Toti peretii de zidarie interiori se vor camasui pe ambele fete,
iar peretii exterior vor fi camastiti pe fata interioara,

- Se vor realiza camasuiri ale fundatiilor din subsol prin inserarea
de centuri din beton armat.

- Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare
perimetrale, cu snur de bitum intre trotuar si cladirea existenta.
- Pardosela existenta in subsol, va fi demolata si inlocuita cu o
pardoseala din beton slab armata, de 15cm grosime, turnata
pe un strat de balast compactat de minim 20cm grosime.
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pe un strat de balast compactat de minim 20cm grosime,

- Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru
toate golurile existente si propuse, daca buiandrugii existenti
sunt din lemn sau din Zidarie simpla. Daca se vor realiza noi
goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate
corespunzator.

- Scarile din lemn vor fi inlocuite de scari din beton armat.

- Se vor efectua si lucrari de refacerefinlocuire a caramizilor
deteriorate, finisajelor, a invelitoarei si a instalatiei aferente
cladirii.

- Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru
toate golurile existente si propuse, daca buiandrugii existenti
sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca se vor realiza noi
goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate
corespunzator.

- Scarile din lemn vor fi inlocuite de scari din beton armat.

- Se vor efectua si lucrari de refacerefinlocuire a caramizilor
deteriorate, finisajelor, a invelitoarei si a instalatiei aferente
cladirii.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a

componentelor artistice, dupa caz;

SCENARIU 1

SCENARIU 2

Este necesara refacerea tencuielilor fatadelor, cu respectarea
detaliilor originale, in vederea punerii in valoare a patrimoniului
arhitectural si urbanistic al cladirii si al zonei. Este necesara
refacerea corniselor, braurilor si decoratiunilor fatadei, astfel
incat acestea sa fie consolidate, restaurate si valorificate din
punct de vedere arhitectural si estetic.

De asemenea, se considera necesara inlocuirea tamplariei
existente cu tamplarie de generatie noua, performanta,
realizaté din lemn stratificat, prevazuta cu vitraj termoizolant cu
tratament low-e.

Sunt incluse glafurile interioare si exterioare, iar tamplaria va
avea un coeficient minim de rezisten{a termica R'min = 0,680
m2K/W.

Se vor pastra proportiile, dimensiunile si subimpartirea initiala
a ferestrelor, astfel incat aspectul arhitectural original al
fatadelor sa fie conservat si pus in valoare.

Usa principala de acces in imobil, originala din lemn masiv, cu
geam simplu si grilaj metalic, se va reconditiona, pastrandu-se
forma, materialele si detaliile decorative originale, in
concordanta cu valoarea arhitecturald a cladirii.

Balustrada metalica din fier forjat a balconului de la etajul 1,
fatada principald, se va reconditiona, pastrandu-se forma,
decoratiunile si aspectul original al elementului, astfel incat sa
fie consolidata si valorificata din punct de vedere arhitectural.

Toate interventiile propuse sunt menite sa conserve si sa puna
in valoare imaginea arhitecturala originala a cladirii, fara a
afecta caracterul si integritatea patrimoniului.

Este necesara refacerea tencuielilor fatadelor, cu respectarea
detaliilor originale, in vederea punerii in valoare a patrimoniului
arhitectural si urbanistic al cladirii si al zonei. Este necesara
refacerea corniselor, braurilor si decoratiunilor fatadei, astfel
incat acestea sa fie consolidate, restaurate si valorificate din
punct de vedere arhitectural si estetic.

De asemenea, se considera necesara inlocuirea tamplériei
existente cu tdmplarie de generatie noud, performanta,
realizata din lemn stratificat, prevazuta cu vitraj termoizolant cu
tratament low-e.

Sunt incluse glafurile interioare si exterioare, iar tamplaria va
avea un coeficient minim de rezistenta termica R'min = 0,680
m*K/W.,

Se vor pastra proportiile, dimensiunile si subimpartirea initiala
a ferestrelor, astfel incat aspectul arhitectural original al
fatadelor sa fie conservat si pus in valoare.

Usa principala de acces in imobil, originala din lemn masiv, cu
geam simplu si grilaj metalic, se va reconditiona, pastrandu-se
forma, materialele si detaliile decorative originale, in
concordanta cu valoarea arhitecturald a cladirii.

Balustrada metalica din fier forjat a balconului de la etajul 1,
fatada principald, se va reconditiona, pastrandu-se forma,
decoratiunile si aspectul original al elementului, astfel incat s&
fie consolidaté si valorificata din punct de vedere arhitectural.

Toate interventiile propuse sunt menite s conserve si sa puni
in valoare imaginea arhitecturalé originala a cladirii, fara a
afecta caracterul si integritatea patrimoniului.

SCENARIU1

interventii de protejare/conservare a elementelor n

aturale si antropice existente valoroase, dupa caz;

SCENARIU 2

Lucrarile propuse prin prezenta investitie nu au impact asupra
elementelor naturale si antropice existente.

Lucrarile propuse prin prezenta investitie nu au impact asupra

glementelor naturale si antropice existente,

- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei silsau

a functiunii existente a constructiei;

/T} SO
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SCENARIU1

SCENARIU 2

Proiectul de modernizare si de imbunatatire a functionalitatii
cladirii propuse, prevede interventii moderate functional, prin
inchideri de goluri, desfiintari de pereti interiori, remodelarea
cailor de circulatie pentru accesul persoanelor si prin refaceri
de scari si podeste intermediare.

Aspectul arhitectural si plastic al cladirii va fi pastrat nealterat
prin interventiile care se vor intreprinde.

Tinand cont de interventiile de consolidare sau adaugare a
unor elemente noi cat si inexistenta cartii constructiei a
imobilului actualizata se propune decopertarea integrala a
finisajelor existente atat pe pereti cat si pardoseli/ tavane.
Astfel, dupa debransarea utilitatilor existente si dezechiparea
imobilului a tuturor instalatiilor interioare se pot incepe lucrarile
de consolidare propriu-zise, Zidaria este foarte sensibila la
diverse surse de concentrari de eforturi, goluri de diferite
forme, nise, decrosuri, intersectii etc, care conduc la ruperi
casante specifice, pregatind treptat colapsul.

In mare, compartimentarile vor urma pe cat posibil traseul celor
originate, dar tinand cont de conformatia structurii de
rezistenta, ele vor fi adaptate noii conformatii structurale.

Deasemenea se va interveni local astel incat cladirea per
ansamblu sa corespunda normelor actuale de igiena si
sanatate, precum si de exploatare si siguranta ta foc.

Avand in vedere ca tamplaria originala este in mare parte
pastrata, dar este inir-o stare avansata de degradare, ea va fi
integral inlocuita cu tamplarie noua din lemn triplustratificat, iar
la exterior tamplariile vor fi realizate conform arhitecturii
originale.

Cornisa/streasina va fi reconstruita avand in vedere ca se afla
intr-o stare avansata de degradare.

Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se
vor demola. Sarpanta de lemn va fi infocuita cu a sarpanta
noua, pastradu-se geometria si arhitectura celei initiale.

Se vor reface integral fatadele.

Proiectul de modernizare si de imbunatatire a functionalitatii
cladirii propuse, prevede interventii moderate functional, prin
inchideri de goluri, desfiintari de pereti interiori, remodelarea
cailor de circulatie pentru accesul persoanelor si prin refaceri
de scari si podeste intermediare.

Aspectul arhitectural si plastic al cladirii va fi pastrat nealterat
prin interventiile care se vor intreprinde.

Tinand cont de interventiile de consolidare sau adaugare a
unor elemente noi cat si inexistenta cartii constructiei a
imobilului actualizata se propune decopertarea integrala a
finisajelor existente atat pe pereti cat si pardoseli/ tavane.
Astfel, dupa debransarea utilitatilor existente si dezechiparea
imobilului a tuturor instalatiilor interioare se pot incepe lucrarile
de consolidare propriu-zise. Zidaria este foarte sensibila la
diverse surse de concentrari de eforturi, goluri de diferite
forme, nise, decrosuri, intersectii etc, care conduc la ruperi
casante specifice, pregatind treptat colapsul.

In mare, compartimentarile vor urma pe cat posibil traseul celor
originate, dar tinand cont de conformatia structurii de
rezistenta, ele vor fi adaptate noii conformatii structurale.

Deasemenea se va interveni local astel incat cladirea per
ansamblu sa corespunda normelor actuale de igiena si
sanatate, precum si de exploatare si siguranta ta foc.

Avand in vedere ca tamplaria originala este in mare parte
pastrata, dar este intr-o stare avansata de degradare, ea vafi
integral inlocuita cu tamplarie noua din lemn triplustratificat, iar
la exterior tamplariile vor fi realizate conform arhitecturii
originale.

Cornisa/streasina va fi reconstruita avand in vedere ca se afla
intr-o stare avansata de degradare.

Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se
vor demola. Sarpanta de lemn va fi inlocuita cu a sarpanta
noua, pastradu-se geometria si arhitectura celei initiale.

Se vor reface integral fatadele.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea rispunsului seismic al constructiei

existente:

SCENARIU1

SCENARIU 2

Nu se propun lucrari de introducere a unor dispozitive
antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al

constructiei existente.

Nu se propun lucrari de introducere a unor dispozitive
antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente.

B. DESCRIEREA, DUPA CAZ, SI A ALTOR CATEGORII DE LUCRARI INCLUSE IN SOLUTIA TEHNICA
DE INTERVENTIE PROPUSA, RESPECTIV HIDROIZOLATII, TERMOIZOLATII, REPARAREA/
INLOCUIREA INSTALATIILORI ECHIPAMENTELOR AFERENTE CONSTRUCTIEI DEMONTARI
IMONTARI, DEBRANSARI IBRANSARI, FINISAJE LA INTERIOR/ EXTERIOR, DUPA CAZ,
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IMBUNATATIREA TERENULUI DE FUNDARE, PRECUM §I LUCRARI STRICT NECESARE PENTRU
ASIGURAREA FUNCTIONALITATII CONSTRUCTIEI REABILITATE:

Lucrari de arhitectura

[ SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

In urma executiei lucrarilor de consolidare ce necesita
decopartarea suprafetelor si desfacerea peretilor interiori de
compartimentare pentru lucrari asupra planseelor, se vor
reface integral toate finisajele interioare pentru aducerea
constructiei la parametrii actuali.

Se vor executa lucrari de placare la pereti cu mozaic/piatra
naturala, precum si glet, tencuieli si vopsitorii lavabile/executie
de stucaturi specifice cladirii/refacere balustrade interioare
dupa mulaj/proiect initial.

Se vor executa plafoane false din gipscarton pe structura
metalica si respectiv din lemn stratificat si lamele din lemn
stratificat ignifugat pe structura metalica, cu scafe de lumina,
conform detaliitor aferente fazei Detalii de Executie.
Plafoanele vor fi gletuite si vopsite.

Se va monta tamplaria interioara, inclusiv aducerea acesteia la
cerintele de securitate la incendiu. Tamplaria interioara va fi
ajustata acolo unde peretii vor fi camasuiti -se vor monta
captuseli pentru extensia tocurilor de usi astfel incat ambele
fete ale peretelui in care este inglobata tamplaria sa fie
acoperite de captuseala tocului.

Tamplaria exterioara va fi din lemn triplustratificat cu geamuri
temoizolante.

Se va reface invelitoarea din tabla prefaltuita de titan zinc
specifica zonei protejate din care imobilul face parte (inclusiv
sistem de parazapezi). Jgheaburile vor avea montate sisteme
de degivrare pentru prevenirea formarii turturilor de gheata in
perioada friguroasa.

Toti peretii de zidarie interiori se vor camasui pe ambele fete,
iar peretii exterior vor fi camasuiti pe fata interioara.

Se vor reface ornamentele/elementele decorative/cornisa in
zonele degradate/distruse ale fatadelor. Cladirea pastreaza
forma originala, iar fatadele sunt tratate conform
regulamentului zonei protejate din care imobilul face parte.

Se vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie
neportanta/portanta si compartimentare din gipscarton pe
structura metalica simplu, rezistent la umiditate si rezistent la
foc.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru
toate golurile existente si propuse, daca buiandrugii existenti
sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca se vor realiza noi
goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate
corespunzator.

In urma executiei lucrarilor de consolidare ce necesita
decopartarea suprafetelor si desfacerea peretilor interiori de
compartimentare pentru lucrari asupra planseelor, se vor
reface integral toate finisajele interioare pentru aducerea
constructiei la parametrii actuali.

Se vor executa lucrari de placare la pereti cu mozaic/piatra
naturala, precum si glet, tencuieli si vopsitorii lavabile/executie
de stucaturi specifice cladirii/refacere balustrade interioare
dupa mulaj/proiect initial.

Se vor executa plafoane false din gipscarton pe structura
metalica si respectiv din lemn stratificat si lamele din lemn
stratificat ignifugat pe structura metalica, cu scafe de lumina,
conform detaliilor aferente fazei Detalii de Executie.
Plafoanele vor fi gletuite si vopsite.

Se va monta tamplaria interioara, inclusiv aducerea acesteia la
cerintele de securitate la incendiu. Tamplaria interioara va fi
ajustata acolo unde peretii vor fi camasuiti -se vor monta
captuseli pentru extensia tocurilor de usi astfel incat ambele
fete ale peretelui in care este inglobata tamplaria sa fie
acoperite de captuseala tocului.

Tamplaria exterioara va fi din lemn triplustratificat cu geamuri
temoizolante.

Se va reface invelitoarea din tabla prefaltuita de titan zinc
specifica zonel protejate din care imobilul face parte (inclusiv
sistem de parazapezi). Jgheaburile vor avea montate sisteme
de degivrare pentru prevenirea formarii turturilor de gheata in
perioada friguroasa.

Toti peretii de zidarie interiori se vor camasui pe ambele fete,
iar peretii exterior vor fi camastiti pe fata interioara.

Se vor reface oramentele/elementele decorative/cornisa in
zonele degradate/distruse ale fatadelor. Cladirea pastreaza
forma originala, iar fatadele sunt tratate conform
regulamentului zonei protejate din care imobilul face parte.

Se vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie
neportanta/portanta si compartimentare din gipscarton pe
structura metalica simplu, rezistent la umiditate si rezistent la
foc.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru
toate golurile existente si propuse, daca buiandrugii existenti
sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca se vor realiza noi
goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate
corespunzator.
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Se vor executa lucrari de hidroizolare, termoizolare, protectie la
foc.

Se vor executa lucrari de pardoseli simple, cu finisaje diverse -
piatra naturala,mozaic, gresie, parchet triplustratificat.

Se vor realiza urmatoarele lucrari generale:

- lgienizarea si repararea subsolului

- Desfacerea tuturor instalatiilor de pe fatade

- Amenajarea spatiilor utilitare necesare functionarii

- Realizarea pardoselilor de beton la spatiile subsolului

- Realizarea de pardoseli de ciment in spatiile de depozitare
- Reparatii la tencuieli si zugraveli intericare

- Inlocuirea pardoselilor interioare

- Refacerea tavanelor suspendate

- Refacere tavane

- Refacere stucaturi

- Se va schimba tamplaria interioara cu elemente decorafive
specifice vremii/respectare norme PSI

- Inlocuirea invelitorii

Inlocuirea scurgerii pluviale

Inlocuirea sarpantei cu o reconfigurare corespunzatoare
Inlocuirea racordurilor de invelitoare cu aticele sau dolii;
Restaurarea fatadelor;

Inlocuirea tamplariei exterioare;

Refacere pavaj si sistemul de colectare si evacuare ape
pluviale;

- Pentru etanseizarea fundatiilor se vor reface trotuarele
perimetrale, cu snur de bitum intre trotuar si cladirea existenta
- Amenajare curti interioare cu spatii verzi

- Deasfacere pereti usori de compartimentare si interventii
realizate necorespunzator in timp, inclusive lucarne improvizate
la nivelul acoperisului

- Refacere scara interioara principala

- Desfacere plansee improvizate in vederea inchiderii uneia
dintre curtile de lumina si refacerea curtii de lumina pentru
iluminarea corespunzatoare a spatiilor si revenirea la forma
originala a planimetriei

- Desfacere scara secundara de acces cu pastrarea accesului
doar in zona subsolului prin refacerea treptelor

- Eliberare subsol si realizarea accesului in toate spatiile
acestuia

Interventii SUBSOL

Se decoperteaza peretii din zonele afectate de fisuri si
crapaturi, se vor trata conform solutiilor propuse in expertiza
tehnica sau planurile de rezistenta atasate, se vor reface
tencuielile si finisajele in functie de zona din proiect cu
vopsitorii lavabile sau piatra naturala;

Se vor realiza camasuiri ale fundatiilor din subsol prin inserarea
de centuri din beton armat.

Planseele de boltisoare de caramida se vor inlocui cu plansee
de beton armat. Demolarea si refacerea planseelor se va
executa succesiv, de la o incapere la alta. Se vor reface
tencuielile si finisajele in functie de zona din proiect;

Pardosela existenta in subsol, va fi demolata si‘inlocuita.cu o
pardoseala din beton slab armata, de 15cm grosime, turnata
pe un strat de balast compactat de minim 20cm grosime.

Se vor executa lucrari de hidroizolare, termoizolare, protectie la
foc.

Se vor executa lucrari de pardoseli simple, cu finisaje diverse -
piatra naturala,mozaic, gresie, parchet triplustratificat.

Se vor realiza urmatoarele lucrari generale:

- lgienizarea si repararea subsolului

- Desfacerea tuturor instalatiilor de pe fatade

- Amenajarea spatiilor utilitare necesare functionarii

- Realizarea pardoselilor de beton la spatiile subsolului

- Realizarea de pardoseli de ciment in spatiile de depozitare
- Reparatii la tencuieli si zugraveli interioare

- Inlocuirea pardoselilor intericare

- Refacerea tavanelor suspendate

- Refacere tavane

- Refacere stucaturi

- Se va schimba tamplaria interioara cu elemente decorative
specifice vremiifrespectare norme PSI

- Inlocuirea invelitorii

- Inlocuirea scurgerii pluviale

- Inlocuirea sarpantei cu o reconfigurare corespunzatoare

- Inlocuirea racordurilor de invelitoare cu aticele sau dolii;

- Restaurarea fatadelor;

- Inlocuirea tamplariei exterioare;

- Refacere pavaj si sistemul de colectare si evacuare ape
pluviale;

- Pentru etanseizarea fundatiilor se vor reface trotuarele
perimetrale, cu snur de bitum intre trotuar si cladirea existenta
- Amenajare curti inferioare cu spatii verzi

- Deasfacere pereti usori de compartimentare si interventii
realizate necorespunzator in timp, inclusive lucame
improvizate 1a nivelul acoperisului

- Refacere scara interioara principala

- Desfacere plansee improvizate in vederea inchiderii uneia
dintre curtile de lumina si refacerea curtii de lumina pentru
iluminarea corespunzatoare a spatiilor si revenirea la forma
originala a planimetriei

- Desfacere scara secundara de acces cu pastrarea accesului
doar in zona subsolului prin refacerea treptelor

- Eliberare subsol si realizarea accesului in toate spatiile
acestuia

Interventii SUBSOL

Se decoperteaza peretii din zonele afectate de fisuri si
crapaturi, se vor trata conform solutiilor propuse in expertiza
tehnica sau planurile de rezistenta atasate, se vor reface
tencuielile si finisajele in functie de zona din proiect cu
vopsitorii lavabile sau piatra naturala;

Se vor realiza camasuiri ale fundatiilor din subsol prin
inserarea de centuri din beton armat.

Planseele de boltisoare de caramida se vor inlocui cu plansee
de beton armat. Demolarea si refacerea planseelor se va
executa succesiv, de la o incapere la alta. Se vor reface
tencuielile si finisajele in functie de zona din proiect;

Pardosela existenta in subsol, va fi demolata si inlocuita cu o
pardoseala din beton slab armata, de 15cm grosime, turnata
pe un strat de balast compactat de minim 20cm grosime.
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Se vor executa lucrari de pardoseli simple, cu finisaj ciment
sclivisit.

Se vor igieniza peretii prin eliminarea igrasiei
Se vor executa lucrari de refacere/inlocuire a elementelor
deteriorate de zidarie neportanta/portanta.

Se vor reface elementele structurale si de finisaj afectate de
consolidarea structurii de rezistenta; Se va inlocui integral
tamplaria interioara - usi metalice;

Se refac compartimentarile interioare cu pereti din zidarie BCA.

Se reface integral scara de acces Scara de acces in subsol din
lemn va fi inlocuita de o scara din beton armat.

Se vor efectua lucrari de hidroizolare a intregului subsol

Interventii PARTER si ETAJ 1

Se decoperteaza peretii din zonele afectate de fisuri si
crapaturi, se vor trata conform solutiifor propuse in expertiza
tehnica sau planurile de rezistenta atasate, se vor reface
fencuielile si finisajele in functie de zona din proiect cu
vopsitorii lavabile sau piatra naturala; Se decoperteaza (la
partea superioara si/sau inferioara) planseele din zonele
afectate de fisuri, se vor trata conform solutiilor propuse in
expertiza tehnica sau planurilor de rezistenta atasate, se vor
reface tencuielile si finisajele in functie de zona din proiect;

Se vor igieniza peretii prin eliminarea igrasiei
Se vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie
portanta/neportanta.

Se vor executa lucrari de pardoseli simple, cu finisaje diverse -
piatra naturala, mozaic, parchet triplustratificat.

Se vor executa plafoane false din gipscarton pe structura
metalica si respectiv din lemn stratificat si lamele din lemn
stratificat ignifugat pe structura metalica, cu scafe de lumina.
Plafoanele din gips-carton vor fi gletuite si vopsite.

Se vor reface elementele structurale si de finisaj afectate de
consolidarea structurii de rezistenta.

Se va inlocui integral tamplaria interioara - usi din lemn masiv.
Se va inlocui tamplaria exterioara cu tamplarie din lemn
triplustratificat si geamuri temoizolante, geometria acestora
respectand elementele originale.

Se refac compartimentarile interioare cu pereti din zidarie
BCA/gips-carton .

Se desfac compartimentarile realizate necorespunzator in timp
si care nu corespund cu conformatia originala a imobilului.

Se vor desface din etaj peretii care nu au continuitate pe
verticala si se vor realiza pereti noi usori din gips carton/8CA.

Desfacere scara secundara de acces pod cu pastrarea
accesului doar in zona subsolului prin refacerea treptelor
Accesul in pod se realizeaza din etajul 1, prin intermediul unei
trape de acces El 60', montata in planseul dintre etaj si"pod.
Trapa este prevazuta cu o scarad modulara pliabila, metalica,
inclinata la aproximativ 60° fata de orizontala.

Se vor executa lucrari de pardoseli simple, cu finisaj ciment
sclivisit,

Se vor igieniza peretii prin eliminarea igrasiei
Se vor executa lucrari de refacerefinlocuire a elementelor
deteriorate de zidarie neportanta/portanta.

Se vor reface elementele structurale si de finisaj afectate de
consolidarea structurii de rezistenta; Se va inlocui integral
tamplaria interioara - usi metalice;

Se refac compartimentarile interioare cu pereti din zidarie BCA.

Se reface integral scara de acces Scara de acces in subsol din
lemn va fi inlocuita de o scara din beton armat,

Se vor efectua lucrari de hidroizolare a intregului subsol

Interventii PARTER si ETAJ 1

Se decoperteaza peretii din zonele afectate de fisuri si
crapaturi, se vor trata conform solutiilor propuse in expertiza
tehnica sau planurile de rezistenta atasate, se vor reface
tencuielile si finisajele in functie de zona din proiect cu
vopsitorii lavabile sau piatra naturala; Se decoperteaza (la
partea superioara si/sau inferioara) planseele din zonele
afectate de fisuri, se vor trata conform solutiilor propuse in
expertiza tehnica sau planurilor de rezistenta atasate, se vor
reface tencuielile si finisajele in functie de zona din proiect;

Se vor igieniza peretii prin eliminarea igrasiei
Se vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie
portanta/neportanta,

Se vor executa lucrari de pardoseli simple, cu finisaje diverse -
piatra naturala, mozaic, parchet triplustratificat.

Se vor executa plafoane false din gipscarton pe structura
metalica si respectiv din lemn stratificat si lamele din lemn
stratificat ignifugat pe structura metalica, cu scafe de lumina.
Plafoanele din gips-carton vor fi gletuite si vopsite.

Se vor reface elementele structurale si de finisaj afectate de
consolidarea structurii de rezistenta.

Se va inlocui integral tamplaria interioara - usi din lemn masiv.
Se va inlocui tamplaria exterioara cu tamplarie din lemn
triplustratificat si geamuri temoizolante, geometria acestora
respectand elementele originale.

Se refac compartimentarile interioare cu pereti din zidarie
BCA/gips-carton .

Se desfac compartimentarile realizate necorespunzator in timp
si care nu corespund cu conformatia originala a imobilului.

Se vor desface din etaj peretii care nu au continuitate pe
verticala si se vor realiza pereti noi usori din gips carton/BCA.

Desfacere scara secundara de acces pod cu pastrarea
accesului doar in zona subsolului prin refacerea treptelor
Accesul in pod se realizeaza din etajul 1, prin intermediul unei
trape de acces E| 60’, montata in planseul dintre etaj si pod.
Trapa este prevazuta cu o scard modulara pliabila, metalica,
inclinata la aproximativ 60° fata de orizontala.
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- Refacerea scérii interioare principale, realizata din beton
armat, cu pastrarea traseulu functional initial si conformarea la
cerintele actuale de stabilitate, siguranta la foc si accesibilitate.

- Desfacerea zidariei si a inchiderilor realizate ulterior asupra
curtii de fumina la nivelul etajului 1, in vederea readucerii la
configuratia initiala si asigurarii ventilatiei si iluminatului natural
corespunzator spatiilor adiacente.

Interventii ACOPERIS

Se vor reface integral elementele structurale si de finisaj.
Sarpanta de lemn existenta se va demola si va fi inlocuita cu o
sarpanta noua, metalica, pastrandu-se geometria si arhitectura
celei initiale.

Se va reface invelitoarea din tabla (inclusiv sistem de
parazapezi).

Jgheaburile vor avea montate sisteme de degivrare pentru
prevenirea formarii turturilor de gheata in pericada friguroasa.

Scugerea apelor pluviale dinspre fatada posterioara se va
realiza strict in interiorul limitei de proprietate. Apele pluviale
var fi preluate prin sistem de jgheaburi si burlane conform
proiectului de arhitectura si vor fi redate la teren.

Interventii FATADA

Se va restaura fatada integral: se vor inlocui toate tamplariile
cu tamplarii adecvate reglementarilor zonei protejate din care
imobilul face parte: tamplarii din lemn stratificat cu geam
termoizolant.

Se vor reface balcoanele degradate.

Se vor reface ornamentele degradate dupa mulaj conform cu
cele originale.

Se va reface cornisa in zonele degradate/distruse.

Interventii INCINTA

La finalizarea lucrarilor se vor amenaja curtile interioare de
lumina cu spatii verzi si alei pavate. Se va reface imprejmuirea
terenului pe zona curtilor de lumina.

- Refacerea scérii interioare principale, realizata din beton
armat, cu pastrarea traseului functional initial 5i conformarea la
cerintele actuale de stabilitate, siguranta la foc si accesibilitate.

- Desfacerea zidariei si a inchiderilor realizate ulterior asupra
curtii de lumina la nivelul etajului 1, in vederea readucerii la
configuratia initiald si asigurarii ventilatiei si iluminatului natural
corespunzator spatiilor adiacente.

Interventii ACOPERIS

Se vor reface integral elementele structurale si de finisaj.
Sarpanta de lemn existenta se va demola si va fi inlocuita cu o
sarpanta noua, metalica, pastrandu-se geometria si arhitectura
celei initiale.

Se va reface invelitoarea din tabla (inclusiv sistem de
parazapezi).

Jgheaburile vor avea montate sisteme de degivrare pentru
prevenirea formarii turturilor de gheata in perioada friguroasa.

Scugerea apelor pluviale dinspre fatada posterioara se va
realiza strict in interiorul limitei de proprietate. Apele pluviale
var fi preluate prin sistem de jgheaburi si burlane conform
proiectului de arhitectura si vor fi redate la teren.

Interventii FATADA

Se va restaura fatada integral: se vor inlocui toate tamplariile
cu tamplarii adecvate reglementarilor zonei protejate din care
imobilul face parte: tamplarii din lemn stratificat cu geam
termoizolant.

Se vor reface balcoanele degradate.

Se vor reface ornamentele degradate dupa mulaj conform cu
cele originale.

Se va reface cornisa in zonele degradate/distruse.

Interventii INCINTA

La finalizarea lucrarilor se vor amenaja curtile interioare de
lumina cu spatii verzi si alei pavate. Se va reface imprejmuirea
terenului pe zona curtilor de lumina.

Lucrari de crestere a eficientei energetice

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Termoizolarea podului: Termoizolarea podului:

Solutia consta in termoizolarea suplimentara a placii peste
ultimul nivel cu un strat termoizolant din vata minerala sau
bazaltica, de 25 cm grosime, cu conductivitatea termica a
materialului de maxim 0.039.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
 Se vor desface toate straturile existente peste planseul de la
ultimul nivel;

< Curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic
 Montarea stratului de difuzie si a barierei de vapori pe placa
 Montarea unui strat de termoizolatie cu grosimea de 25¢m
de vata minerala;

 Montarea unei protectii din OSB a termoizolatiei, dispusa pe
structura supor din lemn ignifugat;

Solutia consta in termoizolarea suplimentara a placii peste
ultimul nivel cu un strat termoizolant din vata minerala sau
bazaltica, de 25 cm grosime, cu conductivitatea termica a
materialului de maxim 0.039.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

\ Se vor desface toate straturile existente peste planseul de la
ultimul nivel,

\ Curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic

\ Montarea stratului de difuzie si a barierei de vapori pe placa
v Montarea unui strat de termoizolatie cu grosimea de 25cm

| devata minerala;

VMaentarea unei protectii din OSB a termoizolatiei, dispusa pe
structura supor din lemn ignifugat;
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\ Transport materiale si moloz.

Principale caracteristici tehnice ale materialelor propuse;

Vata minerala bazaltica:

+ Coeficient maxim de conductivitate termica: A=0,038 W/mK;
< Grosimea termoizolatiei: 25 cm;

 Efortul de compresiune a placilor la o deformatie de 10% -
CS(10/Y): min. 50kPa;

\ Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete — TR: min. 10
kPa.

« Observatii/caracteristici suplimentare: produsele utilizate vor
respecta conditiile finantatorului.

Solutia este conform normativului SC007-2002 - Solutii cadru
pentru reabilitarea termo-hidroenergetica a anvelopei cladiritor
de locuit existente (cap2.4, fig. A 1-AB).

Termoizolarea placii Parter:
Aceasta solutie este fezabila deoarece oricum se vor efectua

lucrari de desfacere a podelelor existente in vederea
camasuirii fundatiei si in vederea montarii instalatiilor. Prin
solutia de modernizare functionala a fost propusa turnarea
unei placi din beton armat,

In aceste conditii solutia consta in termoizolarea placii parter la
partea inferioara cu un strat de vata minerala impermeabilizat
in masa de 10 cm grosime cu conductivitatea termica a
materialului de maxim 0.038. De asemenea va fi izolat la
exterior si soclul cu polistiren extrudat, coborandu-se cu
izolatia sub nivelul terenului.

Inlocuirea tamplariei existente:
Solutia consta in inlocuirea tamplariei exterioare existente cu

tamplarie de generatie mai noua, performanta, cu rama din
lemn prevazuta cu vitraj termoizolant, alcatuit din 3 foi de
sticla, cu tratament low-e. Se includ glafurile interioare si
exterioare, Tamplaria va avea R'min de cel putin 0,680
m2K/W.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
« Demontare tamplarie exterioara existenta;
+ Montare tamplarie exterioara termoizolanta.

\ Transport materiale si moloz.

Principale caracteristici tehnice ale materialelor propuse:

Vata minerala bazaltica;

\ Coeficient maxim de conductivitate termica: A=0,038 W/mK;
 Grosimea termoizolatiei: 25 cm;

~ Efortul de compresiune a placilor la o deformatie de 10% -
CS(10/Y): min. 50kPa;

< Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete - TR: min. 10
kPa.

\ Observatii/caracteristici suplimentare: produsele utilizate vor
respecta conditiile finantatorului.

Solutia este conform normativului SC007-2002 - Solutii cadru
pentru reabilitarea termo-hidroenergetica a anvelopei cladirilor
de locuit existente (cap2.4, fig. A 1-AB).

Termoizolarea placii Parter:
Aceasta solutie este fezabila deoarece oricum se vor efectua

lucrari de desfacere a podelelor existente in vederea camasuirii
fundatiei si in vederea montarii instalatiilor. Prin solutia de
modernizare functionala a fost propusa turnarea unei placi din
beton armat.

In aceste conditii solutia consta in termoizolarea placii parter la
partea inferioara cu un strat de vata minerala impermeabilizat
in masa de 10 cm grosime cu conductivitatea termica a
materialului de maxim 0.038. De asemenea va fi izolat la
exterior si soclul cu polistiren extrudat, coborandu-se cu
izolatia sub nivelul terenului.

Inlocuirea tamplariei existente:
Solutia consta in inlocuirea tamplariei exterioare existente cu

tamplarie de generatie mai noua, performanta, cu rama din
lemn prevazuta cu vitraj termoizolant, alcatuit din 3 foi de sticla,
cu tratament low-e. Se includ glafurile interioare si exterioare.
Tamplaria va avea R'min de cel putin 0,680 m2K/W,

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
\ Demontare tamplarie exterioara existenta;
\ Montare tamplarie exterioara termoizolanta.

Imbunatatirea / modernizarea sistemelor tehnice ale cladirii

Lucrari de realizare / reabilitare / modernizare a instalatiilor - HVAC

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

SURSA AGENTULUI TERMIC DE INCALZIRE A
APARTAMENTELOR

Agentul termic necesar pentru sistemele de incalzire din
apartamente este preparat de centrale termice murale in
condensatie cu functionare pe combustibil gazos.

Centrala termica murala se va amplasa in bucatariile
apartamentelor.

Sursa de caldura

Agentul termic produs este apa calda cu temperatura' maxima
de 70°C, temperatura de utilizare a agentului termic in
instalatie este Ttur =70°C ; Tretur = 50°C.

Amplasarea centralei termice este in bucataria fiecarui

SURSA AGENTULUI TERMIC DE INCALZIRE A
APARTAMENTELOR

Agentul termic necesar pentru sistemele de incalzire din
apartamente este preparat de centrale termice murale in
condensatie cu functionare pe combustibit gazos.

Centrala termica murala se va amplasa in bucatariile
apartamentelor,

Sursa de caldura

Agentul termic produs este apa calda cu temperatura maxima
de 70°C, temperatura de utilizare a agentului termic in
instalatie este Ttur = 70°C ; Tretur = 50°C.
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apartament, care o sa respecte conditiile de instalare a
cazanelor termice murale cu combustibil gazos conform
normativelor de specialitate si asigura conditiile de confort
termic in cladire .

Combustibilul utilizat este gaz metan.

Prepararea apei calde de consum menajer
Apa calda menajera se realizeaza cu prioritate de catre
centrala termica murala.

Alimentarea cu apa (umplerea) instalatiei
Alimentarea cu apa se va realiza din instalatia de alimentare cu
apa a imobilului.

Instalatii pentru alimentare cu combustibil
Centrala termica este prevazuta cu detector pentru gaze

naturale cu prag de sensibilitate 2% si vana electromagnetica
montata in exterior pe circuitul de gaze al cazanului (vezi
proiectul de specialitate de alimentare cu gaze naturale) si grila
de evacuare noxe.

INSTALATII DE CLIMATIZARE SPATII COMERCIALE

Pentru asigurarea conditiitor de conformt termic pe tot parcursul
anului, pentru spatiile comerciale de la parter se vor prevede
sisteme de aer conditionat tip monosplit, capacitatea acestora
variind in functie de suprafata incaperilor. Unitatile exterioare
sistem monosplit , se vor monta la exterior in curtile de lumina
ale imobilului.

Grupurile sanitare din spatiile comerciale, vor fi incalzite cu
convectoare electrice.

INSTALATIA DE DISTRIBUTIE AGENT TERMIC IN
APARTAMENTE

Pentru obtinerea conditiilor termice de confort termic pe
perioada rece a anului se va proiecta o instalatie de incalzire cu
radiatoare din otel , alimentate de la centralele termice murale
in condensatie din fiecare apartament.

Sistemul de distributie este prin sapa catre fiecare radiator, de
la distribuitorul-colector de aparatament,

Conductele de distributie prin sapa vor fi din teava de PE-XA.
La fiecare radiator s-a prevazut, pe tur, un robinet de izolare iar
pe retur racord cu reglaj, de asemenea radiatoarele vor fi
prevazute cu robineti de aerisire si robineti de golire.

Distantele infre echipamente, perete §i pardoseald vor fi in
conformitate cu STAS 1797/82. Montarea lor se va face dupa
probarea lor prealabila la o presiune de 6 bar i se va realiza cu
ajutorul consolelor si sustinatoarelor de perete.

SISTEMUL DE VENTILARE

Grupurile sanitare prevazute cu fereastra , se vor ventila
natural,

Grupurile sanitare fara posibilitate de ventilare naturala, se vor
ventila mecanic cu ajutorul ventilatoarelor de evacuare aer
viciat.

Amplasarea centralei termice este in bucataria fiecarui
apartament, care o sa respecte conditiile de instalare a
cazanelor termice murale cu combustibil gazos conform
normativelor de specialitate si asigura conditiile de confort
termic in cladire .

Combustibilul utilizat este gaz metan.

Prepararea apei calde de consum menajer
Apa calda menajera se realizeaza cu prioritate de catre
centrala termica murala.

Alimentarea cu apa (umplerea) instalatiei
Alimentarea cu apa se va realiza din instalatia de alimentare cu
apa a imobilului.

Instalatii pentru alimentare cu combustibil
Centrala termica este prevazuta cu detector pentru gaze

naturale cu prag de sensibilitate 2% si vana electromagnetica
montata in exterior pe circuitul de gaze al cazanului (vezi
proiectul de specialitate de alimentare cu gaze naturale) sigrila
de evacuare noxe.

INSTALATII DE CLIMATIZARE SPATII COMERCIALE

Pentru asigurarea conditiilor de conformt termic pe tot parcursul
anului, pentru spatile comerciale de la parter se vor prevede
sisteme de aer conditionat tip monosplit, capacitatea acestora
variind in functie de suprafata incaperilor. Unitatile exterioare
sistem monosplit, se vor monta la exterior in curtile de lumina
ale imobilului.

Grupurile sanitare din spatile comerciale, vor fi incalzite cu
convectoare electrice.

INSTALATIA DE DISTRIBUTIE AGENT TERMIC IN
APARTAMENTE

Pentru obtinerea conditiilor termice de confort termic pe
perioada rece a anului se va proiecta o instalatie de incalzire cu
radiatoare din otel , alimentate de la centralele termice murale
in condensatie din fiecare apartament.

Sistemul de distributie este prin sapa catre fiecare radiator, de
la distribuitorul-colector de aparatament.

Conductele de distributie prin sapa vor fi din teava de PE-XA.
La fiecare radiator s-a prevazut, pe tur, un robinet de izolare iar
pe retur racord cu reglaj, de asemenea radiatoarele vor fi
prevazute cu robineti de aerisire si robineti de golire.

Distantele intre echipamente, perete §i pardoseald vor fi in
conformitate cu STAS 1797/82. Montarea lor se va face dupa
probarea lor prealabila la o presiune de 6 bar $i se va realiza cu
ajutorul consolelor si sustindtoarelor de perete.

SISTEMUL DE VENTILARE

Grupurile sanitare prevazute cu fereastra , se vor ventila
natural.

Grupurile sanitare fara posibilitate de ventilare naturala, se vor
ventila mecanic cu ajutorul ventilatoarelor de evacuare aer
viciat.
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Lucrari e realizare / reabilitare / modernizare a instalatiilor - SANITARE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

INSTALATIA DE ALIMENTARE CU APA POTABILA

L.a momentul elaborarii documentatiei nu s-a primit un raspuns
oficial din partea companiei furnizoare de servicii apa-canal, in
consecinta se vor propune urmatoarele solutii tehnice (din care
- la data primirii raspunsului - se va alege cea mai avantajoasa
solutie atat din punct de vedere energetic cat si economic):

1) Daca in incinta exista un bransament de apa existent
racordat la reteaua publica si:

a. Se asigura diametrul, parametrii de debit si presiune necesari
- nu se vor propune alte modificari asupra racordului existent,
iar noua retea va fi realizata de la bransament;

b. Se asigura diametrul dar nu se asigura parametrii de debit si
presiune necesari — se va propune realizarea unei gospodarii
de apa potabila, echipata cu rezervor tampon, grup de pompare
si recipient de hidrofor.

¢. Nu se asigura nici diametrul si nici parametrii de debit si
presiune necesari — se va propune realizarea unui nou
bransament cu diametrul, debitul si presiunea aferente
proiectului si realizarea unei gospodarii de apa potabila,
echipata cu rezervor tampon, grup de pompare si recipient de
hidrofor.

Pentru alimentarea cu apa rece a consumatorilor se va realiza
o instalatie noua de distributie a apei. Distributia apei reci va fi
realizata din {eava tip PP-R {SDR 7.4, PN 10) cu agrement de
potabilitate, conductele vor fi fixate n bratéri metalice si izolate
pe tot traseul cu izolatie termica (flexibila) din polietilena
expandata pentru conducte din metal/plastic.

Contorizarea apei asigurata din reteaua publica se va face prin
intermediul unui camin de apometru, pozitionat la limita de
proprietate. In aceste camine de bransament se vor prevedea
vane de sectorizare inainte si dupa contor, clapeta de sens in
aval de contor, filtru y de impuritati in aval de contor si contorul
de apa propriu-zis care va fi dotat cu sistem de transmitere a
datelor la distanta.

Conductele de alimentare cu apa rece vor fi montate la plafon,
prin sapa sau in slituri prin pereti, coborarile/urcarile catre
grupurile de consumatori se vor realiza prin ghene verticale sau
dupa caz, prin peretii din rigips. Reteaua de distributie va fi
configurata sub forma unei retele ramificate. Pentru racordarea
la obiecte sanitare si la ceilali consumatori se vor utiliza
racorduri flexibile si robinetj de colt. In zonele de interventie se
vor reface finisajele.

Fiecare grup de obiecte de sanitare va putea fi izolat de restul
instalatiei de alimentare cu apa rece prin intermediul robinetilor
de trecere. In zonele de interventie se vor reface finisajele.
Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 si a
Normativului 19-2022.

Toate traseele se vor izola cu cochilii de izolatie din polietilena
expandata cu grosimea corespunzatoare.
La trecerea conductelor prin plansee si pereli se 'vor monta

INSTALATIA DE ALIMENTARE CU APA POTABILA

La momentul elaborarii documentatiei nu s-a primit un raspuns
oficial din partea companiei furnizoare de servicii apa-canal, in
consecinta se vor propune urmatoarele solutii tehnice (din care
- la data primirii raspunsului - se va alege cea mai avantajoasa
solutie atat din punct de vedere energetic cat si economic):

1) Daca in incinta exista un bransament de apa existent
racordat la reteaua publica si:

a. Se asigura diametrul, parametrii de debit si presiune necesari
- nu se vor propune alte modificari asupra racordului existent,
iar noua retea va fi realizata de la bransament;

b. Se asigura diametrul dar nu se asigura parametrii de debit si
presiune necesari — se va propune realizarea unei gospodarii
de apa potabila, echipata cu rezervor tampon, grup de pompare
si recipient de hidrofor.

¢. Nu se asigura nici diametrul si nici parametrii de debit si
presiune necesari — se va propune realizarea unui nou
bransament cu diametrul, debitul si presiunea aferente
proiectului si realizarea unei gospodarii de apa potabila,
echipata cu rezervor tampon, grup de pompare si recipient de
hidrofor.

Pentru alimentarea cu apa rece a consumatorilor se va realiza
o instalatie noua de distributie a apei. Distributia apei reci va fi
realizata din teava tip PP-R (SDR 7.4, PN 10) cu agrement de
potabilitate, conductele vor fi fixate in bratari metalice si izolate
pe tot traseul cu izolatie termica (flexibila) din polietilena
expandata pentru conducte din metal/plastic.

Contorizarea apei asigurata din reteaua publica se va face prin
intermediul unui camin de apometru, pozitionat la limita de
proprietate. In aceste camine de bransament se vor prevedea
vane de sectorizare inainte si dupa contor, clapeta de sens in
aval de contor, fitru y de impuritati in aval de contor si contorul
de apa propriu-zis care va fi dotat cu sistem de transmitere a
datelor la distanta.

Conductele de alimentare cu apa rece vor fi montate la plafon,
prin sapa sau in slituri prin pereti, coborarile/urcarile catre
grupurile de consumatori se vor realiza prin ghene verticale sau
dupa caz, prin perefii din rigips. Reteaua de distributie va fi
configurata sub forma unei retele ramificate. Pentru racordarea
la obiecte sanitare si la ceilalti consumatori se vor utiliza
racorduri flexibile si robinefi de colt. In zonele de interventie se
vor reface finisajele.

Fiecare grup de obiecte de sanitare va putea fi izolat de restul
instalatiei de alimentare cu apa rece prin intermediul robinetilor
de trecere. In zonele de interventie se vor reface finisajele.
Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 si a
Normativului 19-2022.

Toate traseele se vor izola cu cochilii de izolatie din polietilena
expandata cu grosimea corespunzatoare.
La trecerea conductelor prin plansee si perefi se vor monta
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tuburi de protectie.

Tevile se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale, specifice
fipului de material, tehnologia de imbinare fiind obligatoriu
omologata/agrementata.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va
face in sticta colaborare cu instructiunile de montaj ale
furnizorului/producatorului.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de
presiune si functionare.

Conform prevederilor NORMATIV DE SIGURANTA LA FOC A
CONSTRUCTIILOR indicativ: P118-1999, in constructiile de
gradul 1, It, lll de rezistentd la foc, perefii tuturor ghenelor
verticale pentru conducte trebuie sa fie CO (CA1), rezistenti la
foc minimum 15 minute. Trapele i ugile de vizitare practicate in
peretii ghenelor verticale pentru conducte, trebuie sa fie
realizate din materiale CO (CA1). Etansarea strapungerilor de
catre coloanelele de instalatii prin plansee si pereti se varealiza
cu materiale incombustibile de tip CA1. La trecerea conductelor
prin perefii rezistenti la foc se vor monta piese de trecere etanse
la foc cu rezistenta elementului traversat.

Prin proiect se propune o instalatie de preparare si alimentare
cu apa calda menajera noua.

Apa calda menajera necesara consumurilor din apartamente va
fi preparata cu ajutorul centralelor termice murale (o centrala
per apartament).

Apa calda menajera necesara consumurilor din spatiile
comerciale va fi preparata cu ajutorul boilerelor electrice.
Distributia pe verticala si orizontala va fi realizata din {eava tip
PP-R (SDR 7.4, PN 10), conductele vor fi fixate in bréatari
metalice si izolate pe tot traseul cu izolatie termica (flexibila) din
polietilena expandata pentru conducte din metal/plastic.

Pentru alimentarea cu apa calda a consumatorilor se va realiza
o instalatie de distributie a apei calde realizata din teava tip PP-
R (SDR 7.4, PN 10). Conductele vor fi fixate in bratari metalice
si izolate pe tot traseul cu izolatie termica (flexibila) din
polietilena expandata pentru conducte din metal/plastic.

Conductele de alimentare cu apa calda vor fi montate, la plafon
sau in slituri prin pereti, coborarile catre grupurile de
consumatori se vor realiza prin ghene verticale sau dupa caz,
prin peretii din rigips. Reteaua de distributie va fi de tip ramificat.
Pentru racordarea la obiecte sanitare si la ceilalli consumatori
se vor utiliza racorduri flexibile si robineti de colf. In zonele de
interventie se vor reface finisajele.

Fiecare grup de obiecte de sanitare va putea fi izolat de restul
instalatiei de alimentare cu apa calda prin intermediul robinetilor
de trecere.

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 si a
Normativului 19-2022.

Toate traseele se vor izola cu cochilii de izolatie din polietilena
expandata cu grosimea corespunzatoare,

La trecerea conductelor prin plansee si pereli se vor monta

tuburi de protectie.

Tevile se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale, specifice
tipului de material, tehnologia de imbinare find obligatoriu
omologata/agrementata.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va
face in stricta colaborare cu instructiunile de montaj ale
furnizoruluifproducatorului.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de
presiune si functionare.

Conform prevederilor NORMATIV DE SIGURANTA LA FOC A
CONSTRUCTIILOR indicativ: P118-1999, in constructile de
gradul I, Il, Hl de rezistenia la foc, peretii tuturor ghenelor
verticale pentru conducte trebuie sa fie CO (CA1), rezistenti la
foc minimum 15 minute. Trapele si usile de vizitare practicate in
peretii ghenelor verticale pentru conducte, trebuie sa fie
realizate din materiale CO (CA1). Etansarea strapungerilor de
catre coloanelele de instalatii prin plangee si pereti se varealiza
cu materiale incombustibile de tip CA1. La frecerea conductelor
prin peretii rezistenti la foc se vor monta piese de trecere etanse
la foc cu rezistenta elementului traversat,

Prin proiect se propune o instalatie de preparare si alimentare
cu apa calda menajera noua.

Apa calda menajera necesara consumurilor din apartamente va
fi preparata cu ajutorul centralelor termice murale (o centrala
per apartament),

Apa calda menajera necesara consumurilor din spatile
comerciale va fi preparata cu ajutorul boilerelor electrice.
Distributia pe verticala si orizontala va fi realizata din teava tip
PP-R (SDR 7.4, PN 10}, conductele vor fi fixate in bratari
metalice si izolate pe tot traseul cu izolatie termica (flexibila) din
polietiiena expandata pentru conducte din metal/plastic.

Pentru alimentarea cu apa calda a consumatorilor se va realiza
o instalatie de distributie a apei calde realizata din teava tip PP-
R (SDR 7.4, PN 10). Conductele vor fi fixate in bratari metalice
si izolate pe tot traseul cu izolatie termica (flexibila) din
polietilena expandata pentru conducte din metal/plastic.

Conductele de alimentare cu apa calda vor fi montate, la plafon
sau in slituri prin pereti, coborarile catre grupurile de
consumatori se vor realiza prin ghene verticale sau dupa caz,
prin peretii din rigips. Reteaua de distributie va fi de tip ramificat.
Pentru racordarea la obiecte sanitare si la ceilalti consumatori
se vor utiliza racorduri flexibile si robineti de colt. In zonele de
interventie se vor reface finisajele.

Fiecare grup de obiecte de sanitare va putea fi izolat de restul
instalatiei de alimentare cu apa calda prin intermediul robinetilor
de trecere.

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 si a
Normativului 19-2022,

Toate traseele se vor izola cu cochilii de izolatie din polietilena
expandata cu grosimea corespunzatoare.

La frecerea conductelor prin plansee si pereli se vor monta
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tuburi de protectie. Toate iesirile din cladire ale conductelor se
vor realiza prin intermediul pieselor de ftrecere etansa.
Realizarea acestora se va face cu stricta respectare a
specificatiilor furnizorului de materiale/echipamente.

Tevile se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale, specifice
tipului de material, tehnologia de imbinare fiind obligatoriu
omologata/agrementata.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va
face in stricta colaborare cu instructiunile de montaj ale
furnizorului/producatorului.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de
presiune si functionare Instalatia interioara de canalizare.

Conform prevederilor NORMATIV DE SIGURANTA LA FOC A
CONSTRUCTIILOR indicativ; P118-1999, in constructiile de
gradul 1, Il, Nl de rezistentd la foc, peretii tuturor ghenelor
verticale pentru conducte trebuie sa fie CO (CA1), rezistenti la
foc minimum 15 minute. Trapele si usile de vizitare practicate in
peretii ghenelor verticale pentru conducte, trebuie sa fie
realizate din materiale CO (CA1). Etansarea strapungerilor de
catre coloanelele de instalatii prin plangee si pereti se va realiza
cu materiale incombustibile de tip CA1. La trecerea conductelor
prin perefii rezistenti la foc se vor monta piese de trecere etanse
la foc cu rezistenta elementului traversat.

INSTALATIA DE CANALIZARE A APELOR UZATE

Instalatia gravitationala de canalizare menajera se compune
din:

- legaturile la obiectele sanitare din apartamente, montate in
spatele placarii cu rigips si executate cu tuburi si piese de
legatura din polipropilena (PP);

- coloane verticale de scurgere @110; montate in ghene inchise
si colectoare executate cu tuburi si piese de legatura din PP,

- pentru instalatiile interioare ingropate de canalizare menajera:
tuburi si piese de legatura din PVC-U;

- pentru instalatiile interioare de canalizare pompata: tuburi si
piese de legatura din polietilena de inalta densitate — PEHD;
Colectarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare se va
realiza prin intermediul unor conducte de canalizare verticale,
executate din tuburi de scurgere tip PP.

Racordarea obiectelor sanitare la coloanele de canalizare se
realizeaza prin tuburi de scurgere din polipropilena, imbinate
prin mufe cu garnitura de cauciuc, cu diametrul 50 mm pentru
spalator, 40 mm pentru lavoar, 110 mm pentru vasul de closet.
Pentru ventilarea instalatiei de canalizare menajera se vor folosi
conducte de ventilare conform prevederilor din Normativul 19 -
2022.

Pe conductele orizontale, la schimbarea de directie se vor
monta piese de curatire cu diametrul corespunzator conductei.

De asemenea se vor monta piese de curatire pe coloanele de.-

canalizare. Inaltimea de montaj a piesei de curatire va fi de 0,40
- 0,80 fata de pardoseala, urmand ca in dreptul acesteia'sa se
prevada usite in ghenele de mascare ale coloanelor verticale de
canalizare.

tuburi de protectie. Toate iesirile din cladire ale conductelor se
vor realiza prin intermediul pieselor de trecere etansa.
Realizarea acestora se va face cu stricta respectare a
specificatiilor furnizorului de materiale/echipamente.

Tevile se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale, specifice
tipului de material, tehnologia de imbinare fiind obligatoriu
omologaté/agrementata.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va
face in stricta colaborare cu instructiunile de montaj ale
furnizorului/producatorului.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de
presiune si functionare Instalatia interioara de canalizare.

Conform prevederilor NORMATIV DE SIGURANTA LA FOC A
CONSTRUCTIILOR indicativ: P118-1999, in constructiile de
gradul |, Il, Il de rezistentd la foc, perefii tuturor ghenelor
verticale pentru conducte trebuie sa fie CO (CA1), rezistenti la
foc minimum 15 minute. Trapele si ugile de vizitare practicate in
perefii ghenelor verticale pentru conducte, trebuie s fie
realizate din materiale CO (CA1). Etansarea strapungerilor de
catre coloanelele de instalatii prin plangee si pereti se varealiza
cu materiale incombustibile de tip CA1. La trecerea conductelor
prin peretii rezistenti la foc se vor monta piese de trecere etanse
la foc cu rezistenta elementului traversat.

INSTALATIA DE CANALIZARE A APELOR UZATE

Instalatia gravitationala de canalizare menajera se compune
din:

- legaturile la obiectele sanitare din apartamente, montate in
spatele placarii cu rigips si executate cu tuburi si piese de
legatura din polipropilena (PP);

- coloane verticale de scurgere @110; montate in ghene inchise
si colectoare executate cu tuburi si piese de legatura din PP.

- pentru instalatiile interioare ingropate de canalizare menajera:
tuburi si piese de legatura din PVC-U;

- pentru instalatille interioare de canalizare pompata: tuburi si
piese de legatura din polietilena de inalta densitate —~ PEHD;
Colectarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare se va
realiza prin intermediul unor conducte de canalizare verticale,
executate din tuburi de scurgere tip PP.

Racordarea obiectelor sanitare la coloanele de canalizare se
realizeaza prin tuburi de scurgere din polipropilena, imbinate
prin mufe cu garnitura de cauciuc, cu diametrul 50 mm pentru
spalator, 40 mm pentru lavoar, 110 mm pentru vasul de closet.
Pentru ventilarea instalatiei de canalizare menajera se vor folosi
conducte de ventilare conform prevederilor din Normativul 19 -
2022.

Pe conductele orizontale, la schimbarea de directie se vor
monta piese de curatire cu diametrul corespunzator conductei.
De asemenea se vor monta piese de curatire pe coloanele de
canalizare. Inaltimea de montaj a piesei de curatire va fi de 0,40
- 0,80 fata de pardoseala, urmand ca in dreptul acesteia sa se
prevada usite'in ghenele de mascare ale coloanelor verticale de
canglizare.
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Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urménd a fi
mascate dupa efectuarea probei de etangeitate si de eficacitate.
Se vor respecta pantele normale de racordare a obiectelor
sanitare la coloane, conform prevederilor STAS 1795.

Coloanele de canalizare menajera noi se vor colecta prin
conducte de canalizare orizontale, sub placa parterului iar de
aici vor fi evacuate pe traseul cel mai scurt spre reteaua
exterioara de canalizare.

Apele uzate menajere colectate din cadrul obiectivului vor fi
deversate in reteaua oraseneasca de colectare apelor uzate,
prin intermediul retelei exterioare.

Apele uzate menajere vor respecta indicatorii de calitate impusi
de NTPA 002/2005.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va
face in stricta colaborare cu instructiunile de montaj ale
furnizorului/producatorului.

Apele uzate conventional curate provenite din scurgeri
accidentale de pe suprafata pardoselii spatiilor tehnice, vor fi
colectate prin intermediul sifoanelor de pardoseala, evacuate in
reteaua de canalizare menajera.

Conform prevederilor NORMATIV DE SIGURANTA LA FOC A
CONSTRUCTIILOR indicativ; P118-1999, in constructile de
gradul 1, I, Ill de rezistentd la foc, perefii tuturor ghenelor
verticale pentru conducte trebuie sa fie CO (CA1), rezistenti la
foc minimum 15 minute. Trapele si usile de vizitare practicate in
peretii ghenelor verticale pentru conducte, trebuie sa fie
realizate din materiale CO (CA1).

Etansarea strapungerilor de catre coloanelele de instalatii prin
plansee si pereti se va realiza cu materiale incombustibile de tip
CA1. Latrecerea conductelor prin peretii rezistenti la foc se vor
monta piese de trecere etanse la foc cu rezistenta elementului
traversat. Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea
probei de presiune si functionare.

INSTALATIA
CONDENSULUI

INTERIOARA DE PRELUARE A

Se va realiza o instalatie de colectare a condensului de la
unitatile interioare de conditionare a aerului.

Preluarea condensului de la unitatile de climatizare si de la
unitatile de ventilare se va face prin intermediul unor retele
ramificate realizate din conducte tip PP montate in slituri sau
sapa care vor directiona condensul spre cele mai apropiate
coloane de canalizare sau catre sifoanele obiectelor sanitare
din apropiere. In cazul racordarii retelei de colectarea a
condensului la reteaua de canalizare menajera interioara,
racordul se va realiza utilizand un sifon de condens sau alt
mijloc de sifonare care sa nu permita mirosurilor specifice din
sistemul de canalizare sa ajunga la unitatile de climatizare.

La trecerea conductelor prin plangee si perefi se vor monta
tuburi de protectie sau dupa caz, piese de trecereezistente Ta
foc conform elementului de constructie strapuns. Toate iesirile
din cladire ale conductelor se vor realiza prin intermediul

Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmand a fi
mascate dupa efectuarea probei de etanseitate si de eficacitate.
Se vor respecta pantele normale de racordare a obiectelor
sanitare la coloane, conform prevederilor STAS 1795.

Coloanele de canalizare menajera noi se vor colecta prin
conducte de canalizare orizontale, sub placa parterului iar de
aici vor fi evacuate pe traseul cel mai scurt spre reteaua
exterioara de canalizare.

Apele uzate menajere colectate din cadrul obiectivului vor fi
deversate in reteaua oraseneasca de colectare apelor uzate,
prin intermediul retelei exterioare,

Apele uzate menajere vor respecta indicatorii de calitate impusi
de NTPA 002/2005.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va
face in stricta colaborare cu instructiunile de montaj ale
furnizorului/producatorului.

Apele uzate conventional curate provenite din scurgeri
accidentale de pe suprafata pardoselii spatiilor tehnice, vor fi
colectate prin intermediul sifoanelor de pardoseala, evacuate in
reteaua de canalizare menajera.

Conform prevederilor NORMATIV DE SIGURANTA LA FOC A
CONSTRUCTIILOR indicativ: P118-1999, in constructiile de
gradul 1, Il, Il de rezistenta la foc, perefii tuturor ghenelor
verticale pentru conducte trebuie sa fie CO (CA1), rezistenti la
foc minimum 15 minute. Trapele si usile de vizitare practicate in
peretii ghenelor verticale pentru conducte, trebuie sa fie
realizate din materiale CO (CA1).

Etansarea strapungerilor de catre coloanelele de instalatii prin
plansee si pereti se va realiza cu materiale incombustibile de tip
CA1. La trecerea conductelor prin peretii rezistenti la foc se vor
monta piese de trecere etanse la foc cu rezistenta elementului
traversat. Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea
probei de presiune si functionare.

INSTALATIA
CONDENSULUI

INTERIOARA DE PRELUARE A

Se va realiza o instalatie de colectare a condensului de la
unitatile interioare de conditionare a aerului.

Preluarea condensului de la unitatile de climatizare si de la
unitatile de ventilare se va face prin intermediul unor retele
ramificate realizate din conducte tip PP montate in slituri sau
sapa care vor directiona condensul spre cele mai apropiate
coloane de canalizare sau catre sifoanele obiectelor sanitare
din apropiere. In cazul racordarii retelei de colectarea a
condensului la reteaua de canalizare menajera interioara,
racordul se va realiza utilizand un sifon de condens sau alt
mijloc de sifonare care sa nu permita mirosurilor specifice din
sistemul de canalizare sa ajunga la unitatile de climatizare.

La trecerea conductelor prin plangee si perefi se vor monta
tuburi de protectie sau dupa caz, piese de trecere rezistente la

foe conform elementului de constructie strapuns. Toate iesirile

din | cladire ale conductelor se vor realiza prin intermediul
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pieselor de trecere etansa. Realizarea acestora se va face cu
stricta respectare a  specificatilor  furnizorului  de
materiale/echipamente.

INSTALATIA EXTERIOARA DE CANALIZARE PLUVIALA

Reteaua de canalizare pluviald este separata de reteaua de
canalizare a apelor uzate menajere, deoarece in cazul unor ploi
cu intensitate mare, chiar daca sunt de scurtd duratd, n
conductele de canalizare a apelor meteorice regimul de curgere
este sub presiune si orice legaturd intre aceste conducte si
refeaua de canalizare apelor uzate menajere ar duce la
inundarea cladirii prin obiectele sanitare.

Apele meteorice, care provin din ploi sau din topirea zapezilor
de pe acoperisul cladirii vor fi preluate cu ajutorul jgheaburilor si
a burlanelor conform proiectului de arhitectura si vor fi redate la
teren.

INSTALATIA EXTERIOARA DE CANALIZARE

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua exterioara,
urmatoarele categorii de ape uzate:

- Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor
obiectelor sanitare inclusiva WC-urilor;

Colectarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare se va
realiza prin conducte de canalizare verticale si orizontale,
executate din tuburi de scurgere tip PP.

Apele menajere vor fi preluate de caminele de canalizare
menajera si vor fi transportate prin intermediul unei retele de
canalizare exterioara realizata din tuburi de scurgere tip PVC.

La momentul elaborarii documentatiei nu s-a primit un raspuns
oficial din partea companiei furnizoare de servicii apa-canal, in
consecinta se vor propune urmatoarele solutii tehnice (din care
- la data primirii raspunsului - se va alege cea mai avantajoasa
atat din punct de vedere energetic cat si economic):

Daca in incinta exista un bransament existent racordat la
reteaua publica de canalizare menajera si:

a. Cota de radier a caminului este mai joasa decat cota
inferioara a noii retele exterioare de canalizare, aceasta va fi
deversata in caminul existent;

b. Cota de radier a caminului este mai sus decat cota inferioara
a noii retele exterioare de canalizare, se va propune
amplasarea in subsol a unor pompe pentru evacuarea apei
uzate menajere in caminul existent.

Dimensionarea retelei de canalizare se realizeaza respectand
prescriptiile STAS-urilor in vigoare

pieselor de trecere etansa. Realizarea acestora se va face cu
stricta respectare a  specificatilor  furnizorului  de
materiale/echipamente.

INSTALATIA EXTERIOARA DE CANALIZARE PLUVIALA

Reteaua de canalizare pluviala este separatd de reteaua de
canalizare a apelor uzate menajere, deoarece in cazul unor ploi
cu intensitate mare, chiar dacd sunt de scurtd duratd, in
conductele de canalizare a apelor meteorice regimul de curgere
este sub presiune si orice legatura intre aceste conducte si
refeaua de canalizare apelor uzate menajere ar duce la
inundarea cladirii prin obiectele sanitare.

Apele meteorice, care provin din ploi sau din topirea zépezilor
de pe acoperisul cladirii vor fi preluate cu ajutorul jgheaburilor si
a burlanelor conform proiectului de arhitectura si vor fi redate la
teren.

INSTALATIA EXTERIOARA DE CANALIZARE

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua exterioara,
urmatoarele categorii de ape uzate:

- Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor
obiectelor sanitare inclusiv a WC-urilor;

Colectarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare se va
realiza prin conducte de canalizare verticale si orizontale,
executate din tuburi de scurgere tip PP.

Apele menajere vor fi preluate de caminele de canalizare
menajera si vor fi transportate prin intermediul unei retele de
canalizare exterioara realizata din tuburi de scurgere tip PVC.

La momentul elaborarii documentatiei nu s-a primit un raspuns
oficial din partea companiei fumizoare de servicii apa-canal, in
consecinta se vor propune urmatoarele solutii tehnice (din care
- la data primirii raspunsului - se va alege cea mai avantajoasa
atat din punct de vedere energetic cat si economic):

Daca in incinta exista un bransament existent racordat la
reteaua publica de canalizare menajera si:

a. Cota de radier a caminului este mai joasa decat cota
inferioara a noii retele exterioare de canalizare, aceasta va fi
deversata in caminul existent;

b. Cota de radier a caminului este mai sus decat cota inferioara
a noii retele exterioare de canalizare, se va propune
amplasarea in subsol a unor pompe pentru evacuarea apei
uzate menajere in caminul existent.

Dimensionarea retelei de canalizare se realizeaza respectand
prescriptiile STAS-urilor in vigoare.

Lucrari de executare / reabilitare / modernizare a instalatiilor - CURENTI SLABI

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

INSTALATIA VOCE-DATE

S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii
voce si date care va asigura o buna admininstrare a retelei, o
flexibilitate mare in ce priveste organizarea, modificarea tipului
de echipament de comunicatie utilizat (telefon,calculator,
imprimanta, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara
recablarea. Mediul fizic utilizat va suporta toate seryiciile
(PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale dela diferiti

INSTALATIA VOCE-DATE

S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii
voce si date care va asigura o buna admininstrare a retelei, o
flexibilitate mare in ce priveste organizarea, modificarea tipului
de echipament de comunicatie utilizat (telefon,calculator,
imprimanta, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara
recablarea. Mediul fizic utilizat va suporta toate serviciile
(PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti
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producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a
cladirii.

Este un sistem centralizat de cablare care are la baza
topologia fizica de retea stelara.

Prezentul proiect trateaza instalatia de date-voce si CATV din
interiorul apartamentelor. Cablarea verticacala si
echipamentele active din Rack-ul de voce-date este in sarcina
provider-ului.

Se propune amplasarea un rack principal la parter in holul de
acces, din care se va face distributia catre fiecare apartament.
In interiorul apartamentului se realizeaza conversia semnalului
prin media converter (media convertorul nu este inclus in
proiect) care scoate semnal de date, voce si imagine. In
fiecare apartament s-a realizat o retea structurata pentru
transmisii de date care va asigura o buna admininstrare a
retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea,
modificarea tipului de echipament de comunicatie utilizat
{telefon,calculator, imprimanta, etc.), reconfigurarea retelei
fara a fi necesara recablarea (switch-ul nu este inclus in
proiect).

Cablarea prizelor TV s-a realizat cu cablu coaxial RGS, iar cele
de date-voce cu cablu UTP cat.6a.

Pentru limitarea accesului in imobil s-a prevazut o instalatie de
interfon care cuprinde 1 unitate centrala aferenta usii de acces
in imobil si 2 de posturi interioare pentru apartamente.
Cablarea panourilor exterioare la dozele de derivatie se va
face cu cablu UPT cat. 6a.

Fiecare doza de derivatie poate conecta maxim 4 posturi
exterioare sau 4 posturi intericare, din acest motiv pe fiecare
nivel se va monta cate 1 doze de derivatie pentru cele 2
apartamente.

producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a
cladirii.

Este un sistem centralizat de cablare care are la baza
topologia fizica de retea stelara.

Prezentul proiect trateaza instalatia de date-voce si CATV din
interiorul apartamentelor. Cablarea verticacala si
echipamentele active din Rack-ul de voce-date este in sarcina
provider-ului.

Se propune amplasarea un rack principal la parter in holul de
acces, din care se va face distributia catre fiecare apartament.
In interiorul apartamentului se realizeaza conversia semnalului
prin media converter (media convertorul nu este inclus in
proiect) care scoate semnal de date, voce si imagine. In
fiecare apartament s-a realizat o retea structurata pentru
transmisii de date care va asigura o buna admininstrare a
retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea,
modificarea tipului de echipament de comunicatie utilizat
{telefon,calculator, imprimanta, etc.), reconfigurarea retelei
fara a fi necesara recablarea (switch-ul nu este inclus in
proiect).

Cablarea prizelor TV s-a realizat cu cablu coaxial RG6, iar cele
de date-voce cu cablu UTP cat.6a.

Pentru limitarea accesului in imobil s-a prevazut o instalatie de
interfon care cuprinde 1 unitate centrala aferenta usii de acces
in imobil si 2 de posturi interioare pentru apartamente.
Cablarea panourilor exterioare la dozele de derivatie se va
face cu cablu UPT cat. 6a.

Fiecare doza de derivatie poate conecta maxim 4 posturi
extericare sau 4 posturi interioare, din acest motiv pe fiecare
nivel se va monta cate 1 doze de derivatie pentru cele 2
apartamente.

Lucrari de realizare / reabilitare / modernizare - CURENTI TARI

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

In urma inlocuirii instalatiei electrice, precum si a receptorilor
electrici necesarul de putere electrica a fost modificat.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin intermediul
unui bransament nou, realizat conform studiului de solutie ce
se vaintocmi de furnizorul de energie electrica din zona, sectia
de proiectare si consultanta. Distributia energiei catre receptorii
electrici se va realiza de la nivelul FDCP amplasat la limita de
proprictate catre tablourile de distributie aferente fiecarui
spatiu.

Firida de bransament va fi in exterior, la nivelul terenului,
respectand prevederile normativului 17-2011 actualizat pe
2023,

La executia sapaturilor pentru montarea cablurilor, se va urmari
evitarea, respectiv protejarea retelelor subterane existente
intalnite (cabluri, conducte de gaze, apa, etc.) si se vor respecta
distantele minime fata de acestea, conform NTE 07/08/00.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

In urma inlocuirii instalatiei electrice, precum si a receptorilor
electrici necesarul de putere electrica a fost modificat.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin intermediul
unui bransament nou, realizat conform studiului de solutie ce se
va intocmi de furnizorul de energie electrica din zona, sectia de
proiectare si consultanta. Distributia energiei catre receptorii
electrici se va realiza de la nivelul FDCP amplasat la limita de
proprietate catre tablourile de distributie aferente fiecarui spatiu.

Firida de bransament va fi in exterior, la nivelul terenului,
respectand prevederile normativului 17-2011 actualizat pe 2023.

La executia sapaturilor pentru montarea cablurilor, se va urmari
evitarea, respectiv protejarea retelelor subterane existente
intalnité (cabluri, conducte de gaze, apa, etc.) si se vor respecta
distantele minime fata de acestea, conform NTE 07/08/00.
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DISTRIBUTIA ENERGIEI ELECTRICE

Distributia energiei electrice in interiorul cladirii se face de la
FDCP la tablourile aferente fiecarui spatiu.

Tablourile electrice de distributie vor fi realizate pornind de la
componente de instalare si racordare standard si vor fi testate
in laborator. Conceptia sistemului trebuie sa fie validata prin
incercari, conform normei SR EN 61439.1. Constructorul de
tablouri va prezenta Buletine de incercari care sa ateste
aceasta conformitate.

Receptoarele de energie electrica constau din: iluminat artificial
normal si de siguranta, prize, pompe si ventilatoare, instalatii
de climatizare.

Golurile pentru trecerea cablurilor prin plansee, pardoseli sau
pereti vor fi etangate in vederea evitérii propagarii flacarilor,
trecerii fumului sau a gazelor. Limita de rezistenta la foc a
elementelor de etangare a goluritor trebuie sa fie cel putin egald
cu cea a elementului strabéatut.

Toata distributia (coloane electrice, circuite iluminat, prize,
forta) se realizeaza cu cabluri de cupru cu intarziere la
propagarea focului, cu emisii reduse de fum si fara degajari de
halogen, de tip CYYF clasa de reactie la foc Cca-s1,d1,a1
Receptorii electrici din instalatia electrica a consumatorului nu
produc influente negative perturbatoare asupra instalatiilor
furnizorului.

NOTA: Selectivitatea protectiilor trebuie sa fie respectata
cu strictete, Pentru a asigura o continuitate in distribuirea
energiei electrice, orice defect trebuie sa provoace
deschiderea doar a disjunctorului plasat in amonte de acel
defect.

Aparatele utilizate pentru protejarea si intreruperea diferitelor
circuite trebuie sa fie compatibile cu curentul de scurt-circuit
posibil in regim de varf.

In procesul de proiectare se va tine cont de respectarea
caderilor maxime de tensiune admisibile reglementate in
Romania.

Conform prevederilor cap 5.2.5 din 17-2011 actualizat 2023, in
cazul alimentarii consumatorilor electrici dintr-un bloc de
masura si protectie trifazat, valorile caderilor de tensiune in
regim normal de functionare a acestora trebuie sa fie de cel
mult:

o 3% pentru receptoarele din instalatile electrice de

iluminat;
o 5% pentru restul receptoarelor de putere.

INSTALATIA DE ILUMINAT NORMAL SI DE SIGURANTA

Instalatia de iluminat interior s-a realizat prin intermediul
corpurilor de iluminat echipate cu lampi cu surse LED (cu
eficienta energetica ridicata), cu grad de protectie in functie-de
destinatia incaperilor si respectandu-se nivelul de-iluminare
impus de catre NP061-2002, NP010-2022 si cerintele specifice
ale beneficiarului.

DISTRIBUTIA ENERGIE! ELECTRICE

Distributia energiei electrice in interiorul cladirii se face de la
FDCP la tablourile aferente fiecarui spatiu.

Tablourile electrice de distributie vor fi realizate pornind de la
componente de instalare si racordare standard si vor fi testate
in laborator. Conceptia sistemului trebuie sa fie validata prin
incercari, conform normei SR EN 61439.1. Constructorul de
tablouri va prezenta Buletine de incercari care sa ateste aceasta
conformitate.

Receptoarele de energie electrica constau din: iluminat artificial
normal si de siguranta, prize, pompe si ventilatoare, instalatii de
climatizare.

Golurile pentru trecerea cablurilor prin piansee, pardoseli sau
pereti vor fi etansate in vederea evitarii propagarii flacarilor,
trecerii fumului sau a gazelor. Limita de rezistentd la foc a
elementelor de etangare a golurilor trebuie sé fie cel putin egala
cu cea a elementului strabatut.

Toata distributia (coloane electrice, circuite iluminat, prize, forta)
se realizeaza cu cabluri de cupru cu intarziere la propagarea
focului, cu emisii reduse de fum si fara degajari de halogen, de
tip CYYF clasa de reactie la foc Cca-s1,d1,a1

Receptorii electrici din instalatia electrica a consumatorului nu
produc influente negative perturbatoare asupra instalatiilor
furnizorului.

NOTA: Selectivitatea protectiilor trebuie sa fie respectata
cu strictete. Pentru a asigura o continuitate in distribuirea
energiei electrice, orice defect trebuie sa provoace
deschiderea doar a disjunctorului plasat in amonte de acel
defect.

Aparatele utilizate pentru protejarea si intreruperea diferitelor
circuite trebuie sa fie compatibile cu curentul de scurt-circuit
posibil in regim de varf.

in procesul de proiectare se va tine cont de respectarea
caderilor maxime de tensiune admisibile reglementate in
Romania.

Conform prevederilor cap 5.2.5 din 17-2011 actualizat 2023, in
cazul alimentarii consumatorilor electrici dintr-un bloc de
masura si protectie trifazat, valorile caderilor de tensiune in
regim normal de functionare a acestora trebuie sa fie de cel
mult;

o 3% pentru receptoarele din instalatile electrice de

iluminat;
o 5% pentru restul receptoarelor de putere.

INSTALATIA DE ILUMINAT NORMAL S| DE SIGURANTA

Instalatia de iluminat interior s-a realizat prin intermediul
corpurilor de iluminat echipate cu lampi cu surse LED (cu
eficienta energetica ridicata), cu grad de protectie in functie de
destinatia incaperilor si respectandu-se nivelul de iluminare
impus de catre NP061-2002, NP010-2022 si cerintele specifice
ale beneficiarului.
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Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si neutru.
Circuitele de alimentare a corpurilor de iluminat vor fi separate
de cele pentru alimentarea prizelor, cu tensiunea de lucru 230V
c.a. monofazat si respectiv fata de cele de 400 V c.a. Fiecare
circuit de iluminat este incarcat astfel incat sa insumeze o
putere fotala de maxim 1,2 kW.

Comanda iluminatului in coridoare, zone de acces, depozite si
grupuri sanitare se va realiza automat prin intermediul
senzorilor de miscare si prezenta, iar pentru restul incaperilor
se va realiza manual prin intermediul intrerupatoarelor.

Intrerupatoarele se vor monta pe conductorul de faza si
corespund modului de pozare a circuitelor si gradului de
protectie cerut de mediul respectiv. Inalimea de montaj a
intrerupatoarelor va fi de 1,1 m, masurata, pe verticala, de la
nivelul pardoselii finite pana in axul aparatului si la cel putin 15
cm masurata, pe orizontala, de la tocul usii pana la marginea
dozei de aparataj, cu exceptia celor notate altfel local pe plan.
Pentru circuitele de iluminat sunt prevazute cabluri de energie,
din conductor de cupru (cu intarziere la propagarea flacarii, cu
emisie redusa de fum si fara halogeni).

Sectiunile cablurilor sunt dimensionate corespunzator puterii
receptoarelor electrice alimentate, respectandu-se prevederile
subcap. 5.2.4 si secfiunile minime din anexa 5.32 din 7-2011
actualizat in 2023, sunt protejate impotriva deteriorarii
mecanice in tuburi de protectie fixate cu sistem de prindere
corespunzator.

Distributia circuitelor de iluminat se va realiza in tuburi de
protectie LSZH (halogen free) sau plinte halogen free, montate
aparent la nivelul plafonului, respectand distantele minime fata
de alte trasee comune alfor instalatii.

Legaturile electrice intre conductoarele cablurilor pentru
imbinarea sau derivatia acestora se fac numai in doze. Se
inferzice executarea legaturilor electrice intre conductoare in
interiorul tuburilor sau fevilor de protectie, golurilor din
elementele de constructie si trecerilor prin elementele de
constructie. Se interzice supunerea legaturilor electrice la
eforturi de tractiune.

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin
conductele de alimentare. Dispozitivele de suspendare ale
corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri etc.) se aleg
astfel incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai
mare decat a corpurilor de iluminat, dar cel putin 10 kg.

Carcasele metalice ale corpurilor de iluminat montate Ia
exterior sau ale celor montate in locuri cu inaltime libera mai
mica de 2,50 m se vor lega la conductorul de protectie.

In incaperile cu mediu umed periculos vor fi prevazute corpuri
de iluminat si echipamente de actionare etanse cu grad de
protectie sporit de tip IP44, IP54 sau IP65 in functie de gradul
de risc din incapere.

Circuitele de iluminat vor fi protejate, la plecarea din tabloul

Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si neutru.
Circuitele de alimentare a corpurilor de iluminat vor fi separate
de cele pentru alimentarea prizelor, cu tensiunea de lucru 230V
c.a. monofazat si respectiv fata de cele de 400 V c.a. Fiecare
circuit de iluminat este incarcat astfel incat sa insumeze o putere
totala de maxim 1,2 kW.

Comanda iluminatului in coridoare, zone de acces, depozite si
grupuri sanitare se va realiza automat prin intermediul
senzorilor de miscare si prezenta, iar pentru restul incaperilor
se va realiza manual prin intermediul intrerupatoarelor.

Intrerupatoarele se vor monta pe conductorul de faza si
corespund modului de pozare a circuitelor si gradului de
protectie cerut de mediul respectiv. Inaltimea de montaj a
intrerupatoarelor va fi de 1,1 m, masurata, pe verticala, de la
nivelul pardoselii finite pana in axul aparatului si la cel putin 15
cm masurata, pe orizontala, de la tocul usii pana la marginea
dozei de aparataj, cu exceptia celor notate altfel local pe plan.
Pentru circuitele de iluminat sunt prevazute cabluri de energie,
din conductor de cupru (cu intarziere la propagarea flacarii, cu
emisie redusa de fum si fara halogeni).

Sectiunile cablurilor sunt dimensionate corespunzator puterii
receptoarelor electrice alimentate, respectandu-se prevederile
subcap. 5.2.4 si sectiunile minime din anexa 5.32 din 17-2011
actualizat in 2023, sunt protejate impotriva deteriorarii mecanice
in tuburi de protectie fixate cu sistem de prindere corespunzator,

Distributia circuitelor de iluminat se va realiza in tuburi de
protectie LSZH (halogen free) sau plinte halogen free, montate
aparent la nivelul plafonului, respectand distantele minime fata
de alte trasee comune altor instalatii.

Legaturile electrice intre conductoarele cablurilor pentru
imbinarea sau derivatia acestora se fac numai in doze. Se
interzice executarea legaturitor electrice intre conductoare in
interiorul tuburilor sau tevilor de protectie, golurilor din
elementele de constructie si trecerilor prin elementele de
constructie. Se interzice supunerea legaturilor electrice la
eforturi de tractiune.

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin
conductele de alimentare. Dispozitivele de suspendare ale
corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri etc.) se aleg astfel
incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare
decat a corpurilor de iluminat, dar cel putin 10 kg.

Carcasele metalice ale corpurilor de iluminat montate la exterior
sau ale celor montate in locuri cu inaltime libera mai mica de
2,50 m se vor lega la conductorul de protectie.

In incaperile cu mediu umed periculos vor fi prevazute corpuri
de iluminat si echipamente de actionare etanse cu grad de
protectie sporit de tip 1P44, 1P54 sau IP65 in functie de gradul
de risc din incapere,

Circuitele de iluminat vor fi protejate, la plecarea din tabloul
electric, ‘la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare
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electric, la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare
automate prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie
automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential, conform
schemelor monofilare si specificatiilor de aparataj.

Circuitele de iluminat se vor stabili astfel incat lungimile
traseelor de cabluri sa fie cat mai mici, iar pierderile de tensiune
sa se incadreze in limitele admise.

Pentru a mentine caracteristile corpurilor de iluminat si
niveluriie de fluminat necesare in fiecare tip de incapere,
conform SR EN 12464 se vor lua urmatorele masuri:

v’ Curatarea acestora de praf sau de alte particule se
poate realiza de orice persoana insarcinata cu
curatenia, dar numai in prezenta unui electrician
autorizat, care sa faciliteze accesul in interiorul corpului
de iluminat si sa deconecteze instalatia electrica de la
reteaua electrica.

v' Perioada de timp intre doua curatari va fi de 6 luni
pentry mediu putin murdar. Daca nu se realizeaza
curatarea periodica a corpurilor de iluminat, depunerile
de praf de pe suprafata acestora sau a surselor de
lumina au ca efect reducerea fluxului luminos emis de
sursele de lumina, deci scaderea nivelului de iluminare
in planul de lucru.

NOTA: Modelele pentru toate corpurile de iluminat se vor
stabili impreuna cu arhitectul si cu acordul beneficiarului si
vor avea gradul de protectie minim pentru mediul in care
vor fi prevazute.

In conformitate cu Normativul 17-2011 actualizat pe 2023,
instalatii electrice pentru iluminatul de siguranta si
reglementarile specifice r referitoare la proiectarea si
executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri, precum si
SR EN 1838 si SR 12294, fac parte din sistemul de iluminat de
siguranta si se adopta pentru cladirea in cauza urmatoarele
sisteme de iluminat:

lluminat de securitate pentru evacuare

In conformitate cu cerintele din art. 7.23.8 din Normativul 17-

2011 actualizat in 2023 iluminatul de evacuare va fi realizat cu

corpuri de iluminat de siguranta (de tip luminoblocuri) cu surse

LED, echipate cu kituri de emergenta ce asigura autonomia in

functionare de MINIM 3 ore. Toate corpurile de iluminat de tip

luminobloc aferente iluminatului de securitate pentru evacuare

vor fi de tip PERMANENT.,

lluminat de securitate de evacuare este montat:

= langad scari, astfel incat fiecare treapta sa fie iluminata
direct;

= langa orice altd schimbare de nivel;

» |a fiecare usd de iesire destinata a fi folositad in caz de
evacuare;

= la panourilefindicatoarele de semnalizare de securitate;

» |afiecare schimbare de directie daca directia de evacuare
nu este evidenta;

= lainterseciii de coridoare;

= |anga fiecare iesire din cladire $i in exteriorul acesteia;

la scarile rulante;

automate prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie
automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential, conform
schemelor monofilare si specificatiilor de aparataj.

Circuitele de iluminat se vor stabili astfel incat lungimile
traseelor de cabluri sa fie cat mai mici, iar pierderile de tensiune
sa se incadreze in limitele admise.

Pentru a mentine caracteristile corpurilor de iluminat si nivelurile
de iluminat necesare in fiecare tip de incapere, conform SR EN
12464 se vor lua urmatorele masuri:

¥ Curatarea acestora de praf sau de alte particule se
poate realiza de orice persoana insarcinata cu
curatenia, dar numai in prezenta unui electrician
autorizat, care sa faciliteze accesul in interiorul corpului
de iluminat si sa deconecteze instalatia electrica de la
reteaua electrica.

v" Perioada de timp intre doua curatari va fi de 6 luni pentru
mediu putin murdar. Daca nu se realizeaza curatarea
periodica a corpurilor de iluminat, depunerile de praf de
pe suprafata acestora sau a surselor de lumina au ca
efect reducerea fluxului luminos emis de sursele de
lumina, deci scaderea nivelului de iluminare in planul de
lucru.

NOTA: Modelele pentru toate corpurile de iluminat se vor
stabili impreuna cu arhitectul si cu acordul beneficiarului si
vor avea gradul de protectie minim pentru mediul in care
vor fi prevazute.

In conformitate cu Normativul 17-2011 actualizat pe 2023,
instalatii electrice pentru iluminatul de siguranta si
reglementarile specifice r referitoare la proiectarea si
executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri, precum si
SREN 1838 si SR 12294, fac parte din sistemul de iluminat de
siguranta si se adopta pentru cladirea in cauza urmatoarele
sisteme de iluminat:

lluminat de securitate pentru evacuare

In conformitate cu cerintele din art. 7.23.8 din Normativul 17-
2011 actualizat in 2023 iluminatul de evacuare va fi realizat cu
corpuri de iluminat de siguranta (de tip luminoblocuri) cu surse
LED, echipate cu kituri de emergenta ce asigura autonomia in
functionare de MINIM 3 ore, Toate corpurile de iluminat de tip
luminobloc aferente iluminatului de securitate pentru evacuare
vor fi de tip PERMANENT.

Huminat de securitate de evacuare este montat:

= langa scari, astfel incat fiecare treapta sé fie iluminata
direct;
langa orice alta schimbare de nivel;
la fiecare usé de iegire destinata a fi folositd in caz de
evacuare;

= la panourile/indicatoarele de semnalizare de securitate;

= |a fiecare schimbare de directie daca directia de evacuare
nu este evidentd;

= laintersectii de coridoare;

»  [angafiecare iesire din cladire si in exteriorul acesteia;

= |ascarile rulante;
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= |anga echipamentele destinate utilizarii de catre persoane
cu dizabilitat.

= in toate incaperile cu mai muit de 50 persoane;

= toaletele cu suprafete mai mare de 8 mp si cele destinate
persoanelor cu disabilitati;

= incaperi cu suprafete mai mari de 100 mp;

= jn imediata vecinatate a butoanelor manuala pentru
semnalizare incendiu;

Corpurile de iluminat de evacuare sunt alimentate din cadrul
tablourilor de consumatori vitali, cu cabluri de cupru cu
intarziere la propagarea focului, fara halogen, de tip CYYF
clasa de reactie la foc Cca-st,d1,al.

lluminatul de securitate pentru evacuare aferent fiecarei iesiri
din cladire se varealiza cu corpuri de iluminat de tip luminobloc,
de tip ETANS, permanente, IP65, montaj aparent, alimentate
din cadrul tablourilor de consumatori vitali.

Pentru caile de evacuare cu latimea sub 2m, valorile iluminarii
de pardoseala, de-a lungul liniei centrale a unei cai de
evacuare, trebuie sa fie mai mare de 1 Ix si banda centrala,
constand din cel putin jumatate din latimea caii, trebuie sa fie
iluminata cu minim 50 % din aceasta valoare. Caile de
evacuare mai largi pot fi tratate ca mai multe benzi de cate 2 m
fiecare sau pot fi prevazute cu iluminat impotriva panicii.

lluminat de securitate pentru interventie

In conformitate cu cerintele din art. 7.23.7 din Normativul 17-

2011 actualizat in 2023 iluminatul de interventie va fi realizat cu

corpuri de iluminat din cadrul iluminatului general cu surse LED

echipate cu kituri de emergenta ce asigura autonomia in

functionare de MINIM 3 ore. Nivelul de iluminat vai fi 10% din

nivelul de iluminare mentinuta pentru iluminatul normal din

zona de risc, dar nu mai mic de 15 Ix.

lluminat de securitate de interventie este montat:

= in locurile in care sunt montate arméaturi (de exemplu,vane,
robinete si dispozitive de comanda-control) ale unor
instalatii si utilaje care trebuie actionate in caz de avarie;

= T zonele cu elemente care, la intreruperea iluminatului
normal, trebuie actionate in vederea scoaterii din functiune
a unor utilaje si echipamente sau a reglarii unor parametri
aferenti, in scopul protejarii utilajelor, echipamentelor sau
persoanelor, precum si in incaperi de garare a utilajelor
destinate apararii impotriva incendiilor;

. in incperi ce adapostesc generatoare, echipamente

de control si semnalizare, tablouri generale, tablouri ce

alimenteaza iluminatul normal si pe cel de siguranta,

camere tehnice.

lluminat de siquranta pentru continuarea lucrului
In conformitate cu cerintele din art. 7.23.6 din Normativul I7-

2011 actualizat in 2023 iluminatul de continuarea lucrului va fi
realizat cu corpuri de iluminat din cadrul iluminatului general cu
surse LED echipate cu kituri de emergenta ce asigura
autonomia in functionare de MINIM 3 ore. Aceste corpuri de
iluminat vor fi marcate cu bulina rosie.

Spatiile (incaperile) unde este necesar instalarea iluminatului de
siguranta pentru continuarea lucrului:

= langa echipamentele destinate utilizérii de catre persoane
cu dizabilitati.

= in toate incaperile cu mai mult de 50 persoane;

= f{oaletele cu suprafete mai mare de 8 mp si cele destinate
persoanelor cu disabilitati;

= incaperi cu suprafete mai mari de 100 mp;

» in imediata vecinatate a butoanelor manuala pentru
semnalizare incendiu;

Corpurile de iluminat de evacuare sunt alimentate din cadrul
tablourilor de consumatori vitali, cu cabluri de cupru cu
intarziere la propagarea focului, fara halogen, de tip CYYF
clasa de reactie la foc Cca-s1,d1,a1.

lluminatul de securitate pentru evacuare aferent fiecarei iesiri
din cladire se va realiza cu corpuri de iluminat de tip luminobloc,
de tip ETANS, permanente, IP65, montaj aparent, alimentate
din cadrul tablourilor de consumatori vitali,

Pentru caile de evacuare cu latimea sub 2m, valorile iluminarii
de pardoseala, de-a lungul liniei centrale a unei cai de evacuare,
trebuie sa fie mai mare de 1 Ix si banda centrala, constand din
cel putin jumatate din latimea caii, trebuie sa fie iluminata cu
minim 50 % din aceasta valoare. Caile de evacuare mai largi
pot fi tratate ca mai multe benzi de cate 2 m fiecare sau pot fi
prevazute cu iluminat impotriva panicii.

lluminat de securitate pentru interventie

In conformitate cu cerintele din art. 7.23.7 din Normativul 17-

2011 actualizat in 2023 iluminatul de interventie va fi realizat cu

corpuri de iluminat din cadrul iluminatului general cu surse LED

echipate cu kituri de emergenta ce asigura autonomia in

functionare de MINIM 3 ore. Nivelul de iluminat vai fi 10% din

nivelul de iluminare mentinuta pentru iluminatul normal din zona

de risc, dar nu mai mic de 15 Ix.

lluminat de securitate de interventie este montat:

= in locurile in care sunt montate arméaturi (de exemplu,vane,
robinete si dispozitive de comanda-control) ale unor instalatii
si utilaje care trebuie aclionate in caz de avarie;

= in zonele cu elemente care, la intreruperea ifluminatului
normal, trebuie actionate in vederea scoaterii din functiune
a unor utilaje si echipamente sau a reglarii unor parametri
aferenti, in scopul protejérii utilajelor, echipamentelor sau
persoanelor, precum si in incéperi de garare a utilajelor
destinate apararii impotriva incendiilor;

] in incaperi ce adapostesc generatoare, echipamente

de control si semnalizare, tablouri generale, tablouri ce

alimenteaza iluminatul normal si pe cel de sigurant3,

camere tehnice.

lluminat de siguranta pentru continuarea lucrului
In conformitate cu cerintele din art. 7.23.6 din Normativul 17-

2011 actualizat in 2023 iluminatul de continuarea lucrului va fi
realizat cu corpuri de iluminat din cadrul iluminatului general cu
surse LED echipate cu kituri de emergenta ce asigura
autonomia in functionare de MINIM 3 ore. Aceste corpuri de
iluminat vor fi marcate cu bulina rosie.

Spatiile (incaperile) unde este necesar instalarea iluminatului de
siguranta pentru continuarea lucrului:
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= in locuri de muncd dotate cu receptoare care trebuie
alimentate fara intrerupere si la locurile de muncé legate de
necesitatea functionarii acestor receptoare (statii de pompe
pentru incendiu, surse de rezerva, spafile serviciilor de
pompieri, incaperile dispozitivelor de control si semnalizare,
ventilatoarelor de evacuare si control al fumului si gazelor
fierbinti, centralelor de semnalizare, dispecerate etc.);

= in cladiile constructilor de productie si/sau
depozitare,laboratoare si altele similare in care utilajele

necesita o supraveghere permanenta.

lluminat de securitate impotriva panicii
In conformitate cu cerintele din art. 7.23.10 din Normativul 17-

2011 actualizat in 2023 iluminatul impotriva panicii va fi realizat

cu corpuri de iluminat cu surse LED, nepermanente, echipate

cu kituri de emergenta ce asigura autonomia in functionare de

MINIM 3 ore. Nivelul de iluminare va fi de minim 0.5 Ix la nivelul

pardoselii in fiecare punct al suprafetei unei incaperi, excluzand

o zona perimetrala de 0.5 m si socotind incaperea goala ( fara

mobilier).

Acest tip de iluminat de siguranta este prevazut in incaperi civile

cu suprafata mai mare de 60 mp daca sunt indeplinite una dintre

urmatoarele conditii:

= nu au acces direct in cai de evacuare;

= evacuarea se face printr-o alta incapere cu aglomerare de
persoane ;

= exista risc de impiedicare in cazul evacuarii.

lluminat de securitate local

In conformitate cu cerintele din art. 7.23.9 din Normativul I7-

2011 actualizat ¢f Ordin 959 din 18.mai.2023 iluminatul local

va fi realizat cu corpuri de iluminat de siguranta cu surse LED,

echipate cu kituri de emergenta ce asigura autonomia in

functionare de MINIM 3 ore. Toate corpurile de iluminata ferente

iluminatului local vor fi de tip PERMANENT. lluminatul de

siguranta local trebuie s& asigure o iluminare verticala de

minimum 5 Ix

luminat de securitate local este montat:

= hidrantilor interiori de incendiu;

s cutiilor posturilor de prim ajutor;

= declansatoarelor manuale de alarma in caz de incendiu);

= dispozitivelor de comanda manuala pentru sistemele cu rol
de securitate la incendiu1);

= mijloacelor de prima interventie in caz de incendiu
{stingétoare, paturi antifoc);

= echipamentelor de control si semnalizare, panourilor
repetoare de semnalizare si/sau comandd in caz de
incendiu;

= butoanelor de apel pentru asistenta persoanelor cu
dizabilitali din grupurile sanitare dedicate acestora

Instalatiile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru cu
intarzierea propagarii focului, cu emisie redusa de fum si fara
degajari de halogen tip CYYF pentru iluminatul normal si de
siguranta. Cablurile se monteaza NUMAI IN TUBURI DE
PROTECTIE, conform indicatiilor din partile desenate.

Circuitele de iluminat au fost stabilite astfel incat distantele |

traseelor de cabluri sa fie cat mai mici, iar pierderile de tensiune
sa se incadreze in limitele admise.

= in locuri de muncd dotate cu receptoare care trebuie
alimentate fara intrerupere si la locurile de munca legate de
necesitatea functionarii acestor receptoare (statii de pompe
pentru incendiu, surse de rezerva, spatiile serviciilor de
pompieri, incaperile dispozitivelor de control $i semnalizare,
ventilatoarelor de evacuare si control al fumului si gazelor
fierbinti, centralelor de semnalizare, dispecerate etc.);

= in cladiile constructitor de productie  silsau
depozitare laboratoare si altele similare in care utilajele
necesitd o supraveghere permanenta.

lluminat de securitate impotriva panicii

In conformitate cu cerintele din art. 7.23.10 din Normativul I7-

2011 actualizat in 2023 iluminatul impotriva panicii va fi realizat

cu corpuri de iluminat cu surse LED, nepermanente, echipate cu

kituri de emergenta ce asigura autonomia in functionare de

MINIM 3 ore. Nivelul de iluminare va fi de minim 0.5 Ix la nivelul

pardoselii in fiecare punct al suprafetei unei incaperi , excluzand

0 zona perimetrala de 0.5 m si socotind incaperea goala ( fara

mobilier).

Acest tip de iluminat de siguranta este prevazut in incaperi civile

cu suprafata mai mare de 60 mp daca sunt indeplinite una dintre

urmatoarele conditii:

= nu au acces direct in cai de evacuare;

= evacuarea se face printr-o alta incapere cu aglomerare de
persoane ;

= exista risc de impiedicare in cazul evacuarii.

lluminat de securitate local

In conformitate cu cerintele din art. 7.23.9 din Normativul 17-

2011 actualizat ¢f Ordin 959 din 18.mai.2023 iluminatul local

va fi realizat cu corpuri de iluminat de siguranta cu surse LED,

echipate cu kituri de emergenta ce asigura autonomia in

functionare de MINIM 3 ore. Toate corpurile de iluminata ferente

iluminatului local vor fi de tip PERMANENT. lluminatul de

sigurantd local trebuie s& asigure o iluminare verticald de

minimum 5 Ix

Hluminat de securitate local este montat:

= hidrantilor interiori de incendiu;

s cutiilor posturilor de prim ajutor;

= declansatoarelor manuale de alarma in caz de incendiu);

= dispozitivelor de comanda manuala pentru sistemele cu rol
de securitate la incendiu1);

= mijloacelor de primd intervenfie in caz de incendiu
(stingatoare, paturi antifoc);

= echipamentelor de control si semnalizare, panourilor
repetoare de semnalizare sifsau comanda in caz de
incendiu;

= butoanelor de apel pentru asistenta persoanelor cu
dizabilitati din grupurile sanitare dedicate acestora

Instalatiile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru cu
intarzierea propagarii focului, cu emisie redusa de fum si fara
degajari de halogen tip CYYF pentru iluminatul normal si de
siguranta. Cablurile se monteaza NUMAI IN TUBURI DE
PROTECTIE, conform indicatiilor din partile desenate.
Circuitele de-iluminat au fost stabilite astfel incat distantele
traseelor de cabluri sa fie cat mai mici, iar pierderile de tensiune
sa se incadreze in limitele admise.
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INSTALATH ELECTRICE DE PRIZE

Instalatiile de prize si racorduri se refera la distributia energiei
electrice pentru diferiti consumatori, conform pozitionarii lor in
plansele acestui proiect.

Sunt prevazute prize simple, duble sau ansambluri de prize
(toate cu contact de neutru), cu o putere instalata de maxim 2
kW pe circuit, in conformitate cu prevederile normativului 17-
2011 actualizat in 2023, echipate cu contact de protectie,
executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de
minim 16A.

Pentru receptoarele cu puteri peste 2kW se vor prevedea
circuite de prize separate.

Penfru toate prizele montate in camp se va prevedea
etichetarea acestora cu tensiunea de lucru (230V/400V) si cu
denumirea circuitului, respectiv a tabloului electric din care este
alimentat priza respectiva, conform schemei monofilare.

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea
corpurilor de iluminat, cu tensiunea de lucru 230V c.a.
monofazat si respectiv fata de cele de 400 V c.a. trifazat pentru
fisele industriale.

Pentru prizele speciale (de tip fise industriale) de puteri mari
(16/32/63A) se vor prevedea a fi montate pe circuite separate
astfel incat sa se realizeze o independenta in functionare.

Pentru circuitele de prize se vor prevedea cabluri de energie,
din conductor de cupru (cu intarziere la propagarea flacarii, cu
emisie redusa de fum si fara halogeni).

Sectiunile cablurilor sunt dimensionate corespunzator puterii
receptoarelor electrice alimentate, respectandu-se prevederile
subcap. 5.2.4 si sectiunile minime din anexa 5.32 din 17-2011
actualizat 2023, sunt protejate impotriva deteriorarii mecanice
in tuburi de protectie fixate cu sistem de prindere corespunzator.
Distributia circuitelor de prize se va realiza in tuburi de protectie
LSZH (halogen free) sau plinte halogen free, montate la nivelul
plafonului, respectand distantele minime fata de alte trasee
comune altor instalatii, conform prevederilor cap. 3.0.3 din I7-
2011 actualizat 2023. De asemenea, distanta intre circuitele de
prize si cele de curenti slabi trebuie sa fie de minim 0.25 m, atat
in montaj ingropat cat si in montaj aparent. Pe fraseele
orizontale comune, circuitele de prize se vor monta deasupra
celor de curenti slabi.

Circuitele de prize vor fi protejate, la plecarea din tabloul
electric, la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare
automate prevazute, cu protectie automata la curenti de defect
(PACD) de tip diferential (cu declansare la un curent de defect
de 30 mA) si cu protectie impotriva defectului de arc electric
(AFDD) daca este cazul, conform schemelor monofilare si
specificatiilor de aparataj.

Inaltimea de montaj a prizelor va fi de 2,0 m, masuratade la
nivelul pardoselii finite pana in axul prizei si la cel putin 15.cm

INSTALATII ELECTRICE DE PRIZE

Instalatiile de prize si racorduri se refera la distributia energiei
electrice pentru diferiti consumatori, conform pozitionarii lor in
plansele acestui proiect.

Sunt prevazute prize simple, duble sau ansambluri de prize
{toate cu contact de neutru), cu o putere instalata de maxim 2
kW pe circuit, in conformitate cu prevederile normativului 17-
2011 actualizat in 2023, echipate cu contact de protectie,
executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de
minim 16A.

Pentru receptoarele cu puteri peste 2kW se vor prevedea
circuite de prize separate.

Pentru toate prizele montate in camp se va prevedea etichetarea
acestora cu tensiunea de lucru {230V/400V) si cu denumirea
circuitului, respectiv a tabloului electric din care este alimentat
priza respectiva, conform schemei monofilare.

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea
corpurilor de iluminat, cu tensiunea de lucru 230V c.a.
monofazat si respectiv fata de cele de 400 V c.a. trifazat pentru
fisele industriale.

Pentru prizele speciale (de fip fise industriale) de puteri mari
(16/32/63A) se vor prevedea a fi montate pe circuite separate
astfel incat sa se realizeze o independenta in functionare.

Pentru circuitele de prize se vor prevedea cabluri de energie, din
conductor de cupru (cu intarziere la propagarea flacarii, cu
emisie redusa de fum si fara halogeni).

Sectiunile cablurilor sunt dimensionate corespunzator puterii
receptoarelor electrice alimentate, respectandu-se prevederile
subcap. 5.2.4 si sectiunile minime din anexa 5.32 din 17-2011
actualizat 2023, sunt protejate impotriva deteriorarii mecanice in
tuburi de protectie fixate cu sistem de prindere corespunzator.
Distributia circuitelor de prize se va realiza in tuburi de protectie
LSZH (halogen free) sau plinte halogen free, montate la nivelul
plafonului, respectand distantele minime fata de alte trasee
comune altor instalatii, conform prevederilor cap. 3.0.3 din 17-
2011 actualizat 2023. De asemenea, distanta intre circuitele de
prize si cele de curenti slabi trebuie sa fie de minim 0.25 m, atat
in montaj ingropat cat si in montaj aparent. Pe traseele
orizontale comune, circuitele de prize se vor monta deasupra
celor de curenti slabi.

Circuitele de prize vor fi protejate, la plecarea din tabloul electric,
la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare automate
prevazute, cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de
tip diferential {cu declansare la un curent de defect de 30 mA) si
cu protectie impotriva defectului de arc electric (AFDD) daca
este cazul, conform schemelor monofilare si specificatiitor de
aparataj,

Inaltimea de montaj a prizelor va fi de 2,0 m, masurata de la
nivelul pardoselii finite pana in axul prizei si la cel putin 15 cm
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masurata pe orizontala de la tocul usii pana la marginea dozei
de aparataj, cu exceptia celor notate altfel local pe plan.

In camerele periculoase, din punct de vedere electric, cu mediu
umed (grupuri sanitare, etc.) nu se vor monta doze de derivatie,
acestea fiind prevazute a se monta in exteriorul incaperilor
respective. Totodata In incaperile cu mediu umed periculos vor
fi prevazute prize etanse cu grad de protectie sporit de tip P44,
IP55 sau P65 in functie de gradul de risc din incapere.

NOTA: Nici o priza nu trebuie sa se gaseasca la mai putin
de 0,60 m fata de o sursa de apa.

Executia instalatjilor electrice de prize se va verifica sa fie in
conformitate cu prevederile din normativul 17-2011 actualizat in
2023 privind proiectarea, executarea si exploatarea instalatjilor
electrice aferente cladirilor.

INSTALATII ELECTRICE DE FORTA S| AUTOMATIZARE

Toate prizele sunt prevazute cu contact de protectie, iar cele
dispuse in zonele administrative sau spatii comune cu public
sunt protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice
defect sa realizeza scoaterea de sub tensiune a lor.

Toate sistemele de ventilare se vor decupla in cazul unei alarme
de incendiu.

Agregatele de producere a agentului intermediar de racire sunt
echipate complet de furnizorul de echipamente de ventilare,
inclusiv toata automatizarea necesara. Pentru sistemele de
climatizare ventilare echipamentele de automatizare si
realizarea lor sunt sarcina furnizorului de utilaje
responsabilitatea proiectantului de instalatii electrice fiind doar
alimentarea pe partea de forta a echipamentelor.

Toate echipamentele de tip pompe aferente acestor sisteme
sunt echipate cu convertizoare de frecventa astfel incat sa se
realizeaze un consum electric optim.

Numarul conductoarelor din cupru precum si sectiunea lor este
adaptata puterii consumatorului. In mod analog sunt alese si
aparatele din tablourile electrice. Circuitele (forta, iluminat, prize
si automatizare) sunt protejate la scurtcircuit si acolo unde este
cazul la suprasarcina cu disjunctoare automate bipolare,
tripolare sau terapolare dupa caz.

Distributia circuitelor de forta se realizeaza cu cabluri din curpu
tip CYYF.

Distributia circuitelor de forta se va realiza aparent in tuburi de
protectie LSZH (halogen free) sau plinte halogen free, montate
la nivelul plafonului, respectand distantele minime fata de alte
trasee comune altor instalatii, conform prevederilor cap. 3.0.3
din 17-2011 actualizat 2023. De asemenea, distanta intre
circuitele de forta si cele de curenti slabi trebuie sa fie de minim
0.25 m, atat in montaj ingropat cat si in montaj aparent, Pe
traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta
deasupra celor de curenti slabi.

masurata pe orizontala de la tocul usii pana la marginea dozei
de aparataj, cu exceptia celor notate altfel local pe plan.

In camerele periculoase, din punct de vedere electric, cu mediu
umed (grupuri sanitare, etc.) nu se vor monta doze de derivatie,
acestea fiind prevazute a se monta in exteriorul incaperilor
respective. Totodata In incaperile cu mediu umed periculos vor
fi prevazute prize etanse cu grad de protectie sporit de tip IP44,
IP55 sau IP85 in functie de gradul de risc din incapere.

NOTA: Nici o priza nu trebuie sa se gaseasca la mai putin
de 0,60 m fata de o sursa de apa.

Executia instalatiilor electrice de prize se va verifica sa fie in
conformitate cu prevederile din normativul 17-2011 actualizat in
2023 privind proiectarea, executarea si exploatarea instalatjilor
electrice aferente cladirilor.

INSTALATII ELECTRICE DE FORTA S| AUTOMATIZARE

Toate prizele sunt prevazute cu contact de protectie, iar cele
dispuse in zonele administrative sau spatii comune cu public
sunt protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice
defect sa realizeza scoaterea de sub tensiune a lor.

Toate sistemele de ventilare se vor decupla in cazul unei alarme
de incendiu.

Agregatele de producere a agentului intermediar de racire sunt
echipate complet de furnizorul de echipamente de ventilare,
inclusiv toata automatizarea necesara. Pentru sistemele de
climatizare ventilare echipamentele de automatizare si
realizarea lor sunt sarcina furnizorului de utilaje
responsabilitatea proiectantului de instalatii electrice fiind doar
alimentarea pe partea de forta a echipamentelor,

Toate echipamentele de tip pompe aferente acestor sisteme
sunt echipate cu convertizoare de frecventa astfel incat sa se
realizeaze un consum electric optim.

Numarul conductoarelor din cupru precum si sectiunea lor este
adaptata puterii consumatorului. In mod analog sunt alese si
aparatele din tablourile electrice. Circuitele (forta, iluminat, prize
si automatizare) sunt protejate la scurfcircuit si acolo unde este
cazul la suprasarcina cu disjunctoare automate bipolare,
tripolare sau terapolare dupa caz.

Distributia circuitelor de forta se realizeaza cu cabluri din curpu
tip CYYF.

Distributia circuitelor de forta se va realiza aparent in tuburi de
protectie LSZH (halogen free) sau plinte halogen free, montate
fa nivelul plafonului, respectand distantele minime fata de alte
trasee comune altor instalatii, conform prevederilor cap. 3.0.3
din 17-2011 actualizat 2023. De asemenea, distanta intre
circuitele de forta si cele de curenti slabi trebuie sa fie de minim
0:25 m, atat in montaj ingropat cat si in montaj aparent. Pe
traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta
deasupra celor de curenti slabi.
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Circuitele (forta, iluminat si prize) sunt protejate la scurtcircuit si
acolo unde este cazul la suprasarcina cu disjunctoare automate
bipolare, tripolare sau terapolare dupa caz.

In sarcina proiectantului de instalatii electrice cade doar
alimentarea cu energie electrica a tablourilor electrice proprii
fiecarui agregat mentionat mai sus.

Traseele pentru circuitele de prize si racorduri electrice sunt
comune cu cele pentru iluminatul artificial.

In zonele tehnice cat si in zonele exterioare s-au prevazut prize
cu grad de protectie sporit tip IP44 montaj aparent, cu capac de
protectie, in restul zonelor fiind de tip IP 20, montaj ingropat.

INSTALATIA DE PRIZA DE PAMANT

Cladirea este prevazuta cu priza de pamant. Avand in vedere
vechimea cladirii, se considera necesara verificarea prizei de
pamant existente.

S-a realizat de asemenea o priza de pamant artificiala pe
perimetrul rezultand astfel o priza de pamant comuna pentru
instalatia de protectie impotriva atingerilor si pentru instalatia de
protectie impotriva trasnetului, a carei rezistenta de dispersie
trebuie sa fie mai mica de 4 Q.

Pentru prizele de pamant artificiale se monteaza electrozi
verticali din teava OL-Zn cu D = 2 % {oli si L = 3 m legati intre ei
cu platbanda OL-Zn 40x4 mm?, ingropata in pamant sub cota
de inghet (h = -0,8m). Dupa legarea la priza de pamant, se va
proceda la masurarea rezistentei de dispersie a acesteia. Daca
rezistenta de dispersie depaseste valoarile prescrise de 4 Q
pentru corpul se vor adauga electrozi pana la atingerea valorii.
Se vor respecta cu strictete conditiile de receptie si de verificare
a instalatiei de legare la pamant, conform 17-2011 actualizat
2023 si standardelor in vigoare.

INSTALATIA DE PROTECTIE IMPOTRIVA TRASNETULUI

Nu face obiectul prezentului proiect.

Circuitele (forta, iluminat si prize) sunt protejate la scurtcircuit si
acolo unde este cazul Ja suprasarcina cu disjunctoare automate
bipolare, tripolare sau terapolare dupa caz.

In sarcina proiectantului de instalatii electrice cade doar
alimentarea cu energie electrica a tablourilor electrice proprii
fiecarui agregat mentionat mai sus.

Traseele pentru circuitele de prize si racorduri electrice sunt
comune cu cele pentru iluminatul artificial.

In zonele tehnice cat si in zonele exterioare s-au prevazut prize
cu grad de protectie sporit tip IP44 montaj aparent, cu capac de
protectie, in restul zonelor fiind de tip IP 20, montaj ingropat.

INSTALATIA DE PRIZA DE PAMANT

Cladirea este prevazuta cu priza de pamant. Avand in vedere
vechimea cladirii, se considera necesara verificarea prizei de
pamant existente.

S-a realizat de asemenea o priza de pamant artificiala pe
perimetrul rezultand astfel o priza de pamant comuna pentru
instalatia de protectie impotriva atingerilor si pentru instalatia de
protectie impotriva trasnetului, a carei rezistenta de dispersie
trebuie sa fie mai mica de 4 Q.

Pentru prizele de pamant ariificiale se monteaza electrozi
verticali din teava OL-Zn cu D = 2 %2 foli si L = 3 m legati intre ei
cu platbanda OL-Zn 40x4 mm?, ingropata in pamant sub cota de
inghet (h = -0,8m). Dupa legarea la priza de pamant, se va
proceda la masurarea rezistentei de dispersie a acesteia. Daca
rezistenta de dispersie depaseste valoarile prescrise de 4 Q
pentru corpul se vor adauga electrozi pana la atingerea valorii.
Se vor respecta cu strictete conditiile de receptie si de verificare
a instalatiei de legare la pamant, conform [7-2011 actualizat
2023 si standardelor in vigoare.

INSTALATIA DE PROTECTIE IMPOTRIVA TRASNETULUI

Nu face obiectul prezentului proiect.

Lucrari / masuri aferente respectarii principiu

lui DNSH si imunizarii climatice

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Prin proiect se utilizeaza materiale durabile, de ex. vata
minerala bazaltica, cu scopul de a creste longevitata cladirii si
de a reduce necesitatea de interventii de reabilitare in viitor,
Se asigura obligatia ca min. 70% (in greutate} din deseurile
nepericuloase provenite din activitatile de constructie si
demolari {cu exceptia materialelor naturale mentionate in
categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilita
prin Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier sa fie
pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de
valorificare materiala.

Prin proiect se utilizeaza materiale durabile, de ex. vata
minerala bazaltica, cu scopul de a creste longevitatea cladirii si
de a reduce necesitatea de interventii de reabilitare in viitor.

Se asigura obligatia ca min. 70% (in greutate) din deseurile
nepericuloase provenite din activititile de constructie si
demolari (cu exceptia materialelor naturale mentionate n
categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilita
prin Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier sa fie
pregalite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de
valorificare materiala.

Pentru adaptarea cladirilor la schimbdrile climatice generate de
valuri de caldura, prin proiect se asigura obligatia optimizarii
sistemelor tehnice si se implementeaza masuri de termo-

Pentru adaptares cladirilor la schimbarile climatice generate de
valuri de caldura, prin proiect se asigura obligatia optimizarii
sistemelor tehnice si se implementeaza masuri de termo-
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hidroizolare si ventilare a cladirii pentru a oferi confort termic
ocupantilor chiar si in temperaturile extreme respective.

hidroizolare si ventilare a cladirii pentru a oferi confort termic
ocupantilor chiar si n temperaturile extreme respective.

La punerea in opera a lucrarilor se va urmari utilizarea

din materii prime produse in zona folosind tehnici care nu
afecteaza mediul,

materialelor de constructie fabricate la nivelul industriei locale,

La punerea in opera a lucrarilor se va urmari utilizarea
materialelor de constructie fabricate la nivelul industriei locale,
din materii prime produse in zona folosind tehnici care nu
afecteaza mediul.

Prin proiect se prevede reabilitarea / infocuirea / montarea
sistemelor de preluare si colectare a apelor pluviale.

Prin proiect se prevede reabilitarea / inlocuirea

Asigurarea utilitatilor

Retea de alimentare cu apé

Evacuarea apelor uzate

\ SPECIALST

5‘_392/(%’};{. ‘

Instalatiile interioare de canalizare a apelor uzate menajere asigura colectarea s{évacuaeﬁ%teaua

exterioara de canalizare din incinta, a urmatoarelor categorii de ape uzate:

o

e ape uzate menajere provenite din functionarea obiectelor sanitare;
e ape de condens provenite din functionarea aparatelor de climatizare a aerului;

Asigurarea agentului termic

Agentul termic necesar pentru sistemele de incalzire din apartamente este preparat de centrale
termice murale in condensatie cu functionare pe combustibil gazos.

Centrala termica murala se va amplasa in bucatariile apartamentelor.

Pentru asigurarea conditiilor de conformt termic pe tot parcursul anului, pentru spatiile comerciale de
la parter se vor prevede sisteme de aer conditionat tip monosplit, capacitatea acestora variind in functie de
suprafata incaperilor. Unitatile exterioare sistem monosplit, se vor monta la exterior in curtile de lumina ale

imobilului.

Energia electrica

In urma inlocuirii instalatiei electrice, precum si a receptorilor electrici necesarul de putere electrica a
fost modificat. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin intermediul unui bransament nou, realizat
conform studiului de solutie ce se va intocmi de furnizorul de energie electrica din zona, sectia de proiectare si

consultanta. Distributia energiei catre receptorii electrici se va realiza de [a nivelul FDCP amplasat la limita de
proprietate catre tablourile de distributie aferente fiecarui spatiu.

Firida de bransament va fi in exterior, la nivelul terenului, respectand prevederlle ngrmajivdlui 17 /2611

actualizat pe 2023.

Instalatii gaze
SITUATIA PROPUSA

alimentarea echipamentelor consumatoare de combustibili gaZOSI
Incaparile in care vor fi amplasate astfel dé echipamente vor fi asigurate cu o
corespunzatoare si vor fi prevazute cu detectoare.automate de gaz, care vor comanda

electrovalvelor montate pe instalatia de utilizare.
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Instalatia de utilizare se va proiecta si executa astfel incat sa respecte pré\\(edemle NTPEE 2018 SI a

legislatia tehnica in vigoare. \ ¢, ¥ ¢ :
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RESPECTAREA PRINCIPIULUI DNSH

Prin proiect se respecta principiile mentionate in Ghidul Solicitantului PR 2021-2027, “Do No
Significant Harm” (DNSH).

La punerea in opera a lucrarilor se va urmari utilizarea materialelor de constructie fabricate la nivelul
industriei locale, din materii prime produse in zona folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

[ Atenuarea schimbirilor climatice |
Renovarea energetica a cladirilor existente are o influenta global pozitiva asupra obiectivelor de
mediu, fiind in conformitate totalda cu DNSH pentru obiectivul de atenuare a schimbaérilor climatice, conducand
la reducerea semnificativa a emisiilor de gaze cu efect de sera (GES) si la cresterea eficientei energetice.
Prin interventiile finantate in cadrul prezentului apel de proiecte, acest obiectiv de mediu este
respectat si este indeplinitd conditionalitatea principiului DNSH.

Adaptarea la schimbarile climatice
Proiectul nu conduce la cresterea efectului negativ al climatului actual si viitor asupra masurii in sine,
persoanelor, naturii sau asupra cladirilor.

| - Utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor marine |
Pe intreaga perioada de implementare a proiectului se va avea in vedere respectarea conditilor
impuse de legislatia in vigoare si prin acordurile de mediu.
Prin proiect se prevede reabilitarea / inlocuirea / montarea sistemelor de preluare si colectare a apelor
pluviale.
In cadrul documentatiei tehnice pentru organizarea executiei lucrarilor se va mentiona obligatia
executantului de a nu deversa ape uzate, reziduuri sau deseuri de orice fel in apele de suprafata sau
subterane, pe sol sau in subsol.

Tranzitia catre o economie circulara, inclusiv prevenirea generarii de deseuri i reciclarea
acestora

Proiectul nu va cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului in ceea ce priveste economia
circulara.

Totodata, pe intreaga perioada de implementare a proiectului se va avea in vedere respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare si prin acordurile de mediu.

Prin proiect se utilizeaza materiale durabile, de ex. vata minerala bazaltica, cu scopul de a creste
longevitatea cladirilor si de a reduce necesitatea de interventii de reabilitare in viitor.

La faza PTh si executie lucrari se va asigura obligatia ca min. 70% (in greutate) din deseurile
nepericuloase provenite din activitétile de constructie si demolari (cu exceptia materialelor naturale mentionate
in categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilité prin Decizia 2000/532/CE) si generate pe
santier sa fie pregétite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala. Deseurile de
pamant natural necontaminat (steril + pamant vegetal recuperat) se vor utiliza in lucrarile de refacere a "
mediului, pentru umpluturi si copertare a terenului nivelat iar o parte se va transporta la depozitul ecologic \k W/
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autorizat. Uleiurile uzate se vor colecta si depozita in recipienti metalici si se vor valorifica la unita
specializate. Proiectul include lucrari de refacere a amplasamentelor afectate de lucrari si organizari de santier
dupé finalizarea lucrarilor de constructie.

La faza de executie se va asigura limitarea generarii de deseuri in activitatile de constructie si
demolari, in conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari si luand in
considerare cele mai bune tehnici disponibile si folosind demolarea selectiva pentru a permite indepartarea si
manipularea in siguranta a substantelor periculoase si pentru a facilita reutilizarea si reciclare de inalta calitate
prin indepértarea selectivd a materialelor, folosind sistemele de sortare disponibile pentru deseurile din
constructii si demolari.

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care vor fi instalate, se
va urmari durabilitatea si potentialul lor de reparare si de reciclare. Executantii lucrarilor vor limita generarea
de deseuri in procesele aferente constructiilor si demolarilor, in conformitate cu Protocolul UE de gestionare a
deseurilor din constructii si demolari.

Prevenirea si controlul poluarii

Proiectul nu va conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol.

Totodata, pe intreaga perioada de implementare a proiectului se va avea in vedere respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare si prin acordurile de mediu.

Nivelul de crestere a performantei energetice a cladirii impus prin proiect va conduce la reduceri
semnificative ale emisiilor in aer si la o imbunatatire a sanatatii publice.

Organizarea de santier se va stabi pe un amplasament bine delimitat, pus la dispozitie de beneficiarul
investitiei, astfel incat sa fie limitata suprafata de teren ocupata temporar.

Prin proiect se vor asigura masuri privind calitatea aerului din interior, prin evitarea utilizarii de
materiale de constructie ce contin substante poluante, precum formaldehida din placaj si substantele ignifuge
din numeroase materiale sau radonul care provine, atat din soluri, cat si din materialele de constructie.

Prin proiect, precum si la faza de executie, se va avea in vedere ca materialele de constructie si
componentele utilizate sa nu contina azbest si nici substante identificate pe baza listei substantelor supuse
autorizarii prevazute in anexa XIV la Regulamentul (CE) nr.1907/2006.

Dupa caz, prin proiect se va asigura ca materialele de constructie si componentele utilizate, care pot
intra in contact cu ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehida pe m3 de material sau componenta si
mai putin de 0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe m? de material sau
componentd, in urma testarii in conformitate cu CEN/TS 16516 si ISO 16000-3 sau cu alte conditii de testare
standardizate si metode de determinare comparabile.

Prin proiect se va avea in vedere utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea
zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de restaurare.

Se va urmari utilizarea materialelor cu continut scazut de carbon, prin folosirea materialelor disponibile
cat mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de productie este cat se poate de prietenos cu
mediul. Pe cat posibil, se va avea in vedere utilizarea produselor de constructii non-toxice, reciclabile si
biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zona, folosind tehnici care nu
afecteazd mediul.
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Protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor ]

La finalizarea lucrarilor de construire, terenul afectat de organizarea de santier se va aduce la starea
initiala. Totodata, au fost incluse masuri de refacere a spatiilor verzi afectate de lucrarile de construire.

IMUNIZAREA INFRASTRUCTURII LA SCHIMBARILE CLIMATICE

Atenuarea schimbarilor climatice |

Neutralitatea climatica
Investitia consta in renovarea cladirilor, respectiv cresterea eficientei energetice a acestora,

conducand astfel la o imbunatatire substantiald a performantei energetice a fondului construit regional si la
reducerea semnificativa a emisiilor de gaze cu efect de sera (GES). Renovarea energetica (moderata sau
aprofundata) are o influenta global pozitiva asupra obiectivelor de mediu.

Adaptarea la schimbarile climatice ]

Cutremure / alunecari de teren

Se propune utilizarea de materiale ignifuge, de ex. vata minerala bazaltica, pentru reducerea
riscurilor pentru cladire si ocupanti in cazul unui incendiu declansat de un cutremur.

Inundatii

Prin proiect se prevede reabilitarea / inlocuirea, dupa caz, a sistemului de preluare si colectare a
apelor pluviale.

Seceta

Prin proiect se prevede reabilitarea / inlocuirea, dupa caz, a sistemului de preluare si colectare a
apelor pluviale.

Incendii de vegetatie

Se propune utilizarea de materiale ignifuge, de ex. vata minerala bazaltica.

Inzapeziri

Solutiile de reabilitare a acoperisului au fost stabilite confrom standardelor si normativelor in vigoare
(pentru a face fata cantitatii de zapada asteptata in zona).

Variatii mari de temperatura inghet-dezghet sau vreme extrema

A fost prevazuta termoizolarea cladirii cu sisteme termoizolante avand grosimea de 15 cm pentru
pereti si 30 cm pentru planseul peste ultimul nivel, pentru reducerea pierderilor de caldura.

Prin proiect se vor asigura masuri privind calitatea aerului din interior, prin evitarea utilizarii de
materiale de constructie ce contin substante poluante, precum formaldehida din placaj si substantele ignifuge
din numeroase materiale sau radonul care provine, atat din soluri, cét si din materialele de constructie.

Prin proiect, precum si la faza de executie, se va avea in vedere ca materialele de constructie si
componentele utilizate sa nu contina azbest si nici substante identificate pe baza listei substantelor supuse
autorizarii prevazute in anexa XIV la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006.

Dupa caz, prin proiect se va asigura ca materialele de constructie si componentele utilizate, care pot
intra in contact cu ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehida pe m3 de material sau componenta si
mai putin de 0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe m3 de material sau
componentd, in urma testarii in conformitate cu CEN/TS 16516 si ISO 16000-3 sau cu alte conditii de testare
standardizate si metode de determinare comparabile.

Prin proiect se va avea in vedere utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea
zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de renovare.
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Se vor avea in vedere masuri de imbunatatire a calitatii aerului interior, prin evitarea utilizarii de ceruri

si lacuri pentru curatarea suprafetelor.

Se va urmari utilizarea materialelor cu continut scazut de carbon, prin folosirea materialelor disponibile
cat mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de productie este cat se poate de prietenos cu
mediul. Pe cat posibil, se va avea in vedere utilizarea produselor de constructii non-toxice, reciclabile si
biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zon3, folosind tehnici care nu

afecteaza mediul.

C. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI $| NATURALI, INCLUSIV DE

SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA;

SCENARIUL1

SCENARIUL 2

Vulnerabilitati: Factori de risc: Principalul factor de
rise ii reprezinta eventualele neconformitati intre
rezultatele expertizei tehnice care a stat la baza
prezentei documentatii. Este posibil ca in cursul
executiei, la decopertare si dezvelirea fundatiilor etc.
sa se descopere elemente noi care nu au fast luate
in considerare in expertiza tehnica, De asemenea,
se mentioneaza ca probele de materiale s-au
realizat pe esantioane extrase din cladirile in cauza,
iar rezultatele s-au extins in baza unor prelucrari
statistice si la zonele unde a fast imposibila
prelevarea. In acest caz este necesar a fi
completata cercetarea initiala a constructiilor, dupa
decopertarea elementelor de structura,

Riscul seismic, securitatea la foc si siguranta in
exploatare. Expertiza tehnica realizata in 2025 de
catre expert tehnic ing. Apostol O. Zefir loan George
descrie pe larg degradarile constatate in corpul de
cladire. Lucrarile de consolidare propuse, vor
asigura cladirea conform normativelor in vigoare.
Lucrarile propuse vor indeplini cerintele de
securitate la foc ale constructiei si siguranta in
exploatare, tinand cont si de gabaritul cladirii
existente si dé posibilitatea realizarii interventiilor.

Schimbari climatice: nu este cazul.

Vulnerabilitati: Factori de risc: Principalul factor de rise

ii reprezinta eventualele neconformitati intre
rezultatele expertizei tehnice care a stat la baza
prezentei documentatii. Este posibil ca in cursul
executiei, la decopertare si dezvelirea fundatiilor etc.
sa se descopere elemente noi care nu au fast luate in
considerare in expertiza tehnica. De asemenea, se
mentioneaza ca probele de materiale s-au realizat pe
esantioane extrase din cladirile in cauza, iar
rezultatele s-au extins in baza unor prelucrari
statistice si la zonele unde a fast imposibila
prelevarea. In acest caz este necesar a fi completata
cercetarea initiala a constructiilor, dupa decopertarea
elementelor de structura.

Riscul seismic, securitatea la foc si siquranta in
exploatare: Expertiza tehnica realizata in 2025 de
catre expert tehnic ing. Apostol O. Zefir loan George
descrie pe larg degradarile constatate in corpul de
cladire. Lucrarile de consolidare propuse, vor asigura
cladirea conform normativelor in vigoare.

Lucrarile propuse vor indeplini cerintele de securitate
la foc ale constructiei si siguranta in exploatare, tinand
cont si de gabaritul cladirii existente si de posibilitatea
realizarii interventiilor.

Schimbari climatice: nu este cazul.

D. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE ARHITECTURA SAU SITURI
ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE

IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE PROTEJATE;

Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si nu este clasat individual ca monument istoric,
nefiind inscris in Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015.
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Imobilul se afla in Zona Construita Protejata (ZCP) nr. 05 - Bulevardul Haussmannian Carol, subzona

Cp1b - zona construita protejata cu valoare arhitectural-urbanistica ridicata, delimitata si definita prin PUZ Zone
Construite Protejate ale municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000.

E. CARACTERISTICILE TEHNICE $I PARAMETRII SPECIFICI INVESTITIEI REZULTATE IN URMA REALIZARII
LUCRARILOR DE INTERVENTIE.

Se vor pastra functiunile existente, intervenindu-se doar asupra compartimentarilor interioare pentru
realizarea unor spatii in normele actuale de igiena si sanatate.
Incadrarea in clasa si categoria de importanta; grad de rezistenta la foc
- Categoria de importanta: ,C" - constructii de importanta normala, conform HG 766/1997, L10/1995
si L177/2015, privind calitatea in constructii
- Clasa ,lllI” de importanta, conform Normativului P100-1/2013
- Risc de incendiu: MIC

- Functiunea: imobil locuinte cu functiuni conexe la parter - spatii comerciale
- Suprafata construita la sol: 163,1 m?

- Suprafata construita desfasurata: 638,5 m?

- Volum constructie: 1650,0 m?

- Regim de inaltime: S+P+1E+Pod

- Hcornisa: 8,90 m

- H max. cladire: 10,45 m,

Lndicatori urbanistici
P.O.T. existent = mentinut
C.U.T. existent = mentinut

Terenul are deschiderea pe latura nordica la Bulevardul Pache Protopopescu de cca. 19.90 metri.
Imobilul se invecineaza pe 3 laturi, astfel:

o la Sud: proprietati private si calcan partial cu imobilul Pache Protopopescu nr.52;

o la Est: proprietate privata — alee de acces;

o la Vest: proprietate privata, imobil alipit la calcan - Pache Protopopescu nr.52.
Accesul pietonal si auto se realizeaza din Bulevardul Pache Protopopescu.

5.2, NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI S| MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUPLIMENTARE

Cladirea nu-si schimba functiunea.
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5.3. DURATA DE REALIZARE S| ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE PREVAZUTE IN
GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIE!L, DETALIAT PE ETAPE PRINCIPALE

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Investitia se estimeaza a se realiza in 12 luni, Investitia se estimeaza a se realiza in 12 luni, conform
conform graficului de realizare a investitiei. graficului de realizare a investitiei.

5.4. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

A.  COSTURILE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII, ESTIMATE PE BAZA PRETURILOR EXISTENTE
PE PIATA LA MOMENTUL EL&BORARII!REVIZUIRII!ACTUALIZARII STUDIULUI DE FEZABILITATE SAU PE BAZA
UNOR STANDARDE DE COST PENTRU INVESTITIl SIMILARE REALIZATE PRIN PROGRAME DE INVESTITII
FINANTATE DIN FONDURI PUBLICE, CORELATE CU CARACTERISTICILE TEHNICE S| PARAMETRII SPECIFICI
OBIECTIVULUI DE INVESTITII, APLICATE LA CANTITATILE DE LUCRARI ESTIMATE;

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general: Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general:
o TOTAL inclusiv T.V.A.; 16.424.792,61 lei; e TOTALinclusiv T.V.A.; 18.867.980,76 lei;
o din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.. o din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.:
8.998.550,12 lei. 10.445.001,67 lei.

Devizele Generale sunt prezentate in ANEXA 2 la prezenta documentatie.

Graficul fizic si valoric de realizare a investitiei este prezentat in ANEXA 3 la prezenta documentatie.

Calculul estimativ al investitiei s-a efectuat in baza cantitatilor de lucrari estimate, cu costuri unitare din
baze de date publice.

B. COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/AMORTIZARE A INVESTITIEL

Investitia nu genereaza costuri de operare suplimentare faté de cele existente.

5.5. SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEI

A. IMPACTUL SOCIAL §I CULTURAL;

Obiectivul investitiei contribuie la realizarea propunerilor din Planul Urbanistic Zonal Zone protejate
care vizeaza Bulevardul pache Protopopescu nr 54, respectiv revitalizarea si recuperarea identitatii urbane a
zonei prin restaurarea si conservarea constructiilor si spatiilor existente. Lucrarile de interventie prin
consolidare, reabilitare, refuncfionalizare si imprejmuire vor contribui la intarirea identitatii zonei protejate .

B. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEL: iN FAZA DE REALIZARE, iN
FAZA DE OPERARE;

In faza de realizare a investitiei se preconizeaza un consum de circa 85 de persoane calificate inclusiv
persoane implicate in proiectare, executie, consultanta si asistenta tehnica.
In faza de operare nu vor fi angajate locuri noi de munca.

C. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BIODIVERSITATII SI A SITURILOR

PROTEJATE, DUPA CAZ.
O/ﬁ == \ % 62
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Nu exista un impact semnificativ asupra factorilor de mediu. Se vor lua masuri punctuale pentru:
e Atenuarea zgomotului produs de utilaje pe durata executiei lucrarilor;

o Prevenirea raspandirii prafului in vecinatatea amplasamentului.

Lucrarile propuse constau in consolidari, recompartimentari interioare si interventii asupra fatadelor,
realizate cu respectarea detaliilor originale si punénd in valoare patrimoniul arhitectural-urbanistic al cladirii i
al zonei.

Acest demers va avea un impact pozitiv asupra ansamblului urban si a zonei protejate, contribuind la
conservarea si valorificarea patrimoniului construit.

5.6. ANALIZA FINANCIARA $| ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INVESTITIE:

Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de inferventie este elaborata intr-un
document compact, separat, prezentat in ANEXA 1 la aceasta documentatie tehnico-economica.

6. SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO- ECONOMIC(A) OPTIM(A) RECOMANDAT(A)

6.1. COMPARATIA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII $I RISCURILOR

Comparand cele 2 scenarii propuse in cadrul documentatiei studiului de avizare a lucrarilor de
interventie, se observa ca s-a ales scenariul minimal invaziv de consolidare — SCENARIUL 1, care il fac mai
eficient si reversibil pe termen lung — solutiile de arhitectura si instalatii pastrandu-se aproximativ la fel in
ambele scenarii.

SCENARIU 1 (RECOMANDAT) SCENARIUL 2
Incadrare in RS Il dupa consolidare Incadrare in RS [ll dupa consolidare dar cu un nivel
de siguranta superioara solutiei minimale

Avantajele si dezavantajele alegerii Scenariului nr. 1

Costuri ale investitiei mai mici fata de costurile pe care le implica Scenariul 2.
Viteza de executie mai simpla si mai rapida fata de Scenariul 2.

Respectarea caracterului arhitectural al zonei protejate, solutie ne-invaziva.

Avantajele si dezavantajele alegerii Scenariului nr. 2

Costuri ale investitiei mai mari fata de costurile pe care le implica Scenariul 1.
Viteza de executie mai lenta fata de Scenariul 1.

Solutie invaziva, dar siguranta structurala mai buna.

SOLUTIA MINIMALA conform expertizei tehnice presupune:

- Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se vor demola. Sarpanta de lemn va fi inlocuita cu
o sarpanta noua, pastrandu-se geometria si arhitectua celei initiale. Planseele de lemn si cu boltisoare se vor
inlocui cu plansee de beton armat.‘Demolarea si refacerea planseelor se va executa succesiv, de la o
incapere la alta. c

& \@L%&/%
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- Lucrarile de desfacere a tencuielilor, a sapantei si a planseului de lemn se vor executa cu mijloace mecanice
usoare, fara folosirea uneltelor mecanizate puternice care pot produce vibratii in elementele structurale.
Demolarea partiala va incepe prin decluparea cladiri de la utilitati iar ordinea de executie a lucrarilor va fi de
sus in jos, incepand de la nivelul acoperisului catre fundatii.
- Inchiderea fisurilor din spatele tencuielilor prin injectare cu rasini epoxidice si aplicare de camasuieli locale cu
plasa armata (in zonele de fisuri ale buiandrugilor si golurilor de usi / ferestre), si aplicarea de camasuieli cu

plasa armata pe fetele peretilor structurali daca in momentul desfacerilor tencuielilor existente se vor constata
fisuri;

- Se vor desface din etaj peretii care nu au continuitate pe verticala.

- Peretii desfacuti se vor reface din gips carton sau BCA.

- Unde este necesar, se vor insera cadre de beton armat, atat pe directie transversala a cladirii cat si pe directie
longitudinala alcatuite din stalpi de beton care vor forma rezeame pentru grinzi de beton care la randul lor vor
sustine local planseele de beton care vor inloci planseele existente de lemn. Stalpii vor rezema pe partea
inferioara pe fundatii izolate. Legatura dintre planseele de beton armat si peretii de zidarie existenti se va realiza
prin alveolele ramase libere in peretii de zidarie, in urma demolarii grinzilor lemn, din componenta planseelor de
lemn. Alveolele se vor umlu cu beton si carcase de amatura. Alveolele vor avea o sectiune minima de 10x15¢cm
si vor fi amplasate la o distanta maxima, pe orizontala, de maxim 1.00m interax.

- Toti peretii de zidarie interiori se vor camasui pe ambele fete, iar peretii exterior vor fi camasuiti pe fata
interioara.

- Se vor realiza camasuiri ale fundatiilor din subsol prin inserarea de centuri din beton armat.

- Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare perimetrale, cu snur de bitum intre trotuar si cladirea
existenta.

- Pardosela existenta in subsol, va fi demolata si inlocuita cu o pardoseala din beton slab armata, de 15cm
grosime, turnata pe un strat de balast compactat de minim 20cm grosime.

- Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si propuse, daca
buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca se vor realiza noi goluri in peretii de zidarie
existenti, acestea vor fi bordate corespunzator.

- Scarile din lemn vor fi inlocuite de scari din beton armat.

- Se vor efectua si lucrari de refacerefinlocuire a caramizilor deteriorate, finisajelor, a invelitoarei si a instalatiei
aferente cladirii.

In urma analizei tehnico-economice, se recomanda SOLUTIA MINIMALA — SCENARIUL 1.

Prin respectarea solutiilor de consolidare/reabilitare precizate anterior, nu se va afecta
rezistenta si stabilitatea constructiilor invecinate.

Solutiile de consolidare/reabilitare vor fi detaliate corespunzator intr-un ,,Proiect de executie"
intocmit si verificat conf. prevederilor Legii Nr. 10/1995, privind Calitatea in Constructii.

6.2. SELECTAREA S| JUSTIFICAREA SCENARIULUI/ OPTIUNI OPTIM(E), RECOMANDAT(E)

In vederea justificarii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmatoarele:
- Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigura nivelul de siguranta si eficienta energetica conform
reglementarilor tehnice in vigoare.
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- Din analiza informatiilor de mai sus, rezulta concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca varianta
optima din punct de vedere tehnico - economic.

Varianta recomandata de catre elaborator este Scenariul 1.

Ca urmare a analizei cost-beneficiu si cost-eficacitate intocmite, se observa ca sunt indeplinite
conditiile pentru acordarea finantarii nerambursabile din fonduri guvernamentale / nerambursabile,
demonstrand oportunitatea si necesitatea socio-economica a investitiei.

Recomandarea Scenariului 1 s-a realizat in urma rezultatelor obtinute care justifica eficienta
energetica si economica a actiunii de crestere a performantei energetice a cladirii pe termen lung, cu influente
benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de energie in exploatare si impactului asupra mediului
pe termen lung.

6.3. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEI;

A. INDICATORI MAXIMALI, RESPECTIV VALOAREA TOTALA A OBIECTIVULUI DE INVESTITH, EXPRIMATA iN LEI,
CU TVA §I, RESPECTIV, FARA TVA, DIN CARE CONSTRUCTII-MONTAJ (C+M), IN CONFORMITATE CU DEVIZUL
GENERAL;

e VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
o inclusivT.V.A.—total: 16.424.792,61 lei;
o exclusivT.V.A. —total: 13.588.960,60 lei;
e CONSTRUCTII-MONTAJ (C + M):
o inclusiv T.V.A. : 8.998.550,12 lei;
o exclusivT.V.A:7.436.818,28 lei;

B. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA - ELEMENTE FIZICEICAPACITA'[I FIZICE
CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVULUI DE INVESTITII - 8, DUPA CAZ, CALITATIVI, IN
CONFORMITATE CU STANDARDELE, NORMATIVELE $| REGLEMENTARILE TEHNICE IN VIGOARE;

Expertiza tehnica a analizat gradul de asigurare seismica al cladirii rezultand incadrarea
acesteia in clasa de risc seismic Rs |, pentru care sunt necesare masuri de consolidare. Dupa implementarea
masurilor de consolidare aceasta cladire se va incadra in clasa de risc seismic Rs .

Masurile propuse nu vor influenta negativ rezistenta si stabilitatea imobilelor invecinate si nici a
intregului ansamblu.

A. INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE REZULTAT/OPERARE, STABILITI iN FUNCTIE DE
SPECIFICUL $I TINTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITI;

Expertiza tehnica a analizat gradul de asigurare seismica al cladirii rezultand incadrarea acesteia in
clasa de risc seismic Rs |, pentru care sunt necesare masuri de consolidare. Dupa implementarea masurilor
de consolidare aceasta cladire se va incadra in clasa de risc seismic Rs lIl.

B. DURATA ESTIMATA DE’EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII, EXPRIMATA IN LUNI.
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Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 12 luni calendaristice, dintre care 9 luni
pentru executia lucrarilor de constructii si instalatii.

6.4. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE
SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR
CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE
AL PROPUNERILOR TEHNICE;

La studierea prezentului obiectiv de investitii s-a avut in vedere asigurarea tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile. Astfel pentru asigurarea calitatii constructiei s-a plecat de la ideea asigurarii tuturor
performantelor de comportare ale acestora in exploatare, pe intreaga durata de executie, raspunzand
exigentelor utilizatorilor:

S-a tinut cont de urmatoarele cerinte de calitate:

A. CERINTA ,A” - REZISTENTA SI STABILITATE

Se vor respecta cu strictete masurile de consolidare - daca este cazul - cat si toate indicatiile si
recomandarile din cadrul expertizei tehnice. Proiectul tehnic si detaliile de executie vor fi, in mod obligatoriu,
puse la dispozitia expertului tehnic pentru verificarea conformitatii solutiilor alese cu masurile indicate in
expertiza tehnica.

In cazul cutremurelor, incarcarile susceptibile de a actiona asupra cladirii in timpul executiei si
exploatarii, sa nu produca niciunul din urmatoarele evenimente:

- prabusirea totala sau partiala a cladirii;

- deformatii de marime inadmisibila a elementelor structurale care sa provoace avarierea unor parti ale
cladirii, a instalatiilor sau a echipamantelor;

- avarii rezultand din evenimente accidentale tehnice.

Satisfacerea acestor cerinte se realizeaza prin aplicarea unor ansambluri de masuri in etapele de
planificare, proiectare, executie si exploatare.

Pentru a fi apte pentru utilizare, cladirile muzeale trebuie sa raspunda unor performante structurale
precum si eventualelor efecte psihologice produse de comportarea structurii sub incarcari.

Aceste exigente se refera la:

- siguranta structurala;

- functionalitatea structurii in raport cu destinatia ei;

- durabilitatea necesara a constructiei in raport cu durata ei de viata. Exigentele de siguranta
structurala au in vedere evitarea caderii unor elemente de constructii sau a structurii in ansamblu care ar pune
in pericol viata sau sanatatea copiilor si integritatea unor bunuri materiale sau culturale.

Siguranta structurala implica performanta privind rezistenta, stabilitatea si ductibilitatea structurii si a
elementelor componente.

Nivelurile de performanta asociate satisfacerii cerintei de rezistenta si stabilitate sunt cele
corespunzatoare din clasa de importanta Il conform STAS 10100/0.

B. CERINTA ,B" - SIGURANTA IN EXPLOATARE
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Conform cu “Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in
exploatare” - indicativ NP 068-02, cerinta de siguranta in exploatare, presupune protectia utilizatorilor (inclusiv
copii, persoane varstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatarii unei cladiri impotriva riscului de
accidentare prin alunecare, impiedicare, coliziune cu obstacole laterale sau frontale, praguri, buiandrugi,
contact cu suprafete vitrate, cadere in gol, contact cu elemente de mobilier, circulatie pe scari si rampe.

A. Circulatii

Proiectarea acceselor la camere, a treptelor si a cailor de circulatie va fi realizata astfel incat utilizatorii
sa poata intra si iesi din spatii in siguranta si fara oboseala excesiva. Circulatiile interioare proiectate vor fi
sigure pentru copii si vor respecta cerintele persoanelor cu dizabilitati locomotorii, fiind protejate contra caderii
in gol, alunecarii, impiedicarii sau lovirii de obstacole. Traseele proiectate sunt clare si fara blocari, cu
circulatie continud, usor de urmarit, fara opriri sau intoarceri nejustificate. Pardoselile sunt tratate contra
alunecarii, cu un coeficient de frecare corespunzator, unghi de frecare 30-35°. Pragurile vor avea maxim 2,5
libera este de 2,10 metri. Nu exista obstacole care sa provoace agatarea, lovirea sau izbirea. Zonele vitrate
fixe sau mobile sunt realizate din geam securizat si semnalizate cu marcaje de atentionare. Diferentele de
nivel de peste 45 cm se prevad cu balustrade de protectie cu inditimea de minim 90 cm.

B. Instalatiile utilitare aferente

Instalatiile electrice, de gaze, de incalzire centrald, distributie a apei calde, ventilare si conditionare a
aerului vor fi proiectate astfel incat sa fie evitate riscurile producerii unor electrocutari, explozii, arsuri sau
opariri ale utilizatorilor.

C. CERINTA ,C” - SECURITATE LA INCENDIU

Nivel de stabilitate la incendiu : Il!

Risc de incendiu : mic

Accesul autospecialelor de interventie ale pompierilor se poate realiza facil pe o latura, pe latura de
Nord.

Capacitatea cailor de evacuare va asigura trecerea numarului de fluxuri de evacuare determinate prin
calcul. Peretii de separare ai cailor de evacuare vor respecta prevederile din P118/2025. Incaperile anexe si
tehnice se vor separa conform P118/2025.

Asigurarea timpului de siguranta li a capacitatii cailor de evacuare se determina potrivit
reglementarilor, in functie de capacitatea maxima simultana si tipuf de constructie.

In conformitate cu prevederile legale, nu este obligatorie echiparea cladirii cu instalatii de stingere a
incendiilor cu apa: hidranti interiori si hidranti exteriori.

Protectia prin intermediul stingatoarelor portabile - Instalatii de stingere a incendiului in faza initiala:

Se vor prevedea materialele de dotare PSI pentru interventia initiala din interior si exterior, (conform
DG PS1003) - cladire civila cu functiune mixta , dupa cum urmeaza:

- Stingator portabil cu pulbere tip P6 - 1 buc/300mp (min 2 /nivel) - Total = 6 buc.

- Stingator cu spuma chimica CO2 3L - 1 buc.

- In exterior se var amplasa pichete de incendiu (dulap cu materiale PSI), respectiv 1 buc/5000 m? -
Total = 1 pichet.
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Toate echipamentele si dotarile prevazute sunt agrementate tehnic si avizate de Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgenta.

Stingatoarele cu pulbere de 6 kg tip P6 - sunt prevazute cu furtun de refulare asamblat cu duza de
evacuare.

Agentul de stingere este pulbere ecologica uscata universala ABC-E 40% care asigura stingerea cu
eficienta maxima pentru toate tipurile de focare. Pulberea nu contine substante periculoase pentru sanatatea
oamenilor si a mediului inconjurator.

Stingatoarele - P6 - se folosesc la clasele de incendiu A, B, C; cantitate incarcatura = 6kg; timp minim
descarcare = 12 secunde; lungime minima jet = 4m.

Stingatoarele vor fi asezate in zone usor accesibile.

D. CERINTA ,D"-IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR

Igiena si sanatatea oamenilor

Igiena si ventilarea aerului

Obiectivul este proiectat astfel incat incércarea aerului cu poluanti proveniti din materiale si
echipamente de constructie, cat si din utilizarea normala a acestora, s nu constituie riscuri pentru sénatatea
utilizatorilor. In cazul in care, datorita conditiilor de mediu (exterior sau interior), pot apérea poluanti, se vor
adopta masuri speciale pentru eliminarea acestora, prin filtrare sau purificare a aerului,

lluminatul

Proiectul a urmarit ca toti utilizatorii sa isi desfasoare activitatea in conditii de vizibilitate optima,
asigurandu-se iluminatul adecvat conform standardelor pentru fiecare tip de incépere si functiune.

Etanseitatea la apa
Valoarea presiunii exercitate de vant la care se asigura etanseitatea la apa a tamplariei exterioare se
recomanda sa nu fie mai mica de 40 kg/m?.

Evacuarea deseurilor solide

Avand in vedere ca imobilul ocupa aproape intreaga suprafata de teren si ca nu exista spatiu fizic la
nivelul terenului pentru amenajarea unor platforme pentru pubele cu distante conforme fata de ferestrele
camerelor de locuit (minim 10 metri), evacuarea deseurilor se va realiza la cel mai apropiat centru de colectare
selectiva, sau se va realiza colectarea selectiva de catre firma de salubritate.

Din punct de vedere al protectiei mediului

Se respecta in proiectarea constructiei si se vor respecta in timpul lucrarilor de executie ,,Normele de
protectie a mediului inconjurator”, conf. Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului. Functiunile cuprinse in cladire nefiind poluante, nu afecteaza mediul.

Protectia calitatii apei

Nu rezulta ape reziduale poluate. Apele pluviale de pe acoperis se colecteaza printr-o retea de
jgheaburi, burlane si garguie dupa care se deverseaza in sistemul de canalizare existent in zona.

Protectia aerului

Nu vor exista surse de poluare a aerului in cadrul obiectivului.

Protectia impotriva radiatiilor

Nu va exista nici o sursa de radiatii in incinta.

L
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Protectia solului si subsolului

Activitatea ce se va desfasura in aceasta cladire nu constituie o surs de poluare pentru sol sau
subsol.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Obiectivul nu va pune in pericol flora si fauna, iar terenul obiectivului nu face parte dintr-o zona
protejata din punct de vedere al ecosistemelor terestre sau acvatice.

Protectia asezarilor umane si a altar obiective de interes public

Obiectivul propus este amplasat intr-o zona intravilana, unde predomina functiunea de locuire Si
servici.

Gospodarirea deseurilor

Titularul va fi responsabil de mentinerea curateniei si va respecta prevederile ,Normelor de
salubrizare” pe durata utilizarii constructiei.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu va exista nici o sursa de producere a substantelor toxice sau periculoase in cadrul obiectivului.

E. CERINTA ,E"- ECONOMIE DE ENERGIE $I IZOLARE TERMICA

In prezent, cladirea nu beneficiaza de izolare termica si hidrofuga.

Pe baza analizei efectuate, au fost identificate urmatoarele solutii de modernizare energetica a cladirii:

Termoizolarea placii peste ultimul nivel, sub pod - Solutia consta in termoizolarea suplimentara a
placii peste ultimul nivel cu un strat termoizolant din vata minerala sau bazaltica, de 25 cm grosime, cu
conductivitatea termica a materialului de maxim 0,039. Aceasta solutie este conforma normativului SC007-
2002 - Solutii cadru pentru reabilitarea termo-hidroenergetica a anvelopei cladirilor de locuit existente (cap.
2.4, fig. A1-AB).

Termoizolarea placii parter - Aceastd solutie este fezabild deoarece, oricum, se vor efectua lucrari
de desfacere a podelelor din lemn existente pentru consolidarea fundatiei si montarea instalatjilor. Solutia
propusa consta in termoizolarea placii parter la partea inferioara cu un strat de polistiren extrudat de 10 cm
grosime, cu conductivitatea termica a materialului de maxim 0,038. De asemenea, va fi izolata exterior si zona
soclului, coborandu-se cu izolarea sub nivelul terenului.

Inlocuirea timplariei existente - Solutia consta in inlocuirea tamplariei exterioare existente cu
tamplarie modernd, performanta, cu rama din lemn si vitraj termoizolant compus din trei foi de sticla, cu
tratament low-e. Se includ glafurile interioare si exterioare. Tamplaria va avea rezistenta termica R'min de cel
putin 0,680 m2K/W.

Se vor respecta normativele privind proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase
la lucrarile de constructie i normativele privind alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii. Astfel,
hidroizolatia se va manta pana la 85 cm peste CTA. Terasele vor avea prevazute membrane hidroizolante.
Deasemenea in grupurile sanitare se prevad hidroizolatii sub finisaj.

F. CERINTA ,F"- PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor si a elementelor
delimitatoare astfel incat zgomotul perceput de cétre ocupanti s se mentina la un nivel corespunzator, in care
sénatatea acestora sa nu fie periclitata, asigurandu-se totodata un confort acceptabil. Protectia adecvata la
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zgomot aerian si/sau de impact se stabileste in functie de natura surselor poluante exterioare, cum ar fi
mijloacele de transport, utilaje, tehnologii sau activitati urbane.

Izolarea acustica a unitatilor functionale impotriva zgomotului provenit din spatiile adiacente se va
asigura prin elemente de constructie, precum pereti si plansee, a caror alcatuire trebuie conceputa astfel incat
sa indeplineasca atat cerintele structurale, cét si conditiile de izolare acustica.

De asemenea, nivelul de zgomot exterior se va incadra in limitele impuse de STAS 10.08.1988 si de
,Normele Tehnice de izolare fonica" nr. C 125.87, respectiv valoarea de 50 dB, curba de zgomot Cz 45.

G. CERINTA ,G"~ PROTECTIA MEDIULUI S| RESURSELOR NATURALE

Protectia calitatii apei: apele pluviale de pe acoperis se vor colecta in jgheaburile si burlanele pentru
preluarea eficienta a apelor.

Protectia aerului: nu exista surse de poluare a aerului in cadrul obiectivului; se vor utiliza materiale si
echipamente nepoluante.

Protectia solului si subsolului: activitatea desfasurata nu constituie o sursé de poluare pentru sol
sau subsol; gestionarea deseurilor se va face conform normelor de salubrizare.

Protectia ecosistemelor: obiectivul nu afecteaza flora sau fauna si nu se afla intr-o zon protejata
ecologic.

Protectia agezdrilor umane si a obiectivelor de interes public: cladirea este amplasata intr-o zona
intravilana cu functiuni de locuire si servicii, fara impact negativ asupra vecinatatilor.

Gospodarirea deseurilor si substantelor periculoase: titularul va asigura curatenia si respectarea
normelor de salubrizare; nu exista surse de substante toxice sau periculoase.

H. CERINTA ,H"- UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Eficienta utilizarii apei: cladirea va utiliza resurse de apa in mod eficient, prin instalarea de
dispozitive economizoare la chiuvete, toalete si robinete.

Consum energetic redus: se va asigura prin implementarea solutiilor de eficienta energetica
(izolarea termica a planseelor, tamplarie performanta, aer conditionat inverter multisplit), reducand necesarul
de energie primara.

Materiale sustenabile: materialele utilizate la reabilitare vor fi alese cu impact redus asupra mediului,
cu preferinta pentru materiale reciclabile, durabile si non-toxice.

Gestionarea deseurilor: deseurile generate in timpul lucrérilor se vor gestiona conform normelor de
salubrizare si reciclare, prevenind poluarea solului si a mediului.

Eficientd maximé a resurselor: utilizarea resurselor naturale se va face cu eficienta maxima, evitand
consumul inutil de apa, energie si materiale, prin planificarea si organizarea optima a lucrarilor i a instalatjilor.

Valorificarea iluminatului natural: iluminatul natural va fi valorificat cat mai mult prin pastrarea
deschiderilor originale si amplasarea ferestrelor, reducand astfel consumul de energie electrica.

MASURILE DE PROTECTIE CIVILA

Nu este cazul.

T
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6.5. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI
FINANCIARE $| ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL DE
STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDURI
EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE

Sursele de finantare ale investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si constau din
fonduri proprii si fonduri externe nerambursabile.

7. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS iN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
A fost emis Certificatul de urbanism nr. 880 din 04.12.2025.

7.2. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA
Studiul topografic se anexeaza prezentei documentatii.
7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE
LEGE
Extrasul de carte funciara se anexeaza prezentei documentatii.

7.4. AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII CAPACITATII
EXISTENTE

Conform Certificatului de urbanism s-au solicitat avize/ acorduri: conform cap. 5.

7.5. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTQRITA]'!I COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, MASURI
DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A
PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU, IN DOCUMENTATIA TEHNICO - ECONOMICA

Actul administrativ al Autoritatii competente pentru protectia mediului se anexeaza prezentei
documentatii.

7.6. AVIZE, ACORDURI SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE,
PRECUM:

STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA RIDICATA PENTRU
CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE;

La etapele urmatoare de proiectare se vor prevedea solutii tehnice pentru cresterea performantei
energetice, astfel incat cladirea sa se incadreze in normele in vigoare.
Inchiderile exterioare propuse vor fi realizate astfel incat sa asigure confort termic corespunzator prescriptiilor
normative actuale, contribuind la economia de energie sila functionarea eficienta a cladirii.

¢
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STUDIU DE TRAFIC $1 STUDIU DE CIRCULATIE, DUPA CAZ;
Nu este cazul.

RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC, IN CAZUL INTERVENTIILOR iN SITURI ARHEOLOGICE;
Nu este cazul.

STUDIU ISTORIC, IN CAZUL MONUMENTELOR ISTORICE;
Nu este cazul.

STUDII DE SPECIALITATE NECESARE iN FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEL
Studii de specialitate:
- Expertiza tehnica - anexa la prezenta documentatie;
- Raportul geotehnic - anexa la prezenta documentatie.

8. ORGANIZAREA DE SANTIER

Organizarea de santier pentru lucrarile din prezenta documentatie se vor realiza in zona obiectivului in
conformitate cu legislatia in vigoare si va fi detaliata in cadrul urmatoarelor etape de proiectare.
La executia lucrarilor de constructii prevazute in prezenta documentatie se vor lua toate masurile de

siguranta necesare care decurg din cadrul legislativ in vigoare conform tuturor prevederilor din ,Norme de
protectie a muncii” — 19986. Astfel, se vor implementa masurile de asigurare a securitatii si sanatatii
personalului, tinand seama de urmatoarele principii generale de prevenire:
a. —obligatia de a asigura securitatea si sanatatea angajatilor, in toate aspectele referitoare la munca, revine
conducatorului unitatii;
b. - obligatiile salariatilor in domeniul securitatii si sanatatii in munca nu vor afecta principiul responsabilitatii
conducatorului unitatii;
¢. —in contextul responsabilitatii sale, conducatorul unitatii va lua masurile tehnice si organizatorice necesare
pentru asigurarea securitatii si sanatatii angajatilor.

Conducatorul unitatii va implementa masurile de asigurare a securitatii si sanatatii angajatilor tinand
seama de urmatoarele principii generale de prevenire:
- evitarea riscurilor;
- evaluarea riscurilor care nu pot fi evitate;
~ combaterea riscurilor la sursa;
- adaptarea muncii la om, in special in ce priveste proiectarea locurilor de munca, alegerea echipamentului
tehnic si a metodelor de munca, in vederea micsorarii monotoniei muncii si a stabilirii unor ritmuri de lucru
predeterminate si reducerii efectelor lor asupra sanatatii;
- adaptarea la progresul tehnic;
— inlocuirea pericolelor prin non-pericole sau pericole mai mici;
- dezvoltarea unei politici de prevenire cuprinzatoare si coerente, care sa cuprinda tehnologiile, organizarea
muncii si a conditilor de munca, relatiile sociale si influenta factorilor de mediu;
— prioritatea masurilor de protectie colectiva fata de masurile de protectie individuala;
- prevederea de instructiuni corespunzatoare pentru lucratori.

De asemenea, in legatura cu masurile-de siguranta contra incendiilor se vor lua toate masurile
specificate in standarde.
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In perioada de organizare de santier si de lucrari executate la construdt
asemenea, masurile de protectie ce decurg din reglementarile tehnice in vigoa

LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIE\I\,
SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SU
Amplasamentul nu ridica probleme de mediu din punct de vedere al naturii terenului (alunecator,
mlastinos, inundabil).
Pentru o buna protectie a circulatiei auto pe strada, nu se vor parca sau statien m’asupé m, Ci se
vor introduce in incinta. Inainte de iesirea pe drumurile publice se va controla fi e;a’ eJmasina si Se vor ¢
(spala) rotile, astfel incat sa nu se murdareasca soseaua cu noroi. L Y
- aspecte refentoare la prevenlrea si modul de raspuns pentru cazun de poluxi

acolo unde este cazul.
- aspecte referitoare laA
Nu este cazul

Intocmit,
> arh. Anca GROZAVESCU
ﬁ&‘matura OAR, nr. TNA 7885

‘\" 1]

Sef proiect:
*‘/ arh. Andrei TURCU

eptjn‘é/s’emnatura OAR, nr. TNA 8616

Sef proiect complex:
arh. Dan-Cristian RANJA
rept de semnatura OAR, nr. TNA 3400
inisterul Culturii, domeniile 1,3 (A,B,C)

Andrei Don:s‘al—




INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
a obiectivului de investitii
Consolidare seismicd si crestere eficientd energheticd imobil situat in Bd.Pache Protopopescu
nr.54 sector 2, Bucuresti

Valoare totald: 13.588.960,60 lei (fard TVA),
- din care: C+M:7.436.818,28 lei (fara TVA);

Valoare totald:16.424.792,61 lei (cu TVA);
- din care: C+M: 8.998.550.12 lei (cu TVA);

Regim de inéltime: S+P+1E+Pod

Tip cladire: imobil locuinte la etaj si functiuni conexe la parter — spatii comerciale
Suprafata construitd a constructiei: 163,10 mp

Suprafata constructiei desfasurata inainte de interventie: 638,50 mp

Suprafata constructiei dupé interventie: 638,50 mp

Durata estimat3 de executie a obiectivului de investitii: 12 luni calendaristice

Surse de finantare: valoarea de la bugetul local si din alte surse, legal constituite— 16.424.792,61
lei (cu TVA),

AMCCRS

Director Executiv adjunct
Elena LICA RADUCANU

{ntocmit, Georgeta Sandu

Jout
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