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Ro2 | SOLUTIA DE PRINCIPIU DE INTERVENTIE PERETI DIN ZIDARIE DE
CARAMIDA
Ro3 | SOLUTIA DE PRINCIPIU DE INTERVENTIE STALPI
Ro4 | SOLUTIA DE PRINCIPIU DE INTERVENTIE GRINZI
Ro5 | SOLUTIA DE PRINCIPIU DE INTERVENTIE PLACI
IE 01 | INSTALATII ELECTRICE - SCHEMA TABLOU ELECTRIC GENERAL
IE 02 | INSTALATII ELECTRICE - SCHEMA TABLOU ELECTRIC DE SECURITATE
IE 03 | INSTALATII ELECTRICE - SCHEMA INSTALATII FOTOVOLTAICE
IDSAI | INSTALATII DE DETECTARE SI SEMNALIZARE LA INCENDIU-SCHEMA
o1 BLOC e
IS 01 | INSTALATII SANITARE —8CHEMA GAMERA TEHNICA
ISH 01 | INSTALATII SﬁNGERﬂ@ﬁypwxﬁ@ﬁVA STINGERE CU HIDRANTI
IT o1 | INSTALATI TERMICE - SCHEMA DISTRIBUTIE
IV o1 | INSTALATII HVAC —[SCHEMA CTA #SALA MIDZART
IVo2 | INSTALATI HVAC — ﬁng- SALAMARE (m
IVo3 | INSTALATII HVAC — SCHEMANEA | SALTAQTIVIFAR
IV o4 | INSTALATII HVAC — SCHEMASNA - SALAMIC/ -’Dg 5 STALOD w
IV o5 | INSTALATII HVAC . q &"'J.?qg&‘ PO [0 [T =% ) 9
IV 06 | INSTALATII vagz’—- WEA-CTAS SALA MARE (SALAY— \/ 2 ]
IV 07 | INSTALATII HVAC *sﬁﬂm%m ﬁ)sﬁgmu BIROH. sl
IVo8 |INSTALATIIHV (;Z SGHEMA(TA - SATLA MAREYSCENA 4
IV 09 | INSTALATII HV EMA ALIMENTARE BATERIE CTA lgég“ /H
IV1o |INSTALATII HV 'MA CPA ﬁs DE ACTIVITATT STBIROURI
CORP C3 % iy
IV11 | INSTALATII HVAC \ CLA< SALA BALET
IV12 | INSTALATII HVAC - SCHEMA CTA — SALI ACTIVITATI CORP C4
IV13 | INSTALATII HVAC — SCHEMA ALIMENTARE BATERIE CTA 3500 MC/H
IV14 | INSTALATII HVAC — SCHEMA ALIMENTARE BATERIE CTA 6500 MC/H
IV15 | INSTALATII HVAC — SCHEMA ALIMENTARE BATERIE CTA 15000 MC/H
IV16 | INSTALATII HVAC — SCHEMA ALIMENTARE BATERIE CTA 19000 MC/H
IV17 | INSTALATI HVAC - SCHEMA ALIMENTARE BATERIE CTA 30000 MC/H
IV18 | INSTALATII HVAC — SCHEMA ALIMENTARE BATERIE CTA 22000 MC/H
IV19 | INSTALATII HVAC — SCHEMA ALIMENTARE BATERIE CTA 15500 MC/H
IV 20 | INSTALATII HVAC - SCHEMA ALIMENTARE BATERIE CTA 7500 MC/H
'L,
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1.1 gngmjm Jobiectivului de investitii
EGLISARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII
OPERA COMICA PENTRU COPII BUCURESTI”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor :
OPERA COMICA PENTRU COPII 1 _f"'

1.3. Ordonator de credite (se - M N\
OPERA COMICA PENTRU C %) ({ N(Q r/ \ ‘\
Er\\ ? filel | o {
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OPERA COMICA PENTRU \\

1.4. Beneficiarul mvestltlel

Adresa: Calea Giulest

Cod Unic de Ident; F@ Olﬁap
4

Telefon: 0213/14p.819 R, 11093} '

Fax : 0213/192.81% ’%p %

oewles

Email: contact@operacy

.?e 0. ~~ Bucu

‘f‘

SiteWeb: www.operacomica.ro

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor

Sef Proiect: Ing. Onisim GRESCU

Adresa: Mun. Ia;yﬁas— .Nicolma Nr.70, Bl.987,Sc. B, Et1, Ap.5, Jud. Iasi, Cod
fiscal: RO42994959 —

Coordonator qpeclar tate, arh Dorel B

ucC

»
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2. Situatia existenti si necesitatea realizirii lucririlor de interventii
2.1, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

Roménia dispune de un cadru legislativ si institufional In curs de consolidare in
domeniul reducerii riscului seismic al clidirilor, corelat atat cu politicile europene privind
rezilienta infrastructurii, cit si cu obiectivele nationale de protejare a populatiei si a
patrimoniului construit. In acest context, un rol esential il are Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, care constituie principalul instrument de
interventie la nivel national pentru cresterea sigurantei seismice a fondului construit.

La nivel european, politicile privind siguranta constructiilor sunt integrate in cadrul mai
larg al strategiilor privind adaptarea la schimbirile climatice, rezilienta infrastructurii si
reducerea riscurilor de dezastre. Desi nu existi o directivi unic# dedicats exclusiv riscului
seismic, statele membre sunt incurajate si adopte misuri pentru cresterea rezilientei
cladirilor, inclusiv prin programe nationale dedicate.

In Romania, cadrul legislativ specific este reglementat in principal prin Legea nr.
212/2022 privind reducerea riscului seismic al clidirilor, care stabileste mecanismele de
interventie, responsabilititile institutionale si conditiile de finantare pentru lucririle de
consolidare. Aceast# lege fundamenteaz3 implementarea PNCCRS si defineste priorititile de
interventie asupra clidirilor incadrate in clase de risc seismic.

Programul national de consolidare a clidirilor cu risc seismic ridicat are ca obiectiv
principal reducerea vulnerabilititii fondului construit prin realizarea de interventii integrate,
care includ expertizarea tehnicd, proiectarea lucrérilor si executia acestora. Programul vizeazi
atat clddirile rezidentiale, cit si cele publice, contribuind la cresterea nivelului de siguranti
pentru utilizatori si la prevenirea pierderilor de vieti omenesti in cazul producerii unor
cutremure majore.

Implementarea programului este sustinuti prin alociri de la bugetul de stat, ceea ce
permite, in anumite cazuri, acoperirea integrali a costurilor pentru beneficiari. Acest
mecanism faciliteazd accelerarea interventiilor asupra clidirilor vulnerabile si eliminarea
barierelor financiare care ar putea intarzia lucririle de consolidare.

fn complementaritate cu alte politici publice, inclusiv cele privind eficienta energetics a
cladirilor, PNCCRS contribuie la modernizarea fondului construit din Roménia, prin
promovarea unor solutii tehnice care respects atat cerintele de siguranti structurals, cAt si pe
cele privind calitatea mediului construit. in acest sens, interventiile de consolidare pot fi
corelate cu lucrdri de renovare energeticd, asigurand o abordare integraty a performantei
cladirilor.

Pentru implementarea eficienti a(programyluj, sunt implicate institutii centrale si
locale, precum si specialigti din domenit] constructiilor, fiind necesard dezvoltarea capacititii
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administrative, a expertizei tehnice si a mecanismelor de monitorizare. In acelasi timp, este
esentialdl informarea si constientizarea populatiei cu privire lariscurile seismice si la beneficiile
consolidarii cladirilor.

in concluzie, Programul nafional de consolidare a clidirilor cu risc seismic ridicat
reprezintd un instrument strategic fundamental pentru cregterea rezilientei seismice a
Romaniei, contribuind la protejarea vietii, a bunurilor si la dezvoltarea durabild a mediului
construit.

La nivelul Municipiului Bucuresti, exista un numir semnificativ de strategii
sectoriale elaborate sau in curs de elaborare pe diverse orizonturi de timp. Cele
mai importante cuprind:

1. Planul de actiune pentru diminuarea zgomotului in Municipiul Bucuresti - aprobat

prin HCGMB nr. 183/2017, cu valabilitate pani in anul 2030;

2. Planul Integrat de Calitate a Aerului pentru Bucuresti 2018 ~ 2022 — aprobat prin
HCGMB nr. 325/2018, cu valabilitate pana fn anul 2022;

3. Strategia locald privind incluziunea sociald si reducerea siriciei in Municipiul
Bucuresti 2017 —2021 — aprobatd prin HCGMB nr. 496/2017, cu valabilitate pana in
anul 2021;

4. Strategia de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung a serviciului public de
salubrizare in Municipiul Bucuresti (2014-2030) — aprobati prin HCGMB nr.
82/2015, cu valabilitate pénd in anul 2030;

5. Strategia de alimentare cu energie termics in sistem centralizat a consumatorilor din
Municipiul Bucuresti (2018-2028-2038) -aprobatd prin HCGMB nr. 260/2017, ¢
valabilitate pani in anul 2038;

6. Strategia pentru dezvoltarea unui orag inteligent "Smart City Bucuresti” 2018-2025;

=. Strategia pentru dezvoltare educationali - Bucuresti - Capitala Educatiei;

8. Strategia de realizare a unor s3li multifunctionale (sportive/ culturale) — aprobata
prin HCGMB nr. 606/2018;

9. Strategia Culturald a Municipiului Bucuresti 2016 — 2026 — aprobati prin HCGMB
nr. 152/2016, cu valabilitate péna in anul 2026;

10. Programul ,Promovarea Municipiului Bucuresti ca destinatie turistici si dezvoltarea
turismului in Bucuresti” (2018-2020) — aprobat prin HCGMB nr. 539/2018;

11. Master Planul pentru sistemul de management integrat al deseurilor la nivelul
Municipiului Bucuresti — aprobat prin HCGMB nr. 455 /2019, cu valabilitate pand in
anul 2046;

12. Strategia de dezvoltare (conceptul strategic) Bucuresti 2035;

13. Programul multianual _Bucurestiul Digital” - Tehnologia Informatiei pentru servicii
publice — aprobat pgirt HCGMB-ar. 542 /2018;
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14. Master Planul serviciului de alimentare cu apd si canalizare pentru Municipiul
Bucuresti — aprobat prin HCGMB nr. 577/2019.

Politicile si programele de dezvoltare vizate in cadrul STRATEGIEI INTEGRATE DE
DEZVOLTARE URBANA A MUNICIPIULUI BUCURESTI stabilesc ca obiect specific - Orasul
durabil: Conservarea patrimoniului natural, reducerea poludrii, a emistilor de gaze cu efect
de serd, si limitarea efectelor riscurilor. In cadrul acestui Obiectiv sunt vizate in principal:

- Imbunétitirea performantei energetice a clidirilor publice si private;

- Reabilitarea si cresterea eficientei energetice a sistemului centralizat de energie termica;

- Modernizarea si cregterea eficientei energetice a sistemului de iluminat public;

- Asigurarea unei gestioniiri eficiente a deseurilor si promovarea tranzitiei la o economie

circulara

- Reducerea poluirii, si imbunétitirea calititii aerului, apelor si solului

OPERA COMICA PENTRU COPII este institutie public de culturi de interes local a
Municipiului Bucuresti, cu personalitate juridici, aflat# in subordinea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, infiintatd prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiului
Bucuregti nr. 9/2003, in vederea producerii si difuzirii spectacolelor de operi,
opereta, musical i balet, adresate copiilor, tinerilor si adultilor, in regim propriu
sau in coproductie cu alte institutii de profil, publice sau private, din Bucuresti,
din tarid sau din strainitate, in tari si peste hotare, intreaga sa activitate aviand ca
scop educatia culturali a copiilor si tinerilor din Bucuresti, din intreaga tari si
din diaspora.

Opera Comicd Pentru Copii este o institutie de spectacole incadrati la categoria “institutii
de spectacole de repertoriu”, conform prevederilor O.G. nr.21/2007, aprobat¥ prin Legea nr.
353/2007, avind specificul si functionind in baza regulilor cuprinse in prezentul regulament,
desfisurandu-si intreaga activitate cu respectarea legislatiei aplicabile domeniului siu de
activitate.

Activitatea Operei Comice Pentru Copii este coordonat3 de Directia Generald Dezvoltare si
Investitii - Directia Cultura, Sport, Turism - PMB, compartiment functional de specialitate,
conform atributiilor acestuia, in bazi si cu respectarea legislatiei in vigoare. In exercitarea
atributiilor sale, Opera Comicé Pentru Copii respecti normele, regulamentele si metodologiile
elaborate de Ministerul Culturii, ca autoritate a administratiei publice centrale competent3 in
elaborarea si aplicarea strategiei si politicilor in domeniul culturii.

Opera Comicd Pentru Copii este finantatd din subventii de la bugetul local al Municipiului
Bucuresti, din venituri proprii, precum si din sponsoriziri sau donatii provenite de la persoane
juridice si fizice.

Obiectul de activitate al Operei Comice Pentru Copii il reprezint:

1, Promovarea culturii muzicale §i a agtei interpretative prin spectacole destinate

copiilor, in tard si striindtate, In yédeérea edueirii si- dezvoltirii culturale a acestora;
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10.

11,

12,

13.

Producerea gi prezentarea spectacolelor lirice i coregrafice pentru copii si tineri,
realizate in regim individual sau in parteneriat cu alte institutii de profil, publice sau
private din Bucuresti, din {ard sau din striinitate, in tard si peste hotare;
Valorificarea optimi a potentialului artistic existent, realizarea unei traditii artistice
a institutiei, exploatarea consecventd a fondului liric, coregrafic si dramaturgic
national si universal, clasic §i contemporan, stimularea inovatiei si creativitafii,
afirmarea personalititii artistice gi promovarea valorilor muzicale autohtone in
strainatate; '
Initierea si sustinerea de proiecte educational-culturale si social-formative destinate
publicului int;

Realizarea unor parteneriate cu institutii de profil din Bucuresti, din tard si din
striiinitate, in vederea deruldrii unor programe si proiecte culturale de interes local,
national, european si international la care copiii s3 aibd un acces direct;

Activarea in retele culturale de profil din taré si din straindtate;

Colaborarea cu institutiile de invitimant si oferirea unui sprijin calificat gcolilor in
vederea derulirii unor proiecte valoroase;

Realizarea si dezvoltarea de programe, proiecte si actiuni culturale in domeniul
muzical, de oper, operetd, musical si balet, in parteneriat cu artigti, organizatii
neguvernamentale, institutii de spectacole din tard si strdindtate;

Organizarea si desfisurarea de programe educationale, de perfectionare si formare
continui a artistilor si personalului specializat, de activitiiti de creatie si cercetare in
domeniul artistic - muzical (opera si balet) si tehnic, pentru meseriile de sceni;
Producerea, promovarea si susfinerea spectacolelor de operd, operetd, musical si'
balet destinate copiilor, tinerilor si adultilor, in regim propriu sau in coproductie cu
alte institutii de profil, publice sau private, din Bucuresti, din tard sau din striindtate,
in tard si peste hotare;

Organizarea, promovarea si desfdgurarea de manifestiri specifice teatrelor de oper4,
operetd, musical si balet destinate copiilor, tinerilor si adultilor, in regim propriu sau
in coproductie cu alte institutii de profil, publice sau private, din Bucuresti, din tard
sau din striinitate, in tar3 si peste hotare, precum: festivaluri, tArguri, concursuri,
workshopuri, spectacole, concerte s.a.;

Promovarea culturii muzicale, teatrale gi coregrafice, clasice, moderne si
contemporane, destinatd copiilor, tinerilor si adultilor, in {ard si strdinitate, in
vederea realizirii educatiei culturale a acestora;

Valorificarea si exploatarea consecventd a fondului liric, coregrafic i dramaturgic
national si universal, clasic, modern si cont
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14.  Stimularea inovatiei si creativitétii, afirmarea personalititii artistice si promovarea
valorilor muzicale, coregrafice, teatrale, regizorale si scenografice autohtone, in tar
si in stridinitate;

15. Initierea si susfinerea de proiecte educational-culturale si social-formative care
vizeazd cresterea consumului cultural si implicarea activd in actul de culturi a
publicului tinti;

16.  Realizarea de parteneriate cu institutii publice sau private, din Bucuresti, din {ars
sau din striindtate, in vederea deruliirii unor programe si proiecte educational-
culturale de interes local, national si international la care copiii s# aibj acces direct;

17.  Realizarea sau participarea la programe si proiecte de si pentru copii si tineret, care
urmdresc promovarea principiilor multiculturale si antidiscriminatorii, in scopul
promovirii diversitétii culturale din spatiul roménesc, european si international;

18.  Organizarea si desfisurarea de programe educationale, de perfectionare gi formare
continua a artistilor si personalului specializat, de activiti{i de creatie si cercetare in
domeniul artistic - muzical (oper3 si balet) si tehnic, pentru meseriile de sceni.

Cladirea Opera Comici Pentru Copii, format3 dintr-o constructie cu geometrie variabili
caracteristicd clidirilor culturale si derivati din modificiri functionale de-a lungul timpului,
deserviti de aceleasi sisteme de utiliti{i, amplasati in intravilanul municipiului Bucuresti, pe
Calea Giulesti nr. 16, sector 6.

Opera Comicd Pentru Copii a stabilit ca obiectiv principal performanta energetics a clidirii
si consolidarea structurald, avand ca obiectiv final modernizarea clidirii atat la nivel functional
,cat si la nivel streuctural gi de performanti energetici.

Renovarea integrati a Operei Comice Pentru Copii este justificata, pe de o parte, de starea
de degradare a unor pirti din clidire, iar pe de altii parte necesitatea realiziriii unor lucriri
pentru cresterea eficientei energetice.

Performanta energetici a clidirii (PEC) reprezinti energia efectiv consumati sau estimati
pentru a raspunde necesitétilor legate de utilizarea normala a clidirii, necesititi care includ in
principal: incilzirea, prepararea apei calde de consum, ricirea, ventilarea si iluminatul.
Performanta energetici a clidirii se determiné conform unei metodologii de calcul i se
exprimd prin unul sau mai multi indicatori numerici care se calculeazi ludndu-se in
considerare izolatia termic, caracteristicile tehnice ale clidirii si instalatiilor, proiectarea si
amplasarea clddirii in raport cu factorii climatici exteriori, expunerea la soare si influenta
cladirilor invecinate, sursele proprii de producere a energiei si alti factori, inclusiv climatul
interior al clddirii, care influenteazi necesarul de energie.

A s
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2.2, Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a

deficientelor

Terenul pe care se afld imobilul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
Sectorul 6, Calea Giulesti, Nt. 16 si este identificat prin C.F. Nr. 216440 Bucuresti si se afld in
proprietate publici.

Terenul se invecineaza la:

Orientarea |Vecinitate Distanta |
Nord - Vest Proprietate private nr. Cad. 226405 15,00m

Sud - Vest Calea Giulesti 11,83 m

Sud - Est Proprietate privata 27,60 m
Nord - Est Proprietate private nr. Cad. 226405 9,37 m

Scopul lucririi este de a fundamenta solutiile si mésurile de ridicare a performantelor
energetice si structurale, in conformitate cu legislatia in domeniul constructiilor (legea
10/1995, legea 372/2005) si cu reglementirile tehnice in vigoare.

Prezenta documentatie este elaboratd clddirea Opera Comici pentru Copii din
municipiului Bucuresti, Sectorul 6, Calea Giulesti, Nr. 16.

Functiunea clidirii este de institutie publici de culturd de interes local, unde se
desfisoari activitdii-spectacole de teatru, opers, balet, dans, etc. Arhitectura este specifica
clidirilor mai importante din epoca interbelicé, cu fatade previizute cu ancadramente si alte
elemente decorative specifice acelei perioade, dar nu este inscrisd in lista monumentelor
istorice.

Corpul central OCPC (Opera Comicd Pentru Copii) a avut mai multe etape de
construire. Nava centrali a fost construit3 in perioada 1927-1929 si cuprinde sala de spectacole,
scena, zona cu echipamentele tehnice si 0 zona administrativi de birouri, fiind numita succesiv
Casa de Culturd, apoi Teatrul Giulesti, iar in prezent se numeste Opera Comicé pentru Copii.
fn anii urmitori, acestui corp, ii sunt atasate 2 corpuri laterale de o parte si de alta a scenei,
cuplate functional ct si structural intre ele fira rosturi de separatie.

Clidirea are regimul de iniljime 28+P+3E+TURN SCENA; primul subsol este sub
intreaga clidire; subsolul 2 este partial, fiind gandit ca un subsol tehnic, azi nefunctional. In
zona scenei, fatadele ies din planul vertical al cladirii, ca un turn, pe o inéltime de cca. 5 m.

Suprafetele construite pe niveluri au urmatoarele arii:

Asi=1064m2; As2=270m?; Ap=2090m?; Api=1547m2; Ara=1547m?; Arz=455m%
Arca=408m?

Suprafata construiti desfasuratii: Ass + Asy + Ap + A1 + AE2 + Ag3 + Apod = 8281 m2.

ngltimi de nivel semnificative: <!
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Hsi = 4,35 m; Hso= 2,75 m; Hpiscinasi= 6,50 ... 7,95 m; Hsala spectacole = 9,40 M; Hscena = 21,05
m; Hp= 3,35m/5, 70m ; He: = 2,90m ; Hez = 2,00 m; Hgz = 2,00 m;

Iniltimea maxim# a clidirii: Hmax = 23,05 m fat3 de cota CTA;

CTA = -2,00 m fati de cota +0,00m de cilcare parter.

Circulatia se realizeazi pe verticald prin intermediul scirilor realizate din beton armat.
Clédirea prezinti acoperis de tip terasi si sarpanti.

Tnchiderile exterioare sunt realizate cu panouri din zidirie de cirimidi cu grosimea intre
30-50 cm. Cadrele sunt formate din stilpi si grinzi cu diferite sectiuni. Peretii din zidirie
portantd sunt bordati cu sdmburi si centuri din beton armat; simburii au sectiuni p#trate, cu
latura cel putin egali cu grosimea peretelui pe care-1 bordeazi, iar centurile au aceeasi grosime
cu cea a peretilor si indltimea de cca. 30 ... 50 cm.

Plangeele supraterane sunt din beton armat, monolit si sunt fie plansee cu plici de 13-15
cm grosime si grinzi, in zonele cu compartimentiri tip fagure, fie plansee casetate de 10-12 cm
grosime, in zonele cu compartimentéri tip celular si tip sala. Clddirea prezinti zone cu supante
si zone unde plangeele sunt decalate pe iniltime.

Compartimentirile interioare sunt realizate din zid#rie de cirimid3 portanti de 24 cm (o
carimidi), sau zidirie de cirimidi nestructurald de 12 em. In unele zone au fost realizate
compartimentari noi din gips carton pe schelet metalic.

Fatadele sunt finisate la exterior cu tencuieli decorative specifice perioadei interbelice,
dar au si tencuieli refacute in zonele unde au fost evidentiate degradiri.

Finisajele interioare sunt tencuieli clasice reficute si/sau inlocuite in unele zone de la
subsolurile 1 si 2, si vopsitorii lavabile reficute si/sau inlocuite, aplicate peste tencuielile
initiale, clasice in unele zone de la suprastructuri.

Pardoselile sunt din parchet sau mocheti pentru inciiperile curente, gresie pentru holuri
si grupuri sanitare, iar la subsolul 2, pardoseala este sap# din beton.

Tampldria exterioard: o parte din usile si ferestrele initiale, clasice din lemn si/sau din
otel cu geam din sticld au fost inlocuite cu unele noi din PVC cu geam termoizolant; usile de
acces principale au fost inlocuite cu tAmplirie din aluminiu si geam termopan; existi inci
ferestre si usi din lemn sau otel, in stare avansati de degradare si cu geamuri sparte.

Tampléria interioars este fie clasicd din lemn reconditionat, fie noui din PVC. Exist3 usi
metalice foarte mari intre scend si zona adiacent# de decoruri, deformate si neetanse.

Terasele sunt din plansee de beton acoperite cu tabl4, acum ruginits, cu exceptia zonei de

intrare In cladire si a turnului peste scend, unde terasele au fost renovate recent. Pe unele
terase se afld amplasate pe directia S-E 100 de panouri PV de 250 W /panou.

Terasa cu pante spre interior de la corpulfost ODEON are pe una din laturi un luminator
de sticla, etangat de curdnd, dar murdar i fearte greu-accesibil pentru a fi spilat.

Descrierea instalatiilor: / ;

ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENTA LEGIT NR 87596 PIVIJD/OREFTULDE AUTOR, UTILFZAREK SA TREBUIE 5A FIE CONFORM =,
CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT, FIIND INTERZISA REROBUCEREA ST DfFZAREA FARA ACORDML GRS-Grup SRL / %zpi

A
L




PROIECTARE — EXPERTIZARE — CONSULTANTA

@® Mun. Iagi, Sos. Nicolina, Nr.70

Nr. Registrul Comer{ului: J2021001809221 Bl.987 Sc. B, Et.1, Ap.5, Jud. Tagi
CUL RO 42994959 © office@grsro

Cont ING: ROg5 INGB 0000 9999 1064 3399 @ www.grs.ro

Cont Trezoreria Mun. Jasi: RO55TREZ4065069XXX028267 ® o075.44.22.555

Centrala termica este amplasati la nivelul subsolului -2, intre corpul central OCPC si
corpul fost ODEON. Cazanele au fost modernizate printr-un proiect anterior. Ele produc apa
Ferbinte utilizata in corpurile statice convectoare amplasate in inciperile incalzite sau mai
putin incilzite din corpurile cladirii. Conducerea institutiei are deja bugetati inlocuirea celor
o centrale cu alte 12 montate in paralel, astfel incat si permita o mare flexibilitate in caldura
furnizata diverselor spatii, cu mare varietate de tip de activitate si program de utilizare.
Conductele de agent termic sunt in cea mai mare parte termoizolate in camera tehnica a
centralei, iar distributia stribate in principal spatii incalzite.

Conductele de agent termic din camera centralei urca la nivelul parterului si de acolo mai
departe, distribuind cilduri in toatd cladirea. Nu existi altd sursi de incilzire a spatiilor. Unul
din cazane este in functiune, iar celilalt are mai mult rolul de rezervi, in prezent fiind si defect.
Cildura este distribuitd spatiilor prin corpuri statice (calorifere) de tipuri si puteri diferite.
Majoritatea sunt noi, panouri din otel; dar sunt si vechi din fonti sau conducte de otel, unele
dintre ele fiind foarte deteriorate si fira robineti de reglare.

Apa caldi de consum trebuia sa fie preparati intr-un boiler de 1000 L amplasat in aceeasi
inciipere cu cazanele, alimentat prin serpentina cu api caldi produsd de acestea. Acesta a fost
ins scos din circuit, iar in prezent, apa caldi este preparatd in boilere electrice zonale, dar nu
pentru toate punctele de consum prevazute in proiectul initial al cladirii.

Energia electrici se preia din Sistemul Electro-Energetic National (SEEN) prin reteaua
de distributie a orasului. Tablouri electrice cu automatiziri asigurd alimentarea cu energie
electrici a tuturor consumatorilor din clidire, in principal sisteme de iluminat gi aparaturd
electronici, dar si masini de spalat, calcitorie, echipamente de manevrat recuzita de scena etc.

Clidirea dispune de un grup electrogen de 2 kW amplasat in curtea interioara.

luminatul clidirilor este in principal realizat cu corpuri de iluminat economice si LED de
putere cca. 25 kW (exceptand fluminatul de sceni cu reflectoare).

Clsdirea are un sistem de ventilare mecanici cu aer tratat intr-o CTA prevazuti cu baterii
de agent cald preparat in centrald termica si baterii de agent cald/rece preparat intr-un Chiller
modular tip MIDEA de 65/69 kW pentru incilzire/ricire, precum si cu recuperator de caldura
din aerul viciat evacuat. Coeficientii de performant3 sunt COP=3,2 si EER=3,18.

Aerul proaspat este aspirat din exterior si transportat printr-o lunga tubulaturd care
traverseazi subsolul 1 prin spatii utile, creind disconfort estetic si fonic, doar pentru
distribuire la nivelul si in zona superioard a scenei.

Sala de spectacol trebuia sa fie alimentata cu aer proaspat tratat pe la baza scaunelor din
gradend, dar sistemul este nefunctional de foarte mult¥ vreme. Aerul tratat furnizat in exces la
nivelul scenei cauzeazi disconfort atét actorilor cat si spectatorilor si operatorilor de scend din
cabinele de regie, fiind prea mult pentru primii §i prea putin pentru ceilal{i.

Restul spatiilor sunt ventilate natural, prin infiltratii sau deschideri frecvente de
ferestre/usi, care suntde multe ori ldsate deschise perioade 1
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In foarte putine spatii (anumite birouri, sala de repetitii), existd montate echipamente de

aer conditionat tip split.
Corpul fost ODEON+corp de legituri

Extinderea cu corpul fost ODEON cu regim de iniltime maximal S+P+2E, o suprafati
construitd de 785 m2 si o suprafatd construiti desfisurati de cca 2.150 m2. Cladirea prezinta
un sistem structural dual, conform P100-3/2019, cu cadre din beton armat preponderente,
capabil sa preia incarcari gravitationale si actiunile seismice.

Extinderea include Corpul fost ODEON si corpul de legatura dintre acesta si Corpul
central OCPC. Pentru aceste doua corpuri nu exista informatii exacte privind anul construirii
si nici date precise referitoare la eventuale interventii ulterioare (consolidari locale sau
generale, respectiv reparatii). Conform aprecierii expertului, executia acestora s-ar fi realizat
in intervalul 1940-1945.

In prezent, corpul fost ODEON este functional si se afla cuplat structural si functional de
Corpul central OCPC prin intermediul corpului de legatura. Zidaria portanta este bordata cu
centuri si samburi din beton armat, iar peretn interiori din BCA ai corpului de legatura au rol
portant si prezinta tencuieli armate. Tn acest corp de clidire la subsol -2 se afl¥ camera
schimbitorului de cildur3 cu spatiile tehnice adiacente, la subsol -1 se afli ateliere cu spatii de
garare ale autoturismelor ce transporti recuzita pentru sceni.

Functional propus
Etaj Indicator Functiune Suprafata | Perimetru uI;Iil Pardoseala
= utila [mp] [ml] [m]

PLAN SCHIMBATOR DE

SUBSOL-2 | 529! | CALDURA 153.555 5.2 |505| Beton
PLAN

SUBSOL -2 S2.02 SPATIU TEHNIC 33.885 23.995 6.2 Beton
PLAN

SUBSOL -2 S2.03 SPATIU TEHNIC 16.665 23.5 2.8 Beton
PLAN

SUBSOL -2 S2.04 CASA SCARII 11.155 14.005 6.2 Beton
PLAN
PLAN

SUBSOL-2 | S2.06 SPATIU TEHNIC 15.325 18.795 2.8 Beton
PLAN :

SUBSOL -2 Sa2.07 SUBSOL TEHNIC 209.88 143.085 2.8 Beton

449.49 m?

PLAN S1 o1 ATELIER ME" C Y 119.87 43.905 2.9 Beton

SUBSOL -1 ‘g(/ %W \ : : .

ACEST DOGUMENT INTRA SUB TNCIDINT A SGH NI 8/ 558 PRIVIND DREFTUL DE AATTOR UYL TZAREA SA TREB OIS S FIE CONFORM
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Sul;slﬁ = St1.02 ATELIER MECANIC 85.015 37.065 2.9 Beton o
SUlislggi - S1.03 BIROU 19.45 17.655 2.45 Beton
SUl;Ié%I;{ . S1.04 G.S. 18.16 17.095 2.45 Beton
SU%%J;TJ ., | Stos |CASASCARI 4.8 27.8 275 mi‘;;‘;(‘:‘at
SUI;;Ié%I;I,-l S1.06 | GS. 5.1 9.495 3 Beton
SUI;%%I;{ 4 S1.07 HOL 6.175 10.785 3 Beton
SUI;}Ié%I}TJ o S1.08 DEPOZITARE 25.92 21.61 3 Beton
SUI;%%I;IJ -1 51.09 iﬁ%m 217.83 74.58 3 Beton
sull)alég, ., | Suwo | CAMERATEHNICA 46.785 28.115 3 Beton
SUI;Iﬁ = S1.11 DEPOZITARE 3.28 7.2095 3 Beton
su%ﬁ 1 Sti2 | ANEXA 5.725 101 3 Beton
SL&%%I;IJ - S1.13 CASA SCARIT 23.82 19.59 6 Beton
SUII)iIé%l\I{ o | Sw4  HOL 8.005 12.005 |245| Beton
SUI))BIé!c?)l;T, = S1.15 DEPOZITARE 5.7 9.8 2.45 Beton
SUII;I;(\)I;I. -1 S1.16 HOL 19.74 25.13 2.45 Beton
SU}gég = S1.17 DEPOZITARE 5.7 9.8 2.45 Beton
sulgﬁ 1 S118 | CASA SCARII 40.725 29.035 | 48 Gresie
SUPBIég =y S119 | BOXA 11.495 14.59 4.8 Beton
su?éﬁ 1 S1.20 HOL 19.06 18.6 4.8 Gresie
SUI;SIég = S1.21 HOL 21.885 21 4.8 Gres_if:
sUl;aIég 1 Siz22 | HOL 17.31 20.4 48 Gresie
su%lég -1 S123 | TABLOU ELECTRIC 11.89 15.445 6 Beton
SU‘;I‘%%I;T‘ =] S1.24 TRAFO CONEL 55.04 36.15 4.8 Beton
sulggi‘ﬁ 1 Si125 | ANEXA 10.765 15.085 3.1 Beton |
SU%%%I;T‘ = S1.26 'DEPOZTI‘ARE % 10.7?( 15.085 3.1 Beton )
ol
ACEST DOCUMENT INTRA SUB lNCIDEN'.i‘h LEGI[NIR. 3?1996 FRIVIND D ‘ U éE Al LIZAREA SA TREBUIE SA FIECONRORM i A
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sull)a]égl}{ -1 Si27 | HOL 8.105 12.935 3.1 Beton
SUI;Ié%l}{ 4 S1.28 | DEPOZITARE 1.96 5.74 34 Beton
su%lég-l Si2g9 | HOL 7.68 15.23 3.1 Beton
sull)slé%b[{ -1 S1.30 | DEPOZITARE 5.775 9.735 3.1 Beton
sulﬂléﬁ -1 S1.31 HOL 19.705 23.685 3.1 Beton
B DA 81.32 DEPOZITARE 16.81 21.995 3.1 Beton
SUBSOL -1
SU%%%IE = S51.33 HOL 10.37 12,9 3.1 Beton
SUll)slé?)IE -1 5134 HOL 5.78 9.69 3.1 Beton
sv%ré?)li -1 S135 | HOL 19.01 27.845 31 Beton
SUI;SLS?)bII, 4 S51.36 TABLOU ELECTRIC 15.125 21.36 3.1 Beton
SUI})SE?)IE -1 S1.37 DEPOZITARE 14.79 18.34 3.1 Beton
SUI;SI;(&)L\II, 1 S1.38 DEPOZITARE 22.31 21.13 3.1 Beton
su%lélz)l}{ 4 S1.39 CABINE CURATENIE 39.995 28.695 3.1 Betan
SUl;Ié‘?)I;TI e S1.40 CABINE CURATENIE 9.165 12.715 3.1 Beton
suilé%lf, -1 S141 | HOL 34.09 37.305 | 245 Gresie
SUl;Iég - S1.42 SALA BALET (PISCINA) 222.385 50.995 4.8 Parchet
sul;sls'%Ii ” 5143 %ﬁ‘l{ﬁm 33.12 23.8 4.8 Beton
SU%Ié‘?)I;{ o 51.44 SPATIU TEHNIC 20.69 18.9 4.8 Beton
suils‘ﬁl}f -1 S1.45 | ANEXA 5.34 11.3 4.8 Beton
suléléﬁlf, -1 5146 | ANEXA 4.385 8.4 4.8 Beton
SUI;I;(\)I;I‘ o S1.47 SALA DE SPORT 131.18 53.2 4.8 Parchet
su%lég - 5148 | GS. 12.74 15.3 3.8 Beton
sul;léglf, -1 S1.49 | HOL 35.14 58.25 4.8 Gresie
sull);lé?)li 1 S150 | HOL 92.01 62.275 4.8 Beton
SU%IS‘g i 81.51 DEPO?I'I‘ARL‘ =8 N \ 40.265 30.67 4.8 Beton
ACEST DOCUMENT INTRASUB [ o
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sv%léﬁ, 4 Si52 | DEPOZITARE 68.68 43.32 3.2 m%iggat
sulglég S S1.53 CASA LIFTULUI 11.745 15.08 3.2 mlz;:;::lat
SUI;%%I}{ 4 S1.54 | CASASCARII 36.235 27.115 3.2 mlf):?igat
Sul;lég 4 S1.55 HOL 12.895 18.58 3.2 Gresie
su?éﬁ - S156 | G.S. MAMA SI COPILUL 3.51 7.56 3.2 Gresie
su%lég 1 S157 | G.S.PERS. DIZABIL. 6.565 10.54 3.2 Gresie
SU%%%}{ 4 S1.58 | ZONA ALAPTARE 4.965 9.62 3.2 Gresie
sulélﬁ 1 S159 | HOL 30.175 59.25 3.05 Gresie
suglég -1 S1.60 G.S. 53.305 36.25 3.05 Gresie
sulélﬁ 4 S1.61 | GS. 2.52 6.4 3.05| Gresie
su%lég 4 s162 | GS. 56.125 49.08 |3.05| Gresie
PLAN S1.63 MAGAZIE 2.52 6.4 3.05 Gresie
| SUBSOL -1
sull,aléﬁg}{ 4 S1.64 | G.S.TATA SICOPILUL 4.815 8.855 3.05 Gresie
suiléﬁ 4 S1.65 CASA SCARTI 30.47 24.995 3.2 mlf);:;zlat
Suglég o | Sue6 | HOL 75.395 39.95 3.2 mﬁi:;(‘:at
SUI;Iég " S1.67 SPATIU TEHNIC 8.51 11.655 6 Gresie
SUI;%%I\II. 4 $1.68 | SALA SPECTACOLE 270.405 68.835 | 3.95 m‘f}‘;:i’gat
Suglépgi - S1.69 DEPOZITARE COSTUME 10.035 13.895 3.2 Gresie
su%lég 4 S1.70 | CABINA ARTISTI 7.17 11.005 3.2 Gresie
SU%Ié%I\II‘ - Si7 HOL 20.92 30.13 3.2 Gresie
su%léﬁ, = S1.72 CABINA ARTISTI 3.525 8.725 3.2 mﬁz:;gat
LN o [DEOHGRECRNA | oy | smors | 93 |
SUI;Ié%I}TJ ] S175 | SPATIU TEHNIC 8.77 11.89 6 Gresie
N /[
/A
ACEST DOCUMENT INTRA SUBINCIR TALE I
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PLAN
DEMISOL D.o1 BIROU 25.27 22.04 2.3 Parchet
PLAN
DEMISOL D.o2 CASA SCARIT 23.82 19.59 7.25 Beton
PLAN 3
DEMISOL D.o3 | GS. 2.63 6.745 2.3 Gresie
PLAN D.og4 BIROU 13.745 15.455 2.3 Parchet
DEMISOL ) i ’ v
PLAN !
DEMISOL D.os DEPOZITARE 8.51 12.505 3.25 Gresie
PLAN :
DEMISOL D.o6 DEPOZITARE 24.125 28.105 3.25 Gresie
PLAN
DEMISOL D.o7 FOSA SUB SCENA 50.085 40.415 2.5 Parchet
PLAN :
DEMISOL D.o8 HOL 12.955 19.61 2.5 Gresie
LN D.09 | CASA SCARII 12.375 14.44 25 | Gresie
DEMISOL | ’ : : )
173.51 m?

PLAN Beton
PARTER P.os WINDFANG 65.725 39.8 3.6 Hosaigit
PLAN Beton
PARTER P.o2 DEPOZITARE 8.925 12.7 3.6 hd st
PLAN Beton
PARTER P.o3 CASA DE BILETE 8.925 12,7 3.6 s ik
PLAN Beton
PARTER P.og4 DEPOZITARE 3.395 7.65 3.6 STezaicat
PLAN Beton
PARTER P.os5 HOL 1.68 5.2 3.6 yA8%aiat
PLAN Beton
PARTER P.o6 DEPOZITARE 3.78 8.2 3.6 iiEaibat
PLAN Beton
PARTER P.o7 HOL 1.68 5.2 3.6 et
PLAN Beton
PARTER P.o8 FOAIER 280.055 115.7 3.6 T
PLAN Beton
PARTER P.og CASA SCARII 11.06 14.775 3.6 A bt
PLAN Beton
PARTER P.10 CASA SCARII 10.975 14.74 3.6 S o
PLAN Beton
PARTER Pu | HOL 67.505 49585 | 36 | | raicat
PLAN P.12 ANEXA 11.88 15.35 3.6 Gresie

PARTER : 3 ) i
PLAN Beton
PARTER P.13 HOL 55-22 42.79 36 mozaicat
PLAN y
PARTER P.ag HOL _ 19.85 27 3.1 Gresie
PLAN A ;
PARTER P.15 . CJ}M ERA TEHNICA/ X 17.48 16.8 3.6 Gresie

ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENTA

R%éaéﬁmmm DREPTUL DE AUTOR UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM
CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT, B q
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PﬁATIER P16 | HOL 18.315 17.7 31 Gresie
PiIﬁATIﬁIR P17 CAMERA TEHNICA 25.53 20.3 3.6 Gresie
P;:;ATIER P.18 HOL 12.25 17.5 3.1 Gresie
PEATI;R P.19 G.S. PERS. DIZABIL. 6.36 10.655 3.6 Gresie
PKIﬁATI;R P.20 SALA SPECTACOLE 280.34 69.16 9.4 Parchet
PiIﬁATI;:IR P.21 HOL 30.775 31.795 2.8 Gresie
P&ATER P.22 CASA SCARII 18.535 18.84 2.8 Gresie
PﬁATlgR P23 | CABINA COSTUME 29.71 23.8 3.25 |  GCresie
PX%ATI];‘.IR P.24 HOL 67.845 71.01 2.8 Gresie
PAE{{‘ATI;R P.2s HOL+CASA SCARII 14.87 15.465 2.8 Gresie
Pi%{ATI}\ZIR P.26 G.S. 3.3 7.59 2.8 Gresie
piﬁATIég P27 G.S. 5.86 10.365 | 2.8 Gresie
p}:izﬂlz P28 | DEPOZITARE 4.34 8.5 2.8 Gresie
PX%ATIER P29 | DUS 5425 9.7 2.8 Gresie
pgATI];;IR P.30 BIROU 14.07 16.165 2.8 Gresie
Pg%{ATIER P.31 HOL 4.14 9.3 2.8 Gresie
PzIIiATII:ZIR P.32 CABINA MACHIAJ 12.865 14.7 2.8 Gresie
PzIﬁATIER P.33 SALA REPETITII BALET 99.38 41,805 5.8 Parchet
leﬁATl‘;:IR P34 | HOL 87.96 54015 | 755 | Beton
PiIIiATl}:‘.IR P.35 CAMERA TEHNICA 26.09 20.695 7.55 Beton
ngATll\EIR P.36 DEPOZITARE 13.21 16.405 7.55 Beton
PiIﬁATI];IR P.37 DEPOZITARE 87.945 38.82 6 Beton
Pi{{‘ATll\EIR P.38 HOL 65.87 51205 | 8.05 Beton
PﬁR P.39 | DEPOZITARE 69.16 33.61 6 Beton
Pﬁk L thGINETA 17.29 19.2 3 Gresie
"%
G R A | i
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PLAN
PARTER P.41 ATELIER 77.9 39.255 6 Beton
PLAN H
PARTER P.42 G.S.+VESTIARE 12.03 14.175 6 Gresie
PLAN
PARTER P43 HOL 16.03 18.67 6 Parchet
PLAN P44 | SALA BALET 176.465 55 6 Parchet
PARTER i !
PLAN
PARTER P.45 BIROU BALET 18.78 17.335 3.1 Parchet
PLAN
PARTER P.46 ADM. BALET 9.23 12,995 34 Parchet
PLAN :
PARTER P47 G.S. 7.65 12.265 3.1 Gresie
PLAN Beton
PARTER P.48 HOL 6.7 11.61 2.45 e 0
PLAN :
PARTER P.49 HOL 3.89 8.58 2.45 Gresie
PLAN !
PARTER P.50 G.S. FETE 8.82 11.88 2.45 Gresie
PLAN .
| PARTER P.5 DUSURI FETE 21.12 184 2.9 Gresie
P ;
P AII:'}‘II:‘.IR P52 HOL 8.815 13.98 3.05 Gresie
L P53 | LOCKERE FETE 77.16 3756 | 305| Gresie
PARTER ) i i )
PLAN
PARTER P.54 SCENA 326.06 81.72 21 Parchet
PLAN A
PARTER P.55 SPATIU TEHNIC 16.355 20.15 2.8 Gresie
PLAN .
PARTER P.56 HOL 15.05 26.2 2.8 Gresie
L P57 | DEPOZITARE 39.71 26 5.8 Beton
PARTER ’ ’ )
PLAN DEPOZITARE
PARTER P58 | RECUZITA+COSTUME 166:06 73585 | 58 Beton
PLAN .
PARTER P.59 HOL 5.33 9.235 2.8 Gresie
PLAN ;
PARTER P.60 DEPOZITARE 4.8 8.78 2.8 Gresie
PLAN :
PARTER P.61 HOL+CASA SCARII 23.3 26.485 2.8 Gresie
2,630.82
m?2
PLANI ETAT | Bio:1 | SALA SPECTACOLE 110.28 47.8 58 |  Parchet
P LANIETAJ Ero2 INTRAgﬁ ARTISTY - 16.32 16.8 2.9 Parchet
ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENTA 8499 mWﬁD‘DREWULDB'AUTD;i. UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE. CONFORM pg. 23
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PLAN ETAJ E1.03 ANEXA 8.87 12.7 2.9 Parchet
PLANiETAJ E1.04 G.S. 2.64 6.8 2.9 Gresie
PLANETAT | g105 | INTRARE PUBLIC 14.98 163 | 29 | oo
PLANIETAJ E1.06 G.S. 13.375 15.7 2.9 Gresie
PLANIETAJ E1.07 HOL 51.625 39.99 2.9 m?gggat
PLANETAY | E108 | G.S.PERS. DIZABIL. 0.86 134 2.9 |  Gresie
PLANETAT | B109 | HOL 31.955 43845 |335| oon
PLANIETAJ E1a0 G.S. 18.925 20.165 3.35 Gresie
PLANIETAJ E1.11 G.S. 11.39 15.465 3.35 Gresie
P LANIETAJ Eii2 HOL 6.83 12.24 2.9 Parchet
PLANIETAJ E1.13 CASA SCARII 14.645 16195 | 2.85 mi;:z:at
PLANIETAJ E1.14 HOL 54.11 52.52 2.85 m?)z?gat
PIANIETAJ Eii5 | BIROU ) 19.395 18.09 |2.85| Parchet
PLANIE'I‘AJ Ei.16 BIROU 31.37 24.245 2.85 Parchet
PLANIETAJ E1.17 ANEXA 4.245 9.5 2.85 Parchet
PLANIETAJ E1.18 G.S. 7.77 11.465 2.85 Gresie
PLANIEFAJ E1.19 G.S. 12.19 14.98 2.85 Gresie
PLANIETAJ Ei20 SALA CONSILIU 37.53 25.915 2.85 Parchet
PLANIET 22 Ei.21 DEPOZITARE 31.015 26,205 2.9 Gresie
PLANETAJ | §152 | LOCKERE BAIETI 77.3 3759 | 29 | Gresie
PLANlETAJ E1.23 DUSURI BAIETI 15.41 15.9 2.55 Gresie
PLANlETAJ Ei.24 G.S. BAIETT 14.065 15.275 2.55 Gresie
PLANIETAJ ' Ei.25 HOL 5.535 11.875 2.55 Gresie
PLANIETA’J E1.26 | CASA SCARII 6.445 1111 2.9 m}ézta??at
PLANlETAJ Ex27 ok CAMERA ] 12.11 17.32 _ 2.55 Gresie
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L LANl ETAJ E1.28 G.S. 5.835 0.825 2.55 Gresie
P LANIETAJ E1.29 CAMERA 17.81 16.895 2.55 Parchet
PLANETAT | Ei30 | SPATIU DE RELAXARE 44.89 20605 | 3 | Parchet
PLANEIAT | Eig1 | DEPOZITARE 7.89 13505 | 2.9 | Parchet
PLAN; ETAJ E132 CASA SCARII 15.13 16.32 2.9 Parchet
PLAN1 ETAJ E1.33 ANEXA 10.48 13.64 2.9 Parchet
PLANI ETAJ E134 G.S. 4.8 10.4 2.9 Gresie
PLANIETAJ E135 SALA GRAFICA 26.71 22.8 2.9 miez::l?gat
H LAN;ETAJ Ei36 FOAIER 290.18 23 3.35 ml:;?gat
i B LANIETAJ E137 FOAIER 16.445 16.42 3.35 ml?);;?::lat
PLAN ETAJ E1.38 FOAIER 27.81 211 2.9 Betqn
1 . mozaicat
PLANIETAJ E1.39 HOL ' 32.53 25.775 2.9 m}c})i::;?l&at
PLANETAT | gi40 | DEPOZITARE 20.68 227 fao| R
PLANIETAJ Ei1.41 SALA ETAJ 148.835 54.46 2.9 Parchet
FLANETAT | p142 | cHICINETA 17.29 19.2 3 Gresie
1,084.50
m2

PIAN2 ETAJ E2.01 SUPANTA 44.41 58.775 2.7 Parchet
P LAIiETAJ E2.02 SALA REPETITII 29.16 21.6 2.7 Parchet
PLAN2 ETAJ E2.03 HOL 62.69 84.31 2.7 mlz) Z;?cl;t
PLANETAY | E2.04 | ATELIER SONORIZARE 20.6 18.3 27 |  Parchet
PLAI\;ETAJ E2.05 SPATIU TEHNIC 10.445 13.095 2.7 Parchet
PLAN2ETAJ Ez2.06 G.S. 20,735 20.59 2.7 Gresie
PLADLETAJ Ez.07 G.S. i { 8.49 13.205 2.7 Gresie
PLAN2ETAJ Ez.08 CASA SCARﬁ w ~ 14.62 16.39 3.3 Gresie
i LAI\;ETAJ E2.09 - HOL Lo ' / ) 65.31 69.505 3.3 Gresie
meﬂmmw%%&m@wwg E i e
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PLAN2ETAJ E2.10 BIROU 18.34 19.9 3.3 Parchet
PLANETAT | pz11 | BIROU 17.06 20 33 | Parchet
PLAN2 ETAJ | ga10 | BIROU 19.695 19.93 3.3 | Parchet
PLANETAT | B2i3 | DEP 1.345 4605 |33 | Parchet
PLANzETAJ E2.14 GS. 9.5 15.45 3.3 Gresie
PI‘AN2 ETAJ Ea2.15 G.S. 4.695 9.28 3.3 Gresie
PLANETAT | p2i6 | GS. 3.45 76 33 | Gresie
PLAN2ETAJ E2.17 BIROU 24.5 23 3.3 Parchet
PLANETAT | 28 | BIROU 22.25 229 | 33 | Parchet
PLAN2ETAJ E2.19 OFICIU 8.525 117 3.3 Parchet
PLANZETAJ E2.20 BIROU 11.515 14.3 3.3 Parchet
PLANzETAJ E2.21 ARHIVA 5.295 10.2 3.3 Parchet
PLANETAT | ga20 | BIROU 28.055 28.265 | 33 | Parchet
PLAN2ETAJ E2.23 DEPOZITARE 6.81 10.79 3.3 Parchet
PLAN2ETAJ E2.24 DEPOZITARE 4.145 8.6 3.3 Parchet
PLANETAT | g5 | SALAMESE 22.605 202 | 33 | Parchet
PLAN2ETAJ F2.26 HOL 42.95 46.915 2.6 Parchet
PLAN2ETAJ E2.27 BIROU 13.86 14.9 2.6 Parchet
PLANETAT | 5po8 | MAGAZIE 12,515 142 | 26 | Parchet
PLAN2ETAJ E2.29 DEPOZITARE 20.405 18.3 2.6 Parchet
PLAN2ETAJ E2.30 DEPOZITARE 13.09 14.5 2.6 Parchet
PI‘AN2ETAJ E2.31 BIROU 13.09 14.5 2.6 Parchet
PLANZETA’J E2.32 G.S. 7.535 11.615 2.6 Gresie
PLAN2ETAJ E2.33 HOL 24 35 3.3 Parchet
PLAN2ETAJ F2.34 /| B’EPQZITARE /43/45 15.795 3.3 Parchet
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PLANETAT | pags | DEPOZITARE 6.72 1.6 | 33 | Parchet
PLAN2ETAJ E2.36 OFICIU 1.2 13.735 3.3 Parchet
PLANETAT | Eag7 | CROITORIE BARBATI 68.185 457 | 33 | Parchet
PLANETAT | Fog8 | MAGAZIE COSTUME 52.44 35.2 3.3 | Parchet
PLANETAT | E239 | CROITORIE FEMEI 412 357 | 33 | Parchet
PLAI‘; ETAJ E2.40 | OFICIU 9.68 13.2 3.3 Parchet
PLANETAT | pa41 | DEPOZITARE 3.41 7:5 3.3 | Parchet
L LAI\LETAJ Ez.42 G.S. 2.115 6.245 2.7 Gresie
. LANzETAJ E2.43 G.S. 2,585 7.12 2.7 Gresie
PI‘AN2ETAJ E2.44 FOAIER 97.94 68.13 2.7 m?;;?ga t
2 LAN2EPAJ E2.45 CASA SCARII 22.25 19.03 2.7 m]g(;:i]:at
P'-‘ANQ ETAJ | Eags | SALA REPETITH 17.675 1825 | 27 | Parchet
P LAI‘;ETAJ E2.47 | DEPOZITARE 4.085 8.485 | 2.7 | Parchet
PLANETAT | Eogs | ANEXA 5.84 9.665 | 2.7 | Parchet
PLANETAT | Ba49 | CABINA INREGISTRARI 9.35 123 | 24 | Parchet
PLAN2 ETAJ E2.50 SSBN%?I'A TEHNICA 16.83 18 3.1 Parchet
PLAl\L ETAY | poet %gé TEHNICA s e 3.1 Parchet
P LAN2ETAJ E2.52 CASA SCARII 6.87 11.735 2.85 Gresie
PLAN2ETAJ E2.53 G.S. 14.185 15.205 3 Gresie
PLANQ_ ETAJ | mosa | Gs. 19.355 17.6 3 Gresie
PLA1\72ETAJ E2.55 BIROU 9.485 12.585 3 Parchet
PIAI\T2 ETAJ E2.56 BIROU 18.135 17.035 3 Parchet
PLAI\L ETAJ Ea.57 ANEXA 1.885 5.5 | 3 Parchet
PLAI\Z2 ETAJ E2.58 G.S. 3.195 8.185 3 Gresie
PI‘AI\;ETAJ E2.59 | HOL : i 3.12 923 3 Parchet
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PLANETAT | 260 | HOL 49.04 4526 3 | Parchet
PLANETAT | Ez261 | BIROU 27.02 22.4 3 | (Parchet
PLANETAT | Bage | DEP 0.97 4.03 3 Gresie
PLANETAT | 5a63 | STUDIO INREGISTRARI 28.8 22.4 3 | Parchet
PLANETAJ | 264 | STUDIO PRODUCTIE 28.8 22.4 3 | Parchet
PLANETAT | pp65 | STUDIO AUDIO 28.8 22.4 3 | Parchet
PLANETAJ | Fa66 | BIROU 20.86 18.43 3 | FParchet
PLANETAT | pag7 | GS. 5.665 9.705 3 Gresie
PLANETAT | p268 |GS. 7.93 1.265 | 3 Gresie
PLAN2ETAJ E2.69 SALA DE BALET 114.12 47.24 3 Parchet
PLANETAJ | ga70 | SALADEDANS 96.365 39.37 3 Parchet
1,514.20
s m2
PLA“‘?JETAJ E3.01 | SCOALA DE MUZICA 132.48 47.3 2.5 | Parchet
PLAILETAJ E3.02 G.S. 16.625 18.3 2.5 Gresie
PLANQ.ETAJ E303 | HOL 47.97 133 | 25| pooon |
PLANgETAJ E3.04 | HOL+CS. 17.435 20.145 | 25 m‘f,i;‘:;‘at
PLAN3ETAJ Eg.o5 | HOL+CS. 7.865 11.55 25 |
PLAI‘;ETAJ E3.06 | HOL 15.72 16.2 25 |  Gresie
PLAI\;ETAJ E3.07 VESTIAR 19.44 17.7 2.5 Gresie
PLANEETAJ E3.08 | BIROU PROF. 21.84 18.7 25 | Parchet
PLANgETAJ E3.09 HOL 10.56 14 2.5 Parchet
PLANgETAJ F3.10 | BIROUPROF. 13.375 15.3 2.5 |  Parchet
PLANgETAJ Egii | G.S. PERS. DIZABIL. 7.81 11335 | 25 | Gresie
PLANgE'fiJ Egiz | HOL+CS. 41.675 2742 | 25 mﬁi;‘iﬁat
PLAI\;ETAJ F3.13 T CASALIFT 6.96 10.96 2.5 Gresie ]
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359.75 m?2
MANSARDA E4.01 CASA LIFT 6.26 10.56 3.5 Gresie
MANSARDA E4.02 HOL 14.975 21.415 4.2 Gresie
MANSARDA E4.03 BUCATARIE 10.875 14.36 4.2 Gresie
MANSARDA E4.04 GS.F 9.415 13.78 4.2 Gresie
MANSARDA E4.05 G.S.B 9.77 13.92 4.2 Gresie
MANSARDA E4.06 HOL BAIE 5.895 10.86 4.2 Gresie
MANSARDA E4.07 BIROU 41,355 25.74 4.2 Parchet
MANSARDA E4.08 SALA EVENIMENTE 238.495 62.18 4.2 Parchet
MANSARDA E4.09 SP. TH. 21.915 48.335 2 Beton
MANSARDA E4.a0 SP. TH. 22.545 48.39 2 Beton
MANSARDA E4.11 HOL 29,29 26.895 3 Gresie
MANSARDA E4.12 CASA SCARII 6.6 10.6 3 Gresie
417.39 m2
9,067.125
m2
2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general este reprezentat de consolidare structurald si cresterea eficientei
energetice a clidirii apartindnd Operei Comice pentru Copii, in scopul reducerii riscului
seismic si reducerii emisiilor de gaze cu efect de ser# si a sciderii consumului anual de energie
primara.

Proiectul este elaborat dati fiind necesitatea realizdrii lucririlor pentru reabilitarea termic,
consolidare seismicd si a cresterii eficientei energetice a constructiei studiate. Lucririle sunt
impuse de necesititile de sigurantd, energetice si de mediu actuale, de reducerea cheltuielilor
generate de consumul de energie electric si termici, de necesitatea imbunititirii conditiilor
de vietuire a utilizatorilor.

Prin proiect sunt previdzute m3suri suplimentare fati de minimul legislativ in vigoare
privind accesibilitatea, de exemplu/sunt previizute facilititi noi pentru accesul persoanelor cu
dizabilitdti prin intermediul rampelorde acces montate atht la accesul principal cit si la cel

1
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secundar. De asemenea se faciliteazd accesul persoanelor cu dizabilititi in sala de spectacole,
prin propunerea a dou lifturi care s& poati distribui persoanele invalide ciitre toate nivelurile
cladirii. De asemnea, s-au creat spatii izolate speciale pentru spectatorii din spectrul
neurodiversititii.

In apropierea acceselor pentru persoane cu dizabilititi au fost amenajate locuri de parcare
pentru a facilita accesul acestora.

Prin proiect au fot previzute locuri speciale pentru persoane cu dizabilititi si cele cu nevoi
speciale, amenajate corespunzator in primele randuri in apropierea ciilor de evacuare.

fn sine, proiectul faciliteazé accesul la activitati sportive sociale si culturale pentru persoane
cu diferite dizabilitdti impreund cu persoanele specializate pentru indrumarea si asistarea
acestora.

Misuri suplimentare prevazute pentru persoane cu dizabilitati:

o Iniltimea pragurilor nu depageste 1.5 cm;

e Sisteme de actionare (clante, manere sisteme de autoinchidere) aplasate la o indl{ime
accesibild;

o Suprafete antiderapante;

¢ Tluminarea adecvati a zonelor de interes;

e Sisteme de avertizare vizuale si sonore;

e Elemente de avertizare tactilo-vizuale.

Oportunitatea investitiei rezultd din necesitatea cresterii gradului de confort termic,
reducerea si optimizarea consumurilor de energie. Prin aceastd investifie se vor asigura
conditii propice pentru exploatarea cladirii.

Obiectivul general este consolidarea si eficientizarea energeticd a Operei Comice pentru
Copii, Bucuresti.

Obiectivele specifice sunt:

1. Reabilitarea termici si consolidarea seismicé in vederea imbunititirii caracteristicilor

termoenergetice si structurale ale cladirii;

5. Introducerea surselor de energie regenerabili in vederea producerii de energie pentru
consumul propriu in vederea reducerii cheltuielilor cu facturile de energie;

3. Contributie la atingerea obiectivelor de reducere a emisiilor gazelor cu efect de sera si
ameliorarea schimbirilor climatice, conform obiectivelor stabilite la nivel european si
implementate la nivel national pentru anul 2030 (Acordul de la Paris).

Grupul tinti al acestei investifii sunt utilizatorii Operei Comice pentru Copii din Bucuresti.

Beneficiarii directi:

e Locuitorii municipiului Bucuresti;

e Copiii si pirintii care pot participa la activititile oferite de conducerea sélii;

e Personalul tehnic i administrativ care isi desféisoard activitatea in clidire.
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Beneficiarii indirecti:

Prin implementarea solutiilor de interventie propuse se vor obiine urmitorii parametri

energetici:
ENERGIE #1110an 7, PE UTILITATI
il prererdla 587 m A Mo cenivala = 3¥0e,08 '
TOTAL snergia Energle Productie de
Apa calda de |  Incabire- Ventiare
Incalzire-g.n g Racre fhurninat ik primard ambiantli/ § | energle slectrica
neregenerabil solard w
kwhig'an | kWi'm®an | kwi/man | | kwhim?an | kwih/m’an | fa0. | kwwman
252,19 1538 4932 19,08 3148 1168 37913 2943
5933 1209 879 16,67 22,15 2287 sy sz
facter de conversie 1,17 2,62 2,62 2,62 252 2,62 1,00 1,00
LEGENDA CULORILOR LA ENERGIE
energie termicl
energle dlactricd
energie din sursq regenersbile
energle primard neregenerabiid
Broductie de energle electrics
ENERGIE Pit!VIARA PE VECTOR ENERGETIC gochsiv 100% din produtis de anergia] 0% W tnrejes
AMiprazenths  8956,07 1 A iencvatis 570208 m
Energie Energledin |  Energie Export de
primard ne- surse primars Diferanta RER energie
regenerablli | ragenerablie]  totals elacirica
_ kWh/an kWh/an kWh/an % % kWh/an
Cladire rastl normatd 2.000.304,81 188.130,82] 2,188.435,64 0% 9%
693.947,74] 157.714,11f 851.661,85 13,5% 0,00
Economil totala de energlt | 1.306.357 [1.336.073,] 51,15 |
65%
reducere cu PV
ENERGIE PRIMARA PE VECTOR ENERGETIC gciustv 100% i produssin de erergle] o3 PV i retez
Energle Energle din Energie Export de
primars ne- surse primard Diferents RER energle
regenerabli | regenerablie totaki elecirica
kWh/mPan | kWh/mZan KWh/man % % k! 23
Cladive reall normatl 373,44 35,?21{ 4085 0% 9% 0,
119,89 27,25 14714]  68% 18,5% 400

RER » Renewsble Energy Ratio [confinut] procantuss)

N

de energie regenera_kﬂi«&rmmghpﬁ_@mrs toall)

\n
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A ‘an wdu SUi5,E7 ta P T <
Dinengrgie | Dinenergle — Reduceride
termich slactrica emishi
kglan kg/an kgfm’an %
Ciadire reall normatd 276.928 68,476 6448 0%
Hjm.m 15.442 15,00 75%
Economi totale de energle | 206527 52.034 7594
factor de emiske 0,205 0,299

LEGENDA CULORILOR LA ENERGIE

energie tarmicl
energiealectrich

engrgie din surse regenarablie
energle primari neregenerabild
productle de enezgie dectsich

IMUNIZAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

Imunizarea la schimbirile climatice este un proces care integreazii misurile de
atenuare a schimbdrilor climatice si de adaptare la acestea in dezvoltarea proiectelor de
infrastructuri. Aceasta permite investitorilor institutionali si privati din Europa sd ia decizii in
cunostinti de cauzd cu privire la proiectele considerate compatibile cu Acordul de la Paris.
Procesul cuprinde doi piloni (atenuare, adaptare) si doud etape (examinare, analiz3 detaliatd).
Analiza detaliati depinde de rezultatul etapei de examinare, care contribuie la reducerea
sarcinii administrative.

Examinare — Etapa 1 (atenuare)

Categoria de proiecte de infrastructuri: Activititi de dezvoltare (atét pe plan sportiv cat
si pe plan cultural si social).

Conform tabelului 2 in ceea ce priveste procesul de imunizare la schimbdrile climatice
pentru atenuarea schimbdrilor climatice din figura 7, procesul se incheie cu etapa 1
(examinare).

Proiectul este elaborat dat# fiind necesitatea realizirii lucririlor pentru reabilitarea
termici cresterii eficientei energetice a constructiei studiate. Lucrdrile sunt impuse de
necesititile energetice si de mediu actuale, de reducerea cheltuielilor generate de consumul de
energie electrich si teppricy, 8 necesitatea imbun#tatirii conditiilor de vietuire a utilizatorilor.

Costurile estimiaté-pentru realizarea investitiei, cuTuarea in considerare a costurilor unor
investitii similaref * %

I
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TOTAL GENERAL 126,339,265.54 | 26,359,872.32 | 152,699,137.86

Constructii si montaj C+M | 74,009,033.68 | 15,541,897.07 89,550,930.75
Constructia studiatd prezintd un nivel de vulnerabilitate scizut asupra schimbarilor
climatice.

Din punct de vedere geografic este situati intr-o zoni ce nu este expusi pericolelor
climatice dar pentru a reabilita contructia si aducere acesteia la standardele actuale s-au
previzut o serie de metode:

Imbunétitirea protectiei termice se va realiza prin montarea unui strat de izolatie termici
suplimentard din plici de vati minerald semirigids in grosime de 15 cm, amplasat pe suprafata
exterioara a peretilor existenti din cirimida GVP.

Se propune decaparea tencuielilor existente si a tuturor straturilor de finisaj si refacerea
acestora. Pentru fatade se propune tencuiald decorativi culoare alb.

Imbunititirea protectiei termice la nivelul acoperigului terasi se va realiza prin
indepértarea tuturor straturilor pani la fata superioari a stratului de pantd si refacerea
acestora in conditiile inlocuirii stratului termoizolant existent cu un strat de polistiren
expandat de 30 cm grosime si refacerii hidroizolatiei. Peste hidroizolatie se va utiliza tabl
faltuitd de culoare gri antracit.

Modernizarea din punct de vedere termic a tAmpliriei exterioare se poate realiza prin
Inlocuirea timplériei existente cu una performants avind culoarea gri, realizati din aluminiu,
cu min. 5 camere, compus din 3 foi de geam si geam termoizolant. Pentru tamplaria caselor de
scard, unde ferestrele sunt inalte si inguste se va opta pentru o tAmplirie cu ramele de latimi
mici pentru a pistra cAt mai mult din suprafata vitrati.

Pentru a reduce efectul puntii termice la nivelul ferestrelor se recomandj ca montajul
tAmpliriei si se realizeze la fata exterioari a zid3riei.

Pentru reducerea emisiilor de CO2 s-au implementat si sisteme de utilizare a surselor de
energie regenerabild conform auditului energetic.

3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)
Terenul pe care este amplasati Opera Comic3 pentru Copii se afld situat in intravilanul
municipiului Bucuresti, pe Calea Giulesti si apartine domeniului public.
Dreptul de administrare al imobilului, conform CF nr. 216440 Municipiul Bucuresti.
Terenul pe care este amplasat obiectivul de investitii are o suprafati de 8925 mp (14482
mp conform actelor de proprietate) conform-€:F. Peteren sunt amplasate 2 corpuri de clidire.
216440-C1 - Cistructurat pe 28+P#3E+TURN SCENA si terasi cu o suprafati construits

la sol de 2875 mp.
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216440-C2 - C2 cu o suprafatd construiti la sol de 6 mp.
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile

Accesul in clidirea studiati se face din Calea Giulesti.
¢) datele seismice si climatice;

Din punct de vedere al zondrii seimice, amplasamentul studiat este caracterizat de o
valoare a acceleratiei de proiectare ag = 0,30 &.
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Fig. — Roménia — zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag
cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depésire in 50 de ani
Din punct de vedere al perioadei de colt pentru amplasamentul studiat valoarea Tc=1,6 s.
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Fig. Zonarea valorilor caracteristice ale incircirii pe sol din zipada — 2,00 KN/m?
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/11 Ad&ncithea de inghet in municipiul Bucuresti este de 70-80 cm, conform STAS 6054-77
- Adancimi Maxime de Inghet.
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Figura 2.1 Zonarea valorilor de referinm ale presiuai dinamice a vintului, @o i kPa, avind JUR = 50 ani
NOTA Pegtru aftitodici pesee 1000m valonde presivin dinsnxce a vistie $& coftckAT eurelstia (A [JdinAnexa A

Conform CR 1-1-4/2012-Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor:

« Presiunea dinamici a avantului, qp=0,5 kPa

Bucurestiul se afld in sud-estul Roméniei, intre Ploiesti, 1a nord si Giurgiu, la sud. Orasul
se afld in Campia Vlisiei, care face parte din CAmpia Rom#ni. La est se afli Béraganul, in
partea de vest Cimpia G#vanu-Burdea, iar la sud este delimitat de Campia Burnazului. Istoric,
se considerd ¢ Bucurestiul a fost construit pe sapte dealuri, asemenea celor sapte coline ale
Romei. Cele sapte dealuri ale Bucurestiului sunt: Dealul Mitropoliei, Dealul Spirii, Dealul
Cotrocenilor, Dealul Arsenalului, Dealul Filaretului, Dealul Vaciresti si Colina Radu Vod3i. Cu
exceptia Dealului Mitropoliei, restul pantelor din Bucuresti sunt rezultatul eroziunii fluviale a
celor doud cursuri principale de ap4 care il stribat.

Bucurestiul are o suprafad de 240 km2, ceea ce inseamny ¢ oragul ocupd 0,08% din
intreg teritoriul Roméniei. Altitudirea variazi de la 57,1 m in zona podului de la Citelu, in
partea de sud-est a orasului, pind la aptoximativ 93 m in Bucurestii Noi - Mogosoaia.

ZAREA FgRjpy ACORDUL GRS-Grup S.RL.
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Clima

Clima in Bucuresti este specifica Roméniei, respectiv temperat-continentald. Sunt
specifice patru anotimpuri: jarnd, prim#ivard, vari si toamna. Ternile in Bucuresti sunt destul
de blande, cu putine zépezi si temperaturi relativ ridicate, in timp ce, in ultimii ani, verile sunt
foarte calde, chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de pani la 35°C) si cu putine
precipitatii. Aceasta face ca diferentele de temperaturéd jarni—vari si fie de pani la 50 de grade.
Cea mai friguroasé lund este januarie, cu o medie de —2,9°C, jar cea mai cilduroasi este iulie,
cu o medie de 22,8°C. in general, variatiile de temperaturi dintre noapte i 7zi sunt de 34—35°C,
iarna si de 20-30°C, vara.

Cea mai inalti temperaturd, de 41,5°C, a fost inregistratd in data de 7 august 2012, in
timp ce minima absoluti de —32,2°C a fost atinsi la statia Béneasa, pe 25 ianuarie 1942.
Volumul precipitatiilor este in jurul valorilor de 500—600 mm anual. Cu toate acestea, apar
unele diferentieri in relatia centru (550-600 mm/an) si spatiile periferice (500 mm/an).
Zona periferici este influentatd de constructiile joase (1—2 nivele) cu suprafete verzi si mari
zone industriale; aceastd zond urbanad este fn mare misurid expusd vantului, valurilor de
calduri si de frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicatd si aer curat.

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementirilor tehnice in vigoare

Din punct de vedere geologic zona Bucuresti este situatii pe un bazin de subsidentd cu
sedimente puternic dezvoltate (circa 2000 m grosime), de varsta miocend, pliocena si
cuaternard, dispuse discordant peste fundamentul cretacic al Cimpiei Romane.

Fundamentul este aleituit din formatiuni cristaline proterozoice; el a fost puternic
denudat la inceputul paleozoicului, relieful fiind adus la stadiul de peneplend. Ulterior, a suferit
doar misciri epirogenetice si falieri. in cadrul cuverturii sedimentare, reprezentatd de
succesiune de formatiuni, incepind cu carboniferul inferior si terminind cu cele cuaternare, se
pot delimita, atat litologic, cat si structural, dou#t sectiuni. fn bazi, peste fundament, se
dezvolti un sedimentar vechi alcituit din calcare brune bituminoase, argile cu/ intercalatii de
cirbune (Carbonifer), argile rosii, calcare, dolomite, marne, marnocalcare (Triasic), gresii,
calcare negre bituminoase, dolomite, calcare (Jurasic), calcare, calcarenite, marnocalcare
(Cretacic), cu o grosime de 3000-5000 m si aflat la cea 2000 m adancime, la Balotesti si la
circa 500 m, in sudul municipiului. Acest sedimentar a fost prins in tectonica fundamentului,
fiind afectat de faliile acestuia; inregistreazd o cidere generald de la 8 cétre N, inclinarea
crescand in sectorul din nordul municipiului.

Suita sedimentaré se incheie cu depozite cuaternare, foarte variate din punct de vedere
litologic, reprezentate prin alternante de argile, prafuri gi diverse tipuri de nisipuri si pietriguri.
Peste-aceste depozite de tip lacustru si fluviatil, in zonele de terasi au fost depuse depozite
lo soide de tip eolian, ce ating pe alocuri grosimi de pand la 20 m.
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Valoarea de vérf a acceleratiei terenului, pentru cutremure avind intervalul mediu de
recurentd IMR=225 ani si 20% probabilitate de depisire in urmiitorii 50 de ani, este: ag= 0,30
g, iar perioada de control (colt) a spectrului de rispuns Te=1,6 sec.

Adancimea de inghet este de 80-90 ¢m (conform STAS 6054-77).

Conform normativului NP 074/2014 terenul de fundare al viitoarelor constructii se
incadreazi in categoria geotehnici 2, cu risc geotehnic moderat.

Apa subterand nu a fost interceptati pe adincimea investigati.

Caracteristicile geotehnice de calcul au fost stabilite pe baza determinirilor geotehnice de
laborator, conform NP 112/2014. Presiunea conventionalii (Peonv) conform NP 112/2014, are
valoarea de 100 kPa pe orizontul coeziv-umpluturi mai veche de 12 ani si 300kPa pe orizontul
necoeziv.

Tasarea calculatd conform tipului de fundatie si presiunilor estimate va fi in jur de 0,54
cm din care o parte se va consuma rapid in timpul realizirii constructiei.

Adancimea minimi de fundare va fi de -1,00 m.

Tipul fundatiei: nu exista restrictii ( in cazul fundirii pe umpluturi - radier general).

Se vor realiza rigole de scurgere a apei din zona constructiei.

Se vor reface si impermeabiliza trotuarele existente.

Conform Normelor orientative de consumuri de resurse pe articole de deviz pentru
lucréri de terasamente Ts/1995 elaborat de ISPIF SA litologia intilniti se incadreazi astfel:

Umpluturd — proprietéti coezive slabe, categoria de teren tare pentru sapiturd manuald
si categoria II pentru séipitura mecanizat, greutate in sipsturi 1800-1900 kg/m3 si o afinare
dupi executia sipiturii de 8%-17%;

Pentru orice problemd legatd de terenul de fundare se va contacta inginerul geolog, de
asemenea va fi necesari avizarea naturii terenului de fundare inainte de turnarea betonului de
egalizare.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice

Studiu topographic, atagat documentatiei.

Studiu geologic, atagat documentatiei.
€) situatia utilititilor tehnico-edilitare existente
e Alimentarea cu energie electrici:

Cladirea studiatd este racordati la reteaua de energie electrici a municipiului Bucuresti.
Prin proiect nu se prevede inlocuirea brangamentului, deoarece eventualele modificiri care se
efectueazé asupra consumatorilor electrici nu aduc un aport asupra consumului de energie.

e Alimentarea cu api:
Clidirea beneficiazd de bransament, Ia’ réfeatia de alimentare cu api a municipiului

Bucuresti. Prin proiect se propun l?gjim}eeesitﬁ refacerea bransamentului existent.
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e Reteaua de canalizare
Clidirea beneficiazd de racord la reteaua de canalizare a municipiului Bucuresti. Prin

proiect se propun lucrari care s4 necesite modificarea brangamentului existent.
o Alimentarea cu gaze naturale:

Clsdirea beneficiazi de bransament la refeaua locals de gaze naturale a municipiului
Bucuresti. Prin proiect nu se propun lucriri care si necesite modificarea bransamentului
existent.

e Alimentarea cu energie termica:

Clidirea beneficiazi de punct termic existent propriu pentru producerea energiei
termice.
¢ Telefonie:

Cladirea beneficiazi de bransament la refeaua de telefonie existentd in zona.

f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia

Principalii factori de risc identificati sunt:

o Factori antropici:

- incendiu — pentru reducerea acestui risc se vor adopta prevederile din prevederile

legislatiei in vigoare;

- vandalism — peniru reducerea acestui risc se vor adopta masuri de supraveghere a cdilor

de acces comune pe parcursul exploatérii obiectivului;

- terorism — nu sunt previzute misuri deoarece este un risc foarte redus;

- r&zboi - nu sunt previzute méasuri deoarece este un risc foarte redus;

- hazard industrial - nu sunt previzute misuri deoarece este un risc foarte redus;

e Factori naturali: cutremur alunecéri de teren, inundatii, schimbéri climatice;

- prin proiectare sunt luate misuri pentru contracarea acestui risc, pe baza prescriptiilor
din legislatia in vigoare;

e Factori economici: depiisirea bugetului prevazut:

- pentru contracararea acestui risc se va urméiri incadrarea executiei in perioada de timp
previzutd in proiect, se va consulta piata materialelor de constructii, se vor achizitfiona
materiale si echipamente cu contract care prevede costuri independente de evolutia pietei;

o Factori administrativi: licitatie de achizitie publica invalida:

- )\ péentru contracararea acestui risc se va asigura o transparentd in realizarea licitatiei

-publice pentru executie si se vor asigura timpi redusi de raspuns la cerintele de clarificare;
s Fagtori tehnici:

.| executarea eronati a proiectului — pentru contracararea acestui risc se va monitoriza

desfisurarea proiectului si se va asigura asistentd tehnica din partea personalului

specializat;
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- imposibilitatea de aprovizionare cu materiale necesare a fi puse in opera- stabilirea unei
strategii de aprovizionare cu materiale, se vor stabili contracte ferme cu furnizorii fnaintea
inceperii executiei lucririi, se va etapiza correct proiectul si se vor respecta termele de
realizare a etapelor determinante pe parcursul defisuririi executiei.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinats; existen{a conditiondrilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate

Constructia studiati nu este inscrisi in lista monumentelor istorice/monumente de
arhitecturd, iar amplasarea ei nu se suprapune cu nicigfsitarheologic,
3.2. Regimul juridiec:

Imobilul este situat in intravilan

Accesul la imobil se realizeazi din artera d
categoria domeniu public al minicipi

Conform P.U.Z. imobilul se afk#

Terenul este situat in zona 4
L.M.I. B-III-m-b-19988./4
conformitatea cu avi ini

rot ctle de mo Pme t istoric si

al imobilelor a nie protee Hfeldr Qs?iognce sau in zone
construite protejaté ;’Se*vor evidﬁ)ipa degrada ‘ rincipale
ale acestora, de lﬁ:gi ‘g"ﬁdaﬂ' produse de m‘i’x g,f imatice,
tehnologice, tasiri ‘ rea
constructiei, conceptia Struc _ @q
prin expertiza tehnici > 0N A, 446;'-\
i 3 FIN B\
- . /I‘ctionfi‘l/:-) ] \
Tndicator Hidigt <] Propul | \—iL‘EM.
Suprafati teren (At) N\ 89@.‘5\66'3'»1 E /w o/ Jf 89:3500 . d«./mp//
Suprafatd construitd totald (Ac) 87500 0n o1 Y 20268874, e =_' _ Ay’
Suprafati desfﬁwrata fotald (Ad) | 10 i " 10661,47-OA F ’_T‘:’,/ mp
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Suprafati utild (Au) 8806,87 9069,16 mp
P.O.T. propus 32,21 32,79 %
C.U.T. propus 1,16 1,19
Categoria de importanta B (deosebita) B (deosebitd)
Clasa de importan{i II I
Gradul de rezistent la foc I II
Regim de inéltime 25+P+3E+TURN 2S+P+3E+MANSARDA nivel
SCENA
Dimensiuni maxime in plan 102,25%52,65__ 102,55%X52,95 m
H streagind max 1940 __ 19,90 .~ Silo o
H coami max /ﬁsﬁ%}\\\ 25,80 /%% | AN
H util mediu ﬁvm N2\ Mariabfl " v
P 173 53 9 e F 7

Tmobilul supus expertizirii este ref

Clidirea reprezintd o institutie p s local, bgﬁg

activititi-spectacole de teatru, operd, bal : este sgeeiﬁga c
importante din epoca interbelicd, cu fatgde : dramefgeﬁiia}
decorative specifice acelei perioade, dar nu edte ] i a monum&\ni‘eigf):lstmtt%@/.

Corp central OCPC ORPREZ

Acesta a avut mai multe etape de construire. Corpul central a fost construit in perioada
1927-1929 si cuprinde sala de spectacole, scena, zona cu echipamentele tehnice si o zona
administrativi de birouri. n urmatorii ani, acestui corp, ii sunt atagate doui corpuri laterale
scenei cuplate functional si structural, dar firi rosturi de separatie.

Regimul de in#ltime: 25+P+3E+TURN SCENA. Primul subsol este sub intreaga clidire
jar subsolul 2 este partial (subsol tehnie = azi nefunctional). In zona scenei, fatadele ies din
planul vertical al cladirii, ca u furn, pe-o. inakime de cca. 5m.

Circulatia pe verticaly ‘s zealizeaz: prip jtermediul scirilor interioare, realizate din
beton armat. [ [SAE L\ \

|

fnchiderile exteriogfe suﬁt -‘i‘éal_iz“éie

i panburi din ziddrie de cirdmida portantd cu
grosimea medie de 30-5&1911;"L‘»Préretlii din zi "ﬁﬁé deg cirimidi cimisuiti, care bordeaza scena
au grosimea medie de 600m.: ﬁmg pereti-din~zidjtie sunt confinati cu samburi si centuri din
beton armat. Compartimen\“ti’gﬂé\iﬁtemaré ‘sunt fealizate din zidarie de cirimid3 portants (25-
30cm) si ziddrie de cirimida neportantd (15-20cm).

Cadrele sunt alcituite din stalpi si grinzi cu diferite sectiuni. Plangeele sunt din beton
armat, monolit. Cladirea prezintd zone cu supante si zone unde planseele sunt decalate pe
indltime. -

Cl3direa prezintd acoperis de tip teras# si sarpanta.
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Suprastructurd:

Cladirea are o structura complexa, formata din mai multe subansamble. Initial, aceasta a
fost proiectata si executata pentru sarcini gravitationale, cu stalpi si grinzi din beton armat
monolit. Totusi, prin solutii judicioase, chiar empirice, structura a prezentat suficiente rezerve

naturale pentru a rezista seismelor din 1940 si 1977.

In prezent, dupa lucrarile de consolidare si introducerea unor noi elemente din beton
armat (stalpi, grinzi, centuri), structura functioneaza ca un sistem mixt: cadrele preponderente
preiau fortele seismice impreuna cu stalpii, diafragmele si grinzile din beton armat.
Consolidarile constau in camasuiri pentru stalpi si noduri, folosind beton de marea superioara
si armaturi suplimentare, longitudinale si etrieri.

Cadrele sunt formate din stalpi si grinzi:

« Stalpi: rotunzi @ 55 cm; patrati 35x35 cm, 50x50 cm; dreptunghiulari 30x50 cm,
50x60 ¢cm, 60%x90 cm

» Grinzi: 25x35 cm, 30x45 cm, 40x80 cm, 50x50 c¢m, 50x80 cm, 35x110 cm, 20%30 cm;
unele grinzi din subsol prezinta vite la capete/noduri

Peretii portanti sunt din zidarie si au fost consolidati cu camasuri armate din beton.
Grosimea medie a peretilor este 42 em (37,5 cm caramida + tencuieli). Peretii sunt bordati cu
samburi si centuri din beton armat: centurile au grosime egala cu peretii si inaltimea 40-50
cm, iar samburii au sectiune patrata, cu latura egala sau mai mare decat grosimea peretelui. In
zona Scenei, grosimea peretilor a crescut la aproximativ 60 cm (37,5 ¢cm caramida + 20 em
camasura + tencuieli).

Planseele supraterane sunt din beton armat monolit, de mai multe tipuri:
« Plansee cu grinzi — in zonele cu ngpartlmentan tip fagure
+ Plansee casetate — in zox;;%r on‘martlmentaﬂ celulare sau Sali

Grosimea planseelor vavfaaa, (@—-12 cm i “"tru cele casetate si 13—15 cm pentru restul.
Cladirea are zone cu supan::ﬂﬁ p? nSee deeala “pel 1nalt1me

Sala de Spectacol: gra néiﬁ beton m;)"c'spmma pe grinzi inclinate; capatul superior
pe stalpi, capatul inferior pe's g r?r’xaswa,n%re’ lay: randul ei sprijina pe doua pile din beton
armat. Planseul inclinat nu influer eaz:ammporfgmentul la sarcini verticale. Zona de trecere
Sala — Scena are un cadru combu%n zwﬁﬁagme (45x160 cm fiecare) si o grinda-perete de
aproximativ 35%x200 cm.

Consolidari post-seism:
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«Stalpii si grinzile subdimensionate au fost camasuite cu beton armat, cu bare
longitudinale PC52 si transversale OB 37.

« Peretii perimetrali ai Scenei au fost camasuiti dupa 1977 cu beton armat, pe intreaga
inaltime, inclusiv subsol si fundatii.

Infrastructura:

Din observatiile si sondajele din teren mentionam ca au fost identificate zone cu fundatii
continue din beton si zidarie de caramica sub peretii confinati din zidarie de caramida plina si
sone cu fundatii izolate (tip bloc si cuzinet) sub stalpii de cadru. In urma interventiilor
capacitatile portante ale elementelor de fundatii au fost imbunatatite. Nu a fost posibila
identificarea cu exactitatea a caracteristicilor de fundare. Beneficiarul nu detine elemente de
carte tehnica sau detalii din timpul executiei din care sa reiasa caracteristicile de fundare, astfel
ca acestea au fost apreciate in urma inspectiei in teren si experientei in domeniu.

Infrastructura este dispusa pe doua niveluri — subsol 2 (tehnic partial) + subsol 1
(complet).

Subsolurile sunt realizate cu structura mixta, alcatuita din pereti din zidarie de caramida,
pereti tip diafrage din beton armat si cadre din beton armat, cu plansee din beton de diferite
tipuri (plansee cu grinzi principale si grinzi secundare, plansee casetate, plansee cu centuri)
avand placi cu grosimi intre 13-17 cm (in zonele analizate)

In zonele in care au fost realizate sondaje, placa pe sol a fost realizata din beton cu
grosimea de aproximativ 10 cm.

Corp fost ODEON+Corp de legatura

Regimul de in#ltime: 25+P+2E. Subsolul tehnic este pe toatd suprafata parterului si este
impértit in doua substructuri, aproximativ egale ca i suprafat# in plan.

Circulatia pe verticalii: o scard interioard din beton armat pentru accesul de la parter la
etajele superioare, o scard interioara metali¢d pentru aceesul la subsol si o scar3 exterioara.

tnchiderile exterioare sunt realizate dinn pariourj-dimygidirie de cirimida portantd cu
grosimea medie de 34cm. La corpul de lggatard peix;eﬁl {int din zidirie de cdrdmida/ BCA si
au grosimea medie de 25cm. il | "-' { WA

Compartimentirile interioare siint redlizate-dinZiditie d¢ cirdmida portantd (25-34cm)
si zidérie de cdrdmida neportantd (steoem). & ) /)

Cadrele sunt alcituite din stalpi'si grinzi-cu diferie séctiuni. Planseele sunt din beton
armat, monolit. N — 7

Clidirea prezintd acoperis de tip terasa pentru-corpul fost ODEON iar pentru corpul de
legiturd acoperisul a fost rezolvat cu o solutie tip acoperis terasd si sarpanta.

Suprastructura:

Cladirea prezinta un sistem structural dual, conform P100-3/2019, cu cadre din beton
armat, prepohderente, capabil sa preia incarcari gravitationale si actiunile seismice. Zidaria
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portanta este bordata cu centuri si samburi din beton armat, iar peretii interiori din BCA ai
corpului de legatura au rol portant si prezinta tencuieli armate

Cadre si stalpi
» Subsol / demisol:

oCorp fost ODEON: stalpi 35x70 cm, grinzi principale 35x80...120 em (cu vute la
capete/noduri), grinzi secundare 20x40...60 ¢m (cu vute la capete).

oCorp de legatura: stalpi exteriori 30x30 cm, interiori 40x40 cm; grinzi principale 25x60
cm, grinzi secundare 25x30...50 cm.

« Parter / etaje:

oCorp fost ODEON: stalpi 30x60 cm, grinzi principale 30x70...110 cm, secundare
15X30...50 ¢m; in anumite zone, stalpi patrati 30x30 cm, rotunzi @30 cm, grinzi 30x40...50
cm.

oCorp de legatura: stalpi exteriori si interiori continuiti ca la demisol; grinzi principale
25X50 cm, secundare 20x35 cm.

Zidarie si plansee

« Corp fost ODEON: Pereti portanti grosime medie 34 cm (28 cm caramida + tencuieli),
bordati cu samburi si centuri din beton armat.

+ Corp de legatura: Pereti portanti grosime medie 25 cm (18 em BCA + tencuieli armate).

» Plansee: Beton armat monolit, grosimi 10...15 em in functie de tip. Plansee casetate
10...11 cm; plansee din placi si grinzi 13...15 cm. In corpul de legatura, plansee cu grosimea
placii 10-13 cm.

Infrastructura:

Subsolul/demisolul cladirii este realizat printr-o structura de cadre si pereti portanti,
formand o cutie rigida, inchisa superior cu Blgm‘s’éé"éiff'betgg armat monolit, compuse din placi
S1 grinzi. /7 RINA S Ny

* Corp fost ODEON: Structura subsoluliti-&ste realiza a dif cadre si diafragme din beton
armat monolit, completate cu pereti porﬁapﬁ\dm idarie onfintata (ZC). Aceasta configuratie
formeaza o cutie rigida inchisa superiot cu’plansee i tow armiat monolit, compuse din placi
si grinzi. Fundarea peretilor portanti'esté continua, redlizatadin zidarie simpla sau beton
simplu, in timp ce stalpii din beton armat l(ié“écérqa{;pe;ﬁ{hﬁag_ﬁ‘izo]ate din beton armat.

 Corp de legatura: Demisolul este alcatwit din cadre §i pereti portanti din zidarie de BCA,
cu rol portant. Planseele sunt din betgit armat monolit, formate din placi si grinzi. Fundarea
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peretilor este continua, realizata din zidarie si/sau beton simplu, iar stalpii din beton armat au
fundatii izolate.

3.4. Starea tehnici, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din
punctul de vedere al asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii

Cu ocazia vizitei in amplasament in vederea constatarii starii tehnice a imobilului au fost
examinate elementele structurale (fundatii / pereti / plansee) in masura in care acestea au
putut fi vizualizate.

Structura analizata a fost proiectata si executata in perioada 1927-1945, cand nu existau
normative pentru proiectarea seismica. Aceasta a fost dimensionata doar la incarcari
gravitationale, fara a se tine cont de solicitari specifice sonelor cu seismicitate. Sistemul
prezinta zone cu stalpi scurti la nivelul incastrarii, grinzi transversale sprijinite direct pe zidarie
si reazeme de ordin secundar si chiar tertiar, ceea ce reduce continuitatea si rigiditatea
structurii. Cele trei tronsoane care alcatuiesc corpul central nu sunt separate prin rosturi de
tasare sau seismice, aspect ce poate genera concentrari de eforturi.

Armarea elementelor este deficitara, realizata cu otel neprofilat OB37, cu o armare redusa
la forta taietoare si lungimi insuficiente de ancoraj si suprapunere, sub cerintele actuale.
Betonul utilizat are o clasa redusa (aprox. C12/15), fiind identificata segregare locala,
granulatie necorespunzatoare a agregatelor si o conlucrare slaba cu armatura. La nivelul
subsolului, betonul prezinta degradari accentuate in zonele unde hidroizolatia a fost
compromisa.

In ansamblu, aceste deficiente structurale si de material conduc la o capacitate redusa de
rezistenta si la un comportament seismic nesatisfacator raportat la cerintele actuale de
siguranta.

Degradarile identificate se refera la:

Degradari exteriore = e

_ degradari la baza stalpilor caracterizate dg 'Eiég@‘ninderea -acoperirii cu beton si expunerea
barelor de armatura care prezentau '"'m;lj}ef. se‘&efe_: ""Tgofhgiune (predominant zona
subsoluri); (A NS

— degradari la nivelul elementelor planseultti ‘de pest subsolul

'S2 (corp central OCPC)
caracterizate de expulzarea acoperii cn beéton a barelor_dj’é.:éfm@tura ;
— zone ale peretilor din zidarie de caramida ‘plina.care ﬁ;:éiihta"elemente macinate, lucru
datorat fenomenului de gelivitate; b, g gy
— fisuri/ crapaturi la nivelul peretilor =
— desprinderi de tencuiala;
—petessi infiltratii la nivelul elementelor de anvelopa;

V&~ finisaje degradate;

1
-y
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—degradari la nivelul soclului caracterizate prin desprinderi si fisuri/ crapaturi ale
materialului decorativ.
Degradari interioare

— fisuri la nivelul finisajelor interioare de la pereti;

— pete si infitratii locale la nivelul tavanelor.

— degradari la nivelul finisajelor pardoselilor (local).
Degradari acoperis

— degradari la nivelul elementelor de invelitoare ce au condus la infiltratii (zona corp de
legatura si corp fost ODEON);

3.5. Actul doveditor al fortei majore
Nu este cazul
4. Concluziile expertizei tehnice si, dupi caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare:
a) clasa de risc seismic

In concluzie raportul de expertizX tehnici relevi urmitoarele valori:
Tronson 1 - Corp central OCPC

Valori indicatori Clasa de risc seismic
Ri / il i 1174
Valori R, Ry<30 30< R<60 60sR=61,00<90 90<R;<100
Valon R; Ry<50 50< R:=64,00<70 70s R»<90 80<R,<100
Valori Rs R3<35 355 Ry=62,25<65 65= R3<90 90=sR3<100
Tronson 2— Corp fost ODEON + Corp de legatura
Valori indicatori Clasa de risc seismic
Ri ! I m v
Valori R, R<30 30< R<60 60<R:=64,00<90 90=R<100
Valon R R.<50 50< R2=62,00<70 70s R2<90 90<R=<100
Valori R Ry<35 35< Ry=61,05<65 65 R3<90 90<R;<100

Avéand in vedere valorile indicatorilor ,R” ca misurs a performantei seismice asteptate,
In urma unei anazile complexe a ansamblului conditiilor de diferite naturi, se apreciazi ci
obiectivul studiat, cu regim de iniltime 2S+P+3E+turnul scenei situat in Calea Giulesti, nr. 16,
Sector 6, Bucuresti, se incadreazi in clasa de risc seismic Rs II, din care fac parte cladirile
susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii
limita ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care prabusirea totala
sau partiala este putin probabil.
Incadrarea clidirii expertizate in clase de risc seismic serveste la stabilirea:
- gradului de extindere a misurilor deinterventie propuse;
- gradului de urgenti a exéeutiriumisutilor de interventie.
@;ﬂ% R D DREPTUL Dﬁ.AUTORAUTlLlZAREASA TREBUIE $A FIECONFORM [ L
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Riscul seismic al imobilului este constituit de pericolul producerii unor averieri majore la
actiunea cutremurului de proiectare, corespunzitor stirii limitd ultime, este similar celui
asteptat pentru constructiile proiectate pe baza documentelor normative de proiectare in
vigoare — prezentarea a minimum doui solutii de interventie.

in cadrul raportului de experizi tehnica se recomandi realizarea lucrérilor de
interventie in vederea consolidarii structurale si cresterii eficientei energetice a constructiei
studiate.

Miisuri generale de interventie

> Reparatii ale peretilor din zidérie (reteseri, plobdri, injectdri cu mortare epoxidice etc.)

» Reparatii ale elementelor din beton armat (inlocuire armituri corodate, refaceri
acoperire cu beton a barelor de armiturd, injectiri cu mortare epoxidice etc)

» Aplicare cimésuieli cu beton armat la nivelul elementelor din beton

» Misuri de reducere a greutitii la nivelul planseelor

> Se vor executa lucriiri de exindere a balconului existent din zona silii principale de
spectacole si realizarea unui balcon nou la o cotd superioard celui existent in vederea
suplimentirii numérului de locuri. Se va opta pentru o structurd de rezistentd de tip mixt, cu
elemente liniare metalice si elemente plane din beton armat monolit

» Desfacerea si refacerea integrald a plangeului peste subsol 2

» Luciri de eliminare a apei din elementele afectate utilizand procedee speciale, urmate
de luciri de impermeabilizare a acqgtoré | — = N\

5 Lucriri de realizare tortuaré din beéton-armat petimetrale cu asigurarea etanseititii intre
trotuar si soclul cladirii in vederga prevenirii infilp fatiilok la nivelul fundatiilor i subsolului

» Termoizolarea peretilor exteriori <tu vati| minerald bazaltica de 15 cm -
PEl+PE2+PE3+PE4 e\e” N/ s/ |

» Termoizolarea peretilor iterfori spre ¥patiile secundare reci cu politiren expandat de 5
cm- PlI+P12+Plg+Pl5 N\ N S &/ Y

» Termoizolarea plangeului spreZS 1 SIZS 3;_]a {ntrados, cu 15 cm polistiren expandat

» Termoizolarea plangeului spre ZS75; 785 si ZS 6, la intrados, cu 10 cm polistiren
expandat

» Termoizolare planseelor de terasd aflate in stare de degradare, cu 20 cm polistiren
expandat dens (TEl, TE2 si TE3)

» Termoizolarea la intrados a terasei circulabile peste subsol, aflati la nivelul parterului,
eu.polistiren expandat de 15 cm - corp C3, subsol -1

» Realizarea finisajelor la exterior a peretilor si la interior unor pardoseli si pereti

> inlocuirea tAmpliriei exterioare din metal, lemn sau veche din PVC cu tamplarie din
aluminiu termoizolantd cu 2 foi de geam si ram3 cu 5 camere. Pentru tampliria caselor de
scar, unde ferestrele sunt inalte si inguste se va opta pentru o tAmpldrie cu ramele de latimi
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mici pentru a péstra cit mai mult din suprafata vitrati. A se prevedea ochiuri oscilobatante
pentru ventilare unde nu este ventilare mecanici.

> Inlocuirea usilor exterioare vitrate cu tamplérie din aluminiu termoizolanti cu 2 foi de
geam tratate low-e si ram3 pentacamerald, cu rezistenti termici de minim 0,5 m2K/W.,

> Inlocuirea usilor exterioare sau spre spatii secundare reci, pline, cu tAmplirie din
aluminiu termoizolanti cu strat de 2 cm poliuretan la interior, cu rezistenta termici de minim
0,5 m2K/W si etansi.

» Carotarea de goluri si montarea de ferestre termoizolante la pod in vederea amenajirii
unui birou open-space -corp C2

> Sisteme de umbrire cu rulouri textile deschise la culoare, amplasate pe ferestre la
interior - in zona de birou open space - Corp C2

» Refacerea invelitorii la podul-depozit peste sala de spectacol, cu astereald, hidroizolatie
si 25 cm vatd minerald. Executarea unui plafon fals - Corp C2.

» Asigurarea unor cii de acces corespunzitoare (eventual ascensoare) spre noul birou
open space (ZS 7) - corp C2 .

# Finisarea planseului dintre sala de spectacole si podul-depozit (ZS 7) cu podea calda,
inclusiv un strat termoizolant de 10 cm polistiren extrudat - Corp Cz2.

# Amenajarea de grupuri sanitare la demisol impiirtite pe sexe

» Amenajare atelier de timplirie + culoare de trecere utilaje mari intre curte - corp C4la
subsol -1

» Amenajarea atelierului de pictur3 ca sali de balet + supant - corp C4 etaj 1

> Amenajarea atelierului de tAmplérie ca vestiare impértite pe sexe- corp C4 parter si etaj

» Construirea a doud lifturi exterioare pentru facilitarea accesului persoanelor cu
dizabilititi 1a toate etajele, unde sunt propuse locuri special amenajate.

» Marirea capacititii silii de spectacol ﬁ'ﬁi:qutinderea balconului de la etajul 1 si
construirea unul al doilea balcon ¢u aeces'de. Iaetagul\?} Miirirea capacititii silii de spectacol
este necesard pentru a réispunde Ferérii Grescute ; publicului si pentru a imbunititi accesul la
evenimente culturale. Extinderéa bafgentiii exjétentsi realizarea unui nou baleon reprezinti
o solutie eficienti de valorificaré a %ﬁatfriulqy fhH mddificiri majore ale clidirii.

> Aceastil interventie contrjbuig la cresferea frumarului de spectatori, la diversificarea
activitdfilor si la sustinerea sustengbilititii economicé a/institutiei.

> Inlocuirea si modernizarea siktg{iief6ii§de limind si sonoritate.

> Recompartimentare scoala de muzicata-etajul 3

> Refunctionalizare pod

» Unitate de tratare aer si tubulatur# pentru ventilare mecanic8, cu recuperator de cilduri
pentru sala Mozart si birouri - corp Cl

> Sistem de distribuire” aer, proaspit tratat in CTA cu recuperator de caldurs,
recomandabil sub form# dé perdele de aer nitiate la partea superioari a peretilor laterali.
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» Furnizare in fosa orchestrei pe timp de vard, prin distribuitor textil, de aer rece prelevat
din sala mare.

» Instalatie de ventilare mecanicd cu recuperare de cildurd, cu unititi descentralizate sau
centralizat cu recuperare de cildurd, in toate silile de activititi - corp C2, etajele 1+2

> Instalatie de ventilare mecanicé cu recuperare de cildurs, cu unititi descentralizate san
centralizat cu recuperare de cildurd - in toate silile de activititi/birouri - corp C3: subsol -1,
parter si etaje 1+2.

» Unitate de tratare aer si tubulaturd pentru ventilare mecanici, cu recuperator de cildurd
pentru corp C4 parter+El,2

> Pomp3 de cildurd aer-aer reversibild (VRV mutisplit), cu aer proaspét si recirculare
pentru podul-depozit care va deveni spatiu birouri open space- Corp C2.

» inlocuirea corpurilor statice din fonta sau spirale de otel vechi cu corpuri noi eficiente,
previizute cu ventile termostatice racordate la sistemul de management general.

» Montarea de termostate pe corpurile statice din otel noi existente.

» Montarea de corpuri de iluminat cu tehnologie LED in biroul open-space amenajat in
podul depozit (ZS 7) siin locul tuburilor fluorescente existente.

» Asigurarea apei calde de consum cu boilere electrice de tip instant, acolo unde nu este
furnizati api calda (de ex., sald de fortd).

5 Baterii monocomandi cu temporizator la grupurile sanitare.

» Sistem de management automatizat al cladirii {BEMS-Building Energy Management
Sysytem)- Corp Cl

» Panouri solare cu celule fotovoltaice pe suprafata disponibili a teraselor si sarpantei,
inclusiv invertere si echipamente auxiliare - Corp Cl+C2 (108 kW)

» inlocuirea luminatorului cu elementevitrate eu insertii de celule PV.
b) recomandarea interventiilor necesate pentm,as;}gura::ea functiongrii conform cerintelor i

*,

conform exigentelor de calitate. /> -7 » .

A - Rezistenta si stabilita?"te- g s ;ré; \ |\
Conform ,,Cod de proiectare Seiégﬁéﬁ — Parted/1 —%;i’te‘{?pderi de proiectare pentru clidiri”
— P100-1/2013, tab. 4.3, clidirea se incadreazi 1 aSaé [1-4 de important3 caracterizatd de vi

=1,20 (factorul de importanta - expunere):._ oA S

L%

B - Siguranta si accesibilitate ’in'_(:;gpllg_éi\fargﬁ?
Cxile de acces si aleile pietonale suht\di_n_)_ggg_,’__ip,-nﬁfé si pozitionate corespunzator conform
NP 051 in vigoare. i
Instalatiile-electrice vor fi montate si pozitionate astfel incét si ofere sigurantd in

exploatape a whilizatorilor investitiei;

k

ACPST bocumkuf:m'rm 8 DENTACPGINR, 8/1996 PRIVIND DREPTUL DE AUTOR, UTILIZAREA SATREBUIE SA FIE CONFORM J 50
CRLEI PENTRU CAREA F@YT ELABORAT, FDAH INTERZISA REPRODUCEREA S1 DIFUZAREA FARA ACORDULGRS-Grup SRL. PE-




PROIECTARE — EXPERTIZARE — CONSULTANTA

© Mun. Iagi, Sos, Nicolina, Nr.70
Bl.o87, Sc. B, Et.1, Ap.5, Jud. Iasi

© office@grs.ro

@ www.grs.ro

@ 075.44.22.555

Nr. Registrul Comerjului: J2021001809221

CUL RO 42994959
Cont ING: ROg5 INGB 0000 9999 1064 3399
Cont Trezoreria Mun. Tasi: RO55TREZ4065060XXX028267

C - Securitate la incendiu
Ciile de evacuare au fost marcate corespunzator. Aparatele electrice de conectare,
corpurile de iluminat au gradul de protectie corespunzitor modului si locului de montaj, in
vederea asigurdrii protectiei utilizatorului impotriva socurilor electrice prin atingere directi
sau indirecta.
D - Igiena, sanatate si mediu inconjuritor
Materiale folosite pentru finisaje interioare si exterioare sunt de calitate superioari care
facilteazii o igienizare si intretinere corespunzitoare. Se asiguri suprafetele dimensionate
corespunzator marimii incaperilor pentru a facilita lumina naturali si ventilarea;
E - Economie de energie si izolare termici
Ansamblul anvelopei propus, pe baza auditului energetic, asigurd o termoizolare
corespunzdtoare a cladirii, ceea ce duce la o economie de energie. Se propune instalarea unui
sistem de producere energie electrici cu panouri fotovoltaice (sistem compus din 12 panouri).
F - Protectie impotriva zgomotului
Tampliria din aluminiu cu geam tristrat oferi o izolare eficient fatd de factorii de
zgomot exteriori. Sursele de incélzire si cele de lumind nu produc un nivel de zgomot
perturbator.
G - Utilizare sustenabili a resurselor naturale
Elementele constructive alese a obiectivului au calitatea de
-reciclabile integral sau partial; in caz de dezafectare.
-reutilizabile in cazul altor constructii; in caz de dezafectare.
-durabile si rezistente; in timpul intregii perioade de exploatare;
5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si
analiza detaliati a acestora
5.1.solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, cuprinzind:
a) descrierea principalelor lucrdri de interventie pentru:

ARHITECTURA

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Trotuarul perimetral se va realiza sub forma
unei plici din beton armat, cu un rand de
plase sudate. Treptele si rampele de acces in
cladire ce prezinda degradari majore vor fi de
asemenea desfacute.

Trotuarul perimetral se va realiza sub forma
unei plici din beton armat, cu un rind de
plase sudate. Termosistem ventilat de - 25
cm vatd minerald - realizat din tencuiald
decorativil de exterior albi.
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Termosistemn ventilat de - 15 cm vatd
mineral - realizat din tencuiald decorativi
de exterior albi.

Tampliria exterioard va fi inlocuita si
va fi realizatdi din aluminiu, termoizolant
R’'min = 0,90 m2K/W conceputd pentru a
evita pierderile de caldurd in sezonul rece,
respectiv izolarea termicd in sezonul cald.

Se va asigura etangeitatea elementelor
de inchidere prin tratarea rosturilor la
imbingrile elementelor de constructie si pe
conturul tAmpliriei exterioare.

Se va realiza izolatia hidrofugd, prin
hidroizolarea si etanseizarea soclului si a
fundatiei, colectarea apelor pluviale de pe
acoperis prin burlane si dirijarea acestora
citre exteriorul cladirii.

Constructia va fi izolatd la exterior cu

ultimul nivel va fi izolat cu vatd 30 cnr, pentr'i,t
minimizarea pierderilor de céldum' <
Peste plangeul de pe sol s-a ﬁrqpﬂs
termoizolarea cu 10 cm de pphsElren
extrudat, sub care se adaugi‘gfohe
PVC/Hartie Kraft. N

propus termoizolarea acestuia cu'3a-cm.de-
vatd minerald.

Peretii de inchidere vor fi alcituiti din
zidirie de cirimidi cu dimensjuni variabile
(A<0,09 W/MK).

Se propune inlocuirea grupurilor
sanitare de la parterﬁ dintre axele 3 si 4 cu
spatii tehpicey jar-Ja demisol spatiile
destinate mhagaziei vor fi inlocuite cu grupuri

sanitare.
il

vati minerald 15 cm, iar plang,e;ul’ de Ta:

Peste plangeul de la ultlm‘gle mve:le §a 'l

TAmplaria exterioard va fi inlocuitd si
va fi realizati din aluminiu, termoizolant
R’min = 0,90 m2K/W conceputd pentru a
evita pierderile de caldurd in sezonul rece,
respectiv izolarea termicd in sezonul cald.

Se va asigura etanseitatea elementelor
de inchidere prin tratarea rosturilor la
smbinirile elementelor de constructie si pe
conturul timplariei exterioare.

Se va realiza izolatia hidrofugd, prin
hidroizolarea si etanseizarea soclului si a
fundatiei, colectarea apelor pluviale de pe
acoperis prin burlane si dirijarea acestora
citre exteriorul cladirii.

Constructia va fi izolatd la exterior cu
vati minerali 15 cm, iar planseul de la
ultimul nivel va fiizolat cu vatd 30 cm, pentru
minimizarea pierderilor de céldura.

Peste plangeul de pe sol s-a propus
texgnmzolarea cu 15 cm de polistiren

| extrudat, sub care se adaugd folie

PV Q/Hartie Kraft.

A | Peste planseul de la ultimele nivele s-a |

Jpropué; termoizolarea acestuia cu 30 cm de

-vaf‘é mineral3.

_Peretii de inchidere vor fi alcatuiti din
_.zldane de cirimidi cu dimensiuni variabile
(A<0,00 W/MK).

Se propune inlocuirea grupurilor
sanitare de la parter, dintre axele 3 si 4 cu
spatii tehnice, iar la demisol spatiile
destinate magaziei vor fi inlocuite cu grupuri
sanitare.

Adiacent axului D va fi propus un lift care
va fi pe 5 nivele (demisol, parter, etaj 1, etaj
2, etaj 3 si pod)

Pardoselile_interioare vor fi alcatuite
din: gresie, mozaic si parchet.

T

;;;;;
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Adiacent axului D va fi propus un lift care
va fi pe 6 nivele (demisol, parter, etaj 1, etaj
2, etaj 3 si pod).

Se propune mdrirea capacititii s#lii de
spectacol prin extinderea balconlui cu acces
de la etajul 1 si propunerea unui al doilea
balcon cu acces de la etajul 3.

Pardoselile interioare vor fi alcituite
din: gresie, mozaic si parchet.

Glafurile interioare vor fi realizate din

aluminiu.

Peretii vor fi tencuiti cu tencuiald subtire din
mortar de ciment si var, gletuiti si finisati cu
zugréveli lavabile.

Tavanele vor fi tencuite, gletuite si
finisate cu zugréveli din mortar de var si

ciment.
Peretii exteriori vor fi din tencuiali

decorativi culoare alb3, iar soclu din granit
culoare gri antracit.

Jgheaburile si burlanele vor fi realizate

din tabl3.

Glafurile interioare vor fi realizate din
aluminiu.

Peretii vor fi tencuiti cu tencuiali subtire din
mortar de ciment si var, gletuiti si finisati cu
zugraveli lavabile.

Tavanele vor fi tencuite, gletuite si
finisate cu zugréveli din mortar de var si
ciment.

Perefii exteriori vor fi din tencuiald
decorativd culoare albi, iar soclu din granit
culoare gri antracit.

Jgheaburile si burlanele vor fi realizate

din cupru.

SCENARIUL 1

Pentru zidaria sparta, dislocata sau
lipsa parte din aceasta se y& 1€Hza
refacerea zidariei; §l:‘ IRIA )
Segregari la element¢ d}n Betm _
reparate prin aphmre? diuimol (:{h

epoxidic pentru repératn(

>y
b

R .NE™
unul nou, din beton armat

Peretii de la subsol 2 vor i conSﬁhdatl

Intreg planseul de pﬁst\a‘ subsol 2 (CQ:Y 3/
grinzi si placi) va fi desﬁ’intat si J:eahz,a‘t | f

N\ e, 4 SCENA

Pe% W%}i dislocata sau

lipsa partedinaceasta se va realiza

refacerea zidariei;
. Segregari la elemente din beton vor fi

\ reparate prin aplicarea unui mortar

;I epoxidic pentru reparatii.

-/ Intreg planseul de peste subsol 2 (cu
grinzi si placi) va fi desfiintat si realizat
unul nou, din beton armat
Peretii de la subsol 2 vor fi consolidati
pana la nivelul fundatiilor prin

r/

pana la ni ellu‘l ﬁmdatiﬂ/qr@nn
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camasuire la interior cu un beton armat
cu plase din bare independente, de
clasa minim C25/30; grosimea
camasuielii va fi de minim 15 cm.
Ancorarea plaselor de armatura in
fundatii se va face prin intermediul
tijelor ancorate chimic in fundatii
dispuse la distante de maximum 4ocm.
Refacerea la nivelul elementelor de
beton armat la stalpi si grinzi

- Latoate planseele de terasa (inclusiv la
cele curbate de la poduri sau la cele cu
substructuri tip sarpanta) se va realiza
turnarea unor betoane de panta/sape si
refacerea straturilor de termoizolatie.
Pe zonele unde vor fi montate
echipamente c2 depasesc 150 de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la
planseul terasa sau acoperis.

Pe zonele unde vor fi montate
echipamente ce depasesc 100 de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la
planseul nivelului curent.

In cazul in care, dupa desfacerea
straturilor existente, se constata

lucrari de interventie /
Cimisuieli armate torcretare as,,upra
peretilor din b.a. de la nivelul |
subsolului pe fata interioara.

Cim3suieli armate torcretare

a;;plf& \
peretilor din zidarie de carami p&. |

1 F

-r

degradari ale placilor, se vor realiza
’ ‘:)K =
> &

camasuire la interior cu un beton armat
cu plase din bare independente, de
clasa minim C25/30; grosimea
camasuielii va fi de minim 15 cm,
Ancorarea plaselor de armatura in
fundatii se va face prin intermediul
tijelor ancorate chimic in fundatii
dispuse la distante de maximum 4ocm.
Refacerea la nivelul elementelor de
beton armat la stalpi si grinzi

La toate planseele de terasa (inclusiv la
cele curbate de la poduri sau la cele cu
substructuri tip sarpanta) se va realiza
turnarea unor betoane de panta/sape si
refacerea straturilor de termoizolatie.
Pe zonele unde vor fi montate
echipamente ce depasesc 150 de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la
planseul terasa sau acoperis.

Pe zonele unde vor fi montate
echipamente ce depasesc 100 de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la
planseul nivelului curent.

In cazul in care, dupa desfacerea
straturilor existente, se constata
degradan ale placilor, se vor realiza
oF _;';I\ucraiﬁ de interventie
€4 "asmeh armate torcretare asupra
-péretilor) din b.a. de la nivelul
\ subgcﬁulm pe fata interioara.
Cimai$u1eh armate torcretare asupra
r}ex@;ﬂcp' din zid&rie de ciirdmida pe

a

Fone
#

K
e
4

fata interioara. S -_ “fata inferioara.
s Cama.s\néh armate torcretare asupra = Cam #suieli armate torcretare asupra
)4 stalpilor.” stalpilor.
Cam3suiali arinate torcretare asupra - C#masuieli armate torcretare asupra
grinzilor. | grinzilor.

T

o I
v
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- Consolidéri pldci prin inlocuirea
barelor de arméturd degradate si
refacerea stratului de acoperire cu
beton local, unde este cazul.

- Se va realiza exinderea balconului
existent din sala principali de
spectacole conform propunerilor de
arhitecturd. Structura extinderii va fi
realizati de tip mixt, cu elemente
liniare metalice si elemente planare din
beton armat.

- De asemenea, se propune realizarea
unui balcon suplimentar. Solutia
constructivi va fi similara cu cea

existent. . FRO

adoptatd pentru extlnderea hai“comﬂ’m N

- Consolidéri plici prin inlocuirea
barelor de armiturs degradate si
refacerea stratului de acoperire cu
beton local, unde este cazul.

- Seva realiza exinderea balconului
existent din sala principali de
spectacole conform propunerilor de
arhitecturd. Structura extinderii va fi
realizati de tip mixt, cu elemente
liniare din profile laminate realizate din
polimeri arma si elemente planare din
beton armat.

- De asemenea, se propune realizarea

unui balcon suplimentar. Solutia

constructivi va fi similari cu cea
adoptati pentru extinderea balconului
existent.

AN
A\
i\

4.\~ \|introducere pereti din beton armat pe
{7 | ||doua directii principale, pentru

// sporirea rigiditatii de ansamblu a
7 cladirii;

.- camasuirea nodurilor de cadru cu fasii

din polimeri armati cu fibre;
- desfacere si refacerea in totalitate a
planseului de peste turnul scenei.

INSTALATIX

ELECTRICE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Refacerea 1nst&;,ulor el\ctnce prin:
. stablhre/a humarulul de

1 1@}&\ m,ﬁ.m é:’,ge\destmapa

incéiperii si/nivelulg ré-negesar in
functie d .sper:}ﬁ L 't1v1ta'g11 ce se
desfasoari aces;_tea, 0 }

rea §i inl & euirea éﬁ)s latiilor
J\ordte smdefecg:f 4
sutilizarea: coi’pum}m‘i de iliminat cu

e Refacerea instalatiilor electrice prin:

o stabilirea corecti a numirului de
corpuri de iluminat in functie de destinatia
incéiperii si nivelul de iluminare necesar in
functie de specificul activitdtii ce se
desfiigoara in acestea;

+ refacerea si inlocuirea instalatiilor
electrice deteriorate sau defecte;

eutilizarea corpurilor de iluminat cu
ldmpi LED;

1&mpi LED; R / ]

ACEST DOCUMENZINF0A SUB INCIDENTA LE
CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT, FIIN

‘7{
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sutilizarea corpurilor de iluminat cu
randament ridicat (fluxul luminos al corpului
de iluminat raportat la fluxul luminos al
lampilor aferente);

« prevederea de intrerupdtoare cu
senzori de prezenti (migcare) in incéperile cu
grad redus de ocupare (holuri, casa scarii,
etc.);

eprevederea unui numdr suficient de

comutatoare si Intrerupitoare peniru
sectionarea  iluminatului artificial  si

utilizarea efecienti a aportului de iluminat

natural din timpul zilei;
«dimensionarea corecti a sectiunii
conductoarelor si  cablurilor  pentru

incadrarea pierderilor de tensiune in limitele

admise;

1. Sistem fotovoltaic on grid 109,2 kW;

o. Refacerea sistemului de detectare
semnalizare si alarmare la incendiu;
Realizare unui sistem de control si
management energetic al clidirii (BEMS)

.utilizarea corpurilor de iluminat cu
randament ridicat (fluxul luminos al corpului
de iluminat raportat la fluxul luminos al
Jampilor aferente);

. prevederea de intrerupdtoare cu
senzori de prezenti (migcare) in incaperile cu
grad redus de ocupare (holuri, casa scdrii,
ete.);

«prevederea unui numér suficient de
comutatoare si intrerupdtoare pentru
sectionarea  iluminatului artificial sl
utilizarea efecientd a aportului de iluminat
natural din timpul zilei;

.dimensionarea corecti a secfiunii
conductoarelor si  cablurilor  pentru
incadrarea pierderilor de tensiune in limitele
admise;

e Sistem fotovoltaic on grid 109,2 kW;
Refacerea sistemului de detectare
semnalizare §i alarmare la incendiu;
Realizare unui sistem de control si
management energetic al cladirii
(BEMS) {
Refacerea si completarea
instalatiilor de curenti slabi voce-
date si televiziune comerciala;
Refacerea si completarea
instalatiilor de curenti slabi
supraveghere video, control acces si
antiefractie;

INSTALATII SANITARE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

! Alimentarea cu api rece la parametrii
Vhecesari de debit si presiune vor fi asigurati

Alimentarea cu api rece la parametrii
necesari de debit si presiune vor fi asigurati
prin refacerea bransamentelor existente la

prin refacerea brangamentelor existente la

1, "ACEST DOCUMENT.INTRA SUB INCIDENTA LEGII NR. 8/1996 PRIVIND DREPTULDE AUTOR UT‘ILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM
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parametrii necesari situatiei actuale din
teren.

Distribufia apei pe amplasment se va
realiza cu ajutorul unei conducte din PeHD
montate sub adidncimea de inghet, pe un pat
de nisip cu grosimea de 10 cm.

Distributia interioar3 va fi realizati din
tub de Pe-Xa.

Apele uzate menajere produse in cadrul
obiectivului, provin de la obiectele sanitare
din bi, grupuri sanitare si de la sifoanele de
pardoseald  previzute. Conducta de
canalizare exterioard PVC KG Sn 4, pani la
céminul de record la reteaua localititii.

Prepararea apei calde pentru consum
menajer prin intermediul sistemului de
sistemul de incilzire, prin racordarea
serpentinei de pe boiler la instalatia de
incilzire a cladirii.

Instalatia de stingere incendiu cu
hidranti interiori va fi alimentati de la
rezerva de apd propusd spre a se realiza si
amplasa In exteriorul clddirii.

Instalatia de stingere cu echipamente
tip splinkler va fi alimentati de la rezerva
existents, avind un volum util de 300 me.

Modernizarea echipamentelor si statiei
de pompare aferente instalatiei de stingere
cu echipamente tip splinklere va fi realizati
in urma calculelor executate la stadiul de
proiect tehnic.

parametrii necesari situatiei actuale- din
teren.

Distributia apei pe amplasment se va
realiza cu ajutorul unei conducte din PeHD
montate sub addncimea de inghet, pe un pat
de nisip cu grosimea de 10 em.

Distributia interioard va fi realizati din
tub de Cupru.

Apele uzate menajere produse in cadrul
obiectivului, provin de la obiectele sanitare
din bdi, grupuri sanitare si de la sifoanele de
pardoseald  previzute. Conducta de
canalizare exterioard PVC KG Sn 4, pani la
cdminul de record la reteaua localititii.

Prepararea apei calde pentru consum
menajer prin intermediul sistemului de
sistemul de inc#lzire, prin racordarea
serpentinei de pe boiler la instalatia de
incilzire a cladirii.

Instalatia de stingere incendiu cu
hidranti 1nter10r1 va fi alimentati de la

pusd spre a se realiza gi

INSTALATII TERMICE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

IncHlzirea se va realiza cu ajutorul unui
sistem de corpuri fixe ~tip |radiatoare
,ventiloconvectoare si/ perdele-.de! aer,
alimentate la un s:stem de cenlrale

Incélzirea se va realiza cu ajutorul unui
sistem VRV, alcituit din unititi exterioare,
unitdti de separatie si distributie cu
recuperare de céldurd si unititi interioare.

ler mlce
(/
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cu puterea termicd de 55 kW pe combustibil Spatiile care necesitd asigurarea unui
gazos (cascadate §i automatizate). Sistem | sistem de ventilatie for fi echipate cu sisteme
existent. de distributie deservite de echipamente tip
Ricirea spatiilor va fi realizatd cu CTA, (centrald tratare aer).
ajutorul ventiloconvectoarelo, a perdelelor Bateriile echipamentelor tip CTA vor fi
de aer si a instalatiei de ventilatie. alimentate de unititi exterioare in pompa de
Spatiile care necesitd asigurarea unui | caldurd cu detentd directi tip VRV amplasate
sistem de ventilatie vor fi echipate cu sisteme adiacent centralelor de tratare.
de distributie deservite de echipamente tip Automatizarea va controla atht
CTA, (centrald tratare aer). ;
Bateriile echipamentelor tip CTA vor fi
alimentate de unititi exterioare in pompa de
caldurd cu detenti directi tip VRV amplasate
adiacent centralelor de tratare.
Automatizarea va controla atat
parametrii aerului pe asiratie/ refulare cat si
presetarea unor scenarii de functionare
pentru diferite nevoi ale beneficiarului.

b) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia;

Nr. | Risc Probabilitate Impact Grad. Expunere al

Crt riscului %

1 | IntArzieriin 40 Mediu |20 Mic 30 Mediu

atribuirea

contractelor de

achizitie

2 | Intarzieri 20 Mediu | 40 Mic 30 Mediu
datorate
procedurilor de
obtinere a
avizelor necesare.

3 | Neincadrarea 60 Mare 80 Foarte | 70 Mare
Constructorului, mare
| din.culpd sa, in
graficul de timp
aprobat siin

s ., |
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cuantumul
financiar stipulat
in contractul de
lueriri

4 | Conditii
meteorologice
nefavorabile
pentru realizarea
lucrarilor de
constructii

40

Mediu |20 Mic

30

Mediu

5 Numar
insuficient de
persoane
calificate gi/sau
interesate de
locurile de munci
nou create

40

Mediu | 8o Mare

60

Mediu

*Probabilitate de aparitie a riscului este clasificatd conform urmatoarei scale:

Scor Probabilitate de aparitie
0-20 Foarte mici
21-40 Mica
41-60 Medie
61-80 Mare
81-100 Foarte mare

*Grad de expunere al riscului = (probabilitatea de aparitie+impact) / 2

Denumire Mic Mediu Mare

- Nivel Nesemnificativ Impact rezonabil Impact semnificativ
3 [Mica E D G

S o Medie D C B

A | Mare C B A
*Clasificarea gradului de risc

Risc oM 4 Clasa

Foarte mic j o E

Mic { A | / ‘ il \u B D

Mediu I C

/
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Mare

B

Foarte mare

A

Principalele tehnici de contro

tabelul urmator:
Evaluarea si mésurile de gestionare pentru riscurile identifcate.

1 si misurile de gestionare ale acestora sunt prezentate in

Nr. | Rise Evaluare | Tehnici de | Masuri de gestionare a riscurilor

crt control

1 | Intarzieriin C Reducerea | Planificarea corectd a procedurilor de
atribuirea riscului achizitii pe baza experientei;
contractelor de
achizitie

2 | Intérzieri C Reducerea | Consiliere din partea proiectantului;
datorate riscului Depunerea  dosarelor complete  si
procedurilor de conforme normelor pentru obtinerea
obtinere a avizelor necesare;
avizelor necesare. Buni comunicare cu autorititile publice.

'3 | Neincadrarea B Reducerea | Prevederea de sanctiuni si penalitdti

Constructorului, risculu pentru nerespectarea graficului de

din culpd s3, in executie a lucririlor in contractul de

graficul de timp lucriri.

aprobat si In Monitorizarea continui a stadiului de

cuantumul realizare a lucririlor si actiuni pentru

financiar stipulat incadrarea activititilor in termenele

in contractul de finale stabilite.

lucrari in conditiile in care prevenirea acestui
rise nu constituie o misur# oportund si
realistd, In contractul incheiat cu
constructorul trebuie stipulate clauze de
penalitate si denuntare unilaterala.

4 | Conditil C Reducerea | in vederea reducerii impactului asupra
meteorologice riscului implementsrii cu succes a investitiei, se
nefavorabile recomandd monitorizarea eficientd din
pentru realizarea partea echipei de proiect si ajustarea
Tucrérilor de planului de lucréri al Constructorului in
construetii functie de necesitéti, pentru a se incadra

QL& 3 | {n termenele limiti propuse prin proiect.
TBOCUMERT INTRA SUBINCIDENTA LEGI NR. 8/1996 PRIVIND DREPTUL DE AUTOR. UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIECONFORM 0. 60
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5 | Numar C
insuficient de
persoane
calificate si/sau
interesate de
locurile de
muncid nou
create

Reducerea
riscului

Stabilirea unei strategii de recrutare si
selectie atractivii pentru noii angajati

¢) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Cladirea vizatd, OPERA COMICA PENTRU COPII se afl% in zona de protectie a

monumentului Doud statui “Muncitori”- cod L.M.L B-11I-m-B-19988.
d) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii

lucrérilor de interventie.

Indicator Existent Propus U.M.

Suprafati teren (At) 8925,00 8925,00 mp

Suprafati construiti totald (Ac) 2875,00 2926,53 mp

Suprafatd desfasurati totald (Ad) 10431,00 10661,47 mp

Suprafata utili (Au) 8806,87 9069,16 mp

P.O.T. propus 32,21 32,79 %

C.U.T. propus 1,16 1,19

Categoria de importanti B (deosebiti) B (deosebit3)

Clasa de importanti II II

Gradul de rezistent3 la foc I IT

Regim de iniltime 2O%E 3 TURN 25+P+3E+MANSARDA nivel

SCENA

Dimensiuni maxime in plan 102,25x52,65 102,55%52,95 m

H streasgind max 19,90 19,90 m

H coama max 25,80 25,80 m

H util mediu A variabil variabil m
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ENERGIE 5, PE UTILITATI
. 156,48 Wt ezt 578,06 G-
TOTAL energie Energle Productle de
Apacalda de | incakive- Ventilare
e consumy | eneleciricd v ' mecanica primard ensie elcirica
neregenerablid solard 24
KWh/nien | KW 2 Kwh 3 I!I!II""’" kW 3 iy F] W F] P R
Cladire reall normati 252,15 1538 4932 18,08 3148 11,68 379,13 2943]
59,33 12,09 879 16,67 22,15 2287 143,91 5231
foctor de conversie 1,17 2,62 2,62 2,62 262 262 1,00 1,00
LEGENDACULORILORIAENERGIE =
energletermich
energle doctrich
energie din surse regenerablle
muﬂepﬁmﬁmﬂﬂ
e o

ENERGIE FRIMAN /A PE VECTOR ENERGETIC drvdusiv 200% din productia de energie} 0% PV In fefea

A_ullE prezenti = £386,47 W A_wdts pencdaln S788,06 m
Energie Energiedin | Energle Exportde
primar# ne- surse primard Diferenta RER energle
regenerabili | regenerablle]  totakd elactrica
kWh/an kWh/an _ kWh/an % % kWh/an
Cladire reall normatd 2.000.304,81] 188.130,82] 2.188.435, 0% 5% 0,000
693.947,74] 157.71411] 851.66 18,5% 0,00
Economil totale de energie 1.306.357 1.336.773,09] 61,1%
65%
reducere cu PV
ENERGIE PRIMARA PE VECTOR ENERGETIC gndusiv 100% din productia de energle) 0% PV In rejes
Energle Energledin ] Energie Exportde
primar3 ne- surse primard Dieranta RER energle
regenerabii# | regenerabile totals : electrica
kWh/mPen | kWh/m’an | kWh/m?an % % k 2an
Cladire real normatl 373,44 35, 0% 9% o,
119,89 27,25 14734  e8% 18,5% 0,00

RER = Renewable Energy Ratio (continutul procentual de energie regenerabild in energia primard totald)
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) prezent 5356 47 m~ Ut renovat S5TR8.06

Din energle | Dinenargie Emisk Reduceride
termicl electrica emisii
keg/an kg/an kg/man %
Cladire reals normatd 276.928 68.476 64,48 0%
70.401 16.442 15,00 75%
Economii totale de energhe 206.527 52.034 75%
factor de emisie 0,205 0,299
LEGENDA CULORILOR LA ENERGIE
energie termicl
energie electricl
energie din surse regenerabile
energle primard neregenerabll3
productie de energie electrich
5.2, Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estiméri privind depisirea

consumurilor initiale de utilititi i modul de asigurare a consumurilor
suplimentare

o Alimentarea cu energie electrici:

Claddirea studiath este racordati la refeaua de energie electrics a municipiului Bucuresti.
Prin proiect nu se prevede inlocuirea bransamentului, deoarece eventualele modificiri care se
efectueazi asupra consumatorilor electrici nu aduc un aport asupra consumului de energie.

e Alimentarea cu api:

Clidirea beneficiazi de bransament la reteaua de alimentare cu apd a municipiului
Bucuresti. Prin proiect se propun lucriri care necesiti refacerea brangamentului existent.

e Reteaua de canalizare

Clidirea beneficiazi de racord la reteaua de canalizare a municipiului Bucuresti. Prin
proiect se propun lucriri care si necesite modificarea bransamentului existent.
e Alimentarea cu gaze naturale:

Clidirea beneficiazi de brangsament la reteaua local¥ de gaze naturale a municipiului
Bucuresti. Prin proiect nu se propun lucriiri care si necesite modificarea bransamentului
existent.

* Alimentarea cu energje termici:/

CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT, RiNDINTERZ EPRODUCERER 5] DIFIIZAREA FARA ACORDUL GRS-Grup SRL.
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Cladirea beneficiazi de punct termic existent pe amplasament pentru producerea
energiei termice.

e Telefonie
Clidirea beneficiazi de brangament la reteaua de telefonie existent in zona.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute '
in graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Grafic de implementare a investitiei
durata de implementare a investitiei: 54 luni

Nr. Crt. Activitatea Perioada de desfasurare

1 2 3
Anul 1
luna
1/23]|4l5]6!7[819(10]11 12

1 | Consultanta
2 | Proiectare
3 | Asistenta tehnica
4 | Constructii si instalatii
5 | Dotari/Echipamente
6 | Organizare de santier

Nr. Crt. Activitatea Perioada de desfasurare
1 2 3

Anul 2
funa
1/2l3|l4|5]6]7|8[9]10 )11 12
1 | Consultanta_
2 | Proiectare
3 | Asistenta tehnica
4 | Constructii si instalatii
5 | Dotari/Echipamente
6 | Organizare de santier
| Ne. Crt., Activitatea Perioada de desfasurare
iy bl 2 3
\ ﬂﬁ‘EST DOCUMENT ‘jl SUR INCIDENTA LEGII NR. 8/1996 PRIVIND DREPTUL DE AUTOR. UTiLIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM g &4
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Anul 3
luna
4|/5/6|718|9|10]11]12
1 | Consultanta
2 | Proiectare
3 | Asistenta tehnica
4 | Constructii si instalatii
5 | Dotari/Echipamente
6 | Organizare de santier
Nr. Crt. Activitatea Perioada de desfasurare
1 3
Anul 4
luna
415167189 ]10|11]12
1 | Consultanta
2 | Proiectare
3 | Asistenta tehnica
4 | Constructii si instalatii
5 | Dotari/Echipamente
6 | Organizare de santier
Nr. Crt. Activitatea Perioada de desfasurare
1 3
Anul 5
luna
4(5/6|7/8lo]10]11]12
1 | Consultanta
2 | Proiectare
3 | Asistenta tehnica
4 | Constructii si instalatii
5 | Dotari/Echipamente
6 | Organizare desantier ., —
5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate’pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;

S —

4
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SCENARIUL 1:
Nr Denumirea capitolelor si C ;ﬂ? :;o,li“l;;) TVA X:}‘ﬁ;ﬁ)
5 subcapitolelor de cheltuieli LEI LEI LEI
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0.00 0,00 0.00
1.2 | Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
Amenajari pentru protectia mediului
1.3 | si aducerea terenului la starea initiala Q0 0.00 0:00
Cheltuieli pentru relocarea/protectia
1.4 | silitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 | 0.00 | 0.00 | 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii 30,000.00 6,300.00 36,300.00
3“1‘ Studii de teren 30,000.00 6,300.00 36,300.00
2’1' Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
:;.1. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii-suport si cheltuieli
3.2 | pentru obtinerea de avize, acorduri si 20,000.00 4,200.00 24,200.00
autorizatii
3.3 | Expertizare tehnica 40,000.00 8,400.00 | 48,400.00
Certificarea performantei energetice
34 | si auditul engrgetic al cladirilorrg 400000 8,400.00 | 48,400.00
3.5 | Proiectare si inginerie 4’699’000‘3 986,790.00 5’685’790'3
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatie
de avizare a lucrarilor de interventii si deviz 449,000.00 94,290.00 543,290.00
general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in
vederea obtinerii 50,000.00 10,500.00 60,500.00
| avizelor /acordurilor/autorizatiilor
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3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a

proiectului tehnic si a detaliilor de executie 109’300-c0 21,0600:00 121,009:00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 4,100,000.00 | 861,000.00 | 4,961,000.00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie | 250,000.00 | 52,500.00 302,500.00
3.7 | Consultanta 400,000.00 | 84,000.00 | 484,000.00
.7.1. Managementul de proiect pentru
gb7iectivul di P p p 400,000.00 | 84,000.00 | 484,000.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 | Asistenta tehnica 1’060’000'3 222,600.00 1’282’600’3
gﬁiﬁ;ﬁﬁa tehnica din partea 460,000.00 96,600.00 556,600.00

3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 230,000.00 48,300.00 278,300.00
3.8.1.1. pentru participarea proiectantului
la fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii

3.8.2. Dirigentie de santier 450,000.00 04,500.00 544,500.00
3.8.3 coordonator in materie de securitate si
sénétate -conform Hot#rarii Guvernului nr.

230,000.00 48,300.00 278,300.00

300/2006, cu modificirile i completirile 150,000.00 31,500.00 181,500.00

ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 6,539,000.0 | 1,373,190.0 | 7,912,190.0
[ ) o

CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

T % 73,221,569. | 15,376,529. | 88,598,099.
4.1 | Constructii si instalatii e 66 2 2 ic ’ ’ dis
Constructii si instalatii 73,221,569.60 15’376’529‘2 88’598’099'2

Montaj utilaje, echipamente

4-2 | tehnologice si functionale 354,285.45 | 74,399.94 | 428,685.39

Utilaje, echipamente tehnologice si 4,552,900.0 5,500,009.0

4:3 | functionale care necesita montaj o 956,109.00 | * o
Utilaje, echipamente tehnologice si

4.4 | functionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00

echipamente de transport

. 28,266,453. | 5,935:955.3 | 34,202,409.

4.5 | Dotari 8¢9 5 s

4.6 | Active necorporale 0.00 0.00 0.00

. 4 106,395,208 | 22,342,993 | 128,738,202

TOTALCAPITOL4 " / giod 293 i

/ CAPITOL 5
4
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Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 497,178.63 | 104,407.51 601,586.14
1. | Lucrari de constructii si instalatii aferente
? organizarii d: santier 433,178.63 90,967.51 524,146.14
2.1. Cheltuieli conexe organizarii santierului 64,000.00 13,440.00 77,440.00
5.2 S:;E:;‘l’:?e’ cote, taxe, costul 816,064.00 0.00 | 816,064.00
5.2. | Comisioanele si dobanzile aferente -
1 creditului bancii finantatoare 200 209 e
2. | Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
g lucraril?)rregeaconstll?slcltii confrom et 370,045.17 0:99 370,045.17
5 Cota aferenta ISC pentru controlul statului
52 | in amenajarea teritoriului, urbanism si 74,009.03 0.00 74,009.03
3 pentru autorizarea lucrarilor de constructii
2. | Cota aferenta Casei Sociale a
3 Construct?orilor -CSC 370,045.17 0.00 370,045.17
5.2. | Taxe pentru acorduri, avize conforme si
5 autorizatia de construire/desfiintare 1,964.63 0.00 1,964.63
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute =,9066,775.51 1’673’022'2 9,639,798.2
5.4 gﬂg};’;&%ﬁpeﬂm informare s 25,000.00 5,250.00 30,250.00
TOTAL CAPITOL 5 9,305,018.1 | 1,782,680.3 11,087,698.
4 7 51
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea
rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget
25% din
7k (1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+ 0 @00 g:00
3.8+ 4+5.1.1)
Cheltuieli pentru constituirea
».2 | rezervei de implementare pentru 4’100’038"; 861,008.08 4,961,046.5
ajustarea de pret 4
{o ~ / TOFALCAPITOL7 4,100,038-4 | 861,008.08 4’96""46"-’;
CEST DOCUMENT INTRASUE lN{a"IbENTA LEGII NR.8/1996 PRIVIND DREPTUL DE AUTOR. UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIECONFORM g 68
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126,339,26 | 26,359,87 | 152,699,13
TOTAL GENERAL ’ i ’ ? ? ,
5.54 2,32 7.86
ae o . 74,009,033 | 15,541,897 | 89,550,93
Constructii si montaj C+M 68 .07 0.75
SCENARIUL 2:
" ; s Valoare Valoare
Nr Denumirea capitolelor si (F TVA
. Sig. ara TVA) (cuTVA)
§ subcapitolelor de cheltuieli LEI LEI LEI
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 | Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
Amenajari pentru protectia mediului
1-3 | si aducerea terenului la starea initiala e 000 900
- l(l):liieiltt‘;ltlitlell;r pentru relocarea/protectia P, o 666
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 | 0.00 | 0.00 | 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii 30,000.00 6,300.00 36,300.00
*;5‘1' Studii de teren 30,000.00 6,300.00 36,300.00
g'l' Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
2.1. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii-suport si cheltuieli
3.2 | pentru obtinerea de avize, acorduri si 20,000.00 4,200.00 24,200.00
autorizatii
3.3 | Expertizare tehnica 40,000.00 8,400.00 48,400.00
Certificarea performantei energetice
3+4 | si auditul energetic al cladirilor 495006:00 8,400.00 | 48,400.00
3.5 | Proiectare si inginerie 4’699’0(:,0(; 986,790.00 5’685’790‘3
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00

3-5.2. Studiu.de prefezabilitate

ACESTDOCI
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3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatie
de avizare a lucrarilor de interventii si deviz 449,000.00 94,290.00 543,290.00
general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in
vederea obtinerii 50,000.00 10,500.00 60,500.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic si a detaliilor de executie 10D,090:00 21,600.09 121,000800
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 4,100,000.00 | 861,000.00 | 4,961,000.00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie | 250,000.00 | 52,500.00 | 302,500.00
3.7 | Consultanta 400’000'2 84,000.00 | 484,000.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru
ohiectivul de investitii 400,000.00 84,000.00 484,000.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 | Asistenta tehnica 1’060’0(:)0(; 222,600.00 1’282’600’3
3.8.1. Asistenta tehnica din partea
profectantului 460,000.00 96,600.00 556,600.00
3.8.1.1, pe perioada de executiea lucrarilor 230,000.00 48,300.00 278,300.00
3.8.1.1. pentru participarea proiectantului
1a fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de catre 230,000.00 48,300.00 278,300.00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 450,000.00 94,500.00 544,500.00
3.8.3 coordonator in materie de securitate si
sin&tate -conform Hotirarii Guvernului nr.
300/2006, cu modificirile si completirile 150,000.00 31,500.00 181,500.00
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 6,539,000. | 1,373,190.0 | 7,912,190.0
00 (7] o
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 79,079,295 | 16,606,651. 95,685,947
17 99 15
Constructii si instalatii 79,079,295.17 16’606’651'(’; 95,685,947.15
Montaj utilaje, echipamente it
4.2 | yehnologice si functionale 393,256.85 | 82,583.94 475,840.79
1.3 Utilaje, echipamente tehnologict; si 4,780,545.0 | 1,003,914.4 5,784,459-4
3 | functionale care necesita montaj o 5 5
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4. }ln_ctionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
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. 28,266,453. | 5,935,955-3 | 34,202,409.
4.5 | Dotari 89 s 4 o
4.6 | Active necorporale 0.00 0.00 0.00
112,519,550 | 23,629,105. | 136,148,656
TOTAL CAPITOL 4 o o E
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 497,178.63 | 104,407.51 601,586.14
. iy i de constructii si instalatii aferent
e e e 433178.63 |  90,067.51|  524,146.14
2'1' Cheltuieli conexe organizarii santierului 64,000.00 13,440.00 77,440.00
5.2 S;:gilts;?:?e’ cote, taxe, costul 883,963.04 0.00 | 883,963.04
5.2. | Comisioanele si dobanzile aferente
1 creditului bancii finantatoare 650 000 0:89
5.2. | Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
2 lucrarilor de constructii 399,528.65 200 399,528.65
2 Cota aferenta ISC pentru controlul statului
g' " lin amenajarqa teritoriului, urbanism si 79,905.73 0.00 79,905.73
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
5.2, | Cota aferenta Casei Sociale a 8.6 8
4 | Constructorilor - CSC 399,525.05 0.00 399,528.65
5.2. | Taxe pentru acorduri, avize conforme si
5 autorizatia de construire/desfiintare 5,000.00 %% 5;000:90
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 11,827,855. | 2,483,849. | 14,3 11’704'2
09 57
5.4 gﬁg;}:;&ltlgenm informare si 25,000.00 5,250.00 30,250.00
TOTAL CAPITOL 5 13,233,996. | 2,593,507.0 | 15,827,503.
76 8 84
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea
rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget
25% din
7at (1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3-|-,_3.5+3.,7+ o-nn 008 0-00
3.8+4+5.1.1) S S <
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Cheltuieli pentru constituirea
=.2 | rezervei de implementare pentru 4235 ,003.; 889,350.78 5’124’354‘(5)
ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 4,235,003-7 889,350.78 5424,354'5
136,527,55 28,485,15 | 165,012,70
TOTAL GENERAL . 2 ’
1.39 3:55 4.94
- . 79,905,730 | 16,780,20 | 96,685,934
Constructii si montaj C+M 65 .44 o8

5.5. Sustenabilitatea realizirii investitiei:
a) impactul social si cultural
Impactul social si cultural datorat implementirii investitiei consta in realizarea unui
spatiu pentru desfisurarea activititilor social-culturale intr-o constructie inciircata de istorie,
care prin modernizarea ei va atrage publicul citre aceste tipuri de activitiiti. Participarea
societitii la activittile social-cultural vor conduce in final la dezvoltarea laturii artistice a
individului, in final aceasta dezvoltare conducind la dezvoltarea societitii viitoare.
b) estimiri privind forta de munci ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare,
in faza de operare
o Numir locuri de munci in faza de executie:
- nu este cazul, intrucat investitia va fi executatd de o firm3 de specialitate in domeniul
constructiilor.
o Numir locuri de munci in faza de exploatare:
- nu este cazul.
¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitafii sia
siturilor protejate, dupa caz

v biodiversititii si a siturilor protejate, dupa caz;

Proiectul ,CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A
CLADIRII OPERA COMICA PENTRU COPII BUCUREST. » respectd in integralitate principiul
de ,a nu prejudicia in mod semnificativ” (DNSH - ,,Do No Significant Harm”), in conformitate
cu Comunicarea Comisiei - Orientdri tehnice privind aplicarea principiului de ,a nu
prejudicia in mod semnificativ” tn temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare
si rezilientd (2021/C 58/01) §i cu Regulamentul delegat (UE) al Comisiei [C (2021) 2800/3],
in temetul Regulamentului privind taxonomia (UE) (2020/852), pe durata intregului ciclu de
viati a investitiei propuse in cadrul acesteia, in special ludnd in considerare etapele de
implementare/executie, operare si scoatere din uz a investitiei. La articolul 9 sunt identificate
cele sase obiective de mediu.

Proiectul ,CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE
A/ CLADIRII OPERA COMICA PENTRU COPII BUCURESTI” nu prejudiciazd in mod

(o
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semnificativ pe durata intregului ciclu de viat a investitiei nici unul dintre cele 6 obiective de
mediu, prin raportare la prevederile art. 17 din Regulamentului (UE) 2020/852, respectiv:

(a) atenuarea schimbdrilor climatice;

(b)  adaptarea la schimbdrile climatice;

(¢)  utilizarea durabild si protectia resurselor de apd si a celor marine;

(d) tranzitia ciitre o economie circulard;

(e)  prevenirea si controlul poludrii;

(f)  protectia si refacerea biodiversititii si a ecosistemelor.

1. Atenuarea schimbiirilor climatice
Conform Ghidului solicitantului pentru acest apel de proiecte, clidirile se vor

reabilita cu respectarea standardului privind sciderea consumului de energie prin utilizarea
surselor de energie regenerabile. De asemenea, echipamentele care se vor achizitiona vor avea
consum energetic redus, care sd determine eficientizarea consumului de energie.

Misurile de atenuare la schimbirile climatice:

1. Eficientizarea termosistemului pentru a reduce consumul de combustibil gazos utilizat
pentru incélzire, automat reducind emisiile de gaze cu efect de seri (GES) in atmosferi.

2. Echiparea constructiei cu echipamente ct mai performante pentru a reduce consumul
de energie ce nu provine din surse regenerabile.

Se va avea in vedere ca solutiile de proiectare propuse s3 contribuie la dezvoltarea
unor constructii durabile, care s imbunétiteascd mediul, sénitatea uman si si genereze
economii, utilizind optim resursele pentru iluminat, inciilzire, ventilatie, atit naturale cat si
artificiale.

Echipamentele tehnice specifice infrastructurii privind desfisurarea activititilor,
vor indeplini cerintele legate de energie stabilite in conformitate cu Directiva 2009/125/CE
pentru produsele cu impact energetic, inclusiv echipamente IT, computer, servere de
calculatoare sau afigaje electronice.

Se vor avea in vedere prevederi in caietele de sarcini pentru elaborarea
documentatiei tehnico-economice si a proiectului tehnic: descrierea modalita{ii de reducere
a emisiilor de gaze cu efect de ser# atét pe parcursul executiei cit si in perioada de utilizare a
constructiilor.

In concluzie, "CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE
A CLADIRIT OPERA COMICA PENTRU COPIT BUCURESTI” confirma faptul ci investitia
propusd in proiect nu prejudiciazi in mod semnificativ pe durata intregului ciclu de viatd a
investitiei, obiectivul de mediu privind Atenuarea schimbdrilor climatice, luand in
considerare atat efectele directe de pe parcursul implementiirii proiectului, cit si efectele
primare indirecte de pe parcursul duratei de viati a investitiei.
2, Adaptarea la schimbirile climatice

MENT INTRA SUB INCEDENTA LEGI NR. 8,/1996 PRIVIND DREPTUL DE AUTOR, UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM s
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Activititile din proiect includ executia de lucréri de constructii ce se supun autorizirii
si se va solicita Decizia etapei de incadrare a proiectului in procedura de evaluare a impactului
asupra mediului sau Clasarea notificirii emisi de autoritatea pentru protectia mediului, in
conformitate cu HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului. Se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018, privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private cu modificirile si completirile ulterioare, care
transpune 1n legislatia nationald Directiva 2014/52/UE privind evaluarea impactului asupra
mediului, precum si actul de reglementare corespunzator.

in concluzie, "CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE
A CLADIRII OPERA COMICA PENTRU COPII BUCURESTI” confirma faptul c3 investitia
propusi in proiect nu prejudiciaza in mod semnificativ pe durata intregului ciclu de viatd a
investitiei, obiectivul de mediu privind Adaptarea la schimbirile climatice, ludnd in
considerare atat efectele directe de pe parcursul implementdrii proiectului, cat si efectele
primare indirecte de pe parcursul duratei de viatd a investitiei.

3. Utilizarea sustenabila si protectia resurselor de apa si a celor
marine

Investitia nu are niciun impact previzibil sau are un impact previzibil nesemnificativ
asupra obiectivului de mediu legat de efectele directe si indirecte primare ale masurii pe
parcursul intregului sdu ciclu de viatd, avand in vedere natura sa §i, ca atare, face obiectul
conformirii cu principiul DNSH pentru obiectivul relevant Utilizarea durabild si protejarea
resurselor de apd.

Nu sunt identificate riscuri de degradare a calitatii apei si de stresul hydric, deoarece
investitia nu intrd sub incidenta lucririlor definite in art. 48, alin 1 din Legea Apelor nr
107/1996 (care transpune Directiva 2000 /60/CE) in sensul cd ,nu se construiesc pe ape sau
nu au legitura cu apele,” iar prin realizarea acestora nu se modifici parametrii cantitativi si
calitativi finali ai folosintei de apd. Nu sunt vizate actiuni care afecteaza habitatele si speciile
protejate care depind in mod direct de apéa.

"CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A
CLADIRIT OPERA COMICA PENTRU COPII BUCURESTI” confirmé faptul ci actiunile
precizate mai sus nu vor prejudicia semnificativ obiectivul de mediu privind utilizarea
durabild si protejarea resurselor de apd si a celor marine, luand in considerare atét efectele
directe de pe parcursul implementdrii proiectului, cat si efectele primare indirecte de pe
parcursul duratei de viatd a investitiei.

4. Tranzitia citre o economie circulara

in toate etapele implementirii investitiei se va mentine evidenta gestiunii degeurilor
conform QUG 92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificiirile si completdrile
dlterioapé, HG nr. 856/2002 (Directiva 2008/98/CE privind deseurile si de abrogare a
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anumitor directive) si respectiv Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a
ambalajelor si a deseurilor de ambalaje, cu modificirile gi completirile ulterioare.

In concluzie, "CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI
ENERGETICE A CLADIRII OPERA COMICA PENTRU COPII BUCURESTI” confirma faptul
cd investitia propusé in proiect nu prejudiciazi in mod semnificativ pe durata intregului ciclu
de viatii a investitiei, obiectivul de mediu privind tranzitia citre o economie circulard, inclusiv
prevenirea generarii de deseuri si reciclarea acestora, luind in considerare atit efectele directe
de pe parcursul implementrii proiectului, cit si efectele primare indirecte de pe parcursul
duratei de viat3 a investitiei.

5. Prevenirea si controlul poluarii in aer, apé sau sol

Pe tot parcursul materializirii investitiei nu vor exista cresteri semnificative a
emisiilor de poluanti pentru factorii de mediu: aer, api sau sol si subsolului.

Aer

Pe langd emisiile din frontul de lucru, activitatea de realizare a lucririlor de
constructii /montare si instalare include deopotrivi si surse mobile de emisii, reprezentate
de utilajele necesare desfiguririi lucririlor, de vehiculele care vor asigura transportul
materialelor/echipamentelor/instalatiilor, precum si de aprovizionare cu materiale necesare
lucrérilor de constructie/instalare, dar si de vehiculele necesare evacuirii degeurilor de pe
amplasament. Functionarea acestora va fi intermitent, in functie de programul de lucru si
de graficul lucririlor.

Cu toate acestea, se estimeazd ci poluarea aerului in timpul perioadei de
executie a lucrdrilor nu depdseste limitele maxime permise, este temporari (in
timpul executirii lucririlor), intermitents (in functie de programul de lucru si de graficul
lucrarilor), nu este concentrati doar in frontul de lucru (unele surse sunt mobile), nefiind de
naturd si afecteze semnificativ acest obiectiv de mediu.

Pentru intretinerea si dezafectarea clidirilor/instalatiilor; sursele de impurificare a
aerului vor fi similare cu cele din etapa de constructie/instalarg, luerdrile fiind realizate cu
aceleasi tipuri de utilaje, iar impactul acestora va fi pesempificativ, '

w

Apa

Pe parcursul etapei de executie, se vor Ifa fagsurile necesare astfel incat deseurile
rezultate, precum si materialele necesare pentru construirg/instalare, si fie corect
depozitate pentru a se evita infiltratiile in stratul acvifer sau in apele de suprafatd, urmare a
antrendrii acestora de citre apele pluviale sau de citre vant.

Se va asigura formarea periodic# a tuturor lucritorilor de la fata locului pentru a se
asigura evitarea scurgerilor accidentale de substante chimice, carburanti si uleiuri provenite
de la functionarea utilajelor implicate in lucririle de demolare/ construire/instalare sau
datorate manevrérii defectuoase a autovehiculelor de transport.
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Functionarea unor utilaje ce utilizeazd motoare cu combustie internd in preajma
corpurilor de apd contin un factor de risc inerent in cazul unor accidente, ce pot astfel
conduce la contaminarea punctiform si temporara a corpurilor de apd de suprafatd, insd
acest risc poate fi adresat in mod corespunzitor inainte de inceperea etapei de executie a
proiectului.

fn mod concret, misurile ce vor fi avute in vedere pentru reducerea/eliminarea
poludrii apelor in perioada de constructie sunt:

e utilajele si nu aibé pierderi (scurgeri) de carburanti sau lubrifianti;

e in cazul interventiei la utilaje pentru reparare, acestea vor fi retrase in zona
organizirii de santier unde se vor Jua toate misurile de protectie a mediului in timpul
reparatiilor;

« se interzice depozitarea deseurilor rezultate din activitate si a celor menajere la
intamplare. Acestea vor fi colectate si transportate la organizarea de santier a
constructorului, unde vor fi depozitate in locurile special amenajate si preluate de citre
societiti autorizate.

fn etapa de operare si de dezafectare a capacititilor/instalatiilor, potentialele surse
de poluare a apei vor fi similare cu cele din etapa de construire/instalare, lueririle fiind
realizate cu aceleasi tipuri de utilaje.

Se estimeazd cd mdsura nu va conduce la o crestere semnificativa a
poluantilor in apele de suprafatd si nici in cele subterane.

Protectia solului si subsolului

in perioada de construire/instalare, conditiile de contractare a lucrdrilor vor include
mésuri specifice pentru gestionarea deseurilor generate la faa locului, pentru a evita
poluarea solului.

Materiile prime/echipamentele/ instalatiile vor fi depozitate pe amplasamentul
organizirilor de santier in cantititi reduse, prin gestiunea clard a necesititilor pentru fiecare
etapa.

Acestea vor fi transportate etapizat si puse imediat in oper#, reducénd la minim
efectele negative cauzate de transportul acestora.

n mod concret, in etapa de constructie se vor lua urmitoarele masuri;

e Se va evita/interzice poluarea solului cu carburanti, uleiuri uzate de la utilajele si
mijloacele de transport utilizate pentru executarea lucrarilor;

@ Pe durata lucririlor nu se vor arunca, incinera, depozita pe sol si nici nu se vor
ingropa deseuri menajere. Deseurile se vor depozita separate pe categorii (hartie/carton,
balaje ‘din polietilend, metale, ambalaj sticld etc) in recipiente sau containere destinate
/colectirii acestora;

o in ¢azyl unei polufiri accidentale (eventuale scurgeri de carburanti, lubrifianti) in
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vederea limitdrii si inlituririi pagubelor, se vor lua m#suri imediate prin utilizarea de
materiale absorbante, stringerea in saci, transportul si depozitarea temporari in
organizarea de santier, dupi care se vor preda unititilor specializate pentru eliminare;

In etapa de operare si de dezafectare a capacitifilor/instalatiilor, potentialele surse
de poluare a solului/subsolului vor fi similare cu cele din etapa de constructie/montaj,
lucririle fiind realizate cu aceleasi tipuri de utilaje.

Se estimeazd cd mdsura nu va conduce la o crestere semnificativi a
poluantilor in sol/subsol.

Zgomot si vibratii

fn perioada de executie a lucririlor proiectate, sursele de zgomot vor avea caracter si
duratd temporare, se vor manifesta local i intermitent i vor fi reprezentate in principal de:

e traficul auto din zona organizirilor de santier si de pe drumurile de acces ciitre
fronturile de lucru;

e activitdtile din fronturile de lucru, de excavare, de manevrare a
materialelor/echipamentelor/instalatiilor, respectiv de incircare si descircare a acestora;

o functionarea utilajelor antrenate in procesul de constructie/montaj.

Avand in vedere specificul lucririlor, nu sunt asteptate efecte semnificative asupra
receptorilor sensibili, in plus, in etapa de executie toate lucririle se realizeazi pe timp de zi
cand limitele maxim admisibile sunt mai permisive fati de cele pe timp de noapte.

In etapa de operare a constructiilor/instalatiilor, potentialele surse de poluare - de
zgomot si vibratii nu le vor depési pe cele din etapa de constructie/ montaj.

fn perioada de operare a campusului, instalatiile de aer conditionat vor fi astfel
amplasate i operate incat si nu se inregistreze efecte semnificative asupra receptorilor
sensibili.

Nivelul de performanti energetici a clidirilor impus prin proiect va conduce la
reduceri semnificative ale emisiilor in aer si la o imbunititire a s§nititii publice.

In cadrul documentatiilor tehnico-economice se vor mentiona urmitoarele masuri:

- mdsuri privind calitatea aerului din interior, prin evitarea utilizdrii de materiale
de constructie ce contin substante poluante, precum formaldehida din placaj si substantele
ignifuge din numeroase materiale sau radonul care provine, atit din soluri, cat si din
materialele de constructie.

- se va asigura ca materialele de constructie si componentele utilizate nu contin azbest
§i nici substante identificate pe baza listei substantelor supuse autorizirii previzute in anexa
XIV la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006.

- se va asigura ci materialele de constructie si componentele utilizate, care pot intra
In contact cu ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehids pe m3 de material sau
componentd si mai putinde 0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile
1A si 1B pe m3 de materjal sau' components, in urma testirii in conformitate cu CEN/TS

ACEST DOCUMENT INTRAGUF INEIDENTA LEGI/NR. 811996 FkIWNBrDREPTUL DE AUTOR, UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM 77
CELE] PENTRU CARE A FOSTYLABORAT, HIIND {NTERZISA REPRODUCEREA SI DIFUZAREA FARA ACORDUL GRS-Grup SRL. PE:

=



PROIECTARE — EXPERTIZARE ~ CONSULTANTA

© Mun. Tasi, Sos. Nicolina, Nr.70

Nr. Registrul Comertului: J2021001809221 BLo8y, Sc. B, Et.1, Ap.5, Jud. Iagi
CUL RO 42994959 © office@grs.ro

Cont ING: RO95 INGB 0000 9999 1064 3399 @ www.grs.ro

Cont Trezoreria Mun. Jagi: RO55TREZ4065069XXX028267 ® 075.44.22.555

16516 si ISO 16000-3 sau cu alte conditii de testare standardizate si metode de determinare
comparabile.

in etapa de executie a lucririlor, constructorul va realiza un Plan de management al
mediului care va identifica sursele de poluare si masurile necesare de protectia mediului pe
perioada de realizare a investitiilor.

in documentatiile tehnico-economice se impune utilizarea materialelor de constructii
care conduc la reducerea zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrérilor
de constructii, utilizarea materialelor cu continut sciizut de carbon, prin folosirea
materialelor disponibile cit mai aproape de locul constructiei si a celor al ciror proces de
productie este cét se poate de prietenos cu mediul.

Peniru reducerea poludrii cu praf si nisip se vor utiliza ecrane de nisip si praf,
dimensiuni si cantitdti detaliate in POE (] proiect organizare de santier), si utilizarea unei
instalatii de stropire cu apd.

Se va avea in vedere utilizarea produselor de constructii non-toxice, reciclabile si
biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zona,
folosind tehnici care nu afecteazi mediul.

Prin proiect este prevazuta crearea unor spatii verzi in incinta campusului, inclusiv
arbori plantati, Acest fapt va contribui la retentia de CO2.

fnainte de inceperea lucririlor de constructii, in etapa de elaborare a documentatiilor
de atribuire, in caietele de sarcini pentru elaborarea documentatiei tehnico-economice si
proiectului tehnic vor fi incluse prevederi referitoare la: descrierea modalitatii de reducere a
poluirii in cadrul organizarii de santier, inclusiv utilajele folosite si transportul materialelor,
descrierea modalititii de reducere a poludrii pe toat durata de existentd a clddirii.

Pentru verificarea indeplinirii acestor mésuri, dup# finalizarea lucririlor de
constructie se vor avea in vedere:

- verificarea declaratiilor de performantid pentru produsele pentru constructii,
intocmite de producitori, sau declaratii de conformitate (dacd sunt utilizate produse pentru
constructii care fac obiectul unei specificatii tehnice nearmonizate) sau agrement tehnic in
constructii (daci sunt utilizate produse pentru constructii pentru care nu exista specificatii
tehnice armonizate sau specificatii tehnice nearmonizate);

- verificarea specificatiilor tehnice pentru echipamente (sisteme tehnice ale cladirii:
sisteme de climatizare si/sau ventilare mecanici, iluminat, panouri fotovoltaice, pompe de
cildura), precum si dotdrile pentru atelierele de practica.

Acestea fiind spuse "CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI
ENERGETICE A CLADIRII OPERA COMICA PENTRU COPII BUCURESTI” confirmé faptul
% investitia propusd in proiect nu are niciun impact previzibil sau are un impact previzibil
nesemnificativ asupra obiectivului de mediu legat de efectele directe si indirecte primare ale
| misuriipe parcursul intregului sau ciclu de viat}, avind in vedere natura sa §i, ca atare, este
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considerati conforma cu principiul DNSH pentru obiectivul relevant Prevenirea si controlul
poluirii aerului, apei sau solului.
6. Protectia si refacerea biodiversititii si a ecosistemelor

Investitia nu va avea un impact previzibil semnificativ asupra obiectivului de mediu
privind protectia si refacerea biodiversititii si ecosistemelor, luand in considerare efectele
directe si efectele primare indirecte de pe parcursul implementirii.

Realizarea proiectului nefiind propus intr-o arie naturali protejati de interes local,
national gi/sau comunitar, nu va aduce atingere biodiversititii zonei si nu va modifica
statutului de conservare al habitatelor/speciilor de interes conservativ.

Executarea investitiilor din cadrul proiectului nu vor afecta echilibrul ecologic, nu vor
déuna sintatii, confortului si linistii oamenilor.

Amplasamentul propus NU se va suprapune si nu este aliturat unor zone
sensibile din punctul de vedere al biodiversitétii sau in apropierea acestora (reteaua de arii
protejate Natura 2000, siturile naturale inscrise pe Lista patrimoniului mondial UNESCO si
principalele zone de biodiversitate, precum si alte zone protejate etc).

Realizarea lucrérilor de constructii nu va afecta: terenuri arabile si terenuri cultivate
cu un nivel moderat pand la ridicat al fertilititii solului si al biodiversititii sub pimant,
terenuri care sd fie recunoscute ci au o valoare ridicati a biodiversitiitii si terenuri care servesc
drept habitat al speciilor pe cale de disparitie (flors si faun3) si nici terenuri forestiere
(acoperite sau nu de arbori), alte terenuri imp#durite sau terenuri care sunt acoperite partial
sau integral sau destinate s fie acoperite de arbori.

In concluzie: "CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI
ENERGETICE A CLADIRII OPERA COMICA PENTRU COPII BUCURESTI” confirmi faptul
cd investitia propusd prin prezentul proiect nu aduce atingere acestui obiectiv de mediu,
nefiind vizate arii protejate sau de biodiversitate.

5.6. Analiza financiari gi economica aferenta realizirii lucririlor de
interventie:

Analiza cost-beneficiu a fost realizata cu respectarea prevederilor H.G. nr. 907/2016 si
reglementarilor nationale si europene privind investitiile din fonduri publice.

In plus fati de prevederile acestor acte normative, avind in vedere faptul ca in cazul de
fata este vorba despre o investitie publica eligibila, se aplica si prevederile finantatorului pentru
finantarea investitiilor culturale.

Prezenta analiza cost-beneficiu a fost realizata dupa liniile directoare date de Documentul
de lucru nr.4 al Comisiej Europene "Orientdri privind metodologia de realizare a analizei cost-
beneficiu".

/
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Chiar daca proiectul de fata nu este unul "major” in acceptiunea acestuia, totusi investitia
se doreste a fi finantatd din fonduri publice astfel consideram ca fiind oportuna realizarea
analizei cost-beneficiu dupi metodologia propusa de acest document pentru orice proiect de
investitie publicd, deoarece scopul analizei este de a:

« determing dacy investitia necesiti finantare (VANF/C <0) adica daca din punct de
vedere Financiar este nevoie de fonduri publice pentru realizarea acesteia;

« determina daca investitia merita realizata / finantata (VAN E/C >0) adica daca din punct
de vedere Economic investitia aduce beneficii comunitatii.

5.6.a) Prezentarea cadrului de analizs, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referintd

Opera Comic# pentru copii este o institutie publici de culturd de interes local, persoand
juridic de drept public, finantata din subventii de 1a bugetul local al Municipiului Bucuresti si
din venituri propria si se subordoneaza in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Cladirea are 2 subansambluri constructive:

O Corpul Central — OCPC cu regim de iniltime maximal 28+P+3E+TURN SCENA,
o suprafati construiti de 2.090 m2 gio suprafati construita desfisuraté de 8.281 m2;

O Extinderea cu corpul fost ODEON cu regim de indltime maximal S+P+2E, o
suprafati construitd de 785 m2 si o suprafat3 construitd desfisurati de cca 2.150 m2.

Descrierea sumara a proiectului:

O Renovarea integrate a Operei este justificats, pe de o parte, de starea de
degradare a unor pérti din cladire, iar pe de alti parte necesitatea realizirii unor lucrari unor
lucriri pentru cresterea eficientei energetice.

O Functiunea clidirii este de instituie publici de cultura de interes local, unde se
desfisoars activitifi — spectacole de teatru, opera, balet, dans, etc.

O Arhitectura este specifici clidirilor mai importante din epoca interbelicd, cu
fatade previizute cu ancadramente i alte elemente decorative specific acelei perioade, dar nu
este inscris# in lista monumentelor istorice.

O Corpul central al Operei Comice pentru copii a avut mai multe etape de

construire. Nava central a fost construitd in perioada 1927-1929 §1 cuprinde sala de spectacole,
} scgha, zona cu echipamentele tehnice si o zond administrative de birouri, fiind numiti succesiv
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Casa de culturd, apoi Teatrul Giulesti, iar in present se numeste Opera Comici pentru Copii.
n anii urmitori, acestuit corp 1i sunt atasate 2 corpuri laterale de o parte si de alta a scenei,
cuplate functional cét si structural intre ele fiird rosturi de separatie.

O Clddirea are regimul de indliime 25+P+3E+TURN SCENA; primul subsol este
sub intreaga clidire; subsolul 2 este partial, fiind gandit ca un subsol tehnic, azi nefunctional.

O In zona scenei, fatadele ies din planul vertical al clidirii, ca un turn, pe o in3ltime
de cca. 5m.
0 Suprafetele construite pe niveluri au urmitoarele arii: AS1=1964 m2;

AS2=270m2; AP=2090 m2; AE1=1547 m2;AE2=1547 m2; AE3=455 m2; Apod=408 m2
O Suprafata construitd desfisurati: S1+S2+P+E1+E2+E3+Pod=8.281 m2;

O Indltimi de nivel semnificative: HS1=4,35m; HS2= 2,75m; Hpiscing,
51=6,50...7,95m; Hsala spectacole=9,40m; Hscenp=21,05,; Hp=3,35m/5,70m; HE1=2,90m;
HE2=2,90m; HE3=2,90m;

0 Inzltimea maxim3 a clidirii: Hmax=23,05 m fat3 de cota CTA; CTA=-2,00m fat
de cota 10,00, de cilcare parter.

O Circulatia se realizeazi pe vertical prin intermediul a 3 sciri realizate din beton
armat. Clddirea prezinti acoperis de tip terasi si acoperis sarpanta

] Inchiderile exterioare sunt realizate cu panouri din zidirie de cirimidi cu

grosime de 36 cm (o ciréimidi si jumitate). Cadrele sunt formate din stalpi s grinzi cu diferite
sectiuni. Peretii din zidirie portanti sunt bordati cu simburi si centuri din beton armat;
sdmburii au sectiuni pétrate, cu latura cel putin egali cu grosimea peretelui pe care-1 bordeazi,
iar centurile au aceeasi grosime cu cea a peretilor si insl{imea de cca. 30...50 cm.

O Plangeele supraterane sunt din beton armat, monolit i sunt fie plansee cu plici
de 13-15 cm grosime si grinzi, in zonele cu compartimentiri tip figure, fie plangee casetate de
10-12 cm grosime, in zonele cu compartimentiri tip cellular si tip sali. Clidirea prezinti zonhe
cu supante si zone unde planseele sunt decalate pe iniltime.

O Compartimentdrile interioare sunt realizate din zidirie de cirimidi portant de
24 cm (o cirdmid#), sau zidarie de cirimidi nestructurali de 12 cm. In unele zone au fost
realizate compartimentari noi din gips carton pe schelet metallic.

O Fatadele sunt finisate la exterior cu tencuieli decorative specific perioadei
interbelice, dar au si tencuieli reficute in zonele unde au fost evidentiate degradéri. Finisajele
interioare sunt tencuieli clasice reficute si/sat inlocuite Tn unele zone de la subsolurile 1 sizgi
vopsitorii lavabile reficute si/sau inlosuitg, dplicate pestefencuielile initiale, clasice in unele
zone de la suprastructuri. :
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O Pardoselile sunt din parchet sau mocheta pentru inciperile curente, gresie pentru

holuri si grapuri sanitare, iar la subsolul 2, pardoseala este sapé din beton.

O Tampliria exterioarii: o parte din usile si ferestrele initiale, clasice din lemn
si/sau din otel cu geam din sticli au fost inlocuiote cu unele noi din PVC cu geam termoizolant;
usile de acces principale au fost inlocuite cu timplirie din aluminiu si geam termopan.

O Tamplirie interioard este fie clasici din lemn reconditionati, fie noud din PVC.
Exist} si usi metalice foarte mari intre sceni si zona adiacenti de decoruri, deformate si ne-
etange.

O Terasele sunt din plansee de beton acoperite cu tabli, acum ruginitd, cu exceptia
zonei de intrare in clidire si a turnului peste scen, unde terasele au fost renovate recent.

O Pe unele terase se afli amplasate pe directia SE 100 de panouri PV de
250W/panou. Terasa cu pante spre interior de la corpul fost ODEON are pe una din laturi un
laminator de sticl3, etansat de curand.

O Centrala termici este amplasati la nivelul subsolului 1, intre corpul central OCPC
si corpul fost ODEON, si consté in doud cazane pe gaz natural, tip Viessmann Vitoplex 100, de
575kW fiecare si randament de 86% (Hsup)/92% (Hinf). Cazanele au fost montate noi in 2010-
2011. Ele produc ap3 fierbinte utilizata in corpurile statice convectoare amplasate in inciperile
incilzite sau mai putin incilzite din corpurile cladirii.

O Conductele de agent termic din camera centralei urci la nivelul parterului si de
acolo mai departe, distribuind cdldurd in toatd clidirea. Nu existd altd sursi de incélzire a
spatiilor. Céldura este distribuita spatiilor prin corpuri statice (calorifere) de tipuri si puteri |
diferite.

O Energia electricd se preia din Sistemul Electro-energetic National (SEEN) prin
reteaua de distributie a oragului. Tablourile electrice cu automatiziiri asigurd alimentarea cu
energie electricd a tuturor consumatorilor din cladire, in principal sisteme de iluminat si
aparaturi electonica, dar i masini de spilat, cilcatorie, echipamente de manevrat recuziti de
scend, etc. Cladirea dispune de un grup electrogene de 2kW amplasat in curtea interioara.

O Tluminatul clidirilor este in principal realizat cu corpuri de iluminat economice
si LED de putere cca. 25kW (exceptand iluminatul de scend cu reflectoare). Corpurile noi din
grupurile sanitare sunt previzute cu celuli sensibili la prezenta.

m Cladirea are un sistem de ventilare mecanica cu aer tratat fntr-o CTA prevazuta
<t baterii de agent cald preparate in centrala termici si baterii de agent cald/rece preparate
tntreun ‘Chiller modular tip MIDEA de 65/69 kW pentru incilzire/ricire, precum si cu
A

ACEST POCUMENT INTRA SUB INGIDENTA LEGI NR. 8/1996 PRIVIND DREFTUL DE AUTOR UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM 82
CELETPENMAECARE AFOST ELABORAT, FIIND INTERZISA REPRODUCEREA S DIFUZAREA RARA ACORDUL GRS-Grup SRL &




PROIECTARE — EXPERTIZARE ~ CONSULTANTA
© Mun. Iagi, $os. Nicolina, Nr.70

Nr. Registrul Comerjului: J2021001809221 Bl987, Sc. B, Bt.1, Ap.s, Jud. Tagi
CUL: RO 42994959 @ office@grs.ro

Cont ING: ROg5 INGB 0000 9999 1064 3399 @ www.grs.ro

Cont Trezoreria Mun. Iagi: RO55TREZ4065060XXX 028267 @ 075.44.22.555

recuperator de cildura din aerul viciat evacuat. Coeficientii de performanti sunt COP=3,2 si
EER=3,18.

Starea tehnici actuald a obiectivului de investitii este necorespunzitoare din
punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate in constructii:

Lucrdrile principale de interventie se referd la imbunititirea eficientei energetice a
cladirii existente supusd procesului de renovare/modernizare, precum si la remedierea
deficientelor si degradirilor existente si constau in urmétoarele:

CORP Ca:

C1.i. Etangarea usilor de acces dinspre exterior si spre foyer;

C1.ii. Tnlocuirea usilor de separare a interiorului cald de casele de scard, cu unele noi
termoizolante si etanse;

Curiii. Reparatii/inlocuire si termoizolare plangee de terasi (peste windfang acces
principal, la nivelul etajului 3, peste etajul 3 si peste casa de scard SE) pani la rezistenta termici
corectatd de minim 4,50m2K/W. TE1 cu 15 cm, TE2 cu 20 em polistiren dens, TE3 este renovat
recent dar nu are R de 4,5;

Ctriv. Instalatie de ventilare mecanicid cu CTA si recuperator de cilduri pentru sala
Mozart si birouri.

CORP C2:

C2, subsol -1

C2.i. Instalatie de ventilare mecanici cu CTA si recuperator de cilduri pentru sala micp
de spectacol;

C2, sala mare parter+etaje 1+2

C2.ii. Prevederea unui sistem de distribuire aer proaspit tratat in CTA cu recuperator
de cildurd, recomandabil sub formé de perdele de aer initiate la partea superioari a peretilor
laterali; ’ '

Ca.iii. Etansarea usilor laterale de acces;

C2.iv. Reparatii/inlocuire §i termoizolare plansee de terasi peste culoarele laterale ale
salii, pand la rezistenta termici corectati de minim 4,50m2K/W.

C2, etajele 1+2: cabine actori si ateliere < amplasate pe lateralele silii de spectacol

C2.v. Instalatie de venfilang mecanici cu recuperare de cildurd, cu unititi
descentralizate sau cghtralizat cu e€uperare de ciildurd — in toate silile de activititi;

\
1
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C2, etaj 3 — actualul pod
C2.vi. Amenajarea podului ca spatiu open-space pentru birouri:

Asigurarea de lumind naturald prin suprafete vitrate de dimensiuni corespunzatoare (in
peretii exteriori laterali, sau prin carotare in placa de beton a terasei, dupi caz);

Instalarea unui sistem de ventilare+climatizare cu pompa de cildurd aer-apd si
recuperator de calduri;

Prevederea de grupuri sanitare;

Instalatie de iluminat cu tehnologie LED;

Asigurarea unor cii de acces corespunzitoare;

Reparatii/inlocuire si termoizolare planseu de terasi la noul spatiu open-space de birouri
(actualul pod).

CORP C3

C3, subsol -1

C3.i. Instalatie de ventilare mecanicd cu recuperare de cilduri, cu unitati
descentralizate sau centralizat cu recuperare de caldurd — in toate silile de activititi/birouri;

C3.ii. Instalarea in fosa orchestrei a unui distribuitor textil de aer rece adus din zona
scenei;

C3.iii. Termoizolarea la intrados a terasei circulabile peste subsol, aflati la nivelul
parterului, pAn3 la rezistenta termica corectati de minim 4,50 m2K/W;

C3.iv. Inlocuirea usii de separare a interiorului cald de casa de scard, cu una noud
termoizolant si etansa;

C3.v. Termoizolarea peretilor despértitori dintre soatiul cald util §i spatiul rece accesibil
dinspre exterior, amplasat la SE, pe partea interioard a spatiului rece, cu 5 cm termoizolatie.

C3, parter + etaj 1
C3.vi. Termoizolarea peretelui despértitor dintre scend si magazia SE de decoruri;

C3.vii. Inlocuirea usii dintre scena si magazia SE de decoruri cu una termoizolata si
etansi;

C3.viii. Termoizolarea planseului dintre m azia SE de decoruri si spatiile utile de la
etajul 2, cu 5-10 cm termoizc)latie.
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C3, parter, etaj 1+2

C3.ix. Instalatie de ventilare mecanic3 cu recuperare de cildur, cu unititi descentralizate
sau centralizat cu recuperare de cildurd ~ in toate silile de activititi/birouri.

C3, terase

C3.x. Reparatii/inlocuire si termoizolare plansee de terasd peste culoarele laterale ale
silii, pAna la rezistenta termicd corectati de minim 4,50m2K/W.

CORP C4
C4, subsol -1

C4.i. Amenajare atelier de tdmplirie + culoare trecere utilaje mari intre curte

C4, parter + etaj 1

C4.ii. Atelierul picturi refunctionalizat in sala de balet (amenajare interioar,
reconfigurare echipamente de incilzire, instalatie de ventilare mecanics cu CTA si recuperator

de calduri;
C4.1ii. Amenajare vestiare pentru sala de balet;
C4.iv. Atelierul de timplirie refunctionalizat ca loc de joac# pentru copii in sezonul rece.
C4, etaj 2

C4.v. Instalatie de ventilare mecanicid cu recuperare de cilduri, cu unitsti
descentralizate sau centralizat cu recuperare de cildur3 — in toate silile de activititi.

C4, plansee

C4.vi. Reparatii/inlocuire si termoizolare planseu de teras# (inclusiv terasa buzunarului
din spatele scenei) pana la rezistenta termici corectatii de minim 4,50 m2K/W;

C4.vii. Termoizolarea planseului peste subsol pani la rezistenta termics corectati de
jminim 2,50 m2K/W;
C4.viii. Inlocuirea luminatorului cu elemente vitrate cu insertii de celule PV.
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Valoare investitie:
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(fara TVA) (inclusiv TVA)

Denumirea obiectivului

lei lei lei

“ CONSOLIDARE SEISMICA S1 CRESTEREA
EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRI OPERA 126.339.265,54 26.359.872,32 152.699.137,86

COMICA PENTRU COPII BUCURESTI”

Obiectivul general al proiectului:

Obiectivul general al proiectului este de a reda circuitului cultural aceste clédiri pentru
desfisurarea de spectacole, concerte, activititi culturale, activitéti didactice si social-culturale
in conditii de eficienta energetica si siguranta.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Reabilitarea si dotarea clidirilor pentru introducerea in circuitul cultural prin
consolidarea fundatiilor, consolidarea peretilor, realizarea de centuri si plansee din beton
armat, realizarea unor structuri metalice pentru consolidare, realizarea de instalatii si finisaje
de calitate. Eficientizare energetici prin izolare superioard si solutii de utilizare a resurselor
energetice regenerabile.

Durata de realizare a lucrarilor si activititilor previzute in proiect: 54 luni

in conformitate cu ordinul MDLPL nr. 863/2008, perioada de referinta aleasa pentru
analiza cost-beneficiu este de 15 ani. Se are in vedere o valoare rezidual3 la sfarsitul acestei’
perioade calculata prin metoda perpetuitatii.

Analiza optiunilor:

La analiza optiunilor se vor lua in calcul 3 alternative:

Varianta 0 - fard nici o investitie - asa-zisul scenariu "Do nothing", care reprezinti
scenariul in care nu se intreprinde nimic iar monumentul va ramane la conditia actual;

Singurul avantaj al acestei variante este ca din punct de vedere economic nu se fac
investitii degrevandu-se bugetul local de costuri pe termen scurt.

Varianta 1 — Solutia minimald - Investitie cu Impact Major - minimi corespunzatoare
seenariului "Do something (a face ceva)”, care ar consta in realizarea urmitoarelor lucréri:

Consolidarea si reabilitarea termici a constructiei existente prin: utilizare scenariului
tehnic.

Detalii se regisesc in documentatia tehnica.

Aceasty solutie este recomandati atat de proiectant si expertul tehnic cit si de alti
factori de decizie datoriti anumitor parametri cum ar fi:

: Resursele disponibile; r SN

- Timpul de indisponibilizare al elidirilors,

Lo A A1 Y
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- Gradul de afectare a clidirilor din jur.

Varianta 2 - Solutia maximald - Investitie cu Impact Major - maxim corespunzitoare
scenariului "Do something (a face ceva)"— Aceasta prezints varianta de proiect considerati a fi
optimd atit pe termen scurt cit §i mediu §i lung dar antreneazi resurse importante si
presupune indisponibilizarea pe termen mai mare a clidirilor.

Detalii se regésesc in documentatia tehnic.

Varianta propusi este Varianta 1 (Solutia minimal}) (recomandats) - “Investitie cu
impact major” deoarece avantajele implementiirii acestei variante pe termen lung constau in
reintroducerea cu costuri rezonabile a imobilelor in circuitul cultural, recuperarea costurilor
cu investitia, un grad de satisfactie ridicat iar impactul economic, social si asupra mediului
Inconjurator este pozitiv. Investitia este caracterizati de durabilitate si sustenabilitate

beneficiind de finantare de la Guvernul Roméniei si bugetul local.

Analiza incremenatald va urmiri numai modificirile datorate implementérii proiectului
fafd de varianta fird proiect. Analiza financiari si analiza economici utilizeazs principiul
incremental, pentru evaluarea investitiei. Principiul incremental presupune utilizarea a doua
scenarii. In vederea determinirii indicatorilor financiari se vor evalua incremental dou#
scenarii, Varianta 0 “Fird Investitie” - “Do Nothing” (situatia actuald) si Varianta 1
(recomandatd) “Investitie cu Impact Major”. Analiza incrementali va urmiri numai
modificdrile survenite ca urmare a implementrii proiectului.

a) Analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung,

Analiza situatiei existente si identificarea necesititilor si a deficientelor

Opera Comicéi pentru Copii este o institutie publici de culturi aflati tn subordinea
Primdriei Capitalei si a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, condusi din anul 2014
de ciitre soprana Felicia Filip. Unicii in lume prin segmentul de public ciruia i se adreseazi,
Opera Comici pentru Copii incearc fi apropie pe cei mici de arti si culturs, atét prin spectacole
de calitate, cit gi prin diverse proiecte conexe.

La Opera Comicd pentru Copii (OCC) se {in spectacole de opers, operets, musical, balet,
adresandu-se in special copiilor. Nu doar prin spectacole ci §i prin lectii interactive, ateliere,
festivaluri, vizite in culise, jocuri si cadouri, Opera Comici reuseste sa ii apropie pe cei mici de
artd si culturd.O pera Comici pentru Copii se bucuri de un spatiu propice atit activitdtilor in
aer liber, cat si celor in incinta institutiei. Astfel, copiii si parintii au parte de proiecte diverse
din care pot alege in fiecare weekend.

Bugcuresti este-capitala Romaniei, cel mai populat oras si cel mai important centru
industrial i comercial al {#rii. Populatia stabili de 1.883.425 de locuitori (2011) face ca

Bucure u7 sd fie prihtre marile orage din Uniunea Europeand, Conform unor estiméri ce jau
D V]
ﬁg
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in considerare persoanele fird domiciliu in oras, sau in tranzit, Bucuregtiul aduna zilnic peste
trei milioane de oameni. La acestea se adaugd faptul cii localititile din preajma orasului, care
fac parte din Zona Metropolitana, insumeaz3 o populatie de aproximativ 430.000 de locuitori.

Cerinta de servicii si activititi culturale la Opera comica bucuresti este in continui
crestere, majoritatea spectacolelor se desfasoara cu salile pline.

In lipsa unor masuri urgente de reabilitare si stopare a fenomenului de degradare,
cladirile risca sa se inchida definitiv si toti salariatii sa fie concediati sau transferati catre alte
institutii.

Prin reabilitare, Consiliul municipal, proprietarii cladirilor, artistii, studentii, spectatorii
isi propun si asteaptd reintroducerea acestora in circuitul cultural in vederea dezvoltarii
culturii si educatiei juvenile care reprezinti o ramur# de baza a culturii roménesti.

Proiectul CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A
CLADIRII OPERA COMICA PENTRU COPII BUCURESTI se incadreazd in categoria de
proiecte ce pot fi finantate prin fonduri de la UE, Guvernul Roméniei si bugetul local.

Investitia in reconstructia monumentului va duce la numeroase avantaje la nivel local,
regional cum ar fi:
b) Prin aspectul modern si placut al cladirilor va creste stima de sine si increderea
getatenilor in autoritatile locale;
¢) Tmbunatatirea imaginii de ansamblu a municipiului Buicuresti ca si capitald a térii;
d) Cresterea nivelului economic prin dezvoltarea serviciilor suport pentru turismul

cultural din zona; ;
) Crearea de locuri de munca in domeniu prin ocuparea locurilor ramase vacante in

institutie.
Analiza financiari; sustenabilitatea financiara;

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii de performanta
financiard ai proiectului, in vederea demonstririi necesititii finantirii nerambursabile.

La baza realizirii atit a analizei financiare, cit si a analizei economice se regisesc o serie
de ipoteze generale si specifice.

Ipotezele generale sunt urmatoarele:

. perioada de implementare: 54luni
. perioada de referinta: 15 ani (dup¥ finalizarea investitiei) corespunzétoare
sectorului alte servicii. ' . o

. cota TVA folositd: 19%

Bugetul proiectului:|
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Denumirea obiectivului

lei lei lei
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COMICA PENTRU COPIl BUCUREST!”

Prognoza veniturilor si cheltuielilor (ipoteze):

Prezentul proiect este un proiect negenerator de venit, in sensul ca nu se percep taxe
directe.

Desi nu este un obiectiv care dupa reabilitare sa genereze venituri importante, acest tip
de activitate face parte din viata societatii si trebuie pusi in valoare realizindu-se o seami de
beneficii care vor fi evidentiate.

Din punct de vedere financiar-contabil, la nivel de proiect, veniturile vor fi reprezentate
de vénzdrile de bilete, inchiriere de sili pentru spectacole, donatii si de alocari bugetare din
partea Consiliului Local in vederea acoperirii cheltuielilor de intretinere a obiectivului vizat. Se
are in vedere ci ponderea veniturilor din bilete si sponsoriziri nu acoperi necesarul de
finantare. Astfel, veniturile previzionate ale proiectului vor fi date de dimensiunea cheltuielilor
de intretinere neacoperite de vinzirile de bilete si alte activititi.

In vederea includerii unei practici comune de management al riscului financiar, in cadrul
prezentei analize cost-beneficiu veniturile previzionate (alocarile bugetare) au fost stabilite in
fiecare an al orizontului de analiza la un nivel egal cu total cheltuieli + 5%.

Cheltuielile de intretinere ale investitiei au fost defalcate pe categoriile prezentate mai
jos. Valoarea acestora a fost estimata la nivel anual, exprimata in lei cu TVA, avand la baza
preturile medii la energie si alte cheltuieli de intretinere.
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Consum de apa zilnic angajat 40
Zile lucratoare 250

Cheltuieli de intretinere

Energia electrica si termica
intretinere kw 147,14 2630 386978,2 1,6 619165,1

Asigurarea apei in cladire 10412,6

Cheltuielile cu materiile prime si
materialele, recuzita, costume 4.500,00 12,00 54000

-~

Cheltuieli cu telecomunicatii si
internet

Cheltuieli cu reparatii si igienizari anuale
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Cheltuieli de personal salarii, indemnizatii, asigurari si protectie sociala | 4.171.800

4.893.578 |

Salariati — salariu mediu brut 40 8500

CAM 2,25%

Au fost evidentiate doar costurile care depasesc valoarea costurilor biletelor, chiriilor
percepute si sponsorizirilor.

(
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Se poate construi astfel fluxul de numerar previzionat al proiectului, prezentat mai jos:

Fina de la bugetul local
g s

" Imprumut - cofinantare fa
. proiect

Ajutor nerambursabil
{inclusiv avans)

Rats la imprumut -
cofinantare ia proiect

proiect

“Total intrari de numerar
(E1+E2):

Plati dobanzi - cofinantare ia

4.913,046 4.918.048 4,918.048 4.918.048 4.918.048

4.918.046 4.918,046

4.918.046

4.918,045

E1 | Alocari de la bugetul local

4.918.046

4,818,046

4.918.046 4.918.046 4.918,046 4.918.046 4.918.048 4.918.046

4.918.046 4.918.048 4.918.046 4.918.046

4.918.046

4818046

4.918.046

E2 | Venituri din taxe

| e s——
“ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENTA LEGII NR. 8/1996 PRIVIND DREPTUL DE 2 ~ UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM
CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT, FIIND INTERZISA REPRODUCEREA SIDFUZ. .+FARA ACORDUL GRS-Grup SRL




PROIECTARE — EXPERTIZARE — « JNSUL:ANTA

Nr. Registrul Comerfului: J2021001809221 q‘;’g ;}ag::,. sB‘:sEtI\TI”“;;“;’ .}\L I;f;’a@i
CUT: RO 42094959 © office@grs.ro
\ Cont ING: ROg5 INGB 0000 9999 1064 3359 @ www.grs.ro
__\‘ " Cont Trezoreria Mun. Tagi: RO55TREZ4065060XXX028267 @ 075.44.22.555
| |

43853578 4.893.678 4.893.678 4.893.573 4.893.678 4.893.578 4.883.578 4.893.578 4.893.578 4.893.578 4.893.678 4.893.578 4.893.578 4.803.578 4.893.578

\ ,r:? . N, J-" p
uieli de’fanctiongre™— |
F1 | (infretinere, regal@tii A 721.778 721.778 721.778 721.778 721.778 721.778 721.778 721.778 721.778 721.778 721.778 721.778 721.778 721.778 721778
curentdh—..
F2 | Cheltuieli cu salariile 4171800 |  4.171.800 | 4171800 | 4.171.800 | 4.471.800 | 4971800 | 4171800 4171.800 | 4471800 | 4171800 | 4171800 | 4471800 | A171.800 | A171850 4.171.800
Pilatifincasari pentru
g [ 0 [\ ] 0 0 0 ] [ [ 0 o
€ | impozite si taxe (G1-62) g 0
Gt | Plati TVvA

G2 | Rambursari TVA
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Se observa sustenabilitatea proiectului prin prisma soldului final pozitiv in fiecare an al perioadei de referinta.

Urmatorul pas din cadrul analizei financiare il reprezinta calculul indicatorilor de performanta financiara:

e Valoarea Actualizatd Neta;

e Rata Internid de Rentabilitate;
\. e Raportul Beneficiu/Cost.

_I.'V,a!oérea actualizata neta (VAN) si rata interna de rentabilitate (RIR) se determina cu ajutorul formulei:

FN, VR FN,41
WA = z(i +Rm)= (1 +RIR)"* =0, HE= k—g

¢ -I0 = valoarea totala a investitiei

e« VAN = valoarea actualizata neta;

e 1n=numarul de ani ai perioadei de referinta

e t=anul curent

¢ FNt = fluxul net de numerar in anul t

‘o RIR =rata interna de rentabilitate (rata de actualizare, in cazul calculului VAN)
e VR = valoarea reziduala

¢ k=rata de actualizare

e ——— ——————————————————— e T e e R
FORM
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Flux net de numerar

swr. Registrul Comertulni: J2021001809221

CUIL: RO 42994959
Cont ING: ROg5 INGB 0000 9999 1064 3399

PROIECTARE — EXPERTIZARE - “"ONSULTANTA

© Mun. i, Sos. Nicolina, Nr.70

Bl.o87, Sc. B, Et.1, Ap.5, Jud. Iasi

Q office@grs.ro
@ www.grs.ro
Cont Trezoreria Mun. Tagi: RO55TREZ4065069XXX 028267 Q 075.44.22.555

| * g=rata de crestere/descrestere in perpetuitate

Avaﬁd in vedere ca indicatorii respectivi sunt calculati in cadrul analizei financiare, iar termenul
mvesntlex indicatorii VAN si RIR sunt echivalenti (ca denumire / preseurtare) cu VANF/C si respectiv RIRF/C.

-10 este considerat valoarea totala a

-126.339.265,54 24,467,89 24.467,89 24.467,89 24.467 89 24.467,89 24.467,89 24.467,89 24,467,89 24.467,89 |
Rata de actualizare 8.00% B,00% 8,00% 5,00% B.00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
Termenul de actualizare (rata de scont) 10000000000 | 0,8259256259 | 08573383203 | 07939322410 | 07350298528 |  0,6805831970 | 06301696269 | 05034909953 | 5402850545 0,5002489671 0,4631934851
Flux net de numerar actualizat 126.329.265,54 20877,27 19.423,40 17.984,63 16.652,43 15.418,62 14.276,78 13.219.24 12.240,04 11.333,87

Flux net de numerar

24.457 89

24.457,89

24.467,89

24.467,89

24.467,88

305.848,60

Rata de actualizare 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
Termenul de actualizare (rata de scont) 0,4288828593 0,3971137586 0,3676979247 0,3404610414 0,3152417050 0,3152417050
Flux net de numerar actualizat 10.493,86 9.715,54 8.996,79 8.330,36 7.713.30 96.416,23

S-a obtinut VAN = -126.033.416,94 RON, demonstrandu-se astfel necesitatea finantarii nerambursabile.

Rata interna de rentabilitate a fost calculata in mod similar, aceasta fiind valoarea ratei de actuali
mai jos calculul detaliat al acesteia.
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s ..

ety "~ 126.339.265,58 | 2445789 | 24.467,89 24.467.89 : T 426780 | 2446789 | 2446789 | 2446788 | 2446789 246?.9
Fata de actualizare S2.05% 32.05% 55.08% 32,06% 32.06% 32,00% 2.05% 35,06% 35.05% 32.08%
T et de e | 10000000000 | TATIZTSAGTA | 1GTATS06ST | | 3.O0BG0AAG8 |  AG971526563 | 6161226054 | 101820406780 | 149002110774 | 22,0888800202 | 324802303318 | 47.8027518058
Flus net de murmerar actualizat 195.339.265,54 36.022.10 53.092.43 78.075,38 114.094,08 16922251 749.130.26 366.776.81 530.579,50 794.957 .39 117036642

24467,89 | 24.461,89

24.467,89 24.46789  24.467,89 305.845,60

[

.,Tilmenul de actualizare (rata de scont)
4

71
fl ;tg de actualizare -32,08% -32,08% -32,08% -32,08% 32,08% -32,08%
<2, |

704203053171 103,6741397373 152,6310799402 224,7064371379 330,8171763641 330,8171763641

Flux net de numerar actualizat

1.723.036,15

2.536.687,25

S-a obtinut astfel RIR (RIRF/C) = -32,0753415503987%= -32
VAN <0), rezultand astfel necesitatea finantarii.

3734.560,18 5.498.091,96 8.094,397,65 101.179.970.66

,08%. Valoarea este mai mica decat rata de actualizare (intrucat

Perioada de functionare (ani)

Valoarea investitiei

15

-32,08%

126.339.265,54

k (rata de actualizare)

8,00%

g (rata de crestere anuala in perpetuitate)

k-9

0,00% ~—
8,00% &

rere————————————— s —
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Bl.987, Sc. B, Bt.1, Ap.5, Jud. Tagi

Fn+1 (fluxul de numerar net din anul urmator
perioadei de analiza)

24.467,89

305.848,60

N ri‘?ctualizate
\
les

4.553.745,84

4.216.431,33

3.804.103,09

i??“ac}ualizate 4.531.090,39 | 4.195.454,06 | 3.884.679,60 3.596.925,64

3.614.910,27

3.347.138,14

3.099.202,90

2.869.632,32

2.657.066,96

2.480.247,19

Raportul Beneficiu / Cost este dat de raportul dintre suma veniturilor (intrarilor de numerar) actualizate si suma cheltuielilor (iesirilor de
. Dhumerar) actualizate ale proiectului de pe intreaga perioada de referinta. Prezentam mai jos calculul detaliat al accestui indicator-
— \

2.278.008,65

1 _ : ':\\. -_ " g ‘f .

3.330.486,70

3.083.783,98

2.855.355,54

2.643.947,72

2.448.007,15

2.266.673,29

Intrari actualizate

2.109.265 42

1.953.023,54

1.808.355,13

1.674.402,80

1.550.373,08

lesiri actualizate

2.098.771,56 | 1.943.307,00 | 1.799.358,34

1.666.072,53

1.542.658,75

Valoarea supraunitara a raportului beneficiu/cost demonstreaza viabilitatea financiara a proiectulului

ACEST DOCUMENT INTRA SUBINCIDENTA LEGIINR.
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f) Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economicii: valoarea actualizatd neta, rata interni de rentabilitate si raportul
cost-beneficiu sau, dupi caz, analiza cost-eficacitate;

In cazul proiectelor de investiti publice, cum este cel de fata, analiza economica este cea
mai relevanta pentru decizia de a realiza sau nu investitia in cauza, deoarece, prin indicatorii
de performanta economica, se stabileste daca proiectul aduce beneficii societatii/comunitati'%
careia i se adreseaza. Cu alte cuvinte se stabilieste daca proiectul in cauza este sau nu de
utilitate publica.

Indicatorii de performanta economica (VAN, RIR, raportul Beneficiu/Cost) se
calculeaza in mod similar celor de performanta financiara, singura diferenta fiind fluxul de
numerar asupra caruia se aplica formulele respective de calcul. Astfel, se porneste de la fluxul
de numerar determinat in cadrul analizei financiare, caruia i se aduc doua modificari/ajustari
principale: corectiile fiscale si monetizarea externalitatilor.

Corectii fiscale

Obiectivul corectiilor fiscale il reprezinta eliminarea acelor tranzactii (fluxuri de
numerar) care la nivelul comunitatii / societatii (statului in ultima instanta, deoarece este
vorba despre o investitie publica) reprezinta doar o mutare de bani dintr-un cont in altul.
Astfel, se elimina din fluxul de numerar veniturile sub forma de alocare bugetara, valoarea TVA
a veniturilor si cheltuielilor, taxele, contributiile la asigurarile sociale aferente angajatorului,
imporzitele si regularizarile de TVA.

In cazul de fata, au fost eliminate din fluxul de numerar alocarile de la bugetul local ce
reprezinta veniturile proiectului, valoarea TVA aferenta cheltuielilor de intretinere.

Monetizarea externalitatilor / efectelor indirecte

In cazul majoritatii investitiilor publice, cele mai puternice beneficii sunt cele de natura
nemonetara, sau de natura monetara, resimtite indirect de societate. In cazul investitiilor in
reconstructia unor obiective turistice sunt greu de monetizat toate efectele fiind luate in caleul

cele mai cunoscute din care enumeram:
- vanzari bilete;
- crearea si mentinerea de locuri de munca in domeniul cultural;

- implementare de proiecte si primire sponsorizari prin accesare de proiecte in
parteneriat cu ONG-urile si alte institutii;

- chirie sali;
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- cresterea nivelului economic prin dezvoltarea serviciilor suport pentru turismul din
zona;

Monetizarea externaliti{ilor presupune tocmai mésurarea / cuantificarea acestor efecte:

Economie de energie datorita
implementarii proiectutui ! : 677645,8 1.084.233

Bilete de spectacole
(medie) 4500 50 12 2700000

Sala inchiriata pentru
evenimente culturale 30 4500 135000

Crearea sau mentinere de
locuri de munca 40 8500 12 3.517.241

Implementare de proiecte si primire
sponsotrizari prin accesare de proiecte in 250000
parteneriat cu ONG-urile si alte institutii

V&N,
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Salariati

Astfel, ultimul pas al analizei economice il reprezinta includerea in fluxul de numerar si
a acestui flux, sub forma de intrare de numerar (linia EXTERNALITATTI), dupa care se
calculeaza indicatorii de performanta economica, la fel ca in cazul analizei financiare.

Trebuie retinut faptul ca in acest caz, spre deosebire de analiza financiara, fluxul de
numerar nu reflecta sume de bani intr-un cont, ci o valoare economica resimita de comunitatea
impactata de proiect.

Pe langa aceste beneficii cuantificabile monetar exista si alte beneficii economice si
sociale si care rezulta din studii sociologice realizate de comuna in cadrul activitatilor de
dezvoltare a resurselor umane: (

- va creste stima de sine si increderea cetatenilor in autoritatile locale prin aspectul
modern si placut al monumentului;

_imbunatatirea imaginii de ansamblu a localitatii;
- includerea monumentului intr-un circuit turistic;

- cresterea nivelului economic prin dezvoltarea serviciilor suport pentru turismul din
zona;

Desi nu pot fi cuantificate monetar, toate aceste beneficii ce vor fi resimtite de
comunitatea heneficiara a investitiei vin s intareasca valoarea economica a investitiei.
g ™A L \

1

/ \ A\ JE
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7

Fiantade l bugetul I

imprumut - cofinantare fa proiect

C1

Ajutor nerambursabil {inclusiv avans)

Rate f2 imprumut - cofinantare la proiect

Plati dobanzi - cofinantare la proiect

Total intrari de numerar (E1+£2): 491804551 | 4.918.04551 | 4.918.04551 | 4.918.04551 | 4.918.045,51 491804551 | 4.918.04551 | 4.918.045,51 4.918.045,51 '4.918.045,51
ET | Afocari de fa bugetdl local 491804551 | 4918.04551 | 4.918.04551 | 4.918.04551 | 4018.04551 | 4918.04651 | 4.016.04551 | 4916.04551 | 4075.04551 4.918.045,51
E2 | Venituri din tave 0.00 6,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 6,00 000 0,00
¢~ Cmpentnaciivitatends explastare, 4MBIZ2T3 | 411872273 | 4872273 | 411872273 | 441872273 | 411872273 | 4872273 | 441872273 | 41872273 | anier2273
inclusiv TVA (dupa caz}:
pp | Cheftuieli de functionare (intretinere, 801.481,35 601.481,35 601.481,35 801.481,35 801.481,35 801.481,35 601.481,35 801.481,35 801.481,35 601.481,35
masa, materiale, consumabile) R T fade e A e MR a0 S Faddld
F2 | Cheltuieli cu salariile 3517.24138 | 3517.24138 | 3517.241,38 | 351724138 | 8517.241,38 | 351704138 | 3517.24738 | 351724738 3517.24138 | 3.517.24138
—
.
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Platifincasari pentru impozite si taxe {G1-

Ea 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gl | PlatiTVA

G2 | Rambursari TVA

s

N8 Tz,

F.

a0 1N,

M\

AT
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Finantare de la bugetul local

A2

Imprumut - cofinantare la protect

A3

Ajuter nerambursabil (inclusiv avans)

- cofinantare la proie

Plati dobanzi - cofinantare la proiect

Total intrari de numerar (E1+E2): 4.918.045,51 4.918.045,51 4.918.045,51 4.918.045,51 4.918.045,51
E1l | Alocari de fa bugetu! local 4.918.045,51 4.918,045,51 4.918.045,51 4.918.045,51 4.918.045,51
E2 | Venituri din taxe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F | Plati pentru activitatea de exploatare, inclusiv TVA {dupa caz): 4.118.722,73 4.118.722,73 4.118.722,73 4.118,722,73 4.118.722,73
FL | Cheltuieli de functionare (intretinere, masa, materiale, consumabile} 601.481,35 601.481,35 601.481,35 601.481,35 601.481,35
F2 | Cheltuieli cu salariile 3.517.241,38 3.517.241,38 3.617.241,38 3.517.241,38 3.517.241,38
G | Platifincasari pentru imporite si taxe (G1-G2) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gl | PlatiTVA
G2 | Rambursari TVA
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7.686.474,66 7.686.474,66 7.686.474,66 7.686.474,66 7.686.474,66

¢ Valoarea Actualizati Neti;
+ Rata Interni de Rentabilitate;
s Raportul Beneficiu/Cost.

Valoarea actualizata neta (VAN) si rata interna de rentabilitate (RIR) se determina cu ajutorul formulei:

®n
FK, VR FlNpas
VAN = ;(1+RIR)”+(1+RIR}“ =0, VR=3T,

unde:

-Io = valoarea totala a investitiei, fara TVA (corectie fiscala)

VAN = valoarea actualizata neta;

n = numarul de ani ai perioadei de referinta

t = anul curent

FNt = fluxul net de numerar in anul t

RIR = rata interna de rentabilitate (rata de actualizare, in cazul calculului VAN)
VR = valoarea reziduala

k = rata de actualizare

o g=ratade crestere/descrestere in perpetuitate
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Avand in vedere ca indicatorii respectivi sunt calculati in cadrul analizei economice, iar termenul
totala a investitiei (fara TVA),

RIRE/C.
Prezentam mai jos calculul detaliat al VAN (VANE
de lucru nr.4 al Comisiei Europene

Flux net de numerar

PROIECTARE — EXPERTIZARE - "OMSULTANTA

Nr. Registrul Comertului: J2021001809221
CUE: RO 42994959
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-Io este considerat valoarea
indicatorii VAN si RIR sunt echivalenti (ca denumire / prescurtare) cu VANE/C si respectiv

/C), pentru o rata de actualizare de 5,5% rata recomandata de Documentul
Orientari privind metodologia de realizare a analizei cost-beneficiu",

o

&
L

demonstrandu-se astfel oportunitatea realizarii si finantarii investitiei.

St _1 S-a obtinut VAN = 1.588.088,28 RON, insemnand ca beneficiile economice viitoare actualizate

Flux net de numerar 8.485.797,44 8.485.797,4:4 8.485.797 44 B.485.797 44 154.287.225,15
Rata de actualizare 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50%
Termenul de actualizare (rata de scont) 0,5548105018 0,5259815183 0,4985606809 0,4726693658 0,4479330481 0,4479330481
Flux net de numerar actualizat 4.708.858,11 4,463.372,62 4,230.684,95 4.010.127,91 3.801.069,11 69.110.347 48
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-152.699.137,85 8.485.797,44 B.485.797,44 8.485.797 44 8.485.797,44 8.485.797,44 8.485.797,44 8.485.707 44 B.485.797.44 8.485.797 44 8.485.797 44
Rata de actualizare 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,60% 5,50% 5,50% 5.50% 5,50%
Termenul de actualizare {rata de scont} 1,0003000000 0,9478672956 0,8984524157 0,8516136642 0,8072167433 0,7651343538 0,7252458330 0,6874368086 0,8515968707 0,6176292613 0,5854305794
Flux net de numerar actualizat -152.699.137 86 8.043.400,82 7.624.085,21 7.226.621,05 6.849.877,77 6.492.775,14 6,154,269,23 5.833.449,51 5.529.336,03 5.241,076,80 4.967.845,31

generate de investitie depasesc costul acesteia,

=~

R
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Rata interna de rentabilitate a fost calculata in mod similar, aceasta fiind valoarea ratei de actualizare pentru care VAN devine 0. Prezentam
mai jos calculul detaliat al acesteia.

P R = AT T I TR - = - . - A e A -t e ot e [ B 5SS
Flux net de numerar -152.699.137,86 B.485.797 44 8.485.797,44 B.485.797,44 B.485.797 44 8.485.797,44 B8.485.797,44 8,485,797 44 8.485.797,44 8.485.797.44

Rata de actualizare 5,60% 5,60% §,60% 5,60% 5,60% 5,60% 5.60% 5,60% 5,60% 5,60%
Termenul de actualizare {rata de scont} 1,0000000000 0,9469408527 0,8986964104 0,8491181945 0,8040844525 0,7614012371 0,7210017083 0,6827457562 0,8485196437 0,6122156688 0,5797318438
Flux net de numerar actualizat ~152,699.137,86 8.035.545,72 7.608.184,10 7.205,445,00 6.823.128,07 6.461.096,67 6.118.274,45 £5.793.642,19 5.4686.234,74 5.195.138,18 4,919,487 00

Flux net de numerar 8.485.797,44 8.485.797,44 8.485.797 44 B.485.797 44 8.485.797 44 154,287.226,15
Rata de actualizare 5,60% 5,60% 5,60% 5,60% 5,60% 5,60%
{ Termenul de actualizare (rata de scont} 0,54897159268 0,5198434634 0,49226808565 0,4661417676 0,4414085431 0,4414085431
Ia'; Flux net de numerar actualizat 4,668.461,73 4.411,286,33 4.177.225.92 3.9565,584,62 3.745.703,48 £8.103.699,71

S-a obtinut astfel RIR (RIRE/C) = 5,60325007755396% ~ 5,60%. Valoarea este mai mare decat rata de actualizare (intrucat VAN >0),
rezultand astfel performanta economica a investitiei.

Perioada de functionare (ani) 15

5,60% %
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{vjigarea investitiel 152.699.137,86
—4__k\l.£<§ta de actualizare) 5,50%
g; (rata de crestere anuala in perpetuitate) 0,00%
k-g 5,50%
g:;:z(af;uxul de numerar net din anul urmator perioadei de §.485.797 44
154.287.226,15

Raportul Beneficiu / Cost este dat de raportul dintre suma veniturlior
numerar) actualizate ale proiectului de pe intreaga perioada de referint

(intrarilor de numerar) actualizate si suma cheltuielilor (iesirilor de
. Prezentam mai jos calculul detaliat al accestui indicator:

11.047.41248 | 11.324.561,50 | 10.734.181,61 | 10.174,670,72 9.644.151,38 | 9.141.37573 | 866481112 | 8.213.081,11

7.784.920,48 7.379,071,55

lesiri actualizate 3.904.002,59 3.700.476,38 3.507.560,56 3.324.701,95 3.151.376,25 2.987.086,50

2.831.361,61 2.683.755,08 | 2.543.843,68 2.411,226,23

Intrari actualizate ’ 6.994.380,61 6.620.744,66 6.264.118,16 5.956.510,10 5.645.981,14

lesiri actualizate 2.285.522,50 2.166,372,03 2,053.433,21 1.948.382,19 1.844.912,03
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Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate are ca scop masurarea impactului pe care o anumita modificare a
unei variabile il are asupra indicatorilor de performanta financiara / economica, sau asupra
altor indicatori vizati. Variabilele studiate sunt reprezentate in general de venituri si cheltuieli,
dar acestea pot fi reprezentate si de un anumit parametru (ipoteza) ce a stat la baza
determinarii veniturilor si cheltuielilor previzionate.

Modificarea variabilelor in canza se studiaza in sensul negativ (nefavorabil). Este
lesne de inteles ca cresterea veniturilor sau scaderea cheltuielilor va conduce la un set de'

indicatori mai favorabili. Analiza de senzitivitate se efectueaza in sensul modificarii
nefavorabile a datelor de intrare (variabilelor), in vederea:

edeterminarii variabilelor critice;
edeterminarii pragurilor de comutare (sau pragurilor critice).

O variabila critica este acea variabila a carei modificari conduce la o modificare mai mare
a indicatorului vizat. In anumite lucrari, cum este si cazul Documentului de lucru nr. 4 al
Comisiei Europene "Orientari privind metodologia de realizare a analizei cost-beneficiu", o
variabila critica este considerata avea variabila a carei modificari aduce o modificare de 5 ori
mai mare asupra indicatorului analizat (ex: variatia cu 1% a variabilei genereaza o modificare
cu 5% a indicatorului studiat), insa, in cazul prezentei analize cost-beneficiu vom lua in
considerare conditia generala a variabilei critice, sianume, modificarea acesteia conduce la
o modificare superioara a indicatorului vizat (elasticitate supraunitara).

Trebuie retinut insa faptul ca o variabila nu este / nu poate fi critica in sine, ci numai in/
raport cu un anumit indicator (care bineinteles depinde de respectiva variabila).

In cazul de fata, proiectul propus este unul negenerator de venit. Dupa cum s-a
prezentat in cadrul analizei financiare, veniturile proiectului sunt sub forma de alocare
bugetara, destinate acoperirii cheltuielilor de intretinere. Acestea fluctueaza in stransa legatura
cu cheltuielile. Mai mult, avand in vedere ca veniturile proiectului sunt sub forma de alocare
bugetara, acestea nu se regasesc in cadrul analizei economice, datorita corectiilor fiscale. Din
aceste motive, efectuarea analizei de senzitivitate avand alocarile bugetare ca variabila
analizata este lipsita de relevanta.

Astfel, s-au analizat urmatoarele seturi de variabile / indicatori:

eimpactul scaderii externalitatilor cu 1%, 5% si respectiv 10% asupra
indicatorilor de performanta economica VANE /C si RIRE/C.
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Toate calculele s-au realizat identic cu modul prezentat in cadrul analizei financiare si
economice. Analiza de senzitivitate s-a realizat cu respectarea principiului caeteris paribus
care, in esenta, stipuleaza ca pentru a analiza impactul unei anumite variabile, toate celelalte
variabile trebuie sa ramana neschimbate. Acest principiu s-a aplicat in special in cazul
cheltuielilor: cresterea cheltuielilor nu a determinat o crestere a alocarilor bugetare fata de

situatia initiala.

Asa cum analiza economica si implicit indicatorii de performanta economica sunt
considerati cei mai relevanti pentru o astfel de investitie publica, aceeasi importanta
ridicata o are si analiza de senzitivitate a indicatorilor de performanta economica VAN si RIR.
De data aceasta variabila ce va suferi modificarile in cauza va fi externalitatile generate de
proiect (determinate in cadrul analizei economice).

0,00%

| 1.588.088,28 5,60% 0,00%
% 190,547 44 B8,00% | 551% 162%
5% 539061505 | -44001% | 514% 821%
0% 12.387.320,19 | 880,01% | 467% | -16,66%

Externalititile reprezintd o variabili critica in raport cu VANE/C, dar nu si pentru
RIRE/C, deoarece variatia acestora nu depégeste modificarea externalititilor.

Pragul de comutare (sau pragul critic) pentru sciderea externalititilor il reprezints
valoarea de 2,52%. Acesta determini o valoare de 0 pentru VANE/C.

Se observi ci o scadere destul de micéa a externalititilor duce la sciderea
VANE/C. Acest lucru se datoreaza mai multor factori:

- calculul beneficiilor a fost facut intr-un mod realist, bazat pe preturi actuale
si pe un optimism moderat;

- ca orice proiect cu caracter socio-cultural si acest proiect prezinti o serie
de beneficii care au fost evidentiate dar sunt foarte dificil de cuantificat monetar
in lipsa unor anchete si studii de specialitate. '

A

1 | ) i 4
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Proiectul a dovedit, din punct de vedere economic ca este viabil si in plus
prezinti o suma importanti de beneficii socio-culturale §i economice care vor
duce la cresterea nivelului de trai al locuitorilor.

g) Analiza de riscuri, mésuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Pentru prezentul proiect de investitii s-a efectuat o analizi calitativi (descriptivd) a
riseurilor. Aceasta cuprinde urmatoarele etape:

e Identificarea riscurilor;

e FElaborarea matricei riscurilor (probabilitate-impact);

e Stabilirea unui plan de raspuns la riscuri.
Principalele riscuri identificate sunt urmatoarele:

e Neimplicarea sau influente negative din partea comunititii privind
punerea in practica a proiectului. Anumite proiecte de investitii publice pot fi privite cu
indiferentd sau chiar cu ostilitate de citre comunitatea locald, daci acestea sunt percepute ca
fiind inutile sau contrar intereselor comunitétii.

e fIntarzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare servicii,
bunuri sau lucriri. Sistemul birocratic prezent si caracterul schimbitor al legislatiei privind
achizitiile publice au determinat, in practica, tntrzieri semnificative in atribuirea contractelor
pentru servicii, bunuri sau lucréri. Riscul de nerespectare a graficului de organizare a
procedurilor de achizitii poate apirea si ca urmare a influentei unor factori externi care sa
produci decalaje fa de termenele stabilite initial. Aceste condifii externe, necontrolabile prin
proiect, pot fi determinate, de exemplu, de lipsa de interes a furnizorilor specializati pentru
tipul de actiuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta conditiile financiare impuse de
procedurile de licitatie sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la |
reluarea unor licitatii si depdsirea perioadei de contractare estimate.

e Conditii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrdrilor de
constructii. Riscul de intarziere a lucrdrilor de constructii ca urmare a conditiilor
meteorologice nefavorabile este un risc comun tuturor proiectelor de investitii. Schimbdrile
climatice din ultimii ani a condus la o dificultate a constructorilor in aprecierea unui grafic de
lucru realist. '

e Neincadrarea efectudrii lucririlor de citre constructor in graficul de timp
aprobat si in cuantumul financiar stipulat in contractul de lucriri. Practica
implementirii projectelor de investitii in infrastructura cu finantare europeand a demonstrat
i motivul principal al intarzierii receptief Tuerdrilér de investitie se datoreazd unei proaste
corelatii intre conditiile financiare gi/ de tim stipulate in documentele de licitatie si
posibilititile reale ale antreprenorilor.g 1,4 /
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¢ Nerespectarea caracteristicilor si normelor tehnice si constructive
prevazute in proiect. Abaterile de la caracteristicile tehnice previizute in proiect sau de la
normele in vigoare reprezinti un risc important pentru implementarea unui proiect de
investitii publice, in special in contextul finantirii europene. Obiectivul este ca lucrarea final3
sd respecte intocmai proiectul tehnic, iar daci pe parcursul derulirii proiectului se impun, din
motive externe solicitantului sau constructorului eventuale modificiri ale solutiei tehnice,
acestea trebuie temeinic fundamentate i justificate.
Matricea riscurilor
Aceastd etapd este utildi in determinarea priorititilor in alocarea resurselor pentru
managementul riscurilor. Riscurile identificate anterior se plaseazi in cadrul acestei matrici,
in functie de probabilitatea estimatd gi impactul preconizat al respectivelor evenimente
nefavorabile (riscuri).

RIDICATA

PUTERNIC
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Legenda:

e |gniQra riscul

———»  Precautie la astfel de riscuri

- ————%  Se impune un plan de actiune

Stabilirea unui plan de rispuns la riscuri

Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in
urmiitoarele categorii:

o Evitarea riscului — implici schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina
aparitia riscului;
e Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o tertd parte (contracte

de asigurare, garantii);
e Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea gi/sau impactul negativ al

riscului;
 Planuri de contingent — planuri de rezervi care vor fi puse in aplicare in momentul

aparitiei riscului.

Planul de rispuns la riscuri se face atit pentru riscurile ce necesiti maisuri de corectie cét si
pentru cele care necesitd masuri de prevenire.

Neimplicarea sau
influente negative din
1 partea comunitatii
privind punerea in
practica a proiectului

Evitarea | Informarea prealabila corespunzatoare a tuturor persoanelor si entitatilor
riscului interesate in legatura realizarea proiectului.

Intérzieri in
procedurile de achizitii Pentru a evita intarzierile in organizarea procedurilor de achizitii, graficul

Evitarea . ) - ; . e
de realizare a acestora va fi atent mowitorizat, iar caietele de sarcini vor

2 a contractelor de X .
riscului

furnizare servicii,
hunuri sau lucrari

Y f
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Conditii
meteorologice Reducerea In vederea reducerii impactului asupra implement3rii cu succes a
3 nefavorabile pentru riscului investitiei, se recomanda o planificare riguroasa a activitatilor proiectului
realizarea lucrarilor de si luarea in calcul a unor marje (rezerve) de timp.
constructii
Neincadrarea ) Pentru ca acest risc sd poatd fi prevenit este necesar ca din etapa de
efectudrii lucrarilor de EY'tar €4 | elaborare a documentatiei proiectului graficul Gantt si bugetul estimat de
catre constructor in fisculul | cocturi si fie elaborate realist si pe baza unor input-uri certe. Tn acest sens,
i graficul de timp introducerea rezervelor financiare si de timp este o misur3 preventivi.
aprabat §i in )
cuantumul financlar | Reducerea | [N conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie o masurs
stipulat in contractul riscului | oportuna si realistd, in contractul incheiat cu constructorul trebuie
de luerdri stipulate clauze de penalitate 5i denuntare unilaterala.
Proiectul este adaptat normelor tehnologice si mésurilor recomandate de
Uniunea Europeand si legislatia nationald. Stabilirea solutiilor tehnice sia
valorii investiiei a fost realizata de cétre specialisti cu experientd,pe baza
folosirii unor metode moderne de proiectare, in conformitate cu legislatia
Evitarea | in vigoare;
Neresp-ecta.rea ‘ riscului
caracteristicilor si
5 normelor tehnice si . e s : .
conEtructive Din punct de vedere al realizarii a lucrarilor, reprezentantul proiectantului
prevazute in proiect Refiucer?a va avea o strafxsa colaborarc-? atat"cu beneﬂcr.e‘sr‘ul investitiei, cat si cu
riscului constructorul, in vederea asigurarii respectarii intocmai a proiectului
tehnic. Acesta fi prezent pe santier in cazul in care se va propune
modificarea solutiei prevazute initial in documentatia tehnici, pentru a se
verifica necesitatea acesteia, cat si in vederea adaptarii la conditiile de
amplasament a noilor lucrari.
Concluzii ale analizei economice si financiare
Din punct de vedere financiar: calculele arata un VANF <o pentru ambele variante deci
este demonstrata necesitatea finantarii din fonduri publice, fluxurile de numerar pe
intreaga perioada sunt pozitive pe baza intrarilor de numerar de la bugetul local pentru
cheltuieli neeligibile, ajutor bugetul Romaniei pentru cheltuieli eligibile si alocatiile de
la bugetul local care asigura costurile de functionare;
Din punct de vedere economic exista cuantificate monetar beneficii (externalitati) care
asigura investitiei un VANE>0;
Analiza de senzitivitate arata ca scaderea valorii externalitatilor este o variabila critica
pentru VANE, nu si pentru RIRE, insa acest lucru este compensat pe deplin de faptul ca
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proiectul prezinta si o suma importanti de beneficii care se genereaza intr-un interval
de timp care depageste perioada de referinta de 15 ani precum si importante beneficii
sociale care sunt dificil de cuantificat in lipsa unor studii aprofundate;

Din punct de vedere al riscurilor se poate concluziona ca proiectul prezinta riscuri
normale specifice acestor tipuri de investitii.

Se observi ci pentru obtinerea aceluiasi rezultat scenariul tehnico-economic I este net

superior la toate capitolele.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim(a), recomandat(i)

6.1.

Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere

tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

ARHITECTURA

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Trotuarul perimetral se va realiza sub forma
unei plici din beton armat, cu un rind de
plase sudate. Treptele si rampele de acces in
cladire ce prezinda degradari majore vor fide
asemenea desfacute.

Termosistem ventilat de - 15 cm vatd
minerali - realizat din tencuiald decorativa
de exterior alba.

Tampliria exterioard va fi inlocuita si-

evita pierderile de cildurd in sezonyl rece,
respectiv izolarea termic# in sezonul cald,

de finchidere prin tratarea rosturilor:la

conturul tAmplariei exterioare.

Se va realiza izolatia hidrofugd, prin
hidroizolarea si etanseizarea soclului si a
fundatiei, colectarea apelor pluviale de pe
acoperis prin burlane si dirijarea acestora
citre exteriorul cladirii.

va fi realizatd din aluminiu, termgi»zq]@iﬁ:’t_*
R’'min = 0,90 m2K/W conceputd penttti/ (a

Se va asigura etangeitatea elementelar ;==

tmbingrile elementelor de constructie si pe ¥

Trotuarul perimetral se va realiza sub forma
unei plici din beton armat, cu un rénd de
plase sudate. Termosistem ventilat de - 25
cm vatd minerali - realizat din tencuiald
decorativi de exterior alba.

Tampliria exterioard va fi inlocuitd si
va fi realizatd din aluminiu, termoizolant

A Riin-=.0,00 m2K/W conceputi pentru a

%

#vita piey énge de cildurd in sezonul rece, |
‘respectiy’ izolatea termici in sezonul cald.

: Be va-asigisra etanseitatea elementelor
de “inchider¢ prin tratarea rosturilor la
imbinérile _-jé‘lexn"entelor de constructie si pe
contupul #dmplariei exterioare.
‘Givii-Ge-varealiza izolatia hidrofugd, prin
hidroizolatea si etangeizarea soclului si a
fundatiei, colectarea apelor pluviale de pe
acoperis prin burlane si dirijarea acestora
citre exteriorul cladirii.

Constructia va fi izolatd la exterior cu
vati minerald 15 cm, iar planseul de la
ultimul nivel va fi izolat cu vata 30 cm, pentru
' spinimizarea pierderilor de cildura.

k.

P
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Constructia va fi izolati la exterior cu
vatd minerald 15 cm, iar planseul de la
ultimul nivel va fi izolat cu vati 30 cm, pentru
minimizarea pierderilor de célduri.

Peste planseul de pe sol s-a propus
termoizolarea cu 10 em de polistiren
extrudat, sub care se adaugi folie
PVC/Hartie Kraft.

Peste planseul de la ultimele nivele s-a
propus termoizolarea acestuia cu 30 ¢cm de
vatd minerala.

Peretii de inchidere vor fi alcdtuiti din
ziddrie de caramidi cu dimensiuni variabile
(A<0,09 W/MK).

Se propune 1inlocuirea grupurilor
sanitare de la parter, dintre axele 3 si 4 cu
spatii tehnice, iar la demisol spatiile
destinate magaziei vor fi inlocuite cu grupuri
sanitare.

Adiacent axului D va fi propus un lift care
va fi pe 6 nivele (demisol, parter, etaj 1, etaj
2, etaj 3 si pod)

Pardoselile interioare vor fi alcituite '

din: gresie, mozaic si parchet.
Glafurile interioare vor fi realizate din

aluminiu. i

A

Peretii vor fi tencuiti cu tencuiala subtire di
mortar de ciment si var, gletuiti si finisati cu
zugriveli lavabile.

Tavanele vor fi tencuite, gletuite si
finisate cu zugraveli din mortar de var si
ciment.

Peretii exteriori vor fi din tencuiald
decorativa culoare alba, iar soclu din granit
culoare gri antracit.

Jgheabtrile si bquanéle vor fi realizate

Peste plangeul de pe sol s-a propus
termoizolarea cu 15 em de polistiren
extrudat, sub care se adaugi folie
PVC/Hartie Kraft.

Peste planseul de la ultimele nivele s-a
propus termoizolarea acestuia cu 30 cm de
vatd minerald.

Peretii de inchidere vor fi alcituiti din
zidarie de ciirdmidi cu dimensiuni variabile
(A=0,09 W/MK).

Se propune fnlocuirea grupurilor
sanitare de la parter, dintre axele 3 si 4 cu
spafii tehnice, iar la demisol spatiile
destinate magaziei vor fi inlocuite cu grupuri
sanitare.

Adiacent axului D va fi propus un lift care
va fi pe 5 nivele (demisol, parter, etaj 1, etaj
2, etaj 3 si pod)

Pardoselile interioare vor fi alcituite
din: gresie, mozaic si parchet.

Glafurile .interioare vor fi realizate din

altfmjniu A

————
T 1 ~
AV A ™

T

lzigriveliJavabilé..
\- Ta‘iranel‘e:v"yér fi tencuite, gletuite si

\finisate:cu ugraveli din mortar de var si

citaent:—__

Peretii —exteriori vor fi din tencuiald
decorativa culoare albi, iar soclu din granit
culoare gri antracit.

Jgheaburile si burlanele vor fi realizate

din cupru.

din tabli. )

.-/
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SCENARIUL1

Pentru zidaria sparta, dislocata s ‘
lipsa parte din aceasta se va reali %’f' \

refacerea zidariei;
Segregari la elemente din beton vo &
A

reparate prin aplicarea unui mortar
epoxidic pentru reparatii.

Intreg planseul de peste subsol 2 (cu
grinzi si placi) va fi desfiintat si realizat
unul nou, din beton armat

Peretii de la subsol 2 vor fi consolidati
pana la nivelul fundatiilor prin
camasuire la interior cu un beton armat
cu plase din bare independente, de
clasa minim C25/30; grosimea
camasuielii va fi de minim 15 cm.
Ancorarea plaselor de armatura in
fundatii se va face prin intermediul
tijelor ancorate chimic in fundatii
dispuse la distante de maximum 40cm.
Refacerea la nivelul elementelor de
beton armat la stalpi si grinzi

La toate planseele de terasa (inclusiv la
cele curbate de la poduri sau la cele cu
substructuri tip sarpanta) se va realiza

turnarea unor betoane de panta/sape si L

refacerea straturilor de termoizolatie.
Pe zonele unde vor fi montate
echipamente ce depasesc 150 de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la
planseul terasa sau acoperis.

Pe zonele unde vor fi montate
echipamente ce depasesc 100 de kg/ mp
sunt necesare lucrari de intervenitie la

/
/

planseul nivelului curent.

A

\_‘_ 4$rfbstrugtun

N

epox1d10 pentru reparatii.

Intreg planseul de peste subsol 2 (cu
grinzi si placi) va fi desfiintat si realizat
unul nou, din beton armat

Peretii de la subsol 2 vor fi consolidati
pana la nivelul fundatiilor prin
camasuire la interior cu un beton armat
cu plase din bare independente, de
clasa minim C25/30; grosimea
camasuielii va fi de minim 15 cm.
Ancorarea plaselor de armatura in
fundatii se va face prin intermediul
tijelor ancorate chimic in fundatii
dispuse la distante de maximum 4o0cm.

Refacereala. _uvelul elementelor de

_ pbdun sau la cele cu
'sarbanta) se va realiza
Turnaréa ungn'betoa%e de panta/sape si
xefaéerea straf:uéﬂm de termoizolatie.
Pe fonéle unJe vor fi montate

“ee hl Qamente ©€ depasesc 150 de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la
planseul terasa sau acoperis.

Pe zonele unde vor fi montate
echipamente ce depasesc 100 de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la
planseul nivelului curent.
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In cazul in care, dupa desfacerea
straturilor existente, se constata
degradari ale placilor, se vor realiza
lucrari de interventie

Camasuieli armate torcretare asupra
peretilor din b.a. de la nivelul
subsolului pe fata interioari.
Camasuieli armate torcretare asupra
peretilor din zidérie de cirimid pe
fata interioari.

Cémasuieli armate torcretare asupra
stalpilor.

Camaguieli armate torcretare asupra
grinzilor.

Consolidari plici prin inlocuirea
barelor de armituri degradate si
refacerea stratului de acoperire cu
beton local, unde este cazul.

Se va realiza exinderea balconului
existent din sala principal3 de
spectacole conform propunerilor de
arhitecturi. Structura extinderii va fi
realizatd de tip mixt, cu elemente
liniare metalice si elemente planare din
beton armat.

De asemenea, se propune realizarea
unui balcon suplimentar. Solutia
constructiva va fi similard cu cea
adoptati pentru extinderea balconului
existent.

In cazul in care, dupa desfacerea
straturilor existente, se constata
degradari ale placilor, se vor realiza
lucrari de interventie
Cidmdsuieli armate torcretare asupra
peretilor din b.a. de la nivelul
subsolului pe fata interioar.
Cimésuieli armate torcretare asupra
peretilor din zidérie de cirimidi pe
fata interioari.
Camasuieli armate torcretare asupra
stalpilor.
Camasuieli armate torcretare asupra
grinzilor.
Consolidari plici prin inlocuirea
barelor de arméturs degradate si
refacerea stratului de acoperire cu
beton local, unde este cazul.
Se va realiza exinderea balconului
existent din sala principali de
spectacole conform propunerilor de
arhitectura. Structura extinderii va fi
realizatéi de tip mixt, cu elemente
lipiare tﬁnw:gf le laminate realizate din

consftruchv&_, £ ff similari cu cea
adaptata pentm extinderea balconului

N\ existétit.

mtroducere péretl din beton armat pe
doua directii principale, pentru
sporirea rigiditatii de ansamblu a
cladirii;

camasuirea nodurilor de cadru cu fasii
din polimeri armati cu fibre;
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desfacere si refacerea in totalitate a
planseului de peste turnul scenei.

INSTALATII

ELECTRICE _

SCENARIUL 1

e
rd

e

Refacerea instalatiilor electrice prin:
« stabilirea corecti a numirului de
corpuri de iluminat in functie de destina’gia{
incdperii gi nivelul de iluminare necesar in |

desfisoari in acestea;

« refacerea si inlocuirea instalatiilor
electrice deteriorate sau defecte;

sutilizarea corpurilor de iluminat cu
lampi LED;

«utilizarea corpurilor de iluminat cu
randament ridicat (fluxul luminos al corpului
de iluminat raportat la fluxul luminos al
lampilor aferente);

+ prevederea de intrerupatoare cu
senzori de prezent3 (miscare) in inciperile cu
grad redus de ocupare (holuri, casa scdrii,
etc.);

«prevederea unui numir suficient de
comutatoare si intrerupdtoare pentru
secfionarea  iluminatului artificial  si
utilizarea efecientdi a aportului de iluminat
natural din timpul zilei;

«dimensionarea corectd a sectiunii
conductoarelor si  cablurilor  pentru
incadrarea pierderilor de tensiune in limitele
admise;

3. Sistem fotovoltaic on grid 109,2 kW;

4. Refacerea sistemului de detectare
semnalizare si alarmare la incendiu;
Realizare unui sistemi — de  control si
management enefgetic al cladirii (BEMS)

functie de specificul activitdtii ce se |

Jf.-::\l"D SCMUL 2

/" & Refacered ipstalatiilor electrice prin:
" @c%f a numirului de

t m

electrice deteriorate sau defecte;

.utilizarea corpurilor de iluminat cu
l3mpi LED;

eutilizarea corpurilor de iluminat cu
randament ridicat (fluxul luminos al corpului
de iluminat raportat la fluxul luminos al
lampilor aferente);

. prevederea de intrerupatoare cu
senzori de prezenti (miscare) in incéperile cu
grad redus de ocupare (holuri, casa scérii,
ete.);

«prevederea unui numir suficient de
comutatoare si intrerupdtoare pentru |
sectionarea  iluminatului  artificial  §i
utilizarea efecienti a aportului de iluminat
natural din timpul zilei;

.dimensionarea corecti a sectiunii
conductoarelor si  cablurilor  pentru
incadrarea pierderilor de tensiune in limitele
admise;

e Sistem fotovoltaic on grid 109,2 kW;
Refacerea sistemului de detectare
semnalizare si alarmare la incendiu;
Realizare unui sistem de control si
management energetic al cladirii
(BEMS)

E

/)

Y
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Refacerea si completarea
instalatiilor de curenti slabi voce-
date si televiziune comerciald;

Refacerea si completarea
instalatiilor de curenti slabi
supraveghere video, control acces si

tiefractie;
.ANQ@A

NARIUL 2

parametrii necesari situatiei actua
teren.

Distributia apei pe amplasment se va
realiza cu ajutorul unei conducte din PeHD
montate sub addncimea de inghet, pe un pat
de nisip cu grosimea de 10 em.

Distributia interioari va fi realizati din
tub de Pe-Xa.

Apele uzate menajere produse in cadrul
obiectivului, provin de la obiectele sanitare
din bai, grupuri sanitare si de la sifoanele de
pardoseald  previzute. Conducta de
canalizare exterioard PVC KG Sn 4, pani la
cdminul de record la reteana localititii.

Prepararea apei calde pentru consum
menajer prin intermediul sistemului de
sistemul de incélzire, prin racordarea
serpentinei de pe boiler la instalatia de
incalzire a cladirii.

Instalatia de stingere incendiu cu
hidranti interiori va fi alimentati de la
rezerva de apd propusé spre a se realiza si
amplasa in exteriorul clidiri.

. enthrfa cu apd rece la parametrii
jeCasari Adedepit si presiune vor fi asigurati
Tni_be a&ézr bransamentelor existente la

al ‘frl-
w 1

Distributia apei pe amplasment se va
realiza cu ajutorul unei conducte din PeHD
montate sub addncimea de inghet, pe un pat
de nisip cu grosimea de 10 cm.

Distributia interioari va fi realizat din
tub de Cupru.

Apele uzate menajere produse in cadrul
obiectivului, provin de la obiectele sanitare
din bai, grupuri sanitare si de la sifoanele de
pardoseald  previzute. Conducta de
canalizare exterioard PVC KG Sn 4, pani la
ciminul de record la reteaua localitatii.

Prepararea apei calde pentru consum
menajer prin intermediul sistemului de
sistemul de fincilzire, prin racordarea
serpentinei de pe boiler la instalatia de
incélzire a cladirii.

Instalatia de stingere incendiu cu
hidranti interiori va fi alimentati de la
rezerva de api propusi spre a se realiza si
amplasa In exteriorul clidirii.

Instalatia de stingere cu echipamente |
tip splinkler va fi alimentat¥ de la rezerva

et
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Instalatia de stingere cu echipamente
tip splinkler va fi alimentatd de la rezerva
existents, avand un volum util de 300 me.

Modernizarea echipamentelor si statiei
de pompare aferente instalatiei de stingere
cu echipamente tip splinklere va fi realizatd
in urma calculelor executate la stadiul de
proiect tehnic.

propusa spre refacere, avind un volum util
de 300 mc.

INSTALATII TERMICE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Tncilzirea se va realiza cu ajutorul unui
sistem de corpuri fixe tip radiatoare
ventiloconvectoare si perdele de aer,
alimentate la un sistem de 12 centrale
termice
cu puterea termicd de 55 kW pe combustibil
gazos (cascadate §i automatizate). Sistem
existent.

Ricirea spatiilor va fi realizatd cu
ajutorul ventiloconvectoarelo, a perdelelor
de aer si a instalatiei de ventilatie.

Spatiile care necesitd asigurarea unui
sistem de ventilatie vor fi echipate cu sisteme
de distributie deservite de echipamente tip
CTA, (centrald tratare aer).

Bateriile echipamentelor tip CTA vor fi
alimentate de unititi exterioare in pompa de
calduri cu detenti directs tip VRV amplasate
adiacent centralelor de tratare.

Automatizarea va controla  atht
parametrii aerului pe asiratie/ refulare cit si
presetarea unor scenarii de functionare
pentru diferite nevoi ale beneficiarului.

Incilzirea se va realiza cu ajutorul unui
sistem VRV, alcituit din unitati exterioare,
unititi de separatie si distribufie cu
recuperare de cildur si unitati interioare.

Spatiile care necesitd asigurarea unui
sistem de ventilatie for fi echipate cu sisteme
de distributie deservite de echipamente tip
CTA, (centrald tratare aer).

Bateriile echipamentelor tip CTA vor fi
alimentate de unitiiti exterioare in pompa de
calduri cu detenti direct tip VRV amplasate
adiacent centralelor de tratare.

Automatizarea va controla atét
parametrii aerului pe asiratie/ refulare cat i |
presetarea unor scenarii de functionare
pentru diferite nevoi ale beneficiarului.
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6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e),
recomandat(e)
Comparatia se realizeazi prin estimarea unui punctaj la o scari de la 1 la 5 unde 1
reprezinti slab, minim,scizut, mic si 5 reprezint bun, maxim, crescut si mare.

Din punct de vedere Scenariu 1 Scenariu 2
Tehnic 5 3
Economic 4 3
Financiar N 5 2
Sustenabilitate 4 3

Riscuri 1 1

Total 19 12

Se recomandai scenariul nr. 1
Prin implemenetarea scenariului recomandat se creazi urmatoarele avantaJe.
-satisfacerea criteriilor de performanti
-sciderea discrepantelor de ordin economic
-imbunétitirea accesului;
-reducerea costurilor energetice;
-asigurarea unei durate de viati mai lung# a constructiei;
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimat3 in
lei, cu TVA i, respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general;

TOTAL GENERAL 126,339,265.54 | 26,359,872.32 | 152,699,137.86
Constructii si montaj C+M 74,009,033.68 | 15,541,897.07 | 89,550,930.75
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performant3 - elemente fizice/capacititi
fizice care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupi caz, calitativi,

in conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare

Indicator Existent Propus U.M.
Suprafati teren (At) 8925,00 8925,00 mp
Suprafata construiti totald (Ac) 2875,00 2026,53 mp
Suprafati desfigurati totald (Ad) 10431,00 10661,47 mp
Suprafatd utila (Au) 8806,87 9069,16 mp
P.O.T. propus 32,21 32,79 %
C.U.T. propus 1,16 1,19

Categoria de impoptanti B (deosebiti) B (deosebit#)

Clasa de importanti 11 I
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Gradul de rezistent la foc II I

Regim de inal{ime 2S+P§- gg;XURN 2S+P+3E+MANSARDA nivel
Dimensiuni maxime in plan 102,25X52,65 102,55X52,95 m
H streasind max 19,90 19,90 m
H coama max 25,80 25,80 m
H util mediu variabil variabil m

Prin implementarea solutiilor de interventie propuse se vor obtine urmitorii parametri

energetici:
Valoare la Valoare la Economil
" . Unitate de Inceputul finalul procentuale |
Rezultatala/ Indicatori misurd | implementdnii | implementdrii | de energiesi |
o projectulul proiectului emisi
Arie desfisurata de cladire
publics, consolidaté sl renovata m? 5356,47 5788,06
energetic B
Consumul anual specific de ] N
energie finald (termici+electricd) | kWh/m?an 231,82 54,07 74,8%
pentru incalzire - |
Conulmmil e empe primard |\ wh/m?Zan 404,80 147,14 60,7%
Consumul de energie primara
totald utilizand surse kWh/m?an 370,10 119,89 65,04
conventionale - I
Consumui de energie primara 1 Pt - |
total¥ utilizand surse kWh/m?an 34,70 27,25 |
regenerabile .
Nivel anual estimat al gazelor cu | echivalent |
olect de sert keCOz/m?an 63,86 15,00 74,6%
Persoane care beneficiazd de *
masuri pentru adaptarea la
schimbirile climatice {care isi 100 personal permanent
desfisoard activitatea in clddirile 500 spectatori in sala mare
publice respective precum si il 215 spectatori la recitaluri
persoanele deservite/care si sala mici
beneficiaza de serviciile publice
| oferite in cadrul acestora.)” el 75 Y ]
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c)

- valoare investitie (RON fira TVA)

indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecirui obiectiv de investitii

Costrurile pentru implementarea investitiei sunt urmitoarele:
= 35.006.556,35 RON

- valoare TVA
- valoare totala investitie (RON cu TVA)
d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimat in luni.

= 7,18

0.003,39 RON
= 42.186.559,74 RON.

Grafic de implementare a investitiei
durata de implementare a investitiei: 54 luni
Nr. Crt. Activitatea Perioada de desfasurare
1 2 3
Anul 1
luna
1/121314|5/6|7{8|gj10[11]12
1 | Consultanta
2 | Proiectare
3 | Asistenta tehnica
4 | Constructii si instalatii
5 | Dotari/Echipamente
6 | Organizare de santier
Nr. Crt. Activitatea Perioada de desfasurare
1 2 3
Anul 2
luna
1121314!/5|6|7/8|9]10]11]12
1 | Consultanta
2 | Proiectare
3 | Asistenta tehnica
4 | Construectii si instalatii
5 | Dotari/Echipamente
6 | Organizare de santier
Nr. Crt. Activitatea Perioada de desfasurare
1 2 3
Anul 3
/. luna
% 11213141516|7(8|gl10]11]12
(1 [ "Consultanta e
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2 | Proiectare
3 | Asistenta tehnica
4 | Constructii si instalatii
5 | Dotari/Echipamente
6 | Organizare de santier
Nr. Crt. Activitatea Perioada de desfasurare
1 2 3
Anul 4
luna
i1l213l4|5]/6]7[8l9110 1112
1 | Consultanta
2 | Proiectare
3 | Asistenta tehnica
4 | Constructii si instalatii
5 | Dotari/Echipamente
6 | Organizare de santier
Nr. Crt. Activitatea Perioada de desfasurare
1 2 3
Anul 5
luna
1]2|3/l4l5/6|7[18l9]10 1112
1 | Consultanta
2 | Proiectare
3 | Asistenta tehnica
4 | Constructii si instalatii
5 | Dotari/Echipamente
6 | Organizare de santier
6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu

reglementiirile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al
asiguririi tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice

A - Rezistenti si stabilitate

Conform ,Cod de proiectare seismicd —~ Partea I — Prevederi de proiectare pentru
clidiri” — P100-1/2013, tab. 4.3, clidirea se incadreazi in clasa a II-a de importanti
caracterizati de vi =1,20 (factorul de importanti < expunere).
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Ciile de acces si aleile pietonale sunt dimensionate si pozitionate corespunzitor conform.
NP 051 in vigoare.
Instalatiile electrice vor fi montate si pozitionate astfel incit si ofere siguranta in
exploatare a utilizatorulor investitiei;
C - Securitate la incendiu
Ciile de evacuare au fost marcate corespunzitor. Aparatele electrice de conectare,
corpurile de fluminat au gradul de protectie corespunzator modului si locului de montaj, in
vederea asigurdrii protectiei utilizatorului impotriva socurilor electrice prin atingere directi
sau indirecti.
D - Igieni, sanatate si mediu inconjuritor
Materiale folosite pentru finisaje interioare si exterior sunt de calitate superioari care
faciliteazl o igienizare si intretinere corespunzitoare. Se asigura suprafetele dimensionate
corespunzitor mérimii inciperilor pentru a facilita lumina naturali si ventilarea;
E - Economie de energie si izolare termici
Ansamblul anvolopei propus, pe baza auditului energetic, asiguri o termoizolare
corespunzatoare a clidirii, ceea ce duce la o economie de energie. Se propune instalarea unui
sistem de producere energie electrici cu panouri fotovoltaice (sistem compus din 12 panouri).
F - Protectie impotriva zgomotului
Tampléaria din aluminiu cu geam tristrat oferd o izolare eficientd fati de factorii de
zgomot exteriori. Sursele de incilzire si cele de lumind nu produc un nivel de zgomot
perturbator.
G - Utilizare sustenabili a resurselor naturale
Elementele constructive alese a obiectivului au calitatea de
-reciclabile integral sau partial; in caz de dezafectare.
-reutilizabile in cazul altor constructii; in caz de dezafectare.
-durabile si rezistente; in timpul intregii perioade de exploatare;
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6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare
a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de
1a bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

-. Urbanism, acorduri si avize conforme

2.1, Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire

Tn vederea elaboririi documentatiei tehnice necesare implentirii obiectivului de investitii

a fost elaborat certificatul de urbanism nr. 13116 din 16.01.2026.
~.2. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara

Documenta atagat documentatjiei.
7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute

de lege

" Carte funciari Nr. 216440 Bucuresti, atasat documentatiei.
7.4. Avize privind asigurarea utilititilor, in cazul suplimentarii capacitatii
existente

Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului,
miisuri de diminuare a impactului, misuri de compensare, modalitatea
de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in
documentatia tehnico-economici

Nu este cazul.
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7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, care pot conditiona solutiile
tehnice, precum: (necesgr,ﬂ}} R

€LOR; \A
a) studiu privind posibi apqa,’ V,‘l;zﬁ “uhor
pentru cregterea performantej iy NS,
-nu este cazul; \‘2’;\
b) studiu de trafic si st £ iuﬁé‘
-nu este cazul;

¢) raport de diagnostic ‘ lagge;( cajﬂ’/gtéwenpﬂor in si 1
-nu este cazul;
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

-nu este cazul; /"\ 7 X p\N D ,t?
e) studii de specid] fate necesgéf“ functie de specificul investitiéi _\;9
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Anexa nr. 2 la HCGMB nr. 3\’1’0 / 0. 02- 2026

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI

aferenti obiectivului de investitii "Consolidare Seismici si Cresterea Eficientei Energetice a Cladirii Opera
Comicd pentru Copii Bucuresti", Calea Giulesti nr. 16, sector 6, Bucuresti

Valoarea totald a investitiei: 139.839.714,14 lei fird TVA
169.027.845,67 lei cu TVA

din care Constructii-montaj (C+M): 77.794.908,68 lei firda TVA
94.131.839,50 lei cu TVA

Durata executiei: 36 luni

Indicatori de realizare:

® RCO 74 - Populatie vizatd de proiecte derulate in cadrul strategiilor de dezvoltare teritoriald integrati:
1.716.961 locuitori

@ RCO 75 - Strategii de dezvoltare teritoriali integratd care beneficiaza de sprijin: 1 strategie
® RCO 76 - Proiecte integrate de dezvoltare teritoriali: 1 proiect

® RCO 77 - Numarul siturilor culturale si turistice care beneficiazi de sprijin: 1

.

Popamt

Bd. Regina Elisabeta 47, sectorul 5, cod postal 050013, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 3
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Descrierea investitiei
»Consolidare seismica si cresterea eficientei energetice a cliadirii Opera Comici
pentru copii "

Investitia propus3 are ca obiectiv realizarea unor lucriri integrate de consolidare seismic3,
reabilitare, modernizare functionals si crestere a eficientei energetice pentru clidirea ,,Opera Comici
pentru Copii Bucuresti”, institutie publicd de culturé de interes, amplasats in Municipiul Bucuresti,
Sector 6, Calea Giulesti nr. 16. Cladirea deserveste activititi culturale, educationale si artistice dedicate
copiilor, tinerilor si publicului larg, fiind utilizatd pentru spectacole de operé, operetd, musical,
balet,evenimente culturale.

Necesitatea realizdrii investitiei este determinati de starea tehnica existentd a imobilului, de
vulnerabilitatea seismicé a constructiei, precum si de necesitatea adaptirii si modernizarii
infrastructurii culturale la cerintele actuale privind siguranta, functionalitatea, accesibilitatea si
eficienta energetici. Totodatd, interventiile sunt necesare pentru asigurarea unor conditii
corespunzitoare de desfasurare a activitatilor cultural-artistice si pentru cregterea calitatii serviciilor
oferite publicului.

Prin proiect se propun lucrdri de consolidare structurali a constructiei existente, in vederea
cresterii capacititii de rezistentd si stabilitate a clidirii la actiuni seismice, precum si pentru reducerea
riscurilor asociate exploatérii unui imobil cu grad ridicat de vulnerabilitate. Interventiile structurale vor
viza elementele principale ale constructiei, inclusiv pereti structurali, stilpi, grinzi si plangee, prin
aplicarea unor solutii tehnice specifice de consolidare si punere in siguranti a imobilului.

De asemenea, investitia include lucriri de reabilitare i modernizare arhitecturald a spatiilor
interioare $i exterioare, cu scopul imbunétitirii conditiilor functionale si estetice ale cladirii. Sunt
previzute lucréri de refacere a finisajelor afectate de interventiile structurale, reorganizarea si
optimizarea unor spatii interioare, modemizarea circulatiilor si adaptarea spatiilor la cerintele actuale
de exploatare specifice unei institutii culturale contemporane.

In cadrul investitiei sunt propuse misuri pentru cresterea performantei energetice a cladirii, prin
reducerea consumurilor energetice si imbundtitirea eficientei sistemelor tehnice aferente constructiei.
Interventiile urméiresc imbunétéatirea comportirii termice a anvelopei cladirii, reducerea pierderilor de
energie si asigurarea unor conditii optime de confort interior pentru utilizatori si personalul institutiei.
in acest sens, proiectul include modernizarea instalatiilor sanitare, termice, electrice, de ventilare si
climatizare, precum si implementarea unor echipamente si solutii tehnice moderne, eficiente si
sustenabile.

Totodatd, investitia are in vedere cresterea nivelului de sigurantd la incendiu si conformarea
constructiei la cerintele si reglementdrile tehnice actuale aplicabile cladirilor publice si infrastructurilor
culturale. In acest sens, sunt previzute lucriri de modernizare si adaptare a instalatiilor de securitate la
incendiu, precum si misuri pentru imbunétitirea conditiilor de evacuare si exploatare in siguranti a
cladirii.

Prin realizarea investitiei se urméreste modernizarea infrastructurii culturale existente si crearea
unui spatiu sigur, functional si eficient energetic, capabil sd rispunda cerintelor actuale privind
desfasurarea activitatilor artistice, educationale si culturale. Totodats, proiectul contribuie la cresterea
atractivitatii si accesib
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dezvoltarii activititilor culturale dedicate copiilor si tinerilor, in cadrul unui imobil adaptat
standardelor contemporane privind siguranta, confortul §i sustenabilitatea.

> Consolidarea elementelor structurale ale clédirii

» Reparatii ale peretilor din zidirie (refeseri, plobiiri, injectdri cu mortare epoxidice etc.)

> Reparatii ale elementelor din beton armat (inlocuire armituri corodate, refaceri
acoperire cu beton a barelor de armiturd, injectiri cu mortare epoxidice etc)

» Aplicare cimisuieli cu beton armat la nivelul elementelor din beton

» Misuri de reducere a greutitii la nivelul plangeelor

» Se vor executa lucriri de exindere a balconului existent din zona silii principale de
spectacole si realizarea unui balcon nou la o cotd superioard celui existent in vederea
suplimentirii numéarului de locuri. Se va opta pentru o structurd de rezistentd de tip mixt, cu
elemente liniare metalice si elemente plane din beton armat monolit

» Desfacerea si refacerea integrald a plangeului peste subsol 2

» Luciri de eliminare a apei din elementele afectate utilizind procedee speciale, urmate
de luciri de impermeabilizare a acestora

$ Lucriri de realizare tortuare din beton armat perimetrale cu asigurarea etanseititii intre
trotuar si soclul clidirii in vederea prevenirii infiltratiilor la nivelul fundatiilor si subsolului

> Termoizolarea peretilor exteriori cu vatdi minerald bazaltici de 15 cm -
PEl+PE2+PE3+PE4

» Termoizolarea peretilor interiori spre spatiile secundare reci cu politiren expandat de 5
cm- Pll+Pl2+Pl4+Pl5

> Termoizolarea planseului spre ZS 1 si ZS 3, la intrados, cu 15 cm polistiren expandat

> Termoizolarea plangeului spre ZS 3, ZS 5 si ZS 6, la intrados, cu 10 ¢cm polistiren
expandat

» Termoizolare planseelor de terasi aflate in stare de degradare, cu 20 cm polistiren
expandat dens (TEl, TE2 si TE3)

» Termoizolarea la intrados a terasei circulabile peste subsol, aflatd 1a nivelul parterului,
cu polistiren expandat de 15 cm - corp C3, subsol -1

> Realizarea finisajelor la exterior a peretilor si la interior unor pardoseli si pereti

» Inlocuirea tAmpliriei exterioare din metal, lemn sau veche din PVC cu tAmplirie din
aluminiu termoizolanti cu 2 foi de geam si ramé cu 5 camere. Pentru tampliria caselor de
scard, unde ferestrele sunt inalte si inguste se va opta pentru o tamplirie cu ramele de l{imi
mici pentru a pistra cit mai mult din suprafata vitratd. A se prevedea ochiuri oscilobatante
pentru ventilare unde nu este ventilare mecanici.

» inlocuirea usilor exterioare vitrate cu tAmplirie din aluminiu termoizolanti cu 2 foi de
geam tratate low-e si rama pentacameral, cu rezistenti termica de minim 0,5 m2K/W.

» Inlocuirea usilor exterioare sau spre spatii secundare reci, pline, cu tAmplarie din
aluminiu termoizolanti cu strat de 2 cm poliuretan la interior, cu rezistenti termica de minim
0,5 m2K/W si etansa.

> Carotarea de goluri si montarea de ferestre termoizolante la pod in vederea amenajarii
unui birou open-space -corp C2
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> Sisteme de umbrire cu rulouri textile deschise la culoare, amplasate pe ferestre la
interior - in zona de birou open space - Corp C2

> Refacerea invelitorii la podul-depozit peste sala de spectacol, cu astereals, hidroizolatie
si 25 cm vati minerald. Executarea unui plafon fals - Corp C2.

> Asigurarea unor cii de acces corespunzitoare (eventual ascensoare) spre noul birou
open space (ZS 7) - corp C2

> Finisarea plangeului dintre sala de spectacole si podul-depozit (ZS 7) cu podea caldi,
inclusiv un strat termoizolant de 10 ¢m polistiren extrudat - Corp C2.

» Amenajarea de grupuri sanitare la demisol impirtite pe sexe

» Amenajare atelier de timplérie + culoare de trecere utilaje mari intre curte - corp C4 la
subsol -1

» Amenajarea atelierului de picturi ca sali de balet + supanti - corp C4 etaj 1

> Amenajarea atelierului de timplirie ca vestiare impértite pe sexe- corp C4 parter si etaj

» Recompartimentare scoala de muzica la etajul 3

» Refunctionalizare pod

> Unitate de tratare aer si tubulaturi pentru ventilare mecanici, cu recuperator de cilduri
pentru sala Mozart si birouri - corp Cl

> Sistem de distribuire aer proaspiit tratat in CTA cu recuperator de cilduri,
recomandabil sub form# de perdele de aer inifiate la partea superioari a peretilor laterali.

> Furnizare in fosa orchestrei pe timp de vard, prin distribuitor textil, de aer rece prelevat
din sala mare.

> Instalatie de ventilare mecanici cu recuperare de cilduri, cu unititi descentralizate sau
centralizat cu recuperare de cildurd, in toate silile de activititi - corp C2, etajele 1+2

> Instalatie de ventilare mecanici cu recuperare de cilduri, cu unititi descentralizate sau
centralizat cu recuperare de céldur - in toate silile de activititi/birouri - corp C3: subsol -1,
parter si etaje 1+2,

> Unitate de tratare aer gi tubulatur3 pentru ventilare mecanici, cu recuperator de cilduri
pentru corp C4 parter+El2

»> Pompi de cildurd aer-aer reversibili (VRV mutisplit), cu aer proaspit si recirculare
pentru podul-depozit care va deveni spatiu birouri open space- Corp C2.

» Inlocuirea corpurilor statice din fontd sau spirale de otel vechi cu corpuri noi eficiente,
prevdzute cu ventile termostatice racordate la sistemul de management general.

» Montarea de termostate pe corpurile statice din otel noi existente.

> Montarea de corpuri de iluminat cu tehnologie LED in biroul open-space amenajat in
podul depozit (ZS 7) si in locul tuburilor fluorescente existente.

> Asigurarea apei calde de consum cu boilere electrice de tip instant, acolo unde nu este
furnizatd apa caldi (de ex., sald de forta).

> Baterii monocomanda cu temporizator la grupurile sanitare.

> Sistem de management automatizat al cladirii {BEMS-Building Energy Management
Sysytem)- Corp Cl

> Panouri solare cu celule fotovoltaice pe suprafatd disponibild a teraselor si sarpantei,
inclusiv invertere si echipamente auxiliare - Corp Cl+C2 (108 kW)

» Inlocuirea luminatorului cu elemente vitrate cu insertii de celule PV.
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» Construirea a doud lifturi exterioare pentru facilitarea accesului persoanelor cu
dizabilititi 1a toate etajele, unde sunt propuse locuri special amenajate.

> Mirirea capacitatii silii de spectacol prin extinderea balconului de la etajul 1 si
construirea unul al doilea balcon cu acces de la etajul 3. Mdrirea capacititii silii de spectacol
este necesari pentru a rispunde cererii crescute a publicului si pentru a imbunatati accesul la
evenimente culturale. Extinderea balconului existent i realizarea unui nou balcon reprezinti
o solutie eficients de valorificare a spatiului, firs modificiri majore ale cladirii.

» Aceastd interventie contribuie la cresterea numirului de spectatori, la diversificarea
activititilor i la sustinerea sustenabilitétii economice a institutiei.

» inlocuirea si modernizarea sistemelor de limind si sonoritate.Dotarea silii de spectacol
in conformitate cu cerintele actuale.

fntocmit,
Arh.Dorel BURSUC
S.C. GRS-GRI'-P &.R.1L.
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Conform HG 907/2016
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitii

»CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII CPERA
COMICA PENTRU COPII BUCURESTI”

TVA 21,00%
Valoare (fara TVA Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subeapitolelor de cheltuieli TVA) (cuTVA)
LEI
LEI LEI
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 |Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea
13 terenuiiui lapsetareal:nitiala %00 0,00 R
3 _|Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
JTOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivalul de investitii
TOTAL CAPITOL 2 ] 0,00| 0,00| 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
.1 |Studii 30.000,00 6.300,00 36.300,00
.1.1 |Studii de teren 30.000,00 6.300,00 36.300,00
3.1.2 |Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 |Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 D(zcumentatii-.su.port si.che.l-tuieli pentru obtinerea de 20.000,00 4.200,00 24.200,00
avize, acorduri si autorizatii
3.3 |Expertizare tehnica 40.000,00 8.400,00 48.400,00
3.4 fleﬂ;:: performantei energetice si auditul energetic 40.000,00 8.400,00 48.400,00
3.5 |Proiectare si inginerie 4.699.000,00 986.790,00 5.685.700,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
351131t :rt\l(ﬁ:gj (161: giz‘?ilznéx:lgglocumentahe de avizare a lucrarilor 449.000,00 T 543.290,00
-5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
i :agvsiz‘;]or/acordurilor/autorizatﬁlor 50:009:08 1a508,08 650,00
3.5.5:.Ver1ﬁcarea tqhmca de calitate a proiectului tehnic si a 100.000,00 21.000,00 121.000,00
detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 4.100.000,00 861.000,00 4.961.000,00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 250.000,00 52.500,00 302.500,00
.7 _{Consultanta 440.000,00 92.400,00 532.400,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 400.000,00 84.000,00 484.000,001
3.7.2. Auditul financiar 40.000,00 8.400,00 48.400,00
3.8 |Asistenta tehnica 1.060.000,00 222.600,00 1.282.600,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 460.000,00 96.600,00 556.600,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 230.000,00 48.300,00 278.300,00
3.8.1.1. pentru participarea proiectantului Ia fazele incluse in
programul de control al luerarilor de executie, avizat de catre 230.000,00 48.300,00 278.300,00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 450.000,00 94.500,00 544.500,00
3.8.3 coordonator in materie de securitate si sin3tate -conform
Hotérarii Guvernului nr. 300/2006, cu modificirile si 150.000,00 31.500,00 181.500,00
completirile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 iz LA 6.579.000,00 1.381.590,00 7.960.590,00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 |Constructii si instalatii 77.007.444,60 16.171. 7. 93.179.007,97
Constructii si instalatii 77.007.444,60 1628630 N\ 93.179.007,07
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 354.285,45 /,@‘1.:%? 4 o,é\ 428.685,39
Q ; S ((‘O —\\
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4.3 E:g:;;:t,ae:;);g:;?ente tehnologice si functionale care 5.419.000,00 1.138.179,00 6.558.079,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
44 nec:;ita mogtaj si ecﬁpamel:ﬁle de transport 0,00 0500 GO
4.5 |Dotari 28.266.453,89 5.935.955,32 34.202.409,21
4.6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 111.048.083,94 23.320.097,63 134.368.181,57 |
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 497.178,63 104.407,51 601.586,1
5.1.1 (Lucrari de construetii si instalatii aferente organizarii de santier 433.178,63 90.967,51 524.146,14
5.1.2 |Cheltuieli conexe organizarii santierului 64.000,00 13.440,00 77.440,00
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul ereditului 848.611,62 0,00 848.611,62
5.2.1 |Comisioanele si dobanzile aferente ereditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
52.2 S:’)Itlz ;flf;ue_inta 1SC pentru controlul calitatii lucrarilor de 484.830,54 0,00 384.839,54
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
5.2.3 |teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 76.967,91 0,00 76.{ N
constructii
5.2.4 |Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 384.839,54 0,00 384.87 4
525 ’(I:‘(a:;{: tf:;;g/% Zscg;‘g;?éawze conforme si autorizatia de 1.964,63 0,00 1.064,63
5.3 |Cheltuieli diverse si neprevazute 7.966.775,51 1.673.022,86 9.639.7908,
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 25.000,00 5.250,00 30.250,00
TOTAL CAPITOL 5 Q. 337.565,76 1.782.680,37 11.120.246,13
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 |Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 -l 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea
rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
7-4 (1.2+1.3+1.4+2+3.1+3§+3.3+3.5g+3.7+3.8+4+5.1.1) 12.475.477,66 2.619.850,31 15-095-327,97
.2 szzﬁg;ﬁx ;:rl;i:;mrea rezervei de implementare 399.586,78 83.913,22 483.500,00
TOTAL CAPITOL 7 12.875.004.44 2.703.763.53 15.578.827 7
TOTAL GENERAL 139.839.714,14|  29.188.131,53 169.027.84, 7
Constructii si montaj C+M -7.794.908,68| 16.336.930,82 94.131.830.7"

Beneficiar,
OPERA COMICA PENTRU COPII BUCURESTI

DIRECTIA
GENERALA
INVESTITH
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