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2. Situajia eMstenta $i necesitatea realizarii lucririlor de intewenHi
2.1. Prezentarea contexlului: politici, strategii, legisla$e, acorduri

relevante, structuri instituTionale $i financiare
Romania dispune de un cadru legislativ ;i instituTional in curs de consolidare tn

domeniul reducerii riscuhd seismic al cladirilor, corelat atat cu politicile europene privind
rezilien+a infrastructudi, cat $i cu obiectivele na;ionale de protejare a populaTiei 9i a
patrimoniului construit. in acest context, un roI esenfial il are Programul nayonal de
oonsolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, care constituie principalul instrument de
intewen Pe la nivel najional pentru cre$terea siguranjei seismice a fondului construit.

La nivel european, politicile privind siguranja construcjiilor sunt integrate in cadrul mai
larg al strategiilor privind adaptarea la schimbarile climatice, rezilienja infrastructurii $i
reducerea riscurilor de dezastre. De9i nu exista o directiva unica dedicata exclusiv riscului
seismic, statele membre sunt incurajate sa adopte masuri pentru cre9terea rezilien+ei
c15dirilor, inclusiv pnn programe najionale dedicate.

in Romania, cadru1 legislativ specific este reglementat tn principal prin Legea nr.
2r2/2022 pri\and reducerea riscului seismic al cladirilor, care stabile9te mecanjsmele de
intewenTie, responsabilitaOle instituTionale $i condiliile de 6nanjare pentru lucrarile de
consolidare. Aceasta lege fhndamenteaza implementarea PNCCRS 9i define$e pdoriti+ile de
intewenTie asupra cladirilor tncadrate in clase de risc seismic.

Programui najional de consolidare a cladiriIor cu risc seismic ridicat are ca obiectiv
principal reducerea vulnerabilitaVii fondului construit pNn realizarea de inten'endi integrate,
care includ expertizarea tehnica, proiectarea lucrarilor 9i executia acestora. Programul vizeaza
atat cladirile rezidenFiale, cat 9i cele publice, contribuind la cre$terea nivelului de siguran+a
pentru utilizatori $i la pre\,'enirea pierderilor de vie$ omene9ti in cazul producerii unor
cutremure majore.

Implementarea programului este sus+inuta pNn alocad de la bugetul de stat, ceea ce
permite, in anumite cazuri, acoperirea integrala a costurilor pentru beneficiari. Acest
rnecanism faciliteaza accelerarea intewenjiilor asupra clidirnor vulnerabile §i eliminarea
barierelor financiare care ar putea intarzia lucraNle de consolidare.

in complementaritate cu alte politici publice, inclusiv cele privind eficienTa energetica a
cladirilor, PNCCRS contribuie la modernizarea fondului construit din Romania, prin
promovarea unor soluOi tehnice care respecti atat cerinjele de siguranB structural& cat 9i pe
cele privind calitatea mediului construit. in acest sells, intervenTHle de consolidare pot fi
corelate cu lucrari de renovare energetica, asigurand o abordare integrati a peI:forman;ei

(

(

(

(

cladirilor
Pentru implementarea eficiet

locale, precum $i speciali9ti din dom:
sunt implicate institu;ii centrale $
hnd necesar5 den'oltarea capacitatii
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administrative, a expertizei tehnice 9i a mecanismelor de monitorizare. in acela$i Hmp, este
esenjiala informarea 9i con9tientizarea populatiei cu privire la riscurile seismice 9i la beneficiile
consolidarii cladirilor.

in conchrzie, Programul nayonal de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat
reprezint5 un instrument strategic fundamental pentru cre§terea rezihen}ei seismice a
Romaniei, contribuind la protejarea vieTii, a bunuNlor $i la dewoltarea durabila a mediului
construit.

(
La nivelul Municipiului Bucure§ti, eHstaunnumar semnificativ de strategii

sectoriale elaborate sau tn curs de elaborare pe diverse orizonturi de timp. Cele
mai importante cuprind:

I. Planul de acjiune pentru diminuarea zgomotului in Mrmicipiul Bucure$ti - aprobat
pNn HCGMB nr. 183/20r7, cu valabilitate pang in anul 203o;

2. Planul Integrat de Calitate a Aerului pentru Bucure9ti 2018 - 2022 – aprobat pNn
HCGMB m. 325/20r8, cu valabilitate paIM in anul 2022;

3. $trategia locala pri\,Ind incluziunea sociala §i reducerea saraciei in Municipiul
Bucur&$i 2017 -202r – aprobati pan HCGMB nr. 496/20r7, cu valabilitate pana in
anul 202r;

4. Strategia de dewoltare g func}ionare pe termen mecliu 9i lung a sewiciului public de
salubrizare in Municipiul Bucure$i (2014-2030) – aprobatX pan HCGMB nr.
82/2015, cu valabihtate paIM in anul 2030;

5. Strategia de alimentare cu energie termici in sistem centralizat a consumatorilor din
iVlunicipiu1 Bucure9ti (20r8-2028-2038) -aprobata pNn HCGMB nr. 260/20r7, cf
valabilitate pani in anu1 2038;

6. Strategia pentru dezvoltarea unui ora$ inteligent ”Smart City Bucure$ti” 2018-2025;
7. Strategia pentru dezvoltare educaVionala - Bucure9ti - Capitala Educajiei;
8. Strategia de realizare a unor sali multifuncjionale (sportive/culturale) – aprobata

pNn HCGMB nr. 6o6/20r8;
9. Strategia Culturali a Municipiului Bucure$ti 2016 – 2026 – aprobata prin HCGMB

nr. r52/2016, cu valabihtate paIM in anul 2026;
lo. Programul „Promovarea Municipiului Bucure9ti ca destinaTie tuNsdca ;i dezvoltarea

turismului tn Bucure9ti” (20r8-2020) – aprobat pNn HCGMB nr. 539/2018;
11. Master Planu1 pentru sistemul de management integrat a1 de;eurilor la nivelul

Municipiului Bucure§ti – aprobat prin HCGMB nr. 455/2019, cu valabilitate paIM in
anul 2046;

12. Strategia de dezvoltare (conceptu1 strategic) Bucure9ti 2035;
13. Programul multianual „Bucure9tiu1 Digital” - Tehnologia Informajiei pentru servicii

(

(

publice
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14. Master Planul sewiciului de alimentare cu apa 9i canalizare pentru Municipiul
Bucure§ti – aprobat prin HCGMB nr. 577/20r9.

Politicile 9i programele de dewoltare vizate in cadrul STRATEGIEII INTEGRATE DE
DEZVOLTARE URBANA A MUNICIPIULUI BUCURE$TI stabilesc ca obiect specific - Ora$ul
durabil: Conseruarea patrimoniutui natural, reducerea potudrii, a emisalor de gaze cu eject
de sera, g limitarea efectetor riscurilor . in cadrul acestui Obiectiv sunt vizate in principal:

fmbunitalirea performantei energetioe a clidirilor pubhce 9i private;
Reabilitarea9i cre9tereaeficienTei energetice asistemului centralizat de energietermica;
Modernizarea 9i cre9terea eflcien jei energetice a sistemului de iluminat public;
Asigurarea unei gestionari e6ciente a de§eurilor ei promovarea tranzijiei la o economie
circulara
Reducerea poluarii, 9i tmbunatalirea cahtatii aerului, apelor 9i solului

OPERA COMICA PEIVFRU COPII este instituTie publioa de cultura de interes local a
Municipiului Bucure9ti, cu personahtate juridica, aflat5 tn subordinea Consihului General al
Municipiului Bucure9ti, infiinjata prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti nr. 9/2003, in vederea producerii ei difuzirii spectacolelor de opera,
opereti, musical $i balet, adresate copiilor, tinerilor $i aduWor, in regimpropriu
sail in coproducPe cu alte instituTii de profil, publice sau private, din Bueure9ti,
din }ari sau din strainitate, in Tara Ti peste hotare, tntreaga sa activitate avand ca
scop educajia culturali a copiilor 9i tinerilor din Bucure;ti, din intreaga jara $i
din diaspora.

Opera ComicX Pentru Copii este o institujie de spectacole tncadrati la categoria “instituTii
de spectacole de repertoriu”, conform prevederilor O.G. nr.21/2007, aprobatX prin l£gea nr.
353/2007, avand speci6cul $i funcjionand in baza regulilor cuprinse in prezentul regulament,
desH$urandu-9i intreaga activitate cu respectarea legislajiei ap]icabile domeniului siu de
activitate.

Activitatea Operei Cornice Pentru CopH este coordonata de Directia Generali Dezvoltare 9i
InvestiIii - Direcjia Culturi, Sport, Turism - PMB, compartiment func{ional de specialitate,
conform atribulUlor acestuia, in baza 9i cu respectarea legislajiei in vigoare. in exercitarea
atdbuliilor sale, Opera Combi Pentru Copii respecta normele, regulamentele 9i metodologiile
elaborate de Ministerul Culturii, ca autoritate a administra+iei publice centrale competenti tn
elaborarea $i aplicarea strategiei §i politicilor tn domeniul culturii.

Opera Comica Pentru Copii este finanjaH din subvenTii de la bugetul local al Municipiului
Bucure9ti, din venituri proprii, precum $i din sponsorizXri sau donajii provenite de la persoane
juddice 9i fizice.

Obiectul de activitate al Operei Comice Pentm C9pii il reprezinta:
1. Promovarea culturii muzicale §i 4'ai,t€i : interpretative pUn spectacole destinate

copiilor, in tara $i strainitate, in v@T9a€due4fii ei dewoltarH culturale a acestora;

(

(

(
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2.

3.

Producerea 9i prezentarea spectacolelor brice $ coregrafice pentru copii !i tineri,
realizate in regim individual saII in partenedat cu alte instituVii de profil, pubhce sau
private din Bucure§ti, din jara sau din strainatate, in iaM $ peste hotare;
Valorificarea optimX a poten}ialului artistic existent, reahzarea unei trad&ii artistice
a institujiei, exploatarea consecventa a fondului bric, coregrafic $i dramaturgic
najiona1 9i universal, clasic $i contemporan, stimularea inovajiei $i creativitalii,
afirmarea personaliti;ii artistice ;i promovarea valorilor muzicale autohtone in
strainatate;

Inijierea $i susjinerea de proiecte educajional-culturale gi social-formative destinate
publicului !iata;
Reahzarea unor parteneaate cu instituIii de profil din Bucure§ti, din jara §i din
sbainatate, in vederea derularii unor programe §i proiecte culturale de interes local,
najional, european 9i internajional la care copiii sX aiba un acces direct;
Activarea in rejele culturale de profil din Tara ei din strginatate;
Colaborarea cu institufiile de tnvglgmant 9i ofedrea unui sprijin calificat 9coli]or in
vederea derularii unor proiecte valoroase;
Realizarea gi den'oltarea de programe, proiecte §i acjiuni culturale in domeniul
muzica1, de opera, opereta, musical gi balet, in parteneriat cu arti9ti, organizaTii
neguvernamentale, instituyi de spectacole din jara $i strainatate;
Organizarea 9i desH§urarea de programe educa+ionale, de perfecjionare §i formare
continui a arti9tilor 9i personalului speciabzat, de activitiTi de crealie §i cercetare in
domeniul artistic - muzical (opera $ balet) §i tehnic, pentru meseriiIe de scena;

(

Producerea, promovarea §i susjinerea spectacolelor de opera, opereta, musical eic
balet destinate copiilor, tinerilor §i aduITnor, in regim proFiNu sau tn coproducOe cu
alte instituyi de profil, publice sau private, din Bucure§ti, din Tara saII din strxinatate,
in !ara $ peste hotare;
Organizarea, promovarea §i desH9urarea de manifestari specifice teatrelor de opera,
opereta, musical §i balet destinate copiilor, tinerilor ei aduITaor, in regim propdu sau
in coproducjie cu alte instituTii de profi1, pubhce sau private, din Bucure§ti, din Tara
sau din strainitate, in jara ;i peste hotare, precum: festivaluri, targuri, concursuri,
workshopuri, spectacole, concerte !.a.;
Promovarea culturii muzicale, teatrale §i coregrafice, clasice, moderne $i
contemporane, destinata copiilor, tinerilor §i adul+ilor, in jara $ strainatate, in
vederea realizarii educajiei culturale a acestora;
Valorificarea 9i exploatarea consecventa a fondului bric, coregrafic 9i dramaturgic

4.

5 +

6.
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8.

(

9.

10.

(

11.
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Stjmularea inovaTiei ;i creativitalii, afirmarea personalitaiii artistice 9i promovarea
valorilor muzicale, coregra6ce, teatrale, regizorale $i scenografice autohtone, in !ara
§i in strainitate;
Inilierea $i susjinerea de proiecte educa{ional-cultwale $i social-formative care
vizeaza cre9terea consumului cultural 9i imphcarea activi in actul de cultura a
publicului Finta;
Realizarea de parteneriate cu institujii publice sau private, din Bucure;ti, din tara
sau din strainatate, in vederea derularii unor programe §i proiecte educaTional-
culturale de interes local, naTional $ internajional Ia care copiii sX aibi acces direct;
Realizarea sau participarea la programe !i proiecte de $ pentru copii §i tineret, care
urmaresc promovarea principiilor multiculturale 9i antidiscNminatorii, in scopul
promovarH diversitayi culturale din spaTiul romanesc, european ei interna}ional;
Organizarea 9i desH9urarea de programe educajionale, de perfecjionare Vi formare
continua a arti§tilor $i personal Idui specializat, de activit5Ti de creaye 9i cercetare in
domeniu1 artistic - muzical (opera §i balet) $i tehnic, pentru mesedile de scena.

C15direa Opera Comica Pentru Copii, formata dintr-o construcTie cu geometde variabila
caracterisbci clXdiri tor culturale Vi derivata din modificad functionale de-a lungul timpului,
deservita de acelea$i sisteme de utilitaIi, amplasatX in intravilanul municipiului Bucure9ti, pe
Calea Giule9ti nr. 16, sector 6.

Opera Comica Pentru copa astabilit ca obiectiv principal performanja energetic5 a cladhii
9i consolidarea structural& avand ca obiectiv6nal modernizarea dadidi atat la nivel func$onal
,cat $i la nivel streuctural $i de performan$ energetic5.

Renovarea integrata a Operei Comice Pentru Copii estejustificata, pe de o parte, de starea
de degradare a unor parji din clidire, iar pe de alta parte necesitatea realizidii unor lucaN
pentru cre§terea eficienTei energetice.

PeI:formanja energetica a cladirii (PEC) reprezinta energia efectiv consumata sau estimata
pent!:u a rasprmde necesitatilor legate de utihzarea norman a cladiai, necesitaTi care includ in
principal: incalzirea, prepararea apei calde de consum, racirea, ventilarea §i iluminatu1.
Performanja energetica a cladirH se determin5 conform unei metodologH de calcul ;i se
exprima prin unul sau mai mIll$ indicatori numerici care se calculeaza luandu-se in
considerare izolaTia termica, caracteristicile tehnice ale cladirii !i instalalnlor, proiectarea $i
amplasarea c15dirH in raport cu factodi climatici extedori, expunerea la soare §i influenja
cladirilor tnvecinate, sursele proprii de prQdpcere a energiei §i aITi factori, inclusiv climatul

14.

15.

(

(

16.

17.

18.

(

(

interior al cladirii, care infl

1996 PRIVIND D
CELEr PENTRUCARE A FaST ELABORAT. FI]NDINTERZSA

mEmgA FJEig©iFi}kM
CORDULGRS-Grup SRI,

Pg. 13



PROmCIARE–nn?ERTIZARE-CONSULTABWL

Nr. Registrul CornerTului; J202roor8o9221

CUI: RO 42994959

Cont ING: RO95 INGB oooo 9999 r064 3399

Cont Trezoreria Mun. Ia9i; RO55TREZ4c>65069XXX028267

m§T=Hr
Bl.987, Sc. B, Et.1, Ap.5, Jud. Ia9i

(3) of68e@gIS.lo

@I www.Srs.ro

a o75.4+22.555

2.2. Anahza situajiei eMstente 9i identincarea necesitalilor 9i a
de6cienjelor

Terenul pe care se afla imobilul studiat este situat in intravilanul municipiuha Bucure$ti,
Sectorul 6, Calea Giulesti, Nr. 16 $i este identi6cat pan C.F. Nr. 216440 Bucure;ti $i se afM in
proprietate publicK.

Terenul se invecineazi la:

Orientalrea Vecinitate

Nord - Vest
Sud = Vest

SIId - Est
Nord - Est

Proprietate private nr.
Calea Giulesti

Proprietate privata
Proprietate private nr.

15}Dom

11,83 m
27,60 m
9937 in

Scopul lucraNI este de a fundamenta soluliile 9i masurile de ridicare a performanjelor
energetice $i structurale, in conformitate cu legislafia in domeniul construe;iilor (legea
lo/1995, legea 372/2005) 9i cu reglementarile tehnice tn vigoare.

Prezenta documentajie este elaborata cladirea Opera Comica pentru Copii din
municipiului Bucure9ti, Sectorul 6, Calea Giulesti, Nr. 16.

Funcjiunea clididi este de institu Oe publica de cultur5 de interes local, un(ie se
desf5§oara activitaTi-spectacole de teatru, opera, balet, dans, etc. Arhitectura este speci6ci
clidirilor mai importante din epoca interbehci, cu fajade prevazute cu ancadramente §i alte
elemente decorative specince acelei peaoade, dar nu este inscrisa in hsta monumentelor,
istorice.

Corpul central OCPC (Opera Comica Pentru CopS) a avut mai muIte etape de /
construire. Navacentrala afost construita in perioada 1927-l929 ;i cuprinde gaIa de spectacole, '
scena, zona cu echiparnentele tehnice $i o zona administrativa de birouri, Bind numita succesiv

Casa de Cultura, apci Teatrul Giule9ti, iar in prezent se nume9te Opera Comica pentru CopE.
in ann urmatori, acestui corp, ii sunt ata;ate 2 corpuri laterale de o parte $ de alta a scenei,
cuplate fbnc$anal cat $i structural intre ele Hra rosturi de separabe.

cladirea are regimul de M+ime 2$+P+3E+TURN SCENA; primul subsol este sub
tntreaga cladire; subsolul 2 este par;ial, fUnd gandit ca un subsol tehnic, azi nefunc+ional. in
zona scenei, fa\adele ies din p}anul vertical al cladirii, ca un turn, pe o inal jime de cca. 5 m.

Suprafejele construite pe nive]uri au urmatoarele arii:
A$,=r964m2; As,=270m2; Ap=209om2; A£,=r547m2;

Ap,d=408m’
Suprafata construita
tna$mi de nivel

Az,=1547m2; AE3=455m2;

;, + As, + Ap +X+AE, + A&3 + And = 8281 m2.

m n E v 4
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Hsl = 4,35 m; Hs2= 2,75 m; Hpiscinasl= 6,50 ... 7,95 m; Hsala spectacole = 9,4D m; Hscena = 21,05
m; Hp= 3,35m/5, 7om ; HE, = 2,90m ; Hu = 2,90 m; HE3 = 2,90 m;

inal$mea maxima a cladirii: Hm„ = 23,os m faB de cota CTA;
(YTA = -2,oo m faB de cota £o,oom de cilcare pallet.
CirculaTia se realizeaza pe verticala pan intermediul scarilor realizate din beton armat.

cladirea prezinta acoperi; de tip terasi 9i 9arpanta.
fnchiderile exterioare sunt realizate cu panouri din zidane de caramidi cu grosimea intre

3o-50 cm. Cadrele sunt formate din stalpi 9i grinzi cu diferite secjiuni. Pere;ii din zidarie
portantg sunt bordaji cu samburi 9i centuri din beton armat; samburH au secjiuni patrate, cu
latura cel pu;in egali cu grosimea peretelui pe care-1 bordeazi, iar centuale au aceea§i grosime
cu cea a perejilor §i inaltimea de wa. 30 ... 50 cm.

Plan9eele supraterane sunt din beton armat, monolit 9i sunt fie plan9ee cu placi de 13-l5
cm grosime ;i gdnzi, in zonele cu compartimentari tip fagure, Be plan9ee casetate de lo-12 cm
grosime, in zonele cu compartimentari tip celular 9i tip gala. cladirea prezinta zone cu supante
$ zone IInde plan§eele sunt decalate pe tna+me.

Compartimentirile interioare sunt realizate din zidAne de caramida portanta de 24 cm (o
carimida), sau zidarie de caramida nestructurala de 12 cm. in unele zone au fest realizate
compartimentgri noi din gips carton pe schelet metalic.

Fatadele sunt finisate la exterior cu tencuieli decorative speci6ce pedoadei interbehce,
dar au $ tencuieli refacute tn zonele IInde au fost evidenTiate degradaH.

Finisajele interioare sunt tencuieli clasice reHcute 9i/sau inlocuite tn unele zone de la
subsolurile I $ 2, $i vopsitodi lavabile reHcute $i/sau inlocuite, aplicate peste tencuie]ile
iniTiale, clasice tn unele zone de la suprastructura.

Pardoselile sunt din parchet sau mocheta pentru incaperile curente, gresie pentru holuri
9i grupuri sanitare, iar la subsolul 2, pardoseala este 9apX din beton.

Tamp15ria exterioara: o parte din u§ile $i ferestrele inijiale, clasice din learn 9i/sau din
oTel cu geam din sticli au fost inlocuite cu unele noi din PVC cu geam termoizolant; u$1e de
acces principale au fost Inlocuite cu tamp15rie din aluminiu 9i geam termopan; exista inca
ferestre §i u9i din lemn sau oW, in stare avansata de degradare 9i cu geamuri sparrte.

Tamplaria interioara este fie clasica din lemn recondilionata, fie noua din PVC. Exista u§i
metalice foarte mari tntre scen5 9i zona adiacent5 de decoruri, deformate 9i neetan$e.

Terasele sunt din plan$ee de beton acoperite cu tabla, acum ruginita, cu excepPa zonei de
intrare tn cladire 9i a turnului peste scena, unde terasele au fost renovate recent. Pe unele

terase se afla amplasate pe direcTia S-E loo de panouri PV de 250 W /panou.
Terasa cu parKe spre interior de la c9rpul'f06t,ODEON are pe una din laturi un luminator

de sticli, etan9at de curand, dar murdP'$ -Mae-#eir'accesibil pentru a fi spalat.
Descrierea
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Centrala termica este amplasati la nivelul subsolului -2, intre corpul central OCPC 9i
corpul fost ODEON. Cazanele au fost modernizate printr-un proiect anterior. Ele produc apa
fierbinte utilizati in corpurile statice convectoare amplasate tn incaperile incilzite sau mai
puTin incalzite din corpurile cladirii. Conducerea institu{iei are deja bugetati tnlocuirea celor
2 centrale cu alte 12 montate tn paralel, astfe1 bloat sa permita o mare flexibilitate tn caldura
furnizata diverselor spa;ii, cu mare varietate de tip de activitate 9i program de utilizare.
Conductele de agent termic sunt in cea mai mare parte termoizolate in camera tehnici a
centralei, iar distribuga stribate in principal spajii incalzite. (

Conductele de agent termic din camera centralei urea la nivelul parterului $ de acolo mai

departe, distribuind caldur5 in toat5 clidirea. Nu exista alti sursa de tncalzire a spaIHlor. Und 1
din cazane este in funcjiune, iar celalalt are mai mult rohrl de rezerva, in prezent 6ind Vi defect.
caldura este distdbuita spatiilor prin corpuri statice (calorifere) de tipuri ;i puteri diferite.
Majoritatea sunt noi, panouri din oTel; dar sunt 9i vechi din fonti sau conducte de old, unele
dintre ele Hind foarte deteriorate $i ara robineti de reglare.

Apa caldi de consum trebuia safie preparata intr-un boiler de looo Lamplasat tn aceea$i
incApere cu cazanele, alimentat prin serpentina cu apa caldi produsa de acestea. Acesta a fost
tnsg scos din circuit, tar in prezent, apa cald5 este preparata in boilere electdce zonale, dar nu
pentru toate punctele de consum prevazute tn proiectul iniTial al cladidi.

Energia electdca se preia din Sistemul Electro-Energetic NaTional (SEEN) prin rejeaua
de distribujie a ora§ului. Tablouri electrice cu automatizari asigura alimentarea cu energie
electdca a tuturor consumatodlor din clXdire, in principal sisteme de iluminat ;i aparatura
electronica, dar $i ma§ini de spalat, calcatorie, echipamente de manevrat recuzita de scena etc.

cladirea dispune de un grup electrogen de 2 kW amplasat in curtea interioara. F
Uuminatul c15dirilor este in principal realizat cu corpuri de iluminat economice §i LED de

putere cca. 25 kW (exceptand iluminatul de scena cu renectoare). <
cladirea are un sistem de ventilare mecanica cu aer tratat Intr-o CTAprevazuta cu baterii

de agent cald preparat in centrali termica $ baterH de agent cald/rece preparat intl:-un Chiller
modular tip MIDEIA de 65/69 kW pentru incalzire/racire, precum 9i cu recuperator de caldura
din aerul viciat evacuat. Coe6cienUi de performan$ sunt COP=3,2 $i EER=3,18,

Aerul proaspat este aspirat din exterior $i transportat printr-o lunga tubulaturi care
traverseazi subsolul r prin spaIn utile, creand disconfort estetic ;i fonic, doar pentru
distribuire la nivelul 9i in zona supedoara a scenei.

Sala de spectacol trebuia sa Ge alimentata cu aer proaspat tratat pe la baza scaunelor din

gradena, dar sistemul este nefunctiona1 de foarte multa weme. Aerul tratat furnizat tn exces la
nivelu1 scenei cauzeazi disconfon atat actorilor cat $i spectatorilor 9i operatoHlor de scena din
cabinele de regie, fUnd prea mult pentru prima $i prea pujin pentru ceilalTi.
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in foarte pu One spa$i (anumite birouri, sala de repeti;ii), exist5 montate echipamente de
aer condi{ionat tip split.

Corpul fost ODEON+corp de legaturi

Extinderea cu corpul fost ODEON cu regim de inalOme maximal S+P+2E, o suprafaji
construita de 785 m2 $ o suprafa$ construiti desH;urata de cca 2. lso m2. Cladirea prezinta
un sistem structural dual, conform Proo-3/20r9, cu cadre din beton armat preponderente,
capabil sa preia incarcari gravitationale si actiunile seismice.

Extinderea include Corpul fost ODEON si corpul de legatura cEntre acesta si Corpul
central OCPC. Pentru aceste doua corpuri nu exista informatii exacte privind anul construirii
si nici date precise referitoare la eventuale intewentii ulterioare (consoHdari loeale sau
generale, respectiv reparatii). Conform aprecierii expertului, executia acestora s-ar 6 realizat
in intewalul 1940–1945.

In prezent, corpul fost ODEON este functional si se afla cuplat structural si functional de
Corpul central OCPC pNn intermediul corpului de legatura. Zidaria portanta este bordata cu
centuri si samburi din beton armat, iar peretii interiori din BCA ai corpului de legatura au roI
portant si prezinta tencuieli armate. in acest corp de cladire la subsol -2 se afla camera
schinlbatorului de cildura cu spaTiile tehnice adiacente, la subsol -1 se afla ateliere cu spatii de
garare ale autoturismelor ce transporta recuzita pentru scena.

<
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Functional propus

Etqj Indicator i Functiune Suprafata
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SUBSOL -2

PLAN
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PLAN
SUBSOL -2

S2.Of C
CALDURA

SPATIU TEHNIC
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2.8

6.2

2.8

Beton
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S2.03
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SPATIU TEHNIC 23.5 Beton
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HOL 9.025 17.99

18.795

r43.o85

Beton

Beton

Beton

SPATTU TEHNIC 15.325 2.8

2.8S2.o7 SUBSOL TEHNIC 209.88

449.49 m2

119.87
PLAN

SUBSOL -1 sl.Ol 1 ATW:taR"MEQ 43.905 1 2.9 1 Beton
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PLAN
SUBSOL -1

nLN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL nl

PLAN
StTBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

}mA
SUBSOL -1

ml
StJBSOL -1

PLAN
StJBSOL -1

ml
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

S1.02

S1,03

S1.o4

S1.o5

S1.06

S1.o7

Sr.o8

Sr.Q9

Sl.lo

Sr.11

Sl.12

Sr.13

Sl.14

Sr.15

Sl.16

Sr.17

Sr.18

Sr.19

Sr.20

Sr.21

Sl.22

Sr.23

Sr.24

Sr.25

Sr.26

ATELIER MECANIC 85.or5

19.45

18.16

41.8

5.11

6.175

25.92

217.83

46.785

3.28

5.725

23.82

8.oo5

5.7

19.74

5.7

40.725

11.495

19.o6

21.885

17.31

11.89

55.04

lo.765

10.71

37.o65

17.655

17.095

27.8

9.495

lo.785

21.61

74.58

28.115

7.295

10.1

2.9

2.45

2.45

2.75

3

3

3

3

3

3

3

6

Beton

Beton

Beton

Beton
mozaicat

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Gresie

Beton

Gresie

Gresie

Gresie

Beton

Beton

Beton

Beton

BIROU

G.S.

GAgA SCARII

G.S.

HOL

DEPOZIFARE

SPATTUGARARE
AuraruRISME

CAMERATEHNICA

DEPOZrrARE

ANEXA

CASA SCARII

HOL

DEPOZrrARE

(

19.59

12.005

9.8

25.13

9.8

29.o35

14 q 5 9

18.6

2.45

2.45

2.45

2.45

4.8

4.8

4.8

4.8

4.8

6

4.8

3.1

3.1

HOL

DEPOZITARE

CASA SCARII (

BOXA

HOL

HOL 21

HOL 20.4

15.445

36.15

r5.o85

r5.o85

TABLOU ELECTRIC

TRAFO CONEL

ANEXA

$pb£JI'I8+

S

CEL£IP£NTRUCAREAFOgr £LABORAT,HIXD WNRZISAR£PRODUCI

B BE SA HE CONFORM

if b+UZARa FARAACORDULGRS.GIup SEIA Pg. 18



PKomcrARE–wmTIZAR£–coNSULTAPrrA

Nr. Registrul Comer{ului: J20210018o9221

CUI: RO 42994959
Clint ING: Rt%5 INCB oooo 9999 ro64 3399

Cont TrezoreHa Mun. la;i: ROsSTRE74065069XXX028267

Mun. la;i, $os. Nicolin&, Nr.70
Bl.987, Sc. B, Et.1, Ap.5, Jud. Ia+i

(a o#ice@grs.ro

al www.grs.ro

O o75,44.22.555

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
StJBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PIAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PTAN
SUBSOL nl

-PL4N
SUBSOL -1

PrJrN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

FrAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

i)iAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUB SOL -1

pIAN
SUBSOL -1

FiR-N
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

Sr.27

Sl.28

Sr.29

Sr.30

Sr.31

Sl.32

Sl.33

Sl.34

Sr.35

Sl.36

Sr.37

Sr.38

Sl.39

Sr.40

Sl.41

Sl.42

Sr.43

Sl.44

Sr.45

Sr.46

Sr.47

Sl.48

Sr.49

Sr.50

Sr.51

HOL

DEPOZrrARE

8.ro5

1.96

7.68

5.775

19.7o5

16.81

12.935

5.74

15.23

9.735

23.685

21.995

12.9

9.69

27.845

21.36

18.34

21.13

28.695

12.7l5

37.3o5

59.995

23.8

18.9

11.3

8.4

53.2

15.3

58.25

62.275

30.67

3.1

3.1

3.1

3.1

3.1

3.1

3.1

3.1

3.1

3.1

3.1

3.1

3.1

3.1

2.45

4,8

4.8

4.8

4.8

4.8

4.8

3.8

4.8

4.8

4.8

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Gresie

Parchet

Beton

Beton

Beton

Beton

Parchet

Beton

Gresie

Beton

Beton

ll\JLf

DEPOZrrARE

(

(

HOL

DEPOzrrARE

HOL 10.37

5.78

19.01

15.125

14.79

22.31

39.995

9.165

34.o9

222.385

33.12

20.69

5.34

4.385

131.18

12.74

35.14

92.01

40.265

HOL

HOL

TABLDU ELECTRIC

DEPOZITARE

DEPOZITARE

CABINB CURATENIE

CABINE CtJRATENIE

(

(

HOL

SAT,A BALET (PISCINA)
C.T. GRUPURI
POMPARE

SPATIU TEHNIC

ANEXA

ANEXA

SAT,A DE SPORT

G.S.

HOL

HOL

DEE@iM$ J4 ]-n-\

7=-T #4

f :r d[i: DT :H r+r Jf)
TREBUjES4\r,

,REAfARA ACORDULGRS<;rup
'A LEGll

Ra
ACEH DOCUMENT INTRA SUB lb

CELEI PENTRU CARE A POST

PIE CONFORM
snl

(/

Pg. 19



PROIE(XARE–HWERTIZARE–CONSULTAIfFA

Nr. Registrut Comer}ului: J202roor809221

CUI: RO 42994959
Cant ING: RO95 INGB oooo 9999 l064 3399
Cont Trezoreria Mun. INi: RO5STREZ4065cl69XXX028267

O !!:niJ,eBiIj??;iT?@
a) oaice@grs.ro

@; www.grs.ro

a o75.44.22.555

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

ml
SIJBSOL -1

PLAN
SUBSOL -r

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -I

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -I

PLAN
SIJBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

ml
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -I

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

PLAN
SUBSOL -1

Sr.52

Sr.53

Sr.54

Sr.55

Sl.56

Sr.57

Sl.58

Sr.59

Sr.60

81.61

Sr.62

Sr.63

Sr.64

Sr.65

Sl.66

Sr.67

Sr.68

Sl.69

Sr.70

Sr.71

Sr.72

Sr.73

Sl.74

$1.75

DEPOZITAR E

GAgA UFIULUI

68.68 43.32

r5.o8

27.115

18.58

7.56

10.54

9.62

59.25

36.25

6.4

49.o8

6.4

8.855

24.995

39.95

11.655

68.835

13.895

11.095

30.13

8.725

15.85

12.975

11.89

3.2

3.2

3.2

3.2

3.2

3.2

3.2

3.o5

3.o5

3.05

3.o5

3.o5

3.o5

3.2

3.2

6

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Gresie

Beton
mozaicat

Gresie

Gresie

Gresie

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Beton
mozaieat

Gregje

11.745

36.235

12.895

3.51

6.565

4.965

30.175

53.3o5

2.52

56.125

2.52

4.8l5

30.47

75.395

8.51

270.4o5

10.o35

7.17

20.92

3.525

12.95

10.3

8.77

2,437.90
]112

CA£A SCARII

HOL

G.S. MAMA SI COPILUL

G.S. PERS. DIZABIL.

ZONAATIAPFARE

HOL

G.S.

G.S.

G.S.

MAGAZIE

G.S. TATA SI COPILUL

CASA SCARII

HOL

SPATIU TEHNIC

SAT A SPECFACOLE

El

3.95

3.2

3.2

3.2

3.2

DEPOZrTARE COSIUME

CABINA ARTISTI

Hal

CABINAARTISTI

HOL

E

ARTISTI

SPATIU TEHNIC

3.2

6

C BINCIDE TAt£Cll k
CELEI PENTRy aRE A FaSt ELABORAT. FIND

muFIE CON

SI DIFUZAREA FARAACORDULGRS-arup S.RL
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PROmCEARE–WPERTIZARE–OONSULTAVI'A

Nr. RegisUul Comer+ului: J202roor8o9221

CUI: RO 42994959

Cbnt ING: RO95 INCB OOOO 9999 r064 3399

ContTrezoreria Mun. INi: ROssTRE74065o69XXX028267

Mun. la$i, $os. Nicotina, Nr.70
Bl.987, Sc B, Et.1, Ap.5, Jud. la$i

IB oBice@gts.to

@ w',„'„.Wm
a 075.44.22.555

PLAN
DEMISOL

PLAN
DEMISOL

ml
DEMISOL

ml
DEMISOL

ml
DEMISOL

PLAN
DEMISOL

PLAN
DEMISOL

PLAN
DEMISOL

PLAN
DEMISOL

D.or

D.a2

D.03

D.o4

D.05

D.o6

D.07

D.o8

D.09

BIROU

CASA SCARII

G.S.

BIROU

DEPOZIFARE

DEPOZrrARE

FO£A SUB SCENA

HOL

CASA SCARII

25.27

23.82

2.63

13.745

8.51

24.125

50.o85

12.955

12.375

173.51 m2

65.725

8.925

8.925

3.395

1.68

3.78

1.68

280.055

r1.o6

22.94

19.59

6.745

15.455

12.5o5

28.r05

40.4l5

19.61

14.44

2.3

7.25

2.3

2.3

3.25

3.25

2.5

2.5

2.5

Parchet

Beton

Gresie

Parchet

Gresie

Gresie

Parchet

Gresie

Gresie

(

(

PLAN
PAR’FER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER
ml

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
mA

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PAHrER

P.oi

P.og

P.o3

P.o4

P.05

P.o6

P.o7

P.o8

P.09

P.lo

P.11

P.12

P.13

P.14

P.15

wn{DFANG

DEPOZrFARE

CASA DE BILETE

DEPOZrrARE

HOL

DEPOZrrARE

HOL

FOAIER

CASA SCARII

CASA SCARII

HOL

ANEXA

HOL

HOL

CAMlwl+£dMCA'/
7

fI

39.8

12.7

12.7

7.65

5.2

8.2

3.6

3.6

3.6

3.6

3.6

3.6

3.6

3.6

3.6

3.6

3.6

3.6

3.6

3.1

3.6

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat
me

mozaicat
Beton

mozaicat
Beton

mozaicat
Beton

mozaicat

Gresie

Beton
mozaicat

Gresie

Gresie

(‘

(

5.2

115.7

14.775

14.74

49.585

15.35

42.79

27

16.8

10.975

67.505

11.88

55.22

19.85

17.48

icRt;8ttrri]Fqj-tiIIa:if:TiEiJFHfXb
CEI.El PEVrRU CARE A Fogr ELABORAT, FII

’&ad.„_
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PROmCIARE-HWERTIZARE-CONSULTANIX

Nr. Registrul Come4ului; J202roor80922r

CUI: RO 42994959

Cont ING: RO95 INGB oooo 9999 ro64 3399

Chat Truoreria Mun. lad: ROsSTREZ4o65o69XXX028267

I
Bl.987, So, B, Et.1, Ap.5, Jud. la$

(3) office@gn.ro

@I www.gn.ro

O o75.44.22.555

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PIAN
PARIER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER
ml

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER

P.16

P.17

P.18

P.19

P.20

P.21

P.22

P.23

P.24

P.25

P.26

P.27

P.28

P.29

P.30

P.31

P.32

P.33

P.34

P.35

P.36

P.37

P.38

P.39

J.ad_

HOL

CAMERA TEHNICA

HOL

G,S, PERS, DTZABIL,

SAT.A SPECrACOLE

HOL

CASA SCARII

CABINA COSTUME

HOL

HOL+CASA SC:ARII

G.S.

G.S.

DEPOZIFAR Fl

DUg

BIROU

HOL

CABINA MACHIAJ

gAT ,A REPETmi BALET

HOL

CAMERATEHNICA

DEPOzrrARE

DEPOZrrARE

HOL

DEPOZrrARE

€’HICrNETA

18.3l5

25.53

12.25

6.36

280.34

30.775

18.535

29.71

67.845

14.87

3 + 3

5.86

z+ + 3 Z+

5.425

14.o7

4.14

12.865

99.38

87.96

26.09

13.21

87.945

65.87

69J6

17.29

17.7

20.3

17.5

lo.655

69.16

31.795

18.84

23.8

71.01

15.465

7 + 5 9

lo.365

8.5

9 P 7

16.165

9 # 3

14.7

41.805

54.9l5

20.695

16.4o5

38.82

51.205

33.61

19.2

3.1

3.6

3.1

3.6

94

2.8

2.8

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Parchet

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Parchet

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Beton

Gresie

r

3.25

2.8

2.8

2.8

2.8

2.8

2.8

2.8

2.8

2.8

5.8

7.55

7 # 5 5

7 P 5 5

6

(

3.o5

6

3

C m©MM#cWFm
C£L81PENTRU UREXPV\MBaRAT,nlfw INr§BZISAJWODUCER£ASIDlrUZAR£AFARA ACORDULGRS-Crup SRb

( he
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PROmCIARE–nWERTIZARE–OONSULTANTA

Nr. R£gistnd Comer{ului: J20210018o922r

CUI: RO 42994959
Cont ING: RO95 INGB oooo 9999 ro64 3399

Cont Trezoreria Mun. Ia9i: RO5STRR74o65069XXX028267

Mbun. Ia€i, §c) s. Nicolina, Nr.70
Bl.987, Sc. B, Et.r, Ap.5, Jud. la9i

(3) office@grs.to

@ www.gTS.TO

O 075.44.22-555

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER
–PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PAR'rER
fLAN

PARTER
FLLN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER
PLAN

PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

PLAN
PARTER

P.41

P.42

P.43

P.44

P.45

P.46

P.47

P.48

P.49

P.50

P.51

P.52

P.53

P.54

P.55

P.56

P.57

ATELIER

G.S.+VESTIARE

77 + 9

12.03

16.o3

176.465

18.78

9.23

7.65

6.7

3.89

8.82

39.255

14.175

18.67

55

17.335

12.995

12.265

11.61

8.58

11.88

18.4

13.98

37.56

81.72

20.15

26.2

26

6

6

6

6

Beton

Gresie

Parchet

Parchet

Parchet

Parchet

Gresie

Beton
rnozaicat

Gresie

Gresie

Gre sie

Gresie

Gresie

Parchet

Gresie

Gresie

Beton

HOL

SAT IA BALET

BIROU BALHr

ADM. BALET

(

r
/

3.1

3.1

3.1

2.45

2.45

2.45

2.9

3.o5

3.o5

21

2.8

2.8

5.8

G.S.

HOL

HOL

G.S. FETE

DUSURI FETE 21.12

8.8l5

77.16

326.o6

16.355

15.o5

39.71

HOL

LOCKERE FETE

SCENA

SPATIU TEHNIC
(

K

HOL

DEPOZrrARE

P.58
DEPOZFIAR Fl
RECUZITA+COSTUME

r66.o6 73.585 5.8

2.8

2.8

2.8

Beton

P.59

P.60

P.61

HOL

DEPOZrrARE

HOL+CASA SCARII

5 + 3 3

4.8

23.3

2,630.82
m2

119.28

. 16.32

9.235

8.78

26.485

Gresie

Gresie

Gresie

PLAN ETAJ
1

PLAN ETAJ
1

El.or

E1.02

SAT ,A SPECEAeOLE 47.8

16.8

5.8

2.9

Parchet

Parchet

tNTMSUBINCIDENTAL G N 8 6 PRIVIM> DR£rrul,DE
C£LRI PENTRU CARE A FOg €u80RAT,nINVbMtzlSA@RObUCBR£ASI DIni aREA FARA ACC

\-'’' /J

mEBUIE SA PIE
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PROmCiARE-©WERTIZARE –CONSULTAWL

Nr. Registrul Comertului: J202100r80922r

CUI: RO 42994959

Cont ING: RO95 INGB coco 9999 lc)64 3399

Coat Trezorerja Mun. INi: Ro5SrRE24o65069xxx028267

O Mun. la$, W_ Nicolina, Nr.70
Bl.987, Sc. B, Et.1, Ap.5, Jud. la$i

(b) offioe@Ers.to
@I www.BFB.ro

a o75.44.22.555

PLAN ETAJ
1

PLANHrAJ
1

PLANEIAJ
1

PLANEIAJ
1

E
1

PLANBrAJ
1

PLANHIAJ
1

PLANErAJ
1

PLANHrAJ
1

PLANHrAJ
1

L
I

PIANETAJ
1

fLANBrAJ
1

PLANBIAJ
1

PLANETAJ
1

PLANHIAJ
1

PLANEIAJ
1

PLANETAJ
1

PLANEIAJ
1

PLANBIAJ
1

L
1

PLANHrAJ
1

PLANHIAJ
1

PLANEFAJ
1

PLANBFAJ
1

E1.o3

Er.o4

El.Q5

Er.o6

El.o7

Er.o8

E1.o9

El.10

El.11

El.12

El.13

El.14

El.15

El.16

El.17

El.18

El.19

El.20

El.21

El.22

El.23

El.24

El.25

El.26

/%=$

ANEXA

G.S.

INIRARE PUBHC

G.S.

HOL

G,S, PERS, DT7;ABIL,

HOL

G.S.

G.S.

HOL

CASA SCARII

HOL

BIROU

BIROU

ANEXA

G.S.

G.S.

gAT ,A CONSILIU

DEPOZrrARE

LOCKERE BAIETI

DUSURI BAIETI

G.S. BAIETI

Hal

CASA SCARII

CAMERA

8.87

2.64

14.98

13.375

51.625

9.86

31.955

18.925

11.39

6.83

14.645

54.11

19.395

31.37

4.245

7 P 7 7

12.19

37.53

31.o15

77.3

15.41

14.o65

5.535

6.445

12.11

12.7

6.8

16.3

15.7

39.99

13.4

43.845

20.165

15.465

12.24

16.195

52.52

r8.o9

24.245

9.5

11.465

14.98

25.9l5

26.205

37.59

15.9

15.275

11.875

11.11

2.9

2.9

2.9

2.9

2.9

2.9

3.35

3.35

3.35

2.9

2.85

2.85

2.85

2.85

2.85

2.85

2.85

2.85

2.9

2.9

2.55

2.55

2.55

2.9

2.55

Parchet

Gresie

Beton
mozaicat

Gresie

Beton
mozaica!

Gresie
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mozaicat

Gresie

Gresie

Parchet

Beton
mozaicat

Beton
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Parchet

Parchet

Parchet

Gresie

Gresie

Parchet

Gresie

Gresie
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Gresie
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mozaicat
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PLANETAJ
1
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1
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1
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1
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1
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1
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1
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1
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1
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1
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1
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1
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1
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1
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1
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El.35
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El.37

El.38
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El.40

El.41

El.42

G.S.

CAMERA

5.835

17.81

44.89

7.89

15.13

lo.48

4.8

26.71

29.18

16.445

27.81

32.53

29.68

148.835

17.29

1,o84.50
m2

44.41

29.16

62.69

20.6

9.825

16.895

29.695

13.595

16.32

13.64

10.4

22.8

2.55

2.55

3

2.9

2.9

2.9

2.9

2.9

3 + 3 5

3.35

2.9

2.9

2.9

2.9

3

Gresie

Parchet

Parchet

Parchet

Parchet

Parchet

Gresie

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Beton
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Beton
mozaicat

Beton
mozaicat

Parchet

Gresie

SPAUU DE RELAXARE

DEPOZITARE

CASA SCARII
(

(

ANEXA

G.S.

SALA GRAFICA

FOAIER 23

16.42

21.1

FOAIER

FOAIER

HOL

DEPOZrrARE

25.775

27.7

54.46
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(
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2
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2
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2
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2
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E2.o9

SUPANIA

SATIA REPETmI

HOL

ATELIER SONORIZARE

SPATTU TEHNIC

G.S.

G.S.
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HOL /

58.775

21.6

84.31

18.3

13.o95

20.59

13.205

16.39
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2.7

2.7

2.7

2.7

2.7

2.7

2.7
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3.3

Parchet

Parchet
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PLANHIAJ
2
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2

L
2
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2

PLANEIAJ
2
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E2.10

E2.11
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E:2,14

E:2.15

El2.16

El2.17

E2.18

E:2.19

E2.20

E2.21

E:2.22

E:2.23

E:2.24

E:2.25

E2.26

E2.27

E2.28

E2.29

E2.30

E:2.31

E2.32

E2.33

E2.34

BIROU 18.34

17.o6

19.695

1.345

9 B 5

4.695

3 + z1 5

24.5

22.25

8.525

11.515

5.295

28.o55

6.81

19.9
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3 B 3

3.3

3 + 3

3.3

3.3

3 P 3

3.3

3.3

3 + 3

3.3

3 + 3

3.3

3 + 3

3.3

3.3

3 + 3

2.6

2.6

2.6

2.6

2.6

2.6

2.6

Parchet

Parchet

Parchet

Parchet

Gresie
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Parchet
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Parchet

Parchet
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Gresie

Parchet
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BIROU
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DEP

19.93

4.695

15.45

9.28

7.6

23

22.9

11.7

14 + 3

10.2

28.265

10.79

8.6

G.S.

G.S.

G.S.
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2

PLANHrAJ
2
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2
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2

PLAN BTAJ

OFICIU

BIROU

2
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2
PLAN ETAJ

2
PLAN ETAJ

2
PLAN ETAJ

2
N

2
L

2
L

2
L

2
PLAN ETAJ

2
PLAN ETAJ

2
L

2
PLANETAJ

2
PLANBTAJ

2

ARHIVA

BIROU

DEPOZrFARE

DEPOZrrARE 4.145

22.605

42.95

13.86

12.5l5

20.405

13.o9

13.o9

7.535

24

645

SAT ,A MESE

HOL

20.2

46.9l5

14.9

14.2

18.3

14.5

14.5

11.6l5

35

15.795

(

BIROU

MAGAZIE

DEPOZITARE

DEPOZFFAR Fl

BIROU

G.S.

Hal
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3 V 3

3.3
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2
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2
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2
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B2.41
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E2.47
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E2.49
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E2.56
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68.185

52.44

41.2
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2.585
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22.25
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5.84

9 e 3 5

16.83
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19.355

9.485
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,3.195
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11.6 3 + 3

3 S 3
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3.3
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3 © 3
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2.7
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2.7

2.7

2.7
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3

3

3

3

3
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(

(

(

(
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15.205
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2.5
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359.75 m2

6.26MANSARDA E4.Ol CASA LIFT

HOL

lo.56 3.5 Gresie

Gresieb£ANSARDA

MANSARDA

M.02

b4.03

B4.04

E14.Q5

14.975

lo.875

9.415

21.4l5

14.36

13.78

4.2

BUCATARIE 4.2

4.2

4.2

4.2

4.2

4.2

2

Gresie

(

(

MANSARDA G.S. F

G.S. B

Gresie

MANSARDA 9 a 77

5.895

13.92

la.86

Gresie

MANSARDA E4.o6 HOL BAIE Gresie

ParchetMANSARDA E:4.a7

B4.08

E4.o9

BIROU 41.355

238.495

25.74

62.18MANSARDA

MANSARDA

gALA EVENIMENFE Parchet

BetonSP. TH. 21.9l5 48.335

48.39

26.895

MANSARDA

NIANSARDA

B4.10

E4.11

E:4.12

SP. TH. 22.545 2

3

3

Beton

Gresie

Gresie

HOL

CASA SCARII

29.29

6.6MANSARDA lo.6

4l7.39 m2

9,o67.125
1112

(

2.3. Obiective preconizate a 6 atinse pan realizarea investi{iei publice
Obiectivul general este reprezentat de consolidare structurala $ cre9terea e6cientei

energetice a cladirii apar;inand Operei Comice pentru copa, in scopul reducerii dscului
seismic ;i reducerH emisiilor de gaze cu efect de sera 9i a scXderH consumului anual de energie
primara.

Proiectu1 este eiaborat data fUnd necesitatea realizarii lucrarilor pentru reabilitarea termica,
consolidare seismici 9i a cre;terii eficienjei energetice a constructiei studiate. Lucrarile sunt
impuse de necesitafile de siguran B, energetice §i de mediu actuale, de reducerea cheltuielilor
generate de consumu1 de energie electrica 9i termic3, de necesitatea tmbunata+irii condiliilor
de viejuire a utilizatoalor.

Prin proiect sunt prevazute masx!-’ipplifnen.tare faVa de minimul legislativ in vigoare
privind accesibilitatea, de exemphJ/gM1\:preva£ule hciliti+i noi pentru accesul persoanelor cu
dizabnita$ prin intermediu1 ral@elOF-de acces ;HBbtgfe atat la accesul principal cat $ 1a cel

/
D
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secundar. De asemenea se faciliteaza accesul persoanelor cu dizabilitati in gala de spectacole,
prin propunerea a doua liftud care sa poati distribui persoanele invalide catre toate nivelurile
cladirii. De asemnea, s-au creat spajii izolate speciale pentru spectatorS din spectrul
neurodiversitaIii.

in apropierea acceselor pentru persoane cu dizabilitati au fest amenajate locuri de parcare
pentru a facilita accesu1 acestora.

Prin proiect au fot prevXzute locuri speciale pentru persoane cu dizabilita$ 9i cele cu nevoi
speciale, amenajate corespunzator in primele randuri in apropierea cailor de evacuare. i

in sine, proiectul faciliteaza accesul la activitafi sportive sociale $ culturale pentru persoane
cu diferite dizabilitaTi impreuna cu persoanele specializate perUru tndrumarea §i asistarea
acestora.

Masuri suplimentare prevazute pentru persoane cu dizabilitaTi:
© ina$mea pragurilor nu depa Ve$te 1.5 cm;
+ Sisteme de ac$onare (clanIe, manere sisteme de autoinchidere) aplasate Ia o inal yme

accesibila;

• SuprafeTe antiderapante;
• Iluminarea adecvat5 a zonelor de interes;

• Sisteme de avertizare vizuale 9i sonore;
• Elemente de avertizare tactilo-vizuale.

Oportunitatea investiTiei rezultX din necesitatea cre§terii gradului de confort termic,
reducerea $i optimizarea consumurilor de energie. PNn aceasta investiTie se vor asigura
condiTii propice penh:u exploatarea cladirii.

Obiectivul general este consolidarea 9i e6cientizarea energetica a Operei Cornice pentru
CopS, Bucure9ti.

Obiectivele speciBce sunt:
1. Reabilitarea termica 9i consolidarea seismica in vederea imbunatalirii caracteristicilor

termoenergetice 9i structurale ale clididi;
2. Introducerea surselor de energie regenerabila tn vederea producerH de energie pentru

consumul propriu tn vederea reducerH cheltuiemor cu facturile de energie;
3. Contribu{ie la atingerea obiectivelor de reducere a emisiilor gazelor cu efect de sera $i

ameliorarea schimb5rilor climatice, conform obiectivelor stabilite la nivel european Ti
implementate la nivel naTional pentru anul 2030 (Acordu1 de la Paris).

Grupul ynta al acestei investiTh sunt utilizatoNI Operei Cornice pentru Copii din Bucure$ti.
Beneficiarii directi:

• Locuitorii municipiului Bucure9ti;
• Copiii Ti pirinOi care pot participa la activita;He oferite de conducerea salii;
• PersQnalql tehnic $i administrativ care i$i desM§oara activitatea tn cladire.

(

(
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Beneficiarii indirec$:
Prin implementarea solutHlor de intewende propuse se vor ob One urmatorii parametd

energetici:

£N£R61e fh'MWh Pt tmurATI

LEGENDAOUtDRItOR tAENERa€

muMBBI
dh surse

(

ENERGIE PKtMiARJt PE VECTOR ENERGEncMdv rom&1„„b4b&ne,Vb) as wh,w,
A_aaB Byneat B 5356,47 m: A_utglterwatz ' 5788,N, m

RER• Rerlew8Ue EntW Ratio !cotr+inutri

f
,SATREBUIE SABIE CONFORMIT
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IMUNIZARF.A LA SCHIMBARILE CLIMATICE
Imrmizarea la schimb£rile climatice este un proces care integreaza masurile de

atenuare a schimbarilor climatice 9i de adaptare la acestea tn dewoltarea proiectelor de
infrastructura. Aceasta permite investitodlor institu;ionali Vi privati din Europa si ia decizii tn
cuno$tin@ de cauza cu privire la proiectele considerate compatibile cu Acordul de la Paris. r
Procesu1 cuprinde doi piloni (atenuare, adaptare) $i doug etape (examinare, analiza detaliata).
Analiza detaliata depinde de rezultatul etapei de examinare, care contribuie la reducerea
sarcinii administrative.

Examinare – Etapa I (atenuare)
Categoria de proiecte de infrastructura: Activitiji de dewoltare (atat pe plan sportiv cat

$i pe plan cultural §i sociaD.
Conform tabelului 2 in ceea ce pave;te procesul de imunizare la schimbirile climatice

pentru atenuarea schimbirilor chmatice din figura 7, procesul se incheie cu etapa I
(examinare).

Proiectul este elaborat data Hind necesitatea realizarii lucrarilor pentru reabihtarea
termica cre;tern eficien\ei energetice a construcjiei studiate. Lucririle sunt impuse de
necesitaTile energetice ;i de mediu actuale, de reducerea cheltuielilor generate de consumul de

r
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Construeya studiata prezinti un nivel de wlnerabilitate scazut asupra schimbarilor
climatice.

Din punct de vedere geogra6c este situat5 tntr-o zona ce nu este expusa pericolelor
climatice dar pentru a reabilita contrucjia ;i aducere acesteia la standardele actuale s-au
prevazut o serie de metode:

fmbunataTirea protecbei termice se va realiza prin montarea unui stl:at de izolaye termicg
suplimentara din plXci de vatX minerali semirigida in grosime de 15 cm, amplasat pe suprafaja
exterioar5 a perejilor existenVi din caramidx GVP.

Se propune decaparea tencuielilor existente 9i a tuturor straturilor de finisaj 9i refacerea
acestora. Pentru fajade se propune tencuiala decorativa culoare alb.

tmbunitaTirea protecjiei termice la nivelu1 acoperi9ului teras5 se va realiza prin
tndepartarea tuturor straturilor para la faja superioari a stratului de panta $i refacerea
acestora in condiTiile inlocuirii stratului termoizolant existent cu un stInt de polistiren
expandat de 30 cm grosime §i refacerii hidroizolajiei. Peste hidroizolaye se va utiliza tab15
Hl;uita de culoare gN antracit.

Modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se poate realiza prin
tnlocuirea tamplariei existente cu una performantg avand culoarea gri, realizata din aluminiu,
cu min. 5 camere, compus din 3 foi de geam 9i geam termoizolant. Pentru tamplaria caselor de
scara, IInde ferestrele sunt inalte 9i inguste se va opta pentru o tamplaHe cu ramele de la+imi
mid pentru a pastra cat mai InuIt din suprafaTa vitrata.

Pentru a reduce efectul puntn termice la nivelul ferestrelor se recomanda ca montajul
tAmpliriei sa se reahzeze la fata exterioara a zidariei.

Pentru reducerea emisiilor de CO2 s-au implementat 9i sisteme de utilizare a surselor de
energie regenerabilX conform auditului energetic.

3. Descrierea construcjiei existente
3.1. Particularita li ale amplasamentului:

i)descrierea amplasamentului Oocalizare - intravilan/extravilan, suprafaja terenului,
dimensiuni in plan)

Terenul pe care este amplasati Opera ComicS pentru copa se aaa situat in intravilanul
municipiului Bucure;ti, pe Calea Giule$ti 9i apartine domeniului public.

Dreptul de administrare al imobilului, conform CF nr. 216440 Municipiul Bucure9ti.
Terenul pe care este amplasat obiectivu1 de investi}ii are o suprafa$ de 8925 mp (14482

'tQren sunt amplasate 2 corpuri de cladire.
9iterasa cu o suprafa$ construita

(

(-

(

(
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216%o-C2 - C2 cu o suprafaTa construita la sol de 6 mp.

b) relalille cu zone invecinate, accesuri existente $i/sau cai de acces posibile
Accesul tn c15direa studiata se face din Calea Giule9ti.

c) datele seismice §i chmatice;
Din punct de vedere al zonaNI seimice, amplasamentul studiat este caracterizat de o

valoare a acceleraTiei de proiectare ag = o,30 g.

Fig. – Romania – zonarea valorilor de varf ale accelera}iei terenului pentru proiectare ag f
cu IMR = 225 ani 9i 20% probabilitate de depa§ire in 5G de ani

Din punct de vedere al pedoadei de col! pentru amplasamentul studiat valoarea Tc=1,6 s.

L (e n
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ingheT tn municipiul Bucure9ti este de 70-80 cm, conform STAS 6o54-77
- Adancimi Maxime de ingLe!.
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Conform CR 1-r-4/2012–Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
construcjiilor:

• Presiunea dinamica a avantului, qp=o,5 kPa
Bucure§tiul se aaa in sud-estul Romaniei, intre Ploie9ti, la nord $i Giurgiu, la SIId. Ora§ul

se aaa in campia Vlisiei, care face parte din campia Romana. La est se afla Baraganul, in
partea de vest campia Gavanu-Burdea, iar la sud este delimitat de campia Burnazului. Istoric,
se considera c5 Bucure§tiu1 a fost construit pe 9apte dealuri, asemenea celor 9apte coline ale
Roma. Cele 9apte dealuri ale Bucure§tiului sunt: Dealul Mitropohei, Dealul span, Dealul
Cotrocenilor, Dealul Arsenalului, Dealul Filaretului, Dealul vacare9ti $i Colina RadII voda. Cu
excep ya Dealului Mitropoliei, restul pantelor din Bucure$i sunt rezultatu1 eroziunH fluviale a
celor doua cursuri principale de apa care il strabat.

Bucure9tiul are o suprafata de 240 km2, ceea ce inseamna ci ora9ul ocupa o,08% din
Intreg teritoriu1 Romaniei. Altitudin@'vaWa de la 57,1 m in zona podului de la CXtelu, in
part.ea de sIId-est a ora9ului, pga }# Bb+o#in{ptiv 93 m in Bucure9tii Noi - Mogo§oaia.

(

(
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Clima
(;lima in Bucure$ti este speci6ca Romaniei, respectiv temperat-continentala. Sunt

specifice patru anotimpuri: iarna, prima%r& vara §i toamna. Iernile in Bucure$ti sunt destul
de bIan(ie, cu puOne zapezi $i temperatuH relativ ridicate, in Hmp ce, in ultimii ani, verne sunt
foarte calde, chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de pana la 35oC) 9i cu pu}ine
precipitaTE. Aceasta face cadiferenTele de temperatura iarnx–vara si He de paIa la 50 de grade.
Cea mai friguroasa luna este ianuarie, cu o medie de –2,9'’C, iar cea mai calduroasa este iulie,
cu o medie de 22,8'’C. in general, variajiile de temperatura dintre noapte §i zi sunt de 34–35'’C, r
iarna 9i de 20-3o'’C, vara.

Cea mai inalta temperaturE de 41,5'C, a fost inregistrata tn data de 7 august 20r2, in
Hmp ce minima absoluta de –32,2oC a fost atinsa la staga Baneasa, pe 25 ianuarie 1942.
Volumu1 precipitajiilor este injurul valorilor de 500–6oo mm anual. Cu toate acestea, apar
unele diferen{ieri in relaTia centru (55o–6oo mm/an) $ spajiile perifeHce (5oo mm/an).
Zona periferica este influentata de construc;Hlejoase (1–2 nivele) cu suprafeje verzi 9i mari
zone industriale; aceast5 zona urbana este tn mare m5sura expusa vantului, valurilor de
caldura $i de frig, dar cu contraste mid, o umiditate ridicata ;i aer curat.
d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru soluTia de consolidare a infrastructurii conform
reglementirilor tehnice tn vigoare

Din punct de vedere geologic zona Bucure§ti este situata pe un bazin de subsiden@ cu
sedimente puternic demoItate (circa 2000 m grosime), de varst5 miocena, phocena 9i
cuaternara, dispuse discordant peste fundarnentul cretacic al campiei Romane.

Fundamentul este alcatuit din forma$uni cristaline proterozoice; el a fost puternic r
denudat la inceputu1 paleozoicului, relieful Bind adus la stadiul de peneplena. Ulterior, a suferit
doar mi§cari epirogenetice §i falieri. in cadrul cuverturii sedimentare, reprezentata de
succesiune de forma$uni, Inceptnd cu carboniferul inferior $ termintnd cu cele cuaternare, se

pot delimita, atat htologic, cat !i structural, doua secjiuni. in baz& peste fundament, se
dezvolta un sedimentar vechi alcatuit din calcare t>rune bituminoase, argile cu/intercalajii de
c5rbune (Carbonifer), argile ro9ii, calcare, dolomite, marne, marnocalcare (Triasic), gresii,
calcare negre bituminoase, dolomite, calcare (Jurasic), calcare, calcarenite, marnocalcare
(Cretacic), cu o grosime de 3000-5ooo m $i aflat la cea 2000 m adancime, la Balote§ti §i la
circa 500 m, in sudul municipiului. Acest sedimentar a fost pans in tectonica fundamentului,
fUnd afectat de faliile acestuia; inregistreaza o cadere generalX de la S c5tre N, tnclinarea
crescand tn sectorul din nordul municipiului.

Suita sedimentari se incheie cu depozite cuaternare, foarte variate din punct de vedere
,htkaoyi(;YQprezentate prin alternanje de argile, prafuri §i diversetipuri de nisipuri $i pietri§uri.

depozite de tip lacustru ;i auviatil, in zonele de terasa au fost depuse depozite

de Wp eohan, ce ating pe alocuri grosirni de paIM la 20 m.

(

(
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Valoarea de varf a accelera}iei terenului, pentru cutremure avand intervalul mediu de
recuren}a IMR=225 ani 9i 20% probabilitate de depi§ire tn urmatorii so de ani, este: ag= o,30
g, iar perioada de control (coIl) a spectrului de raspuns Tc=1,6 sec.

Adancimea de inghe+ este de 8o-90 cm (conform STAg 6o54-77).

Conform normatiwlui NP 074/2014 terenul de fundare al viitoarelor construcIii se
incadreaza tn categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea investigata.
Caracteristicile geotehnice de calcul aufost stabilite pebaza determinarilor geotehnice de

laborator, conform NP r12/2014. Presiunea conven$onala (Pm.„) conform NP rr2/2014, are
valoarea de loo kPa pe orizontul coeziv-umplutura mai veche de 12 ani $ 3ookPa pe orizontul
necoeziv.

Tasarea calculata conform tipului de fundaOe $ presiunilor estimate va 6 in jur de o,54
cm din care o parte se va consuma rapid in timpul realizarii construcjiei.

Adancimea minima de fundare va 6 de -1,oo m.
Tipul fundatiei: nu exista restNc;ii ( in cazul fundarii pe umpluturg - radier general).
Se vor realiza rigole de scurgere a apei din zona construe;id.

(

(

Se vor reface $i impermeabiliza trotuarele existente.
Conform Normelor orientative de consumuH de resurse pe articole de deviz pentru

lucrari de terasamente Ts/1995 elaborat de ISPIF SA litologia intalnita se tncadreaza astfel:

Umpluturi – propHetali coezive slabe, categoda de teren tare pentru sapatur% manuala
g categoria II pentru sapatura mecanizata, greutate in sapatura r8oo-l9oo kg/m3 §i o afanare
dupi execujia sipaturH de 8%-17%;

Pentru orice problema legat5 de terenul de fundare se va contacta inginerul geolog, de
asemenea va fi necesara avizarea naturii terenului de fundare inainte de turrrarea betonului de

egalizare.
(ii) studS de specialitate necesare, precum studH topografice, geologice, de stabilitate ale

terenului, hidrologice, hidrogeotehnice
Studiu topographic, ata$at documenta+iei.
Studiu geologic, ata§at documentajiei.

e) situajia utilitaTilor tehnico-edilitare existente
• Alirnentarea cu energie electrica:

C15direa studiata este racordat£ la rejeaua de energie electrica a municipiului Bucure9ti.
Prin proiect nu se prevede inlocuirea bran9amentului, deoarece eventualele modificari care se
efectueaz5 asupra consumatornor electrici nu aduc un aport asupra consumului de energie.
• Alimentarea cu api:

cladirea beneficiaza de bran9ampd+_. IF {b_teaaa. :de alimentare cu apa a municipiului
Bucure$ti. Prin proiect se propun lw/hd eafe yr ebSit£rEefacerea bran9amentului existent.

:==::===:@=;:::„-„;i
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B Re}eaua de canalizare
Clidirea beneficiaza de racord la rejeaua de canalizare a municipiului Bucure§ti. Prin

proiect se propun lucaN care sa necesite modificarea bran9amentului existent.
e Alimentarea cu gaze naturale:

cladirea beneficiaza de bran$ament la re{eaua locali de gaze naturale a municipiului
Bucure§ti. Prin proiect nu se propun lucrari care sa necesite modificarea bran;amentului
exIstent.

• Alimentarea cu energie termica:
Clgdirea beneficiazi de punct termic existent propriu pentru producerea energiei

termice.

• Telefonie:

cladirea beneficiaza de bran§ament la retoaua de telefonie existent5 in zola.
f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici 9i naturali, inclusiv de

schimbari chmatice ce pot afecta investifia
PHncipalii factori de risc identi6caVi sunt:

FactoH antropici:

incendiu – pentru reducerea acestui risc se vor adopta prevederile din prevederile
legislajiet in \lgoare;

- vandalism - pentru reducerea acestui risc se vor adopta masuri de supraveghere a ciilor
de acces com Ime pe parcursul exploatarii obiectiwlui;

terorism – nu sunt prev5zute misuri deoarece este un risc foarte redus;
razboi - nu sunt prevazute masIIN deoarece este un risc foarte redus;
hazard industrial - nu sunt prevazute masuri deoarece este un risc fmrte redus;

• Factori naturaIi: cutremur ahmecari de teren, in\mdatii, schimbari climatice;
pNn proiectare sunt luate mastui pentru contracarea acestui risc, pe baza prescripTHlor
din legislaTia in vigoare;

e Factori economici: depi9irea bugetului previzut:
pentru contracararea acestui risc se va urmari incadrarea execudei in perioada de timp
prevazuta tn proiect, se va consulta piata materialelor de construe;ii, se vor achizijiona
materiale 9i echipamente cu contract care prevede costuri independente de evolujia piejei;

e Factori administrativi: licitaTie de achizi Vie publica invalida:
'{>*entru contracararea acestui risc se va asigura o transparenTa in realizarea licita{iei

.phbhce pentru execujie §i se vor asigura timpi redu§i de raspuns la cerintele de clarificare;
i Fa\{oh tehnici:

e)ibcutprea eronata a proiectului – pentru contracararea acestui risc se va monitoriza
„d&sfa9{lrarea proiectului ;i se va asigura asistenla tehnica din partea personalului
$pe-cializat;

(‘

(

•

(

(
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imposibilitatea de aprovizionare cu materiale necesare a fi prIse in opera- stabilirea unei
strategii de aprovizionare cu materiale, se vor stabili contracte ferme cu furnizorii inaintea
inceperH executiei lucridi, se va etapiza correct proiectul 9i se vor respecta termele de
realizare a etapelor determinante pe parcursul deH9urarii execujiei.

g) informajii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinat5; existen}a condilionirilor
specifice tn cazul existen jei unor zone protejate
Construe$a studiata nu este inscrisi in lista monurnentelor istorice/monumente de

(

(

(

(

Pg. 41
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Suprafa$ utila (Au)
P.O.T. propus
C.U.T. propus
Categoria de importanta
o

pradul de rezisten$ 1a foc

88o6,8,
32921

1,16

o KiT
11

11

2S+P+3E im
SCENA

O §' m

9069,16
32,79

1, 19

(
11

11

R%im de inalbme 2S+P+3E+MANSARDA nivel

Dimensiulim
H stIreafina max
H coama max
H uti1 mediu

Tai
cladirea reprezinta o instituTie p+bbq

activitali-spectacole de teatru, opera, baht,\
importante din epoca interbeHca, cu fa\dI
decorative speci6ce acelei perioade, dar nu-

Corp central OCPC

Acesta a amt mai multe etape de construire. Corpul central a fost construit tn perioada
1927-l929 ;i cuprinde gaIa de spectacole, scena, zona cu echipamentele tehnice 9i o zona
administrativi de birouri. in urmatorii ani, acestui corp, ii sunt ata$ate dorIa corpuri laterale
scenei cuplate func{ional 9i structural, dar Hra rostuH de separaUe. /

Regimul de inaltime: 2S+P+3E+TURN SCENA. Pamul subsol este sub intreaga clidire
iar subsolu1 2 este parOaI (subsdJ€hni%_azi nefuncjionaD. in zona scenei, fa;adele ies din

planul vertical al cladirii, ca y©rnT,pqgjii Kitpe de cca. 5m.
CirculaUa pe verticaj{/sg'kd@;MJipVermediul scarilor interioare, reahzate din

betonarmat. 11 /g /&I; ,$:\\\a/
inchiderile exterio4+e W}}bah@& W:+ajhuri din ddarie de caamidi portanta cu

grosimea me(be de 3o-5% W+Wregain zi#!i# c# carimid5 cam5§uiU, care bordeaza scena
au grosimea medie de 6o\nUjjai.i {?ere$ i©Jjia§4/ie sunt confinaji cu samburi 9i centuri din
beton armat. CompartimelXl riK+;f©jgFf&gui{ Aalizate dinzidarie de ciramidaportanta (25-
30cm) ;i zidarie de caramid£~$eppjtaBtf(1l5aticm).

Cadrele sunt alcatuite din sMbi=3FgTinzi cu diferite secTiuni. Plan§eele sunt din beton
armat, wonoljt. CHdirea prezinti zone cu supante gi zone uncle plan§eele sunt decalate pe

tnalpdB. ':
/41Wea prezinta acoperi9 de tip terasa $i $arpanta.

I02,55X52j95
19,90

;i:BIT
(

'{ii:

i:

ldradE(gl
!BI}II Tn 6 manu

(
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$uprgstrVctura;

Cladirea are o structura complexa, formata din mai multe subansamble. Initial, aceasta a
fost proiectata si executata pentru sarcini gravitationale, cu stalpi si grinzi din beton armat
monolit. Totusi, pan solutiijudicioase, chiar empirice, structura a prezentat suficiente rezerve
naturale pentru a rezista seismelor din 1940 si 197,7.

In prezent, dupa lucraHle de consolidare si introducerea unor noi elemente din beton
armat (stalpi, grind, centuri), structura ftmctioneaza ca un sistem mixt: cadrele preponderente
preiau fortele seismice impreuna cu stalpii, diafragmele si grinzile din beton armat.
Consolidarile constau in camasuiri pentru stalpi si noduri, folosind beton de marca superioara
si armaturi suplimentare, longitudinale si etrieri.

Cadrele sunt formate din stalpi si grind:

• Stalpi: rotunzi ef 55 cm; patrati 35x35 cm, 5ox50 cm; dreptunghiulari 3ox50 cm,
50x60 cm, 60x90 cm

• Grinzi: 25x35 cm, 3ox45 cm, 4ox80 cm, 50x50 cm, 5ox80 cm, 35xrro cm, 20x30 cm;
une le grinzi din subsol prezinta vite la capete/noduri

Peretii portanti sunt din zidane si au fost consolidati cu camasuri armate din beton.
Grosimea medie a peretilor este 42 cm (3/7,5 cm caramida + tencuieli). Peretii sunt bordati cu
samburi si centuri din beton armat: centurHe au grosime egala cu peretii si inaltimea 40-50
cm, iar samburii au sectiune patrata, cu latura egala sau mai mare decat grosimea peretelui. In
zona Scenei, grosimea peretilor a crescut la aproximativ 60 cm (37,5 cm caramida + 20 crn
camasura + tencuieli).

Planseele supraterane sunt din beton armat monolit, de mai multe tipuri:

• Plansee cu grinzi – in zonele
• Plansee casetate – in

(

(

(

(

nQnimentari tip fagure
celulare sau Sali

Grosimea planseelor
Cladirea are zone cu

lsetate si 13–15 cm pentru restu1.

Sala de Spectacol:
pe stalpi, capatul inferior
armat. Planseul inclinat nu
gala –, Scena are un cadru
aproxirnativ 35x200 cm.

Consolidari post-seism:

pe grinzi inclinate; capatul superior
ei sprijina pe doua pile din beton

la sarcini verticale. Zona de trecere
(45xl60 cm fiecare) si o grinda-perete deledR,

SA PIE CONFORM
Pg. 43q
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• Stalpii si grinzile subdirnensionate au fost camasuite cu beton armat, cu bare
longitudinale PC52 si transversale OB 37.

• Peretii perimetrali ai Scenei au fost camasuiti dupa 1977 cu beton armat, pe intreaga
inaltime, inclusiv subsol si fun(iata.

Inf'rnstructura:
Din obsewatiile si sondajele din teren mentionam ca au fost identificate zone cu fundatii

continue din beton si zidarie de caramica sub peretii confinati din zidarie de caramida plina si r
zone cu fundatii izolate (tip bloc si cuzinet) sub stalpii de cadru. In urma interventjilor
capacitatile portante ale elementelor de fundatii au fest imbunatatite. Nu a fost posibila
identificarea cu exactitatea a caracteristicilor de fundare. BeneficialluI nu detine elemente de
cartetehnica saudetalii din timpul executiei din care sa reiasa caracteristicile de fundare, astfel
ca acestea au fest apreciate in urma inspectiei in teren si experientei in domeniu.

In6:astructura este dispusa pe doua niveluri – subsol 2 (tehnic partiaD + subsol r
(complet).

Subsoludle sunt realizate cu structura mbta, alcatuita din pereti din zidaNe de caramida,
pereti tip diafrage din beton armat si cadre din beton armat, cu plansee din beton de diferite
tipuri (plansee cu grind principale si ganzi secundare, plansee casetate, plansee cu centuri)
avand placi cu grosimi intl:e 13-17 cm (in zonele analizate)

In zonele in care au fost realizate sondaje, placa pe sol a fost realizata din beton cu
grosimea de aproximativ ro cm.

Corpf'bst ODEON+Corp de tegatura
Regimul de inal;ime: 2S+P+2E. Subsolul tehnic este pe toata suprafata paRerului $i este r

impar;it in doua substructuri, aproximativ egale ca ;i suprafaIa in plan.
Circulatia pe verticali: o scara interioaraBikLeton armat pentru accesul de la parter la

etajele superioare, o scara interioar5 me9M©4fy-TEN{l1 la subsol $i o scari exterioara.
inchiderile exterioare sunt realiB@ d$1 :#h'ao_u}.3-dH4idarie de caramida portanta cu

grosimea rnedie de 34cm. La corpul @ le'gqlgA pga}aptWn zidaNe de car%midi/ BCA ;i
au grosimea medie de 25cm. ,/ / f: /'?IF &\ /

Compartimentarile interioare s$nd.F@;j£ateaiA4a4 Ng di caramida portantX (25-34cm)
;i zidarie de ciramida neportanta (15\Ipd$n).

Cadrele sunt alcatuite din stalpi’~h g+b;b~ci1.difdrh;i’ $ 4;bura. Plan§eele sunt din beton
armat, monolit.

cladirea prezinta acoperi9 de tip terak$antHMal fost ODEON iar pentru corpul de
legatura acoperi9ul a fest rezolvat cu o solu\ie tip acoperi$ terasa Vi 9arpanta.

Supras+ructura:

(

r

Cladhea prezinta un sistem structural dual, conform Proo-3/20r9, cu cadre din beton
armat.prebohderente, capabi1 sa preia incarcari gravitationale si actiunile seismice. Zidarianun

bb/
r SA TREBUIE SA FIg CONFORM

REPRODUCEREA Sl DIFUZAREA FARAACDRDUI,GRS<;rup S,Rt,FlIND I
SSP

=•WW

',LTL M



PROmCIARE–HWERTmARE–OONSULTAWL

Nr. R£gistrul GomeRului: J20210018o9221

COI: RO 42994959
Cont ING: RO95 INGB coco 9999 lo64 3399

Cant Tnzonria Mun. Ia$i: ROsSTRE74065069XXX02826/

e) Mun. la§i, eos. Nicolina, Nr.70
Bl.987, Sc. B, Et.1, Ap.5, Jud. INi

(o} o#iae@grs.ro
a) www.gFS.ro

a o75.44.22.555

portanta este bordata cu centuri si samburi din beton armat, iar peretii interiori din BCA ai
corpului de legatura au roI portant si prezinta tencuieli armate

Cadre si stalpi

• Subsol / demisol:

oCorp fost ODEON: stalpi 35x'70 cm, grinzi principale 35x80...r20 cm (cu nIte la
capete/noduri), grinzi secundare 20x40...60 cm (cu vute la capete).

oCorp de leg Hura: stalpi exteriori 30x30 cm, interioa 4ox40 cm; grinzi principale 25x60
cm, grind secundare 25x30...50 cm.

• Parter / etaje:

oCorp fost ODEON: stalpi 30x60 cm, grinzi principale 3ox70...rIO cm, swundare
r5x30...50 cm; in anumite zone, stalpi patrati 3ox30 cm, rotunzi g30 cm, grinzi 30x40...50
cm

(

(

oCorp de ]egatura: stalpi exteriori si inteaori continuiti ca la demisol; grind pdncipale
25x50 cm, secundare 20x35 cm.

ZidaNe si plansee

• Corp fost ODEON: Pereti portanti grosime me(be 34 cm (28 car caramida + tencuieli),
bordati cu samburi si centuri din beton armat.

(

(

• Corp de legatura: Pereti portanti grosime medie 25 cm (18 cm BCA + tencuieli armate).
• Plansee: Beton armat monolit, grosimi lo...15 cm in functie de tip. Plansee casetate

lo...11 cm; plansee din placi si grinzi 13...15 cm. In corpul de legatura, plansee cu grosimea
placii lo–13 cm.

Infrastructura:
Subsolul/demisolul cladiHI este realizat pdntr-o structura de cadre si pereti portanti,

formand o cutie rigida, inchisa superior cu ®a®dih\WP armat monolit, compuse din placi
sl grlnz1.

• Corp fost ODEON: Structura
armat monolit, completate cu pereti
formeaza o cutie rigida inchisa :
si grinzi. Fundarea peretilor
simplu, in Hmp ce stalpH din beton

a
lta

ut

fain

cadre si diafragme din beton
(ZC). Aceasta configuratie

monolit, compuse din placi
zidarie simpla sau beton

’izolate din beton armat.

• Corp de legatura: Demisolul este !8'i’pereti portanti din zidarie de BCA,



11111

PROmCiARE–MPERTmARE –coNSULTABrIK

Nr. Registru: ComeRului; J202100r8o9221

CUI: RO 42994959

Cbm ING: RO95 INGB oooo 9999 ro64 3399

Cont Trezonria Mun. lafi: ROsSTRE24a65o69XXX028267

Mun. Ia$ $os. NiMMo
Bl.987, k. B, Et.1, Ap,5, Jud. la$i

(iiI oSice@gIS.no

@ www.grs.lo

a o75.44.22.555

peretilor este continua, realizata din zidarie si/sau beton simplu, iar stalpii din beton armat au
fundatii izolate.

3.4. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural $ analiza diagnostic, din
punctul de vedere al asiguririi cerinjelor fundamentale aplicabile, potrivit legii

Cu ocazia vizitei in amplasament in vederea constatarii starii tehnice a imobilului au fost
examinate elementele structurale (fundatii / pereti / plansee) in masura in care acestea au
putut $ vizualizate. [

Structura analizata a fost proiectata si executata in perioada 1927–1945, cand nu existau
normative pentru proiectarea seismica. Aceasta a fost dimensionata doar la incarcari
gravitationale, fara a se tine cont de solicitad specifice zonelor cu seismicitate. Sistemul
prezinta zone cu stalpi scurti la nivelul incastrarii, grinzi transversale sprijinite direct pe zidarie
si reazeme de ordin secundar si chiar tertiar, ceea ce reduce continuitatea si rigiditatea
structurii. Cele trei tronsoane care alcatuiesc corpul central nu sunt separate prin rostwi de
tasare sau seismice, aspect ce poate genera concentrari de eforturi.

Armarea elementelor este deficitara, realizata cu otel neprofilat OB37, cu o armare redusa
la forta taietoare si lungimi insuficiente de ancoraj si suprapunere, sub cerintele actuale.
Betonu1 utibzat are o clasa redusa (aprox. C12/15), Bind identi6cata segregare locala,
granulatie necorespunzatoare a agregatelor si o conlucrare slaba cu armatura. La nivelul
subsolului, betonul prezinta degradari accentuate in zonele unde hidroizolatia a fost
compromisa.

In ansamblu, aceste de6ciente structurale si de material conduc la o capacitate redllsa de
rezistenta si la un comportament seismic nesatisfacator raportat la cedntele actuale de ,
siguranta.

DegradarHe identificate se refera la:
Degradari exteriore /&C=x\

– degradari la baza stalpilor caracterizate d#gefp$@j6aqQch€ririi cu beton si expunerea
barelor de armatura care prezentau,:%nae;; a$eN-'ddpQ;&qiune (predominant zona
subsoluri), Il igff::' Vg Hq\ \\

– degradari la nivelu1 elementelor plan guiiii:hB PQ£WsubgblIIl}b2 (corp central OCPC)
caracterizate de expulzarea acoperii db b'€WKin a b_afeloT4d,;?’m,£tura;

– zone ale peretilor din zidarie de caran!}h §jhalkre4;$;ati“elemente macinate, lucru
datorat fenomenului de gelivitate;

– fisuri/ crapaturi la nivelul peretilor
– desprinderi de tencuiala;

la nivelu1 elementelor de anvelopa;

f

(

(

X

a%
SUB I 'A LEGll NR 8/199€

ORAT, niNE
PRIVIND DREP'FUL DEALrrOR UT]LIZAREA SA TREBUIE SA PIE CONFORM
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. degradari la nivelul soclului caracterizate pNn desprinderi si fisuri/ crapaturi ale
materialului decorativ.

Degradariinterioare
– fisuri la nivelu1 6nisajelor interioare de la pereti;
– pete si in6tratii locale la nivelul tavanelor.
– degradari la nivelul finisajelor pardoselilor (local).

Degradnri acoperis
– degradari la nivelul elementelor de invelitoare oe au condus la in61tratii (zona corp de

legatura si corp fost ODEON);

(

('-'

3.5. Actul doveditor aI forjei mqjore
–Nu este cazu1

4. Concluziile expertizei tehnice ei, dupi caz, ale auditului energetic, concludile
studiilor de diagnosticare:

a) clasa de risc seismic

in concluzie raportul de expertiza tehnicX releva urmatoarele valori:
Tronson I - Corp central OCPC

Clasa de risc seismicValori indicatoR
IVRi TI 111

RI(30Vakyi Rl 305 R,<60 9WRl<100W
Valori R, 705 R2<90 90£R2<lOO

2 9®R3<100Vakyi R, R3<35 655 R3<90
(

(-

irvnson 2- Corp fast ODEON + Corp de legatura
1 +; }mms

R
6
a '6
a 6

A\and in vedere valorile indicatorilor „R” ca masura a performanTei seismice a§teptate,

in urma unei anazile complexe a ansamblului conditiilor de diferite naturi, se apreciaza ca
obiectivul studiat, cu redm de inal dIne 2S+P+3E:+turnul scenei situat in Calea Giule$ti, nr. 16,
Sector 6, Bucure gti, se tncadreaza in clasa de risc seismic Rs II, din care fac parte cladirile
susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starE
bmita ukime, care poate pune in perico1 siguranta utilizatorilor, dar la care prabusirea totala
sau partiala este putin probabil.

incadrarea cladirH expertizate in clase de risc seismic serve9te la stabilirea:

gradului de extindere
gradului de urgen$ a

Ltie propuse
intervenpe

aba

TREBUIE SA HE CONFORMP ID DACKr DOCUMENT INTRA SUB X 47GRS<;rup SRLCEL£[ PENTRU CARE A FOsr
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Riscul seismic al imobilului este constituit de pericolul producerii unor averieri majore la
acjiunea cutremurului de proiectare, corespunzator st5rii bmita ultime, este similar celui
a§teptat pentru constructiile proiectate pe baza documentelor normative de proiectare in
vigoare – prezentarea a minimum data soluFii de intervenge.

in cadrul raportului de experiza tehnica se recomanda realizarea lucrari]or de
intervenTie in vederea consolidarii structurale ;i cre;tera e6cienjei energetice a construcTiei
studiate.

Ma§uri generale de interven Oe
> ReparaOi ale pere;ilor din zidarie (rejeseri, pIobari, injectari cu mortare epoxidice etc.)
> Reparayi ale elementelor din beton armat (inlocuire armaturi corodate, refaceri

acopeNre cu beton a barelor de armatura, injectari cu mortare epoxidice etc)
> Aplicare cama9uieli cu beton armat la nivelul elementelor din beton
> M5suN de reducere a greutagi la nivelul plan$eelor
> Se vor executa lucaN de exindere a balconului existent din zona salii principale de

spectacole 9i reahzarea unui balcon nou la o cota superioara celui existent in vederea
suphment5rH numarului de locuri. Se va opta pentru o structura de rezisten@ de tip mbIt, cu
elemente liniare metahce si elemente plane din beton armat monolit

> Desfacerea 9i refacerea integrala a plan;eului peste subsol 2

> Lucia de eliminare a apei din eIJe We kafectate utilizand procedee speciale, urInate
de lucari de impermeabihzare a ace$B'K/ :',

> Lucr5ri derealizaretortua.@@®RNnetrale cu asiWrareaetan;eitaW intre
trotuar 9i soclul cladirii tn veder$ Fftgv61dbi iRfiTXq$jldb la nivelul funda}iilor $i subsolului r

> Termoizolarea peretik# #tg;ii'ri ,al/ Wd %inera15 bazaltica de 15 cm
PEl+PE2+PE3+PE4 ii lj{T \{if ;}:

> Termoizolarea pere;nor ijtd\$H.spf6X>af${&s8q&ndare reci cu pohtiren expandat de 5
cm- Pll+Pl2+P14+P15 \, ~:+'*\~,:-_-.<

> Termoizolarea plan9eului sf;Dkg§ i ;}BSB"b{£trados, cu 15 cm poHstiren expandat
> Termoizolarea plan$eului spre-%-=3;=Zf5 $i ZS 6, la intrados, cu lo cm polistiren

expandat
> Termoizolare plan;eelor de teras5 aBate in stare de degradare, cu 20 cm pohstiren

expandat dens (TEI, TE2 si TE13)

> Termoizolarea la intrados a terasei circulabile peste subsol, aaati la nivelul parterului,
cu polistiren expandat de 15 cm - corp C3, subsol -1

> Realizarea 6nisajelor la exterior a peretilor si la interior unor pardoseli si pereti
+ iqlocuirea tamplgriei exterioare din metal, lenIn sail veche din PVC cu tamplirie din

alumipiu tprmoizolanta cu 2 foi de geam gi rama cu 5 carnere. Pentru tamplgria caselor de
scari,/VIxh ferestrele sunt tnalte $i inguste se va opta pentru o tamplirie cu ramele de latimi

(

(.

I
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mici pentru a pastra cat mai inuIt din suprafa;a vitrata. A se prevedea ochiuri oscilobatante
pentru ventilare unde nu este ventilare mecanica.

> tnlocuirea u9ilor exterioare vitrate cu tamplarie din aluminiu termoizolant5 cu 2 foi de
geam tratate low-e g rama pentacamerali, cu rezisten$ termica de minim O,5 m2K/W.

> inlocuirea u$ilor exterioare sau spre spa;ii secundare reci, pUne, cu tamp15rie din
aluminiu termoizolanti cu stIrat de 2 cm poliuretan la interior, cu rezisten$ termica de minim
O,5 m2K/W $i ctan$a.

> Carotarea de goluri ;i montarea de ferestre termoizolante Ia pod in vederea amenajarH
unui birou open-space -corp C2

> Sisteme de umbrire cu rulouri textile deschise la culoare, amplasate pe ferestre la
interior - in zona de birou open space - Corp C2

> Refacerea tnvelitorii la podul-depozit peste sala de spectacol, cu asterea15, hidroizolabe
$ 25 cm vatg minerala. Executarea unui plafon fals - Corp C2.

> Asigurarea unor cai de acces corespunzatoare (eventual ascensoare) spre noul birou
open space (ZS 7) - corp C2

> Finisarea plan$eului dintre gaIa de spectacole 9i podul-depozit (ZS 7) cu podea caldX,
inclush' un strat termoizolant de lo cm polistiren extrudat - Corp C2.

> Amenajarea de grupuri sanitare la demisol imp&;ite pe sexe
> Amenajare atelier de tamp15rie + culoare de trecere utilaje mari intre cuRe - corp C4 la

subsol -1
> Amenajarea atelierului de pictura ca saM de bald + supanta - corp C4 etaj 1
> Amenajarea ateherului de tamplarie ca vestiare impXrtite pe sexe- corp C4 parter 9i etaj
> Construirea a doua lifturi exterioare pentru facilitarea accesului persoanelor cu

dizabilitali la toate etajele, un(ie sunt prw%gjQ£ud special amenajate.
> Marirea capacitaOi salii de 9-gila@ IrSMxtinderea balconului de la etajul r 9i

construirea unul al doilea balcon gaRde;{agAGWah M5rirea capacitadi s51ii de spectacol
este necesari pentru a raspunde#gp+i;i,§+Ytutq/p$b}ih+lui $i pentru a imbunat5y accesul la
evenimente culturale. ExtindergA t?MliW i'Mtej% rWizarea unui nou balcon repmzint5
o soluye eficienta de %lorificarga b140uh!\Wi pc@frc M majore ale cladirii.

> AceastA interventie contW)@ la t}b#e{qa:&}hr4Mui de spectatori, la diversificarea
activita{ilor $ 1a sustinerea suste}H)iS@}feejgf$ie6 a“insdtutiei.

> inlocuirea $i modernizarea £tbqJhi8M'litnjd&'9i sonoritate.
> Recompartimentare scoala de IiihUIMIll 3
> Refunctionalizare pod
> Unitate detratare aer9itubulatura pentru ventilare mecanica, cu recuperator de cildura

pentru gala Mozart $i birouri - corp Cl
> Sistem de distribuire:':aer pro-aspat tratat tn CTA cu recuperator de caldurx,

recomandabil sub f9rwla d6,petdele M&nUdate la partea superioara a perejilor laterali.

(
(/

(

(
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> Furnizare tn fosa orchestrei pe Hmp de van, pan distribuitor textil, de aer rece prelevat
din sala mare.

> Instalade de ventilare mecanici cu recuperare de caldura, cu unit5ji descentralizate sau
centralizat cu recuperare de caldur5, in toate salile de activitali - corp C2, etajele 1+2

> lnstalaTie de ventilare mecanica cu recuperare de caldura, cu unitali descentralizate sau
centralizat cu recuperare de cxldura - in toate salile de activitali/l)irouri - corp C3: subso1 -1,
parter 9i etaje 1+2.

> Unitate de tratare aer $ tubulatur5 pentruventilare mecanic5, cu recuperator de ca]dura f
pentru corp C4 parter+EI,2

> Pompi de cildura aer-aer reversibila (VRV lnutispht), cu aer proaspat 9i recirculare 1
pentru podul-depozit care va deveni spaTiu birouri open space- Corp C2.

> inlocuirea corpurilor statice din font5 sau spirale de otel vechi cu corpuri noi eficiente,
prevazute cu ventile termostatice racordate la sistemul de management general.

> Montana de termostate pe corpurile statice din otel noi existente.

> Montarea de corpuri de iluminat cu tehnologie LED in biroul open-space amenajat tn
podul depozit (ZS 7) ;i in locu1 tuburilor fluorescente existente.

> Asigurarea apei calde de consum cu boilere electIrice de tip instant, acolo IInde nu este
furnizata apa cal(ii (de ex., saM de forji).

> Baterii monocomanda cutempoNzator la grupurile sanitare.
> Sistem de management automatizat al cladirii {BEMS-Building Energy Management

Sysytem)- Corp Cl
> Panouri solare cu celule fotovoltaice pe suprafa$ disponibila a teraselor §i 9arpantei,

inclusiv invertere si echipamente auxiliare - Corp Cl+C2 (ro8 kW)
> tnlocuirea luminatorului cu e}emgg#©tr#&Kinser;ii de oelule PV.

(

b) recomand,TeaintewentU?r ,,'r.w$Ri$? im,b,„&n ,mh,m „d„td,, ;i [
conform exigenjelor de calitate. d /b';T:T---\-:\ =X X

A - Redsten@ Ti stabilit jte/if/};}*'<--- iF X{\\ \\
Conform „Cod de proiectarq begWa – Mg/l +'p}e+}deri de proiectare pentlru cladiri”

– Proo-1/2013, tab. 4.3, dadirea sMl&.feB@.Wb4kN jide important5 caracterizata deVi
=1,2D (factoru1 de importanji - exp\kr6j:e)\R !-;#:,'’ ;}

B - Siguran$ $ accesibiHi${pR@WaigJ
caile de acces ;i aleile pietonale suMRUMKg $ poz4ionate corespunzator conform

NP o5r in vigoare.
Instalajlilo 91egtrice vor fi montate ;i poziTionate astfel incat sa ofere siguran$ in

exploata Fe a ptili£atQrRb{ investijiei;

+
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C - Securitate la incendiu
caile de evacuare au fest marcate corespunzator. Aparatele electrice de mnectare,

corpurile de iluminat au gradul de protecjie corespunzator modului 9i locului de montH, in
vederea asigurarii protecTiei utilizatorului impotriva 9ocurilor electace pan atingere direct5
sau indirectX.

D - Igiena, sanatate $i mediu inconjurator
Materiale folosite pentru finisaje interioare $i exterioare sunt de calitate supeHoara care

facilteaz5 o igienizare 9i intre;inere corespunzatoare. Se asigura suprafeTele dimensionate

corespunzator marimH £nc5perilor pentru a facilita lumina naturala $i ventilarea;
E - Economie de energie §i izolare termica
Ansamblul anvelopei propus, pe baza auditului energetic, asigura o termoizolare

corespunzatoare a cladirii, ceea ce duce la o economie de energie. Se propune instalarea unui
sistem de producere energie electrica cu panouri fotovoltaice (sistem compus din 12 panouri).

F - Protee;ie impotriva zgomotului
Tampliria din aluminiu cu geam tHstrat ofera o izolare e6cientg faB de factorii de

zgomot exteriori. Sursele de incalzire $i cele de lumina nu produc un nivel de zgomot
perturbator.

G - Utilizare sustenabila a resrrrselor naturale
Elementele constructive alese a obiectivului au calitatea de

-reciclabile integral sau par;ial; in caz de dezafectare.
-reutilizabile in cazul altor construedi; in caz de dezafectare.
-durabile $i rezistente; in timpul intregii perioade de exploatare;

5. Identificarea scenariilor/op+iunilor tehnico-economice (minimum dorIa) $i
analiza detaliata a acestora

5.1,soluPa tehnici, din puntit de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
funcjional-arhitectural §i economic, cuprin7And:
a) descrierea principalelor lucriri de intewenjie pentru:

(

(

(

(‘

SCENARIUL 2

Trotuarul perimetral se va realiza sub forma
unei placi din beton armat, cu un rand de
plase sudate. Treptele si rampele de acces in
cladire ce prezinda degradari majore vor 6 de
asemenea desfacute

Trotuarul perimetra1 se va realiza sub forma
unei placi din beton armat, cu un rand de
plase sudate. Termosi: ventilat de - 25
cm vata minerala realizat din tencuiala
decorativa de exterior alba

/"\\
7

+

I'REBUI E SA FIE CONFORMm
iARAACORDULGRS<;rup SRL
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skIn ventilat de - 15 cm vat5
minerala - realizat din tencuiala decorativa
de exterior alba.

Tamplaria exterioari va fi inlocuita $i
va fi realizat5 din aluminiu, termoizolant
R’min = o,90 m2K/W conceptIta pentru a
evita pierderile de c51duri in sezonul rece,
respectiv izolarea termica tn sezonu1 cald.

Se va asigura etan9eitatea elementelor
de inchidere prin tratarea rosturilor la
imbiniNle elementelor de construe;ie 9i pe
conturul tamplariei exteHoare.

Se va realiza izolaUa hidrofuga, pan
hidroizolarea 9i etan$eizarea soclului yi a
funda+iei, colectarea apelor pluviale de pe
acoperi§ prin budane 9i dirijarea acestora
catre exteriorul clXdirii.

Construeba va fi izolata Ia exterior cu
vatX minerala 15 cm, iar plan9eul de la
ultimu1 nivel va fiizolat cuvata 3D cm, pentru
minimizarea pierderilor de caldura.

_Peste plan§eul de pe sol s-a propus

%loizo}area cu 15 cm de pobstiren
ext iM, sub care se adauga folie
PVa@artie Kraft.

\ @ste plan§eul de la ultimele nivele s-a
$$pug termoizolarea acestuia cu 30 cm de
:$htk &iinerala.

/}ereTH de inchidere vor fi alcatui O din
,ziaarie de caramida cu dimensiuni variabile

(Xgo,o9 W/Mk).
Se propune inlocuirea grupurilor

sanitare de la parter, dintre axele 3 §i 4 cu
spadi telmice, iar la demisol spajiile
destinate magaziei vor fi inlocuite cu grupuri
sanitare.

Adiacent axului D va fi propus un lifE care
va fi pe 5 nivele (demisol, parter, etaj I , etaj
2, etaj 3 9i pod)

Pardoselile interioare vor fi alcituite

din: gresie, mozaic §i parchet.

Tamplada extedoara va fi inlocuita ;i
va 6 realizatg din aluminiu, termoizolant
R’min = O,90 m2K/W conceputa pentrru a
evita pierderile de caldura in sezonul rece,
respectiv izolarea termica in sezonul cdd.

Se va asigura etan9eitatea elementelor
de inchidere prin tratarea rosturilor la
imbinarile elementelor de construcjie 9i pe
conturul tamplariei exterioare.

Se va reahza izolaTia hidrofuga, pan
hidroizolarea 9i etan9eizarea soclului $i a
fundaTiei, colectarea apelor plwiale de pe
acoperi9 pNn burlane $i dirijuea acestora
citIre exteriorul cladirii.

Constructia va fi izolata la exterior cu
vata minerala 15 cm, iar plan@@!#
ultimul nive1 van izolatcuvati3’ M&J
minimizarea pierderilor de q#ap®,dTi
Peste plan$eul de pe solsqllW;'
termoizolarea cu lo cm de A>1 W+&r Q:

extrudat, sub care se adaugqfo%\
Pvc/Hattie Kraft. \& \{ -b__J

Peste plan§eul de la uldN$ hi@@
propus termoizolarea acestuia cb\SW@@
vata minerala.

Pere;ii de inchidere vor fi alcatuili din
zidarie de caramida cu dimensiuni variabile

(Xgo,09 W/Mk).
Se propune tnlocuirea grupudlor

sanitare de la patel;anue axele 3 §i 4 cu
spadi teh WEe) ’,ial -_ Ja demisol spaTiile

destinate #q4yaziei vor 6 tnlocuite cu grupuri
sanitare.

(

(

1 1 i ; b a

b\)W /
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)

va a pe 6 nivele (demisol, parter, etaj I , etaj
2, etaj 3 9i pod).

Se propune madrea capacitiyi salii de
spectaco1 prin extinderea balconlui cu acces
de la etajul r §i propunerea unui al doilea
balcon cu acces de la etaju1 3.

Pardoselile interioare vor fi alcatuite
din: gresie, mozaic 9i parchet.

Glafurile interioare vor fi reabzate din
aluminiu.

t vor 6 realizate din
aluminiu.

Peredi vor fi tencuig cu tencuiala sub Ore din
mortar de ciment §i var, gletui$ $ finisaji cu
zugraveli lavabile.

Tavanele vor fi tencuite, gletuite ;i
finisate cu zugraveli din mortar de var 9i
ciment.
Pereyi exteriori vor fi din tencuiala
decorativi culoare alba, iar soclu din granit
culoare gri antracit.

Jgheaburile $i burlanele vor fireanzate
din cupru.

(

(

Pere iii vor fi tencuiti cu tencuiali sub+re din
mortar de ciment 9i var, gletui$ 9i 6nisa$ cu
zugraveh lavabile.

Tavanele vor fi tencuite, gletuite 9i
$nisate cu zugraveli din mortar de var 9i
ciment.
Pere Iii exteriori vor 6 din tencuiala
decorativa culoare alba, iar soclu din granit
culoare gri antracit.

Jgheaburile 9i burlanele vor fi realizate
din tabla. ?=

li+ t_~'. /F,
(

(

STRUI (t
SCENARTTn. 1 1 \\ _ / >SI4X+MglUllkIlllPg

( TTeWaq@W£
}ipsa parte din aceasta sqMum==q lipsa pM#M#6asta se va realiza
refacerea zidariei; .,“X.F)JW'&'\N\ refacerea zidariei;

Segregari la elemen#“q®gfi Wor}\+}\'\ Sepegari la elemente din beton vor 6
reparate prin aplic#eR/&yu{,;t;oNRf? A\ \\ reparate pNn aphcarea unui mortar

,p.*idle P,„t,. „q@i{* - ,.. $V /} J / I)} ,p,,idi' p'ntru r'paratH.
Intreg planseul de 1%stWq})s81'-2 (c+}#{/ -}} Intreg planseul de peste subsol 2 (cu
gHnzi si placi) va hM{nt#;6tIE£li@'1 // grinzi si placi) va n des6intat si realizat
und nou, din beton a;&gt '~ -T --vt -’ /# unul noIr, din t)eton al:mat
Peretii de la sub sol 2 vor asbnseMMfl - Peretii de la subsol 2 var 6 consolidati

parra la qVeJtj:hndatHbf pNn I pana la nivelul hndatiilor pNn

8 ND DR£rrULDBAUFak UfIUZAR£ASATREBU IE SA RI£ CONFORM

CELEI PENTRU CAR£x',# ELABORAT, PIIND INTER2ISA k£PRDDUCER£A Sl DIPUZAREA RARAACORDUI'GR$Ctup aRl‘ _Pg. 53
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camasuire la interior cu un beton armat

cu plase din bare independente, de
clasa minim C25/30; grosimea
camasuieIH va fi de minim 15 cm.
Ancorarea plaselor de armatura in
fundatii se va face pnn intermediul
tijelor ancorate chimic in fundatii
dispuse la distante de maximum 4oem.
Refacerea la nivelul elementelor de
beton armat la stalpi si gdnzi
La toate planseele de terasa (inclusiv la
cele curbate de la poduri sau la cele cu
substructuri tip sarpanta) se va realiza
turnarea unor betoane de panta/sape si
refacerea straturilor de termoizolatie.
Pe zonele unde vor a montate

echipamente ce depasesc 150 de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la

planseul terasa sau acoperis.
Pe zonele unde vor fi montate
echipamente ce depasesc roo de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la
planseul nivelului curent.
In cazul in care, dupa desfacerea
straturilor existente, se constata

degradari ale placilor, se vor realiza /P
lucrari de interventie

calna§uieli armate torcretare asibEal).I
perejilor din b.a. de la nivelul if {S ,;'f .
subsolului pe faTa interioara. {{ {: {
cama§uieli armate torcretare dAub@,
perelaor din zidarie de carami®pF \
fa;a iajerioara. \
{HuM$1iaR arrnate torcretare asuprk\k
araD) InT/
C}rbi$kiWi’ trInate torcretare asupra
kanzilor. ;

t

camasuire la interior cu un beton armat
cu plase din bare independente, de

clasa minim C25/30; grosimea
camasuielii va 6 de minim 15 cm.

Ancorarea plaselor de armatura in
fundatii se va face pan intermediul
tijelor ancorate chimic in fundatii
dispuse la distante de maximum 4ocm.

- Refacerea la nivelul elementelor de
beton armat la stalpi si ganzi
La toate planseele de terasa (inclusiv la
cele curbate de la poduri sau la cele cu
substructuri tip sarpanta) se va realiza
turnarea unor betoane de panta/sape si
refacerea straturilor de termoizolatie.

- Pe zonele IInde vor fimontate
echipamente ce depasesc 150 de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la
planseul terasa sau acoperis.

- Pe zonele unde vor fi montate

echipamente ce depasesc loo de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la
planseul nivelului curent.

- in cazul in care, dupa desfacerea
straturilor existente, se constata

f-=@tdari ale placRor, se vor realiza
'1 8};,-lucrar.i de interventie

\ rIX =\: yn,Atmb1 : +B+aqvb ab++b ++hUB
P

cretare asupra

(

(

'WorWn b.a. de la nivelul
4ubg§i+adi pe fa;a interioara.
nx'ryi &taIT;ali nrrr$ a+4 +Annna+n VbAasupra

ate torcretare asupra

$4{8\ilo){'hn zidirie de caramida pe
’y&a i;!6rioara.

/tEd Jb X n,, e: +,I : r, +, nu,

';talpilor.
cama9uieli armate torcretare asupra
grinzilor.

1 PTULDE AUTORUTIUZAR£ASA TR8BuIESAFi£cONrORM
CELE] PENfRUGARE A Farr ELABORAT, HIND INTERZISA REPRODUCEREA Sl DIFUZAREA FARAACORDUL GRS4rup S.RL Pg. 54
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Consolidari placi prin Inlocuirea
barelor de armitura degradate §i
refacerea stratului de acoperire cu
beton local, unde este cazul.
Se va realiza exinderea balconului
existent din sala principala de
spectacole conform propunerilor de
arhitectura. Structura extinderii va fi
realizati de tip mkt, cu elemente
liniare metalice si elemente planare din
beton armat.
De asemenea, se propune realizarea
umd balcon suplimentar. SoluTia
constructiva va a similara cu cea
adoptata pentru extinder% WcBSHb,/

existent. ./ /Ct'„OR in

- Consolidari placi prin inlocuirea
barelor de armatura degradate $i
refacerea stratului de acoperire cu
beton local, UIlde este cazul.

- Se va realiza exinderea balconului

existent din sala principala de
spectacole conform propunerilor de
arhitectura. Structura extinderii va 6

realizata de tip mkt, cu elemente
liniare din pro61e laminate realizate din
polimeri anna si elemente planare din
beton armat.

- De asemenea, se propune realizarea

uma balcon suphmentar. Solutia
constructiva va fi similara cu cea

\D/ adoptatX penHu extinderea balconului

\\ existent.
b \- \\introducere pereti din beton armat pe
} } }idoua directii pdncipale, pentru
F / //sporirea rigiditatii de ansamblu a
It cladirii;

camasuirea nodurilor de cadru cu fasii

din polimeri armati cu fibre;
desfacere si refacerea in totalitate a

planseului de peste turnu1 scenei.
C

SCENARIUL 2

e Refacerea instalajiilor electrice pan:
• stabilirea corecta a numarului de

corpud de iluminat in funcjie de destinaiia
£ncaperii 9i nivelul de iluminare necesar tn
fhnctie de specificul activitaTii ce se
desfa9oara in acestea;

• refacerea $i inlocuirea instala+iilor
electrice deteriorate sau defecte;

•utilizarea corpurilor de iluminat cu
lampi LED;

(

(‘

I //,S

11 {$ {[

V?i\
\tV>

/
It

qq

(

INSTALATII
SCENARIUL r

lampi LED

B 96PRIWNDD PT JU ORUrIUZAR&ASA TREBUIESAFIECONFORM
C£L£l ?ENTRU cARE A rosr ehABOkAT.rlINdMTER&SA R£PRODUCeR£A sIDlrlZAiEA IAR4ACORDULGRS-arup £RL Pg. 55
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•utilizarea corpurilor de iluminat cu
randament ridicat (fluxul luminos al corpului
de iluminat raportat la fluxul luminos al
lampilor aferente);

• prevederea de intrerupatoare cu
senzori de prezen A (mi§care) in incaperile cu
grad redus de ocupare (holuri, casa segal
etc.);

•prevederea unui num& su6cient de
oomutatoare $ intrerupatoare pentru
secjionarea iluminatului artificial $
utilizarea efecienta a aportului de iluminat
natural din timpul zilei;

•dimensionarea corectg a sec{iunii
conductoarelor gi cablurilor pentru
incadrarea pierderilor de tensiune in limitele
admise;

1. Sistem fotovoltaic on grid 109,2 kW;
2. Refacerea sistemului de detectare

semnalizare $ alarmare la incendiu;
Realizare unui sistem de control $
management energetic al cladirii (BEMS)

•utilizarea corpurilor de ilurninat cu
ran(lament ridicat (fluxu1 luminos al corpului
de iluminat raportat la fluxul luminos al
limpilor aferente);

• prevederea de intrerupatoare cu
senzori de prezen$ (mi$care) in incaperile cu
grad redus de ocupare (holuri, casa scirii,
etc.) ;

•prevederea unui numar suficient de
comutatoare $i intrerupatoare pentru
secjionarea iluminatului artificial $
utilizarea efecienti a aportului de iluminat
natural din timpul zilei;

•dimensionarea corecta a sec{iunh
conductoarelor ;i cablurilor pentru
incadrarea pierdeHlor de tensiune in limitele
admise;

• Sistem fotovoltaic on grid r09,2 kW;
• Refacerea sisternului de detectare

semnahzare 9i alarmare la incendiu;

• Reahzare unui sistem de control 9i
management energetic al cladirii
(BEMS)

• Refacerea $ completarea
instalajiilor de curenji slabi voce-
date 9i televiziune comerciala;

• Refacerea d completarea
instalaTHlor de curen$ slabi
supraveghere video, control acces si
antiefrac+ie;

INSTALATII SAF
I

r Warm cu apa rece la parametrii
.heihs4ri-'de debit $ presiune vor fi asiguraTi I necesari de debit §i presiune vor fi asigurali
iii-i--Fefacerea bran9amentelor existente la 1 prin refacerea braneamentelor existente la

ACEST DOCUMENT INTRA SUBINCIDENTA LEG]1 NR 8/1996PRIVIND DRErrULDEAUrOR uriuzAREA SATREBU IE SA HE CONFORM
CELEI PWFRU CARE. A IOST EIABORAT, mIND INTERZISA RBPRODUCERFA Sl D[FUZAREA FARAACORDULCRS<;rup S.Rl, Pg. 56
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parametrii necesari situaTiei actuale din
teren.

Distribu+ia apei pe amplasment se va
realiza cu ajutorul unei conducte din PeHD
montate sub adancimea de ingheT, pe un pat
de nisip cu grosimea de lo cm.

Distribuba interioara va 6 reahzata din
tub de Pe-Xa.

Apele uzate menajere produse in cadrul
obiectivului, provin de la obiectele sanitare
din bai, grupud sanitare 9i de la sifoanele de
pardoseala prevazute. Conducta de
canahzare exterioara PVC KG Sn 4, pana la
c5minul de record la rejeaua localitaVii.

Prepararea apei calde pentru consum
menajer pNn intermediul sistemului de
sistemul de inc:rlzire, pan racordarea
serpentinei de pe boiler la instalajia de
incalzire a cladirii.

InstalaTia de stingere incendiu cu
hidrranji interiori va fi alimentata de la
rezewa de apa propusa spre a se realiza 9i
amplasa in exteriorul cladirii.

InstalaTia de stingere cu echipamente
tip splinkler va fi alirnentnta de la rezer%
existent& aand un volum util de 300 mc.

Modernizarea echipamentelor ;i stajiei
de pompare aferente instalajiei de stingere
cu echipamente tip splinklere va a realizata
in urma calculelor executate la stadiul de
proiect tehnic.

S

SCENARIUL r
mrea se va realiza cu ajutorul unui

sistem de corpuri fixe,'" 'tip radiatoare
,ventiloconvectoare §i/,' perdele- Ie ; her,
alimentate Za un sis(eth de a certhate
te7vluce

parametrii necesari situajiei actuale . din
teren.

DistNbuTia apei pe amplasment se va
reahza cu ajutorul unei conducte din PeHD
montate sub adancimea de inghe!, pe un pat
de nisip cu grosimea de lo cm.

DistribuTia inteHoara va 6 realizata din
tub de Cupru.

Apele uzate menajere produse in cadru1
obiectivului, provin de la obiectele sanitare
din bai, grupuri sanitare $i de la sifoanele de
pardoseal£ prevazute. Conducta de
canalizare exterioara PVC KG Sn 4, pana la
caminul de record la rejeaua localit5gi.

Prepararea apei calde pentru consum
menajer prin intermediul sistemului de
sistemul de incalzire, pan racordarea
serpentinei de pe boiler la instalaTia de
incalzire a cladirii.

Instalajia de stingere incendiu cu
hidranti interiori va fi alimentata de la

(

(

(

(

T
SCENARIUL 2

I

sistem VRV, alcatuit din unitali exterioare,
unitali de separajie $ distdbuTie cu
recuperare de calduri $i unitali interioare.

;aMin
CELEI PENTRU CARE A POST

1 UESAFIECONFORM

IT, FIIND JPTERaSA REPRODUCEREA Pt DIFUZAREA PARA ACORDULGRS-Grup S.RL Pg. 57
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cu puterea termicd de 55 kW pe combustibil
gazos (cascadate $i automatizate). Sistem
existent.

RXcirea spajiilor va fi reahzata cu
ajutorul ventiloconvectoarelo, a perdelelor
de aer $ a instala;iei de ventilatie.

Spa$ile care necesita asigurarea unui
sistem deventila{ie vorfiechipate cu sisteme
de distribuye desewite de echipamente tip
CTA, (centrala tratare aer).

Bateriile echipamentelor tip CYFA vor 6
alimentate de unit#i extedoare in pompa de
caldura cu detenta directgtipVRV amplasate
adiacent centralelor de tratare.

Automatizarea va controla atat
parametrH aerului pe asirafie/ refulare cat 9i
presetarea unor scenarii de funcjionare
pentru diferite nevoi ale beneficiarului.

Spabile care necesita asigurarea unui
sistem de ventilaTie for 6 echipate cu sisteme
de distdbulie desert'ite de echipamente tip
(TA, (centra15 tratare aer).

Bateriile echipamentelor tip CTA vor fi
alimentate de unitali exterioare in pompa de
calduri cu detenta directX tip VRV amplasate
adiacent centralelor de tratare.

Automatizarea va controla atat
refulare cat $i

de funcjionare

(

leficiarului

b) analiza vulnerabilitalilor cauzate de factori de risc, antropici §i

schimbari cbmatice ce pot afecta investitia j

naturali, inclusiv de

Nr. I Risc
Crt
1

Probabilitate Impact Grad. Expunere al
riscului %
eI

atribuirea
contractelor de

achiziOe
mr b;ieri
datorate
procedurilor de
obTinere a
avizelor necesare.

Neincadrarea
Constructorului,
diqallpa sa, in
gr£©e'pi~dq timp
'apBbaT'$iq

40 Mediu 20 Mic
(

20 Mediu 40 Mic I

60 Mare 80 Foarte
IIIare

O

0 LDEAHrOR UriUZAR£ASATREBUiE SANE CONFORM
'LE{PBNTRUCAREAJ©SI BLABORAT. FIIND INTERZISA REPRODUC£REA Sl D[FUZAR£A FARAACORDULGRS.arup SRL

Pg. 58
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cuantumul
financiar stipulat
in contractul de
lucrarim
meteorologice
nefavorabile

pentru realizarea
lucrarilor de

construcIii
Numar
insuficient de

persoane
calificate $i/sau
interesate de
locurile de munca
noir create

*Probabilitate de aparitie a riscului este clasificata conform urmatoarei scale

4 40 mM Dc

r
(

5 40 e a me

Probabilitate de aparijieScor
Foarte mica0-20
Mica21-40
me41-60

6r-80 Mare
Foarte mare8l-loo

a riscului este clasificat5 conform urmatoarei scale:

*Grad de expunere al riscului = (probabilitatea de apari;ie+impact) / 2

MicDenumire
mv Nesemnificativ

EMica
Medie Da)

I – I

Cb\5 Mare

Masi6carea gradului de risc
/TJTTTRisc

Y‘Foarte mic
Mic
Mediu

I •

r996PRIUN§m'A LEGIACEgr DOCUb,4mFT
ELABORAT, FlINDCELEI PENTRU CARB A

I ’ E/

Me(liu

Impact rezonabil
D
C

B

Mare
Impact semni6cativ
C

B

DEAUTOR UTILrZAREA SA TREBU] E SA HE CONFORM

SI DIFUZAREA FARAACORDULGRS<;rup SRL,
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Mare
Foarte mare

Principalele tehnici de control ;i masurile de gestionare ale acestora sunt prezentate in
tabelul urmator:

Evaluarea §i masurile de gestionare penh:u riscurile identifcate.
r a 1 c e gestionare a riscurilor
crt 1 1 : control

TI 1 e
risculuiatribuirea

contractelor de
achizige
r
datorate
procedurilor de
oblinere a
avizelor necesare.

Neincadrarea
Constructorului,
din culpa sa, in
graficul de Hmp
aprobat §i tn
cuantumul
financiar stipulat
in contractul de
lucrari

Plani6carea corecta a procedurilor de

achiziyi pe baza experienjei;

2 C Reducerea

riscului
Consiliere din partea proiectantului;
Depunerea dosarelor complete $
conforme normelor pentru oblinerea
avizelor necesare;
Buna comunicare cu autoritXTile put)lice.
Prevederea de sancjiuni §i penalitiTi
pentru nerespectarea graficului de
execuTie a lucrarilor in contractul de
lucrari.
Monitorizarea continua a stadiului de

realizare a lucrarilor 9i acjiuni pentru
incadrarea activitalilor tn termenele
finale stabilite.

in condiTale in care prevenirea acestui
risc nu constituie o masuri oportuna §i
realista, in contractul incheiat cu
constructorul trebuie stipulate clauze de
penahtate 9i denuntare unilaterala.
a

implementarii cu succes a investijiei, se
recomanda monitorizarea encienta din
partea echipei de proiect §i ajustarea
planului de lucrari al Constructorului in
funcTie de necesitali, pentru a se incadra
in termenele limita propuse pNn proiect.

B Reducerea

risculu

m
meteorologice
nefavorabile

pentru realizarea
lucr5rilor de
co-nsthlc{ii

C Reducerea
riscului

.,’

dar–-––
l@M6MM&£M[WWrgMlijrl NR.8/1996PRIWND t@ULDEA8FWt a£A!©@TREBUIE SA FIR CONFORM
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Num5r
insuficient de

Reducerea I Stabilirea unei strategH de recrutare $
riscului selecjie atractiva pentru noii angaja$

persoane
calificate §i/sau
interesate de
locurile de
munca nou

(

c) informadi privind posibile interferen+e cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenja oondiTionarilor
speci6ce in cazul existenjei unor zone protejate;
cladirea vizata, OPERA COMICA PEFFFRU COPII se afli in zona de protectie a

monumentului Doua statui “Muncitori”- cod L.M.I. B-III-m-B-19988.

d) caracteristicile tehnice $i parametrii specifici investi}iei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de intewenTie.

+4;T fAV Exint, Propus a
mp
mp
%A

=

U.M,
-g&rafafi teren (At)
%;;®M;;tr;imala (Ac)
Suprafa@ desH9urata totala (Ad)
Suprafa@ utila (Au)
P.O.T. propus
mE propus
Categoria de importan@
Clasa de importanTa
-ti;aMIMzfstenlmfi

8925,oo
mo
IO43lpOO

8806,87
32)21

al
B (deosebita)

11

11

2S+P+3E+TURN
SCENA

r02,25x52,65
19,90
25,80

ma

8925,oo
2926l53
l0661,47
9069,16
32,79
19l9

B (deosebita)
11

11

(

(

Regim de inn+ime 2S+P+3E+MANSARDA nivel

a

H strea;ina max
H coama max
H uti1 mediu

I02}55x52 P95
19,90
25,80

ma

I

/

I

\’
\\

\

I
/

;t da
ACESTDOCUMBFr INTRASUBINCIDENTA LEGll Nn 8/1996 PRIVIND DRErrULDEAUTOR UT]UZAREA SA TREBUIE SA FtE CONFORM
CEIEI PENTRU CARE A FOYr EIABORAT,FlIND INTERZISA REPRODUCEREA SJ DIFU2ARE:A PARA ACORDUI. GRS-Gmp S.RL Pg. 61



PROIE(X]mE–WPERTIZARE–CONSULTANTjl

Nr, Registrul Comer{ului: J202rool8o922r O l;Ug. ViI.InIiT;’;:IT?a$
Q Qffi£e@W.m

@ www.gTS.ro

a 07544-22.555

CUI: RO 42994959
Cont ING: RO95 INCB OOOO 9999 IO64 3399

Coat Trezoreria Mun, Iad: ROsSTRE24o65o69XXX028267

EN£R6U ' ’ : n tmwXTr

Mr de connnie 1.17 2.62 2,62 2,62 2.62 2,62 lao 1,00

(‘

(

ENERGIE PRiRI At: A PE VECTOR ENERGETIC&d,B&nw©rra,thanwA) ag WhFeFH

A_UFi& {Yez£nt3 g 53 S$,47 al

ltd preantua{ de 8ner8ie In enerd8pdmar$tauH}

t M
SI DiruzAR£A FARAACORDUI.CRS<;rup SRb
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5788,D6 rn1

Mi
an ete8B rmmali

EJorwni WXzk ek €nwBb
focmlHaq!]

iEGENnAauiORiLOR LA ENERaE

dh sursereM©able

5.2, Necesarul de utilitali rezultate, inclusiv estimari privind depa$irea
consumurilor inijiale de utiuta$ $ moduI de asigurare a consumurilor
suplimentare
• Ahmentarea cu energie electricX:

cladirea studiata este racordata la re}eaua de energie electrica a municipiului Bucure$ti.
Pan project nu se prevede inlocuirea bran9amentului, deoarece eventualele modificari care se
efectueaza asupra consumator{lot electrici nu aduc un aport asupra consumului de energie.
• Alimentarea cu apa:

cladirea beneficiaza de bran§ament la rejeaua de alimentare cu apa a municipiului
Bucure9ti. Prin proiect se propun lucrXri care necesita refacerea bran9amentului existent.
• Rejeaua de canalizare

cladirea beneficiazg de racord la re\eaua de canalizare a municipiului Bucure$ti. Pan
project se propun lucr5ri care sa necesite modificarea bran$amentului existent.

• A]imentarea cu gaze naturale:
cladirea beneficiaza de bran;ament la reteaua loca15 de gaze naturale a municipiului

Bucure9ti. Prin proiect nu se propun lucrari care si necesite modi6carea bran9amentului

(

(-

existent.

Alimentarea cu energ

hOn
Pg. 63
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cladirea bene6ciaza de punct termic existent pe amplasament pentru producerea
energiei termice.
• Telefonie

cladirea beneficiazi de bran9ament la rejeaua de telefonie existent5 in zona.

5.3. Durata de realizare $i etapele principale corelate cu datele previzute 1
in graficu] orientativ de realizare a investijiei, detaliat pe etape principale ,

Grafic de imDlementare a investitiei
a;;;tmimplementare a investitiei: 54 hIni

neMa de desfasurareNr. Crt. Activitatea
1 2

mI
luna

61 71 81 2 10 11 1 12
1

2
Consuitanta
Proiectare

Asistenta tehnica
Constructii si instalatii
Dotari/Echipamente

{)rganizare de santier6

(

Nr. Crt. Activitatea
I

Perioada de desfasurare
3

Anul 2
luna

516171819llo

2

FF
nLn=n

1l2 3 11 1 12
1

2

A

6

TinsInai;;
Proiectare

Asistenta tehnica
Constructii si instalatii
Dotari/Echipamente
Organizare de santier

N;:aRT -–li;iIi;tea
I

Perioada de desfasurare
2

LEGI INIt Ini W
FlIN

M
ZIUL

DREPTUL DEAUTOR Lrr[L]zAREASATREBUI ESA HE CONFORM

INTERZISA REPRODUCEREA Sl DIFUZAREA PARA ACI)RDUI. CRS-Oup SRb
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Anul
luna

6l7l81l2 10 1 11 1 12
1

2

3

6

-asi;iIIIIta
Proiectare
Asistenta tehnica
Constructii si instalatii
m/Echipamente
ma izare de£antier

(

(

Nr. Crt. ActMtatea
I

min desfasurare
2

Anti
luna

El 6l7l81 gIro1l2 rITI

[

IO 1 11 1 12

1

2

Co-;1 sultanta
Proiectare
Asisteni tehnica
Constructii si instalatii

Dotari/Echipamente

Organiza Fde sander6

(

(

M. Crt. Activitatea
1

Riia;a de desfasurare
2

Anul 5
luna

6l7l81l2 10 1 11 1 12
I
2

3
4

6

Consultanta
Proiectare
Asistenta tehnica
Constructii si instalatii
Dotari/Echipamente

:iliz ie diL–intier_

5 e 4 e Costur©6 dstimative de '$vesti$ei:
iosturile estim. Uuluarea in considerare a costurilorunorlves

investi Oi similare;

AC.EST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENTA LEGII NR 8/1996 PRIVIND D

CELEI PENTRU CARE A POST ELABORAT, FIINDINTERZISA REPRO

, DEAUTOR UTIL]ZAREASA TREBUIE SA FIE CO
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SCENARIUL l:

Nr Denumirea capitolelor si
subcapitolelor de cheltuieli

Valoare
(faraTVA)

LEI
WA
LEI

Valoare
(cu WA)

LEI
CAPITOL 1

Cheltuieli pentru obtinerea si amen4jarea terenului
tel Obtinerea terelfim 0+00 0+00 OeOO

162 Amenajarea terenului OeOO OeOO OaOO

a
1•3 1 si aduc ereaFterellului la starea initiala

Cheltuieli pentru relocarea/protectia
1•4 : utilitatilor‘
TOTAL CAPITOL 1

OeOO 0+00 0+00

OaOO 0+00 0+00

OeOO O sOO OaOO

CAPIFOL 2

Clleltuieli pentru asigurarea utilitatilor newsare obiectivului de investitii
TOTALCAPITiM OeOO OeOO OeOO

CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1
3.1.
1

Studii 0 O O

Studii de teren 30,000.oo 6,300.oo 36,300.co

3.1.
2 Raport privind impactul asupra mediului 0+00 0.00 0.00

3.1.
a Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00

>

pentru obtinerea de avize, acorduri si
autorizatii
Expertizare tehnica
Certificarea performantei energetice
si auditul energetic al cladirilor

3.2 209000.00 4)200.oo 24)200+oo

L3 409000.00 O O

3 p II 40)000ooo 8,4oo.oo 48,4oo.oo

3 B 5 Proiectare si inginerie
O

0 986,790.oo 5
0

3.5.1. Tema de proiectare
3.5.2. Studiu de prefezabilitate
3.5.3.-Studiu de fezabilitate/documentatie
de avizare a lucrarilor de interventii si deviz
:eneral

3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in
vederea obtinerii

klor/acordurilor/autorizatiilora

0.00 0.00 O+CO

OeOO 0.00 0.00

449,000.oo 94,290.oo 543l290'oo

50,000.oo 10,500.oo 60,500.oo

T D DREPFULDEAUTOR UTIUZAREASATREBU[ESA HE CONFORM

fEW( PENTRU CARE A FOST #ABORAT, NINDINTERZISA REPRODUCEREA Sl DIPUZAREA PARA ACDRDULGR$Grup SRL bpg. 66



PROIECIAR£–WPERTrZARE–OONSULTAbrrA

Nr, Registru1 Comerfului; J202roor809221
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3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic si a detaliilor de executie

100,000.00 21,000.00 121,000.00

miect tehnic si detalii de executie
cbdurilor de achizitie

4, loo,000.oo 861,000.oo 4,961,000.oo
302)5oo.oo
MoW

3.6 2509000.00 52l500.00
O3+r/ Consultanta 4009000.00

3.7.1. Managementul de proiect pentru
obiectivul de investitii 4oo,000.oo 84,000.oo 484,000.oo

r

(

I 0.00 0+00 OeOO

2
03.8 Asistenta tehnica r,o60,000.o

0 222,6oo.oo

3.8.1. Asistenta tehnica din partea
lroiectantului

3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor
I
la fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de catre
InsDectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier
mc ordonator in materie de securitate 9i
sanitate -conform Hotararii Guvernului nr.
3oo/2006, cu modificirile 9i completarile
ulterioare

460,000.oo 96,6oo.oo 556,6oo.oo

O230,000.oo O

230)000.oo 48,300.oo 278,3oo.oo

450,000.oo 0 544,5oo.oo

181,5oo.oo150,000.oo 31l500.00

TOTAL CAPrrol 3 62539l00080
a

ll373ll90.O
0

7)912)19o80
a

Cheltuieli pentru investitia de bazabmw l5)376T529.
60 1 62

6

CAPITOL 4

( 4+1 Constructii si instalatii 88,598,o99.
22

88,598)099.2
2Constructii si instalatii

4.2
e
tehnojogjce si functionale
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesita montaj

354)285.45 749399•94 428,685.39

483
495529900•O

0 956,r09.oo 595099009'O
0

Utilaje, edhipamente tehnologice si
ftmctionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport

484 OeOO OeOO 0+00

28,266,453.
814 e 5 Dotari i,935,955.3

2
34,202,40.9.

21
OeOO

7
,82

L6 C Oa OO OeOO

TOTAL C:API
2 –2–2–9342l993

.88
mOL 5

mNal)REn DEAUTORUTIb[ZAREASATREBUIESAF[ECONFORM
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Alte cheltuieli
r :i;'=1 8.63 m ,4o7.51

M afennk 4333

591
5.1.
1

5.1.
2

5.2

5.2.
1

5.2.
2

iiI,586.14

524ll46'14

Cheltuieh conexe organizarii santierului 64,000.oo

8l6,o64.oo

13,440.oo

OeOO

77lzHO•OO

8r6,o64.oo
c
creditului
Comisioanele si dobanzile aferente
creditului bancii finantatoare
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
lucrarilor de constructii

0.00 0.00 0.00

370I045•17 0.00 3707o45•17

5.2.
3

5.2.

Cota aferenta ISC pentru controlul statului
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
Cota aferenta Casei Sociale a
Constructorilor - CSC
Taxe pentru acorduri, avize conforme si
lutoHzatia de eonstruim/des6intam

74lO09•O3 0.00 74>OO9•Q3

370l045•17 0.00 3709045•17

5.2.
5

5 + 3

5 e 4

1,964.63 1 o.oo ll964'63

996399798.3Cheltuieli diverse si neprevazute
)

lublicitate 259000.00 E 59250.00
o

30)250 eDO

TOTAL CAPrrol 5
o

11

CAPrrol 6
Cheltuieli pentru plobe tehnologioe si teste

r
r

I

6.1
6.2

0+00
OeOO

OnOO

O800
O800
ObOO

CAPrrol 7
CIleltuieli aferente marjei de buget ei pentru constituirea

rezervei de implementare pentru qjustarea de prel
e i
25% din
(1.2+1.3+ 1.4+2+3.1+3.2+3.3 +3.5+3.7+
1.8+4+5.1.1)

Chelluieli pentru constituirea
rezeFvei de implementare pentru

lstdi@ de prela

7.1 OeOO OeOO O sOO

PP 82
4,roo,o38.4

6 86r,oo8.o8 4996l9046•5
4

T6'rALCAPrrol 7 I
6 86r,oo8.o8 9

1 RHrruLD£AUTOk UrlUZAR£ASATREBUIE SAFl£OONFORM
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Nr. Registrul ComerjuIui; J202rool809221

CUI: RO 42994959

Cont ING: RO95 INGB oooo 9999 ro64 3399

Cont Tnzonria Mun. la;i: ROsSTREZ4a6so69XXX028267

O r&jag!!sEFH£=;:17?a;i
C) office@grs.ro

@} www.gram

O o75.44.22.555

269359987 15296999l3
,862+32

89,550,93mbT
,68 ,0' o.75

TOTAL GENERAL

Constructii si mont4i C+M

126,339,26 1

2:

(

(

Nr Denumirea capitolelor si
subeapitolelor de cheltuieli

Val ima
(fara TVA)

LEI
TVA
LEI

Valoare
(cuTVA)

LEI
CAPITOL I

Cheltuieli lentru obtinerea si amenajarea terenului
191 Obtinerea terenului OeOO 0+00 OeOO

1,2
r
l•3 1 si aducerea terenului la starea initiala

)
1•4 [ utilitatilor
TOTAL CAPFTOL i

Amenajarea terenului 0+00 0+00 O©OO

0+00 OaOO OeOO

OeOO 0+00 0+00

ObOO OnOO OaOO

CAPITOL 2

entru asigurarea utiEtatilor necesare obiectivului de inveb=iitii
TOTAL CAPITOL 2 OoOO 0+00 OeOO

CAPrrol 3

(

(

-EieltuieH pentru proiectare si asistel
O3.1

3.1.
1

Studii M
StudS de teren 30,000.oo 6,300.oo 36,300.oo

3.1.
2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00

m Alte studii specifice 0.00 0.00 OeOO

)

pentru obtinerea de avize, acorduri si
autorizatii

lertizare tehnica
r
si auditul enerBetic al cladirilor

3.2

3.3

3 + 4

3 + 5

209000.00 1 49200.00 1 249200+00

409000.00 O

8,400.oo

o P

409000.00 48,4oo.oo

Proiectare si inginerie 4l6999000'
00

0.00

986,',790.oo 59685l790'O
0

3.5.1. Tema de proiectare
,.5.2. $tudiu de prefgabilitate

/-

\:b ) t J H

0.00
0.00

0.00
0.00 0.00

M
E::Tint F:tj FIIaLm: ILJLG ; A1b 1F%;riEP/: XTuDc Ef:: tP k IIng!?iI:EIF:iiIT:#!fim sarraON FORM J / pg H 69
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Nr. Registrul Cbmer{ului: J202100r8o922r

CUI: RO 42994959
Cont ING: RO95 INCB oooo 9999 ro64 3399
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e) office@gn.ro

al www.gH.ro

O o75.44.22.555

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie
de avizare a lucrarilor de interventii si deviz
:eneral

30
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic si a detabilor de executie

449,000.oo 94l290.00 543l29o'oo

50,000.oo 10,5oo.oo 60,500.oo

1009000.00 21,000.00 121,000.00

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie

Organizarea procedurilor de achizitie
4,loo,000.oo 861,000.oo 1 .OO

302)5oo.oo25o!ooo+oo
400l000.0

0

IOOeOO

3 e 7 C:onsultanta 84,000.oo 484,000.oo (

3.7.1. Managementul de proiect pentru
obiectivul de investitii 400l000.00 84,000.oo 484,000.oo

I OgOO 0.00

3.8 Asistenta tehnica O

0.00
2

0222,6oo.oo

3.8.1. Asistenta tehnica din partea
lroiectantului

-3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor
3.8.1.1. pentru participarea proiectantului
la fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier
3.8.3 coordonator in materie de securitate 9i
sanitate -conform Hotararii Guvernului nr.
3oo/2006, cu modificirile $i completarile
ulterioare

00

460,000.oo 96,6oo.oo 556,6oo.oo

O230)000.oo O

230,000.oo 48,300.oo 278,3oo.oo

450,000.oo 94,5oo.oo 54475oo.oo

150l000.00 31,500.oo r81,5oo.oo

TOTAL CAPITOL 3 695393000. 1,373,190.o
00

799129l90.O
0

CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

o
4.1 Constructii si instalatii MM

1’
95,685,947.

1

Constructii si instalatii 79lO79l295'l7
o

95l6859947' 15

4.2

4 e 3

4.4

Montaj utilaje, echipamente
tehnojogjce si functionale
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesita montaj

Utilqje, echiparnente tehnologice si
rctionale care nu necesita montH si

/edhi}H{nente de transport

393,256.85 1 82,583.94
4

ol 5

4759840.79

5,784,459.4
5

OeOO Oe OO O800

g WTULDBAUTOR uriuzAREA SA TREBUIESA nE CONFORM
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rnomcuRE– wmrrzARE–ooNSULTAVFA

Nr. R£gistru] Comer{uhri: J202100r80922r
CUI: RO 42994959
aol,t ING, RO95 INGB oooo 9999 lo64 a399

Cont Trezoreria Mun. lad: RO5£FREZ4o65o69XXXc)28267

O Stbni;,ag:. IsiF::i;:? J,VFa;i
® oaice@gts.ro

q) www.grs.DO

a 075.44.22.555

4+5 Dotari 28,266,453.
81

5l9359955•3 34920119409•
21

L6 l O800 OeOO

112l519l550
}1

2
61

0+00
r

.60TOTAL CAPITOL 4

Alte cheltuieli

(

(

5.1
5.1.
1

a
I
organizadi de santier

b9’ ::78.63 4 Tar,586.14

524ll46.14433ll78•63 9Ol967'51

5.1.
2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 64,000.oo 13,440.oo 77,440.oo

883,963.045+2 Cbmisioane, cote, taxe, costul
creditului
s

creditului bancii 6nantatoare

883,963.04 OeOO

5.2.
1

OeOO 0+00 0.00

5.2.
2

Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
lucrarilor de constructii 399l528•65 0.00 3999528'65

Cota aferenta ISC pentru controlul statului
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de oonstructii
Cota aferenta Casei Sociale a
Constructorilor - CSC

79l905•73 0.00 79l9o5•73

5.2. 3999528•65 0.00 399l528'65

5.2.
5

Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatia de construire/des6intare

5l000.00 0.00 5,000.oo

(

(

5 O 3 Cheltuieli diverse si neprevazute
Il,827,855.

()1

294839849' a311,7o4.6
6

5 + 4
)

rublicitate 25)000+oo 59250.00 30)25o+oo

TOTAL CAPrrol 5
13,233,996.

76
29593l507' O

8
l5s827l503'

8,

mOL6

6or @
Probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITIOL 6

0+00 O800 OeOO

OoOO

OnOO
6.2 0+00 OeOO

OhOO O&OO

CAPrTOL 7
Cheltuieli aferente maXjei de buget $i pentru constituirea

rezervei de implementare pentru 4justarea de pret
e
25% din
(1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3+7+
.8+4+5.1. 1

-7.1 Oe OO O sOO 0+00

ACEST DOCUMENT INTRA SUB INC]DENTA

CELEI PENTRU CARE A FaST EIABORATI,

al I NFORM
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PROmCrARE–WPERTiZARE –CONSULTANTA

Nr, Registrul Comertului: J202rool8o9221

CUI: RO 42994959

(bm ING: RO95 INGB oooo 9999 ro64 3399

Cant T+ezoreria Mun. INi: RO5STRE7do65o69XXX028267

Oa fi, eos. Nieolina, @B,70
Bl.987, Sc B, Et.1, Ap.s, Jud. Ia$i

8) office@grs.to

@ „ww.A,.
O o75.44.22.555

Cheltuieli pentru co]
7,2 1 rezervei de implementare pentru

rustarea de

TOTAL CAPnOL 7

TOTAL GENERAI I

Constructii si monQj C+M

4)235>o03•7
2

4,235,oo3.7
2

136,527,55
1

9
,6,

889,350.78 591249354•5
0

591249354.i
O

O

mf34-
08

889,350.-78

28,485,15
34

O

5.5. Sustenabilitatea realizarii investijiei:
a) impactul social ;i cultural
Impactu1 social 9i cultural datorat implementarii investijiei consta in realizarea unui

spajiu pentru desfX9urarea activitalilor social-culturale intl:-o construcTie tncarcata de istorie,
care pan modernizarea ei va atrage publicul catre aceste tipuri de activitad. Participarea
societagi la activitatile social-cultural vor conduce tn final la dewoltarea laturii artistice a
individului, in final aceasti dewoltare conducand la dezvoltarea societaIH viitoare.

b) estimari privindforta de munch ocupata pNn realizarea investijiei: in fa7a de realizare,
in faza de operare

• Numar locua de munca in faza de execuTie:
nu este cazu1, intrucat investiTia va a executata de a firmi de speciabtate tn domeniu1

construc;iilor.
• Numar locuM de munca tn faza de exploatare:

- nu este cazul. r
c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitaDi $ a

situNlor protejate, dupa caz
/ biodiversitaIii $i a siturilor protejate, dupi caz;
Proiectul ,CONSOLIDARE SEISMICA Sl CRESTEREA EFICIEIVFEI ENERGETICE A

CLADIRII OPERA COMICA PEIVFRU COPII BUCURESTI” , respecta in integralitate principiul
de ,a nu prejudicia in mod semni6cativ” (DNSH – „Do No Significant Harm”), in conformitate
cu Comunicarea Comisiei - (Jnentari tehnice privind aphcarea principtuba de ,a nu
prejudicia tn mod semrajtcativ” in temeiul Regulamentului privind Mecanismut de redresare
$ rezitienjd (2021/C 58/or) $ cu Regulamentul detegat (UE) at Comisiei [C (202r) 28oo/3],
in temeiul Regutamentului privind taxonomic (UE) (2020/852), pe durata intreguhd ciclu de
viaji a investiTiei propuse in cadru1 acesteia, in special luand in considerare etapele de
implernentare/execuTie, operare $ scoatere din uz a investi\iei. La articolul 9 sunt identificate
cele sase obiective de me(liu.

Proiectul „CONSOLIDARE SEISMICA Sl CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE
OPERA COMICA PEIVFRU COPII BUCURESTI” nu prejudiciaza in mod

(

+L
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Nr. R£gistrul Comer{\Hut J202rool8o922r

CUI: RO #994959
Cont ING: RO95 INGB oooo 9999 rc>64 3399
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(9 Mun. INi, $os. Nicolina, Nr.70
Bl.987, Sc. B, Et.1, Ap.5, Jud. la$

o office@gn.ro
@I www.gIS.ro
O o75.44.22.555

semnificativ pe durata intregului ciclu de via@ a investiTiei nici unul dintre cele 6 obieetive de
mecliu, prin raportare la prevederile art. 17 din Regulamentului (UE) 2020/852, respectiv:

(a) atenuarea schimbdritor chrnatice;
(b) adaptarea la schimbdrile ctimatice;
(c) utihzarea durabild $iprotec;ia resursetor de apd $ a cetor marine;
(d) tranzijia cdtre o economie circulard;
(e) preuenirea $ controtul poludrii;
(D protecfia §i re/acerea biodiversitdTit $i a ecosistemetor.

1. Atenuarea schimbirilor climatice
Conform Ghidului soHcitantului pentru acest apel de proiecte, cladirile se vor

reabilita cu respectarea standardului privind scaderea consumului de energie prin utibzarea
surselor de energie regenerabile. De asemenea, echipamentele care se vor achizi}iona vor avea
consum energetic redus, care sa determine e6cientizarea consumului de energie.

(

(

Mgsurile de atenuare la schimbirile climatice:

I . Eficientizarea termosistemului pentru a reduce consumul de combustibil gazos utilizat
pentru incalzire, autornat reducand emisHle de gaze cu efect de sera (GES) in atmosfera.

2. Echiparea constructiei cu echipamente cat mai performante pentru a reduce consumul
de energie ce nu provine din surse regenerabile.

Se va avea in vedere ca solubile de proiectare propuse sa contdbuie la dezvoltarea
unor construc+ii durabile, care sa imbunatajeasca mediul, sinatatea umana Vi sa genereze
economii, utilizand optim resursele pentru iluminat, incilzire, ventilaOe, atat naturale cat $
artificiale.

Echipamentele tehnice specifice in6:astructudi privind desH§urarea activitaTilor,
vor indeplini cerintele legate de energie stabilite tn conformitate cu Directiva 2009/125/CE
penh:u produsele cu impact energetic, inclusiv echipamente IT, computer, semen de
calculatoare sau afi9aje electronice.

Se vor avea in vedere prevederi in caietele de sarcini pentru elaborarea
docurnentajiei tehnico-economice 9i a proiectului tehnic: descrierea modalit5tii de reducere
a emisiilor de gaze cu efect de sera atat pe parcursul execujiei cat 9i in perioada de utilizare a
construcValor.

in concluzie, 'tCONSOLIDARE SEISMICA Sl CRESTEREAEFICIEIWEI ENERGETICE
A CLADIRII OPERA COMICA PEIVFRU COPII BUCURESTI” confirma faptu1 ca investitia
propusa in proiect nu prejudiciaz5 tn mad semnincativ pe durata intregului ciclu de via$ a
investi+iei, obiectivul de me(liu pri\'ind Atenuarea schimbdrilor chmatice, luand tn
considerare atat efectele directe de pe parcursul implementarii proiectului, cat §i efectele

parcursul duratei de via$ a investijiei.
la schimbirile climatice

(

(

DEAUTORLrriUZAREASA TREBU IE SA FIE CONFORM
'IFUZAREA Fd ,GRS-Gmp snl,cn



PROmCFARE–WPERTIZARE–CONSULTANTA
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e) Mun. Ia9i, $os. NicoHna, Nr.70
Bl.987, Sc. B, Et.I, Ap.5, Jud. la$if) office@gn.ro

a) www.grs.ro
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Activitayle din proiect includ execujia de lucari de construcTii ce se supun autorizarh

$ se va solicita Decizia etapei de incadrare a proiectului in procedura de evaluare a impactului
asupra mediului sau Clasarea noti6carH emisa de autoritatea pentru protecba mediului, in
conformitate cu HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice $
private asupra mediului. Se var respecta prevederile Legii nr. 292/20r8, privind evaluarea

impactului anumitor proiecte pubhce 9i private cu modificadle $i completirile ulterioare, care
transpune tn legislatia nationala Directiva 2014/52/UE privind evaluarea impactului asupra
mediului, precum $i actul de reglementare corespunzator.

in cone\uAe,"CONSOUDARE SEI SMICA SI CRESTEREAEFICIENTEI ENERGETICE
a CIADIRII OPERA COMICA PZWRU COPII BUCURESTI” confirma faptul ca investitia
propusa in proiect nu prejudiciazi tn mod semnificativ pe durata intregului ciclu de via B a
investi\iei, obiectivul de mediu privind Adaptarea la schimbarile chrnatice, luand tn
considerare atat efectele directe de pe parcursul implementiNI proiectului, cat 9i efectele
primare indirecte de pe parcursul duratei de via@ a investi}iei.

3. Utilizarea sustenabila si protectia resurselor de apa si a celor
marine

In\'estijia nu are niciun impact previzibil sau are un impact previzibil nesemnificativ
asupra obiectiwlui de me(liu legat de efectele directe 91 indirecte primare ale masurii pe
parcursul intregului siu ciclu de viaB, a\and in vedere natura sa $i, ca atare, face obiectu}
conformirH cu principiul DNSH pentru obiecth'ul relevant Utitizarea durabitd ff protejarea
resurselor de apa.

Nu gUIlt identificate riscuri de degradare a cantaTa apei $ de stresu1 hydric, deoarece
hwestiTia nu intra sub incidenja lucrarilor definite in art. 48, ahn 1 din Legea Apelor nr (
r07/1996 (care transpune Directiva 2000/60/CE) in sensu! ca „nu se construiesc pe ape sau
nu au legatura cu apele,” iar pNn realizarea acestora nu se modinca parametdi cantitativi 9i
calitativi finali ai folosirKei de apa. Nu sunt vizate ac+iuni care afecteaza habitatele 9i speciile
protejate care depind in mod direct de apa.

I'CONSOLIDARE SEISMICA Sl CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE A
(}LADIRII OPERA COMICA P£WR tJ COPII BU(;URESTI” confirma faptul ci acjiunile
precizate mai sus nu vor prejudicia semnificativ obiectivul de mediu privind utihzarea
durabila 9i protejarea resurselor de apa $ a celor marine, hand in considerare atat efectele
directe de pe parcursul implementarii proiectului, cat ;i efectele primare indirecte de pe
parcursu1 duratei de viaji a investalei.

4. Tlranzijia catre o economie circulara
in toate etapele implementarii investi+iei se va menjine evidenja gestiunii de$eurilor

92/202r pdtand reg anut de9euritor, cu modifudrile $ comptetdrile
nr. 856/2002 (Directiva 2008/98/CE pdvind de$eurile 9i de abrogare a

(

(

A

; 1 rA LEGE! NR 8/1996 PNViND DRHPFULDEAUTOR TREBUIE SA PIE CONFORMEN' el mJ
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anumitor directive) 9i respectiv Legea nr. 249/20r5 pra)ind modalitatea de gestionare a
ambalajelor d a de§eurilor de ambalaje, cu modificarile 9i completarile ulterioare.

in concluzie, IICONSOLIDARE SEISMICA Sl CRESTEREA EFICIENTEI
ENERGETICE A CLADIRH OPERA COMICA PENTRU COPH BUCURESTI” confirma faptul
ca investitia propusa in proJect nu prejudiciaza in mod semnificativ pe durata intregului ciclu
de viaTh a investi+iei, obiectivul de mediuprivind tranzijia c5tre o economie circulara, inclusiv

prevenireageneradi de de9euri 9i reciclarea acestora, hand in considerare atatefectele directe
de pe parcursu1 implementaai proiectuIui, cat $i efectele primare indirecte de pe parcursul
duratei de viaji a investijiei.

5. Prevenirea 9i controlul poluarii tn aer, apa sail sol
Pe tot parcursul materiahzirii investiTiei nu vor exista cre$teri semni6cative a

emisiilor de poluanli penh:u factorii de me(liu: aer, apa sau sol ;i subsolului.
Aer
Pe langa emisiile din ftontu1 de lucru, activitatea de realizare a lucrarilor de

construcTii /montare 9i instalare include deopotriva ;i surge mobile de emisii, reprezentate
de utilajele necesare desfa§warii lucrarilor, de vehiculele care vor asigura transportu1
materialelor/echipamentelor/instalajHlor, precum $i de aprovizionare cumateriale necesare
lucr5r{lor de construcjie/instalare, dar §i de vehiculele necesare evacuarii de§eurilor de pe
arnplasament. Funcjionarea acestora va 6 intermitenta, in funcge de programul de lucru 9i
de graficul lucrarilor.

eu toate acestea, se estimeazd cd poluarea aerului in timpul perioadei de
execujie a tucrdrilor nu dep&§e§te timitele maxime permise, este temporara (in
timpul executarii lucrarilor), intermitenta (in funcbe de programul de lucru §i de graficul
lucrarilor), nu este concentrata doar in frontul de lucru (unele surge sunt mobile), nefiind de
natura sa afecteze semnificativ acest obiectiv de me(liu.

Penh:u tntrejinerea $i dezafectarea cladirilor/instalajiilpqTursele de impurificare a
aerului vor fi similare cu oele din etapa de construcjie/instpIh'd,’ lbirgfilo aind realizate cu
acelea9i tipuN de utilaje, ial impactul acestora \

(

(

(

(

Apa
Pe parcursul etapei de execuge, se vor

rezultate, precum $i materialele necesare penh:u consWre/insta14re, sa ne corect
depozitate pentru a se evita infihrajiile in stratul acvifer sau in apele de suprafaA, urmare a
antrenirii acestora de catre apele pluviale sau de catre vant.

Se va asigura formarea penodicx a tuturor lucratorilor de la fa;a locului pentru a se
asigura evitarea scurgerilor accidentale de substan je chimice, carburan b ;i uleiuri provenite

de la func}ionarea utilajelor implicate in lucrarile de demolare/construire/instalare sau
datorate manewarii defectuoase a autovehiculelor de transport.

I IZARMSATREBUIE SA
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Funclionarea unor utilaje ce utilizeaza motoare cu combustie interna in preajma
corpurilor de api conjin un factor de risc inerent in cazul unor accidente, ce pot astfel
conduce la contaminarea punctiform£ §i temporara a corpurilor de apa de suprafaB, Insi
acest risc poate fi adresat in mod corespunzator inainte de inceperea etapei de execuge a
proiectului.

in mod concret, masurile ce vor fi avute tn vedere pentru reducerea/eliminarea
polu5rii apelor in perioada de construejie sunt:

' utilajele sa nu aibi pierderi (scurgeri) de carburanTi sau lubd6any;
• in cazul intewenjiei la utilaje pentru reparare, acestea vor fi retrase in zona

organizarii de ;antier unde se vor lua toate masurile de protectie a mediului in tirnpul
repara}iilor;

• se interzice depozitarea de9eurilor rezultate din activitate ;i a celor menajere la
intamplare. Acestea vor fi colectate 9i transportate la organizarea de $antier a
constructorului, unde vor fi depozitate in locurile special amenajate $i preluate de catre
societX$ autorizate.

in etapa de operare ;i de dezafectare a capacitatilor/instala}iilor, poten{ialele surse
de poIuare a apei vor fi similare cu cele din etapa de construire/instalare, lucrarile fUnd
realizate cu acelea§i tipuri de utilaje.

Se estimeazd cd mdsura nu ua conduce Za o cre§tere semnjftoativa a
poluanjitor in apele de supraf'a ld fi nici tn cele subterane.

Protecjia solului 9i subsolului
in perioada de construire/instalare, condiliile de contractare a lucrarilor vor include

masuri specifice pentru gestionarea de§eurilor generate la faja locului, pentru a evita
poluarea solului.

Materiile prime/echipamentele/instalaTHle vor fi depozitate pe amplasamentul
organizarilor de $antier tn cantitaTi reduse, pan gestiunea clara a necesitalilor pentru 6ecare
etapa,

Acestea vor a transportate etapizat §i puse imediat tn opel& reducand Ia minim
efectele negative cauzate de transportul acestora.

in mod concret, in etapa de construcTie se vor hra urmitoarele mhuri;
• Se va evita/interzice poluarea solului cu carburany, uleiuri uzate de la utilajele 9i

ntijloaoele de transport utilizate pentru executarea lucradlor;
i Pe durata lucrarilor nu se vor arunca, incinera, depozita pe sol $i nici nu se vor

de9euri menajere. De9eurile se vor depozita separate pe categorii (hartie/carton,
’dh pohetilena, metale, ambalaj sticla etc) in recipiente sau containere destinate
acdstora;

lip gaz!} unei poluari accidentale (eventuale scurgeri de carburanO, hrbri6anti) in

(

(

(
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vederea limitarii ;i inlaturarii pagubelor, se vor lua masuri imediate prin utilizarea de
materiale absorbante, strangerea tn saci, transportul $ depozitarea temporara in
organizarea de ;antier, dupa care se vor preda unitalilor specializate pentru eliminare;

in etapa de operare $ de dezafectare a capacitatilor/instalajiilor, potenjialele surge
de poluare a solului/subsolului vor fi similare cu cele din etapa de construcFie/montaj,
lucrarile fUnd reahzate cu acelea§i tipuri de utilaje.

Se estimeazd cd m Bura nu ua conduce Za o cre§tere semnVrcativd a
poluanjilor in sol/sub80t.

Zgomot $i vibraBi
in perioada de execu$e a ]ucrarilor proiectate, sursele de zgomot vor avea caracter $i

durat5 temporare, se vor manifesta local 9i intermitent $ vor fireprezentate in principal de:
e traficul auto din zona organizarilor de ;antier ei de pe drumurile de acces catre

fronturile de lucru;
• activit£!ile din fronturile de lucru, de excavare, de maneware a

materjalelor/echipamentelor/instalajHlor, respectiv de incarcare 9i descarcare a acestora;

• ftmcjionarea utilajelor antrenate tn procesul de construcjie/montaj.
A\'and in vedere specificu1 lucrarilor, nu sunt a§teptate ejecte semnijrcatiue asupra

receptorilOI' sensibIE, in plus, in etapa de execube toate hrcrarile se realizeaza pe Hmp de zi
cand hmitele maxim admisibiIe sunt mai permisive fa@ de cele pe Hmp de noapte.

in etapa de operare a construejiilor/instalajiilor, potenjialele surge de poluare - de
zgomot 9i vibrabi nu le vor depa$ pe cele din etapa de construeye/ montaj.

in perioada de operare a campusului, instalabile de aer conditionat vor fi astfel
amplasate 9i operate tncat si nu se inregistreze efecte semnificative asupra receptorilor
sensibili.

Nivelu] de peI:forman;a energetica a cladirilor impus prin proiect va conduce la
reduceri semnificative ale emisiilor in aer 9i la o imbunata;ire a sanatayi publice.

in cadrul documentaTHlor tehnico-economice se vor menBona urmitoarele masuri:
- masuri pdvind cahtatea aerului din interior, prin euitarea utilizdrii de materiale

de construcjie ce con;in substanje poluante, precum formaldehida din placaj $i substanjele
igDifuge din numeroase materiale sau radonul care provine, atat din soluri, cat # din
materialele de construcTie.

- se va asigura cg materialele de construe;ie 9i componentele utilizate nu con On azbest
9i nici substan;e identificate pe baza listei substanjelor supuse autorizarii prevazute in anexa
XIV la Regulamentul (CE) nr. 19o-'/2006.

- se va asigura ca materialele de constructie $i componentele utilizate, care pot intra
in contact cu ocupanjii, emit mai ppPIr de o,o6 mg de formaldehid5 pe m3 de material sau
componenta 9i mai puTin de,opMg de compu$i organicivolatili cancerigeni din categoriile

IA $i IB pe llP 49 ,.m&eWad c?pponenta, in urma testarii tn conformitate cu CEN/TS

(

(

(
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165l6 $i ISO r6000-3 sau cu alte condi yi de testare standardizate ;i metode de determinare
comparabile.

in etapa de execuOe a lucrarilor, constructoru1 va realiza un Plan de management al

mediului care va identifica sursele de poluare $i masurile necesare de protecHa mediului pe
perioada de realizare a investiIHlor.

in documenta$iletehnico-economke se impune utilizarea materialelor de constr:uc$i
care conduc la reducerea zgomotului, a prafului $i a emisiilor poluante in timpul }ucrarilor
de construc;ii, utihzarea materialelor cu conbnut sc5zut de carbon, pNn folosirea
materialelor disponibile cat mai aproape de locu1 construcTiei 9i a celor al ciror proces de
producBe este cat se poate de prietenos cu mediul.

Pentru reducerea poludra cu praf §i nisip se vor utitiza ecrane de nisip si pmi
dimensiuni $ cantitd$ detahate in POE (protect organizare de §antier), $ utihzarea unei
instalajH de stropire cu apa.

Se va avea in vedere utilizarea produselor de construcTii non-toxice, recic]abile 9i
biodegradabile, fabricate la nivelul industaei locale, din materii prime produse in zola,
folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

Prin proiect este prevazuta crearea unor spajii verzi in incinta campusului, inclusiv
arbori plantaO, Acest fapt va contribui la retentia de CO2.

tnainte de inceperea lucrarilor de construedi, in etapa de elaborare a documentaTHor
de atdbuire, in caietele de sarcini pentru elaborarea documentaliei tehnico-economice 9i
proiectului tehnic vor fi incluse prevedeH referitoare Ia: descrierea modalitatii de reducere a
poluarii in cadrul organizarH de 9antier, inclusiv utilajele folosite §i transportul materialelor,
descrierea modahta;ii de reducere a poluarii pe toata durata de existentX a cladirii.

Pentru veriacarea indeplinirii acestor masuri, dupa finahzarea lucrarilor de
construcTie se vor avea in vedere:

- verificarea declaratiaor de performan@ pentru produsele pentru construcIii,
intocmite de producatori, san declaratii de conformitate (daca sunt utilizate produse pentru
constIrucjii care fac obiectul unei specificayi tehnice nearmonizate) sau agrement tehnic in
construeOi (daca sunt utilizate produse penh:u construcTii pentru care nu exista speci6caTii
tehnice armonizate sau speci6cagi tehnice nearmonizate);

• veHficarea specificajiilor tehnice pentru echipamente (sisteme tehnice ale cladirii:
sisteme de climatizare $i/sau ventilare mecanica, iluminat, panouri fotovoltaice, pompe de
caldura), precum 9i dotarile pelltru atelierele de practica.

Acestea fUnd spuse "CONSOLIDARE SEISMICA Sl CRESTEREA EFK]ENTEI
EWtGETICE A CLADIRII OPERA COMICA PEIVFRU COPll BUCURESTI” confirma faptul

(
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consideratg conforma cu principiul DNSH pentru obiectivul relevant Prevenirea 9i controlul
poluarii aerului, apei sau solului.

6. Protecjia 9i refacerea biodiversitalii 9i a ecosistemelor
Investi Ua nu va avea un impact previzibil semni6cativ asupra obiectivului de mediu

privind protecjia $i refacerea biodiversit5Iii 9i ecosistemelor, luand tn considerare efectele
directe $i efectele primare indirecte de pe parcursul implementarH.

Realizarea proiectului nefiind propusa intr-o arie naturala protejata de interes local,
najional §i/sau comunitar, nu va aduce atingere biodiversitaHi zonei ei nu va modi6ca
statutului de conser%re al habitatelor/speciilor de interes consewativ.

E:xecutarea investiIHlor din cadrul proiectului nu vor afecta echilibrul ecologic, nu vor
dauna sanatatii, confortului 9i lini$tii oamenilor.

Amplasamentu1 propus NU se va suprapune §i nu este alaturat unor zone

sensibile din punctul de vedere al biodiversit5jii sau in apropierea aoestora (rejeaua de adi
protejate Natura 2000, siturile naturale inscdse pe Lista patrimoniului mondial UNESCO 9i
principalele zone de biodiversitate, precum 9i alte zone protejate etc).

Realizarea lucr5rilor de construcIii nu va afecta: terenuri arabile $i terenuri cultivate
cu un nh'el moderat pana la ridicat al fertilita+ii solului 9i al biodiversitath sub panant,
terenuri care sa fie recunoscute ca au o valoare ridicata abiodiversitiTii §iterenuri care servesc
drept habitat al speciilor pe cale de disparijie (flora 9i fauna) 9i nici terenuri forestiere
(acoperite sau nu de arbori), alte terenuri impaduHte sau terenuri care sunt acoperite partial
sau integral sau destinate sa fie acoperite de arbori.

in concluzie: I'CONSOLIDARE SEISMICA Sl CRESTER EA EFICIENTEI
ENERGETICE A CLADIRII OPERA COMICA PENTRUCOPII BUCURESTI” confirma faptul
ca investi ya propusa prin prezentul proiect nu aduce atingere acestui obiectiv de me(liu,
nefiind vizate arii protejate sau de biodiversitate.

5.6. Analiza 6nanciari $i economica aferenta realizarii lucririlor de
inters'en ge :

(
(

(

(

Analiza cost-bene6ciu a fost realizata cu respectarea prevederilor H.G. nr. 907/2016 si
reglementarilor nationale si europene privind investi;iile din fonduri publice.

in plus faW de prevederile acestor acte normative, a\,and in vedere faptul ca in cazu1 de
fata este vorba despre o investi Vie publica eligibila, se aplica si prevederile finantatorului pentru
6nantarea investitiilor culturale.

Prezenta anabza cost-beneficiu a fost realizata dupa liniile directoare date de Documentul

de lucru nr.4 al Cot 3ntari privind metodologia de realizare a analizei cost
bene6ciu
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Chiar daca proiectu1 de fata nu este unul "major" in accepjiunea acestuia, totu§i investRia
se dore9te a fi 6nan+ata din fonduri publice astfel consideram ca fiind oportuna realizarea
analizei cost-beneficiu dupi metodologia propusa de acest document pentru orice proiect de
investitie publica, deoarece scopul analizei este de a:

• determin5 daca investiVia necesit5 finan}are (VANF/C <o) adica daca din punct de
vedere Financiar este nevoie de fonduri publice pentru realizarea acesteia;

• determina dacainvestitia meHta realizata / 6nantata (VANE/C >o) adica daca din puneI
de vedere Economic investitia aduce beneficii comunitatii.

5.6.a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinTa 9i
prezentarea scenariului de referin@

Opera Comica penh:u copii este o instituTie publica de cultura de interes local, persoana
jud(hci de drept public, finanIata din subvenyi de la bugetu1 local al Municipiului Bucure$ti 9i
din venituri propda 9i se subordoneaza in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

cladirea are 2 subansambluri constructive:

O Corpul Central – OCPC cu regim de Myme maximal 2S+P+3E+TURN SCENA,
o suprafaT5 construita de 2.o90 m2 ;i o suprafa}a construita des69urata de 8.281 1112;

U Extinderea cu corpul fost ODEON cu regim de inaljime maximal S+P+2E, o
suprafata construita de 785 m2 $i o suprafa$ construita desH§urati de cca 2.r50 ma

Descrierea sumara a proiectului:

n Renovarea integrate a Operei este justi6cata, pe de o parte, de starea de f
degradare a unor par$ din cladire, iar pe de alta parte necesitatea reahzadi unor lucrari unor
lucriri pentru cre9terea e6cien+ei energetice.

D Func$unea cladidi este de institu+ie publica de cultura de interes local, unde se
desH§oara activitXfi – spectacole de teatru, opera, balet, dans, etc.

U Arhitectura este speci6ca cladirilor mai importante din epoca interbelica, cu
fa;ade prevXzute cu ancadramente §i alte elemente decorative speci6c acelei perioade, dar nu
este inscrisi in lista monumentelor istorice.

n Corpul central al Operei Comice pentru copii a avut mai mu Ite etape de
Nava central a fost construita in perioada 1927-l929 $i cuprinde sala de spectacole,

,zona cu echipamentele tebnice ;i o zon3 administrative de birouri, 6ind numiti succesiv
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Casa de cultura, apoi Teatrul Giule$ti, iar in present se nume9te Opera Comica pentru Copii.
in ana urmatori, acestuit corp ii sunt ata9ate 2 corpuri laterale de o parte ;i de alta a scenei,
cuplate functional cat 9i structural Intl:e ele Hra rosturi de separaOe.

a cladirea are regimul de inaITime 2S+P+3E+TURN SCENA; primul subsol este
sub intreaga cladire; subsolul 2 este parjial, fUnd gandit ca un subsol tehnic, azi nefuncjional.

D in zona scenei, fatadele ies din planul vertical al cladirii, ca un turn, pe o inalyme
de cca. 5m.

a Suprafejele construite pe niveluri au urmatoarele ara: ASl=1964 m2;
AS2=27om2; AP=2090 m2; AEl=1547 m2;AE2=1547 m2; AE3=455 m2; Apod=408 m2

a Suprafaja construita desH§urata: Sl+S2+P+Er+E2+E3+Pod=8.281 m2;

a inal dmi de nivel semnificative: HSl=4,35m; HS2= 2,75m; Hpiscina,
Sr=6,50...7,95m; Hsala spectacole=9,4om; Hscenp=2r,05,; Hp=3,35m/5,7om; HEr=2,90m;
HE2=2,90m; HE:3=2,9om;

D inalymea maxima a cladirii: Hmax=23,o5 m faW de cota CTA; CIA=-2,ODIn faB
de cota lo,oo, de catcare patter.

O CirculaVia se realizeaza pe vertical prin intermediul a 3 scaN reahzate din beton
armat. cladirea prezinti acoperi$ de tip terasa si acoperis sarpanta

n inchiderile exterioare sunt realizate cu panouri din zidarie de caramida cu
grosime de 36 cm (o caramida §ijumatate). Cadrele sunt formate din stalpi 9i grinzi cu diferite
sec;iuni. Peretii din zid5rie portant£ sunt borda$ cu samburi 9i centur:i din beton arrnat;
samburH au sec;iuni patrate, cu latura cel puTin egali cu grosimea peretelui pe care-1 bordeaza,
iar centurile au aceea§i grosime cu cea a pereTilor 9i £nallimea de cca. 30...50 cm.

n Plan9eele supraterane sunt din beton armat, monoht 9i sunt 6e plan§ee cu placi
de 13-l5 cm grosime 9i grinzi, in zonele cu compartimentiri tip figure, ne plan9ee casetate de
lo-12 cm grosime, in zonele cu companimentari tip cellular ;i tip sala. cladirea prezinta zonhe
cu supante 9i zone uncle plan9eele sunt decalate pe tna+ime.

a Compartimentarile inteHoare sunt realizate din zidarie de caramida portantX de
24 cm (o caramida), sau zidXrie de caramid5 nestructurala de 12 cm. in unele zone au fost
realizate compartimentari noi din gips carton pe schelet metallic.

D FaIadele sunt finisate la exterior cu tencuieli decorative speci6c perioadei
interbelice, dar au ;i tencuieli reHcute in zonele }}IIde au fost evidenTiate degradari. Finisajele

(

(

(

(

interioare sunt tencuieli clasice real

vopsitorii lavabile reHcute §i/sau
zone de la suprastructura

1 ppl le zone de la subsolurile I $i 2 9i
lcuielile inidale, clasice tn unele
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a Pardoselile sunt din parchet sau mochetapentru inciperile curente, gresie pentru
holuri $i grupud sanitare, iar la subsolul 2, pardoseala este §apa din beton.

a Tampliria exterioara: o parte din u$ile 9i ferestrele ini{iale, clasice din lemn
;i/sau din o+el cu geam din sticla au fest inlocuiote cuunele noi din PVC cu geam termoizolant;
u$ile de acces principale au fost tnlocuite cu tamplarie din aluminiu ;i geam termopan.

a Tamplirie interioara este Be clasica din lemn reconditionata, ne noua din PVC. f
Exista 9i u$i metalice foarte mari intre scena $i zona adiacenta de decoruri, deformate §i ne-
etan$e

r

a Terasele sunt din plan9ee de beton acoperite cu tabla, acum ruginita, cu excep ya
zonei de intrare tn cladire $ a turnului peste scena, uncle terasele au fost renovate recent.

a Pe unele terase se afla amplasate pe direc;ia SE loo de panouri PV de
250W/panou. Terasa cu pante spre interior de la corpul fost ODEON are pe una din laturi url
laminator de sticla, etan$at de curand.

a Centrala termica este amplasatX la nivelul subsolului I, intre corpul central OCPC
$ corpul lost ODEON, 9i consta in doua cazane pe gaz natural, tip Viessmann Vitoplex loo, de
575kWfiecare $ ran(lament de 86% (Hsup)/92% (HinD. Cazanele aufost montate noi in 2010-
2011. Ele produc apa fierbinte utilizata in corpurile statice convectoare amplasate in incaperile
incalzite sau mai putin incalzite din corpurile cladirii.

D Conductele de agent termic din camera centralei urea la nivelul panerului $i de r
acolo mai departe, distribuind caldura in toata cladirea. Nu exista alta sursa de incalzire a
spajHlor. caldura este distribuita spa{iilor pan corpuri statice (calorifere) de tipuri 9i puteri f
diferite.

a Energia electrica se preia din Sistemul Electro-energetic National (SEEN) pan
rejeaua de distribuTie a ora9ului. Tablourile electrrice cu automatizari asiguri alimentarea cu
energie electrica a tuturor consumatorilor din cladire, in principal sisteme de iluminat ;i
aparatura electonic& dar 9i ma$ini de spalat, calcatorie, echipamente de manewat recuzita de
scena, etc. cladirea dispune de un grup electrogene de 2kW amplasat in curtea interioara.

a Iluminatul cladirilor este in principal reahzat cu corpuri de iluminat economice
$i LED de putere cca. 25kW (exceptand iluminatul de sceni cu reflectoare). Corpurile noi din
grupurile sanitare sunt prevazute cu celulX sensibilX la prezenU.

a cladirea are un sistem de ventilare mecanic5 cu aer tratat intr-o CTA prevazuta
'cubatetii. de agent cald preparate in centrala termici $i baterii de agent cald/rece preparate

tIpan Chiller modular tiP MIDEA de 65/69 kW pentru tncalzire/ricire, precum $ cu
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recuperator de caldura din aerul viciat evacuat. Coeficiengi de performan+X sunt COP=3,2 $i
EER=3,18.

Starea tehnica actua15 a obiectivului de investi yi este necorespunzatoare din
punctu1 de vedere al asigurarii cednjelor esen+iale de cahtate in construeVii:

Lucrarile principale de intewenjie se refera la imbunata{irea e6cienjei energetice a
cladirii existente supus5 procesului de renovare/modernizare, precum 9i la remedierea
deficienjelor 9i degradadlor existente 9i constau tn urmXtoarele:

CORP Cl:

(

(

Cl.i. Etan9area u§ilor de acces dinspre exterior $i spre foyer;

Cl.H. inlocuirea u§aor de separare a interiorului caId de casele de scara, cu unele noi
termoizolante $i etan§e;

Cl.iii. Reparajii/inlocuire $i termoizolare plan$ee de terasi (peste windfang acces

principal, la nivelul etajului 3, pesteetajul 3 9i peste casa de scan SE) panalarezistenTa termici
corectati de minim 4,5om2K/W. TEI cu 15 cm, TE2 cu 20 cm polistiren dens, TE3 este renovat
recent dar nu are R de 4,5;

Cl.iv. Instalatie de ventilare mecanica cu crA 9i recuperator de caldura pentru sala
Mozart 9i birouri.

CORP C2:

(

(

C2, subsol -1

C2.i. InstalaTie de ventilare mecanica cu CIA§i recuperator de caldura pentru sala micp
de spectacol;

C2, sala mare parter+etaje r+2

C2.ii. Prevederea unui sistem de distabuire aer proaspat tratat in CTA cu recuperator
de caldura, recomandabH sub forma de perdele de aer inijiate la partea superioara a pere+ilor
laterali;

C2.iii. Etan9area u;nor laterale de acces;

C2.iv. ReparaTii/£nlocuire 9i termoizolare plan§ee de terasa peste culoarele laterale ale
s51ii, pang la rezisten+a termic3 corectati de minim 4,50m2K/W.

C2, etajele 1+2: cabine actori §i ateliepe -' amplasate pe lateralele salii de spectacol

C2.v. InstalaTie de v.ellali&,/6ecanica cu recuperare de caldura, cu unit hi
descentralizate sau

ACEs’r DOCUMENT INTRA SUB
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C2, etaj 3 - actualul pod

C2.vi. Amenajarea podului ca spabu open-space pentru biroud:

Asigurarea de lumina naturali pan suprafe+e vitrate de dimensiuni corespunzatoare Gn
pere di exteriori laterali, sau prin carotare tn placa de beton a terasei, dup5 caz);

Instalarea unui sistem de ventilare+climatizare cu pompa de caldura aer-apa 9i/
recuperator de caldura;

Prevederea de grupuri sanitare; f

Instalajie de iluminat cu tehnologie LED;

Asigurarea unor cai de acces corespunzatoare;

Repara+ii/inlocuire 9i termoizolare plan§eu de terasa la noul spajiu open-space de birouri
(actualul pod).

CORP C3

C3, subsol -1

C3.i. Instala+ie de ventilare mecanica cu recuperare de caldura, cu unitali
descentralizate sau centralizat cu recuperare de caldura – in toate salile de activita$/birouri;

C3.ii. Instalarea in fosa orchestrei a unui distribuitor texti1 de aer rece adus din zona
scenei; ,

C3.iii. Termoizolarea la intrados a terasei circulabile peste subsol, aflata la niveluI
parterului, pang la rezistenTa termica corectati de minim 4,50 m2K/W; I

C3.iv. inlocuirea u§H de separare a interiorului cald de casa de scara, cu una noua
termoizolanta §i etan9a;

C3.v. Termoizolarea pereTilor desparjitori dintre soa;Jul cald uti1 $ spaTiul rece accesibil
dinspre exterior, amplasat la SE, pe partea inteHoara a spatiului rece, cu 5 cm termoizolage.

C3, part:er + etaj r

C3.vi. Termoizolarea peretelui desparjitor dintre scena §i magazia SE de decoruM;

C3.vii. inlocuirea u9ii dintre scena $i magazia SE de decoruri cu una termoizolata 9i
etan§a;

C3.viii. Termoizolarea-Man;ouhd dintre
etajul 2, cu 5-lo cm tQrtn©izolh§e. ’

/

mqgazla
'\I

?---’ ':\ k \l
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C3, parter, etaj r+2

C3.ix. Instalajie de ventilare mecanica curecuperare de caldura, cu unitali descentralizate
sau centralizat cu recuperare de caldura – in toate salile de activita$/birouri.

C3, terase

C3.x. Repara;ii/inlocuire ;i termoizo]are plan9ee de terasa peste culoarele laterale ale
s51ii, pang la rezisten+a termica corectata de minim 4,5om2K/W.

(

(

CORP C4

C4, subso1 -1

C4.i. Amenajare atelier de tamplarie + culoare trecere utilaje mari intre curIe

C4, parter + etaj r

C4.ii. Atelierul pictura refunc[ionalizat tn gala de balet (amenajare inteaoara,
reconfigurare echipamente de incXlzire, instalajie de ventilare mecanicX cu crA $ recuperator
de calduri;

C4.iii. Amenajare vestiare pentru sala de balet;

C4.iv. Atelierul detampliae refuncjionalizat calocdejoaca pentrucopii in sezonul rece.

C4, etaj 2

C4.v. Instalatie de ventilare mecanica cu recuperare de caldurx, cu unita$
descentra}izate sau centralizat cu recuperare de cxldura - in toate salile de activitati.(

(
C4, plan;ee

C4.vi. Reparatii/inlocuire 9itermoizolare plan9eu deterasa (inclusiv terasabuzunarului
din spatele scenei) parra la rezistenta termica corectata de minim 4,50 m2K/W;

C4.vii. Termoizolarea plan9eului peste subsol pang la rezistenTa termica corectata de
jminim 2,50 m2K/W;

C4.viii. inlocuirea lurninatorului cu elemente vitrate cu inser;ii de celule PV.

idMaMElfr INTRASUBINCIDENTA LEGlINk8/1996PRIV]NDDRErrULDEAUrOR UTIUZAREA SATREBUIESAFIE CONFORM
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Valoare investitie:

Valoare

(fara TVA)

lei

Valoare

(inclusiv WA)Denumlrea obiectivului

“ CONSOUDARE SEISMICA $1 CRE$TEREA

EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRll OPERA
COMICA PENTRU copll BUCURE$TI”

126.339.265,54 26.359.872,32 1 5 2 B 6 9 9 e 1 3 7 S 8 6r

Obiectivul general al proiectului:
Obiectiwl general al proiectului este de a reda circuitului cultural aceste clidiri pentru

desH9urarea de spectaoole, concede, activita}i culturale, activitati didactice si social-culturale
in conditii de eficienta energetica si siguranta.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investijiei publice
Reabilitarea §i dotarea cladirilor pentru introducerea in circuitu1 cultural prin

consolidarea funda\iilor, consolidarea perejilor, realizarea de centuri 9i plan9ee din beton
armat, realizarea unor structuri metalice pentru consolidare, realizarea de instalaOi $i finisaje
de calitate. Eficientizare energetica prin izolare superioara $i soluTii de utilizare a resurselor
energetice regenerabile.

Durata de realizare a lucrarilor 9i activitaTilor prevazute in proiect: 54 luni
in conforrnitate cu ordinul MDLPL nr. 863/2008, perioada de referinta aleasa pentru

analiza cost-bene6ciu este de 15 ani. Se are in vedere o valoare reziduala la sfarsitul acestei !
perioade calculata prin metoda perpetuitatii.

Analiza opjiunilor:
La analiza opTiunilor se vor lua tn calcul 3 alternative:
Varianta o - Hra nici o investiTie - a9a-zisul scenariu "Do nothing", care reprezinta

scenariul tn care nu se intreprinde nimic iar monumentu1 va ramane la condijia actuala;
Singurul avantaj al acestei variante este ca din punct de vedere economic nu se fac

investi yi degrevandu-se bugetul local de costuri pe termen scurt.
Vadanta I – SoluTia minimala - Investijie cu Impact Major - minima corespunzatoare

scenaNului "Do something (a face cevay', care ar consta in realizarea urmatoarelor lucrari:
Consolidarea si reabilitarea termici a construejiei existente pan: utiHzare scenariului

(

tehnic.
Detalii se regisesc tn documentada tehnica.
Aceasta solujie este recomandat5 atat de proiectant §i expertu1 tehnic cat 9i de alti

factori de decizie datorita anumitor
Resursele disponibile
Timpul de indisponib
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- Gradul de afectare a cladirilor din jur.
Varianta 2 - Solujia maximala - InvestiTie eu Impact Major - maxima corespunzatoare

scenariului "Do something (a face cevay'- Aceasta prezinta varianta de proiect considerata a fi
optima atat pe termen scurt cat 91 medal $i lung dar antreneaza resurse importante 9i
presupune indisponibilizarea pe termen mai mare a cladirilor.

Detalii se regasesc in documentaba tehnica.
Varianta propusa este Vadanta I (Soluya minimala) (recomandata) - “Investijie cu

impact major” deoarece avantajele implementarii acestei variante pe termen lung constau in
reintroducerea cu costuri rezonabile a imobilelor in circuitul cultural, recuperarea costurilor
cu investRia, un grad de satisfacTie ridicat iar impactul economic, social ;i asupra mediului
inconjurator este pozitiv. Investifia este earacteazati de durabilitate 9i sustenabihtate
beneficiind de finan+are de la Guvernul Romaniei 9i bugetul local.

Anabza incremenatala va urmari numai modificarile datorate implementarii proiectului
fa$ de varianta ara proiect. Analiza 6nanciara ei analiza economica utilizeaza pHncipiul
incremental, pentru evaluarea investijiei. Principiul incremental presupune utilizarea a doua
scenarii. in vederea determinarii indicatorilor financiari se vor evalua incremental doug
scenarii, Varianta o “Fara Invest$ie” – “Do Nothing” (situaVia actuala) g Varianta I
(recomandata) “lnvesti;ie cu Impact Major”. Analiza incrementala va urmiri numai
modificarile survenite ca urmare a implementadi proiectului.

(

(

a) Analba cererii debunuri 9i sewicii care justi£canecesitatea $i dimensionarea investijiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu ;i lung.

Analiza situaTiei existente 9i identiacarea necesit51ilor 9i a deficientelor

Opera Comica pentru Copii este o instituTie publica de cultura aflati tn subordinea
Primariei Capitalei Ti a Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, condusa din anul 20r4
de catre soprana Felicia Filip. Unica tn lume pnn segmentul de public caruia i se adreseaza,
Opera Comica pentru CopH incearca A apropie pe cei mid de alta §i culturg, atat pan spectacole
de calitate, cat §i prin diverse proiecte conexe.

La Opera Comica pentru Copii (OCC) se Tin spectacole de opera, opereta, musical, balet,
adresandu-se in special copiilor. Nu doar pan spectacole ci 9i pan lecTii interactive, ateliere,
festivaluri, vizite in culise, jocuri 9i cadouri, Opera Comica lreu$eete sa ii apr:opie pe cei mici de
arta 9i cultura.o pera Comica pentru copa se bucura de un spa;iu propice atat activitalilor tn
aer liber, cat $ celor in incinta instituTiei. Astfe1, copiii 9i pianOi au parte de proiecte diverse
din care pot alege in fiecare weekend.

But,utd{ti. eite.capitala Romaniei, cel mai populat ora9 ;i cel mai important centru
industrjal .§i' comercid1 a1 Wai. Populajia stabila de 1.883.425 de locuitori (20rr) face ca

(

(
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in considerare persoanele Hra domiciliu tn ora$ sau in tranzit, Bucure9tiul aduna zilnic peste
trei milioane de oameni. La acestea se adauga faptul ci localit5Tile din preajma ora9ului, care
fac parte din Zona Metropolitan& insumeaza o populaTie de aproximativ 430.000 de locuitori.

Cerinta de servicii $i activita$ culturale la Opera comica bucuresti este in continua
cre§tere, majoritatea spectacolelor se desfasoara cu sable pUne.

In lipsa unor masuri urgente de reabilitare si stopare a fenomenului de degradare,
clidirile risca sa se inchida definitiv si toti salariatii sa Be concedia$ sau transferati catre altq
institutE.

Prin reabilitare, Consiliul rnunicipal, proprietaHI cladirilor, arti9tii, studenTii, spectatodi
isi propun ;i a$teapti reintroducerea acestora in circuitul cultural in vederea dewolt5rii
culturii 9i educajiei juvenile care reprezinta o ramura de baza a culturii romane;ti.

Proiectul CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTERE A EFICIEIWEI ENERGETICE A
CLADIRII OPERA COMICA PEVFRU COPII BUCURESTI se inoadreaza in categoria de
proiecte ce pot fi finantate prin fonduri de la UE, Guvernul Romaniei ;i bugetul local.

Investitia in reconstructia monumentului va duce la numeroase avantaje la nivel local,
regional cum al fi:

b) Prin aspectul modern si placut al cladirilor va creste stima de sine si increderea
cetatenilor in autoritatile locale;

c) imbunatatirea imaginii de ansamblu a municipiului Buicure§ti ca $ capitala a $rH;
d) Cresterea nivelului economic pan dewoltarea sen'iciilor suport pentru turismul

cultural din zona;
e) Crearea de locuri de munca in domeniu prin ocuparea locurilor ramase vacante irl

instituTie.

Analiza financiara; sustenabibtatea 6nanciara;
(

Principalul obiectiv al analizei 6nanciare este de a calcula indicatorS de performan\a
6nanciar5 ai proiectului, in vederea demonstriHI necesitX\ii 6nan$rii nerambursabile.

La baza realizarH atat a analizei 6nanciare, cat $ a analizei economice se regasesc o serie
de ipoteze generale 9i speci6ce.

Ipotezele generale sunt urmatoarele:
• pedoada de implementare: 541uni

pedoada de refedn@: 15 ani (dupa finalizarea investi{iei) corespunzatoare
sectorului alte servicii

•

cota TVA foI

Bugetu1 proiectul1 r/a

B

b D8XUTCltUTILIZAR£A SATR£8UIE SAgIECONroRM
PARA ACORDULGRS Ximp SILL

ACEST DOCUMENT [lfrRA SUB INCIDENTA
CELEI PENTRU CARE A POST ELABORAT, FII:



PRomciAR£– WmrrZARE–OONSULTANTA

Nr. Regisbul Comer{ului; J202rool8o9221

CUI: RO 42994959

Cont ING: RO95 INGB oooo 9999 l064 3399

Cont Tnzoreria Mun. laei: ROSSFREZ4o65a69XXX02826/

o JR4, Nr,70
Bl.987, Sc. B, Et.1, Ap.5, Jud. Iafi

(B onCe@gIS.ra
q) www.grs.FO

O o7544-22.555

Valoare

(fan TVA)

leI

Valoare

(Inclusiv TVA)Denumirea obiectivului

I

EFICIENT£l ENERGETICE A ctADIRll OPERA
COMICA PENTRU copll BUCURE§Tl”(‘

(

126.339.265,54 26.359.872,32 152.699.137,86

Prognoza veniturilor si cheltuielilor (ipoteze):

Prezentul proiect este un proiect negenerator de venit, in sensul ca nu se percep taxe
directe

Desi nu este un obiectiv care dupa reabilitare sa genereze venituri impoRante, acest tip
de activitate face parte din viata societatH si trebuie pusa in valoare reahzandu-se o seama de
benencH care vor 6 e\lden$ate.

Din punct de vedere financiar-contabil, la nivel de proiect, veniturile vor 6 reprezentate
de vanzariIe de bilete, tnchiriere de sali pentru spectacole, donaOi 9i de alocari bugetare din

partea Consiliului Local in vederea acoperirii cheltuielilor de intretinere a obiectivuluivizat. Se
are in vedere ca ponderea venituHlor din bilete ;i sponsorizari nu acopera necesaru1 de
final+are. Astfe1, veniturile previzionate ale proiectului vor a date de dimensiunea cheltuielilor
de intretinere neacopeNte de vanzarile de bilete 9i alte activitX$.

In vederea includerii unei practici comune de management al riscului financiar, in cadrul
prezentei analize cost-beneficiu venituNle previzionate (alocarile bugetare) au fost stabilite in
fiecare an al orizontului de analiza Ia un nive1 egal cu total cheltuieli + 5%.

Cheltuie]ile de intretinere ale investitiei au fost defalcate pe categoriile prezentate mai
jos. Valoarea acestora a fost estimata la nivel anual, exprimata in lei cu WA, a\'and la baza
preturile medii la energie si alte cheltuieli de intretinere.

(

(

:oh, COpli, paRrlti vlzitatori medIC
zilnlc

'e lu&;;f6ri ale?h-2i4niea

a
Pg. 89DIPUZAREA PARA ACORDULGR$Grup S.Rl,
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COI: RO 42994959
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Consum de apa zilnic angajat

Zile lucratoare

Cheltuieli de intretinere

<;h81tuiaia
Coltsurn
kW/mp

Can&urn
&nual
(kW)

PU (lol)

Energia electrica si termica
intretinere 147, 14 2630 386978,2 1 ,6 619165,1

etwltuiala Con8unl
Kw/tiM PU (bl} } Total { Iaf)

! rM

Clr8ttuial8
nt
lunar

materialele, recuzita, oostume 4.500,00 12.00

Ctt8ttuiala

internet 1100 13200

r($@7
Pg. 90



PROmCrAR8–W£RTUARE–CONSULTAVFA

Nr. Registrul Gornertdui: J202100r809221 Mun. la$i, $os. Nicolina, Nr.70
Bl.987, Sc. B, Et.I, Ap.5, Jud. Ia;i

C) oRice@gn.ro

@I www.gTS.TO

a 075.44.22.555

CUI: RO 42994959
Cont ING: RO95 INGB oooo 9999 ro64 3399

Cont Tnzoreria Mun. lafi: RO55TREZ4c>65o69XXX028267

CostChelluial8 anuat

4.893.578TOTAL cheituieli anode { lei)

mola) m16lhlhli (%)

('

(

(

Au fost eviden gate doar costurile care depasesc valoarea costudlor biletelor, chiriilor
percepute si sponsorizarilor.

1 msA TREBUIESAFIEOONFORM

C£LEI PENTRU CARE A FO£r£LABORAT. FlIND INTERZISA REPRODUCERRAS] DIFUZAREA PARA ACORDULGRS{arup £RL
Pg. 91
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PROIECIARE –mPERTIZARE–CONSULTANFA

Nr. Rcgistrul Comer{uiui: J202rool8o922r
O Mun. Ia$i, $as. Nicom

Nr.70

CUI: RO 42994959

:C:: : : 1: 1:::q]1 == 1:im::1: ]B: c=::o];(1bq::5::E1:HaG 9xxx028267

Bl.987, Sc B, Et.1, Ap.5, Jud. la$i
Q

f) Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de per:formanji
economica: valoarea actualizata nea, rata interni de rentabilitate ei raportul
cost-bene6ciu sarl, dupa caz, analiza cost-e6cacitate;

In cazul proiectelor de investiti publice, cum este cel de fata, analiza eoonomica este cea
mai relevanta pentru decizia de a realiza sau nu investitia in cauza, deoarece, pan indicatorii
de performanta economica, se stabHeste daca proiectul aduce beneficii societatii/comunitatii
careia i se adreseaza. Cu alte cuvinte se stabilieste daca proiectul in cauza este sau nu dJ
utilitate publica. (

Indicatorii de performanta economica (VAN, RIR, raportul Beneficiu/Cost) se
calculeaza in mod similar oelor de performanta financiara, singura diferenta fUnd fluxu1 de
numerar asupra caruia se aplica formulele respective de calcul. Astfel, se porneste de la Huxul
de numerar determinat in cadrul analizei financiare, caruia i se aduc doua modificari/ajustari
pHncipale: corectiile fiscale si monetizarea externalitatilor.

Corectii 6scale

Obiectivul corectiilor fiscale il reprezinta eliminarea acelor tranzactii (fluxuri de
numerar) care la nivelul comunitatii / societatii (statului in ultima instanta, deoarece este
vorba despre o investitie publica) reprezinta doar o mutare de bani dilltr-un cont in altu1.
Astfel, se elimina din fluxul de numerarveniturile sub forma de a}ocarebugetara, valoareaTVA
a veniturnor si cheltuielilor, taxele, contributEIe la asiguradle sociale aferente angajatorului,
impozitele si regularizaale de WA ,

In cazul de fata, au fost eliminate din fluxul de numerar alocarile de la bugetul locd ce
reprezinta veniturile proiectului, valoarea TVA aferenta cheltuielilor de intretinere.

Monetizarea externalitatilor / efectelor indirecte

In cazul majoritatii investitiilor publice, cele mai puternice bene6cH sunt cele de natura
nemonetara, sau de natura monetara, resimtite indirect de societate. In cazul investitiilor in
reconstructia unor obiective turistice sunt greu de monetizat toate efectele 6ind luate in calcu]
cele mai cunoscute din care enumeram:

(

- vanzari bilete;

- crearea si mentinerea de locuri de munca in domeniu1 cultural;

- irnplementare de proiecte si primire sponsorizari pnn accesare
partenedat cu ONG-uNe si alte institutii;

de proiecte in

- chirie sali; , --_. .
ACEST DOCUMENT INTI
CELEI PENTRU CARE A Pg. 98
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- cresterea nivelului economic prin dezvoltarea sewiciilor suport pentru turismul din
zona;

Monetizarea externahtaiilor presupunetocmai misurarea / cuantificarea acestor efecte:
(no sum fara on sum CU

pro}ect protect
kw/mp/ankw Anp/an8eneficiu cuantificabiI

Economie de energie datorita
implementarii proiectului 147, 14 1.084.233

Nr. de persoane
lunar Pret bil6t rnecllu TotalPret unI ar : Lunt

Bilete de spectacole
(medie) 2700000

1 P n

u cuantificabil
Nr, de
$veni£nent€

@@
evenimente culturale 4500 135000

Beneflciu cuanti$cabtl
Meme

Nr, de persoane { saiartale/patrlmon We Lunt

r Mr
locuri de munca 3.517.241

Benefciu cuanttficabit

Implementare de proiecte si primire
sponsorizari pnn accesare de proiecte in
parteneriat cu ONG-urile si alte institutii

250000

Salariu not
lunar/arIual (h

Pg. 99
UTILIZAREA SA TREBUIE SA FIE CONFORM

DIFUZAR£A FARAACORDULGRS-Grup S.RL.
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Nr. RedWu1 ComeRdM: n02100HD%21 O IM.UW5='Ma$i
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Salariati

i>TAL r;r. pa stud / 8aladl brute anus le

ContrtbutH a$igumd 80cla le 3nga}at©r;

@@
r-

(

L He

Astfel, ultimul pas al anaEzei economice il reprezinta includerea in nuxul de numerar si
a acestui flux, sub forma de intrare de numerar (linia EXIERNALITATD, dupa care se
calculeaza indicatorii de performanta economica, la feI ca in cazul analizei financiare.

Trebuie retinut faptul ca in acest caz, spre deosebire de analiza financiara, fluxul de
numerar nu reflecta sume debani intl:-un cont, ci ovaloareeconomica resimita de comunitatea
impactata de proiect.

Pe langa aceste beneficH cuantificabile monetar exista si alte bene6cii economice si
sociale si care rezulta din studii sociologice realizate de comma in cadrul activitatnor de
dezvoltare a resurselor umane: r

- va creste stima de sine si increderea cetatenilor in autoritatile locale pNn aspectul
modern si placut al monumentului;

(

- imbunatatirea imaginH de ansamblu a localitatii;

- includerea monumentului intr-un circuit turistic;

cresterea nivelu}ui economic prin dezvoltarea sewiciilor suport pentru turismul din
zona;

Desi nu pot fi cuantificate monetqr, toate aceste bene£cii ce vor fi resimtite de
com Imi I a investitiei vin intareasca valoarea economica a

le
rA: 3 r'

Bp%IUND DREPTUL DE Aaron UTIUZAREASATREBU IE SA HE CONFORMrR

'RODU<:EREA Sl DIFUZAREA FARAACORDULGRs-arup SRI,

investitiei

(1
icEST-mFIEFf
CELEI PENTRU
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Analiza de senzitivitate
Analiza de senzitivitate are ca scop masurarea impactului pe care a anumita modificare a

unei variabile il are asupra indicatorilor de performanta financiara / economica, sau asupra
altor indicatori vizati. Variabilele studiate sunt reprezentate in general de venituri si cheltuieli,
dar acestea pot fi reprezentate si de un anumit parametru (ipoteza) ce a stat la baza
determinarii veniturilor si cheltuielilor previzionate.

Modificarea variabilelor in cauza se studiaza in sensul negativ (nefavorabiD. Este
lesne de inteles ca cresterea veniturilor sau scaderea cheltuielilor va conduce la un set der

indicatori mai favorabili. Analiza de senzitivitate se efectueaza in sensu1 modificarii r
nefavorabile a datelor de intrare (vadabilelor), in vederea:

•determinarii vadabilelor critice;

•determinarii pragurilor de comutare (sau pragurilor critice).

O variabila critica este acea variabila a carei modificari conduce Ia o modificare mai mare
a indicatorului vizat. In anumite lucrari, cum este si cazul Documentului de lucru nr. 4 al
Comisiei Europene "Orientari privind metodologia de realizare a analizei cost–beneftciu" , o
variabila critica este oonsiderata avea variabila a carei modificari aduce o modificare de 5 ori
mai mare asupra indicatorului analizat (ex: vadatia cu 1% a variabilei genereaza o modificare
cu 5% a indicatorului studiat), insa, in cazul prezentei analize cost-beneficiu vom hra in
considerare conditia generala avariabilei critice, si anume, modificarea acesteia conduce la
o modificare superioara a indicatorului vizat (elasticitate supraunitara).

Trebuie retinut insa faptu1 ca o variabila nu este / nu poate fi critica in sine, ci numai inf
raport cu un anumit indicator (care bineinteles depinde de respectiva variabila).

In cazul de fata, proiectul propus este unul negenerator de venit. Dupa cum s-a
prezentat in cadrul analizei 6nanciare, veniturile proiectului sunt sub forma de alocare
bugetara, destinate acoperirH cheltuielilor de intretinere. Acestea fluctueaza in stransalegatura
cu cheltuielile. Mai InuIt, a\rand in vedere ca veniturile proiectului sunt sub forma de alocare
bugetara, acestea nu se regasesc in cadrul analizei economice, datorita corectiilor fiscale. Din
aceste motive, efectuarea analizei de senzitivitate avand alocarile bugetare ca vadabila
analizata este lipsita de relevanta.

Astfel, s-au analizat urmatoarele setuI:i de variabile / indicatori:

•impactul scaderii externalitatilor cu 1%, 5% si respectiv i0% asupra
indicatorilor de performanta economica VANE/C si RIRE:/C.

SATREBUIE SA FIE CONFORM
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Toate calculele s-au realizat identic cu modu1 prezentat in cadrul analizei financiare si
economice. Analiza de senzitivitate s-a realizat cu respectarea principiului caeteris paribus
care, in esenta, stipuleaza ca pentru a analiza impactul unei anumite variabile, toate celelalte
variabile trebuie sa ramana neschimbate. Acest principiu s-a aplicat in special in cazul
cheltuielilor: cresterea cheltuielilor nu a determinat o crestere a alocarilor bugetare fata de
situatia initiala.

(

(

Asa cum analiza economica si implicit indicatorii de performanta economica sunt
considerati cei mai relevanti pentru o astfel de investitie publica, aceeasi irnportanta
ridicata o are si analiza de senzitivitate a indicatorilor de performanta economica VAN si RIR.

De data aceasta vadabila ce va suferi modificarile in cauza va 6 externalitatile generate de
proiect (determinate in cadrul anahzei economice).

VANEIC Variati4

1.g88.or28

190.547,44

-5.399.61 5.95

12.387.320, 1 9

W@

Mo
440,01 %

-880,01 %

FM
mo
5,14%

mo

@
Ma
mo
M6

(

(

ExternalitaTile reprezinta o variabili critica in raport cu VANE/C, dar nu $i pentru
R]RE/C, deoarece variajia acestora nu depa§e§te modificarea externalita}ilor.

Pragul de comutare (sau pragul critic) pentru soaderea externalitalilor il reprezint5
valoarea de 2,52%. Acesta determina o valoare de o pentru VANE/C.

Se observa ci o scadere destul de mica a externalitaWor duce la sciderea
VANE/C. Acest lucru se datoreaza mai multor factori:

- calculul beneficiilor afostfacut intr-un mod realist, bazatpeprejuri actuale
d pe un optimism moderat;

• ca orice proiect cu caracter socio-cultural 9i acest proiect prednti o serie
de bene6cii care au fost evidenTiate dar sunt foarte dincil de cuanti6cat monetar
in lipsa unor anchete $i studii de special+ate.

ACEST DOCUMENI' INTRA SUB INCIDEN’rA
CELEI PENTRU CARE A POST ELABORAT. Fl IND INTERZISA
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Proiectul a dove(lit, din puntA de vedere economic ca este viabil 9i tn plus
prezinta o suma importanta de beneficii socio-cultwale 9i economice care vor
duce la cre$terea nivelului de nai al locuitorilor.

g) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Pentru prezentul proiect de investiyi s-a efectuat o anaEza cahtativi (descriptiva) a
riscurilor. Aceasta cuprinde urmatoarele etape:

• Identificarea riscurilor;
• Elaborarea matricei riscurilor (probabilitate-impact);
• Stabilirea unui plan de raspuns la riscuri.

Principalele riscuri identi6cate sunt urmatoarele:

(

(

• Neimplicarea sau influenIe negative din partea comunitalii privind
punerea in practica a proiectului. Anumite proiecte de investi Pi publice pot fi privite cu
indiferen+a sau chiar cu ostilitate de catre comunitatea locala, daca acestea sunt percepute ca
fUnd inutile sau contrar intereselor comunitaOi.

• intarderi in procedurile de achidBi a contractelor de furnizare servicii,
bunuri saulucrari. Sistemul bhocraticprezent $i caracterul schimbator al legislajiei privind
achiziTiile publice au determinat, in practic& intanieri semnificative in atribuirea contractelor
pentru sewicii, bunuri sau lucrari. Riscul de nerespectnre a graficului de organizare a
procedurilor de achizi$i poate aparea 9i ca urmare a influenjei unor factoN externi care sa
produc5 decalaje faB de termenele stabilite iniTial. Aceste condiTii externe, necontrolabile prin
proiect, pot 6 determinate, de exemplu, de lipsa de interes a furnizorilor specializa$ pentru,
tipul de aeOuni ce vor 6 licitate, refuzul acestora de a accepta condiTiile financiare impuse de'
procedurile de licitaTie sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la ,
reluarea unor Hcitagi $i depa§irea perioadei de contractare estimate.

e Condilii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrarilor de
construcIH. Riscul de Intarziere a lucrarilor de constructii ca urmare a condiliilor
meteorologice nefavorabile este un rise comun tuturor proiectelor de investi€ii. Schimbarile
climatice din ultima ani a condus la o dificultate a constructorilor tn aprecierea unui grafic de
lucru realist.

e Neincadrarea efectuirii lucririlor de citre constructor in gra6cul de timE}
aprobat 9i in cuantumul 6nanciar stipulat in contractul de lucrXri. Practica
implementadi proiectelor de investijii in infgstrrwttLra cu 6nanjare europeana a demonstrat
ca motivul principal al intarzierii recepfM’hprxa16{.deqnvestijie se datoreazi unei proaste
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• Nerespectarea caracteristicilor ei normelor tehnice Ti constructive
previzute in proiect. Abaterile de la caracteristicile tehnice prevazute in proiect sau de la
normele in vigoare reprezinta un risc important pentru imp]ementarea unui proiect de
investiOi publice, in special in contextul Hnanj5rii europene. Obiectivul este ca lucrarea finala
sa respecte intocmai proiectul tehnic, iar dad pe parcursul derularii proiectului se imF>un, din
motive externe solicitantului sau constructorului eventuaIe modificari ale solutiei tehnice,
acestea trebuie temeinic fundamentate 9ijusti$cate.
Matricea riscurilor

(

(

Aceasta etapa este utila tn determinarea pdoritalilor in alocarea resurselor pentru
managementul riscurilor. Riscurile identificate anterior se plaseaza tn cadrul acestei matrici,
in funcye de probabilitatea estimata $i impactul preconizat al respectivelor evenimente
nefavorabile (riscuri).

M
h-.\_

Impact \

scAzuTA MEDIE RIDlcATA

REDUS

NeirnpIMsau
in8u€nte negatIve Ign

p8rlea comunitatl!
$xivind punerea in

practlca a proiectului

Condi Iii metearologice
nefavar3bile pentru

realizarea lucr$rilor de
canstructii

}IIt&reed h protectudk
death+1101 a eantr3aabI
de &lrnb3re, servER sea

Ianjrt

(

(
MEDIU

Mdr,ead;;ii:;: F;ii:;a
lucr&Filor de’clue

eonwuc[or in €r8flcul de
!tmp aprc>bat sl a

cuanturrtuI finonrtar
;!!iguiat iIT H7qif B=={al ac

Im&t

Nerespectarea
caracteristlcilor si

normelor tehnice si

constructive prevazute in
protect
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Legendi:

+ Ignorg riscul

aIn– Precautie la astfel de riscuri

--+ Se tmpune un plan de acliune

Stabilirea unui plan de r&puns la riscuri
(

(

Tehnicile de control al riscului recunoscute
urmatoarele categorii:

hteratura de specialitate se impart

• Evitareariscului - impHca schimbari aleplanului de management cuscopul dea e}imina
apari;ia riscului;

• Transferu1 Hscului – imparFirea impactului negativ alriscului cu o terB parte (corltracte
de asigurare, garangi);

• Reducerea riscului – tehnici care reduc probabilitatea §i/sau impactu] negativ al
riscului;

' Planuri de contingenTa – planuri de rezer\ra care vor fi puse tn aplicare in momentul
aparijiei riscului.

Planul de raspuns la dscuri se face atat pentru riscurile ce necesita misuri de corec[ie cat 9i
pentru cele care necesita masuri de prevenire. ‘

(Tehnki de
control Masuri de managernent al ri£cur IIar

Neimplicarea saa
influente negative din

partea comunitatii
privind punerea in

practica a proiectului

1
Evitarea
riscului

Informarea prealabi la corespunzatoare a tutu ror persoanelor si entitatilor
interesate in legatura realizarea proiectului.

Tntarzieri Tn

procedurile de achizi iii
a contractelor de

furnizare servicii.
bunuri sau lucriri

Evitarea
riscului

Pentru a evita Tntanierile Tn organizarea procedurilor de achizi iii, graficul
de realizare a acestora va fi atent mcy4itorizat, iar caietete de $arcini vor

contine cerinte detaliate, clare sij#rente.
2

i ND DRErrULDE AnTon UTIUZAREASATREBUIE SA HE CONFORM
CEL£l PENTRU CARE A Fosr£LABORAT,nIND lwr®A RRRODUcnt€AUbWZAR,£AFARAACORDULCRS4,„p S.RL.
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Tehnici de
control $4asurf dg management ai dnuril©r

1

Condi iit

meteorologice
nefavorabile pentru

realizarea lucririlor de
constructii

3
Red u cerea

riscului

In vederea reducerli impactului asupra implementarii cu succes a
investijiei, se recomandi o planificare riguroasi a activitililor protectulut
$i luarea Tn calcul a unor marje (rezerve) de hmp.

r
(

Ne'incadrarea

efectuarti lucririlor de
citre constructor in

graficul de Hmp
aprobat $i in

cuantumul financlar
stlpulat in contractul

de lucriri

Evitarea

riscului

Pentru ca acest risc si poati fi prevenit este necesar ca din etapa de
elaborare a documentaliei proiectului graficul Gantt $i bugetul estimat de

costu ri si fie elaborate realist $i pe baza unor input-uri certe. in acest sens,
introducerea rezervelor financiare ii de Hmp este o misuri preventivi.4

Reducerea } in condi tille in care prevenirea ace5tui risc nu constituie o misur5
riscului I oportun3 ji realist& in contractul Tncheiat cu constructorul trebuie

stipulate clauze de penalitate ;i denunjare unilaterala.

Proiectul este adaptat normelor tehnologice gi misurilor recomandate de
Uniunea Europeani $i legisla lia nalionali. Stabilirea sotutiilor tehnice $i a
valorii investi lid a fost realizata de c5tre speciali gti cu experienli,pe baza
folosirii unor metode moderne de proiectare, in conformitate cu legisla lia
In vigoare;

Nerespectarea
caracteristicilor si

normelor tehnice si

constructive
prevazute in proiect

Ev}tarea

riscului

5
Din punct de vedere al realizirii a lucrarilor, reprezentantul proiectantului
va avea o stransa colaborare atat cu beneficiarul investitiei, cat si cu
constructorul, in vederea asigurarii respectarii intocmai a proiectului
tehnic. Acesta fi prezent pe $antier in cazul in care se va propune
modificarea soluliei previzute inilial in documenta iia tehnica, pentru a se
verifica necesitatea acesteia, cat !i in vederea adaptarii la condi lille de
amplasament a nollor lucrari.

Reducerea
riscului

(

Con<Juzii ale analizei economice 9i financiare

Din punct de vedere financiar: calculele arata un VANF <o pentru ambele variante deci
este demonstrata necesitatea finantarii din fonduri publice, fluxurile de numerar pe
intreaga perioada sunt pozitive pe baza intrarilor de numerar de la bugetul local pentru
cheltuieli neeligibile, ajutor bugetul Romaniei pentru cheltuieli eligibile si alocatiile de
la bugetul local care asigura costurile de functionare;
Din punct de vedere economic exista cuanti6cate monetar beneficii (externalitati) care
asigura investitiei un VANE>o;
Analiza de senzitivitate arata ca scaderea valorH externalitatilor este o variabi la critica
pentrt1 VANE, nu si pentru RIRE, insa acest lucru este compensat pe deplin de faptu1 ca

INTRA SUB INCI

AFC
r

;
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proiectul prezinta $i o suma importanta de bene6cii care se genereaza Intr-un interval
de Hmp care depa;e9te perioada de referinta de 15 ani precum si importante beneficii
sociale care sunt dificil de cuantificat in lipsa unor studii aprofundate;
Din punct de vedere al riscurilor se poate concluziona ca proiectul prezinta riscuri
normale speci6ce acestor tipuri de investitii.

Se obsewa ca pentru oblinerea aceluia$i rezultat scenariu1 tehnico-economic I este net
superior la toate capitolele.

(

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a optim(a), recomandat(a)
6.1. ComparaPa scenariilor/opjiunilor propus(e), din pun(a de vedere

tehnic, economic, financiar, al sustenabilitaIii $ riscurilor

r

SCENARIUL r SCENARIUL 2

Trotuaru! perimetral se va realiza sub forma
unei placi din beton armat, cu un rand de
plase su(late. Treptele si rampele de acces in
cladire ce prezinda degradari majore vor 6 de
asemenea desfacute.

Trotuarul perimetral se va realiza sub forma
unei placi din beton armat, cu un rand de
plase sudate. Termosistem ventilat de - 25
cm vatX minerali - realizat din tencuiala
decorativa de exterior alba.

Termosistem ventilat de - 15 cm vat5
nrinerala - realizat din tencuiala decorativE

de exterior alba. .#

Tamplaria extedoara va fi inlocuita §i
va fi realizatX din aluminiu, termoizolant

;WHiPesQ90 ln2K/W conceputa pentrru a

bat{MMe de caldura in sezonul rece,
resp\ctF izQl&a termica tn sezonul cald.

% ikIasixlra etan9eitatea elementelor
de„.’+;nhiddr8 Brin tratarea rosturilor la
hbBinari##e@ntelor de construclie $i pe
€Wqh{$g£l#4riei exterioare.

B& $4/iF8ahza izolalia hidrofuga, prin
&r trI@fgfea 9i etan9eizarea soclului 9i a
funda+iei, colectarea apelor pluviale de pe
acaperi9 pnn burlane §i dirijarea acestora
citre exterioru1 cladirii.

Constructia va a izolata Ia exterior cu
vata minerala 15 cm, iar plan9eul de la
ultimul nivel va fi izolat cuvata 3D cm, pentru
p}iiimizarea pierderilor de c51dura.

Tamplarh exterioara va fi inlocBi€gJt
va fi realizata din aluminiu, term9go}at
R’min = o,90 m2K/W conceputa @NWF4
evita pierderUe de caldura in sezor++1 @dg
respectiv izolarea termica tn sezonu1 kkl&

Se va asigura etan9eitatea elem;iRdtb{
de inchidere prin tratarea rosturiloXJ@
imbinarile elementelor de constrrucbe 9i p8'
conturu1 tampliriei exterioare.

Se va realiza izolaTia hidrofuga, prin
hidroizolarea $i etan$eizarea soclului ;i a
fundajiei, colectarea apelor pluviale de pe
acoperi9 prin budane 9i dirijarea acestora
catre exteriorul clidirii.

<
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Construcba va 6 izolata la exterior cu
vata minerala 15 cm, iar plan9eul de la
ultimul nivel va a izolat cu vata 30 cm, pentru
minimizarea pierderilor de cxldura.
Peste plan§eul de pe sol s-a propus

termoizolarea cu lo cm de polistiren
extrudat, sub care se adauga folie
Pvc/Hartie Kraft.

Peste plan§eul de la ultimele nivele s-a
propus termoizolarea acestuia cu 30 cm de
vata minerala.

Pere Pi de inchidere vor 6 alcatuiTi din
zidaNe de car5mida cu dimensiuni variabile
(X$o,o9 W/Mk).

Se propune inlocuirea grupurilor
sanitare de la parter, dintre axele 3 $i 4 cu
spadi tehnice, iar la demisol spabile
destinate magaziei vor fi inlocuite cu grupuri
sanitare.

Adiacent axului D va fi propus un lift care
va a pe 6 nivele (demisol, parter, etaj I , etaj
2, etaj 3 ;i pod)

Pardoselile interioare vor 6 alcatuite
din: gresie, mozaic $ parchet. #

Glafurile interioare vor fi reaHzate diR
aluminiu. a
PereUi vor 6 tencuiU cu tencuiala sub bre diA
mortar de ciment $i var, gletui$ $i finisaTi cu
zugraveli lavabile.

Tavanele vor fi tencuite, gletuite 9i
6nisate cu zugriveli din mortar de var $i
ciment.
Pere bi exteriori vor 6 din tencuiala
decorativa culoare alba, iar soclu din granit
culoare gri antracit.

JghQabU+P& fi bullpnde vor a realizate
din tabIA:_ .-=_ J- ':</

Peste pIe

termoizolarea cu 15 cm de poHstiren
extrudat, sub care se adaug5 folie
Pvc/Hartie Kraft.

Peste plan§eul de la ultimele nivele s-a
propus termoizolarea acestuia cu 30 cm de
vata minerala.

Pere;ii de inchidere vor fi alc5tui$ din
zidarie de caramida cu dimensiuni variabile

(Ago,09 W/Mk).
Se propune £nlocuirea grupurilor

sanitare de la parter, dintre axele 3 $ 4 cu
spajii tehnice, iar la demisol spa}iile
destinate magaziei vor fi tnlocuite cu grupuri
sanitare.

Adiacent axului D va 6 propus un lift care
va fi pe 5 nivele (demisol, parter, etaj I , etaj
2, etaj 3 $i pod)

Pardoselile interioare vor fi alcituite
din: gresie, mozaic ;i parchet.

vor fi realizate din

(
(

(

(

/

?{}€Yi Vor qIsqM}u tencuiali subOre din
M+f--de .@$i vh:, gletuiti $ 6nisa$ cu
%lgMvelq&rabl}#$ } }
\%A\.Ta\anel41 at #’ tencuite, gletuite $i

!$ii$.at€,'m:Zugfabdi din mortar de var 9i
IMeiit.- - /‘
PergB>eVBfl;Fi vor 6 din tencuiala
decorativ5 culoare alba, iar soclu din granit
culoare gri antracit.

Jgheaburile 9i budanele vor fi realizate
din cupru.

E WLDEAUTOR UriUZAREASATREBU[ESAFiEcoNFORI
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ST -5:
SCENARIUL r jCENARIUL 2

I TT==$®®
hpsa parte din aceasta se va malW; \?J- ’ ' - ' P{®RKrte #in aceasta se va maliza
refacerea zidariei; \ \{{,7 f[leWrea #laHei;
iI;-,g;iiI,--,km;,t,di„b,t,.„,bFrmg#i;=em,.t,dnb,t,, V,,n
reparate pan aplicarea unui mortar \&n; tW)& pan aplicarea unui mortar
epoxidic pentru reparatH. [®xidic pentru reparatR.
Intreg planseul de peste subsol 2 (cu 1 - Intreg planseu1 de peste subsol 2 (cu
grinzi si placi) va 6 desfhntat si realizat I grinzi si placi) va fidesnintat si realizat
untIl noIr, din beton armat I untIl noIr, din beton armat
Peretii de la subsol 2 vor ficonsolidati I - Peretii de la subsol 2 vor 6 consolidati

pana la nivelu! fundatiilor pan I pana la nivelul fundatiRor prin
camasuire Ia interior cu un beton armat I camasuire Ia interior cu un beton armat

cu plase din bare independente, de I cu plase din bare independente, de
clasa minim C25/30; grosimea I clasa minim C25/3o; grosimea
camasuielii va 6 de minim 15 cm. i camasuielii va fi de minim 15 cm.
Ancorarea p]aselor de armatura in i Ancorarea plaselor de armatura in
fundatii se va face prin intermediul I fundatii se va face pan intermediul
tijelor ancorate chimic in fundatH I Ujelor ancorate chimic in fundatii
dispuse la distante de maximum 4ocm. i dispuse la distalrte de maximum 4ocm.
Refacerea la nivelul elementelor de I - B@6wM&.Divelul elementelor de

beton armat la stalpi si grind ! '#$$qwwkMpi si grind
La toate planseele de terasa (inclusiv la I , 1 /1®qIQgtCP$r+§q61R§e terasa (inclusiv la
cele curbate de la poduri sau la cele cu }/ ,4?'@l§:6urb©Xa## $kduri sau la cele cu
substructuri tip sarpanta) se va realiza [ ig @)struatirrWqar§anta) se va reahza
turnarea unor betoane de panta/sape si \\ \$,BrrrWa uneIMoXne de panta/sape si
refacerea straturnor de termoizolatie. [\\ Sr*efd8brea s}{4{jr£i)a de termoizolatie.
Pe zonele unde vor 6 montate I \. ~PQ4;Rd16qi};(a )di fimontate
echipamente ce depasesc l50 de kg/mp 1 \'bMaIl&B&depasesc 150 de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la I sunnet;sare lucrari de interventie la
planseul terasa sau acoperis. I planseul terasa sau acoperis.
Pe zonele IInde vor a montate I - Pe zonele IInde vor fimontate

echipamente ce depasesc loo de kg/mp i / echipamente ce depasesc loo de kg/mp
sunt necesare lucrari de interventie la ' -~}y' sunt necesare lucrari de interventie la

planseul nhelului curent. , , „ . I. II-.-# ,, I\ planseul nivelului curent.

(

(

C

CEE£l P£NTRU CAREAFosT£LA80RA’r. rlIND INTERZISA Rt
!DDREprULDETdMnillb=miIRJ IBfI
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e, dupa desfacerea
straturilor existente, se constata
degradari ale placilor, se vor realiza
lucrari de interventie
C5mi$uien armate torcretare asupra
perejilor din b.a. de la nivelul
subsolului pe faIa interioara.
cam5§uieli armate torcretare asupra
perejilor din zidane de caramidx pe
faja interioara.
cam3§uieli armate torcretare asupra
stalpilor.
cam5§uieli armate torcretare asupra
grinzilor.
Consohdari placi prin inlocuirea
barelor de armaturg degradate ;i
refacerea stratului de acoperire cu
baton local, unde este cazul.
Se va realiza exinderea balconului

existent din sala principala de
spectacole conform propunerilor de
arhitectura. Structura extinderii va fi

rea]izata de tip mkt, cu elemente
liniare metahce si elemente planare din
beton armat.

De asemenea, se propune realizarea
unui balcon supbmentar. SoI11;ia
constructiva va fi similara cu cea

adoptata pentru extinderea balconului
existent.

In cazul in care, dupa desm
straturilor existente, se constata
J____ J_J _l_ _l__=1__ __ _.__ ___1=za9

lucrari de interventie

cam5§uieli armate torcretare asupra
pere;ilor din b.a. de la nivelu1
subsolului pe faIa interioara.
cama9uieli armate torcretare asupra
pere{ilor din zidirie de caramida pe
fata interioara.
ChIna$uieli armate torcretare asupra
stalpilor.
cam59uieli armate torcretare asupra
grinzilor.
Consolidari placi pNn Inlocuirea
barelor de armatura degradate 9i
refacerea stratului de acoperire cu
beton local, unde este cazul.
Se va realiza exinderea balconului
existent din gala principala de
spectacole conform propunerilor de
arhitectura. Structura extinderii va fi
realizata de tip mkt, cu elemente

laminate realizate din
si elemente

(

(

(

(

eF)

C

ceFrI realizarea

Solujia
CU cea

:;adqb.tata bb;IItiI e.£inderea balconului
~, eXist&it;
IM'rodil;br€t#;eti din beton armat pe
doua directii principale, pentru
sporirea rigiditatii de ansamblu a
cladirii;
camasuirea nodurilor de cadru cu fasii
din polimea armati cu fibre;

lilara

a- in;'\
7II

+
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des:facere si refacerea in totalitate a

planseului de peste turnul scenei.
I EL

-gmAmT
R /TV{##Wm#• stabihrea corecta a numarului de bZ + +/EM@}\MeNg a numirului de

corpuri de iluminat in funcUe de destinaFia [[c&par@ $uIhiqt $1 &nejie de destinaBa
incawdi $i nivelul de iluminare necesar in lh%abeR;(gR@uy dF i$minare necesar in

\AWII) activitaH ce se [

• „f„„„ $ hl,,uire, in,talaWl,r } 'V@A%©4lo,ui,% in,t,1,$a,,
electrice deteriorate sau defecte; I electritFaefeMate sau defecte;

.utUizarea corpurilor de iluminat cu I eutj]izarea corpurilor de atuninat cu
lampi LED; I lampi LED;

.utihzarea corpurilor de iluminat cu I •utilizarea corpurilor de iluminat cu
randamentridicat (fluxulhrminos al corpului I randamentridicat (fluxul luminos al corptdui
de iluminat raportat Ia auxul luminos a1 1 de iluminat raportat la fluxul luminos al
lampilor aferente); I Hmpilor aferente);

prevederea de intrerupatoare cu 1 + prevederea de intrerupatoare cu
senzori de prezen$ (mi§care) in inciperile cu 1 senzori de prezenB (mi$cme) in incaperile cu
grad redus de ocupare (holuri, casa scarii, I grad redus de ocupare (holuri, casa scarii,
.t'.); I etc.);

•prevederea unui numar suncient de I •prevederea unui numar su6cient de
comutatoare §i intrerupatoare pentru I comutatoare ei intrerupatoare pentru jf
secjionarea numinatului artificial $ 1 secjionarea iluminatului artificial ;i
utilizarea efecienta a aportului de iluminat I utilizarea efecienta a aportului de iluminat
natural din timpul zilei; I natural din timpul zilei;

•dimensionarea corecta a secbuna I .dimensionarea corecta a secjiunii
condtictoarelor $i cablurilor pentru I conductoarelor §i cablurilor pentru
incadrarea pierderilor de tensiune in limitele I tncadrarea pierderilor de tensiune in nmitele
admise; I admise;

3. Sistem fotovoltaic on grid ro9,2 kW; I e Sistem fotovoltaic on grid lo9,2 kW;
4. Refacel:ea sistemului de detectare I . Refacerea sistemului de detectare

semnalizare $ alarmare la incendiu; I selnnalizare 9i alarmare la incendiu;
RealizaIFe unui 'sbt?? ::$., fnntTc! $i I / e Realizare unui sistem de control ;i
management e:gF$@$1ifTi}r(gEMS) /[ management energetic al cladirii

(BEMS)

funcge de specificul activitabi ce se l\Vu§e}i

desH$oara tn acestea; 1 ~&gib ?'jq@

=; ! fI q

I

(

ACEST-i5-i£ii-mFTi{}lainE
CELE I PENTRU CARE A POST
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e

•

Refacerea $ completarea
instalaTiilor de curen$ slabi voce-
date $ televiziune comerciala;
Refacerea g completarea
instalaTiilor de curen$ slabi
supraveghere video, control acces si

ltiefractie;

(

(

A NOda
ST

ENARIUL 2F

IN:
I T/J

t F@R
necesari de debit ei presiune vor fi 4Figurkli
prin refacerea bran§amentelor exisBRnl& lh~4
parametrii necesirf itu;tiei actu&:hI
teren.

DistribuTia apei pe amplasment se va
realiza cu ajutorul unei conducte din PeHD
montate sub adancimea de tnghe!, pe un pat
de nisip cu grosimea de lo cm.

Distribujia interioara va 6 realizata din
tub de Pe-Xa.

Apele uzate menajere produse in cadrul
obiectivului, provin de la obiectele sanitare
din bai, grupuri sanitare 9i de la sifoanele de
pardoseala prevazute. Conducta de
canahzare extedoara PVC KG Sn 4, parra la
caminul de record la rejeaua localitaFii.

Prepararea apei calde pentru consum
menajer prin intermediul sistemului de
sistemul de incalzire, prin racordarea
serpentinei de pe boiler la instalatia de
incalzire a cladirii.

InstalaTia de stingere incendiu cu
hidranfi interiori va fi alimentata de la
rezerva de api propus5 spre a se realiza §i
amplasa in exteriorrr1 ClaJhr{i./’

Niir©®a
eNar9aeMit §i presiune vor 6 asigurafi

Wfa###fbran9amentelor existente la
trW6ecesari situa}iei actuale din

I)istributia apei pe amplasment se va
realiza cu ajutorul unei conducte din PeHD
montate sub adancimea de inghe!, pe un pat
de nisip cu grosimea de lo cm.

Distribujia interioara va 6 realizata din
tub de Cupru.

Apele uzate menajere procIuse in cadrul
obiectivului, provin de la obiectele sanitare
din bai, grupuri sanitare §i de la sifoanele de
pardosealX prevazute. Conducta de
canalizare exterioara PVC KG Sn 4, pani la
caminul de record la rejeaua localitayi.

Prepararea apei calde pentru consum
menajer prin intermediul sistemului de
sistemul de incalzire, prin racordarea
serpentinei de pe boiler la instalajia de
incalzire a cladirii.

InstalaTia de stingere incendiu cu
hidranTi interiori va fi alimentati de la
rezewa de api propusa spre a se reahza §i
amplasa tn exteriorul cladirii.

InstalaTia de stingere cu echipamente
tip splinkler va a alimentat5 de la rezewa

g‘

(

(
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Instalaya de stingere cu echipamente
tip splinkler va fi alimentata de la rezewa
existent& avand un volum uti! de 300 mc.

Nlodernizarea echipamentelor 9i stajiei
de pompare aferente instalaTiei de stingere
cu echipamente tip splinklere va fi realizata
in urma calculelor executate la stadiu1 de
proiect tehnic.

INSTALA’
SCENARIUL r

I

sistem de corpuri axe tip radiatoare
,ventiloconvectoare 9i perdele de aer,
alimentate Za un sisteTn de 12 centrale
tel'lldce

cu puterea termicd de 55 kW pe combustibil
gazos (cascadate $ automataate). Sistem
existent.

Ricirea spajiilor va 6 realizata cu
ajutorul ventiloconvectoarelo, a perdelelor
de aer Vi a instala}iei de ventilajie.

SpaTiile care necesita asigurarea unui
si stem de ventilaTie vor 6 echipate cu sisteme

de distdbujie desewite de echipamente tip
CTA, (centrala tratare aer).

Bateriile echipamentelor tip CTA vor a
alimentate de unita$ exterioare tn pompa de
caldura cu detentg directa tip VRVamplasate
adiacent centralelor de tratare.

Autornatizarea va controla atat
parametrii aerului pe asiraTie/ refulare cat 9i
presetarea unor scenarH de funcjionare
pentru diferite nevoi ale beneficiarului.

propusa spre refacere, avand un volum util
de 300 mc.

iI TERMICE
SCENARIUL 2

1

sistem VRV, alcatuit din unita$ exterioare,
unitali de separage $ distribuye cu
recuperare de caldura 9i unitaIi interioare.

Spa$ile care necesita asigurarea unui
sistem de ventila;ie for fi echipate cu sisteme
de distribude desewite de echipamente tip
CTA, (centrala tratare aer).

Batedile echipamentelor tip CTA vor 6
ahmentate de unitati exterioare in pompa de
caldura cu detenti directX tip VRV amplasate
adiacent centralelor de tratare.

Automatizarea va controla atat
parametrii aerului pe ashajie/ refulate cat 9i
presetarea unor scenarH de functionare
pentru diferite nevoi ale beneficiarului.

raM
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6.2. Selectarea 9ijusti6carea scenariului/op{iunii optim(e),
recomandat(e)

ampara{iii8 realizeazi priiestimarea unui punctaj la o scar5 de la 1 la 5 IInde 1
reprezinta slab, minim,scazut, mic yi 5 reprezinta bun, maxim, crescut 9i mare.

I
me
Economic
Financiir
Sustenabilitate

Total

Scenariu I Biinariu 2

(

(

Se recomandi scenariul nr. I
Prin implemenetarea scenariului recomandat se creaza urmatoarele avantaje:

-satisfacerea criterHlor de performanta
-scaderea discrepanTelor de ordin economic
-imbunataTirea accesului;
-reducerea costurilor energetice;
-asigurarea unei durate de via$ mai lunga a construebei;

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenji irwestijiei:
a) indicatori maximali, respectiv valoareatotala a obiectiwlui de investijii, exprimata in

lei, cu TVA $, respectiv, ara TVA, din care construcjii-montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general;

(’

(‘

TUIAL GENERAL
tii si mont4j C+M

12693399265.54
74,oo9,033.68

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanji - elemente fizice/capac®!i
nzice care sa indice atingerea !intei obiectivului de investi Ui - 9i, dupa caz, calitativi,
in conformitate cu standardele, normativele gi reglementirile tehnice in vigoare
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Gradul de rezisten Ta la foc

Redm de inal Time 2S+P+3E+MANSARDA I nive1

Dimensiuni maxime tn plan
H strea;ini max
H coam5 max
H util mediu

l02,55x52,95
19990

no
mr

Prin implementarea sohlbilor de inter\,elWe propuse se vor obline urmatorii parametrif
energetici: (

V8loare la
hteeputul

imptementidl
wIBCMhd

V3loare le
fbHhll

Implemnltgr§
iectula

Eonomi
prwertuae
de elm@ if

lnrNI

Rezuhade/ IndinterN
Uhtta8 de
IIang

Arte desf5$urati de d3dire
public& consolidat5 fi reno%t5
energetic
Consumul anual specific de
energie fina15 (termlc$+electHc3)
pen&u inc$1zire
Consumul de energle prlmar5
totali
Consulnul cIe energle primarg
totalS utillzand 5urse
convenTionale
Consumut de energie primar3
tota13 utilizand surse

regenerabile
Nivel anual estirnat at gazelor cu
efect de serB

m2 5356,47 5788,06

kWh/milan 231,82 54,07 74,8%

kWh/m%n 404,80 147,14 60,7%

kWh/m2an 370,10 119,89 65,0%

kWh/mzan 34,70 27,25

echivalent
kgCOJ'm2an

63,86 15,CO 74.6%

Persoane care &em Re
m5suri pentru adaptarea la
nhimb5rile climatice {care ifi
desf5$oar5 acHvitatea Tn clidiNle
publice respective pncurn ii
persoanele desewlte/care
beneficlazi de servidite publice
£rferite Tn ndrul acestora.)

100 personal permanent
500 spectatoR in sala wtare
215 spectatorl la redtaluri

si sata mica

persQane

mmATmET6ElmTGTrRm8 ?FHVMRB
CEL£l PENTRU CAR8 A FOST£LABORAT, FllbD INTERZ ISA R£PRODUcail

[3{@@aTREBUIE
JdREA PARA AGORDULGRS-Grup SRL
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c) indicatori ananciari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabi IiP in
rUe de specificul $ $nta fiecarui obiectiv de investiyi

Costrurile penh:u implementarea investijiei sunt urmatoareIe:
valoare investi$e (RON fM WA) = 35.oo6.556,35 RON
valoare WA = 7.r80.oo3,39 RON
valoare totala investi Oe (RON cu TVA) = 42.186.559,-74 RON.
d) durata estimata de execuye a obiectivului de investiTii, exprimat5 in hmi.

Grafic de implementare a investitiei
lnWr lentare a investitiei: luni

M C a

AntF1

Mt

1 2 4 5 6 10 11 12

1 Consultanta
Proiectare
Asistenta tehnica
ConstructS si instalatii

Dotari/Echipalnente

{)r£anizare de santier

2

g

Nr. Crt. Activitatea
1

Perioaha"(mm;
2

And 2
luna

d, J 5 1 6 1 7 1 81l2 10 1 11 1 12
1

2

Consultanta
Proiectare
Asistenta tehnica
Constructii si instalatii
Dotari/EchiDamente
Organizare de santier

r T:no dadeIBm
2

Anul
luna

13l4l5l6l7l811l2 10 1 11 f 12
IIKz===tai

1 REPTUI,DEAUTOR UrILIZARBASA TRE8Ul£SAFIECONFORM

C£L81 PBNTRU CORE A FOSTEJ4BORAT,#INDINTERZISA REPRODUCER£A Sl DIPUZAREA RARAACORDULCRS4rup S.RL
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2 Proiectare
Asistenta tehnica
Constructii si instalatii
Dotari/Echi–namente

Organizare dm
Nr. Crt. Activitatea

1

Perioada IFe lesfa==r
2

Anul
luna

1 4 1 5 T 611181l2 10 1 u 1 12
I

1

2

4

6

Consultanta
Proiectare
Asistenta tehnica
Constructii si instalatii
Dotari/Echipamente
PIr anizare d===

N;M Activitatea
1

Perioada de desfasurare
2

And
luna

F6T7F8Tol–lo1l2 10 1 11 1 12

I
2

4

6

ConsultM
Proiectare

Asistenta tehnica
Constructii si instalatii
Dotari/EchiDamente

Organizare de santier

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu
reglementarile specifice funcjiunii preconizate din punetul de vedere al
asigurarii tuturor cerinjelor fundamentale aplicabile construePei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice

A - Redsten$ $ stabiHtate
Conform „Cod de proiectare seismica – Partea I – Prevederi de proiectare pentru

cladiri” – Proo-r/2013, tab. 4.3, cladirea se tncadreaza in clasa a II-a de importanfa

DEAUTOR urll)ZAREA SA TREBU IE SA PIE CONFORM

DIFUZAREA FARAACORDUI,GRS.arup £RL Pg. 124
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Chile de acces $i aleile pietonale sunt dimensionate ;ipozijionate corespunzator conform.
NP 051 in vigoare.

Instalajiile electrice vor fi montate 9i pozi}ionate astfel incat sa ofere siguranja in
exploatare a utilizatorulor investigel;

C - Securitate la incendiu
caile de evacuare au fost marcate corespunzator. Aparatele electrice de conectare,

corpurile de iluminat au gradul de protecTie corespunzator modului 9i locului de montaj, in
vederea asiguradi protec+iei utilizatorului impotriva 9ocurilor electrice prin atingere directa
sau indirecti.

D - Igieni, sanitate $i mediu inconjurator
Materiale folosite pentru finisaje interioare §i exterior sunt de calitate supedoari care

faciliteaza o igienizare 9i intreTinere corespunzatoare. Se asigura suprafetele dimensionate
corespunzator madmH incapealor pentru a facilita lumina naturala 91 ventilarea;

E - Economie de energie $i izolare terrnici
Ansamblul anvolopei propus, pe baza auditului energetic, asigura o termoizolare

corespunzatoare a cladirii, ceea oe duce Ia o economie de energie. Se propune instalarea unui
sistem de producere energie electrrica cu panouri fotovoltaice (sistem compus din 12 panouri).

F - Protecjie impotriva zgomotului
Tamplaria din aluminiu cu geam tristrat oferi o izolare eficienti faB de factorii de

zgomot exteriod. Sursele de incalzire 9i cele de lumin5 nu produc un nivel de zgomot
perturbator.

G - Utilizare sustenabila a resurselor naturale
Elementele constructive alese a obiectivului au calitatea de

-reciclabile integral sau partial; in caz de dezafectare.
-reutilizabile in cazul altor construcgi; in caz de dezafectare.
-durabile 9i rezistente; in timpul tntregii perioade de exploatare;

(

(

(

(

ACEST DOCUMENT INTRA SUB INC]DENTA LEGll NR. 8/1996PRJVIND DREP’!'ULDEAUTOR. UTILIZAREASATREBU[ESA HE CONFORM
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6.5. Nominahzarea surselor de allan{are a investi+iei publice, ca urmare
a analizei financiare $i economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaIii de
la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

7. Urbanism, acorduri 9i avize conforme
7.1. Certiacatul de urbanism emis in vederea oblinerii autorizatiei de

construh /

In vederea elabor5rii documentaUei tehnice necesare implentaai obiectivului de investiVii r
a fost elaborat certificatul de urbanism nr. 13116 din r6.Of.2026.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru $i Publicitate
Imobiliara

Documenta ata§at documentabei.
-7.3. Extras de carte funciara, cu excepBa cazurilor speciale, expres prevazute

de lege
Carte funciari Nr. 216440 Bucure9ti, ata§at documentajiei.

7.4. Avize privind asigurarea utilitiTilor, in cazul suplimentirii capacitaIii
existente

Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protecjia medium,
misuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modaEtatea
de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in
documentaTia tehnico-economica

Nu este cazul. (

(

q
+

r I = h
U L
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7.6. Avize, acorduri $i studii specifice, dupa caz, care pot condiTiona solu+iile
tehnice, precum: (necesWJ)

a) studiu pHvind posibi qsteme alterna'
pentru cre§terea performanjq
'nu este cazul;

b) studiu de trafic §i

(

(

-nu este cazul;
1)

c) raport de diagnostic a; ken$ilor tn
-nu este cazul; IR Dd

d) studiu istoric, in cazul monuliM mstorice;
-nu este cazul;

e) studii de spl
Studiu Geotehnic, R€

incbe de specificul investi'
rt de expertiza Tehnica,

!? 43. P

/

Cl
BT Ice

{ + bI n1?

©£VB
life I

UR§W
bpi &y?£np

(

(

r&p. A
9 mil DEAUFOR UTIUZAREA SA TREBUIE SA PrE CONFORM
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Anexa nr. 2 la HCGMB nr. 3W _/_ Lelpg:_2026

INDICATORll TEHNICO–ECONOMICI

aferenli obiectivului de investiTii "Consolidare Seismica ;i Cre;terea Eficienlei Energetice a cladirii Opera

Comica pentru Copii Bucure9ti", Calea Giule;ti nr. 1 6, sector 6, Bucure;ti

(

(
Valoarea totala a investiliei 1 39.839.71 4,1 4 lei fari TVA

169.027.845,67 lei cu TVA

77.794.908,68 lei fira TVA

94.131.839,50 lei cu TVA

36 luni

din care ConstrucTii–montaj (C+M):

Durata execuTiei:

Indicatori de realizare:

• RCO 74 – Popula Vie vizata de proiecte derulate Tn cadrul strategiilor de dezvoltare teritoriala integrata:
1.716.961 locuitori

• RCO 75 – Strategii de dezvoltare teritoriala integrata care beneficiaza de sprijin: 1 strategie

• RCO 76 – Proiecte integrate de dezvoltare teritoriala: 1 proiect

• RCO 77 – Numirul siturilor culturale ;i turistice care beneficiazi de sprijin: 1(

(

mil$ 1/

(jF DIRECTIA tl C=
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Q( Fri
D)G
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PROIECTARE - EXPERTIZARE - CONsuLTANTA - EXECuriE LUCRARI

Descrierea investiTiei
„Consolidare seismica Ti cre9terea eficienjei energetice a clidirii Opera Comica

perltru copii "

InvestiTia propusa are ca obiectiv realizarea unor lucrari integrate de consolidare seismic&
reabilitare, modernizare func+ionala ;i cre9ten a eficien lei energetice pentru cladirea „Opera Comici
pentru Copii Bucure§ti”, institu}ie publica de cukura de interes, amplasata Tn Municipiul Bucure$i,
Sector 6, Calea Giule$i nr. 16. cladirea deserve9te activitali culturale, educafionale ;i artistice dedicate
copiilor, tinerilor ;i publicului larg, Hind utilizata pentru spectacole de opera, operet& musical,
balet,evenimente culturale.

Necesitatea realizarii investijiei este determinata de starea tehnica existenta a imobilului, de
vulnerabilitatea seismica a construellei, precum $i de necesitatea adapt&ii ;i modernizarii
in#astructurii culturale la cerinjele actuale privind siguran}a, funo+ionalitatea, accesibilitat€a ;i
eficienfa energetic5. Totodat& intewenjiile sunt necesare pentru asigurarea unor condi Iii
corespunzatoare de des&;urare a activita}ilor cultural-artistice 9i pentru cre;terea caIitaPi servicii}or
oferite publicului.

Pnn proiect se propun lucrad de consolidare structurala a construe[iei existente, in vederea
cre$terii capacitijii de rezistenji ;i stabilitate a cladirii la ac}iuni seismice, precum ;i pentru reducerea
riscurilor asociate exploataHI unui imobil cu grad ridicat de vulnerabilitate. Interven}iile structurale vor
viza elementele principale ale cons&ucjiei, inclusiv pere$ structurali, stalpi, grinzi ;i plan;ee, pan
aplicarea unor solu Iii tehnice spmifice de consolidare 9i punere in siguran Ia a imobilului.

De asemenea, investi jia include lucrari de reabilitare $i modernizare arhitectura ia a spa{iilor
interioare $i exterioare, cu scopul Tmbunata}irii condi}iilor funcjionale ;i estetice ale c13dirii. Sunt

prev5zute lucrari de refacere a finisajelor afectate de intewenjiile structurale, reorganizarea 9i
optimizarea unor spalii interioare, modemizarea circulajiilor 9i adaptarea spajiilor la cerin+ele actuale
de exploatare specifice unei institujii culturale contemporane.

in cadrul investi;iei sunt propuse misuri pentru cre;terea performanTei energetice a c15dirii, prin
reducerea consumurilor energetice $i Tmbunata+irea eficien jei sistemelor tehnice aferente construe}iei.

Interven}iile urmaresc imbunatibrea comportadi termice a anvelopei cIadirii, reducerea pierderilor de
energie ;i asigurmea unor oondi;ii optime de confort interior pentru utilizatori ;i personalul institujici.

in acest sens, proiectul include modernizarea instalajiilor sanitare, termice, electrice, de ventilare ;i
climatizare, precum ;i implernentarea unor echipamente ;i solu;ii tehnice moderne, eficiente ;i
sustenabiIe.

Totodata, investi jia are in vedere cre;terea nivelului de siguran@ la incendiu ;i conformarea

construc$ei la cerinlele ii reglementarile tehnice actuale aplicabile cladirilor publice §i in#astructurilor
culturale. in acest sens, sunt prevazute lucrari de modernizare 9i adaptare a instala+iiIor de securitate la
incendiu, precum ;i masuri pentru imbunatalirea condiliilor de evacuare ;i exploatare in siguran@ a
cladirii

Prin realizarea investijiei se urmare§te modemizarea infrastructurii cultwale existente 9i crearea
unui spaliu sigur, funcjtonal ;i eficient energetic, oapabil sa rispunda oerin}elor actuale privind
desH9urarea activita}ilor artistice, educalionale ;i culturale. Totodata, proiectul contribuie la cre§terea
atractivitadi ;i accesibilitalii institultei, la imbunatalirea experienlei publicului ;i la sus;inerea

(

(

(

(
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dezvoltarii activita}ilor culturale dedicate copiilor ;i tinerilor, in cadrul unui imobil adaptat
standardelor contemporane privind siguran}a, confortul ;i sustenabilitatea.

MasIIN generqle de interventie:
> Consolidarea elementelor structurale ale cladirii

> Reparatii ale perejilor din zidarie (rejeseri, plobiri, injectari cu monare epoxidice etc.)
> ReparaTii ale elementelor din beton armat (inlocuire armaturi corodate, refaceri

acoperire cu beton a barelor de armatura, injectiri cu mortare epoxidice etc)
> Aplicare dmi$uieli cu beton armat la nivelu] elementelor din beton

> Masuri de reducere a greuta;ii la nivelul plan9eelor
> Se vor executa lucrari de exindere a balconului existent din zona salii principale de

spectacole $i realizarea unui balcon nou la o cot5 superioara celui existent in vederea
suplimentirU numirului de locuri. Se va opta pentru o structur5 de rezistenji de tip mkt, cu
elemente liniare metalice si elemente plane din beton armat monolit

> Desfacerea $i refacerea integrala a plan$eului peste subsol 2
> Lucid de eliminare a apei din elementele afectate uti]izand procedee speciale, urInate

de lucari de impermeabilizare a acestora
> Lucriri de realizare tortuare din beton armat perimetrale cu asigurarea etan§eita iii intre

trotuar 9i soclul c15dirii in vederea prwenirii infiltrajiilor la nivelul fundajiilor $i subsolului
> Termoizolarea perejilor exteriori cu vata minerala bazaltica de 15 cm -

PEl+PE2+PE;3+PE4
> Termoizolarea perelilor interiori spre spajiile secundare reci cu politiren expandat de 5

cm- PH+Pl2+P14+P15

> Termoizolarea plan$eului spre ZS 1 si ZS 3, la intrados, cu 15 cm polistiren expandat
> Termoizolarea plan$eului spre ZS 3, ZS 5 9i ZS 6, la intrados, cu lo cm polistiren

expandat
> Termoizolare plan9eelor de terasa aflate tn stare de degradare, cu 20 cm poljstiren

expandat dens (TEI, TE2 si TE13)

> Termoizolarea la intrados a terasei circulabile peste subsol, aflata la nivelul parterului,
cu polistiren expandat de 15 cm - corp C3, subsol -1

> Realizarea finisajelor Ia exterior a peretilor si la interior unor pardoseli si pereti
> inlocuirea tamplariei exterioare din metal, lemn sau vcche din PVC cu tamplarie din

aluminiu termoizolanta cu 2 foi de geam ;i rama cu 5 camere. Pentru tamplaria caselor de
scari, unde ferestrele sunt inalte $ inguste se va opta pentru o tamp15rie cu ramele de la$1ni
mid pentru a pistra cat mai mult din suprafaja vitrata. A se prevedea ochiuri oscilobatante
pentru ventilare undc nu este ventilare mecanici.

> inlocuirea u§ilor exterioare vitrate cu tamplarie din aluminiu termoizolanta cu 2 foi de
geam tratate lowe $ rama pentacamerala, cu rezisten{a term iS de minim o,5 m2K/W.

> tnlocuirea u$ilor exterioare sau spre spaIn secundare reci, plane, cu tamplarie din
aluminiu termoizolanti cu strat de 2 cm poliuretan Ia interior, cu rezistenia termici de minim
o,5 m2K/W $i etan$3.

> Carotarea de goluri $i montana de ferestre termoizolante la pod in vederea amenajarii
unui birou open-space -corp C2

(

if

(

(
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> Sisteme de umbrire cu rulouri textile deschise la culoare, amplasate pe ferestre la
interior - in zona de birou open space - Corp C2

> Refacerea tnvelitorii la podul-depozit peste sala de spectacol, cu astereala, hidroizolaTie
;i 25 cm vata minerala. Executarea unui plafon fals - Corp C2.

> Asigurarea unor cai de acces corespunzatoare (eventual ascensoare) spre noul birou
open space (ZS 7) - corp C2

> Finisarea plan9eului dintre sala de spectacole 9i podul-depozit (ZS 7) cu podea calda,
inclusiv un strat termoizolant de lo cm polistiren extrudat - Corp C2.

> Amenajarea de grupuri sanitare la demisol imparpte pe sexe
> Amenajare atelier de tamplarie + culoare de trecere utilaje mari tntre curte - corp C4 la

subsol -1

> Amenajarea atelierului de picturi ca gala de balet + supanta - corp C4 etaj I
> Amenajarea atelierului de tamplade ca vestiare imparjite pe sexe- corp C4 paIrter $i etaj
> Recompartimentare scoala de muzica la etajul 3
> Refunctionalizare pod
> Unitate de tratare aer$itubulatur5 pentru ventilare mecanici, cu recuperator de calduri

pentru sala Mozart $ birouri - corp Cl
> Sistem de distribuire aer proaspit tratat in CFA cu recuperator de cildura,

recomandabil sub forma de perdele de aer iniTiate la partea superioara a perejilor laterali.
> Furnizare in fosa orchestrei pe Hmp de vara, pNn distribuitor textil, de aer rece prelevat

din sala mare.

> Instalade de ventilare mecanica cu recuperare de calduri, cu unitali descentrahzate sau
centralizat cu recuperare de caldura, in toate salile de activit3 ii - corp C2, etajele r+2

> Instalajie de ventilare mecanic5 cu recuperare de caldur5, cu unita$ descentralizate sau
centrahzat cu recuperare de cildur5 - in toate salile de activitali/birouri - corp C3: subsol -1,
parter $ etaje r+2.

> Unitate de tratare aer 9i tubulatura pentru ventilare mecanica, cu recuperator de caldura
pentru corp C4 parter+EI,2

> Pompa de caldura aer-aer reversibili (VRV mutisplit), cu aer proaspat ;i recirculare
pentru podul-depozit care va deveni spajiu birouri open space- Corp C2.

> tnlocuirea corpurilor statice din fonta sau spirale de otel vechi cu corpuri noi e6ciente,
previzute cu ventile termostatice racordate la sistemul de management general.

> Montarea de termostate pe corpurile statice din ojel noi existente.
> Montana de corpuri de iluminat cu tehnologie LED in biroul open-space amenajat tn

podul depozit (ZS 7) 9i tn locul tuburilor fluorescente existente.
> Asigurarea apei calde de consum cu boilere electrice de tip instant, acolo unde nu este

furnizat5 apa calda (de ex., san de forth).
> Baterii monocomanda cu temporizator la grupurile sanitare.
> Sistem de management automatizat al c13dirii {BEMS-Building Energy Management

Sysytem)- Corp Cl
> Panouri solare cu celule fotovoltaice pe suprafa Ta disponibila a teraselor 9i 9arpantei,

inclusiv invertere si echipamente auxiliare - Corp Cl+C2 (108 kW)
> inlocuirea luminatorului cu elemente vitrate cu insertH de ceIule PV.
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> Construirea a dou3 lifturi exterioare pentru facilitarea accesului persoanelor cu
dizabilitili la toate etajele, unde sunt propuse ]ocuri special amenajate.

> Marina capacit5jii snH de spectacol prin extinderea balconului de la etajul r 9i
construirea unu1 al doilea balcon cu acces de la etajul 3. Marina capacitaOi saIE de spectacol
este necesari pentru a rispunde cererii crescute a publicului 9i pentru a imbunatiTi accesul la

evenimente culturale. Extinderea balconului existent Ti realizarea unui nou balcon reprezinti
o solujie eficienta de valorificare a spajiului, Hrh modificiri majore ale cladirii.

> Aceast5 inten'enTie contribuie la cre$terea numarului de spectatori, la diversificarea
activitalilor $i la susjinerea sustenabihtaTii economice a institujiei.

> inlocuirea $i modernizarea sistemelor de Hmina $ sonoritate.Dotarea sglii de spectacol
in conformitate cu cerinjele actuale.

intocmit,
'b.Dorel BURSUC (

(
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DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare reahzarii obiectivului de investitH

Conform HG 9o7/2016

„CONSOLIDARE SEISMICA Sl CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE A CT,ADIRII OPERA
COMICA PENrRU COPII BUCURESTI”
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