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PUZ- SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI NR. 474, CTOR 1, BUCURESTI

INITIATOR: DOMNUL ICHIM IUSTIN IOAN

ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL — URB RUR MARIA LUIZA BUDESCU )

NR. INREGISTRARE CERERE : P.M.B - nr. 1102761/28.08.2012 sinr. 1108051/25.09.2012 .

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-39961,00 mp teren proprietate persoane fizice

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU - Zona studiati prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, in Zona de Nord a
Municipiului Bucuresti, Sectorul 1.

PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR:

Conform Certificatului de urbanism nr. 1842/177/B/34378/2011 eliberat de Primaria Sectorului I, amplasamentul se
incadreaza in PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. NR. 269/2000 completati cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si
nr. 241/2011 — Partial in Zona M3 — zona mixti cu clidiri avdnd un regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+4 niveluri si partial Zona V5 — culoar de protectie fatd de infrastructura tehnica .

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI :
ZONA M3: POTmax-60%; CUTmax-2,5 mp ADC/mp teren; Rmaxh-P+4E

ZONA. V5:Culoar de protectie fatd de infrastructura tehnica. Se vor respecta prevederile legale si normele in vigoare referitoare la
conditiile de mediu. )

AVIZE SI ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF;

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1842/177/B/34378/2011 eliberat de Primaria Sectorului 1.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr.35/09.12.2011.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 1052760/233/17.01.2012.

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA: Avizul nr. 6098/16973/18597/140/2012.

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI:Decizia nr. 21103/112/2012;

COMISIA DE COORDONARE LUCRARI EDILITARE-P.M.B: Avizul nr. 1054212/2012;

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-PMB: Avizul nr. 1048221/14058/2011;

Comisia Socio-economici de examinare si avizare a implementirii structurilor de vinzare cu aminuntul cu suprafati mare de pe langi
Primiria Sectorului 1 - Aviz nr. 06/16.02.2012.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBA

SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI : Hipermagazin, parcaj, functiuni tehnice aferente, locuinte si functiuni complementare
ZONA VS5: Se vor respecta prevederile legale si normele in vigoare referitoare la conditiile de mediu.

INDICATORI URBANISTICI : POT = 60%; CUT max.=2,5 mpADC/mp teren; ;
Hmax=7,38 m (cu respectarea conditiilor impuse de Avizul Autorititii Aeronautic
ZONA VS5: Se vor respecta prevederile legale si normele in vigoare referitoare la conditiile de mediu.

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, nu se supune deliberérii Consiliului General al municipiului Bucuresti, §i poate fi folosit numai dup3 aprobarea documentatiei de
urbanism.

Dupd aprobare, acesta modific §i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 prz'vina’ amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modif carile ;i
completcirile ulterioa:e (2} Corzstituie contravenziz urmatoarele Japte :
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e BILANT TERITORIAL:

N+ S teren care a generat PUZ = 39 961,00 mp
R T > P.O.T.=60%
: CUT.=25
Hmax=7,38m
Spatii verzi = 30%

FUNCTIUNI ADMISE: hypermagazin, parcaj, functiuni tehnice
aferente, locuinte si functiuni complementare
funciionarii ansamblului.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM————"""""
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

«SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI NR. 47A” , SECTOR 1, BUCUREST, DIRTZTIA
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Prezentul regulament a fost intocmit tinand cont de terminologia si modul de ops
Regulamentului Local de Urbanism asociat Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 avand valabilitatea prelungita prin H.C.G.M.B. 324/17.11.2010.

Conform acestuia, destinatia terenului din care face parte si amplasamentul in studiu'este
mixta, de tip M3~ subzona mixta ¢u cladiri avand regim de construj e contitit sau disénﬁﬁnuﬁsi“ ]
inaltimi maxime de P+4 niveluri ¢ii accénte inalte. Imobilulise afla partial gjAf” Hrora g Feutodte "
de protectie fata de infrastructura tehnica. * - A R S

' SUBZONAM3

Zona mixtd se caracterizeazi printr-o mare flexibilitate in acceptareadifdiiicior”
interes general si public, forménd in mod continuu linearitd{i comerciale si de servicii de-a lungul
arterelor principale din aria cuprinsd in inelul principal de circulatie si segmente de linearitati
formate din diverse categorii de activititi comerciale, servicii si de productie concretd si abstractd, in
lungul principalelor artere de penetratie in oras si al inelelor exterioare de circulatie. Totodata, zona
mixtd prelungeste zona centrald si principalii poli urbani, contureazd mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (gari, autogiri, zone de activitdfi etc.) §i completeazd functiunea centrelor
de cartier.

Formats, ca fond construit, in mare parte din cladiri colective de locuit medii si inalte, cu sau
fara parter comercial, zona mixtd permite conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona

~de locuit (L), in care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni este conditiomata

de mentinerea ponderii acestora de cel putin 30% din ADC.

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatii comerciale si servicii, cu
conditia elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale care si precizeze, in lungul anumitor artere
constituite — pe mésuré ce apare un interes in acest sens -: (a) localizarea si gabaritul noilor insextii,
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(b) modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane, (c) conditiile de asigurare a cerm;elor

functionale, a celor de mentinere a vegetatiei existente, a acceselor carosabile- i pletonale catre
interiorul zonei, precum si (d) modul de a51gurare a intimitatii locuintelor din proximitate.

Zona este constituitd din institu';ii, servicii si echipa;mente publice, servicii de interes genefai

(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

UTILIZARI ADMISE

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de

cartier;

. sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, prmectare cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; {

. servicii sociale, colective si personale; o

- - sedii ale unor organizatii politice, profeswnaln etc o : oL T

- 1aca§ur1 de cult; S ‘ ‘ o

- "' ¢omert cu amanuntul;

‘ manufacturiere;

depozitare mic-gros; R

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; | oore

restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; L LR L

sport si recreere in spatii acoperite; ’ '

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri; ’

locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatu pentru profesiuni hberale

statii de benzind;

comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

. cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare spec1ﬁc si vor fi prevazute cu v1trme lummate noaptea, se




ANBLE - HEAH S Z%/J@/g VIZAT SPRE NESCHIMBAF;&’

DIRECTIA URBAN
REGULAMENT LOCAL BE U'RsBrgNISM

ANEXA LAAVIZNR. ... /4. ZlP..

N

segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; E\/"
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi alcoolice la o distanti
mai micd de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizdri se va tine seama de condiiile geotehnice si de zonare seismicd;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, i sd se
respecte ceringele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- deterlorand finisajul acestofra -

-

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prm traﬁcul generat
constructii prowzorn de orice naturd; - e
- dispunerea-de panouri de afisaj pe phnunle fa‘;adelor desﬁgurand arhltectura sl e et

i |;| e (-"f- den

' depozitare en—gros, ‘ L :
statii de intrefinere auto cu capacntate de peste 5 magini; | Y~
curédtatorii chimice; : o IR~ 7~ S,
depozitiri de materiale refolosnbile ) TR

_platforme de precolectare a deseurilor urbane; o
. depozitarea pentru vinzare a unor cantité{i mari de substante mﬂamabxle sau

.‘_30&‘!@ >
activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circutafiile

publice sau din institutiile publice; : . o
lucrdri de terasament de naturd si afecteze amena}é.nle din spatiile pubhce si constructllle
de pe parcelele adiacente;

orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona M3:

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu

clidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje, etc.

. at. A

CUT maxim = 2.5 mp. ADC/ mp. teren’
in cazul existentei accentelor peste 50
pentru functiunile publice se voj res

_’/T"‘\\
/COYT malpffm’s va justifica prin P.U.Z.;
‘ ifice sau tema beneficiarului.




SUBZONA V5
Culoare de protectie fagi de infrastructura tehnica.
UTILIZARI ADMISE

- conform legilor si normelor in vigoare

UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice amenajiri care si atragé locuitorii in spatiile de protecie fa‘;é\
infrastructura tehnica reprezentati de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice, petrolului si gazelor.

- Din punet-de vedere: functional,- amplasamentul in studtu cea generat prezenta documentatle e
de~ urbamsm face parte dintr-o suprafata.de teren sntuata in Nordul' Capitalei, zona aflata in plinaii: = i

R dezv’oitare si cu-un potential pentru dezvoltare: superior, celorlatte zone ale municipiului. DR A

= ‘Astfel plecand de la intentia beneficiarului de'a. reglemema amplasamentul in studiu —situat .= 0 5
in Sos. Bucuresti-Plojesti nr. 47A - in vederea construirii unei cladiri cu functiune: hypermagazin, ‘
parcaj,-functiuni tehnice aferente, locuinte si functiuni complementare functionarii ansamblului,dela
caracterul vecinatatii disponibile in situatia actuala _ care prin Regulamentul Local de Urbanism al
PUG Bucuresti- are destinatie industrial si de servicii, de tip M3 (POTmax=60%,CUTmax=2,5,
Hmax=25m)_ si de la necesitatea optimizarii prevederilor in zona studiata datorita potentialului de
dezvoltare  sunt necesare a fi reglementate urmatoarele aspecte in ceea ce priveste :

Conform PUZ “Privind fluidizarea traficului pe DN1 intre km 7+226 si 8+050 si proiectarea ¢
pasajului inferior pe DN1 la intersectia cu B-dul Aerogarii si B-dul Ion lonescu de laBrad” primitde
la Serviciul Proiecte Urbane din cadrul Directiei de Urbanism a Primariei Municipiului Bucuresti, a
fost preluata trama stradala pentru Sos. Bucuresti-Ploiesti, precum si pentru B-dul fon Ionescude la
Brad si Aerogarii. '

Se doreste a se construi un imobil cu functiune: Hypermagazin, Parcaj, Functiuni tehnice
aferente, Locuinte cu o inaltime maxima de 7,38 m, avand o aliniere a cladirilor ¢f. PUZ aprobat
anterior avand A.U. nr. 16/19/14.06.2006 si HCGMB nr. 162/06.07.2006 si anume minimum 75 m
fata de axul sos. Bucuresti-Ploiesti, creandu-se astfel o zona de protectie a Drumului National 1 . In
acest fel, suprafata de teren situata in subzona V5 ramane neconstruita, respectandu-se astfel
prevederile legale.

De asemenea, terenul este “traver

zbor al avioanelor care aterizeaza pe
na de 120m raon-
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aedificabila. In acest sens, edificabilul ce se propune pentru terenul studiat a fost retras aprox\rlmtiv
32 de m fata de limita Nordica de proprietate, respectandu-se astfel interdictia de construire fata de
culoarul de zbor.

De precizat ca in limitele studiate prin prezenta documentatie, referitoare exclusiv la
amplasamentul in studiu din sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 47A  se propun urmatorii parametri
urbanistici raportati la suprafata de teren studiata:

BILANT TERITORIAL PROPUS

Functiune:  Hypermagazin, Parcaj, Functiuni tehnice aferente, Locuinte si Functiuni
complementare functionarii ansamblului

POT max = 60%

CUT max=2,5

H max cornisa = 7,38 m

Suprafata teren=-39-261 mp-(100%) - - e s e
S construita = 23'976,66 mp (60%) - ' S
S spatii verzi = 7 992,20 mp: (20%) pe teren natural + 10% dale mlerbate

S circulatii = 7 992,20 mp (20 o):. R

Verificat,
arh.urb. Maria-Luiza Budescu
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Obtinere documentatie autcrizatle de constructie
g ot ¥ B Praectare Arbitectura *achers
[ . 2, Ap.4%, SECTOR J, BUCURESTI
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