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AVIZ ARHITECT SEF Nr. & j22.05 2014 7o
P.U.Z. - STR. 13 SEPTEMBRIE, NR. 179-181, SECTOR 5, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. HELOLYMP CONSTRUCT S.R.L;

ELABORATOR: S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L.; RU.R. Urb. MARIUS GABUREANU R.U.R. (DE);

SOLICITARILE inregistrate la CIDRC-PMB cu Nr. 1242077,

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Imobil este alcAtuit din teren cu suprafaia de 1312mp (1349,07mp conform masuratoril

cadastrale), situat in Intravilanul Municipiului Bucuresti, este proprietate particulars, conform mentiunilor din Certificatul de Urbanis

Nr. 633 - 8/ 17.07.2013 emis de Primaria Sectorului 5. '

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin PUZ este definitad de urmatoarele repere urbane: Calea 13 Septembrie, St

Progresului, Str. Samuil Vulcan;

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U.-P.U.G Municipiul Bucuregti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/200(
—. prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011 si cu H.C.G.M.B. nr.232/2012, amplasamentul ce face obiech

Jocumentatiei de urbanism se suprapune urmatoarei Unita{i Teritoriale de Referinid: CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barb

Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Moril ves

Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-{a Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacéresti, avand urmatorii Indicato

Urbanistici Reglementati: POTmax= POTmaxim 70% cu posibiiitatea acoperirii restului terenului in proporfie de 80% cu cladiri ¢

maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizéri; CUTmax = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se vc

respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Amplasamentul a mai facut obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. - VULCAN aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 97 / 2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERI AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificatul de Urbanism Nr. 633 - S / 17.07.2013 emis de Priméria Sectorului 5, Avizul de Oportunitate 28 / 24.10.2013, Avizt

Preliminar Nr.28/20.12.2013; Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Administrafiei Publice: Adresa M.D.R.A.P. Nr.-31.033

13.05.2014; Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice: Decizia etapei de incadrare A.N.P.M.B. Nr.8 / 11.03.2014: AvizL

Comisiei de Coordonare Lucrar Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr.1223213 / 07.03.2014; Avizul Comisiei Tehnice de Circulafie: Avi

Nr.1208361 / 15.01.2014; Suport Topografic/Cadastral vizat O.C.P.1. Bucuresti: Nr.33064 / 06.12.2013;

Avand in vedere, consultarea, analizarea, expertizarea si fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiei Tehnice de Urbanism g

Amenajarea Teritoritlui - P.M.B.- 18.09.2013, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spalial durabild ¢

urbanistica a zonei:

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

S A REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI PROPUSE: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE i BIROURI;

Indicatori urbanistici propusi: POTmax =70%; CUTmax = 4%; RHmax=2S+P+7E; Hmax=27m;

CIRCULATII, ACCESE: Conform Planului de Reglementart avizat de Comisia Tehnica de Circulafii - P.M.B., cu Aviz Nr.1208361

15.01.2014, impreun3 cu profilele transversale si longitudinale caracteristice. La nivel de autorizatie de construire, parcarea §i garare:
aulovehiculelor st profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri di
parcare pentru noile construclii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corech
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/20086.

In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completaril
ulterioare, elaboratarul si beneficiarul documentaliei de urbanism raspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilo
cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/200% privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completaril
ulterioare, si poate fi folosit dupa aprobarea documentaliei de urbanism. Dupa aprobare, aceastd documentatie de urbanism, modific;
si compleleazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea P.U.Z. aparfine C.G.M.B.
conform competentelor stabilite prin lege. Prezentul aviz de urbanism este valabil humai cu conditia pastrarii configuratiei edificabilul
reglementat, conform planului vizat spre neschimbare. :
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L \-IrCuiati pietonaie propuse -
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Pasaj rutier denivelat inferior .
Circulatii pictonale dc incinta pe terenul studiat
E Zona tramvai
Zonificare functionali: Spatii verzi:

l Servicii publice B Spatiu verde de aliniament propus

Zona mixata: servicii-locuire [______] Spatiu verde de incinta
[ 8] Zona cu destinatie speciala

cu caracter urban

Limita maxima de implementare a edificabiluluj
Functiune Mixta: Servicii-Locuire :
: Interdictic de construire- Suprafata din teren ce se cedeaza d&meﬁi_uhipublic
aproximativ 10 m de la aliniamentul existent (dc la limita de proprictate )

:E Acces pictonal

] Nota: Gradul afectirii terenului de circulatii se va stabili la faza A.C. prin Avizul Directieif
.| Generale de Dezvoitare Urbana, Serviciului de Proiectare Urband si Directia Transporturi,
| Drumuri si Sistematizarea Circulatiei din cadrul Priméiriei Municipiului Bucuresti conform avizl
-] nr. 1208361/09.01.2014 si insotit de studii topografice pentru delimitarea terenului afectat.

| Se vor respecta prevederile Legii nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

7| Noti: Reglementarile peniru terenarile invecinate an i
.} acestora se vor reglementa prin noi documentatii de ialitate / urbanism (P.U.D./P.U.Z)
‘ﬁ‘. { Noté: Reglementarile urbanistice se aplica pentru
initiat si generat documentatia P.U.Z.
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Plan urbanistic zonal

P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-181, Sector 5, Bucuresti
Construire imobil Locuinte, Birouri, Servicii, Impreymuzre Utilitayi

Amexa. m. 2 oo HCEHG wa. .136/2:0(‘/

Beneficiar: S.C. HELOLYMP S.R.L
Proiectant: S.C, OFFSET GEOMETRY S.R.L.
Data: aprilie 2014

Faza de proiectare: Aviz de urbanism
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P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-18‘1, Sector 5, Bucuresti
Construire imobil Locuinte, Birouri, Servicii, Imprejmuire, Utilitdyi

Foaie de capit

Denumirea proiectului: ) =

P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-181, Sector 5, Bucuresti

Beneficiar:
S.C. HELOLYMP S.R.L

Proiectant:
S.C. OFFSET GEOMETRY S.R.L., Bucuresti, Sector 1, Str. Dr. Iacob Felix nr.95, bi.17, Sc. A

Nr. proiect:
1172013

Data:

aprilie 2014
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P.U.Z. Strada Calea 13 Septembrie nr.179-181, Sector 5, Bucuresti
Construire imobil Locuinge, Birouri, Servicii, Imprejmuire, Utilitafi
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Volumul II- Regulament Local de urbanism aferent P.U.Z.

CONTINUT:
TITLUL I -DISPOZITII GENERALE

1.Rolul Regulementului Local de Urbanism

2. Baza legali a elabordrii

3.Domeniul de aplicare

4. Coreldri cu alte documentatii de urbanism in vigoare
5.0bservatii

TITLUL II -PRESCRIPTI GENERALE

TITLUL I -DISPOZITO GENERALE

1.Rolul regulementului general de urbanism:

1

] Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiei de P.U.Z. reprezintd sistemu! de norme tehnice, |
{ juridice §i economice, avand un caracter director.

2

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament de Urbanism (permisiuni §i restrictii) sunt obligatorii pentru
intregul teritorju ce face obiectul documentatiei de P.U.Z.

3

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliazd prescriptii (permisiuni §i restrictii) referitoare la
regimul de construire, functiune, indltime maxima admisé, retrageri faf# de aliniament, limitele laterale si
posterioare,procentul maxim de ocupare al terenului POT maxim (amprenta maxima de construire la sol),
coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT maxim, asigurarea accesului in incinti §i a locurilor de
parcare, caracteristici arhitecturale, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si analog, la scard adecvatd in functie de
tipul documentatiei pe suport cadastral/topografic in coordonatele sistemului national de referinta SE&EO
70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza mésuratorilor din teren, cu respectarea si inte
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitg de
Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara. j Yy

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplic teritorjului delimitat conform plan cadastral emis de (ifici

2. Domeniul de aplicare: .;:

de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Bucuresti si identificat prin urmétoarele coordonatele STEREO 70 astfa]:

Calea 13 Septembrie nr.179-181
Identificator cadastral 200052

| | 585294.181 | 325189.722

585272436 | 325238.462 ]

3 [ 585280357 | 325242.796
4 | 585293.290 | 325249.896
5 1585298671 | 325240.256
6 | 585317.403 | 325202.897
7 1585302.004 | 325193.943
8 | 585294.181 | 325189.722
Suprf. mésurata 1349,07 mp
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3. Coreliiri cu alte documentatii de urbanism in vipoare:

1| Prezentul Regulament Local de Urbanism
terenul, din PUG Mun. Bucuresti aprobat

HCGMB nr.241/2011 si HCGMB nr.232/2012.

| anexd PUG Mun. Bucuresti, Unitati Teritoriale de Referinta.

preia prevederile pentru subzona CB3, subzoni in care se inscrie |
cu HCGMB

nr.269/2000, completati cu HCGMB nr.342/2010,

Limita unitéfii teritoriale CB3 a fost preluata din plansa

2
“P.U.Z. Nod Intermodal Razoare” (

Documentatia de urbanism se va corela d.p.d.v. al prevederilor pentru circulatii cu:
nr.aviz.1/1/39 din 16.01.2008, aprobat prin H.C.L. nr.21

1 din 05.2008).

4.0bservatii:

| 5i P.U.Z. Strada Sebastian nr.88, Sector 5 aprobat cu HEGMBnr:225-din 18.12.2012.
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Planul aferent prezentului

Regulament Local de Urbanism este plansa U03 Reglemen‘iiri Urbanistice:.. |

‘ 2

L

Autorizarea lucrarilor de xonstruire va fine cont de zonele de servitute si de protectie ale refelelor- tehnico |
ed:!ltare $i a céilor de comunicatie. Nu se emit autorizafii de construire in zonele Tezervate pentru
extinderea sau modernizarea céilor de circulatie rutiera.

TITLUL II -PRESCRIPTH GENERALE

Terenul in suprafata de 1 349,07 mp conform mésuritori se incadreazi in Subzona CB3-Sebzona politor

urbani tertiari,

subzona serviciilor publice dispersate, situate in afara zonei protejate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

Art. 1:Utiliziri admise

Functiune Mixta Servicii-Comer{- Locuire -Birou;\i
- institufii i servicii publice supramunicip}
municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale
servicii financiar-bancare §i de asigurdri, servip
avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii
companii i firme in cladiri specializate); édityri, 5
pentru media; centre de informare, activitafi asocia
diverse; servicii profesionale, colective §i persond
restaurant, cofetdrii, cafenele, baruri, comert, locuinte ¢
partiu special pentru profesiuni liberale, /

Art.3 ;Utilizari interzise

Z

- orice alte activitdfi care.nu corespund caracterului
zonei §i prin aceasta prezintd riscul indepartarii
investitorilor interesai;

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturi;

- depozitare en-gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucré@ri de terasament de naturd si afecteze utilizarea
terenurilor invecinate;

-orice lucrdri de terasament care pot sd provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine  sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE SI CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 3:Amplasarea cladirilor fata de aliniament

P

- pe aliniament;
- nu se admite depégirea la nivelurile superioare ale
constructiei in afara domeniului public;

Art. 4:Amplasarea cladirilor t& de limitele laterale
b/

- la est, fata de limita de proprietate din Strada
Progresului nr.115-se va alipi pe limita de proprietate ;

(o flice
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- la vest, fatd de limita de proprietate din Strada Calea |
13 Septembrie nr.183 — se va retrage cu minim 6,00m,
conform cod civil art.615 Distanfa minima pentru
fereastra de vedere;

Art. 5:Amplasarea cladirilor fati de limita posterioard

- la sud, faté de limita de proprietate din Strada Calea 13

Art 9 : Stationarea autovehiculelor

Septembrie nr.183 -se va retrage cu minim 5,00 m
- stafionarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
-locurile de parcare vor fi calculate §i dimensionate
conform AnexeiHCGMB nr.66/2006 si Normativului
NP 2497 ;

- in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului
Mle publice a persoanelor cu dizabilitifi sau cu

dificultafi de deplasare; -
- parcela este construibild numai dac# are asigurat un
acces carosabil de minim 4,00 m l3time dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una dintre proprietatile invecinate;

Art.10: Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- inéltimea maximi a clédirilor va fi 24,00 metri;

Art.11: Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul cladirilor va caracterul i
reprezentativitatea functiunii; _
- Conform art.20 O.M.S. nr.536/1997 materialele
folosite in constructia, finisarea i dotarea locuinelor se
aleg astfel incét si nu polueze aerul interior, cu atentie la
formaldehidd, azbest si radon, §i s& se asigure izolarea
hidrotermicé si acusticd corespunzitoare,

- trebuie acordati o atentie orientdrii camerelor fati de
vénturile dominante, de curentii locali de aer card,se
produc in ansamblurile de constructii inalte.
- se recomandi izolarea acusticd a fiecdrei camere fat
de camerele invecinate din aceeasi locuintd, fafh de
locuinfele invecinate §i fafi de zgomotul prod
instalatiile aferente locuintei.

exprima

- Art.12: Conditii de echipare edilitari

' - toate noile brangamente pentru electricitate i

- toate constructiile vor fi racordate la retelele publi
urbane;

- se interzice montarea pe fatada spre stmda a aparetelor
de aer conditionat gi a antenelor TV-satelit;

- se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru
electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatada principali;

telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidad si
captarea apelor meterorice in refeaua de canalizare;

- orice clddire de locuit precum gi orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihné sau recreere, trebuie s
fie prevazutd cu amenajéri pentru colectarea selectivi a
deseurilor menajere.

- depozitarea deseurilor menajere-vor fi previzute prin
proiectul de arhitecturd camere speciale de depozitare a
degeurilor menajare in subsol, dimensionate pe baza
indicelui de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia.

Art. 13:Spatii libere si spatii plagtate

- spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada;

- se vor identifica, péstra si proteja m tlmpul _execytérii

g
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O minim 1.20 metri inltime;
) / - arborii trebuie sadifi la o distan{d de cel putin 2 metri

constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0
metri indltime §i diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in
cazul téierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate
publice din proximitate;
- pentru imbunétitirea microclimatului §i pentru
protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un
re la 4 magini §1 vor fi inconjurate cu un gard viu de

de linia de hotar, cu excepfia acelora mai mici de 2
metri, a plantatiilor §i a gardurilor vii.

| - aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi
conditionatd de amenajarea si intrefinerea a unui
spatiu verde de cel 30% din suprafata totali a
terenului din care cel putin 20% (2/3) va fi pe sol, iar
restul de 10% va avea asigurati o grosime a solului
care si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici, i conditii de drenare a
excesului de umiditate.

Art. 14; Imprejmuiri

- spre trotuare §i circulafii pietonale nu sunt obligatorii
garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei
spatiului prin diferente de pavaje borduri, garduri vii,/
terase etc.
- gardurile spre stradd vor ﬁ transparente vor Wy
inalfime maximi de 2.00 m, soclu opac de 0.60 m;

- pe limitele laterale ,51 postenoare gardurile vor fi o
i §i voravea o mﬁltnmé ‘de maxim 2.50 m;
- organizarea de santler pentru executia lucréril
amenaja in incintd §i nu ya afecta domeniul pubhc

| SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 :Procent maxim de ocupare a terenului

Art.16 : Coeficient maxim de utilizare a terenului

POT maxim = 70% NN
| CUT maxim =4 2

v

Intocmit
Urb. R. Nedelcu
\

Sef proiect
Urb. Marius Gaburda
S.C. OFFSET GEO
aprilie 2014
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