PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

| AVIZ ARHITECT SEF_NR. 41 /0-04-20/4
P.U.Z. - DRUMUL BRAGADIRU, NR. 58-86, SECTOR 5, BUCU

ESTI .
] AS“/}'L/ A /
G i At f
ELABORATOR: S.C. URBANEFECT S.R.L, R.U.R. - URB.RAZVAN M. ILIESCU; AR A

SOLICITARE inregistrata la CIDRC-PMB cu Nr. 1220772; ""o,,, e /-;,
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin P.U.Z.: O suprafala de teren de 41 201mp conform mésurétoriior"é‘a'ﬁg']atll'alé', teren intravilan
proprietate a 5.C. K.G. ODIN INVEST S.R.L., conform Certificatulului de urbanism Nr. 233 — B din 29.03.2012, emis de Primaria
Sectorului 5. )
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiata se afld in perimetrul delimitat de Drumul Bragadirul, Str. Pitesti.

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G.-M.B. si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, zona studiata
prin P.U.Z. se suprapune partial urmaloarelor Unitatf Teritoriale de Referinta:

“L1c - locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau enclave neconstruite; Indicatori
urbanistici reglementati Lic: POT max=45%; CUT maxim pentru indllimi P+1 = 0,8 mp. ADC/mp. teren / CUT maxim pentru
indlfimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren; Hmax=10m;

V1a - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; Indicatori urbanistici reglementafi Via: POT cu constructii, platforme,
circulalii carosabile i pietonale = maxim 15 % cu exceplia spatiilor plantate protejate; CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren, cu
exceptia spatiilor plantate protejate;

In conformitate cu solicitarile Certificatului de Urbanism Nr, 233 — B din 29.03.2012 emis-d&-Primaria_Sectorului 5, Bucurest, tinand
cont de prevederile Avizului de Oportunitate Nr. 17/ 21.06. 2012 emis de Primania Municipiului Bucuresti,

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltirii-Regionale §i Turismului: Adresa Nr.
78.213/IM/13.11.2013; Avizul Ministerului Mediului gi Schimbarilor Climatice: /Aviz Nr. 909 / 15.04.2013; Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edflitare a P.M.B.: Aviz Nr.1215798/07,02,2014; Avizul Comisiei Tehnice de Circulafie: Aviz Nr. 1120821 /
29.11.2012., Avizul Autoritétii Aeronautice Civile Romane: Aviz Nr. 6558/191 din 14.03.2013; !

Avand in vedere, consultarea, analizarea, expertizarea §i fundamentarea tehnica de specialitate a Comisiéf Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - P.M.B. din data de 12.08.2011, asupra reglementarilor urbanistice propuse pentru dezvoltarea spatial
durabil3 si urbanistica a zonei: e /'/'
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BENEFICIAR : S.C. KG ODIN INVEST S.R.L.;

P
P

=

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL;=
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBAR/
S| A REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: ANSAMBLU REZIDENTIAL DE LOCUINTE $I DOTARI AFERENTE;
~ INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: UTR 1: POTmax= 40%; CUTmax= 3,94 mp ADC/mp teren; RHmz{
UTR 2: POTmax= 15%; CUTmax= 0,2 mp ADC/mp teren;
CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresli i a prospectelor necesare unei corecle functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2008. Accesul se
va realiza din Drumul Bragadiru.
In ‘conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile sl
completdrile ultericare, elaboratorul si beneficiarul documentaliel de urbanism rdspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriulul §i urbanismul, cu modificérile i completarile
ulterioare, si poate fi folosit dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Dupd aprobare, aceastd documentafie de urbanism,
modific $i completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine
C.G.M.B., conform competentelor stabilite prin lege. Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu conditia pastrarii configuratiet
edificabilului reglementat, conform planului vizat spre neschimbare.

ARHITECT $SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

ARH. GHEORGHERAT

Redactat -/
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Splail independeniei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tet 021.305.55.68, 021.305.55.00 int.1700
http/Awwaw.pmb.ro
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circulatii

EBEE] circulatii carosabile
“drum neamenajat (drumul Bragadiru)
BEEL]  traseu (drumul Bragadiru)
ce va fi realizat intr-o etapa viitoare
[ ] circulatii pietonale
(O intersectii ce se vor rezolva odata
cu realizarea traseului drumul Bragadirn
0 acces pietonal :

Bilant teritorial pentru UTRZ—=-

Functiune .Siprafata (mp}| Suprafata (%)
constructii " cca 8550 - 45
setvent [/ —/petB700 N\ B0
|{ Circulatil, platforme ¢ cca 4750 | | 25
TOTAL cca. 19000 /' 100
e _ / o /
Bilant teritorial pentru teren ce se aflain Via
Functiune Suprafatd (mpY{ Suprafata (%)
constructii 320 1.4
Spall verzi cca, 18870 85
Circulatil, platiorme eic. cca. 3010 136
TOTAL cca. 22200 100
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DRUMUL BRAGADIRU §8-86, sector 5, Bucuresti

FOAIE DE CAPAT

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

- Titulatura documentatiei;
P.U.Z. DRUMUL BRAGADIRU NR. 58-86

-Beneficiar:
S.C. KG ODIN INVEST S.R.L.

-Proiectant general:
S5.C. UNKNOWNPLACES SRL

-Proiectant de specialitate:
S.C. URBANEFFECT S.R.L.

- Intoemit
urb. Razvan M. lliescu

-Data elaborarii;
mai 2012
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DRUMUL BRAGADIRU 58-86, sector 5, Bucuresti Q}\ ’ ¢ oM L 259 [MO

REGULAMENT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE o,

Zona se compune din urmatoarele subzone §i unitati de referinta:
UTR2 - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 — P+15 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

Noile cerinfe ale locuitoriior, disfunctionalititile existente i costurile mai ridicate de intrefinere a acestor
locuinte vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze P.U.Z.-uri parfiale
avand urmafoarele obiective:

(1) ridicarea acestei categorii de locuine la un standard ridicat sau chiar de lux;

(2) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice,
spatji plantate publice, fasii de teren aferent refelelor edilitare publice, etc.) de cele care vor reveni in
indiviziune proprietarilor {persoane fizice sau juridice}, urmand a fi gestionate de catre asociatjile de
locatari sau diverse societafj economice mixte;

(3) eliminarea cauzelor disfuncfionalitatior i poluarilor care nemulfumesc locuitori;

(4) refacerea amenajarilor exterioare i in special a spatjilor plantate si de joaca pentru copi;

(5) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(6) ameliorarea aspectului cl&dirilor si amenajérilor,
(7) diminuarea insecuritaii prin delimitarea i marcarea / ingradirea spatjilor Ml\r

colective pe grupan de blocuri sau blocuri izolate; =N ) \
(8) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la proliferarea abuziva a garajelor mdnnduale Mo )

(9) adecvarea la situafja de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

Cladirile inalte situate in zonele de protectie se menfin in situatia actuald. Se conmdera moportun ca In /
viitor s se mai dispund blocuri inalte de locuit in zonele protejate. S v/
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA ADMISA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE /
- sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte in proprietate de standard ridicat;
- amenajar aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje

semi-ingropate §i subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spafii pentru sport
gi recreere (eventual piscind descoperitd), constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;

"2y

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit spatii penfru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate

privatd, eventual cut locuinta administratorului / portarului angajat permanent.
- conform DPG nr, 1431/ 2000:

SC URBANEFFECT SRL v




DRUMUL BRAGADIRU 58-86, sector §, Bucuresti

/%

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, Qmal pentru
calegorile de functiuni cuprinzand activitii pentru servicii specializate pqrachcé
profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 0re
pe zi (infre 8 §i 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatur3, notariale,
consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare efc.,

- se permite schimbarea destinafiei apartamentelor de fa parterul locuintelor pentru
categorille descrise mai sus, precum $i pentru cele cu caracter comercial cum ar fi
comer{ cu produse alimentare gi nealimentare, farmacii, Ebrarii, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar etc. cu condifia asigurdrii unui acces din windvang sau holul
comun;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditjile promovarii unor proiecte vizand transformarea functional3 a parterului
unui intreg fronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna;

- incazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

-  dispensarele de la parterul blocurilor s& aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cregele gi gradinifele s3 aiba un acces separat de cel al locatarilor gi s dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

in cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor
fi considerate funcional i urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de
construire penfru aceasta subzona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE - t—?)\\\
- seinterzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte; ,
- in conformitate cu DPG nr. 1431/ 2000: AN \
- se inferzice schimbarea destinafiei apartamentelor pentru activitiij generatoare d

disconfort pentru locatari cum ar fi functjuni de productie, alimentaie pubhcé Jocunr
electronice sau de noroc, depozite de marf3, ateliere de reparatji; PR
- se inferzice schimbarea destinatiel spatiilor comune ale imobilelor avand, funcyunea
circufatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curfj interioare, casele scénlor etnj*’
- la nivel de ansamblu, se interzic urmatoarele lucrar:
- constructii provizorii de orice natur;
- depozitare en-gros sau mic-gros;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane; .
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitilj mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze;
- stafii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masgini;
- statii de betoane;
~ lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spafiile publice i constructiile
invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea $i colectarea acestora.

r
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DRUMUL BRAGADIRU 58.-86, sector 5, Bucuresti

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1 CONFORMARE A CLADIRILOR

-~

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAEETE, FORME, DJMENSIUNl};‘FP"‘ /
;’- y

-conform P.U.Z; f /

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-g-circulafie:
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate d&cula’ga
publica prin intermediul unor circulagji private;

- se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari exlstente
care vor fi considerate similar cu subzonele L2;

- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construiri pe astfel de parcele poate fi
precizatd numai in urma elaborarii $i aprobarii unei documentatji PUD. Documentatjile vor fi
supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parceleior rezultate este de peste 300 mp.,
nu afecteaza reielele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului
pentru echipamente publice si pentru spatji plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform P.U.Z., cu urméatoarele recomandari privind zonele de extindere:

- cladirile se vor dispune izofat §i se vor refrage de la aliniament cu minim 2,5 metri pe strazile
de categoria Ill si 4.0 metri pe cele de categoria [l sau i;

- in cazul enclavelor de lofizar existente menfinute, retragefile de la aliniament vor respecta
caracterul mﬂ;al al acestora (minim 3,0 mefri sau minim 4.0 metn coﬁfbrngulamenmlux
anterior in vigoare Ia data parcelarii).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE | | LATERALE $I :
POSTERIOARE ALE PARCELELOR : Ji

- conform P.U.Z. cu urmatoarele condifionari pentru zonele de extlndere

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de Ia limitele parcelei lao drstanta
cel putin egal3 cu jumitate din indlfimea la corniga a cladirii masurati if punctul cel mai inalt
fatd de teren; aceasta distanta se poate reduce la juméatate daca segmentele de fatada care
se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit.

- refragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaifimea
la corniga a cladirii masurata in punctu! cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai puiin de 5.0
metri.

. ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- conform P.U.Z., cu urmatoarele condifjonari:

- intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu indltimea
cladiri celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele
opuse sunt numai ferestre ale dependinfelor gi ale casei scarii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de c3tre mai multe clédiri, prin intermediul unéi sir3zi private.

SC URBANEFFECT SRL 4
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DRUMUL BRAGADIRU 58-886, sector 5, Bucuresti

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform P.U.Z. si normelor in vigoare;

= i
- stafjonarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatjilor publice. :‘Q / %E /

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform P.U.Z, cu urmatoarele conditionari:

- indlfimea maxima admisibila este P +15;

- in cazul enclavelor de lotizari existente men{inute, inalimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H=10 m.);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform P.U.Z., cu condifia integrarii in particularitatle zonei gi armonizarii cu vecinatatile
imediate;
- terasele vizibile de pe indlfjimile inconjurdtoare vor fi inverzite pe minim 70% din suprafats;

ARTICOLUL 12 - CONDITI} DE ECHIPARE EDILITARA

- conform P.U.Z. cu urmatoarele conditjonarni:

- toate constructile vor fi racordate la refelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-safeiit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV, T

- cu excepfia telecomunicatjilor speciale, se interzice dlspunere‘a de pilonefj zabrelif
unifj cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunttehmce s v industrialg.

ARTICOLUL 13 - SPAT LIBERE §| SPATII PLANTATE - Wz

- conformP.U.Z, cuumdatoarele condifiondr: = -2 . <

- terenul fiber rdmas in afara circulatiiior, parcajelor’ @/rowa fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- ferenul amenajat ca spatji de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va reprezenta
cel putin 50% din suprafata totala a terenului;

- in orice operaiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatji minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

~ ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR

- in cazul ciadirilor izolate sau cuplate refrase de la stradd, gardurile spre stradd vor fi

transparente, vor avea indlimea de maxim 2.0 m. i minim 1.80 m, din care soclu opac de 0,60

m., fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor

vor avea maxim 2,50 metri si vor i opace sau transparente, in functie de preferinfele de

intimitate fata de vecinatag.

- se admite ca in noile grupri de cladin realizate in condominiu, gardurile s& cuprinda
infreaga grupare sau sa fie Infocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.

SC URBANEFFECT SRL 5 5144 ﬁ%p b%/; {“QZ
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DRUMUL BRAGADIRU 58-86, sector 5, Bucuresti

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
-POTmaxim= 40

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUE {CUT) e /
- CUT maxim = 3,04 : %

Via
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes supramunicipal i
municipal, spafii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost,
spati plantate de protectie si paduri de diferite tipuri.

V1. Spatji verzi publice cu acces nefimitat ;

Va - Parcuri, gradini, scuaruri gi fasii plantate publice; i x
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA. i Y
fe = Lo \
ARTICOLUL 1 - UTILIZARt ADMISE. [

HEE
Via- sunt admise numai funcijunile de spafju plantat public coéstég,dilt;/// & f
- spatii plantate; NG p oy

- circulatii pietonale din care unele acazional carosabile pelitruintretjriérea spatjilor plantate
gi accesul la activitifile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzitoare - accesul direct
din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu ap# a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihn;

- constructji pentru expozii, activitalj culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in

aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitdti sportive, alimentatie publica
si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatji pentru administrare si intrefinere;
- parcae.

s

.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONAR.

Via- se admit constructii pentru expozitii, activitéj culturale (spafii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu ufilizare flexibil3 sau cu diferite tematici), activitdl sportive, al_i_rr_lgntaﬁe publicd
§i comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care funbﬁoneéié-ju acest

scop;
o~
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- Se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere §i anexe, cu condifia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construitd existentd §i menginutd, la cea a circulajilor de
toate categoriile §i a platformelor mineralizate, s nu depageasca 15% din suprafata totala a
parcului.

- cladirile 5i amenajarile pentru diferite activitafj din parcurile si gradinife publice se admit cu
condifia de a nu avea separdri fizice care s impuna interdictia liberei circutagi.

V1- se interzice taierea arborilor fara autorizatja autoritigi locale abiliate.

AN
SECTIUNEAl:  CONDITHl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRIEOK
ARTICOLUL4-  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMEN I@J).

N

V1 - conform studiiior de speciaiitate avizate conform legii.

ARTICOLULS-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
V1 - conform studiitor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL6-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE

ALE PARCELELOR.
V- conform studiilor de specialitate avizate conform legg. - JE \\\
ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE. ACEEASI
PARCELA. =\ u\,
.’ !
V1- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. N i Lo
‘5.\ e R —‘ ,\-’//
ARTICOLUL 8 - CIRCULATH St ACCESE. \‘Ly A

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi fratate ca alei principale.
- sevaasigura din drumul de halaj accesul direct Ia lac al masinilor de pompieri.
. ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

V1 - parcajele se vor dimensiona i dispune in afara circulaiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
V1 - cu exceplia instalatiilor, indlfmea maxima a ciadirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform leg;

\ 7 (b
. - 'I e~
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- serecomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spaji plantate.
ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA.
V1- conform studifor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap3,
colectarea apelor uzate, telefonie fixd si luminat public conform cerintelor functionale ale fiecirei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

V1 - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intrefinerea spatjilor plantate. Py

V1 - in cazul alimentarii cu ap3 in sistem propriu se va obfine avizul autoritatii competente Gare
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 3t SPATH PLANTATE.

V1- plantatjile inalfe se vor dispune conform nommelor specifice pentru fiecare categorie de spatji
plantate;

-  foate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indlfime.

-  se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele V1 gi V2.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

V1 - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmu

if transparente de 2,00
metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de g i ;

Via - spre deosebire de parcun si gradini, scuarurile si fagiile plahtate nu vor-fi mgré&“n dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. mélbme fie prin borduri in lungub arora, pe 0
distant& de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0, 10 metri sub nivelul pa i supetioare
a bordurii pentru a impiedica pofuarea cu praf provocat3 de scurgerea péméntu!u: pe fro

SECTIUNEAN:  POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE §l unuz.qﬁFA TERENULUI

ARTICOLUL 15 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

V1-POT cu constructii, ptatforme, circulatii carosabile §i pietonale = maxim
15 % cu excepfja spatjilor plantate protejate (V1c) care se mentin conform proiectului inifial;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

V1 - CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren, cu excepfja spatjilor plantate protejate (V1c) care se mentjn
conform proiectului initial.

e
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