PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

DII‘E?:!I.Ia Urban.ssm ANES pl ] fa 8
Serviciul Urbanism . 2./2p 04.2%/5

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr.D A7.07Z.2015
DRUMUL SARMAS NR. 78A (fost 76 - 82 - lot 23), SECTOR 1
INITIATOR/ BENEFICIAR: SUSAI IONELIA MARIANA
ELABORATOR: SC ARHINTEX SRL - Arh. Urb. Laureniu Corneliu BRANZEANU (RUR: D, E.)

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1290940/ 10.12.2014; Directia Urbanism cu nr. 11382/ 11.12.2014.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafald de 510,69 mp. proprietate privatd persoane fizice pentru care
s-a atribuit nr. 78A pe DRUMUL SARMAS conform Certificatului nr. 1268186/ 11589/ 09.10.2014 eliberat de PMB -

Directia Patrimoniu.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd gi reglementat prin PUZ se afld in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al

‘ Municipiulul Bucuregti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 completata prin HCGMB nr. 324/2010 si HCGMB nr.
241/2011, amplasamentul este cuprins in subzona functionald: L1c - subzona locuinte individuale si colective mici cu
max. P+2 niveluri situate In nolle extinderi sau in enclave neconstruite.

dicatoril urbanisticl reglemental: L1¢ - POT max. 45%; CUT max. 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru P+1 si 1,3 mp.

/mp. teren pentru P+2; H max. 10 metri (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in

atd de maxim 60% din aria construits. :

/ AVigE 1 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERH AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Certificat de urbanism nr.

159701 148/ S/ 24543 din 22.10.2013, sliberat de Primaria Sectorului 1; PMAB - Directia Urbanism - Aviz de oportunitate nr.

: 40,12.2013; PMB - Directia Urbanism - Aviz preliminar nr. 29/ 16.07.2014; Agentia Regionald pentru Proteciia

Madiului Bucuresti - Decizla etapel de Incadrare nr. 67/ 06.11.2014; Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB -
~~Aviz nr. 1261949/ 22.08.2014; Comisia Tehnica de Circulatie - PMB - Aviz nr. 1255531/ 07.08.2014,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
z = CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORIl URBANISTICI
CONFORM CUJONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
OIeiIAL UL $1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTA INDIVIDUALA P+1.
INDICATOR! URBANISTICI AVIZATI: POT max. 45%; GUT max. 1,3 mp.ACD/mp.teran; RmaxH; P+1E; Hmax: 10m.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulafilor propuse vor respecta
. «Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdn autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesars unei corecte funcfionari a arterelor de circulatie™ aprobate prin

HCGMB nr. 66/2006.

Prezentul aviz este eliberat In temelul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, modifica §i completeaza prevederila documentatiilor de urbanism aprobate antsrior gi poate fi
folosit numal dupé aprobarea documentaliei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform
competentelor stabilite prin Lege.

* in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritorlului gl urbanismul, cu
maodifi

$
ear datélorjgNyeridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat Ia baza emiteril
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CAPITOLUL 1: DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism are caracter de reglementare privind modul de utilizare si
de amplasare a constructiilor pe terenul studiat prin PUZ, in suprafata de 511,00 mp

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza reglementarea PUG pentru UTR Lic si
. reglementarea instituita prin PUZ - Str REDEA, lac Straulesti, sos Buc.-Targoviste, str
Avionului -Sector 1 - UTR Lla

1.2, Baza legala a elaborarii

In Regulamentul local de urbanism sunt preluate prevederile cuprinse in R.G.U. si R.L.U.-
P.U.G. aprobat cu HC.G.M.B. nr. 269/2000, documentatii de urbanism si proiecte de specialitate
intocmite anterior, ale caror prevederi sunt personalizate pt. terenul detaliat.

REGULAMENT
Lla -Llc - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile

extinderi sau enclave neconstruite.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Lla - Lic - locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu
cuplat/izolat): - echipamente publice specifice zonei rezidentiale;- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Lla - Llc - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsé
. mansardare, ci si se inscrie in volumul unuj acoperig cu panti de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va-fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitafi manufacturiere, cu
conditia ca acestea si fie anexe ale functiunii principale de locuire si sa nu depaseasca 1/3 din
Scd, sd nu genereze transporturi grele, si nu atragi mai mult de 5 autoturisme/zi, si nu fie
poluante, s nu aibd program prelungit peste orele 22,00 si si nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L1a - Llc - se interzic urmétoarele utiliziri:
- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelg tu productie §i subzistengi;

- depozitare en-gros; d¢pdzitiri de mat ia}é refolosibile; platforme de precolectare a

deseurilor urbane;depdzit ‘-§§r¢'-|}:én_nu vﬁyz’ar o substante inflamabile sau toxice;
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- - Stafii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spalitorii chimice sau auto;
activititi productive; statii de betoane;autobaze;

- lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spafiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; sau care impiedica evacuarea apelor meteorice

LUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e - cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fatd de aliniament la o
distan{ de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua magsini in

“fata garajului §i pentru a se permite plantarea corectdi a unor arbori in gridina de fajad fira
riscul deteriordrii gardurilor §i a trotuarelor de protectie ale cldirilor;

- in f&sia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a cladirilor nu se permite

nici o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim

4 0,40 metri indlfime fatd de cota terenului anterior
\Fn, RTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE St
= POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L1la - L1c - cladirile izolate se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate
\ "n’\ din in3ltimea la cornigé, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
2o
B2

\ \ Lla-Llc - retragerea fati de limita posterioars a parcelei va fi egald cu jumdtate din inil{imea la
| 7% . A . .
| cornigd, dar nu mai putin de 5.0 metri.

¥ 1

| ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE PARCELA

\Lla - L1c - distan{a minimi dintre cl4dirile de pe aceeasi parceli va fi egald cu inaltimea la cornis3
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumétate, dar nu la mai pufin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

. ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Lla - L1c - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri
latime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin
una din proprietitile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Lla - Lle - stationarea autovehiculelor se admite numai in interioral parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Lla - Liec - indl{imea maxi:ﬁmm%f fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris

in volumul acoperi_; lﬁ?‘wgia afavde maxim 60% din aria construiti;

I
Ay

ARTICOLUL 11 - ASPEGTUL EXTE CLADIRILOR
nstructiile de cladiri existente se vor integra in

armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura i
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- -seinterzice realizarea unor mansarde false;

- - garajele §i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i
arhitecturs cu clidirea principalé;

- - se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiy_pentru
acoperirea clidirilor, garajelor §i anexelor

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1la - L1c - toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice; 1 ]
- - toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate mgropat 4
- - se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si / sau a cablurilor CATV vizibile~din
circulatiile publice ;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1la - L1c - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatads;
- - spatiile neconstruite i neocupate de accese i trotuare de gardi vor fi plantate cu gazon
si cu un arbore la fiecare 25,0 50,0 mp;
- - serecomand? ca pentru imbunatitirea microclimatului §i pentru protectia constructiei sé
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Lla - Llc - imprejmuirile spre stradd vor avea inil{imea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparentd dublatd cu gard viu;
- - gardurile pe limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltime maxima = 2.50 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=1,3.
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