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INITIATOR/ BENEFICIAR: SUSAN ROSE MARIE ““‘-LC%‘J:S:.-’;UL
ELABORATOR: SC ARHINTEX SAL - Arh, Urb, Laurentiu Comeliu BRANZEANU (RUR: D, E)

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1290942/ 10.12.2014; Direcfia Urbanism cu nr. 11381/11.12.2014,

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafatd de 500,00 mp. situats in Tarlaua 21 - 26, parcela 106
proprietata privatd persoane fizice pentru care s-a atribuit nr, 12 pe DRUMUL COSTEST! conform Certificatului nr,
1268495/ 11657/ 09.10.2014 sliberat de PMB - Directia Patrimoniu.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementats prin PUZ se afld Tn intravilanul Municipiulut
Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorulul 1.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB §i Regulamentuiul Local de Urbanism af
Municipiuiul Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr, 269/2000 completatd prin HCGMB nr, 324/2010 gi HCGMB nr.
241/2011, amplasamentul este cuprins in subzona funclionala: L1e - subzona locuinte individuale i colective micl cu
max. P+2 niveluri situate In noile extinderi sau in enclave neconstruite.

Indicatorli urbanistici reglementati: L1c - POT max. 45%; CUT max. 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru P+1 sl 1,3 mp,
ADC/mp. teren pentru P+2: H max. 10 metri (P+2); se admite un nivel mansardat inscris In volumul acoperigului, in
suprafatd de maxim 60% din aria construita,

AVIZE 31 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERI AVIZULUI ARHITECTULU! $EF: Certificat de urbanism nr,
515/ 32/ D/ 2461 din 17.04.2014, eliberat de Primaria Sectorului 1; PMB - Directia Urbanism - Aviz de oportunitate nr. 24/

29.05.2014; PMB - Direcfia Urbanism - Aviz preliminar nr. 40/ 30.09.2014; Agentia Regionald pentru Protecfia Mediului
Bucuresti - Decizia stapei de incadrare nr. 74/ 02.12.2014; Comisia ds Coordonare Lucrdrl Edilitare - PMB - Aviz nr.
1273337/ 17.10.2014; Comisia Tehnica de Circulatie - PMB - Aviz nr. 1273335/ 09.10.2014,
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 3 ()
CONFIGUHATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORI| URBANISTIC} 3*3/’:)(@ ?‘%.ll
CONFORM PLANULU) DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIM i e !
$1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT "\?_ 74
FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTA INDIVIDUALA P+1. N 4
INDICATOR! URBANISTICI AVIZATI: POT max, 45%; CUT max. 1,3 mp.ACD/mp.teren; RmaxH: P+1 E; Hmax: 10m.
CIRCULATN, ACCESE: Parcarsa 5i gararea autovehiculelor, profilul transversal a circulatiflor propusse vor respecta
«Normele privind asigurarea numarului minim de locuri da parcare pentru noile constructil gi amenajari autorizate ps
teritoriul Municipiului Bucuresti $l a prospectelor necesare unei coracte functionari a arterelor de circulafie” aprabate prin

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioars, modifica gi completeazé pravederile documentatiilor de urbanism ap \ianterior. gl poate fi
folosit numai dupa aprobarea documentafiei de urbanism, Decizia privind aprobarea PU paﬂ{@g\G.G.M.B?-qonfonn
competenfelor stabilite prin Lege, % it

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea il
modificirile gi completarile ulterioars, elaboratorul gi beneficiarul documentatle figm riapund Bé tru
exactitatea datelor gl veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urba
prezentulul aviz, ;

* §-a prezentat dovada achitiril taxel de exercitare a dreptulul de sesmnatura RUR - C ﬁma 81/ 09.12/2014
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ULAMENT LOCAL DE URBANISM | CONFCRy cy

UL'1 : DISPOZITII GENERALE
L1 Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism are caracter de regleme f?@re privind modul de utilizare si
de amplasare a constructiilor pe terenul studiat prin PUZ, in suprafata‘de. 500,00 mp
Regulamentul Local de Urbanism detaliaza reglementarea PUG pentru UTR - Lle¢ si
reglementarea instituita prin PUZ-Str REDEA lac Straulesti sos Buc.-Targoviste str Avionului -
Sector 1 - UTR -L1a
1.2, Baza legala a elaborarii
In Regulamentul local de urbanism sunt preluate prevederile cuprinse in R.G.U. si R.L.U.-
P.U.G. aprobat cu HC.G.M.B. nr. 269/2000, documentatii de urbanism si proiecte de specialitate
intocmite anterior, ale caror prevederi sunt personalizate pt. terenul detaliat.
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REGULAMENT

L1la - Llc -locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi

sau enclave neconstruite.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Lla - Lic - locuinfe individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu
cuplat/izolat): - echipamente publice specifice zonei rezidentiale;- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lla - Llc - se admite mansardarea clidirilor existente cu condifia ca aceasta si nu fie o falsi
mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperi§ cu pant de 45 grade; suprafata niveluluj
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activititi manufacturiere, cu
conditia ca acestea si fie anexe ale functiunii principale de locuire si sa nu depaseasca 1/3
din Scd, si nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu
fie poluante, si nu aibi program prelungit peste orele 22,00 si s3 nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare 5i productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L1a - L1c - se interzic urmitoarele utiliziri:
- - realizarea unor false mansarde;
- - anexe pentru cresterca animalelor pentru productie §i subzistent;
- - construglii-previzorii;
- - instalfrea‘in ourg a panourilor pentru reclame;
shunerea de panouri e afisaj pe plinurile fatadelor,
-\ - dgpozitare en-gros;depozitiri de materiale refolosibile;platforme de precolectare a
gIrlor urbane;depozitarea pentru vénzare a unor substante inflamabile sau toxice;
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activititi productive; statii de betoane;autobaze;
- - lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; sau care impiedica evacnarea apelor meteorice

L_r]ﬂa - - stafii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spilitorii chimice sau auto;
@)

l:f'! COLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

re\Lde -~ cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fati de aliniament la o
distan{ de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua magini in
fata garajului §i pentru a se permite plantarea corects a unor arbori in gradina de faads fira
riscul deteriordrii gardurilor si a trotuarelor de protectie ale cladirilor;
- in fagia non aedificand; dintre aliniament si linia de retragere a cladirilor nu se permite
nici o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0,40 metri iniltime fa{d de cota terenului anterior
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

c - clidirile izolate se vor retrage fafsi de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
|| din ingltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

21a ;Li...lc - retragerea fafA de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumétate din indl{imea la
..~ 'cornig, dar nu mai putin de 5.0 metri.

\6@1 ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE PARCELA

~ | L1a - Lle - distanta minim3 dintre cladirile de Pe aceeasi parceld va fi egala cu indlfimea la comnisd

a cladirii celei mai inalte pentru fajadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumdtate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daci fronturile opuse nu au camere locuibile;

TICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1a - L1e - parcela este construibila numai dacj are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri
lafime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietitile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Lla - Llc - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Lia- Lle - inaltimea maximi a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperigului, in suprafati de maxim 60% din aria construits;

ARTICOI?UKET-'?’ASP ECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Lla - LT¢ - cIﬁdi'riI_é_/.s‘ ificarilé] / recopstructiile de cladiri existente se vor integra in
i oniza cu cladirile invecinate ca arhitecturs si
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-se interzice realizarea unor mansarde false;

- - gargjele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i
arhitectur3 cu cladirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strilucitoare de aluminiu pentrn
acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor
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DR
015' ‘\I

)

omeliu M. <

3 a <Pl - toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
e CU o 5 .—.e‘- - toate noile brangamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat;
. 2=~ - . se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si / sau a cablurilor CATV vizibile din
circulatiile publice ;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1a - L1c - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatad3;

- - spatiile neconstruite i neocupate de accese §i trotuare de gardi vor fi plantate cu gazon
$i cu un arbore la fiecare 25,0 50,0 mp;
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- se recomanda ca pentru imbunétafirea microclimatului §i pentru protectia constructiei si
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

f a »'Lle¢ - imprejmuirile spre stradd vor avea iniiltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
P W ) opac de 0.60 si o parte transparentd dublati cu gard viu;

= of (’8 | - - gardurile pe limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inil{ime maxima = 2.50 m.
£ e |

% SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%
AT
UL 16+ CO

ARTIC

ICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =1,3.
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