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ELABORATOR: SC ASIX DESIGN SRL. / Arch.Michaela GAFAR (RUR C,D,E,F5)

NR. INREGISTRARE CERERE : Registratura P.M.B. Nr. 1334589 / 25.05.2015 gl Nr. 1351894 / 07.08.2015

AMPLASARE; DELIMITARE STUDIU : Zona analizat3 prin PUZ se aff3 situaté in intravilanul Municipiului Bucurastl, pe teritariul

administrativ al Sectorului 1.
PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE: Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 {complstats cu H.C.G.M.B,

nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011 g prelunght prin H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.201 2)teritoriul studiat se
Incadreaza in ZONA CP1 ~ subzona centrala aflata In primetrul zonel de protectie a valorilor culturale si arhitecturale; in
care se mentine configuratia tesutulul urban traditional si in Zona Protejata Nr.10 - Bulevardul haussmannlan de tesut “Calea
Dorobanti” (HCGMB Nr.278 / 20.12.2015). indicatori urbanistici specifici zonel:

P.0.T.max = 66% / C.U.T.max = 3,2mp ADC/mp teren: / H.max = 16,00m - H.min = 13,00m:

Avénd in vedere;

AVIZUL DE OPORTUNITATE" Nr.12/26.02.2015

AVIZUL PRELIMINAR: Nr.14/06.05.2015:

DECIZIA- AGENTIEl' PENTRU: PROTECTIA: MEDIULUL BUCURESTI DIN: CADRUL. MINISTERULUI MEDIULUI Sl
SCHIMBARILOR CLIMATICE: Nr.48/29.06.2015:

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B¥ Nr.1330617 / 29.05.2015

AVIZUL COMISIEI TEHNICE TRANSPORT /SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI- P.M.B.. Nr.13000/ 28.05.2015:

AVIZUL MINISTERULUI CULTURIE: Nr. 689/ Z/22.07.2015% :

AVIZUL MINISTERULUI APARAR{I NATIONALE - STATUL MAJOR GENERAL 5 052015
AVIZUL SERVICIULI ROMAN DE INFORMATII Nr.47.895 /21.05.2015%« GO """ORM
AVIZUL SERVICIULUI DE TELECOMUNICATII SPECIALE: Nr.221178/ 20.05. &:i} AU A g
AVIZUL MINISTERULUI AFACERILOR INTEBNE: Nr.3.821.180 / 29,06.2015: i U LBUE . 3“-
Dovada achitiril tarifulul de exercitars a dreptulul de samnéturd R.U.R: - factura Nr.1011774 / 070

SE AVIZEAZA PLANUE URBANISTIC ZONAL .+ o
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICE
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE:

S! A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUN ucnuus MIXTA / BIROURF- LOCUIRE COLECTIVA:
INDICATORI URBANISTICNAVIZATI/ | P.O.T.max = 47%; C.U.T.max =2,8 mp ADC/mp teran;:
A.H.max = 3S+P+8E; H.max = 33,50
CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numdruiui minigr dg locuri de parcare pentry nolle constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipivlul
pucuresti gl a prospectelor necesgre Unei corecta functionar a arlgfeianday s atie aprobate prin HCGMB nr. 86/2008.
gy N
In conformitate cu a ? 63, (allm. (2), litera g) dim Légeq 35072001 privindl amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu

modificarile gl completirile liftaridarer (2} Constitule q&’ﬁﬁa bntil ufmitoarele fapte : (...) g) semnares; in conformitate:
cu pravederile art. 38 alin. (1), de documentatljyle amenajards teritoililul s urbénism cars contin date eronate, dacé nu
intrd sub incidenta legi] pengle!”. "2-' R AT

B

NOTA: : i
br Logi r.\‘ bay3 Gde amo y;

g’:.‘ t‘?x’ /.,-"I. . g—{r
Prezantul Aviz ests eliberat if} temgiul prevede t g/ completat Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea taritoriufuf §i urbahismul, cu modifi 2hile i corfiplatirigulténioars;..  ;

In conformitate cu prevederile Art. 3F, Avizul Anfjtectulul $ef g5l &viztebnic care nu se supunae deliberdnii Consiliulul General

al municipiului Bucuregti, _ é -

antafiilor de urbanism aprobate anterior:

Dupd aprobare, acesta modificd §i completeazli preveds 'i%l “ filor ds Urbenisn
e ¥elor stabilite prin Lege.

Decizia privind aprobarea PUE aparjjne C.G.M.B. conf

R -
~ ARHITECY SEF/&L MUNICPRRNN BUCURESTI )
ARH.GHEQR @ PATRAgSCU
. '; o A ‘1“' - . : - :
Expert arh.urb. Cristina Cisg CR . /Sef Serviciu Urbanism PMB:
arh.urb Olivia-Ana Cigbanu-Qprescu
amnplacg [] liﬂm — —_— ——
Spaiut Independantel nv. 281-283, cocfpastal 060042, sector 6, Bucuregtl, Roménia A N =0 [ oh
Tel: 021.305.55.00 int, 1701 : ( ; ¢
hitpe/iwww.pmb.ro gy ; ‘5&_5;\:5.
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LDE URBANIS

PA.Z - Str. CALEA DOROBANTILOR, nr. 22, Sect.1, BUCURESTI

T N A
2.1. PRESCRIPTII GENERALE (L* e 52
2.1.1JOBIECTUL LUCRARII £

&

Scop
Se intentioneaza realizarea unei opgratiuni Mtbdnistice de reorganizare a par ‘efel co face
obiectyl studiului in scopul refunctipnalizarii si edificarii unei cladiri noi cu functiunea de
birouri, posibil locuints la etajele superioare, cu regim de inaltime 3S+P+8E.

Obilective
Pentru atingerea scopului, oblectivele documentatiei s-au orientat catre:

1.. valorificarea potentialulul existent; prin pastrarea (demolare partial) a corpului
ce adaposteste in prezent gradinita, amplasat la aliniamentul stradal al lotului,
prin consolidare, refunctionalizare si restaurare. la nivelul fatadelor; in deplinul
respect al cladinii;

2. desfiintarea partiala: a cladirilor amplasate: pe: latura: de: nord: a- parcelel,
aflate- in- stare- avansata de: degradare;. in pericol de- colaps; cladiri: lipsite- de:
valoare culturala;

3. edificarea unei cladiri de- birourt {posibil locuinte: la nivelele superioare) pe:
latura de est a lotului, cu regim de inaltime de 3S+P+8E.

4. valorificarea curtil de- fatada si integrarea ei peisagistica in ansamblul nou
creat.

Imaobilul nou creat va cuprinde elemente urbanistice ce stau la baza ulterioarei intocmiri a
documentatiel pentru Autorizatia de Construire $i anume:
o integrarea noii constructii in cadrul natural st antropic existent
 rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale-
« dimensionarea, functionalitatea $i aspectul general al constructiilor-
« gchiparea cu utilita{i edilitare:

-

2.1.2. INCADRAREA IN LOCALITATE' - plansa 0.1.

Zona supusa studiului prin prezenta documentatie reprezinta imobilul amplasat in
Bucuresti, sector 1, str. Calea Dorobanti, nr. 32, in zona centrala a orasuli, in prima treime
a bulevardului ce uneste Bulevardul Dacia cu Soseaua Stefan cel Mare.

Pe terenul cu o suprafata de 2260,60 mp din masuratorile cadastrale si de 2179,55 mp din
actele de proprietate sunt amplasate trei cladiri ce dateaza de la sfarsitul secolului al XIX-
lea si o cladire anexa cu functiunea de garaj. Cladirea aliniata la frontul strazii este in stare
buna si adaposteste in prezent o gradinita. Celelalte doua cladii sunt in stare foarte
proasta. Nici una dintre cladiri nu figureaza pe lista monumentelor istorice.

PUZ - Calea Dorobantilor nr. 32 Regulament Local de Urbanism
Var 3 — aprilie 2015 1
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2.1.3. INCADRARE In Planul Urbanistic General al Mun. Bucurestl - plansa 0.2,

Imobilul supus interventiel este amplasat conform Planului Urbanistic General al
municipiulul Bucuresti sl al Regulamentulul Local de urbanism aferent, aprobat prin
Hotararea Consiliului general al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 269/2000, apartine
unitatil teritoriale de referinta

CP1 - SUBZONA CENTRALA IN CARE SE MENTINE CONFIGURATIA TESUTULUI
URBAN TRADITIONAL CONTINAND O PARTE DIN ZONA PROT

- Functiuni admise - se mentin neschimbate acele utilizari initialg s

- corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.

- Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de-
protectie al cladirilor pentru: ...... agentil, comer, servicii profesicnale si personale N
recreere gi turism; -

- Se mentine parcelarul existent; in cazul comasaril parcelelor se vor mentinef |
amprentele vechit lotizari prin tratarea arhitecturala si prirr amenajarile din curt:

- Constructjile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament; con
caracterului strazil, mentinandu-se situatia actuala dominanta a regimulul de-
contruire, continuu sau discontinuu.

- Daca din necesitati functionale sunt necesare completart, extinderi sau demolari
unor cladiri secundare, acestea se vor efectua pe baza unor studii de impact in
zona protejata avizate conform legil:

- Se admite acoperirea curtilor inchise sau in form& de U la clddirile cu functiuni de:
birouri, hoteluri, comert, recreere care pot deveni astfel: spatil functionale de tip:
galerii, hall-uri, zone de receptie; sall de expozitle; etc:

- Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si:
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de faada;

- Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi
declarate, necesitd studii de specialitate, avizate conform legii.

- Arhitectura noilor cladiri, va tine: seama: de- caracterul: zonel i de: caracteristicile

dirilor invecinate: in cega ce priveste volumetria; arhitectura fatadelor; materialele:
de constructie, c\jloare, pfopunand o expresie arhitecturald contemporani..

- In vederea autorizarii/sg vor prezenta studil suplimentare de insertie pentru noile-
cladiri sau pentru intgrventii asupra cladirilor existen -, ilustréri grafice, fotomontaje,

machete); / ) ‘*”foA’ o
- Orice interventie jit zoha protejata necesita E‘Fi (ﬂu n‘la/t % ui\ ulturii..
._.'_; 2 Q""
- Mod de ocupaye [adhis prin PUG: G '5¢- 7

T \ oy
erirea curtil pana la 80%cu ca st c’ql, P+24/ntm activitati
comerciale, BOT pate ajunge la 100% ip caz Iesrstiuctiilor amplasate intre 3
gcopkeririi cyitilor intericarg.cp lgminator.
- CuUT maxim ag Jﬁr

PUZ - Calea Dorob ilor ni\ 3 ‘ Regulament Local de Urbanism
Var 3 - aprilie 2015 = 2
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2,1.4. INCADRARE in Planul Urbanistic Zonal Zone Protejate al Mun. Bucuredsti -

plansa 0.3.

Imobilul se afla amplasat in PUZ Zone Costruite Protejate, aprobat prin Hotararea
Consiliulut general al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 279/2000, in ZP 10, Calea
Dorobanti, bulevard haussmannian de tesut, subzona Cp1c. Bulevardul uneste bulevardul
Dacia, de la intersectia sa cu strada Eminescu, cu Soseaua Stefan cel Mare. Imobilul
studiat este amplasat in prima jumatate a acestuia, vis a vis de Casa Maria Lahovary.

Interventii — conservarea fronturilor si spatiilor constituite existents; interzicerea rupturii de
scara/ gabarit, reabilitarea spatiilor publice majore si punerea in valoare a cladirilor
monument si a celor susceptible de a fi declarate monument; protectia vegetatiel si
refacerea spatiilor verzi agresate:

Utlizari admise - la parter functuni destinate publiculul (comert, alimentatie publica,
hoteluri, cultura, etc); la etaj birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de min 30%).
Amlasare cladiri ~ se va face pe aliniamentul definit de constructiile existente; asezarea:
cladirilor fata de strada va fi in front discontinuu; in cazul in care pe una din limitele laterale:
ale parcelei exista calcanul unel constructit invecinate, noua cladire se va alipi la acest:
calcan; noile cladiri vor fi retarse fata de limitele laterale ale parcelel in cazul invecinarii cu:
cladiri retarse, |a o distanta egala cu % din inaitimea la comnisa; dar nu mai putin de mininr
3 m; noile cladiri vor fi retrase fata de limita posterioara a parcelei la o distanta egala cu &
din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de minim 5 m. :
Echiparea cladirilor — stationarea autovehicolelor este admisa numai in interiorul parcelel;
in afara circulatiilor publice; toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publics:
Spatit libere si plantate — spatiile libere vizibile din circulatiile publice: vor fi tratate car-
gradini de fatada; spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu arbori la fiecare: 100
mp; se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar:

Inaltimi admise- — minim' 13 m; maxim 16 m: Se accepta 2 nivele retrase pests inaltimea:
maxima admisa; inaltimea noilor cladiri nu trebuie sa depaseaca.cu mai multde 3 mr
inaltimea cladirilor invecinate.

Aspectul exterior - se respecta caracterul arhitectural general al bulevardului, inscriindu-se-
in scara definita de zona; se interzice peretele cortina, imitatiile d Tate; utiilz
improprie de materiale; culorile stridente; prin restaurarea cladirilgr existente s&va reven
la arhitectura-riifiala afatadelor: CU CRICIMALUL

Mod de-6cupare admis prin RUZ~ZP 10: [/
Ty

POT maxim 65%-

avizate conform legii.

LR

ral - planga 0.5.

P

2.1.5. INCADRARE in zona sijin planul cadt
Terenul studiat este intra
masuratorile cadastrale si
cadastral 236194 (numar
rezutat in-urma alipiri imopilului de la/nr.

PUZ - Calea Dorobantilor nff 32
Var 3 — aprilie 2015 / /
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17705 compus din teren de 775 mp si constructile de pe acesta si imobilul de la nr. 32,
inscris in CF 86517 cu numarul cadastral 25725 compus din teren de 1375,39 mp si
constructille de pe acesta, conform act alipire din 08.10.2008.

Vecinatatlle terenului sunt :

N — imobilul de la nr. 34 in care functioneaza in prezent Ambasada Serbiel, pe o latura de
93,20 m.de str. Benjamin Franklin, Atheneul Roman si gradina Atheneului - pe o latura de
51m

V - Calea Dorobanti, pe o latura de 28,11 m.

S — imobilul de la nr. 30 pe o latura de 51,57 m si imobilul de fa numarul 32A pe o latura
de 36,08m,

E — imobilul de la nr. 32A pe o latura de 21,51 m si 17,62 m si imobilele de la numerele 3,
5 si 7, strada Caragea Voda, pe o latura de 30,07 m.

Pe teren se afla 4 corpuri de cladire.

Suprafata construita sl regim de Inaltime:
Existent (conform cadastru)

Corp cladire Suprafata construita. | Suprafata construita. | Regim inaltime-
desfasurata
C1 316,93 1050,00 S+P+1E + pad
Cc2 31,64 36,10 P
C3 166,90 166,90 P
C4 197,21 394,40 P+E
TOTAL 712,68 1647,40
CONFORRS

Indicatori urbanistici existenti: 7o
P.O.T. existent = 31,5 % _CU CRICIKALUL

C.U.T. existent = 0,73

Corpurile C3 si C4 sunt amplasate la limita de proprietate Nord, catre: imobiluF de la
numarul 34, alipité partial |a corpurile anexa de pe acest teren; respectiv garaj.

Corpul C1-€ste amplasat limita deyproprietate sud, catre imobilul de la numarul 30, alipit
partial }a calcanul cladirii vegine.

In prézent corpurile C3 si C4 sunyiyf stare avansata de degradare:

Cofpul C1 este in stare bunalsi Arg/folosinta de gradinita. Corpul C2 adaposteste un garaj.

Accesul in incinta se face in prez¢nt de pe latura de vesf, diy ﬁF@\ da Calea Dorobanti,
pietonal si carosabil prin integmediul a doua porti dubjé {

”m"‘?p?
¥ %2
Curtea este pavata si pa lal dsfattata prezinta™c Ié? ivelul limitelor de

proprietate. Un gard metalig sefara curfeg actuale EE mte defestul erenului, fostul nr.

328, /
Suprafete teren liber con / ctii (conforfp cadastr —22 69—-?‘1/68 1547,92 mp.

-1.6. INCADRARE in pla

nurile letgrice™« plans r "
PUZ - Calea Dorobantiloy/nr. 32 Regulament Local de Urbanism
Var 3 — aprilie 2015 \ 4
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Parcelele sunt deja constituite in planurile din 1848. In planurile din 1899 si 1911, se pot
evidentia parcelele si cladirile de pe ele, la numerele 92-98, proprietar fiind general A.C.
Palladi. Limitele laterale' si aliniamentul la Calea Dorobantilor sunt aceleasi ca si azi.
Limitele posterioare s-au modificat in urma interventiei de construire- a policlinicii in
perioada comunista.

Ca o prima concluzie se poate afirma ca in zona se pot intalni toate formele-de- arhitectura
ce pot ilustra evolutia zonei in ultimii 100-150 ani. Daca pana la inceputul secolului XX
putem observa prezenta unei vegetatii abundents- in zona, transformarile urbanistice
majore ale secolulul trecut au dus la trecerea catre un regim de ocupare intensa a
parcelelor:

Evolutia istorica a zanel si a cladirilor aflate pe parcela sunt obiectul unor studii istorice in
curs de elaborare, ce vor fi adaugate documentatiei in cadrul fazei urmatoare:

.——ﬂ DIRECTIA URBANISW
Il REGULAMENT LOEAL DE URBANISM

2.2, PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA - plansa 2.1.

. DESCRIERE

Pentru zona care: face- obiectul documentatlel de- urbanism PUZ. — CALEA
DOROBANTILOR: NR: 10, se- solicita aplicareay detallerear si: completarea cu unele
modificari pentrt UTR CP1 - SUBZONA. CENTRALA IN CARE SE MENTINE
CONFIGURATIA TESUTULUI URBAN TRADITIONAL CONTINAND O PARTE DIN ZONA
PROTEJATA conf Planuiui Urbanistic Generat. al municipiului= Bucuresti si al
Regulamentulul Local de: urbanism' aferent; aprobat prim Hotararea: Consiliulul: General al
Municipiului Bucuresti HCGMB: nr: 269/2000' si. a: regulamentulu: stabilit pentru: ZP 10,
subzona Cp1c, aferent PUZ Zone construite: Protejate; aprobat prim Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr: 279/2000%

Prezentul Regulament Local de Urbanism definestes regimul. de inaltime si amplasarea
cladirilor pe parcela studiata.

ll. UTILIZARE FUNCTIONALA CONFORM .
CU ORIGINALUL
a. Utilizarl admiise:

- la nivelyl-parterului: comert; alimeriatie publica; sau orice alte functiuni dé

- la niyelurile peste parter: birouri, sefyicii, posibil Ioc@eﬁ-—,_--=-l=_ 1
/ LI .__:_1::._

b/Utilizdrl admise cu conditionari. - e V3

conversia functionala a cladirilor morjuménf/tre T

Nu este cazui.

T N

C. Utilizéri interzise.. A
- activitati care pot provoaca degraddfea dladirijor Qtefat
statutul de zona protejaté;

- activitati productive poluante, cu
- constructii provizorii de orice na
dimensiune si indiferent de moda
- depozitare en-gros;

PUZ - Calea Dorobantilor nr. 32

Var 3 — aprilie 2015 ‘
- ﬁf/ e

\

tehinologjc Sau incomjode prin traficul generat;
A - inclusiv ghioscuri si [ g guri publicitare, de orice
atea lpr de montare;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitéti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; .

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile-din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente:

- arice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedic3 evacuarea si colectarea apslor meteorica. '

lil. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. Caracteristicile parcelelor

- 8@ mentin neschimbate dimensiunile si formele actuals ale parcelelor din zona protejata.

b. Amplasarea fata de allnlament-

Se va respecta plansa de Reglementart - vizata spre neschimbare, care face parte:
integranta din prezentul Regulament:

- asezarea cladirilor fata de strada - front discontinuu:
- asezarea cladiril nou edificate se va face retras de la strada pastrand aliniamentul
corpului principal al cladirii C1, care se pastreaza si valorifica:

c. Alinlerea laterala si posterioaras

- noua cladire se va alipi la calcanul existent pe latura de sud a parcelei, iar [a limita
opusa, pe latura de nord a parcelei, se va retrage la o distanta de 5,0 metri;
- cladirea se va retrage fata de limita posterioara a parcelel la o distants de-7,50 metri.

d. Amplasarea clidirilor pe aceeastk parceld:.

Se va respecta plansa de: Reglementart - vizata: spre: neschimbare, care face parte-
integranta din prezentu-Reguiament:.

Noua cladire va fi amplasata alipita pe Iatlira sa de est la cladirea exi te"@’?ﬁq@}?{m s
pringipal reabilitat, consolidat sl restaurdt Id nivel fatade-. o
CU ORIGINALUL

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. Circulatii st accese: 4 @ : )
Se va respecta plansa de Reglelmentart - vizata3pre neschimbaf; icare face partg
integranta din prezentul Regularfient, gu urm?

\ 4

- WA
P metrt Gl Célea Dorobantilor;
a persoangloyf handicapate sau cu dificultati

- parcela are asigurat un acces/carosabil de
- se va asigurara accesului in gpatiile jpublig
de deplasare.
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b. Stationarea autovehiculelor
Se va respecta plansa de-Reglementari - vizata spre neschimbare, care face  parte
integranta din prezentul Regulament, cu urméatoarele precizari:

- stationarea vehicolelor se admite:-numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in caleulul locurilor de parcare necesare se-va tine seama de HCGMB nr 66 din 2006

- in cazul in care nu exista spatiu suficlent pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unul parcaj propriu sau in
cooperare orl concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distan]a

de maxim 150 metri.

c. Conditll de echipare edilitaran
Se va respecta plansa de Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte

integranta din prezentul Regulament, cu urméatoarele precizari:

- toate constructiile- vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- 86 va asigura Tn mod special evacuarea rapidé si captarea apelor metearice n
reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate sI telecomunicatil vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satslit in locuri vizibile din circulatiile publice si:
se recomandi evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale: ale cladirilor;:

- se interzice montarea aparatelor de- aer conditionat pe fatadele catre strada;, sau pe-
cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare..

d. Spatii libere si plantater -
Se va respecta plansa de Reglementart - vizata spre neschimbale, care'facd parfb-

integranta din prezentul Regulament, cu urmatoarele precizari: [C1) CiuUiCiNALLL

e i Do TETE LS

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate pr cat posibil ca gradini de-

fatada; P
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate sir i
plantate;

e. Imprejmuiri:
Se va respecta plansa de Regl
integranta din prezentul Regul

- se va mentine caracterul exi

Regulament Local de Urbanism
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- Se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente; in caz ca este absolut necesara
refacerea lor; ele.vor urma acelasi regim de avizare ca sl interventiile asupra cladirilor.

- gardurile spre stradé vor fi transparents, vor avea indltimea de maxim 2.00 metri

dacd sunt conform vechilor regulamente; gardurile vor avea un soclu opac de

circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenté realizata din fier forjat sau plasd
metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioars gardurile:

vor fi opace sl vor avea inéltimea minima de 2.00 metri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR -
a. Iniltimi admise-

Se va respecta. plansa de- Reglementarl - vizata spre neschimbare, care face parte
integranta: din prezentul Regulament, tinand cont de ilustrarea: de arhitectura. care
argumenteaza amplasarea cladirii nou propuse.

- H maxim = 34,50 m..
« RH max = 3S+P+8

b. Aspectul exterior—

Se va respecta plansa de Reglementart - vizata spre neschimbare, care face parte-
integranta din prezentul Regulament, cu. urmatoarele precizari:

- orice interventie asupra cladirilor existente aflate in zona protejata se va putea realiza
numai in conditille legil, prin masuri de consolidare (daca este cazut), reabilitare si-
restaurare [a nivelul fatadelor:

- arhitectura noilor cladirt var respecta caracterul arhitectural general af bulevardulul, tinand
seama de caracterul specific al zonei §i de arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se-
afla in relatii de co-vizibilitate;:

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea neadecvati a
reclamelor pe plinurile fatadelor; parapete; balcoane etc:
- se cor folosi pe cat posibil materiale adecvate zonei.

Vi. OCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELEI
a. Procent maxim de octipare al terenului (POT):
b. Coeficient'maxim de utilizare a teren Jﬁ U
CUT max 73,2 m.p. ADC/m.p. terem ’

VII. / SPATII PUBLICE
Nu este cazul

il. CONDITII DE AVIZARE

a intervenfiilor asupya ¢ -: or existente sunt

necegare studii de insertie, fotomontaje sau maghets / ’ | l

- In vyederea autorizarii cladirilor noi ¢
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- In cazul unel propuneri diferite fata de regulament PUZ — ZCP — ZP 10:

- se elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobaril unui PUZ avand

avizele Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si Ministerului Culturii

- pentru faza DocumentatieTehnica pentru Autorizarea constructiei este necesar avizul
_Ministerului Culturii;

Intocmit
Arh. Urb. Michaela Gafar-
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