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NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu nr. 1341281/ 22,06.2015; Dirsctia Urbanism cu nr. 6450/ 23,08.2015.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafat3 totala de 15.847 mp. propristate privat3 a persoanelor juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizald si reglementatd prin PUZ se afld In intravilanul Municipiutui
Bucuresgti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 268/2000 cu completétile ultericars, amplasamentul este cupring in
subzona funciionals: A2a - subzona unititilor predominant industriale.

Indlcatorli urbanisticl reglementatl: A2a - POT max. 80%; CUT volumstric max. = 15 mc. /mp. teren.; H max. = 20 m.

AVIZE §1 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Certificat de urbanism nr.
878/ 10/ J /12557 din 11.06.2014, eliberat de Primaria Sectorului 1; PMB - Direcfia Urbanism - Aviz de oporiunitats nr.
32/ 29.07.20133 PMB - Direcfia Urbanism - Aviz preliminar nr. 8/ 25.03.2015; Agenfia Reglonald pentru Protectia

Mediu! 3§li - Decizia stapei de incadrare nr. 03/ 05.02.2015; Autoritatea Aeronautici Civild Romana - Aviz nr.
33 92 PN22.12.2014; Ministerul Aparérii Nafionals - Aviz nr. D/ 2712/ 14,07.2014; Ministerul Afacerilor Intame
- Ay 5.08.2015; Serviciul Roman de Informatii - Aviz nr, 47.728/ ; Comisia da Coordonare

PMIP - Aviz nr. 1280122/ 31.10.2014; Comisia Tehnic de Ci uiatiE’.OP = AVIZ T N75/

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONA
MJONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII :
NFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

$1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL CUPRINZAND SPATII COMERCIALE, SUIr?-
BIROURI §I SERVIClH PROFESIONALE, LOCUINTE $I FUNCTIUNI CONEXE. f

INDICATORI URBANISTICT AVIZAT: POTmax. 60%; CUTmax. 4 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 44 m. ;

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea gi gararea autoyghiculelor, profilul transversal al ¢ ulatiilor propusa. vor respecta
.Normele privind agigurarea numarului Ypinim de Ipguri de parcare pentru noile cons ciil i amenajari autorizate pi
teritoriul Municipiyl(i Bucurest] §i & prospctelor negedsare unel corecte functionari a arferelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB or. 66/2008.

Prezentul aviz/este eliberat In temelul Legiknr. 350/3001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificariie gi
completarile piterioare, modificd gi completbazdf preledsrile documentafilor de urbanism aprobate anterior st poate fi
folosit numal dupé aprobarea documentatie] d¢ urbhnism/Decizia privind aprobarda PUZ aparfine C.G.M.B. conform
compatentelor stabilite prin Lege.

* In confgrmitate cu art. 63 litera (g) din |dgea nr. 2001 privingd amenajg
modificéyile g1 completérile ulterioars, slaboratotul/gl bepeficiarul dbcumepta
exactitatha datslor gl veridicitatea inscrisufilor cypfinse
prezentylul aviz,
* 5-a prgzentat dovada achitiirii taxel de exdrcitard
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1- MU LU L sl
Prezentu} Regulament se asociaza Planulul Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea si
detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul
face parte integranta din PUZ si se aproba odatd cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la. modul de utilizare a terenului-si de realizare si utilizare a constructiilorin perimetrul
aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata de 15847 m* (16024 m® din m3suratori). Normele
cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea lucrarilor de execu tieia
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de

reglementare ale Planulul Urbanistic Zonal “Strada liului nr.8, 5 H,-Bueurg_fdﬂl—j
: : L COMEORM |
Prin regulamentul mentionat s-a urmarit: CU SRIGINALUL ]'

- incurajarea amplasarii in zona a unor functiuni specifice sectarului tertiar: comert, servicii
birouri, locuinte colective, spatii verzi etc.. :

- amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonala, spatii verzi, scuaruri care vor raspund
cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa.in valoare.

- sunt propusi o serie de indicatori urbanistici corespunzatori fiecdrei zone si un bilant
teritorial.

- realizarea unor spatii publice — noi spatii publice, piete publice, diverse alte spatii si
amenajdri publice sau acces public.

complementare

In cadrul Reg
urbanism si in prg
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZ NR. @/Zizﬂd; ,
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Sediul ; Calea Grivitei nr.143,etaj 1, Sector 1,Bucurestiincinta Hello-Hotels)

Prezentul Regulament Local de Urbanism {RLU) a fost elaborat in temeiul:

o legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor i unefe m
realizarea locuintelor, republicata;

e Legii nr. 350/2001 cu completarile si modificdrile ulterioare;

e Legii nr. nr. 215/2001 Administratiei publice locald, republicata;

e Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicat;

e Legii nr. 213 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia;

+ Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996;

e  Ordinului nr. 91/1991 al MLPAT; _

e  Ghidului privind metodologia de elaborare gi continutul cadru al planuluiu anist'lq zonal,
aprobat cu ordinul nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucr&rilor Publice si Amenajérii Teritoriului;

‘e Planului Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Regulamentul Local de Urbanism, si

~ Studiile de fundamentare a acestors; aprobate cu Hotdrdrea nr: 269/21.12.2000 a CGMB;

- Planului Urbanistic Zonal Inchidere Inel Median de Circulatie |a zona Nord. PUZ si studii de-
de fezabilitate. Tronson Lacul Morii - Soseaua Colentina.. .

e Planurilor Urbanistice Zonale ce trateaza zone adiacente, aflate in diferite faze de avizare si
aprobare..

¢ Ordinului 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de consultare a publicului.

: L

e

3. DOMENIUL DE APLICARE.
Prezentul regulament se aplicd in proiectarea gi realizarea tuturor constructiilor si
amenajérilor amplasate pe teritoriul reglementat; delimitat conform plangei de Reglementari
Urbanistice {parte integranta a P.U.Z.-ului studiat).

Terenul se-aftidin teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti - sectorul 1.

4. VALABILITATE S$I MODIFICARL
Prezentul plan urbgnistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent este valabil pana la
apdritia unor reglementar} echi 4 ente cu prevederi diferite-,cu respéctarea filierei de avizare pe-
fare a urmat-o si documgntatja Initiala in genditiile legii. Derogarie de la prevederile prezentului
Regulament se admit in cazuyi jystificate’ddtorate naturii terenufui, unor descoperiri arheologice:
sau de alta natura. Prevedefilefreguls ului au caracter obligatoriu la nivelu] U.T.R-urilor:
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5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §I
— PROTEJARFA-PATRIMONIULUINATURAL

5.1. Dupd caz, arborii al ciror amplasament nu permite realizarea lucrdrilor de construire
previzute si care pot fi transplantati, vor fi reamplasati, pe amplasamente noi, ori se va proceda la
plantari de puieti, in concordant# cu planurile de amenajare peisajerd, in amplasamente ce vor fi
stabilite de cdtre autoritatea publica in domeniu.

5.2.Toate canstructiile si amenajérile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele edilitare
vor fl amplasate in subteran la minim 3,00 m depértare de arborii ce urmeazé a fi pdstrati.

CON ?.Omgia.? lzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu

et OR [!,Sf?lﬁ‘.ﬁji_ﬁ!}"ﬁ ice sau prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt interzise sistemele de
I l2 mbustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.

~—=__5.4. Deseurile rezultate, atat din activitd{l de construire cat si ca urmare a utilizdrii ulterioare

3¢ oﬁsﬁqﬁtiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate

Gﬁ‘iREGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SILA.
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

6.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate sunt supuse reglementérilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si la siguranta in
exploatare.

6.2. in realizarea obiectivelor mentionate la pct.4.1, ¢t si in exploatarea acestora, vor fi

utilizateomai materiale, echipamente; utilaje si tehnologii omologate conform legii.

7. REGUIJIIDE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

SAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT"
itk ce vor fi pealizate, indiferentjde conformare, functiune, modalitate de
f cu o retragere n'g_rnﬁ_;ie 12,0m fata de
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7.1.2, Canstructiile subterane vor putea fi amplasate si pe afliniamentul stradal, cu conditia
ca toate elementele constructive ale acceselor, pletonale sau carosabile, sad se realizeze numai in
interiorul parcelei si in interiorul suprafetei edificabile. Suprafata superioara finita a acestara nuva
depdsi nivelul trotuarului si va fi tratat unitar cu restul amenajarilor. In cazul amenajarii de spatii \
verzi in spatiul dintre aliniament si retragerea fata de acesta se va asigura o adancime a
solului{pdmant vegetal) propice dezvoltarii vegetatiei.

7.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIO

ALE PARCELEI
Clddirile vor avea fatadele retrase de la limitele parcelelor, conform Plan sei de Reglementari

urbanistice atasatd prezentel documentatii. Amplasare exacta a cladirilor fata de [imitele laterale si
posterioare se va reglementa prin documentatii de urbanism Planuri Urbanistice de Detaliu ce vor fi
realizate in urma stabilirii de cdtre beneficiari a temei program.

8. REGULI CU PRIVIRE LA MODERNIZAREA CIRCULATIEI PUBLICE SI
ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL

8.1. MODERNIZAREA CIRCULATIILOR PUBLICE
8.1.1.Profilul carosabil al strazii Jiului se mentine in limita bordurilor actuale si va fi format

din patru benzi de circulatie auto de 3 metri latine, cate doua pe fiecare sens, si doua benzi
destinate circulatiei bicicletelor de 1 metru latime, cate una pe fiecare sens, amplasate adiacent
bordurilor existente:

8.1.2. Trotuarul sudic al strazii Jiului va fi ldrgit la o Idfime constantd de 3 metri pe toata
lungimea terenului ce a generat P.U.Z_

8.2. ACCESE SI CIRCULATII PE PARCELA
8.2.1. Se pot realiza pasaje si curti comune private sau accesibile publiculul permanent sau

numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu;.

8.2.2-frtoategazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locoprétor.

8.2.3. Circulatiile canpsabileAle/ serviciu vor avea un profil transversal de minim 8,0m, din
fiecare, de o parte si de alta si vor asigura accesul
bri, rezidenti, autpvehicule ale serviciilor publice si
embrérii terenuluj ce a gare al*PLLZ fiecare parceld
amen‘a;a;ﬂnl ngul strazii

LI
'I.

pe parcela, pentru fiecare clddiye, pentru
pentru mijloacele de intervepfie: If cazuf dez

PUD,

Plan Urbanistic Zonal - Sirada Jiului'nf. 8, Sector 1, Bucuregti; R.L.LY- revizia 8, 29.05.2015 77
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8.2.4. Intre aliniamentul propus si retragerea fata de aliniament a zonei edificabile, stabilita
fa 12,0m, se pot realiza zone pentru circulatii ocazionald a autovehiculelor si parcare cu durata
limitata ce vor deservi clidirile cu functiuni publice. Aceste zone vor fi tratate la nivelul
pavimentului in mod identic cu zonele destinate traficului pietonal, férd diferente de cota, fiind
separate de acestea prin bolarzi, amenajari peisajere, planta tii sau mobilier urban. Se vor instala

echipamente care sa prevind accesul neautorizat. Suprafata acestora nu va depasi 50% din
suprafata totald a zonei pietonale.

8.2.5. Accesele se vor detalia in cadrul fiecirei unitati teritoriale de referintd, enumerate in
capitolul I, prin planuri urbanistice de detaliu.

8.2.6. Circulatia pietonilor va fi realizata prin spatii inchide sau deschise; adecvat amenajate;

dimensionate si mobilate. Se va asigura traficul pietonal intre cartierul Pajura si Strada Jiului, Dupd .

caz, traseut unor pietonale ce vor putea fi realizate in interiorul parcelelor, va fi stabilit prin PUD.

8.3. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
/Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitéti s& admite numai in
pruf parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau comunitare, respectdnd H.C.G.M.B. nr.

G, Platformele destinate parcirii autovehiculelor, amenajate in interiorul parcelei, vor fi
od obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare,
finctiunea deservitd:

" 9.2. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare, in sistem divizor, prin
%7 interiédiul unor bazine de retentie, conform avizului de precoordonare. .

9.3. Toate retelele si instalatiile tehnico - edilitare vor fi amplasate in subteran.

10. REGULI CU PRIVIRE LA PARAMETRII URBANISTICI
“Galculul garametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea deritofililui si urbanismul, Anexa Nr.2, ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul
Jindicatori urbanitici” 10.

10.2. Cacuitlil regimului de indltime al cljdiritor se va face ludnd in considerare un nivel
curent standard He 2,8 -3,0 metri pentru locuintiele colective si un nivel curent standard de 3,3-4,0
metri in cazul cigdi ilor cu spatil pentru servicii sj birouri

)

in limita a max.
80% din suprafath terenullsi rémas in urma operatiunilor de/transfer, %qurgen“ public, pana la
: (AR ]

*
aliniamentul straflallpropus pentru strada Jiului, i urmatofréle/c ',:,_'*?i sup/rafa_t superioara finitd
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6,0m. si [a nivelul corniselor cladirilor. Conformarea firmelor si panourilor suport pentru reclama. ™~

Se pot amplasa firme si reclame numai pe clidiri, de la nivelul salului pana la o in3l gjm’%d'e
comerciala vor fi puse in acord cu arhitectura si cu volumetria clidirilor si vor fi autorizategN ~
J.f‘l
-

respectarea prevederilor Legii nr. 185/ 2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacel

publicitate. 4

L. UNITATI TERITORIALE DE.REFERINTA

12. UTILIZARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI PROPUSE

Configurarea urbanisticé si programul de dezvoltare a investitiei a determinat reprezentarea
terenului analizat prin PUZ printr-o singura unitate teritoriala de referint, de tip ~ M2 “subzona
mixtd cu clddiri avdnd regim de construire continuu sau discontinuu, cu functiuni predominante de .
comerf, birouri, supermagazin, servicii si locuinte colective inalte si inditimi maxime de P+14
niveluri” (conform R.L.U. al P.U.G. Municipiului Bucuresti - din punct de vedere functional),
denumita U.T.R. 1. Calculul parametrilor urbanistici a fost ficut in conformitate cu legisiatiain
vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE;
sunt admise urmatoarele utilizari:
¢ servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector gide
cartier;
e sedii ale unor companii i firme {birouri}, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si servicii profesionale;
® servicii sociale, colective i personale;
* sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; .
e [dcasuri de cult;
e sanatate
¢ spatii comerciale si supermagazin;
e activitat| manufacturiere;
*\ depotitdre mic-gros;
¢ Rotelurij, pensiuni, agentii de turism;
* showropm-uri;
e invatdmant;
e cirgulat|i carosaljilefsi pietonale;
¢ constructii afergnte echipdrii edilitare;
* restaurante, banur], cofetdrii, cdfenele etc);
* sport silrecreere\p spatii acopelite;
h\ I

Plan Urbanistic Zong - Styada Jiufui nr. 8, Sector 4, ll" " restk R.L.U. - revizia 8, 29.05.2015 16722
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a acestora sa nu depdseascs nivelul trotuarului, asigurarea in cazul amenajarii de spa {ii verzi a unei
adancimi a solului (pdmant vegetal) propice,rezervarea spatiilor necesar amplasaril re telelor
edilitare, in conformitate cu planul de precoordonare retele.

11. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASA
IMPREJMUIRI $1 ILUMINAT PUBLIC.

CCHNFORM
CU ORIGINALUL

11.1,. SPATII VERZI ¥,

11.1.1. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborn
importanti existenti avind peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; §
t3ierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul viitoarelor amenajdri peisajere
de pe terenurile ce au generat PUZ;

11.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

11.1.3. Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radécina pot
miri sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

11.1.4. Deasupra constructiilor subterane — garaje, constructii edilitare, se vor putea
amenaja spatii verzi; cu conditia ca grosimea minima a stratului de pdmant vegetal sa fie de 40 cm.
Se va asigura irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apelor meteorice.

11.2. IMPREJMUIRI
11.2.1.In lungul strdzii Jiului, nu se admit imprejmuiri decat de la limita retragerii de 12,0m,
spre interiorul parcelei.

11.2.2. Intre parcele, dupi caz, se pot realiza imprejmuiri transparente, din profile metalice,
amplasate pe un soclu opac, din beton armat sau piatra, cu o indltime de 0,6m, care va fi inclusin
indltime totala de 2,5m. Pe elementele structurale verticale ale imprejmuirii, pot fi amplasate
corpuri de iluminat, indicatoare de orientare, firme de mici dimensiuni, cu o suprafata de pana la
1,0mp

11.3. ILUM{NATUL PUBLIC
11.3.1. llumipatul publi¢3tradal si pe parceld poate fi asigurat cu ldmpi amplasate pe stalpi
sau pe constructii sijcare aufluxul luminos prientat numai spre sal;

11.3.2. lluminatulexterior pe parceld Aau iluminatul fatadelor 5 putea i;eahza cu lampi cu

11.3.3. llumindtul exterior,/de orice categorie, nu vajafect

11.4. FIRME SI RECLAMA COMERCIALA

(1]
Plan Urbanistic Zgnjal - Strada Jiului gr. 8, Sed) "‘-;'1 1R.L.U. - revizia 8,-2-9.05:201—5-—————-@@
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parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietanale acoperi
spatii plantate - scuaruri;

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT L CAL DE URBANISM
AVIZNR. %.07/{ —
VIZAT SPRE NESC

locuri de joaca pentru copii;
locuinte cu partiu obignuit;

locuinte colective cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
culatii

amenajari aferente tuturor functiunilor: cai de acces carosabile private,

carosabile si pietonale de interes local/de incinta, parcaje;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI;
sunt admise urmétoarele utiliziri cu conditionari:

[

cl3dirile vor avea Ia parterul orientat spre stradé si spre traseele pietonale

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevdzute cu vitrine luminate noaptea;

se recomandd ca activitdtile in care accesul publicului este limitat sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea frontului stradal si s nu formeze segmente compacte
mai lungi de 40 metri;
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanti mai micd de: 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicé;
se admite completarea cu clddiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
s3 se mentind accesele carosabile §i trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta,
si 53 se respecte cerintele de protectie a clddirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE;

S

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incom De
depozitare eh-gros;

curadtatorii chjmice;

depozitari de materiale yefolosibile
platforme de precglectare a desg
depozitarea pentyu vafizare a
activitati carp utilizeatd penty
publice sau firYinstitatiile pug
lucrari de t¢
g de pe parcelelelz

constructij

Erzicurmatoarele utilizdri:

dr urbane;
gantitati mari de sub \ Y
pazitare §i productig terenul @ribidi
isamerit de nat
(liacente; J

rbanistic Zonal - Sfrada Siului nr. 8, Séctor 1, BusdeagttFT)\- fevizia 8, 29.05.2015
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e orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicé evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE $§I COI\_I_FORMARE A

g e o E— - — e ey

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Parcelele ce au aliniament |a strada Jiului sunt construibile numai dacd au o suprafata de
minim 4000m? si o deschidere c3tre strada Jiului de minim 30m.

Lungimea maxima a unui front construit continuu la strada Jiului va fi de 50,0m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Fat3 de aliniamentul strizii fiului, amplasare se poate face in fronturi continue sau
discontinue; retrase fat¥-de aliniamentul propus cu-minim-12,0-metri; conform plansei de-
Reglementari Urbanistice;
" Cladirile de locuit vor respecta o retragere de minim 15,0 metri fata de noul aliniament
propus al strazii Jiului;.

4zii, pe terenul cu o ltime de 12m. situat intre aliniamentul nou al strézii si
P pot realiza urmdtoarele:

thterane, cu conditia ca toate elementele constructive ale acceselor,
pietonale sau carosabile, si se realizeze numai in interiorul parcelei siin interiorul
suprafetei edificabile. Suprafata superioard finitd a acestora nu va depdgi nivelul

\ trotuarului. In cazul amenajarii de spatii verzi se va asigura o adancime a
solului(pimant vegetal) propice dezvoitarii vegetatiei.

347 Amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public nelimitat;
. Spa¥|i veyzi § amenajiri peisagistice, oblecte si monumente de for public;

e Accesa pietdnale si carosabile in cladiri, cu conditia ca toate elementele constructive
ale acektoralsa fie realizate in interiorul suprafe tei edificabile;

e Circuldtie odazional3.a autovehiculelor, parcare cu duratd limitatd, pentru vizitatori;

Semnalizare rufierd \iluminpt bublic, elemente de signalistica come’ﬁciald.a-‘ 13y
3 M

: ?”e}g@}
i’ nd % 4 F
ARTICOLUL 6} AMPLASAREA CLADIRILOR FATADELI *ITEIZE,?_!‘_ P
ARTICOLUL 9 - ST. b w OVEHICULELOR. < k/ r,’é
Vo | s
Ptan Urbanistic Zanal - $frada Jiulpi nr./3, Setta :-.G astif RLL.U. - revizia 8329,

s



DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT fm. DE UR}AN/IS .
AL c

€C BIP REAL INVESTSRL | AVIZNR. %Z/fcy.?;z -~ - ]

J40/11299/2012 “VIZAT SPRE NESCHI

ediul : Calea Grivitei nr.143,etaj 1, Sector 1 B@i(lncinta Hello-Hotels)

e e e s

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fat de limitele laterale vor fi de

nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim 5.00 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta constituie linia de separatie dint
zona mixt4 si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite
realizarea noilor clidiri numai cu o retragere fat3 de limitele laterale ale parcelei de cel putin 5.

metri;

Distanta dintre clidirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

. Se recomand$ ca, pentru respectarea intimitaii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele |aterale ale clidirilor din zona mixt3, cu alte functiuni decat locuinte §i care sunt orientate
—  spre locuintele de pe parcelele alturate, situate la mai putin de 10.00 metri, s& aibd parapetul 5
ferestrelor la minim 1.90 metri de |a pardoseala incéperilor;

n cazul clidirilor comerciale se admite regimul compact de construire cu conditia
respectérii celorlalte a prevederilor regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA..
Cladirile vor fi amplasate la o distanta in conformitate cu tema beneficiarului siin limita

prevederilor legale-, dar nu la mai putin de 6.00 metri una fata de cealaltd; se va asigura
respectarea normelor sanitare —insorire, ventilatie;
In cazul in care tema program a beneficiarului propune realizarea pe o parcela a unui
ansamblu de clidiri, autorizarea acestuia se va face in urma aprobérii unei documenta tii de
. urbanism, Plan Urbanistic de Detaliu, ce va stabili amplasarea cladirilor pdrti constitutive ale
ansamblului, in limitele edificabile definite prin prezentul P.U.Z.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.
ala este construibild numai dac3 are asigurat un acces carasabil de minim 6,00 metri

4time dintr-o tigculatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din
/ proprietitile invedjnate;

1 _ in cazul fronfurilor ) ntinue la strads, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
| pentru fiecare parcela, prinfr-un pasaj dimgnsionat astfel incdt sa permitd accesul autovehiculelor
|

| de stingere a incendiloy; distanta diy feste pasaje masufatd pe
metri;

\ Se pot realifd pasaje si curt
\m timpul program ui efunction & precum §i pentru ccesed 5

Plan Urbanistl onal {Strada Jjlul nr. B Sectopd,Bficafesti; R.LU. - revizia 8, 29.05.2015 E5Y
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1

si care se vor stabili in urma parcelarii terenurilor, ce vor face legatura intre spatiile verzi si zona de
retragere din aliniamentul sudic al strazii Jiului.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare. . . :

————— -

Circulatille carosabile de serviciu/de incinta, cu traseu orientatlv, vor avea un profil
transversal de minim 8,0m, din care 6,0m carosabil si doua trotuare de cate 1,0m fiecare, de o
parte si de alta si vor asigura accesul pe parcela, pentru fiecare clddire, pentru utilizatori, reziden ti,
autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de interventie.

Pentru realizarea circulatiilor de serviciu/de incinta, racordurilor la retelele edilitare si a
acceselor la parcdrile subterane , in cazul parcelarii, se vor stahili servitu ti de trecere pe parcekele °
adiacente strazilor-publice reglementate.in.favoarea. parcelelor. fird.acces.direct [a.acestea..Traseul ..
acestor servituti se va stabili prin PUD si va fi transcris in cartea funciara.

Accesele; carosabile si pietonale, se vor detalia in-cadrul fiecdrei unitdti teritoriale de-
referinta, !a faza de autorizare a constructiilor. Prin PUZ sunt stabilite, cu caracter orientativ

puncteledeacces carosabil si pletonal dinzona publicaspre.zonaprivata_____ -~~~ |

tele carosabile, parcajele fa sol sauin subsolul terenului vor fi dimensionate pentru

prévizute’in mod obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare, G
indiferent de functiunea deservitd..

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Inditimea maxim3 a clidirilor este, conform reglementarilor AACR ,de 44,0metriz
onele cu restrictii de indlfime impuse de autoritdti { AACR, MAI), regimul de indltime se
va conforma ayizelor grifite pentru prezenta documenta §ie, conform plansei de reglementari.

Se poateamplasa b clddire accent de indl{ime, tu o indltime maxima de 60 de metri,
amplasate pe latuyasudica a strizii Jiului, in zona margata in plansa de reglementari, la o distanta
de cca. 185 metri fafa de decentul de [nltime vestic gropus in PUZ Str. Jiului 10-138, distantd

masurata in punctuf cel mai inalt al cladirii, cu o abatere admisibila maxirna ﬁ%}; metri.
/ \-‘h‘ i [
Autorizare stor di3diri

maxima a cl3dirii s pthipamente

d face in conditiile (amplas me?t COﬂfOl’r‘I}a Ja dltime

gtc.) ce,var fi stabjlite prin §tudii de specjal

1) &
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citre A.A.C.R. dar si prin negocieri directe privind amplasarea unor instalatiilor de telecomunicati,
recalibrarea sistemelor de dirijare a traficului aerian, etc.

Tn zonele in care, din cauza retelelor de comunicatie ale Ministerului Afacerilor Interne
(M.A.L), iniltimea maxim3 a clidirilor este restrictionatd la 21 metri, aceastd nditime poate fi
dep#sits numai cu avizul Ministerului Afacerilor interne (M.A.L.) §i in conditiile implementdrii de
salutil tehnice (avizate de MAI} care s& garanteze mentinerea legéturilor de comunicatii ale M.A.l
afectate de depésirea acestei inalimi . Autorizarea constructiei cladirilor se va face doar in urma
unui aviz M.A.L.. :

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul clidirilor va fi subordonat cerintelor specifice unel diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditfa realizéril unor ansambluri compozitionale care
SMMUBQEI?L@]ﬂ[é;ilp[_;nmﬂdale,_dﬂ.gad:iculaﬁ_tétlle_._s!itului,_dE__caga_ct_emlgeneraL e
al zonei si de arhitectura clidirilor din vecindtate cu care se afld in relatil de co-vizibilitate;

Aspectul clidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va rdspunde-
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

Pentru firme, afisaj st mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii s avize suplimentare:

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se vor respecta t zonele de protectie ale retelelor edilitare, conform legislatiei in vigoare;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreazé resursele de apa;.

Se va asigura posibilitatea racordérii fa sistemele moderne de telecomunicatii;

ste admisibila utilizarea energiei geotermale pentru incélzirea clddirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauza'sa fie realizate; in conditiile legii, in interiorul parcelei, functionarea acestora nu
rebuie sa afecteze terenurile invecinate;

Instalatiile de Hiverse tipgri — fotgv6Raice, inclzire solara, pot fi instalate numai pe terasele
cladirilor, cu conditia respecfarii mormelor de siguranta in ex loatare a constructiei si cu acordul
proiectantilor de arhitectuya sl sgrugtura d¢ rezistenta;

Se va asigura tolgttared sj evacugrea apelor meteofice djffansa )
pietonale, strizi platforme de pafcare, Spatli verzi, prin re fele bte

recoordonare.

Plan Urbanistic Zongl - Strada Jiuluf nr. 8, 5S¢ ’,-'}-rr e R.L.U.-re{f'
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Ve Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv-satelit 5i a antenelor pentru telefonia
" mobild precum si dispunerea aeriand a cablurilor tv si telecomunica tii;

Se admite realizare unor instalatil de telecomunicatii, pe terasele cladirilor, cu conditia
respectirii normelor sanitare. Amplasamentul detaliat precum si conformarea acestora - piloni de
sustinere;-antene—se-va-integra-in-arhitectura-clidirilor;-va fia-avizata-de-cdtre-autorii-proiectului
(arhitectura, structura de rezistenta si instalatii interioare ale cl3dirii). Se vor respecta normele
legale privind siguranta in exploatare a cladiril si a instalatiei.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Intre aliniamentul propus la strada Jiului si zona edificabila, retrasa la 12,00 metri, se va
realiza o esplanada continua, destinata circulatiei pietonilor si accesului ocazional al
autovehiculelar. o
Esptanadavaavea o-amenajare unitara; zona-accesibila-ocazionat-autovehiculelorvarav
paviment identic cu zona destinata pietonilor,de care va fi separata prin bolarzi, jardiniere, alte
obiecte de mobilier urban.

n gradinile de fatad ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata terenului va fi
prevazutd cu plantatii inalte;— - - - S e EH -

Se recomand3 ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
confructlilor s3 fie amenajate ca spatii verzi, pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
ofe

te chtre clidirile Tnvecinate;

Ci ks
ks JZTPL ﬂq;‘r{- yrea clidirilor se va respecta H.C.G.M.B. nr: 347/2008 pentru spatiile verzi;
cl‘l Pl E) i'*-

= Va asigura irigarea precum si evacuarea apelor meteorice de pe spatiile verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPRE|MUIRL - : et
Sunt interzise, la Strada Jiului, garduri intre aliniamentul propus si pana la retragerea fata de e
atient a zonei edificabile, stabilita la 12,0m.

cazul in care amplasarea clddirilor se face retras fata de alinierea propusa, la limita
Jui, stabilit la o distanta de12 fata de aliniamentul stradal, se pot realiza imprejmuiri sau.
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¢ Bolarzii sau alte amenajari de spatiu public, pot fi amplasati la limita retragerii fata -
de aliniament a zonei edificabile, vor fi dimensiona i astfel inct sa separare spatiului
pietonal sa nu impiedice circulatia pietonala si intrefinerea curdteniei.

Terenurile temporar neocupate cu clidirl vor fl imprejmuite si amenajate ca spatii verzi
plantate. T

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
. - C.U.T. maxim = 4,0 mp. ADC / mp. teren .. N
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13. BILANT TERITORIAL; CONCLUZII

Bilant teritorial PUZ Str; Jiului nr.8:

Situatia existenta | Situatia propusa

A Terenuri-proprietater privata 16024 82.9%| 15983 82.7%
+1|Suprafata constructii 5860 30.3% 9590  49.6%

t% 2|Suprafata.alei, actese auto si pietanale 6879]  35.6% 1598 8.3%
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profesionale si locuinte colective inalte cu functiuni conexe.

H max. =
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U.T.R. 1 =Tn suprafati de 6684 m?; zona mixt4, cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuy, cu functiuni de comert, hipermagazin, supermagazin, birouri, servicii

44,0m este permis un accent de indl{ime de 60 metri cu aviz AACR

""R.H. min=P+4E; R, H.MAX.=35+P+13E; Constructiile cu functiung comerciala: hipermagazin,
supermagazin, galerie comerciala, vor putea avea un regim de indltime|de P sau P+1/2E si indltime

pénd la 21 de metri.
P.0.T. max.: 60% cOMFORM
cy ORiG mALUL
C.U.T. max.: 4
NOTE:

NOTA 1: C.U.T.-ul se raporteazi |a suprafata de teren rdmas dupa transferul suprafeteior
afectate de circulatiile publice.

NOTA 2: Suprafata U.T.R.-urilor si a Q.U.P. are valoare orientativa, suprafata exacta urmand

a fi stabilita dupd intocmirea si aprobarea proiectelor pentru realizarea infrastructurii publice,
limitele acestora urmand a fi materializate in teren prin bornare.
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