ANEXA
la H.C.L. Sector 6 nr. 122/19.05,2016

CONTRACT DE INCHIRIERE
Pentru suprafetele cu destinatia de locuinte

fntre Municipiul Bucuresti, in calitate de proprietar, cu sediul in localitatea Bucuresti, Splaiul
Independentei nr. 291 -293, sector 6, prin Consiliul Local Sector 6, in calitate de administrator al
tocuintelor situate in Str. Dealul Tugulea nr. 27, cu sediul in Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-
149, Sector 6, reprezentat de Directia de Administrare a Fondului Locativ Sector 6 prin Director

General......ccoviiiiiiniiniiiiiiinnciireninn. ++--., NUMIt in continuare locator

Si

........................................................... , legitimat/legitimati cu.................... .ol
Clocccoo...l. CNP...ooriiiecicicei s , eliberat/eliberata de ................... la data
de..ooeiriiiiiiii , In calitate de locatar, in baza Legii locuingei nr. 114/1996 republicati,
§i a repartifiel Nr..........ccoovevviininniiinnannnn. emisd de Primiria Sector 6 Bucuresti, a

intervenit prezentul contract de inchirere.

I. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie

locuinta din localitatea Bucuresti, Str. Dealul Tugulea, nr....., bl....., sc...., et......,, ap...... i
sector 6, compusi din ..... camera in suprafata de....... mp {(camera ..... mp, camera ..... mp,
camera ..... mp, camera ..... mp), dependinie in suprafata de.......mp (baie ...... mp,
bucétarie....... mp, WC .... mp, debara .... mp, camara .... mp, boxa .... mp, hol ...... mp, pod ....

mp, pivnita .... mp, boxa ..... mp), .... mp curte (gradina) si .... mp terasa, folosite in exclusivitate,
§i....., folosite in comun.
Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar si de membrii familiei
mentionati in comunicarea de inchiriere, astfel: sot............ sotie...... fiu......... fiica...........
Locuinta descrisa la cap.I se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare — preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din

prezentul contract.
Termenul de inchiriere este de ......... ani, cu incepere de la data de.......... pana la data de

SPAasA0E BRI ALEINSOE RGO RBARBAIRNES

La expirarea termenului contractual poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

II . Chiria aferenti locuintei inchiriate

China lunara aferentd locuintei inchiriate este de ....., calculatd in conformitate cu fisa de
calcul anexa la contractul de inchiriere.

China se va plati lunar, incepand cu data de 01 a lunii §i poate fi achitata pana la data de 30 ale
lunii, in numerar sifsau prin P.O.S. la casieria Directiei de Administrare a Fondului Locativ
Sector 6 precum si in contul institutiei (cont afisat pe portalul institutiei).

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi
de intirziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild, fari ca
majorarea 53 poata depasi totalul chiriei restante.

Pentru neachitarea chiriei 3 luni consecutive, executarea siliti se va face prin hotirére
judecdtoreascd prin care chiriasul va fi obligat sd achite chiria restantd, precum §i dobénda si
cheltuielile de judecata.

III. Obligatiile péartilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul

contractului
a) Locatorul se obliga:



- sa predea locatarului locuinta in stare normala de folosinti;

- sa ia masun pentru repararea §i mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuingei;

- sa intrefind in bune condifii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare),
curtile si gridinile, precum si spafiile comune din interiorul clidirii (casa scidrii, casa
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

- sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalafii
de alimentare cu apa, de canalizare, instala{ii de incélzire centrala si de preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor,
instalatii de antena colectivi, telefonie etc.).

- sa respecte prevederile art. 9 din Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor pentru
partile comune ce ii revin, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor.

Obligatiile locatorului privind reparatia deterioririlor datorate unor vicii ascunse, in perioada
de garantie a lucrdrilor vor fi corelate cu obligatiile ce revin constructorului prevazute in

capitolul garantii.

b) Locatarul se obliga:
-sa achite chiria lunar si si pliteasci lunar, conform listei de plata a cheltuielilor comune,

in avans sau pe baza facturilor emise de furnizori, cota de contribuiie ce le revine la cheltuielile
comune, inclusiv cele aferente fondului de reparatii necesar pentru repararea §i imbunititirea
proprietifii comune. Fondul de reparatii se constituie si se alimenteaza in avans, in transe lunare
egale previzute in lista de platd a cheltuielilor comune. Termenul de plati a cotelor de
intretinere afisate pe lista lunard de platd este de maxim 20 de zile calendaristice. Neplata la
termen a intretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru fiecare zi intirziere §i se aplicd numai
dupd o perioadi de 30 zile care depidgeste termenul stabilit pentru platd, fardi ca suma
penalizarilor sa depageasca suma la care s-au aplicat;

-sa foloseascd bunul conform destinatiei sale (locuit) pentru el si membrii familiei sale,
orice schimbare se va face numai cu acordul expres al locatorului;

-sd efectueze lucrdrile de intrefinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de

constructii §i instalafii din folosinta exclusiva;

-sd repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinga
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt n interiorul
sau in exteriorul cladirii; iar dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

-sa asigure curafenia §i igenizarea in interiorul locuintei si la partile comune, pe toatd
durata contractului de inchiriere;

-la predarea locuiniei, acesta va preda locuinta in forma inifiald primirii acesteia;

-sii nu aduca nici o modificare tehnici §i arhitecturald elementelor de constructii i
instalatiilor, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

-sa predea locatorului, la mutare, locuinta in stare de folosin{a si curitenie si cu obiectele
de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;

-sd anunte in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice orice modificare interveniti in
componenta familiei (prin familie se intelege sotul, sotia copiii i parintii sotilor, care locuiesc si
gospodaresc impreund);

-sd anunte in scris parisirea domiciliului pentru ¢ periodi mai mare de 30 de zile
calendaristice §i sa prezinte adeverinta din care sa reiasa motivul parisirii (in interes de serviciu,
la studii, etc.).

- sa respecte prevederile art. 9 din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor pentru spatiul din folosinta exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii
riscului de producere a incendiilor.

- sa constituie fondul de cheltuieli pentru plata utilitati care se alimenteaza lunar in avans
pana la valoarea cea mai mare a intrefinerii dintr-un an calendaristic pentru fiecare

locuinta.



- titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice in termen de 30 de zile, orice
modificare produsa in venitul net tunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere.

- pentru neachitarea a cotelor de intretinere 3 luni consecutive, executarea silitd se va face
prin hotdrire judecdtoreascd prin care chiriasul va fi obligat si achite intretinerea restants,
precum i dobénda si cheltuielile de judecata.

IV. Nulitatea si rezilierea contractului

1) Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

- obligd locatarul sd recupereze sau sa plateasca in avans locatorului orice sumi cu titlu de
reparatie in sarcina locatorului;

- impun locatarilor sa faca asiguriri de daune;

- exonereaza locatorul de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeazd locatorul s& obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

2) Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificirii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;

b) la cererea locatorului, atunci cand:

- locatarul nu gi-a indeplinit in termen de 3 luni consecutive obligattile de platd privind chiria
sau intretinerea, locatorul avand dreptul ca fard punere in intdrziere sau alte formalititi si
considere contractul reziliat de drept prin simpla notificare;

- pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei acestuia inscrisi in
contract, dobdndesc sub orice forma in proprietate o locuinti pe teritoriul Romaniei, contractul
va fi reziliat de drept fard punere in intdrziere sau alte formalitdti, prin simpla notificare a
locatarului.

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatid aceasta,
instaiatiilor, precum §i oriciror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fird drept parti ale
acestora, locatorul are dreptul ca fird punere in intarziere sau alte formalitdfi sd considere
contractul reziliat de drept prin simpla notificare;

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normali a locuintei;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- in cazul in care locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia
spatiului inchiriat, sub sanc{iunea rezilierii contractului de inchiriere §i a suportirii eventualelor
daune aduse locuin{ei §i clidirii, locatorul avand dreptul ca fird punere in intirziere sau alte
formalitdfi sa considere contractul reziliat de drept prin simpla notificare .

V. Clauze speciale:

1) Acest contract reprezinta o conventie legal facuta cu putere de lege intre pirtile
contractante §i orice faptd a locatarului care cauzeaza un prejudiciu, obligi pe acesta din a cirui

greseald s-a ocazionat, sa-| repare.
2) Locatarul e responsabil nu numai de prejudiciul cauzat de fapta proprie, dar si de acela pe

care l-a cauzat prin neglijen{a sau imprudenta sa.
3) Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domicitiului de citre

titularul contractului sau de la data inregistririi decesului, daca persoanele indreptitite prin lege

nu au solicitat locuinta.
4) Evacuarea chiriagului se face numai pe baza unei hotirdri judecitoresti irevocabile si
chiriasul este obligat sa plateascd chiria previzutd in contract si intretinerea pini la data

executiei efective a hotiririi de evacuare,

Prezentul Contract si Fisa de calcul s-a incheiat astazi,.................. , in 2 exemplare,
cite unul pentru fiecare parte.

Locator,

Director General
Locatar,
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MUNICIPIUL BUCURESTI SECTORUL 6

FISA DE CALCUL

la Contractul de inchiriere nr.........

Pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute
Conform O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru

spatiile cu destinatia de locuinte

De chiriasul

ZONA : Dealul Tugulea nr. 27

UNITATE LOCATIVA GARSONIERA

ANEXA

.................................................

Ap.

Sec.

Nr. ert

Elemente componente
pentru
calculul chiriei

Suprafata
lei/mp

Tarif
lei/mp

Coeficient
zZona

Suma
(lei)

2

4

5=2*3+

Suprafata locuibila
Suprafata antreu, tinda

Veranda, culoar, chicineta,
oficiu

Debara, Camara, camera
baie, W.C

Suprafete terase, pivnite,
boxe,
logii, spalatorii, uscatorii

TOTAL

DIRECTOR GENERAL

Director Economic

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cristinel Buznicea

LOCATAR

Intocmit,




