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PRIMARIA MUNICIPIULUI'BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urban3

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cereril adresate de SC DD DESIGN STUDIO SRL - Prof.Dr.Arh.Corneliu Dan
$ERBAN, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Bd. lancu de Hunedoara Nr.64, Bloc 12B, Sc.A, Apart.15,
reprezentant al inifiatorilor, Tnregistratd cu nr.1138404 din 19.12.2013, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ultericare, se emite
urmétorul;

AVIZ DE URBANISM — V7~
NR. ....4?.....!250...0.4,.2015
PENTRU

PUZ - STRADA JANDARMERIEI 2B, SECTOR 1, BUGURESTI

Terenul care face oblectul PUZ: imobil in suprafat# totals de 63.968,00mp, proprietate privata. s /
INITIATORI: Tiberiu - Bicd POSTELNICU st Alexandra POSTELNICU %

PROIECTANT: SC DD DESIGN STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  Arh.Angelica STAN (RUR — B,C,D,E,F,G)

AMPLASAMENT / DELIMITARE / SUPRAFATA PUZ: Zona analizatd prin PUZ se afl4 situata in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, fiind delimitat conform planului de
Reglementari anexa, vizat spre neschimbare, astfel: nord — arie functiuni speciale / sud — Strada
Jandarmeriei / proprietate privata — obiect al unei documentatii PUZ In curs de avizare / est — M3 - zona
mixta riverand DN1 / vest - V7 - padurea B&neasa).

PREVEDERI! PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiuiui Bucuresli, aprobata cu HCGMB nr. 269/2000, completats cu HCGMB Nr.324/2010, HCGMB
Nr.241/2011 §i cu valabilitatea prelungita prin HCGMB 232/2012, amplasamentul este cuprins in subzona
funcfionald A4 — Subzona activititi productive / Sere.

Indicatori urbanistici Ad:

+ P.O.T.max = 80%

e C.U.T. volumetric maxim = 9,0 mec ADC/mp teren

* H maxim admis - 9,00m

Regim de construire:  specific activitatii mentionate

Eunctiune predominanta: activitéti productive specifice / constructii $i amenajiri aferante.
Retraqgeri obligatorii fatd de limitele parcelei: ¥ din inaltimea admis3, dar nu mai putin de 6,00m.

i
PREVEDER| PUZ — RLU PROPUSE:

UTR1: LOCUIRE COLECTIVA / FUNCTIUNI COMPLEMENTARF
UTR2: LOCUIRE COLECTIVA/ FUNCTIUNI COMPL ng’
UTR3: LOCUIRE COLECTIVA / FUNCTIUNI COM i &

Splaul Independaniel nr. 281-203, cod pagtal 060042, secior 6, Bugurest, Rom
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hitpiwww.pmb.ro




REGIM DE CONSTRUIRE: continuu / discontinuu gdz—; - o

FUNCTIUNI PREDOMINANTE: LOCUIRE COLECTIVA / SERVICII /
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRN

RETRAGERE MINIMA FATA DE ALINIAMENT: 5,00m - /

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: »
e P.O.T.max= 50%;

s C.UT.max= 2,2 mp ADC/mp teren;

¢ R.H.max=8+P/ S+P+4E ; H minim = 5,00m / H maxim = 18,00m

Retragerile_minime fald de aliniament si faji de limitele laterale sl posterioare vor respecta

specificaffile planulul de reglementdri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

CIRCULATH $1 ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondr a
arterelor de circulajie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Suprafata arterelor majore de circulatie propuse
pe teritoriul amplasametului PUZ va fi cedata domeniului public al Municipiului Bucuresti.

Accesul carosabil se va realiza din Strada Jandarmeriei, conform avizului de circulatie Nr. 578 1 28.01.2015,
emis de serviciul specializat din cadrul PMB. @

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: conform avizului de specialitate — Coordonare Retele Edilitare / PMB

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism — CTATU - din data de 08.10.2014 s
avizeazé favorabil Planul Urbanistic Zonal gi Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditji:

CONDITII PRIVIND REGIMUL DE EMITERE A AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE:
Autorizafiile de construire emise pe teriloriul reglementat prin PUZ - STRADA JANDARMERIE 2B, SECTOR 1,
BUCURESTI vor respecta prevederile PUZ mentionat.

Prezentul aviz este valabll numal impreund cu planul de reglementirl anexd, vizat spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face obiectul prazentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dup3 aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuiza.

Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatelor de urbanism

Expert, Sef serviciu,
arh. urb. Cristina Ciser _ . arh. urb. CIobanu-Opres[u Olivia-Ana
4 exemplare/ 25.4

Bulevardul Regina Eisabeta nr. 41 N
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centraly: 021045
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — JANDARMERIEI NR. 2B

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!I

Zona cuprinsd in studiu se incadreazd conform P.U.G. in subzona A4 sere, actualmente, functiunea
fiind inactiva.

Prezenta documentatie, urmand metodologla specificd, va reglementa terenul supus studiului,
urmarind promovarea terenului in scopul incadrérii sale in subzona M3, detaliind §i argumentand
propunerea cu ajutorul caracteristicilor vecinatatilor si al potentialului spatial - configurativ si functional -
economic al terenului.

@3- subzond mixtd contindnd institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general,
activititi productive mici nepoluante si locuinte, cu cladiri avand un regim de construire continuu
sau discontinuu si inil{imi maxime de P+4 niveluri;

in zona de studiu a prezentei lucrdri, in vecinitatile esticd, sudicd §i vestica, respectivpe str.
Jandarmeriei (ansamblul Tiriac), s-au aprobat anterior PUZ - uri ale ciror prevederi au fost preluate

integral.

Amplasamentul se situeazi intr-o zond cu o accesibilitate foarte bung, fiind adiacent Str.
qgﬁﬁaarmeriei si avand posibilitatea unui acces facil dinspre DN1, asigurdndu-se astfel in mod rapid
'jrelatlonarea sitului atat cu centrul orasului cat si cu centrele secundare situate periferic sau in zona peri-

urband. Zona este dominatd din punct de vedere functional de preponederenta zonelor militare, a
unittilor agroindustriale de mari dimensiuni, in curs de reorganizare si a serelor deja dezafectate,
susceptibile in consecind de mari i profunde transformiri spatiale si functionale, care vor remodela
major principala intrare auto in Capital3. Deja in prezent, in vecinititile sitului se contureaza o puternica
te'gdinté atat citre servicii diverse - de la comert de mari dimensiuni {Carrefour) la spatii ample pentru
é‘ilrouri, hoteluri, cat si citre locuinte cu un standard ridicat. Astfel, potentialul functional, economic si
patial al acestui amplasament este ridicat, promovarea lui din punct de vedere a modului de ocupare al

t.:?renului fiind un imperativ evident.

SECTIUNEA i: UTILIZARE FUN IONALA. /

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. % ’ -
- sunt admise urmétoarele utilizéri: il

o sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale;
o servicii sociale, colective §i personale;
o comert cu amanuntul;
o restaurante, baruri, cofetarii, cafenele

o sport gi recreere in spatii acoperite;

DIRECT!A URBANISH
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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. o locuinte cu partiu obignuit;
o locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cl3dirile vor avea la parterul orientat spre strad3 si spre traseele pietonale:

o functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomand3 ca activitatile in care accesul
publicului nu este fiber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta
si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

-exceptie fac: fronturile la strada din partea de nord a ansambului (ale loturilor 1 si 2), conform
cerintelor de securitate solicitate de SRl pentru protectia obiectivului militar din imediata
apropiere. Fronturile sunt evidentiate in Plansa de Reglementari: ,Obturarea completa a
vizibilitatii fatadelor constructiilor catre obiectivul militar cu calcane din material impenetrabil, dur
si opac. Solutia constructiva de detaliy, tipul materialelor folosite, gabaritele si estetica solutiei vor
fi stabilite la faza DTAC®

.’pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismics;

o se admite completarea cu clidiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s3 se mentinad
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, si sd se respecte cerintele de protectie a
cladirilor de locuit din imediata vecinatate;

CONDITIONARI SPECIALE CONFORM AVIZ M.A.L. si conditionari S.R.l. si S.T.5.:

o nu se vor prevedea elemente de naturd a afecta sub vreo formi retelele de comunicatii ale M.A.l., S.R.l.
si 5.T.S. existente in zona studiati, mentinindu-se indlfimea solicitat3;

o se vor respecta cu strictete limitele amplasamentelor si solutiilor tehnice de realizare previzute in
documentatii, fir3 abateri de amplasament sau indl{ime.

o conform solicitarilor SRI, parcajele autovehiculelor sunt admise numai in subteran.

o nu se admit functiuni cu accesul publicului in parter pe frontul de nord al Loturilor 1 si 2, fronturi
evidentiate in Plansa de Reglementari astfel: ,Obturarea completa a vizibilitatii fatadelor
constructiilor catre obiectivul militar cu calcane din material impenetrabil, dur si opac. Solutia
constructiva de detaliu, tipul materialelor folosite, gabaritele si estetica solutiei vor fi stabilite la

faza DTAC”.
ynditionari speciale MAL
" Pentru documentotiile in fazele urmatoare, beneficiarul si proiectantul au obligativitatea de a soficita avizul M.A.I.
2. Nu se vor prevedea elemente de naturo a afecta sub vreo forma retelele de comunicatii ale M.A.1. existente in zong studiata.
3. Se vor respecta cu strictete fimitele amplasamentului i solutiilor tehnice de realizare prevaziite in-documentatii, fara abateri

de amplasament sau inaltime. /
3
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE %
o

- se interzic urmitoarele utilizari: i

o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; f 7 e il

o constructii provizorii de orice naturd; o ,g 7.

o dispunerea de panouri de afisa) pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si_ deteriordnd. finisajul
acestora.;

o depozitare en-gros;

o statii de intretinere auto cu capacitate de peste

o curatatorii chimice;

o depozitiri de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a degeurilopdybane;

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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" o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
o activitati care utilizeaz pentru depozitare §i praductie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
o lucriri de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
o orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedic3 evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA II; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
Se vor respecta indicatiile continute in planga de ~Reglementiri” vizatd spre neschimbare.

o terenul este alcatuit din 7 parcele, insumand suprafata totola de 63.968 mp:
-parcela 1, cu numarul cadastral 206608, in suprafata de 30.597mp- corespunzatoare cu lot 1
conform Plansei de Reglementari, este un poligon neregulat, alcatuit din segmente avand
.‘ dimensiunile:
-la Nord:5.79m, 15.48m, 3.15m, 160.23m si 15.66m;
-la Sud: 0.99m, 138.72m, 12.76m si 47.79m;
-la Vest:150.12m;
-la Est: 147.46m.
-parcela 2, cu numarul cadastral 265137, in suprafata de 21.611mp- corespunzatoare cu lot 2
conform Plansei de Reglementari este un poligon neregulat, alcatuit din segmente avand

dimensiunile:
-la Nord:63.34m, 2.34m, 4.35m, 2.44m, 13.99m, 2.44m, 4.30m, 2.42m, 9.12m,
17.57m, 32.50m;
-la Sud: 83.54m, 7.67m, 17.60m, 25.98m, 31.77m; o T
-la Vest:152.91m; '

-la Est: 112.34m, 10.54m, 28.55m, 53.08m.
-parcela 3, cu numarul cadastral 265117, in suprafata de 7.688mp- corespunzatoare cu lot 3
conform Plansei de Reglementari este un poligon neregulat, alcatuit din segmente avand

. dimensiunile: 3

-la Nord:70.33m; _ )

-la Sud: 52.73m; e

-la Vest:137.08m; _ ¥

-lg Est: 11.18m, 13.43m, 61.30m, 35.98m, 9.74m, 33.65m. P dla-¥
-parcela 4, cu numarul cadastral 265116, in suprafata de 2.674mp- corespunzatoare cu lot 4
conform Plansei de Reglementarieste un poligon neregulat, alcatuit din segmente avand
dimensiunile:

-la Nord:4.83m, 54.64m, 11.30m, 12.73m, 13.55m, 9.97m, 3.93m, 16.03m, 9.97m,

6.72m;

-lo Sud: 95.59m;

-la Vest:24.00m;

-la Est: 27.87m. 3 A
-parcela 5, cu numarul cadastral 265JAX in

'- de 590 mp este un poligon neregulat,

alcatuit din segmente avand dimensiu 3 7
-la Nord: 4.07m, 10.76n; e
' CTIA URBANISM
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-la Vest: 38.27m;
-la Est: 43.46m.
-parcela 6, cu numarul cadastral 265113, in suprafata de 312 mp are forma trapezoidala, olcatuit
din segmente cu domensiunile:
-la Nord: 10.64m;
-la Sud: 9.02m;
-la Vest: 31.74m;
-la Est: 31.87m.
Conform Plansei de Reglementari- parcela 6 cu numarul cadastral 265113 si in suprafatade 312mp- este
utilizata in intregime pentru circulatii carosabile si pietonale.
-parcela 7, cu numarul cadastral 265115 si in suprafata de 496 mp are forma trapezoidala, si este
alcatuita din segmente cu dimensiunile:
-la Nord: 12.79m;
-fa Sud:; 12.85m;
-la Vest: 38.74m;
-la Est: 38.73m.
Conform Plansei de Reglementari- parcela 7 cu numarul cadastral 265115 si in suprafata de 496mp- este

‘uprafata existenta sl mentinuta in V7.

(Suprafetele parcelelor si dimensiunile laturilor acestora sunt conform ridicarii topo-cadastrale executate
de Georgescu Claudiu Octavian, documentatie datata in noiembrie 2014)

ARTICOLUL S - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT.
Se vor respecta indicatiile continute in plansa de ,Reglementéri” vizatd spre neschimbare.

Conform Plansei de Reglementari- cladirile continute in limita edificabilului propus conform PUZ au
caracter orientativ, urmand a fi configurate la faza DTAC, in limita edificabilului propus, respectand
normativele si legile in vigoare, alaturi de conditionarile speciale ale MAI, ale SR si ale institutiilor statului

interesate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
. Se vor respecta indicatiile continute in plansa de ,Reglementdri” vizata spre neschimbare.

Conform Plansei de Reglementari- cladirile continute in limita edificabilului propus conform PUZ au
caracter orientativ, urmand a fi configurate la faza DTAC, in limita edificabilului propus. Amplasarea
cladirilor continute in limita edificabulului propus va respecta conditionarile speciale ale MAI, SR! si ale

institutiilor statului interesate. §o
Retragerile minime ale edificabilulul propus fata de limitele parcelelor: %

o Parcela 1- Lot 1- cu numarul cadastral 206608, in suprafata de30.597mp:
Nord- retragere minima de 10 m;
Sud- retragere minima de 15m;
Vest- retrogere minima de 15 m;
Est- retragere minima de 12 m.

DIPECTlA URBANISH
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Nord- retragere minima de 124n;




Sud- retragere minima de 15 m;

Vest- retragere minima de 8 m; %M o

Est- retragere minima de 15 m.

0 Parcela 3- Lot 3-, cu numarul cadastral 265117, in suprafata de 7.688mp:
Nord- retragere minima de 10 m;

Sud- retragere minima de 5 m;

Vest- retragere minirna de 10 m;

Est- retragere minima de 5 m.

o Parcela 4- Lot 4-, cu numarul cadastral 265116, in suprafata de 2.674mp:
Nord- retragere minima de 5 m;

Sud- retragere minima de 4 m;

Vest- retragere minima de 13 m;

Est- retragere minima de 3 m.

0 Parcela 5, cu numarul cadastral 265112, in suprafata de 590 mp:
Nord- retragere minima de 3 m;
. Sud- retragere minima de 5 m;
Vest- retragere minima de 3 m;
Est- retragere minima de 3 m,

Conditionari speciale MAI:

1. Pentru documentatiile in fazele urmatoare, beneficiarul si proiectantul au obligativitatea de a solicita avizul M.A.1,

2. Nu se vor prevedea elemente de natura a afecta sub vreo forma retelele de comunicatif ale M.A.1, existente in zona studiota.
3. Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutitlor tehnice de realizare prevazute in documentatii, fara abateri

de amplasament sau inaitime.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
Se vor respecta indicatiile continute in plansa de ,Reglementiri” vizat3 spre neschimbare.

Conform Plansei de Reglementari- cladirile continute in limita edificabilului propus conform PUZ au
.Jracter orientativ, urmand a fi configurate la faza DTAG, in limita edificabilului propus. Amplasarea
cladirilor continute in limita edificabulului propus, unele fata de altele, va respecta normativele si legile in
vigoare cat si conditionarile speciale ale MAI, SRI si ale institutiilor statului interesate, respectand normele
privind asigurarea luminarii incaperilor de locuit sia distantelor minime necesare intre cladiri,

Conditionari speciale MAI:
1. Pentru documentatiile in fazele urmatoare, beneficiarul si profectantul au obligativitatea de g solicita avizul M.A.L
2. Nu se vor prevedea e!em pisgETREyd o afecta sub vreo forma retelele de comunicatii ale M.A.L existente in zong studiata.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH $! ACCESE.
Se vor respecta indicatiile continute in plansa de ,Reglementéri” vizaté spre neschimbare.

Conform Plansei de Reglementari- trama stradala propusa este uiterioara obtinerii Avizului de
Circulatii Nr. 578 din data de 28.01.2015, si raspunde conditionarilor SRI privind accesul direct si facil
dinspre Strada Jandarmeriei catre obiectivul SRI. Modificarea tramei stradale fata de Avizul de Circulatii
Nr. 578 din data de 28.01.2015 este minima, si urmareste pozitionarea directa a sensului de mers dinspre
Strada Jandarmeriei catre obiectivul SRI.

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea postericard printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau

cu dificultdti de deplasare.

Conditionari speciale MAL:
1. Pentru documentatiile in fozele urmatoare, beneficiarul si proiectantul au obligativitatea de a solicito avizul M.A.1
Nu se vor prevedea elemente de natura a afecta sub vreo forma retelele de comunicatii ale M.A.L. existente in zona studiota.
, Se vor respecta cu strictete fimitele amplasamentulul si solutilor tehnice de realizare prevazute in documentatl, fara abateri

de amplasament sau inaltime.,

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehiculelor si parcajele se vor reglementa in conformitate cu HCGMB nr. 66/2006
si in conformitate cu conditionarile SRI- si anume- parcajele in cadrul ansamblului propus vor fi exclusiv

subterane.
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul

parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. %

‘ Se vor respecta indicatiile continute in plansa de ,Reglementari” vizata spre neschimbare.

Ingltimea maxim3 admisibila a cladirilor nu va depési 18 m.

{Inaltime maxima admisibila in conformitate cu conditionarile SRI, MAI si STS).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Q .
“h

In abordarea fatadelor noilor cladiri se va tine cont de conditionarilé-SRI-cu-privire {a protejarea
obiectivului militar aflat in zona. Astfel, conform Plansei de Reglementari, fronturile nordice ale loturilor 1
si 2 vor prezenta o ,obturare completa a vizibilitatil fatadelor constructiilor catre obiectivul militar cu
calcane din material impenetrabil, dur si opac. Solutia constructiva de detaliu, tipul materialelor folosite,
gabaritele si estetica solutiei vor fi stabilite la faza DTAC”, iar acoperisurile fronturilor de Est ale lotului 1 si
Vest al lotului 2 (vezi Plansa de Reglementggs -« ta o ,obturare completa a vizibilitatii la nivelul

: e gcces principal catre obiectivul militar- prin
itior folosite, gabaritele si estetica solutiei vor
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- aspectul clédirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizérii unui ansamblu compozitional care si tind seama de
particularitatile sitului, si de caracterul general al zonei.

- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii §i va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si
avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- nu se vor prevedea elemente de natura a afecta sub vreo forma retelele de comunicatii ale M.A.L, S.R.l.

st 5.T.S. existente in zona studiat3, mentindndu-se indltimea solicitata ;
- toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- in cazul alimentdrii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care

administreaz resursele de ap3;
- se va asigura posibilitatea racordarli la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate

‘ietonilor, din spatiile mineralizate i din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit 5i a antenelor pentru telefonia mobild si
dispunerea vizibild a cablurilor TV;
-Se vor respecta conditionarile speciale conform Aviz 5.T.S. Nr 222314 din 09.10.2015.
-se vor respecta cerintele menite pentru a proteja retelele de telecomunicatii speciale aflate in administratia
Serviciului de Telecomunicatii Speciale conform Aviz S.T.S. Nr 222314 din 09.10.2015;
»1. Asigurarea protectiei infrastructurii de telecomunicatii speciale, definita prin Legea nr. 92/1996 priving
organizarea si functionarea Serviciului de Telecomunicatii Speciale, existenta in zona amplasamentului obiectivului
de investitii, atat pe timpul executarii lucrarilor de executare a obiectivului de investitii {...) cat si dupa finalizarea
acestorg; (...)
4.Executarea unor lucrari de protejare, sau dupa caz de deviere a infrastructurii de telecomunicatii speciale,
amplasata in varianta aeriana, pe stalpii de telecomunicatii aflati in proprietatea SC Telekom Communications
Romania Sam cu acordul aceste societati, inainte de inceperea lucrarilor de executie pentru ,Construire ansamblu
de locuinte, spatii comerciale si servicii(...).”

Conditionari speciale MAI:
1. Pentru documentatiile in fazele urmatoare, beneficiarul st proiectantul au obligativitatea de a solicita avizul M.A.L2. NU se

‘zr prevedea elemente de natura a afecta sub vreo forma retelele de comunicatii ale M.A.I. existente In zong studiata. 3. Se vor
specta cu strictete limitele amplasamentului si solutiflor tehnice de realizare prevazute in documentatii, fara abateri de

amplasament sau inaitime. //

&

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE. ° £
Se vor respecta indicatiile confinute in plansa de ,Reglementari” vizata spre neschimbare.

- se va rezerva prin proiect o suprafata plantata de teren de minim 30% din suprafata terenului pentru
noile constructi;
- terenul care nu este acoperit cu cop
arbore la fiecare 100 mp;
- se recomand3 ca minim
fie amenajate ca spatii
invecinate;
- in zona cu terenuri con
umiditate a terenului de fUNgar

ructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un

o
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-se recomanda spatii plantate in raport de:
—2/3 din suprafata sunt spatii verzi pe sol;
- 1/3 din suprafata sunt spatii verzi pe subsol betonat.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI.

- la faza de autorizare a lucrarilor de construire, se vor respecta conditionarile MAI, SRl , STS si ale
institutiilor statului interesate.

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice cu garduri transparente de
2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu;

- spatiile comerciale §i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

Conditionar] speciale MAI:
1. Pentru documentatiile in fazele urmatoare, beneficiarul si proiectantul au obligativitatea de a solicita avizul M.A.L
2. 2. Nu se vor prevedea elemente de natura a afecta sub vreo forma retelele de comunicatii ale M.A.L existente in 2ona

studiata,
3. 3.5e vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiilor tehnice de reali2are prevazute in documen tatil, fara

abateri de amplasament sau inaltime.

*Conform Aviz SRI Nr. 48 308 din 01.10.2015, Aviz MAI Nr. 4.088.253 din 10.11.2015 si Avizului STS Nr.
222314 din 09.10.2015, la faza de obtinere a Autorizatiei de Construire (DTAC), se vor solicita punctele de
vedere {avizele) MAI, SRI si STS.

SECTIUNEA [ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Se vor respecta indicatiile continute in plansa de ,Reglementari” vizata spre neschimbare.

P.0.T. maxim = 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

. Se vor respecta indicatiile continute in plansa de ,Reglementari” vizata spre neschimbare.

C.U.T. maxim =2,2 mp. ADC / mp. Teren %/

y
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BILANT TERITORIAL

S. teren S. construitd S. S. spatii verzi S. circulatii
max prop. desfdsuratd propuse Carosabil+
max prop. pietonal
63.968 mp 32,000 mp 140.700 mp 21,200 mp 11.800 mp
(50%) (33 %) (17%)

Sdmax — LOCUINTE ~ 120.000 mp

Sdmax — COMERT/ SERVICII ~ 20.000mp

Sdmax = CIRCULATN in interiorul cladirilor de locuit™ 20.000mp

Sdmax — APARTAMENTE ~ 80.000mp (aproximativ 1000 apartamente)

~ 500 apartamente cu S= 100mp

~ 500 apartamente cu S= 60mp

Nr. locuri de parcare — 1 loc de parcare pentru apartamentele cu 5= 60mp

. — 2 locuri de parcare pentru apartamentele cu S= 200mp

Nr. TOTAL LOCURI DE PARCARE ~ 1500 locuri de parcare

S spatii verzi ~ 21.200 mp ceea ce reprezintd 33% din suprafata terenului din care:
- 2/3 din suprafata sunt spatii verzi pe sol
- 1/3 din suprafata sunt spatii verzi pe subsol betonat

P.O.Tmax=50%
CUTmax=2,2

REGIMUL DE TNALTIME maxim — S+P+ 4E {max. 18 m)
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