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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana %/

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF nr. ‘ ...... .'.%5.2 ...2016
PUZ ~ STRADA JANDARMERIEI NR.2G / LOT 1, SECTOR 1/ BUCURESTI
INITIATOR : persoane fizice
ELABORATOR: BIRCU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ENACHE LUCIAN {RUR B,C,D,E)

NR. INREGISTRARE CERERE ; Registratura P.M.B. Nr. 1181278 / 2013

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizats prin PUZ se afla situata in intravilanu! Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Seclorului 1.

PREVEDER! PUG / PUZ APROBATE: Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B
nr, 324/17.11.2010, HC G.M.B. nr. 241/20.12.2011 §i prelungit prin H.C.G.M.B. or. 232/19.12.2012), teritori! studiat se
incadreaza in ZONA A4 — Subzona activitifi productive / Sere, avand urmétorii indicatori urbanistici reglemental:
P.0.T.maxim = 80% /C.U.T. volumetric maxim = 8,0 m¢/ mp teren. o L L
Avand in vedere:

AVIZUL DE OPORTUNITATE Nr.2 / 16.01.2013 7
AVIZUL PRELIMINAR Nr.7 / 20.03.2015 ' e = J
DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN C@RULM[MEEEELULMEDMLULS

SCHIMBARILOR CLIMATICE  Nr.30 / 13.06.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE - P.M.B. Nr.1359962/20.03.2015

AVIZUL COMISIEI TEHNICE TRANSPORT / SISTEMATIZAREA CIRCULATIE| — P.M.B. Nr.5424/30.06.2014

AVIZUL SERVICIULUI ROMAN DE INFORMATIl Nr.47754 [ 23.06.2015

AVIZUL SERVICIULUI DE TELECOMNICATI SPECIALE Nr.220827 - 23.04.2015

AVIZUL MINISTERULUI APARARII NATIONALE - STATUL MAJOR GENERAL Nr.D / 1866 7 22.04.205

AVIZUL MINISTERULUI AFACERILOR INTERNE Nr.3:920.005 103.06.2015

SUPORT TOPOGRAFIC CADSTRAL VIZAT O.C.P.L. Nr.43118 / 10.08.2012

Dovada achitarii tarifului de exercitare 2 dreptului de semnatura R.ILR. - factura Nr.5736/22.09.2014

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUINTA INDIVIDUALA S+P+1E / ANEXE LOCUIRE
INDICATORI| URBANISTICI AVIZAT!  P.O.T.max = 60%; C.U.T.max=2,0mp ADC/mp teren; R.H.max = S+P+1E;
CIRCULATIl, ACCESE: parcarea $i gararea autovehiculelor si profilut transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulalie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
* La nivelul elaborarii proiectului pentru Autorizalia de Construire se vor respecta condifiile impuse prin avizele
mentionate, care fundamenteaza solutia.

in conformitate cu art. &3, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile $i completirile ulterioare; ,,(2) Constitule contraventii urmatoarele faple : {...) g) semnarea, in conformitate
cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentafil de amenajarea teritoriuiui §l urbanism care confin date eronate, daci nu
intrd sub incidenta legii penale”.
NOTA:
Prezentul Aviz este eliberal in temeiul prevederilor Legii nr. 180/2013 care a modifical §i completat Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriviui §i urbanismul, cu modificarile §i completarite ufterioare,.
In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului Generafl
al municipiului Bucuregti.
Dupa aprobare. acesta modifica §i completeazd prevederile documentaliifor de urbanism aprobale anlerior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M 8. conform compelenslor stabilite prin Lege
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Birou de arhitectuta ENACHE LUCIAN Bd. Independentei Nr.18, BI.12 IPJ, Targoviste, J(id. Dambovita

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent P.U.Z." LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+1 "Strada Jandarmeriei
Nr.2G, Lot1, Sector 1, Bucuresti

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent Planului
urbanistic zonal.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la
autorizarea executiilor constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.
Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru
amplasamentul situat in Bucuresti, sector 1, Str. Jandarmeriei, nr. 2G, Lot 1,
cu suprafata de 168 mp.

Prezentul Regulament s-a intocmit in conformitate cu Ordinul MLPTL
nr.176/2000

Deoarece PUZ —ul - are o singura functiune —~ construire locuinta pe
lot, s-a detaliat din Cadrul Continut numai capitolul :” Reguli de baza privind
modul de ocupare a terenurilor.”

I ~Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.
Art. 1 — Realizarea oricarei constructii subterane sau supraterane, in zona | /’
studiata, va avea un referat geotehnic bazat pe ce! putin un foraj pe %
amplasament. %L
Art.2 - Pentru preintampinarea baltirilor pe parcelele invecinate prin
sistematizarea verticala se va realiza un sistem de scurgere a apelor spre
pluviala (propusa) de pe Aleea Jandarmeriei 2.
Art.3 - Se interzice taierea arborilor cu exceptia celor pentru regenerarea
plantatiilor.
Art.4 — Se interzice folosirea pentru finisaje exterioare a culorilor reci (cu
dominanta albastru).

Il - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public
Art.5 — Autorizarea constructiilor se va da pe baza unui proiect semnat de
un arhitect/conductor arhitect cu drept de semnatura conform legii 184/2001
Art.6 — Regim de inaltime maxim S+ P+1 - Rmh = 8,00 m conf. aviz SRI Nr. |
47754 din 23.06.2015).
Art.7 - Des -\id%@a portilor-usilor se va face in interiorul proprietatii. L
PUZ Lo,{/ﬂlnt'a um’*av%% S+P+2 Str. Jandarmeriei nr.2G Lot 1 Septembrie 2015
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Birou de arhitectuta ENACHE LUCIAN Bd. independentei Nr.18, B1.12 IPJ, Targoviste, Jud. Dambovita

Art.8 — Parcarea autoturismelor proprii sau ale vizitatorilor se va face in asa
fel incat sa nu blocheze traficul pe aleea Jandarmeriei.
Art.9 — Pentru preintampinarea baltirilor si a accidentelor de circulatie
portiunea de drum de servitute din imediata vecinatate a locuintei ce face
obiectul PUZ -ului va fi dalat cu elemente prefabricate perforate din beton
vitrefiat. Deasemenea in frontul nord estic at drumului in indiviziune se vor
monta doua becuri cu led de minim 20 W. prin grija investitorilor/benficiarilor
prezentului PUZ,
Il - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Art 10 — Pe parcela studiata pe lot se poate amplasa o singura locuinta. .
Art.11 — Fata de axul aleii Jandarmeriei nr.2 cladirea propusa se va retrage—
cu minim 11 m. !
Art.12 — Spre drumul in indiviziune cladirea se va amplasa pe aliniament. l
Art 13 — Fata de limita de proprietate Moise loana cladirea se va amplasa pe
aliniament..
Art.14 — Fata de aliniamentul parcelei spre aleea Jandarmeriei cladirea se
retrage la 3 m (etajele) respectiv la 5 m. parterul.
Art.15 - Prin amplasarea locuintei si prin orientarea ei se va asigura o
insorire minima a camerelor de locuit de 1 % h {a solstitiul de iarna.
Art.16 — Se interzice realizarea cladirilor cu calcane (fatade oarbe) spre _
arterele carosabile publice. vl
IV — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. %L
Art.17 - Drumul in indiviziune de acces Ia cele sapte parcele de pe
fundatura de la Jandarmeriei 2G va fi considerat drum privat cu acces
restrictiont.
Art.18 —Trotuarul din incinta studiata va avea o latime de 1,0 m .
Art.19 — Parcela studiata avand strazi pe doua laturi va avea accesul
carosabil, din aleea Jandarmeriei nr 2 - conform aviz Directia Transporturi,
Drumuri si Sistematizarea Circulatiei nr. 5424 din 30.06.2014 - de unde se
poate accesa in incinta fara blocarea traficului. Accesul pietonal se va face
odata din aleea Jandarmeriei 2 -accesul la locuinta propriuzisa si o data din
drumul in indiviziune la anexa gospodareasca -depozitul de combustibil si la
subsolul tehnic.
V — Reguli cu privire la echiparea edilitara.
Art.20 - Autorizarea constructiilor este permisa cu conditia bransarii
acestora la reteaua de curent de joasa tensiune.
Art.21 — Beneficiarii sunt obligati sa racordeze constructia la retele edilitare |~ 7
daca acestea se vor realiza in sistem centralizat . g/ﬁ
Art.22 - Sistemul individual de alimentare cu apa va respecta distanta !
minima de 10,(}%\#5 intce sursa de poluare (fosa vidanjabila) si sursa l:
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Bircu da erhiieciviz EHACHE LUCIANM Bd. [ndependentei Nr.{8, BL.12 IPJ, Targoviste, Jud. Dambovita

protejata (putul forat).

VI — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru
constructii.

Art.23 — Terenurile pentru constructii vor avea o suprafata cuprinsa intre
150-200 mp conform Regulamentului General de Urbanism art.30 aliniat b) -
pentru locuinte cuplate si insiruite. s

Art.24 — Terenul pentru constructii va avea cea mai mica latura spre strada
de 14 m.

Art.25 — Din totalul suprafetei terenului maxim 80 % va fi ocupat cu
constructii si amenajari aferente (drum acces, trotuare, alei, parcaje,piatf.
gospodaresti} terase acoperite sau descoperite iar restul va fi liber.

VI —Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Art.26 ~Suprafata libera a incintei va fi amenajata ca spatiu verde ambiental
si plantatie de arbusti (tuie, liliac,lamaita).

Art. 27 — Imprejmuirile vor fi transparente numai spre aleea Jandarmeriei cu
soclu de piatra h=0.6m si panouri din bare metalice dublate de gard viu. .
Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,00m si minim 3.00m in zonele
indicate prin aviz SRI Nr. 47754 din 23.06.2015.

Art. 28 — Poarta de acces carosabil, de 3 m, va fi-prevazuta cu un sistem de
glisare. Poarta pentru acces pietonal va avea 1 m latime

VIli -Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:

POT maxim = 55.36% R e
CUT maxim = 1.8 JESgZE "y
/ n:r 'f/-f %t)ﬁ' & ,"
| e
L [

e 7 U
%" Autor — arhitect urbanist Enache Lucian

=
NOTA - Prezentul regulament, in urma aprobarii conform legii , se constituie ca act de
autoritate al administratiei locale.

-In toate situatiile , referirile Ia requlament se va face prin citarea articolelor. -
Completarea sau modificarea regulamentului se va putea face numai cu acordul
autorului, respectandu-se procedurile legale.

Continutul stiintific al P.U.Z-ului si a Regulamentului aferent in conceptie si
detalierile sale tehnice constituie proprietate intelectuala a autorului in conformitate cu
legea 8/1996.

In conformitate cu art. 10 din sus amintita lege autorul are dreptul de a pretinde
respectarea integritatii operei, de a se opune oricarei modificari si de a retracta opera.

Autorul isi rezerva dreptul, ca in situatia incalcarii legii 8 / 1996, sa apeleze Ia
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