PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ_ARHITECT SEF Nr./8/26.0% .2013

PUZ - $OS. VERGULUI, NR. 18-20A / DUDESTI - PANTELIMON, NR. 73-75, SECTOR 2 St3

EXTINDERE CENTRU COMERCIAL

Prazentul aviz Inlocuiegie AVIZUL DE URBANISM nr. 6/ 1/ 3/ 21.04.2010, R /48721.07.2011, ca urmare a aclualizari suprafefelor conform
documentallel topo-cadastrale avizats de ANCPI-OCFIB i a reluril proceduril Conform Lagil 350/2001, actuslizals pand la aceastd datd $i e actualizan!
conform Certificatulul de Urbanism Nr. 108/ 970891 din 03.02.2071, emis de Priméria Municipiulul Bucurest! gl Cartificatului de Urbanism Nr. 370/ 113228

din 08,04.2013, emis de Primaria Municipluluf Bucuregti,

INITIATOR: S.C. TFM S.R.L., S.C. PCH INVEST S.R.L. g1 S.C. PRAHAELAN COMPREST S.R.L.;

ELABORATOR: 5.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L., R.U.R. MARIUS GABUREANU;

SOLICITARILE Inregistrate la C.I.D.R.C. - PMB cu Nr. 1185861,

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Imobil compus din teren §i constructil Tn suprafata de 190 378,01 mp {conform Extraselor de Carte

Funclara), proprietate a persoanelor juridice, 182.000 mp conform Certificatului de Urbanism Nr. 109/ 870881 din 03.02.2011, emis de

Primaria Municipiului Bucuresti si Certificatuful de Urbanism Nr, 370/ 113226 din 08.04.2013, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.
‘QPLASARE. DELIMITARE STUDIU: Zona analizat gi reglementatd prin PUZ se afld Tn parlea de est a municipiului Bucuresti, in

sectoarela 2 gi 3, avand la nord $os. Vergului gi $os. Pantelimon, iar la sud-est gos. Dudesli Pantelimon.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuregti., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,

prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2013, amplasamentul ce face obiectul

documentatiei de urbanism se suprapune Unitafii Teritoriale de Referinia:

A2b-subzona unitatilor industriale i de servicii: POT max=80%; CUT max = 15(volumetric) mc/mp teren; Hmax=20m;

Indicatorl urbanisticl reglementatl: M3: POT max=60%; CUT max = 2,5 mp. ADC/mp. teren; RHmax=P+4E;

Tn conformitate cu solicitarile Certificatului de urbanism Nr. 109/ 970891 din 03.02.2011 - prelungit, emis de Primaria Municipiului

Bucurestl, gi a Certificatulut de Urbanism Nr. 370/ 113226 din 08.04.2013, {inand cont de prevederile Avizului de Oportunitate Nr.

39 712.12. 2012 emis de Primaria Municipiulul Bucuresti, Avizulu! Preliminar Nr.05 / 01.02.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale gi Turismului: Adresa Nr. 31.635 / DGDR /24.04.2013;

Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediulut Bucuresti: Decizia Etapei de Incadrare 428 / 01/ 27.07.2012; y

Avizul Comisiel de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr. 1101380/ 31.08.2012; '

Avizul Comisiei Tehnice de Circulajie - P.M.B., Aviz Nr. 1152986 / 30.05.2013, 4444 /10.08.2013, maid0i12; :.:{ //

Suport topografic pentru P.U.Z., eliberat de O.C.P.I. - Bucuresti,
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

Funcfiuni propuse: Extindere Centru Comercial CORA - PANTELIMON;

.ﬂcatorl urbanistici propugi: POTmax=35%; CUTvolumetricmax=2%mc/mp teren, (CUTmax=0,3mpADC/mp teren); Hmax=15m.
BIRCULATII, ACCESE: Conform planului de Reglementari - Circulafii, impreuna cu profilele transversale gi longitudinale caracteristics,
avizale de Comisia Tehnica de Circulatii - P.M.B, cu Aviz Nr. 1101380 / 31.08.2012. La nivel de autorizaie de construire, parcarea i
gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2008.

In conformitate cu art. 63 litera {g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriufui gt urbanismul, cu modificarile gi
completirile ulterioare, elaboratorul gi beneficlarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea datelor gl
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiteril prezentulul aviz.

NOTA: - Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile §i
completérile ulterioars, nu se supune deliberarii Consiliviui General al Municipiului Bucuresti si poate fi folosit dupa aprobarea
documentatie! de urbanism. Dupé aprobare, aceastd documentafie de urbanism, modifica gi completeaza prevederile documentafillor de
urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine C.G.M.B., conform competenielar stabilite prin lege.

. Se vor respecta condifille §i restriciiile impuse prin Avizul de Mediu, precum 5i a legislatiel specifice in vigore.

- Se vor respecta toate condifiile §i punctele de vedere impuse de Avizele Institufiilor Avizatoare competente solicitate.

- Prezentul aviz de urbanism este valabil numai cu condiiia a pastrarii configuratiel aedificabilului reglementat, conform planului vizat spre

neschimbare.
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| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ]

A R N L e o e )

Ty AT R e T

PLAN URBANISTIC ZONAL ,,Extindere centru comercial Pantelimon”
Sos. Vergului nr.18-20Z, Sos. Dudesti Pantelimon nr.73-75, Sector 2 $i 3, Municipiul Bucuregti
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CONTINUT:

TITLULX -PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONA - UNITATE TERITORIALA DE
REFERINTA-SITUATIA PROPUSA
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1 INTRODUCERE:

* Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
Extindere centru comercial Pantelimon
* Adresa Sos. Vergului or. 18-20, Sos, Dudegti Pantelimon
nr.73-75, Sector 2 si 3, Municipiul Bucuresti
* Beneficiar S.C. PCH INVEST S.R.L., S.C. PRAHAELAN S.R.L.
» Proiectant general S.C. ALTER EGO CONCEPT S.R.L.

cu sediul in Bucuresti, B-dul Iuliu Maniu nr.7, Bucuregti, inmatriculatd
sub nr. J40/9205/2006, relejbn +4021 315 85 635, fax +40 21 315 85 66
] /i ! . ]

o Data elaboririi Mai 2013 ,rf: (—\ /
* Faza Aviz Arhitect Sef s P

‘1. | Rolul regulamentulm local de urbamsn;
2. Baza legali a elabordrii

3. Domeniul de aplicare ='—<€—
g a e z 1_{ Ty _."11'- e & - ; HBV _..} 5 J

1. Rolul_regulamentului local de urbanism:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice i economice care st la
baza elaborrii planurilor de urbanism, precum gi a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avénd un caracter director.

Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU ( permisiunii §i restricfii) sunt obligatorii pentru intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism cuprinde i detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului ( CUT), procentul de

ocupare a terenului { POT), retrageri Hﬁmem’ limitele laterale §i posterioare ale par =
caracteristicile arhitecturale ale clid }pr,,rma le admise. SR

Toate documentatiile de urbanigfriSe reahz::aza rmat digital si format analogic, la scgl¥
functie de tipul documentane suport-tepo ahznt in coordonate in sistemul nagig
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Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea §i
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evideniele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la
dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard

Odat aprobat, P.U.Z-ul, impreuni cu R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administrafiei
publice locale.

2.Baza legali a elaboriirii:
- Ordonanta de urgenta nr 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicata in M. Of. or. 111/1 1februarie

- Legea 262/2009 privind aprobarea 0.U.G. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr
50/1991 privind autorizarea lucrérilor de construcfie; Legea nr. 453/2001 care modifica i
completeazi Legea nr. 50/1991;

. Ordin nr. 176/N//16 privind “Metodologia de elaborare §i confinutul-cadru al planului urbanistic
zonal” Indicativ GM-010-2000 august 2000 al ML.P.A.T.

- Ordinul comun or. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;

- Legea or. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele misuri pentru
realizarea locuintelor;

- Ordonana de urgenta privind instituirea Programului National de imbunatatire a calititii mediului
prin realizarea de spatii verzi in localitifi, oug nr. 59/2007

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeazi Legea nr. 50/1991;

- Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice; Ordonata nr. 43/2010 de modificare a legii energiei
electrice 13/2007

- Ordinul pregedintelui Autoritiii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007, art. 31
“ norme tehnice privind delimitarea zonelor de protecfie si de sigurania aferente capacitatilor
energetice”

- Ordin pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul Ministerului Culturii di Cultelor nr 2.314/2004
privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice
disparute, M/Of/ anul 178 ( XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010 '

- Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajere a Teritoriului National Sectiunea a -II- A Zone
protejate

- Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (or. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica (nr. 33/1994); ¥ g

- Legea cadastrului imobiliar i publicitatii imobiliare (or. 7/1996); P A /

- Legea privind calitatea in constructii (ar. 10/1995); N
N

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicatd); &

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. or. 43/ 1997,
- Legea privind proprietatea publica §i regimul juridic al acesteia (ar. 213/1 998);

- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarca Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R nr. 855/2001 privind modificarea HotdrArii Guvernului nr. 525/1996;

- Codul Civil actualizat 2011;
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Domeniul de aplicare
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Sos. Vergului nr.18-20 Sos. Dudesti

Pantelimon, nr. 73-75, sect. 2/3, Bucuresti se aplica teritoriului delimitat, astfel:

INVENTAR TERENURI CE INTRA IN ARIA DE INTERVENTIE DIN SOSEAUA VERGULUI NR 18-20/
SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR.73-75 SECTOR 2SI 3
Nr. NR. CADASTRALE PROPRIETARI SIS R DD
ert, Carte Funciara - mp
1 208980 SC PCH INVEST SRL 28.804,01
2 1662 3 ] 9 | 1 | SC PCHINVEST SRL 12.413,29
3 1662 3 | 9 | 2 | SC PCHINVEST SRL 24.178,34
4 1662 3 | 9 | 4 | SCPCHINVEST SRL 17.625,41
5 5550 1 SC PCH INVEST SRL 3.721,88
6 5550 2 SC PCH INVEST SRL 22.344,02
] SC PRAHAELAN COMPREST
228699 SRL 138,78
- SC PRAHAELAN COMPREST
204008 SRL 2.025,00
. SC PRAHAELAN COMPREST
218421 SRL 4.61437
0 SC PRAHAELAN COMPREST
218422 SRL 4.008,89
» SC PRAHAELAN COMPREST
218423 SRL 2.009,02
12 205637 SC PCH INVEST SRL 3.156,00
13 210332 SC PCH INVEST SRL 5.337,00
TOTAL SUPRAFATA TEREN 190.376,01

4.Corelarfiri cun alte documentatii de urbanism :

4,1.Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planului Urbanistic General (prelungire
valabilitate prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si prin H.C.G.M.B. nr. 241/2011) al municipiului Bucuresti.
4.2.Terenul studiat se inscrie in unitate teritoriald de referin{a

A2b-SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $I DE SERVICII

Limita UTR-uluni A2b este preluati conform P,U.G. Municipiul Bucuresti.

4.3. Conform P.U.Z. Instalatii de transport pe cablu - Telegondold 5i constructii aﬁrente, a fost preluat
traseul telegondolei pentru zona ce face obiectul prezentei documentatii. 3

—~
5.0bservatii: % J/

5.1.Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea upititilor teritoriale de referinti este
prezentat in anexa. I

5.2.Autorizarea executirii tuturor constructiilor va {ine seama de zongle de servitute si de protecne ale
refelelor tehnico-edilitare §i cdilor de comunicatie. Nu se emit autorizitii de.construire in zonele
rezervate pentru extinderea/modernizarea ciilor de comunicatie.

5.3. La autorizarea oricirui fel de constructie se vor avea in vedere prevederile Ordinului nr.
34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MAPN, MAI, SRI pentru aprobarea Precizirilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului prin ¢ .:e\&lementeazi distantele
minime de amplasare a constructiilor fad de obiectivele cu cara i B 0L N
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5.4. Dupi aprobarea documentatiei de urbanism ( P.U.Z.) se va solicita un nou certificat de urbanisim, prin
care se vor preciza avizele §i acordurile, necesare in vederea intocmirii documentatiei tehnice pentru
autorizatia de construire ( D.T.A.C.)

5.5. Zonele de sigurant §i protectie fata de conductele de gaze naturale sunt conform cu prevederile
NTPEE-2008 gi a Legii 123/2012, respectiv 2,00m fafi de conductele de presiune redusi si 3,00 m fai de
conductele de medie presiune in cazul constructiilor cu subsol.

5.6. Necesar elaborarea unui proiect atestat A.N.R.E., proiect de protectie, deviere, desfiintare instalafii
ENEL afectate de lucririle propuse prin prezenta documentatie, pentru faza DTAC.

(AL UNITATS TERITORIAUADE REFERINTA'

Strategia generali propusi prin P.U.Z. §i Regulamentul local urmaregte:

1. inlocuirea functiunilor care numai sunt in acord cu tendin{a de dezvoltare a orasului — zone
industriale/depozite aflate in interiorul oragului si transformarea lor in zone functionale mixte,
dinamice §i capabile s asigure rapid reconversia functionali doriti.

2, Intarirea mixitaii functionale

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 370/1132226 din 08.04.2013, solicitat de citre beneficiar, terenul este
amplasat, conform P.U.G. Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 269/2000, Municipiul Bucuregti , in UT.R. -
A2b — subzona unititi industriale si de servicii.

[ ZONA AGTIVITATIEORERODUCTIVE SIDE SERVICIL
| Subzona: A2b- Subzonaiunitdtilor industriole si de servicili’ "

Limitele U.T.R-urilor. stabilite prin P.U.G. Municipiuli Bucuresti se vor prelua ca atare, astfel:
prevederile prezentului regulament se vor aplica in interiorul subzonei A2b — Subzona unitdfilor Industriale si
de servicii.

Definirea unei anumite unititi teritoriale de referinti este determinati de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu san fara conditiondri;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu); Lo

(3) inilt{imea maxim# admisi.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectirii i al dezvoltirii
durabile a zonelor urbane, care se definesc §i se calculeazi dupi cum urmeazi:

- Coeficient de utilizare a terenului(CUT) — raportul dintre suprafaja construita desfisuratd (suprafafa
desfisurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inilfimea liberd de pini la
1,80m, suprafata subsolurilor cu destinafie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafaja balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile exterioare, trotuarele

de protectie;
- Procent de ocupare a terenuluj (POT) — raportul dintre suprafaja construitd (amprenta la sol a clidirii
sau proiectia la sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafafa parcelei. Suprafaja construitd

reprezintd suprafafa construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fajadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de

suprafata construita.

@ ©2010 Alter Ego Coneep
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Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre domeniul public i
proprietatea privati.

Alinierea fafi de limitele laterale gi limita posterioard reprezinti retragerile constructiilor fatd de limitele unei
proprietifi.

In#ltimea maximi a clidirilor - exprima in metri i numir de niveluri conventionale indl{imea maxima
admisi in planul fatadei, misuratd intre teren (in situatia anterioard lucrérilor de terasament) §i cornige sau
limita superioard a parapetului terasei.

in cazul Municipiului Bucuresti, sunt caracteristice pentru fesutul urban constituit §i in special pentru marile
bulevarde - conform regulamentelor interioare — o limitare a inal{imii in functie de distanta dintre aliniamente,
la care se pot adiuga cel mult doud niveluri retrase astfel incat i se inscrie in interiorul unui arc de cerc cu raza

de 4.0 metri si a tangentei la 45 grade la acesta.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concretd” incluzéind
toate categoriile de activititi industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstracti” cuprinzind activitéi
manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distribufie, expunere si
comercializare, la care se adaugi diverse alte servicii pentru salariati §i clienti, etc.). Din aceasti zoni fac parte
atat unititile existente care se mentin, se afli in proces de restructurare presupunind conversie in profile
industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie $i comercializare, cét gi terenurile
rezervate pentru viitoare activititi productive si servicii.

s »

Art.1 - utilizdri admise 1.  activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfagurate
in constructii industriale mari si mijlocii, distributia §i depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriali care necesitd
suprafete mari de teren;

2. servicii pentru zona industriali, transporturi, depozitare
comercial, servicii comerciale legate de transporturi §i depozitare - in
suprafati maximi de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafati

\\ vénzare). i
. o 3.  parcaje la sol §i multietajate; t
4.  statii de intrefinere §i reparatii auto; N /
—_ 5.  statii de benzini; / %
6.  comert, alimentatie publica i servicii personale;

7.  locuinte de serviciu pentruz personalul dare asigurd permanenta
sau securitatea unitatilor.

Art.2 - utiliziri admise cu - terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi rezervate
conditionéri activitatilor productive §i de depozitare care utilizeazi acest mod de
transport pentru materia prima gi produse;

- activititile actuale vor fi permise in continuare cu conditia
diminuirii cu cel putin 50% a poluirii actuale in termen de 5
ani;

- extinderea sau conversia activititilor actuale va fi permisd cu
conditia s& nu agraveze situatia poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluirii
urmitoarele functiuni:
> birauri incluzﬁnd oricare din urmétoarele util;
70 M) birjugi profesionale sau de afaceri;
yo- _-by~servicthpentru afaceri;

z 'I' -‘:"‘?*--.,_
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c) institutii financiare sau bancare;
d) posti §i telecomunicatii.

> activitdti productive i servicii incluzdnd oricare din urmétoarele
utilizari:

a) productie manufacturier;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare
principali, fie ca utilizare secundar;

¢) activititi de cercetare - dezvoltare cu excepfia celor care
utilizeazi substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

d) depozite 5i complexe vinziri en-gros cu exceptia celor

care utilizeazi substanfe explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

e) depozite §i complexe vénziri en-detail numai pentru
produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

- se admite depozitare comerciald §i comer{ in suprafai
maximi de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafati de
vinzare) per unitate 5i/sau amplasament;

- in cazul abandonirii sau conversiei partiale a profilului
actual pot fi realizate, in loc, garaje si parcaje publice
supraetajate;

- in cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea

1 si adaptarea clidirilor industriale abandonate;

2 - in cazul conversiei functionale se recomand: identificarea
si eliminarea surselor remanente de poluare sau
contaminare a solului.

Art.3- utiliziri interzise - se interzice localizarea activitatilor poluante §i care prezinta risc

tehnologic;

- se interzice amplasarea unititilor de invi{imant pregcolar, scolar
si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general §i a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depégeste CMA;

- se interzice amplasarea locuintelor

Art. 4 — caracteristici ale
parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

A2b - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafati minima de
3.000,00 mp si un front minim la stradi de 50,00 metri. Parcelele cu
dimensiuni §i suprafe{e mai mici decét cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activititi productive. Dimensiunile se pastreazi si
in cazul parcelelor noi apirute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instriinare, etc.). In cazul in care in momentul aprobirii
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decét cele
specificate anterior, este necesari relocarea unitdfilor productive
respective in termen de 5 ami de la data aprobérii prezentului
regulament

Art, 5 — amplasarea cladirilor fai
de aliniament

conform prevederilor viitorului P.U.Z..se propune amplasarea pe
aliniamentul Sos. Pantelimon a noilor constructii

Art. 6 — amplasarea clidirilor
cladirilor faji de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

- Constructiile noi propuse se vor retrage fata de limita laterala est
la min 5,00m

- Constructiile noi propuse se vor retra z
posterioara sudica Ig l@nﬁgﬁﬂiq\ A
. N
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Art. 7 -amplasarea cladirilor
unele fat de altele pe aceeagi
parceld

- Distanta dintre clidiri va fi de min 15.50 m.
- In toate cazurile se va tine seama de condiiile de protectie fata de
incendji si de alte norme tehnice specifice

Art.8-circulatii i accese

- Accesele s vor realiza numai din Sos. Pantelimon si Sos. Dudesti
Pantelimon

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o
cale publica sau privata de circulajie sau sa beneficieze de servitute de
trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avind o latime de
minim 7.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

- Se vor asigura frasee separate pentru transporturi agabaritice gi grele.
Stafionarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii-reparatii,
cat si in timpul functionirii clidirilor se va face in afara drumurilor
publice, fiecare unitate avind prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incdrcare si intoarcere.

- Accesele se vor realiza numai din Sos. Pantelimon si Sos Dudeti
Pantelimon. - In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi sau cu dificultiti de
deplasare

Art.9-stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functiondirii diferitelor activitati
se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- calculul capacititii de parcare in functie de obiectiv, modul de
amplasare si detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu
“Normatival departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localititi urbane” (indicativ P132-93), a Normativului
pentru proiectarea, execufia §i exploatarea parcajelor etajate pentru
autoturisme (indicativ NP 24-97), Anexa nr.5 a Regulamentului
General de Urbanism si HCGMB 66/06.04.2006:

- stafionarea vehiculelor atit in timpul lucrérilor de constructii-
reparatii, cit i in timpul functiondrii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avénd previzute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare §i intoarcere;

- in spatiul de retragere fat3 de aliniament, maxim 40% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu condifia inconjuririi acestora cu un gard
viu aviind indltimea de minimum 1,20 metri.

Art. 10 - Indltimea maximi
admisibild a cladirilor

Tnalfimea cladirilor propuse nu va depdsi inalimea maxima 15.00m
(limita superioari a parapetului terasei)

Art.11- aspectul exterior al
clidirilor

- volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinititile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se
percep din clidirile mai inalte inconjurdtoare, in special din cele cu
functiuni publice.

Art.12- condifii echipare edilitard

12.1 Apa potabil; orice constructie noud trebuie si fie racordati la
refeaua publici de_distributie a apei potabile sau si-gi aibd

asigurat nece rEJc’Iﬁd SuFSE>proprie, cu avi oratului
Sanitar B/:%stl. ) f VA 6.0.4
/T
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12.2 Canalizare menajers; racordarea la reteauna de canalizare este
obligatorie pentru orice constructie sau instalatie noua.

12.3 Canalizare pluviali; amenajirile pe orice teren trebuie astfel
realizate incit si permitd scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publici colectoare a acestora; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviali este obligatoriu si fie ficuti pe sub
trotuare pentru a se evita producerea gheii.

12.4 Retele electrice, telefonice §i CATYV; cablurile de alimentare cu
energie electrici destinati consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenen, gi refelele de telecomumca];n
trebuie introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnic si
numai atunci, pot fi dispuse astfe] incét si urméreasc liniile de
cornig3 ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbr ale acoperisurilor; brangamentele, pe cét posibil trebuie
ascunse; in caz de imposibilitate tehnici majord, ele trebuie
plasate la extremititile fatadelor gi vopsite in tonul fatadelor pe
care se aplicd.

12.5 Gaze; toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in
subteran.

12.6 Salubritate: orice clidire trebuie si fie previzute cu amenajiri
pentru colectarea degeurilor menajere in containere.

Art.13- spatii libere si spati
plantate

- Orice parte a incintei vizibila dintr-o circulagie publica, va fi
astfel amenajata incit sa nu altereze aspectul general af localitatii.

- Se vor prevedea. plantatii inalte in lungul limitelor incintelor
care reprezinti totodati linii de separatie fata de alte subzone si unitai
teritoriale de referinfa.

- Se va prevedea o zona verde de protecjie fata de zona de
locuinte individuala la min 10 m fata de limitele terenului spatiile
neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de gardi vor fi Inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,0 mp.

- Se vor identifica, pdstra si proteja in timpul executirii
constructiilor, arborii importan{i existenfi avind peste 4,0 metri
inilfime si diametrul tulpinii peste 15 cm; in cazul tiferii unui arbore,
se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice din proximitate. Parcajele amenajate la sel vor
fi plantate cu minim un arbore la 4 magini. Se recomandi ca pentru
imbunitijirea microclimatului §i pentru protectia constructiei sd se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase.

- se va amenaja §i intrefine o suprafa{i de spafii verzi in procent
total de cca 20% din suprafafa total3 a terenului generator din care
2,64% se va amenaja in compensare, conform protocolului nr.8649 din
09.07.2012 si inregistrat cu nr. 13726/18.07.2012 incheiat intre
Priméria Sectorului 2- Administratia Domeniului Public §i beneficiarul
lucririt.

Art.14-imprejmuiri

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu indltimi de
minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60 metri, si vor f' dublate cu

un gard viu. In cazul peeesititii unei protectii s plimmoiare
recomanda dublarea s ﬁgutepibr‘152§ metri distanih gl
gard transparent de 259 m etrhna.jpmp\mtre cele/fous i
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plantati arbori si arbusgti;

- portile de intrare vor fi retrase fati de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in
incinti, pentru a nu incomoda circulajia pe drumurile publice.

Art.15-posibilitifi maxime de
ocupare a terenului ( P.O.T.)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT propus 35%.

Art.16-posibilitiji maxime de
utilizare a terenului ( C.U.T.)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT propus = 0,3 mp. ADC / mp. teren.

C.U.T.maxm voLUMETRIC = 2.

Prezentul PUZ —Extindere centru comercial Pantelimon, din Sos. Vergului nr.18-20A, Sos. Dudesti
Pantelimon nr.73-75, sector 2 i 3, Bucuregti, a fost initiat investitori privafi, respectiv de firmele S.C.
PCH INVEST S.R.L. 5i SC PRAHAELAN COMPREST S.RL.

Data
Mai 2013
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