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AVIZ ARHITECT SEF_uor,
PUZ - STR. VIRGIL PLESOIANU NR, 118, SECTOR 1

INITIATOR : DOAMNA [ORDAN ALINA

ELABORATOR: SC ZAMFIRESCU ARHITECTURA §1 URBANISM

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA PM.B. nr. 1272750/30.09.2014, 1288301/28.11.2014
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S - 360,00 mp - proprietate persoana fizica

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ sc ald situatd in intravilanul Munici itihii. Bucurcsti, Scctorul 1 al
Municipiului Bucuresti, —-

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform Certificatului de urbanism nr. 1441/150/P/24064/13.09.2013 cliberat de Primiria Scctor 1,
amplasamentul ce face obiectu! studiului se incadreazd in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
ar 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 $i H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in SUBZONA L2a - subzona locuinjelor individuale i
colective mici realizate pe baza unor lotizdn urbane anterioare, situate in afara zonelor protejate, caracterizatd de urmtorii indicatori urbanistici:

- POT max =45%

- CUTmux=1.3 mp ADC./ mp. teren: Rmuxh-P+2E - Hmax-10.00m.

- Rhmax - P+2E.

Avind Tn vedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1441/150/P/24064/13.09.2013 emis de Priméria Sectorului | .
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 19/15.04.2014.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 27/17.06.2014

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUT MEDIULUI $1
SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 56/09.09.2014

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nir. 1254699/9398/2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1254700/2014

Dovada achitirii tarifului de exercitare n dreptului de semniiturdi la Registrul Urbanistilor din Rominia - Ordin de plata nr. 85
VOLKSBANK .

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SIINDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUL DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: FUNCTEUNI MIXTE

\
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT=50%; CUT=1.88 mpADC/mpteren: Rhmax=5+P+3E - Hmax!5.00m _ N

—
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor 5i profilul transversal af circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii yi amenajdri autorizate pe teritorinl Municipisdui Bucuregti §i a
prospectelor necesare unei corccte functiondri a arterelor de circulagie aprobate prin HCGMB nr. 6672006,

in conformitate cu art. 63, atin. (2), litera g) din Legea 35072001 privind amenajarea teritoriului gi urbanisnud, cu modificarile gi
completdrile ulterioare: ,.(2) Constituie contravenfii unndtoarele fapte @ (...) g semnarea, in conformitate eu prevederile art. 38 alin. (1), de
documeniatii de amenajarea teritorindui si wrbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale™.
* Lu nivel de A.C. se vor respecta prevederile Q.M. T.C.T. nr. 1730/21.49.2006.

NOTA:

Prezentul Aviz este eliberar in temeiul prevederilor Legii nr. 19072013 care a modificar §i completat Legea nr. 3502001 privind amenajarea
teritorindud 5i urbanismud, cu modificarile 5i completdirile ulierioare,.

In conformitate cu prevederite Art. 37, Avizul Arhitectuli Sef este un aviz tehnic care nn se supune deliberdrii Consiliuli General al
municipiufui Bucuregti,

Dupa aprobare, acesta madificd 5i completeazd prevederile documentatiitor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ aparyine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

CTSEE &), MUNICIPIULUI BUCURESTI |
ARH. GHEORGHE PATRASCU

ing d '
Sef serviciu, ; .CHA N 4 oy B
emsy 2 0

Arh. Alexandru Sgelian Co tinescu ) 2 .
. - / 4 =
M : ”QGEIMW“/ [

' e
Splaiul'fidependentei nr. 291-293, codjpost} 060042, sector 6, Bucurest, Aoménia b~ —~ m
Tel: 021.305.55.00 int. 1701 \/

A AREEEY

hitp:/fwww.pmb.ro .




S.C. ZAMFIRESCU ARHITECTURA Sl URBANISM SR.L
www. arhitecli. biz

23/15.12. 14

=

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
STR. VIRGIL PLESOIANU NR. 118

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA:

LOCUINTE SI BIROURI s e
S+P+3E ,f'j %
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BENEFICIAR: TIORDAN ALINA

PROIECTANT GENERAL:  8.C. ZAMFIRESCU ARHITECT URA S§I
URBANISM S.RL, cu sediul in BUCURESTI S(;/:,fm ],' = sty
Lt. Av.Gh.Stalpeanu nr.13 si avand datele de identificare R.C. J40,(1551 67/2@07 i
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Prezentul regulament local de urbanism se aplica teritoriului studiat prin PUZ str. Virgil Plesoianu
nr. 118, delimitat cu linie rogie in planul de Reglementari care face parte integranté din prezentul
regulament.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG
Municipiul Bucuresti pentru subzona L2a- locuinte individuale si colective mici realizate pe baza
unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. Se preiau, de
asemenea, prevederile planurilor urbanistice zonale si de detaliu aprobate conform Legii 50/1991
cu modificarile ulterioare, anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin
Hotarari ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

PRESCRIPTII /
5

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Obiectivul general al regulamentului cu privire la aceasta zona este pastiarea ‘c_amct’{érului
parcelarii initiale, mentinerea si cregterea gradului de confort al zonei.
Toate dimensiunile loturilor, precum si regulile dupa care au fost realizate imtjal,'raman si astazi
valabile. In timp, in unele cazuri, au aparut modificari, adaugiri si insertii de alte cladiri, generand
situatii necorespunzatoare pentru vecinatati.
Cea mai dificila problema este ridicata de lotizarile cu case standard cuplate in care refacerea unei
unitati de locuire semi-cuplata impune lucrari similare pentru unitatea cu care se cupleaza, mai
ales daca intre cele doua constructii exista numai un zid comun.
Raportat la macrozona se constata, pe de o parte, ca aceasta incadrare in subzona L2a a preluat
fondul construit existent al anului 2000, vecinatatile imediate ale amplasamentului fiind incadrate
in UTR M2 - subzona mixta cu cladiri avind regim de inalf{ime continuu sau discontinuu si
inal{imi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, iar pe de alta parte ca interventiile datorate
tendintelor de dezvoltare au modificat substanjial caracterul zonei.
Tendintele de dezvoltare ale zonei analizate s-au axat in principal pe cresterea regimului de
inal{ime si al celorlal{i parametri urbanistici.
Trama stradala este bine dezvoltata, profilul acesteia fiind Categoria [ — Bd. Ion Mihalache si
Categoria a IIl-a. Zona este bine deservita de transportul in comun, vehicule RATB (autobuz si
tramvai). De asemenea, zona este foarte bine deservita de functiuni comerciale, bancare, de
alimentatie publicd, hoteliere, educationale.
Relieful terenurilor cuprinse in studiu este relativ plan/plat.
Prezentul studiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:

* Armonizarea gabaritului noii constructii propuse cu vecinatitile, in functie de localizarea

insertiei in fondul construit existent
s Asipurarea coerenfei §i calitdtii imaginii urbane
e Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin vegetatia
propusa, a acceselor carosabile si pietonale
¢  Modul de asigurare a intimitatii locuintelor din proximitate.
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SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA | REGULAN

ARTIOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE LTS ST v
Sunt admise urmatoarele utilizari: ) Z
- locuinte individuale si colective mici;
- institutii, servicii si echipamente publice;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- spatii plantate - scuaruri; /
- locuinte cu partiu obisnuit; %‘
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- Subsol: garare si spatii anexe, necesare functionarii constructiei
- Parter: functiuni publice (birouri) \ P
- Etaje: locuinte. _

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale ;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 70 % din ADC.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora
22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
-  statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- cresterea animalelor pentru subzistenta;
- stafii de betoane;
- depozitarea pentru-vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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g 1zeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
iile publice;
ferasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
consfructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

actmtatl care

SECTIUNEA [I: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME,

DIMENSIUND

Se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial.
Terenul de la nr. 118 are urmatoarele dimensiuni:
Deschidere la strada: 12,18m

Lungime limita spate: 11,52m
Lungime limita dreapta (catre nr. 116): 24,27m + 5,18m e /
Lungime limita stinga (catre nr. 120): 29,32m. 7 :::; é

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME]

IN'T
- se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care VF%LE de.la lotizare la
lotizare intre dispuncrea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa3,0 - 4,0 metri;

- se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela- ednstruibila

(aliniament posterior) ;

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri
de minim 5,00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de
pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirea se va amplasa cu o retragere de 4,00m faid de aliniamentul stradal,
respectind alinierea caracteristica portiunii de strada (se preia alinierea cladirilor din
fondul construit anterior, mai valoroase); parterul va putea fi partial retras pentru
realizarea accesului auto in garajul din subsol §i pentru accesul principal in constructie.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA_DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor ;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avind pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta de
cel putin 3,00 metri;
se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula
de cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;
cladirile se vor retrage fatafd" limita: p\tenoara la o distanta de cel putin 5,00 metri;
in cazul unui lot re an&lt unpgr, in“care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retr t.de ,lzrllmlta parcelcl prezentind fatade cu ferestre ale unor incaperi

] ' |
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locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la Iljmtéle 1a_’terale s/élrce{el Ha U; '
distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu’'mai‘putin ‘dé 3.0 metti Vdads  or”
frontul parcelei este de minim 12,0 m.

Se va acoperi calcanul de la nr. 120; retragerea fatd de limita dreapti va fi de min,. 3500m:
retragerea posterioara va fi de min. 5,00m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

- nu este cazul; pe teren se va construi un singur corp de cladire;

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

/

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE. 5

parcela este construibila numai daca are aS|gurat un acces carosabil de minim’ 3 00 metr
dintr-o circulatic publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinu prin {inadin
proprietatile invecinate;

accesul carosabil se va realiza din str. Virgil Plesoianu, prin rampa citre sub3plul destinats
gararii auto, respectiv la nivelul solului catre latura dreapta, pentru parcarea la sols

accesul la functiunea public3 de la parter se va face din frontul citre strada;

accesul locatarilor se va realiza din frontul catre strada si prin curtea lateral-dreapta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR,

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

stajionarea autovehiculelor locatarilor, angajatilor functiunii publice si al vizitatorilor
ocazionali se va face numai in interiorul parcelei, la interiorul constructiei in subsol si la
nivelul solului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va fi de max.

15,00m, corespunzator unui regim de inalfime P+3E.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta™;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare ;

cladirile noi sau modificarile ori reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis in sarpanta, functie de caracterul initial al
lotizarii; e——

garajele si anexele vizibile dm circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura

cu cladirea pry‘ncnpala, <
h ‘ K 5 g
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cladirilor, g or si anexelor.
ARTICOLUL 12 —CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru clectricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor putea fi amenajate ca spatii publice
urbane, mineralizate, cu realizarea gradinii de incinta;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulafii pictonale,
terase.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIR!
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri din.care un soclu
opac de 0,60 metri si o parte transparenta dublata sau nu cu gard viu; 1
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi dc maxim 2,50
metri.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi 11p51te de ‘gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.;

- pe zona de acces a locatarilor gardul catre strada va avea inallimea de 2,00m si va putea fi
opac.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 1,88 mp. ADC / mp. Teren, corespunzator suplimentarii cu 20% a C.U.T.
reglementat existent conform RLU aferent PUG (1,3 pentru inalfimi P+2 plus depdsirea
proportionali cu suplimentarea Adc cu maxim 60% din Ac-aferenta mansardei, total 1,57).
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