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AVIZ ARHITECT SEF nr. QZ[..Q.Q.-.QL.zom \lzﬁv

PUZ - ALEEA TEISANI NR. 210-212 SI NR. 214-216, SECTORUL 1, BUCURESTL

INITIATORI : PERSOANE FIZICE

ELABORATOR: S.C. CRIDO DESIGN - architecture project management - URB RUR NICOLETA 'ﬂCOLA gi
ALEXANDRA BOGDAN

NR. iNREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1375743/18.11.2015 si nr. 1382800/15.12.2015
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afla situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti,
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform Certificatului de urbanism nr. 1948/82/T/31701/30.12.2014 eliberat de
Primarul Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentele care fac obiectul studiului se incadreazii in P.U.G. ~ M.B. aprobat cu
H.C.GM.B. nr. 269/2000 (completatd cv H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritoriald de Referinjd (U.T.R.) L1c - subzona locuinfelor
individuale si colective mici, caracterizatii de urmatorii indicatori urbanistici;

POT max=45%; CUTmax=1,3 mpADC/mp. teren; Rmaxh-P+2E - Hmax-10,00m, admitindu-se un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafaid de maxim 60% din aria construita.

Avéind in vedere:

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 20/05.05.2015 aprobat de Primarul General al Municipiului Bucurestis

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI
MEDIULUI $1 SCHEMBARILOR CLIMATICE - ar. 59/20.07.2015,

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1331479/15.05.2015

AVIZUL COMISIEI TEHENICE DE CIRCULATIE ~ P.M.B. nr. 1313282/8066/28.05.2015

Dovada achitfirii tarifului de exercitare a dreptului de semniiturli ia Registrnl Urbanistilor din Romiinia - Ordin de plata
nr. 1/16.11,2015 - PIREUS BANK

[
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SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC

CONFIGURATIA EDIFICABILELOR S INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

" FUNCTIUNI_AVIZATE: ANSAMBLU DE LOCUINTE.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=45%; CUTmax=1,3 mpADC/mpteren (in cazul mansardelor, se
admite o depigire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.) ; Rhmax=P+2E - Hmax - 10,00m.
CIRCULATI, ACCESE: parcarca §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti §i 2 prospectelor necesare unei corecte functionar & arierelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.

66/2006.

EMITEREA AUTORIZATIE DE CONSTRUCTIE SE VA FACE CU RESPECTAREA PREVEDERILOR LEGALE DIN
HOTARAREA DE GUVERN NR. 525/27.06.1996 PENTRU APROBAREA REGUIAMENTULUI GENERAL DE

URBANISM, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE:
“ART. 13
Asigurares echipiirii edilitare
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinafia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitari ce
depligesc posibilitatile financiare §i tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesafi sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisi.
(2) Autorizarea executfnii constructiilor poate fi condifionats de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligaiei efectudrii,
in parte sau total, a lucrdirilor de echipare edilitara aferente, de ciitre investitorii interesafi.”
“ART. 28
Accese carpsabile
(1) Autorizarea executfirii constructiilor este permisi numai dacl exista posibilitafi de acces la drumurile publice, direct sau
prin servitute, conform destinaiei construcjiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permitd
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) iIn mod exceptional se poate autoriza executuy}eonstrucmlor fard indeplinirea conditiilor previizute la alin. (1), cu
avizul unitafii teritoriale de pompieri. : \
i previzute Ia glin. /U.) se- de[enﬁ'm? conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.
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(4) Crice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora.”

“ART. 26

Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor 5i a amenajarflor de orice fet este permisi numai daca se asigura accese pietonale,

otrivit importantei §i destinajiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se injelege clile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, striizi pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incft s& permit8 circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.”

{ urmdtoarele fapte : {... semnarea, in
conformitate cu prevederile art, 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea teritoriutui si urbanism care contin date

eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”.

NOTA:

Prezentul Aviz este eliberat in temeinl prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat §i completat Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile 5i completdrile ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului
General al municipiniui Bucuresti.

Dupa aprobare, acesta modificd §i completeazi prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competengelor siabilite prin Lege.

IPIULUI BUCURESTI %‘
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Steren = 23530.11 mp (conf. rid. topo)
FUNCTIUNEA - LOCUIRE

POTmax = 45%

CUT max= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E
CUT max= 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E
-in cazul mansardeior se permite o depasire CUT
proportional cu suplimentarea ariei desfasurate
construite cu max. 0,6 din aria construita
RHmax= P+2E, 10.0m la cornisa

- se vor asigura in incinta locurile de parcare:

- pentru zona de locuinte insiruite, 1 loc de parcare pe

lot

- pentru zona de locuinte colective - in subsol / demisol

- spatiu verde propus: min. 30% .
Spatiu verde public = 988.26 (4.22%), spatiu verde locui

ol
e

10538.04 mp (44.78%)

Parcela {ST} LIMITA STUDIATA
Nr. | Coordonate petda contur
E(m) N {m)
588585.054 [ 238110278

585608.870 | 334123.452
505014.05] 1 334124.320
506838.370 | 334128.504
586829207 | 338085.014
580630456 | 338073.004
580884.118
560063.231
560080.178

338072.460
335110.445
338121.208
237854.452
337834.303
1TNESTH

588874438
580843.711
586044.700
5868820.73%
586815.758
580501.760
585500.642
58585680.803
568580104
5086588.058

337808.811
137810.881
337820.703
337878.104
337918.162
37954.172
338011.188
120 | 508587.317 | 330048.178
121 | 586588.553 {338088.453

S(8T)=23530.11mp P=804.43m
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PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE - Bucuresti, secl. 1, Aleea Teisani nr. 210-212, 214-216

PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE cU
REGIM M

AVIZAR. ... 2 G /QE«O((E
VIZAT SPRE NESCHIMBA

PUZ //(/

o

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM %‘

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a constructilor pe teritoriul aferent ANSAMBLULUI DE LOCUINTE CU

- REGIM MAXIM P+2E, Aleea Teisani nr. 210-212, 214-216, sect.1, Bucuresti. Normele
cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executérii constructiilor
in limitele teritoriului studiat In PUZ.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFE

| | - DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ANSAMBLUL DE
LOCUINTE CU REGIM MAXIM P+2E, Aleea Teisani nr. 210-212, 214-216, sect.1,
Bucuresti.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
locale si se aproba impreund cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 - legea amenajarii teritoriului $i urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a
urmat-o $i documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborari Regulamentului local de urbapism aferent "PUZ -
ANSAMBLU DE LOCUINTE CU REGIM MAXIM P+2E " Aleea Teisani nr. 210-212,
214-216, sect.1, Bucuresti, std Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R.
nr. 525/27 iunie 1996, modificatd prin H.G.R. nr. 855/14 septembrie 2001, ale caror
prevederi sunt detaliate In conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere "Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si
exemplificiri pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism"
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18 noiembrie1996.

in cadrul Reguiamentului focal de urbanism pentru ANSAMBLULUL DE
LOCUINTE CU REGIM MAXIM P+2E se preiau prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie Planul Urb;n;q io\ G @l al Municipiul Bucuresti,
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (in a carui. eompenen a,}ntra zona care va include
ansamblul rezidential in cauzad). Con P%, ./zona"este \lnca\ﬁrata in U.T.R. - L1C -

iy
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PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE - Bucuresti, sect. 1, Aleea Teisani nr. 210-212, 214-216

LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM|P+2 NRESTURIRHHIISHE .,

IN NOILE EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE. | R&6Y
AVIZNR. 62,/0‘&0/:%

VIZAT SPRE NESCHIMB
1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULU] COCAL DE URBANIS
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplici pesdrice

categorii de terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritorivlui studiat
prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitéii, terenul studiat in PUZ a fost imparit in unitati
teritoriale de referinta (UTR), cu prescripiii specifice.

UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zonid cu functiune
predominantd, cu omogenitate teritoriaia si functionala, delimitata in general prin axele
strazilor principale si/sau limite cadastrale sau naturale.

In procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile
tehnice ale administratiei publice locale desfagoara urmatoarea procedura:

. - obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism §i a Autorizatiei de
construire precum si alte cereri ale colectivitatii (succesiune, partaj, instrainare etc.) se
incadreaza intr-una din unitaile teritoriale de referinta (UTR):

- din figa UTR-ului din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii se
extrag prescriptii specifice (permisiuni, conditionéri, restrictii, indici maximi P.O.T si
C.U.T, regim de aliniere si indltime);

- la prescriptiite specifice UTR-ului respectiv se adauga prescripfiile specifice
zonei §i subzonei din care face parte.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotirarea Consiliului Local si
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.
Dupa aprobare, in Regulament se specificd numaérul si data aprobirii.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism PUZ se schimba conceptia
generald inifiald care a stat la baza intocmirii PUG, este necesard modificarea
acestuia, conform legii.

. Modificarea Regulamentului de urbanism se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ
si a Regulamentului aferent se poate face numai cu respectarea procedurii inifiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenuriior, cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale) care
statuteaza utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, se va avea in vedere:

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural §i construit,
precum §i depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul
imbunatatirii factorilor de mediu (vezi Legea nr. 9/1993 si HG.R.
nr. 101/1997 - protectia apelor);

C/b - conservarea, restaurarea, reabilitarea sipratejarea patrimoniului construit;
- protejarea zonelor cu valoare arh ﬂg‘gic“é.%’&iqnte!é, peisagistica, ecologica
: i sanitara; Qi i
[ & i )
L )] /-Z
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DIRECTIA URBANISM

EGY _OCAL-DE URBANISM
PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE - Bucuresti, sect. 1, Aleea Teisani nr. 21})-212, 6,

- securitatea constructiilor si realizarea acestoral VISR zulanivi
P100/1991 si Ordonanfei guvernamentale nr. 2/1994 privind calitatgé
constructiilor;

- realizarea constructiilor in conformitate cu Legea nr. 106/1996 i cu
normativul ALA - P102/1978 si prevederea unor terenuri si spatii in scopul
realizarii de adaposturi pentru protectia populatiei in caz de calamitati, cu
avizul Statului Major de Apérare Civild, conform art. 5 din H.G.R. nr.
531/1992;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru
obiective de utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

|l - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ]

2.1. REGLEMENTAR! PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULU! S
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Nota: Se va consulfa si Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru
aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei.

Utilizarea functionald a terenurilor se reprezintd grafic in documentatiile de
urbanism prin planga nr. U05 - Reglementari - Zonificare functional.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrérilor de poduri, fucrarilor
necesare cailor ferate gi drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si
a lucrarilor de gospodérire a apelor (se vor respecta prevederile art. 7 din
Regulamentul general de urbanism - R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor care, prin amplasament,
funcfiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol -
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica e.tc. - depreciazd valoarea
peisajului este interzisa (se vor respecta_prevederile art. 8 din Regulamentul gene?/

de urbanism - R.G.U.).

SALUBRITATE - GENERALITATI %
Atat Tn scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul “apararii

interesului public se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solufii de amplasare eficientd a platformelor de deseuri sau de

suplimentare a celor existente, pozifionarea judicioasa de containere si recipiente,
eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zon, prin pubele moderne, cu rotile
sau cu saci din material plastic. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de
colectare se vor avea In vedere normele si actele normative in vigoare precum si
caracterul zonei.

Se vor evita de asemenea depozitarile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales in
zonele plantate. In caz contrar, se vor lua méasurile necesare, faptele in cauza fiind
sanctionate drastic, conform legilor in vigoaLc;:-_. S

Interventiile serviciului d salubri;dt/é‘t5bmorelarea orelor de depozitare §i

colectare cu orele de colectarefpNn ut?éi@sgga’é%ﬁz‘at\e'ﬁ:
J
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PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE - Bucuresti, sect. 1, Aleea Teisani nr. 310
—AVIZN

De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de naturB¥sg”
de sanatate, poluarea mediului sau si degradeze cadrul ambiental si imagines
civilizata.

EGULAME
-212 1 4-

2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTILOR $! APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
precum si in zonele de servitute §i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie gi aitor
asemenea lucrdri de infrastructurd este interzisd. Fac exceplie constructiile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora conform art. 11 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructilor generatoare de riscuri tehnologice se va
face in baza prevederilor art. 12 - R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructilor poate fi condifionatd de stabilirea, in
prealabil, in contract, a obligaiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
aferente, de catre investitorii interesat|.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatji
dintre destinatia construcijei gi functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Prin realizarea "PUZ - ANSAMBLU DE LOCUINTE CU REGIM MAXIM P+2E *
Aleea Teisani nr. 210-212, 214-216, sect.1, Bucuresti ", se vor detalia reglementarile
specifice conf. PUG-Municipiul Bucuresti

Autorizarea executdrii constructiior se face cu condifia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism (vezi art. 15
si Anexa nr. 2 din R.G.U.).

documentatiilor de urbanism aprobate si conform art. 16. - R.G.U.

DIRECT!A URBANISHK
ENT-LOCAL DE URBA

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in b7’

!||L .
INDICHI P.O.T si C.UT. \ %b

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. trebuie sa exprime limita maxima
de suprafatd permis a fi ocupatd la sol cu constructii (inclusiv anexe) si
reprezintd raportul dintre suprafata ocupatid la sol (construitd) si suprafata
terenului considerat.

Practic, P.O.T. aratd cat din suprafatad se ocupa cu constructii i cat reprezinta
spatii libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfiasurate si suprafata terenului considerat) mentionate

in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, P.O.T., regim de inédltime, echipare tehnico-edililtara etc.

Valorile C.U.T. pot fi modificate sau depasite in funciie de condiiile locale si cu
avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local.

Nota: Pentru valorile P.O.T. sg va conwlmu{r. 2 - PROCENTUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, cap/ 41 - 2.2 gljn——H.\G:R\.\\-‘-pr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General e Wrba *ls?n\{R-G‘UP; ’5’“\\ \

.
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DIRECTIA URBANISH
PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE - Bucuresti, sect. 1, Aleea Teisani nr. 2] R GLAMWENT 60CAL DE URRBANISM

AVIZ NR. ...Q.Z,./..Qé..e.aé.(.é...
VIZAT SPRE NESCHIMB

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME”C”
OBLIGATORI ALE CONSTRUCTIILOR

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea condiilor i
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din
R.G.U. (vezi art. 17 din acelasi regulament).

Pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientérii nord a
dormitoarelor.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari
(infrastructura, parcaje etc.) in zona drumurilor publice se va face conform art. 18 -
R.G.U.

Daca este necesar, amplasarea constructjilor si autorizarea acestora in zona de
protectie a drumurilor se poate face cu avizul Ministerului Transporturilor prin Directiile
de specialitate (AND sau Directiile judetene de drumuri i poduri).

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executérii constructiilor se face in condifiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatia de fatdurbanistice, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public i
cele apartinand domeniului privat.

Regim de aliniere - linia constructiilor care urméregte fronturile construite ale
cladirilor.

Fatd de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmétoaf(e

situatii: g
- pe aliniament; .
- retras de la aliniament. :

"

Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta faa de
orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H < D), deriva din necesitatea respectarii
normelor de igiend (insorire, protectie impotriva zgomotului $i nocivitatilor datorate
circualtiei si transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE S| LIMITA
POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executarii constructiilor se face n conditiile respectarii distantelor
minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioaré a parcelei, prevazute in

documentatiile urbanistice, conform art. 24 - R.G.U. si Codujui-Ci
r N\ A N\
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PARCELA. DISTANTE MINIME OBLIGATORII
f i |
S.C. CRODO DESIGN M/ V' VN tlanedles 5 “
G ;
‘A\ \ U N M~

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE m '




DIRECTIA URBANISH

REGULAMENT-OCGAL-DE-URBANISM
PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE - Bucuresti, sect. 1, Aleea Teisani nr. 219-212, 214-216

AVIZNR o u?..//(f‘/ézi){:.(,é

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, AL SERE MQHMB%

pentru a permite Intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient iegat de ifluminarea naturald
insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

in cazul locuintelor individuale (izolate, cuplate, insiruite) distantele minime
acceptate sunt egale cu jumatate din inalfimea la cornisd a cladirii celei mai inalte
(H/2), dar nu mai putin de 3,00 m; in cazul locuintelor colective distantele minime
acceptate sunt egale cu indlfimea cladirii celei mai inalte (distantele se pot reduce la
jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale
casei scarii).

OBLIGATORIL

PRUMURI $I ACCESE %

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitate
de acces la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si“cu:_permiterea
accederii mijloacelor de stingere a incendiilor - vezi art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

24. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESEI?H

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daca se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinajiei
constructiei conform art. 26 - R.G.U.

Organizarea circulafiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatia urbanistica P.U.Z.

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare i
de energie electrica conform art. 27 - R.G.U.

Lucrarile de imbunétatire, extindere sau mérire de capacitate a retelelor edilitare
se vor realiza conform art. 28 - R.G.U.

Proprietatea asupra refelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind publicd a
statuiui, daca legea nu dispune altfel, conform art. 29 - R.G.U.

in zonele de extindere a intravilanului, acolo unde exista conducte magistrale de
gaze, fitei, retele electrice, lucrari de imbunatatiri funciare etc. se va avea in vedere
obtinerea avizelor necesare.

in zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exists retele tehnico-
edilitare, autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executirii unui
sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii de fose septice individuale sau de

grup.

Nota: Se va consulta i H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara (in temeiul
Legii apelor nr. 310/2004, care completeaza vechea lege nr. 107/1996).

y o fv’}\.
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REGIMUL DE INALTIME VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea regimului de inalti
prevazut in documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

Cladirile din cadrul ansamblului de locuinte propus, au un regim maxim de
inalfime P+2E.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior
nu distoneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urméri armonizarea constructiilor din cadrul incintei ansamblului
rezidential (finisaje, ritmari plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitecturs,
tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural
al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi - moderne, ridicarea nivelului
calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile
exterioare cu caracter public.

/
2.7. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE/SPAIII VERZI $!
iMPREJMUIRI. %
PARCAJE
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de

parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor in localitdfi urbane - P 132/1993 (si proiect
nr. 6970/N/1992 - URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa
nr.5-R.G.U.

Parcajele aferente dotarilor ansamblului rezidential se vor asigura in limita
terenului studiat, pentru zona de locuinte insiruite se vor propune locuri de parcare la
sol, pentru zona de locuinte colective se vor amenaja locuri de parcare la
subsol/demisol si la nivelul solului.

SPATIH VERZI $1 PLANTATE

Autorizarea executarii constructiilor §i amenajarilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publicd s3 se asigure plantarea cel putin a unui
arbore la fiecare 100 mp de teren in zonele de locuinie i amenajarea de spatii
plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri.

Se vor amenaja min. 30%-

7 5
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IMPREJMUIRI VIZAT SPRE NESCHIMB

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 3
din R.G.U.

[Ill - ZONIFICAREA FUNCTIONALA i

DESTINATIA TERENURILOR $1 CONSTRUCTIILOR

Conform art. 37 - R.G.U. prin destinafia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

in cadrul "PUZ - "PUZ - ANSAMBL.U DE LOCUINTE CU REGIM MAXIM P+2E
" Aleea Teisani nr. 210-212, 214-216, sect.1, Bucuresti ", s-au reglementat
urmatoarele UTR-uri, respectiv:

e L -zona de locuit;

o L1 - subzona locuintelor individuale situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite:

- L1 - subzona locuintelor individuale insiruite si colective cu regim
maximum de inaltime P+2E;

e T -zona cailor de comunicatie: ;
- T1 - subzona cailor de comunicatie rutiere; ; /

ZONA DE LOCUINTE C/%/

R

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Ansamblul de locuinte se compune din urmatoarele tipuri de locuinte:
- locuinte insiruite cu maximum P+2E, in regim de construire continuu ingiruit
- locuinte colective pe lot cu maximum P+2E in regim de construire izolat

[SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA., |

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E niveluri situate in noile
extinderi in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cupiat,
izolat);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu condifia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5

autoturisme, sa nu fie /pgiﬁlm nu aibd program prelungit peste orele
22,00 sisa nu utilizezé t“e;gnu@érﬁ\al\\parcelei pentru depozitare $i productie;

5.C. CRODO DESIGN S.R.L.
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- funcliunile comerciale, servicile complementare|VIgAkmPRE hﬁ%ﬁﬁﬂn,
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite
conditia elaborérii $i aprobérii unor documentatii PUD;
- se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie & falsa
mansardare ci s& se inscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de 45 grade,;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

* suerss

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- in subzona L1 - se interzic urméatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafaia de
100 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22, produc poluare;

- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 2 autovehicule mici pe
zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22; )

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie; cresterea animalelor in
Zoné;

- constructii provizorii;

- instalarea In curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinuriie fatadelor, desfigurand arhitectura /
si deteriorand finisajul acestora; /

- depozitare en-gros; 2 AL
- depozitari de materiale refolosibile; ; ;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; :

- activitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- stafii de betoane;

- statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spaiatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice;

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 500 mp, fara
racordare la retele publice de apa si canalizare §i fara incaperi sanitare in
cladire;

SECTIUNEA [i: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR.
- in subzona L1:

- se considera ggnstruibile ;paféefgl;?\care au suprafata de minimum 190 mp -
PR ] w—F . - ~
pentru zona {de \ocyinte insirui _§|ﬂ'-n$n. 8 metri front la strada - in cazul
alimentarii c apa\sf ;}éqélljzér'ﬁﬁp sister} centralizat:; /
A L ]
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‘. adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin edMEZAT IBRRENESSHIMBAKRE
- unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcel#i:
75°+1057;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- in subzona L1:

- cladirife construite in regim insiruit, se vor retrage fatd de aliniament la o
distan{d de minimum 5 metri

- cladirile construite in regim izolat, se vor retrage fatd de aliniament la o
distantd de minimum 4 metri

- in fagsia non edificabild dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor
de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime fata de cota terenului
anterior lucrarilor de terasament.

- in cazul ciadirilor ingiruite, nu se admit pe parcelele de colf decét cladiri cu
. fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- in subzona L1 - in principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- cand constructile se executd independent, picatura streasinii va trebui sa
cada pe terenul proprietarului care construieste;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc. se
va face la distanta faia de imprejmuirea vecina, distante care sa respecte
normele de igiena si cele P.S.1,;

/ - amplasarea constructilor in zona liniilor electrice de inaltd tensiune se va
face numat cu avizul FRE, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan,
pe terenuri proprietate privata;

din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai pugin de 3 metri conform Codului
civil; retragere fata de una din limitele laterale va fi de minimum 3 metri

C:F - cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate
pentru accesul pompierilor la curtea din spate;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt fafa de teren, dar nu
mai putin de 5 metri

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS$! PARCELA.

- in subzona L1:

- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indllimea
la cornigd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile,
distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la_mai putin de 3,00 m, daca

AN
ARTICOLUL 8 - CIRCULATH S| ACCESE. == Ty |

Lo c
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- in subzona L1: VIZAT SPRE NESCHIMB ~
- accesul auto si pietonal pe lot, in cadrul ansamblului de locuinte se va fagé” «

din circulatia publica propusa in cadrul ansamblului. Profilul transversafl ai
circulatiilor propuse este detaliat in plansa 05- Reglementari urbanistice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- in subzona L1:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
-in subzona L1:
- nalfimea la corniga a cladirilor va fi 10,00 m (P+2E):

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
. -in subzona L1:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cl&diri existente se vor integra
In caracterul general al zonei:

- garajele §i anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentuiui si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor, /

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA. %&

- in subzonele L1:

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de ap&canal in
sistem public / privat, proiectate si executate in conformitate cu normele
sanitare;

- se va asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe
. proprietate sau in reteaua de canalizare.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibilé a cablurilor CATV.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE.
- In subzona L1:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardad vor fi
plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia
construciei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar

pentru accese; —
m
S TV AN
s . 7 b %?

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- in subzona L1:

5.C. CRODO DESIGN S.R.L.
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaliimea de maxi ; ;
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublati cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaki
maximum 2,00 m:

PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE - Bucuresti, sect. 1, Aleea Teisani nr. 21

| de

SECTIUNEA lii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
- in subzona L1;

POT maxim = 45%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
- in subzona L1:
CUT maxim = 0.9 mp ADC/mp (pentru regim de inaltime P, P+1 E)
. CUT maxim = 1,3 mp ADC/mp (pentru regim de inaltime P+1E+M, P+2E)
- in cazul mansardelor, se admite o depdgire a CUT proportional cu

suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

T - ZONA CAI DE COMUNICATIE.

in cadrul zonei T, subzona T1 este compusad din terenuri pentru cdi de
comunicatie rutiere.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Autorizarea constructilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor
publice si in vecinatatea zonei de proteciie a acestora, solicitantul autorizatiei de
construire trebuie sa obtinad avizul organelor publice locale specializate.

® ' SECTIUNEA !: UTILIZARE FUNCTIONALA. %
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE. o) f
- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente; :

- refugii §i treceri de pietoni;
- retele tehnico-edilitare; /
- spatii verzi amenajate;

- parcaje pentru salariati si pentru vizitatori; <

- lucréari de terasamente.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- parcajele publice vor fi plantate i inconjurate de gard viu de minimum 1,20 m
inaltime;

- lucrarile, constructiile, amenajarile amﬁl?;m zonele de proteciie ale

drumurilor publice trebuie: P AN
e N
R
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VIZAT SPRE NESCHIMB

) - s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte iucrip’de
acelasi gen);

- 83 nu afecteze desfagurarea optimd a circulatiei (capacitate, “fluenta,
siguranta).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea spafiilor de parcare;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd: depozitari de
materiale, piese sau ufilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri efc.;

- in zona de siguran{d si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este
interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari;

sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari

traficului sau prezinta riscuri de accidente; 3
- panouri independente de reclama publicitara; ;

- &

- constructii, instalalii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configurati;/

. . - . ! =
- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transpo@gte la
domiciliu cu automobilul propriu sau cu taxi. ;

- se interzice cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere.

SECTIUNEA [l - CONDITHl DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR.

Nu este cazul. )

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S$I ACCESE. /_?

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibd acces dintr-o cale
publica avand o latime de minimum 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor §i a mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

ARTICOLUL 10 - iNAL]'IMEA MAXIM ADMISA.
Nu este cazul.

5.C. CRODO DESIGN S.R.L.
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* *" "ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Nu este cazul. VIZAT SPRE NESCHIMBARE

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA.
Nu este cazul.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE.
Nu este cazul.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
Nu este cazul.

S

| SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ﬂ

| TERENULUI . !

Nu este cazul.
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