PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF nr. /2/QL.0%..20
PUZ - STR. FIZICIENILOR NR. 28-32 - ALEEA TANDAREI NR. 4,
SECTORUL 3, BUCURESTI

INITIATOR : S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.RL. /&

ELABORATOR: S.C. DACRA STUDIOSR.L.- URB RUR DAN TUDOR

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1404143/14.03.2016

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afta situatd in intravilanul Municipivlui Bucuregti,
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. - M.B. aprobat ce H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu
HCGMB. nr. 32417.11.2010, HCGM.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.GM.B. nar. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B.
nr. 224/15.12.2015) amplasamentul care face obiectul reglementdrii urbanistice se incadreazd in Unitatea Teritoriald de
Referintd U.T.R. ,L1a’" - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelur situate in afara perimetrelor
de protectic, caracterizatd de urmitorii indicatori urbanistici :

POTmax=45%; CUTmax=1.3 mpADC/mp teren.

Aviind in vedere:

- AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 48/14.10.2015 aprobat de Primarul General al Municipiului Bucuresti;

- DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI
MEDIULUI $! SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr, 29/21.03.2016:

- AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.MLB. nir. 1381066/24837/23.12.2015;

- AVIZUL COMISIE]I DE COORDONARE RETELE EDILITARE-PM.B. nr. 1373645/13.11.2015

- Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnitur ly Repistrul Urbanistilor din Romiénia - Factura nr.
6528/26.10.2016.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHEMBARE
SILA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT — )

FUNCTIUNT AVIZATE: MAGAZIN PENNY MARKET . {

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=45%: CUT=1.0 mpADC/mpteren; Rhmax=P+1E - Hml: =10,00m .

CIRCULATIL ACCESE: parcarca: gararea autovehiculelor i profilele transversale ale circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii § amenajdn autorizate pe teritoriul
Municipivlui Bucuregti si a prospecieior necesare unei corecte funcliondri a arterelor de circulatic aprobate prin H.C.G.M.B,
nr. 66/2006.

in_conformitate cu art. 63, alin. (2), litera p) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si

cue_modificirile si completirile ulterioare:  (2) Constituie contravensii wrmditoarele fa fe > (... semnared, in
conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentarii de amenajareg teritorinlui si urbanism care contin date

eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”,

NOTA:

Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 19072013 care a modificar 5i completar Legea nr. 35072001
privind amenajarea teritorinlui §i urbanismul, cu modificdrile 5i completarile ulterioare,,

in conformitate cu prevederile Art. 37, Avi=ul Arhitectului Jef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consilindui
General al municipindui Bucuregti.

Dupd aprobare, acesta modificd §i completeazd prevederile documentaiitor de urbanism aprobare anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor siabilite prin Lege.
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AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

Str. FIZICIENILOR nr. 28-32

si Aleea Tandarei nr. 4
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CONTINUT:

TITLUL | - DISPOZITI} GENERALE

TITLUL li = REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

TITLUL lll = ZONIFICARE FUNCTIONALA

TITLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
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P.U.Z. Str. Fizicienilor nr. 28-32 si Aleea Tandareinr. 4 SECTOR 3-BUCURESTI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM /

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

Str. FIZICIENILOR nr. 28-32
si Aleea Tandarei nr. 4

SECTOR 3
BUCURESTI
TITLUL | - DISPOZITII GENERALE =
-{:::______h_
1. Rolul RLU Sty

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanistic Zonal, intareste si detaliaza sub forma de prescriptii(permisiuni si restrictii),
reglementarile din piesele desenate.

2. Bazalegala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare |a problematica zonei si

reglementarile din PUG. _
Documentele care au stat la baza eliberarii Regulamentului Local de Urbanism

pentru Str. Fizicienilor nr. 28-32 si Aleea Tandarei nr. 4 sector 3, Bucuresti sunt
urmatoarele :

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCGMB nr. 525/1996

-Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000

-Metodologia de elaborare si continutut cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000.

-Codul Civil actualizat

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenului din sectorul 3, Str. Fizicienilor nr. 28-
32 ce are o suprafata totala de 4321 mp conform actelor de proprietate si 4193 mp
conform masuratorilor cadastrale, facand referire si la teritoriile invecinate.

Terenul din Str. Fizicienilor nr. 28-32 si Aleea Tandarei nr. 4 , este

proprietatea SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG SRL conform acte de proprictate
si are urmatoarele vecinatati:

P.U.Z. Str. Fizicienilor nr, 28-32 si AleeaTandareinr. 4 SECTOR 3-BUCURERTI
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S.C. DACRA STUDIO SRL

Str. Apolodor Nr. 5 - Scctor5. Bucuresti Tel.: 0724 976 964
¢ |a NORD - Aleea Tandarei;
* |a EST — str. Fizicienilor;
» la SUD - imobile proprietate privata str Fizicienilor; /4/10/ 0;‘. /é ;
* |a VEST - imobile proprietate privata si str. Danubiu. : .

=

TITLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENUéILOR

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit
2013 Planul urbanstic respecta prevederile OUG 195/2005 si Legii 265/2006 si

precizarile avizului de mediu al APMB.

Planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

La proiectarea, autorizarea si executarea constructiilor se vor respecta
prescriptiile actelor normative in vigoare astiel :

- Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii f

- Legea nr. 137/1995 rep.2000 - legea protectiei mediului ===

- Legea nr. 107/1996 - iegea apelor

- Legea nr. 124/1995 - privind apararea impotriva dezastrelor -

- Ordinui M.Sanatatii 536/1997 - privind norme de igiena

- Normativul P 100-92 - privind proiectarea antiseismica a constructiilor

- Normativul P.7 - privind terenurile sensibile la umezire.

- Normativul P118 - Normativul de siguranta la foc a constructiilor

Terenurile invecinate sunt libere de constructii, astfel incat amenajarea teren}ﬂffl // '
reglementat nu afecteaza cladiril invecinate. /

6. Requli de amplasare si utilizari admise l'y %\
- institutii, servicii si echipamente publice 2
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale; s
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; '
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

P.U.Z. Str. Fizicienilor nr. 28-32 si Aleea Tandareinr. 4 SECTOR 3-8UC&§TI
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Str. Apolodor Nr. 5 - Sector5. Bucuresti Tel.: 0724 976 964

- sport si recreere in spatii acoperite;
- locuinte colective sau individuale;

Imobilul din Str. Fizicienilor nr.28-32 si Aleea Tandarei nr. 4 va respecta urméatorii
indicatori de Bilant Maxim si anume:
P.O.T. max. = 45%

C.U.T. max. = 1 mp ADC/mp teren //4 /@)/’ oé/f

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, a parcariilor

Se propun doua accese in incinta, unul din strada din strada Fizicienilor si unul

din Aleea Tandarei.
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice;
- locurile de parcare se dimensioneazd conform H.C.G.M.B. nr.66 din
06.04.2006. si se dispun in constructii supraterane L

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In cazul lotizarilor noi se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 508 mp
si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independents;

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate

si plantate cu un arbore la fiecare 40,00 mp.
Se va evita impermeabilizarea inutila a terenului ; suprafetele betonate vor fi doar cele

strict necesare pentru functionarea investitiei.

TITLUL 11t — ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal PUZ “Str. Fizicienilor nr.28-
32 si Aleea Tandarei nr. 4 " se vor realiza constructii definitive cu funcgiune

comerciala si regim de inaltime maxim PARTER+ 1 Etaj.
Elemente de compozitie urbana, care au stat la baza modificarii UTR-ului sunt:

N

P.U.Z. Str. Fizicienilar nr. 28-32 si Aleea Tandareinr. 4 SECTOR 3-B¢CURE$TI '
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Str. Apolodor Nr. 5 - Scctor3, Bucuresti Tel.: 0724 976 964

A} Situl studiat este un teren nefolosit de peste 20 de ani, ce nu aduce nici un
beneficiu zonei. Dezvoltarea unei zone comerciale pe situt studiat va
reprezenta un motor de dezvoltare pentru zona si va deservi locuintele
comerciale aflate adicacent sitului.

B) In zona studiata se remarca o tendinta de reconversie a functiunilor
industriale, aflate in estul strazii Fizicienilor, in spatii de comert si servicii.
Astfel, pentru o imagine urbana coerenta, se propune amplasarea unei
zone comerciale pe terenul ce a generat Planul Urbanistic Zonal, situat pe
latura vestica a strazii Fizicienlor, pentru a crea o legatura intre cele doua
fronturi ale strazii, prin preluarea texturii urbane de factura comerciala.

% 4 o’ ﬁé ..

TITLUL IV — PREVEDERI LA NIVELUL.UNITATILOR S| SUBUNITATILOR ‘/
TERITORIALE

Pe terenul Str. Fizicienilor nr.28-32 si Aleea Tandarei nr. 4 , teren ce face
obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu se afla in prezent constructii.

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI aprobarea unui Regulament de Construire pentru
realizarea unor constructii cu caracter definitiv Tn imobilul din Str. Fizicienilor nr.28-32

si Aleea Tandareinr. 4 .
Conform dorintei beneficiarului se propune realizarea unor cladiri cu regim de

inaltime Parter cu funcliune comerciala.

Viitoarele constructii din Str. Fizicienilor nr.28-32 si Aleea Tandarei nr. 4 , imobil
cu o suprafata totala de 4321 mp conform actelor de proprietate si 4193 mp conform
masuratorilor cadastrale, se va inscrie intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si alinieri conform PLANSA nr. 5§ = REGLEMENTARI

URBANISTICE (scara 1:500) astfel:

P.O.T. max. = 45%

C.U.T. max. =1 mp ADC/mp teren
Regim de inaltime:

- R.H. max=P+2

- R.H. propus=P+1Etaj

P.U.Z. Str. Fizicienilor nr. 28-32 si Aleea Tandareinr. 4 SECTOR 3-BUCURESTI
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BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI MP %

Constructii 1350 32

Circulatii carosabile incinta | 996 24

Platforme parcaje si | 1975 44

amenajari pietonale

TOTAL 4321,00 100
Retrageri:

- retragere min. 13 ml pe limita NORD — Aleea Tandarei;

19/ d 04 A

- retragere min. 3 ml fata de limita EST — str. Danubiu, domeniu public; .

- retragere min. 1.8 ml pe limita SUD - imobile proprietate privata;

- retragere min. 15 ml fata de limita VEST- str. Fizicienilor, domeniu public;

Intocmit,
Urb. lulia Alexandrescu

Verificat,
Urb. Dan Tudor

P.U.2. Str. Fizicienilor nr. 28-32 si Aleea Tandarei nr. 4 SECTOR 3-BUCURESTI
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