PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana i

Directia Urbanism /
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. ASTRAGAL S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Sec¢torul 1,
str. Transilvaniei nr. 35, inregistratd Ia nr. 1412217 din data de 11.04.2016, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. . 26... din .26 AT016
PENTRU f
PUZ - STRADA VICTOR BRAUNER NR. 34-38, LOT 1B,
SECTORUL 3, BUCURESTI -

Generat de imobilul : sitwat in Bucuresti, str. Victor Brauner nr. 34-38, Lot 1B, sectorul 3, conform
Certificatului de urbanism nr, 1726/16.09.2015 emis de Primarul Sectorului 3, Bucuresti.

Initiator: DOAMNA DUMAN LILIANA

Proiectant: SC ASTRAGAL S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: URB RUR OANA RADULESCU

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: in partea de Est a Municipiului Bucuresti,
in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, delimitat astfel : la Est — proprietate privati / la Vest-
proprietate privata / la Nord - str. Victor Brauner / la Sud — trama stradali propusa.

Amplasamentul reglementat are o suprafati de 2765,39 mp (8-2772,00mp din masuritori).

Prevederi P,U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G.-M.B. 5i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate prin
H.C.GM.B. nr. 269/2000, cu completirile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului
urbanistic este cuprins in U.T.R. ,,A2b’’ - subzona unitdtilor industriale si de servicii.
Indicatori urbanistici reglementati:
- regim de construire : nu e cazul;
- functiuni predominante: sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau
este necesard schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare);

- H max = 20,00 mp;

- POT max = 80%;

- CUT volumetricmax = |5 mc/mpteren;
Retragerea minimii fati de aliniament = se va reglementa printr-o documentatie de urbanism P.U.Z.
prin care se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strizile perimetrale si interioare; vor fi insd
obligatoriu mai mari de 10,00 metri pe strizile de categoria I-a §i a li-a; 6,00 metri pe strazile de
categoria a lIl-a;
Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare = conform prevederilor viitorului PUZ, cu
urmiitoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, Tn cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic); in
toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu
Jumitate din inalime, dar nu mai putin de 6.00 metri; in toate cazurile retragerea fatd de limia
posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 metri: in cazul clidirilor amplasate pe parcele situate ciitre
alte unitdli teritoriale de referintd decit A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre
aceste alte zone; se vor respecta distantele minime. égale cu jumitaie din indl{imea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe
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fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a
ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelu] solului.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE;

Regim de construire - discontinuu;

Functiuni predominante - locuinte colective, comert,, servicii (inclusive servicii auto);

Hmax — S+P+7E ~ 28,00m;

POTmax - 50%; -
CUTmax - 3,50 mpADC/mpteren; /
Retragerea minimi fati de aliniament - 5,30m; [~ 4%
Retrageri minime fatd de limitele laterale — la EST-5,00m; la Vest-5,00m; .
Retrageri minime fati de limitele posterioare - 5,00m; \

Clrculam §i accese: accesul se va realizade pe latura nordici din strada Victor Brauner si“ﬂe pe latura-
esticd, prin intermediul lotului de la numarul pogtal 34-38 {conform Declaratiilor Notariale autentificaie
sub nr. 240/18.02.2016 si nr. 17/19.02.2016 de Biroul Individual Notarial “NOTAREM”, prin care
Fam. Georgescu Robertino si Tatiana si Fam. Drigulin Daniel-Ionel si Diana-Elena, in calitate de
proprietari ai imobilului situat in strada Pictor Victor Brauner nr. 34-38, sectorul 3, vecini cu
amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic, i5i dau acordul ca accesul la prOpnetatea
inifiatoarei/beneficiarei documentatiei de urbanism — D-NA DUMAN LILIANA, si se faca si prin
terenul in suprafat de 2772,00mp),

Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse, vor respecta
Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Echipare tehnico-edilitari: Retelele edilitare aferente ansamblului propus, se vor realiza anterior
refelei stradale, cu obligativitatea racordarii acestora la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, gaze, etc.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 27.01.2016, se
avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexati si vizatd spre
neschimbare,

Elaboratorul s§i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu act. 63 alin,
(2) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezenwl aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.UZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.UZ. s§i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1726 din data de 16.09.2016, emis de Primarut Sectorului 3, Bucuresti .
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Zone mixte propuse prin alte
documentatii de urbanism
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L ] STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1 - BUCURESTI
RC J40/823272003 € F 15521520

DIRECTIA LTRAN
0 Sz"ML'-\.L‘ENT LOCAL DE U .

REGULAMENT LOCAL DE URBA+ 0. 26/ 0608 16
| SPRE NESCH|

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR:

-PUG - UTR. ,A2b" - subzona unititilor industriale si de servicii, caracterizatd de urmétorii i

urbanistici;

- regim de construire: nu e cazul;

- functiuni predominante:
- activitali industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si
miflocii, distributia $i depozitarea bunurilor i materialelor produse, cercetarea industriald care
necesita suprafete mari de teren.
- servicii pentru zona industriatd, transporturi, depozitare comercials, servicii comerciale legate de
transporturi $i depozitare - in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare):

-Hmax=20,0m;
- POT max = 80%; \
- CUT volumetric max = 15; [+ -
- retragerea minima fata de aliniament = mai mari de: 4
10,00 m pe strazile de categoria l-a si a ll-a; '

6,00 m pe strazile de categoria a lll-a.;

- retrageri minime fata de limitele laterale =
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita
de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitétj (trepidati, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanti egald
cu jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 m;

- retrageri minime fa{a de limitele posterioare = distantele minime egale cu jumétate din indlfimea cladirii, dar nu

mai putin de 6.00 m

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
- UTR: M - zona functiuni mixte cu regim maxim de inaltime de P+7E;
- regim de construire: discontinuu; \
- functiuni predominante: locuinte colective, comert / servicil (inclusiv servicii auto} la parter;
- H max = 28 m (S+P+7E});

;———'-_3——-—__________
- POT max = 50%;
- CUT max = 3,5 mp. ADC / mp. teren;

- retragerea minimé fa{a de aliniament = 5,3 m;
- retrageri minime fala de limitele laterale = 5,0 m fata de limita laterala estica
5,0 m fata de limita laterala vestica;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,0 m;
- circulatii si accese: accesul se va realiza de pe latura nordica din Strada Victor Brauner si de pe latura estica prin
intermediul lotului de la nr. 34-38;
- echipare tehnico-edilitara: ansamblul propus se va racorda la toate utilitatile publice.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!.

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este localizat in zona de Est a orasului si are
urmatoarele vecinatati;

- Lasud - Proprietate privata (Incinta Policolor) cu deschidere la Bulevardul Theodor Pallady

- La vest - Proprietate privata

- Lanord - Strada Victor Brauner

La est - proprietate privata (Ansamblul rezidential — Strada Victor Brauner 34:38)

Avand in vedere tendintele de dezvoltare ale arealului studiat, materializate prin sc}]imbarea caracterului
functional al acestuia, viziunea generala de dezvoltare a zonei;s; in mod ﬁanicular a lotului studiat prin actualul PUZ,
a prevazut dezvoltarea unui ansamblu urban reprezentativ.
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T STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1 - BUCURESTI
RC JaL/8232)2e73 CF 35521629

Avand in vedere faptul ca pe fosta platforma a Policolor, amplasata la sud fata de terenul studiat, s-a propus
dezvoltarea unui pol urban reprezentativ si ca la limita vestica a sitului se afla in constructie un nou ansamblu
rezidential, noua functiune propusa prin prezentul PUZ contribuie la schimbarea caracterului zonei si ia dezvoltarea
unui nou centru de interes. — —

LECTIA LISRA>

Ponderea totala a spatiilor verzi (pe sol natural) pentru intreg lotul studiat va fi de 3ﬁ b N%‘%’??Z UO £ (’é’

Prezentul strudiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe: SPRE NESCH! Z
* Integrarea ansamblului propus in contextul zonei si in tendintele de dezvoltare ale acesteia; //
* Asigurarea coerentei si calitalii imaginii urbane;
» Asigurarea cerintelor funcfionale, a celor de gestionare a calitdtii aerului prin vegetalia propus3, a acceselor
carosabile si pietonale cétre functiunea principala.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:
= locuinie colective; %
e comert;

e invatamant;
« cabinete medicale;
» alimentatie publica; /

» sedii de companii si firme;
» agentji diverse (imobiliare, de turism etc.); <’—-
e parcaje la sol, subterane si supraterane;

e servicii (inclusiv servicii auto).

[

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivelor {post trafo, etc).
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizar;
= aclivitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
o constructii provizorii de orice natura;
o depozitare en-gros;
» depozitari de materiale refolosibile;
» platforme de precolectare a deseurilor urbane;
e depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substanie inflamabile sau foxice;

SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Steren = 2765, 39mp (2772,00 din masuratori)
Deschidere la strad&: 41,17m
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] STRADA TRANSILVANIEI NR. 35, SECTOR 1 - BUCURESTI
RC Ja0/8232/2003 C F 15521929

Parcela are o forma neregulala, cu zona de acces de aproximativ 41,17 m latime si o deschidere in zona din spate

de 3249 m. DIRECTIA URBANISH

REGULAMENY LOCALDE URBAR!
AVIZNR, 26/2605/ b

AT AT BPEE NESCHIMBA! z//

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu 5.3 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE/
PARCELELOR

Constructia se va retrage fata de limitele laterale astfel:

- pe latura estica se va retrage cu minim 5,0 m fata de limita laterala

- pe latura vestica se va retrage cu minim 5,0 m fata de limita [aterala
Fata de limita poterioara cladirea se va retrage cu minim 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE P AT
Se va construi un singur volum constituit din tronsoane separate prin rosturi seismice. ("G j{
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $) ACCESE.

Accesul auto va fi realizat prin intermediul Strazii Victor Brauner (zona de nord-vest), dar si prin incinta
lotului de la Nr. 34-38

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Stalionarea autovehicolelor va fi realizata in interiorul incintei, deci in afara domeniului public.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

\
Regimul maxim de inalfime al constructiei va fi de S+P+7E (28, 0 ml{:__—

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se varealiza un ansamblu cormpozitional care va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATIFLIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafata de spalii verzi va fi stabilita in conformitate cu H.C.G.M,B._nr. 347 / 2008 ~ privind aprobarea
Planului Infegrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti,
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STRADA TRANSILVANIEI NR 35, SECTOR1 BUCURESTI

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

RC J&07€23212003

CF 15521629

fmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu in&ltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta urménd a fi

separata cu borduri sau cu garduri vii.

Imprejmuirile pe limitele laterale §i posterioara a proprietatii , in cazul in care vor exista, vor fi opace, de
inaltime maxim 2.50m sau pot lipsi, incinta urmand a fi separata cu borduri sau cu garduri vii.

SECTIUNEA Hl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI,

ARTICOLUL 15~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim =50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim = 3,5 mp. ADC / mp. teren
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