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SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-24693,05 mp - proprictate persoane juridice Dimats

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se alld situatd in intravilanul MunicipfGi Bucuregti. Sectorul 3 a1
Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform Certificatului de urbanism nr. 860/11.07.2013 eliberat de Primdria Seetor 3. amplagamentul ce
face obiectul studivtui se incadreazd in P.LLG. - M. aprobat cu 11.C.G.M.B. nr. 2692000 {completatd cu H.C.G.M.B. nr. 320/17.11.2010,
HC.GMB. nr. 241020122001 5i [1L.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in ZONA M2 - subzona mixta cu clidiri avind regim de construire continuu
sau discontinuu si indlfimi maxime de P+ 14 niveluri ew accente inalte, caracterizatd de wrmtordi indicatori urbanistici:

¢~ POTmax=70%, cu posibilitatea coperirii restului terenului in proporfie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri {8 metri);

Y pentru funciiunile publice se vor respecta normele specilice sau tema beneficiarutug,

FLoCUTmay =3 /

- i eazul accentelor peste 43 < 30w, CUT maxim se va justilica prin P.UZ;

= pentry tunciiunile publice se vor respecta normele specifice sau ema beneficiarului .

Aviad B vedere

CERPIFICATUL DE URBANISNM i 860/11.07.2013 eliberat de Primdria Sectorului 3, Bucws

AVIZUL DE OPORTUNITATE ar. 36/10.12.2013

AVIZUL PRELININAR nr, 53:27.02.2014

AVIZUL AUTORITATIE AFRONAUNICL CIVILE ROMANE nr. 145052642011

DECIZIA AGENTIET PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUL MEDIULLL S
SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 16:23.04.2014

AVIZUL COMISIEI TEHNICLE DE CIRCULATIE = PM.B. nr, 1224023/1228936:2765/37-11:2011

AVIZUL COMISIE] DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B, nr. 1228230:2014

Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semniitori la Registrul Urbanistilor din Remiinia — Byetura ur. $598/03.07.2014

SE AVIZEAZA PLANUL VRBANISTIC ZONAILL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR STINDICATORILOR URBANISTIC
CONFORM PEANULUL DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARL
SIA REGUIAMENTULUT LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATE: locuinje, comer], mici birouri, . ¢lub, piscind.

INDICATORE URBANISTICT AVIZATIL
PO -60%: CUT=3.6 mpADC/mpteren;
Phmas=Curter - 25+HP43E - 281 Prdki - 2811450 = 2SHPHOIE ~ 284 PHTE - 2S4P+T1E - 2S+P+ 145 — P41SE - Himax-30.0000 |

CIRCULATIL ACCESE: puwrcarca, gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatitlor propuse vor respecta Noemele privind
asigurarea umdrulul minim de locuei de parcare pemtru noile construeyii §i amendfdri awiorizate pe teriocinl Municipivhe Bucwresni ;o
prospecielor necesare unei corcete functiondrt a arterelor de circulagie aprobate prin HCGMB nr. 66,2006,

In conformitate cu art 63, alin. (2}, litera g} din Legea 3302000 privind amenajarea revitoritlui sF urbanismul, cu modificdrite s
complerarife whovicare: | (2) Constitute comtraventii nrmdtoarele Japre - () @) seunnred, in conformitate o prevederile are 38 alin (1), de
documentafts dv amenajurea tetitosidul §i urbanism care congin dare eronate, dacd e intrd sub incrdenfa fegit penafe”

NOTA:
Prezentul svez este eliberat in remend provederiloe Legis e, 19002003 care o maditiow st completat Legea e 350 2000 privond amenaiaren
teritorindul i wrbanismul cu moditicarde i completarile ulterioare

in conformitate cu prevederile vt 37, vizul Arhiecridyi Sef este wn aviz achic care nn se supune dottberdrne Consilintin Gorerar ol
municipadud Bucwrests

Dupd aprobare. acesta modifica gi completeazi prevederile documentatiitor de urbanis
Decazia privod aprobarea PUZ apartie C GMLB. conform campetongelor stabiline, 7
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Str. Theodor Aman nr. 24, Sector 1 Bucuresli, Romania
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A. 2.
B. REGULAMENT LOCAL URBANISM
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PUZ - B-DUL BASARABIA no. 169-171, Sector 2, Bucuresti’ //
[PUZ-BB169-171]
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Ansamblu rezidential ,,BASARABIA”
Proiect no. 6.043 /2006
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE! - PUZ-BB169-171

Beneficiar:
- DGUAT -PMB ,
- SUAT - Priméria Sector 2 e
. $C N.O.C. Panoramic SRL ~—<

Proiectant urbanism:

. SC M Design AU - birou de proiectare SRL B
Director: _ drarh. Lumninita MACHEDON R
Sef Proiect - prof.dr.arh. Florin Machgdpi) 3 1)
Intocmit: - urb. Irina PIRVU
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DATE GENERALE
In urma exprimarii intentjei beneficiarului, SC N.O.C. Panoramic SRL, de a:s{ folosi

dreptul de utilizare al terenului (pentru realizarea unui  Ansamblu ~Rezidential

multifunctional) in incinta unei foste industrii din zona industriala 23 August - Faur (vis-a-
vis la nord), se intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip PLAN
URBANISTIC DE ZONA pentru analiza de amplasament gi corecta reglementare a
propunerii ficute din punct de vedere functional, economic, spatial, juridic $i tehnic,
respectiv:
- reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu;
- stabilirea conditiilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care sa asigure:c

amplasare; _ s N
- stabilirea imaginil configurativ-spatiaie a propunerii. N %’

OBIECTUL STUDIULUI S

e e e e rtt?

Prezenta documentatie isi propune (in conformitate cu RGU-PUG si Legea 50/1991
prin

Privind autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, completata si modificata
Legea 453/2001 si a OGR 5/2002 s4 stabileasca parametrii urbanistici peniru organizarea
unui Ansamblu Rezidential Basarabia 25+P+3-15 niveluri.

iNCADRARE IN LOCALITATE
Amplasamentul vizat se afla in proximitatea (la cca. 250.0 m - sud) de raului

Colentina, in zona interseciiei sos. Vergului cu B-dul Basarabia, (la est) la cca. 500.0 m
de ansambiul comercial Cora, si la sud de Parcul Vergului.
iNCADRARE IN ZONA

—— e s

Amplasamentul in studiu este front (la vest) la str. lon Sahighian, intr-o zona de tip
R (cf. RLU, asociat PUG si PUZ Sector 2), care de fapt este © fosta industrie abandonata
(fosta industrie a sticlei - Intreprinderea STITEH).

De mentionat ca din punct de vedere al incadrérii in zona si al RLU, asociat PUZ,
Sector 2 - avizat de CTUAT a PMB, amplasamentului in studiu are functiunea de:

R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE (CF)

Zona Parcului Vergului si cea front la sos. Vergului a fost incadrata in UTR Via si
re s pectiv M2a (zona mixta) armonica cu PUG

(vezi extras PUZ Sector 2 pianga no. 02a)
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Pentru aceste zone se pastreazd Regulamentul Local de Urbanism prevazat” de
PUG.

A.1.6. - ANALIZA EXISTENT

Suprafata studiati pentru realizarea PUZ-BB169-171 pe planurile topografice ale
Serviciului de Cadastru al PMB, Ia scara 1:500, este de aprox. SPUZ = 17.5 ha si cuprinde

ca amorse si terenurile adiacente existente in vecinétatea imediata a amplasamentuiui.

Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de:
Slot = 24.693.05 mp /
Pentru zona care a generat documentatia se va aplica RegulamentulJogal de
urbanism pentru o zona de tip:
ZONA MIXTA (modificata) M2a(m) / PUZ-BB 169-171

Caracteristicile generale ale zonelor de tip mixt sunt:

M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII I ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICI| MANAGERIALE, TEHNICE,
PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE $I PERSONALE, COMERT, HOTELURI,
RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE $l
LOCUINTE .

GENERALITAT!: CARACTERUL ZONEI MIXTE

Zona este constituita din locuinte si diferite functiuni publice si de interes general

dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale gi a polilor

principali urbani, in centrele de cartier §i in jurul altor puncte de concentrare a locuitorilor
(gari, autogari, zone de activitati etc.).

n aceasta zona sa admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia ca
acestea si continue s& reprezinte cel putin 30% din ADC.

Este recomandabil, ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia §i
extinderea blocurilor recent realizate, s se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul
principalelor artere de circulatie in vederea asigurarii coerentei imaginii urbane §i a bunei

functionalitéti a zonei preponderent rezidentiale adiacente situate in planul secund.

3
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Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:
M1 - subzona mixta situatd in zona protejatd (nu e cazul);

M2a*(m) - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau

discontinuu si indlfimi maxime de P+{14 >] 26 niveluri;

CM3 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si indltimi maxime de P+4 niveluri. (nu e cazul),

*) Cf. RLU PuZ Sector 2

SECTIUNEA I: i I\
UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

M2a(m) - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale,

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.,

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; ’

- locuinte cu partiu obignuit;
.=
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VIZAT SPRE NESCHIMBARJZ

- locuinfe cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. /I/

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

M2a(m) - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific, se
admit activitdti in care accesul publicului nu este liber numai cu condifia ca sa nu
reprezinte mai mult de 30 % din lungimea strazii incluse in zona mixta,

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100.0 m de servicii $i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuinfelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
condifia s& se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se

respecte cerintele de proteciie a cladirilor existente.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
M2a(m) - se interzic urméatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; P
- constructii provizorii de orice naturg; : /’
- depozitare en-gros;, : d
- statii de intretinere auto; %
- curdtatorii chimice; \ )
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

5 %}—_ﬁ

publice sau din institutiile publice;



DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCA /DE URBANISI“I

AVIZNR. 20
VIZAT SPRE NESCHIMBAB%

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publi (/

-----------

constructile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: %

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

M2a(m) - cu urmatoarele conditiondri pentru subzona mixta din lungul principalelor
artere si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000.00 mp,
cu un front la strada de minim 30.0 m;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500.00 mp si un front la stradd de minim 12.0 m, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18.0 m in cazul constructiilor cuplate la
un calcan lateral sau independente; in funclie de necesita{i vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

M2a(m) - terenui liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia
unor cladiri comerciale se va delimita printr-un PUZ elaborat pentru tot traseul strazii prin
care se va asigura coerenfa cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de
cladirile existente care s& asigure o functionare corectd, evitarea blocérii acceselor

carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

(€
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CZ% VIZAT SPRE NESCHIMBARE,

REGULAMENT LOCA}DE URBANISM

v

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIQ!!__._Q&EA]‘A DE ALINIAMENT

M2a(m) - la interseciia dintre stré‘zi aliniamentul va fi racordat pri
perpendicularé pe bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12.0 m pe
strazi de categoria |, a Il-a i de 6.0 m pe strazi de categoria a lll-a.

M2a(m) - echipamentele publice vor fi retrase de ia aliniament cu minim 6.0 - 10.0
m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii i de
normele existente;

M2a(m) - in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri
care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazéd pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim §.0 m numai cu conditia ca cladirile adiacente s3 fie retrase
fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile
de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fati de
aliniament care nu va depasi max. 20.0 m (aliniere posterioara).

M2a(m) - in cazul str3zilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de

aliniament se va respecta o retragere de minim 5.0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

M2a(m) - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0 m,
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar
nu mai putin de 6.0 m;

M2a(m) - cladirile care adapostesc restul functiunilor se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana ia o distanti de maxim
20.0 m de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la
o distanta egala cu jumétate din-indltime, dar nu mai putin de 3.0 m; in cazul in care

7 (
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aceasta limita separd de subzona rezidentiald sau de o functiune publica syd’e/ o
biserica, distania se majoreazé la 5.0 m;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de
separatie dintre subzona mixtd si zona rezidentiald, echipamente publice sau biserici,
cazuri in care se admite realizarea noifor cladiri numai cu o retragere fa{i de limitele
laterale ale parcelei egald cu jumatate din indl{imea la cornige, dar nu mai putin de 5.0 m;

- cladirile se vor retrage fafa de limita posterioara la o distanta de cel putin juméatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte funciiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.0 m, sa
aiba parapetul ferestreior la minim 1.9 m de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectérii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

M2a(m) - cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din indlfimea
celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0
m numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigur luminarea
unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitd{i permanente care necesitd lumina

naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH $1 ACCESE.

M2a(m) - parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de
minim 4.0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfe! incat s& permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depési
30.om;
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- se pot realiza pasaje gi curti comune private accesibile publicului perman

numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de servici
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice

persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. A

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. 1 %’

M2a(m) - stationarea autovehiculelor necesare functionarii dife?‘?{élor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; e

- n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra {prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacent3 la o distantd de maxim 250.0 m;

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s3 se facd in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat si permitad ulterior, odatd cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- in zona PUZ-BB169-171 se vor sigura cca. 1000 de locuri de parcare + 15%

pentru vizitator si spatii comerciale.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M2a(m) - pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, in&itimea cladirilor
de pe o stradé cu fronturi continue sau discontinue va fi determinata de

prin dezvoltarea unui proiect urban care va fi expresia unui concept de arhitectura
adaptat locului si zonei.

M2a(m) - indltime maxima admisibil3 in zona PUZ-BB169-171:

Hmax. =P + 15 (50.0 m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M2a(m) - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitali de
functiuni si exprimérii prestigiului investitorilor {similar unui centru de afaceri) dar cu

conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al

l
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strazilor comerciale, de particularitaile sitului, de caracterul general al zonyde

arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;
- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coeren{a pe arterele principale

pe baza unor studii i avize suplimentare.
Y

(e, TN

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. \ Q:é&/

M2a(m) - toate cladirite vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publibg'r,-

- se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele moderne de telecomunicaji;

- daté fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu s fie ficuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate i din spatiile plantate cu gazon:

- se interzice dispunerea vizibiid a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $I SPATIl PLANTATE

M2a(m) - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 m inditime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

- in gradinile de fatadd ale echipamentelor pubiice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu 7 constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100.00 mp; .
- se recomandd ca minim 75% din terasele ne utilizabile si 10% din terasele

utiizabile ale construclilor sa fie amenajate ca spafi verzi pentru ameliorarea
microclimatului i a imaginii oferite catre cladirile invecinate;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi {

inconjurate cu un gard viu de 1.2 m inéltime;

l

<
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- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacj 0

mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare. v

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
M2a(m) - se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor
cu garduri transparente de 1.8 m inél{ime din care 0.3 m soclu opac, dublate de gard viu.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele etc.

SECTIUNEA Iii:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M2a{m) - POT maxim = 70%

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
- pentru zona PUZ-BB169-171 > POT estimat = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M2a(m) - CUT maxim = 3.6 {mp. ADC / mp. teren]
- pentru funcliunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

beneficiarului.

L
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V - ZONA SPATIILOR VERZ! i i3
7 -

e

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

V1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat :

V1a - Parcuri, gradini, scuaruri i fasii plantate publice; //'
V1b - Amenajari sportive publice (nu e cazul) /
V1c - Spatlii plantate protejate; (nu e cazul) A Ronig

V2 - Spatii verzi publice de folosin{a specializata: %‘

V2a - Gradini Botanice si Zoologice; (nu e cazul)
V2b - Parcuri Expozitionale; (nu e cazul)
V2c - Muzeul Satului ; (nu e cazul);
V3 - Spatii verzi pentru agrement:
V3a - Baze de agrement, parcuri de djstractii; (nu e cazul);
V3b - Complexe si baze sportive; (nu e cazul)
V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede; (nu e cazul)
V5 - Culoare de protectie faté de infrastructura tehnica; (nu e cazul)
V6 - Paduri de agrement; (nu e cazui)
V7 - Paduri i plantatii forestiere; (nu e cazul)
V8 - Paduri gi fagii plantate de proteclie sanitara; (nu e cazul).

Pentru noile parcuri, baze de agrement, parcuri de distracti si pentru noile

complexe si baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) .

SECTIUNEA I:
UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L
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V1a - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si oglinzilor de ap3;
- mobilier urban, amenajéri pentru joc si odihng;
- constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), alimentatie publjpé Si

comert;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intre;jm"fé; '

g

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI N
- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organeie competente
in conformitate cu prevederile Legii no. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe
plan local.
- se admite utilizarea pentru agrement cu condifia ca prin dimensionarea si
configurarea spatiilor libere fara vegetatie inaltd sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a

climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1a - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbéri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor i tarabelor prin decuparea spatiilor plantate
adiacente trotuarelor.

- este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea
de activitati cu efecte daundtoare asupra vegetatiei si amenajarilor .

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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 SECTIUNEA II:
CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPAR
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT /
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. %

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS!I PARCELA
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
V1a - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice §i proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

14 |
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V1a - cu excepiia instalatiilor, indltimea maxim& a cladirilor nu va depasi P .

niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categ i de
spatii plantate. /

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA. Cgﬁ(
V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

V1a - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in

bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intrefinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

V1a - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare

categorie de spatlii plantate,

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m inal{ime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din

zonele V1a.

ARTICOLUL. 14 - IMPREJMUIR!

V1a - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri
transparente de 2.0 m inalfime din care un soclu opac de 0.6 m dublate de gard viu;

V1a - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inaltime, fie prin
borduri in lungul carora, pe o distan{d de minim 0.5 m terenul va fi coborat cu minim 0.1 m
sub nivelul parfii superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu praf provocata de
scurgerea pamantului pe trotuare.

15 !
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SECTIUNEA lii:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - ul are cuprins in valoarea sa alituri de constructii circulatiile si

platformele betonate, asfaltate.
V1a - pentru zona PUZ-BB169-171 > POT (maximum) = 15%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1a - pentru zona PUZ-BB169-171 > CUT (maxim) = 0.2% [mp. ADC/ mp. teren]

INTOCMIT,
Prof. Dr. arh. Florin MACHEDON
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