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NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1292610/17.12.2014; 1309896/20.02.2015; nr. 13£6431/13.03,2015; nr. 1313663/04.03.2015:
nr. 1333119/19.05.20t5

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S - 1174.00 mp - proprietate persoand fizica

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afla situatd in intravilanul Municipiului Bocuresti, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE:

Conform Centificatului de urbanism nr, 45/2/1/35632/14.01,2014 eliberat de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul
studiului se incadreaza in P.U.G. - M B, aprobat cu H.C.G.M B. nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B, nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr, 241/20.12.2011 si
H.CG.M.B. ar. 23%/19.12.2012) in ZONA A2b - subzons unitd(ilor industriale §i de servicii, caracterizath de wrmfitorii indicatori urbanistici:

- POTmax=80%; CUTvolumetricmax =15 me/mp teren; Hmax — 20,00m.

fmobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizatd prin Ordinul nr. 231472004 al Ministrulsi Calturii §i Cultelor.
publicatd in Monitorul Oficial al Romdnici in 16.07.2004. nu se afld in zona de protectie a wnui monument istoric, dar se afld in culoarul de zhor al acroportului
Bucuresti-Béaneasa.

Avind in vedere:

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 45/2/1/35632/14 01.20t4 eliberat de Primanut Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti

AVIZUL DE OPORTUNITATE ar. 31/18.07.2014

AVIZUL PRELIMINAR nr. $1/02.10.2014

AVIZUL AUTORITA'FII AERONAUTICE CIVILE ROMANE nr. 1023/10/13.02,2015

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI SI SCHIMBARILOR
CLIMATICE - nr. 81/09.12.2014

AVIZUL COMISIEL TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1271123/13435/15.10.2014

AVIZUL COMISIE] DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1274379/17.10 2014

Dovada nchitfrii tarifului de exercitare a dreptului de semniturd fa Registrul Urbanistilor din Romiinia - Factura pr. 5908/17.12.20]4

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SIINDICATORILOR URBANISTICE
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUINTE COLECTIVE. /

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT=50%; CUT=1.8 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+2E - Hmax - 10,00m

CIRCULATW, ACCESE: parcarea, gurareq autovehiculelor gi profiful transversal al cirenlatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea mumdrufui

minim de locuri de parcare pentru noile constructii 5i amenajari aitorizate pe teritorinl Municipiulni Bucuregii 5i a prospecielor necesure unei corecte Suncpiondri
a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 6672006,

In conformitate cu ari, 63, alin, (2). literg &) din Legea 35072001 privind amenajarea teritorintui 5 urbenismud, cu modificdrile §i completdrile
ulteriogre: ..(2) Constitnie contraventii urmdtoarele Japre : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevedenile urt. 38 alin, (1), de documenratii de anenajarea
teritoriulif 5i urbanism care confin date eronate, dacd nu intrd sub incidenya legii penale”.

* La nivel de A.C. se vor respecia prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09,2006.

NOTr‘:

Prezentul Aviz este eliberat in temeinl prevederilor Legii nr. 19072013 care a modificat 5i completar Legea nr. 35072001 privind amenajuarea teritorinlii i
urbanismud, cu modificdrile gi completdrile uhterioare,.

fn conformitate cu prevederile Art. 37, Avizwl Arhitectului Sef este un aviz telmic care nu se supune deliberdrii Consilintui General al municipinlui Bucuregti.

Dupd aprobare, acestr modificd §i completeazd prevederile documentafiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C G.M.H, conform competentelor stabilise prin Lege,

Intocmir,
Expert Ing. Victor

Sef serviciu
Urb. Olivia Ana CigBanu Oprescu

Splaiul Independantei nr. 291-293, cod phstal 2, sector §, Bucuregt, Romania B ; G.t; ’ 4 =)
Tel: 021,305.55.00 int. 1701 ® “ @ \/
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DIRECTIA HERANISH
REGULAMENT LU:SAL D URBAINS 2 |

avizng . 4300206 (5

VIZAT SPRE NESCHINBARK J
VOLUMUL Il /

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL L”\
LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E R
Strada Izbiceni nr 102F, sector 1, Bucuresti

‘

P.U.Z. STR. IZBICENI NR 102F SECT 1, BUCURESTI - LOCUINTA COLECTIVA 5+P+2E ]
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REGULAMENT LGUAL 58 URBANISM

wizwg..... A3 /0 2.06./5

........................

TITLUL | PRESCRIPTII GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se refera la un teren proprietate privata in suprafata de
1174.00, delimitat in PLANUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE care face parte
integranta din acest regulament. Terenul este identificat prin adresa Str. lzbiceni nr
102F, sector 1, Bucuresti, si este situata in zona de nord a orasului cu acces direct
din str. Izbiceni si are urmatoarele vecinatati:

N:imobilul de la nr 102 lot 2 din str. Izbiceni:
V: str Izbiceni

5: imobilul de ia nr 102 lot 4 din str. Izbiceni:
E: S.C. LOIS SRL

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Terenul analizat a fost reglementat anterior prin PUG Municipiul Bucuresti” -
aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. nr.324/17.11.2010 si
este incadrat in UTR A2b : subzona unitdtilor industriale si de servicii:P.O.T.
Maxim:80%, C.U.T. volumetric maxim:15 mp. ADC/mp. Teren si Hmaxim:20.00 m.

Cat si prin PUZ “str Coralilor — str. Izbiceni — str Susuita, sector 1, Bucuresti”, prin
care este in cadrat in UTR L2a. Documentatia este in prezent expirata dar si-a
produs efectele prin realizarea locuintelor invecinate lotului studiat.

Prezentul studiu de Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe :

- Intergrarea functionala si arhitecturala a noii propuneri in cadrul unei zone
preponderent rezidentiale

- Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane
- Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin
vegetatia propusa, precum si a acceselor carosabile si pietonale

TITLUL If PRESCRIPTII SPECIALE LA NIVELUL ZONEI

GENERALITATI , CARACTERUL SUBZONEI
Zona studiata in vederea reglementarii terenuiui ce a generat puz este situata in
partea de nord a Bucurestiului in cadrul unei zone ocupate preponderent cu
locuinte si dotari complementare locuirii
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| DIRECT:A LEBANIS] ,
REGULAMENT LLLALGE bRBAt‘lah .

AVIZNR. A3/ 0 3—66/&7 -
VIZAT GPRRE NESCHIMBAKA

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinta colectiva;

- parcare

- spatii plantate amenajate

- circulatii carosabile si pietonale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI \

- Cladirea propusa va fi orientata cu accesul principal spre strada i

- Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii
obiectivului (post trafo, etc)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si méarfuri, au program
prelungit dupa ora 22.00, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice naturj;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

~ depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precclectare a deseurilor urbane;
cresterea animalelor pentru subzistentd;depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {(SUPRAFETE, FORME, DIIVIENSIUNI)
- terenul are o suprafata de 1174.00 mp
- deschidere la strada de 16.52 m

———

P.U.2. STR. IZBICENI NR 102F SECT 1, BUCURESTI - LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E




DIRECTIA IRBANISH
REGULAMENT LOCAL £ URBANISM
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT a/ aa
- catre strada Izbiceni alinierea cladirii propuse va fi retrasa cu 4.08°m fata de
aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'z\ DE LIMITELE LATERALE 3l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirea va fi retrasa fata de limitele laterale cu minim 3.00 m;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 10.00 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterioars de
proprietate cu conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie
pentru clddirea de locuit §i s& nu depiseascd iniltimea gardului citre
parcelele invecinate { 2,50 m.). p

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! $I ACCESE
- parcela are acces direct din str. lzbiceni.
- Accesul auto si cel pietonal se vor face din str. Izbiceni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ( 3
- stationarea autovehiculelor se va face numai in interiorul par \e\l/ei, E_gcj in
afara circulatiilor publice. Urmand a fi realizata confrom HCGMB 66/2006

=

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MNIMA/MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
~ inaltimea minima admisibila in planul fatadei a este de 7.00 m (S+P+1E)
~ indltimea maxima admisibila in planul fatadei este de 10.00 m {S+P+2E)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va fi
subordonat cerintelor specifice.

- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta spatiala pe baza
unor studii suplimentare, in baza legislatiei specifice.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

competente care administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlaneior la
canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie ficut3 pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile_mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon; \"‘\

\// /\
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VIZAT SPRE NESCHIMBAR

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zdbreliti {tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE
- suprafata plantata la nivelul solului va di de minim 30 % din suprafata

terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.
- Imprejmuirile perimetrale vor fi opace, de inaltime maxim 2.50m.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 50%

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 1.8 mp. ADC / mp. teren

Intocmit
Urb. Alexandra B Edan
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