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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbané

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

v

Ca urmare a cereril adresate de SC QUATTRO DESIGN SRL cu sediul in Bucuresti, sectorul 1, cod
postal 010458, str. Dionisie Lupu nr. 50, telefon/ fax 021 315 1570, inregistratd la nr. 1414020 din
15.04.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile st completarile ulterioars, se emite urmatorul:

AVIZ 3
NR. 47 1 25 .04 .2016 < '

PENTRU

GENERAT DE IMOBILUL: Sos. Straulesti nr. 69 - 71, 69A, 69D - Sector 1, in suprafaf3 tai
mp. proprietate privatd a persoanelor juridice conform Certificatelor de urbanism nr. 714 BB
12.05.2014, 712/ 88/ S/ 10611/ 12.05.2014 si 843/ 106/ S/ 13568/ 04.06.2014, eliberadd! Ha_P+
Sectorului 1 i 32.134,00 mp. proprietate publicd a municipiului Bucuresti aferenta arterslor de circulatie.

INITIATOR: SC OMV PETROM SA
PROIECTANT: SC QUATTRO DESIGN SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Toader Al. POPESCU (RUR: B D E Fy Gs Gy)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat3 prin PUZ se afl in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, si este delimitat3 astfal: Nord -
Str. Coralilor si SC Prospectiiuni SA; Est - Sos. Straulesti; Sud - propriet3fils Romania Film; SC Butan Gaz
SA i Priméria Sectorului 1; Vest - SC Butan Gaz SA si SC Prospectiuni SA.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completariie ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona functionald: R - constructil gi instalalii aferente echiparii tehnice majore.

Indicatorii urbanistici reglementati: R - (*in functie de regimul de in#ltime al constructiilor): POT max. 50-
70%"; CUT max. 1 - 2,4 mp. ADC/mp. taren*; H max. - inalfimea cl3diriior in planul fatadei nu va depagi
distanta dintre aliniamente gi nict naltimea maxima& admisa in unitafile de referins adiacente, cu exceplia
instalatiilor tehnice.

Zona s-a constituit ﬁarﬁql{ din punct de vedere urbanistic, in baza reglementarilor PUZ - ,PETROM CITY” -
STRAULESTI - 1$b‘s'eé a|Straulesti nr. 69 - 71 - Sector 1, aprobat cu HCGMB NR. 145/ 19.06.2007 {cu
termen da valahilitate expijrat), avand urmétorii

Indicatorii urbanisticl reglementati: (pentru UTR 1): POT max. 55%; CUT max. 4,5 mp. ADC/mp. teren; H
max: 35 m; Rmax.H - 38+P+2E-8E, cu posibilitatea realizarii unui accent vertical cu Hmax = 50 m. si Ac
max.<25% Ac totald a UTR. i,

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
UTR 1 - LOCUINTE COLECTIVE, BIRCURI, SERVIC!I, COMERT:
POTmax. 55%; CUTmax. 3,95 mp, ACD/ mp.teren; Hmax: 31 m.
UTA 2 - BIROURI, SERVICI), COMERT:
POTmax. 55%; CUTmax. 3,00 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 28 - 30 m.
UTR 3 - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SERVICII, COMERT:
POTmax. 60%; CUTmax. 2,5 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 28 m.
Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si postericare vor raspecta specificatiile
planului de reglementari vizat spre neschimbare §i ale Regulamentului local de urbanism aferent.
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CIRCULATI! St ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulajilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesars unei corecte functionari a
arterslor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Suprafata afectatd noilor artere de circulatie va fi

cedats domeniului public al municipiului Bucuresti, conform legislatisi In vigoare.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelel stradale. Esta
obligatorie racordarea construcillor la refelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului $i urbanism din data de 30.09.2015 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarela conditii:

CONDITII PRIVIND REGIMUL DE EMITERE A AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE:

e UTR2-Subzona 1 - PETROM CITY | i Subzona 2 - PETROM CITY |I: este permisa autorizarea directa
a construirii de cétre autoritatea competenta in conditiile cuprinse in prezentul aviz.

« UTR 1 - Subzona 3 si UTR 3 - Subzonsle 5 si 6: autorizarea construirii se poate face numai pe baza
unor documentatii de urbanism PUD, avizate $i aprobate in conformitate cu prevederile legil.

e UTR 1 - Subzona 4: prazentul regulament are un.caracter arientatlv, autorizatiile de construire urmand a
fi eliberate in baza unui Plan urbanistic ‘Zonal special slaborat pentru aceasta, avizat §i aprobat In
conformitate cu pravederile legii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementar anexatd si vizatd spre
neschimbare;

. Elabistatorul 51~ beneficlarul PUZ rispund-pentru axactitatea- datelor- gi- veridicitatea~ inscrisurilor-
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. €3 alin, (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul §t urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnic3 pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a pravederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatelor.de
urbanism nr. 711/ 87/ S/ 10610 din 12.05.2014, nr. 712/ 88/ S/ 10811/ 12.05.2014 si nr. 843/ 106/ S/ 13568/
04.06.2014 emise de Priméria Sectorului 1.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

IAN BQLD

Expert, Sef serviciu,

arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu- arh. urb. Cicbanuf§prescu Olivia-Ana
{

4ex./ 22.04.201

Bufevardul Rlegina Elisabsta n, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregtl, Roménia 4 I =) [~ 2)

Tel.: 0217305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 ) 3 ¢
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Data: Noiembrie 2015

.—

ACTUAL’?AREWPLAHFII&B_@(FI"IS'-"IC“ ZONALS
P ELTeREOIM .Gl T Y

$0S. STRAULE§TI NR. 69-71

AR, &._L .:J,-.'_-.\.... _1_'-.|

S0S. STRAULESTI NR. 89A
$0S. STRAULESTI NR. 68D
SECTOR 1, BUCURESTI

5 5;’01

II UATTRO |zl
Beneficiar: DESION|ecumm
OMV PETROM S.A.

Executanti:
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.

Sef prolect: arh. Toader POPESCU

Denumirea documantulul:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Autori:
S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.:

Arh. Toader POPESCU (gef prolect)
Arh. Andrei JELESCU
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"UATIZAT E‘PLAH&U*’RBANISTIC z‘bNAL 1
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OC AL DETURBANTSM]
Cuprins:

1.  DISPOZITIl GENERALE
1.1. RolulRL.U.
1.2. Baza legal3 a elaborarii R.L.U.
1.3. Domenlul de aplicare a R.L.U.

2.  REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritaii mediuiul si protejarea patrimontului

natural si construit
2.2. Regull cu privire la siguranta constructiilor 3! la apararea interesului public
2.3. Regull de amplasare a constructiilor i retrageri minime obligatorii
2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoril
2.5. Reguli cu privire [a echiparea tehnico-edilitara
2.6. Reguli cu privire |a forma §i dimensiunile terenulul 5i constructfilor
2.7. Reguli cu privire la spatii verzi 5 imprejmuiri

3.  ZONIFICAREA TERITORIULUI
3.1. Zone si subzone functionale, unitafi teritoriale de referintd

4, PREVEDERI PRIVIND UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA DIN
TERITORIUL PUZ

41, UTR.1
42 UTR.2
43 UTR.3
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1.  DISPOZITI| GENERALE 2ol X
=3
l"-‘ : -
14. RollRLU, Y
SRR AT N
Regulamentul local de urbanism (RL.U.) este a documentatie cu - caracter de % g"\;w
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de << C% =1
realizare si de ulilizare a constructiilor pe Intregul teritoriv al P.U.Z. Petrom City’, 50s. ;&5." E
Straulesti nr. 69-71, 69A, 69D, sect. 1, Bucuregti. E;g 1 % :
R.L.U. Insoteste Planul Urbanistic Zonal ,Petrom City" i face parte integranta din acesta. &g :z; E
R.L.U. aferent P.U.Z. reprezintd o plesa de baza in aplicarea P.U.Z., el ntérind 5i detaliind : % = =

regelementarile din P.U.Z..

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictfi) sunt obligatoril pe intreg teritoriu ce
face obiectul P.U.Z..

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

»  Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 526/27 funie 1986
(publicats in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat §i completat prin H.G.
490/20114;

= Conlinutul tehnic sl structura din "Ghidul privind metodologia de elaborare §i
continutul - cadru al Planulul Urbanistic Zonal (Indicativ GM-0%0-2000, aprobat cu
OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

= Reglement3ri cuprinse in PUG si in prescripfiile regulamentului local de urbanism
aferent PUG, pentru zona ce face oblectu! P.U.Z.

1.2. Bazalegali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U).) este elaborat cu respectarea prevederilor Legil
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulul §i urbanismul, cu modificarile §i comp File _
ulterioare, El intr3 in vigoare dupé aprobarea sa in Consiliul Local al Mun. Bucurestigl nu \\‘, B

poate fi modificat decat in condifiile gi in limitele prevederilor legale prevazute in Legeayr, ) AL
350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismul, cu modificarile si completd g?ww'C1pnuu%“ :
ulterioare. S tub

R.LU. este elaborat in conformitate i cu urmétoarele acte normative importante: |
»  Legeanr. 5011991 privind autorizarea executirit lucrarilor de constructi, republica

modificarile 51 completarile ulterioare.
= Legeanr, 18/1991 a fondului funciar, republicata.
= Legeanr. 243/1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic al acestela.

= Hotarérea Guvemului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuli General de
Urbanism.

»  legeanr. 153/2011 privind Imbunitatirea conditiflor ambientale.

»  Ordonania de urgent3 a Guvemului nr, 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile gi completérile ulterioare, aprobata prin Legeanr, 265/2006 cu modificarile
si completarile ukerioare. ¢’ IR

N e

= Legea nr.24/2007 privind reglementarea i administrarea sptjilor verzidin Intrawlan}:ﬂ‘- A
locatitatilor, cu modificirile ulterioare. H.G.R. ar, 162/ 2002 privind depozitalrja ip, a3 Y
degeurilor e

si completérile ulterioare N, S
S,
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= legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd,cu modificarie §i % & é -,
completérile ulterioare, =2 @, Ao
R.L.U. {ine, de asemenea, cont de foate prevederile legale in vigoare continute in alte leg, ﬁ; Rt .

fara legatura directa cu domeniul urbanismului, In primul r3nd in Consfitufia Romaniei gl in e N

Noul Cod Clvil, republicat in M. Of. Nr, 505 din 15 lulie 2011 gi Legea nr. 74/2011 pentru a9 C'\- wl
punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil. '6‘% %ﬁ Y
b D

EE GO

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U. a3 2 k|
0 ——A B
R.L.U. cuprinde reglementar obligatoril pentru autorizarea executrii constructiilor pe y Z 5

intregul teritoriu al P.U.Z. ,Petrom City", sect. 1, Bucuresti.

Zonificarea funcfionald ateritoriulul P.U.Z. este stabilita in functie de categoriile activilétilor
umane desfagurate §i de ponderea acestora pe intregui teritorfu studiat, de omogenilatea
functionald a fiecarei zone, de configuratia naturald a terenului, de caracteristicile
geotehnice ale terenului precum i de caracterul de operafionalitate care trebuie sa se
obtiné.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare unitate teritoriald de referina din
teritoriul P.U.Z. Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4, pct. 4.1.- 4.3. din R.L.U.

Terenurile care sunt cuprinse in teritoriul P.\.Z, fac parte, din punct de vedere al

proprietaii, din:
1. Domeniul public al Municipiului Bucuresti {de Iinteres local)
2. Domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice

Din punctul de vedere al aplicérii operaionale a elementelor de reglementare urbanistica,
teritoriul P.U.Z. a fost impariit dupa cum umeaza:

a. UTR.1
compus din

Grupul de parcele 3 (imobflele cu nr. cadastrale 243911, 234030, 2340
262928)

Grupul de parcele 4 (imobilele cu nr. cadastrale 233345, 261678, 233364, "
233363)

b. UTR.2 \

compus din K
Grupul de parcele 1 (ansamblul Petrom City 1)

Grupul de parcele 2 {imobilele cu nr. cadastrale 243200, 243201, 23335?
234032, 234033)

c. UTR.3
compus din
Grupul de parcele 5 (imobilele cu nr. cadastrale 262708, 262709, 233359,
212569)
Grupul de parcele 6 (imobilele cu nr. cadastrale 213825, 233348, 234028,
242275)
p bilflll ¥y 0
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2.

TERENURILOR

2.1.

(1)
(2)
3)

(4)

(%)
(6)
0
(8)

2.2.Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apérarea

(1)
2
@)

“)
{5)

\§ ¥

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

E URBANISH

MIZNR; 7. '.:._ ‘
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Requli cu privire la pastrarea integrititii mediului si

protejarea patrimoniului natural gi construit

Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z ,Petrom City", este permisd autorizarea
construiril, conform Legii 50/1991, cu modificérile 5i completarile ulterioare.

Se vor respecta prevederile tuturor avizelor §i acordurilor de mediu in vigoare, emise
pentru imobfle cuprinse in perimetrul P.U.Z.

Procesul de colectare a degeurilor va avea in vederea evacuarea degeurilor
menajere din zonele de locuit, servicli publice si activitali economice corespunzator
normelor gl legislatiei In vigoare.

Cladirile cu destinatie rezidentiald (locuinte colective sau individuale), precum i

cladirile destinate activititilor economice (servicii, comer etc.) vor fi prevazute cu
recipient] pentru colectarea deseurilor §i, preponderent pentru colectarea selectivé,

Operatorul de salubritale care are ca arie de deservire zona aferenta P.U.Z. ,Petrom
City" trebule s& acfioneze in sensul intrefinerit igienei stradale.

Colectarea apelor uzate se va face de Ia foate cladirile din zon prin racordare la
reteaua de canalizare.

Se Interzice amplasarea de obiective 5i desfagurarea de activitaf cu efecte negative
asupra mediului.

Tn arealul P.U.Z. ,Petrom City” nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta
prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major
In care sunt implicate substante periculoase.

DIREC

REGULAR

interesului public

Acordarea dreptulul de construire este conditionata de asigurarea cailor de acces, a
dotarilor publice gi a echipamentelor tehnice necesare functionérii coerente a zonel, Ay

Autorizarea executéril constructilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea
legislaliei specifice.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate inzonele
de sigqurania ale altor functiuni, precum §i a celor situate in zone de servitute pen
protectia sistemelor de afimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa,
conductelor de canalizare, a callor de comunicatie gi a altor lucréri de infrastructurg) 2,
se realizeaza in condiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distanie\ ¥

N

de siguranta etc). \_’
Orice autorizajie de construire pe terenuri grevate de servituli aeronauitice se va ==
emite numal in baza avizului favorabil al Autoritéfit Aeronautice Clvile Romane.

Se interzice realizarea oricror constructit sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru ldrgirea unor strizi, realizarea unor nof circulatii auto sau pielonale,
modemizarea intersectiilor §i reallzarea parcajelor, In cazul terenurilor proprietate
privata afectate de realizarea oricire! interventji de mai sus, orice operafiuneprivind 5% ipe
circutatia juridica a terenurilor va respecta prevederile legistatiei in vigoare (L. nr. /{' R nb,ﬂ';ﬁ;{?‘,\
255/2010 §1 L. nr. 33/1994), I NP

Multiplicat

Semndtura...... 4UL.....




’\,)%( 5,23

(6) Asigurarea suprafejelor deteren §i a fondurilor necesare realizérl circulafiilor auto st
pletonale, a acceselor i echiparii ‘cu-retele tehnico-edilitare se va face prin
contribufia voluntard a proprietarulul / dezvoltatorulul,

(7) Toatestudille de specialitate care au ca oblectiv ldrgirea unor strézi, realizarea unor
noi circulali auto sau pietonale, modemizarea intersectilor gl realizarea parcajelor
se vor elabora Iuand in considerare céile de comunicafie (drum, bulevard, cale,
strad3, ales, fundaturd, intrare .a.) pe toatd lungimea lor 5i pe ambele fronturi ale
acestora,

2.3. Requll de amplasare a constructiilor i retrageri_minime
obligatorii

(1) Constructjile se vor amptasa pe parcele in regim [zolat, cuplat sau Ingirutt, infunctiede
specificul zonel §i de prevederile prezentului RL.U.

(2) Condifille specifice de amplasare si conformare a constructiiior din U.T.R. 1 5U.T.R. 3
se vor stabill prin P.U.D. (pentru grupurile de parcele nr. 3, 5§i 6), respectiv prin P.U.Z.
(pentru grupul de parcele 4)

(3) Distaniele cladirilor fa{a de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor, precum si
distaniele dintre cladirile aflate pe aceeayl parceld, vorrespecta retragerile care decurg
din necesita{l de Igien3 (buna iluminare a constructjilor, conform prevederilor Ordinulul
nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei), in general Tn functie de
indlfimea constructiilor. De asemenea, In toate situatiile se vor respecta retragerile
definite in Noul Codul Civil care decurg din servitutile de vedere. De asemenea, se vor
respecta toale retragerile prevazute In prezentul Regulament.

(4) Sevor respecta distaniele minime faid de imitele laterale §i posterioare ale parcelelor
necesare Interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitéfil teritoriale a
1.S.U.

(5) Canform Codului Civil, se vor respecta condiljile de scurgere a apelor, servitutilgfd
vedere i senvitufile generate de prezumia de coproprietate asupra desparjjjis
comune,

(6) Distantele dintre cladiri amplasate pe aceeasi parcela trebule sa asigure distanigle
minime necesare intervendiilor in caz de incendiu in conformitate cu avizul u itati
teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa caz. .

() Amplasamentul stailor de transport in comun va fi stabilit de cétre Consiliul General al
Mun. Bucuresti, pe baza unor studii de specialitate, in proximitatea zonelor indicate in
prezentul P.U.Z., cu respectarea avizulul administraorulul drumulu public pe care elese
amplaseaza

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Esteobligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare parceld. Acest
acces sé va realiza direct din drumul public §i va avea o l&fjme minima de 4,00m.

(2) Inmod excepiional, doar pentru unete zone dedicate locuirl, se acceptd posibilitalea
accesulut prin servitute de trecere pe alti parceld cu acces la drumul public. Latimea
minimé a drumului de servitute va avea 4,0m. Pentru construciiile publice nu este permis
accesul prin servilute de trecere.

(3} Intoate situatjile, caracteristicile acestor accese trebule s3 permita interventja vehiculelor .r’/‘._'."“" '

de stingere a incendiilor, fr o
(4) Pentru amenajarea acceselor carosabile se va salicita avizul administratorului dmmulq{?-
public din care se face accesul. \ -
: \Z,
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(5) Accesele pietonale In interiorul parceletor g1 in clédin se vor organiza conform legislatiei n % :
vigoare, in special celor privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu dificultilf de %‘; )
deplasare in cldirile publice sl in spatjile deschise de interes public. 3
w
(6) Stafionarea autovehiculelor se va realiza in Interiorul parcelelor, asigurandu-se spatjul ﬁ \m
necesar numérului de locuri de parcare conform legislailel in vigoare §i HCGMB nr. %’,g S
B6/2006. < ‘3%‘
{7) Pentru grupul de parcele 4 (imobllele cu nr. cadastrale 233345, 261678, 233364, ‘6‘%&
233363) configuratia, traseele §i gabaritele circulafillor publice din Interiorul 'éii 4
parcelelor actuale se va stabili prin P.U.Z. a g ﬁ
a5
2.5, Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitaréd & =

| vizaT sPRE N

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatle disponibile in zond.

(2 Autorizarea constructiilor nol este permisi doar dac3 exist3 posibilitatea racordarl fa
retelele de apd, canalizare i energie electrics i dacd capacitatea acestora pemmite
racordarea de noi consumatori, In mod exceptional, este permisa asigurarea utlitéflor in
sistem local, cu conditfa asiguraril posibilitatii vitoare de racordare ia rejeaua publica.

(3) Sevaasligura in mod special evacuarea rapida sl captarea apelor meteorice din spatille
rezervats pletonilor, din spaljile mineralizate §i din spafiile plantate cu gazon.

(4) In scopul asigurril calltafii spatiuiui public, a protectiel mediulul si sigurantel si sanatagl
locuitorilor, precum gi pentru cregterea graduluf de securitate a retelelor edilitare, inzona
drumuritor publice iucrarile de constructii pentru realizarea/ inlocuirea/ extinderea refelelor
ediitare se vor execula in varanta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementariior tehnice in vigoare,

(5) Laexecutarea retelelor electrice se va fine seama obligatoriu de respectarea distantelor
de securitate prevazute de SR 8591 - 1997 ,Amplasarea in localité a refelelor edilitare
subterane executate in sapatura”, precum gl distaniele prevazute in Normativul NTEQO7-
2008.

(6) Seinterzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnica care
parie din sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecominicalf v

echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subteran3, sau dupé caz, in
incinte sau nige ale constructfilor, cu acordul prealabil al proprietaritor. In mod exceptional,
este admisd amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice aferente refelei de
distibutie a energiel electice, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile i a condiiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci \
cand amplasarea subterand a acestora este imposibild sau nefezabild din punct de

vedera tehnico-economic, of. prevederilor art, 45 din Legea nr. 1232012,

(7) Laproiectarea gl executarea refelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederie Legii
nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii re{elelor de comunicatii electronice.

(8) Seinterzice amplasarea retelelor de telecomunicatil pe stalpi de duminat si de distributie a
curentulul electric, pe plantaijt de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

(9 Se interzice dispunerea antenelor TV salelit in locuri vizibile din circulatiile publice gi
dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

(10) n zonele neconstruite se va asigura extinderea retelelor edilitare pe traseu! drumurilor
publice, dimensionate pentru capacitatea totala a viitorilor consumator,

{11} Autorizarea executdnil constructilor sau a amenajanilor pe terenurile situate in zonele de
sigurania ale altor funcfiuni, precum §i a celor situate in zone de servitute pentru protectia TR
sistemelorde alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apd, aconductelorde  , (7 v ST
canalizare, a ciilor de comunicatie gi a altor iucréri de infrastructurd se realizeaz3 in /'L_ TN X
condifile respectarii legislafiel in vigoare(zone de proteciie, distanie de sigurani efc. . .
Anexa nr. 5.2. a RLU.). Amplasarea construcfiilor §i realizarea amenajarilor i .- sy e
proximitatea acestor refele vor trebui avizate de cétre administratori acestora. :
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2.6. Requli_cu_privire la forma si dimensiunile terenulul si
constructiilor

(1) Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelérilor rezultate din divizarea unei
parcele in mat muit de 3 subparcele, conf, L190/2013 de aprobare a O.U.G. 7/2011
pentru modificarea i completarea Legil 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul,

(2) Este obligatorie emiterea certificatulul de urbanism {conf. L. nr. 350/2001) pentru
infocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca oblect
impariell ori comasari de parcele solicltate in scopul realizaril de lucréri de constructji
sau de infrastructura, precum gi constituirea unei servitutt de trecere cu privire la un
imobil. ;

(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare i utilizare a terenului a fost epulzata
(prin utilizarea la maxim a POT gi/sau CUT) restul terenului rémane necanstruibil
chiar gi n situatia instriinéril acestula sau a divizarii parcelelor.

(4) Forma gi dimensiunile minime admisibile ale parcelelor construiblie variazd delao
zond sau subzond funclionald la alta, in functie de destinaia parcelel, in
conformitate cu prevederilre din Cap. 4 al prezentului regulament..

(5) Parcelele care nu indeplinesc condifiile de construlbilitate pot deveni construibile
numai prin divizare si prin comasarea sau asoclerea cu una sau mal multe parcele
invecinate, exceptand situalille previzute la alin. (3).

(6) Construirea pe parcele va fi reglementatd in funclie de destinafie §i de
caracleristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocupéril i utilizari este
reglementatd prin intermediul Indicilor urbanistict POT gl CUT, calculati conform
prevederilor Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,

2.7. Requli cu privire la spatii verzi i imprejmuiri

(1) Conform legislatlei in vigoare, este interzisd schimbarea destinatlel terenurilor
incadrate In calegoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007, cu
modificérile 5i completarile ulterioare.

(2) Esteobligatorie respectarea procentului minim de spalji plantate reglementat pentru
fiecare zond funciionald conform HCGMB nr. 234/2010 privind aprobarea
programului integrat de gestionare a calitafil aeruluf fn mun. Bucuresti (revizuit
2010}, respectiv 30% din care cel pufin 213 pe sol.

(3 In toate cazurile, plantarea va {ine seama de exigeniele de siguranid ale
construcijilor de pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de
necesitalile de iluminare ale acestora,

(4) Intrefinerea si amenajarea spatjilor verzi publice este in sarcina definatorului sau
administratorului fiecaru teren in parte, conform destinatiei acestora.

/

Multiplicat

Semnatura....... ,.f-n/

\J

j

A ULRBAMISH

E URDANIS!
Zelb..
HiMB

CCAL

1
X /
RE N

DIRECT!
GULAMENT

AVIZMR.

REG
.-Vizpq's?_._

/3



|

\% _

3. ZONIFICAREA TERITORIULUI

SCHMBARE

AUTIANISH
= UR?ISM
CHANIE

3.1 Zonesisubzone functionale, unititi teritoriale de referinta

a2
l. Generalitai (-J,_:,g\z % -
Teritoriu} studiat se afla in partea de nord a Municipiulul Bucurest §i cuprinde 3 Unitaj &" i ‘ %; i
Teritoriale de Referinta (U.T.R.) =g £ =
Suprafata total3 a teritoriulut studiat care va fi reglementat prin P.U.Z. este de 19,22 ha. é = ﬁ_ § i

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe unitaf
teritoriale de referinfa.

I\, Tipuri de zone functionale:

Tn teritoriul studiat se regaseste un regim funciional asimilabil, conform Planului Urbanistic
General al mun, Bucuresti, zonei M — Zona mixta cu cladiri avand reqim de construire
continuu sau discontinuu,

{tl. Unititi teritoriale de referinta:

Teritoriul studiat este structurat in 3 unitali teritoriale de referinta, conform Plangei 4.
Reglementari urbanistice:

e UTR. 1: In zona vestica a teritoriulul studiat, delimitata la nord de §os.
Coralilor, Ia est de str. Virgiliu Tacit sl la vest de str. Gregoriu Stefanescu;,
suprafala acestel U.T.R. este de 7,67 ha.

e UTR. 2: In zona central3 a teritoriului studiat, delimitatd la nord de §os.
Coralilor, Ia est de str, Teodor Mehedinjeanu i Ia vest de str, Virgiliu Tacit;
suprafata acestei U.T.R. estede 7,90 ha.

« U.T.R.3:Inzona esticA a teritoriului studiat, delimitaté la nord de s, Coralilor,
la est de gos. Straulesti §i 1a vest de str. Teodor Mehedinjeanu; suprafaia
acestei U.T.R. este de 3,66 ha.

Din punctul de vedere al aplicaril operaionale a elementelor de reglementare urbanistica,
domeniul privat din cadrul acestor unitati teritoriale de referin{ a fost impart dupdcum
urmeaza:

a. UTR.1

Grupul de parcele 3 (imobilele cu nr, cadastrale 243911, 234030, 234029,
262928) '

Grupul de parcele 4 (imobilele cu nr. cadastrale 233345, 261678, 233364,
233363) \

b UTR2 <
Grupul de parcele 1 (ansamblul Petrom City 1}

Grupul de parcele 2 (imobilele cu ar. cadastrale 243200, 243201, 233350,
234032, 234033)

. UTR3

Grupul de parcele 5 (Imobilele cu nr, cadastrale 262708, 262709, 233358, 4‘ \ :
212569) 5 e

Grupul de parcele 6 (imobilele cu nr. cadastrale 213825, 233348, 234028.'\ "._._ g

242275) L5
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Pentru fiecare unitate teritoriald de referin{, regulamentul este structurat astfe!: :-:; fé&! T
T 22 08
. GENERALITATI 5S Q
.."5. 3.‘1 MhitE
Art. 1 Condii de autorizare a lucrarilor de construire Tt
15y 182
m = »
Il UTILIZARE FUNCTIONALA = g : %
Art, 2 Utilizar admise E Z

-|vizaT SPRE M

Art. 3 Utilizéri admise cu conditfonari
Art. 4 Utllizari interzise

I CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art, 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fat3 de aliniament

At 7 Amplasarea cladirlor faf3 de limitele laterale st posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fald de altele pe aceeasl parceld
Art. 9 Clrculatfi st accese

Art, 10 Statlonarea autovehiculelor

Art. 11 In3limea maxima a cladirilor

Art. 12 Aspectul exterior al constructillor

Art. 13 Echiparea edilitard

Art. 14 Spalii libere i spatil plantate

Art. 15 Imprejmuiri

IV, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 16 Procentul maxim de ocupare a terenulul (POT)
At 17 Coeficlentul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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4.  PREVEDERIPRIVINDUNITATILETERITORIALEDE | 3\&a\
REFERINTA DIN TERITORIUL P.U.Z. GINEN
dﬁg &1 T
41. UTR.1 & .é\.\% :

RECTIA

. GENERALITATI

Amplasatd in zona vestica a teritoriulul studiat, delimitata la nord de os. Carailor, la est
de sir. Virgiliu Tacit §i la vest de str, Gregoriu $tefénescu. Suprafata acestei U.T.R. este
de 7,67 ha.

Tipuri de zone functionale:

M - subzona mixts cu clddir avand regim de construire cantinuu sau discontinuy.

Conform PUG mun, Bucuresti, zona mixia se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public. Zona mixta prelungeste zona
centrald sl principalit poli urbanl, contureazd mai puternic punctele de concentrare a
locuitorilor §i completeaza functiunea centrelor de cartier.

Zona este constituitd din institutll, servicit sl echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective §i personale,
comer, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitdfi productive manufacturiere gi
locuinte.

- pH
| REGULAM

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Orice autorizalie de construire In U.T.R. 1 va fi precedat3 de elaborarea si aprobarea
unei documentatil de urbanism de fip P.U.D {pentru arupul de parcele nr. 3), respectiv
prin P.U.Z. {pentru grupul de parcele or. 4),, in conditiile leqii si ale prezentului RLU.

{2) Prin P.U.D. (pentru grupul de parcele nr. 3) se vor detalia, conform legli, modul
specific de construire, retragerile fajg de limitele laterale §i postericare ale parcelet,
modul de ocupare a terenulul, accesele auto §f pletonale, conformarea arhitectural,/
volumetrica si conformarea spaiilor publice, P.U.D. nu va modifica in nici un fg
prevederile prezeniulul P.U.Z.

(3) Prin P.U.Z. {pentru grupul de parcele nr. 4} se vor reglementa organizarea retel
stradale (configuratia, traseele §i gabaritele circulafiilor publice din interiony
parcelelor actuale), statutul juridic i circulafia terenurilor, organizarea arhitectural-§,
urbanistica si modul specific de ocupare §i utilizare a terenurilor. P.U.Z, nu va
modifica destinatille terenurilor, alinierea cladirilor, indicatorii si indicil urbanistici

(POT, CUT, Hmax) si amplasarea / dimensitonarea accentelor de inéltime stabilite
prin prezenta documentatie.

(4) Elaborarea P.\).Z, este obligatorie In cazul parcelarilor rezultate din divizarea une
parcele in mal mult de 3 subparcele.

(5) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunct cand operafiunile respective au ca obiect
impérteli ori comasari de parcele solicitate In scopul realizaril de lucrari de constructfi
sau de infrastructurd, precum gi constitulrea unel servituti de trecere cu privire faun

imobil. AT
TS EI LI R P

(6) Autorizarea executérii construcfillor sau a amenaarifor pe terenurile situate in zongﬁ:‘» e
de siguranta ale altor functjuni, precum si a celor situate in zone de servitute geptiu NG ;}%‘Q' e‘_‘\\

protectia sistemelor de alimentare cu energle electrica, cu gaze naturale, cuiapd,a 7, >~J&2 %\
conductelor de canalizare, a céilor de comunicaje i a altor lucrari de Infrasl@:turé ’ -,-;;‘tx,- N s )"
= eyt ey
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se reallzeazé In condifjile respectiril legistatiel in vigoare (zone de proteciie, distante
de siguranta etc).

BANIGH
DE URTAISM

Led
=
C
S

(7) Orice autorizatie de construlre pe terenurl grevate de servituli aeronauitice se va
emite numai in baza avizulul favorabil al Autoritétii Aeronautice Civile Roméne.

DE
ESCHIMBA

i
<Y A
1. UTILIZARE FUNCTIONALA w0
B9 5y
ART. 2 UTILIZARI ADMISE 3 2 |
2 <5

(1) Institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector §i de cartler (inclusiv scoli i alte cladir aferente desfaguréril procesulul de
invatamant);

(2) Sedii ale unor companil §i firme, servicli pentru Intreprinderi, prolectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenil §i alte servicii profesionale;

(3) Servicii sociale, colective gt personale;

(4) Sedii ale unor organizatfi politice, profesionale efc.;
(5) Lacasuri de cult,

(6) Comertcu amanuntul;

(7} Activitati manufacturiere, depozitare mic-gros;

(8) Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

(9) Restaurante, baruri, cofetéri, cafenele etc.;

(10) Sport si recreere In spatil acoperite; d
(11) Parcaje la sol 5i multietajate; \

(12) Spaii libere pletonale, pasaje pletonale acoperite;
(13) Spatji plantate - scuaruri;
(14) Locuinte cu partiu obignuit.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

AN
(1) Localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice se va face iz 0 / &-&\‘“”
distant3 mal mare de 100 metri de servicil §i echipamente publice §i de biseric, )

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
(2) Constructii provizorii de orice naturd;
(3) Depozitare en-gros;
(4) Statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
(5) Curajatoril chimice;
(6) Depozitari de materiale refolosibile;
(7) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
(8) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanie inflamabile sau toxice;
(9) Activitall care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institulille publice; P o
(10) Lucrr de terasament de naturd s3 afecteze amenajrile din spatile publice sjﬁ;’f-““u::%%”&ﬁ\*;\
constructiile de pe parcelele adiacente; /-';.r" "-‘L'Q’,f‘j’::?f ;rﬁ\\
(11} Orice lucrir de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parci ele it sy ";"{.__
7

vecine sau care impledici evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
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un front la strad& de minimum 30.00 metr;

(2) Pentru celelalte categoril de functiuni, se lotizarea terenulul se va face in parcele avénd
minimum 500 mp 5i un front la stradé de minimum 10.00 metr, in cazul constructiilor
ingiruite, de minimum 12,00 metr, In cazul constructiilor cupiate la un calean lateral §i de
minim 45,00 metri in cazul constructiilor izolate;

(3) Parcelele care nu indeplinesc condiile de construibilitate pot devent construibiie numai prin
comasarea sau asociersa cu una sal mal mufte parcele invecinate.

(12) Activitdli care intrd sub incidenta prevederilor h.g. nr. 804/2007 privind controlul g ﬁ§
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase = §
(13) Activitali care degradeaza cadrul natural existent §i conduc la disparitia vegetaliei; "Jf:‘-i AR
Baial
oy g0 LSRR TH R B
[It. CONDITI! DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR gg A E :
w3 S
ART, 5§ CARACTERISTICI ALE PARCELELOR e % E E
(1) Incazul construcflor publice dispuse fzolat, supraata minimé a paroslel esta de 1000 mp, cu w2zl

ART, 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea clidirilor fata de atiniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in cazul
arterelor nou propuse sau a rgiril cefor existente se va face la distante mal mari sau egale
cu cele mentionate in Planga 4. Reglementari urbanistice.

(2 |nzonanon aedificand! dintre aliniament gi linia de retragere a alinferi dladirilor nu se permite
nici 0 constructie supraleran sau sublerana, cu exceptfa Imprejmuirilor, aleilor de acces §i
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §| POSTERIOAREALE ' '

PARCELELOR @

(1) Cladirle se pot amplasa in regim insiruit, cuplat sau izolat. Regimul de construire i distantele 2
faté de limitele laterale §i postericare ale parcelelor se vor detalia prin PU.D. /PU.Z, cu {
respectarea prevederilor legale §l ale celor din prezentul RLU.

(@ n toate situatille, se vor respecta retragerile care decurg din necesitaj de igiend (buna
iluminare a constructiilor, conform prevederiior Ordinului nr. 1192014 al Ministeruiui Sanatat
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiel.
De asemenea, in toate situaljle se vor respecta retragerile definite in Noul Codul Civil care
decurg din servitufile de vedere

(3} Pentru ctadiri publice, distan{a minima fat de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va i
de 1/2 din inélimea la comigi a cldirl, dar nu mai pufin de 5,0m. Pentru celealie ci3dir,
distanta minima fat3 de oricare dintre iimitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din inéfimeala
comiga a cladiri, dar nu mai puiin de 3,0m. Aceastd prevedere nu se aplica limitelor de
proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructjilor.

(4)  Pentrucladiri publice, distanta minims fata de imitele posterioare ale parcelel vaide 1/2din
inaltimea la comis a clédiri, dar nu mal pufin de 7,0m. Pentru celealte cladin, distanta
minim? fat4 de oricare dintre imitele [aterale ale parcelel vafi de 1/2 din indljmea la comisa
a cladinil, dar nu mai putin de 5,0m. Aceast4 prevedere nu se aplica imitelor de proprietate
pe care se realizeaza cuplarea constructiior,

R nn'm.»;g :
2,

7 s

(5) Cladiile publice dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adéncime fal de aliniament, .+
care nu va depégl 25,0m. Celelalte clidiri dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea,8.*
adéncime fal de alinfament care nu va depasi 15,0m. §
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta intre doud construcji distincte amplasate pe aceeagi parceld va fi mal mare
decét in3lfimea la comigé a celel mal Inalte dintre ele. In caz contrar se va Intocmi
un studiu de insorire conf. OMS nr, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de iglena
si sanatate public privind mediul de viata al populafiel. Aceastd distanté nu poate fi
mal micé de % inallimea la comisa a celel mai inalie dintre construcil

ART. 9 CIRCULATN $| ACCESE
Accese camsabile:

(1) Suntconstuibile numai parcelele care au asiguraté posibifitatea unul acces carosabilcu o
|aime de min, 4,0m direct din drumul public.

() Pentrufunciuni altele decétlocuirea este obligatoriu ca accesul carosabil i pletonal sé se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de frecere).

. (3 Parcelele rezuitate din divizér, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din

drumul public (nu prin servitute de trecere) cu léfme de minim 4,0 m, devin neconstruibile

pané la asigurarea Indephinirl acestel conditii..
{4) Sevasolicita avizul administratorufui drumulul pentru amenajarea acceselor carosablle.

(5 Caracteristicile acceselor carosabilea drumurile publice (J4imi, geometrie, racorduri
etc) trebule s3 permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor
specifice; in cazul fronturilor continue |a strada, se va asigura un acces carosabil in
curlea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel Incat s3 permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendillor; distanta dintre aceste pasaje masurala pe
aliniament nu va depési 30.0 metri;

(6) Organizarea refelei stradale (configuralie, trasee, gabarite) prevazute in interiorul
actualelor parcele din grupul de parcele 4 (imobilele cu nr. cadastrale 233345,
261678, 233364, 233363) se va stabili prin P.U.Z.
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Accese pletonale:
(7) Daci exista activita de lucru cu publicul, accesele pletanale pe parceld §i In ciddirile kL

respective vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu dificultali de
deplasare.

(8) Acolounde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilita pietonale cat mal mari

a parcelel, prin crearsa pasajelor §i deschiderea curflor cu functiuni atractive pentru
pietonl; se pot realiza pasaje §i curlj comune, private sau accesibile publicului

permanent sau numal in impul programului de funciionare precum gi pentru accese ffw

de senviclu,

(9) Tncazul cladirllor amplasate in regim de construlre continuu (ingiruite) se va asigura un
acces in curtea posterioard printr-un pasaj (gang).

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stajionarea autovehiculelor se va asigura n interiorul parcelelor, in funciie de destinatia si
capacitatea constructiilor, asigurandu-se un numér de locuri de parcare in conformitate cu
prevederile HCGMB nr, 86/2006.

(2) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor 1a sol sa se facd in suprafete P 1o
dimensionate §i dispuse astfel incat s& permité ulterior, odata cu creglerea gradului d%{-’.. o

matorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane,

b
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ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inélimea maxima a constructiilor va fi conforma cu prevederile cuprinse in Plansa
4, Reglementar urbanistice, respectiv 31m.

{2) Pentru terenurile supuse servitulilor aeronautice, indlfimea admisibild a
constructillor va fi avizatd de Autoritatea Aeronauticd Civild Romana, n faza
DTAC.

(3) Inakimea constructillor va fine seama de prevederile Ordinului nr. 119/2014 al
Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind medIul de viata al populatiel. .

(4) Amplasarea exactd a accentelor de inaltime cuprinse in Plansa 4. Reglementar
urbanistice se va stabill prin P.U.D. / P.U.Z. Inalimea maxim4 a accentelor va i
conforma cu prevederile plangel, respectiv 33m pe grupul de parcele 3 si 34m pe
grupul de parcele 4.

ART. 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR §| MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul §l reprezentativitatea
functiunii,

(2) Finisajele trebuie 53 corespunda exigentelor actuale {indnd seama de caracterul
general al zonel §i de arhitectura cladirilor din vecinatate.

(3) Pentru firme, afiga] sl mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare.

LY
{4} Seinterzice realizarea unor mansarde false.

ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordéiril
la refelele de apa, canalizare i energle electricd st daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori.

{3) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzafe menajere.

{(4) Se va asigura In mod special evacuarea rapida gl captarea apelor meteorice din
spafiile rezervate pietonilor, din spatiile minerafizate i din spafjile plantate cu
gazon.

(5) Seinterzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apé, energie electiica, termoficare,
telecominicafii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in variania de amplasare
subterana, sau dupé caz, in incinte sau nige ale constructjilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. Tn mod exceptional, este admis& amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente refelel de distributie a energiel electrice, fara
afectarea circulaiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a
conditiflor tehnice standardizate in vigoare, atuncl cand amplasarea subterand a
acestora este Imposiblla sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.

prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012. m\

(6) Este interzisa postarea pe arbori a cablurior de electricitate sau de /7" —ole
telecomunicatil, a elementelor de semnalizare de orice fel. o ”‘rr"fj‘“}; '

(7) Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatii pe stalpl de Huminat si é._-‘ Fq?g‘-.‘?\__
distributie a curentulul electric, pe plantafil de alinfament, pe elemente de fatada- £ Créts_:"’ri e
ale imobilelor. Reelele de telecomunicalil vor fi reamplasate subteran. Ve !5,~?."4"f):,‘.lt‘0

A oy
- \7, el
Multiplicat \?\\r‘(‘ &

tANISM
VA
IBABE|

b (1]
.‘EL:] :"— ¥
AN O
L:‘:fc.\ B
e R .
<IN
EE o
E-fi =

2 8

]

T

VIZAT SPRE N

T

20




A

\#ﬁ 15128
(8) Lucrarile de brangare i de racordare la releaua edilitard publica se suporia in
Intregime de beneficiar.

(9) Se vor respecta normele de protectie sanitard §i tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor faté de refelele edifitare Importante, in special fala de
linfile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor gi realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebul avizate de citre administratorii acestora,

{10) Se va asigura un iluminat adecvat functjunii §l asiguraril securitatii circulagel In
Zona.

ART. 14 SPATII LIBERE §I SPATI PLANTATE
(1) Spatiile neconstrulte §! neocupate de accese, trotuare de garda, alei, piatforme
gtc. se Inlerbeaza sau planteaza.
(2) Este interzisa desfilntarea sau reducerea suprafetei spatiilor verz! publice.

(3) Se va acorda o atentie deosebitd spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spafli pentru repaus, fluminat etc.

{4) Procentul minim de spailu plantat 1n interiorul parcelel este de 30%.

(5) Inzonele rezidentiale se vor asigura minimum 20mp spatiu verde / locuitor §i min.
5% spalil verzi publice {conform art. 10 alin. (3) al Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea st administrarea spaljilor verz! din intravilanul localltafllor).

(6) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcars.
(7) Peniru siguranta cladirii, arboril se planteazi la o distant3 de cel pufin 3,0m de

aceasta, \

(8) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sé se evite siglla i o '
pe suprafete mar §i sa se permit scurgerea dirijat a apelor meteorice, Se vor

utiiza materiale §i configuraiil ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice §i rezistente la difereniele de temperatura specifice loculul.

(9) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alel §i din
spatiile plantate.

(10) Se va avea In vedere respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea apelor
pluviale.

ART. 15 IMPREJMUIRI

(1) Zonele accesibile nelimitat publiculut de pe parcelele cu destinafle public nu se
vor imprejmul.

(2) Seinterzice realizarea de Tmprejmuiri opace ctre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

(3) Seinterzice folosirea sarmel ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
tabla , PVC si alte materiale plastice sau care imit4 materiale naturale.

IV, POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE §l UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

(1) POT maxim va respecta prevederile din Plansa 4. Reglementari urbanistice,
pentru fiecare parceld in parte, respectiv 55%.

(2) Incazulincare, pentru grupul de parcele 4, P.U.Z. ulterior va reglementa circulalii J-';:"
pubiice in interiorul parcelelor actuale, POT se va calcula raportat a suprafata ({ -
parcelelor ce vor rémane in domeniul privat. "-

(3) POT se vacalcula respectand prevederile Legiinr. 35012001 5i ale STAS 4908/85.

-
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(4) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizaté (prin
utilizarea la maximum a POT) restul terenului raméne neconstruibil chiar giin
situatia instraindril acestuia sau a divizari parcelelor,

(5) Suprafata teraselor descoperite amenajate pe placa superioara a subsolului ce
depasests prolectla la sol a etajelor superioare se Include in calculul POT.

ART. 17 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CUT maxim va respecta prevederile din Plansa 4. Reglementar urbanistice,
pentru flecare parcela In parts, respectiv 3,95.

(2) Incazulin care, pentru grupul de parcele 4, P.U.Z. ulterior va reglementa circulatf
publice in interiorul parcelelor actuale, CUT se va caicula raporiat la suprafala
parcelelor ce vor ramane In domeniul privat.

(3) CUT se va calcula respecténd prevederile Legil nr. 350/2001 sl ale STAS 4908/85.

(4) Pentru parcelele a caror capacitate de ulilizare a terenulul a fost epuizata (prin
ulilizarea la maximum a CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar gl in
situafja Tnstrainarii acestula sau a divizarii parcelelor.
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1. GENERALITATI M M -
Amplasata In zona centralé a teritoriulul studiat, delimitaté la nord de gos. Corallor, la est :_3-' f,»_: =
de str. Teodor Mehedinjeanu si la vest de str. Virglliu Tackt; suprafata acestel U.T.R. este peltugi iy
de 7,90 ha. SE £
Tipur de zone funclionalg: % ﬁ L=
ryol}
M - subzona mixts cu clédir avand regim de construire continuu sau discontinuy. % % !"sé' i

Conform PUG mun. Bucurestl, zona mixia se caracterizeazd printr-o mare flexibilitate in

\f( .. 17728

] .
L

acceptarea diferitelor functiuni de Interes general gi public. Zona mixia prelungegte zona
centrala si principalii poll urbani, contureaza mai putemic punctele de concentrare a
focuitorilor §1 completeazi functiunea centrelor de cartier.

Zona este constituitd din institufil, servicli gi echipamente publice, servicil de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, soclale, colective §i personale,
comer,, hoteluri, restaurants, recreere), mici activitdfi productive manufacturiere §i
locuinte.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:
(1) In condifille respectirii prevederilor prezentului RL.U,, in U.T.R. 2 este posibila

(2)
@)

4

(3)

autorizarea directd a lucrérilor de construire.

Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei ! S
parcele in mai mult de 3 subparcele. _{
Este obligatorie emiterea certificatulul de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru ) ;

intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trel) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca oblect
impérieli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizaril de lucrari de constructil
sau de Infrastructurs, precum gi constituirea unel servituf] de trecere cu privire [a un
imobil.

Autarizarea executiril constructiitor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de sigurant3 ale altor functiuni, precum §i a celor situate in zone de servitule pentru
protectja sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu ap3, a
conductelor de canalizare, a ciilor de comunicatie 5i a altor lucrari de infrastructura
se realizeazé In condiliile respectérii legistatiei in vigoare (zone de protectfe, distante
de sigurants efc).

Orice autorizafie de construlre pe terenuri grevate de servituti aeronauitice se va
emite numai In baza avizului favorabil al Autoritétil Aeronautice Civile Romane.
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II. UTILIZARE FUNCTIONA

ﬂ. ,
ART. 2 UTILIZARI ADMISE ‘K

(1) Institull, servicit §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
seclor §i de cartler;

(2) Sedil ale unor companit §i firms, servicll pentru Intreprinder, prolectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicil profesionale;

(3} Senvicil sociale, colective si personale; _
{4) Sedii ale unor organizatil politice, profesionale etc.;
(5) Comertcu amanuntul;

(6) Restaurante, baruri, cofetaril, cafenele etc,;

(7) Sport gl recreere in spatii acoperite;

(8) Parcaje la sol gi multietajate;

(9) Spatil libere pietonale, pasaje pletonale acoperite;
(10) Spatit plantate - scuaruri;

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

{1) Localizarea restaurantelor care comerclalizeaza bauturi alcoolice se va face la o
distantd mal mare de 100 metri de servicli 5l echipamente publice si de biseric;

(2) Locuinte de serviciu cu partiu special, integrate ansamblurilor de birouri sau servicil,

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Activitali productive poluante, cu risc tehnologlc sau incomode prin fraficul generat;
(2) Constructif provizoril de orice natura;
(3) Depozitare en-gros;
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(4) Statii de Intreinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

(5) Curatatorii chimice;

(6) Depozitdri de materiale refolosibile;

(7) Platforme de precolectare a degeurilor urbane;

{(8) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitalf mari de substante inflamabile sau toxice;

{9) Activitaf care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institufiile publice;

{10) Lucrar de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente;

(11) Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impledic3 evacuarea gl colectarea apelor meteorice.

(12) Activitéli care intrd sub Incidenta prevederilor h.g. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt Implicate substante periculoase

(13} Activitali care degradeaza cadrul natural existent §i conduc la disparitfa vegetatiei;
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[1l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Suprafata minim3 a parcelel este de 1000 mp, cu un front la strada de minimum
30.00 metr;

(2) Parcelele care nu indeplinesc condifiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mal multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirlor faf2 de alinfamentul existent al parcelei sau de la cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largiril celor existente se va face [a distanfe mai
mari sau egale cu cele menfionate in Planga 4. Reglementdri urbanistice.

(2) Inzonanon sedificandi dintre allnlament sl linia de retragere a alinieri cladiriornu se pemile
nici 0 construciie supraterand sau subteran3, cu exceptja imprejmuirior, alelior de acces §i
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile se vor amplasa In regim izolat.

(2) Intoate situafile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitdjde igiena (buna
fluminare a constructiilor, conform prevederilor Ordinulul nr. 119/2014 al Ministerului
Sanatatil pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiel, De asemenea, In toate situatjile se vor respecta retragerile definite
in Noul Codul Civil care decurg din servitutile de vedere

(3) Pentru clidin publice, distanja minim fata de oricare dintre limitele laterale ale
parcelei va fi de 1/2 din inalimea la comiga a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.
Pentru celealte cladir, distanta minima fatd de oricare dintre limitele laterale ale
parcelel va fi de 1/2 din in3lfimea la comiga a clédirii, dar nu mai putin de 3,0m.
Aceastd prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza
cuplarea constructiilor.

(4) Pentru cladini publice, distanta minimé fat3 de limitele posterioare ale parcelei va fi
de 1/2 din inélljimea la corniga a cladirl, dar nu mal putin de 7,0m. Pentru celealte
cladiri, distanta minima fata de oricare.dintre limitele laterale ale parcelei vafi de 1/2
din in3limea la comiga a cladirl, dar nu mal putfn de 5,0m. Aceasta prevedere nuse
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeazé cuplarea construcjilor.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distania intre doua constructil distincte amplasate pe aceeasl parceld va fimai mare
dect inallimea la comig a celel mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi
un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiené
sl sanatate publicd privind mediul de viata al populatiel, Aceasta distan{a nu poate f
mal mic de % indltimea la comig a celei mal inalte dintre constructji
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ART, 8 CIRCULATII $1 ACCESE

nRAMISE
£E UK

Accese carosabile: _'_,' Do
PN s

(1) Suntconstruibile numat parcelele care au asiguraté pesibilitatea unui acces carosabilcuo i;,‘ m
I5lime de min. 4,0m direct din drumul public. ;_-_,,_-_' = ',‘;‘é :

(2) Parcelele rezultate din divizr, in cazul In care nu pot beneficia de un acces propril din gg o
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu [3me de minim 4,0 m, devin neconstruibile "'E*: < el
pénd la asigurarea indepliniril acestel condil.. :’w g g i

(3) Sevasolicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosablle. BL=S

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (lafimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie s3 permit interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor
specifice; In cazul fronturilor continue la stradé, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel Incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a Incendillor; distania dintre aceste pasaje mésurata pe
aliniament nu va depagi 30.0 meiri;

Accesa plefonale:

(5) Dack exist3 activitsli de lucry cu publicul, accesele pletonale pe parceld §i In cladidle
respective vor fi conformate astfel incat s3 permité circulatia persoanelor cu dificultdti de
deplasare.

(6) Acolounde este posibil, se recomands realtzarea unel accesibiiay pietonale cit maf mari
a parcelel, prin crearea pasajelor §i deschiderea curfilor cu functiuni atractive pentru
pletonl; se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publiculul
permanent sau numai in timpul programulul de functionare precum §i pentru accese
de serviciu.

(7) Incazul ciadidlor amplasate in regim de construire continuu (ingiruile) se va asigura un
acces in curtea posterioard printr-un pasal (gang).

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR b
(1} Stationarea aulovehiculelor se va asigura In interiorul parcelelor, infunctie de destinatia §i '

capacitatea constructiilor, asigurandu-se un numérde locuri de parcaren conformitate cu
prevederiie HCGMB nr. 66/2006.

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inslimea constructilor va fi conformé cu prevederile cuprinse in Plansa 4, Reglementani
urbanistice, respectiv 42,35m (ciédire existent3) pe parcela 1 5i 30m pe parcela 2.
(2) Inalimea constructilor va fine seama de prevederile Ordinului nr. 119/2014 al

Ministerulul Sanataii pentru aprobarea Normelor de iglena si sanatate publica
privind mediu! de viata al populatiel.

ART. 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $| MATERIALE DE CONSTRUCTIE
(1) Aspecb.ulexterioralclédirilortrehuleséexprimecaractemlsheprezenlativiiateaﬁmcﬁunﬂ.
(2) Finisajele frebuie s corespunda exigentelor actuale {inand seama de caracterul general

al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinatate. i m;«;\\\
{3) Pentrufirme, afigaj i mobiller urban se va asigura coerenta pe aterele principalepebaza /Y ﬁ"&“"i RN
unor studil suplimentare. g RRAIE
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ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA »%f

(1) Este obligatorie racordarea constructilor nol la toate utilitéile disponibile In zona.

(2) Autorizarea constructillor noi este permisa doar daca exista posibllitatea racordaril
la retelele de ap4, canalizare §i energie electrica 5i dacd capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori.

(3) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
yzate menajere.

{(4) Se va asigura in mod special evacuarea rapida i captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate sl din spatiile plantate cu
gazon,

{5) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecominicafii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterans, sau dup3 caz, in Incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietariior. In mod exceptional, este admisd amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente refelel de distributle a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementrilor tehnice aplicabile §i a
conditjilor tehnice standardizate in vigoare, atunc cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(6) Este Interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
{elecomunicaji, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(7) Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat §i de
distribuie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ala imobilelor. Retelele de telecomunicatil vor fi reamplasate subteran.

(8) Lucrérile de brangare §i de racordare la reteaua edilitard publica se suporta fn
Intregime de beneficiar,

(9) Se vor respecta normele de protectie sanitard §i tehnologicd privitoare la
amplasarea constructiilor fata de refelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre adminisiratorii acestora.

{10) Se va asigura un lluminat adecvat functiunii §i asiguréril securitéfii circulatiel in
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ART. 14 SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme
etc. se inlerbeaza sau planteaza.

{2) Este interzisa desfiinfarea sau reducerea suprafetel spatiilor verzi publice.

{3) Se va acorda o atenfie deosebité spatiilor libere publice st semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatil penru repaus, iluminat etc.

(4) Procentul minim de spatju plantat in interiorul parcelei este de 30%.

(5 In zonele rezidentiale se vor asigura minimum 20mp spatiu verde / locuitor §i min, 5%
spatil verzl publice (conform art. 10 alin. (3) al Legil nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spafilor verzi din intravilanul locafitéilor).

(6) Pentru siguranta cladirii, arboril se planteaz la o distant& de cel pufin 3,0m de
aceasta.

pe suprafele mari i s3 se permila scurgerea dirijatd a apelor meteorice. Se vorj} r
utiliza materiale §| configuratii ale pavajelor cu mare permeabifitate la apelell ~

%
At

meteorice i rezistente |a diferentele de temperaturd specifice locului. "_-’,
Multiplicat
Semnétura...... ..

\

-
whtl

ety
PPN
s Al TS TS
(7) Suprafeiele mineralizate vor fl concepute astfel incét s& se evite sigilarea solulul gf’ s bt 2ty

4

My
B
2

Toader Al

FGFESCU
arfsivent

e e e e

i) =4 )
v, BDER 2,
iF

o T v
3 Uhpepttt
\:_:-_"1“_!'5 Lt

= L o



\
’\)& 2028

{8) Se va asigura evacuérea rapida si captarea apele meteorice de pe alel si din
spatiile plantate.

{S) Se va avea in vedere respectarea Coduiui Civil cu privire |a scurgerea apslor
pluviale.

ART. 15 IMPREJMUIRI

(1) Zonele accesibile nelimitat publicului de pe parcelele cu destinafie publica nu se -
vor Imprejmul.

(2) Seinterzice realizarea de imprejmuir opace cétre domeniul public. Se recomanda
imprejmuir transparente sau semi-transparente, cu inaitimi mai mici de 1,80m.

(3) Seinterzice folosirea sarmel ghimpate, precum gi a suprafetelor din policarbonat,
tabld , PVC sl alte materiale plastice sau care [mitd materiale naturale.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) POT maxim va respecta prevederile din Plansa 4. Reglementri urbanistice, pentn
fiecare parcela In parte, respectiv 55%.

{2} POT se va calcula respectand prevederile Legil nr, 350/2001 si ale STAS 4908/85.

(3) Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizata (prin ufilizarea
la maximum a POT} restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situafia instréinari
acestula sau a divizdrii parcelelor.

(4) Suprafaja feraselor descoperite amenajate pe placa superioard a subsoluluf ce depasesie
proiecia la sol a etajelor superioare se include in calculul POT.

ART. 17 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

(1} CUT maxim va respecta prevederile din Plansa 4. Reglementén urbanistice, pentru
fiecara parcela in parte, respectiv 3,0.

(2) CUT se va calcula respectand prevederile Legii nr. 350/2001 §i ale STAS 4908/85.

{3) Pentruparcelele a caror capacitate de ufilizare a terenului a fost epuizald {prin utilizareala

maximum a CUT) restul terenului rdméane neconstruibil chiar si in situatia instraindri
acestuia sau a divizérii parcelelor.
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43. UTR.3

l. GENERALITATI

Amplasatd In zona eestica a teritoriului studiat, delimitata la nord de sos. Coralilor, la est
de sos. Stréulestl 5t la vest de str. Teador Mehedinteanu; suprafata acestel U.T.R, este de
3,66 ha.

Tipuri de zone functionale:

M - subzona mixta cu ciédiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu.

Conform PUG mun, Bucuresti, zona mixta se caracterizeazi printr-o mare flexibilitate in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general gi public, Zona mixt prelungegte zona
centrald §i principalii poli urbani, contureazi mal putemic punctele de concentrare 2
locuitorilor si completeaza functiunea centrelor de cartler.

Zona este constituitd din institutli, servicli 51 echipamente publice, servicli de interes
general (servicil manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective §i personale,
comer, hotelud, restaurante, recreere), mici activitatl productive manufacturiere si
locuinie.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Orice autorizatle de construire in U.T.R. 3 vafi precedats de elaborarea si aprobarea
unel documentatil de urbanism de tip P.U.D., in conditille legii i ale prezentului RLU.

{2) Prin P.U.D. se vor detalia, conform legil, modu! specific de construire, retragerile fat3
de limitele laterale §i posterioare ale parcelel, modul de ocupare a
terenulul, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica si
conformarea spatfilor publice. P.U.D. nu va modifica in nici un fel prevedeiile
prezentulul P.U.Z.

{3} Elaborarea P.\).2. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele.

(4) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentaliflor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (irei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca oblect
impérteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizaril de lucréri de constructji
sau de infrastructurd, precum §l constituirea unei servitufi de trecere cu privire laun
imobil,

(5) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de sigurania ale altor funcfiuni, precum sl a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energle electrica, cu gaze naturale, cu apé, a
conductelor de canallzare, a cailor de comunicatie i a altor lucrari de infrastructurd
se realizeaza In condifiile respectaril legislatiel in vigoare (zone de protectie, distanfe
de siguranta elc).

{6) Orice autorizatie de construire pe terenuri grevate de servitu}j aeronauitice se va
emite numai in baza avizulul favorabil al Autoritétil Aeronautice Clvile Roméane.
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IL. UTILIZARE FUNCTIONA “-’.,-_’-% \ % :
i MEAN 25 AN
ART. 2 UTILIZARI ADMISE E2 7 N
(1) Institutli, servicil 5l echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de :“_: N
sector i de cartier; _ U'E.' it ﬁn‘...
(2) Sedil ale unor companlii gi firme, servicil pentru intreprinder, prolectare, cercetare, uéé AR
expertizare, consultantd in diferite domenii 5l alte servicil profesionale; (=) g: f‘;% b
(3) Servicii sociale, colective gt personale; 'E’i %"; :

{4) Sedil ale unor organizatii politice, profesicnale etc.;
(5) Lacasun de cult;

{(6) Comer{cu aménuntul;

(7) Activitati manufacturiere;

{8) Depozitare mic-gros;

{9) Hotelur, pensiuni, agentii de turism;

{10) Restaurante, barurl, cofetarii, cafenele efc.;

(11} Sport sl recreere in spatji acoperite;

(12} Parcaje la sol §i multietajate;

{13) Spatil libere pletonale, pasale pietonale acoperite;
(14) Spatit plantate - scuaruri;

(15) Locuinte cu partiu obignuit,

ART. 3 UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Localizarea restaurantelor care comercializeaza biuturi alcoolice se va face la o
distantd mai mare de 100 metri de servicil §i echipamente publice §i de biserici;

ART. 4 UTILIZAR] INTERZISE

(1) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin iraficul generat;
(2} Constructi provizoril de orice naturg;

{3) Depozitare en-gros;

(4) Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

{5) Curatatorii chimice; i
(6) Depozitdrt de materiale refolosibile; Lo L
{(7) Platforme de precolectare a degeurilor urbane; : iy

(8) Depozitarea pentru vanzare a unor cantiti mari de substante inflamabile sau toxice;

(9) Aclivitai care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din Institufiile publice;

(10) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatfile publice gi
constructiile de pe parcelele adiacente;

(11) Orice lucrén de terasament care pot sé& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impledicé evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

(12) Activitéti care intrd sub incidenta prevederilor h.g. nr. 804/2007 privind controlul 24
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substanle periculoase m{‘i?ip..;;u\\

(13) Activitali care degradeaza cadrul natural existent §i conduc la disparitia vegetatfe'[gf_ __7.'-'-""' '%.‘\"; }-?-;'{Z‘*’\\
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Iil, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART, 5§ CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR '
(1) Incazul constructiior publice dispuse zolat, suprafata minim a parcelel este de 1000 mp,

@

&)

cu un front la strada de minimum 30.00 mets;

Pentru celelalte categoril de funcijuni, se lotizarea terenulul se va face in parcele avand
minimum 500 mp st un front la strada de minimum 10.00 metri, in cazul construciillor
ingirulte, de minimum 12.00 metr, in cazul constructjilor cuplate {a un calcan lateral sl de
minim 15.00 metri In cazul constructiilor izolate;

Parcelele care nu indeplinesc condifiile de construibilitate pot deveni construibile numa
prin comasarea sau asocierea cu una sau mal multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1

@

Amplasarea clédirilor fatd de aliniamentul existent al parceled sau de la cel propus in cazul
arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va face ia distanie mai maif sau
egale cu cele mentionate in Planga 4. Reglementan urbanistice.

In zona non aedificandl dintre alinfament §i linla de retragere a alinlerii ctadirilor nu se
permile nici o constructie supraterand sau subterand, cu excepija imprejmuirilor, aledor da
acces §l platformelor,

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE § POSTERIOARE

(1)

(2

®)

@

()

ALE PARCELELOR

Cladirile se pot amplasa in regim ingiruit, cuplat sau izolat Regimul de construire gi
distaniele fatd de limitele laterale si posterioare ale parceledor se vor defalia prin ”.U.D., cu
respectarea prevederilor legale si ale celor din prezentul RLU.

In toate situatjile, se vor respecia retragerile care decurg din necesitatj de igiena (buna
luminare a constructiilor, conform prevederilor Ordinulul nr, 119/2014 al Ministerulut
Sanatafii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, De asemenea, in toate situatiile se vor respecta retragerile definite in Noul
Codui Civil care decurg din servitulile de vedere

Pentru cladir publice, distanta minimi fat de cricare dintre limifele laterale ale parcelel va
fide 1/2 din indlfimea la comiga a cladirii, darnu mai putin de 5,0m. Pentru celealte cladiri,
distania minimé fal3 de oricare dintre limitele laterale ale parcelel vafi de 1/2 din indlimea
lacomisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasts prevedere nu se aplica limitslor de
proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor,

Pentru cladin publice, distanta minima fata de limitele poslerioare ale parcelel va fide 1/2
din indlfjimea la comiga a cladinil, dar nu mai putin de 7,0m. Pentru celealte clidin, distania
minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcele va fi de 1/2 din indltimea la
comisa a cladiiil, dar nu mal putin de 5,0m. Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de
proprietate pe care se realizeaz3 cuplarea constructiilor.

Cladirile publice dispuse In regim cuplat sau ingiruit vor avea o adancime fala de
aliniament care nu va depasi 25,0m, Celelalte cladin dispuse in regim cuplat sau Ingiruit
vor avea o adancime fa{d de alinfament care nu va depagl 15,0m.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA % PN
(1) Distania intre doud constructl distincte amplasate pe aceeagl parceld va fi mal mare ;ﬁ fr' %
decét inliimea la comiga a celel mal inalis dintre ele, In caz contrar se va intocmi un e e R
sfudiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiend i ‘g;_’r:n ¥ ’ L
sdnatate public3 privind mediul de viat# al populatel. Aceasta distanta nu poate fi mal A o St'- i
micé de %2 indliimea la comisd a celel mai inalte dintre construciii o Eﬂﬁ &1
o STTH |
A
ART, 9 CIRCULATN $1 ACCESE g E 3 [:ug..) i
Accese carosablle; %g %’ E :
(1} Suntconstribfle numai parcelele care au asigurata posibilitatea unul acces carosabil cuo e Eé o "
latime de min, 4,0m direct din drumi public, i o

(2) Pentrufunctiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil §i pletonal sé se
faca direct din drumul public (nu prin senvitute de trecere).

(3) Parcelele rezultate din divizar, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu liime de minim 4,0 m, devin neconstrulbile
pana la asigurarea indeplinirii acestel conditii..

(4) Sevasolicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile,

(5) Caracterisficile acceselor carosablle la drumurile publice (1&{imi, geometrie, racorduri efc)
trebule sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice; n
cazul fronturilor continue la strad, se va asigura un acces carosabil In curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat asifel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi 30,0 metri;

Accese pietonale:

(6) Dac3 existd activit3fi de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela i in cladirile
respective vor fi conformate astfel Incat s& permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare,

(1) Acolounde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilita piefonale catmai mag?
a parcelei, prin crearea pasajelor gi deschiderea curfilor cu functiuni atractive penyf
pietoni; se pot realiza pasaje §i curfi comune, private sau accesibile publicului permang
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciul| »

(8) Incazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (ingiruite) se va asigura us
acces in curtea posterioard printr-un pasaj (gang).

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

\

(1} Slationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, in funclie de destinafia si :

capacitatea construciiilor, asigurandu-se un numar de locuri de parcare in conformitate 3 -
prevederile HCGMB nr. 66/20086. : !

(2) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafele
dimensionate i dispuse asfe! incat s& permita ulterior, odata cu creglerea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane,

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

{1} IndHimea maxima a constructilor va fi conforma cu prevederile cuprinse in Planga 4, /@,‘mﬁi‘" 'fr'f‘;‘\
Reglementar urbanistice, respectiv 28m. AR AN,

‘ /R

(2) Pentruterenurile supuse servitufilor aeronautice, indifimea admisibild a constructilorvaff ~ [7¢ P &
avizati de Auloritatea Aeronauticd Civila Roména, in faza DTAC. TEd oader Al
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(3) Inimea constructiiior va tine seama de prevederile Ordinului nr. 118/2014 al Ministerului ‘mf BN
SaAnAttii pentru aprobarea Normelor dé Igiena si sanatate pubfica privind mediul de viata T2 N
al populate, g8
- . . . Erasd i
(4) Amplasarea exacts a accentulul de inaijme cuprins in Planga 4, Reglementari urbanistice :"F-’\!\z' :
se va stabili prin PUD. Inaiimea maxim a accentului va fi conforma cu prevederile éﬂ Qm :
plangel, respectiv 29m. 7] g pm..: .
ART. 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR §I MATERIALE DE 'n"-;l' |
CONSTRUCTIE 2 gg
e

(1) Aspectul exterior al ciadirilor trebuie 53 exprime caracteru 5t reprezentativitatea funcijunil

(2) Finisajele trebule s corespunda exigentelor actuale inand seama de caracterul general
al zone! 51 de arhitectura cladirilor din vecintate.

(3) Pentrufirme, afigajsi mobiller urban se va asigura coerenta pe arerele principale pe baza
unor studii suplimentare.

(4) Selnterzice realizarea unor mansarde false. AR |

ART, 13 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea construcfiitor nol la toate ufilitifile disponibile in zona.

(29) Autorizarea constructilor nol este permisa doar dacd exist posibilitatea racorddril la
relelele de apd, canalizare 5t energie electrica §i daca capacitatea acestora permite
racordarea de nol consumatori.

(3) Se va uiiliza un sistem de colectara a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menaere.

(4) Sevaasigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice din spatile
rezervate pietonilor, din spaljile mineralizate §i din spatjile plantate cu gazon.

(5} Seinterzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelortehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu ap3, energle electricd, termoficare, telecominicatli
fransport in comun, a aulomatelor pentry semnalizare rutierd. Montarea acestor
echipamente fehnice se executs in varianta de amplasare subterand, sau dupa caz, in
incinte sau nige ale construcilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional,
este admis3 amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice aferente retelel de
distribuie a energiel electrice, férd afectarea circulatiel publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile gi a condifilor tehnice standardizate in vigoare, atunci
cand amplasarea subleran a acestora este imposibild sau nefezabild din punct de
vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art, 45 din Legea nr, 12372012,

(6) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricilate sau de telecomunicalfl, a
glementelor de semnalizare de orice fel.

(7) Seinterzice amplasarea rejelelor de telecomunicatji pe stalpl de luminat gt dedistibutie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de falada ale imobilelor,
Retelele de telecomunicatfi vor fi reamplasale subteran.

(8) Lucririle de brangare §i de racordare [a refeaua edilitaré publicd se suportd in intregime
de beneficiar.

(9) Se vor respecta normele de protectie sanitaré gi tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fa{a de refelele edilitare importants, In special faté de finlile electrice aeriene.
Amplasarea construcilor i realizarea amenajarilor in proximitatea acestor refele vor
trebui avizate de catre adminisiratorii acestora.
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ART. 14 SPATII LIBERE §I SPATI| PLANTATE k&

(1) Spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda, alel, platforme efc. se
fnierbeaza sau planteaz.

(2) Esle interzis’ desfiniarea sau reducerea suprafetel spatiilor verzi publice,

(3} Sevaacorda o atenfie deosebits spatior iibere publice 5l semi-publice, prin amenajii
specifice: terase, spatii pentru repaus, luminat eic.

(4) Procentul minim de spatiu plantat In interiorul parcelel este de 30%.

(5) In zonele rezidentiale se vor asigura minimum 20mp spaliu verde / locuitor §i min. 5%
spatii ver2i publice (conform art. 10 alin. (3) al Legli nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din infravilanul localitailor).

{6) Seva planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.
{7} Pentru siguranta cladirii, arboril se planteaza la o distant de cel putin 3,0m de aceasta,

{8) Suprafefele mineralizate vor fi concepute astfel Incat sa se evite sigflarea solulul pe
suprafete mari 5t 54 se permitd scurgerea dirjatd a apelor meteorice. Se vor uliliza
materiale i configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice i
rezistente la diferentele de temperaturd specifice loculul,

(9) Se va asigura evacuarea rapida §i captarea apele meteorice de pe aled st din spatille
plantate.

(10} Sevaavea in veders respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

ART. 15 IMPREJMUIRI
(1) Zonele accesibile nelimitat publiculu de pe parcelele cu destinatie publica nu se vor
imprejmut.

(2) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace citre domeniul public, Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semk-transparente, cu inélimi mai mici de 1,80m.

(3) Seinlerzice folosirea s&rmei ghimpate, precum i a suprafelelor din policarbonat, tabl3 ,
PVC si alte materiale plasice sau care imit3 materiale naturale,

IV. POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENUR

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
(1) POT maxim va respecta prevederile din Planga 4. Reglementari urbanistice, pentru p
fiecare parcela In parle, respectiv 60%.
(2) POT se va calcula respectand prevederile Legil nr, 350/2001 i ale STAS 4908/85,
(3) Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare a terenulul a fost epuizata (prin utifizareg ™
la maximum & POT) restul terenului rdméane neconstruibil chiar siin situaffa instraindn =X
acestula sau a divizéril parcelelor.

(4) Suprafaja teraselor descaperite amenajate pe placa superioaré a subsolulul ce depés&qle
prolecfia la sol a etajelor superioare se include in calculul POT.

ART. 17 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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(1) CUT maxim va respecta prevederile din Planga 4. Reglementér urbanistice, pentru mw\
fiecare parceld in parte, respectiv 2,5, o w /ﬁ.«_‘,%\
o'

{2) CUT se va calcula respectand prevederile Legii nr. 350/2001 §i ale STAS 4508/85. //"' i

{3) Pentru parcelele a caror capacitate de ulifizare a terenului afost epuizata (prin ufilizarea Ia, i
maximum a CUT) restul terenulul réméne neconstruibll chiar si in situatia instréinanj +
acestula sau a divizari parcelelor, \'
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