Anexd la H C.L. Sector 2 nr.4/23.02.2017

VIZAT
spre neschimbare,
SECRETAR,
Regulament privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe
cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti

CAP.1. GENERALITATI

ART.1. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT il
constituie ASIGURAREA PUNERII IN VALOARE SIiN SIGURANTA A FONDULUI
CONSTRUIT prin atingerea urmatoarelor tinte:

egestionarea eficientd a patrimoniului construit

epunerea in sigurantd a domeniului public

ecresterea atractivitdtii turistice si investitionale

eridicarea constiinfei civice a cetatenilor care detin proprietiti

ART.2. OBIECTUL REGULAMENTULUI il constituie elaborarea cadrului legal
local privind conditiile de impunere a supraimpozitérii pe cladirile neintretinute de pe
raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

ART.3. CADRUL LEGAL

- COD CIVIL

- Legea 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor — cu toate modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul MLPTL 839 dinl17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu completarile si modificarile ulterioare
- Legea 422/2001 republicata privind protejarea monumentelor istorice- cu toate
modificarile si completarile ulterioare

- Legea 350/2001actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea 114/ 1996 republicata a locuintei cu modificarile si completarile ulterioare
-Legea 230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari cu
modificarile gi completarile ulterioare

- Legea nr. 227/2015 privind NOUL Cod fiscal

- Legea 215 /2001 - Legea administratiei publice locale republicata,actualizata.

- Legeea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii ambiental-arhitecturale a
cladirilor cu completarile si modificarile ulterioare

ART.4. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au
urmitorul inteles:

- INTRETINERE CURENTA - set de lucrari in vederea pastrarii in bune conditii, pentru
a face sa dureze aspectul i stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia
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-MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte
integrantd din acestea, precum si lucréri artistice comemorative, funerare, de for public,
impreund cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic,
religios, social, stiintific sau tehnic;

- NOTA TEHNICA DE CONSTATARE — document intocmit de reprezentantii Institutiei
Arhitectului Sef, care consta in evaluarea vizuala a starii tehnice a elementelor cladirii,
vizibila dinspre domeniul public, prin care se stabileste incadrarea cladirii in una dintre
cele 4 categorii : foarte buna, buna, satisfacatoare si nesatisfacatoare.

- PROPRIETARI - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin in
posesie clidiri;

- RECONVERSIE URBANA - proces ce se aplica unui ansamblu urban in scopul
revitalizarii lui, urmarindu-se modernizarea acestuia prin introducerea de alte noi
functiuni;

- REPARATII CAPITALE - inlocuirea sau refacerea partiala sau completa a unor
elemente principale ale constructiei

- REPARATII CURENTE — ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in
vederea mentinerii sau readucerii in stare de normala de functionare , fara afectarea
stabilitatii si integritatii acesteia

- REABILITARE-orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea
performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusive a instalatiilor
aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul
cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege

- TRONSON DE CLADIRE — parte dintr-o cladire , separata prin rost , avand aceleasi
caracteristici constructive;

CAP.2 DOMENIU TERITORIAL DE APLICABILITATE
ART. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor clidirilor neingrijite din Sectorul 2
al Municipiului Bucuresti

spre neschimbare,
EEGRETAR,

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

ART.6
Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor
legale in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin efectuarea
lucrarilor de consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere.

ART.7 Starea tehnica corespunzatoare/necorespunzitoare este stabilita de catre
reprezentantii Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in urma intocmirii “Notei tehnice
de constatare” - model prezentat in Anexa nr. 2.

ART.8. Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor care intra sub incidenta acestui
regulament, in raport cu starea tehnica a cladirii, atestatd pe baza Notei tehnice de
constatare:

a. cladiri cu stare tehnica a cladirii buna sau foarte buna - stare corespunzitoare

b. cladiri cu cu stare tehnica a cladirii satisfacatoare - stare corespunzitoare

c. cladiri cu cu stare tehnica a cladirii nesatisfacatoare - stare necorespunzitoare
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CAP. 4, PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR
NEINGRUJITE

ART.9. Identificarea cladirilor neingrijite cu stare tehnicd nesatisfacatoare se va face in
urma verificdrilor si constatdrilor pe teren prin completarea Notei tehnice de constatare a
starii cladirilor.

ART.10. Nota tehnicd de constatare a starii cladirilor se intocmeste de cétre reprezentantii
Politiei Locale Sector 2 in urma sesizdrilor transmise de cetifeni, de institutii abilitate
(Institutia Arhitectului Sef, Administratia Fondului Imobiliar, Directia de Cultura,
Inspectoratul Teritorial in Constructii etc.) sau la autosesizare.

ART.11.
Alin. 1 Dupd intocmire, Nota tehnicd de constatare a cladirilor neingrijite se
transmite Directiei Venituri Buget Local Sector 2
Alin.2 Directia Venituri Buget Local Sector 2, va supune aprobarii Consiliului
Local
proiectele de majorare a impozitelor, individual pentru fiecare cladire in parte.
Procedura de lucru, termenele de comunicare si responsabilitatile pentru aplicarea
prezentului regulament se vor stabili prin dispozitia primarului Sectorului

VIZAT
SpPLe neschimbare,
SECRETAR,

CAP. 5. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.12. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotararea Consiliului Local
pentru anul urmator.

ART.13. In baza prevederilor Codului Fiscal, in cazul cladirilor stabilite ca fiind
neingrijite se poate aplica majorarea impozitului pe cladiri.

ART.14.

Maisura impozitului majorat se aprobd de citre Consiliul Local al Sectrolului 2 al
Municipiului Bucuresti, individual pentru fiecare clddire in parte si se aplica tuturor
proprietarilor din imobil incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor celui in care a
fost adoptata hotdrarea.

ART.15. Hotédrarea Consiliului Local si Decizia de impunere a impozitului majorat pentru
clddirea neingrijitd se transmit proprietarului/proprietarilor cladirii/tronsonului de cladire
prin grija Directiei Venituri Buget Local Secgtor 2, impreuna cu specificarea obligatiei
proprietarilor de a notifica administratiei publice locale despre masurile de remediere
luate, in caz contrar impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali urmatori, la nivelul
cotei de majorare stabilita de Consiliul Local al Sectrolui 2 al municipiului Bucuresti.

CAP. 6. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.16. Proprietarii cladirilor neingrijite au obligatia notificarii citre Primérie a oricror
masuri de remediere luate; in caz contrar impozitul majorat se aplicd automat si in anii
fiscali urmitori la nivelul cotei de majorare stabilitd de Consiliul local.



Data pana la care proprietarii cladirilor neingrijite pot comunica catre Primarie despre
masurile de remediere luate, va fi 30 noiembrie.

ART.17.

in situatia in care proprietarii cladirilor neingrijite comunicd luarea masurilor de
remediere, reprezentantii autoritatii publice locale vor verifica starea tehnicé a acesteia
prin intocmirea unei noi Note de constatare, pe baza cireia se va stabili pastrarea/sistarea
masurii impozitului majorat.

ANEXE:

e Anexa nr. 2 Nota de constatare a starii tehnice a cladirii i

VIZAT
: spre neschimbare
e Anexa nr. 3 — Glosar de termeni sp “1.;"1"*1. : X
SECRETAR,

CRITERII DE iINCADRARE A CLADIRILOR SITUATE ivN SECTORUL 2 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCURESTI

Adresa:

Data:

L 1. Acoperis

Invelitoare | Punctaj

O nu existd (nu este cazul)

O fard degradari 0
odegradiri minore Invelitoarea lipsestesi/sau este degradatd partial | 2

(maxim 10% din suprafata totald). Suficientd
reagezarea materialului invelitorii si remedieri
locale

odegradari medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd in | 6
proportie mare (10-30% din suprafata totala),
coamele sunt neetanse. Necesitd inlocuire si
fixare

odegradari majore Invelitoarea lipseste si/sau este degradata peste | 10
30% din suprafata totald, coamele sunt
neetanse, curburi, rupture majore. Necesita
inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita tigl, tabl, sindrild

Cornisi - Streasini - Atic Punctaj
o fiard degradari | 0




Odegradiri minore

Elementele de inchidere sunt desdpinse sui
degradate punctual. Nu sunt urme de umiditate.
Suficientd reparatie punctuala

odegradari medii

Elementele de inchidere sunt desprinse si
degradate partial (10-30% din lungime).
Umiditate vizibild pe alocuri. Necesiti
inlocuire si refacere partiald

odegradiri majore

Elementele de inchidere sunt desprinse si
degradate peste 30% din lungime. Umiditate
vizibild. Necesitd inlocuire totald, risc pentru
trecitori

*Indiferent daca este streasind orizontald, inclinata sau infundata

TTZRT

spre neschimbare,
SECRETAR,

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

W|WP.uncta )

O nu existd (nu este cazul)

o fard degradiri

0

odegradiri minore

Sunt necesare reparatii
curdtirea jgheaburilor

punctuale si/sau

1

odegradiri medii

Jgheaburi §i burlane deteriorate partial
(neetange si deformate) si/sau infundate (de
exemplu, cu elemente vegetale). Necesitd
inlocuirea partiala

odegradiri majore

Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau
lipsd (chiar si partial). Lipsa tubului de record
la reteaua de canalizare. Necesitd inlocuire
totald

*Indiferent de materialul din care sunt alcituite, impreuni cu decoratia spwecifica
(daca exsitd) etc.

2. Fatade |
Tencuiali | Punctaj
O nu existi (nu este cazul)

O fiara degradiri 0

odegradari minore Degraddri punctuale si incidentale ale |2
tencuielii. Fard igrasie. Posibild remediere
punctuala

odegradari medii Degraddri locale ale tencuielii (10-30% din | 6
suprafasa  fatadelor).  Igrasdie  usoar.
Suprafetele se retencuiesc si rezugravesc

odegradiri majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau | 10
sunt puternic umede, tencuiald degradata peste
305 din surpafatd. Suprafetele se refac total

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale

fatadelor, daca acestea existi



Zugriveala Punctaj

o farad degradiri 0

odegradiri minore Zugraveald exfoliate incidental. Posibila |1
remediere punctuald

odegradari medii Zugraveald exfoliantd partial (10-30%din | 3

surpafata fatadelor) sau avind un aspect
murder, prafuit. Suprafetele se rezugrivesc.

odegradiri majore Zugriveala exfoliate si/sau decoloratd peste | 5
30% din suprafatd. Zugriveala in cromatica
neadecvatd, neconforma cu paletarul stabilit in
studiul de fatade (daca este cazul). Suprafetele
se refac si se rezugridvesc in totalitate

*Se vor lua in considerare si ornamnetele, balcoanele, soclul etc.
fatadelor spre stradd, daci acestea exista

PRPFERTC

spie nescoimbare,
SECRETAR,

Tamplarie | Punctaj
O nu exista (nu este cazul)

O fard degradiri 0
odegradari minore Vopsire defectuoasd (scorojitd). Usoard uzurd a | 1

materialului. Nu lipsesc elementele de
tamplarie. Tampldria se revopseste si se
remediazd punctual.0

odegradiri medii Materiale componente deteriorate, deformate, | 3
nefolosibile si/sau defecte (cel putin un
element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si
inlocuire.

odegradiri majore Materiale componente puternic deteriorate si |5
deformate. Elemente de tamplarie lipsa (cel
putin un element). Material componente
necorespunzitoare, inlocuite abuziv si care nu
respectd reglementarile PUG avizat (de ex.
PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea
designului  original.  Necesitd  inlocuire
compelta.

*Elemente de tamplarie: ferestre (impreund cu obloane si jaluzele, dacd este
cazul), usi (impreund cu vitrine), porti de acces

Elemente decorative ale fatadei | Punctaj

O nu existi (nu este cazul)

o fard degradari

=

odegradéiri minore Elemente decorative incomplete ti/sau afectate | 2
an timp de factori atmosferici si biologici si/sau
neconforme cu caracterul zonei




odegradari medii

Elemente decorative care lipsesc de pe fatade,
inclusive cele indepértate in mod abuziv

odegradiri majore

Elemente decorative despinse, care prezintd
risc de céddere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecatori
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*Indiferent din materialul din care sunt alcétuite: stuc, piatrd, fier, tabla, p'aﬁsﬁrea?i?;—ﬁ““““
£ e 2

ete. ek
spre neschimbare,
; PR FE 7 SEGRETAR,
| 3. Deficiente vizibile din exterior |
Sarpanta | Punctaj

O nu existd (nu este cazul)

o faréd degradiri 0

odegradari medii Cosuri de fum cu cérdmizi despinse, care |8
prezintd risc de cddere. Cosuri de fum care
prezintd elemente de decorasue lipsd.
Deformaéri sau rupture punctuale ale coamelor,
cogoroabelor sau cdpriorilor

odegradiri majore Elemente de lemn rupte si/sau lipsd, deformari | 15

majore ale structurii sarpantei. Cosuri de fum
si/sau luicarne lipsa partial sau total

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale

sarpantei
Pereti Punctaj
O fara degradiri 0
odegradari medii Elemente lipsd pe suprafete mari (colfuri de | 16
clidire, soclu etc). se vor face completiri cu
elemente 1n baza unui proiect tehnic autorizat
odegradiri majore Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabitd | 30
si/sau deformatd, elemente componente ale
structurii vertical lipsd partial sau total. Cladire
ruind

*Indiferent de materialul din care este compusa strcutura vertical: zidario din
caramidd, ziddrie din piatrd, lemn, beton etc.

L 4, imprej muire

O nu exista (nu este cazul)

o farad degradari 0

odegradiri minore Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii I

odegradari medii Elemente decorative componente lipsd, iar |3
zugraveala si/sau vopsoitoria Imprejmuirii sunt
exfoliate in proportie de peste 105 din suprafata

odegradiri majore Imprejmuirea prezinta deformari, degradari, | 5
inclindri structural vizibile. Imprejmuirea
lipseste partial.
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*Indiferent de materialul din care este alcétuitd imprejmuirea si de elementele sale
decorative

l Cauzele degradirilor ]

O degradiari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie,
trecerea timpului etc.
0 degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea
unei cladirii
0 degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in
vigoare
*In evaluarea imobilelor se vor identifca si cauzeel probabile ale degradarilor (una
sua mai mutle variante)

| Observatii imobil/Misuri stabilite |

2,

| Definitia generali a categoriilor de degradari |

Degradari minore

Existd degradiri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la
diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafafi.
In spatele degradarior minore nu se ascund degradari majore sau probleme constructive.
Caracterul arhitectural al cladirii se pistreaza

Degradiri medii

Degradarile trebuiesc indepartate cit mai curdnd. Volumul degradirilor cuprinde pana
la 50% din suprafata sau corp de cosntructie. In spatele degradarilor medii nu se acund
degraddri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este
afectat partial

Degradiri majore

Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, petnru a se Evita degradarea
continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respective apropae intrebul
corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteazi structura imobilului.
Corpurile de cnsructie trebuiesc rehabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al
cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat

LCaIculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea stirii tehnice a clidirii I

| Punctajul total |




Dupa completarea figei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele
din coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare)

Punctajul de referinti

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu,
constructiile cu acperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al
invelitorii §i a sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi
evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor
categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de
evlauare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referinta

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezintd valoare exprimatd in procente (cu doud zecimale) in
urma impartirii punctajului total la punctajul de referintd (punctajul total/ punctajul de
referintd x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in
parte.

Stabilirea stirii tehnice a cladirii
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmétoarele limite:

Stare tehnica foarte buni 0%

Stare tehnica buna 0,1% + 6,0% ‘;:;m: :

Stare tehnica satisfacitoare 6,1% +25,0% L SECE

Stare tehnica nesatisficitoare: >25,1% o=

PUNCTAJ PUNCTAJ . PUNCTAJ STAREA

TOTAL REFERINTA PROCENTUAL TEHNICA
Arhitect Sef Reprezentant Politia Locala sector 2

Disciplina in constructii




