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Ca urmare a solicitarii §i completarilor transmise Primiriei Municipiului Bucuresti de
citre ARH. URB. MARIANA UGLEA reprezentant a initiatorilor documentatiei de urbanism
CIULEANU BOGDAN si CIULEANU NAIRA cu domiciliul in Judeful Ilfov, Comuna
Dobroiesti, Satul Fundeni, str. Cantecului nr. 9, telefon 0747591908, inregistrate la
Registratura-P.M.B. prin adresa nr. 1580890/29.1 1.225@"@3&{@&@&: cu prevederile Legii

A

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urb '§lﬁlr.1ll, uemodificarile si completarile
ulterioare, se emite urmétorul: "l"';:'g" s, £
(23 e
&;ﬁjﬁ‘f [ *ﬁ". 2
AVIZ ARHITECT SEF
Ne. ¥ din 2901 2018

PENTRU

»PUZ — SOSEAUA DOBROIESTI NR. 37-39,
SECTORUL 2, BUCURESTI”

Generat de imobilul : situat in Bucuresti, Soseaua Dobroiesti nr. 37-39, sectorul 2, Bucuresti,
in suprafati de 5718,00 mp.

Initiatori : D-NUL CIULEANU BOGDAN si D-NA CIULEANU NAIRA

Proiectant: -

Specialist cu drept de semniituri RUR: URB. MARIANA UGLEA

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in PUZ:

Zona studiatd prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, in Zona de Est a
Municipiului Bucuresti, si este delimitatd astfel: la Sud - proprietdti private;
la Nord — proprietati private; Ia Vest — proprietifi private; la Est — Soseaua Dobroiesti.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior:
Conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 1487/74"D"18.12.2015 emis de Primiria

Sectorului 2, Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazi in P.U.G. —
M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (cu completarile ulterioare) in Unitatea Teritoriala de
Referintd UTR ,.L1d"’- subzona locuintelor individuale mici cu parcele cu un POT mai mic de
20% situate in zona culoarelor plantate propuse pt ameliorarea climatului Capitalei, caracterizati
de urmiitorii indicatori urbanistici :

CUTmax=0,7 mp ADC/mp teren; RHmax-P+2E

Zona in care se afld imobilul, s-a constituit din punct de vedere urbanistic in baza
reglementérilor documentatiei de urbanism ,PUZ - SOS. DOBROIESTI — LACUL
DOBROIESTI - $OS. FUNDEN!, SECTORUL 2" aprobatd prin H.C.G.M.B. nr. 378/2007 {(cu
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11713 Arie edificabila propusa (;g . ;f'l =

e CONtUF orientativ parter -2 0 2 —
- ;

Contur orientativ parcare s uuﬁterana
L Circulatii pietonale ]
B Circulatii carosabile CONFORM CU ORIGINALUL |

4 Acces carosabil pe parcela
-#%  Acces carosabil parcare subterana

2% Acces pietonal orientativ
B Rampa acces/iesire parcari subterane

] FUNCTIUNI PROPUSE/ REGIM DE INALTIME
ANNNNNT - Servicii / Birouri (< 30 %/ la parter)
LOCUI NTE COLECTIVE

NTATIE
-§& Locuinte colective P+4/Constructie in consola E1-E4 .

T % [ESESSF Locuinte colective P+5/Constructie in consola E1-E6

B BB Locuinte colective P+8/Constructie in consola E1-E8
Inaltime libera parter pentru Gang si console minim 50m

SPATII VERZI PROPUSE B M S

8] - B Spatii verzi amenajate Gl S

B B  Spatii verzi de tip dala inierbata a -
mn-r-';.i

B TITLU PROIECT: % \\ “ ‘
30 | PLAN URBANISTIC ZONAL - SOS. DOBROESTI NR.37, Sector 2, BUCUREST]

= BENEFICIAR: CIULEANU BOGDAN SI CIULEANU NAIRA

29 Qi PROIECTANT ARHITECTURA: SC ARCA CONCEPT STUDIO SRL
— PROIECTANT DE SPECIALITATE: MARIANA UGLEA - URBANIST

71 B'MARIANA UGLEA-URBANIST

- CIF: 33413321

— Str. Sit. Dima Cristescu ne.38, sector 2, Bucuresti ﬁ"‘”“"’a
52,4 | Tel: 0747 531908 e-mail: mariannauglea@yahoo.com

- CGORDONATOR Urb. Mariana Uglea

PROIECTAT Urb. Ana Miron LA
PROIECTAT Arh.Urb. loana Prie Van &,
PROIECTAT Urb. Andra Zamfir C%,Wvg A |
——| TITLU PLANSA: Nrproelt Data Seara Nr. plansa
106 W REGLEMENTARI URBANISTICE 01/2016 octombrie 2017 | 1:1000/1:500 08 G(
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PROIECT :
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sector 2, BUCURESTI

BENEFICIAR :
Ciuleanu Bogdan si Ciuleanu Naira

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
MARIANA UGLEA - URBANIST
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DIRECTIAUR. NiISM

Regulament Local de Urbanism
AVIZ NR, l

DISPOZITII

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferéﬁf_&ocumentatiei "pU.Z. - SOS'Eﬁ’UA
DOBROEST! NR.37-39, SECTORUL 2, BUCURESTI” care reglementeazd teritoriul delimitat
de: la Nord - Lacul dobroesti; Ia Sud — proprietai particulare; la Est — soseaua Fundeni; |a
vest — soseaua Dobroesti, asa cum s-a previzut in plansa anexa la Aviz de Oportunitate
nr. 63 din 21.11.2016. Regulamentul Local de Urbanism face parte din PUZ si se aprob3
odat3 cu acesta.

1.1, Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1)  Regulamentul local de urbanism, aferent "Planului Urbanistic Zonal ~ sos. Dobroesti
nr.37-39, sectorul 2, Bucuresti” este un regulament cadru avind caracter director.

(2) Regulamentul Local de Urbanism constituie un ansamblul general de reglementiri,
aviand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismuluyi, a
conduce la dezvoltarea complex3, strategicd a zonei reglementate, in acord cu
potentialul localitatii si in interesul general, urmdrind utilizarea terenurilor in mod
rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(3) Regutamentul Local de Urbanism pentru teritoriul reglementat, “Planului Urbanistic
Zonal - sos. Dobroesti nr.37-39, sectorul 2, Bucuresti” , cuprinde i detaliazi prevederile
Planului Urbanistic Zonal referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum
i de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajérilor si
plantatiilor.

(4) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitdtii cadrului construit,
amenajat gi plantat, pentru imbunititirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrats
a teritoriului §i pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii

locale,

1.2. Bazalegali a elaboririi

- Llegea nr.350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul — cu completérile si
modificarile ulterioare;

= H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicati in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism
—text actualizat |3 data de 24.05.2011.

- Oridn MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnicd “GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE 3! CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL"-Indicativ:
GM-010-2000;

- Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 Pentru aprobarea reglementirii tehnice “GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELQR LOCALE DE URBANISM * Indicativ GM-007-2000;

- Ordinul MDRT nr. 2701 din 30. ]

- v 1 -"l' ; - » - K
informare si consultare 3 py u:u@u cu mv*re‘]a laborarea sau revizuirea planurilor de amenaja
o

teritoriului si de urhanism; / /Q "\
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modificarile si completérile ultericare; CONFORM Ct g@glﬁlﬁALUL
- Legea 18/1991, Legea fondului funciar, cu madificirile si completdrile u!te.dque,
- Legea nr. 247 din 19.07.2005, privind Reforma in domeniile proprietdtii si justitiei, precum si Ul‘le|E|

masuri adiacente, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Llegea nr. 50 din 1891, privind Autori:fa execut jki‘lgcrériléirgde' &:nstructii, republicats, cu

- legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, Modificatd prin
Legea nr. 71/2011.

- Llegea nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu completarile
si modificarile ulterioare.

- legea nr. 7 din 13.03.1996 Legea cadastrului si publicitatii imabiliare, republicat3,

- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare, cu completarile si modificirile ulterioare.

- Legea 10/1995 privind Calitatea in constructii cu completarile si modificirile ulterioare

- legeanr.114 din 11,10.1996 - legea locuintei, cu completarile si modificarile vlterioare.

- O.UG. nr. 185 din 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr
265/2006, cu completirile si modificirile ulterioare.

- Ordin nr. 135 din 10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului
mediului pentru proiecte publice si private, emis de Ministerut mediutui si Pidurilor.

- H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabifirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri
si programe. Actul include modificarile din urmitoarele acte: H.G. nr. 1000/2012;

- Ordin nr. 995 din 21.09.2006 al ministrului mediulu si gospodaririi apelor pentru aprobarea listei|
planurilor st programelor care intr§ sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordin nr. 117 din 2.02.2006 a! al ministrului mediulu si gospodaririi apelor pentru aprobarea
manualului privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediy pentru planuri si programe;

- Legea nr. 107 din 25.09.1996 - Legea apelor, cu completdrile si modificrile ulterioare.

- Ordin nr. 2 din 4.01.2006 al ministrului mediului si gospodaririi apelor pentru aprabarea Noermelor
metodologice privind avizul de amplasament;

- STAS 1343/1 - 1995: Alimentarea cu ap3. Determinarea cantitatilor de apa necesare pentru localitati’;

- STAS 1478/1990: " Alimentarea cu ap3 pentru constructii civile si industriale’”;

- STAS 8591/1-1995: "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd”;

- Ordonan{3 nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu completirile si modificérile
ulterioare.

- Ordinul nr. 46 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor pentru Aprobarea normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

- Ordin nr. 47 din 27,01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomiler in localitdtile urbane si
rurale.

- Ordin nr, 49 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in lacalitatile urbane.

- Ordin nr.4 din 9.03.2007 al presedintelui Autoritdtii Nationale de Reglementare in Domeniul En

pentru aprobarea Normei tehnice_peiv elimitarea zonelor de protectie si de sigurant.
capacitatilor energetice - revizif], rhadi icat¥de Ninul nr. 49/2007 emis de ANRE.
¥ o

i~ Ordin nr. 119 din 4.02,.20147al mi @nétiﬁ?\pentru aprobarea Normelor de igien3 si sania :

publicd privind mediufe viata al papilafiei., 7 | - |
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Regulament Local de Urbanism

- H.G. nr. 930 din 11,08.2005 pentru apﬁ‘wﬁﬁfl\lormelor 5 eta!); ‘phvmd caracterul si marimea 2onelor
de protectie sanitara si hidrogeologic.

CONFORM CU ORIGINALUL
- Legea nr. 134 din 1,07.2010 privind Codul de proceduré civild | ,

- Ordin nr. 832 din 12.10.2009 al ministrului dezvoltarii regionale §i locuingei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu cornpletarile si
modificarile ulterioare.

1.3. Domeniu de aplicare

(1)  Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, ac-
tualizeaza reglementdrile din documentatia "PUZ- $0S.DOBROIESTI-LACUL
DOBROIESTI-50S.FUNDENI, SECTORUL 2” aprobatd prin HCGMB nr.378/2007 5i de-
taliaza reglementdrile din documentatia mentionatd doar pentru terenu! situat la
adresa yos. Dobroesti nr.37-39 asa cum s-a previzut in Aviz de Oportunitate nr.
63 din 21.11.2016, Tn vederea emiterli autorizatiei pentru lucrdri de construire in
concordantd cu reglemetdrile din propuse prin prezenta documentatia PUZ
pentru terenul reglementat ce a generat documentatia in suprafata de 5718 mp
identificat cu nr. cadastral 234024.

(2) Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicat3 in ca-
drul Anexeinr.2.

{3)] Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazi prevederile referitoare la regimul
de construire, functiunea zonei, indltimea maxim3 admis3, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retrageri fatd de aliniament
5i limitele laterale si posterioare a parcelei, caracteristici arhitecturale ale cladirilor,
materiale admise pentru terenul in suprafata de 5718 identificat cu nr. cadastral
234024,

(4) Prin planul de reglementdri a zonei studiate asa cum este delimitat la aliniatul (1),
reglementdrile au caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilitdtile publice,
legdturile rutiere, iar reglementarea functionala si a densitatii de ocupare se limitea-
23 la parcela de teren ce a generat documentatia P.U.Z , identificat3 cu nr. Cadastral
234024 - sos. Dobroesti nr.37-39.

1.4. Corelare cu alte documentatii

(1) Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile
cuprinse in documentatia de urbanism P.U.Z. - SOS. DOBROESTI — LACUL
DOBROESTI — SOS. FUNDENI, SECTORUL 2” aprobata prin H.C.G.M.B,. nr. 378/2007

(2) Prezentul regulament preia prevederi din regulamentele anterioare ale cdror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al teritoriului studi-
at si care isi pastreazd si acum valabilitatea.

m

1.5. Conditii de aplicare Ja.

)

{1} Regulamentul Local de Uréams;n /@re.;ajire
Urbanism si le detaliaza. g
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{2) Prezentul regulament este un regulament cadru avind un carafter director. Pentru Vi
emiterea autorizatiei construirii se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice
Detaliu (P.U.D.) sau alt Plan Urbanistic Zonal (P.U.2.), cazuri specificate i%
nr.350/2001 cu modificdrile si completarile ulterioare, pentru terenurile din zana |
studiatd, in vederea detalierii conditiilor de amplasare a noilor constructii pe parceld in il
raport cu propunerile de dezvoltare a retelei de cdi de comunicatie, cu exceptia
terenului ce a generat prezenta documentatie identificat cu nr. cadastral 234024 - sos.

Dobroesti nr.37-39 pentru care aceste conditii sunt detaliate prin prezentul P.U.Z.

{3) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, !
relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

(4) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate pre-
vederile prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cer-
intelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(5) Prezentul Regulament Local de Urbanism permite autorizarea directd cu exceptia |
derogdrilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea de Planuri Urbanistice |
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliv (dacd indeplinesc conditiile impuse de
Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism cu modificarile si
completérile uiterioare), cazuri specificate in continuare la Art.5 Derogiri de la pre-
vederile Regulamentului, precum si in continutul regulamentului, pentru terenul
identificat cu nr. cadastral 234024 - sos. Dobroesti nr.37-39,

(6) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respec-
tarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a
tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare
a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori con- |
structii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie
a mediului, de protectie fa}d de riscurile naturale de inundatii ori alunecri de ter-
enuri, pentru protejarea §i conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagis-
tic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice. '

' (7} Prezentul regufamen local de urbanism este valabil doar impreuni cu planul de
"Reglementari Urbanistice”- plansa nr.08.

1.6. Derogari de la prevederile regulamnetului

(1)  Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, indltime maximé admisi, distanie minime fat3 de limitele parcelei,
Procent de ocupare a terenului (P.OT.), Coeficient de utilizare a terenului {C.U.T.).

(2)  Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmitoar
situatii: Z QM 7
a) conditii dificile dé fundare Earejus‘?iﬁ‘qé un mod de construire diferit de cel ad
s
prin prezentul regulament; > -

I
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b) descoperirea in urma sipitfirilor m@gr mért_{i.i\-arheo[ofgice care impun salv?/
H n drgys ] -
si protejarea lor; CONFORM.CO.DRIGINALUL |

c) dimensiuni sau forme inscriu in prevederile

regulamentuluj;
(3) Modalitatile de autorizare in cazul derogirilor sunt urmitoarele:

a) modificarea distanfelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei si a
Procentului de Ocupare a Terenului (P.0.T.) sunt posibile pe baza unor Planuri
Urbanistice de Detaliu — P.U.D., insotite de ilustrare de arhitecturd, cu avizul
organismelor abilitate.

b) modificarea uneia dintre conditiile stipulate in P.U.Z. privind functiunile admise,
regimul de construire, indltimea maxim3 admis3, CUT si retragerea clddirilor fata
de aliniament este posibildi pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale - P.U.2,,
elaborate si aprobate conform legii,

c) elaboratorii si beneficiarii acestor documentatii P.U.Z. de modificare a
prevederilor prezentei documentatii de urbanism, au obligatia de a solicita
inainte de eleborarea P.U.Z. a AVIZULUI DE OPORTUNITATE conform
regulamentului de aprobare, avize de la toate institutiile care au avizat prezenta
documentatie, precum si organizarea unor dezbateri publice unde s3 invite toti
factorii interesafi si s prezinte in mod expres derogarile care vor amenda
prezentul P.U.Z.

(4)  1n cazul elaborarii documentatiilor de urbanism P.U.D. sau P.U.Z., acestea se vor supune
aprobarii conform legisiatiei in vigoare.

PARTEA Ii
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea
patrimoniului construit

AVIZ NR. %L ......... ¢ 0”5’
'ZAT S RE NESCHIMB

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in cuveta lacului Dobroesti este interzisd, cu
exceptia lucrarilor de poduri, lucrdrilor necesare céilor ferate si drumurilor de traversare a

albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrérilor de gospodirire a apelor.

(2)  Autorizarea executarii lucrarilor in zona de protectie din jurul lacului Dobroesti se vor face

conform Legii Apelor nr. 107 / 1996 actualizatd, cu avizul SGA IIfov- Bucuregti.

{3) Zonade protectie se masoara astfel:
- la lacuri de la nivelu) mediu

(4) Latimea zonei de protectie in @ﬁ‘aaf}ﬂ;i ﬂoblxesti este de 5-15m.
/ . i At

. A} -

{§) Pentru imbunététi;ia climatul
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= pentru terenurile cu suprafata de pest&\lﬁog mp minig 30% din suprafata unei par
va fi amenajata cu spatiu Yerde plantat, Mge‘ﬁ‘équﬁfnim PO % va fi pe teren natur.

CONFORM CU ORIGINALUL |
- pentru terenurile cu supfafata mai micd de 1000 mp!minim 20% din suprafata unei

parcele va fi amenajati cu at.

(6)  Sunt interzise sistemele de incdlzire cu combustibili care prin ardere pot produce
perdele de fum

(7) Deseurile rezultate, atdt din activitdti de construire cdt si ca urmare a utilizirii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in
prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

(8) Toate constructiile 5i amenajérile vor fi racordate la reteaua publicd de api si de
canalizare.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public

2.2.1, Reguli generale

(1) Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeazi a fi
realizate sunt supuse reglementirilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si la
siguranta in exploatare.

(2) n realizarea obiectivelor, cét si in exploatarea acestora, vor fi utilizate numai materiale,
echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

(3) Sistemul rutier va fi dimensionat §i executat in conformitate cu legislatia In vigoare astfel
incdt sé fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

(4}  Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este
cea aprobatd prin Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997,

2.2.2. Asigurarea compatibilititii functiunitor

(1)  Utilizarile admise, utilizirile admise cu condifiondri gi utilizdrile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Acordul vecinilor, previzut ia punctul 2.5.6. al sectiunii "Piese scrise” a cap.A
"Documentatia tehnici pentru autorizarea lucririfor de construire - DTAC" din Anexa nr. 1
a Legii 50/1991 e necesar:

a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata
lor vecindtate - si numai dacd sunt necesare ma3suri de interventie pentru protejarea
acestora;

b) pentru lucrdri de constructii necesare in vederea schimbirii destinatiei in cladiri
existente - si numai dacd funcfiunea propusi nu face parte din cadrul celor
reglementate in cadrul sectiunii "2. - Utilizare functionald" - punctele 1 si
reglementirilor afereptd (fieckfei itdfi Teritoriale de Referintd si «5{10n
functionale, sau dac; m:q‘su,ug—respgctale:&onditionérile impuse la punctu / ﬁ.’ti =)
admise cu conditionéri"/ﬁ;jh‘f!eglemehta;iale aferente fiecirei Unititi Tertomaateid®

Referinti se asigurd corhpatibilitated functiunilor admise, iar conditionérile au Sty I

scop tocmai Rliminarea. situatiiior Jde*disconfort sau stinjenire rezultate” Q&

'C.. ,r/
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alaturarea unor activitdti diferite - in eﬁt’;sg El;iye%f‘é accesul, intimitatea sgztiului/
rezidential, factori poluanti de diferite na\ud’:@g ot, emisii de mirosuri sau pulberk/
vibratii, aglomerare de persoane si marfuri etc). | CONFORM CU ORIGINALUL

c) in cazul amplasdrii de constructii cu altd destinatle decét cea a clidirilor invecinate -
si numai daca destinatia propusd sau conditiile de desfasurare a activitdtilor diferd
de cele reglernentate in cadrul sectiunii "2. - Utilizare functionald" - punctele 1 5i 2
din reglementarile aferente fiecdrei Unitati Teritoriale de Referintd. RLU determind
caracterul si functionalitatea fiecdrei zone prin mixajul de activitdti a ciror |
compatibilitate e asiguratd atat prin specificul acestora cét si prin conditiondrile
impuse;

d) atunci cdnd, in cadrul reglementérilor aferente fiecdrei Unitdti Teritoriale de
Referin{a sunt in mod expres evidentiate activitd{i pentru care acest acord e necesar.

{(3) Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobérii prezentului regulament, utiliziri |
care nu sunt admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise construciii sau amenajéri |
care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utiliz3ri.

(4)  Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se
face conform legii. Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogdri prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea
350/2001 art.32,46).

2.2.3. lucrdri de utilitate public3

(1)  Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in Planul
Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucrdri de utilitate public3, este interzisa. Prin lucriri
de utilitate publicd se infeleg acele lucrdri care sunt definite astfel prin art. 6 din legea
33/1994,

{2)  Drumurile si cdile de acces care sunt previzute astfel in documentatia PUZ vor fi deschise
circulatiei §i accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului,
acestea fiind afectate de o servitute publica.

(3) Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de
utilitate publicd vor fi transferate in proprietate publici inainte de emiterea Autorizatiei de
Construire,

{4)  Sumt drumuri si / sau cdi de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusivd a uneia sau mai multor
proprietari persoane private §i de a fi previzute in mod expres ca atare in Planurile
Urbanistice Zonale.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fa}{a de puncte cardinale

{1}  Autorizarea executdrii constructiilor se face, atunci cind este posibil, cu respectarea
conditiilor i a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr.
3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hot3rarea nr.525 din 1996.

2.3.2. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In sensul prezentului regutament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiil
sigurantd i fasiile de protecti

. N oM . . s
(2) Autorizarea constructiilgr/jRzonele rezér\; te pentru largirea amprizei strazilor

r URBANISM

5% 1z4T SRE NESCHIMB

HaTR

strdpungeri de strdzi §i realizarea de str 20 oi, prevazute de Planul Urbanistic
T e U o | . . .

marcate ca atare pe plansa de Beglementari Urbanistice, este interzisi.
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(3) In cazul masurilor de largire a2 amprizei str3zilor prevazute d& PrANUTUrbanistic Zi’:;lﬁip"
marcate pe plansa Reglementdri Urbanistice, pozitia noului aliniament prec si
retragerea minima a constructiilor fatd de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

(#)  Strazile noi, strdpungerile de strdzi, largirile strizilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin PUZ, inscrise in plansele de ~Reglementdri Urbanistice”

2.3.3. Amplasarea fatd de aliniament

(1) Cladirile ce vor fi realizate, indiferent de conformare, functiune, pe terenul ce a generat PUZ,
identificat cu nr. cadastral nr. 234024 - sos. Dobroesti nr.37-39, vor fi amplasate conform
Plansei de Reglementari Urbanistice, anexa a prezentul regulament local de urbanism.

(1)  Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatd de
aliniament se face conform legii 5i in conditiile prezentului regutament privind derogarile.

{2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. Tn situatiile in care documentatia PUZ prevede realinieri,
aliniamentul se considerd cel rezultat in urma modificdrii limitei dintre proprietatea privata
si domeniul public.

(3) Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplici tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioard
amenajata a terenului pe alinlament. Sunt admise depisiri locale ale limitelor de retragere
fata de aliniament, cu respectarea urmitoarelor conditii:

a) terasele / balcoanele deschise vor putea depdsi limita retragerii fatd de aliniament
cu maxim 1,20 m

b) in cazul clidirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pdstra o distantd minimd de 2 m fatd de limitele laterale ale
parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioard a elementelor lor constructive se va
afta la o indltime minima de 3,5 m fatd de cota de cilcare exterioard din 20na
aliniamentului

¢} bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub
corniga §i vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

d) Constructiile subterane vor putea fi amplasate si pe aliniamentul stradal, cu conditia
ca toate elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, 55 se
realizeze numaiin interioru! parcelei.

{4)  Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementéri.

2.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei

(1)  Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca respecti:

a) distantele minime obligatorii fa}3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform planului de reglementari urbanistice.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitdtii teritoriale de pompieri, recomandindu-se, dacs cerintele de
interventie sau conditiile locale nu impun altfel s3 se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatad3
vitratd (doud pentru clddiri inalte, foarte inalte sau sili aglomerate},
precum si accesul autospecialelor de interventie la vitririle existent
drumul publi o] cu obstacole de tipul copertinelor m vﬁho
inalti, parg “auto, ett_:.);’f N y

- posibilitatile /dé écce‘s\‘al‘ m_j}h‘acelor de interventie, atunci cdnd e
nesesar si la'a ‘doua fatddd,.ptin amenajiri cu latimea de 12 metri;LfE"

TN s
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A’d&mtewe Tie prin treceri pietonale cutlitimea minim3 de

1,5 metri. = CONFORM CU ORIGINALUL /
(2) Conditiile de amplasare a cladirilor uneld fatd de altele in interiorul aceleiasi parceté este

precizatd in cadrul reglementérilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

{persohahilifi) Ha. intervefifie prin trecer pietonale cu

cazd@é’egénd a;‘?r”l'uefﬁ nu este posibil, se a5|gura trecerea fortelor

(3} Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazi de Planuri
Urbanistice de Detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea
teritoriala de referintd nu dispun altfel.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.4.1. Accese si circulatii

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac$ exist3 posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice, trebuie s¥ permit3 interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
de la alin (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor previzute la alin. (1) se determing conform planului de
reglementdri urbanistice anexa la prezentul regulament local de urbanism.

(4) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.
(5) Aleile de servire locals (funddturi) se vor realiza:
a) Cele cu o tungime de maxim 30 m - o singura band de 4,5 m Iatime

b) Cele cu o lungime de maxim 100 m — minim 2 benzi (total & m}, cu trotuar cel putin
pe o laturd si supraldrgiri_pentru manevre de intoarcere la capit.

2.4.2, Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisd numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importaniei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strizi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dup¥ caz, pe terenuri
proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publici, potrivit legii sau obiceiului.

(3)  Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permit3 circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.4.3. Parcaje

(1)  Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor din Regulamentu! prlvmd
asigurarea numdrului minim de locun de parcare pentru lucririle de constructij

amenajari autorizate pe terj iului Bucuresti si prospectele necespsw
corecte functiondri a arter tde crrculaﬂe a{erltoriul Municpiului Bucuresti ap o‘bat pR

HCG MB nr. 66/2006. Az

2.5. Reguli cu privipe Ia g’chinarea ec!il?ara)

1
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2.5.1. Asigurarea echipdrii edilitare
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{1)

(2)

(3)

(4)

{5)

i (6)

(7

(8)
{9)

{10)

WJ'-'U A o h
Autorizarea executdrii constructiflor este permnsa r?urnal dacd _exjstd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele exjstente de ap3, la instalatiile de canalizare slgé
energie electrica. CONFORM CU ORIGINALUL |

Se poate deroga de la prevederile alin. ilhistra';iei publice
competente, dacd beneficiarul se obligd s& prelungeasca reteaua existentd, in cazul in |
care aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s3 mireasci capacitatea reelelor
publice existente, fie 58 construiascé noi retele.

Pentru terenul ce a generat PUZ identificat cu nr. cadastral 234024 - sos. Dobroesti nr.
37-39, la faza DTAC prin Certificatul de Urbanism este obligatoriu s& se ceard aviz de
amplasament pentru retele de apd si canalizare, distributie gaze, retele electrice {acestea
fiind singurile retele existente ce conditioneazd autorizatia de construire asa cum se
mentioneazd in avizele privind echiparea edilitard obtinute la faza PUZ atasate la
documentatie).

Pentru terenurile din zona studiatd prin PUZ prin Certificatul de Urbanism este |

abligatoriu sa se ceard aviz privind retelele de apd {i canalizare, electrice, distributie gaze,
retele de termoficare, iluminat public, telefonie, transport in comun, dupi caz.

Autorizarea executarii constructiilor, aletele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in
zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

La elaborarea documentatjilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. sau D.T.A.C. se va tine
seama de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mirirea capacitatii
sau inlocuirea retelelor de apa - canal.

Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandi realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locald in sol i evaporare naturali a apelor pluviale la nivel de
parceld. De asemenea se recomandd limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurdrii infiltrdrii apelor pluviale in terenul natural,

Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran.

Extinderile de retele, lucrérile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul refelei, sunt grevate de o servitute public, fiind recunoscut dreptul

general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditjilor |

de exploatare, oricdrei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
noi utilizatori, in limita capacitétii retelei, fiind ins3 recunoscut dreptul siu de a obtine o
plata proporfionald cu costul dovedit al lucrdrii suportate de el, dacd nu existd prevedere
contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

Asigurarea suprafetelor de teren necesare realizirii echiprii cu retele tehnico-edilitare se
va face prin grija proprietarului/dezvoltatorului, si constituie conditie de emitere a

Autorizatiei de construire.

2.6. Reguli cu privire la parametrii urbanistici

2.6.1, Procentul de ocupare (co/é‘f‘?i’bm e utilizare a terenului

(1)

Procentul de ocupare a/{erenulluuL oefrCléhtuI de utilizare a terenului si regimul de i
caracterizeaza constructia: Flecare dmt;re'a este valori trebuie s3 fie cel mult egalg ¥iay
valoarea maxima stabIllta p,rm prezentul regt lament. Nu este necesar ca valorile stablﬁ@E
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| prin prezentul regulament si Sonducd in mod\ﬂbhﬁq‘tt;ﬁu Ia posibilitatea ca orice |

constructie s@ atingd in mod simultan valorile maximé-permise. Constrangerea datd de
catre cei doi indici urbanistici impreun3 cu regimul de i dltime este una rezultantd pri
restrictionarea simultand si comuna conform valorilor ma l@dﬁ% CU ORIGINAL UL

| () Calcululindicilor urbanistici va respecta urmatoarele regull:

b) Coeficient de utilizare a terenului {CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfésuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu fnaltimea
libera de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricts pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a2 podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

c} Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii) 5i suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata

depdsesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de [a nivelu! solului amenajat 5i a
logiifor inchise ale etajelor se include in suprafata construiti. {Legea 350/2001)

d} Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

nu este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazi
addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrats dintr-un
| teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaz3 in raport cu ansamblul
terenului inigial, addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
construciii (Legea 350/2001}.
2.6.2. Parcelarea

(1) Bazalegali si definirea unor termeni

a) Conform alin.6 al art.6 din Legea 50/1991 republicat3, modificat3 si completatid de
Legea 401/2003, pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliard atunci cdnd
operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul
realizdrii de lucrdri de constructii, este necesard solicitarea unui Certificat de Urbanism;

b) Conform alin. 3 litera e) al art.47 din Legea 350/2001 completatd si modificata
elaborarea Planului Urbanistic Zonal este obligatorie in cazul parceldrilor pentru
diviziunea in mai mult de 3 parcele;

€) Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistics prin care se determind
divizarea in 3 sau mai multe parti al3turate a uneia sau mai multor proprietati funciare
distincte, destinate construirii, in scopul de a fi sau nu instriinate prin cedari,
concesiondri sau vanzdri a loturilor rezultate;

d) Se intelege prin parceld, in sensul prezentului regulament, orice intindere de teren,
constituind o singura proprietate, publicd sau privatd, indivizj si care poate {i a

muite locuinte sau cladiri de OI'ICE naturd, respectand prevederile pre;}f .
regulament, au dreptul, sa/le parceleze Dre&ul de parcelare este supus, in 3

construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care |

- dacd o constructie nou3 este edificatd pe un teren care contine o clidire care |

¢
conformitate cu legile smam, > ﬁ%
~4 \,
e} Proprietarii suprafetelo d%%euen"pe a cay r intindere se pot construi pamﬁtrﬂﬁ
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prevederile inscrise in regl@_e_q;;ﬁle legale, dls\ﬁemﬁlpfﬁretentulua regulament

' (2) Conditii de realizare a parcelirilor noi

~

a) Pentru a putea obiine aprobarea parceldrii unui teren, proprietarul terenului trebuie si
solicite in prealabil certificatul de urbanism. Acesta se va obtine de la Priméria Comunei,
st prin el autoritatiile publice locate sunt obligate conform Legii 350/2001 s& solicite in-
tocmirea unui Plan Urbanistic Zonal ce se va aproba conform  legilor i igoare si care
va sta la baza viitoarei parceldri reglementand ffrma, dimensiunile, accesul si echiparea |
edilitard a viitoarelor parcele astfel obtinute. CONFORM CU ORIGINALUL

{ (3) Unitatea de caracter arhitectural a parcelirilor

a) Toate clidirile ce urmeazad a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei
singure proprietdti in indiviziune, trebuie s3 fie concepute si executate intr-o coerentd
de caracter arhitectural, astfel incit toate cladirile s apari ca un intreg armonios;

b) Sunt exceptate parcelirile anterioare, cu aprobari antericare intririi in vigoare a
prezentului Regulament i in care nu s-au previzut asemenea dispozitiuni;

¢) Odatd cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numaér indestuldtor de
norme generale dupd care urmeaza a fi realizate construirea grupului de cladiri si
ambientarea lui cu plantatii $i elemente de mobilier urban.

2.6.3. Indltimea constructiilor

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indlfime fa
cornisd, respectiv a indltimii maxime admise, stabilite in cadrul Plansei de Reglementri
Urbanistci aferente prezentului regulament.

(2) in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea de subsoluri.
Numirul subsolurilor va fi determinat in functie de necesititile tehnice si functionale.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri.

(4) Tn sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol §i mansard3 este
acela cuprins in glosarul anexat.

(5) In cadrul reglementrilor prezentului regulament, indl{imea constructiilor se masoars de la
cota terenului natural, inainte de executarea lucririlor de construire, in punctul aflat la
mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament,
conform prezentului regulament.

(6) Pentru clidirile existente la momentul aprobirii prezentului regulament care depdsesc
regimul de indltime si / sau indltimea maxima admis3 prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrdri care duc [a cresterea regimului de inéltime sau a inaltimii.

(7)  Fac exceptie de la prevederile alin. {1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal sau de detaliu, aprobat conform legii.

2.7 Reguli cu privire la amplsarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi si plantate

obligatia mentinerii sau credrii de spatii ue

{1)  Autorizatia de construire va
<l

plantate, in functie de de c?aﬁh 5 Eapacrltﬁa constructiei dupd cum urmeazi:?
i.
a) Platformele destinate patcinlor/\ utovehiculelor vor fi previzute in

obligatoriu cu alveéle plantat?’ cuun ¢ rbore la fiecare 4 locuri de parcare di
grupat, l}\z Iocurl d:spuse ‘hslrmt Ya un loc in cazul dispunerii in lungul aléfler,
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Al 1l
b) Se va asigura o suprafatd de minim 3

in|care cef putin
LD CONFORM CU ORIGINALUL | /

c) Deasupra constructiilor subterane — garaje, se vor putea amenaja spatii verzi, cu
conditia ca grosimea minima a stratului de pdmint vegetal s3 fie de minim 40 cm.
Se va asigura irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apelor meteorice.

2.7.2. imprejmuiri

(1)  Dacd reglementdrile privind unitatile teritoriale de referinti nu previd altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 60 cm si 0
parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii 5i care permite pitrunderea vegetatiei. indl{imea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,0 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fir3 a afecta spatiul public.

(3)  Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcel3.

PARTEA III
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale preluate din "PUZ- Sos. Dobroesti -
Lacul Dobroiesti - Sos. Fundeni, sectorul 2” pentru teritoriul studiat —
cu caracter director

Teritoriul studiat prin P.U.Z. preia zonificarea functionald din documentatia de urbanism ce se
actualizeazd "PUZ- Sos. Dobroesti - Lacul Dobroiesti - Sos. Fundeni, sectorul 2” aprobat prin
HCGMB nr. 378/2007 si anume:

M2 - subzond mixtd cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si in3lgimi
maxime de P+14 cu accente inalte

Functiuni admise: institutii, servicii publice, ldcasuri de cuit, comert, locuinte,
hoteluri, restaurante, parcaje, spatii libere pietonale, pasaje
acoperite etc.

POT rnax = 30% pentru cladiri Hmax = P+13

POT max = 50% pentru clddiri Hmax = 15,0 m

POT max = 70% pentru clidiri Hmax = 8,0 m

Min 30% spatiu verde amenajat

CUT max = 3,0 ADC/mp teren

L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
Functiuni admise: locuinte individuale si colective mici

POT max =45%
CUT max = 1,3 ADC/mp teren
H max = P+2 »
m &
3.2. Prevederi la nivelul su onelor—funcn nale pentru terenul ce a genet’gtn 23
documenta'gla P.U.Z. Identlflcat {ig \'lr. cadastral 234024 ~ L&

Doboestinr. 37-39 -
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este caracteriatd de felexibilitatea acceptdrii diferitelor functiuni de interes general si
public dezvoltat la frontul arterei sos. Dobroesti.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari a) Constructii comerciale - comert cu amanuntu!, comert nealimentar,
admise comert alimentar, alimentatie public3)

b} Constructii 5i amenajéri sportive — sili de sport

¢} Constructii de agrement — locuri de joacd pentru copii, parcuri,
scuaryri,

d) Constructii administrative - sedii ale unor organisme locale
{sindicate, culte, fundatii, organizatii nonguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc.), sedii birouri;

e} Constructii financiar-bancare, servicii postale §i telecomunicati,
servicii manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si
firme in cladiri specializate);

f) Constructii de s3nitate;

g) Locuinte colective

2. Utilizari Conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG Municipiu
admise cu Bucuresti in vigoare la data elabordrii prezentei documentatii pentru
conditionari subzona M2

3. Utilizari Conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG Municipiu
interzise Bucuresti in vigoare la data elaborarii prezentei documentatii pentru

subzona M2

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE 51 CONFORMARE A CLADIRILOR

4. Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete,
forme, di-
mensiuni)

Conform Regulamentuiui Local de Urbanism al PUG Municipiu
Bucuresti in vigoare la data elaboririi prezentei documentatii pentru

| subzona M2 s5i a Regulamentului Local de Urbanism aferent "PUZ- Sos.

Dobroesti - Lacul Dabroiesti - $os. Fundeni, sectorul 2” aprobat prin
HCGMB nr. 378/2007, terenul este construibil.

!5. Amplasarea
clidirilor fatad de
aliniament

a) Aliniamentul la sos. Dobroesti se mutd in conformitate cu plansa
de reglementari urbanistice cu 8,5 m fatd de limita de proprietate
a terenului ce a generat PUZ.

b) Constructiile pot fi amplasate pe aliniament

¢} Se aplica prevederile de la punctul 2.3.3. Amplasarea fatd de
aliniament din prezentul Regulament Local de Urbanism

6. Amplasarea
cladirilor fatd
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Ciddirile se vor retrage fati limitele laterale ale terenului in

| conformitate cu planul de reglementiri urbanistice, dar nu mai putin |

de:

|
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- fatd de limita laterald Sug - de la aliniamnet alipir ! an |
pe o lungime de circa 13, m peo
lungime de 46,5 m si minim 3,0 m pe o lungime de 19,0 m

- Minim 5,5 m fata de bordura accesului carosabil propus prin
PUZ.

7. Amplasarea Retragerea minima obligatorie intre constructiile de pe aceeasi parcela
clidirilor unele | vafide 10,0 m
fata de altele pe
aceeasi parceld

8. Circulatii si - Soseaua Dobroesti va fi largitd in concordantd cu prevederile
accese documentatiilor de urbanism aprobate in conformitate cu Avizului

Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB - Ia 24,0 m profil transversal.
- Accesul principal auto si pietonal pe teren se va face din soseaua |
Dobroesti { intrare - iegire).
| - Accesul secundar auto si pietonal se va face din drumul propus prin
P.U.Z. adiacent limitei de proprietate nord.
- Pe teren se vor amenaja circulatii intericare ce vor asigura accesul :
catre toate imobilele
9. Stationarea Toate autovehiculele vor stationa si vor fi parcate in interiorul parcelei
| autovehiculelor | conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.
(parcaje)

10. Tniltimea - Indltimea maximi admisibil3 in planui fatadei nu va depasi 25 +
maxima P+ 8 (H max la cornisa = 30,0 m)
admisibild a - Se va respecta inaltimea maxima admisi pentru fiecare
cladirilor edificabil prezentat in planu! de Reglementari Urbanistice,

anexa la prezentul regulament local de urbanism.

11. Aspectul Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiu-
exterior al nii i va réspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “co-
clidirilor erentd” 5i "eleganta”.

12. Conditii de Toate cl3dirlle vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice gila |
echipare sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fibre
edilitara optice;

13. Spatii verazi si Se vor amenaja spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din
plantate suprafata totald rdmasd dup3 trasarea noului aliniament si a

strazilor propuse, indiferent de subzona functionald in care se
incadreaza.

- Sevor amenaja urmitoarele suprafete ca spatii verzi: 1033,4 mp pe
sol si 516,6 mp peste subsol, reprzentand 20% si respectiv 10% d|n

terenul rémas dupi modlflcarea aliniamentului soselei DolyE
realizarea straz éppuge prin PUZ care traverseaza terenu] 3

La faza DTAC tTanut’deTstuatle va configura cu exactitate sup

de spatiu verde pe bt»:‘t_erﬁn‘l ramas dupd operatiunile
ificare_a allmamentUIUl 5. Dobroaestl si realizarea
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propuse pr@;ﬂf - Lterenul cu obligatia respectérii
suprafetelor de spatiu verde indig

Parcajele la sol vor fi realizate
cu un gard viu de 1,20 metri indl{ime

14. Tmprejmuiri

Se recomanda separarea s;:lr.c.-I stradd cu garduri transparente de_T.
maxim 2,0 m indl{ime din care 0,6 m soclu opac, dublat de gard viu.
Gardurile pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
fndltimea de 2,20 m.

' SECTIUNEA lIl - POSIBI

LITATI_ MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZAREA  TERENULUI,

15. Posibilitati
maxime de
ocupare a
terenului
{POT)

POT maxim = 45% - pentru constructii cu indltimi maxime intre 15,0 -
30,0 m.

16. Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului

{CUT) |

CUT maxim = 3,0 ADC/S teren

"ZAT §7 R NESCHIMB
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SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI SITUATE N AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Terenul este destinat dezvoltarii locuintelor colective mici cu P+2 niveluri si Mansarda

SECTIUNEA | = UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizdri
admise

Locuinte colective mici cu maxim P+2 niveluri
Echipamente si dotdri publice specifice zonei rezidentiale

2. Utiliz3ri
admise cu
conditionari

Se admite mansardarea cl3dirilor existente cu conditia ca aceasta si
nu fie o falsd mansardare ¢i si se inscrie in volumul unui acoperis cu
pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale i mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora s& nu depdgeascd
250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, si nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s3 nu aibj program
prelungit peste orele 22,00 si s3 nu utilizeze terenul liber a) parcelei
pentru depozitare si productie;

functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si
activitatile manufacturiere cu suprafata desfisurats peste 25

se pot admite cu conditia elaboririi si aprobirii unor d

LA SN oG

e

3. Utilizari
interzise

NUCUI’ES‘{I in vugoare la data elabordrii prezentei documentatii P

Conform Régulamentuluu Locaf de Urbanism al PUG Mu

I =0
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| subzona Lla — it
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §i é y
4

4. Caracteristiciale | Conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG Munici%
parcelelor Bucuresti in vigoare la data elabordrii prezentei documentatii pentru
(suprafete, subzona L1a si a Regulamentului Local de Urbanism aferent "PUZ - Sos.
forme, di- Dobroesti - Lacul Dobroiesti - Sos. Fundeni, sectorul 2” aprobat prin
mensiuni) HCGMB nr. 378/2007, terenul este construibil.

5. Amplasarea - Aliniamentul la sos. Dobroesti se mut# in conformitate cu plansa de
cladirilor fata de reglementdri urbanistice cu 8,5 m fatd de limita de proprietate a
aliniament terenului ce a generat PUZ,

- Constructiile vor fi retrase de la aliniamentul strzilor noi propuse
prin PUZ cu minim 2,0 m.

- Se aplicd prevederile de la punctul 2.3.3. Amplasarea fati de
aliniament din prezentul Regulament Local de Urbanism

6. Amplasarea Cladirile se vor retrage fatd limitele laterale ale terenului in
cladirilor fag3 conformitate cu planuf de reglementari urbanistice, dar nu mai putin
de limitele de:
laterale si - minim 7,0 m fata de limita lateral3 Sud,

i |
posterioare ale | minim 2,0 m fatd de limita lateral3 Nord,
parcelelor
- minim 4,0 m fata de limita posterioard (Vest),
- minim 4,5 m fatd de bordura accesului carosabil propus prin PUZ.

7. Amplasarea Retragerea minim4 obligatorie intre constructiile de pe aceeasi parcel3
clidirilor unele vafide 6,0 m
fata de altele pe
aceeasi parceld

8. Circulatii si - Soseaua Dobroesti va fi largitd in concordan{3d cu prevederile
aecese ' documentatiilor de urbanism aprobate in conformitate cu Avizului

Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB — 24,0 m profil transversal.
!
- Accesul principal auto si pietonal pe teren se va face din soseaua |
Dobroesti { intrare — iesire).
- Accesul secundar auto si pietonal se va face din drumul propus prin
P.U.Z. adiacent limitei de proprietate nord.
- Pe teren se vor amenaja circulatii interioare ce vor asigura accesul
catre toate imobilele
! 9. Stationarea Toate autovehiculele vor stajiona si vor fi parcate in interiorul parcelei
autovehiculelor conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.
{parcaje) |

10. Tnltimea Tnaltimea maxima admisibil3 in planul fatadei nu va depdsi S + P + 2+4M
maxim3 {H max la cornigd = 12,0 m)
admisibil3 a 5 M ,_]\

= e 7y
ciadirifor I_/Qf‘_ — Do

11. Aspectul Aspectul clédiri}ér 15a e'xpf a tar cterul 5i reprezentativitatea funq
exterior al nii si va réspunde exugent;(o acfuale ale arhitecturii eurOpene
cladirilor erentd”

.-'

si eleganti”
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|12, Conditii de Toate clédirile@r-f-i—ﬁ‘c’:f&ate I&fgﬁé@glglﬁéh??itb-edilitare publice si la
echipare sistemele moderne de te!ecomuﬁigéjiir-baz'ate pe cabluri din fibr
edilitara optice; i
CONFORM CU ORIGINAL UL
13. Spatii verzi si - Se vor amenaja spatii i in 30% din
plantate suprafata totald rémasd dupd trasarea noului aliniament si a
strézilor propuse, indiferent de subzona functionald in care se
incadreaza.

- Se vor amenaja urmatoarele suprafete ca spatii verzi: 1033,4 mp pe
sol si 516,6 mp peste subsal, reprzentind 20% si respectiv 10% din
terenul rémas dupa modificarea aliniamentului soselei Dobroiesti si |
realizarea strazii propuse prin PUZ care traverseazi terenul.

- La faza DTAC planul de situatie va configura cu exactitate suprafata
de spativ verde pe tot terenul rimas dupd operatiunile de
modificare a aliniamentului sos. Dobrodesti si realizarea strizii

i propuse prin PUZ care traverseaza terenul,cu obligatia respectirii

suprafetelor de spatiu verde indicate ia aliniantele anterioare.

- Parcajele la sol vor fi realizate pe dal3 inierbat3 si vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri in3lfime.

14, Tmprejmuiri |- Se recomand3 separarea spre stradd cu garduri transparente de
maxim 2,0 m in3l{ime din care 0,6 m soclu apac, dublat de gard viu.
Gardurile pe limitele laterale si postericare vor fi opace si vor avea
indljimea de 2,20 m.

| |
SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZAREA  TERENULUL. '
15. Posibilitdti POT maxim = 45%
maxime de
ocupare a

terenului
(POT)
16. Coeficient CUT maxim = 1,56 ADC/S teren
maxim de
utilizare a

terenului
(CuT)

pag. 21 din 27

BN

")
v




Regulament Local de Urbanism

DIRECTIAUR. NISM
REGULAMENT LOCAL DL URBANISM

AVIZNR. . F(’Zf'ﬁ//tf
ESCHIMB

T d C
£5 o 'ZAT 8™RE
nexa nr.l\=" ! s
Glosar de tefmepd™., .o, ]
CONFORM CU ORIGINALUL | Y
| Accesul direct - posibilitatea de intrare- iegire fira aﬁettwea—aite-r-ﬁunqmuimu_ﬁropriet%m

- 007 - 2000).

Accesul la drumurile publice - accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la
parcela{G.M — 007 - 2000) .

Bransamentul de ap3 — conducta de legiturs de Ia reteava publicd de distributie la consumatori,

- 007 - 2000).

Brangsamentul de gaze — conducta de legdturs, conducind gaz nemadsurat de la o conductd

de reglare (G.M - 007 — 2000).

Brangamentui electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsd intre linia
electrica (aeriand sau subterana) si instalatia interioar3 (a abonatului) (G.M - 007 - 2000).

' Categoria strazii - se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe
baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecdrei categorii de
strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului {(G.M - 007 - 2000).

Cheltuieli de echipare edilitari - cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodirie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa,
| canalizare, strdzi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de reguld prin bugetele
locale {G.M - 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un singur nivel

garaje individuale, depozite pentru unelte de gridinarit, soproane, terase acoperite, foisoare,
| pergole, bucatarii de var3. Realizarea constructiilor anexe se autorizeazs in aceleasi conditii in
care se autorizeazd corpurile principale de clidire.

Constructii cu caracter provizoriu - constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor wtilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorit3 cerintelor urbanistice
impuse de autoritatea public3, au o durat3 de existenta limitatd, precizatd §i prin Autorizatia de
construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeazi din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
| categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chiogcuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea. Tn sensul prezentei legi {Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeazd in aceleasi conditii in care se autorizeazi constructiile
definitive (Legea 50/1991).

Constructie existentd - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exist3
fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiatd ca atare in documentatiile cadastrale,
fiind inscrisd in cartea funciars.

Construibilitatea ~ calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie , 3
sunt compatibile cu atributele pMIega de natura terenului si de caracteristicile 53
drept (vizdnd servitutile carg’ greveazd) ale tuia (G.M — 007 — 2000).

%
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Cornisd - Partea superioar3, tesita in afard st orna\’nentata, a zidului unei constru

, i

| de a sprijini acoperigul.gi de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilot
FE [

)

cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (cdmin, vani de golire etc.)(GM |

apar{inand sistemului de distributie pani la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul

| suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: |
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Demisol {prescurtat: D} — nivel construit al cladiri| avind pardoseala situats sub nivelul terepdflui
{carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din inaltimea liberd a acestuia si previzut cu
ferestre n perefii de inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al |
constructiei. (P118-99 Normativ de siguranti la foc a constructiilor).

Regulament Local de Urbanism

' cazul inexistentei acestui element in arhi
streasina acoperisului,

in sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se considerd demisol nivelurile
construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o laturs a cladirii,

Destinatia terenurilor - in sensu! prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevdzute in reglementdrile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 - 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publici, ce
apariin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de
interes local, cazin care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor,
oragelor, municipiilor sau judetelor (G.M - 007 ~ 2000).

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale
in extravilan si strézi in intravilan (G.M - 007 - 2000).

Functiuni compatibile locuirii in cadrul subzonei locuintelor {t1 5i L1p) - sunt considerate functi-
| uni compatibile locurii taote acele activitati care respects prevederile din Ordin nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena §i séndtate publicé privind mediul de viatd al populatiei.
Conform GM-007-2000, in subzona locuintelor sunt admise: magazin general, supermarket, piat3
agroalimentard la minimum 40 m fatd de clidiri avind alte functiuni decdt cea comercialg, ali- |
mentatie publicd, servicii nepoluante, invitdmant, dispensar, crese, sali de competitii sportive,
patinoare artificiale, locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri, constructii de turism,

| Echiparea edilitard — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in |
teritoriul localitatilor functionarea permanents a tuturor constructiilor si amenajirilor, indiferent
de pozitia acestora fatd de sursele de ap# energie, trasee majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M - 007 - 2000).

Echiparea edilitard in sistem individual ~ asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componenti a unei parcele, in interiorul céreia pot fi
amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Garajele ~constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, addpostirea, intretinerea
si eventual reparatia autovehiculelor (G.M - 007 - 2000).

| Indict urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlu! proiectirii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafa td |
desfasuratd (suprafata desfaguratd a tuturor plangeelor) si suprafata pa
iau in calculul suprafetei o
liberd de pana la U ,Mp;q subsolurilor cu destinatie strictd pen
[ autovehiculelor_.’s'ﬁhtiij_e,te ice- | spatiile destinate protectiei civile, éﬁ!ﬁiﬂp
balcoanelor, Io'g'iiloq;"teras_elor\‘defch\'se si neacoperite, teraselor si co
necirculabile, precum si a podurildr r?'gaimenajabile, aleile de acces pietg
din incint.a:, scérileea_l(t\er,’ioare, trogbarel_? de protectie; (Legea 350/2 O

fa_construi
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In intelesul prezentului ¢Re ent, Py derefurile in pantd, nivelurile
e . ) SIAN .
cladirilor/corpurilor de ciddire la care, cel putin“pe o laturd a acestora, pardoseal
este situatd sub nivelul terenului (Earosabilului) inconjurdtor qu mai mult de

jumdtate din indltimea libers, sunt cd nEisiertamuharicanii Juate ca atere la

calculul indicelui CUT.

Regulament Loca! de Urbanism

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construit
(amprenta la sol a cl3dirif) 5i suprafata parcelei. Suprafata construits este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depdsesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia lz sol a
balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd. (Legea 350/2001)

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT i CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire
care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici {POT si CUT) se
caleuleazd adidugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale |
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificat3 pe o parte de teren dezmembrati dintr-un
teren deja construit, indicii urbanistici se calculeazs in raport cu ansamblul
terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire {non aedificandi) - regula urbanisticd urmare céreia, intr-o zon§ strict
delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisd emiterea de autorizatiei
de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de
functiunea propusa (Legea 350/2001).

Imrejmuirile - constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau |
| temporar, amplasate Ia aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietitile invecinate (G.M =007 - 2000).

Mansarda (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei. |
Se include in numérul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de siguranti la foc a
constructiilor). in sensul prezentului regulament, se consider§ mansarde acele spatii care
respectd urmiatoarele conditii suplimentare:

* padul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

* podul constructiei nu va depdsi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel
plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu maimult de 1 m.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din
| suprafata desfagurata a ultimului nivel plin,

Mobilier urban - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confer3 personalitate aparte zonei sau localitdtii. Prin natura lor |
piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiifor dacd amplasarea lor se face prin legare |
constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racarduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei
| electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire, Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, binci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea (Legea 50/1991).

Nivel retras (prescurtat: R) - nivel ; tedryilimite esterioare, in proiectia orizontald, sk
fata de cele ale nivelului inferior. Tn sersul 'pr-_ezeﬁ?tgluf regulament, un nivel retras
de la toate fatadele clddirij care sunt vizibile din’spatiuhpublic, in asa fel incat plan
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Regulament Local de Urbanism

cornisa superioars sau aticul ultimului nivel pfincu-ees3a ifelului 15 o:u:fze un unghi
mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata c nstrUité"ﬂésfé'suraté a nivel IIui retras nu
va depisi 60 % din cea a ultimului nivel plin {neretras). | CONFORM CU ORIGINALUL |

Obiectiv de utilitate public3 — se considerd obiecti bli-eée—pfaépectiunﬁe’: gi
| explordrile geologice; extractia §i prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; ciile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, ap3, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri §i regulariziri de rauri; lacuri de acumulare pentru
surse de apa §i atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentsri cu apa §i pentru
atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a |
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adincime; clidirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invitdmant, sinitate, culturd, sport,
proteciie si asistentd sociald, precum si de administratie publici si pentru autoritatile
judecdtoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
! siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor
naturii; prevenirea si inldturarea urmirilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecéri
de terenuri; apdrarea tarii, ordinea publici §i siguranta nationali. (Legea 33/1994, 0. MLPAT nr.
21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
addpostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M - 007 - 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea
unuia sau mai multor proprietari, apartinind domeniului public sau privat, si care are un numar
cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. impreund cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezints un bun imobil (G.M - 007 — 2000).

Parcelare ~ actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regul§ este legatd de realizarea unor locuinte
individuale, de mica inltime (Legea 350/2001).

Profil stradal - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de Qrganizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversali,

Racordul de canalizare — canalul de legsturd situat intre ultimul cdmin de vizitare de pe terenul
| abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea publica (G.M - 007 - 2000).

Realiniere - operatiune tehnici si juridics avind ca scop largirea amprizelor stradale si care
constd in retrasarea aliniamentului §i trecerea in domeniul public 2 suprafetelor necesare.
Realinierile constituie obiectiv de utilitate publics.

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
| obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reteaua publicd de alimentare cu apid - ansamblul de lucriri ingineresti, care asiguré
aprovizionarea cu apd potabild §i industriald a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M - 007 - 2000).

' Reteaua publicd de alimentare cu apd - ansamblul de lucrdri ingineregti, care asigurd
aprovizionarea cu apa potabild §i industriald a localitatilor, apariine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M - 007 - 2000},

Y crdri ingineregti, care asigurd evacuarea apel =
localitatii, apattine domeniului public §i este exploatati de
007 -2000). -\

| Reteaua publicd de canalizare - a
| uzate i meteorice de pe teritg i
institutii publice specializate (G/M -
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' Servitute de utilitate publici — sarcina impusé asup Limobil pentru uzul si utilitatea unui

tmobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opu
cererilor de autorizare decat daci este continui in documentatiile de urbanism aprobate {avind

| drept consecintd o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitdfi publice ~ ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii,

' constand din terenuri, clddiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotiri
functionale, specific unui serviciu de utilitdti publice, prin ale cirui exploatare si functionare se |

asigura furnizarea/prestarea serviciului {Legea51/2006).

Strazile — drumuri publice din interiorul localititilor indiferent de denumire {strada, cale, chei,
splai, gosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M - 007 - 2000).

Strézile 5i artere pietonale - strizi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor §i ocazional accesului

| vehiculelor in scop utilitar - servicii i interventie pentru parcelele din zon3 {G.M - 007 - 2000).

Subsol (prescurtat: §) — nivel construit al clidirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurdtor cu mai mult de jumatate din indltimea liberd. Subsolul se considers
nivel subteran al constructiei {dupd: P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). in
sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pant3, se considerd subsol nivelurile construite
care respectd regula de mai sus pe cel putin o latur3 a cldirii.

Suprafata construitd desfisuratd (SCD) - suma suprafetelor desfagurate a tuturor planseelor. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indl{imea libera de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricts pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise §i neacoperite, teraselor i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incints, scarile exterioare, trotuarele de
protectie (Legea 350/2001).

Suprafaga construitd (SC) — suprafata construiti [a nivelul solului, cu exceptia teraselor

descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadel, a platformelor, scirilor de acces.

Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de Iz nivelul solului amenajat §i |

a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construits {Legea 350/2001)

Suprafata nivelului (SN) ~ (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cl3dirii la nivelul respectiv

| delimitatd de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se misoard 3 1 m deasupra pardoselii

finite. Tn suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau
exterioare cum sunt:
» ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

¢ ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sili
similare);

e ariile subpantelor;
¢ ariile balcoanelor si logiilor;

* ariile porticelor de circulatie §i gangurilor de trecere dacd acestea nu au indltimea mai
mare decat a unui etaj, se considers aferente numai primului nivel deservit;

* aria incdperilor cu indlfime liberd mai mare de 1,80 m {de ex. Subsol, incdierile

motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor,
incaperi la mansarde efefy M 4

* aria rampelor exterjdd?‘e sia §'c5rilog_ e acces de la magazii, depozite etc;
* aria aferent3 lucarnelor in cazuf rﬁéﬁ§arde or, dacd h>1,8 m;
™

in aria nivelului nu se auprind: - 2, |
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* copertinele cu suprafete mai micicde 4 mpsi adéngimfea.mai Mmicd de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele; CONFORM CU ORIGINAL Ui /
» finvelitoarele, terasele necirculabile (rezultete—din-retragerel-de-peste nivelul imediat
inferior;

* golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumini si curti englezesti;
* rezalidurile cu aria mai mic3 de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;
e treptele exterioare §i terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numir diferit de niveluri denivelate de
indltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scard, numarul de niveluri al casei scirii se
determini conform STAS 4908-85.

Zona functionald - parte din teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului 5i de urbanism, se determind functiunea dominanti existent i viitoare. Zona
functionald poate rezulta din mai multe parfi cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit,
zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionald este actiunea
impartirii teritoriului in zone functionale {Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlatd a
deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensd etc.){Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilit3ti publice) - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite |
{ potrivit legii, constand din terenuri, clidiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si
dotari functionale, specific unui serviciu de utiliti{i publice, prin ale cirui exploatare si
functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu ap;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

¢} colectarea, canalizarea i evacuarea apelor pluviale;

d)} productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termicd in sistem centralizat;
e) salubrizarea localitdtilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public i privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si
altele asemenes;

h} transportul public local

i) sedinta publicd - sedintd desfisuratd in cadrul autaritatilor administratiei publice si la
care are acces orice persoand interesatd. (Legea51/2006).
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