PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  A#exd MR,/

Directia Generala Dezvoltare Urbana /4 HCEHR cx /2‘
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

B e e ———————— .

Ca urmare a cereril adresate de DI. Roland ROVENTA in calitate de reprezentant a! S.C. RO S.R.L. cu
sediul n  Municipiul Pitesti, str. Depozitelor nr. 41-43, jud. Arges, telefonffax. -, e-

-mall =, Inregistratd ta nr 1552197 din 31.08.2077, Tn conformiale cu prevederile Legif nr. 3507 2001
privind amenajarea terftoriviui g/ urbanismul, cu modificarile $l completéirile ulterioare, se emite

urmatorul;

AVIZ
NR. 25 | 6. 70 3047

PENTRU
PUZ - INTRAREA GLIEI NR. 9-11, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: cu adresa in Intrarea Gliei nr. 8-11, Sector 1 format din teren In
de 831,80mp (777mp din masuratori cadastrale) si constructie . existentd corp C1 -
(Sc=173mp), proprietate privatd a persoanelor fizice §i juridice conform Certificatului de u
915/47/G/11873 din 19.04.2016 eliberat de Prim#ria Sectoruiui 1 Bucuresti 5i a Extrasului
Funclara nr. cerers 70508/17.08.2017.

INITIATOR: SC RO SRL
PROIECTANT: SC DMBI ARHITECTURA SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Dragos C. MIHAIL (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat3 prin PUZ se afl4
sl este delimitata astfel:

in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectoruiui 1

Nord - imobilele cu numere pare din str. Scoala Heraistriu pana in intersectia cu str. Nicolae Caranfil,

Sud - imobiiele cu numers pare din str. Intrarea Nisipari, Est - frontul cladirilor cu numerele 13-17 al str.

Nisipari, Vest - strada Nicolas Caranfil.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

1. Conform P.U.G. - M.B, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr.

324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20,12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) imobilul este situat

in subzona funclionald L1a - Subzona locuintelor individuale sl colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu sau discontinuu.

indicatori urbanistici regiementati:

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau Izolat); echipamente publice specifica zonei
rezidentiale; scuaruri publice;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: P+2 {10m);

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 45%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim = 0.9 mp.ADC/mp.teren pentru regimul de inaltime
P+1; 1,3 mp.ADC/mp.teren pentru regimul de in&lime P+2;

- Retragerea minim4 fa{a de aliniament: cladirile se dispun in functie de caracterui strazii; pe aliniament
sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditfa s& nu se lase caicane vizibile;

- Retrageri minime fata de limitele laterale §l posterioare: clidirile semi-cuplate se vor alipl de calcanul
cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalts limitd la o distanta de cel putin jumatate
din inaifimea la comiga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri.

2 Znna_ln_care_se_aﬁa_jmobilele.s-a_constituIt-urbanlstls—in-baza—reglementariler-—PHE—str.—Nlcolae—-—
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valabilitate expirat dar care a produs efecte asupra zonei, ca subzona functionald M3-subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri (5 retras).
Indicatori urbanisticl reglementati:
- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 60%;

Goeficient-de-Uiilizare a-Terenului{CUT): maxim = 2,5. mp.ADC/mp.teren;
- Inalfimea maxima admisibild a cladirilor: distanta dintre aliniamente.

PREVEDERI P.UL.Z. - R.L.U. PROPUSE:
FUNCTIUNI: IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE (actualizare FUZ str. N. Caranfil - 808. Nordulw
AP

Gafencu - subzona functionald M3). L

INDICATORI URBANISTIC! REGLEMENTATI ¢

- Procent de ocupare a terenulul (POT): maxim 56%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului {(CUT): maxim 2,5 mp.ADC/mp.teren;

- In#ltimea maxima admisibils a cladirilor: 25+P+4E, respectiv 17m;

- Retragerea minimé fatd de aliniament: 3,0m - conform caracterului strézii |

- Retrageri minime fata de limitele laterale: 3,5m fat& de imobilul din Intrar,
de imobilul existent pe teren;

- Retrageri minime fatd de limitele postericare: vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementér} vizat spre neschimbare $i ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatli si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucuresti $i a prospectelor necesare unei corecte
functionén a arterelor de circulatie® aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

- Echipare tehnico - edilitard: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca
este cazul. Este obligatorie racorddrea constructiilor la retelele publice de—allmentare cu-apd,
canalizare, energie electrica.

Prezentu! aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementdri anexatd §i vizata spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru- exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisuriior
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numal dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectéril intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 915/47/G/11873 din 19.04.2016, elibera_t de Prim&ria Sectorului 1 Bucuresti.

Serviciu,
. Victor Manea

.
Intocmit: Expert arth Catalina Imbféafexes \2q47

Bd. Regina Elisabeta v, 47;:1
Tel: 021,305.55.00 int. 3045
hitp:/iwww.pmb.ro
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Adresg: Sir- lohann Strauss, nr. 2A, Sectar 2, Bucurasli Tet/Fax: 40 — 0377,179.362

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRAREA GLIEI NR. 9 - 11

DIREC TAMISR]
REGUILAMEN: . p. - HRBAKIS
& /06 0.0
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PRESCRIPTH GENERALE

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaz3 si detaliazi prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal “Intrarea Gliei nr.9-11,
Sector 1, Bucuresgti” si se aplica terenului in suprafata de 831.8 mp delimitat astfel: la
sud Intrarea Nisipari,Ja vest strada Nisipari, la nord Intrarea Gliei, iar la est imobilul P+1

cu-functiunea-gradinitafafter-school-(Intr.-Gliei-nr-7)—si-imobilul-de-birouri S+P+5E+E6
retras(Intr. Nisipari nr.21).

Reglementarile au caracter obligatoriu pentru parcela care a generat PUZ - terenul
din intrarea Gliei nr. 9-11. Pentru celelaite terenuri din limita de studiu reglementarile au
caracter orientativ, pentru configurarea edificabilului in conditiile respectarii parametritor
urbanistici stabiliti prin prezentul P.U.Z., in functie de conformarea parcelelor, se va
solicita elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism conform Legii
350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul Regulament local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate conform Legii 350/2001 impreuna cu modificarile ulterioare care nu au
fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului General al Municipiufui Bucuresti sau ale
Consiliului Local al Sectorului 1.

Prezenta documentatie, ce propune re-actualizarea PUZ Str. N. Caramfil -Sos.
Nordului-Str. Gr. Gafencu, serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor, de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora, de circulatie pietonala si
auto, pe teritoriul in suprafata de 831.8mp.

Au fost incadrate in subzona M3 terenurile care au fost reglementate anterior in
aceasta zona functionala. S-a tinut cont in cadrul reglementarii de urbanism de
amplasare, de dimensiunile loturilor si de vecinatati. 1

PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU SUBZONA FUNCTIONALA M3
M3 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTR
CONTINUU SAU DISCONTINUU Sl INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Avand la baza prevedrile PUZ Str. N. Caramfil -Sos. Nordului-Str. Gr. Gafen
fost incadrate in subzona M3 terenurile care au fost reglementate anterior in a S I8
zona functionala. S-a tinut cont in cadrul reglementarii de urbanism de amplasare, \dé
dimensiunile loturilor si de vecinatati.

UTILIZARI ADMISE;
Functiunile propuse pentru terenul reglementat: Corp C1 (existent) Locinta +
birouri si Corp C2 (propus) - Locuinte colective, se incadreaza in utilizarile admise

in subzona M3.
Sunt admise urmatoarele utilizdri, ce respecta prevederile PUG _pentru subzona

mixta M3: b !\f R
-locuinte colective si locuinte cu partiu special care in gr : enﬁ'u\ rofesiuni

liberale 'C.':
-centru cultural (spatii expozitional,showroom-uri etc); (

2
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tdmbl.arhlectura@gmall.com Cod !lscaol: 314291397

-birouri

-constructii aferente echipérii edilitare;
-parcaje la sol;

-spatii libere pietonale;

-spatii plantate -

-locuri de joaca pentru copii; ({{)\

-amenajari-aferente- tuturor-functiunifor- cai dramercamsabilé:pﬁ?@:mlatr 4
carosabile si pietonale de interes local/de incinta, parcaje;

UTILIZARI INTERZISE; se interzic urmatoarele utilizari:
-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:
-depozitare en-gros;
... = - ~curétatorii chimice; HoTs s e g
" . -depozitari de materiale refolosibile;
-platforme de precolectare a deseurilor urbane; )
" -depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile/ toxice;

-activitai care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

-lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

CONDITi DE AMPLASARE. ECHIPARE §! CONFORMARE A CLADIRILOR
(CLADIRII)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT .
Amplasarea se poate face n fronturi continue sau discontinue, retrase fatd de
aliniamentul propus cu minim 3,0 metri, conform plansei de Reglementari Urbanistice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

-In situatia in care pe una din limitele laterale parcela se invecineaza cu o
constructie ce prezinta calcan, noua constructie se va alipi la calcanul existent, in
celelalte situatii se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele
laterale ale parcelei de cel putin 3.00 metri; retragerea fata de limita posterioara va fi de
minim 5m. in cazul parcelei in ce face obiectul prezentului PUZ nu se poate defini o
limita posterioara, lotul fiind invecinat cu 3 strazi.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
Cladirile vor fi amplasate la o distanta in conformitate cu tema beneficiarului si in limita
prevederilor legale , dar nu la mai putin de 6.00 metri una fat3 de cealalts: se va asigura
respectarea normelor sanitare — insorire, ventilatie;

CIRCULATII Sl ACCESE.
- Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.50 metri ldtime dintre-ti }e publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal

obtinut, prin una din [35'(?!%iet vecinate;
) =~
é, " 3 5\
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!, Adretn: $tr. lohann Strauss, nro ZA, Seclor 2, Bucure

- S@ Vor asigura circulatii necesare masinilor de interventie in situatii de urgenta.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- Accesele carosabile, parcajele la sol sau in subsolul terenului vor fi dimensionate
in conformitate cu reglementarile stabilite prin actele normative in vigoare: H:C:G:M:B:
nr. 66/2006, s.a.

Stationarea- autovehiculelor-necesare—funclionari-ditentelor-achvitall se-admite

numai Tn interiorul parcelei, In afara circulatiilor publice si comunitare;
- Pentru terenul reglementat se asigura Nr. locuri parcare: 3 auto suprateran pt corp
C1 + 12 auto subteran) pt. corp C2. Accesul auto pe teren se va mentine pe latura
nordica, din Intrarea Gliei pentru cele 3 locuri de parcare din incinta aferente constructiei
existente (functiune locuinta cu S>100mp si birouri, S=60mp) si se propune un acces
suplimentar pe latura sudica (din Intrarea Nisipari) pentru o rampa de acces la subsolul
-noii cladii, unde se va organiza parcajul pt. noua constructie, in conformitate cu

prevederile acestui P.U.Z. e _
-Parcarea autovehiculelor pentru noul corp se va realiza in subsol, cu acces pe o
rampa cu panta de maxim 18% si se vor respecta prevederile HCGMB.nr.66 din
. 06.04.2006. Noua cladire va avea 10 apartamente, fiecare cu suprafata-construita mai
{

mica de 100 mp. Se propun 12 locuri de parcare in s@.lbsol.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAACLADIRILfPR. -
Indltimea maxima admisibild a cladirilor este de™17,0m cu regim

25+P+4E.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al cladirii va exprima functiunea propusa sj¥a res
general al zonei, inscriindu-se in scara definita de cladirile existente s
cladirilor din vecinatate. Se interzice realizarea unor mansarde false.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

-Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare, conform legislatei in
vigoare;

-In cazul alimentdri cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

Q competente care administreaza resursele de ap;

-Se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele moderne de telecomunicatii;

-Este admisibila utilizarea energiei geotermale pentru incélzire, cu conditia ca
instalatiile sa fie realizate, in conditiile legii, in interiorul parcelei, functionarea acestora
nu trebuie sa afecteze terenurile invecinate;

-Se va asigura colectarea si evacuarea apelor meteorice din tot terenul — cl3dir,
amenajari pietonale, strizi platforme de parcare, spatii verzi, prin retele subterane citre
reteaua publica de canalizare.

-Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv-satelit si a antenelor pentru
tetefonia mobild precum si dispunerea aeriana a cablurilor tv si telecomunicatii;

-Se admite realizarea unor instalatii de telecomunicatii, pe terasele cladirilor, cu
conditia respectarii normelor sanitare. Amplasamentul detaliat-precum si conformarea
acestora - piloni de sustinere, antene - se va integra in arhitécturd*claditiiar, va fi avizata
de catre autorii proiectului (arhitectura, structura de rezjstéhta si-instz a' terioare ale

& {
3
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lohenn Stiou Bucurast

cladirii). Se vor respecta normele legale privind siguranta. in exploatare a cladirii si a
instalatiei.

SPATI LIBERE S| SPATII PLANTATE
-Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executirii constructiilor arborii importanti
existeni avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul

téterii—unui—arbore-se—vor_plantaJnschnm&alpJﬂMnnﬁ’p‘ﬁﬁféﬂ'ﬂFump,aﬁi‘Dlantate

publice din apropiere;

-Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

-Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructilor s& fie amenajate ca spatii verzi, pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate; - - - . =. _

.-Se va respecta H.C.G.M.B: nr. 347/2008 pentru spatiile verzi; ::

iMPREJMUIRI A G .-
- Se recomanda separarea spre strad a terenunlor cu gardun din profile metalice
cu o indltime totala de maxim 2,0m., din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale $i postenoare ale parcelelor vor putea fi opace §i vor
avea inél{imea de maxim 2,50 metri;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULU}-

]

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT=56% o

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUTi
- C.U.T. maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren .

, S - —

BILANT TERITORIAL ;: CONCLUZI|

BILANT TERITORIAL
Existent mp % | Propus mp %
Suprafata teren 831.83 | 100% | Suprafata teren 831.83 | 100%
Suprafata construita 173 | 21% | Suprafata construita 461 56%
Suprafata desfasurata 635 | 0.76 | Suprafata desfasurata 2079 { 25
Suprafata circulatii 408.8 | 49% | Suprafata circulatii 116.8 | 14%
Suprafata spatii o, | Suprafata spatii 0
vergiIT eren Fl:"ueamtanajat S vergiIT eren neamenajat 250 | 0%
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