Anexa nr.1
lIa Hotiirdrea Consiliului Local
nr386/28.11.2017
YPESE A
1\]%3&), YGEDINTA,

pentru locuintele cu destinatie sociald

Intre

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA $I PROTECTIA
COPILULUI SECTOR 1, in calitate de proprietar/administrator, cu sediul in Bucuresti,
Sector 1, B-dul Maresal Al. Averescu nr. 17, cod inregistrare fiscald 15318810, tel:
021.222.42.75, CONL v s deschis la Trezoreria Sector 1, reprezentats legal

prin Director General Danug Ioan Fleacs,
si

Domnul/Doamna............................ CNP....coovviiriveiiivieeee, cu domiciliul  in
legitimat/a cu ............. , eliberat de ................... , la data de
veveveneeneneennsy 10 Calitate de chiriag, in baza Hotararii Consiliului Local Sector | 5) GRS |
repartitiel nr. ... , emisd de Sectorul 1 al municipiului Bucuresti, Compartimentul
Fond Imobiliar, §i a Hotararii Consiliului Local Sector 1 nrw.oooooooonn. a intervenit
prezentul contract.

Capitolul 1. Obiectul inchirierii

Art. 1 - Primul, in calitate de proprietar/administrator, inchiriaza, iar al doilea, in
calitate de chiriag, ia cu chirie locuinta din localitatea ...........cooovvno1.. , compusd din .............
camere in suprafafd de ... mp §i dependinie, conform Fisei suprafejei locative
inchiriate, Anexa nr. 1, parte integranta din prezentul contract de inchiriere.

Art. 2- Locuina care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de membrii
familiei mentionaii in Fisa locativd - Anexa nr. 2 - parte integranta din prezentul contract de
inchiriere.

Art. 3 - Locuinia descrisi se predi in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre parti.

Art. 4 - Termenul de inchiriere este 5 ani, cu incepere de la datade ... pana
ladatade ..................

Art. 5 - La expirarea termenului, contractul poate fi refnnoit cu acordul périilor.
Demersurile in acest sens se vor face de citre chirias cu cel putin 30 de zile inainte de
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pentru prima inchiriere, fie §i alte documente, in functie de preve e dangkSi vigoare la
data depunerii solicitdrii de reinnoire. Directia Generald de Asisten|i~5e¢ila si Protecia
Copilului Sector 1 poate cere nscrisuri suplimentare dac situaia care necesita reglementarea
o impune.

Art. 6 - Prezentul contract nu se poate reinnoi prin efectul tacitei relocatiuni.

Capitolul I1. Chiria aferentit locuintei inchiriate

Art. 7 - (1) Chiria lunara aferentd locuingei inchiriate este de ........... lei, calculata in
conformitate cu Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. .......... Modalitatea de
stabilire a chiriei poate fi modificata prin hotérare a Consiliului Local al Sectorului 1.

(2) - Plata chiriei se suporta de citre chirias.

Art. 8 - Chiria se datoreazi incepind cu data de ........... si se achiti funar
proprietarului/administratorului In numerar, in avans pentru luna urmatoare, prin firma de
administrare cu care are contract in acest sens Directia Generald de Asistentd Sociald st

Protecfia Copilului Sector 1, prin casieria din ........ou.......... sau prin virament bancar in
COMUL eeiviiiiverree e, deschis la Trezoreria Sector 1, in intervalul 15-30 al fiecarei
luni.

Art. 9 - (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei
datorate pentru fiecare zi calendaristici de intdrziere incepand cu prima zi care urmeazi celei
in care suma a devenit exigibila, fard ca majorarea sa poati depsi totalul chiriei restante.

(2) In cazul intarzierilor la plata utilitdilor si/sau serviciilor, locatarul va plati
penalitati de 0,1% pe zi calendaristicd de intarziere de la data scadentd, calculate la valoarea
sumelor datorate,

Art. 10 - (1) In caz de neplaiad a chiriei, si/sau a contravalorii utilitafilor si/sau
serviciilor timp de trei luni consecutiv, contractul de inchiriere se reziliazi de plin drept, fara
punere in intdrziere, fard alta formalitate si fara a apela la instantele Jjudecaloresti, prezentul
contract constituind titlu executoriu, atat pentru evacuarea chiriasului din locuinfa, cat si
pentru neplata cheltvielilor de administrare, a cheltuielilor de intretinere si a chiriel.

(2) Chiriagul are obligatia sa achite chiria restanti, penalitijile de intarziere,
cheltuielile de administrare si cheltuielile de intrefinere restante, in termen de 30 zile de la
evacuare,

(3) Chiriasul are obligatia sa depuna anual, in luna corespunzitoare celei in care a fost
incheiat contractul de inchiriere, actele necesare recalculairii chiriei. Cuantumul chiriei este de
10% din venitul net al tuturor membrilor familiei pe ultimele 12 luni si se recalculeazi odatd
la 12 luni.

(4) Actele necesare pe baza carora se recalculeazi chiria sunt mentionate in Anexa nr.
3 la prezentul contract.

Art. 11- In caz de neplatd, se va proceda la executarea silita, iar chiriagul va fi obligat
s achite atét chiria restanta, cit 5i dobanda si cheltuielile ocazionate de executare.
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Capitolul IT1. Obligatiile pirtilor privind folosirea si intre(inere:Fs
obicctul contractului

Art. 12 - Proprietarul/administratorul se obliga:

1. si predea chiriagului locuin{a in stare normali de folosinta;

2. 53 ia misuri pentru repararea §i menfinerea in stare de siguran{a in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuiniei;

3. sa intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistenid a cladirii si
elementele de constructie exterioare ale clidirii (acoperis, fajadi, imprejmuiri, pavimente,
scari exterioare);

4. si respecte prevederile legale in vigoare cu privire la obligativitatea asigurarii
locuingei.

Art, 13 - Chiriasul se obligi:

1. sé preia locuinfa de la proprietar/administrator si sa isi stabileasca domiciliul la
adresa din contract, in termen de cel muit 15 zile de la incheierea prezentului contract;

2. sd incheie contracte In nume propriu cu furnizorii de utilitati;

3. s achite lupar chiria stabiliti conform prevederilor art. II din prezentul contract de
inchiriere,

4. si achite lunar contravaloarea utilitatilor contractate in nume propriu, -gaze, api,
curent electric, etc.,

5. sd achite fondul de rulment stabilit de administrator;

6. sd achite lunar costurile de administrare, intrefinere §i reparafii a locuintei i
spatiilor comune - energie electrici spatii comune, cheltuielile determinate de funcionarea si
repararea ascensorului, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de menfinerea
curafeniei spatiilor comune, deratizare si dezinsectie, etc., inclusiv facturile sosite dupi
terminarea perioadei de inchiriere, in conditiile stabilite de art 9;

7. si asigure curifarea zipezii de pe trotuar, spélarea trotuarului si efectuarea oricaror
altor obligaii stabilite prin lege sau prin hotéréri ale autoritailor administraiei publice;

8. si efectueze lucrérile de intrefinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii §i instalajii din folosinta exclusiva;

9. sa repare sau sa inlocuiasci elementele de constructii si instalajii deteriorate din
folosinja comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparafii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile aferente;

10. s& suporte pagubele produse locuintei precum si tertilor din orice cauze imputabile
chiriasilor sau celor care au acces in locuinta acestora;

11. s@ asigure curdfenia §i igienizarea in interiorul locuiniei si la parile de folosinta
comunad pe toatd durata contractului de inchiriere;

12. sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, decesul sau
evacuarea prin hotérdre judecdtorescd, intervenite cu privire la un membru al familiei, in
vederea recalculirii chiriei, sub sanc{iunea rezilierii contractului de inchiriere, conform an. 11

13. sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, necesitatea
inlocuirii titularului contractului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi
in Fisa locativa - Anexa nr. 2;

14. s& comunicc in termen de 30 de zile proprietarului/administratoruiui orice
modificare intervenitd in componenfa familiei, fajd de cum este prevazuta in Fisa locativi -
Anexanr. 2;




stare de folosin{a i curifenie i cu obiectele de inventar trecute in procesu %@b\f
preluare intocmit la preluarea locuintei, in stare de funcjionare; N

16. sa respecte regulile de convietuire in comun; in sitvajia unui conflict intre chiriasi,
generat de relafiile existente intre acestia, chiriasii sc vor adresa pentru solufionare,
institutiilor competente;

17. sa nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinta, in tot sau in parte;

18. sd nu cedeze folosinja altor persoane decét celor previzute in Fisa locativa;

19. s@ nu aducd modificari structurii locuintei sau spatiilor comune, sa nu modifice
destinafia spatiului inchiriat, si nu stabileasca sediul unei societaii comerciale, fara acordul
proprietarului/administratorului, sd nu foloseasca instalaii improvizate pentru curent electric
si incélzirea locuiniei;

20. sa nu desfisoare in spafiul inchiriat activit{i periculoase sau care contravin
legislatiei in vigoare (consum de substanie interzise sau de mare risc, depozitarea sau
folosirea de materiale explosive);

21. s3 nu introducd in locuinta inchiriata materiale dunétoare sanatitii sau interzise de
lege ( droguri, arme, munitii, explozibili, etc. );

22, si nu desfiigoare in spatiul inchiriat activitafi economice;

23. 53 nu gazduiascd in locuinta inchiriata alte persoane decit cele previzute in fisa
locativa, peste termenul de 30 zile, fird acordul proprietarului/administratorului;

24. si permitd accesul administratorului si/sau reprezentantilor proprietarilor pentru
verificarea starii imobilului inchiriat.

Art. 14 - (1) in caz de neplati a chiriei si a cheltuielilor de administrare si intrefinere
timp de trei luni consecutiv, precum si in cazul nerespectirii vreuneia dintre obligatiile
prevazute la art. 13- Obligatiile Chiriagului- pct. 1-24, contractul de inchiriere se reziliazi de
plin drept, fira punere in intirziere, fird alta formalitate §i fari a apela la instaniele
Judecétoresti, prezentul contract constituind titlu executoriu, atit pentru evacuarea chiriagului
din locuin{3, cit si pentru neplata cheltuielilor de administrare si a cheltuielilor de intrefinere.

(2)- Chiriasul are obligatia si achite chiria restantd, penaliti|ile de intarziere,
cheltuielile de administrare si intrejinere restante, in termen de 30 zile de la evacuare,

Art. 15 - Chiriagul cunoaste faptul ca proprietarul/administratorul poate aplica
prevederile Holardrii Consiliului Local Sector 1 nr. 79/2012 privind aprobarea efectudrii, la
inifiativa Direcfiei Generale de Asistenyd Sociala si Protec{ia Copilului Sector 1, a schimbului
de locuinie intre chiriasii locuintelor cu destinaie sociala, aflate in proprietatea/administrarea
Directiei Generale de Asistenia Sociald si Protectia Copilului Sector 1, schimbul de locuinie
putand avea loc in urmaétoarele situatii:

(1) in timpul derularii prezentului contract de inchiriere, cu acordul chiriasului, daca
se modificd substantial componenfa familiei, in scopul atribuirii unui spatiu
corespunzitor;

(2) In situagia prelungirii perioadei de inchiriere a locuinjei, daci se constati faptul ci
spafiul dejinut nu mai corespunde componeniei familiei; in aceasti situatie
chiriasul va fi ingtiinfat cu cel pujin 30 de zilc inainte de implinirea perioadei de
inchiriere;

(3) In cazul achizitionarii unor noi locuinje cu destinatie sociali, Directia General de
Asisten{d Sociala si Proteciia Copilului Sector | poate propune repartizarea
acestora catre chiriagii existen(i, pentru care se constatd necesitatea alocirii unui
spajiu corespunzitor, urmand a fi repartizate familiilor/persoanelor aflate pe lista
de prioritafi, locuinjele eliberate de chiriagii mentionati anterior.
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Capitolul IV. Nulitatea §i rezilicrea contractului

Art. 16 - Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

a) obligi chiriasul sd3 recupereze sau sd  pliteascd “m==-fivans
proprietarului/administratorului  orice sumd cu titlu de reparatie in sarcina
proprietarului/administratorului;

b} exonereaza proprietarul de obligatiile ce fi revin potrivit prevederilor legale;

Art. 17- Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) din inifiativa chiriagului, cu conditia notificarii prealabile scrise intr-un termen de
30 de zile;

b) de plin drept, fird punere in intdrziere, fira alte formalitifi si fard a apela la
instantele judecatoresti, atunci cind chiriasul nu a respectat prevederile Capitolului II, art.10
si Capitolului III, art. 13 si art. 14;

c) din inifiativa proprietarului/administratorului, cu notificare prealabild scrisi intr-un
termen de 30 de zile, in urmétoarele situatii:

1) pentru chiriasii care au pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este
situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau au instriinat pérfi
ale acestora, fird ca acestea si fie remediate pe cheltuiala lor in termen de 15 de zile
calendaristice;

2) pentru chiriagii care au un comportament care face imposibild conviefuirea sau
impiedica folosirea normald a locuintei sau pune in pericol viaja, sdnitatea, integritatea
colocatarilor sau functionalitatea si integritatea clidirii;

3) pentru chiriagii care nu au respectat clauzele contractuale gi/sau prevederile art. 49
din Legea locuintei nr. 114/1996, republicati;

4} pentru chiriagul care paraseste locuinta inchiriatd pentru o perioadi mai mare de 60
de zile, fard a anunta in prealabil proprietarul si fird a se cunoaste motivul parasirii Jocuinei
inchiriate.

Capitolul V. Exonerarea de rispundere

Art. 18 - Torla majora, astfel cum este definita de lege, constatald de institutiile
abilitate, exonereaza piriile de raspundere conform prevederilor legale in vigoare.

Capitolul V1. Alte clauze

Art.19 - Proprietarul/administratorul arc dreptul de a verifica periodic starea spafiului
locativ inchiriat.

Art. 20 - in cazul in care chiriasul refuza sa elibereze locuinia dupa rezilierea
contractului, proprietarul/administratorul poate percepe, pe fiecare zi de intarziere, pentru
lipsa folosintei spafiului, o suma echivalentd cu cuantumul chiriei plus penalititi calculate
conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 21 - Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daci persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinga.




Art. 22 - Orice corespondenta intre pirii se va face astfel;

- pentru proprietar/administrator: la sediul din Bucuresti, Sector 1, B-dul Maresal Al.

Averescunr. 17;
~ pentru chiriag: la adresa de domiciliu,

PROPRIETAR/ADMINISTRATOR, CHIRIAS,
DGASPC SECTOR 1 prin

DIRECTOR GENERAL,
Dinut Ioan Fleaci

Director General Adjunct Economic,
Victorita Daniela Niti

Avizat pentru legalitate
Consilier juridic,




FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATA iN:

A. DATE PRIVIND LOCUINTA iINCHIRIATA

81‘. Crt. | Denumirea incaperii Nivelul Suprafata In folosinta
" (m)
exclusivd comuni
1 o
5 S
3
4
5
z = = =
Suprafh;a curlii §i gradinii | N
PROPRIETAR/ADMINISTRATOR, CHIRIAS,

DGASPC SECTOR 1 prin

DIRECTOR GENERAL,

Dinut loan Fleaci

Dircctor General Adjunct Economic,
Victorita Daniela Nifa

Avizat pentru legalitate
Consilier juridie,




B. TITULARUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SI MEMBRI DE FAMILIE

CARE LOCUIESC IMPREUNA CU ACESTA

I inchiriere

Nr. Crt. | Numele si prenumele | CNP Calitatea
(Titular san
membru al
familie )

1

2

3

4

5

6

PROPRIETAR/ADMINISTRATOR, CHIRIAS,

DGASPC SECTOR 1 prin
DIRECTOR GENERAL,

Diinug loan Fleaci

Director General Adjunct Economic,
Victorita Daniela Ni{i

Avizat pentru legalitate
Consilier juridic,




i de Inchiriere

OPIS ACTE NECESARE INCHEIERII CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE si
PENTRU STABILIREA si RECALCULAREA CHIRIEI

L Acte doveditoare ale componentei familiei:
certificat de nastere-copie si original, pentru toti membri familiei;
act de identitate-copie si original, pentru toti membri familiei care au implinit virsta de 14
ani;
certificat de casdtorie, hotirdre judecitoreasca de divort, act notarial de divort, certificat de
deces, hotérdre judecatoreascd de incredintare a copilului minor, hotirfire judecitoreascd
privind exercitarea autoritatii parintesti, hotdrdre privind stabilirea unei masuri de protectie
speciald a copilului, alte act care fac dovada componentei familiei (ex: permis de sedere in
Roménia pentru membrii familiei cu alta cetitenie)-copie si original.
Aceste documente sunt necesare in vederea completdrii fisei locative, care face parte
integrantd din contractul de inchiriere.

Il Acte doveditoare cu privire la veniturile tuturor membrilor Jamiliei care realizeazd
venituri din activitdti lucrative:

adeverinta privind venitul net realizat in ultimele 12 luni, pentru toti membri familiei care
realizeaza venituri din activitati lucrative;
taloane de pensie de orice fel, indemnizatii sau alocatii de stat, adeverinte de ajutor social sau
alte prestatii financiare, pentru toti membri familiei care beneficiazi aceste venituri-original;
certificate fiscale eliberat de Directia Impozite si Taxe Locale de la locul de domiciliu, pentru
toti membri familiei, cu varsta peste 18 ani;
adeverinta de venituri eliberati de Administratia Financiara pentru toti membri familiei, cu
vérsla peste 18 ani;
declaratie notariald pe proprie rispundere cu privire la veniturile obtinute din alte surse
(divindente, actiuni la societdti comerciale, inclusiv veniturile ocazionale realizate in ultimele
12 luni).
Aceste documente sunt necesare in vederea stabilirii chiriei.

PROPRIETAR/ADMINISTRATOR, CHIRIAS,
DGASPC SECTOR 1 prin

DIRECTOR GENERAL,
Diinut Ioan Fleaca
Director General Adjunct Economic,

Victorita Daniela Nita

Avizat pentru legalitate
Consilier juridic,
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