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Anexa la H.C.L. Sector 2 nr, 203 /2018

PROCEDURA DE INCHIRIERE A SPATIILOR AFLATE IN ADMINISTRAREA

CENTRULUI CULTURAL MIHAI EMINESCU

PRESEDINTE DE SEDINTA,




PROCEDURA DE INCHIRIERE

a spatiilor aflate in administrarea Centrului Cultural Mihai Eminescn

CAPITOLUL |
DISPOZITH GENERALE

Art.1 inchiricrea spatiilor aflate in administrarea Centrului Cultural Mihai Eminescu se face numai
in conditiile prevazute de prezenta procedurd, orice altd modalitate de inchiriere sau utilizare fiind
interzisa.

CAPITOLUL 11 VIZAT

spre neschimbare,

INCHIRIEREA OCAZIONALA SECRETAR,

Art.2 (1) inchiricrea spatiilor in vederea organizérii activitafilor ocazionale, (evenimente, vernisaje,
concursuri, festivitai, conferinje, filmari, expozitii, tdrguri), alte asemencnea pe o perioada de orc
sau maxim S zile, se realizeazd prin negocicre fird organizarea prezentei procedurii de atribuire.

(2) Solicitantii intersati de inchirierea ocazionald pot fi : persoane juridice, persoane fizice aulorizate
, persoane fizice, asociatii, fundatii, intreprinderi individuale, intreprinderi  familiale, precum §i cu
forme de organizare, exercitare si inregistrarc a profesiilor liberale/reglementate prin lege, care au
activitate in domeniile pentru care se solicitd inchiricrea.

(3) Solicitarea privind inchirierea ocazionald sc va face printr-o cerere scris inregistratd la Centrul
Cultural Mihai Eminescu in care expun scopul si durata pentru care doresc sé utilizeze spaliul.

(4) Solicitarca va i insofitd de acte care sa ateste calitatea solicitantului (persoana fizic, persoana
fizicd autorizatd, juridica, asociatii, fundalii, intreprinderi individuale, intreprinderi  [amiliale,
precum si cu forme de organizare, exercitare si inrcgistrare a profesiilor liberale/reglementate prin
lege.

(5) La inchirierea spajiilor in vederea organiziirii activitdtilor ocazionale Centrul Cultural Mihai
Eminescu va avea in vedere si calitatea evenimentului derulat, disponibilitatea spatiului pentru
perioada solicitatd, posibilitatea acoperirii in timp a activitdjilor conexe de organizare (montare-
demonatare, igenizare, alte conditii specifice).
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(6) Centrul Cultural Mihai Eminescu are dreptul de a respinge solicitdrile de inchiriere ocazionala
care i-ar putea aduce prejudicii materiale, prejudicii de imagine sau de altd naturd, precum si cele
care contravin scopurilor pentru realizarea carora a fost infiinjat.

(7) Sunt exceptate de la plata chiriei spafiile care fac obicctul parteneriatelor la care Centrul Cultural
Mihai Eminescu contribuic cu mijloace logistice, asigurand spafiul de desfisurare a evenimentului,
pentru: evenimente caritabile, activitdfi cultural — educative, sportive, desfasurate cu titlu gratuit
pentru comunilatea locald.

CAPITOLUL I
PROCEDURA DE ATRIBUIRFE PRIN LICITATIE PUBLICA

Art.3 Contractele de inchiricre cu o duratd de minim 3 Joni si maxim 1 an sc incheie numai prin
procedura de atribuire — licitatie publics .

Art.4 La procedura de atribuire prin licitajie publicd pot participa : persoane juridice, persoane fizice
autorizate , asociatii, fundatii, intreprinderi individuale, intreprinderi familiale, precum si cu alte
forme de organizare, exercitare si inregistrare a profesiilor liberale/reglementate prin lege, care au
activitate in domeniile pentru care se propune inchirierca §i nu numai in conformitate cu prezenta
documentatic,

L1 INITIEREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE SI DEPUNEREA OFERTEI

Art.5 Compartimentul Juridic ini{iazd procedura de inchiriere prin intocmirea referatlui de
oportunitate si completarea caietului de sarcini.

Art.6 Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmitoarcle date:

a) Datele de identificare ale institutiei care inifiazi licitafia;

b) Descrierea bunului imobil care urmeaz3 a {1 inchiriat;

c) Motivele care justificd incheierca contractului de inchiricre;

d) Precizarca expresd a activitdfii pentru care se solicitd incheicrea contractului de inchiriere:

e) Durata inchirierii estc de minim 3 luni si maxim | an, putandu-sc prelungi pe o perioadi
egald sau mai mic# cu perioada inifiala.

f) Nivelul minim al chiriei de la care se porneste licitafia ;

Art.7 Caictul de sarcini va contine urmitoarele:

a) Datele de identificare alc institutiei care inifiazi licitatia;

b) Descricrea bunului imobil care face obiectul inchirierii;

c) Conditiile de inchiricre si regimul de exploatare a bunului;

d) Criteriul de selectic utilizat, respectiv prejul;

e) Cerinfele privind calificarea ofertantilor, respectiv;

Certificate fiscale, privind indeplinirea obligatiilor de plati a :

]
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» impozitelor §i taxelor catre bugetul statului, precum si a contributiei pentru
asigurdrile sociale de stat, somajului, asigurdrilor de sindtate (formulare
tip eliberate de autoritdfile competente) in original sau copie legalizatd;

» impozitelor si taxelor locale ale Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti
(formulare tip ecliberate de autorildfile competente) in ariginal sau copie
legalizatd;

« impozitelor i taxelor locale din sectorul unde figureazi sediul
social(formulare tip eliberate de autoritafile competente) in original sau copie
legalizatd,

- Documente edificatoare care si dovedeascd o formd de inregistrare ca persoand
juridicd sau de inregistrarc/atestarc ori aparien}d din punct de vedere profesional, in
conformitate cu prevederile legale:

«certifical constatator informajii extinse emis de Oficiul Registrului
Comerjului , care confine codul unic de inregistrare si codul/codurile CAECN
care fac obiectul activitdlii pentru care se solicitd inchirierea- n original sau
copic legalizath;

«certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului in copic conform
cu originalul;

-incheierea de inregistrare si certificatul de inregistrarein Registrul special al
asocialiilor si fundaiilor emisi de citre instant judecitorescd in raza céreia s-a
constituit ca persoani juridics, precum §i statutul factul conslitutiv al
respectivelor entitdi — in copie conform cu originalul;

«dovada inregistrarii in tablourile profesionale tinute de organismele de
reglementare a profesiilor liberale respective — in copie conform cu ariginalul;
«declarajie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu se afld in litigiu cu
titularul dreptului de administrare ;

+dovada constituirii garantici de participare - in copie;

« dovada achizijionarii caictului de sarcini - in copie;

« modelul de contract semnat pe ficcare pagind ceca cc va face dovada insugirii
clauzelor contractuale — semnétura in original.

T VizAT
f) garantia de bund cxecutie — qeschi mbare,
Art. 8 Caictul de sarcini se va achizitiona , contra cost, de la sediul Organizatorului. ! _wl_ﬂ

Art.9 Organizatorul va demara procedura de licitafie prin publicarea unui anuni pe site-ul institutiei ,
numai dupa avizarea referatului de oportunitate ( Anexa nr.1) de citre Managerul institutiei.

Art.10 Publicarea anuntului sc va face cu minim 15 zile calendaristice inainte de data limita de

depunere a ofertelor.

Art.11 Anuntul de participare va cuprinde cel putin urmatoarele clemente:

a)denumirea autoritatii publice care organizeaza licitatia;
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b)obiectul si durata inchirierii;

c) tipul de proceduri si criteriul de atribuire;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;
¢) chiria minima de la care se porneste licitatia;

f) data, adresa si ora limita de depunere a ofertelor , data si locul deschiderii acestora. modul
de obtinere a documentelor licitatiei, pretul lor si modalitatile de plata a acestora.

Art.12 Modalitatea de prezentare a ofertelor

a) ofertele sc depun cu cel putin 24 de ore inainte de data organizarii licitagici, in plic sigilat
la sediul Centrului Cultural Mihai Eminescu din sirada Jean Louis Calderon, nr.39, sector
2, Bucuresti, pand ia data limitd de de punere mentionatd in anunt;

b) oferta va fi depusa intr-un plic exterior, netransparent, sigilat si stampilat, avand
inscriptionatd adresa “Organizatorului” gi a “Ofertantului”. Plicul exterior va avea ancxat
cererca de participare la procedura de licitatie si va purta mentiunea “A nu sc deschide
inainte de data de....... , ora.....",precum si spatiul pentru care se inscri¢ la licitatie,

¢) Plicul exterior va contine doud plicuri interioare, ambele sigilate si stampilate, astfel:

c.)Plicul nr.l = documentele de calificare;
¢.2) Plicul nr.2 — oferta financiara.

d) Plicul exterior trebuie si fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite la
cererea acestuia returnarca ofertei, fard a fi deschisd, in cazul in care este declaratd intarziata.
Intarzierca va fi constatatd in baza numarului de inregistrare si ora primirii acesteia la registratura
“Organizatorului”.

e) Organizatorul va refuza primirea la registralura a documentelor care nu sunt introduse in
plic sau plicul este deteriorat, desfiicut, cu semn distinctiv.

f) in situatia in care ofertantul liciteaza pentru spatii diferite, indiferent daca acestea sunt in
aceeasi locafie sau in locafii diferite, va depune ofcrie separate pentru ficcare, Toate plicurile cu
oferte vor confine documentele ,asa cum sunt ele prevdzute in prezenta documentatic cadru/caictul de
sarcini.

Art.13 Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 500 lei si sc va achita fie direct la
casieria Organizatorului din strada Jean Louis Calderon , nr.39, sector 2, fic prin ordin de plaid in
contul Organizatorului care a scos spatiul la licitatic , deschis la Trezorerta Sectorului 2. Numarul
contului va fi comunical in caietul de sarcini §i in anun{ul de participare.

Art, 14 Garantia de participare se va restitui la cererea scrisél a ofertantului la care se va ancxa copic
dupé dovada pliii, in urmatoarele situafii:

a) oferta a fost declaratdl necalificatd, necastigatoare sau intarziatd;
b) oferta a fost declarati cagtigatoarc §i numai dupa semnarca contractului de catre ofertant;
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Art.15 Garantia de participare nu va fi restituitd in situatia in carc oferta a fost declaratd
castigatoare, iar ofertantul nu s-a prezentat in tcrmenul stabilit prin prezenta documentalie/caict de
sarcini pentru semnarea contractului.

Art.16 Ofertele depuse sc analizeazi si se evalueazi de citre o comisic numitd in acest sens prin
Decizie a Organizatorului, denumitd in continuare comisia de evaluare.

Art.17 Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numdr impar de membrii  (5) . Pentru ficcare
membru al comisiei de evaluare se va desemna un membru supleant, carc va infocui membrul
comisiei de evaluare , care nu poate fi prezent din motive obiective.

Art.18 Comisia este legal constituitd §i lucreazd valabil in prezenla tuturo rmembrilor sii, iar
deciziile se iau cu votul majoritétii membrilor. In situatia neconstituirii legale a comisiei, licitajia se
anuleazi.

Art.19 Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au dreptul de a-si
prezenta punctul de vedere separat, printr-o notd scrida, atasatd hotarérii de evaluare.

Art.20 Atributiile comisici de evaluare:

a) Deschiderea ofertelor ;

b) Verificarea indeplinirii condiliilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului
in care au fost depuse ofertele;

¢} Verificarea fiecirei oferte in corelatie cu ceringele caietului de sarcini;

d) Stabilirea ofertelor neconforme (documentele nu sunt in concordanta cu cerintele caietului
de sarcini) sau necalificate $i a molivelor care au stat |a baza respingerii acestora;

e) intocmirea proceselor - verbale de calificare si de atribuire prin care s¢ stabilesc ofertantii
calificali sau castigitorii licitafiei;

f) Intocmiren hotararii de atribuire & licitafiei;

g) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anularc a licitatiei.

CAPITOLUL IV
SEDINTA DE CALIFICARE A OFERTELOR

Art.21(1) La data 5i ora stabilitd in anunjul de atribuire, comisia de cvaluare se va intruni in sedinta
publics la sediul Organizatorului in vederea deschiderii plicului confinind documentele de calificare.

(2)Reprezentantii ofertantilor pot asista la sedinta de deschidere a ofertelor. Aceslia vor avea asupra
lor imputernicire, actele de identitate si stampila ofertantului in vederea semnarii proceselor - verbale
de calificarca ofertelor.
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(3) In cadrul sedinjci, comisia de evaluare va consemna in procesul verbal de calificare a ofertelor
depunerea in termen a ofertei, integritatea plicului i va stabili existenta si valabilitatea documentelor
de calificare.

(4) Depunerea cu intarziere a ofertei, neconformitatea documentelor faa de cele solicitate in caictul
de sarcini sau lipsa oricdruia dintre documentele de calificare conduce la respingerea ofertei
respective, fie ca ofertd intarziatd, fie ca ofertd necalificata.

(5) In maxim 24 dc ore dc la intocmirca procesului- verbal de calificare, comisia de evaluare va afisa
rezultatul sedintei de calificare ia sediul “Organizatorului®.

(6) Eventualele contestatii legate de modul de stabilire a rezultatului sedintei de calificare vor fi
formulate in scris la inchiderca sedintei de calificare si vor fi solujionate n maxim 2 zile ivcrfitoare
de céitre comisia numitd in acest sens de citre “Organizator”.

CAPITOLUL YV
EVALUAREA OFERTEI FINANCIARE SI ATRIBUIREA CONTRACTULUI

Art.22(1) In termen de 3 zile lucritoare de la data afisarii sedintei de calificare ( in conditiile in care
au fost contestalii) sau in acecasi zi , dupi finalizarca sedinjei de calificare in conditiile in carc nu au
cxistat contestatii, are loc sedinta de deschidere si evaluare a ofertei financiare, rezultatul acesteia
ftind consemnat intr - un proces - verbal de atribuire.

(2) Nu sunt calificali pentru etapa a doua a licitafiei ofertantii care :
a} se afla in procedura reorganizirii judiciare sau a falimentului;
b) nu fac dovada depunerii garantiei de participare;
¢) prezintd documente /certificate cxpirale sau care prezinta datorii;

d) persoanele juridice si persoanele fizice carc nu si-au indeplinit obligatiile asumate la
adjudecarea licitatiilor anterioare, cum ar fi nesemnarea contractelor de inchiriere:

(3) Castigatorul licitatiei va fi desemnat prin Hotarare de atribuire ( anexa nr .7)

(4) Procesul verbal de atribuire va fi semnat de citre membrii comisici de evaluare si atribuire a
ofertelor si de ciitre tofi ofertantii prezenti la deschiderca ofertelor financiare. In cazul in care unul
dintre ofertanti refuzi scmnarca, acest fapt sc va consemna in procesul verbal de atribuire.

(5) Deciziile luate de comisia de evaluare si atribuire §i consemnate in procesul verbal de atribuire,
precum si hotdrdrea de atribuire se iau cu majoritatea simpl3 din totalul numarului de membri ai
acesteia,

(6) Pentru ofertantii care lipsesc de la sedinta de deschidere, comunicarca rezultatului evaludrii sia
ofertei cagtigdtoare, va fi facutd in scris la adresa inscriptionati de acestia pe plicul exterior.
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Organizatorul licitatiei nu isi asuma nici o raspundere in cazul unor eventuale neajunsuri produse de
comunicarea cronatd sau de lipsa adresei de corespondenté a ofertantului.

Art.23 (1) Tn cazul in care existd un singur ofertant, licitatia pentru spatiul respectiv nu se reia,
urménd a se incheia contractu! de inchiriere cu acesta la preful comunicat prin oferté.

(2) Tn cazul in care la deschiderea ofertelor financiare se constatd doud sau mai multe oferte egale ,
ofertantii vor fi nevoili si reoferteze.

Noua ofertd financiard fiind cel putin egals cu oferta initiald. Noua ofertd va fi prezentatd in
plic, in sedinté in condiliile in care olertantii in cauzé sunt prezenti sau va fi depusd in termen de | Zi
de la solicitare in plic sigilat la sediul Organizatorului.

(3) In cazu! in care nu existd ofertanti, licitatia se consideré inchisa.
Art.24 Criteriul de atribuire
(1)Criteriul de atribuire al contractului este “pretul cel mai mare”. P
v

(2) Prejurile oferite trebuie sa fie cel putin egale sau mai mare cu prefurile minime acceptate
stabilitc in ancxa nr. 8 la prezenta documentatic.

(3) In cazul in care se constatd ci preftul oferit este sub preful minim stabilit, oferta va fi
respinsd ca inacceptabild.

Art.25 ( 1) Castigatorii licitatici se vor prezenta in termen de maxim 5 zile lucritoare de la data ludrii
la cunostinté a hotararii de atribuire a contractului de inchiricre, la sediul Organizatorului pentru
incheierea contractului de inchiriere.

(2) Contractul de inchiriere se va semna numai dac garaniia de bund executie a contractului se afla
in contul Organizatorului,

(3) Dovada existentei garantiei de bun# execujie in contul Organizatorufui se face cu documente
justificative care si ateste virarea contravalorii garaniiei de buna execulie in cont.

CAPITOLUL Vi
GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Art.26 (1) Castigitorul licitatiei este obligat si constituie garantia de buna executic a contractului in
contul de garantii deschis la Trezoreria Sectorului 2 de catre Organizator aceasta reprezentand c/val
chiriei pe 3 tuni/1 luna in funcjie de situatie, in maxim 5 zile lucritoare de la data ludrii la cunogtintd
a hotéririi de atribuire a contractului de inchiriere.
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(2) Constituirea garantici dec bund cxcculic reprezintd conditic  obligatoric pentru incheicrea
contractului de inchiricre. In situatia in care aceastd garantic nu sc constituic in termenele prevazute
de prezenta procedurd, castigitorul licitatici pierde accasta calitale, precum si garantia de participare
la licitatic.

(3) Garantia de bund executie a contractului se va actualiza la ficcare prelungire de contract in
situatia in carc se renegociazi chiria. Actualizarea garantiei dc bund exccufic sc va face in termen
de 15 zile de la prelungirea termenului contractual. Ncrespectarea acestei prevederi duce la
rezilierea contractului.

{4} Urmdrirea constituirii reactualizirii garantiei de bund cxccutic se va face de citre locator.

(5) La incetarea contractului de inchiriere, garanjia de buni execuiie poate fi cliberatd la solicitarea
scris a locatarului facutd céitre locator numai cu condifia ca locatarul s nu inregistreze datorii
fajd de locator, respectiv si- a indeplinit toate obligatiile contractuale .

(6) Tn cazul in care se constat3 incilcari ale clauzelor contractuale de citre locatar, locatorul are
dreptul de a exccuta garantia de bundl executie proportional cu prejudiciile produse.

(7) Executarea garantici de bund exccutic nu limiteazi dreptul locatorului de a solicita acoperirca
totald a prejudiciului produs si a unor eventuale daune prin intermediul instanielor de judecala.

CAPITOLUL VII
CONDITIILE CONTRACTULUI

Art27 (1) Tnchirierca spafiilor , in conditiile previzute de prezenta documentatic se face pe baza de
contract ( ancxa nr.9), pe o perioada de maxim | an, cu posibilitalea de prelungire anuald, prin
incheierca unui act aditional dupa obfinerea in prealabil a avizului managerului /Administratorului,

(2) In cazul in care contractul de inchiriere va fi prelungit, preful chirici nu poate fi mai mic decét
prejul la care s-a adjudecat licitatia.

(3)Nu vor fi prelungite contractele de inchiriere care la sfarsitul termenului contractual prezinti
obligalii contractuale nerespectate de locatar,

{4) Contravaloareca lunara a chiriei va fi incasaté de citre locator, acesta avind obligatia legald de a
vira 50% din c/val incasatd cétre bugetul local.

(5) Dilerenta de 50% va constitui venit extrabugetar al institujici .Obligatia de virare a procentajului
dc 50% sc mentine §i in cazul veniturilor obtinute din inchirierile ocazionale.

(6) Taxele si impozitele legale alerente spatiilor inchiriate vor fi suportate integral de catre locatar
caruia ii revine obligatia de a declara contractul de inchiriere la Directia Venit Buget Local Sector 2,
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Art.28 Activitatea desfisuratll de locatar trebuie sa fie in conformitate cu obiectul sfu de activitate,
cu respectarea tuturor actelor normative incidente si a activitétii impuse de locator prin propuncrea de
scoatere la licitaie.

Art.29 (1) Daca funcfionarea locatarului in spatiul inchiriat necesitl avize/autorizalii din partea
organelor competente, acestea vor fi solicitate §i obfinute de cétre acesla.

(2) Obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizaliilor necesare constructiilor provizorii demontabile cade
in sarcina exclusivi a locatarului §i se va face pe cheltuiala sa ulterior incheierii contractului, fara si
diminueze in nici un fel obligatiile de platd stabilite in contract.

(3) Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite produse de
efectuarea necorespunzatoare a lucrdrilor prevazute laart.28 alin .2 sau a altor evenimente ce pot
conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii locatorului.

(4) Tn cazul in care locatarul edificd constructii provizorii fard obtinerea prealabild a avizelor si
autorizatiilor legale va {i direct rdspunziitor si va suporta toate sanctiunile legale si prejudiciile
cauzate.

(5) Pe durata inchirierii orice modificare sau amenajare la partea de constructii si instaladii a
spasiului inchiriat se va efectua doar dup# avizul tocatorului si oblinerea avizelor necesare conform
cu legislatia n vigoare,

(6) Cheltuielile suportate de locatar cu modificari, amenajari ori adAugiri la spafiul inchiriat nu sunt
opozabile locatorului, el nu va despigubi pe locatar pentru ele, amenajérile ori adaugirile pot fi
ridicate de locatar |a sfarsitul perioadei de inchiriere sau in caz de reziliere, numai daca nu afecteazl
constructia spatiului, caz in carc acestea riman atasat spafiuvlui inchirial fara plata contravalorii
acestora.

Art.30 (1) Tn situatia in care locatarul intarzie efectuarca plajilor pe o perioada de maxim 60 de zile
calendaristice { chirie, utilitati) rezilierea contractului va opera unilateral ca urmare a notificarii scrise
a locatorului, transmisa prin intermediul oricdrui mijloc care asigurd dovada counicarii.

(2) In aceste conditii locatorul poate si sisteze furnizarea de utilitdfi spajiului care a ficut obiectul
contractului de inchiricre si si sigileze si s interzici accesul in spatiu pand la plata datoriilor
restante.

(3) Dupa recupecrarea integrala a debitului locatorul va notifica locatarui pentru ridicarea bunurilor
refinute. Dacd in termen de maxim 15 zile calendaristice de la notificare locatarul nu intelege sa si
ridice bunurile se presupune ci acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urménd si le
utilizeze cum crede de cuviinja.

Art.31 (1)n situatia in care a expirat termenul initial de inchiriere §i locatorul nu mai este de accord
cu prelungirea acestuia, contractul inceteazi de drept, aceasta clauzii fiind un pact comisoriu, agreat
si insusit de ambele par(i.

(2)In aceste conditii in termen de 10 zile calendaristice de la incetarea contractului, in cazul in care
locatarul nu a cliberat spatiul, locatorul urmeaza si intrerupa furnizarea utilititilor si si il sigileze.
9
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(3) Sistarca utilitdtilor i sigilarea spatiului nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instanta
locatarul pentru eventualele daune si prejudicii.

Art.32 (1) Este interzisd subinchirierea sau darea in folosin{d gratuitd de catre locatar a spatiilor
inchiriate de la locator,

(2) Este interzisd cesiunea totald sau partiald a contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VIII
DISPOZITII FINALE

Art.33 (1) Derularca contractelor de inchiriere va fi urmiritd de organizatorul beneficiar care va
calcula i va incasa sumele aferente inchirierii spatiului ( chirie, utilitdti, penalitdgi).

(2) Prevederile prezentei documentafii sc completeazd cu prevederile codului civil referitoare la
clauzele contractului de inchiriere , reziliere, raspunderea contractuala cic)

VIZAT
ispre neschimbare,

SECRETAR,
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b)
c)
d)

¢)

Anexn nr. 2

REFERAT DE OPORTUNITATE

Datele de identificare ale institutiei care inifiaza licitaia;

Descrierea bunului imobil care urmeazd a fi inchiriat,

Motivele care justificd incheierea contractului de inchiriere;

Precizarea expresa a activitaiii pentru care se solicitd incheierea contractului de inchiriere;
Durata inchirierii este de minim 3 luni si maxim | an, putindu-se prelungi pe o perioadd
egald sau mai micd cu perioada initiald.

Nivelul minim al chiriei de la care se porneste licitatia ;

11
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Anexa nr.3

CAIET DE SARCINI

CAPITOLUIL I

I.Date de identificare ~ titularul dreptului de administrare- organizator

CAPITOLUL I

11.Descrierea bunurilor care fac obiectul inchirierii

1.Caracteristici si dotari ale spatiilor comerciale

CAPITOLUL IIT

I11.Conditiile de inchiricre, regimul de exploatarc — obiect de activitate

CAPITOLUL IV
['V.Criteriul de atribuire utilizat, respectiv pretul cel mai mare . VlZAT
spre neschimbare,
Tipul procedurii : Licitatie publica cu plic sigilat SECRF-::TAR’

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pe mp

Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima.....(sc completeaza cu respectarca
tarifelor aprobate)

CAPITOLUL IV
IV.Cerinte privind calificarca ofertantilor

1.La procedura de atribuire pot participa:personac juridice, asociatii , fundatii, personac fizice
awtorizate, intreprinderi individuale si intreprinderi familial, precum si cu forme dc organizare,
exercitare si inregistrare a profesiilor liberalc/reglementate prin lege, care au activitate in domeniile
care se propune inchirierea si numai in conformitate cu prezentul regulament,

2.0fertantul trebuie sa depund in mod obligatoriu la sediul Organizatorului pand la data limita
stabilitd prin anunful de participare cererca de participare insolita, in functic de forma dc organizare,
de urmatearele documente

12



3.Documente de ealificare

- Certificate fiscale, privind indeplinirea obligatiilor de plata a :

« impozitelor si taxelor catre bugetul statului, precum §i a contributiei pentru
asigurdrile sociale de stat, somajului , asigurdrilor de sénétate (formulare
tip cliberate de autoritagile competente) in original sau copie legalizatd;

« impozitelor si taxclor locale ale Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti
(formulare tip eliberate de autoritdtile competente) in original sau copic
legalizatd;

« impozitelor si taxelor locale din sectorul unde figureazd sediul
social(formulare tip eliberate de autoritdtile competente) in original sau copic
legalizata,

- Documente edificatoare care si dovedeascd o formd de inregistrare ca persoand
juridicd sau de inregistrare/atestare ori apartentd din punct de vedere profesional, in
conformitate cu prevederile legale:

4.0ferta financiard

scertificat constatator informatii extinse emis de Oficiul Registrului
Comertului , care confine codul unic de inregistrare si codul/codurile CAEN
care fac obiectul activitdtii pentru care se solicitd inchirierea- in original sau
copie iegalizatd,

scertificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului in copie conform
cu originalul;

sincheierea de inregistrare si certificatul de inregistrarein Registrul special al
asociafiilor si fundatiilor emisi de céitre instant judecditorescd in raza céreia s-a
conslituit ca persoand juridicd, precum § stawtul /actul constilutiv al
respeclivelor entitili — in copie conform cu originalul;

dovada inregistrarii in tablourile profesionale finute de organismele de
reglementare a profesiifor liberale respective - in copie conform cu originalul;

«declarajie pe propric raspundere a ofertantului ca nu se afld in litigiu cu
titularul dreptului de administrare ;

+dovada constituirii garantiei de participarc — in copie;

» dovada achizitiondrii caietului de sarcini - in copie;

+ modelul de contract semnat pe fiecare pagind ceea ce va face dovada insusirii
clauzelor contractuale — semndtura in original.

4.1 Reprezentan{ii Ofertantului care vor participa la sedinta de deschidere vor prezenta delegatie din
partea ofertantului ( in original) si copie dupa actele care dovedesc identitate acestora( carte de

identitate),

4.2 Modalitatea de prezentare a ofertelor

VIZAT
spre neschimbare,
SECRETAR,
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a)

b)

c)

ofertele se depun cu cel putin 24 de ore inainte de data organizirii licitafici, in plic sigilat
ta sediul Centrului Cultural Mihai Eminescu din strada Jean Louis Calderon, nr.39, sector
2, Bucuresti, pand la data limita de de punere mentionata in anunt;
oferta va fi depusa Tntr-un plic exterior, netransparcnt, sigilat si stampilat, avand
inscriptionatd adresa “Organizatorului” $i a “Ofertantului®, Plicul exterior va avea anexat
cererea de participare [a procedura de licitagic si va purta mentiunca “A nu se deschide
inainte de data de....... , ora....." ,precum si spatiul pentru care se¢ inscric la licitatie.
Plicul exterior va contine doud plicuri interioare, ambele sigilate si stampilate, astfel:
¢.)Plicul nr.1 — documentele de calificare;
c.2) Plicul nr.2 - aferta linanciara.

d) Plicul exterior trebuie s3 fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite la

cererea accstuia returnarea ofertei, fard a fi deschisd, in cazul in care este declaratd intarziata.
Intarzierea va fi constatatd in baza numarului de inregistrare si ora primirii acesteia la registratura
“Organizatorului”.

e) Organizatorul va refuza primirea la registratura a documentelor care nu sunt introduse in

plic sau plicul este deleriorat, desficut, cu semn distinctiv.

Nu sunt calificai pentru etapa a doua a licitatiei ofertantii care :

a) se afla in procedura reorganizérii judiciare sau a falimentului;

b) nu fac dovada depunerii garantiei de participare;

¢) prezintd documente /certificate expirale sau care prezinta datorii;

d) persoancle juridice si persoancle fizice care nu si-au indeplinit obligatiile asumate la

adjudecarea licitatiilor anterioare, cum ar fi nesemnarea contractelor de inchirierc;
CAPITOLUL V

V. Garantia de participare si Garanlia de bund executie a contractului

3.1.Garantia de participare la licitatie este obligatorie .

$.1.2Garantia de participare la licitatic este in cuantum de 500 lei si se va achita fic dircct la
casieria Organizatorului din strada Jean Louis Calderon , nr.39, sector 2, fie prin ordin de plata in
contul Organizatorului care a scos spatiul la licitaic , deschis la Trezoreria Sectorului 2. Numarul
contuluis.,ivieii i, e e

5.1.3 Garania de participare se va restitui la cererea scrisa a ofertantuluj la care se va anexa copie
dupd dovada plitii, in urmatoarele sitvaii:

a) oferta a fost declarald necalificatd, necastigatoarc sau intarziatd;

b) oferta a fost declaratd cagtigatoare i numai dupa semnarea contractului de catre ofertant;

1 —Vizh

spre neschimbare,
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5.1.4 Garantia de participare nu va fi restituitd in siwatia in carc oferta a fost declarata
casligatoare, iar ofertantul nu s-a prezentat in termenul stabilit prin prezenta documentatie/caiet de
sarcini pentru semnarea contractului.

5.2.Garantia de bund executie a contractului

5.2(1) Castigatorul licitatici cstc obligat sd constituic garanjia de bund executic a contractului in
contul de parantii deschis la Trezoreria Sectorului 2 de catre Organizator aceasta reprezentand c/val
chiriei pe 3 luni.

5.2.(2) Constituirea garanfiei de bund exccutic constituic condifie obligatorie pentru inchcicrea
contractului de inchiriere. In situatia in care aceastd garanfie nu se constituie in termenele prevazute
de prezenta procedurd, cagtigatorul licitajiei pierde acesta calitate, garantia de participare la licitatie.

5.2.(3) Garanlia de buna exccutie a contractului se va actualiza la fiecare prelungire de contract in
situatia in care se renegociazi chiria. Actualizarea garantiei de bund executic se va face in termen
de 15 zile de la prelungirea termenului contractual, Ncrespectarea acestei prevederi duce la
rezilierea contractului.

5.2.(4) Urmdrirea constituirii reactualizirii garantiei de bund execuiie se va face de cétre locator.

5.2.(5) La incetarea contractuiui de inchiriere, garantia de bund executie poate fi eliberaté la
solicitarea scris a focatarului faculd cdtre locator numai cu conditia ca locatarul sd nu
inregistreze datorii faid de locator si si- a indeplinit toate obligatiile contractuale .

5.2.(6) In cazul in carc se constata incilcdri ale clauzelor contractuale de catre locatar, locatorul are
dreptul de a executa garantia de bund executie proportional cu prejudiciile produse.

5.2.(7) Exccutarea garantici de buni executic nu limiteaz# dreptul locatorului de a solicita acoperirea
totaid a prejudiciului produs si a unor eventuale daunc prin intermediul instanelor de judecata.

CAPITLOUL VI
VI. Alte prevederi
Prezentul caiet de sarcini se poate achizitiona, de la sediul Organizatorului din

Pretul caietului de sarcini este de ........ de lei.

ORGANIZATOR

VIZAT
|snre neschimbaire,
SECRETAR,
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Ancxanr, 4

CERERE DE PARTICIPARE

DOAMNA MANAGER

r"'"“";_

Subsemnatul......... reprezentant legal al SC, PFA etc. in calitate de ofertant, va rog si-mi
aprobati inscrierea la licitatia din data de........ . ora.....pentru inchirierea spatiului ....... in suprafata
de ...mpsituat in ... pentru desfasurarca activitdtiide ............

o
Data Denumire ofertant
Reprezentant

Semnatura/stampila

’ T WiZAY
spre neschimbare,
i SECRETAR,




Anexanr, §

PROCES VERBAL DE CALIFICARE

Incheint 8zZi ,ecvvvvirvvnneerneeniennnens cu ocazia analizei documentelor de calificare conforrm tabel,
depuse de  ofertanti la  procedura de Licitatie Publicd cu plic sigilat organizata de
.............. teeetierireareerasrriesrenenaeneneieanse pentru atribuirea contractelor de inchiriere avand ca

obiect inchirierea spatiilor libere dupa cum urmeaza:

Ofertantul....cu oferta inregistratd sub nr........ , Ora...... pentru spatiul....in suprafa{a de.......situat
N,

Comisia de evaluare si atribuire numita prin Decizia nr....a Managerului ......... formatd din:
Presedinte

Membrii

A procedat azi ..., ora....la deschiderea plicurilor inscriptionate “Documente de calificare. solicitate
conform documentatiei cadru de organizare si desfasurare a licitatici publice aprobata prin HCLS
nr.2..... .

In urma annlizei s-a constatat existenta/inexistenta, valabilitatea si conformitatea acestora cu
solicitarile din documentatia de organizare si desfasurare , situatie prezentata in tabel.

Dupa analizarea documnetelor de calificare, comisia de cvaluare si atribuire declara ofcrtantii
calificati sip ¢ cei necalilicati.

Presedintele comisiei de evaluare si atribuire declara inchise lucrarile sedintei, urmand sa afiseze la
sediul Organizatorului din....lista cu ofertantii calificati si cei necalificati.

Prezentul process verbal s-a incheiat azi...intr-un exemplar origingl

Comisia de cvaluare si atribuire

U Presedinte (semnatura).......
Ziiiiieree e Membru (semnatura)........... TR S
Joinine e JMembru (semnatura). ... B ”
i, Membru(semnatura).......cocveevurineviiniiiinn
S Membru { semnatura). L, O

Reprezentantii Ofertantilor

17
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NR.
CRT.

DOCUMENTE DE CALIFICARE

OFERTANTI

Cererea de participare original

Certificat fiscal privind obligatiile catre bugetul de stal
original sau copie legalizata

Certificat fiscal privind obligatiile catre bugetul local Sector 2
original sau copie legalizata

Certificat fiscal privind obligatiile catre bugetul local din
sectorul unde figureaza sediul social

Certificat constatator informatii cxtinse emis de Oficiul
Registrului Comertului , care contine codul unic de inregistrare
si codul/codurile CAEN care fac obiectul activitdlii pentru
care se |8ontrac inchirierea- in original sau copie legalizata;

Certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerqului in
copie conform cu originalul;

incheicrca de inregistrare §i certificatul  de inregistrarcin
Registrul special al asociatiilor si fundatiilor emisa de citre
tnstant judecatorescd in raza ciireia s-a constituit ca persoana
juridicd, precum §i statutul /acwl 18 ontractual 18 al
respectivelor entitiiti — in copie conform cu originalul;

dovada inregistririi in tablourile profesionale (inute de
organismele de reglementare a profesiilor liberale respective —
in copie conform cu originalul;

declaratie pe proprie rispundere a ofertantului ca nu se afl3 in
litigiu cu titularul dreptului de administrare ;

dovada constituirii garaniici de participare — in copie;

dovada achizitiondrii caietului de sarcini — in copie;

modelul de contract semnat pe fiecare pagini ceea ce va face
dovada insusirii clauzelor 18ontractual - semndtura in original,

18

[ VIZAT
isnre neschimbare,
" SECRETAR,



Anexa nr.G
PROCES VERBAL DE ATRIBUIRE

Tncheiat 8zt ovvervviiieevnineeninnne cu ocazia deschiderii si evaluarii ofertelor financiare depuse de
olertantii calificati la procedura de Licitatie publica cu plic sigilat organizata de.... pentru atribuirca
contractelor de inchiriere avand ca obiect inchirierea spatiilor libere dupa cum urmeaza:

Ofertantul....cu ofcrta inregistratd sub nr........ ,ora...... pentru spatiul....in suprafaji de....... situat
[} PP

Comisia de evaluare si atribuire numita prin Decizia nr....a Manageruhui ....... ....formatd din:
Presedinte

Membrii

A procedal azi ..., ora....la deschiderea plicurilor inscriptionate “Oferta financiara” solicitate
conform documentatiet cadru de organizare si desfasurare a licitatiei publice aprobata prin HCI.52

In urma analizei s-a constatat existenta/inexistenta ofertelor financiare, precum si conformitatea
acestora cu pretul minim stabilit conform Anexei nr.8 din HCLS2 nr.. ..

Dupa analizarea ofertelor financiare, comisia de evaluare si atribuire a consemnat rezultatul licitatiei,
conform tabelului de mai jos si va declara oferta castipatoare prin Hotarare de atribuire

NR. OFERTA FINANCIARA OFERTANTI
CRT.
] PRETUL
DECIZIA COMISIEI DE EVALUARE ST ATRIBUIRE OFERTANTUL
CASTIGATOR....LA PRETUL
DE....

Prezentul processverbal s-a incheiat azi ..., intr-un exemplar original.

Comisia de evaluare si atribuire

L Presedinte (Semnatura)...o.oo.oevieinainnnasneaecinn
2 Membru (semnatura)................... P
K T Membru (semnatura). .. c.oooiiiniieo,
. Membru(semnatura)........coocveeiiviennnnn. crrreen
S Membru ( semnatura).....c.oovvivieiieeeiirarnenne,
Reprezentantii Ofertantilor i  VIZAY
|spre neschimbare,
4ECRETAR,
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Anexa ne.7

HOTARARE DE ATRIBUIRE

Azl i cu ocazia desemniirii castigdtorului ofertei financiare la procedura de Licitatie publica
cu plic sigilat organizatd de....pentru atribuirea contractului avand ca obiect inchirierea spatiului in
suprafata de ..mp

Tinand cont de procesul verbal de atribuire nr...

Comisia de evaluare si atribuirc numita prin Decizia or...... a Magerului....... formata din :
Presedinte
Membrii

DESEMNEAZA

Cagtigétor al licitatiei. ..., cu pretul de....platibil in lei la cursul BNR la data emiterii facturii fiscale
Prezenta s-a incheial azi....intr-un exemplar,

Comisia de evaluare si atribuire

| Presedinte (semnatura)..........ocovevinvennneinanin
2, Membru (semnatura)..........ccooeiiiiiiiieinnnn,
K S Membru (Semnatura)......coveeviviniiiirininennnnns
S Membru(semnatura)........coceveveeenniineneniininns,
S, Membru { semnatura).......cocovveiviviiinenn,

Castigatorul licitatie

20
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Anexa nr.8

Nivelul minim al prefului pentru inchirierea spatiilor disponibile aflate
in administrarea Centrului Cultural Mihai Eminescu

A. Nivelul minim al prefului pentru inchirierea ocazionali:

Profilul activifiii

Pretul de pornire

Nr. Spatin! de inchiriat
Crt. permise
1 Spectacol cu bilete 15% din incasfri,
Amfiteatrul Mihai Eminescu conform decontului
depus, nu mai putin
de 4500 lei /zi
2 Evenimente cultural, 4.500ei/zi
Amfiteatrul Mihai Eminescu religioase, politice,
conferinte, promovare
produse/servicii
3 Fotografiere/filmare in 300 lei fora
Amfiteatrul Mihai Eminescu focatic
4 Conferinte ,seminarii 100 lei/ora
Sali conferinte si seminarii
5 Targuri ncalimentare 170 lei /Smp/zi
alimentare 200lei/9mp/zi

B. Nivelul minim al prefului pentru inchirierea spatiilor disponibile

prin procedura de

licitatic
Nr. Spatiul de inchiriat Profilul activifii permise | Pretul de pornire |
Crt. |
I Birouri 70 leifmp /lund
2 Sili disponibile de cursuri Activitii educationale, 50 lei /ord
artistice, sportive
3 Spatii pentru alte activitafi in
domeniul cultural, artistic, al Activitati specifice 50 lei/mp/luni
educatiei civice, formare Prestari servicii /
profesionala continua, tineret, Nealimentare
sport, punere in valoare a
megtesugurilor, tradiiei, inclusiv Alimentare/alimentatie 100 lei/mp/lund
culinare publici
4 Cabincte medicale Servicii medicale 3! lei/m.p./flund

21
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Anexa nr.9

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAPITOLULT - PARTILE CONTRACTANTE

Intre,
Art. 1. (1) Organizatorul....... « cu sediul in ........., telelon/fax........., prin reprezentanti
legalivniiin, ,1n calltate de LOCATOR
§i

(2) (Castigitor lCitatie) ..o v cu osediul N, ,
lelefon/fax........... , cod fiscal,..cvivieriinenns , (date de identificare) .......o.ccevvrviniririnns , prin reprezentanti
legali..ovcenne. in calitate de LOCATAR,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere avand urmiitoarcle clauze:

CAPITOLUL II - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. (1) LOCATORUL inchiriazd LOCATARULUTI spatiul (dupa caz} in suprafa(a de ....... mp.
situat in ....eeene pentru activitatca de...........

(2) Predarca - primirea spafiului inchiriat se va face pe baza procesului - verbal (Anexi la prezentul
contract) incheiat intre LOCATOR si LOCATAR, la data semnrii prezentului contract.

CAPITOLUL I - DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. (1) Termenul inchirierii este de ............. (in functic de situaic) incepand cu data de ...... pand
la data de ....... , cu posibilitatca de prelungire anualad prin act aditional Tncheiat dupd avizarea
propunerii de prelungire,

(2) Prelungirea se face anual cu posibilitatea negocicrii conditiilor referitoare la pret.

(3) in cazul in care contractul de inchirierc va fi prelungit, preml chirici nu poate fi mai mic decat
pretul la care s-a adjudecat licitatia sau a pretului stabilit prin modificari ale actelor normative in
vigoare.

(4) in cazul suspendarii contractului, in conditiile Capitolului 1X, termenul contractual poatc fi
prelungit cu o perioads egali cu durata suspendirii.

CAPITOLUL IV - PRETUL CONTRACTULUI

Art. 4. (1) Chiria lunara este in cuantum de ....... , fard TVA.

(2) Chiria sc va achita anticipat, panii la data de 25 a lunii in curs, pentru luna urmitoare, pe baza
facturii emise de LOCATOR.

(3) Data plétii chiriei estc consideratd data la carc contul creditorului (LOCATORULUI) a fost
alimentat cu suma de bani care face obiectut platii.

(4) Factura fiscali se cmite de citre LOCATOR la data de 5 (cinci) afe lunii anterioare celei pentru
care se calculeaza chiria, Daci aceastd datii cade intr-o zi nelucritoare, factura fiscald se va emite in
prima zi lucritoare dup3 aceasta datd.

(5) Chiria sc va vira in contul LOCATORULUI Nurecvrivrvriresnen, deschis la Trezoreria Sector 2

22
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Bucuresti sau se va plati prin casieria acestuia.

Art. 5. (1) Contravaloarea utilitdtilor va fi calculatd in sistem pausal de cdtre LOCATOR dupa
primirea facturilor contindnd contravaloarca utilitatilor gi comunicata LOCATARULUI prin emiterea
unei facturi fiscale in termen de cel mult 7 (sapte) zile de la data primirii facturii de la prestatorii de
servicii. Tn situajia in carc cxista aparat de inrcgistrare §i masurare a consumului se va {ine cont de
acesta, citirea lui facéndu-se impreund de cétre reprezentan{i ai LOCATORULUI si ai
LOCATARULUI rezultatul fiind consemnat in scris,

(2) Plata utilitagilor se va face lunar in termen de 10 (zece) zile de la data comunicarii contravaiorii
acestora in contu] transmis de ciitre LOCATOR sau la casicria acestuia.

Art. 6. (1) Neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si in modalitdfile previzute in prezentul
contract, indreptajestc LOCATORUL sé incaseze penalitati de intirzicre in cuantum de 0,5% din
suma datoratdl pentru fiecare zi de Intarziere.

Art. 7 Chiria si penalitatile de intarziere vor fi modificate potrivit actelor normative §i Hotérérilor
Consiliului Local Sector 2 ce intervin ulterior incheierii contractului, cu conditia notificarii
locatarului cu 30 zile inainte de aplicarea noilor tarife care se referd la activitatea in speté.

Art. 8. LOCATORUL isi rezerva dreptul de a opri furnizarea utilitatilor in momentul neefectudrii
platilor, la termenele si in condiliile prevazute in contract,

Art. 9. LOCATORUL va vira lunar dupd incasarea chirici §i a eventualelor penalitdli aferente
acesteia un procent de 50% din incasiri citre bugetul local, restul de 50% va constitui venit
extrabugetar al institutiei.

Art. 10. LOCATARUL va achita toate taxele si impozitele aferente activitatii comerciale (pe cladire)
ca urmare a exploatérii spaiului inchiriat. Sumele vor fi virate in contul deschis pentru venit buget
local la Directia Venituri Buget Local Sector 2.

CAPITOLUL V - DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 12, (1) Drepturile si obligatiile LOCATORULUI:
a.  sa predea spatiul care a fost inchiriat prin proces - verbal de predarc - primire;
b. s asigure folosinta spaiului inchiriat in conditiile prezentului contract;
¢ sii emita facturile corspunziitoare, in termenele prevézute in prezentul contract;
d. st incaseze lunar contravaloarea chiriei si a sumelor aferente acesteia;
e. si calculeze si s3 incascze contravaloarea utilitafilor §i a eventualelor penalitéfi pentru
spatiului inchiriat;
f.  s& vireze lunar dupé incasarca chiriei §i a penalitalilor aferente acesteia un procent de 50%
din incasiri céitre bugetul local;
g. si solicite execularea garanjiei de bund execufie a contractului in situatia in care
LOCATARUL nu isi executd obligatiile contractuale la termenele si in condiliile prezentului
contract;

(2) Drepturile si obligatiile LOCATARULUI:
a.  s4 preia spatiul inchiriat prin proces - verbal de predare - primire la termencle si in conditiile
stabilite prin contract,;
b.  si constituie garanjia de bund execujic a contractului, cel tarziu pinad la data semndrii
contractului;
c.  si achite toate obligatiile financiare care i revin conform clauzelor contractului la termencle
si in conditiile stabilite prin acesta;
d.  si platcasca toate taxele §i impozitele catre Directia Venituri Buget Local Sector 2 cu privire
la inchirierea spatiului respectiv si sd declare contractul de inchiriere la Directia Venituri Buget
Local Sector 2;
e.  si suporte toate amenzile si penalitajile primite de Locator, din culpa LOCATARULUL
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f. s& achite utilithfile precum si diferentele care vor rezulta ca urmare a modificarii preurilor si
tarifelor pentru utilitagi;

g in situafia in care constructiile provizorii edificate pe terenul inchiriat necesita utilitati pentru
funciionare, arc dreptul s incheie contracte in nume propriu cu furnizorii si s4 exccute brangamente
pe propria sa cheltuiald, numai dupa oblincrea acordului Locatorului fird posibilitatea deducerii
acestora din chiric gi fird solicitarca contravalorii acestora la sférsitul periondei contractuale;

h.  s& foloseascd spatiul inchiriat in bune conditii, conform destinatici carc rezulta din contract;

i.  activitatea desfasuratd de LOCATAR trebuie si fic in conformitate cu obiectul siu de
activitale, cu respectarca tuturor actelor normative incidente si a activitifii impuse de obiectul
contractului;

j- sl nu deterioreze spajiul inchiriat, cu exceptia uzurii normale, la expirarca contractului spatiul
urménd sa fie predat ccl putin in starea in care a fost primit, asa cum rezulta din procesul - verbal de
predare - primire. Eventualele imbunitairi devin de drept proprictatea LOCATORULUI, fird nici o
obligatic de despiigubire;

k. in perioada inchirierii sc interzic modificdri sau amenajari la partea de constructii si instalatii a
spativlui inchiriat, fir8 aprobarea LOCATORULUI si fard obfinerea avizelor necesare conform cu
legislatia in vigoare;

I cheltuielile suportate de LOCATAR cu modificiri, amenajari ori adaugiri la spatiul inchiriat
nu sunt opozabile LOCATORULUI si Organizatorului, care nu vor despigubi de ele pe LOCATAR.
Modificérile, amenajirile ori adaugirile pot fi ridicatc de LOCATAR la data ajungerii la termen a
contractului séu sau in caz dc reziliere, numai daca nu afecteazii constructia spatiului ori suprafata
zugrivitd;

m, cventualele modificiri, amenajéri sau construciii electuate spatiului inchiriat se vor efectua
ulterior incheierii contractului fird si diminucze in nici un fel obligatiile de platd stabilite in
contract;

n.  sil desfdgoare aclivitatea propusd numai in baza avizelor/autorizatiilor din partea Qrganelor
PSI, Centrului de Medicind Preventiva, Cabinetului de Protectia Muncii, precum si autorizatiilor si
avizelor de la Primirie 5i Agentia de Protectia Mediului, etc. necesare pentru functionarea in spatiul
inchiriat, Toate aceste avize si autorizatii vor fi solicitatc gi objinute de ciitre LOCATAR,;

o. LOCATARUL va purta integral rispunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite
produse de efectuarea necorespunzitoare a constructiilor provizorii sau a altor evenimente ce pot
conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii unitéii de inva{imant preuniversitar de stat;

P in cazul in care LOCATARUL edificd construciii provizorii firi obinerea prealabild a
avizelor i autorizafiilor legale va fi direct rispunzator si va suporta toatc sanciiunile legale si
prejudiciile cauzate.

q. sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de Tntretinere a spatiului inchiriat si a
instalaiiilor aferente, deterioririle fiind suportate integral;

r. sd asigure permanent curdfenia in spatiul inchiriat si in zona exterioard aferenta, cfectuand
dezinfecyia, dezinsectia i deratizarea in conformitate cu normele igienico - sanitare;

5, s#i asigure evacuarea permancntd a reziduurilor rezultate din prestarea activitaii si transportul
acestora, fiind obligat s prezinte dupa prima luna de derulare a contractului conventia incheiata cu
prestatorul care are acest gen de activitate;

t. sd asigurc respectarca normelor igienico - sanitare, normelor tehnice, metrologice, de
prolectia muncii, PSI - asa cum rezultd din prevederile art, 20 si 21 ale Legii nr. 307/2006 cu
modificérile si completarile ulterioare, proteciia mediului inconjurdtor, precum si a actelor
normative specifice activititii desfisurate;

u.  sérespecte programul de functionare;

v. sl nutulbure linistea public;

w. st cearll aprobarca, in scris, a LOCATORULUI pentru instalarea oricfirei modalitati de
reclamé care ar modifica designul spatiului;
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x. s ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta spatiilor vecine cu spatiul inchiriat, prin
zgomat, blocarea accesuiui in zonele comune sau alte activitifi.

CAPITOUL VI - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Art. 13. (1) LOCATARUL este obligat si constituie garanjia de buna executie a contractului in
contul de garantii deschis la Trezoreria Sectorului 2 de chtre “Qrganizator”, aceasta reprezentind
contravaloarca chirici pe 3 (tref) luni/(1) luna (in functie de situatie) .

(2) Constituirea garanjici de bund executie este conditie obligatorie pentru incheierea contractului de
inchiriere.

(3) Garantia de bun& exccutic a contractului se va actualiza la lecare prelungire de contract in
situaia in care se renegociaza cuantumul chiriei. Actualizarea garantiei de buna execufic se va face
in termen de 15 zile de la prelungirea termenului contractual. Nerespectarca acestei prevederi duce la
rezilierea contractului,

(4) Urmarirea constituirii reactualiziirii garantiei de buna exccutic s¢ va face de catre LOCATOR;.
(5) La incetarea contractului, garantia de buna execulie poate M eliberatd la solicitarca scrisil a
LOCATARULUI facuta citre LOCATOR si numai cu conditia ca LOCATARUL sa-si fi indeplinit
toatc obligatiile contractuale.

(6) Tn cazul in carc sc constatd incélciri ale clauzelor contractuale de catre LOCATAR,
LOCATORUL are dreptul de a executa garania dc bund execulie proporional cu prejudiciilor
produse.

(7) Exccutarea garentiei de bund execulie nu limiteaza dreptul LOCATORULUI de a solicita
acoperirea totald a prejudiciului produs §i a unor eventuale daunc prin intermediul instanielor de
judecatd,

CAPITOLUL VIII - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 14. Neexecuiarea sau execularea necorespunziitoare a obligatiilor contractuale di dreptul
LOCATORULUI la despagubiri, in conditiile legii.

Art. 15. For{a majord exonereazfi de réspundere, partca care o invoci are obliga{ia si anunje cealaltd
parte in termenul limita de 15 (cincisprezece) zile de la data producerii acestuia, iar n urmatoarele 10
(zece) zile sdl prezinte acte doveditoare.

CAPITOLUL IX - INCETAREA CONTRACTULUI
Art, 16. 2) Rezilierea contractului

(1) in cazul executdrii necorespunzitoare sau neexecutarii culpabile a obligatiilor
previzute in prezentul contract, rezilierea contractului va opera unilateral ca urmare a notificarii
scrise a LOCATORULUI transmis prin intermediul oricsirui mijloc care asigurd dovada comunicdrii
direct citre reprezentntul legal al Locatarului sau, in cazul refuzului de primire, comunicare la sediul
LOCATARULU! .

(2) Contractul se reziliaza si in situatia in care LOCATARUL nu depune garantia de
buni execulie in termenut stabilit.

(3) Reziliere intervine si in sitvatia in care LOCATORUL, din motive obicctive, nu
mai poate pune la dispozific spatiul inchiriat cu conditia notificrii prealabile a LOCATARULUI cu
cel putin 30 zilc inainte,

(4) Evacuarea din spafiul inchiriat sc va face §i in conditiile Titlului XI din noul Cod
de Procedurd Civila, in urma unei notificari transmisd prin mijloace scrise fa sediul comunicat de
citre Locatar. Locatarul renun(d la notificarea transmis prin intermediul unui executor judecatoresc
atunci cand locatiunea inceteazdi din orice motive iar dreptu! acestuia la ocuparea spajiului este
considerat stins.
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(5) in situatia in care Consiliul Local Sector 2 sau Centrul Cultural Mihai Emineseu va
lua o altd decizie cu privire la spafiul respectiv, contractul inceteazd in termen de 15 zile
calendaristice de la data primirii notificarii.

b} Contractul inceteazii de drept :
(1) La expirarea termenului contractual stabilit prin prezentul contract:
(2} Incetarca contractului s face si prin acordul ambelor paryi,

CAPITOLUL X - ACCEPTAREA

Art.17. Subsemnatul ............... reprezentant al SC.......... , n calitate de Locatar, declar cd am
vizitat in detaliu spafiul ce face obiectul prezentului contract §i ci accept toate condifiile prezentului
contract de inchiriere neavand nici o pretentie pentru vreo reparatic sau ameliorare fald de ceea ce s-
a constatat,

CAPITOLUL XI - ALTE CLAUZE

Art. 18. Sc interzice LOCATARULUI sa desflisoare alte activitai decét cele precizate in contract.
Art. 19. (1) Este interzisi subinchiricrea sau darea in folosinid gratuitad de citre LOCATAR a
spatiului inchiriat.

(2) Este interzisd cesiunea totala sau par{iald a contractului de inchiricre,

Art, 20. Oricc modificiri in statutul juridic, act de infiinjare, sediu eic., vor trebui anuntate
LOCATORULUI, in maxim 5 (cinci} zilc de la data modificarilor.

Art. 21. In cazul ivirii unor litigii intre partile contractante, acesiea vor fi solugionate pe cale
amiabild, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, divergentele dintre pérti vor fi solutionate de
céitre instaniele de judecatd competente conform legislatiei in vigoare.

Art, 22. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art.23.Orice notificare, aprobare sau altd comunicare in legdtura cu prezentul contract trebuie sa fic
facutd in scris, personal sub semniturd de primire, postd cu confirmare de primire la adresa
destinatarului, care este specificatd in prezentul contract sau dach destinatarul comunici o altd adresa
se va trimite la acea adresa.

Art.2d LOCATORUL isi rezervd dreptul, iar LOCATARUL este de acord, cu modificarea
prezentului contract conform hotdrdrilor emise de Consiliul General al Municipiului Bucuregti,
Consiliul Local Sector 2, in ceea ce priveste adptarea clauzelor contractual conform prevederilor
aceslor acte normative,

Art.25. Orice modificare a prezentufui contract sc poate face numai prin act adifional semnat de
ambele pér{i contractante,

Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cétc unul pentru fiecare parte

contractants, azi,.............. , la sediul LOCATORULUI si intr3 in vigoare azi, ......
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