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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Geneiala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Urmare fa solicitarile si completarile transmise Primariei Municipiului Bucuresti de catre
D-NUL GHEORGHE FLORIAN MELDI initiator al documentatiei de urbanism. prin $.C
ARTTEK C.B. S.R.L. - UR.B. RUR CRISTINA IULIANA ENACHE elaborator al documentatiei
de urbanism. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul. cu modificdrile si completarile ulterioare. se emite urmatorul:
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AVIZ ARHITECTSEF o6y 00m cu oriamaLuL

N /? din %022018 i

Prezennd Aviz infocuiegte Avizul de wrbanisin i, 30 20.07.20

PENTRU
PUZ - SOSEAUA BERCENI NR. 84
SECTORUL 4, BUCURESTI

Generat_de _imobilul : siwat in Bucuresti. in Sectorul 4 al Municipivlui
intravilanul Municipiutui Bucuresti. cu o suprafaia totald de 4542.00 mp.
Initiator : D-NUL GHEORGHE FLORIAN MELDI

Proiectant: S.C. ARTTEK C.B. S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: U.R.B. CRISTINA IULIANA ENACHE

Amplasare, delimitave, suprafatd zopi studiati in PUZ:

Zona studiatd prin PUZ se afla situatd in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti. in Zona de Sud
a  Municipiului  Bucuresti. i este detimitata astfel: la Sud - proprictdyi  private:
la Nord — proprictati private: 1a Vest — proprictai private: Ia Est - Soseaua Berceni,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului ichnic prezeniat in Cenificatul de urbanmsm
nr. 1110736427/06.10.2015 (valabil pand la data de 05.10.2018) eliberat de Primarul
Sectorului 4. Bucuresti. amplasamentele care fac obicctul studiului urbanistic se fncadreazd in
P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269 2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr.
32417.11.2010. HC.GM.B. nr. 24120.12.2011: H.C.G.M.B.nr. 232/19.12.2012 $i
H.C.GM.B. nr. 224°15.12.2015) in Unitatea Teritoriala de Referintd U.T.R. Lle = Subzona
locuintelor individuale pe lowrn subdimensionate. caracterizata de urmitorii indicatori
urbanistict:

- POTmax = 60%;

- CUTmax =1.2 mpADC-mpieren.

- Rhmax - P+1E - Hmax - 7.00m.

AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 4/26.01.2016
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| CONFORM CU ORIGINALUL
i

PCT DE VEDERE NR. 5536/111621/13.02.2018 EMIS
DEZVOLTARH REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :
Functiuni propuse: HYPERMARKET: LOCUINTE COLECTIY
Indicatorii urbanistici propusi:
POTmax =60%; CUTmax =3,0 mpADC/mpteren; Rhmax=P+10E - Hmax - 36,00m.
*Configurafia imobilelor, modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si
identitatea arhitectural a acesteia, retragerile  fagd de limitele laterale §i posterioare ale
parcelei; procentul de ocupare a terenndui i modul de ocupare a terenului; accesele  auto
st pietonale; conformarea arhitectural-volumetricd; conformarea spaiilor publice, se vor
detalia prin documenta’'ii de urbanism de palier Plan Urbanistic de Detaliu.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarca. gararca autovehiculelor si profilele transversale ale
circulatiilor propuse vor respecta .Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospecielor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatic™ aprobate prin
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatoric racordarca constructiilor la retelele
publice de alimentare cu api. canalizare. energie electrica.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectu] prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. n) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului i
urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate {i folosit numai in scopul aprobarii P.ULZ.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU ETAPA DE APROBARE A P.U.Z. :

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr. 1399829/2559/2016: Avizul Comisici de
Coordonare Lucrdri Edilitare —~ P.M.B. nr. 1419895/2016; Avizul Agentici pentru Protectia
Mediului Bucuresti nr. 53/2016; Certificatul de urbanism nr. 1110:36427/06.10.2013 (valabil
pind la data de 05.10.2018) cliberat de Primarul Sectorului 4. Bucuresti; Extrase de Carte
Funciard actualizate: Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semniturd R.ULR..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii luerarilor de construire (D.T.A.C.} s¢ poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia,

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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NOTA:
\' | 1. PREZENTA DOCUMENTATIE ESTE VALABILA CU CONDITIA
/] PASTRARITINTEGRITATII PARCELEI REGLEMENTATE (ESTE

75 INTERZISA DEZMEMBRAREA)
#1 2. SOLUTIA DE CIRCULATIE A FOST REGLEMENTATA ANTER]

' IN CADRUL P.U.Z. ,CONSTRUIRE CANAL CHEILE TURZII

3 APROBAT CU HCGMB 131/27.04.2013, CARE STABILESTE

CONFIGURATIA, GABARITELE SI PROFILELE STRADALE PROPUSE.
PREZENTUL P.U.Z. PREIA CA ATARE PREVEDERILE IN CEEA CE
PRIVESTE LARGIREA SOSELEI BERCENI SI A BULEVARDULUI
METALURGIEL PRECUM SI A INTERSECTIEI ACESTOR DOUA
ARTERE - DIN DOCUMENTATIA MAI SUS MENTIONATA.
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Denumire proieci:

PLAN URBANISTIC ZONAL

SOSEAUA BERCENI NR. 84

Hipermarket, Birouri, Locuinge

Sector 4. BUCURESTI

CONFORM CU ORIGINALUL

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Specialitatea: URBANISM

o =
f’ W :-l;l\ h ::"
e )

Beneficiar: S.C. COM METAL S.R.L.

Proiectant urbanism: S.C. ARTTEK C.B. S.R.L..
i}u\

Colectiy elaborare:

arh. Cristina ENACHE

arh. Simona BUTN ARIL
arhourbopess, Andrada FFTIV
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T2 0723235187

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

SOSEAUA BERCENI NR. 84
Sector 1. BUCURESTY

CONTINUT:
1. PRESCRIPTII GENERALE
2. PRESCRIPTIH SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

I. PRESCRIPTII GENERALE
Prezentul regulament se aplici teritoriului delimitat astfel: CONFORM CU ORIGINALUL
NORD ~ intersectia Soseaua Berceni — Strada Drumul Cretestilor
EST - Soseaua Berceni :
SUD - Strada Dilhiuti

VEST - Strada Drumul Cretestilor

Reglementirile au caracter obligatoriu pentru parcela care a generat studjdl - lot
de pe Soseaua Berceni nr. 84. Pentru celelalte terenuri din limita de studiu
reglementirile au caracter orientativ, pentru configurarea edificabilului in co %
respectirii parametrilor urbanistici stabiliti prin prezentul PUZ, in functie
conformarea parcelelor, se va solicita elaborarea, avizarea si aprobarea und(z
documentatii de urbanism conform Legii 350/2001 cu modificarile si compld
ulterioare.

2.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile PUG Municipiul Bucuresti si
prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate conform [Legii 330 2001 impreuna cu
modificarile ulterioare.

b.CONDITII DE APLICARE.
Regulamentu! Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism
si fe detaliara.

d. DIVIZIUNEA TERENULLT IN ZONE. SUBZONE $1 UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

Definirea unei anumite unitdyi writoriaie de raferingd este determinati de cativa partmetii
(1 functiu tivitatile dominante admise
2y modul de ocupare ol terenului
13) inaltme 5 adimisd
sovamenest et alg ity subsona felTand ca SUBZONA MIXTA M2 (i
mivd oo ctade T e oLt continut sau discontinun 5 indlp
1 de P2 i
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2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONA FUNCTIONAL & M2(1)

M2(1) - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINULU SI INALTIMI MAXIME DE P+10 NIVELURI-
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Avand la bazi prevederile articolului 32. alin. (7) si (8). al Legii nr.350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare. .. /™) Modificarea prin planuri urbanistice zonale
de zone ale unei unitdyi teritoriale de referinga, stabilite prin reglementdiri aprobate prin
Planul wrbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si sau fizice. fn aceasta
situatic. coeficientul de utilizare a terenudui (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%. o singurd datd.

(8) Prevederile alin, (7) referitoare la coeficientul de wilizare a teremdui nu se aplica
pentru plamurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic. respectiv
constitufiii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermaguasine, hipermagazine.
parcuri comerciale, zone de servicii 5i altele asemenea., precum si propunerea de
construire pe terenul din Soseaua Berceni nr.8+4 a unui ansamblu cuprinzdand Hipermarket.
comerf / servicii, birouri i locuinte colective. a fost propusa incadrarea functional in
subzond mixtd - definita prin prezenwl Regulament ca M2(1).

Utilizari admise - sunt respectate prevederile PUG pentru subzona mixta M2:

* institutii. servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal. municipal. de
sector $i de cartier. sedii ale unor companii si firme. servicii:

* comert. depozitare mic-gros: A
* restaurante. baruri. cofetdrii, cafenele:

*  parcaje la sol si multietajate: CONFORM CU ORIGINALUL

* spatii libere pictonale. pasaje pictonale acoperite:

* spafii plantate — scuaruri:

* locuinte cu partiu obisnuit. locuinge cu partiu special care includ spatii pentru

profesiuni liberale.

Utiliziri admise cu conditioniri.

= cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre trascele pictonale functiuni
care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu svitrine luminate noapiea: se admit
activItdg in care accesul publiculut nu este liber numai cu conditia sd nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse in zona mixtd si sd nu formeze
segmente de astiel de frontun mai lungi de 40 metri:
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi aleoolice la o
distantd mai micd de 100 metn de sericii 3i echipamente publice si de biserici:
pentru orice utilizac se va tine seama de conditiile grotehnice si de zonars seismica
Utiliziari interzise.
S¢ Inlerzic urmitoare!: utilizdiri:

activitdti productive poluante. cu rise hnologic say incomode prin traficy!

generat:

Tooconstructii provizorii Je ogice natard.
* depositare en gros: W
) /

stafi de inteetinee s aue
o ocweldorin chimice.

T depersindr Jde maceriale v
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* platforme de precolectare a deseurilor urbane: é(’
* depovitarea pentru vénczare a unor cantitafi mari de substanje inflamabile sau Y,
toxice: /

*activitdli care utilizeaza pentru depozitare 3i productic terenul vizivil din,”
circulagiile publice sau din institutiile publice:
* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente:
* orice lucrdri de terasament care pol si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea i colectarca apelor meteorice.
»
Amplasarea cladirilor
Pentru parcela care e generat Planul Urbanistic Zonal se propune urmitorul mod de
construire: '
- noile cladiri vor fi amplasate conform planului de reglementiri anexat prezentei
documentatii. Se propune un edificabil cu urmatoarele retrageri;
o Faid de Soseaua Berceni - se propune o retragere de minim 3/ m fafd de limita
viitoare a trotuarului rezultat in urma largirii carosabilului ' CONFORM cU ORIGINALUL
Se propune construirea unui ansamblu ce va cuprinde: =
5 Un imobil dispus de-a fungul Soselei Berceni cu un regim de indlpime 25 ==
ce va cuprinde hypermarket, spatii comerciale si servicii la parter i epad
birouri la etajul 2.
2 doud constructii — turn de locuinte colective. cu indliimi de 2S+P+8E. respeg
25+P+10E (turnul mai inalt fiind propus a i amplasat spre intersectia cu
Cretestilor)

T e

Pe parcela care a generat PUZ se propune urmitorul mod de a plas; 2 «-frg.\

constructiilor: owee™, (’;?,\
Noile cladiri vor fi amplasate conform ‘;"“:':cfcj‘ &%
prezentei documentatii, &>, * \_ﬁf
Se propune un edificabil cu urmatoarele retrageri: R W

o Fatd de Soseaua Berceni - se propune o retragere de minim 3 m faid de limita
viitoare a trotuarului rezultat in urma largirii carosabilului

o Fapd de limitele laterale de proprietate - o retragere de minim 3 m

o Fafa de limitele posterioare de proprietate ~ retrageri de minim 5 m

Retragerile stabilite nu pot fi modificate prin documentatii de urbanism P.U.D.

Circulatii si accese.

*  parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 400
metri fafime dintr-o cireulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere fegal
obtinut prin una din proprictgile invecinate:

* in cazul fronwrilor continue fa stradd. se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard  printr-un  pasaj dimensionat  astfel incdl sa permitd - aceesul
autosehicolelor de stingere a incendiilor: distanta dinte aceste pasaje misuratd pe
aliniament nu va depdst 30.00 metri:

' se potrealiza pasaje §i curti comune private sau accesibile publicului permanent
sal numat in ampul programului de funciionare precum §i p2ntru pentr aceese Ju
Sery i

P otoate casurile estz obligatorie asigurarea acessulut in spapile publes
aesseanelor bandeapate sada gadificciar d2 Jeplasaes
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* Pentru terenul care a generat PUZ accesele principale pictonale si carosabile -
pentru funciiunile propuse prin prezentul PUZ se vor realiza din Soseaua Berceni: p
vor fi previzute locuri de parcare la parter i o parcare subterani. <

stafionarea autovehicolelor. :

* slajionarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei. deci in afara circulatiilor publice:

*  se vaasigura numdrul minim necesar de locuri de parcare. conform HCGMB
66/2006

indlimea maxima admisibita a clidirilor. :

M2(1) - inaltimea maxima admisibila este de P+10 niveluri: aceasta va i corelata cu
indicatorii urbanistici de ocupare a terenului (POT. CUT) si cu dimensiunea
terenului.

Pentru terenu! reglementat prin prezentul PUZ. noile constructii vor avea un regim de
inaltime de 2S+P+8/10 Etaje — maxim 36 m '

Aspectul exterior al cladirilor

* aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor speci
$i exprimirii prestigiului investitoritor dar cu co

CONFORM.CU ORIGINAL'
ice unei diversitdti de

particularitdtile sitului. de caracterul general al zonei si de arhitectura cl
vecindtate cu care se afl in relatii de co-vizibilitate:

* aspectul cladirilor va exprima caracteru! si reprezentativitatea funcy
raspunde exigenelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd™ si el

* pentru firme. afigaj si mobilier urban se va asigura coerenga pe arterele
pe baza unor studii §i avize suplimentare.

Conditii de echipare edilitara.

* toate cladirile vor fi racordate la regelele tehnico-edilitare publice:

* racordarea burlanclor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fic ficuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii: _

* s va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor. din spatiile mineralizate si din spagiile plantate cu
gazon: '

* se interzice dispunerea antenelor TV- satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice 5i dispunerea vizibild a cablurilor TV

Spatii libere i spatii plantate :

" se vor identifica. proteja siopastra in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avdnd peste 4.00 metri indliime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm: in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alii 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

* terenul care nu este acoperit cu constructii. platforme si circulatii va fi acoperit cu
gason si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

*oose recomanda ca minim 753% din terasele neutilizabile 51 10% Jin terasele
utilizabile ale zonstructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorare:
microclimatutui 3i a imaginii oferite catre cladirile insecinate

* parcajele vor {1 plantate cu un arbore la fiecare 4 locur aeare r i
inconjurate cu un zard viu de 1,20 mert indliime
imprujmuiri.
* o sercomandd separeea spee steadd g reeenarilor 2chipamente ublive cu g
wanspacene: de 290 mend indlnme din care N s0C > dublate drga
i, Gardarttz de pe rmeele daierale S0 posteeicare 5 or A0 31 ovar 34

A men de e nim 2.2 mety



' spatiile comerciale 5i alt2 servicii retrase de la aliniament pot {1 lipsite de gard. pot

7)o lE

i separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot i utilizate ca terase pentru

restauranie. cafencle eic

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MANIM DE OCUPARE \ TERENULUI(POT)

M2(1) - P.O.T. maxim 60%. cu posibilitatea acoperirti restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) peatru activititi comerciale. sili de

spectacole. garaje. etc.

COEMCIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL(CUT)

M2(1) - CUT maxim = 3 mp.ADC/mp.teren

BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA CE A GENERAT PUZ

, MP Yo
i SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 2392 0%
SUPRAFATA DESFASURATA 14 355
SUPRATERANA
CIRCULATIL PLATFORME. PARCAR 957 20%
SPATI PLANTATE) AMENAJARI 1436 30%
' SUPRAFATA TEREN 4785 100%

. CONFORM CU ORIGINALUL
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